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Pro UCely vyroCni finanCni zprdvy maji niZze uvedené pojmy ndsledujici vyznam:

AMISTA IS

AMISTA investi¢nf spoleCnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobfeZn{ 620/3, Praha 8, PSC 186 00

CNB

Ceska narodni banka

Den ocenénf

Posledni den Uetniho obdobf

Fond

Outulny investiénl’fpnd s prom&nnym zékladnim kapitélem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem Truhl&Fska 1108/3, No»
Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1701

Ucetni obdobi

obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Pro UCely vyroCni finanCni zprdvy maji niZze uvedené prdvni predpisy ndsledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani dafovych pFedpis

mezindrodnim méritku a s ohledem na prévni pfedpisy Spojenych stattl americkych o informacich a jejich oznamové
obecné zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlaSend pod €. 72/2014 Sh.m.s.

Zakon o auditorech

zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon{ (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjSich predpis

Zakon o danich z pFijmd

zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pifjm(i, ve znéni pozd&jSich predpist

Zakon o UcCetnictvi

zakon €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist

ZISIF zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich pFedpisd

VST zékon &. 164/2013 Sb., o mezindrodni spoluprdci pfi sprévé dani a o zmé&né dalSich souvisejicich zakon(, ve zn¢
pozdé&jSich predpist

ol zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd€jsii
predpist

ZPKT zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitélovém trhu, ve znéni pozd&j$ich predpist

Vyhlaska Vyhlaska &. 234/2009 Sh., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdé&jSich predpisQ
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Cestné prohldSeni

Jako oprévnénd osoba Fondu, timto prohlaSuji, Ze dle mého nejlepSiho védomi, podava tato vyroCni finanCni zprdva
veérny .a poctivy opraz o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a yYysledcich. hospodaleni Fondu za nulé Ucetni
ogd%%l a%aﬁe c}lvyﬁrldﬁ(achnbugouclho v)/vgje inancCnl seltuace, podniﬁgte?ﬂ(e Cinno?t?a vygegkgﬁwg%m Fomfu.

V Praze dne 28. 4. 2023 ,.\

Outulny investiCni fond/s promé&nnym zAKladnim kapitalem, a.s.
AMISTA [nvetiCni spoleCnost, a.s.
len predstavenstva
Ing. Petr JanouSek
p?véf ny zmocné€nec

¢
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1. Organy fondu a skupiny - jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1. Valnd hromada fondu jako mater'ské spoleCnosti

Valnd hromada je nejvySSim orgdnem Fondu. Kazdy akciondr, ktery vlastni zakladatelské akcie, md pravo UCastnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téZ prdvo UCastnit se valné hromady. KaZdy akcionar,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investiCni akcie, ma prévo obdrZet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoieného Fondem, jehoZ investiCni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potlebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zal'azenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionar'skych prav
na ni, a uplatfovat ndvrhy a protindvrhy.
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Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vZzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, ndlezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢ldnek 23 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni vlastnici nejméné 30 % akcif, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. Pli posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto doCasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopnd usndSet se, svold statutarni orgdn nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patndcti dn{l do Sesti tydn(l ode dne, na ktery byla svoldna pCivodni valnd hromada. N&hradni valnd hromada
je schopnd usndSet se bez ohledu na poCet pfitomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zarfazeny do navrhovaného poradu jedndni, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnik{
akcil vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé€ projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyZaduji v&tSinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétSinou hlast vlastnik( akcif
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:
Do pUsobnosti valné hromady, nevyluCuje-li to zékon o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, néleZi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dUsledku zvySeni zapisovaného zdkladniho kapitalu
pledstavenstvem podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doSlo na zakladé jinych
pravnich skute¢nosti,

b) rozhodovdni o zméné vySe zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni predstavenstva podle § 511 zakona
o0 obchodnich korporacich ¢i o moZnosti zapoCteni penézité pohledavky vUci spoleCnosti proti pohleddvce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcif,

c) volba a odvolani predstavenstva,

d) volba a odvolani ¢lenll dozori rady a jinych orgdnl urenych stanovami,

s

e) schvaleni rddné nebo mimorddné Ucletni zavérky a konsolidované UCletni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotovenf stanovi jiny pravni pledpis, i mezitimni UCetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdrojl i o Uhradé ztraty,

Quiulny

f) rozhodnuti o volb€ zplsobu urCeni Uplaty za obhospodalovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
g) schvdleni smlouvy o vykonu funkce predstavenstva,
h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢len{ dozor¢i rady a jinych orgdnl urenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prosp&ch osoby, kterd je Clenem orgdnu Fondu, vyjma pfedstavenstva,
neZ na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

i) rozhodnuti o zruSeni Fondu s likvidaci,




k) rozhodnuti o zruSeni podfondu Fondu s likvidaci,

) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou nérodni bankou,
jmenuje-li dle zdkona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvaleni ndvrhu rozd@leni likvida¢niho zQstatku,
n) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
o) rozhodnuti o prevzeti (¢ink{ jednani ucinénych za Fond pred jeho vznikem,

p) rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,
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q) rozhodovani o urCeni auditora pro UcCetni zav&rku a konsolidovanou UcCetni zavérku,

r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vy¢len&nim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhd,

s) rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zadkon o obchodnich korporacich, zakon o investiCnich spoleCnostech
a investiCnich fondech nebo stanovy svéruji do plisobnosti valné hromady.

Valnd hromada si nem{iZe vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.
1.2. Pledstavenstvo Fondu jako matei'ské spoleCnosti

Predstavenstvo AMISTA investiCni spoleCnost, a.s. (od 1. 1. 2021)
IC0: 274 37 558
Sidlo: PobleZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr JanouSek, povéreny zmocnénec (od 1.1.2021)

Fond ma individudlni statutdrni orgdn, jimZ je pravnickda osoba opravn€nd obhospodalovat tento investiCni fond, a je
obhospodarovdn prostiednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfisluSi obchodni vedeni Fondu a které zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvose [idi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfond(, jsou-li zfizeny. PFedstavenstvo mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfondUl, jsou-li zf'izeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢innost Fondu a zabezpeCovat jeho obchodni vedent,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpeCovat 'ddné vedeni UCetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimorddnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Gcetni
zavérku spoleCnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské Cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

Quiulny

g) vyhotovovat dalSi zprévy emitenta cennych papir(l pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajiStovat pInénf dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zm&nu primo vyvolanou zmé&nou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

j) rozhodovat o vSech zaleZitostech spoleCnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému orgdnu spoleCnosti,
tedy zejm. dozorCi radé nebo valné hromadé spoleCnosti.




Predstavenstvo md jediného Clena.
Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.
Pov&Feny zmocnénec pfedstavenstva disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezlidilo Zddny poradni orgdn, vybor Ci komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu orgdnu nesmf byt v souladu s obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fond( ud€lovany ze strany akcionari Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutdrni orgdn opravnén pozadat nejvySsi orgdn Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o ud€leni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni orgdn vSak m{Ze poZadat o sd€leni nezvazného stanoviska Ci doporuCeni
tykajictho se obchodniho vedeni dalSi (poradni) orgdny Fondu Ci jiné subjekty, a to za podminek urenych statutem
Fondu Ci vnitfnimi predpisy Fondu.
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1.3. Dozorci rada Fondu jako matel'ské spoleCnosti

Clen dozor€f rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1. 1. 2021)
narozen: 11.11. 1973

vzdélani: vysokoSkolské

, s

DozorCi rada dohliZi na Faddny vykon Cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalSi Cinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

DozorCi rada ddle dle stanov Fondu:

a) pfezkoumdva radnou, mimorddnou a konsolidovanou a popfipad€ i mezitimni Ucetni zavérku a ndvrh na
rozd€lenf zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;

b) predkldda valné hromadé& navrhy na urCeni auditora k ovéreni UCetni zdvérky a konsolidované UcCetni zavérky,
prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovévanych emitentem cennych papir(l pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi cbecné zavazny prévni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoren€ho podfondu;
d) navrhuje zmé&ny statutu Fondu.
Dozorci rada se skldda z jednoho Clena, voleného valnou hromadou.

DozorCi rada je schopnd usndsSet se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich Clend. K pfijeti usnesent je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétSina ¢lenl dozorCirady. Kazdy Clen dozorlirady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlastl je rozhoduijici hlas predsedy dozorCi rady.

R&dna zasedani dozor€i rady svoldva predseda dozor¢ rady s uvedenim programu jedndni, a to zpravidla Sestkrat za rok.
V pfipad@, Ze dozorli rada nenfi svoldna po dobu delSi nez 2 mésice, mUZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
Clen, a to s pofadem jedndni, ktery urli. Pfedseda dozorCi rady svold dozorCi radu také tehdy, poZada-li o to statutarni
orgdn, a to s pofadem jedndni, ktery statutarni orgdn urcil; neuCini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti,

mUZe ji svolat s&m statutarni organ.

1.4. Vybor pro audit Fondu jako matef'ské spoleCnosti

Quiulny

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vafeka (od 8. 1.2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na pozici
vedouci finanCni analytik a zastupce Feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do souCasnosti plsobi ve spoleCnosti AMISTA IS, a to postupn€ na pozicich vykonny reditel, predseda
pledstavenstva a Clen dozorCi rady.




Clen vyboru pro audit: Mgr. Pavel BareS (od 1.12.2022)
narozen: 23.9. 1977

V letech 2019-2022 byl Clenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zaseda v dozorCi rad€. Mgr. Pavel Bare$
pUsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimZ rédmci se dlouhodobé& specializuje na komplexni pravni zaji$téni investic
a akvizic, v€etné FeSeni nemovitostni agendy a investi¢nich projekt(.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 8. 1.2016)
narozen: 22. 2. 1973
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Vystudoval Vysoké uCeni technické v Brn&. V ramci AMISTA IS se v€nuje komplexnimu finan€nimu rizeni spoleCnosti.
Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolenostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a vyvojem informacnich
systémU.

Fond, jako subjekt ver'ejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o UCetnictvi zfidil
ke dni 8. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje UCinnost vnitrni kontroly, systému rizeni rizik, UCinnost
vnitfniho auditu a jeho funkCni nezavislost, sleduje postup sestavovani UCetni zaveérky Fondu a predklada ridicimu nebo
kontrolnimu orgénu Fondu doporuceni k zajiSténi integrity systém{ Ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi. Ddle doporuCuje
auditora kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto doporuCeni fadné odCvodn.

Vybor pro audit se skldda ze 3 Clenl, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zadkonné podminky pro jmenovdni do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim

zasedanfi vyboru pro audit si jeho Clenoveé zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svoldva a Fidi zaseddni vyboru
pro audit.

Vyhbor pro audit je schopny usndSet se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor i komisi.
1.5. Politika rozmanitosti Fondu jako matef'ské spoleCnosti

Fond ve vztahu k statutarnimu orgdnu, kontrolnimu orgdnu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. DUvodem je predevSim skuteCnost, Ze volba téchto orgdnl je v plsobnosti valné hromady Fondu, proCez
toto rozhodnuti nem@Ze Fond v z&sad@ ovlivnit. Fond se principialné hldsi k dodrzovani zésad nediskriminace a rovného
zachdzeni a dba na to, aby orgdny byly obsazovany osobami, jejichZz odborné znalosti a zkuSenosti sv&dCi o jejich
zplsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. Majetkové UCasti

K 31. 12. 2022 Fond nevlastnil Z&dnou majetkovou UCast.

1.7. Zasady a postupy vnitf'ni kontroly a pravidla pfistupu k riziklm ve vztahu k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zdkona o UCletnictvi pouii]a mezindrodni UCetni standardy harmonizované
evropskym prdvem pro sestaveni UCetni zavérky ke Dni ocenéni. UCetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vSeobecné

z&vaznych pravnich predpis upraveno rovnéZ soustavou vniti'nich predpisti a metodickych postup(, pIné respektujicich
obecné zavazné UCetni predpisy a standardy.

Quiulny

v v/

PFistup do Ucetniho systému Fondu je pFisn& Fizen a povolen pouze opravn@nym osobam. U&etni doklady jsou Gctovany
po pfedchozim Fadném schvaleni oprdvnénymi osobami, pficemZ zplsob schvalovanf je upraven vniti'nim predpisem.
Platebni styk je oddé€len od zpracovani UCetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veSkeré platby jsou provadény
oddé&lenim vypofadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potenciondini moZnosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla
uzavleni obchodniho vztahu, zalCtovala z n€ho vyplyvajici Uletni operace a souCasné provedla platbu ve prospé&ch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti UCetnictvi a vykaznictvi Fondu je provddéna ve dvou Urovnich - intern&, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a ddle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roCni UCetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak Cinnosti vnitfniho auditu a dale Fadu kontrolnich
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prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zalltovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola CtyF o¢i apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly priib&Zné vyhodnocovan.

1.8. Kodex [izenf a spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpisl schvdlenych statutdrnim orgdnem
obhospodafovatele Fondu. Tyto vnitFni predpisy vychdzeji z poZadavk{l stanovenych vSeobecné zévazn)’/mi pravnimi
predpisy, v€etné pravnich predpisQ Evropské unie, a jsou prawdelne aktualizovény a predkladany CNB. N&které z nich
dle platné legislativy podl€haji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB predkiddany v pripadé zmén, coZ jsou napf.
OrganizaCni F'ad, ktery je zakladni normou Fizeni a spravy Fondu, Ci vnitfni predpis obsahujici postupy k pInénf povinnosti
dle AML z&kona. RovnéZ vSechny predpisy podl€haji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.
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Mezi zakladni vnit'ni pledpisy patfi mj. vniti'ni pf'edpisy upravujici vykon obhospodafovani Fondu a vykon fizeni a spravy
Fondu. Oblastmi, které jsou vniti'nimi predpisy upraveny, jsou napfiklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limitQ a Fizeni likvidity

o Uetni postupy a pravidla G&tovani

e Pravidla vnitfni kontroly

e Systém vnitfni komunikace

e Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpis@ AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zaklad@ predchozi Zadosti v sidle
AMISTAIS, resp. dotCeného Fondu. AMISTA IS je souCasné Clenem AKAT a [idf se také jejim etickym kodexem, pfiCem?Z
ma sepsany vlastni Eticky kodex v rdmci predpisové zakladny, kterym se Fidi a ktery vychdzi pravé z princip(l uvedenych
v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitfni predpis je pfipadné k nahlédnuti v sidle AMISTA IS, resp. dotCen€ho Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
2. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

2.1. Ostatni vedouci osoby

Z4dné dalsi osoby nemajf funkci vedouci osoby ve Fondu.

2.2. Portfolio manaZer

Portfolio manaZer

Portfolio manaZer Radim Vitner
narozen: 1976
vzd€lani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zam&stndan ve spoleCnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZer od 1. 7. 2011. Pred prichodem do
AMISTA IS pracoval deset let na pozici UCetniho a finanCniho analytika ve spoleCnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
shiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Quiulny

Portfolio manaZer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzd&lani: Vysokd $kola dopravy a spojl, Zilina, fakulta Provozné-ekonomické

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektll a poradenstvi
v oblasti privatniho bankovnictvi a sprdvy majetku vradmci svého Zivnostenského opravnéni. Pfed timto obdobim
pracoval vice neZ 25 let v bankovnictvi na manaZerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.




Portfolio manaZer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzd@lani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. Vystudoval obor
Finance se zamé&renim na kapitalové trhy, ocefovani aktiv a finanCni derivaty. Pled studiem v Nizozemsku pracoval
v Raiffeisenbank, a.s. na odd€leni Corporate Development, které se specializovalo na zlepSovani internich proces(,
projektovy management a analytickou podporu obchodnim Utvarlim a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manaZer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzd&lani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonCeni studijniho programu Business Administration na Toronto School of Management
v Kanadé, kde také absolvovala stdZ na obchodné&-ekonomickém Useku Generdlniho konzuldtu CR v Torontu a pracovala
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v pojistovnictvi, ve spoleCnosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pUsobila 2 roky v mezindrodni
poradenské spoleCnosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

3. Osoby s ridici pravomoci

Statutdarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodalovatel AMISTAIS.

Predstavenstvo AMISTA investiCni spoleCnost, a.s. (od 1. 1. 2021)
IC0: 274 37 558
Sidlo: PobleZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr JanouSek, povéreny zmocné€nec (od 1. 1.2021)

Kontrolni orgdn

Clen dozor¢i rady Ing. Svatoslav Outulny (od 1. 1. 2021)

narozen: 11. 11. 1973

Vykon funkce Clena kontrolniho orgénu Fondu je bezUplatny a nejsou s nim spojena Zadn& penézitd plnéni.
Clen kontrolniho org&nu vlastni cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu.

Jméno: poCet akcif (ks)

Ing. Svatoslav Outulny 213 285 ks investiCnich akcii Fondu

4. Udaje o penéZitych a nepen&Zitych pfijmech a principech odmé&mhovani

Quiulny

Rozhodovani o odmé&fovani pracovnikll Fondu ndleZi do plisobnosti statutdrniho orgédnu Fondu. Clenové statutdrniho
a kontrolniho orgdnu vykondavaji svoji Cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vZdy upravenai jejich odména
vCetné vSech jejich sloZek, nejednd-li se o bezlplatny vykon funkce. Tyto smlouvy vCetné& odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o z&sadach a principech odmé&novani Fond vyhotovuje v politice odmé&novani podle § 1211 ZPKT, kterou
uvelejfiuje na svych internetovych strdnkdch. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uvefejfiuje na svych
internetovych strénkdch zprévu o odménovani.
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5. Udaje o poCtu cennych papirl fondu, které jsou v majetku statutdrniho & dozor&iho
orgdnu a ostatnich osob s Fidici pravomoci

Clen dozor¢f rady drZel ve svém vlastnictvi celkem 2.347 ks zakladatelskych akcif a 213.285 ks investi€nich akcif Fondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Z4dné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichZ
smluvnimi stranami by byli Clenové statutdrniho nebo dozorCiho orgdnu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostiednictvim
tretiho subjektu.

6. Prava a povinnosti spojend s akciemi Fondu
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Fond vydava dva druhy cennych papirQ:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vyddvany k zapisovanému zakladnfmu kapitdlu, jehoZ vySe je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zdkladni kapitdl Fondu Cini 2367 tis. KC a je rozdélen na 2 367 ks kusovych
zakladatelskych akcil, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spoleCnosti jsou vydany jako cenné papiry
na l'ad, tj. jako listiny zn&jici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zdkladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii urCi podle poCtu akcif. Zakladatelské akcie se Fidi prévni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Préva spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na izeni spoleCnosti, na jejim zisku a na likvidacnim

zUstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaCnim zOstatku vznikd pouze z hospodafeni
spoleCnosti s majetkem, ktery nepochdzi z investi¢ni Cinnosti Fondu, resp. neni zalazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci prévo, nestanovi-li zakon jinak. PFevoditelnost zakladatelskych akcif

je podminéna souhlasem statutdrniho orgdnu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prdvo na jejich odkoupeni na

Ucet spoleCnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcif

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionart Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel(l zakladatelskych akcii v seznamu akcionar Q.

b) investiCni akcie - Fond vyddva investiCni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢dsti. InvestiCni akcie
predstavuji stejn€ podily na fondovém kapitdlu Investi¢ni Casti Fondu. InvestiCni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investiCni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry zné&jici na jméno
investora.

Fond vyddva jednu tridu investiCnich akcif A. Investi¢ni akcie tfidy A jsou od 8. 1. 2016 pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(l Praha, a.s. InvestiCni akcie se Fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF
a dalSimi prévnimi predpisy a Upravou v oddile lIl. stanov Fondu.

Prdva spojenad s investiCnimi akciemi

S investiCnimi akciemi je spojeno prdvo tykajici se podilu na zisku z hospodaleni pouze s majetkem z investi¢ni Cinnosti
Fondu a na likvidaCnim zUstatku pouze z investi¢ni Cinnosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na UCet InvestiCni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

S investiCnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. S investiCnimi akciemi je spojeno

pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na UcCet investiCni Casti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Quiulny

Evidence investiCnich akcil

Evidence investiCnich akcii vydAvanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZPKT. CentraIni evidenci
emise vede CentrdIni depozital’ cennych papirQ, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investor( jsou tak
evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnik{l cennych papir(l. Investofi jsou povinni sd€lovat Ucastniku Centralniho
depozitare cennych papirll, a. s., u n€hoz maji veden svij majetkovy UCet, veSkeré zmény ve svych identifikaCnich
Udajich.
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7. Odmeény UCtované externimi auditory

Celkové Castka UCtovand ze strany auditora Nexia AP a.s., sidlo: Praha 8 - Karlin, Sokolovské 5/49, PSC 18600, ICO: 481 17
013 za auditorské Cinnosti a za ovéreni UCetni zAvérky Fondu Cini 163 500,- K¢. Auditor souCasné provadi i ovéreni zprdvy
0 odmé&novani vyhotovené Ucetni jednotkou v souladu se zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu za
odmé&nu 10.500 K& bez DPH. Jiné sluZby nebyly auditorem poskytovany Zadné dali sluZzby a Gplaty nebyly auditorovi
poskytovany. Informace k ndkladCim za audit U€etni zavérky jsou uvedeny v Komentafi k Ucetnim vykazClm. Poplatky
a naklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni Casti Fondu.

8. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatfuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionarQm a zisku zadrzeného, ani ne€ini takové odhady do budoucna.

V U&etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 2&dnd dividenda. V ndsledujicim obdobi Fond nem& v planu
vyplacet dividendy.

9. Vyznamna soudni a rozhodCi Fizeni

v U&etnim obdobfi neprobihala Zadna vyznamna soudnf ani rozhod¢f Fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti
méla vyznamny vliv na finanCnf situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

10. Struktura vlastniho kapitdlu Fondu

Fond (matel'skd spoleCnost)
Struktura vlastniho kapitélu Fondu je uvedena v UCetni zAvérce, kterd je nedilnou souCdsti této vyroCni finanCni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie InvestiCni akcie - Trida A
ISIN CZ0008041860
Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované
Jmenovitd hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zékladnim kapitalu (%) 100

Polet emitovanych akeii v ob&hu ke konci U&etniho obdobf (ks) 2367 218 816
Pocet akcif vydanych v U€etnim obdobf (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v Uetnim obdob (ks) 0 15517
PoCet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0

Nazev emise

InvestiCnf akcie tfidy A

Zakladatelské akcie nebyly prijaty k obchodovani jsou prijaty k
na regulovaném trhu obchodovani na

regulovaném trhu

Obchodovatelnost

Ostatni skuteCnosti

PoCet akcil drZzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spoleCnosti: 0

Céstka v&ech prevoditelnych cennych papir(l, vyménitelnych cennych papir(i nebo cennych papirll s op&nimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vymé&nu nebo upsani: 0

SkuteCnosti, které nastaly po rozhodném dni

Dne 16. 2. 2023 Fond pfijal dvé Zadost o odkup investiCnich akcii od pana Svatoslava Outulného v celkové vySi 260 000
tis. K. Tento odkup bude mit vliv na poCet investiCnich akciich v roce 2024. BEhem kv&tna 2023 bude realizovan zpétny

odkup pana Svatoslava Outulného vztahujici se k Z&dostem podanych k 31. 12. 2022 v celkové vySi 6 431 ks investiCnich
akecil.
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Quiulny




11. Omezeni prevoditelnosti cennych papir{

Prevoditelnost zakladatelskych akcif Fondu je podmin€na souhlasem statutarniho orgdnu. Statutarni orgdn udéli souhlas
s plevodem pisemné& na Zadost akciondre v pfipad&, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veSkeré poZadavky na
osobu akcionare spoleCnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i obecné zdvaznymi
prévnimi predpisy, a to bez zbyteCného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionafije vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte€ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.

K U¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vci administrétorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmé&ny
vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodl&-li néktery z viastnikU zakladatelskych akcif
plevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni prdvo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcif.
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K pfevodu investiCnich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) predchozi souhlas statutarniho orgdnu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni orgdn vyda souhlas s plevodem za situace, kdy nabyvatel
investiCnich akcii Fondu splfiuje veSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investor(l
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecn& zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteCného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investiCnich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potieby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investiCnich akcii se nevztahuje na investiCni akcie, které byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V pfipad€ prevodu nebo prechodu vlastnick€ho prdva k investiCnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyteCného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Ucinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
v0¢i administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika prisluSné akcie a jeji predloZeni administratorovi
Fondu. V pfipad€, Ze by nabyvatel investiCnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliZi.

12. Akciondar'ské struktury konsolidaCniho celku

Fond (matel'skd spoleCnost)

Struktura akcionart ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil Podil
V procentech na zakladnim na hlasovacich
kapitalu pravech
Prévnické osoby celkem 0,85 0,85
z toho ORBIA, spol. s r.o., 1CO: 27732 509 0,85 0,85
Fyzické osoby celkem 99,15 99,15
z toho Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11. 11. 1973 99,15 99,15

13. Vlastnici cennych papirC se zvlaStnimi pravy

Fond nevyddva vyjma vySe uvedenych druh(l cennych papirll Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvl&Stni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno prdvo na podil na zisku pochdzejicim z investiCni Cinnosti Fondu, ale je

s nimi spojeno prdvo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prdva, které je s témito akciemi spojeno, pokud zakon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.
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14. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci prévo, nestanovi-li zakon jinak.

S investiCnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
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V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zméneé prav spojenych s urCitym druhem investiCnich akcif;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcif;
hlasuji souCasné akcionafi, kteli vlastni investiCni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé

je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

15. Smlouvy mezi akciondfi s ndsledkem sniZeni prevoditelnosti nebo hiasovacich prav

,

Fondu nejsou zndmy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by souCasn€ mohly mfit za ndsledek snizeni
prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.
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16. ZvlaStni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenl statutérniho orgdnu a zmé&nu stanov

7

Stanovy Fondu neobsahuji Zaddna zvlaStni pravidla pro volbu a odvoldni ¢lend statutarniho orgdnu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutérniho org&nu voli a odvoldvé valn hromada Fondu.

O doplfiovani a zmé&ndch stanov rozhoduje valna hromada Fondu na ndvrh statutdrniho orgdnu nebo na zakladé
protindvrh{ akcionard, resp. investorl Ucastnicich se valné hromady nebo na ndvrh spravni rady, pokud valnou hromadu
svolava spravni rada a navrhuje poti'ebna opatreni.

17. Zvlastni plsobnost organd
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlaStni plsobnost statutarniho ani kontrolniho orgdnu podle zakona upravujiciho
pravni pomé&ry obchodnich spoleCnosti a druZstev.
V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) Fidit Cinnost Fondu a zabezpeCovat jeho obchodnf vedenli,
b) provadét usnesenf prijata valnou hromadou,
c) zabezpeCovat r'ddné vedeni UCetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni Fddnou, mimorddnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni
zavérku spoleCnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské Cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalSi zprévy emitenta cennych papir(l pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu
a zajiStovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zm&nu primo vyvolanou zmé&nou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond0.

Quiulny

DozorCi rada ddle dle stanov Fondu:

a) pfezkoumava radnou, mimorddnou a konsolidovanou a popfipad€ i mezitimni UCetni zav€rku a ndvrh na
rozd€lenf zisku nebo na Uhradu ztraty a predkldda valné hromadé své vyjadrent;

b) predkldda valné hromadé ndvrhy na urCenfi auditora k ovéreni UcCetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dal$ich zprdv vypracovdvanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoleného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.
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Do pUsobnosti dozorCi rady ndlezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zAkon svéfuje do plsobnosti valné hromady,
nebo ledaze ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem sv&ruji do plsobnosti pfedstavenstva Ci jiného organu
spoleCnosti.

18. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani Fondu

Fond neuzaviel Z&dné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabyvaji UCinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipad€ zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.

19. Smlouvy se Cleny statutdrniho orgdnu se zavazkem pInéni pfi skonCenf jejich funkce
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Fond neuzavfel se Cleny statutarniho orgdnu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavézan k pinéni pro
pfipad skonCeni jejich funkce nebo zam&stndni v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. Programy nabyvani cennych papirli za zvyhodné&nych podminek

Fond nemd Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnanclim nebo Clenlim statutdrniho orgédnu Fondu umoZnéno
nabyvat UCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za zv{yhodnénych podminek.

Quiulny
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Prehled podnikdni, stav majetku investiCniho fondu a majetkovych UCasti

Outulny investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem Truhl&Fské 1108/3, Nové
Fond Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spolenost zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Praze pod

sp.zn. B 17017

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022
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1. Prehled podnikani

InvestiCni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedev$im do aktiv nemovité povahy, at jiZ majicich formu véci nemovitych, akcif, podilQ,
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spoleCnostech, movitych véci a jejich soubor( a
doplfikovych aktiv tvol'enych standardnimi ndstroji kapitalovych a finan¢nich trh{.

Fond m& v Umyslu investovat vice neZ 51 % hodnoty svého investiCniho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spole€nosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond mUiZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy G¢asti
na pravnickych osobach (v projektovych spoleCnostech - zvlaStnich UCelovych spoleCnostech - SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investiCni ndstroje
ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf’. investiCni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani Ci ndstroje
penézniho trhu.

Druhy majetkovych hodnot
Nemovité véci, v€etné jejich souCasti a prisluSenstvi

Investice do nemovitych véci, v€etné€ jejich souCasti a prisluSenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni, zahradni
Upravy, samostatné stojici kllny a gardZe apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

pozemkU urCenych k vystavbé objekt{l pro bydleni nebo komer¢nich objekt{;

,

e pozemk{ urCenych ke zhodnoceni formou zmény UCelu uZivani pozemku a ndslednému prodeji;
e pozemk{l provozovanych jako parkoviSte;

e pozemk{ urCenych k pronajimani tf'etim osobdm pro obchodni aktivity;

e rezidenCnich projektl a domd;

e prlimyslovych aredll pro vyrobu a skladovant;

¢ budov pro zdravotnickd zafizenf;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

Quiulny

e hotelovych komplex{ a jinych rekreaCnich objekt{;
e logistickych park(;

e multifunkCnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investi¢ni Casti Fondu Ize nabyt nemovitost za UCelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpUsobild pri
fddném hospodafeni pfindSet pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za UCelem jejiho dalStho prodeje, je-li tato

nemovitost zpUsobild pfinést ze svého prodeje zisk.
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Fond m{Ze do své investiCni ¢asti t€Z nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za UCelem dal$iho zhodnoceni nemovitosti v
jeho majetku umoZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotnd je vZdy realizovdna na UCet investiCni
Casti Fondu ti'eti osobou k takové Cinnosti oprdvnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni Casti Fondu se zohledfuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze dlvodné& predpoklddat, Ze v kratkodobém nebo
stfedn&dobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoiji.

Akcie, podily, resp. jiné formy UCasti na spoleCnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,,nemovitostni spoleCnost")

Tyto spoleCnosti mohou mit také charakter doCasnych UCelovych spoleCnosti zfizovanych za UCelem moZnosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.
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Akcie, podily, resp. jiné formy UCasti na spoleCnostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojU, Ci za pomoci kogenerace (spole¢né vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapUjcek fyzickym a prévnickym osobém;
e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluZeb;
e provozovani realitni Cinnosti;
e provadéni stavebni Cinnosti;

e vlastnéni akcii, podilU, resp. jinych forem (casti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spoleCnostech zamérenych na vySe uvedené oblasti.

Pofizovadny budou pfedevSim akcie, podily, resp. jiné formy UCasti v takovych spoleCnostech, kde Ize v budoucnosti
oCekdvat nadprlimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcif, podild, resp. jinych forem Ucasti v obchodnich spolenostech bude Fond zohledrovat zejména
jejich ekonomickou vyhodnost, pfi souCasném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskuteCfovani procesu pfemény obchodnich spoleCnosti

Fond, m& mozZnost uskuteCnit:

v

e proces pfemény podle zvl&Stniho prévniho predpisu, v niZ budou Fond a obchodni zUC¢astnénymi
spoleCnostmi, a to v souladu s pfisluSnymi zvidStnimi pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spoleCnosti, kdy Ucast Fondu mUzZe presahovat 90% podil na zakladnim kapitalu
spoleCnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude Ucast v takovéto spoleCnosti predstavujici alespon
90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu m{ze dojit k jejimu zruSeni
a k prevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci
Fond mUZe nabyvat movité véci, které jsou UCelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouzi
k zabezpeCeni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patli napfiklad ndbytek, svitidla,

drobné vybaveni budov vCetné& uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypoCetni technika nebo strojni
zafizenl, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

Fond mUZe do své investiCni Casti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi
aktivy za pfedpokladu, Ze povaha té&chto movitych véci zcela zjevné nenaruSuje celkovy investiCni profil Fondu a neni-li
vylouCena, resp. vdZné ohroZena jejich likvidita.

Quiulny

s s v O z o, s sy

Poskytovani Uvérl a zapUjcek, nabyvani Uvérovych pohledavek

s

Poskytovani Uvérl a zapljCek Fondem je moZné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond m{Ze nabyvat do svého majetku Uv€rové pohleddvky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné,
tj. jejichZ dlouhodobd vynosnost bude presahovat ndklady na jejich pofizeni. Nabyvané pohleddvky mohou byt nejen
pFed splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skute€nost, zda sidlo (resp. bydli&t&) dluZnika je umist&no v Ceské
republice ¢i v zahrani¢i. Fond m{ze své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatiZit zastavnim pravem tfeti osoby, a
to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou
obchodni praxi v misté a Case obvyklou.
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Pohleddvky z obchodniho styku

Fond mUZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za pfedpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichZ dlouhodobd vynosnost bude pfesahovat ndklady na jejich pofizeni. Pohleddvky budou zpravidla
nabyvany za cenu niZsi, nez Cini jejich jmenovitd hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymoZeni. Fond m{Ze nabyvat
do sv€ého majetku pohleddvky nejen po splatnosti, ale i pl'ed splatnosti, a to bez ohledu na skuteCnost, zda sidlo (resp.
bydli$t&) dluZnika je umist&no v Ceské republice &i v zahrani¢i. Fond m{Ze své existujici i pfipadné budouci pohledavky
zatiZit z&stavnim prévem tfetl osoby, a to za pfedpokladu zachovdni celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a
nikoli ve zjevném rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a Case obvyklou.

Doplrikova aktiva

Fond m{Ze investovat do ndsledujicich slozek doplfikovych aktiv:
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o dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné Castky, vydavané staty nebo
obchodnimi spoleCnostmi;

o tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sfdlem umist&nym na Uzemf{ Ceské republiky;

e zahrani¢nf akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Uzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fondd;

e nastroje pené€zniho trhu.

Likvidni aktiva

s vz

Likvidni ¢&st majetku Fondu m{Ze byt investovana kratkodobé zejména do:

e vklad{, se kterymi je moZno volné nakladat, anebo terminovanych vklad{ se IhQtou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jednd o vklady u bank, poboCek zahraniCnich bank nebo zahraniCnich bank, jeZ dodrZuji pravidla
obezl'etnosti podle prdva Evropskych spoleCenstvi nebo pravidla, kterd CNB povaZuje za rovnocennd;

e cennych papirtl vydanych fondy kolektivniho investovanf;
e statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahraniCnich cennych papirQ;

e dluhopistl nebo obdobnych zahraninich cennych papirl se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky, které
jsou obchodovany na regulovaném trhu s investiCnimi ndstroji se sidlem v Clenském staté Evropské unie, resp.
ve staté, jenZ nenf Clenskym statem Evropské unie, jestliZe tento trh je uveden v seznamu zahraniCnich
regulovanych trh&l CNB; poukézek CNB a obdobnych zahrani€nich cennych papird.

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investoli vklddaji své volné pen€zni prostiedky do
profesiondln€ spravovaného fondu za UCelem dosaZeni zisku na zaklad€ principu diverzifikace rizika. Pfitom sami

jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni oprdvnén k jiné nez investiCni Cinnosti
a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfindSet bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

2. Cinnost Fondu a skupiny v G¢etnim obdobi

Fond se vUcCetnim obdobi v&noval své b&zné Cinnosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich prondjmu
a zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosahl Fond oCekavanych vysledk{ a cil(l. Fond také
nadale vyhleddval a vyhodnocoval dalSi investiCni prilezitosti v souladu se statutem. V ndsledujicim textu se zamérime
na nejdUlezit&jSi udalosti sledovaného obdobi.

Quiulny

Vedle vyhledavani trZnich investiCnich prileZitosti na ziskani dalSich nemovitosti, zejména vhodnych pozemk{ pro
realizaci budoucich investi¢nich cil{l, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu, se Fond v U¢etnim obdobi
vénoval pfevazné dalSim budovanim a cenovym Upravam portfolia ndjemc{ svych nemovitosti.

Bé&hem sledovaného obdobi Fond:
e Uzaviel nové ndjemni smlouvy malého rozsahu

v

e Uzaviel ndjemni smlouvu se spoleCnosti TPA Holding ve vySi 62 301 EUR mési¢né
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vy

Fond ddle realizoval roz$ifeni prlimyslového objektu pro vyrobu a skladovani pro jednoho ze svych ndjemc( (Hartmann
- Rico a.s.) v objektu €.p. 698 (Brnopark - hala 1), nachdzejicim se na pozemku p.C. 4252 a 4254 v k.U. Velka BiteS.

V souCasné dob€ jsou prostory Ndjemci pronajimany na zakladé Ndjemni smlouvy

-10.881 m2 (Jednotka A), sklddajici se mimo jiné, ze skladovych prostor o pronajimatelné ploSe 10.624 m2 a
kancelarskych prostor a prostor socidlniho zazemi o pronajimatelné ploSe 257 m2;

vy

-6.013,50 m2 (Jednotka B), kterd je pfedmé&tem rozSifeni, sklddajici se mimo jiné ze skladovych prostor o pronajimatelné
ploSe 6.007,40 m2 a socidlniho zazemi o pronajimatelné ploSe 6,10 m2. Prace na zhotoveni dila byly zahdjeny dne
1.9.2022.

Cena dila je stanovena dohodou smluvnich stran.
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Fond v souladu se svou investiCni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za G¢elem vynosu z ndjmd.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investi¢ni pfileZitosti k zajiSténi dlouhodobého rlistu vlastniho kapitalu,
zvySovani rentability vioZenych prostfedk( a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Bé&hem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloZek podle investiCni strategie ve statutu Fondu.
V oblasti vynosovych nemovitosti se soustf'edil na spravu portfolia vinosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu, popf. na
pripravu pro dalSi zhodnoceni nemovitosti pro zajiSténi budouciho zvySeni ndjmu.

Vyznamnd Cdst investiCnich aktiv Fondu je tvolena portfoliem pozemk( a staveb pFedevSim v oblasti TrebiCe, Pohorelic,
Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Fond b&hem sledovan€ho obdobi nepofidil Zadnou investici v podob& obchodniho
podilu v oviddanych osobdch.

Dale pokraCovaly investiCni prace zejména na vystavh€ aredlu v Tulanech, na jeho administrativni Casti a také se
dokonCovaly prace na rozSireni logistick€ haly ve Velké BiteSi pro nového ndjemce a byl zde zahdjen zkuSebni provoz.

2.1. Hospodaf‘eni Fondu a skupiny

VErny a poctivy obraz o hospodafenf Fondu poskytuje Fadnd UCetni zdvérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12.
2022 a komentdr k Ucetnim vykaz{m, vCetné zprdvy auditora, kterd je nedilnou souCasti této vyroCni finanCni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, odd€luje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkov& majetek a dluhy ze
své€ investiCni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni NeinvestiCni Casti Fondu spoCiva pouze v drZenf
zapisovan€ho zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na NeinvestiCni Casti Fondu
neprobihd Zadna Cinnost. K InvestiCni Casti Fondu Fond vydava investiCni akcie.

Hospodafenf Investi¢ni ¢&sti Fondu skoncilo v U&etnim obdobf vykdzanym hospodaFskym vysledkem ve vysi 110 618 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvor'en zejména vynosy z investiCniho majetku (ztrdtou z pfecenéni investic do nemovitosti 56
930 tis. KC, trzby z prondjmu a poskytovanych sluZeb ve vySi 194 675 tis. K€) a naklady vyplyvajicimi z této Cinnosti.
NejvySSi ndkladovou poloZkou jsou ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti ve vySi 14 964 tis. KC, sprdvni,
ekonomické a pravni ndklady ve vysi 4 543 tis. KC.

Hospodafeni Neinvesti¢n{ ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobf vykdzanym hospodaFskym vysledkem ve vy$i 0 tis. K&
pred zdanénim.

.V

3. Stav majetku investiCni Casti Fondu a skupiny

Quiulny

Hodnota portfolia Fondu oproti srovndvacimu obdobi klesla 0 2,19 % (tj. o 58 904 tis. KC). Pokles u dlouhodobych aktiv
byl zejména u investic do nemovitosti v hodnot& 56 938 tis. KC (tj. pokles 0 2,24 %) a u obchodnich pohleddvek pokles o
1 773 tis. K¢ (tj. 0 17,58 %). U penéZnich prostfedkd byl rlst o 38 501 tis. K¢ (tj. 0 82,37 %) a u poskytnutych zaloh a
ostatnich aktiv 0 26 997 tis. K¢ (tj. narust o 88,09 %). K nejvétSimu poklesu do$lo u poskytnutych zapUjcek, a to o 65 735
tis. KC (tj. pokles o 100 %). InvestiCni portfolio Fondu je financovéno z 95,10 % hodnotou pfipadajici k emitovanym
investiCnim akciim. Z 3,10 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (bankovnimi Uvéry a odloZenym dafiovym
z&vazkem), ze 1,80 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky z obchodnich vztah( a zavazky v0ci ovladajici
osobg).
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AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investiCni Casti v celkové vySi 2 632 681 tis. KC. Ta jsou tvolena predevSim
investi¢nim majetkem v hodnot€ 2 481 440 tis. K¢, pohleddvkami z dané z pfijm{ ve vySi 44 tis. K¢, vklady na bankovnich
Uctech ve vySi 85 241 tis. K&, pohledavkami z obchodnich vztahUl ve vyS$i 8 311 tis. K¢, poskytnutymi zalohami a ostatnimi
aktivy v hodnot€ 57 645 tis. KC.

Struktura aktiv investiCni Casti v tis. KC
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PASIVA

s ¥

Celkovd pasiva investicni Casti Fondu ve vySi 2 632 681 tis. KC jsou tvorena zejména Cistou hodnotou pripadajici

drZitel&m investi¢nich akeif ve vy/Si 2 503 806 tis. K¢, a dale pak dlouhodobymi zavazky ve vySi 80 758 tis. KC (odloZeny
daNovy zavazek 80 758 tis. KC) a kratkodobymi zavazky ve vySi 48 117 tis. KC (obchodnf a jiné zavazky 30 926 tis. KC,
zévazky v i ovladajici osob€ 14 802 tis. K¢, plijatd zapUjcka 2 389 tis. KC).

Quiulny
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Struktura pasiv investiCni Casti v tis. KC
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0
240000
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CASH FLO

M(’enéinl’ prostredky byly ke Dni ocenéni o 38 501 tis. K¢ vySSi oproti konci minulého Ucetniho obdobi. Penézni tok
generovany z provozni Cinnosti je 228 897 tis. K&, oproti minulému obdobi se jednd o nérlist 0 81 151 tis. K¢. U penéZniho
toku generovaného z finan¢ni Cinnosti doSlo ke sniZeni o 22 622 tis. K¢ na =190 396 tis. KC. PenéZni prostfedky drZzené

s vz

investiCni ¢dsti Fondu byly na konci sledovaného obdobi 85 241 tis. KC.
4. Stav majetku neinvestiCni Casti Fondu

AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva neinvesti¢ni Casti v celkové vySi 2 406 tis. KC. Ta jsou tvofena predevSim
pohleddvkami z poskytnuté zapUijCky v hodnoté 2 389 tis. K¢ a vklady na bankovnich Uctech ve vy$i 17 tis. KC.

PASIVA

Celkova pasiva neinvestiCni Casti Fondu ke Dni ocenéni ve vySi 2 406 tis. KC jsou tvolena vlastnim kapitdlem Fondu ve

vYSi 2 406 tis. KC. Zapisovany zdkladni kapitdl dosdhl vySe 2 367 tis. KC a nerozdéleny zisk minulych obdobi vySe 39 tis. K

5. Podstatné investice
V (&etnim obdobi dochdzelo k b&Zné (drzb& majetku, vyznamné investice jsou uvedeny vbod& 2. Cinnost fondu
v UCetnim obdobi

6. RegulaCnf prostredi

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investorl, jehoZ podnikani je regulovéno zejména zakonem ¢. 240/2013 Sh.,
o investiCnich spoleCnostech a investiCnich fondech, ve znéni pozdéj$ich predpist (dale také ,,ZISIF*) a dal$imi pravnimi
predpisy. V roce 2022 nedoSlo k Z&dnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je Ucinna novela zdkona €. 33/2020 Sb., kterou
se méni zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich, dale také
,ZOK"), ve znéni zékona €. 458/2016 Sb., a dalSi souvisejici zakony, ve znéni pozd&jSich predpis{.
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Fond podiéhd regulaci CNB jako integrovaného orgdnu dohledu nad finan€nim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajiStuje zejména licenCni, schvalovaci a povolovaci Cinnosti, uklddani sankci, stanovovani opatreni k ndpravé
zjist&nych nedostatk{l. V oblasti regulace se CNB podili na pFipravé Fady vyznamnych pravnich pFedpisC tykajicich se
tuzemského finanCniho trhu. Vykon dohledu nad investiCnimi spoleCnostmi a fondy se zamé&rfuje zejména na fondy

s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfed&na do oblasti dodrZovani pravidel
odborné péce pfi spravé fondU a nastaveni Fidicich a kontrolnich systém0.

Fond ddle uvdadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskdlni, m&novou &i obecnou politiku nebo faktory, které vyznamné
ovlivnily nebo by mohly pfimo Ci nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

7. Vyhled na ndsledujici obdobi
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V ndsledujicim obdobi se bude Fond i nadale v€novat své b&Zné Cinnosti, coZ je zejména sprava a zhodnoceni stavajiciho
portfolia nemovitosti uZivanych predevSim jako logistické a vyrobni haly a obchodni centra, které prindSeji fondu
vyznamné vynosy a tim i prosti‘edky vyuZivané pro dalSi rozvoj. Bude i nadale vyhled@vat a vyhod nocovat dalSi investi¢ni
prilezitosti, ai v budoucnu naddle hodld realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papir{l Praha, a.s. Fond bude
pokraCovat v dokonCenf zapoCatych projektll - pfedevsim ve zhodnocovani stévajicich staveb napf. formou instalace
FVE. Fond pokraCuje v uzavirdni novych a obnovovani stdvajicich ndjemnich v souvislosti se zvySenim inflace a aktudlInich
trznich podminek.

Vyjadreni k oCekdvanym dopadlim aktudini geopolitické situace

0d konce Unora 2022 dochdzelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezindrodni politické situace. Fond nevlastni Zadnd aktiva a nemd Zadné zavazky, vynosy ani naklady, které by byly
primo ovlivnény vdleCnym konfliktem.

Nemovitosti v portfoliu jsou ocefovany na zdkladé znaleckého posudku zaloZeného na vynosové metodé.
Nejvyznamné&jSi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou logistické, vyrobni haly a obchodni centra. Velké haly maji pronajaté
pfevazné ekonomicky silné spoleCnosti jako naprl. DHL, TPA, Hartmann nebo MAN. Obchodni centra jsou v prondjmu
Fetézcl PENNY a Albert se zamé&fenim na potraviny. Vzhledem k t€mto uvedenym skuteCnostem neoCekdvame
vyznamné ohroZeni vynosU z prondjmu ani Zadné ohroZeni z hlediska budouciho pInéni z finan¢nich aktiv.

Fond chce naddle dodrZovat svoji strategii a orientovat se na velké a silné obchodni partnery, pro které stavi objekty
primo na miru. Fond se ani nadale nebude zamérovat na administrativni budovy, kde spatfuje vySSi riziko, co se tykd
obsazenosti téchto budov a tim i ndvratnosti vioZenych finanCnich prostfedkd.

ProhldSeni o udrZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohledfovanf kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢ldnku 7 narizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohledruji kritéria EU pro environmentdIné udrZitelné hospodarské

Cinnosti.

Informace o politikdch zaClefovani rizik tykajicich se udrZitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6 SFDR
Rizikem tykajicim se udrZitelnosti je uddlost nebo situace v environmentdIni nebo socidlni oblasti nebo v

oblasti spravy a fizeni, kterd by v pripadé€, Ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozZny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

Vzhledem k obchodnimu modelu SpoleCnosti a rliznorodosti mozZnych rizik tykajicich se udrZitelnosti
postupuje SpoleCnost v rdmci jejich identifikace v souladu se z&sadou proporcionality a zohledfuje pouze ta
rizika, kterd mohou mit v krdtkodobém Ci stfednédob€m horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu
aktiv v portfoliich obhospodarovanych fond{ a Spole¢nost. V rdmci jednotlivych oblasti udrZitelnosti
SpoleCnost identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

Quiulny

a) Enviromentalni rizika - riziko souvisejici s klimatickou zmé&nou, riziko souvisejici s pfechodem na
cirkuldrni ekonomiku, riziko nezohledfovani kritérii udrZitelnosti;

b) Socidlnf rizika - riziko negativniho dopadu na dodrZovani lidskych prdv, riziko korupce a Uplatkarstvi;

c) Rizika fizenf a sprévy - riziko corporate governance, riziko nedostateCného Fizent rizik, riziko nerovného a
neprlhledného odménovani zaméstnancll a managementu;
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Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrZitelnosti SpoleCnost zohledfuje specificka rizika
souvisejici s udrZitelnosti vztahujici se ke specifickym tfiddm aktiv v portfoliich jednotlivych SpoleCnosti
obhospodarovanych fond{. Informace o takto zohledfiovanych specifickych rizicich souvisejicich

s udrZitelnosti jsou vZdy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrZitelnosti jsou na zaklad& interni metodiky zohledfovana pfi nastavovani investiCnich
limit u jednotlivych fond{ a jejich investi¢nich strategii a obchodnich pldn{ a v rdmci Fizent rizika investi¢niho
procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny
1. Zakladni Udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: Outulny investiCni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.

IdentifikaCni Udaje: 3
1Co: 24823244 =
DIC: C724823244 s
LEI: 3157003GUO4550YBQX49 C
Sidlo:

Ulice: Truhlarska 1108/3

Obec: Nové Mésto, Praha 1

psC: 11000

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurCitou zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017 dne 16. 3. 2011. Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 11. 3. 2011.

Prévni forma Fondu je akciovd spoleCnost s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond se pfi své Cinnosti Fidi Ceskymi
pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Udaje do hlavniho mista vykonu jeho
Cinnosti jsou: AMISTA IS, Pobl'eZni 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou
www.amista.cz/outuln.

Fond je investiCnim fondem s pravni osobnostf, ktery ma individudIni statutdrni orgdn. Timto orgdnem je pravnickd

osoba, spoleCnost AMISTA IS, kterd je opravn&na obhospodalovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do t€ doby byla
AMISTA IS pov€rlena obhospodalovanim majetku Fondu dle zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladnfi kapitdl:

Zapisovany zakladni kapital: 2 367 tis. KC; splaceno 100 %
Akcie:

Akcie k NeinvestiCni C&sti majetku Fondu:

2 367 ks kusovych akcil ha jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k InvestiCni ¢asti majetku Fondu:

218 816 ks kusovych akcil na jméno v zaknihované podobé
(investiCni akcie tridy A) ISIN: CZ0008041860

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢&sti Fondu: 2 406 tis. K&

s vz

Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢&sti Fondu: 2 503 806 tis. KC

Orgdny Fondu
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Informace o orgdnech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovdni jsou uvedeny vySe v Casti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zame@stnanci

Fond nemd zamé&stnance.
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Hlavni akcionafi

Ing. Svatoslav Outulny

dat. nar.: 11.11.1973

bytem: ¢.p. 117, 675 71 Ocmanice

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu

pripadajici na investiCni akcie tridy A: 97,47 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu

plipadajici na investiCni akcie tfidy A: 97,47 % 3~
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiCnimi akciemi tfidy A:0 % _;
vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 99,15 % :::.
Ucast na kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 99,15 % ~
Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 2 347 hlas(

typ UCasti: pfima

Fond je ovladan akciondfem Ing. Svatoslavem Outulnym. Ovladani je uskuteChovano primo prostrednictvim Valné
hromady.

2. Udaje o zmé&ndch skuteCnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym do$lo
bé&hem Ucetniho obdobi

B&hem Ucetniho obdobi Fondu nedo3lo k Zddnym zmé&ndm.
3. Udaje o investi¢ni spoleCnosti, kterd v G&etnim obdobi obhospodafovala Fond

v Ucetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykondvd svou Cinnost investiCni spoleCnosti na zaklad® rozhodnuti CNB ¢&.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jeZ nabylo prévni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zaklad€ ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investiCni spoleCnost, kterd je opravnéna presdhnout
rozhodny limit, a je opravné€na k obhospodarovani investiCnich fond{ nebo zahraniCnich investi¢nich fond(, a to fondd
kvalifikovanych investor0 (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond0 socidlniho
podnikdni) a zahraniCnich investiCnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fond{ rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond{ socidiniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fond{ nebo zahrani€nich investi¢nich fond{ dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust.

§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond(l kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond{ rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fond{l socidlniho podnikdni) a zahraniCnich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond{ rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond{ socidlniho
podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni UCletnictvi, oceMovani majetku

a dluh, vypoCet aktudini Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajiSténi vyddvani a odkupovani akcii
a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskd Cinnost tykajici se
struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemé&n obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manaZer
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Informace o osob€& portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vySe v Cdsti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manaZer.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: KomerCni banka, a. s. (od 8.4.2011)
Sidlo: Praha 1, Na Pfikopé& 33, ¢.p. 969, PSC 114 07
ICo: 45317 054
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5. Udaje o hlavnim podpUirci

v U¢etnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podpCrce Z4dné osoby oprdvn&né poskytovat investi¢ni
sluZby. Fond nemé&l hlavniho podpUrce.

6. Udaje 0 osobach, které byly depozitadfem pov&feny Uschovou nebo opatrovanim majetku
Fondu, pokud je u t&chto osob uloZeno nebo t&€mito osobami jinak opatrovano vice nez 1 %
hodnoty majetku fondu

s vz

Depozitaf nepovéril v U¢etnim obdobi Z&dnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7. Udaje o Uplatach pracovnik a vedoucich osob vypldcenych obhospodafovatelem fondu
jeho pracovniklm nebo vedoucim osobdm

AMISTA IS jako obhospodalovatel Fondu uvadi v predepsaném Clenéni prehled o mzdach, Uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnik{ a vedoucich osob ve své vyroCni zprave. Participace Fondu na t€chto Uplatéch je zahrnuta
v Uplaté investiCni spoleCnosti za poskytovani sluZzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodafovateli Zddné odmé&ny za zhodnocenti kapitalu.

8. Udaje o Uplatach pracovnikd a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem fondu
jeho pracovnikl@im nebo vedoucim osob@m s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu

Z4dné takové odmeény nebyly obhospodafovatelem v U¢etnim obdobi vyplaceny.
9. Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu

Majetek Investi¢ni Casti Fondu ke Dni ocenénf je tvofen investicemi do nemovitosti v redIné hodnoté ve vySi 2 481 440
tis. K¢, pen€znimi prostfedky a pen€Znimi ekvivalenty ve vy$i 85 241 tis. K¢, pohleddvkami z obchodnich vztah( ve vySi
8 311 tis. K&, poskytnutymi zalohami a ostatnimi aktivy ve vSi 57 645 tis. K¢ a pohleddvkami z dané z pfijm0 ve vySi 44
tis. KC.

V ndsledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Uzemi,
parcelace a UCelu pouZiti v celych KC.

., o oceNovaci
i katastralni L. zpUsob Ly .. , p
popis 2 a p.C./C.p. ..., vyméra[m2] porizovacl cena rozdil+tech cena celkem
Uzeml vyuzitl .
zhodnoceni
1433/1,1433/2,14
o 33/3,
Brnénskeé
Pozemek : ) 1434/2,1434/4, pozemek 8396,00 6 467 763,00 22 846 621,28 29 314 384,28
vanovice
1435/1,1435/4,14
.~
: 38/2 =
v C.p. 83, na poz. .. -_—
Stavba KoSikov v pronajem 4 380,00 9 401 245,00 53 508 755 62 910 000 -
357/4 KoSikov =
C.p. 3 napoz. C
Stavba Zidlochovice ~ 648/143, &.p. 2 na prondjem 4 689,00 19 777 484,60 93373 892,37 113 151 376,97
poz. 648/145
e ¢.p. 1056 na poz. L.
Stavba TrebiC 7626 pronajem 1927,81 48 424 842 12 527 185,30 60952 027,3
— ¢.p. 323 na poz.
e N .
Stavba . 681, C.p. 324 na pronajem 2 442,00 34 617 500,00 9048 878,85 43 666 378,85
Albrechtice
poz. 682
Velké
Pozemek . 681, 682, 1800/25 pozemek 11 001,00 16 167 500,00 4226 121,15 20393 621,15
Albrechtice
o ¢.p.1383 Horka- ..
Stavba TrebiC pronajem 7998 321776 197,93 6120 454,46 327896652,39

Domky, obchod
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na parcele 7607

7607,863/11,863/

Pozemek Trebi¢ pozemek 21 469,00 42 946 469,57 816 878,04 43763 347,61
14,863/15,863/20
v 2546/182,2546/1
Pohorelice nad
pozemek Jihlavo 84,2546/185,2546 pozemek 29 393,00 60 255 650,00 62 414 303,57 122 669 953,57
ihlavou
/186,2546/187
Pohorelice nad ¢.p. 1510 na ..
Stavba X pronajem 16 811,00 120 158 670,27 124 341 376,16 244500 046,43
Jihlavou parcele 2546/184
Pohorelice nad ¢.p. 1508 na poz. ..
Stavba X pronajem 24 255 208 158 582,94 242 220 436,22 450379 019,16 S
Jihlavou 2546/79 =
2546/77, 2546/79, =
v e
Pohorelice nad 2546/151, -
Pozemek X pozemek 44 424,00 13 327 200,00 17 453 780,84 30 780 980,84 ~
Jihlavou 2546/152, v
2546/153
vus ¢.p. 600 na ..
Stavba Postrizin 507 pronajem 2 061,00 67 357 215,80 37 192 381,57 104 549 597,37
poz.
Y ¢.p.948 na ‘.
Stavba Turany pronajem 1075 15 650 460,36 9711 243,44 25361 703,8
poz.3583/38
2 on Y 2862/5, 4222,
Pozemek Velka BiteS pozemek 57 838 15 861 008,00 97 558 992 113 420 000

4266, 4306

Stavba C.p. 698,
vyrobni hala na
Stavba Velkd Bited parc. 4251/1, pronéjem 52 548 86 119 334,52 453270 666 539 390 000
4251/2, 4252,
4254, 4255, 4258

7 s

Majetek NeinvestiCni Casti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostiedky na b&€Zném UcCtu ve vySi 17 tis. KC
a pohledavkou z poskytnuté zapUjcky ve vySi 2 389 tis. KC.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobf Z&dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovn€pravnich vztazich

Fond vzhledem ke svému pFedmé&tu podnikani nefedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti. V UCetnim obdobf nebyl ve Fondu zaméstndn Zadny zaméstnanec.

12. Informace o obchodech zajiStujicich financovani (sft)
Z&dné takové obchody b&hem Ucetniho obdobi neprob&hly.

13. Informace o poboCce nebo jiné Casti obchodniho zavodu v zahranii

Fond nemd Zadnou pobocCku Ci jinou Cast obchodniho zavodu v zahranici. “?
K datu 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 E
Fondovy kapitdl Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (KC): 2 405 640 2 405 640 2 405 640 'E
PoCet emitovanych zakladatelskych akcif o
v ob&hu ke konci U&etniho obdob (ks): 2367 2367 2367
Pocet vydanych zakladatelskych akcif v U&etnim obdobf (ks): 0 0 0
Fondovy kapital NeinvestiCni Casti Fondu na 1 akcii (KC): 1016,3242 1016,3242 1016,3242
Fondovy kapitdl InvestiCni Casti Fondu (KC): 2503 807 606 2569 607 803 2226011816
PoCet emitovanych investiCnich akcif
v ob&hu ke konci U&etniho obdobi: 218 816 234333 234333
Polet vydanych investi¢nich akcif v U¢etnim obdobf (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcif v U¢etnim obdobi: 15517 0 o
Fondovy kapitdl InvestiCni Casti Fondu na 1 akcii (KC): 11 442,5171 10 965,6250 9499,3527
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14. Informace o podstatnych zmé&nach statutu fondu

B&hem U&etniho obdobi Fondu nedo$lo k Z&dnym zm&ném.

15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil{

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Z&dné vlastni akcie ani podily.

16. Clenové spravnich fidicich a dozor&ich orgdn( a vrcholové vedeni

Statutdrni orgdn
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Statutdarni orgdn Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spoleCnost, kterd je oprévn@na k obhospodafovéni fond0
kvalifikovanych investor{ a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fond(l, jejichZ aktudlni seznam je uveden na internetovych strankdach CNB a internetovych strankach AMISTA
IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpis(, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatfiuje postupy pro
Fizeni stfetl zajmQ mezi
e AMISTA IS, v€etné jejich pracovnik(l, a ji obhospodaFovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondd,

e Investi¢nimi fondy, u nichZ AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo obojf, popf. jejich
investory, navzajem,

e Osobou, kterd ovlada AMISTA IS, je ovldddna AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA
IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investiCnich fondU, a to vZdy s ohledem na vSechny
predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmU0 v dCsledku struktury podnikatelského seskupent, ve
kterém se AMISTA IS nachdzi, a predmétu podnikani jeho ¢lend,

e vCetné zjiStovani, zamezovani a oznamovani t€chto stretll z4jm{. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni
Cinnost. V UCetnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajm{ statutarniho orgédnu Fondu ve vztahu k Fondu.

FunkCni obdobi statutdrniho orgdnu je 20 let. Statutdrni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavi‘enou smlouvu o vykonu
funkce a smlouvu o administraci ve kterych nejsou uvedeny Zadné vyhody pfi jejich ukonCeni. Statutdrni orgdn nema
uzavienou Zddnou smlouvu s dcefinymi spoleCnostmi Fondu.

AMISTA 1S je licencovanou investi¢ni spole€nosti specializujici se na vytvareni, obhospodafovani a administraci fondQ
kvalifikovanych investorl s jiZz tfindctiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim orgdnu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svého povéi'eného zmocnénce, ktery disponuje pledchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Petr JanouSek (od 1.1.2021)
narozen: 22.2. 1973
pracovni adresa: Trida Kpt. JaroSe 28, 602 00 Brno

Vystudoval Vysoké uCeni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se v€nuje komplexnimu finan€nimu fizeni spoleCnosti.

Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolenostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a vyvojem informaCnich
z o
systémd.

SpoleCnosti, v nichZ byla AMISTA IS Clenem sprdvnich, Fidicich nebo dozorCich orgdn(l nebo spoleCnikem kdykoli
v pledeSlych 5 letech:

Quiulny

e BHS Fund I., investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitélem, a.s. (pi‘edseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
souCasnosti)

e BHS Fund II. - Private Equity, investiCni fond s prom&nnym z&kladnim kapitdlem, a.s. (pFedseda spravni rady
od 2. 3. 2015 do souCasnosti)

e Compact Property Fund, investiCni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroveli ve smyslu § 9 ZISIF individudInim statutdrnim orgdnem investi¢nich fond(, které obhospodafuje.
Jejich aktudIni seznam je uveden na internetovych strankdch CNB a internetovych strankdch AMISTA IS www.amista.cz.
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AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v piedeSlych 5 letech spojena s Zddnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo proti ni vzneseno
Z&dné Uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdn(, ani nebyla nikdy
zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce sprévnich, Fidicich nebo dozorich orgdnl ¢i manazerské funkce kteréhokoli
emitenta.

Kontrolni orgdn
Clen dozorcf rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1.1.2021)

narozen: 11.11. 1973
pracovni adresa: Ocmanickd 989, 675 71 Namést nad Oslavou

Ing. Svatoslav Outulny vystudoval Vysoké uCeni technické v Brn&, fakulta stavebni, obor Ekonomika a fizeni stavebnictvi,
ma vice neZ dvacetiletou praxi v Iizeni spoleCnosti v obory napfi¢ podnikatelskym spektrem. PredevSim pak v odvétvi
investiCni vystavby, stavebnictvi a developerské Cinnosti.
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V Ucetnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajm{l kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

FunkCni obdobi Clena kontrolniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je viykon funkce Clena kontrolniho orgdnu bezUplatny, nemaji
Clenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavi‘enou smlouvu o vykonu funkce ani Z&dnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichZ byl ¢len dozor¢i rady ¢lenem sprévnich, Fidicich nebo dozorcich orgdnll nebo spoleCnikem kdykoli
v pledeSlych 5 letech:

SpoleCnost Funkce 0d (-Do)
AKASPOL a.s. = T .
. 2 . . Clen statutarniho organu 4.7.2017
Prikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno
AKASPOL a.s. a._
o 2 . 3 Spravni rada 4.7.2017
Prikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno
CZ Outulny s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel, spole¢nik s 8.4.2016
Komenského ndm. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic vkladem o
kfc Chodov s.r.o. x a. . .
a a vy Clen statutarniho organu, jednatel 8.4.2016
Komensk€ho nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 TrebiC
02Iny holding s.r.o. Clen statutarniho orgdnu, jednatel, spole&nik s R
Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou vkladem -
OK mont - STM, spol. s r. o. = 4 , .
Lyt = Clen statutarniho organu, jednatel 30.4.2015
Brno, Drazni 7, PSC 627 00
ORBIA, spol. sr.o. x a4 . .
v o2 P Clen statutarniho organu, jednatel 29.5.2007
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
Outulny investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. L.
Y B . Spravni rada 30.3.2017
Truhlarska 1108/3, Nove Mé&sto (Praha 1), 110 00 Praha
6.8.2018

Bites Industrial Park a.s., /vymazano/, Komenského ndm. 1342/7,

- Spravni rada
Horka-Domky, 674 01 Tiebi¢, ?

7.12.2020
OUTULNY materidly s.r.o. = _ L
0z T Clen statutarniho organu, jednatel 10.4.2008
Ocmanicka 978, 675 71 Namest nad Oslavou
Outulny VHS spol. s r.o. . . ,
.z A % Clen statutarniho organu, jednatel 1.3.2013
Ocmanicka 989, 675 71 Namest nad Oslavou
.~
KS stavby s.r.o. SpoleCnik s vkladem 4.12.2020 =
Outulny, a.s. x - 5 'E
Sz 7 g Clen predstavenstva, mistopredseda 10.3.2009 I~
Bohunicka 133/50, Horni HerSpice, 619 00 Brno O
Pronem Alfa s.r.o. = £ ¢ . .
2 a5 Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Alfa s.r.o. 2.4
a a5 SpoleCnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Beta s.r.o. 24
a 2. 559 SpoleCnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Beta s.r.o. x . < .
a a. . 2533 Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Delta s.r.o. x L . £ .
Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017

Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
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Pronem Delta s.r.o.

, L, v SpoleCnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Epsilon s.r.o. Y -
a a 4. 253 SpoleCnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Epsilon s.r.o. . . , .
. Ty Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Gama s.r.o. x i g . .
, . wwu Clen statutarniho orgdnu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namest nad Oslavou
Pronem Gama s.r.0., Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad .
SpoleCnik s vkladem 7.4.2017 -
Oslavou -
Outulny Alfa, s.r.o., Lozorno 55, 80 900, Slovenskd republika SpoleCnik s vkladem 7.9.2017 _E
Outulny Alfa, s.r.o., Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika Clen statutarniho organu, jednatel 7.9.2017 C
, . ) Clen statutarniho organu, jednatel, spoleCnik s
Outulny Beta, s. r. 0, Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika 5.9.2017
vkladem
CREOTAX s.r.0., Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika Clen statutarniho organu, jednatel 18.1.2017
CF INVEST - Liptovsky Mikulds, s.r.o., Klariska 7, 811 03, Bratislava 811 o _ .
“ N Clen statutarniho organu, jednatel 28.12.2017
03, Slovenska republika
o ’ . o . 23.12.2017
ADVANCE PROPERTY 1 a.s., Kapucinska 7, Bratislava 811 03 Slovenska Clen statutarniho organu, predseda
republika predstavenstva

TrebiC Investments, s.r.0. /vymazano/ Ocmanicka 989, 675 71 Namést < . . 29.11.2019do 1. 6.
Clen statutarnfho orgdnu, jednatel
nad Oslavou 2020

Clen dozor¢i rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pFededlych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, sprédvami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné Uredni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ0.

s

Clenové spravnich Fidicich a dozor&ich orgdn a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji Zadné pfibuzenské vztahy.
17. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U&etnim obdobi (kromé& smluv uzavfenych v rdmci b&Zného podnikani)
e 2022-10-03 Ndjemni smlouva Velkd BiteS Fond - TPA Holding

Smlouvy, které uzaviel néktery z Clen( skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zavazek nebo ndrok, které jsou ke konci UCetniho obdobi pro skupinu podstatné

Z&dné takové smlouvy nebyly uzavi‘eny.
18. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovéni pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(i
Praha, a.s., ato od 8. 1. 2016.

19. Rating

Quiulny

Fond nepoZadal o pfidé€leni ratingu, Z&dny rating Fondu nebyl pfidélen.
20. Alternativni vykonnostni ukazatele

o v 1

Fond nepouZziva k popisu Cinnosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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21. Informace o skuteCnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 16. 2. 2023 Fond pfijal dvé Zadost o odkup investi€nich akcil od pana Svatoslava Outulného v celkové vySi 260 000
tis. KE. Zadné dalSi vyznamné uddlosti s dopadem na finanCni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této UCetni zavérky.

22. Komentar k prilohdm
SoucCasti této vyroCni finanCni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné

zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroCni financni zprdva téZ UcCetni zavérku, zprdvu nezdvislého auditora
a zprdvu o vztazich.

Hodnoty uvdd&né v pfilohdch jsou uvedeny v tisicich K& U&etni vykazy - Vykaz finan¢ni situace, Vykaz vysledku
hospodafeni a ostatniho Uplného vysledku, Vykaz zmén vlastniho kapitalu (pro neinvesticni ¢ast Fondu), Vykaz zmén
Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcif (pro investini Cast Fondu) a Vykaz pen€Znich tok(
obsahuji Udaje usporddané podle zvldStniho prdvniho predpisu upravujiciho UCetnictvi. KaZzd& z poloZek obsahuje
informace o vySi této poloZky za bezprostfedné predchdzejici UcCetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dal$i informace jsou uvedeny v komentafi k U¢etnim vykazlim.

v.

Kromé& (dajd, které jsou popsany v komentafi k Gcetnim vykaz{m, nenastaly Zadné dal$i vyznamné skuteCnosti.
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Zprdva o vztazich

Outulny investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem Truhl&Fsk
Fond 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spolenost zapsand v obchodnim rejstriku vedeném

Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

L -
Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 ~E\
=
=
. ~
1. Uvod hd

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovliddanymi

stejnou ovladajici osobou (d&le jen ,,Propojené osoby") za U€etni obdobf vypracoval statutérni orgdn Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztah{ mezi propojenymi osobami

Ovlddana osoba
Obchodni firma: Outulny investiCni fond s promeénnym zakladnim kapitalem, a. s.
(do 9. 12. 2015 Qutulny uzavieny investiCni fond, a. s.)

Sidlo:

Ulice: Truhlarska 1108/3
Obec: Praha 1 - Nové Mésto
psC: 11000

ICo: 248 23 244

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17017

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Svatoslav Outulny
Ulice: Ocmanice 117

Obec: Ocmanice

psC: 675 71

Dat. nar.: 11.11.1973

Vy3e uvedend osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykondvala pffimy rozhodujici vliv na Fizeni
ovlddané osoby, jakoZto jeji akcionar, kdyZ podil Cinil 99,15 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav
ovladdané osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

N&zev spoleCnosti ICo Sidlo ~?
02Iny holding s.r.o. 27702 821 Ocmanickd 989, Ndm&3t nad Oslavou, PSC 675 71 _E
OK mont - STM, spol. s.r.o. 15529 827 Drézni 7, Brno, PSC 627 00 .-3
prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o0.

ORBIA, spol. sr.o. 277 32 509 Truhlarsk& 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostrednictvim 02Iny holding s.r.o.

Outulny, a.s. 262 30992 Bohunické 133/50, Horni Her$pice, Brno, PSC 619 00
OUTULNY materidly s.r.o. 28279425 Ocmanickd 978, Ndmé&st nad Oslavou, PSC 675 71
prostrednictvim Outulny a.s.

AKASPOL, a.s. 454 79 135 Prikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno

Bites Industrial Park a.s. 27752 348 Komenského ndm. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 TFebi¢
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KS stavby s.r.o. 292 13 606 Namést nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571

prostfednictvim Bites Industrial Park a.s.

Pronem Alfa s.r.o. 060 02 960 N&mést nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
Pronem Beta s.r.o. 060 02 978 N&mést nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
Pronem Delta s.r.o. 060 02 994 N&mést nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 060 02 986 N&mést nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 060 03 001 Namé&st nad Oslavou, Masarykovo ndm. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. r. 0. 51079321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenskd republika >
Outulny Beta, s. 1. 0. 51079 437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenskd republika _é
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. 44635079 Kapucinskd 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika é

CF INVEST - Liptovsky Mikulds, s.r.o. ) . )
367 16 715 Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika

o Ovlédajici osoba v Uetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici viiv na fizenf spole€nosti 02Iny holding s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobf
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykondvala nepfimy rozhodujici vliv na fizenf spole¢nosti OK mont - STM, spol. s.r.0., a to
prostrednictvim spoleCnosti ORBIA, spol. s r.o., jeZ v rozhodném obdobf vlastnila 100 % podil ve spoleCnosti.

o Ovlédajici osoba v U€etnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na fizenf spole€nosti Outulny, a.s. kdyZ v rozhodném obdobi
vlastnila 84 % akcil spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v Uetnim obdobi vykonévala nepffmy rozhodujici viiv na Fizeni spolenosti ORBIA, spol. s r.o. a to prostfednictvim
spoleCnosti 02Iny holding s.r.o., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 90 % podil ve spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v U€etnim obdobi vykonavala nepffmy rozhodujici vliv na fizenf spole€nosti OUTULNY materidly s.r.o. a to
prostfednictvim spoleCnosti Outulny, a.s., jeZ v rozhodn€m obdobi vlastnila 100 % podil ve spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v Ucetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici viiv na fizenf spole€nosti AKASPOL, a.s. kdyZ v rozhodném obdobf
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v U¢etnim obdobf vykondvala pfimy rozhoduijici viiv na Fizeni spole€nosti Bites Industrial Park a.s. kdyZ v rozhodném
obdobi vlastnila 95 % akcif spoleCnosti.

o Ovlédajici osoba v Ucetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici viiv na fizenf spole€nosti KS stavby s.r.o., a to prostfednictvim 100%
podilu ve spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala pFimy rozhoduijici viiv na Fizeni spole€nosti Pronem Alfa s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobf{
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

o Ovlédajici osoba v U€etnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na fizenf spole€nosti Pronem Beta s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobi
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v Uetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na fizenf spole€nosti Pronem Delta s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobi
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v U€etnim obdobi vykonavala pFimy rozhoduijici viiv na Fizenf spole€nosti Pronem Gama s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobf
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

e Ovladajici osoba v U€etnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici vliv na fizenf spole€nosti Pronem Epsilon s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobf
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v U€etnim obdobi vykonavala pFimy rozhoduijici viiv na Fizeni spole€nosti Outulny Alfa, s. r. 0. kdyZ v rozhodném obdobi
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

o Ovladajici osoba v Uetnim obdobi vykonévala pfimy rozhodujici viiv na fizenf spole€nosti Outulny Beta, s. r. 0. kdyZ v rozhodném obdobf
vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.
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o Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduiici viiv na Fizeni spole€nosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s. a to
prostfednictvim spoleCnosti Outulny Beta, s. r. 0., jeZ v rozhodném obdobif vlastnila 100 % podil ve spoleCnosti.

o Ovlédajici osoba v Uetnim obdobi vykonévala nepfimy rozhodujici viiv na Fizeni spole€nosti CF INVEST - Liptovsky Mikulds, s.r.o. a to
prostfednictvim spoleCnosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spoleCnosti.

3. Uloha ovl&dané osoby v rdmci podnikatelského seskupenf

Ovlddand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleCnosti ovlddajici osoby, kterd se zaméfuje predevSim na
prondjem nemovitého majetku.
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4. ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uzivd standardni zp(soby a prostfedky ovladani, tj. oviddani skrze majetkovy podil na oviddané osobé&,
¢imZ primo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovlddanou osobu.

5. Pfehled jednani uCinénych v UCetnim obdobi na popud nebo vzdjmu ostatnich
propojenych osob

v Uetnim obdobi nebylo u¢inéno Z&dné jednéni na popud nebo v z&jmu ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zjiSténého podle posledni UCetni zaverky.
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6. Plehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V U&etnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladdanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobi
o V U&etnim obdobi nebyly takové smlouvy uzavieny
Smlouvy uzaviené v predeSlych Ucetnich obdobich
e Smlouva o pfevodu obchodni podilu (Outulny Beta) ze dne 13. 9. 2018
e Smlouva o zapQjCce Ing. Svatoslav Outulny ze dne 12. 2. 2021
e Dohoda o odstoupeni smlouvy o prevodu obchodniho podilu
e Smlouva o ndjmu prostor slouZicich k podnikanf - Tabdk Hougka - OC Zidlochovice ze dne 14. 11. 2017
e N&jemnf smlouva - Teta drogerie a Iék&rny, s.r.o. - OC Zidlochovice ze den 10. 10. 2017
e Smlouva o zfizeni sluZebnosti ze dne 7. 12. 2016
e Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ze dne 14. 12. 2016
e Smlouva o poskytovani bezpeCnostnich sluZeb ze dne 20. 9. 2016
e Smlouva o ndjmu plochy ze dne 1. 9. 2015
e Smlouva o ndjmu plochy ze dne 1. 8. 2015
e Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015
e Smlouva o odkupu dluhopis{ ze dne 9. 9. 2020
e Dohoda o vzajemném zapoCteni zavazk{l a pohleddvek ze dne 31. 12. 2020
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobf
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o V U¢etnim obdobf nebyly takové smlouvy uzavieny

Smlouvy uzaviené v pfedeslych UcCetnich obdobich
e Smlouva o postoupeni pohleddvky Ing. Svatoslav Outulny - Fond - Outulny Beta, s.r.o.
e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.
e Smlouva o zapQj¢ce - 73 000 tis. K¢ 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.

e Dohoda o plevodu prdv a povinnosti ze smluv (Manuli Hydraulics) 10. 9. 2018 / Bites Industrial Park a.
5.

¢ Smlouva o poskytnuti sidla ze dne 15. 11. 2018 Bites Industrial Park a. s.
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e OKAY s.r.0., Smlouva o ndjmu ze dne 2. 11. 2015
e Dodatek €. 1 ke Smlouvé o zapUj¢ce ze dne 13. 8. 2019 (Fond x Bite$ Industrial Park, a.s.)
e Smlouva o dilo 10. 10. 2019 (Fond x Outulny a.s.)

e 14. 4. 2020 Smlouva o povérenf jiného vykonem jednotlivé Cinnosti zahrnujici administraci investi¢niho
fondu - Fond / AMISTA IS / Outulny a.s.

e 26.10. 2020 Dodatek ¢. 4 Smlouva o zapQjCce mezi Fondem a Outulny Beta, s.r.o.

e 26. 10. 2020 Dodatek €. 3 Dohoda o prevzeti dluhu mezi Fondem CF INVEST - Liptovsky Mikulds, s.r.o.
a Outulny Beta, s.r.o.

N< N

7&dné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vySe, nevznikla ovlddané osobé
adnd Ujma.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osob€ Ujma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zf'ejmé, Ze v dUsledku smluv,
jinych prévnich jedndni & ostatnich opatfeni uzavfenych, u€inénych ¢i pfijatych oviddanou osobou v U&etnim obdobf
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osob& Zadnd Ujma. Z tohoto dlivodu
nedochdzi ani k posouzeni jejiho vyrovndni.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi propojenymi osobami

Ovlddand osoba nemd Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravné€nou vyhodu i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztah{ neplynou Zadna rizika.

9. Prohlaseni
Statutarni orgdn Fondu prohlaSuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prlikazné a sprav

N\

V Praze dne 24. 3. 2023

Outulny investiCni fontl s groménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA invdstiCni spoleCnost, a.s.
len predstavenstva
Ing. etr JanouSek
pb\vé ‘eny zmocnénec
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Ucletni zavérka k 31. 12. 2022

Ucetni zavérka k 31. 12. 2022
Ucetni jednotka:

Outulny investiCni fond s prom&nnym
zakladnfi kapitalem, a.s.

Sidlo: Truhlarskd 1108/3, Nové Mésto,
Praha 1, PSC: 110 00

Predmét podnikani: Cinnost
investi¢niho fondu kvalifikovanych
investor(i

OkamzZik sestaveni UCetni zavérky:

26.4.2023
Vykaz o finanCni situaci k 31. 12. 2022
Aktiva
Tis. K 31.12.2022 31.12.2021
. investiCni Cast NeinvestiCni InvestiCni Cast NeinvestiCni
Poznamka - vz
Fondu Cast Fondu Fondu cast Fondu
AKTIVA
PenéZni prostredky 6.1 - 17 - 17
Poskytnutd zapQjcka 6.1 - 2389 = 2389
Aktiva celkem pFipadajici drzitelGim
p > o 2 406 - 2 406
zakladatelskych akcil
PenéZni prostredky 6.2 85241 - 46 740 -
Obchodni pohledavky 6.3 8311 - 10 084 -
Pohleddvka z titulu dané z pFijm0 44 - - -
Poskytnuté zapQjcky 6.4 - - 65 735 -
Investice do nemovitosti 6.5 2481 440 - 2538378 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.6 57 645 - 30 648 -
Aktiva celkem pfifaditeind drzitellim
, . , 2632681 - 2691585 -
vyplatitelnych investiCnich akcil
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastnf kapital
ZaKladnf kapital 6.1 - 2367 ) 2367
Nerozdéleny zisk 6.1 - 39 - 39
Vlastni kapital celkem - 2406 - 2 406
Obchodni a jiné zavazky 6.7 30926 - 25 857 5
Splatna dan z prijmu - - 942 5
PFijaté zapCijcky 6.8 2389 - 2389 -
Z&vazky vOCi ovlddajici osob& 6.9 14 802 - 11242 -
OdloZeny dafovy zavazek 6.16 80 758 - 81547 -
Z&vazky celkem bez Cistych aktiv priraditelnych
v.. 1o . s v, v 128 875 = 121977 -
drzitelum vyplatitelnych investiCnich akcii
Cista aktiva pFipadajici drZitellim
vyplatitelnych investiCnich akcif (Celkovd 6.10 2503 806 - 2 569 608 -

hodnota investiCnich akcif)
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Pozn.: Fond musi vramci aktiv zfetelné oddélit majetek, ktery se vaZe k zakladatelskym akciim a neni souCdstf
investi¢niho majetku. Proto je ve vykazu vyClenén relevantni z(statek aktiv Fondu, které ndlezi drZitelem zakladatelskych
akcil a netvorlf investi¢ni podstatu Fondu a odpovidajici vySe pasiv, resp. vlastniho kapitdlu, nebot vSechny evidované
zavazky jsou souCasti investi¢ni podstaty Fondu.

Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho Uplného vysledku

Tis. KC Investi€ni CAst Fondu
Poznémby Rok konCicf Rok koncicf ‘é‘
31.12.2022 31.12.2021 3
Trzby z prondjmu a poskytovanych sluZeb 6.11 194 675 184 436 E
~
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 6.5 -56 930 189 106
Urokové vynosy 6.4 364 2242
Ostatni zisky a ztraty 6.12 -2396 -6 319
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti 6.13 -14 964 -6792
Sprdva fondu, ekonomické a pravni sluZby 6.14 -4 543 -6 319
SniZeni hodnoty finanCnich aktiv 6.3 -5 503 8250
Vysledek pred finanCnimi ndklady 110 703 364 604
FinanCni naklady 6.15 -85 -3638
Vysledek pred zdanénim 110 618 360 966
Dan ze zisku 6.16 -6 417 -17 370
Ubytek Cistych aktiv pFifaditelnych drZitel&im vyplatitelnych investi¢nich
akeifl 104 201 343 596

(Vysledek po zdanéni za obdobi)

Ostatni UpIny vysledek po zdanénf za obdobf - -

Celkovy Ubytek Cistych aktiv pfiraditelnych drZitellim vyplatitelnych
investi¢nich akcif 104 201 343 596
(Celkovy Uplny vysledek za obdobi)
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Vykaz penéZnich tokUl

Tis. KC Investi¢ni Cast Fondu
, Rok konCicf Rok konCicf
Poznamky
31.12.2022 31.12.2021

PenéZni toky z provoznich Cinnosti

Ubytek Cisté hodnoty pfipadajici na drZitele vyplatitelnych investi¢nich
akcif za obdobf 104 201 343 596
(Vysledek za rok po zdanéni)

>

Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozn Einnosti: T‘:

e

Dafovy dopad do vysledku hospodareni 6.16 6417 17 370 2

Urokové vynosy 6.4 -364 -2242 —
Urokové naklady 6.15 13 1837
Zisk z pFecenéni investic do nemovitosti 6.5 56 930 -189 106
Kurzové rozdily k zapQj¢kam 249 4993

Zména stavu pohleddvek a zavazk(:

SniZeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohleddvek -1 524 -21259
ZvySeni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk{ 5069 -7 740
170991 147 449
PFijmy a vydaje spojené s investiCnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6.5 - -21070
Poskytnuté zapUjcky - -90 505
Splatky poskytnutych zapQjcek 65 735 119 951
Prijaté Uroky 364 773
Placené dané ze zisku -8 193 -8 852
Cisté penize z provozni Cinnosti Fondu 228 897 147 746

PenéZni toky z financovani

Cerpéni bankovniho Gv&ru a pfijeti nebankovni zaptjcky 8.6 - 20 000
Vydaije v souvislosti s odkupem investiCnich akcil -190 396 -
Splatky bankovniho Uvéru a zapQjcek 8.6 - -185 937
Placené Uroky 6.8 - -1837
Cisté penize pouZité pfi financovani -190 396 -167 774
Cisté zvySeni (sniZenf) penéz 38 501 -20028
Penézni prostfedky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelnd drzitelOn )
vyplatitelnych investiCnich akcif '
PenéZni prostredky na poCatku obdobi 46 740 66 768
PenéZni prostredky na konci obdobf 85241 46 740
penéZni prostiedky vztaZené k neinvestiCni Casti Fondu 6.1 17 17
penézni prostfedky Fondu celkem 85258 46 757
3~
=
. N o uy , .. ) PR v s .21 v vz =
Vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (investi¢ni ¢ast Fondu) =
~r
. Rok konCici Rok konCici
Tis. KC
31.12.2022 31.12.2021
PocateCni zlistatek 2569 608 2226012
Odkup investiCnich akcil -170 000 -
Prirlistek Cistych aktiv pfiraditelnych 104 198 343 596
KoneCny zUstatek 2503 806 2569 608
PoCet investiCnich akcif (v ks) 218 816 234333
Cistd aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 11 442,5171 10 965,6250
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢ni ¢ast Fondu)

. Zakladni Nerozdéleny
Tis. KC 2 X Celkem

kapital zisk
ZOstatek k 1. 1. 2021 2 367 39 2 406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
ZGstatek k 31. 12. 2021 2 367 39 2 406
Zména s dopadem na vlastni kapital 5 5 5
ZGstatek k 31. 12. 2022 2367 39 2 406
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Komentare k UCetnim vykazUm
1. Obecné informace

Ucetni zavérka je sestavena za spoleCnost Outulny investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. (ddle jen
,Fond") se sidlem Truhl&Fsk& 1108/3, 110 00, Praha 1 - Nové Mé&sto, Ceska republika. Fond byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zApisem do obchodniho rejstriku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vloZka 17017. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrZel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne
10. 3. 2011, které nabylo prdvni moci dne 11. 3. 2011. Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 doSlo

k pfemé&né prdvni struktury Fondu na akciovou spoleCnost s prom&nnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcif
z kmenovych na zakladatelské a investiCni. Zména téchto skuteCnosti byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 9. 12.
2015.
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Fond vyviji Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorll ve smyslu zakona C. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleCnostech a investiCnich fondech (ZISIF), spoCivajici ve shromazdovani pené€znich prostfedk( ve Fondu oproti
cennym papirlim kvalifikovanych investor{, za Ucelem spoleCného investovani shromdzdénych prostfedkl. V tomto
kontextu je Fond akciovou spoleCnosti s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, kterd vydavd akcie dvojiho druhu
(zakladatelské a investi¢ni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od 17. 12. 2015 obchodovany na Burze cennych papir(l Praha a

z tohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji UCetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi (IFRS) pFijatymi Evropskou unii. S investiCnimi akciemi je spojeno prévo investora na zp€tny odkup Fondem,
neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pripadd upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany
pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se Iidi svym statutem. Fond se zamé&fuje na vytvoleni nemovitostniho

portfolia a jeho optimalizaci za UCelem stfednédob&ho prondjmu s ndslednym prodejem v souladu s vymezenou

strategii drZby a prodeje vézanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 15. 12. 2014 obhospodalovan a administrovan spoleCnosti AMISTA investiCni spoleCnost, a.s. se sidlem
Pobr'eZni 620/3, 186 00 Praha 8, kterd je téZ statutarnim orgdnem - Clenem predstavenstva a pfi vykonu funkce ji
zastupuje Ing Petr JanouSek. Clenem dozorCi rady Fondu Ing. Svatoslav Outulny.

Depozitalem Fondu je KomerCni banka, a.s., se sidlem Na Prikop& 33 Cp. 969, 114 07 Praha 1.

PobreZni 620/3, 186 00 Praha 8, kterd je t€Z statutarnim orgdnem - Clenem predstavenstva a pli vykonu funkce ji
zastupuje Ing Petr JanouSek. Clenem dozorCi rady Fondu Ing. Svatoslav Outulny.

Depozital'em Fondu je KomerCni banka, a.s., se sidlem Na Prikop€ 33 Cp. 969, 114 07 Praha 1.
2. ProhldSeni o shodé s UcCetnim pravidly a vychodiska sestaveni UCetni zavérky

Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy Getniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
UcCetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole€né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni
Géetni standardy (IASB) a pFijatymi Evropskou unif (EU). U&etni zAv&rka vychdzi z pFedpokladu pokralujiciho podniku,
ktery nebyl do data schvaleni UCetni zAvérky naruSen, a je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investiCni jednotky
zejména na bazi redIného ocenéni (tyka se investic do nemovitosti), zatimco historické ocenéni je pouZito pro zavazky a
kratkodobd finanCni aktiva (pohleddvky a penize), u nichZ vSak historické ocenéni Ize povaZovat za vhodnou aproximaci
redIného ocenéni s ohledem na kratkodobost nebo UroCeni zaloZené na variabilni Urokové sazbé.

Quiulny

Sestaveni UCetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskuteCnilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji
hodnoty vykazované v UCetnich vykazech a souvisejicich komentdfich. Odhady a Usudky ucinéné pfi sestavovani této
Ucetni z&vérky se tykaji rliznych Ucetnich oblasti a nejvyznamné&;jsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.
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Nova a novelizovand UCetnf pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této UCetni zavérky ndsledujici novelizace IFRS, jejichz UCinnost je od 1. 1. 2022 a které
nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této UCetni zavérce ve srovnani s pfedchdzejici roCni
Ucetni zavérkou za rok 2021:

e Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizenf - PI{jmy pfed zamySlenym uZitim, kterd zakazuje UCetnf
jednotce sniZovat pofizovaci ndklady o vynosy z prodeje vyrobk{ vytvorenych b&hem zkuSebni faze majetku,
tj. pf'ed uvedenim do stavu pro zamySlené vyuZiti. Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici ndklady uznany
ve vysledku hospodafeni. Z pfijeti novelizace do UCetnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do UCetni zavérky.

o Novelizace IAS 37 Rezervy, podmin€né zavazky a podmin€nd aktiva - Naklady nutné k napinéni smlouvy,
kterd vyjasfuje naklady, které ma Ucetni jednotka zahrnout do vyCisleni ndklad( nutnych k napInéni smlouvy

7

pli posuzovani, zdali je smlouvy ztrdtova. Z pfijeti novelizace do UCetnich pravidel nevyplynul ZAdny dopad do
Ucetni zavérky.
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e VyroCni projekt zlepSenf IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nésledujicich standard: novelizace
IFRS 9 FinanCni ndstroje vyjasfuje poplatky, které ma UcCetni jednotka uvazit, kdyZ posuzuje, zdali jsou
podminky nového nebo modifikovaného finan¢niho zavazku podstatné odli$né od podminek plivodniho
zavazku (vyjasn€ni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijetf IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spoleCnosti, kterd se stdva prvouZivatelem pozd&ji, jak jeji matef'ska spoleCnost. ZjednoduSeni se tyka ocenéni
kurzového rozdilu z pfevodu UCetni zaverky. Novelizace IAS 41 Zemédé&lstvi odstraiuje poZadavek na
vylouCeni dafovych penéZnich tokll z ocenéni redlné hodnoty, aby doSlo k sesouhlaseni s poZadavky jinych
standard{l. Z pfijeti novelizace do UCetnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do UCetni zavérky.

e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
KoncepCni rdmec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do UCetni zavérky.

o Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od ndjemného v souvislosti s COVID-19 po 30. Cervnu 2021, kterd
o jeden rok prodluZila zmé&ny v IFRS 16 pfijaté v kvétnu 2020, které ndjemclim poskytuji vyjimku pfi
posuzovani, zda Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii COVID-19 predstavuji modifikaci leasingu. Fond
vyjimku nevyuziva a z pfijatych zmén tak nevyplyva Zadné dopady do Uletni zAvérky.

Nova a novelizovana UCetni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud Ucinnd a nebyla Fondem pouZita

Do data schvdleni této UCetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly k poCatku
bé&Zného Ucletniho obdobi UCinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této Uletni zaveérky:

s v s

e V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaCenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (UCinnost pro roCni UCetn
zavérky zaClnajici 1. 1. 2023 nebo pozdé&ji), ktery prindsi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zvelejni) pojistnych smluv v UCetnich zavérkdch sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou€asnou nelplnou Upravu obsaZenou v IFRS 4. Fond pUsobi v jiném odvétvi,
pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle souCasného vyhodnoceni nijak finanCni situaci a vykonnost
Fondu neovlivni.

e V lednu 2020 byla vydéna novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace UCetni zavérky nazvana Klasifikace zavazk{
jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roCni UCetni zavérky zaCinajici 1. ledna 2023 a pozd€&ji
s retrospektivni Ucinnosti, pozd€jSi novelizaci odloZena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje vSeobecn&;jSi pristup ke
klasifikaci zavazk{l s ohledem na smluvni ujedndni platnd k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazk{ ve vykazu finan¢nf situace, nikoliv jejich vy$i nebo okamZik jejich zachycent, stejné tak
informace zvefejflované o zavazcich v UCetni zAvérce. Novelizace vyjasfuje, Ze zavazek musi byt prezentovan
jako krétkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prdva a povinnosti UCinnd k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna oCekavanim Ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace Ci uskuteCnéni) zavazku. Fond
neoCekava z prijatych zmén zasadni dopad do Ucetni zavérky.

Quiulny

e V Unoru 2021 byla vyda&na novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani UCetni zAvérky nazvand Zvelejnéni
UCetnich pravidel (U&innost pro ro¢ni Ucetni zav&rky zaCinajici 1. ledna 2023 a pozd&ji). Upravy vyZaduji, aby
Ucetni jednotky zverejnily svd podstatnd (angl. material) UCetni pravidla spiSe neZ svd vyznamna (angl.
significant) UCetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, kterd UcCetni
pravidla v UCetni zvérce zvelejnit. Fond neoCekava z pfijatych zmén zdsadni dopad do UCetni zaverky.
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e V Unoru 2021 byla vyd&na novelizace IAS 8 U&etnf pravidla, zm&ny v G&etnich odhadech a chyby nazvana
Definice UCetnich odhadll (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zAv&rky zacinajici 1. ledna 2023 a pozd&ji). Upravy se
zaméruji na UCetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozliSit Ucetni pravidla a UCetni odhady. Fond neoCekava
zasadni dopad této novelizace do UCetni zAverky.

o V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZend dan souvisejici s aktivy
a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (Ucinnost pro roCni UCetni zavérky zaCinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdé&ji), kterd zUZi rozsah vyjimky pro neuzndni odloZené dané u transakci, u nichZ existuje rozdil mezi UCetni
a dafovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. DOvodem jsou rozdilné pfistupy k uznani
odloZené dané u leasingovych kontraktUl. Fond zohledni zmény vyplyvajici z této novelizace, neoCekava
zdsadni dopad do UCetni zavérky vzhledem k minimdlnimu objemu vykazovanych leasingovych smluv.
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e V prosinci 2021 byla vyddna novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 -
srovnatelné informace (UCinnost pro roCni UCetni zAvérky zaCinajici 1. 1. 2023 nebo pozd&ji), kterd Uzce
novelizuje pfechodnd ustanoveni IFRS 17 UCinnd pro ty UCetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni Ucinnd pro Fond, nebot IFRS 17 nenf relevantni pro Cinnost Fondu a Fond jiZ
IFRS 9 ve svych UCetnich postupech aplikuje.

7 vs s

o V zari 2022 byla vyddna novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zp€tném leasingu (UCinnost pro roCni UCetni
zaveérky zaCinajici 1. 1. 2024 nebo pozd&ji), kterd upravuje poZadavky na ocenéni zévazku ze zp€tného
leasingu. U&innost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do U€etn{ zavérky, pficemz
aktudIné Zadny neoCekava.

e V [ijnu 2022 byla vyddna novelizace IAS 1 Dlouhodob€ zdvazky s kovenanty (UCinnost pro roCni Ucetni zavérky
zaCinajici 1. 1. 2024 nebo pozd€ji), kterd vyjasiuje, jak podminky, které musi UCetni jednotka naplnit b€hem
12ti m&sicl ndsledujicich po rozvahovém dni ovlivAiuji klasifikaci zavazku ve vykazu finan&ni situace. U&innost
je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do UCetni zavérky.

Nova a novelizovand Uletni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvdleni této UCetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, drive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

o IFRS 14 Casové rozliSenf pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoZe
se jedna o doCasny standard

e Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazk{ jako krdtkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020 véetné
novelizace z Cervence 2020, kterd odklada poCatek UCinnosti na 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

e Novelizace IAS 1 Dlouhodobé z&vazky s kovenanty (vydand v Fijnu 2022 s Ucinnosti od 1. 1. 2024)

o Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zp€tném leasingu (vydana v zafi 2022 s UCinnosti od 1. 1. 2024)

3. Podstatnd UcCetni pravidla

v

Zésadni UCetni pravidla pouZitd pfi sestaveni UCetni zavérky Fondu jsou pfibliZzena dale v této Casti komentare, pfiCemz
pro vSechna obdobi prezentovand v UCetni zavérce byla UCetni pravidla pouZita konzistentn&, neni-li stanoveno jinak.

3.1. Funkéni mé&na, ména vykazovani a cizoménové prepoCty

Quiulny

Funk¢ni mé&nou Fondu, tj. mé&nou primarniho ekonomického prostredi, je Ceska koruna (KC), kterd je stejn€ tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana UCetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych méndach (cizi
mény) neZ je funkéni ména (K¢), jsou pfepoCteny do mény funkéni okamZitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.

Ke kaZdému rozvahovému dni jsou pen€Zni aktiva a pené€zni zavazky vedené v cizich méndch prepoCteny zavérkovym
ménovym kurzem. Nepené&Zni poloZky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly plvodné pofizeny v cizoménové
transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporddani cizoménovych penéZznich
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poloZek nebo z jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uzndny ve vysledku hospodareni pfisluSného obdobi a jsou
prezentovany v ramci poloZky ,,Ostatnf zisky a ztraty”.

3.2. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost - pozemek a stavba - drZend za UCelem dosaZenf pfijmu z ndjemného a/nebo za
Ucelem zhodnoceni (v€etn€ nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocefuji ve vySi pofizovacich ndklad(l k okamZiku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny
avedlejSich ndkladl pfimo pfifaditelnych pofizeni nemovitosti jako dar z nabyti nemovitosti nebo pravni sluZby
nakoupené v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nasledn& po dobu drZby jsou vedeny v redIiné hodnoté s pfecen€nim
do vysledku hospodareni. Dopad precenéni - zisk/ztrata - je prezentovdn samostatné ve vykazu vysledku hospodafeni
a ostatniho UpIného vysledku.

Vydaje na opravy a Udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajiStuji jejich prondjem, jsou uzndny ve vysledku
hospodareni v obdoblf, ve kterém byly vynaloZeny. Naklady vynaloZené za UCelem technického zhodnoceni, vylepSeni a
obnovenl jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenénf investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je odUctovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZena z prondjmu a

z jejiho prodeje nejsou oCekdvany budouci ekonomické uZitky. Zisky a ztrdty vzniklé pri odUCtovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vyt€&Zkem z prodeje a UCetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku hospodafenf
v obdoblf, ve kterém je nemovitost vyrazena.

3.3. FinanCnf aktiva (Pohledavky a pen€zni prostredky)

V rdmci finanCnich aktiv Fond prezentuje zejména obchodni pohleddvky v souvislosti s prondjmem nemovitosti a
poskytnuté zapUjCky spfiznénym strandm. FinanCni aktiva doplfiuji penéZni prostfedky - vklady u bank a pokladni
hotovost.

Poskytnuté zapUjCky

Poskytnuté zapUjcky jsou prvotné€ zachyceny v redlné hodnoté upravené o transak¢ni ndklady, které jsou pfimo
pfifaditelné jejich vzniku, a ndsledn@ jsou ocenovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry,
snizené o pripadné jakékoliv sniZeni hodnoty zohlednujicl oCekdvané Uvérové riziko dluznika. Efektivni Urokovou mirou
je takova Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci pen€zni prijmy po oCekdvanou dobu trvani
finanCniho aktiva k jeho Cisté Ucetni hodnoté.

0d prvotniho zachyceni zapQjcky Fond posuzuje jeji Uvé&rové riziko s ohledem na oCekdvanou Uvé&rovou ztratu, pficemz
je uvdzen model dvanactim@siCni ztrdty, tj. ztraty, kterd mQze v pfipadé problém0 dluznika nastat v nasledujicich
dvandcti mésicich po rozvahovém dni. Fond v této souvislosti odhaduje pravd€podobnost selhdni b&hem nasledujicich
12 mé&sicl. Zaroven Fond prlibéZné sleduje, zdali nedochdzi ke zmé&né, resp. k podstatnému narlstu Uv&rového rizika
(viz i indikace uvedené vySe u obchodnich pohleddvek). Je-li Uvé€rové riziko zvySeno, dochdzi k pfehodnoceni jeho
zachyceni v UCetni zAvérce a Fond odhaduje pravd€podobnost selhdni na bazi celoZivotni ztraty.

Ucetni hodnota poskytnutych zapQjcek je sniZzena prostfednictvim opravnych poloZek. Pokud je pohleddvka ozna¢ena
za nedobytnou, je jeji hodnota zUC¢tovana proti opravnym poloZkam.

Fond pIné odepiSe poskytnutou zapUjcku, pokud informace indikuji velké finan¢ni problémy dluznika a neni rediné, Ze
pohleddvka bude uhrazena. Odepsdna pohleddvka mUzZe byt nadale pfedmétem vymahani, a pokud by Fond nakonec
ziskala urCitou ndhradu, je ta uzndna jako zisk ve vysledku hospodarent.

Fond odU¢tuje pohleddvku pouze, pokud jsou vyCerpdna smluvni prava k penéznim tok{im plynoucim z pohledévky nebo
pokud je pohleddvka pfevedena, proddna na jiny subjekt a tim také vé&tSina vSech rizik a prosp&chl spojenych s
vlastnictvim pohleddvky. Je-li pfi prevodu, prodeji rozdil mezi UCetni hodnotou odUcCtované pohleddvky a ziskanou
protihodnotou, je rozdil uzndn ve vysledku hospodafent.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledévky predstavuji ,finanCni aktiva ocefiovand zUstatkovou hodnotou”. Pohleddvky jsou prvotné
zachyceny v redIné hodnot€ upravené o transakCni naklady, které jsou primo pfiraditelné jejich vzniku, a ndsledné jsou
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oceNovany v zUstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry, sniZzené o pripadné jakékoliv sniZzeni hodnoty
zohlednujici oCekdvané Uvérové riziko dluznika. Vzhledem k tomu, Ze se jednd zejména o pohleddvky za ndjemci nebo
kupujicimi investiCnich aktiv Fondu, jejich splatnost je krdtkodobd a s minimdlnim rizikem, Ize povaZovat jejich Ucetni
hodnotu vyjadienou zUstatkovou hodnotou jako hodnotu blizkou redIné hodnoté.

Fond posuzuje Uv€rové riziko obchodni pohleddvek s uvdZenim modelu oCekdvanych ztrat (ECL), pfiCemZ je uvazen
pohled celkové oCekdvané ztrdty, nikoliv 12timé&si¢ni. Fond dlsledné& analyzuje kredibilitu obchodnich partnerd -

zejména ndjemciv rozliSeni na obchodni korporace a individudIni osoby, dale pripadni kupujici investic, u nichZ je v ramci

investi¢ni politiky rozhodnuto o realizaci prodejem. Uv&rové riziko ndjemcl je vyrazn@ snizeno Uhradou kauci, pfi¢emz

je prlbé&zné sledovana platebni mordlka a Fond vykazuje minimalini pohled@vky po splatnosti. Pokud by doSlo u nékteré

pohledavky k naplnéni nékterého z dalSich indikatorl, které upozorfiuji na zvySeni Uv€rového rizika, Fond pfistoupi
k relevantnimu individudInimu sniZeni hodnoty vykazované pohledavky:
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e vyznamné finanCni problémy dluZnika;
e poruSeni smluvnich podminek, jako je prodleni s Uhradami UrokQ nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
¢ pravd€podobnost konkurzu Ci jiné finanCni restrukturalizace dluZnika apod.

Ztrdta ze sniZzeni hodnoty je v takovém pripad€ ddna rozdilem mezi Ucetni hodnotou pohleddvky a souCasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéZnich tokd, které jsou diskontovany za pouZiti plvodni efektivni Urokové miry.

Fond odU¢tuje pohleddvku pouze, pokud jsou vyCerpana smluvni prava k penéznim tokQm plynoucim z pohleddvky nebo
pokud je pohleddvka pfevedena, proddna na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchl spojenych s
vlastnictvim pohledavky.

s

Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a pen€Zni ekvivalenty zahrnuji pen€Zni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé&, vysoce likvidn{
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ulely vykazu finan¢ni situace a vykazu
penéZnich tokl je shodné.

Model oCekdvanych ztrat
Pro stanoveni oCekavanych ztrat jsou pohledavky vSeobecné rozliSovany do tfi rizikovych kategoril:

e Stupen 1 zahrnujici pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni nedoSlo od prvotniho zachyceni k vyznamnému
zvySeni Uvérového rizika. Znehodnoceni finanCnich aktiv se stanovi jako oCekdvand Uvérova ztrata za
12 mésicll od data UCetni zavérky. Netyka se obchodnich pohledavek.

e Stupen 2 zahrnujici pohleddvky, u kterych k rozvahovému dni doSlo od prvotniho zachyceni k vyznamnému
zvySeni UvErového rizika, zarovel vSak nedoSlo doposud k Uvérovému selhdni. Znehodnoceni finanCnich aktiv
se stanovi jako celoZivotni (celkova) oCekdvand Uvérova ztrata do splatnosti aktiva.

e Stupen 3 zahrnujici pohleddvky, u nichZ doSlo k Uvérovému selhdni. K pohleddvkdm se pfristupuje individudlné
a znehodnocenf se stanovi jako rozdil mezi UCetni hodnotou konkrétni pohledavky a pen€Znim prijmem
oCekdvanym z realizace pohleddvky za celou dobu jeji Zivotnosti.
Za vyznamné zvySeni Urokového rizika Fond povaZuije situaci, kdy existuji objektivni dllkazy, Ze Fond nebude schopen
inkasovat veSkeré splatné ¢astky v souladu s plvodnimi podminkami pohledévek, vzdy vSak situace, kdy je pohleddvka
vic neZ 30 dni po splatnosti.

Za ukazatele selhdni dluZnika jsou povaZovany vyznamné finanCni potiZe dluznika, pravdépodobnost zahdjeni konkurzu
Ci finanCnf reorganizace dluZnika, prodleni s platbami Ci jejich nezaplaceni, vZdy vSak situace, kdy je pohleddvka vic nez
90 dni po splatnosti.

Quiulny

Pokud v ndsledujicim obdobi ztrata ze sniZzeni hodnoty poklesne a tento pokles je moZné objektivné pfipsat udalosti,
kterd nastala po zalUCtovani ztraty ze sniZeni hodnoty, je tato dfive zalcCtovand ztrdta ze sniZeni hodnoty zruSena
prostFednictvim hospodaFského vysledku. UCetni hodnota investice k datu zrueni sniZeni hodnoty v3ak nesmi byt vy$3i,
nez by byla jeji zQstatkova hodnota v pfipadé&, Ze by sniZeni hodnoty zali¢tovano nebylo.
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3.4. FinanCni zavazky

Fond prezentuje pouze ,finanCni zavazky ocefované zQstatkovou hodnotou” zahrnujici obchodni zavazky, zavazky
z pfijatych zapUjCek, pfijaté bankovni Uvéry a emitované dluhopisy. Tyto zAvazky jsou prvotné€ zachyceny v rediné
hodnot& upravené o transakCni ndklady, které jsou primo pfifaditelné jejich vzniku, a ndsledné jsou ocefovany
v zQstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry.

Urokovy ndklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazk(l (zejména obchodnich zdvazk{), u nichZ je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky
jsou poté ocefovany v nominalini hodnoté.

Zavazky jsou odUCtovany v okamzZiku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coZ je v€tSinou spojeno s uskuteCnénim
penéZni platby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uznd Fond zisk ve vysledku hospodaieni v okamziku zaniku
smluvni povinnosti.

3.5. Zakladatelské a investiCni akcie

Fond emituje dva typy akcil - zakladatelské a investiCni. S ohledem na prdva a povinnosti spojend s jednotlivymi akciemi,
Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitdlovy ndstroj a jejich nomindlni vySe je prezentovana jako zakladni
kapital Fondu, a (ii) investiCni akcie jako finanCni zAvazek.

Zakladatelské akcie

Emitované zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy ndstroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na
valné hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaCnim zQstatku Fondu. Zakladatelské akcie
dokladaji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odeCteni vSech jeho zavazk{. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno
pravo vlastnika na jejich zp€tné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé ndklady na emisi.
Pripadny odkup zakladatelskych akcif je vykazan a odeCten pfimo ve vlastnim kapitdlu. Koup&, prodej, emise nebo
zruSenf vlastnich zakladatelskych akcil nema Zadny dopad do vysledku hospodafenti, a pokud k takové transakci dojde je
prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitdlu.

InvestiCnf akcie

Emitované investiCni akcie jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zp€tné
odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investiCni akcie v dob€ realizace prava na odkup a neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo na valné hromad@ Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za UCelem ziskani penéZnich prostfedk{ ke své
investiCni Cinnosti a predpokldda jejich vyporadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici investi¢nich
akcil maji prévo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku hospodalenf jako
souCast finanCnich nakladd.

InvestiCni akcie jsou prezentovany v UCetni zavérky jako vyplatitelné investiCni akcie, pliCemZ jejich hodnota je
kalkulovéna ve vySi Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu sniZzenych o zavazky Fondu a hodnotu zdkladniho kapitdlu. Emise
investiCnich akcil je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZitellim vyplatitelnych investiCnich akcil. Tento vykaz je pro Fond modifikaci vykazu
zmén vlastniho kapitdlu, ktery za situaci, kdy nedoSlo k Zddné zméné vlastniho kapitdlu, nenf prezentovan.

3.6. VypUj¢ni ndklady

VypUjéni ndklady (zejména Urokové ndklady za pouZiti efektivni Urokové sazby, dividendy vypldcené k investi¢nim
akciim) jsou uzndny ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako souCast finanCnich ndkladd, ledaZe jsou

pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavb& nebo vyrob& zplsobilého aktiva. T€mito aktivy jsou nemovitosti a jind aktiva, kterd
nezbytné vyZaduji zna¢né Casové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamy$lené pouZiti nebo prodej.

VypUjcni naklady vzniklé vobdobi jejich pofizeni se stdvaji souCasti pofizovacich nakladl t&chto aktiv. Vzhledem
k ¢innosti Fondu a zpUsobu pofizeni jeho investic neni pfipadna aktivace vypQj¢nich naklad( pravdépodobna.
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Quiulny




3.7. Leasingy

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spoCivd v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu financni situace jako investice do
nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy

z prondjmu jsou oceNovany v redIné hodnoté obdrZené nebo ndrokované protihodnoty a jsou uznény ve vysledku v dobé
poskytnuti prondjmu, tj. rovhomé&rné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingov€ého vztahu. Smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urCité obdobi jsou uzndny jako sniZeni vynos{ z ndjemného na
linedrni bdzi po dobu smluveného ndjemného. Dale jsou vynosy sniZeny o dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami
souvisejici dané.
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PoCateCni primé ndklady, které vznikly v souvislosti se sjedndvanim a uzavienim smlouvy o operativnim leasingu, jsou
ti vyznamné, se pricitaji k Uc¢etni hodnot€ pronajimaného aktiva (nemovitosti) a v dUsledku ovliviiuji vy$i meziro¢niho
precenéni nemovitosti, které se ocefuji v redIné hodnoté.

Fond jako ndjemce

Fond v prezentovaném obdobi nevystupuje v Z&dném kontraktu jako ndjemce.
3.8. Uznani vynosU

Vynosy jsou oceflovany v redlné hodnoté obdrZzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji Castky ndrokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti, kterou je zejména prondjem drZenych nemovitosti (viz
3.9).

Vynosy z poskytnutych sluZeb jsou uzndny ve vysledku hospodafeni vokamZiku poskytnuti sluZby (mohou byt
jednordzové i béhem urlitého (krdtkodob€ho) obdobi) a jednd se zejména o sluZby souvisejici s prondjmem nemovitosti.

3.9. Zisky / Ztréty z investic do nemovitost{

Zisky / ztraty plynouci z investic do nemovitosti zahrnuijf (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii) dopad
meziroCniho piecenéni drZzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil rediné hodnoty stanovené k rozvahovému dni
s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni predchdzejiciho Uc€etniho obdobi upraveném o vySi novych investic nebo
jejich vyrazenf. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou ro€né pfi zpracovavani roni UcCetni zavérky.

3.10. Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Cinnost Fondu spoCiva v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé naklady zahrnujici spréavu
nemovitosti, opravy a UdrZbu, materidlovou spotfebu, energie a jiné sluZby nutné k poskytovani prondjmu. Naklady jsou
ve vysledku hospodafeni uznany v okamZiku poskytnuti souvisejici sluZby / materidlu. Pokud je za sluZby a dodavky
uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu finanCni situace v aktivech pohleddvka - poskytnuté zdlohy.

3.11. Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby
Odména a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investiCni spoleCnosti a depozitari, ddle s Fondem

a jeho Cinnosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako ndklad sniZujici vysledek hospodareni v dobé&
poskytnuti souvisejici sluZby.

Quiulny

Ndkladem Fondu je daf z nemovitych véci, kterd je zachycena ve vysledku hospodafeni k poCatku kalendarniho roku,
nebot stav - nemovitosti ve vlastnictvi - platny k tomuto datu je rozhodujici pro vySi dafiové povinnosti, kterd je hrazena

nasledné v prlib&hu kalendarniho roku. SouCasti poloZky jsou také spravni poplatky zachycené v okamzZiku jejich
uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluZby.
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3.12. FinanCni ndklady

Vzhledem k Cinnosti Fondu neni ve vysledku hospodaleni Fondem prezentovén provozni vysledek hospodareni, ale
vysledek hospodaleni pred finan¢nimi ndklady, které zahrnuji Urokové ndklady z Uvér(l a zapQjCek na bazi efektivni
Urokové sazby, bankovni poplatky a pfipadné dividendy k investiCnim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Urokovou mirou je takova Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéZzni prijmy / vydaje
po oCekavanou dobu trvani finanCniho aktiva / zavazku k jeho Cisté Ucetni hodnoté.

3.13. Dané ze zisku

Danovy ndklad predstavuje principidlné souCet splatné dané a odloZené dané.
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Splatnd dan

Splatna daf vychdzi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfisluSny rok, pfiCemz zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je
odliSny od vysledku hospodaleni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z dCivodu odliSného pohledu na dafové
uznatelné ndklady a vynosy, které jsou od UCetniho vysledku hospodaleni odeCteny nebo naopak k nému pficteny.

OdloZena dan

OdloZena dan plyne z pouZiti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niZ jsou identifikovany UCetni (prezentované
ve vykazu finanCni situace) a daflové (pouZitelné pfi vypoCtu zdanitelného vysledku) hodnoty jednotlivych aktiv a
zavazkU a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dariové sazby kalkulovand odloZend dafi. Odlozené dafiové zavazky jsou
vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych prechodnych rozdil(i a odloZené danové pohledavky jsou naopak zachyceny
u vSech odCitatelnych prechodnych rozdill, ale pouze vrozsahu, vnémz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny
zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné rozdily zuZitkovany. Proto je UCetni hodnota odloZené
dafové pohleddvky revidovéna ke kaZdému rozvahovému dni a sniZena v rozsahu, u néhoZ uvedend podminka
uznatelnosti neni napIn€na. OdloZend daf neni zachycena z pfechodnych rozdil{l, pokud vznikaji z goodwillu nebo

z prvotniho zachyceni aktiva nebo zdvazku v transakci, kterd neni podnikovou kombinaci, ani nemd k okamZiku
zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na UCetn{ vysledek hospodafent.

OdloZené darfové pohleddvky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafovych sazeb (a dafovych zdkon(l), které byly
schvdleny v obdobl pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamZiku realizovatelnosti odloZené dafové
pohleddvky, resp. vypolfadani odloZeného dafiového zdvazku. Ocenéni odloZenych dafiovych zavazk{ a pohleddvek
pfitom odrdzi darové dlsledky, které vyplynou ze zpUsobu, jakym Fond k rozvahovému dni oCekdva Uhradu nebo
vyrovnani Ucetni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

Splatnd a odloZena dan za UCetni obdobf

Splatnd a odloZend dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako ndklad a vynos s vyjimkou dané, kterd se vztahuje

k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichZ je daflovy dopad také souCdsti ostatniho Uplného
vysledku a (i) poloZkdm zachycenym primo jako sniZeni nebo zvySeni vlastniho kapitdlu, kdy je dan také zachycena jako
primé zvySeni nebo sniZeni vlastniho kapitalu.

3.14. Penize a pen€Zni ekvivalenty / Vykaz pen€Znich tok{
Penize a pen€Zni ekvivalenty zahrnuji pen€Zni hotovost, vklady u bank na poZadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidn{

investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanCni situace a vykazu
penéZznich tok{ je shodné. Fond nedrzi a nevykazuje Zaddné penézi ekvivalenty.

Quiulny

JelikoZ hlavni ¢innost Fondu spoCiva v investi¢ni Cinnosti — ndkup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
ndkup a prodej majetkovych Ucasti v nemovitostnich a jinych spoleCnostech, do nichZ m{Ze Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici st€mito aktivitami prezentovany ve vykazu pené&Znich tok( jako penéZni toky z provoznich
Cinnosti. Fond neprezentuje Zadnou Cdst celkového penéZniho toku jako penézni tok z investi¢ni Cinnosti ve svém vykazu
penéZznich tokd.

V rdmci penéZnich tokl z financovani jsou zahrnuty penézni prijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
bankovnimi Uvéry a jinymi zdroji financovani Cinnosti Fondu.
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V Casti penézniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za pouZiti nepfimé metody, pfi niZz je vysledek
hospodaleni roku (tj. pfirlstek nebo Ubytek Cistych aktiv pfifaditelnych drZitellim vyplatitelnych investi¢nich akcif)
upravovan o dopady nepenéZnich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich penéZnich pfijm{
a vydajl a o poloZky vynos{ a ndklad{ souvisejicich s pen&znimi toky z Cinnosti nebo financovani. V rdmci provozni ¢3sti
jsou prezentovany pen€Zni toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych Ucasti (s jejich
pofizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéznich tokl v Csti financovani byl sestaven za pouZiti pfimé metody, pfi niZ jsou zvefejn€ny hlavni tfidy
hrubych pené&Znich pfijm{ a vydaja.

4. Zasadni Usudky pfi aplikaci UCetnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty
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4.1. Zasadni Usudky pfi aplikaci UCetnich pravidel

Pri uplatfiovani UCetnich pravidel uvedenych v pfedchdzejici ¢asti se od vedeni vyZaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo

obsah ekonomickych transakeci a uddlosti a rozhodlo o pouZiti Ucetnich pravidel takovym zplsobem, aby Gcetni zavéra
poskytovala jejim uzivatel0im uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

ValeCny konflikt na Ukrajiné

Ruskd invaze na Ukrajinu zapoCatd v Unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Ruske a B&lorusko znamenaji
vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanCniho systému jak na evropské, tak celosvétové Urovni. Fond v této
souvislosti proved| identifikaci hlavnich rizik, kterym m{Ze Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil,
zda u Fondu neni ohroZen predpoklad nepretrzitého trvani UcCetni jednotky. JelikoZ Fond nevlastni ZAdnd aktiva v Ruské
federaci, v B&lorusku, ani na Ukrajin€ a ani nemd zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotil pfimé riziko dopadu na
Fond a jeho aktivity jako nizké.

Makroekonomicky vyvoj

Nejen v pfimé souvislosti svaleCnym konfliktem na Ukrajiné doSlo k negativnimu makroekonomickému vyvoji

v poslednich mésicich vCetné znacné ¢asti roku 2022. Tento vyvoj je spojen s rlistem cen energii a vSeobecné s vySSi
inflaci ve srovnani s piedchazejicimi roky, s rlistem Urokovych sazeb, coZ v dUsledku méni spotfebitelské a investi¢ni
chovani ve spoleCnosti. Aktiva Fondu jsou soustfed€na do nemovitosti, které jsou pronajimany a u nichZ nadale dochazi

k r@istu trzni hodnoty, pfi¢emZ ndjemné je Casto navdzano nainflaci a dochazi k aktualizaci jeho vy3e. Cinnost Fondu nenf
financovana variabilné GroCenymi externimi zdroji a finanCni situace Fondu tak neni exponovéna vG¢i rlistu Grokovych

sazeb. V tomto ohledu nedo$lo k uznéni zadnych ztrat, pfipadné ke znehodnoceni drzenych aktiv v prlib&hu roku 2022.
Klimatické zmény

Vedeni Fondu pfi sestaveni UCetni zAvérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zmé&nami, které obecn& mohou
mit dopad na UCetni odhady a predpoklady, které Ucetnfi jednotky Cinf pfi sestavovani UCetnich zaveérek, pfi uznavani a
ocefovani aktiv a dluhl a pfi odhadovani oCekdvaného podnikatelského vyvoje. Z charakteru podnikatelské Cinnosti
Fondu, kterd spoCiva v prondjem nemovitosti vyplyvd, Ze Fond neni primo ovlivnén ve své existenci a Cinnosti
klimatickymi zm&nami a narUstajicimi povinnostmi, které jsou uvalovany na podniky v této oblasti. Vedeni Fondu bude
naddle sledovat vyvoj regulace spadajici do SirSi oblasti udrZitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na Fond a jeho Cinnost,
dojde k adekvatni reakci pfi sestavovani budoucich UCetnich zavérek.

Struktura Ucetnich vykaz(

s sy

Struktura a uspofadani Ucetnich vykazU, v nichZ jsou informace o finanCni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skute€nosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investorll, emitentem, ktery podiéhd regulaci
Ceské narodni banky (CNB) a souCasné podIéha uréitym pozadavklim zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a
investiCnich spoleCnostech.

Quiulny

Vykaz finanCni situace

Obdobné jako je tomu u finanCnich instituci a podobnych UCetnich jednotek, neni pro Fond, jehoZ Cinnost spoCiva
v investovani, drZeni investiCnich aktiv a jejich zhodnoceni néslednym prodejem, vhodnd struktura vykazu finanCni
situace, pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a krdtkodobych aktiv a zavazk{. U vybranych aktiv a zavazk{

Ize vyjadrit oCekdvani ohledné jejich drzby, ale plvodni zdmé&r m{iZe byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva ve vykazu
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finan¢ni situace Fazena spiSe dle likvidity od disponibilnich penéZnich prostfedk(l pfes obchodni pohleddvky, finan¢ni
investice a investice do nemovitosti k ostatnim aktivlim a pfipadné odloZené dafové pohleddvce. Obdobny pfistup je
aplikovdn pro zavazky, které jsou r'azeny dle oCekdvané likvidity - nejdfive obchodni a splatné dafové zavazky, poté
Uvéry a zapUjCky, nakonec odloZeny dafovy zdvazek. V komentafich k jednotlivym poloZkdm vykazu finan¢ni situace je
pripojen detail a rozliSeni kratkodobych a dlouhodobych z{statk(l uinénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného

k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investiCnich akcif jako finan¢nich zavazk{, nikoliv jako kapitélovych ndstrojd, je vykaz finan¢ni
situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od aktiv Fondu jsou odeCteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a ve
vysledku je kalkulovéna hodnota Cistych aktiv pfifaditelnych drZitel(m vyplatitelnych investi¢nich akeii.

ProtoZe Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelnd drZitellim zakladatelskych akcif
(neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drZitelm vyplatitelnych investiCnich akeif (investi¢ni ¢ast), je
v tomto ohledu rozliSen i vykaz finan¢ni situace, coZ v dsledku umoZzriuje zl'etelnou kalkulaci Cistych aktiv pfifaditelnych
drzitel8m vyplatitelnych investiCnich akeii.
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Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Podnikatelska Cinnost Fondu spoCiva v investovani ziskanych prostiedk( a v jejich zhodnocent, proto nelze jednozna¢né
rozli$ovat mezi provozni a neprovozni (financnf) ¢asti vysledku hospodafeni. Urokové vynosy jsou ve své podstaté
provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydéleCnou Cinnosti, stejné tak jako trZby z prondjmu a

efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti Ci finanCnich nastrojl. Obdobné Ize nahliZet na kurzové rozdily.
Proto neni vykaz Uplného vysledku v C3sti vysiedku hospodafeni odd&lovén na provozni a neprovozni Cdst, jsou
pleskupeny prezentované poloZky a je kalkulovan vysledek hospodareni pied finan€nimi ndklady, které zahrnuji Urokové
ndklady a bankovni poplatky, a pripadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéZnich tokU

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hlavni vydéleCnou Cinnosti Fondu, jsou penéZni toky spojené s investicemi do
nemovitosti souCasti pen&Znich tok{l z provozni innosti a nikoliv investi¢ni. Cast investi¢niho pen&Zniho toku ve vykazu
neni prezentovéna samostatn€, nebot ve Fondu nenf pro ni ze své podstaty naplnéni, avSak penéZnf toky realizované
v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi UCastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou prezentovany pfimou
metodou v ramci provozni ¢ésti vykazu.

Vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze vlastni kapital Fondu tvoli pouze zakladatelské akcie a pro investory - drZitele investiCnich
akcil - je zAsadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim ndleZi prostfednictvim investiCnich akcif, je sestaven
a prezentovan vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz
zobrazi dopad nové emise investiCnich akcif, vykoupeni investiCnich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investi¢nim
akciim a zvySeni hodnoty Cistych aktiv o vytvoleny vysledek hospodareni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapitdl tvofi pouze zakladni kapitdl a ten je ddn poCtem a nomindIni hodnotou zakladatelskych akcif. VeSkeré
vysledky Fondu jsou pFifazeny vlastniklim investiCnich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitdlu sém o sobé postrada
informaCni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi.

InvestiCni akcie Fondu

Fond vydava investiCni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu - kGtovany na Burze cennych papir{
Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskdva pené€zni prostredky k investovani. S investiCnimi akciemi Fondu
je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drZitele (investora) na Ucet Fondu a Fond md povinnost ve
vymezenych terminech takové investini akcie odkoupit zp€t. S investiCnimi akciemi neni spojeno prdvo hlasovat na
valné hromadé& Fondu. Zejména s ohledem na povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zp€t na Zadost jejich vlastnika jsou
investiCni akcie klasifikovany jako finanCni zAvazek a ve vykazu finanCni situace je prezentovdna poloZka oznaCend jako
,Cista aktiva pfifaditelnd drZitelCim vyplatitelnych investi¢nich akcif“. Dlsledkem je odchylenf ekonomického a G&etniho
zobrazenf investiCnich akcil od pravniho pojeti, nebot z pohledu Ceské legislativy se jednd o sloZku vlastniho kapitdlu,
zatimco v této UCetni zav€rce investiCni akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano UCetni zachyceni
pripadnych dividend, které jsou finanCnim ndkladem Fondu, jsou-li deklarovany a vyplaceny.

Quiulny
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Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,InvestiCni akcie Fondu” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho UpIného
vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény) a vkomentdfich neni obsaZeno souvisejici zvelejnéni. Se
zakladatelskymi (ve své podstat& v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovdno. S investiCnimi akciemi je
obchodovdno, ale jsou klasifikovany jako finanCni zévazek a souCasné vysledek za obdobi je vnimam jako pfirlistek
(Ubytek) Cistych aktiv pFifaditelnych drZitelm vyplatitelnych investiCnich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na poZadavek zvelejfiovat ukazatel EPS u obchodovanych spoleCnosti k prezentaci
ukazatele Cistych aktiv pfifaditelnych drZitel(im vyplatitelnych investinich akcii na jednu investiCni akcii a tuto hodnotu
prezentuje pfimo ve vykazu Cistych aktiv pFifaditelnych drZitel(m vyplatitelnych investi¢nich akcii.
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4.2. Klicové zdroje nejistoty pli odhadech

Fond Cini urité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prlibé€Zné prehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosaZend skuteCnost se mliZe liSit od aktudIn€ u¢inénych a uznanych
odhad{l a uvdZenych predpokladl. Odhady a pfedpoklady, s nimiZ je spojeno vyznamn&jSi riziko, Ze Fond bude nucen
pfistoupit v pFiStim Uletnim obdobi k zdsadnim zm&ndm v cetnich hodnotdch prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou
zminény niZe:

RedIné ocenénf investic do nemovitosti

Fond oceluje investice do nemovitosti redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni, priCemz redind
hodnota odhadnutd k 31. 12. 2022 Cinila 2 481 440 tis. KC (31. 12. 2021: 2 538 378 tis. KC). Jde o nejvyznamné&;jSi
rozvahovou poloZku aktiv, kterd formuje hodnotu Cistych aktiv pfifaditelnou drZitelim vyplatitelnych investiCnich akcii
(k 31. 12. 2022 predstavuji priblizn€ 96 % (2021: 94 %) celkové hodnoty investiCnich aktiv). Redlné hodnoty investic do
nemovitosti jsou stanovovany nezdvislym kvalifikovanym poradcem (spoleCnost Statikum, s.r.o.). V ndvaznosti na
ocenéni ucinéné k 31. 12. 2022 je za UCetni obdobfi roku 2022 vykdzdna ve vykazu vysledku hospodaleni a ostatniho
Uplného vysledku ztrdta z plecenéni investic do nemovitosti ve vySi 56 930 tis. K (2021: zisk 189 106 tis. KC).

Redlnd hodnota byla znalcem pro Ucely sestaveni této UCetni zavérky stanovena odbornym odhadem na zakladé
vysledkd metody vy/nosové a metody komparativni. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu, které byly pfedmétem prondjmu,
byly ocenény vynosovym pfistupem vychazejicim z oCekdvaného roCniho vynosu z ndjemného dosahovaného pfi
predpoklddané obsazenosti pfisluSné nemovitosti, ktery je snizovan o roCni oCekdvané ndklady (opravy a UdrZzba, sprava

nemovitosti, daf z nemovitosti, pojiSténi). DalS{ bliZSi informace k redlnym hodnotdm a jejich urCeni jsou poskytnuty
v Casti 8.5.

Uvérové znehodnoceni pohleddvek

Obchodni pohledavky jsou ocefovany v zlstatkové hodnot&, kterd vzhledem k jejich krdtkodobé splatnosti a nizkym
Urokovym sazbdm v ekonomice aproximuje redlnou hodnotu kalkulovanou na bdzi souCasné hodnoty oCekdvanych
penéZnich tok{. Obchodni pohleddvky jsou prlib&zné posuzovdny, zdali se u nich nezvySilo Uvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dCikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy prlib&h oCekdvanych budoucich penéZnich tok({ a timto
sniZuje i redlnou hodnotu pohledavek.

JiZ pli realizaci transakce - prondjem nemovitosti, prodej - Fond posuzuje Uv€rové riziko protistrany a sniZuje pripadnou
pochybnost tykajici se nesplaceni pohleddvky na minimum. U existujicich pohleddvek Fond sleduje stari pohleddvek a u
pohleddvek po splatnosti pfistupuje k jejich sniZenf a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. PFesto m{Ze v budoucnu
dojit k uhrazeni celé nomindlni hodnoty znehodnocenych pohleddvek. V takovém pfipad€ Fond v okamZiku jejich
uhrazeni uznd ve vysledku hospodareni zisk.

Quiulny

K 31. 12. 2022 je ocenéni pohleddvek sniZeno z titulu oCekdvaného Uve€rového znehodnoceni o 7 617 tis. KC (31. 12.
2021: 2 340 tis. KC). Pohleddvky do splatnosti, pripadné po splatnosti s krdtkym prodlenim vykazuji minimainf riziko a do
data schvaleni UCetni zavérky byly téZ uhrazeny. AktudIni Uvé€rové riziko tak Fond povaZuje za minimalini. BliZSi informace
ke sniZeni hodnoty pohleddvek jsou poskytnuty v Casti 6.3.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirl splfujici podminky zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU (je tzv. zakladnim
investi¢nim fondem), podléha danové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat dafiovou povinnost ze zdanitelného zisku
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pomoci zvyhodné&né dafové sazby 5 %. Tato dafova sazba a souvisejici dafiovd legislativa m{iZe byt budoucnu bez vlivu
Fondu pozmé&néna a m{Ze tak dojit ke zméné vySe odloZené dané. Skute¢ny dafovy dopad m{Ze byt tedy v budoucnu
odlidny od sou€asnych odhad{ zplsobeny bud zménou v dariové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu.
V oteviené diskusi se objevuji ndzory na zruSeni dafiového zvyhodnéni investi¢nich fond{ a zvy$eni darfové sazby ze
souCasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto bylo pfijato jako zmé&na darové legislativy, zp{sobilo by to pfepoCet odloZené
dané prezentované v UCetni zAverce (dle stavu prezentovaného k 31. 12. 2022 0 226 121 tis. K (2021: 228 332 tis. KC),
coz by mélo v dUsledku vliv (sniZzeni) na vySi Cistych aktiv pfifaditelnych drZitellim investi¢nich akcif.

5. Provozni segmenty

Cinnost Fondu spoCivd vinvestovani finan¢nich prostfedkdl do nemovitosti na Gzemi CR -jednd se zejména
o komerCni pozemky a stavby v oblasti TiebiCe, Ndm&sti nad Oslavou a Velké BiteSe. Z pohledu segmentace je uvdzZen
pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale vtéto UCetni zAvérce je proto tfeba vnimat taktéZ za
informace zvel'ejn€né v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segment(.
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6. DodateCné poznamky k UCetnim vykazlm

6.1. Aktiva pfiraditelna drZitel(im zakladatelskych akcil a viastnf kapitdl

Tis. K¢ 31.12. 2022 31.12.2021
PenéZni prostredky 17 17
ZapUjcka poskytnutd investiCni ¢asti Fondu 2389 2389
Aktiva pfiraditelnd drZitel(im zakladatelskych akcif 2 406 2 406
Zakladnf kapital 2367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2406 2406

Vlastni kapital spoleCnosti Outulny investiCni fond s prom&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s. je tvofen zdkladnim
kapitdlem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podob€&. Nomindini hodnota
zakladatelskych akcif k 31. 12. 2022 i 31. 12. 2021 Cini 1 000 K¢ a celkova vySe zakladniho kapitdlu je tak 2 367 tis. KC.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podmin€na souhlasem Clena predstavenstva.

Zakladni kapital je plné splacen a s kaZdou akcif je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a souasné i prévo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na Cinnosti fondu a jsou podloZeny pouze vySi zapisovaného
zakladniho kapitdlu. Ovladajici osoby jsou priblizeny v ¢dsti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni Ulet, na némzZ jsou deponovdny penézni prostiedky ze zakladatelskych akcii (17 tis. KC) a
souCasné je evidovana zapQjcka poskytnutd investini ¢asti Fondu (2 389 tis. K¢). Fond vyClefuje tato aktiva v souladu
s regulatornimi poZadavky, které poZaduji zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionaflm - drzitel(im
zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou souCasti Cistych aktiv pfifaditelnych drZitel(im investiCnich akcif.

6.2. Penize a nepenéZni transakce

PenéZni prostfedky

Fond neeviduje ZAdné penéZni ekvivalenty a vSechny penéZni prostfedky jsou drZeny na bankovnich UCtech, priCemz
celkovy zlstatek pen€z (2022: 85 241 tis. KC; 2021: 46 740 tis. KC) je disponibilni pro vyuZiti Fondem v rdmci jeho
investiCni Cinnosti. Fond nevyuzivad Zadna bankovni preCerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,,PenéZni prostfedky pro
Ucely sestaveni vykazu pené&znich tokd.

Quiulny

Nepenéznf transakce

V prlbéhu roku 2022 ani 2021 nedoS$lo k vyznamnym nepen€Znim transakcim, které by mély dopad na vyvoj
rozvahovych polozek, ale neprojevily by se ve vykazu penéZnich tokU.
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6.3. Obchodni pohledavky

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Obchodni pohledavky, brutto 15928 12 423
Odhad oCekdvané Uveérové ztraty -7 617 -2 340
Obchodni pohleddvky, netto 8311 10 084

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohleddvky za ndjemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyUctované a
neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem) a 97 % zUstatku je k 31. 12. 2022 pred splatnosti (2021: 90 %).

MeziroCni vyvoj opravnych poloZek zobrazuje ndsledujici tabulku:

o Rok koncicf Rok koncicf
Tis. KC
31.12. 2022 31.12.2021
PoCatelni zUstatek -2 340 -10 662
odpis pohledavek 225 72
zUCtovani nevyuZitych opravnych poloZek 311 8561
tvorba novych opravnych poloZek uznand ve vysledku hospodaren{ -5813 -311
Konelny zUstatek -7 617 -2340

V roce 2021 doSlo k Uhrad€ obchodnich pohleddvek, které byly evidovany vci spfiznénym strandm, byly po splatnosti
a v minulosti k nim byly vytvofeny 100% opravné poloZky. Dlsledkem je tak vyznamné&jSi hodnota zUctovanych
opravnych poloZek s pozitivnim dopadem na vysledek hospodafeni za rok 2021. Obchodni pohleddvky, které vznikly
v poslednich dvou letech jsou spojeny s minimalnim Uvé&rovym rizikem, coZ reflektuje i meziroCni vyvoj oCekdvanych
Uvérovych ztrdt. K 31. 12. 2022 bylo vSak pfistoupeno k uznani 100% opravné poloZky k pohleddvce za spoleCnosti OKAY
s.r.o. (nesplaceny zUstatek 5 124 tis. KC), kterd byly ndjemcem a v ndvaznosti na ukonCeni ndjmu Fondu vznikly ndroky
(Ghrada néklad{ na opravy prostor), jejich uhrazeni bylo vyhodnoceno jako pochybné. Fond pfipravuje podani Zaloby ve
véci této pohleddvky.

Analyza obchodnich pohledavek pro Ucely kalkulace oCekdvané Uvérové ztraty k 31. 12. 2022:

Do 30 dnf Do 90 dni Do 180 dni po Nad 180 dni

Tis. KC Pred splatnosti ) . K . Celkem
po splatnosti po splatnosti splatnosti po splatnosti

Mira oCekdvané Uveérové ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Ry 8191 106 5271 365 1995 15928
obchodnich pohledavek
Ocekdavana Uvérova ztrata -163 -5 5271 -183 -1995 -7 617
Netto hodnota

8028 101 - 182 - 8311

obchodnich pohledavek

Analyza obchodnich pohledavek pro Ucely kalkulace oCekdvané Uvérové ztraty k 31. 12. 2021:

N - . Do 30 dni Do 90dni Do 360 dni po Nad 360 dni
Tis. KC Pred splatnosti i X i X Celkem
po splatnosti po splatnosti splatnosti po splatnosti
Mira oCekdvané Uveérové ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota
9310 776 104 131 2102 12 423

obchodnich pohleddvek
OcCekdavana Uvérova ztrata -186 -39 21 -65 -2029 -2 340
Netto hodnota

obchodnich pohledavek

9124 737 83 66 73 10 084

Pohleddvky po splatnosti nad 360 dni ve vysi 73 tis. KC jsou pohledavky za ovladajici osobou, u nichZ existuje prislib, Ze
budou uhrazeny, a proto nejsou ve své hodnot& sniZeny.

Ueetni hodnotu obchodnich pohleddvek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvaZit jako vhodnou aproximaci jejich
redIné hodnoty.
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6.4. Poskytnuté zapUjcky

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
ZapUijcka poskytnutd ovladajici osob& - 65 735

V lednu 2022 v souladu se smluvnimi podminkami doSlo k Uhradé UroCené pohledavky od pana Svatoslava Outulného,
na n€hoZ byla dne 30. 11. 2021 postoupena pohleddvka z titulu dfive poskytnuté zapUjcky slovenské spoleCnosti Outulny
Beta, s.r.0. Pohleddvka byla UroCena sazbou 1,9 % p.a. a za leden 2022 byl ve vysledku hospodafeni uzndn vynosové
Urok 76 tis. KC. Pohleddvka byla denominovdna v EUR a pfi jejim zUCtovani k 31. 1. 2022 byla uzndna ve vysledku
hospodareni kurzové ztrata 1 124 tis. KC.

6.5. Investice do nemovitosti
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Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) zejména v oblasti TrebiCe, NAm&Sti nad Oslavou a Velké BiteSe, které
v minulosti pofidil a vrdmci své investiCni Cinnosti vytvali nemovitostni portfolio za UCelem prondjmu nemovitosti
s ndslednym prodejem v rozsahu zvolené investiCni strategie:

Investice do nemovitosti

Tis. ke celkem
Redlnd hodnota k 1. 1. 2021 2328202
prirQstky z titulu ndslednych vydajl zahrnutych do ocenénf existujicich nemovitosti 21070
zisk z precenéni do vysledku hospodareni 189 106
Redlnd hodnota k 31. 12. 2021 2538378
vylazeni -8
ztrdta z precenéni do vysledku hospodafenf -56 930
Redlnd hodnota k 31. 12. 2022 2481440

K 31.12. 2022 i k 31. 12. 2021 byla kvalifikovanym externim odhadem nezdvislého znalce stanovena redInd hodnota
drZzenych nemovitosti a Fond uznal ve vysledku hospodaleni souvisejici zisk z pfecenéni. BliZze k ocenéni redlnou
hodnotou v ¢asti 8.5.

V souvislosti s investicemi do nemovitostl jsou ve vysledku hospodaleni Fondu uzndny ndsledujici poloZky:

Tis. K& Rok koncici Rok koncicf

31.12.2022 31.12.2021
Celkové ndjemné (pfijmy) z investic do nemovitostf 173 585 170 002
Celkové primé provozni ndklady investic do nemovitosti -14 964 -6 839

6.6. Poskytnuté zalohy a ostatnf aktiva

Tis. KC 31.12. 2022 31.12.2021
Poskytnuté zalohy a naklady priStich obdobi 689 620
Pohleddvky z titulu zaloh na odkup investiCnich akcif 53 956 30 000
Ostatni pohleddvky 3000 28
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 57 645 30 648

V Cervnu 2021, resp. v srpnu 2021 Fond vyplatil panu Svatoslavu Outulnému dvé zalohy na odkup investiCnich akcil,
kaZdou ve vySi 15000 tis. KC, tj. celkem 30 000 tis. KC, které byly zUctovany v roce 2022 v rdmci Zadosti o odkupu
investiCnich akcii v hodnoté& 30 000 tis. KC (viz pozn. 6.10).

Quiulny

V dubnu 2022 byla vyplacena zdloha ve vySi 53 956 tis. KC na odkup investi¢nich akcil v celkové hodnoté 73 576 tis. K¢,
ktery bude zUctovan v roce 2023 dle ocenéni investiCni akcie stanoveného k 31. 12. 2022.
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6.7. Obchodni a jiné zavazky

Tis. K& 31.12. 2022 31.12.2021
Obchodni zavazky 8366 10 888
Pfijaté zalohy a vynosy pfiStich obdobi 2988 1277
PFijaté kauce 16 125 10268
Zavazky v0Ci statu 3202 3091
Ostatni zavazky 245 333 .
Obchodni a jiné zavazky celkem 30926 25857 \E\
z toho finanCni zévazky 24736 21489 E
z toho nefinan¢ni zavazky 6190 4368 2
~

Ucetni hodnota zavazk(, které pfedstavuji finanCni zavazky, se vyznamn@ nelis{ od jejich rediné hodnoty s ohledem na
splatnost v&tSiny zavazk{ v krétkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim existujicich
zavazk{ za nizké.

ZvySe uvedenych zavazkl je zUCtovani zavazk( v obdobi delSim jak 12 mésicll mozné u pfijatych kauci. Souvisejici
ndjemni smlouvy vSak nemaji zaru€enu dobu trvani delSi jak 12 mésic.

6.8. ZapUjc¢ka od zakladatelské Casti

Tis. KC 31.12. 2022 31.12.2021
ZapUijcka od zakladatelské ¢asti Fondu 2389 2389

7 vz

Zakladatelskd Cast Fondu poskytla v minulosti zapQj¢ku do investi¢ni ¢asti Fondu (viz 6.1). Jednd se o vnitro fondovy
z0statek, ktery je vSak prezentovan samostatné s ohledem na povinnost oddélovat majetek a dluhy zakladatelské a
investiCni Casti Fondu.

6.9. Zavazky vUcCi ovladajici osobé

Tis. K 31.12. 2022 31.12.2021
Nabé&hlé Uroky z dFivéjsi emise dluhopisQ 11242 11242
Z&vazky z odkupu investiCnich akcif 3560 -
Z&vazky v0¢i ovlddajici osobé celkem 14 802 11242

K 31. 12. 2022 Fond vykazuje naddle zavazek v(ici panu Svatoslavu Outulnému ve vySi 11 242 tis. K¢ z titulu nab&hlych
Urok({ z dfive emitovanych a v roce 2020 vypofadanych dluhopis.

s

V ndvaznosti na zUCtovani Zadosti o odkup investiCnich akcii v celkové hodnot& 140 000 tis. KC, kterd byla poddna
v prosinci 2021 a zUC¢tovana v roce 2022 dle ocenéni investinich akcii k 31. 12. 2021 z0stava k 31. 12. 2022 nevypoladan
z0statek ve vySi 3 560 tis. K. Tento zbyvajici zavazek byl uhrazen v lednu 2023.

6.10. Cista aktiva pfifaditelnd drZitellim vyplatitelnych investi¢nich akcif

Hodnota téchto Cistych aktiv je d@na rozdilem celkovych investiCnich aktiv a zavazk{l Fondu, tj. bez vlivu hodnoty Cistych
aktiv plipadajici drZitellim zakladatelskych akeif, tj. hodnotu vlastniho kapitalu Fondu (2022 i 2021: 2 406 tis. K¢).

Quiulny

VySe investiCnich Cistych aktiv se prlib&zné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu - dopad vysledku hospodafeni Fondu - a
dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investiCnich akcif, tj. emise a odkup investiCnich akcif
Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovand obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitellim
vyplatitelnych investiCnich akcii, ktery Fond sestavuje a zvefejfuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu (pokud
nedoSlo k n€jaké zméné v hodnoté vlastniho kapitalu).
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Vydané investiCni akcie s ohledem na prdvo drZitele poZadat Fond o odkup na UCet Fondu, ¢imZ investiCni akcie zanikaji,
jsou klasifikovany a vykazovany jako finanCni zévazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Stav investiCnich akcii vCetné kalkulace Cistych aktiv na jednu investiCni akcii pfindsi nasledujici
tabulka.

31.12.2022 31.12.2021
Cista aktiva pfifaditelnd drZitellim vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K&) 2503 806 2569 608
PoCet investiCnich akcif (v ks) 218816 234333
Cistd aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 11 442,5171 10 965,6250
>
MeziroCni vyvoj poCtu investiCnich akeif: ;:
M Rok konCicl Rok koncicl E
31.12.2022 31.12.2021 ~
PoCateCni zUstatek 234333 234 333
Odkup investiCnich akcif <15517 -
KoneCny zUstatek 218 816 234333

PoCet investiCnich akcii byl v roce 2022 sniZen v ndvaznosti na dvé Zadosti o odkup investiCnich akcif, které podal pan
Svatoslav Outulny v Cervnu a prosinci roku 2021 v celkové hodnoté 170 000 tis. KC. V dubnu 2022 byla podand dalSi
Z&dost o odkup investiCnich akcil v celkové hodnoté 73 576 tis. KC, kterd bude zUGCtovana vCetné urCeni konkrétniho
poCtu investiCnich akcifi v roce 2023 v ndvaznosti na ocenénf investiCnich akcif k 31. 12. 2022. V této souvislosti byla panu
Svatoslavu Outulnému vyplaceny zaloha ve vy/Si 53 956 tis. KC, kterou Fond eviduje jako pohleddvku a kterd bude v roce
2023 zUCtovana proti zavazku z odkupu pfi jeho vyporadani.

DalSi Zadosti k odkupu byly podany v Unoru 2023 - viz pozn. 12.

6.11. Trzby z prondjmu a poskytovanych sluZeb

o Rok konCici Rok konCici
Tis. KC

31.12.2022 31.12.2021

TrZby z prondjmu 173 585 170 002

TrZzby z poskytovanych sluZeb 21090 14 434

TrZby celkem 194 675 184 436

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z plimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s pron@jmem jsou poskytovany najemclim sluzby, které navySuji celkovy pfijem z prondjmu. VSechny trzby
jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfiCemZ pfedmé&tem prondjmu jsou nemovitosti s dlouhou
Zivotnosti a ndjemni smlouvy jsou uzavieny na dobu krdtkodobou v poméru k Zivotnosti. Z&dna z uzavienych ndjemnich
smluv nemd nevypoveditelné obdobf del$i jak 12 mésicy.

6.12. Ostatni zisky a ztraty

o Rok konCici Rok konCici =
Tis. KC b
31.12.2022 31.12.2021 -

Cista kurzova ztrata -2376 -6723 _E
Ostatni zisky a ztraty -20 404 ,E
Ostatni zisky a ztraty celkem -2396 -6 319 =~
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6.13. Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Rok konCicf Rok koncicf

Ul 31.12. 2022 31.12.2021

Opravy, UdrZba a sprava 9280 3482

Spotreba energie, plynu, vody 1162 1039

Uklid, ostraha 941 1331

PojiSté€ni nemovitosti 684 554 .

Spotieba materidlu 38 15 =

Ostatnf sluZby 2 859 371 ..-'."

Ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 14 964 6792 é

6.14. Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Tis. K& Rok konCici Rok koncicf
31.12. 2022 31.12.2021

Sprava a vedeni Fondu (viz 7.4) 1524 1664

Poplatky depozitari 275 170

Ekonomické sluZby - prévni, darové a (cetni poradenstvi 1040 2902

Dané a poplatky 1704 1583

Sprava fondu a souvisejici ekonomické a prévni sluzby celkem 4543 6319

6.15. FinanCni naklady

Tis. K& Rok konCici Rok koncicf
31.12.2022 31.12.2021

Urokové néklady 13 1837

Ostatni finanCni naklady 72 1801

FinanCni naklady celkem 85 3638

Ostatni finanCni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za Uschovu cennych papirl a jiné finan¢ni ndklady - v roce
2021 zejména provizi z neCerpaného ramce Uv€rového rdmce, ktery byl v rdmci Uv€rové smlouvy poskytnut (viz 6.8).

6.16. Dané ze zisku

Dan ze zisku uznand ve vysledku hospodareni

o Rok konCici Rok konCici
Tis. KC
31.12.2022 31.12.2021
Splatny darfiovy ndklad za b&Zné obdobi 6741 6741
Uprava splatné dané souvisejici s pfechézejicim obdobim 466 37
Splatny dafiovy néklad 7207 6778 e
-
OdloZeny dafiovy ndklad z titulu pfechodnych rozdildl a dariové ztréty -789 10 592 =
Celkovy dafovy néklad 6417 17 370 =
~
~
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Sesouhlaseni vysledku hospodafeni pred zdanénim

na celkovy danovy ndklad poskytuje ndsledujici zverejnéni:

Rok konCicl Rok konCicl

Tis. KC

31.12.2022 31.12.2021

Zisk pred zdan€nim za b&Zné obdobi 110 618 360 967

Zakonnd danova sazba 5% 5%

Dafovy ndklad kalkulovany z vysledku hospodareni 5531 18 048

Dopad dafové neuznatelnych nakladl (vynost) 421 -715
Uprava dan& minulych let 466 37 £
Celkovy dafiovy naklad 6417 17 370 =
Efektivni dafova sazba 5,80 % 4,81% -E
v s x . . v ~
Odlozena dan ve vykazu finanCni situace =

31.12.2022 31.12.2021

v tis. KC Pohleddvka Z&vazek Pohledavka Zavazek

Rozdil v Ucetni a darové hodnot€ investic do nemovitosti - 80 758 - 81547

Sesouhlaseni odloZené dané

ZGstatek odloZzené dané v meziro¢nim srovndni je ovlivnén zménou prechodnych rozdilll Fondu, ale také uzndnim
odlozené dané v dUsledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

Odlozeny dafovy

Tis. K¢ 2

zavazek
ZUstatek k 1. 1. 2021 70954
odloZend dan zachycenad ve vysledku hospodarent 10593
ZGstatek k 31. 12. 2021 81547
odloZend daf zachycend ve vysledku hospodareni -789
ZUstatek k 31. 12. 2022 80758

7. Transakce se sprizn€nymi stranami

7.1. Osoba ovladajici

Ovlddajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, €.p. 117, 675 71 Ocmanice, ktery pIné ovlada zakladatelskou st
Fondu a disponuje pravy, kter€ poskytuji zakladatelské akcie:

Tis. KC 31.12.2022 31.12.2021
Ing. Svatoslav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. s r.o0. (neprimo ovlddand panem Ing. Svatoslavem Outulnym prostiednictvim

. P . ( p. B € s 0,85 % 0,85 %
spoleCnosti O2Iny holding s.r.o0.)
Drzitelé zakladatelskych akcif celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéZ hlavnim investorem Fondu a k 31. 12. 2022 drZi v pfimém vlastnictvi 97,47 % (2021:

97,64 %) investiCnich akcii Fondu. Oproti stavu k 31. 12. 2021 doSlo ke sniZeni podilu 0 0,17 % v souvislosti s odkupem

investiCnich akcii Fondem.

Fond je obhospodafovan spoleCnosti AMISTA, investiCni spoleCnost, a.s., kterd pro Fond vykondva rovn€z funkci

administratora a statutarniho orgdnu fondu.
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7.2. Vlastni transakce se spfizn€nymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou

zaloZeny na podminkdch shodnych s transakcemi s nespfiznénymi

stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajist€ny a jejich vyporddani se o€ekava formou penézni

platby.
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Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami
Za prezentovand obdobi dosahuji aktivni obchodni transakce se spifiznénymi stranami minimalniho rozsahu.
FinanCni vztahy se sprizn€nymi stranami

K31. 12. 2022 zOstdvaji v0cCi panu Svatoslavu Outulnému v ndvaznosti na odkoupené dluhopisy vroce 2020
nevypofddané zavazky z nab&hlych Urok{ v celkové vyS$i 11 242 tis. K¢ a zavazek z odkupu investi¢nich akcif ve vySi 3 560
tis. KC. BlizSi informace v €asti 6.9.

V lednu 2022 byla vypordddana zapUjcka, kterou Fond v ndvaznosti na postoupeni pohledévek - zapQjCek poskytl panu
Svatoslavu Outulnému v listopadu 2021. BlizSi informace v Casti 6.4.

K31. 12. 2022 Fond eviduje pohleddvku za panem Svatoslavem Outulnym ztitulu vyplacené zdlohy na odkup
investiCnich akcil ve vySi 53 956 tis. KC a téZ pohleddvku ve vySi 3 000 tis. KC z titulu myIné platby, kterd byla v roce 2023
navracena Fondu.
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7.3. Odmény kliCového vedenf

Rizenf a vedeni Fondu je zaji$tovano spoleCnosti AMISTA investi¢ni spolenost, a.s., kterd plisobi ve funkci statutdrniho
orgdnu - Clena pledstavenstva Fondu a pfi vykonu funkce ji zastupoval Ing. Petr JanouSek. Za rok 2022 byla Fondu
vyUcCtovdna odména ve vySi 1 524 tis. K€ (2021: 1 664 tis. KC).

Za prezentovand obdobi nebyly Clenovi dozorCi rady vyplaceny Zadné odmény a jiné vyhody.
8. Rizeni finanCniho rizika

FinanCni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:

Uvérové riziko (viz 8.1),

riziko likvidity (viz 8.2) a

trznf rizika zahrnujici ménové (8.3), Urokové (8.4) a cenové riziko.

FinanCni rizika, ktera ovliviuji finanCni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z ndsledujicich finan¢nich néstrojQ:

Tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021
FinanCni aktiva

Finan¢ni aktiva oceflovand zUstatkovou hodnotou 96 552 152 587
Poskytnuté zapQjcky - 65 735
Obchodni pohled@vky 11311 40112
PenéZni prostredky 85 241 46 740

FinanCni zavazky

Z&vazky ocelNované redlnou hodnotou 2503 806 2 569 608
Cistd aktiva pfipadajici drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcif 2503 806 2 569 608
Z&vazky ocefované zlstatkovou hodnotou 41927 35120
Prijaté zapQjcky 2389 2389
Zavazky vQci ovladajici osob& 14 802 11242
Obchodni a jiné zavazky 24736 21489

FinanCni aktiva a finanCni zdvazky ocefované v z(statkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty rediné a zlstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

Quiulny

8.1. Uvé&rové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odb&ratel, dluznik) nesplni své smluvni zAvazky a Fondu tak vznikne

finan&ni ztrata. Uv&rové riziko Fondu plyne z obchodnich pohleddvek, poskytnutych zapUjcek a pené&Znich prostfedkd
uloZenych u bankovnich UCtech. Stav obchodnich pohleddvek je prlib&zné posuzovan, Uvérové riziko sniZovano
provéfovanim klient{l a souCasné zalohovymi platby, resp. u ndjmU sloZenymi kaucemi (2022: 16 125 tis. K¢; 2021: 10
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268 tis. KC). VySe obchodnich pohleddvek do splatnosti pfedstavuje vice jak 90 % celkového zUstatku a Uveérové riziko
Fondu plynouci z aktivit spojenych s prondjmem nemovitosti i pfes okolnosti pandemie covid-19 Ize povaZovat za
minimalni.

K 31. 12. 2022 bylo Gv€rové riziko sniZzeno ve srovndni se stavem k 31. 12. 2021 v dUsledku zU¢tovani poskytnuté
zapUjCky. ZapUjcka poskytnuta panu Svatoslavu Outulnému byla vyporddana v lednu 2022.

PenéZni prostiedky na bankovnich UcCtech jsou uloZeny u KomerCni banky, a.s., ktery je depozitdfem s dlouhodobé&
stabilnim Uv&rovym ratingem a u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., kterd téZ vykazuje dlouhodobé
stabilni Uv€rovy rating. Riziko ztrdty pen&Znich prostfedkd je tak zanedbatelné.

8.2. Riziko likvidity
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Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanCnich povinnosti a splatit zavazky - Urokové platby a
jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze
zévazk( vOCi nespfiznénym subjektlim (obchodni zdvazky, splatky bankovniho Uveéru véetné pfisluSenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snaZi udrZovat dostate¢ny objem pené&Znich prostfedkd
(2022: 85 241 tis. K¢; 2021: 46 740 tis. K¢), Fidit splatnost zavazkU se splatnosti pohleddvek (2022: 8 311 tis. K¢; 2021:
105 847 tis. KC). Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivn€no Uv€rovym rizikem, nebot spoleCnost nema
dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazkt Fondu (v tis. K¢):

Vazeny primér

efektivni Urokové l1az2roky 2 az5roky Celkem
1 roku
sazby
K'31.12.2022
NeUroCené finanCni zavazky X 39538 2389 - 41927
Cist4 aktiva pfifaditelnd drZitellim investi¢nich akif X - - 2503 806 2503 806
Celkem X 39538 2389 2 503 806 2545733
Vézeny prlmér 5
. . 0 . .
efektivni Urokove Al 1az 2 roky 2 az 5 roky Celkem
ro
sazby 8
K31.12.2021
NeUroCené finanCni zavazky X 21489 13 631 - 35120
Cistd aktiva pfifaditelnd drZitel&im investi¢nich akeif X - 2 569 608 2 569 608
Celkem X 21489 13631 2 569 608 2604728

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych pené&Znich tok{l evidovanych finan¢nich zavazk{ a uvazuji
nejblizSi datum splatnosti, ke kterému m{Ze byt po Fondu poZadovano splaceni zavazk({. V prehledu jsou zahrnuty jak
splatky jistiny Gvérd, tak budouci dosud nezachycené Urokové platby, které vyplyvaji z uzavifenych Gv€rovych vztahU.

8.3. Mé&nové riziko

Mé&nové riziko je spojeno s cizom&novymi transakcemi a z nich plynoucimi cizomé&novymi zQstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskuteCnéna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou prepoCitavany
z0statky pohleddvek a zavazk{, které z transakce plynou. DUsledkem je vznik kurzovych rozdil{ s vlivem na celkovy
vysledek hospodarent.

Quiulny

K 31. 12. 2022 drzi Fond drzi pouze pené€zni prostiedky v EUR (2022: 39 192 tis. K; 2021: 38 284 tis. KC), s nimiZ je

spojené pripadné riziko zmé&ny ménového kurzu s dopadem do vysledku hospodafeni. Vzhledem k posilovani CzK vci
EUR byly za rok 2022 uznany ve vysledku kurzové ztrdty. K 31. 12. 2021 evidoval Fond navic poskytnutou zapQjcku

denominovanou v EUR (2021: 65 735 tis. KC), kterd byla v lednu 2022 vypordddana. zUstatky obchodnich vztahU dosahuiji
v EUR minimalnich hodnot. Fond za rok koncici 31. 12. 2022 zahrnul do vysledku hospodareni celkovou Cistou kurzovou

ztratu ve vySi 2 376 tis. K (2021: Cistd kurzova ztrata 6 723 tis. KC).
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Vedeni Fondu analyzuje svou mé&novou pozici a prlib&Zné posuzuje vyvoj mé&nového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i

analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvaZeny vSechny pen€zni
poloZky evidované k 31. 12. 2022 v cizi méné a souCasné by doSlo ke zmé&né ménového kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR
(zhodnoceni / znehodnoceni CZK vU¢i EUR), vysledek hospodaleni by byl o 813 tis. K¢ (31. 12. 2021: 2 092 tis. K¢) vy$Si

(pfi znehodnoceni CZK v &i EUR by Fond uznal kurzovy zisk) nebo niZSi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou

ztratu).

8.4. Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zm&ny redIné hodnoty nebo budoucich pen&znich tok{l finan¢nich ndstrojd v dlsledku zm&n trznf
Urokové miry.

Urokové riziko budoucich pen&Znich tok{ je spojeno finan€nimi néstroji, které jsou UroCeny variabilni (rokovou sazbou.
Fond k 31. 12. 2022 nevykazuje finanCni aktiva, ani finanCni zavazky takto UroCené a neni tedy vystaven Urokovému
riziku.

8.5. OcelNovani redlnou hodnotou
Ndsledujici tabulka zobrazuje rozClenéni finanCnich aktiv dle typu ocenéni, pfiCemz finanCni aktiva ocefovana

v amortizovan€ hodnot€ zahrnuji pen€Zni prosti‘edky, jejichZ ocenéni lze povaZovat za vhodnou aproximaci jejich rediné
hodnoty.

K'31.12.2022
Ocenéni Ocenéni
Tis. K& v amortizované v redIné hodnoté
hodnoté (Uroven 3)
Obchodni a jiné pohleddvky 11311 -
PenéZni prostredky 85 241 -
FinanCni aktiva celkem 96 552 -
K31.12.2021
Ocenéni Ocenéni
Tis. K& v amortizované v redlné hodnoté
hodnoté (Uroven 3)
Poskytnuté zapQjcky 65 735 =
Obchodni a jiné pohledavky 40112 -
PenéZni prostredky 46 670 -
FinanCni aktiva celkem 152 587

Redlnd hodnota finanCnich aktiv - penize a pohleddvky

Redlnd hodnota vySe uvedenych finanCnich aktiv se vyznamné neodchyluje od jejich zUstatkové hodnoty, v niZ jsou
pohleddvky a penézni prostiedky prezentovany, zejména s ohledem na splatnost v kratkém Casovém horizontu.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti

Fond ocefuje redlnou hodnotou na pokraCujici bdzi investice do nemovitosti - stavby a pozemky drZzené pro kapitalové
zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni redIné hodnoty vyuziva sluZby externiho odborného poradce, ktery méa
dostateCné zkuSenosti s oceMovanim nemovitosti v dané lokalité. U vSech nemovitosti je ocenéni zaloZeno na Uvaze
nejlepSiho a nejvySSiho vyuZiti. Ocenéni nezdvislym odbornym poradcem je poskytovdno na roCni bazi. Fond, resp.
investiCni spoleCnost v postaveni administratora Fondu a jeji finanCni oddéleni disponuje osobou, kterd poskytuje
podklady a soucinnost nezavislému odbornému poradci a reviduje zpracované ocenéni pro UcCely finanCniho vykaznictvi.
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Redlnd hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou (v celkové vySi 2 255 310 tis. K k 31. 12.
2022 (2021: 2 332 330 tis. KC)) nebo metodou komparativni (v celkové vysi 212 130 tis. K¢ k 31. 12. 2022 (2021: 192 040
tis. K&), tj. technikami v Urovni 3, pfiCemZ volba metody byla znalcem ucin€na s ohledem na charakter nemovitosti.
V celkovém ocenénfinvestic do nemovitosti jsou zahrnuty zalohy poskytnuté na porizeni aktiv ve vySi 14 000 tis. KC k 31.
12. 2022 (2021: 14 008 tis. K&).
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e Pfi pouZiti vynosové metody dochdzi k projekci budouciho Cistého penéZniho toky plynouciho z prondjmu
nemovitosti a k jeho diskontovani Urokovou sazbou zohledfujici trzni vynosnost (mira kapitalizace byla

uvazZena v rozmezi 5,80 % az 7,50 % k 31. 12. 2022 i 2021; k 31. 12. 2022 Cini prdmérna hodnota 6,17 % (2021:

6,31 %).

e Pfi pouziti komparativni metody (dle Mezindrodnich standard{l pro ocefiovani - IVS - www.ifsc.org) je redIné
hodnota nemovitosti odhadnuta na zaklad& srovndni s obdobnymi nemovitostmi v rdmci porovnatelnych
transakcich. Pristup trzniho porovndni vychazi z principu, Ze potencidlni kupec nezaplati za nemovitost vice
neZ jsou naklady na pofizeni srovnatelné nemovitosti. Z teoretick€ho pohledu by nejsrovnateln&jSi prodejni
transakce indikovala prodejni cenu, za kterou by pfedmétna nemovitost mohla byt prodéna. PouZitou
jednotkou srovndni je cena za metr CtvereCni (m2).

Nasledujici tabulka zobrazuje roz¢lenéni finanCnich zavazkU dle typu ocenéni, pfi¢emz pro finan¢ni zavazky ocefované

v amortizované hodnot€ Ize povaZovat jejich ocenéni za vhodnou aproximaci jejich redIné hodnoty.

K 31.12.2022

. Ocenéni

) . Ocenéenl e 2 v

Tis. KC . 2 Y v realné hodnote
v amortizované hodnote P <

(Uroven 3)

Obchodni a jiné zavazky 24736 :

Zavazky v0Ci ovlddajici osob& 14 802 -

Prijaté zapQjcky 2389 -

Cistd aktiva pfipadajici dritellim vyplatitelnych investi€nich akcif - 2503 806

FinanCni zavazky celkem 41927 2503 806

K31.12.2021

., Ocenéni

) . Ocenéenl 212 v

Tis. KC . 2 Y v realné hodnote
v amortizované hodnote p 5

(Uroven 3)

Obchodni a jiné zavazky 21489 2

Zavazky vGCi ovlddajicl osob& 11242 -

Pfijaté zapQjcky 2389 -

Cista aktiva pFipadajici driteldim vyplatitelnych investi€nich akcif - 2 569 608

FinanCni zavazky celkem 61547 2569 608

RedInd hodnota finan¢nich zavazk{

Redlnd hodnota zavazku vici drZitellim investiCnich akcil, ktery je prezentovan jako Cista aktiva pFipadajici drzitel(im
vyplatitelnych investiCnich akcif je odhadovdna jako ve vySi rozdilu redIné hodnoty aktiv a zAvazku Fondu. Jeho vySe je
tak ovlivnéna zejména pristupem k ocenéni nemovitosti v rdmci aktiv Fondu.

8.6. Vyvoj zavazkl z financovani
Fond v rdmci svych zavazk{ finanCni zdvazky, jejichZ penézni Uhrada by byla prezentovdna ve vykazu pen€Znich tok(

v rémci pené&Znich tok{ z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni po¢ate¢niho a kone¢ného zlstatku
takovych zdvazkQ:

zapUjcka od

I P Emitované Zavazky vaci ,
Tis. KC Bankovni uver . AT 52 zakladatelske Celkem
dluhopisy ovladajici osobe 92 e
Casti Fondu
Kone(fn)'/ z0statek k 1. 1. 2021 103 000 - 74 179 2389 179 568
reklasifikace zavazku 20 000 - - - 20 000
penézni tok - splatky -123 000 5 -62 937 - -185 937
penézni tok - placené Uroky -1837 - - - -1837
nab&hlé Urokové naklady 1837 - - - 1837
Kone¢ny zlstatek k 31. 12. 2021 - - 11242 2389 13 631
odkup investiCnich akcil - - 170 000 - 170 000
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penéZni tok - odkup investiCnich akcii 5 5 -136 440 - -136 440
zépocet vU¢i zaloze - - -30 000 - -30 000
KoneCny zUstatek k 31. 12. 2022 - - 14 802 2389 17 191

s s 7 ¥

Ndaklady na ovéreni UCetni zavérky

Odména auditora (NEXIA AP a.s.) za ovéreni této UCetni zavérky Cini 163 500 K¢ bez DPH (2021: 130 000 K¢ bez DPH).
Auditor souCasné provadi i ovéreni zpravy o odménovani vyhotovené Fondem v souladu se zakonem €. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitdlovém trhu za odménu 10 500 K¢ bez DPH. Jiné sluZby nebyly auditorem poskytovany.

Podminénd aktiva a podminéné zdvazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout né&jaké pinéni. Vedeni Fondu si neni v&domo ani jinych uddlosti
uskute¢nénych b&hem Ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazk ¢i podminénych
aktiv a pripadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.
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Cistd hodnota aktiv

SpoleCnost Outulny investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. je investi¢nim fondem, jehoZ pUsobeni
podIéha regulaci ze strany Ceské ndrodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF*). Jednim z pozadavk( je zvefejnéni
tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pliCemZ pro UCely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF ndsledujic:

1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investiCni Cinnosti se ocenuji reélnou hodnotou podle mezindrodnich
Ucletnich standard(l upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urCeni redIné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouZit primérnou cenu mezi nejlepSi zavaznou
nabidkou a poptdvkou (stfedova cena) a

b) pro urCeni redIné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spoleCnosti nebo jiné pravnické osob& je mozné pouzit hodnotu, kterd je
vyhldSena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera
je vyhldSena k okamziku ne pozd€jSimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se bliZzicimu okamZiku ocenéni.

c) Ceskd narodni banka stanovi vyhldSkou postupy pro uréeni redIné hodnoty majetku a dluh{l investi¢niho
fondu v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cistd hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z poZadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvelejiiuje s ohledem na poZadavky ZISIF a jeho
vySe se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z pozadavk{ ZISIF vyplyvé povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond svd investiCni aktiva -
nemovitosti a majetkové UCasti — ocelNuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv - zejména obchodni pohledavky a

penéZni prostfedky - jejich ocenéni v Uletni zAv€rce se vyznamné neodchyluje od rediné hodnoty a lze jej povaZovat za
vhodnou aproximaci rediného ocenéni. Zavazky nejsou ocefovany redlnou hodnotou, ale jsou UroCeny na bazi

s

nespliznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zAvérce Ize povaZovat za vhodnou aproximaci rediného ocenéni.

31.12. 2022 31.12. 2021 o)
Cistd aktiva vyplyvajici z vykazu finan&nf situace (v tis. K&) 2503 806 2569 608 _;'
PoCet vydanych investiCnich akcif (v ks) 218 816 234333 =
Cistd hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v KE) 11 442,5171 10 965,6250 C
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9. Uddlosti po rozvahovém dni

Dne 16. 2. 2023 Fond pfijal dvé Zadost o odkup investiCnich akcil od pana Svatoslava Outulného v celkové vySi 260 000
tis. KE.  Z&dné dalSi vyznamné uddlosti s dopadem na finanCni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této UCetni zavérky.

V Praze dne 26. 4. 2023 /
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Outulny investjCni fond s prom&nnym kapitdlem, a.s.
zastoupeny
AMISTA investiCni spoleCnost, a.s.

. Clen pfedstavenstva
i

Ing. Petr JanouSek
\sg?/éfen)'/ zmocnénec

Quiulny
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Zprdava nezavislého auditora
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zavéerky

k 31. prosinci 2022

Outulny investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, duben 2023

NEXIA AP a.s Tel.: +420 221 584 301, +420 221 584 302 ICO/ID No.: 48 11 70 1
Clen Nexia International E-mail: nexiaprague@nexiaprague.c BIC/VAT No.: CZ 48 11,70 13
Sokolovska 5/4 Attp://www.nexiaprague.cz Obchodni rejstiik/Commercial register:

986 00 Praha Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1420
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Udaje o auditované Gcetni jednotce

Nézev UGcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1Co:
DIC:
Statutarni organ:

Pfedmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spole¢nosti:

Evidencni ¢islo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1Co:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Méstského soudu v Praze

oddil B, ¢islo viozky 17017

248 23 244

CZ24823244

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., Clen predstavenstva, pri vykonu
funkce zastupuje Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zdk. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech

1. ledna 2022 az 31. prosince 2022
akcionari investi¢niho fondu

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovskd 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze
oddil B, ¢islo viozky 14203
481 17 013
CZ48117013
+420 221 584 30
) Bnexi
Ing. Mikulds Las
¢. 2493
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Zprava nezavislého auditora

akcionaflim investi¢niho fondu Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Vyrok audi

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky investicniho fondu Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,Ucetni jednotka“ nebo ,Fond“) sestavené na zakladé Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu finan¢ni
situace k 31. 12. 2022, vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho Gplném vysledku, vykazu penéznich tokd, vykazu
zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitellim vyplatitelnych investi¢nich akcii a vykazu zmén vlastniho kapital

d komentare k Gc¢etnim vykazlim, ktery obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu
Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. k 31. 12. 2022, financni vykonnosti
a penéznich tok za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 v souladu s Mezindrodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS).

74Klad .

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
a standardy Komory auditorl Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA),
pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobné&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce nezavisli a spinili jsme i
dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky

za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto hlavnim zélezitostem auditu

vSak timto jakkoli nevyjadrujeme:

Hlavni zaleZitosti auditu Postup auditora v dané zalezitosti auditu

1. Ocenéni nemovitosti v majetku (aktivech) Abychom eliminovali riziko vyznamné (materidini) chyby
Fondu v ocenéni nemovitosti v Gcetni zavérce, které by zplsobilo
Hodnota nemovitostniho portfolia, vykazand jako nadhodnoceni aktiv a vysledku hospodareni (pfipadné i

Investice do nemovitosti, drzené za Gcelem dosahovani
vynos{ z pronadjmu a rlstu trzni hodnoty (kapitalového
zhodnoceni) vlastnénych nemovitosti, je majoritni
polozkou aktiv Fondu.

Podle poZadavk{ Mezindrodnich Gcetnich standard(
upravenych  pfimo  pouzitelnymi  predpisy
Evropské unie (dale jen ,IFRS"), promitnutych do
internich predpistl aplikovanych Gcetni jednotkou, jsou
nemovitosti v majetku Fondu k datu sestaveni Gcetni
zavérky ocenovany redlnou hodnotou.

Zména realné hodnoty se promitd (je zGctovana) do

vysledku hospodareni ovérovaného Gcetniho obdobi r.
2022.

podhodnoceni aktiv a vysledku hospodareni), proveéfili spravnost
ocenéni kazdé do testovani ocenéni zahrnuté nemovitosti
paralelné a na sobé nezavisle interni auditorsky tym NEXIA AP a
spolupracujici externi znalec.

Do provérky ocenéni byly zahrnuty nemovitosti reflektujici
vétsSinovy podil na hodnoté vykazované v aktivech Fondu (klicové
nemovitosti). Pfi ovéreni spravnosti ocenéni se auditorsky tym i
spolupracujici znalec zaméfili zejména na:

a) Spravnost (vhodnost) pouZité metody ocenéni a vyhodnoceni
spravnosti predpokladd, které znalec pouzil,

b) Vyhodnoceni vhodnosti, resp. spravnosti vynosového
ocenéni od jeho zakladnich parametrd: o¢ekavané rocni
Cisté penézni toky/Cisté ndjemné ve vazbé na
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Vyznamné (materidini) riziko v této oblasti vnimame
v nespravné stanovené redlné hodnoté nemovitosti,
které by mohlo zplsobit vyznamnou vécnou nespravnost
(nadhodnoceni) hodnoty aktiv a vysledku hospodareni
ovérovaného Ucetniho obdobi r. 2022.

Stanoveni redlné hodnoty nemovitosti bylo provedeno
formou znaleckého posudku spolecnosti Statikum,
s.r.o. Znalec pro stanoveni redlné hodnoty pouZil
pfedevsim vynosovy pristup, v némzZ aplikoval miru
kapitalizace, kterd je odvozena z podminek ceského
investi¢niho a finan¢niho trhu platnych v r. 2022.

Informace o ocenéni nemovitosti redlnou hodnotou

a dopadech zmény realné hodnoty na ocenéni aktiv a
vysledek hospodareni za Ucetni obdobi r. 2022 jsou
uvedeny v kapitolach 3.2 a 6.5. Komentafd (pfilohy)
k Gcetnim vykazlm.

dosavadni prlbéh najemniho vztahu a pfipadné
potencidly zvysené vynostl znajemniho vztahu,
potrebné investicni  vydaje, pozadovany kapitalovy
vynos/diskontni sazba, ocekdvand doba ekonomické
zivotnosti atd.) a posouzeni spravnosti vlastniho vypoctu
ocenéni,

¢)Vyhodnoceni vhodnosti, resp. spravnosti provedené trzni
komparace v piipadech, kde ocenéni touto metodou bylo
provedeno.

Pro Ucely posouzeni vynosového ocenéni jsme vyzadali u znalce
vysvétleni tykajici se vysSe ocekavanych provoznich néklad{
(vydajl), investicnich vydaji, miry kapitalizace a ocekavané
zbytkové doby ekonomické Zivotnosti jednotlivych nemovitosti,

resp. poctu let vyplaceni renty, u niZ znalec provedl jeji zkraceni
oproti ocenéni, které zpracoval pro Gcely Ucetni zavérky sestavené
k 31.12. 2021. Veskera pozadovana vysvétleni nam byla znalcem
radné poskytnuta. Zkraceni ekonomické Zivotnosti jednotlivych
nemovitosti je dle naseho nézoru oddvodnénym a spravnym
krokem, ktery pfispiva k prikaznosti odhadu redlné hodnoty.

Primérenost (spravnost) ocenéni nemovitosti k 31. 12. 2022 jsme
za kooperace naseho experta ovéfili i kontrolou vzorku vypoctd
provedenych znalcem a komparaci ocenéni provedeného k 31.12.
2022 a 31.12. 2021. V pripadech, kde to bylo mozné, byla
provérka ocenéni provedena i metodou trzni komparace.

Nami provedenad provérka potvrdila redlnou hodnotu
nemovitosti stanovenou znalcem Statikum, s.r.o. Se zavéry
znalce na vysi realné hodnoty nemovitostniho portfolia Fondu ke
dni 31.12. 2022 jsme se tak ztotoznili.

V zavére¢né fazi auditu jsme proveéfili spravnost vykazani redlné
hodnoty nemovitosti v Gcetni zavérce (Ucletnich vykazech) a
poskytnuti potfebnych popisnych a doplfujicich informaci
v komentafich (pfiloze) k Gcetnim vykazdm.

2. Vynosy z pronajmu

Klicovéd c&ast vynosl Fondu, dosazenych v Gcetnin
obdobi, vyplyvéd zTrzeb z prondjmil a souvisejicich
sluZeb. Tyto trzby jsou vynosem generovanym z pfimych
investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je
véetné poskytovani souvisejicich sluzeb. Prondjem je
realizovan na zakladé ndjemnich smluv, které jsou
uzavirany jako najemni smlouvy stfednédobého, resp.
dlouhodobého charakteru.

Vyznamné (materidini) riziko v této oblasti vnimame
v nespravné vykazané vysi Trzeb z najemného a
souvisejicich sluzeb zahrnuté (uznané) do vynosl
Ucetniho obdobi r. 2022.

Informace k trzbdm z ndjm@ jsou uvedeny v bodé 3.8,
3.8 a 6.11 Komentard (prilohy) k Gc¢etnim vykazim.

Abychom eliminovali riziko vyznamné (materialni) chyby v uznani
(vykdzani) nesprdvné vyse Trzeb z prondjmu a souvisejicich
sluZeb jako vynost Ucetniho obdobi r. 2022, provedli jsme:

a) Testy vécné spravnosti vykadzanych trzeb na vybraném
vzorku  klicovych polozek nemovitosti porovnanim
zauctovanych vynost na platnou smluvni dokumentaci —
posuzovano bylo, zda je postupovéno v souladu se zasadou
vécné a Casové souvislosti

b) Konfirmovali jsme oteviené pozice pohledavek a provedli
konfirmaci vynost k zavérkovému dni

¢) Provedli analytické testy
d) Proveéfili jsme riziko existence delikventnich pohledavek

Pfi provedenych kontroldch a testech jsme nezjistili
nesrovnalosti.

3. Spravné vykazani finan¢nich aktiv a zavazkd v
souladu s rédmcem Mezinarodnich standardd
Ucetniho vykaznictvi

Jelikoz jsou cenné papiry Fondu pfijaty k obchodovani na

evropském requlovaném trhu Burza cennych papir

Jiz v predauditni fazi auditorskych praci jsme provéfili a

konzultovali s Ucetni jednotkou praktickou aplikaci Mezinarodnich
Ucetni standardd IFRS do Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu. PFistup
Gcetni jednotky k aplikaci Mezinarodnich Gcetni standard@ IFRS
zOstava v porovnani s pfedchozim Gcetnim obdobim r. 2021
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Praha, a.s., pfi sestaveni Ucetni zavérky Fond postupuje
jiz Sestym rokem plnohodnotné podle Mezinarodnich
Gcetnich standard@ upravenych pfimo pouZzitelnymi
predpisy Evropské unie (dale jen , IFRS*).

Vyznamné (materidlni) riziko v této oblasti vnimame
vtom, Ze pozadavky, pravidla a zdvazné postupy
Mezinarodnich Gcletnich standard’ (IFRS) do Gcetnictvi
aykaznictvi Fondu, vcetné zverejnéni v komentafi
k Gc¢etnim vykazlim, nemusi byt provedeny spravnym a
dostate¢nym (Uplnym) zplisobem.

konzistentni. Data a vysvétlujici informace prezentované
v Ucetni zavérce jsou tak mezirocné plné srovnatelna.

Ve findIni fazi auditu jsme provéfili praktickou aplikaci
Mezindrodnich Gcetnich standardd IFRS do vykaznictvi
Fondu a doplnujici/dodateCnd zvefejnéni uvedena
v komentdfi k Gcetnim vykazim.

C ,.E 7 s N s Z.o.¥

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zprave
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpistl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
zda pripadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich

informaci.

Na zékladé provedenych postupll, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze:

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme
v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

s v

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpdsobené

podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Gcetni jednotka schopna nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v komentafich k Gcetnim vykazlim zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo
planuje zruSeni Gcletni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozorci rada a vybor pro audit.

v

veédn z it Ucetni zavérk

=

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dUsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné
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predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky
na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materiaIni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol vedenim Ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Géetnich odhadl a informace, které
v této souvislosti vedeni Gcetni jednotky uvedlo v komentarich k Gcetnim vykazim (priloze Gcetni zavérky).

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky vedenim UGcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v komentafich k G¢etnim vykazdm
(priloze Ucetni zavérky), a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Ucetni jednotky nepretrZité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Gcetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné komentafd k Géetnim vykazdim (pfilohy
k Ucetni zavérce), a dale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho préibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohldseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky
tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichZ se Ize redIné domnivat,
ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuiji
hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji
zvefejnéni takové zdlezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime¢ném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize readlné oCekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
prinosem z hlediska vefejného zajmu.

Z/ ../I vI /Il /I //.vl.

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec mezinarodnich standardd pro audit:

ll v s I 1" Z M. s I.I

Auditorem Gcetni jednotky nas dne 16. 1. 2023 urcila valnd hromada Ucetni jednotky. Auditorem Ucetni jednotky
jsme patym Ucetnim obdobim.
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Nou Zprav. ro vybor pr i
Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou zpravou pro

vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 28. 4. 2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovlddanym obchodnim spole¢nostem

neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Gc¢etnim vykazlim Gcetni jednotky.

Z 7 I I v/, s ESEE

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni zprdvé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,narizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani U&etni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo U&etni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

 navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani pozadavk(
narizeni o ESEF,

e sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zprdve v platném formatu XHTML.

poved i
Nasim Gkolem je vyjadrit na zakladé ziskanych diikaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsazend ve
vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakdazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky ISAE

3000 (revidované znéni) - ,Ovérovaci zakdazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci” (dale jen ,,ISAE 3000).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postup(l zavisi na Gsudku auditora. PFiméFend mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vyse uvedenym standardem ve vSech pripadech
odhali ptipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.
V rdmci zvolenych postup@ jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

« seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami U&etni jednotky relevantnimi pro uplatfiovani pozadavk{ nafizeni
o ESEF,

« identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s poZadavky nafizeni o ESEF
zplsobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat pfiméfenou

jistotu pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, kterd je obsaZena ve vyrocni zpravé, byla sestavena v
platném formatu XHTML.
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Domnivame se, Zze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho
zavéru.
24y

Podle nageho nazoru Getni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2022 obsazena ve vyro&ni zpravé
je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 28. 4. 2023

S
AIr=ui a A " :
INEXTA AP AS o
NEXIA AP a.s Ing. Mikulas Las
evidencn( Cislo auditorské spolecnosti 096 evidencni ¢islo auditora 2493
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