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Pro Ucely vyrocni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTAIS

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobtezni 620/3, Praha 8, P
186 00

CNB

Ceska narodni banka

Den ocenéni

Posledni den Uéetniho obdobi

Fond

Maloja Investment SICAV a.s., IC0:05259797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, Pr
9, PSC 197 00 obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstsky
soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investiéni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISI

Pro Ucely vyro¢ni finanéni zpravy maiji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou aSpojenymi staty americkymi ozlep$eni dodrzov:
danovych predpisl v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych st¢
americkych oinformacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account T:
Compliance Act, vyhlaSena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), v
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmd

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zakon o Ucetnictvi

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti

Zakon €. 240/2013 Sb., oinvesti¢nich spole¢nostech ainvesticnich fondech, ve znén

ZISIF - J . o
s pozdéjsich predpisu
Zakon €. 164/2013 Sb., omezinarodni spolupraci pri spravé dani aozméné dalSic
ZMSSD S 4 o - e s .o
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., oobchodnich spole¢nostech adruzstvech (zakon o obchodnick
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd
Vyhlagka Vyhlaska €.234/2009 Sb., oochrané proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znér

pozdéjsich predpisti




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepSiho védomi, podava vyhotovena
Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym souborem UGc&etnich standardd, vérny a poctivy

obraz o majetku, zavazcich, finan¢ni situaci a vysledku hospodareni emitenta a vyro€ni zprava podle
zakona upravujiciho Géetnictvi obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledkd emitenta a postaveni
emitenta spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.

V Prazedne 2.5.2023

Malofa Investment SICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.,
¢len pfedstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.
povéreny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny - jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani
1.1 Valna hromada Fondu jako materské spole¢nosti

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma
pravo Ucastnit se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastniinvesti¢ni akcie, ma téz pravo U¢astnit
se valné hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investicni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo
jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni vlastnici nejméné 60 % akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim,
s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zédkona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna
usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do
Sesti tydnl ode dne, naktery byla svolana pdvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se
souhlasem vsech vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pripadé projednani takové zalezitosti
spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast
vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevyluéuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu vse, co do jeji
pUsobnosti vklada zavazny pravni predpis, véetné:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-lio zménu v dlisledku zvyseni zapisovaného
zakladniho kapitalu spravniradou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o
zmeénu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skuteénosti,

e rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni spravni rady
podle § 511 zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapoc&teni penézité pohledavky
v{ci spole¢nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

« volba a odvolani statutarniho reditele,

« volba a odvolani ¢lend spravnirady a jinych organ( uréenych stanovami,




e schvaleni radné nebo mimoradné Ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky
av pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni pfedpis, i mezitimni U¢etni zavérky,
rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd ¢i o Ghradé ztraty,

« rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administracidle ¢l. 17.1a
17.2 téchto stanov,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,
e schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lend spravnirady a jinych organt uréenych stanovami,

e schvaleni poskytnutijiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je Elenem organu spole¢nosti,
nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo
z vnitfniho predpisu spole¢nosti schvaleného valnou hromadou,

e rozhodnuti o zruSeni spole¢nosti s likvidaci,
e rozhodnuti o zruSeni podfondu spolecnosti s likvidaci,

« rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou
narodni bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

e schvaleninavrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku,
e rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,
e rozhodnuti o prevzeti U¢inkd jednani u¢inénych za spole¢nost pred jejim vznikem,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spolecnosti jejimi akcionari, ktefivlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

e rozhodovani o urc¢eni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou U¢etni zavérku,

e rozhodovani o vy&lenéni majetku a dluh( z investi¢ni ¢innosti spole¢nosti do jednoho i
vice podfondd,

e rozhodovani o zfizeni Géetnich fondl vytvorenych ze zisku,

e poskytovani souhlasu s vydavanim dluhopis,

rozhodnuti o dalSich otadzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon oinvesti¢nich
spoleénostech ainvestic¢nich fondech ¢&i jiny obecné zavazny pravni predpis nebo stanovy svéruji
do pUsobnosti valné hromady.

1.2 Statutarni organ Fondu jako materské spolecnosti

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od1.1.2021)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéreny zmocnénec (od 30.11.2021)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovamia
statutem Fondu, resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.




V plsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢innost spole¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat radné vedeni U¢etnictvi spolecnosti,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fradnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé
i mezitimni Gcetni zavérku spolecnosti a navrh narozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské €innosti
spole¢nosti a stavu jejiho majetku,

g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papirl prijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajiStovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. zakonem o podnikani na kapitalovém trhu,

h) predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni icetni zavérky a
konsolidované Ucetni zaveérky, pfip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirl prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i) ménit stanovy spolecnostiv souladu s § 277 odst. 2 zadkona o investi¢nich spole¢nostech
ainvesti¢nich fondech, jde-lio zménu primo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j) schvalovat zmény statutu spoleénosti a jednotlivych podfondd,

k) rozhodovat o vsech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému
organu spolec¢nosti, tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spole¢nosti.

Predstavenstvo uréuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo nezridilo Zzadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionart Fondu
jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat
nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho
vedeni. Statutarni organ vsak mdze pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska Ci doporucéeni

tykajiciho se obchodniho vedeni dalSi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek
uréenych statutem Fondu ¢&i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 Dozorcirada Fondu jako materské spole¢nosti

Predseda dozorc¢irady: Ing. Alan Gitl (od 1. 1. 2021)
narozen:13.5.1967
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoréi rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (od1.1.2021)
narozen: 8.12.1962

vzdélani: stfedoskolské

Clen dozoréirady: Eugen Roden (0od1.1.2021)




narozen: 8.7.1949
vzdélani: stfredoskoleské

Dozor¢irada dohliZi na radny vykon €innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi €innosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do plsobnosti Dozoréi rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu,
ledaze ji zakon svéruje do plsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu
se zakonem svéruji do plisobnosti statutarniho reditele ¢i jiného organu Fondu.

Dozor¢irada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.
DozorcCirada dale dle stanov Fondu:

a) pfezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni G¢etni
zavérku a navrh narozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své
vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a
konsolidované Ucetni zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirl prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

Do pUsobnosti Dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se spolecnosti, ledaze ji zakon svéruje do
pUsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem svéruji do
pUsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného organu spoleénosti.

Dozoréirada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K
prijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lent Dozor¢i rady. Kazdy
¢len Dozorcirady ma jeden hlas. V pripadé rovnosti hlas( je rozhodujici hlas predsedy Dozor¢i rady.

Radna zasedani Dozoré&i rady svolava predseda Dozoré&i rady s uvedenim programu jednani, a to
zpravidla ¢tyrikrat za rok. V pripadé, ze Dozorci rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mdze
o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len, a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda
Dozorcirady svola Dozoréiradu také tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s pofadem jednani,

ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruéeni zadosti, mlze ji
svolat sam statutarni organ.

1.4 Vybor pro audit Fondu jako materské spole¢nosti

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 30.10.2016)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika
s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do souc¢asnosti plisobi ve spole¢nosti AMISTA IS,
a to postupné na pozicich vykonny reditel, predseda predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢var (od 30.10. 2016)
narozen:17.1.1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoleénosti AMISTA IS, kde
postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licenéni zalezitosti, pracovnik
oddéleni cennych papirli a account manager. Drive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 30.10.2016)




narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu
fizeni spolecnosti. Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacénich systémd.

Fond, jako subjekt verfejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona
o Ucetnictvi zfidil ke dni 30. 10. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje G¢innost vnitrni

kontroly, systému fizeni rizik, G¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani Ucetni zavérky Fondu a predklada ridicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni
k zajisténi integrity systém0 Ucetnictvi afinanéniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora

kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuéeni radné odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru
pro audit splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o
auditorech. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita
Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend.
K prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pritomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
1.5 Politika rozmanitosti Fondu jako materskeé spole¢nosti

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. Ddvodem je predevsim skuteénost, Zze volba téchto organd je
v plsobnosti valné hromady Fondu, proéez toto rozhodnuti nemUze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrZzovani zasad nediskriminace arovného zachazeni a dba na to, aby organy
byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédéi ojejich zplsobilosti k
radnému vykonu funkce.

1.6 Majetkové Gcasti Fondu

Prague North Enterprise a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00
Velikost majetkové Gcasti a hlasovacich prav: 50 %

Statutéarni organ - predstavenstvo

Predseda Ing. Alan GUtl (0d 5.11.2019)

dat.nar.13.5.1967
bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Clen Petr Sizling (0od 5.11.2019)
dat.nar.10.3.1974
bytem: Chel&ického 686, Roztoky, PSC 252 63

Funkce ¢lenové predstavenstva

ZpUsob jednani spolecnost zastupuji oba ¢lenové predstavenstva
spolecné.




Residenz Heidenau Projekt GmbH

Sidlo: Hardenbergstr. 7, 10623 Berlin

Velikost majetkové Gcasti : 50 %

Statutarni organ - jednatelé

Zmocnény jednatel Ran Wilk (0od 4.10.2022)

dat. nar. 30.8.1955
bytem: KatharinenstraBe 17, 10711 Berlin

Zmocnény jednatel Ing. Alan Gutl (od 4.10.2022)
dat.nar.13.5.1967
bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

ZpUsob jednani za spolecnost jednaji oba jednatelé spole¢né

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pristupu k rizikim ve vztahu
k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o UCetnictvi pouZzila mezinarodni U€etni standardy
harmonizované evropskym pravem pro sestaveni G&etni zavérky ke Dni ocenéni. Uetnictvi a
vykaznictvi Fondu je kromé vSeobecné zavaznych pravnich predpisl upraveno rovnéz soustavou
vnitfnich predpisl a metodickych postupd, plné respektujicich obecné zavazné Gcetni predpisy a
standardy.

Pfistup do Uéetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ugetni
doklady jsou Uétovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pricemz zplsob
schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a
provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento

zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataZ osoba provedla uzavieni
obchodniho vztahu, zal¢tovala z ného vyplyvajici U¢etni operace a soucasné provedla platbu ve

prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich -
interné, prostrednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu,
ktery ovéruje roc¢ni Ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému
zahrnuje jednak ¢innosti vnitrniho auditu a dale radu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné
(napf. kontrola zali¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola
¢tyr ociapod.), vramci, kterych je proces kontroly priibéZzné vyhodnocovan.

3. Kodex fizeni a spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu prijala soubor vnitfnich predpis schvalenych statutarnim
organem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z poZzadavkd stanovenych
vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpisl Evropské unie, a jsou pravidelné
aktualizovany a predkladany CNB. Nékteré z nich dle platné legislativy podléhaijii kontrole ze strany
CNB a jsou CNB predkladany v pfipadé zmén, coZ jsou napf. Organizaénifad, ktery je zakladni
normou fizeni a spravy Fondu, €i vnitfni predpis obsahujici postupy k pInéni povinnosti dle AML
zakona. Rovnéz vsechny predpisy podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.




Mezi zakladni vnitini predpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a
vykon fizeni a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitinimi predpisy upraveny, jsou napriklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e Pravidla rizenirizik, dodrzovani limit a fizeni likvidity

o Ugetni postupy a pravidla G&tovani

e Pravidla vnitrni kontroly

e Systém vnitfni komunikace

e Opatfeni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitrnich predpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zakladé predchozi
Zadosti v sidle AMISTAS, resp. dotéeného Fondu. AMISTA IS je souc¢asné ¢lenem AKAT a ridi se také

jejim etickym kodexem, pricemz ma sepsany vlastni Eticky kodex vramci predpisové zakladny,
kterym se ridi a ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitrni

predpis je pfipadné k nahlédnuti v sidle AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

1.7 Ostatnivedouci osoby

Za&dné daldi osoby nemaiji funkci vedouci osoby ve Fondu.

1.8 Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011. Pfed
pfichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici U¢etniho a finan¢niho analytika ve spoleénosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdé&lani: VS dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekti
aporadenstvi voblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci svého Zivnostenského
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance




Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamérenim na kapitalové trhy, ocefovani aktiv a finanéni derivaty. Pred

studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, které se
specializovalo na zlepSovani internich proces(, projektovy management a analytickou podporu

obchodnim Gtvarim a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.

narozen: 1973
vzdélani: VSE, Mezinarodni obchod, Podnikova ekonomika
amanagement

Do AMISTA IS nastoupil po vice jak dvaceti letech zkusenosti v oblasti fizeni investic a podnikovych
financi. Vprabéhu své kariéry pracoval jako konzultant flzi a akvizic (M&A), na transakcich
financovanych korporatnim i privatnim kapitalem (private equity). Naposledy plsobil v predni
mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. av oblasti fizeni rizik u spolecnosti Aon
Central and Eastern Europe a.s. Je ¢lenem predstavenstva AMISTA IS a investi¢nim reditelem.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzdé&lani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijnino programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém Useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pUsobila 2 roky v mezinarodni poradenské spoleénosti BDO
Advisory s.r.o. Jako konzultant.

5. Osoby s ridici pravomoci

Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodarovatel AMISTAIS.

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od1.1.2021)
ICO: 27437 558

Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Michal Kusék, Ph.D., povéfeny zmocnénec (0od 30.11.2021)

Kontrolni organ
Clen dozoréirady: Ing. Alan Giitl (od1.1.2021)

narozen:13.5.1967

Vykon funkce &lena kontrolniho organu Fondu je bezlplatny. Clen kontrolniho organu neni
v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odménovan z Fondu ani zzadné jiné osoby propojené
s Fondem. Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim zakladatelské a investiéni akcie.

Clen dozoréi rady: Petrus Hermanus Maria Winkelman (od1.1.2021)
narozen: 8.12.1962




Vykon funkce &lena kontrolniho organu Fondu je bezlplatny. Clen kontrolniho organu neni
v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odménovan z Fondu ani zZadné jiné osoby propojené
s Fondem. Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim zakladatelské a investiéni akcie.

Clen dozoré&i rady: Eugen Roden (od1.1.2021)
narozen: 8.7.1949

Vykon funkce €&lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny. Clen kontrolniho organu neni v
souvislosti se svoji funkci ve Fondu odménovan z Fondu ani z zadné jiné osoby propojené s Fondem.
Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim zakladatelské a investiéni akcie.

6. Udaje o penéZitych a nepenézitych pfijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odménovani pracovnikll Fondu nalezi do plsobnosti statutarniho organu Fondu.
Clenové statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji éinnost na zakladé smluv o vykonu
funkce, v nichZ je vzdy upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o
bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou
Fondu.

Informace o zasadach a principech odmeénovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 121l
ZPKT, kterou uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s §121p ZPKT také
vyhotovuje a uverejiiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poctu cennych papirtl Fondu, které jsou v majetku statutarniho ¢i
dozor¢iho organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Clenové dozoréirady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 100 000 ks zakladatelskych akcii a 476 245
000 ks investi¢nich akcii Fondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji zadné opce ani srovnatelné
investi¢ni nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozoréiho organu
Fondu nebo které by byly uzavrfeny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi
vySe jmenované cenné papiry ani neprimo, tedy prostrednictvim tretiho subjektu.

8. Prava a povinnosti spojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papir(:

zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz
vySe je téZ uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 2 000 000,- K¢ a
je rozdélen na 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny
zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny zné&jici najméno
akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii ur¢ipodle poc¢tu akcii. Zakladatelské akcie se fidipravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymiakciemije spojeno pravo akcionare podilet se nafizeni spole¢nosti, na jejim zisku
ana likvidacnim zGstatku pfi jejim zrusenis likvidaci. Pravo na podil na zisku a nalikvidaénim zlstatku
vznika pouze z hospodareni spole¢nosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu,
resp. neni zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem




statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet
spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.
Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionarl Fondu, kteri zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond
prostrednictvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v
seznamu akcionard.

investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti.
Investi¢ni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitélu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investiéni
akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investiéni akcie jsou
vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici najméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii, investiéni akcie tridy A. Investi¢ni akcie tridy A jsou od
1.11. 2016 prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirll Praha, a.s.
Investi¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile III.
stanov Fondu.

Prava spojena s investic¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem
zinvestiéni ¢innosti Fondu a na likvidaénim zUstatku pouze z investiéni ¢innosti Fondu. S

investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Ucet
Investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zéakon nestanovi jinak.

Evidence investicnich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
ZPKT. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitar cennych papirQ, a. s. Investi¢niakcie Fondu
v drZeni jednotlivych investor( jsou tak evidovany na jejich majetkovych Gctech vlastnikl cennych
papirl. Investori jsou povinni sdélovat Ucastniku Centralniho depozitare cennych papirQ, a. s., u

néhoz maji veden svij majetkovy Ucet, veskeré zmeény ve svych identifikacnich Gdajich.

9. Odmeny uctované externimiauditory

Informace o odménach Uétovanych za U&etni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluzeb
jsou uvedeny v komentari k Gcetnim vykazim (oddil , Spravni naklady*), ktera je nedilnou souéasti
této vyrocnizpravy. Poplatky anaklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu. Naklady na audit
&inily v tomto U&etni obdobi 170 tis. K&.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatfiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akcionarm a zisku zadrZzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

ProtoZe na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha zadna ekonomicka ¢innost, nejsou k zakladatelskym
akciim Fondu vyplaceny dividendy.

11. Vyznamna soudni a rozhodg¢i fizeni

V U&etnim obdobi neprobihala zadna soudni ani rozhodgi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.




12. Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcefinych spole¢nosti

Fond (materska spole¢nost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této
vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie (trida A)
ISIN CZ0008042272
Forma Kusové akcie najméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované
Jmenovita hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu (%) 100

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci

Ugetniho obdobi (ks) 100000 240371000
Poget akcii vydanych v Ugetnim obdobi (ks) 0 0
Poget akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi 0 0
(ks)

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii 0 0

(ks)

Investicni akcie tridy A jsou
prijaty k obchodovanina
regulovaném trhu

Zakladatelské akcie nebyly prijaty

Obchodovatelnost
k obchodovani na regulovaném trhu

Ostatni skutecnosti:

Pocet akciidrzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo vdrzenijeho
dcefinych spoleénosti: 0

Castka v3ech pfevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papir nebo cennych papirdi
s op¢énimi listy, s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutec¢nosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni doslo ke zvyseni poctu investicnich akcii 0 59 459 229 ks z dlivodu emise akcii
v dUsledku flze se zanikajicimi spole¢nostmi Rakevet s.r.o. a Rezidence TouzZimska s.r.o.

Doslo k uzavieni smlouvy o povérenijiného (vedeni U¢etnictvi fondu).

Dcefiné spole¢nosti:

Prague North Enterprise a.s. Zakladni kapital: 30 000 000,- K&, Vlastni kapital: 60 289 tis. K&
Residenz Heidenau Projekt GmbH, Zakladni kapital: 25 000 EUR, Vlastni kapital: 22 603,84 EUR

13. Omezeni prevoditelnosti cennych papir(
Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu.

Statutarni organ udéli souhlas s prevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel
zakladatelskych akcii splfuje veskeré pozadavky na osobu akcionare spole¢nosti jako fondu




kvalifikovanych investorl, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to
bez zbyteéného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionarije vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé prevodu nebo prechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vG¢i administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji
predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik(l zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo,
ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadijinému vlastnikovi zakladatelskych
akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho
organu Fondu k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s prevodem
za situace, kdy nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splfiuje veskeré pozadavky na osobuinvestora do
Fondu, coby fondu kvalifikovanych investorl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s prevodem
investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly.
Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly prijaty
k obchodovani naregulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu viastnického prava k investic¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbyteéného odkladu informovat Fond 0 zméné vlastnika. K G¢innosti prevodu akcie v

podobé listinného cenného papiru va¢&i administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény

vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. Vpfipadé, Ze by nabyvatel

investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. §272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. Akcionarska struktura konsolidacniho celku

Fond (matefska spole¢nost)

Struktura akcionar( ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentech zékladnim  hlasovacich

kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 9,00 9,00
z toho 1RIF otevreny podilovy fond 9,00 9,00
Fyzické osoby celkem 91,00 91,00
z toho Ing. Alan GUtl, dat. Nar. 13.5. 1967 49,00 49,00
Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman, dat. nar. 8.12. 1962 8,50 8,50
Eugen Roden, dat. nar. 8. 7.1949 33,50 33,50

15. Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhd cennych papirli Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by
bylo spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku

pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim
hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investi¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na

zpétny odkup Fondem.




16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zmeéné prav spojenych s uritym druhem investi¢nich akcii;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
o dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji sou¢asné akcionari, ktefivlastniinvesti¢ni akcie, a akcionafi, kterivlastni zakladatelské akcie.

V takovém pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafi snasledkem snizeni prevoditelnosti nebo
hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by souc¢asné mohly
mit za nasledek snizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni
hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenl statutarniho organu a zménu
stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢len( statutarniho organu a
zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu nanavrh statutarniho organu nebo
na zakladé protinavrhd akcionarl, resp. investord Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh
spravnirady, pokud valnou hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebné opatreni.

19. Zvlastni plisobnost organt
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plisobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle
zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich spoleénosti a druzstev.
V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢innost spole¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat radné vedeni Ucetnictvi spole¢nosti,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fradnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé
i mezitimni U¢etni zavérku spole¢nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti a stavu jejiho majetku,




g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir prijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. zakonem o podnikani na kapitalovém trhu,

h) predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni U¢etni zavérky a
konsolidované Ucetni zavérky, pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirl prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i) ménit stanovy spole¢nostiv souladu s § 277 odst. 2 zakona o investicnich spoleénostech
ainvesti¢nich fondech, jde-lio zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyvéa z obsahu stanov,

j) schvalovat zmény statutu spoleénosti a jednotlivych podfondd,
k) rozhodovat o vSech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému
organu spolec¢nosti, tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spole¢nosti.
Dozorc¢irada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni G¢etni
zavérku a navrh narozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své
vyjadreni;

Do pUsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se spole¢nosti, ledaze ji zakon svéfuje do
pUsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem svéruji do
pUsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného organu spoleénosti.

20. Vyznamné smlouvy prizmeéneé ovladani Fondu

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabudou U¢innosti, zméni
se nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti.

21.Smlouvy se Cleny statutarniho organu se zavazkem plnéni pri skonceni
jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢éleny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl
zavazan kplnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti.

22.Programy nabyvani cennych papirl za zvyhodnénych podminek
Fond nema zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnanclm nebo ¢lendm statutarniho organu

Fondu umoznéno nabyvat Uc¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢ijina prava k
nim za zvyhodnénych podminek.




Prehled podnikani, stav majetku investi¢niho Fondu a majetkovych
Ucasti

Maloja Investment SICAV a.s., 1C0: 05259 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Pr:
Fond 9, PSC 197 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mést-skym soudem v Pra:
pod sp.zn. B 21746

Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1.2022 do 31.12. 2022

1. Pfehled podnikani

Investic¢ni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci
nemovitych, akcii, podill, resp. jinych forem U(casti na nemovitostnich spoleénostech, a
doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond ma v umyslu investovatvice nez 51 % hodnoty svéhoinvesti¢niho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dals$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mdze investovat,
jsou akcie, podily a jiné formy G¢&asti na pravnickych osobach. VedlejSimi majetkovymi hodnotami
Fondu budou investi¢ninastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1ZPKT, napf. investi¢ni cenné papiry,
cenné papiry kolektivniho investovani €i nastroje penézniho trhu.

Druhy majetkovych hodnot

Nemovité véci, véetné jejich souc¢asti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napr. energetickych a
rozvodnych siti, technické infrastruktury, oploceni, zahradni UGpravy, kllny, garaze apod.),
souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic (inzenyrské sité apod.). Nemovitostni
aktiva maji zejména podobu:

e pozemkd uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektd;

e pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény Géelu uzivani pozemku a naslednému

prodeji;

o pozemkd provozovanych jako parkovisteé;

e pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidenc¢nich projektd adom;

e priimyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zarizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplex{ a jinych rekreaénich objektd;

o logistickych parkd;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.
Do majetku investi¢éni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za U¢elem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobila pfi radném hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za
Ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk.
Fond mdze do svéinvesticni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Géelem dalsiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba




samotna je vzdy realizovana na Ucet investi¢ni ¢asti Fondu treti osobou k takové cinnosti
opravnénou.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohlednuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize dfivodné
predpokladat, Ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému
VYVOji.

Akcie, podily, resp. jiné formy U¢asti na spoleénostech

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter do¢asnych Ucelovych spoleénosti zfizovanych za
Ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti na spole¢nostech, které se zaméruji na:

e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provozovanirealitni ¢Cinnosti;

e provadéni stavebni ¢innosti;

o vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem G¢asti na nemovitostnich spole¢nostech nebo

obchodnich spoleénostech zamérenych na vySe uvedené oblasti.

e jiné obchodni aktivity, které maji s nemovitostmi v majetku fondu ekonomickou souvislost
Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti v takovych spole¢nostech, kde lze
v budoucnosti o¢ekavat nadprimeérné zhodnoceni investice a/nebo jiny ekonomicky prinos pro
fond.

Pri investovani do akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond
zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel
obezfetnosti a pravidel pro omezovanirizik.

Majetek nabyty pri uskutecfiovani procesu premeény obchodnich spole¢nosti.

Fond, mé& moznost uskuteénit:
e proces premeény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond aobchodni

spoleénost zUc¢astnénymi spolec¢nostmi, a to v souladu s prislusnymi zvlastnimi pravnimi
predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spolecnosti dle, kdy Gc¢ast Fondu mUze presahovat 90% podil na
zakladnim kapitalu spolecnosti. Za pfedpokladu, Ze v majetku Fondu bude Ucast v takovéto
spole¢nosti predstavujici alesponn 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé
rozhodnuti valné hromady Fondu mdze dojit k jejimu zruseni a k prevodu jméni do majetku
Fondu.

Movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mUZe nabyvat movité véci, které jsou Uc¢elové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy
Fondu a slouzi k zabezpeceni provozu nemovitosti nebo zvysuji jeji uzitnou hodnotu. Mezi takové

movité véci patfi napriklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél,
dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika, strojni zafizeni, technicka infrastruktura, které
tvori s nemovitosti logicky celek nebo vhodny doplInék.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond mze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za Ucelem splaceni prijatého
bankovniho nebo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je radné
vymezeni podminek jeho uplatnéni a skute¢nost, ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném
rozporu s béznou trzni praxi v misté a case obvyklou.




Poskytovani Uvérl a zapUjcek

Poskytovani Gvérd a zapUjcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné. Zaplijcky, resp. Gvéry mohou byt poskytovany v souvislosti s nabyvanim a udrzovanim
majetkovych hodnot nebo budou UGvéry &i zapljcky poskytovany obchodnim spoleénostem, ve
kterych bude mit Fond U¢ast (podil), a to jako dluhové financovani jejich ¢innosti.

Pohledavky z obchodniho styku a Gvérové pohledavky

Fond mUZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich porizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez €ini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku
jejich vymozeni. Fond mlZe nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred
splatnosti, a to bez ohledu na skuteénost, zda sidlo (resp. bydli$t&) dluznika je umisténo v Ceské
republice ¢i v zahraniéi. Fond miize své existujici i pripadné budouci pohledavky zatizit zastavnim
pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace
anikoli ve zjevném rozporu s béZznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Doplrikova aktiva

Fond mUZe investovat do nasledujicich slozek dopliikovych aktiv:
e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné castky,
vydavané staty nebo obchodnimi spoleénostmi;
o tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;
« zahranicéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Gzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fondU;
e hypotecnizastavni listy;
e nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mdze byt investovana kratkodobé zejména do:
e vkladll, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se Ih{tou

splatnosti nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobo¢ek zahraniénich bank
nebo zahrani¢nich bank, jeZz dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych
spole&enstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovhocenna;
e cennych papirll vydanych fondy kolektivniho investovani;
e statnich pokladniénich poukazek a obdobnych zahraniénich cennych papir(;
dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirli se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tri

roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském
staté Evropské

2. Cinnost Fondu a skupiny v G&etnim obdobi

V Ucetnim obdobi se Fond zaméril na zhodnocovani svych aktiv zejména na revitalizaci arealu Kbely,
kde hlavni ¢innost byla smérovana k dokonéeni obchodné-administrativniho centra SO 02 a novych

inZenyrskych siti SO 05. Obchodné-administrativni centrum bylo ke konci U¢etniho obdobi aste¢né
pronajaté.

Doslo k prodeji plné obsazené haly ¢. 6 spole¢nosti Prague North Enterprise s.r.o., kde ma Fond
majetkovou UGc€ast. Prijmy z prodeje nemovitosti byly vyuzity do dalSiho zhodnoceni aktiv
spole¢nosti.




V ramci realizace vnitrostatni fize slou¢enim se Fond stal nastupnickou spole¢nosti zaniklé
spolec¢nosti Rakevet s.r.o., ktera v k.U Liben vlastnila pozemky a realizovala projekt vystavby
polyfunkéniho domu. Cast finanénich prostfedkd z prodeje haly &.6 Fond investoval do pokragovani
vystavby tohoto projektu.

V U¢etnim obdobi Fond investoval do majetkové Ucasti v zahranici. V Némecku byla zalozena

spole¢nost Residenz Heidenau Projekt GmbH, ve které se Fond stal 50 % spole¢nikem. Spole¢nost
bylazalozenaza icelemakvizice arealizace developerského projektu prorezidenénivystavbu v obci
Heidenau, okres Dresden.

3. Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna Géetni zavérka sestavena za Uéetni
obdobi, ktera je ovérena externim auditorem. Zprava auditora tvofi nedilnou soucast vyroc¢ni
finanéni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF G¢etné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodaieni Neinvesti¢ni ¢asti
Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitélu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha zadna ¢innost. K Investi¢ni ¢asti Fondu
Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investi¢ni &asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem
ve vySi 41966 tis. KE pred zdanenim. Zisk je tvoren zejména vynosy z pronajmu investiéniho majetku
ve vysi 24 123 tis. K¢ a naklady vyplyvajici z této cinnosti.

Hospodareni Neinvestiéni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodarskym
vysledkem ve vysi 0 tis. K&, nebot na neinvesti¢nim stfedisku neprobihala zadna ¢innost.

Hospodareni spole¢nosti, v nichz ma Fond majetkové U¢asti, tj. spole¢nosti Prague North Enterpirse
a.s. skongilo v Uetnim obdobi hospodafskym vysledkem pfedbé&zné -149 tis. K& pfed zdanénim a u

spoleénosti Residenz Heidenau Projekt GmbH skonéilo v U&etnim obdobi hospodarskym vysledkem
predbézne -2 396,16 EUR.

4. Stav majetku investi¢ni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia Fondu mezirocné vzrostla o 21,89 % (tj. o 190209 tis. K&). Narlst aktiv byl
zplsoben zejména narlistem hodnoty nemovitosti o celkem 140 352 tis. K&, coZ bylo zplsobeno
zejména prirlistkem novych nemovitosti nabytych fazi od zanikajicich spoleénosti v hodnoté
140 352 tis. K&. Vzrostla také hodnota penéznich prostredkl na bankovnich Gétech o 8 237 tis. K¢ a
hodnota kratkodobych pohledavek o 2 899 tis. KE. Nové je soucasti portfolia Fondu také poskytnuty
Gvér vhodnoté 47192tis. K& Narlst byl kompenzovan snizenim hodnoty majetkovych UGcasti
vdcefinych spole¢nostech o 4610tis.KEa snizenim hodnoty dlouhodobé pohledavky o
3856 tis. KC.

Portfolio Fondu je financovano z 57,28 % vlastnimi zdroji, 20,88 % cizimi zdroji dlouhodobymi
(zejména dlouhodobymi Uvéry) a 21,84 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky
z obchodnich vztah(, pjckami a ostatnimi pasivy).




AKTIVA
Fond vykézal v rozvaze ke Dni ocenéniaktiva v celkové vysi 1059 050 tis. K&. Hlavnimipolozkami aktiv

byly z 84,42 % (894 024 tis. K&) nemovitosti drzené jako investi¢ni majetek, z 3,43 % (36 328 tis. K&)
nemovitosti ur¢ené k prodeji, dale z 4,46 % (47 192 tis. K&) kratkodobym poskytnutym Gvérem, z
3,5 % (37 111 tis. K&) investice do podnik{ pod spoleénym vlivem, z 1,84 % (19 500 tis. K&) kratkodobé
pohledavky az 1,94 % (20 568 tis. K&) penize na béznych Gétech v bankach.
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 1059 050 tis. K¢ jsou tvorena zejména Cistymi aktivy pripadajicimi k
investi¢nim akciim ve vysi 606 596 tis. K¢ (tj. 57,28 %), dale dlouhodobymi pljckami a Gvéry ve vysi
150 121 tis. K& (14,18 %), odlozenym dafovym zavazkem ve vysi 49 898 tis. K¢ (4,71 %), dlouhodobymi
zavazky z obchodnich vztah(ive vysi 21135 tis. K¢ (2 %), kratkodobymi zavazky z obchodnich vztaht
ve vysi 127 653 tis. K& (12,05 %) a kratkodobymi zapUjckami ve vysi 93 547 tis. K¢ (8,83 %).
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Penézni prostredky ke Dniocenénibyly o 8 237 tis. K¢ vyssi oproti minulému G¢etnimu obdobi z vySe
uvedenych ddvodd.




5. Stav majetku neinvesti¢ni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1077 tis. KE. Ta jsou tvorena predevsim
penézi a penéznimi ekvivalenty.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 1077 tis. K¢ jsou tvorena zejména zakladnim kapitalem
ve vysi 2000 tis. K&, snizenym o ztratu z minulych obdobi ve 239 tis. K& a zavazky vici investicni
¢asti Fondu ve vySi 684 tis. K.

6. Podstatné investice
Podstatné investice Fondu jsou uvedeny v bodé 2. Cinnost Fondu a skupiny v G&etnim obdobi.
7. Regulacni prostredi

Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investorl, jehoz podnikani je regulovano zejména
zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale také , ZISIF“) a dalSimi pravnimi predpisy. V roce 2021 nedoslo k zadnym novelizacim
ZISIF. Od 1. 1. 2021 je u¢inna novela zakona ¢. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,, ZOK"), ve
znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpis.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonavéa dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci &innosti,
ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB
podili na pripravé rady vyznamnych pravnich predpisl tykajicich se tuzemského finanéniho trhu.
Vykon dohledu nad investi¢nimi spoleénostmi a fondy se zamérfuje zejména na fondy s potencialné
vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ginnost CNB je soustfedé&na do oblasti dodrZzovani
pravidel odborné péce pri spravé fondd a nastaveni ridicich a kontrolnich systéma.

Fond dale uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢&i obecnou politiku nebo
faktory, které vyznamné ovlivnily nebo by mohly primo ¢i neprimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

8. Vyhled na nasledujici obdobi

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o dokonéeni stavby
polyfunkéniho domu v k.u. Liben. Budou pokracovat prace na projektu rozvoje nové ¢asti UzemiKbely
Il a pripravé vystavby dvou objektd v arealu Kbely.

S ohledem na nové nabyté akvizice z minulého U¢etniho obdobi, vedeni Fondu rozhodlo o prodeji
projektu vystavby polyfunkéniho domu SO 01 a tomu prilehlych pozemkd. Finanéni prostredky z
prodeje Fond planuje investovat do dokonceni vystavby polyfunkéniho domu v Libni a do projektu v
Némecku. Dale Fond zvazuje ¢ast finan¢nich prostredk{ pouZit na poniZeni dlouhodobych zavazk
Fondu. Fond i v budoucnosti hodla nabizet investi¢ni akcie novym investordim a realizovat obchody
prostrednictvim Burzy cennych papirl Praha, a.s.

Komentar k situaci vyvolanou pandemii viru Covid - 19 a ke geopolitickému vyvoji.

Vzhledem k fixnim vykupnim cenam, které maji portfoliové spole¢nosti statem garantovany nedoslo
k zadnému poklesu v trzbach oprotiplandim. Fond neustale sleduje legislativni vyvoj ve véci pripadné




Upravy garantovanych vykupnich cen, avSak do terminu vypracovani vyro¢ni zpravy nebylo vydano
Zadné vladni rozhodnuti, které by tyto vykupni ceny upravovalo.

Fond nepozadal o verejnou podporu v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nepfijal
Zadna opatreni v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19, jelikoZ ve spoleé¢nostech ve vlastnictvi
Fondu nedoslo k zadnému prerusenim vyroby ani poklesu likvidity. Fond nehodla v souvislosti s
COVID-19 ménit své cile ani investi¢ni strategii.

Z hlediska akvizi¢nich pfilezitosti Fond prozatim nepozoruje vyrazné zmeény cen energetickych
spolecnosti, ale je pfipraven vyuzit pfipadny pokles cen k pfipadné akvizici a rozsifeni svého
portfolia.

Fond peclivé sleduje geopoliticky vyvoj v souvislosti s konfliktem na Ukrajin€. Jiz béhem prvniho
kvartélu jsme zaznamenali vyznamné zvySeni zajmu odborné i laické verejnosti o problematiku
obnovitelnych zdrojt jako alternativy pro uhlia plyn.

Prohlaseni o udrzitelnosti dle narizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrziteIné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohiednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach za¢lefiovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR

1) Rizikem tykajicim se udrZitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a rizeni, ktera by v pripadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

2) Vzhledem k obchodnimu modelu Spolecnosti a rliznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje Spole¢nost vramci jejich identifikace vsouladu se zasadou
proporcionality a zohlednuje pouze ta rizika, ktera mohou mit vkratkodobém C¢i
stfrednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich
obhospodarovanych fondl a Spoleénost. Vramci jednotlivych oblasti udrzitelnosti
Spolecnost identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika -riziko souvisejici sklimatickou zménou, riziko souvisejici
s pfechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohledfiovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
Uplatkarstvi;

c) Rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostateéného fizeni rizik,
riziko nerovného a nepriihledného odménovani zaméstnancl a managementu;

3) Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Spolecnost zohlednuje
specificka rizika souvisejici sudrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv
v portfoliich jednotlivych Spoleénosti obhospodarovanych fondd. Informace o takto
zohledniovanych specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve
statutu daného fondu.

4) Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohlednovana pfi
nastavovani investicnich limitd u jednotlivych fondd a jejich investi¢nich strategii a
obchodnich pland a vramci fizeni rizika investiéniho procesu a nasledného monitoringu
jednotlivych investic.




Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni Udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
Identifikacni Udaje:

ICO: 05259797

LEI: 315700MFAEFLE9TCL620
Sidlo:

Ulice: Mladoboleslavska 1108
Obec: Praha 9, Kbely

PSC: 197 00

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neuréitou zakladatelskou listinou ze dne 21. 7.
2016 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
21746 dne 1. 8. 2016. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 27. 7. 2016.

Pravni forma Fondu je akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své
&innosti fidi Eeskymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a
kontaktni Udaje do hlavniho mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobfezni 620/3, Praha 8 -
Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu  jsou

https://www.amista.cz/malojainvestment.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto
organem je pravnicka osoba, spolecnost AMISTA IS.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2000 000 tis. K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie k neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti Fondu: 540 371000 ks kusovych akcii najméno v zaknihované podobé
(investicni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni &asti Fondu: 1761tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investiéni éasti Fondu: 606 596 tis. K&

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti
Informace pro akcionare, bod ¢. 1. Organy Fondu a skupiny -jejich sloZzeni a postupy jejich
rozhodovani.

Zaméstnanci

Fond nema zaméstnance.




Hlavni akcionari

1RIF otevreny podilovy fond
NID: 75160633

Pobi'&idi€20/3, Praha, PSC 186

00
vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie: 9,89 %
Ucast na kapitéalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie: 9,89 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvestiéni ¢asti Fondu: 9,00 %
Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 9,00 %
Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 9 000 hlas
typ Uc¢a
primasti:
Ing. Alan Gutl
dat. nar.: 13.5.1967
bytem: U invalidovny 49/5, Praha, PSC
186 00
vySe podilu na investiéni éasti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie: 48,79 %

UcCast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie: 48,79 %
GcCast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vySe podilu na neinvestiéni ¢asti Fond
49,00 % u:

Gcast na kapitalu neinvestiéni ¢asti Fondu: 49,00 %
Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 49 000 hlasU
typ Uca

primasti:

Eugen Roden

dat. nar.: 8.7.1949

bytem: ) Lihovarska 1060/12,
Praha, PSC 190 00

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie: 33,50 %

GcCast na kapitalu investiéni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie: 33,50 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi: 0,00 %

vySe podilu na neinvestiéni ¢asti Fondu: 33,50 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 33,50 %

Uc¢ast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 33500 hlas{

typ Ucagtitma




Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman

dat. nar.: 8.12.1962
bytvem: Parizska127/20, Praha,
PSC110 00

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie: 5,84 %

UcCast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie: 5,84 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 8,50 %

Ucast na kapitalu neinvestiéni ¢asti Fondu: 8,50%

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 8 500 hlasl
typ Ucasti: prima

Hlavni akcionari nemaiji odlisna hlasovaci prava. Fond je pfimo ovladan Ing. Alanem Gitlem. Akcionar
ovlada Fond prostfednictvim vainé hromady.

2. Udaje ozménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem Ucetniho obdobi

V U&etnim obdobi nedoslo ke zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

3. Udaje oinvestiéni spoleénosti, ktera v iéetnim obdobi obhospodarovala
Fond

V Ugetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS. AMISTA IS vykonava svou
&innost investiéni spoleénostina zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez
nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se nazakladé ust.§ 642 odst. 3 ZISIF povazuje zainvesti¢nispolecnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnénak obhospodarovani investiénich fondd nebo zahrani¢nich
investiénich fondd, a to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond{ socialniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond0 rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond@ socialniho podnikani), adale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fond® nebo zahraniénich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, atoadministrace fondl kvalifikovanych investor{ (s vyjimkou kvalifikovanych
fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond& socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Gcetnictvi,
ocenovani majetku adluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich €innosti souvisejici s hospodarenim




s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi
v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podil i apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare,
bod €. 4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (od1.8.2016)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 15057
ICO: 00001350

5. Udaje o hlavnim podpdirci

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podplirce 2adné osoby opravnéné
poskytovat investiéni sluzby. Fond nemél hlavniho podpdrce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéfeny Gschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

DepozitaF nepovéfil v Ugetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o Uplatach pracovnikli a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovniklim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném ¢lenéni prehled o mzdéach, Uplatach
aobdobnych prijmech svych pracovnikt a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta vUplaté investiéni spolecnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodarovateli Zzadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o Uplatach pracovnikd a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v U&etnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realné
hodnoté ve vysi 894 024 tis. K¢ (pofizovaci cena: 466 609 tis. K&), kratkodobymi aktivy drzenymi
k prodeji s planovanym prodejem do 1roku (polozka obsahuje nemovitosti) v redlné hodnoté ve vysi
36 328 tis. K& (porizovaci cena: 19 655 tis. KE). Dale majetkovou Uc¢asti v obchodni spolecnosti
Prague North Enterprise a.s.v realné hodnoté ve vysi 36 934 tis. K& (porizovaci cena: 30 900 tis. K¢).
Dale dlouhodobou pohledavkou za spolec¢nosti ASTRON print, s.r.o. vzniklou vroce 2016 z prodeje
nemovitosti dle kupni smlouvy vrealné hodnoté ke Dni ocenéni ve vysi 4185 tis. KE (nominalni
hodnota pohledavky: 5597 tis. K&). Dale kratkodobym poskytnutym Gvérem spole¢nosti Prague




North Enterprise a.s. vreadlné hodhoté 47192tis. K¢ (nominalni hodnota: 47 192tis. K¢),
kratkodobymi obchodnimi pohledavkami v Ghrnné vysi 19 501 tis. KE a penéznimi prostiedky na
béznych Uctech ve vysi 20 567 tis. KE.

Jednotlivé nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu, jsou uvedeny
v nasledujicim prehledu:

X Katastralni . N _ . i Realna hodnota k
Popis 2 . p.C./E.p. Zpusob uziti Porizovaci cena .
uzemi 31.12.2022 (v K¢)

pozemek Kbely 1944/1 manipulacniplocha - volna 35444 500,00 42533585,80

pozemek Kbely 1944/38  zastavéna plocha anadrvori 8921500,00 19 882 286,85

stavba Kbely 1944/38  budova 1- pronajato 24 891628,00 59187 128,55

stavba Kbely 1944/70 budova 11 - prozatim nevyuzivana 8163 351,00 120 330 205,65

pozemek Kbely 1944/94  manipulaéniplocha - volna 17 346 647,94 38727169,18

pozemek  Kbely 1944795 ~Manipulacniplocha, venkovni 17 034 500,00 37962 765,84
prostor je z&asti pronajaty

pozemek  Kbely 1944p103 Menipulacniplocha -areslova 58256 891,27 35 547 695,29
komunikace

pozemek Kbely 1944/107 manipulaéniplocha - volna 8127 000,00 18111679,12
manipulacniplocha - vjezd do

pozemek  Kbely 1944/111  arealu a castecné vyuzivana pro 13611500,00 30334 332,51
parkovani

pozemek Kbely 1944/132  manipulacniplocha - volna 11273 500,00 25123909,75

pozemek Kbely 1944/137  manipulaéniplocha 6587 000,00 14 687 464,16

pozemek Kbely 1944/139  manipulacniplocha - volna 7654 500,00 17058 674,52

pozemek  Letriany 470/12 ornaptda 10892 966,37 15495 600,00

pozemek Lethany 470/13 ornaplda 9727 720,68 13838 000,00

pozemek Liben 3175/M ostatni plocha 48815178,79 138 680 000,00

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni nepfesahuje v zadné své polozce limit 1% hodnoty
majektu Fondu.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U&etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace
a pracovnéepravnich vztazich

o aktivitach

v oblasti

ochrany

zivotniho

prostredi

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostredi a v
U&etnim obdobi nevyvijel zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zamé&stnan zadny zaméstnanec.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

Zadné takové obchody b&hem U&etniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranigéi.




14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

Kdatu 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢&) 1760884 1760884 1760884
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu ke konci
S 3 100 000 100 000 100
Ucetniho obdobi (ks
Poget vydanych zakladatelskych akcii v U&etnim obdobi (ks) 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (KE) 17,6088 17,6088 17 608,8384
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢) 606 596 216 574586197 582458957
Pocet emit ychi ticnich akcii &hu ke konci Ugetnih
oce feml ovanych investi¢nich akcii v obéhu ke konci U¢etniho 540371000 540371000 SRS
obdobi
Poget vydanych investiénich akcii v U&etnim obdobi (ks) 0 0 0
Poc&et odkoupenych investi¢nich akcii v Ugetnim obdobi 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢) 1,1225 1,0633 1077,8871
FondovylkapitallnalzakladatelskoulakciilviKC
17 608384
)
¥
17,ouoo L/,OOSS
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
FondovylkapitallnalinvestiCnillakCiilvIKC
7,8871
>0
A4
31.12.2020 1306882021 11223022




K poklesu hodnoty zakladatelské akcie doslo v d@isledku Stépeni akcii, kdy pocet 100 ks se rozstépil
na 100 000 ks.

K poklesu hodnoty investi¢ni akcie doslo v dlsledku Stépeni akcii, kdy pocet 540 371ks se rozstépil
na 541371000 ks.

15. Informace o podstatnych zmeénach statutu Fondu

Dne 8. 6. 2022 byl aktualizovany statut fondu a jeho investic¢ni priloha.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zzadné vlastni akcie ani podily.

17. Clenové spravnich fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutérni organ Fondu, AMISTA IS, jako investicni spole¢nost, ktera je opravnéna
k obhospodarovani fond@ kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace,
obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci investi¢nich fondd, jejichz aktualni
seznam je uveden na internetovych strankach CNB ainternetovych strankach AMISTA IS
www amista.cz. AMISTA IS prijala systém vnitrnich predpisd, kterym mj. zavedla, udrzuje a uplatnuje
postupy pro fizeni stretll zajm{ mezi

e AMISTAIS, véetné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi
investi¢nimi fondy nebo investory téchto investi¢nich fondd,

e investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo
oboji, popf. jejich investory, navzajem,

e osobou, ktera ovlada AMISTA'IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou
osobou jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd,
ato vzdy s ohledem na vsechny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stret zajmU v
ddsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a
predmétu podnikanijeho ¢len(,

vcetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stretl zajmG. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou
hlavni ginnost. V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajm( statutarniho organu Fondu ve
vztahu k Fondu.

Funké&ni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavirenou

smlouvu o vykonu funkce ze dne 10. 11. 2017, smlouvu o administraci ze dne 10. 11. 2017 a smlouvu
o pravech a povinnostech pfivedeni U¢etnictvi ze dne 20.12. 2017, ve kterych nejsou uvedeny zadné
vyhody pfi jejich ukonceni. Statutarni orgdn nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi

spolec¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani
aadministraci fond0 kvalifikovanych investorl s jiz trinactiletymi zkusenostmi. Ve statutarnim
organu Fondu je AMISTA IS zastoupena prostrednictvim svych povérenych zmocnéncl, kteri
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Michal Kusak, Ph.D. (0od 30.11.2021)
narozen:11.6.1973
pracovni adresa: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8




Vystudoval VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova ekonomika amanagement.
V préibéhu své kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych
korporatnim i privatnim kapitalem (private equity). Naposledy pUsobil vpredni mezinarodni
poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. avoblasti fizeni rizik u spole¢nosti Aon Central and
Eastern Europe a.s.

Spoleénosti, v nichZ byla AMISTA IS ¢lenem spravnich nebo dozoréich organd nebo spole¢nikem
kdykoliv predeslych 5 letech:

e BHS Fund ., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady
0d 28. 1. 2015 do soucasnosti)

e BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(predseda spravnirady od 2. 3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (predseda
spravnirady od 1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd,
které obhospodafuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi Ffizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolec¢nostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nivzneseno zadné Gredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozorcich organti ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Predseda dozorcirady: Ing. Alan GUtl (0od1.1.2021)
narozen: 13.5.1967

pracovni adresa: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Spoleénosti, v nichz byl ¢ien spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organli nebo
spoleénikem kdykoli v predeslych 5 letech:

MUNOT - FORMTEG, s.r.o. (Clen statutarniho organu od 26. 9. 2018)
Olperers.r.o. (Clen statutarniho organu od 16. 3. 2006)

Kaserer a.s. (Clen spravnirady od 23.12.2015)

Kaserer a.s. (Statutarni reditel 23.12.2015 - 1. 1. 2021)

ALPAKO INVEST, spol. sr.o. (€len statutarniho organu od 22. 2. 2000)

BRET CZ a.s. (€len spravnirady 12.11. 2019 - 2. 8.2021)

KUGEL-KRKONOSE s.r.o. (¢len statutarniho organu od 14. 10. 2008)
Komeréné industrialni park Kbely a.s. (Elen spravnirady 11.1. 2016 - 1. 7. 2019)
Park Kbely s.r.o. (Clen statutarniho organu od 23. 5. 2022)




Areal Mezi Vodami s.r.o. (Clen statutarniho organu 1.1. 2016 - 7. 4. 2016)
MODELA GSK, spol. sr.o. (Clen statutarniho organu 24. 7. 2014 - 1. 8. 2020)
Maloja Investment SICAV a.s. (Clen spravni/dozorcirady od 1. 8. 2016)

Prague North Enterprise a.s. (€len statutarniho organu od 27. 8. 2019)

Pivovar Nad Kol€avkou a.s. (€len spravnirady od 11. 3. 2020)

Peité Property, s.r.o. (¢len statutarniho organu 21. 3. 2019 - 1. 7. 2019)
Rezidence Touzimska s.r.o. (¢len statutarniho organu 18. 3. 2020 - 21.12. 2022)

Clen dozoréi nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organ( ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, ridicich nebo dozoréich organll ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozoréi rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (od1.1.2021)
narozen: 8.12.1962
pracovni adresa: Parizska 127/20, Josefov, 110 00 Praha 1

Spoleénosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organl nebo
spoleénikem kdykoliv predeslych 5 letech:

Vinohrady Investments, a.s. (Clen statutarniho organu od 12. 1. 2001)
Middle Europe Investments, a.s. (Cien statutarniho organu od 30. 4. 2002)
USTi DEVELOPMENT s.r.o. (€len statutarniho organu od 1. 7. 2015)
BRET CZ a.s. (€lenspravnirady 7.10.2019 - 26.12. 2020)

BRET CZ a.s. (predseda dozoréirady od 14.7.2021)

RZenka Residence, s.r.o. (€len statutarniho organu od 24. 7. 2007)
Regionalni nemovitosti, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 8. 7. 2011)
Pec Development, a.s. (Clen statutarniho organu 25. 6. 2007)

Pec Development, a.s. (Clen spravnirady 23. 5. 2014 - 25. 7. 2017)
Merunka Pit, a.s. (¢len statutarniho organu od 18.12. 2019)

Banana Leaf, s.r.o. (Clen statutarniho organu od 1. 1. 2021)

Pension Post, s.r.o. (€len statutarniho organu od 11. 8. 2015)
Excelsior Residence, s.r.o. (Clen statutarniho organu od 2. 8. 2017)
Rip Residence, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 22. 8.2017)

Maloja Investment SICAV a.s. (¢len dozorcirady od 1. 1. 2021)

Krakono$ Pec pod Snézkou, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 31.1. 2017)




Clen dozoréi nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi Ffizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno zadné Gredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organ( ani neby! nikdy zbaven zplsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozorcich organti ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozoréi rady: Eugen Roden (od1.1.2021)
narozen: 8.7.1949
pracovni adresa: Lihovarska 1060/12, Praha 9, PSC 190 00

Spoleénosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, ridicich nebo dozorcich organ nebo
spoleénikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

PLUMLOV s.r.o. (Clen statutarniho organu od 8. 11. 2001)

Rejskova s.r.o. (Clen statutarniho organu od 8. 11. 2001)

SEN developments.r.o. (Clen statutarniho organu od 13. 2. 1998)
Urzons.r.o. (€len statutarniho organu od 31. 3. 2004)

Ugav s.r.o. (¢len statutarniho organu od 31. 3. 2004)

ERTP Trading, spol. sr.o. (Clen statutarniho organu 18. 6. 2007 - 17. 9. 2018)
NOVEMBER TIME s.r.o. (Elen statutarniho organu 18. 2. 2003 - 10. 11. 2016)
BRET CZa.s. (Clen spravnirady 7.10.2019 - 2. 8. 2021)

Net Property s.r.o. (Clen statutarniho organu 30. 11. 2005 - 27. 3. 2015)
Rakevets.r.o. (Clen statutarniho organu 12. 11. 2019 - 21.12. 2022)

Maloja Investment SICAV a.s. (¢len dozor€irady od 1. 1. 2021)
Gvahims.r.o. (¢len statutarniho organu od 6. 4.2021)

Cimické udoli, a.s. (predseda predstavenstva 26. 9.2019 - 1. 10. 2019)
Cimické Gdoli, a.s. (€len statutarniho organu 1. 10. 2019 - 21. 6. 2022)
Vedelope s.r.o. (¢len statutarniho organu od 20. 11. 2018)

Clen dozoréi nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfede$lych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno zadné Gredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organ( ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, ridicich nebo dozoré&ich organll ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajm& kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu
bezUplatny, nemaji clenové kontrolniho organu s Fondem uzavfenou smlouvu o vykonu funkce ani
zadnou pracovni ani jinou smlouvu. Clenové kontrolniho organu nemaiji uzavifenou zadnou smlouvu
s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji zadné
pfibuzenské vztahy.




18.Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U&etnim obdobi (kromé& smluv uzavienych v
ramci bézného podnikani):

Zadné takové smlouvy nebyly v U&etnim obdobi uzavieny

Smlouvy, které uzavrel néktery z ¢lend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle
kterého ma kterykoli €len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci U&etniho
obdobi pro skupinu podstatné:

Zadné takové smlouvy nebyly v U&etnim obdobi uzavieny
19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu
Burza cennych papirl Praha, a.s., ato od 1. 11. 2016.

20. Rating
Fond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.
21. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouZiva k popisu ¢innosti a svych vysledkl Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22.Vymezeni konsolidaéniho celku Fondu

Udaje o majetkovych G&astech

Fond, m{ze investovat do akcii, podill ¢i jinych forem G¢asti v obchodnich spoleénostech az 45 %
hodnoty investi¢niho majetku Fondu. Dale mize investovat do jedné nemovitosti a nemovitostnich
spolecnosti az 35 % hodnoty investicniho majetku Fondu. Ostatni investi¢ni limity vyplyvaji ze
statutu a jeho investicni pfilohy.

Cilem investovani Fondu jako materské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
arov-ni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podil{, resp. jinych forem G&asti nanemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trhd. Davodem drzby majetkovych Gcasti Fondu je zhodnoceni penéZnich prostredkd
investor(.

Materska spole¢nost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

o ktera ziskava finanéni prostredky od investor( za G¢elem poskytovani sluzeb spravy
investic témto investoriim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostredky vyhradné za G&elem ziskavani vynosd
z kapitalového zhodnoceni, vynos( z investic nebo obojiho, a

o ktera ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.




Ke konci U&etniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize
uvedenych majetkovych Gcasti:

. . . . . Zemé Velikost podilu Realna hodnota podilu
Dcerina spole¢nost Oblast plsobeni o ) L
pusobeni V% v tis. K&
obdobi: 2022 2021 2022 2021
Prague North Enterprisea.s.  Pronajem a sprava Ceska
. 50 % 50 % 36934 41721
(1C0O: 054 37 725) nemovitosti republika ° ?
Residenz Heidenau Projekt
laenz fiel . Vystavba nemovitosti Némecko  50% 0% 177 0
GmbH (HRB 246306)

23.Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni doslo k uzavreni smlouvy o povéreni jiného ve vedeni Ucetnictvi. Do data
vyhotoveni této vyroéni finan¢ni zpravy nedoslo k zadnym dalSim vyznamnym udalostem, které by
mély vliv na sestaveni hospodareni Fondu.

24. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni financni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.
V souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz Ucetni zavérku,
véetné jejiho komentare a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K&. U&etni vykazy - vykaz o finanéni situaci,

vykaz o Uplném vysledku hospodareni, vykaz zmén G¢istych aktiv priraditelnych drZitelGm
vyplatitelnych investiénich akcii, vykaz zmen vlastniho kapitalu a vykaz penéznich tokl obsahuji
Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujicino Ucetnictvi. Kazda z polozek

obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostredné predchazejici icetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

DalSi informace jsou uvedeny v komentari k icetnim vykazdim.

Prilozend Ucetni zavérka nebyla dosud schvéalena k tomu prisluSnym organem podle zvlastnich
pravnich predpis@, nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle
zakona nutno Ucetni zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.

Kromé Udajl, které jsou popsany v komentari k G¢etnim vykazlm, nenastaly zadné dalsi vyznamné
skutecnosti.




Zprava o vztazich

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108,
Fond Kbely, 197 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem \
Praze pod sp.zn. B 2174

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen , Propojené osoby*) za U&etni obdobi
vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztah{ mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Mladoboleslavska 1108

Obec: Praha 9

PSC: 197 00

ICO: 05259797

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 21746.

Ovladajici osoby

Jméno: Ing. Alan Gutl
Bydlisté:

Ulice: Uinvalidovany 549/5
Obec: Karlin, Praha 8

PSC: 186 00

Dat. nar.: 13.5.1967

(dale jen ,,ovladajici osoba”)

Vy$e uvedena osoba byla po celé U&etni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy
rozhodujici vliv na rizeni ovladané osoby, jakozto jeji akcionar, kdyz jeho podil inil do 19.10. 2022 -
51 % anasledné 49 % zakladatelskych akcii (zapisovaného zakladniho kapitalu) a hlasovacich prav

ovladané osoby.




DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

. . . o ) Podil na zakladnim kapitalu
Nazev spolecnosti ICO Sidlo

(\ %)

Mladoboleslavska

Olperers.r.o. 27436 021 1108, Kbely, 197 100 %
U Golfu 565,
0,
Kaserer a.s. 27871347 Horni Mécholupy, 100 %
U Golfu 565, .
ALPAKO INVEST, spol. sr.o. 604 91272 Horni Mécholupy, 50 %
. S.K.Neumanna
0,
KUGEL-KRKONOSE s.r.o. 27547931 2708, Zelené 50 %
_ 5 Lihovarska
Pivovar Nad Kol¢avkou a.s. 02963469 1060/12, Libe, 66 %
iraskova 1971, 100 % (z toho 2/3 obchodnih dil
MUNOT - FORMTEC, s.r.0. 27208788  Jroskova S Eaenlrine gl
25082 Uvaly prostrednictvim spol. Olperers.r.o.)
Rohacova 188/37,
~ 0,
TYFON a.s. 28195477 Zizkov, 130 00 100 %
Mladoboleslavska
Park Kbely s.r.o. 07874839 51%

1108, Kbely, 197

Dale Ovladajici osoba v U&etnim obdobi pfimo vlastnila 48,79 % investiénich akcii spoleénosti Maloja
Investment SICAV a.s.

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba spravuje svlj vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob ovladanych
stejnou ovladajici osobou (Park Kbely s.r.o.)

4. ZpUsob a prostredky oviadani

Ovladajici osoba uziva standardni zpUsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé, ¢imz primo uplatrfiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoba dale
kontroluje ¢innost ovliadané osoby z pozice predsedy dozor&irady ovladané osoby. V odlvodnénych
pripadech zada Fond o doporuceni a posouzeni vsech investorl fondu k zamyslené obchodni
transakci.

5. Pfehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu
ostatnich propojenych osob

V U&etnim obdobi nebylo uginéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjiSténého podle posledni Gcetni zavérky.




6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V U&etnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou
a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy meziovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v U&etnim obdobi
Ve sledovaném obdobi byly uzaviené smlouvy:

Dodatek ¢. 1ke Smlouvé o zapljéce ze dne 1.3.2021, uzavieny dne 1.2.2022
Dodatek €. 1ke Smlouvé o Uvéru ze dne 1.8.2019, uzavieny dne 20.2.2022

Smlouvy uzavrené v predeslych Uc¢etnich obdobich

Uvérova smlouva ze dne 1.8.2019,

Uvérova smlouva ze dne 5.1.2016,

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 2.1.2017

Uvérova smlouva ze dne 1.5.2016

Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru ze dne 5.1.206, uzavieny dne 7.12.2021
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zapljéce ze dne 1.5.2016, uzavieny dne 7.12.2021

VSechny tyto smlouvy byly poskytnuty do Fondu za G¢elem navySeni likvidity pro akvizice
nemovitosti a byly uzavifené za oboustranné vyhodnych podminek

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Ugetnim obdobi

Ve sledovaném obdobi byly uzaviené smlouvy:

Ugav s.r.o. -Smlouva o Uvéru ze dne 26.5.2022 (za UCelem navySeni likvidity pro akvizice

nemovitosti a developerskou ¢innost vramci arealu Kbely)

Prague North Enterprise s.r.o. - Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 13. 7.
2022 adodatek €. 1k této smlouvé uzavieny dne 2.8.2022 a dodatek €. 2 k této smlouveé uzavreny
dne 15.12.2022

Rakevet s.r.o. - Smlouva o Uvéru uzaviena dne 12. 10. 2022 (fondem poskytnuté finanéni prostredky
za Ucelem likvidity nakladd spojenych s realizaci stavby. Smlouva o Uvéru zanikla disledkem flze
fondu se spol. Rakevet s.r.o.

Park Kbely s.r.o. - Dodatek €. 1ke Smlouvé o Uvéru ze dne 20.10.2019, uzavreny dne 20.2.2022
Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich:

Prikazni smlouva uzaviena dne 30. 4. 2020 mezi spol. Olperer s.r.o. a Fondem ohledné poskytovani
poradenskych sluzeb pro developersky projekt.




Park Kbely - Uvérova smlouva ze dne 20. 10. 2019 (za G&elem navyseni likvidity pro akvizice
nemovitosti a developerskou ¢innost vramci arealu Kbely).

Prague North Enterprise a.s. - Dohoda o nabyti 50% podilu (Maloja vlozila nepenézity vklad -
pozemky v hodnoté 30,9 mil. k¢).

Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 28. 4. 2017 se spolecnosti Olperer s.r.o. (Fond figuruje jako
poskytovatel, predmétem smlouvy je umoznéni umisténi sidla prijemce).

7. Oovladané osobé Ujma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, ze
v dUsledku smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatreni uzavienych, u¢inénych ¢&i prijatych
ovladanou osobou v Ug&etnim obdobi vzajmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob

nevznikla Ovladané osobé zadna Gjma. Z tohoto dlivodu nedochazi ani k posouzenijejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi propojenymi
osobami

Ovladana osoba nema zadné vyhody aninevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztaht mezi
Propojenymiosobami.Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminekjako s jinymiosobami, pro zadnou
stranu neznamenaiji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro oviadanou osobu z téchto vztah(
neplynou zadnarizika.

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, priikazné a spravné.

f
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V Praze dne 31. 3. 2023 (

Maloja Investment SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povéreny zmocnénec




U&etni zavérka k 31.12. 2022

Vykaz o financni situaci k 31.12. 2022

Ugetnizavérkak 31.12.

2022

Ugetni jednotka:

Maloja Investment SICAV

a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska
1108, Kbely, 197 00 Praha

9

Predmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni Uc¢etni
zaverky: 2.5.2023

Aktiva
Tis. K& Poznamka 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 935320 756 201
Investi¢ni majetek 12 894024 706 439
Investice do podnikd pod spoleénym vlivem 13 37 41721
Ostatni finanéni aktiva 14 4185 8041
Kratkodoba aktiva 124 807 n3 717
Majetek uréeny k prodeji 15 36328 83561
Poskytnuté pljcky 16 47192 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 17 19500 16 601
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 18 21645 13408
Casové rozligeni aktiv 19 142 147
Aktiva celkem 1060127 869918
Vlastni kapital a zavazky
Tis. K& bosmamie 31.12.2022 31.12.2021
Vlastni kapital
Zakladni kapital 20 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich -239




obdobi

Vlastni kapital celkem 1761 1761

Dlouhodobé zapjcky a Gvéry 21 150121 214708
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 22 21135 1457
Odlozeny danovy zavazek 23 49 898 39989
Dlouhodobé zavazky 221154 256154

Kratkodobé pUjcky a zavazky 21 93547 8990
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 22 126 969 22880
Casové rozsliseni pasiv 24 10100 5547
Kratkodobé zavazky 230616 37417
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim 20 606 596 574 586
Vlastni kapital a zavazky celkem 1060127 86918

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 11225 1,0633

Vykaz Uplného vysledku za rok koncici 31. 12. 2022

o . Zarokod1.ledna2022 Zarokod1.ledna2021do
Tis. K& Poznamka

do 31. prosince 2022 31. prosince 2021

Vynosy z investi¢niho majetku 5 63810 20867
Spravni naklady 6 -26 836 -23242
Ostatni provozni vynosy 7 19 58
Ostatni provozni naklady 8 -5159 -4 307
Provozni vysledek hospodareni 31834 -6 624
Finan¢ni vynosy 9 23029 10939
Finan¢ni naklady 10 -12897 -7 469
Finanéni vysledek hospodareni 10132 3471
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred 41966 -3153
zdanénim

Dan z pfijmu za béznou ¢innost - splatna n -3207 -2902
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odlozena n -6 749 -1818
Zisk z pokra€uijici ¢innosti po zdanéni 32010 SASIS
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na 32010 -7873
drzitele investicnich akci po zdanéni

Celkovy Uplny vysledek hospodareni 32010 -7 873

Zisk na investicni akcii (v K¢) 0,0592 0




Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. 12. 2022

Nerozdéleny zisk nebo

. ~ Zakladni Zisk nebo ztrata za i . Vlastni kapital
Tis. K¢ kaital obdobi neuhrazena ztrata z celkem
P predchozich obdobi

ZUstatek 2000 0 -239 1761
k1.1.2022

Prevody ve vlastnim kapitalu 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
ZUstatek 2000 0 -239 1761
k 31.12. 2022

Vykaz zmén vlastniho kapital za rok kon€ici 31. 12. 2021

Nerozdéleny zisk nebo

. . Zakladni Zisk nebo ztrata za ) . Vlastni kapital
Tis. K¢ . X neuhrazena ztrata z
kapital obdobi . . ) celkem
predchozich obdobi
Zlstatek 2000 0 -239 1761
k1.1.2021
Prevody ve vlastnim kapitalu 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
ZUstatek 2000 0 -239 1761
k 31.12.2021

Prehled o zménach Eistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za rok kongici 31. 12. 2021

Tis. Ké Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
ZUstatek k 1.1. 2021 582459
Nardst Cistych aktiv pripadajici k investiénim akciim -7873
Odkup investi¢nich akcii 0
574586

Zlstatek k 31.12. 2021

Prehled o zménéach Eistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim za rok kongici 31. 12. 2022

Tis. K& Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim

ZUstatek k 1.1.2022 574 586
Zisk/ztrata za obdobi 32010
Emise/odkup investi¢nich akcii 0
Zlstatek k 31.12. 2022 606 596




Vykaz penéznich tokd za rok kongici 31. 12. 2022

Tis. K& 2022 2021
Zisk z pokracujici €innosti pred zdanénim 41966 -3153
Upravy o nepenézni operace

Zména realné hodnoty -43 413 28 871
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -25 71
Zisk/ztrata z prodeje majetku 8199 -18 382
Provozni €innost

Zména stavu investi¢niho majetku -96 939 -53871
Zmeéna stavu aktiv uréenych k prodeji -8199 18 382
Zména stavu majetkovych Ucasti 4610 -11084
Zména stavu kratkodobych adlouhodobych poskytnutych pdjéek -47192 0
Zména stavu ostatnich aktiv £5679 -10863
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkt 84557 -78 090
Zména stavu ostatnich zavazkd 128 321 9824
Zaplacena dan 1459 1725
PenéZzni tok generovany z (pouzity v) financni innosti 69 666 -116 570
Financni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazkd -61428 85345
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti -61428 85345
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 8238 -31225

Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 13408 44 633
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 21645 13408




Komentar k u¢etnim vykazlim k 31.12.2022

Pro Gcely Gcetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTAIS

CNB
Den ocenéni

Fond

Uéetni obdobi

- Praha 8, PSC 186 00

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 110

. soudemyv Praze pod sp. zn. B 21746

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3,
Ceska narodni banka

Posledni den Uéetniho obdobi

Praha 9, PSC 197 00, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Mést-skym

Obdobiod 1. 1. 2022 do 31.12. 2022

Pro Gcely Ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepse
dodrzovani danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravr
predpisy Spojenych statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecn
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/201

. Sb.m.s.

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakond (zakon c¢
auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o Ucetnictvi

Zakon o danich z prijmU

Zakon ¢€.586/1992 Sb., o danich z prijm{, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 563/1991Sb., o G€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

ZISIF

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZMSSD

ZOK

ZPKT

Vyhlaska TRP

- Zakon¢.164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pri spravé dani ao zméné dalsic

souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon

_oobchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsic

_predpisl

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci




1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 05259 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha
9 (dale jen ,Fond"), vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 21746, dne 1. srpna 2016. Hlavni ¢innosti Fondu je ¢&innost investi¢éniho fondu
kvalifikovanych investorl ve smyslu § 96 odst. 1 pism a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech ainvesti¢nich fondech (dale jen ,, ZISIF”).

Fond je fondem kvalifikovanych investorl shromazdujici penézi prostredky od kvalifikovanych
investor( (tj. osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni
strategii.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (daie jen ,CNB*) podle § 597 ZISIF
dne 27. Cervence 2016.

V priibéhu Géetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné cinnosti dle
statutu Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikaniinvesti¢niho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu zékona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole€nostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo
Maloja Investment SICAV a.s.
Mladoboleslavska 1108

197 00 Praha 9, Kbely
Ceskarepublika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 2 000 000 K¢ je tvoren 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.
Zakladni kapital je k 31. prosinci 2022 splacen v pIné vysi.

Ultimatni vlastnik Fondu
Ing. Alan Gutl
Identifikacni Cislo
05259797

Clenové predstavenstva a dozoréirady k 31.12. 2022

Clen predstavenstva AMISTA investi¢ni spole¢nost, a,s.

1C0O: 27437558

Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec

Dozorcirada

Clenové dozoréirady Ing. Alan Giitl
Petrus Hermanus Maria Winkelman
Eugen Roden




Informace o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari
ViUcetnimlobdobillobhospodarovalalaladministrovalalFonditatolinvesti¢nilspolecnost:
Spole€¢nost AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s.

se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

ICO 27437558

Investiéni spoleénost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zari 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zari 2006.

Investicni spolec¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech ainvesti¢nich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZzuje za investi¢ni spole¢nost,
ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnénak obhospodarovani investiénich fondd
nebo zahrani¢nich investiénich fondl, a to fond( kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondQ rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond@ socialniho podnikani) a
zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor{ (s vyjimkou
kvalifikovanych fond@ rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond{ nebo zahrani¢nich investicnich fondl dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondd kvalifikovanych
investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond{ srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani).

Investiéni spolecnost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni

Gcetnictvi, ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska €innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.
Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Depozitar fondu
Obchodni nazev Ceskoslovenska obchodnibanka, a. s.

Sidlo Radlicka 333/150, 150 57, Praha
ICO 00001350

2. U&etni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dleZitymi G¢etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani U¢etni zavérky

Ugetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2022 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy Uc¢etniho vykaznictvi (,,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €.
1606/2002, o uplatnovani mezinarodnich Géetnich standard.

Uéetni obdobi Fondu je od 1. ledna do 31. prosince. Viykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2021 je
pro Ucely této Ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.




K 1. lednu 2022 Gcetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ic¢etni standardy vydané pro obdobi
zacinajicipo 1. lednu 2022.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech &asového rozlideni naklad@i a vynos@ tzn., Ze
transakce adalsi skute¢nostibyly vykazany v icetnizavérce vobdobi, ke kterému se vécné a casoveé
vztahuji.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

Statutarni organ vyhodnotil, Ze Zadné mu znamé okolnosti nemaiji vliv na predpoklad nepretrzitého
trvani. Toto presvédéeni statutarniho organu se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Ucetni zavérka tedy vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své Ginnosti v
dohledné budoucnosti.

C. Vykazovani podle segment(

Vzhledem k zaméreni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
tzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty
iproto, Ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zalozené na odliSném pfristupu

k investicim. Portfolio manazer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné
dle aktualnich prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim
pfistupem ,.zdola nahoru” na zakladé jedné spolecné investi¢ni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mze dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusSnymi investiénimi moZznostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

D. Funkéniména

Ucetni zavérka je sestavena v Eeskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond plisobi. Castky v Géetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskuteénéni tcetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni G¢etniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(l, den provedeni
platby, den zU¢&tovani prikazl Fondu, den pripsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z G¢tu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. vokamziku, kdy Fond prfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva avokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond odUctuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zéavazku v Uéetnictvi,
resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl prfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek
uhrazenou se zU¢tuje do nakladl nebo vynosd.




F. Pfepocet cizimény

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou Uc¢tovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
meéné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
vrozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynost

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smiouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investi¢ni majetek - klasifikace a ocenéni

PoloZzka ,Investi¢éni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za G¢elem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za Gcelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v rdmci

béZzného obchodniho styku, ale za Giéelem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty

majetku.

Veskery investic¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni G€etni hodnotou pred prfecenénim
(readlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodarenijako "Pfecenéniinvesti¢niho majetku®.

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v polozce , Majetek uréeny k prodeji“.

. Investice do podnikd pod spolec¢nym vlivem

Podnik pod spolecnym vlivem je spoleéné ujednani, pfiemz strany, které toto ujednani
spoluovladaji, maji prava k gistym aktiviim tohoto ujednani. U&etni jednotka Gétuje o investicich do
podnikl pod spole¢nym viivem v realné hodnoté vykazované do hospodarského vysledku v souladu
s IFRS 9 jako jedné z moZnostidle IAS 27.

J. Uréenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spoleénost vyuzivad hodnotici metodu
zaloZzenou na pristupu kapitalizovaného prijmu a vyuziva soucasnych trznich prijmd z najmu a
vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

K. Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové Uroky ze vsech Urocenych nastrojd jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména prijaté Uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvérd a kratkodobych vkladl na penéznimtrhu, dale asové rozlisené
kupony, nabéhly diskont a azZio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.




L. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zalctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirl ze vsech portfolii, které jsou zarazeny jako
finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

M. Finanéni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 Ucetni jednotka prijala mezinarodni Gc¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni
fond na bazi realné hodnoty, nedos$lo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich
nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocenované
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

= Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicti. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje
readlnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti
nakladlim a vynosdm.

= Investice do majetkovych Ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Gcasti jsou pofizovany za
Ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych
Gcasti pro Fond. Tyto majetkové Géasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivneé zjistitelna. V pripadé nové zaloZzenych spole¢nosti
muUze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spoleé¢nost dosud nevyviji
Zzadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou Uétovany do vykazu Uplného vysledku.

= Ostatni investice - pohledavky

Fond mlZe téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi i¢astmi a poskytovat témto
majetkovym UGc¢astem Uvéry. Tyto Uveéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu Uplného
vysledku.

= Ostatni financni zavazky

Ostatni financni zavazky, jako zavazky vic¢i obchodnim vériteldm, jsou prifazeny do kategorie
~finanéni zavazky vamortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkd.
ZpUlsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

» Uroené zavazky

Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o primo priraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni realné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

= Financni derivaty

Spoleénost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za Géelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s
véritelem uzavfit swap s fixni Grokovou mirou. V tomto pfipadé by Spolecnost povazovala swap jako
vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto
ddvodu by Spole¢nost nelctovala o swapu oddélené od souvisejici pljéky.




= Zapocet finanénich aktiv a zavazk{

Financni aktiva a finan¢ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuiji
v Cisté Castce pouze v pripadé, ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zalctované
¢astky zapocitat a ma v Umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v ¢isté vysi nebo
realizovat pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek

= Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena
povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou

N. Tvorbarezerv

Rezervyjsouzaznamenany, pokud maFond souc¢asny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobné, ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mdze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazisoucasné trzni
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a konkrétnirizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je
pak Gctovan jako Urokovy nakiad.

0. Dan z prijmu
Splatné dafové pohledavky azavazky za bézné obdobia za minula obdobi se oceruji v ¢astce, ktera

bude dle oekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gradu. Pri vypocétu danovych zavazkl a
pohledavek se pouziji darové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

P. Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
Q. Odlozena dan

OdloZena dan se vypocte ze véech prechodnych rozdilll mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych prechodnych rozdil(. Odlozena danova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové
odcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuzitych danovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné,

Zze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk ktomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a
nevyuzité dafové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozené darové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k
rozvahovému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny
zisk k realizaci dané odlozené dariové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odlozena dafova
pohledavka se preceni vzdy k rozvahovému dni a zal¢tuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci
zdanitelny prijem umoznirealizaci dané odlozené darfiové pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platnav
obdobi realizace dafové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim danovych sazeb
(a danovych zakon() uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené dafové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.




R. Vykaz o penéZnich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény vpenéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a finan¢ni ¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti neprimé
metody. Cisty zisk pfed zdané&nim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale
jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penézni toky z finanéni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a finanéni ¢innosti na zékladé podnikatelského modelu Fondu.

S. Zmény Uc¢etnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardl a Interpretaci, které dosud nenabyly G¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro prezentované obdobi U¢inné a pfi
sestavovani této Ucetni zavérky nebyly pouZity.
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Fond uvazil pri sestavovani této Ucetni zavérky novelizace IFRS, jejichz G¢innost je od 1.1. 2022 a
které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetnizavérce ve srovnani
s pfedchazejici roni G€etni zavérkou za rok 2021

e Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - Prijmy pred zamySlenym uzitim, ktera
zakazuje UGcetni jednotce sniZzovat porizovaci naklady o vynosy zprodeje vyrobkd
vytvorenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamysSlené
vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodareni.
Z prijeti novelizace do U¢etnich pravidel nevyplynul zadny dopad do U¢etni zavérky.

e Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva - Naklady nutné
k naplnéni smlouvy, ktera vyjasnuje naklady, které ma Gcetni jednotka zahrnout do vy¢isleni
nakladd nutnych k naplnéni smlouvy pri posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Z prijeti
novelizace do Ucetnich pravidel nevyplynul zadny dopad do Ucetni zavérky.

e Vlyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nasledujicich
standardU: novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje vyjasnuje poplatky, které ma Uc¢etni jednotka
uvazit, kdyz posuzuje, zdalijsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku
podstatné odlisné od podminek plivodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS
1 Prvni prijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, ktera se stava
prvouZivatelem pozdéji, jak jeji materska spolecnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni
kurzového rozdilu z prfevodu Ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje
pozadavek na vylouceni danovych penéznich tokl z ocenéni realné hodnoty, aby doslo
k sesouhlaseni s pozadavky jinych standard(. Z prijeti novelizace do Ucetnich pravidel
nevyplynul zadny dopad do Ucetni zavérky.

» Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, ktera pouze aktualizuje Gpravu o relevantni odkazy
na novy Koncepcéniramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Gcetni zavérky.

« Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od najemného v souvislosti s COVID-19 po 30.
¢ervnu 2021, ktera o jeden rok prodluzila zmény v IFRS 16 prijaté v kvétnu 2020, které
najemcdm poskytuji vyjimku pri posuzovani, zda Glevy na najemném v souvislosti s pandemii
COVID-19 predstavuji modifikaci leasingu. Fond vyjimku nevyuziva a z pfijatych zmén tak
nevyplyva zadné dopady do U¢etni zavérky.




Do data schvaleni této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak

nebyly k poc¢atku bézného Ucetniho obdobi U¢inné a Fond je nepouzil pri sestavovani této Ucetni

zavérky:

¢ \/ kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro

ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji odlozena novelizaci z Eervna 2020
na 1. 1. 2023 a pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v U¢etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné
odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neulplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond
plsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného
vyhodnoceni nijak finan¢ni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

¢ VVlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zaveérky nazvana

Klasifikace zavazkd jako kratkodobé nebo dlouhodobé (tic¢innost pro rocni Gcetni zavérky
zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji odlozena novelizaci z Cervence 2020 na 1. 1. 2023 a pozdéji
sretrospektivni Ucinnosti), ktera poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkd
sohledem na smluvni ujednani platnad krozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich
zachyceni, stejné tak informace zverejfiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace
vyjasnuje, ze zavazek musibyt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na
prava a povinnosti U¢inna krozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucéetni
jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zavazku. Fond posoudi novou
Upravu a vyplyvajici zmeény, pficemz neocekava zasadni dopad do Ucetni zavéerky.

e VV kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - Pfijmy pred
zamysSlenym uzitim (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zaginajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji),
ktera zakazuje Ucetni jednotce sniZovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobk{
vytvorenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamysSlené
vyuziti). Nové majibyt tyto vynosy atéz souvisejicinaklady uznany ve vysledku hospodareni.
Fond neocekava vyznamny dopad této novelizace.

e \V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna
aktiva - Naklady nutné k naplnéni smlouvy (G€innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1.
2022 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vy¢isleni
naklad nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Fond
neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

e V kvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (U¢innost pro roéni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich
standardU: novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje vyjasnuje poplatky, které ma Géetni jednotka
uvazit, kdyz posuzuje, zdalijsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku
podstatné odlisSné od podminek plivodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS
1Prvni prijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolecnosti, ktera se stava
prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materska spolec¢nost. Zjednoduseni se tyka ocenéni
kurzového rozdilu z pfevodu Ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje
poZadavek na vylouceni darovych penéznich tokl z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k
sesouhlaseni's pozadavky jinych standard(. Fond neoekava zadny vyznamny dopad z nové
vydanych novelizaci.

e VV kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (G¢innost pro roéni
Ucetni zavérky zacinajicil. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera pouze aktualizuje Upravu orelevantni
odkazy na novy Koncepéni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky
Fondu.

e \/ Cervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro roéni ucetni




zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), kterda s cilem pomoci spoleénostem s
implementaci IFRS 17 v obdobi zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu
IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spoleénosti odklada i¢innost IFRS 17 na1.1. 2023 a
pozdé&ji. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit Zadny dopad na jeho
Ucetni zavérku.

e\ Cervenci 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky
nazvana Klasifikace zavazk{ jako kratkodobé nebo dlouhodebé (G¢innost pro rocni Géetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera odklada Gcinnost novelizace z plvodniho
terminu 1. 1. 2022 na 1. 1. 2023 a pozd&ji.

eV Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejfiovani GU¢etni zavérky
nazvana Zverejnéni Ucetnich pravidel (G¢innost pro roéni Ucetni zaverky zacinajici 1. ledna
2023 apozdéji). Upravy vyzaduji, aby G&etni jednotky zverejnily sva podstatna (angl.
material) Ucetni pravidla spiSe neZ sva vyznamna (angl. significant) Ucetni pravidla a
poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera Uc¢etni pravidla v Ucetni
zavérce zverejnit. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, prfiéemz neocekava
zasadni dopad do Ucetni zavérky.

e V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v G&etnich odhadech a
chyby nazvana Definice Gcetnich odhadl (UG¢innost pro roéni Géetni zavérky zacinajici 1.
ledna 2023 a pozdé&ji). Upravy se zamé&Fuji na Gcetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit
Ucetni pravidla a U¢etni odhady. Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do Ucetni
zaverky.

 V bfeznu 2021 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od najemného
v souvislosti s COVID-19 po 30. ¢ervnu 2021 (G¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici
1. dubna 2021 a pozdéji). Novelizace pouze o jeden rok prodluzuje Upravy pfijaté v kvétnu
2020, které najemclm poskytujivyjimku pfiposuzovani, zda Glevy nanajemném v souvislosti
s pandemii COVID-19 predstavuji modifikaci leasingu. Fond neo¢ekava zasadni dopad této
novelizace do Ucetni zavérky.

o V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici
s aktivy azavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera zUzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u
transakci, u nichz existuje rozdil mezi U€etni a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi
prvotnim zachyceni. Dlvedem jsou rozdilné pristupy k uznani odlozené dané u leasingovych
kontraktl. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pricemz neocekava zasadni
dopad do Ucetni zavérky.

e \/ prosinci2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS
17 a IFRS 9 - srovnatelné informace (U¢innost pro roéni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2023
nebo pozdéji), ktera Gzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 U¢inna pro ty Gcetni
jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat poprvé i IFRS 9. Novelizace neni U¢inna pro Fond,
nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiz IFRS 9 ve svych Gcetnich
postupech aplikuje.

e\ zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu
(Gcinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje
pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného leasingu. Uginnost je retrospektivni a Fond
bude analyzovat pripadny dopad do U¢etni zavérky, prficemz aktualné zadny neocekava.

e V/ fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (G€innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje, jak podminky, které

musi G¢etni jednotka naplnit béhem 12ti mésict nasledujicich po rozvahovém divliviuji




klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni situace. U&innost je retrospektivni a Fond bude
analyzovat pripadny dopad do Ucetni zavérky.

K datu schvaleni této Uc¢etni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uzitiv EU:

« IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o doasny standard.

e Novelizace IAS 1Klasifikace zavazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydanav lednu
2020 véetné novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek G¢innostina 1.1. 2023, resp.
1.1.2024).

e Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydana v rijnu 2022 s G¢innosti od 1. 1.
2024).

e Novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zari 2022 s U¢innosti
1.1.2024).

3. Vyznamné Ucetni Usudky, predpoklady a odhady

Nékteré castky vtéto Gcetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Usudkd a s pouzitim
odhad( a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich
podkladt, napriklad z plan( a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v sou¢asnosti povazovany za

realistické. Vzhledem ktomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena uréitéd mira nejistoty,
mUze dojit v budoucnu na zakladé skuteénych vysledkl k Gpravé Géetni hodnoty souvisejicich aktiv
azavazka.

Ugetni Gsudky, odhady a pfedpokiady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Gicetnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi G€etni Usudky, odhady
a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

= Realna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, ze mohou vést k
vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tokl. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpokladd, jakojsou vynosy aocekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech
mUze vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investiéniho majetku.

= Realna hodnota financénich nastrojd a investiéniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojd a investiéniho majetku, jsou popsany v bodu 29.

4. Zména Ucetnich standardl

K datu 1. ledna 2022 Fond pfijal vSechny mezinarodni GUcetni standardy platné pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2022. Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako nadjemce, Fond nevykazuje operativni
leasing dle IFRS 16.




5. Vynosy z investi¢niho majetku

Tis. Ke 2022 2021

Najemné 24123 17474
Sluzby spojené s pronajmem 4949 3288
Precenéni investi¢niho majetku 43413 -17 787
Zisk/ztrata z prodeje aktiv -8675 17 892
Celkem 63810 20867

6. Spravninaklady

Tis. Ke 2022 2021
Sprava investi¢niho majetku, provozni naklady 11446 9802
Opravy a udrzovani 701 1124
Projektova dokumentace, znalecké posudky 1994 1703
Naklady na administraci 1243 1264
Naklady na obhospodarovani 1502 1455
Naklady na audit a poradenské sluzby 3916 3027
Naklady na depozitare 300 300
Spotreba energie 725 563
Poplatky a provize 1899 1525
Odvoz odpadu 398 563
Ostatni spravni naklady 2712 1916
Clkem 26 836 23242

Ostatni spravni naklady zahrnuji predevsim naklady na propagaci ve vysi 816 tis. K& (2021: 1 762 tis.
K¢&) a dale naklady na vedeni evidence emise, ostatni sluzby souvisejici s provozem Fondu, naklady
na pokuty a penale, naklady na opravné polozky k pohledavkam a jiné naklady.

V roce 2022 ani v roce 2021 nebyly vyplaceny odmény klic¢ovym ¢lenlim vedeni Fondu.

Naklady na audit a poradenské sluzby

Tis. K& 2022 2021
Pravni a notarské sluzby 1754 1989
Ugetni a dariové poradenstvi 1932 908
Audit 230 130
Celkem 3916 3027

7. Ostatni provozni vynosy

Tis. K& 2022 2021

Prijaté plnéni z pojistné udalosti 0




Smluvni pokuty 17 0

Ostatni provozni vynosy 2 5}

Celkem 19 58

8. Ostatni provozni naklady

Tis.Ké 2022 2021
Pojisténi 315 362
Dané a poplatky 792 803
Ostatni provozni naklady 4052 3142
Celkem 5159 4307

9. Finanéni vynosy

Tis. Ke 2022 2021
Urokové vynosy - banky 0 3
Uroky z poskytnutych pdjéek 192 10936
Kurzové zisky 107 0
Precenéni dlouhodobych pohledavek/zavazk 22730 0
Celkem 23029 10939

Finanéni vynosy jsou tvoreny Urokovymi vynosy z poskytnutych pUjéek, kurzovymi zisky,
precenénim a caste¢nym zrusenim precenéni u zavazk(l a pohledavek, a dale z precenéni
dlouhodobé pohledavky za spole¢nosti ASTRON print, s.r.o.

10. Financni naklady

Tis. K& 2022 2021
Nakladové troky 12729 7304
Bankovni poplatky 86 86
Uschova CP 6 6
Ostatni finanéni naklady, kurzové rozdily 76 72
Celkem 12897 7468

11. Dan z prijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z prijm0 a zakladni darfiova sazba uplatfiovana
na zaklad dané tak ¢ini 5 %. Kdatu Ucetni zavérky Fond vykazal zavazek z titulu dané z pfijmu
z dUvodu nizsi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skuteénou kalkulaci dané

z pfijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle Gcetnich
a dafovych predpist Ceské republiky (dale jen ,,CAS*).




Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

Tis. K& 2022 2021
Dan z prijmu z bézné ¢innosti - splatna 3207 2902
Dan z prijmu z bézné ¢innosti - odlozena 6749 1818
Celkem 9956 4720

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z pfijmu:

Tis. K& 2022 2021
Zisk pred zdanénim dle IFRS 41966 -3153
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym -66143 6893
vysledkem

Zisk pred zdanénim dle CAS -24177 3740
Uprava na darovy zaklad - nedariové naklady 88340 54718
Polozky snizujici zaklad dané -25 -423

Danovy zaklad 64138 58035
Darn vypoctena pri pouziti platné sazby 3207 2902
Splatna dan z prijmu ve vysi 5 % 3207 2902
Dan z prijma 3207 2902

Odlozena dan (viz bod 21) 6749 1818
Efektivni sazba dané IFRS 23,72% -

12. Investi¢ni majetek

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021

Stav k1. lednu 706 439 712951
PrirGistky 184 462 108 575
Ubytky -87 523 -54 704
Majetek uréeny k prodeji 47 233 -31512
Dopad zmén realné hodnoty 43413 -28 871
Stavk31.prosinci - 894024 . 706439

Investi¢ni majetek je tvoren Arealem Kbely -uzavienym aredlem o rozloze cca 150 000 m? v
severovychodni &asti Prahy, na uzlu hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav a
Hradec Kralové a v tésné blizkosti letisté Kbely. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a
nasledné precerovan znaleckym posudkem, vZdy ke konci Géetniho obdobi. V pribéhu sledovaného
obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitelQ, ¢ini k 31. prosinci 2022
celkové 796 990 tis. K¢.




13. Investice do podnikl pod spoleénym vlivem

Podnik pod v
L. Oblast Zemé . " .
spole¢nym o . o . Vlastni kapital Investice
) pusobeni pusobeni
vlivem
P Precenén Porizen
2022 2021 2022 Zmena . 2021 i
Pronajem
Prague North . i . .
. nemovitosti, Ceska
Enterprise . ) 50% 50% 36934 -4787 6034 41721 30900
as provadéni  republika
o staveb
Residenz Vystavba a
Heidenau prodej Némecko 50 % N/A 177 -213 -213 N/A 390
Projekt GmbH nemovitosti
Celkem 37111 -5000 5821 41721 31207

Investice do podnikll pod spoleénym vlivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely
sestaveni Ucetni zavérky jsou preceriovany narealnou hodnotu.

Fond ke konci roku 2019 odkoupil 50 % akcii spoleCnosti Prague North Enterprise a.s. (dale jen
.PNE*“). Odkup probé&hl vyménou za nepenézity vklad pozemku p. €. 1944/83 v¢. Stavby, p. €. 1944/84,
p. €. 1944/85 a p. €. 1944/152. Investice byla k 31. prosinci 2020 precenéna na realnou hodnotu
znaleckym posudkem.

Uhrnné Géetni informace za podnik pod spole&nym vlivem zpracované na zakladé eskych Géetnich
standard:

31.12.2022
Rozvaha
tis. K&
Kratkodoba aktiva 2124
z toho penézni prostredky a penézni ekvivalenty 108
Dlouhodoba aktiva 110448
Kratkodobé zavazky 161
Dlouhodobé zavazky 50672
Vykaz zisku a ztraty 2022
Trzby 3779
Odpisy hmotnych a nehmotnych aktiv 1637
Urokové vynosy 2
Provozni vysledek hospodareni -138
Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi -116

Prijaté dividendy z podniku pod spole¢nym vlivem byly v roce 2022 ve vysi O tis. K¢.




Fond v prlibéhu roku 2022 nabyl 50 % podil ve spoleénosti Residenz Heidenau Projekt GmbH (dale
jen ,RHP") se sidlem HardenbergstraRe 7, 10623 Berlin, Spolkova republika Némecko. Jedna se SPV
spole¢nost uréenou k vystavbé a prodeji bytd. Investice byla k 31. prosinci 2022 precenéna na
realnou hodnotu znaleckym posudkem.

31.12.2022
Rozvaha
EUR
Kratkodoba aktiva 793
z toho penézni prostredky a penézni ekvivalenty 793
Dlouhodoba aktiva 210
Kratkodobé zavazky 1878
Dlouhodobé zavazky 1000
Vykaz zisku a ztraty 2022
Ostatni provozni naklady 2396
Provozni vysledek hospodareni -2396
Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi -2396

14. Ostatni financni aktiva

Ostatni finanéni aktiva jsou tvorena dlouhodobou pohledavkou v pGvodni vysi 9 680 tis. K¢ za
spole¢nosti ASTRON print s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026. Pohledavka byla ¢aste¢né uhrazena
aprecenéna. Jeji redlna hodnota byla k 31. prosinci 2022 ve vysi 4 185 tis. K¢ (k 31. prosinci 2021 ve
vy$i 8 041 tis. K&).

15. Majetek urCeny k prodeji

Polozka Majetek uéeny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investiéniho majetku na Majetek uréeny
k prodeji z dlvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Majetek uréeny k prodeji do 1roku 36 328 83561
Celkem - - - 36328 - 83561

16. Poskytnuté pljcky

Tis. Ke 31.12.2022 31.12.2021
Pljcky 47192 0
Celkem 47192 0
Dlouhodobé 0 0
Kratkodobé 47192 0

Celkem 47192 0




K 31. prosinci 2022 jsou podminky pro Uro¢ené kratkodobé pohledavky nasledujici:

PUjcka Pohledavka k 31.12.2022 Rok splatnosti Urokova mira
PNE 47192 2023 3M PRIBOR+1,5 %
Celkem 47192

17. Pohledavky z obchodnich vtahU a ostatni aktiva

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021

Pohledavky z obchodnich vztah( 2275 4149
Poskytnuté provozni zalohy 7432 6933
Poskytnuté zalohy na DPPO 4150 2691
Dohadné Gcty aktivni 5643 2222
Celkem 19500 16 601
Kratkodobé 19500 16 601
Dlouhodobé 0 0
Pohledavky z obchodnich vztahtl a ostatni aktiva 19500 16 601

18. Penize a penézni ekvivalenty

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
B&zné ucty u bank 21645 13408
Celkem 21645 13408

19. Casové rozlieni aktiv

Tis. K& 31.12. 2022 31.12.2021
Naklady pristich obdobi 142 147
Celkem 142 147

20. Vlastni kapital a Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

K 31. prosinci 2022 byl upsany zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K& a tvorilo ho 100 000 ks

(k 31. prosinci 2021: 100 000 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.

Fond dale vydava investi¢ni akcie. K 31. prosinci 2022 Fond emitoval 540 371000 ks investi¢nich akcii
(k 31. prosinci 2021: 540 371000 ks).




Fondovy kapital

VKe 31.12. 2022 31.12.2021
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100000 100000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K&) 1760884 1760884
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (KE): 17,61 17,61
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 540371000 540371000
Fondovy kapital investiéni ¢asti (KE) 606596 216 574586197
Fondovy kapital na investiéni akcii (K¢): 1,1225 1,0633
Zisk na akcii

tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Zisk/ztrata na zakladatelskou akcii (K¢) 0 0
Zisk/ztrata nainvesticni akcii (K¢) 0,0592 0

21. Pjcky a Gvéry

tis. K& 31.12.2022 31.12.2021

PUjcky od nebankovnich subjektt 243668 223698
Celkem 243668 223698
Dlouhodobé 150121 214708
Kratkodobé 93547 8990
Celkem 243668 223698

K 31. prosinci 2022 a k 31. prosinci 2021 jsou podminky pro Uro¢ené dlouhodobé zavazky nasledujici:

Pljcka Zavazek k  Zavazek k 31.12.2021 Rok splatnosti Urokova mira
31.12.2022
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 62599 77558 2028 4,10 %
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 52528 42762 2029 3M PRIBOR
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 0 1245 2023 1M PRIBOR
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 15 805 0 2039 3M EURIBOR+3,5%
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 64 0 2025 1M PRIBOR+2,5%
OR Holding 3780 4849 2030 4,00 %
OR Holding 0 12892 2023 1,90 %
PLUMLOV s.r.o0. 0 12788 2023 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 0 18 011 2023 4,00 %
Alan Gutl 3871 4615 2028 2,00 %
Alan Gutl 0 14 605 2023 4,00 %
Alan Gutl 0 6648 2023 0,00 %
Alan Gutl 0 3917 2023 3,50 %

Alan Gutl 0 95 2023




Vinohrady Investment 1n474 14723 2030 4,00 %

Celkem 150121 241708

K 31. prosinci 2022 jsou podminky pro Gro¢ené kratkodobé zavazky nasledujici:

Pajcka Zavazek k Rok splatnosti Urokova mira
31.12.2022
OR Holding B.V. 3800 2023 0,00 %
OR Holding B.V. 9294 2023 1,90 %
PLUMLOV s.r.o0. 12745 2023 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 17 951 2023 4,00 %
Alan Gitl 14 706 2023 4,00 %
Alan Gutl 6752 2023 0,00 %
Alan Gutl 3978 2023 3,50 %
Alan Gutl 97 2023 6,00 %
J. Setkova 4034 2023 6,00 %
Eugen Roden 4959 2023 4,00 %
Ugav 13052 2023 6,00 %
Gutl Alan 122 2023 2,00 %
Olperers.r.o. 2057 2023 0,00 %
Celkem 93547

K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro Urocené kratkodobé zavazky nasledujici:

PGjcka Zavazek k Rok splatnosti Urokova mira
31.12.2021

J. Setkova 4023 2022 6,00 %

Eugen Roden 4967 2022 4,00 %

Celkem 8990

PUjcky od nebankovnich subjektd jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.

22.Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Zavazky z obchodnich vztah( 13680 12480
Prijaté kauce 3009 1618
Prijaté provozni zalohy 59451 5537
Zavazky vUci akcionariim 60064

Dohadné Ucty pasivni 7339 4698
Zavazky z titulu DPH 4557 0

Ostatni zavazky 3




Celkem 148103 24 337

Dlouhodobé 21135 1457
Kratkodobé 126 968 22880
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 148103 24 337

Prijaté provozni zalohy jsou tvoreny prijatymizalohaminajemnik{ na energie a sluzby (2 122 tis. K¢),
pfijatymi zalohami budoucich kupujicich na budouci odkup nemovitosti (39 041 tis. K¢&) a

pozastavkami vU¢i dodavateldm stavebnich praci (18 288 tis. K&). Zavazky vaéi akcionarlim
predstavuji zavazek emitovat nové investi¢ni akcie z titulu flze slou¢enim se spoleénostmi Rakevet
s.r.o.aRezidence Touzimska s.r.o. Tento zavazek byl vyporadan v inoru 2023 emisi novych akcii.

23.0dlozeny dafovy zavazek

Tis. K& 31.12. 2022 31.12.2021
Odlozeny darovy zavazek 49898 39989
Celkem 49898 39989

VySe odlozeného dafiového zavazku byla k 31. prosinci 2022 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé
z rozdild zUstatkové Ucetni a danové hodnoty investiéniho majetku ve vysi 930 352 tis. K& (2021: 790
000 tis. K¢&), financnich investic ve vysi 5 821 tis. KE (2021: 10 821 tis. K&) a pohledavek ve vysi -1412
tis. K€ (2021: -1 047 tis. K&).

24. Casové rozliseni pasiv

Tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021

Vynosy pristich obdobi 60 8
Vydaje pfistich obdobi 10 040 5539
Celkem 10 040 5547

25.Hodnoty prfedané k obhospodarovani

Fond v G¢etnim obdobi predal hodnoty k obhospodarovani ve vysi1060 127 tis. K& (2021: 869 918 tis.
K¢E).

26. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spriznénymi osobami.

31.12.2022 2022
Tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Ing. Alan GuUtl 0 29525 0 834
Olperers.r.o. 0 2057 0 100

Kaserer a.s. 0 0 0 0




Ugavs.r.o. 0 13067 0 453

Prague North Enterprise a.s. 47670 0 74747 1043
Park Kbely s.r.o. 15 20795 0 13955
Celkem 47 685 65444 74747 16 385
31.12.2021 2021

Tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba

Ing. Alan Gutl 0 29880 2636 827
Olperers.r.o. 0 (0] 6 400
Prague North Enterprise a.s. 2207 0 1604 84
Park Kbely s.r.o. 15 19 327 735 12029
Celkem 2222 49207 4981 13340

Ing. Alan GUtl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spriznéné osoby jsou osoby ovladané Ing. Alanem
Gutlem.

Informace ohledné flize

NiZe uvedena tabulka predstavuje prehled majetku a zavazkd, které Fond naby! v ramci podnikovych
kombinacik 1. lednu 2022.

Tis. K& Rakevet s.r.o. a Rezidence Touzimska s.r.o.

Investicni majetek 71080
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 38
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 962
Aktiva celkem 72080
Vlastni kapital celkem 0
PUjcky a Gvéry 6187
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 2644
Zavazky vUci akcionardm (zavazek vyemitovat) 60 064
Odlozeny danovy zavazek 3160
Casové rozlieni pasiv 25

Pasiva celkem 72080




27.Financ&ni nastroje - fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalich rizik v dlsledku své vSeobecné investi¢ni strategie v
souladu se svym statutem.

Investi¢énim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych Grokovych sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podil{, resp. jinych
forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a
doplnikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Gc¢elem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popr. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostredkt Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni

riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve

Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spolecnosti prostrednictvim Projektového reditele / Projektovych reditell uréenych

Investi¢ni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Gcast je v majetku Fondu.

Projektovy reditel / Projektovi reditelé budou formulovat strategické cile ur¢ené Investic¢ni

spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist

jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplnovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2022 31.12.2021
Investi¢ni majetek 84,33 % 81,21%
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 3,43% 9,61%
Investice do podnik{ pod spolec¢nym vlivem 3,50 % 4,80 %
Ostatni financni aktiva 0,39 % 0,92 %
Celkem 91,65 % 96,53 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni i¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni G¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto
rizika mUZe dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni G&asti v takové osobé &i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.




Urokové riziko

Fondje vystaven Grokovémuriziku vzhledem ke skute&nosti, ze drzi tro&ena aktiva a zavazky. Ugetni
hodnota Uroéenych aktiva zavazk{ je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zméneé Urokové sazby, a to vtom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou netrocena
nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucéastinize uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

Tis. K& Do 3 més. Od3més.Do1 Od1rokudo5 Nad 5 let Celkem
roku let

K31. prosinci 2022

Penézni prostredky a penézni 21645 0 0 0 21645
ekvivalenty

Poskytnuté pajcky 0 47192 0 0 47192
Ostatni finan¢ni aktiva 0 0 4185 0 4185
Celkem 21645 47192 4185 0 73022
Prijaté Gvéry a pljcky 0 93547 64 150057 243668
Celkem 0 93547 64 150057 243668
Gap 21645 -46 355 4121 -150057 -170 647
Tis. Ké Do 3 més. Od3més.Do1 Od1rokudo5 Nad 5 let Celkem

roku let

K 31. prosinci 2022

Penézni prostredky a penézni 13408 0 0 0 13408
ekvivalenty

Celkem 13408 0 0 0 13408
Prijaté Gvéry a pUjcky 0 8990 147 759 66 949 223698
Celkem 13408 -8990 -147 759 -66 949 -210290
Gap 13 408 -8 990 -147 759 -66 949 -210290

Ménové riziko

Ménové riziko spociva vtom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnému meénovému riziku. K31. prosinci 2022 a 31. prosinci 2021 Fond

vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazk{ v KE.




Uvé&rové riziko
Fond je vystaven Gv&rovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uv&rové riziko

Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky vi¢i Fondu, nedodrzi svij
zavazek.

Fond investuje zejména

* do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni G¢asti jsou v majetku Fondu i
Fond hodla tyto obchodni Gi¢asti pofidit,

* za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
* investi¢ni majetek.

Investi¢ni a finan¢éni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich
dostateéné Urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vUci jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné Uveérové riziko mize byt kombinovano s
nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrzovani uréitych
finan¢nich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pricemz takové
neplnéni finanénich ukazatel& mlzZe byt pravé disledkem nepfriznivého vyvoje trhu, na némz plsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem avybérem
cilovych majetkovych Ucasti.

Analyza Uvérovehorrizika

Rating k 31.12. 2022 Bezratingu Celkem
Investi¢ni majetek 894 024 894 024
Majetek urceny k prodeji 36 328 36328
Investice do podnik( pod spole¢nym vlivem 371 3711
Poskytnuté pajcky 47192 47192
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 23827 23827
Penize a penézni ekvivalenty 21645 21645
Celkem 1060127 1060127
Rating k 31.12. 2021 Bezratingu Celkem
Investi¢ni majetek 706439 706 439
Majetek uréeny k prodeji 83561 83561
Investice do podnik{ pod spolec¢nym vlivem 41721 41721
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 24789 24789
Penize a penézni ekvivalenty 13408 13408

Celkem 869918 869918




Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spolec¢nost nenischopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Fondu

tis. K& Do3més. Od3meés. Od1roku Nad 5 let Bez

Do 1roku specifik. Celkem
K 31. prosinci 2022
Investicni majetek 0 0 0 0 894 024 894 024
Majetek uréeny k prodeji 0 36 328 0 0 0 36 328
Investice do podnikl pod spoleénym 0 0 0 0 3711 3711
vlivem
Poskytnuté pdjcky 0 47192 0 0 0 47192
Pohledavky z obchodnich vztahti a 19500 0 0 4185 0 23685
ostatni aktiva
Casové rozliseni aktiv 142 0 0 0 0 142
Penize a penézni ekvivalenty 21645 0 0 0 0 21645
Celkem 41287 83520 0 4185 931135 1060127
Uvéry aplijcky 0 93547 64 150057 0 243668
Obchodni a ostatni zavazky 126 969 0 21135 0 0 148103
Odlozeny danovy zavazek 0 0 49898 0 0 49898
Casové rozliseni pasiv 10100 0 0 0 0 10100
Vlastni kapital a Cista aktiva pfipadajici k 0 0 0 0 608357 608357
investiénim akciim
Celkem 137 069 93547 71097 150057 608357 1060127
Gap -95782 -10 027 -71097 -145 872 322778 0
Kumulativni gap -95782 -105 810 -176 906  -322778 0 -
tis. K& Do3més. 0Od3meés. Od1roku Nad 5 let Bez

Do 1roku specifik. Celkem
K 31. prosinci 2021
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 706 439 706 439
Majetek ur¢eny k prodeji 0 83561 0 0 0 83561
Investice do podnik{i pod spoleénym 0 0 0 0 41721 41 72L0\1 ONEJ_’




vlivem

Pohledavky z obchodnich vztaht a 16 601 0 0 8041 0 24 642

ostatni aktiva

Casové rozliseni aktiv 147 0 0 0 0 147
Penize a penézni ekvivalenty 13408 0 0 0 0 13408

Celkem 30155 83561 0 8041 748160 869918

Uvéry aplijeky 0 8990 147 759 66 949 0 223698
Obchodni a ostatni zavazky 22880 0 1457 0 0 24 337
Odlozeny danovy zavazek 0 0 39989 0 0 39989
Casové rozlieni pasiv 5547 0 0 0 0 5547
Vlastni kapital a Cista aktiva pfipadajici k 0 0 0 0 576 347 576 347
investiénim akciim

Celkem 28428 8990 189 205 66 949 576347 869918
Gap 1727 74571 -189 205 -58908 171814 0
Kumulativni gap 1727 76299 -122 906 -171814 0 =

VySe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost U¢etnich hodnot jednotlivych finanénich a
investi¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penézZnich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, ktera mohou tvorit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, ze zpenézenitakového aktiva pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je Gasové naro¢né. V krajnim pripadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

28. Klasifikace finanénich nastrojd

0Od 1. ledna 2018 Ucetni jednotka pfijala mezinarodni G¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financ¢nich
nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocernované
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejriuje informace pozadované Gcetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna finanéni
aktiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Ffidi investi¢ni fond na bazi
realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk{ a ostatnich zavazk( Ize
vykéazanou Uc¢etni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.




29. Realna hodnota aktiv a zavazkd

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanovenirealné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1hierarchie
stanovenirealné hodnoty).

V pripadé, Ze je za GCelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel@ likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny kdispozici, realnd hodnota se stanovi pomoci ocernovacich modeld,

pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy

ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim

hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Gvérova rozpéti aimplikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Udajl. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pripadné je prislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana,
je dany nastroj klasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
Urovni 3se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penéznitoky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocefnovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice vramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu primo
zjistitelné. Odpoveédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi

aktiva, ktera jsou ocefnovany realnou hodnotou v réamci Urovné 3, se rfadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investic¢ni majetek), pohledavky a pasiva oceriované
redlnou hodnotou proti ziskdm nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudk, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou,
pokud Administrator dojde k zaveru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe
nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni prilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spole¢nostech a ostatni
investicni aktiva. Majetkové Ucasti ve spole¢nostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény

realnou hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym
posudkem, a to k poslednimu dni Gcetniho obdobi, neni-li sohledem na pozorovatelné chovani
odpovidajiciho trhu shledan dlivod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluht na realnou hodnotu je
e znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k
vykonu ocenovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu
trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem
finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadc@ TEGOVA (The European




standardy oceriovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patticném prlizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednajiinformované, rozvazné a bez natlaku*.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnosti je pouZzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocenovacich metod a pristup:

e Metody vynosové
e Metoda porovnani
e Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové
o Metoda Ucetni hodnoty
e Metoda likvidacni
Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je pfedpoklad, ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
Urovné 3.

Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zasadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

V roce 2020 a 2019 neprobéhly zadné presuny mezi jednotlivymi Grovnémi aktiv ocefiovanymi
realnou hodnotou.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné
vstupy, které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

) X , . Vlivnepozorovatelnych
Typ aktiva/ Y. Vyznamné nepozorovatelné o i
Metoda ocenéni vstupl narealnou hodnotu

zavazku st
vstupy aktiva/zavazku

Porovnavaci metodale zalozena
na porovnani ocefiované
nemovitosti s obdobnymi
porovnatelnymi nemovitostmi - cenaza m? pozemk Odhadovana realna hodnota
obchodovanymiv nedavné 4,6 - 12 tis. K& by byla vyssiv pfipadé, Ze:
minulosti s nemovitosti
ocenovanou. Tato metoda byla
pouZzita pro ocenéni pozemka.

Investicni

) Vécnd hodnotaje reprodukéni
majetek

cena snizena o prfimérené
opotrebeni véci stejného staria
prfimérené intenzity pouzivani. - cenazam3 (JC) staveb
Tato metoda byla pouzita pro 2,9-6,5tis. K¢
ocenéni budov/staveb u kterych
nebyla pouzita vynosova nebo
porovnavaci metoda.

Vynosové ocenéni na zéklade .. } - Trzni najemné na m2bude
o Ao S - Trzni najemné na m2 e
metody dosazitelného cistého VySSi




rocniho vynosu (prijmufle trzniho
najemného na m? a kapitalizaéni

- O¢ekavany rdst trzniho

- Oc¢ekavany rdst trzniho

miry. PouZita u 4 objektl (stavba
€.p. 1107, €.p. 1108, €.p. 1116, E.p.
121)

najemného najemného bude vyssi
- Obdobi vypadku z najma
- Vypadky z najmu a Ulevy z najemného budou

kratsi

- Mira obsazenosti

- Mira obsazenosti bude vyssi

- Ulevy z ndjemného

- Diskontni mira bude nizsi

- Diskontni mira

- Kapitalizacni mira (yield)
bude nizsi

Kapitaliza€ni mira (yield) 7,00

%

- hodnoty majetku, které jsou

zjistény samostatné pro

Odhadovana realna hodnota
by byla vyssiv pripadé, ze:

Investice do Majetkova metodana principu jednotlivé jeho ¢asti
odnik{ pod realnych hodnot) vychazejici
P B .p L. Y ,o n )_"?’ Zvjl I - cena za m?bude vyssi
spole€nym z trzni hodnoty jednotlivych slozek
vlivem majetku a zavazka. - realné hodnoty aktiv
pouzitych pri srovnani budou
vyssi
Redlna hodnota pohledavky. - O¢ekavany budoucitok  Odhadovanarealna hodnota
Nominalni hodnota pohledavky je z pohledavky by byla vyssiv pripadé, ze:
podrobena korekdi, ktera je
. od@vodnitelna z ¢asového hlediska - Doba splatnosti - Diskontni mira bude nizsi
Dlouhodoba y L )
i azohledruje ¢asovy interval mezi
pohledavka

dnem ocenéni a splaceni (tj. 5 let).
Realna hodnota neobsahuje zadné
srazky z titulu rizika nezaplaceni
pohledavky.

- Obvykla Grokovamira

Hierarchie realné hodnoty

Tis. K& Urovei1  Urovei2  Urover3 Celkem
K31.12.2022

Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku neb

ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 894 024 894 024
Majetek uréeny k prodeji 0 0 36 328 36328
Investice do podnik{l pod spolec¢nym vlivem 0 0 371 371
Poskytnuté pajcky 0 0 47192 47192
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 0 0 23827 23827
Penize a penézni ekvivalenty 0 21645 0 21645
Finan¢ni aktiva celkem 0 21645 1038482 1060127
PGjéky a Gvéry 0 243668 0 243668




Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 0 0 158 204 158 204

Financni zavazky celkem 0 243668 158 204 401871
Celkem 0 -222023 880728 658 255
Tis. K& Uroven1  Urovei2  Uroven3 Celkem
K 31.12.2021

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku neb

ztraty

Investicni majetek 0 0 706 439 706 439
Majetek ureny k prodeji 0 0 83561 83561
Investice do podnik{i pod spoleénym vlivem 0 0 41721 41721
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva (0] 0 24789 24789
Penize a penézni ekvivalenty 0 13408 0 13408
Finan¢ni aktiva celkem 0 13408 856 510 869918
Pjcky a Gvéry 0 223698 0 223698
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 0 0 29884 29884
Finan¢ni zavazky celkem 0 223698 29884 253582
Celkem 0 -210290 826 626 616 336
K 31.12.2021

10.Nasledné udalosti

Po rozhodném dni doSlo kuzavieni smlouvy o povéreni jiného ve vedeni Uetnictvi. Do data
sestaveni U¢etni zavérky nedoslo k Zzadnym dalSim vyznamnym udéalostem, které by mély vliv na
sestaveni této Ucetni zaverky.

V Prazedne 2.5.2023

Maloja Investment SICAV a.s.
AMISTA investiéni spole¢nost, a.s
¢len predstavenstva

Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
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Nazev Ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:
DIC:
Statutarni organ:

Predmét Cinnosti:

Ovérfované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nézev spolecnosti:

Eviden¢ni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1Co:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni ¢islo auditora:

Udaije o auditované Gcetni jednotce

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavskd 1108, Praha 9 - Kbely, 197 00
Méstského soudu v Praze

oddil B, cislo vlozky 21746

052 59 79

CZ05259797

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len predstavenstva, pfi vykonu
funkce zastupuje Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéreny zmocnénec

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostec
h investi¢nich fondech

1. ledna 2022 az 31. prosince 2022
akcionafi spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, ¢islo vlozky 345046

099 38 41

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezdvislého auditora

akcionarlm investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s.

Zprava o auditu Ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s. (dale , Ucetni
jednotka“) sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii (dale i ,IFRS"), kterd se skldda z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2022, vykazu o Uplném vysledku
hospodareni, prehledu o zménach vlastniho kapitdiu, prehledu o zménach Cistych aktiv pripadajicich
k investi¢nim akciim, vykazu o penéZnich tocich za rok koncici 31. 12. 2022 a komentafe k Uc¢etnim vykazdm,
ktery obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.

Podle naseho ndzoru Ucletni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu
Maloja Investment SICAV a.s. k 31. 12. 2022, finanéni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2022 do
31. 12. 2022 v souladu s mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditorll Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivame se, ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pri auditu Gcetni zavérky za

bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zptsob Feseni

Ocenénf itostni foli

Hodnota nemovitostniho portfolia Gcetni jednotky
predstavuje k datu ucetni zavérky vice jak 87 %
celkové bilan¢ni sumy.

Podle poZzadavkd platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, pfecefiuje U&etni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na redlnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnutf
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech 2, 12 a 15 komentare
k Gcetnim vykazlm.

Hodnota majetkovych Ucasti Gcetni jednotky
predstavuje k datu Ucetni zdvérky vyznamnou Cast
bilan¢ni sumy.

Podle poZzadavki platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje Gcetni jednotka
majetkové Ucasti k rozvahovému dni na redlnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zaveérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkovych Gcasti na
redlnou hodnotu je uvedeno v bodech 2 a 13
komentare k Ucetnim vykazdm.

Némi provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem UGcetni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

V rdmci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky sprdvné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Déle jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykdzano v Gcletni zavérce a popsano v komentafi
k Gcetnim vykazlm.

Némi provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni
majetkovych Ucasti Ucetni jednotky.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje realnou hodnotu majetkovych Gcasti Gcetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykdzano v Ucletni zavérce a popsano
v komentéfi k Ucetnim vykaztm.
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Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni finan¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni finan¢ni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

N4&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné

(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni

informace splruji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpdsobilé
ovlivnit Usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze:

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gicetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s préavnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Gcetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych
postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit za GUcetni zavérku

Predstavenstvo odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruSeni Gcetni jednotky nebo ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozorci rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve
vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni
zavérky na jejim zékladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né avhodp
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(materidIni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

o Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfrit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Gcetni jednotky uvedlo v pfiloze tcetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepretrzité trvat vychdazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Ucetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavéerky, véetné prilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prlbéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohldSeni o tom, Ze jsme spinili prislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
redIné domnivat, ze by mohly mit viiv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimec¢ném piipadé usoudime, Ze bychom
o dané zélezitosti neméli v nasi zpravée informovat, protoze Ize redlné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady

vvvvv
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zprave
nezdvislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdémec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 7. 6. 2022 urcila valnd hromada Ucetni jednotky. Auditorem Ucetni jednotky
jsme druhym rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 02. 05. 2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovldadanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Gcetnim vykazlm Gcetni
jednotky.

Zprava o souladu s narizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici primérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu Gcetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zprave s ustanovenimi narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopinuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné piedstavenstvo Ucetni jednotky.
PFedstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavk{ nafizeni o ESEF,

o sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni finan¢ni zprave v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadFit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Gc¢etni zavérka obsazena
ve vyrocni finanéni zpravé je ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF. Tuto zakdzku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci
zakdazky ISAE 3000 (revidované znéni) - , Ovérovaci zakézky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci” (dale jen , ISAE 3000“).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Gsudku auditora. Pfiméfend mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Zze ovéreni provedené v souladu s vyse uvedenym standardem ve vSech

pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEE
0\'{ ONEQ,

.
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V rédmci zvolenych postupll jsme provedli nasledujici ¢innosti:
o seznamili jsme se s pozadavky natizeni o ESEF,

« sezn&mili jsme se s vnitfnimi kontrolami U&etni jednotky relevantnimi pro uplatfiovani poZzadavk
nafizeni o ESEF,

o identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
o ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfiméFenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zaveéru.

Cilem nasich postup( bylo posoudit, zdali Gc¢etni zavérka, ktera je obsazena ve vyro¢ni finanéni zprave, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho zaveéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka Ucletni jednotky za rok konéici 31. prosince 2022 obsaZzena ve vyro¢ni
finan¢ni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 2. kvétna 2023

Ing. Jakub Kovar
evidenc¢ni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni cislo auditorské spole¢nosti 604
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