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Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00

AMISTA IS praha 8
CNB Ceskd narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
INFOND investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem Novoliseriska
Fond 2678/18, Brno — Liser, PSC 628 00 obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném

Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani dariovych predpist
v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statt americkych o informacich

a jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014
Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zékon o auditorech), ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon o danich z ptijmu

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

ZMSSD Zéakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist




Vs

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Zze dle mého nejlepSiho védomi, poddva vyhotovena vyrocni
finanéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu
za uplynulé Gcetni obdobi ataké o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a
vysledkd hospodareni Fondu.

V Brné dne 26. 4.2024 %
INFOND investi¢hi fond s proménny’/nﬁ’dadnl’m
kapitalem, a.s.
p Ing. Pavel Kostal
/ predseda predstavenstva

Tento dokument vytvofeny ve formatu PDF pfedstavuje neoficidlni verzi Vyroéni finanéni zpravy
emitenta kdtovanych cennych papird za rok 2023.

Dokument obsahové odpovida oficidlni Vroéni finanéni zpravé emitenta kétovanych cennych papir
za rok 2023 pripravené v souladu s platnou regulaci jednotny elektronicky format pro podavani zprav
(ESEF) ve formatu XHTML



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny — jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1  Valna hromada Fondu jako mateiské spolecnosti

Valnd hromada je nejvyssim orgdnem spolecnosti. Kazdy akcionat, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy
investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, pozadovat a obdrzet vysvétleni
tykajici se spolecnosti, ji ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li
takové vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo k vykonu
akcionarskych prav na ni, a uplatiovat ndvrhy a protinavrhy.

Pravo Ucastnit se valné hromady maji akcionafi zapsani v seznamu akcionarll. Dnem rozhodnym k Ucasti na
valné hromadé je vzdy 7. (sedmy) den predchazejici dni konani valné hromady.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zdkon jinak. S investi¢nimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon nebo stanovy jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci
pravo, ndlezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Akcionafi se zucastnuji valné hromady osobné anebo v zastoupeni na zdkladé plné moci. PInd moc pro
zastupovani na valné hromadé musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice valnych hromadach. Podpis akcionare na plné moci musi byt uredné ovéren.

Hlasovaci prava spojend s akciemi spole¢nosti lze omezit pouze zplsobem uvedenym v pfislusnych pravnich
predpisech nebo v téchto stanovach.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do plisobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vSe, co do jeji pisobnosti vklada
zavazny pravni predpis, véetné:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zadkladé
jinych pravnich skutec¢nosti,

e rozhodovdani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitalu a o povéreni predstavenstva podle § 511
zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spole¢nosti proti
pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

e volby a odvolani ¢lenl predstavenstva, vCetné volby predsedy predstavenstva,
e volby a odvolani ¢lent dozordci rady a jinych organ( uréenych stanovami,

e schvaleni fddné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucéetni zavérky a v ptipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Gcetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
jinych vlastnich zdroji ¢i o Uhradé ztraty,

e rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 téchto
stanov,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢len( prfedstavenstva,
e schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent dozorci rady a jinych organt uréenych stanovami,

e schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem organu spolecnosti, nez na které
plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
spolec¢nosti schvaleného valnou hromadou,

e rozhodnuti o zruseni podfondu s likvidaci,

e rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceska narodni banka,



e rozhodnuti o pfeméné spolecnosti, pokud tak stanovi Zakon o pfeméndch,
e schvaleni ndvrhu rozdéleni likvida¢niho zGstatku,
e rozhodnuti o prevzeti ucink( jednani ucinénych za spole¢nost pred jejim vznikem,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital spolecnosti
jejimi akcionafi, kteti vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

e rozhodovani o urceni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
e rozhodovani o vyélenéni majetku a dluh(l z investicni ¢innosti spole¢nosti do jednoho ¢i vice podfondd,

e rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech ¢i jiny obecné zavazny pravni piedpis nebo stanovy svéruji do
plsobnosti valné hromady.

Svolavani valné hromady upravuje ¢lanek 24 stanov Fondu:

Valnou hromadu svoldva alespon jednou za ucetni obdobi pfedstavenstvo spole¢nosti, a to nejpozdéji do 6
(Sesti) mésicli po skonceni Ucetniho obdobi. Pfedstavenstvo svold valnou hromadu téz vidy, uznd-li to za nutné
v zajmu spolecnosti nebo vyzaduje-li to pravni predpis nebo tyto stanovy.

Valnou hromadu svolava predstavenstvo pisemnou pozvankou, kterou uverejni na internetovych strankach
spole¢nosti www.infond.cz/pro-investory a soucasné ji zasle nejméné 30 (tficet) dnd pred datem jejiho konani
akcionardm na adresu jejich sidla nebo bydlisté uvedenou v seznamu akcionar(, pfipadné na jejich e-mailové
adresy, pokud je akcionafi spolecnosti sdéli. Zaslani pozvanky akcionafri, resp. investorovi na adresu jeho sidla
nebo bydlisté mizZe byt nahrazeno osobnim predanim pozvanky nebo zaslanim e-mailu na e-mailovou adresu
akcionare, kterou akcionar pro tyto ucely spolecnosti sdélil. Pozvanka musi obsahovat alesponi ndlezitosti
uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich korporacich a v ustanoveni § 120a odst. 1 zdkona o
podnikani na kapitalovém trhu.

Predstavenstvo svold valnou hromadu také v dalSich pripadech stanovenych zakonem. V ptipadé svolani valné
hromady na Zadost tzv. kvalifikovanych akcionari ve smyslu § 365 zdkona o obchodnich korporacich se pfrihlizi
pouze k Zadostem kvalifikovanych akcionard, ktefi vlastni zakladatelské akcie.

Valna hromada se mQze konat i bez splnéni poZadavkl zéakona o obchodnich korporacich nebo téchto stanov na
svolani valné hromady v pripadé, Ze s tim souhlasi vSichni akcionafi.

Vykon hlasovacich prav upravuje ¢lanek 25 stanov Fondu:
Akcionafi pfitomni na valné hromadé, se zapisuji do listiny pfitomnych akcionaru.

Hlasovani se déje aklamaci. Hlasuje se nejdfive o navrhu predstavenstva a v pfipadé, Ze tento navrh neni
schvalen, hlasuje se o dalSich ndvrzich k projednavanému bodu v tom poradi, jak byly predlozeny. Jakmile je
predloZzeny navrh schvalen, o dalSich ndvrzich k tomuto bodu se jiz nehlasuje.

Akciondri, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a investofi, ktefi vlastni investicni akcie v pripadech, kdy je s nimi
spojeno hlasovaci pravo, mohou rozhodovat také mimo valnou hromadu, tj. per rollam, ve smyslu a za
podminek stanovenych § 418 a nasl. zakona o obchodnich korporacich.

Akciondri, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a investofi, ktefi vlastni investicni akcie v pripadech, kdy je s nimi
spojeno hlasovaci pravo, mohou hlasovat na valné hromadé i rozhodovat mimo valnou hromadu (tj.
rozhodovat per rollam) rovnéz s vyuZzitim technickych prostfedkd (véetné korespondencniho hlasovani ve
smyslu § 398 odst. 4 zakona o obchodnich korporacich ve spojeni § 167 odst. 4 zakona o obchodnich
korporacich), a to za splnéni podminek urcenych predstavenstvem.

Kromé pripadd stanovenych zakonem nebo témito stanovami nemuze akcionar vykonavat hlasovaci pravo také
v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 426 zdkona o obchodnich korporacich.

Jednani a rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vliastnici nejméné 30 % (tficet procent)
akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci prdvo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usndaset se nepfihlizi k
akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo téchto
stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna



usnaset se, svold predstavenstvo nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od 15 (patnacti) dnd do 6
(Sesti) tydnU ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je schopna
usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionaru.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zakon nevyZaduji vy$si vétsinu, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlasl
vlastnik( akcii vydanych spolecnosti, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Zapis o valné hromadé upravuje ¢lanek 27 stanov Fondu:

Predstavenstvo zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 (patndcti) dnl ode dne jejiho ukonceni.
Zapis o valné hromadé obsahuje nalezitosti a pfilohy stanovené zdkonem o obchodnich korporacich.

Kterykoliv akcionar spole¢nosti mlze pozadat predstavenstvo o vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.
1.2  Predstavenstvo fondu jako mateiské spolecnosti

Pfedseda predstavenstva

Vedouci risk manazer Ing. Pavel Kostal (od 22.5.2023)
narozen: 5. 5. 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. M4 vice nez tficetiletou odbornou praxi
v oblasti investi¢ni vystavby a fizeni spolecnosti a vice nez desetiletou praxi v oblasti prondjmu a spravy
nemovitosti.

Clen predstavenstva

Vedouci oddéleni vyporadani Bc. Veronika Kulhankova (od 13.9.2023)
narozena: 6. 6. 1994
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Masarykovu univerzitu, fakultu socidlnich studii. Mezi lety 2012-2018 se vénovala monitoringu
pravnich predpisd, vnitfnimu auditu a personalnimu managementu pro spolecnost Infotel, spol. s r.o. a Fond.
0d roku 2023 je schvalenou vedouci osobou CNB.

Clen predstavenstva

Vedouci odd. obhospodarovani  Filip Sehnal (od 13.9.2023)
narozen: 27.7.1988
vzdélani: stredoSkolské

Od roku 2011 pasobil na riiznych obchodnich pozicich v bankovnich institucich a spole¢nosti IMMOFINANZ. Od
roku 2018 je Business Development Managerem pro Fond, kde zastava cinnosti z oblasti Asset managementu,
pravni a marketingové ¢innosti a spravy nemovitosti. Od roku 2023 je schvalenou vedouci osobou CNB.

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem spolecnosti, kterému prislusi obchodni vedeni spolecnosti.
Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni spolecnosti.

V pUsobnosti predstavenstva je:
e fidit Cinnost spolec¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,
e provadét usneseni pfijatd valnou hromadou,
e zabezpecovat radné vedeni Ucetnictvi spolecnosti,

e predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popripadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e syvolavat valnou hromadu,

e vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a
stavu jejiho majetku,

e vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm.
zdkonem o podnikdni na kapitalovém trhu,



e predkladat valné hromadé ndvrhy na uréeni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky, pfip. k prezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirt prijatych k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis, pokud
tuto pUsobnost obecné zdvazny pravni predpis nesvéruje jinému organu spolecnosti,

e ménit stanovy spole¢nosti v souladu s § 277 odst. 2 zdkona o investi¢nich spolecnostech a investicnich
fondech, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb
nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

e vyddvat statut spolecnosti a jejich podfondd a schvalovat jejich zmény,

e udélovat ¢i odvolavat prokuru pro jednu ¢i vice osob, véetné rozhodovani o zplsobu zastupovani
spolecnosti v rdmci prokury, a

e rozhodovat o vSech zaleZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu
spolecnosti, tedy zejm. dozorci radé nebo valné hromadé spolecnosti.

Predstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Clenovi predstavenstva spole¢nosti nélezi odména, kterd je v souladu s ustanovenim §
276 odst. 2 pism. a) zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech uréena ve smlouvé o vykonu
funkce uzaviené mezi spole¢nosti a clenem predstavenstva.

V souladu s ustanovenim § 276 odst. 2 pism. b) zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech
naleZi ¢lenovi predstavenstva spole¢nosti nahrada vydaju, které vynaloZi pfi zatizovani zéleZitosti spolec¢nosti a
které mize rozumné pokladat za potfebné, a to v rozsahu a zplsobem, ve vysi a za podminek uvedenych ve
smlouvé o vykonu funkce.

Volbu a funkéni obdobi ¢lena predstavenstva upravuje ¢lanek 29 stanov Fondu:

Predstavenstvo md az 3 c¢leny volené valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva Cini 5 (pét) let.
Opétovna volba ¢lena predstavenstva je mozna.

Clen predstavenstva musi spliiovat podminky uvedené v ustanoveni § 515 a 516 zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a podminky stanovené dalSimi prdvnimi predpisy pro clenstvi ve
statutdrnim organu a vykon funkce vedouci osoby investi¢niho fondu. Prestane-li clen prfedstavenstva splfiovat
tyto podminky, je ¢len predstavenstva povinen do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvi,
informovat o této skutecnosti orgdn, ktery jej do funkce zvolil.

Pfestane-li ¢len predstavenstva spliovat podminky stanovené pravnimi predpisy pro vykon své funkce, je
organ, ktery jej do funkce zvolil, povinen do 3 (tfi) mésic ode dne, kdy se o této skuteénosti dozvi, zvolit
nového clena predstavenstva.

Viykon funkce ¢lena piedstavenstva je zévazkem osobni povahy. Clen piedstavenstva je povinen vykonavat svou
pUsobnost radné a obezfetné s ndleZitou odbornou péci v rozsahu povinnosti dle zdkona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, jakoz i s péci radného hospodare v rozsahu povinnosti dle zdkona €.
89/2012 Sh., obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obéansky zakonik”), a zdkona o
obchodnich korporacich, je povinen zachovavat mlicenlivost o dlvérnych informacich a skute¢nostech, jejichz
prozrazeni tfetim osobdam by mohlo zpUsobit Skodu spole¢nosti nebo kterékoli jeji ovladajici, ovladané di
propojené osobé.

Clen predstavenstva miize ze své funkce odstoupit, to za podminek dle §58 zakona o obchodnich korporacich.

Skonci-li vykon funkce ¢lena predstavenstva odvolanim z funkce, je spole¢nost povinna uhradit mu odstupné ve
vysi a za podminek dohodnutych ve smlouvé o vykonu jeho funkce.

Vztah mezi spole¢nosti a ¢lenem predstavenstva, véetné odménovani, se fidi smlouvou o vykonu funkce podle
§ 59 a nasl. zakona o obchodnich korporacich a § 276 zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech. Tato smlouva musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena valnou hromadou.

Clen predstavenstva odpovida spole¢nosti za $kodu, kterou ji zptisobi porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, a to za podminek a v rozsahu stanoveném pfislusnymi pravnimi predpisy.

Rozhodovani predstavenstva upravuje ¢lanek 30 stanov Fondu:



Radnda zasedani predstavenstva svolava predseda predstavenstva pisemnou nebo elektronickou pozvankou s
uvedenim programu, mista, data a doby jedndni, a to nejméné Ctyrikrat za rok. V pfipadé, Zze predstavenstvo
neni svolano po dobu delsi nez 3 (tfi) mésice, mlZe o jeho svolani poZzadat predsedu kterykoli ¢len, a to s
pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda predstavenstva svola predstavenstvo také tehdy, pozada-li o to dozordi,
a to s poradem jednani, ktery dozorci rada urcila; neucini-li tak bez zbytec¢ného odkladu po doruceni zadosti,
muUZe ji svolat sama dozor¢i rada.

O rozhodnuti predstavenstva je pofizovan zapis. Je-li pfedstavenstvo viceclenné, je schopné usnaset se, je-li na
zasedani pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jeho ¢len(. Prava na v€asné a radné svolani zasedani predstavenstva se
mohou ¢lenové predstavenstva vzdat, jsou-li vSichni danému zaseddani pritomni.

K prijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina clend predstavenstva. Kazidy
predstavenstva ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy predstavenstva.

Jestlize s tim souhlasi vsSichni ¢lenové predstavenstva, mlze predstavenstvo cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedk( sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za
pfitomné.

Rozhodnuti ptijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu ndsledujiciho zasedani predstavenstva.
1.3  Dozordci rada Fondu jako kontrolni organ mateiské spole¢nosti

Pfedseda dozordi rady

Compliance/AML Ing. Jana Majnusova (od 22.5
narozena: 23. 7. 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Vysokou Skolu banskou v Ostravé. Béhem své dlouholeté praxe pracovala na vedoucich
ekonomickych pozicich. Od roku 2012 do 24. 1. 2020 pUsobila ve spoleénosti INFOND investi¢nim fondu s
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len predstavenstva, generalni reditelka
povérenad fizenim rizik a Vedouci fizeni rizik.

Clen dozor¢i rady

Portfolio manager Jan Kulhanek (od 22.5
narozen: 18. 7. 1989
vzdélani: stredoSkolské

Vystudoval Stfedni Skolu potravinarskou a sluzeb Charbulova v Brné a Stfedni Skolu elektrotechnickou a
energetickou v Sokolnici, obor Elektrikaf — silnoproud. Od roku 2017 plsobi ve spole¢nosti INFOND investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a to na pozicich spravce nemovitosti a od roku 2019 jako spravce
nemovitosti a portfolio manazer.

Clen dozor¢i rady
Pavel Rusler (od 10. 8
narozen: 20. 2. 1991
vzdélani: stredoskolské

Vystudoval Obchodni akademii v Brné, obor ekonomicka informatika. Od roku 2014 pUlsobi ve spole¢nosti
InfoTel, spol. s r.o. nejprve na pozici Gcetni, od roku 2018 na pozici vedouci oddéleni Gctarny a od roku 2019 na
pozici vedouci Useku Ekonomicko-spravniho. V letech 2019 az 2022 mél ve spolecnosti INFOND investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. na starosti chod Gcetniho oddéleni. V roce 2023 dokoncil studium MBA v
oboru executive management.

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti spolecnosti, jakoz i provadi dal$i ¢innosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Dozorci rada prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni.

Dozorci rada predkladd valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované
ucetni zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirt pfijatych k
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obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis, svéfuje-li ji
tuto pUsobnost obecné zavazny pravni predpis.

Vztah mezi spolecnosti a ¢lenem dozorci rady, véetné odménovani, se fidi smlouvou o vykonu funkce podle §
59 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich. Tato smlouva musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena
valnou hromadou.

Clen dozoréi rady smi podnikat v predmétu cinnosti spoleénosti, smi byt ¢lenem statutdrniho organu jiné
pravnické osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem cinnosti nebo osobou v obdobnim postaveni, i kdyz
nejde o koncern, jakoZ se i smi Gcastnit na podnikani jiné obchodni korporace jako spolecnik (bez ohledu na
rozsah ruceni) ¢i jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem cinnosti, nestanovi-li
vnitfni predpis spole¢nosti jinak.

SloZeni dozor¢i rady upravuje ¢lanek 32 stanov Fondu:

Dozoréi rada se sklada ze 3 (tfi) ¢len, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena dozoréi rady ¢ini 5
(pét) let, pficemz valnd hromada muzZe odvolat ¢lena dozordi rady z jeho funkce dfive. Opakovana volba ¢lena
dozorcirady je mozna.

Clena dozor¢i rady voli a odvolava valna hromada.

Clenem dozor¢i rady maze byt fyzickd i pravnickd osoba. Pfedsedou dozoréi rady mlze byt jen fyzickd osoba.
Clen dozoré¢i rady musi splfiovat podminky stanovené dal$imi pravnimi predpisy pro &lenstvi v orgénu
spolecnosti. Prestane-li ¢len dozorci rady splfiovat podminky stanovené pro vykon funkce obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, jeho funkce tim zanikd. V takovém pripadé je ¢len dozoréi rady povinen bezodkladné
informovat dozorci radu (je-li vice¢lennd) a predstavenstvo spolecnosti, které je v pfipadé jednoclenné dozorci
rady povinno do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvi, svolat valnou hromadu,
ktera rozhodne o volbé nového ¢lena dozordéi rady.

Clen dozordi rady mze ze své funkce odstoupit, to za podminek dle §58 zakona o obchodnich korporacich.

Dozorci rada, jejiz pocet ¢lend zvolenych valnou hromadou neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni
¢leny do pristiho zasedani valné hromady (kooptace).

Vykon funkce ¢lena dozoréi rady je zadvazkem osobni povahy. Clen dozoréi rady je povinen vykonavat svou
pUsobnost rfadné a obezfetné s néleZitou odbornou péci v rozsahu povinnosti dle zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a investicnich fondech, jakoz i s péci radného hospoddare v rozsahu povinnosti dle zdkona ¢.
89/2012 Sh., obcdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,oblansky zakonik”), a zdkona o
obchodnich korporacich, je povinen zachovéavat mléenlivost o davérnych informacich a skutecnostech, jejichz
prozrazeni tfetim osobdam by mohlo zpUsobit Skodu spole¢nosti nebo kterékoli jeji ovladajici, ovladané di
propojené osobé.

Clen dozor¢i rady odpovida spoleénosti za $kodu, kterou ji zpGsobi porusenim povinnosti pfi vykonu své funkce,
a to za podminek a v rozsahu stanoveném pfislusnymi pravnimi predpisy.

Rozhodovani dozorci rady upravuje ¢lanek 33 stanov Fondu:

Radnda zasedéani dozordi rady svoldvd predseda dozoréi rady pisemnou nebo elektronickou pozvankou s
uvedenim programu, mista, data a doby jedndni, a to nejméné dvakrat za rok. V pfipadé, Ze dozorci rada neni
svolana po dobu delsi nez 6 (Sest) mésicl, mlzZe o jeji svolani poZadat predsedu kterykoli jeji ¢len, a to s
pofadem jednani, ktery uréi. Predseda dozoréi rady svold dozorc¢i radu také tehdy, pozada-li o to
predstavenstvo, a to s pofadem jednani, ktery prfedstavenstvo urcilo; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni Zadosti, mGze ji svolat samo predstavenstvo.

O rozhodnuti dozorci rady je pofizovan zapis. Je-li dozoréi rada viceclennd, je schopna usndset se, je-li na
zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len(l. Prava na v¢asné a radné svolani zasedani dozorci rady se
mohou ¢lenové dozorci rady vzdat, jsou-li vSichni danému zasedani pfitomni.

K prijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend dozorci rady. Kazdy ¢len dozorci
rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy dozor¢i rady.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové dozorci rady, mize dozordi rada Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedk( sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povaZzuji za pfitomné.

Rozhodnuti ptijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu ndsledujiciho zasedani dozorci rady.



1.4  Vybor pro audit Fondu jako mateiské spolecnosti

Predseda vyboru pro audit Ing. Vit Vareka (od 4. 1. 2016)

narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na
pozici vedouci financni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital,
a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plisobi ve spoleénosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel,
predseda predstavenstva a ¢len dozorci rady.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bares (od 1. 12.2022)

narozen: 23. 9. 1977

V letech 2019-2022 byl ¢lenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zasedd v dozorci radé. Mgr. Pavel
Bares$ pUsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimZz ramci se dlouhodobé specializuje na komplexni pravni zajisténi
investic a akvizic, v€etné feSeni nemovitostni agendy a investicnich projektd.

Clen vyboru pro audit Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2018)

narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni
spolecnosti. Predtim pusobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a
vyvojem informacnich systému.

Fond, jako subjekt verejného zdjmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zadkona o
Ucetnictvi zridil ke dni 30. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje uc¢innost vnitini kontroly,
systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezdvislost, sleduje postup sestavovani ucetni
zavérky Fondu a predklada ridicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporudeni k zajisténi integrity systém
Ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu orgdnu s tim, Ze toto doporuceni
fadné odavodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém
prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho c¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi
zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend. K prijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lentd vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5 Politika rozmanitosti Fondu jako matefské spole¢nosti

Fond ve vztahu k statutarnimu orgdnu, kontrolnimu orgdnu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zzddnou specifickou
politiku rozmanitosti. Ddvodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto orgdnd je v plsobnosti valné hromady
Fondu, procez toto rozhodnuti nem(ze Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZovani zasad
nediskriminace a rovného zachazeni a dbd na to, aby orgdny byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkuSenosti svéd¢i o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6  Majetkové ucasti Fondu

Fond k 31. 12. 2023 nevlastnil Zadné majetkové Ucasti.

2. Zasady a postupy vnitfni kontroly a pravidla pfistupu k rizikim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezindrodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé



vseobecné zavaznych pravnich predpisi upraveno rovnéz soustavou vnitrnich predpisti a metodickych postup,
plné respektujicich obecné zavazné Ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do tcetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. U¢etni doklady jsou
Uctovany po predchozim raddném schvaleni oprdvnénymi osobami. Platebni styk je oddélen od zpracovani
Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento
zpUsob Uhrad zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni obchodniho
vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho
partnera.

Kontrola sprdvnosti a Uplnosti Ucéetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich — interné,
prostfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak Cinnosti vnitiniho
auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinuadlné (napt. kontrola zat¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr o¢i apod.) v ramci kterych je proces kontroly pribéziné
vyhodnocovan.

3. Kodex Fizeni a spravy Fondu

Fond pfijal soubor vnitfnich predpist schvédlenych statutarnim organem Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji
z pozadavkl stanovenych vSeobecné zdvaznymi pravnimi predpisy, v€éetné pravnich predpist Evropské unie,
jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovnéi podléhaji interni kontrole compliance a
vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. organizacni rad, ktery je zdkladni normou fizeni a spravy
Fondu.

Vzhledem k vyse uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer
4.1 Ostatni vedouci osoby

Mimo statutarniho organu mély funkci vedouci osoby ve Fondu nize uvedené osoby:

Generalni feditel (od 24.1.2020 - do 8. 9. 2023)
Vedouci portfolio manazer Ing. Martin Kostal (od 1.7.2019 —do 8. 9. 2023)
narozen: 6. 12. 1989
vzdélani: vysokoskolské

Generalni feditel disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce. Martin Kostal vykondaval funkci
generdlniho feditele do 8. 9. 2023, kdy byla pozice zrusena.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova ekonomika a management. Od
roku 2015 plsobil ve spolec¢nosti InfoTel, spol. s r.0., na pozici provozniho manaZera, od 1. 3. 2021 do 31. 12.
2021 byl feditelem spolecnosti. Od roku 2012 pUsobil ve spole¢nosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len dozorci rady, Clen spravni rady, predseda spravni rady
a také jako generalni feditel.

4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Jan Kulhanek (od 1. 10. 2019)
narozen: 18. 7. 1989
vzdélani: stredosSkolské

Vystudoval Stfedni Skolu potravinarskou a sluzeb Charbulova v Brné a Stfedni Skolu elektrotechnickou a
energetickou v Sokolnici, obor Elektrikaf — silnoproud. Od roku 2017 plsobi ve spolecnosti INFOND investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a to na pozicich spravce nemovitosti a od roku 2019 jako spravce
nemovitosti a portfolio manazer.



5. Osoby s fidici pravomoci

Statutarni organ

Predseda predstavenstva Ing. Pavel Kostal (od 22.5.2023)
narozen: 5. 5. 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce clena statutarniho orgdnu Fondu je odménovan na zakladé smlouvy o vykonu funkce ve vysi
20.000, - K¢ mésicné. Statutdrni organ nebyl v souvislosti s pozici ¢lena statutarniho organu ve Fondu dale
odménovan z zadné propojené osoby.

Pfedseda predstavenstva Pavel Kostal vlastni cenné papiry pfedstavuijici podil na Fondu a to
950 ks zakladatelskych akcii,

900 ks investi¢nich akcii tfidy A

17 800 ks akcii investicni tridy B.

Statutarni organ

Clen predstavenstva Bc. Veronika Kulhankova (od 13.9.2023)
narozena: 6. 6. 1994
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena statutarniho orgdnu Fondu je odménovdan na zakladé smlouvy o vykonu funkce ve vysi
20.000, - K& mésicné. Statutdrni organ nebyl v souvislosti s pozici ¢lena statutarniho orgdnu ve Fondu dale
odménovan z zadné propojené osoby.

Clen predstavenstva Bc. Veronika Kulhdnkova vlastni cenné papiry predstavujici podil na Fondu a to
50 ks zakladatelskych akcii
50 ks investi¢nich akcii tfidy A

2700 ks investi¢nich akcii tfidy B

Statutarni organ

Clen predstavenstva Filip Sehnal (od 13.9.2023)
narozen: 27.7.1988
vzdélani: stredoskolské

Vykon funkce ¢lena statutarniho orgdnu Fondu je odménovdan na zakladé smlouvy o vykonu funkce ve vysi
20.000, - K¢ mésicné. Statutdrni organ nebyl v souvislosti s pozici ¢lena statutarniho organu ve Fondu dale
odménovan z zadné propojené osoby.

Clen predstavenstva Filip Sehnal nevlastni 7adné IA ani zakladatelské akcie Fondu.

Generalni feditel
Ing. Martin Kostal (od 24. 1. 2020 do 8. 9. 2023)
narozen: 6. 12. 1989
vzdélani: vysokoskolské

Generalni teditel byl ¢ast Uletniho obdobi akcionafem Fondu vlastnici 50 ks zakladatelskych a 50 ks
investi¢nich akcii tfidy A. Dne 21. 8. 2023 doslo k prevodu zakladatelskych akcii Fondu na Pavla Kostala,
investi¢ni akcie Martina Kostala zanikly na zakladé zpétného odkupu.

6. Udaje o penézitych a nepenézitych prijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odmériovani pracovniki Fondu naleii do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho orgdnu vykondvaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vzdy
upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejednd-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odménovani musi byt schvdleny valnou hromadou Fondu.



Informace o zdsaddch a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejiiuje na svych internetovych strankdch. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje
a uverejiiuje na svych internetovych strankdch zpravu o odménovani.

7. Udaje o poctu cennych papiri Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i dozoréiho
orgdanu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Statutdrni organ drzel ve svém vlastnictvi celkem 1 000 zakladatelskych akcii, 950 ks investi¢nich akcii Fondu tf.
A a 20 050 ks investicnich akcii tfidy B.

K cennym papirdim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozoréiho organu Fondu nebo které by byly
uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenované cenné papiry ani
neprimo, tedy prostfednictvim tretiho subjektu.

8. Prdva a povinnosti spojend s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papira:

zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehozZ vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejsttiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 10.000.000, - K¢ a je rozdélen na 1 000
ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou
vydany jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii ur¢i podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v
oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na tizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na
likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zdstatku vznika pouze z
hospodareni spole¢nosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni Cinnosti Fondu, resp. neni zafazen do
zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Se zakladatelskymi akciemi
neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zddné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionar( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond vede evidenci
majitell zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

investicni akcie — Fond vydava investic¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investicni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry znéjici na jméno investora.

Fond vydava dvé tridy investicnich akcii, investicni akcie tfidy A, a investi¢ni akcie tfidy B. Investi¢ni akcie tfidy B
jsou od 23. 10. 2017 pftijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir( Praha, a.s.,
akcie tfidy A byly dne 27. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyrazeny. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno prdvo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni
¢innosti Fondu a na likvidacnim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji. Obsah jednotlivych prav spojenych s investiénimi akciemi mlzZe byt stanoven odlisné pro jednotlivé
tfidy investi¢nich akcii. Hlavni rozdily mezi jednotlivymi tfidami investi¢nich akcii spocivaji v minimalni vysi
prvotni investice, minimalni vysi odkupu a lhitach pro odkup investi¢nich akcii. Pomér, v jakém dochazi k
rozdéleni zisku, resp. likvidacniho zUstatku Fondu z investi¢ni ¢innosti na jednotlivé tridy investi¢nich akcii, se



vypoclitava dle poméru fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tfidu investi¢nich akcii k celkovému
fondovému kapitalu pfipadajicimu na vSechny tfidy investi¢nich akcii.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investicnich akcii tfidy B vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZPKT
v centrdlni evidenci Centralniho depozitdfe cennych papird, a. s. Investiéni akcie Fondu v drZeni jednotlivych
investord jsou tak evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnikli cennych papirQ. Investofi jsou povinni
sdélovat ucastniku Centrdlniho depozitafe cennych papir(, a. s., u néhoZ maji veden svij majetkovy Ucet,
veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

Investi¢ni akcie tfidy A v podobé listiny znéjici na jméno akcionare jsou v drZeni investorl Fondu, ktefi
zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond vede evidenci majitell investi¢nich akcii v seznamu akcionara.

9. Odmény uctované externimi auditory

Informace o odménach Gctovanych za Ugetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny
v priloze ucetni zavérky (oddil , Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni financni zprdvy.
Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu. Odména Uctovana externimi auditory za rok
2023 Cinila 258 tis. K¢.

Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Protoze na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha Zadna ekonomicka ¢innost, nejsou k zakladatelskym akciim
Fondu vyplaceny dividendy.

10. Vyznamna soudni a rozhod¢i fizeni

V Uéetnim obdobi neprobihala 7adné soudni ani rozhoddi fizeni, ktera mohla mit nebo v neddvné minulosti
méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

11.  Struktura vlastniho kapitdlu Fondu a dcefinych spolec¢nosti

Fond (matefska spolecnost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroc¢ni financni
Zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie (tfida A) Investicni akcie (tfida B)
ISIN Cz0008042751
Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Listinné Zaknihované

Jmenovitd hodnota

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zakladnim 100

kapitalu (%)

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke 1000 950 30 000
konci U¢etniho obdobi (ks)

Pocet akcii vydanych v Uc¢etnim 0 0 0
obdobi (ks)

Pocet akcii odkoupenych v U¢etnim 0 50 0

obdobi (ks)




Pocet upsanych, dosud nesplacenych 0 0 0
akcii (ks)

Obchodovatelnost Zakladatelské akcie nebyly  Investicni akcie tfidy A nejsou Investi¢ni akcie tfidy B jsou
prijaty k obchodovani na pfijaty k obchodovani na prijaty k obchodovani na

regulovaném trhu regulovaném trhu regulovaném trhu od 23. 10.

2017.

Investi¢ni akcie tfidy A na zakladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménily svou podobu ze zaknihované na
listinnou. Dne 3. 4. 2018 byla ukonéena jejich evidence u CDCP.

Dne 21. 8. 2023 doslo k pfevodu 50 ks zakladatelskych akcii Fondu na Pavla Kostala, investi¢ni akcie Martina
Kostéla v poctu 50 ks zanikly na zakladé vyporadaného zpétného odkupu.

Ostatni skute¢nosti

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Céstka vsech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirti nebo cennych papirt s opénimi
listy, s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni

Po rozhodném dni se neuskutecnily Zadné vyznamné skutecnosti.
Dcefiné spolecnosti

Fond nema dcefiné spolecnosti.

Omezeni prevoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ
udéli souhlas s prevodem pisemné na zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splnuje
veskeré pozadavky na osobu akcionare spolec¢nosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem,
jakoZ i obecné zdvaznymi prdavnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s
prevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionafi je vyddvan neprodlené bez potfeby kontroly. V
pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K tG¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného
cenného papiru vic¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji
predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské
akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik
zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni organ vydd souhlas s prevodem za situace, kdy
nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splnuje veSkeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu
kvalifikovanych investor( stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez
zbyte¢ného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je
vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na
investicni akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného
cenného papiru vic¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji
predloZzeni administratorovi Fondu. V ptipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym
investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.



12. Akcionaiské struktury konsolida¢niho celku

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich

kapitalu pravech
Prévnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Pavel Kostdl, dat. nar. 5. 5. 1965 95,00 95,00
z toho Bc. Veronika Kulhankova, dat. nar. 6. 6. 1994 5,00 5,00

Dcefiné spolecnosti

Fond nema dcefiné spolecnosti.

13. Vlastnici cennych papirQ se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhd cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim
z investicni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které

je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo,
pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

14. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

15. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani Fondu

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti.

16. Smlouvy se cleny statutarniho organu se zavazkem plnéni pfi skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se €leny statutarniho orgdnu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k
plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

17. Programy nabyvani cennych papirt za zvyhodnénych podminek
Fond nema Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnancim nebo ¢lendm statutarniho organu Fondu

umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prdva k nim za
zvyhodnénych podminek.



Prehled podnikani, stav majetku investicniho Fondu a majetkovych ucasti

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond Novolieriska 2678/18, Brno — Liseri, PSC 628 00, obchodni spolenost zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Prehled podnikani
1.1 Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podilQ, resp. jinych forem Gc¢asti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
souborl a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolec¢nosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond miZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spolec¢nostech — zvlastnich ucelovych
spole¢nostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit.

1.2 Druhy majetkovych hodnot
Nemovité véci
Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prisluSenstvi (tj. napr. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,

samostatné stojici kllny a gardZze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice (inZenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a pfrislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni,
zahradni Upravy, samostatné stojici klilny a garaZze apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych
investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

pozemk( urcenych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komercnich objektd;
pozemk( urcenych ke zhodnoceni formou zmény Gcelu uZivani pozemku a naslednému prodeji;

e pozemk( provozovanych jako parkovisté;

e pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobdm pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektd a domu;

e primyslovych aredlll pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e inovacni infrastruktury;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplexu a jinych rekreacnich objektd;

e |ogistickych park(;

e multifunkcnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zatizeni.

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za ucelem jejiho vlastniho provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobild pfi radném hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za Gcelem jejiho
dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zplsobild prinést ze svého prodeje zisk.




Fond muiZe do své investicni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem dalSiho zhodnoceni
nemovitosti ve svém majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vidy
realizovdna na Ucet investi¢ni ¢asti Fondu treti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pti vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohlednuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpokladat, 7e v kratkodobém nebo
strednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
,nemovitostni spole¢nosti®)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych Ucelovych spoleénosti zfizovanych za ucelem moznosti
ziskdni bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spole¢nostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie ¢i tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace (spolecna
vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapljéek ¢i avérh fyzickym a pravnickym osobam;
® spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;
e provadéni stavebni ¢innosti;

e provozovani realitni ¢innosti;

podnikani v oblasti telekomunikaci a souvisejicich sluzeb.;

e vlastnéni akcii, podil{, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich spoleénostech nebo obchodnich
spolecnostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovdny budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spole¢nostech, kde Ize v
budoucnosti ocekdvat nadprimérné zhodnoceni investice.

PFi investovani do akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti v obchodnich spolecnostech bude Fond zohledriovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za Gc¢elem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Majetek nabyty pfi uskutecfiovani procesu premény obchodnich spole¢nosti
Movité véci, které jsou tcelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mlzZe nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a
slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi naptiklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zatizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond dale mlZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni i rizikovy profil Fondu
a neni-li vyloucena, resp. vdiné ohrozena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond muze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za Ucelem splaceni prijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfredpokladem zfizeni prava inkasa je radné vymezeni podminek jeho uplatnéni
a skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trini praxi v misté a case
obvyklou.

Poskytovani tGvért a zapajcek
Poskytovani Gvérd a zaphjcek a nabyvani Uvérovych pohleddvek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou
pro Fond ekonomicky vyhodné. Zapujcky, resp. Uvéry mohou byt zasadné poskytovany v souvislosti s



nabyvanim a udrZovanim majetkovych hodnot do majetku Fondu, a to zdsadné pfi dodrzeni pravidel
stanovenych statutem.

Pohledavky z obchodniho styku a tivérové pohledavky

Fond mUzZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat ndaklady na jejich poftizeni. Pohledavky budou zpravidla
nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozZeni. Fond muize
nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost,
zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢i v zahrani¢i. Fond mdze své existujici i
pfipadné budouci pohleddvky zatizit zastavnim pradvem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a case
obvyklou.

Prava k nehmotnym statkim, tj. zejm.:

e Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména slova,
véetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto znaceni
zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo sluzeb jiné osoby.

e Prlimyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a spociva
zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢i kombinaci téchto znakd.

e Uzitné vzory — se povazuje technické reseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné dovednosti
a je primyslové vyuzitelné.

e \lynalezy — se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu
techniky zcela novou myslenku, jez skytd Uplné nové moznosti nebo vylepsSuje soucasny stav.

e \lyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podklad( zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

e Projektové dokumentace k nemovitostnim projektlim — kterymi se rozumi souhrn podkladl a prav k
realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond muZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkiim v majetku Fondu k jejich uzZivani tfetim osobam.
Dopliikova aktiva
Fond muZe dale investovat do nasledujicich sloZzek doplrikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;
e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investicnich fond(;
e nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu muze byt investovana kratkodobé zejména do:

e vklad(, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se lhltou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobocéek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez
dodrzuji pravidla obezietnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, kterda CNB povazuje za
rovnocenna;

e cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;
e statnich pokladnicnich poukazek a obdobnych zahraniénich cennych papird;

e dluhopist nebo obdobnych zahranic¢nich cennych papird se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky,
které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské

-~



unie, resp. ve staté, jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu
zahrani¢nich regulovanych trhd CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich cennych papirt

V soucasné dobé investicni portfolio tvori zejména nemovitostni investi¢ni aktiva (komeréni budovy,
administrativni budovy, pozemky).

Béhem roku 2018 podil Investicniho majetku na celkovém portfoliu Fond vyznamné posilil ¢tyfmi nové
pfipojenymi nemovitostmi — objektem Brno Business Park v Brné, ktery Fond nabyl pfeménou ze zanikajici
spolecnosti Brno Estates, a.s. Jedna se o komplex ¢tyf budov, které byly vystavény v pribéhu let 2005-2008, za
ucelem dlouhodobych prijma z prondjmu nebytovych prostor. V roce 2022 doslo ke kolaudaci nové vystavené
paté budovy v objektu Brno Business Park v Brné, ktera byla také vystavena za ucelem dlouhodobych prijm0
z pronajmu nebytovych prostor.

Struktura investi¢niho portfolia ke konci sledovaného obdobi:

Struktura portfolia k 31. 12. 2023

8%

= |nvesti¢ni majetek
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instrumenty
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Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, jehoZ investi¢ni portfolio je tvofeno ze 66 % investicemi
do nemovitosti v Ceské republice, pofizovanymi zejména za Gcelem komeréniho prondjmu. Najemni prostory
v lokalitdich CENTRUM VEVERI, CENTRUM SUMAVSKA jsou pronajaty zejména na dobu neurcitou, nejéastéji s
vypovédni dobou 3-6 mésicl. Najemni prostory Cerit Science Park Il jsou pronajaty na dobu uréitou, do roku
2041. Najemni prostory v komplexu Brno Business Park jsou pronajimany prevazné na dobu urcitou, nejcastéji
pramérné na dobu 5 let. Prondjem ploch ve vlastnénych nemovitostech je dale doplnén o obvyklé doplrikové
sluzby k tomuto prondjmu. Jednotlivé investice do nemovitosti, z nichz Fondu plyne pfijem, jsou uvedeny v
tabulce niZe. Fond neni zavisly na patentech, licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach
nebo novych vyrobnich postupech.



Struktura vynosu z investiéniho majetku:

rok 2023 rok 2022
Néjemné 180001 158 293
Sluzby spojené s najmem 64 227 74 540
Precenéni nemovitosti -54 805 391 202
Prodej majetku 0 0
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 20607 27 680
Vynosy z investi¢niho majetku 210 030 651 715

2. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii naddle investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, kdy portfolio
tvofi dlouhodobé drzené komercéni nemovitosti pofizené za ucelem dalSiho prondjmu.

V minulém obdobi Fond realizoval prodej obchodniho podilu spoleénosti InfoTel, spol. s r.o..

V Uéetnim obdobi se Fond zaméfil ve své ¢innosti i nadale na pronajem komerénich prostor ve svych
nemovitostech. Fond béhem Uéetniho obdobi provadél technickd zhodnoceni vlastnénych budov celkové ve
vysi 33 329 tis. K¢. Fond nadale poskytoval pljcky ve sledovaném obdobi. V Uéetnim obdobi Fond dokondil
vystavbu nové budovy Cerit Science Park I, budova byla ndsledné zkolaudovana. Celkové investice do této
vystavby dosahly hodnoty 445 001 tis. K¢. Dale se fond vénoval pfipravé a realizaci projektu Cerit Science Park
I, kdy investice ke konci sledovaného roku dosahly hodnoty 106 422 tis. K¢.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddavat investi¢ni prilezitosti k zajisténi dlouhodobého ristu vlastniho
kapitalu, zvySovani rentability vioZzenych prostredk( a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

BBP OFFICES

3. Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a vylerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna Gcetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a
priloha k Gcetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyroc¢ni financni zpravy.
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Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze
v drZeni zapisovaného zakladniho kapitadlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni
Casti Fondu neprobiha Zadna Cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi 521
818 tis. K¢ po zdanéni a zahrnuje vyse uvedené dopady z investi¢nich aktivit, nebot je tento hospodarsky
vysledek ovlivnén zejména vynosy z investi¢niho majetku (210 030 tis. K¢) a vynosy z podil( (449 938 tis. K¢) a
spravnimi naklady (111 924 tis. K¢)

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skonéilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
691 tis. K¢ po zdanéni. Zisk je tvoren pouze finanénimi vynosy — Uroky z bankovniho Uc¢tu neinvesti¢ni ¢asti
Fondu.

4. Stav majetku investicni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia investiéni ¢asti Fondu mezirocné vzrostla o 4,64 % (tj. o 249 987 tis. K¢). Narlst aktiv byl
v investiénim majetku, jeho? hodnota se zvysila, zejména v dUsledku zafazeni nastavby v Centru Sumavska -
projekt Cerit Science Park Il do majetku, vSe ovlivnéno precenénim majetku, celkové zvyseni je o 195 199 tis. K¢
na celkovou hodnotu 3 743 788 tis. K¢, ddle pak v kratkodobych finanénich instrumentech, které se navysily o
277 593 tis. K¢. Nejvétsi meziroc¢ni narlst byl zaznamenan u pohledavek z obchodnich vztah a ostatnich aktiv o
638 499 tis. K¢ na hodnotu 836 718 tis. K¢ z divodu pohledavky za prodej obchodniho podilu spole¢nosti
InfoTel spol. s r.o.. Pohledavka bude podléhat finanénimu vyporadani v letech 2024 a 2027. Z dGvodu prodeje
obchodniho podilu doslo také k poklesu u investic do spolecnosti o 1 029 100 tis. K. Zaroven pak doslo
k poklesu poskytnutych pujéek o 89 088 tis. K¢ na hodnotu 179 896 tis. KC. Pokles je zplsobeny splacenim
pljcek, z velké Casti splacenim Gvérd spolecnosti InfoTel spol. s r.o. a Locero s.r.o. pti prodeji obchodniho
podilu.

Portfolio Fondu je financovdno z 68 % zdroji investicnich akcionarl, 15 % pak tvori kratkodobé zavazky,
zbyvajicich 17 % je zainvestovano prostiednictvim dlouhodobych zavazk( (bankovnich Uvér( a ostatnich dl.
zavazka).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze investi¢ni ¢asti ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 5632 615 tis. K¢ Ta jsou tvorena
predevsim dlouhodobym investi¢nim majetkem v hodnoté 3 743 788 tis. K¢, pohledavkami z obchodnich vztah
a ostatni aktiva ve vysi 836 718 tis. K¢, penéznimi prostfedky a ekvivalenty ve vysi 420 059 tis. K¢, ostatnimi
kratkodobymi finan¢nimi instrumenty ve vysi 449 919 tis. K¢, poskytnutymi pdjckami ve vysi 179 896 tis. K¢,
danovymi pohledavkami ve vysi 2 236 tis. KC.
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PASIVA

Celkova pasiva investicni ¢asti Fondu ve vysi 5 632 615 tis. K¢ byla tvofena zejména Cistymi aktivy pripadajici na
investi¢ni akcie (zdroji od investi¢nich akcionarud) v celkové vysi 3 861 917 tis. K¢, dalsi slozkou jsou dlouhodobé
zavazky ve vysi 948 864 tis. K¢, ty jsou tvoreny dlouhodobymi uvéry ve vysi 842 302 tis. K¢, odloZzenym danovym
zavazkem ve vysi 84 869 tis. K¢ a ostatnimi dlouhodobymi zavazky ve vysi 21 693 tis. K¢ Kratkodobé zavazky
Cinily 821 834 tis. K¢, byly tvoreny zavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva ve vysi 740 686 tis. K¢ a
rezervou ve vysi 10 691 tis. K¢, kratkodobymi pajckami ve vysi 67 351 tis. K¢, danovymi zavazky ve vysi 3 106 tis.
K¢.

Struktura pasiv
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CASHFLOW

Penéini prostifedky ke Dni ocenéni byly o 259 463 tis. K¢ vyssi oproti minulému ucetnimu obdobi. Penézni tok
generovany z provozni ¢innosti byl 495 100 tis. K¢ a vzrostl oproti minulému obdobi o 715 691 tis. K¢ Tato
meziro¢ni zména byla ovlivnéna predevSim zménou stavu kratkodobych finan¢nich zédvazk( o -4 071 tis. K¢,
zménou ostatnich zavazk( ve vysi 117 701 tis. K¢, zménou stavu investiéniho majetku ve vysi -1 718 tis. K¢,



zménou stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajéek ve vysi 264 073 tis. K¢ zménou stavu
kratkodobych financnich instrumentd ve vysi -254 427 tis. K¢ a zménou stavu ostatnich aktiv ve vysi -722 547
tis. K¢. U penéZniho toku generovaného z finanéni ¢innosti doslo béhem sledovaného obdobi ke snizeni o -235
637 tis. K¢, mezirocni zména penézniho toku ve financni Cinnosti je ve vysi -337 144 tis. K¢.

5. Stav majetku neinvesticni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 11 296 tis. KC. Ta jsou zcela tvofena penéznimi
prostiedky na bankovnim uctu.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 11296 tis. K¢ jsou zcela tvofena vlastnim kapitdlem Fondu,
pfi¢emz zapisovany zdkladni kapital je ve vysi 10 000 tis. K¢, zbyvajici pasiva jsou tvorena HV za predchozi a
aktualni ucetni obdobi.

6. Podstatné investice

Fond béhem sledovaného obdobi provedl zhodnoceni stavajicich nemovitosti ve svém portfoliu v celkové vysi
33329 tis. K& Tyto nemovitosti Fond vyuzivd pro komeréni prondjem. V Uéetnim obdobi Fond dokonéil
vystavbu nastavby budovy CENTRUM SUMAVSKA v ramci projektu Cerit Science Park Il. Celkové investice do
této vystavby dosdhly hodnoty 445 001 tis. K¢., budova byla nasledné zkolaudovdna a je nasledné také
vyuzivdna pro komercni pronajem. Kromé jiného se cinnost Fondu ve sledovaném obdobi soustfedila na
pfipravu a zahajeni vystavby projektu Cerit Science Park Ill, kdy investice ke konci roku dosahly hodnoty
106 422 tis. KC.

7. Regulacni prostredi

Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investor(, jehoZ podnikani je regulovano zejména zdkonem ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
,ZISIF“) a dal$imi pravnimi predpisy. V roce 2023 doslo ke zméné ZISIF, kdy je G¢inna novela zakona ¢. 33/2020
Sb., kterou se méni zakon ¢&. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich, dale také ,ZOK"), ve znéni zdkona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. ENB
vykondva dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani
opatieni k ndpravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych
pravnich predpisl tykajicich se tuzemského financniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢énimi spole¢nostmi a
fondy se zaméfuje zejména na fondy s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB
je soustfedéna do oblasti dodrZovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich a kontrolnich
systéma.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

8. Vyhled na nasledujici obdobi

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o pokracovani jiz zapocatych projekti. Fond
bude nadale pokracovat v pripravé moznych investi¢nich projektl. Pro projekt Cerit Science Park Il bude Fond
v nasledujicim obdobi pokracovat v jeho realizaci. Vystavba prvni ¢asti parkovaciho domu a s tim spojena
kolaudace je planovdna v nasledujicim obdobi. Tato investice predstavuje dostavbu komplexu CENTRUM
SUMAVSKA. Fond se i nadédle bude vénovat zhodnoceni svych stavajicich investic, dale vyhleddvani a
vyhodnocovani novych investi¢nich prileZitosti, kdy konkrétni strategii pfizpUsobi vysledku stdvajicich jednanio
akvizici. Fond i v budoucnosti hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papird Praha, a.s.



Zkolaudovana budova E — BBP OFFICES

Vyjadieni k moZinym dopaddm krize na Ukrajiné na majetek, zavazky a investicni strategii fondu.

Dne 24. 2. 2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruskd vojska prekrocila na
nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti ndsledné doslo zejména ze strany Evropské unie, Velké
Britanie a USA k prijeti ekonomickych sankci, jakoZ i k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit negativni
dopad na hospodareni spole¢nosti. Fond pribézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, ktera byla Fondem zvazena a oSetfena, patfi zejména zvyseni cen komodit, rlst inflace, kurzova
rizika a negativni dopady vzniklé situace na finanéni trhy, protistrany Fondu.

Fond zvazil potenciondlni dopady valky na Ukrajiné na ¢innost Fondu a dospél k zavéru, ze tyto udalosti nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2023
zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své Cinnosti.

9. Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 a 8 narizeni
EU 2020/852 (SFDR):

Fond v rdmci své investicni strategie nezohlednuje hlavni neptiznivé dopady na faktory udrZitelnosti z ddvodu
vysoké finanéni a personalni zatéZe spojené se zohledriovanim nepfiznivych dopadd investi¢nich rozhodnuti dle
SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strdnkdch obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.

Informace o politikdch zacleriovani rizik tykajicich se udrZitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR:

Fond v ramci zacleriovani ESG do investi¢niho procesu vychazi predevsim z povinnosti uloZzenych podle ¢lanki
18, 30, 40 a 57 Narizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen , AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v rdmci jejich identifikace a zohlednovani rizik nastavil svou
politiku takovym zplsobem, Ze zohledriuje pouze ta ESG rizika, kterd mohou realisticky vést k vyznamnému



snizeni hodnoty investice. V rdmci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikoval oblast rizik spojenych se zelenou
transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti spojené s vysokym potencidlem pro vznik
novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostate¢né konkrétné identifikovat.

V ramci fizeni téchto potencialnich rizik Spole¢nost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a pribéznou
identifikaci novych rizik v danych oblastech. V ramci investicniho procesu Fond ESG rizika zohlednuje v
jednotlivych oblastech nasledujicim zplisobem:

e ESG rizika jsou zohledriovana v ramci nastaveni investi¢niho procesu a procest identifikace relevantnich
rizik. Pfi nastavovani investicniho procesu Spole¢nost zohlednuje predevsim procesni ESG rizika v oblasti
fizeni a spravy (riziko nedostate¢ného due diligence, nedostatecného systému fizeni rizik,
nedostate¢ného dohledu a nevhodné nastaveného odménovani pracovnik().

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti identifikovand ve
vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje reputacéni a compliance
riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpokladd, zZe by ESG rizika méla zdvainé dopady na
navratnost financnich produktl poskytovanych Fondem.

e Podrobnou politiku upravujici zacleriovani ESG rizik do investic¢niho procesu lze najit na webovych
strankach AMISTA IS.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Identifikacni udaje:

ICO: 242 07 543

DIC: CZ24207543

LEI: 315700RZOYBNYGT7G052
Sidlo:

Ulice: NovoliSeriskd 2678/18
Obec: Brno - LiSen

PSC: 628 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze 14. 7. 2011 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. 1. 2012.
V dlsledku zmény sidla Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 6691. Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu obdrzel Fond od Ceské
narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 1. 2012, které nabylo pravni moci dne 11. 1. 2012.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zdkladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti Fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tdaje do hlavniho
mista vykonu jeho ¢innosti jsou: INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., NovoliSerska
2678/18, Brno — Lideri, PSC 628 00, tel: +420 544 422 111. Webové stranky Fondu jsou www.infond.cz

Rozhodnuti CNB j.: 2019/078194/CNB/570, S-Sp-2018/00380/CNB/571 ze dne 15. 7. 2019, jez nabylo pravni
moci 31. 7. 2019, jimz bylo udéleno povoleni k ¢innosti samosprdvného investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto
rozhodnuti Fond (a) je opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investord a (c) neni
opravnén provadét svou vlastni administraci.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 10 000 tis. K¢&; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu: 1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti majetku Fondu: 950 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(investicni akcie tfidy A)

30000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investi¢ni akcie tfidy B)

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 11 296 tis. K¢
Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 3861917 tis. K¢
Orgéany Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace
pro akcionare, bod €. 1. Orgadny Fondu a skupiny.

Zaméstnanci k 31. 12. 2023

Ing. Blanka Kedronovd, Ph.D. — povérena fizenim rizik (junior risk manager) na zékladé dohody o provedeni
prace platné od 1. 1. 2022

Jan Kulhanek — povéren obhospodarovanim Fondu (portfolio manager) na zédkladé pracovani smlouvy platné od
1.7.2023



Ing. Jana Majnusova — povérena vykonem c¢innosti Compliance na zdkladé pracovni smlouvy platné od 1. 9.
2023

Hlavni akcionafi
Ing. Pavel Kostal

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tfidy A: 94,74 %
Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 94,74 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A: 0 %

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 59,33 %
Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 59,33 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0 %

vysSe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 95 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 95 %

Ucast na hlasovacich préavech Fondu: ano, 950 hlas(

typ Ucasti: prima

Bc. Veronika Kulhdnkova

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 5,26 %
Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy A: 5,26 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy A: 0 %

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu ptipadajici na investicni akcie ttidy B: 9 %
Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tridy B: 9 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0 %

vyse podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 5 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 5 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 50 hlas(

typ ucasti: pfima

Hlavni akciondafi nemaji odlisnd hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan hlavnimi akcionari. Ovladani je vykondvano prostrednictvim valné hromady.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Ucetnim obdobi doslo k nize uvedenym zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:

e K 29.5.2023 byl vymazan jako ¢len spravni rady Ing. Pavel Kostal, dat. nar. 5. 5. 1965, bytem Kloboucek
713/61, Zebétin, 641 00 Brno

e K29.5.2023 byl vymazan pocet ¢lenl spravni rady: 1
e K 29.5.2023 byl vymazan zpUlsob jednani: spolecnost zastupuje ¢len spravni rady samostatné

e K 29.5.2023 byl zapsan jako pfedseda predstavenstva Ing. Pavel Kostal, dat. nar. 5. 5. 1965, bytem
Klobougek 713/61, Zebétin, 641 00 Brno

e K 29.5.2023 byl zapsan pocet ¢lend predstavenstva: 1
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e K 29.5. 2023 byl zapsan zplisob jednéni: spole¢nost zastupuje vidy samostatné predseda
predstavenstva

e K 29.5.2023 byl zapsan jako predseda dozor¢i rady Ing. Jana Majnusova, dat. nar. 23. 7. 1965, bytem
Bezrucova 1288, 684 01 Slavkov u Brna

e K 29.5.2023 byl zapsan jako ¢len dozorci rady Veronika Kulhdankova, dat. nar. 6. 6. 1994, bytem Mala
stranka 91/8, 664 47 Strelice

e K 29.5. 2023 byl zapsan jako ¢len dozorci rady Jan Kulhanek, dat. nar. 18. 7. 1989, bytem Dunajska
169/27, Stary Liskovec, 625 00 Brno

e K 29.5. 2023 byl zapsan pocet ¢lent dozord¢i rady: 3

e K 29.5. 2023 byly vymazany Akcie: 1 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé Zakladatelské
akcie. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem spravni rady. Spole¢nost vydava
investicni akcie, a to ke spoleénosti jako takové, a k jednotlivym podfondiim spoleénosti

e K 29.5. 2023 byly zapsany Akcie: 1 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé Zakladatelské akcie.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva. Spole¢nost vyddva
investi¢ni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfonddm spolec¢nosti.

e K 26.9.2023 byl vymazan pocet ¢lenl predstavenstva: 1

e K 26.9. 2023 byl zapsan jako ¢len predstavenstva Bc. Veronika Kulhdnkova, dat. nar. 6. 6. 1994, bytem
Mala stranka 91/8, 664 47 Strelice

e K 26.9.2023 byl zapsan jako ¢len predstavenstva Filip Sehnal, dat. nar. 27. 7. 1988, bytem Markdvky
1391/12, Bystrc, 635 00 Brno

e K 26.9.2023 byl zapsan pocet ¢lentd predstavenstva: 3

e K 10. 8. 2023 byl vymazan jako ¢len dozorci rady Veronika Kulhankova, dat. nar. 6. 6. 1994, bytem Mala
stranka 91/8, 664 47 Strelice

e K 10. 8. 2023 byl zapsan jako ¢len dozorci rady Pavel Rusler, dat. nar. 20. 2. 1991, bytem Za mostem
631/2, Komarov, 617 00 Brno

3. Udaje o investi¢ni spolecnosti, ktera v aéetnim obdobi obhospodarovala Fond

Fond je samospravnym investi¢énim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu udéleného CNB opravnén se obhospodaiovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodarovatelem
Fondu.

V priibéhu Ucetniho obdobi vykonaval obhospodatovatel ve vztahu k Fondu bé7né ¢innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vysSe v €asti Informace pro akcionare, bod ¢. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. Udaje o depozitati Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (od 1. 8.2013)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha, PSC 150 57
ICO: 000 01 350

5. Udaje o hlavnim podpfrci

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podptrce 7adné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpdrce.
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6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéieny tschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitai nepovéfil v Uetnim obdobi Zddnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovnikii a vedoucich osob vypliacenych obhospodarovatelem
Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

Od 31. 3. 2016 je obhospodaiovatelem Fondu sam Fond. Fond jako obhospodatovatel poskytnul v Ugetnim
obdobi portfolio a risk manazerim na zakladé pracovni smlouvy a dohody o provedeni prace Uplaty o celkové
vysi 474 717 KE&. Statutarnimu organu Fond poskytnul v U¢etnim obdobi tplaty v celkové vysi 695 000KE na
zakladé smluv o vykonu funkce. V ramci smluv o vykonu funkce je ¢ast Uplaty za vedeni oddéleni.

8. Udaje o uplatach pracovnikii a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem a
vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Fond uvadi Uplaty vedoucich osob a pracovnikd s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu samostatné ve své
zpravé o odmeénovani.

9. Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investicnim majetkem v redlné hodnoté ve vysi
3 743 788 tis. K¢ (pofizovaci cena: 2 392 395 tis. KC). Investicni majetek zahrnuje nemovitosti (stavby, pozemky)
— komerc¢ni prostory, které jsou drzeny za ucelem dlouhodobého prondjmu. Struktura investi¢niho majetku je
uvedena v nasledujici tabulce:

Katastralni izemi Redlna hodnota Pofizovaci hodnota
Ponava 1024907 764719
Nedokoncené investice — Cerit Science 106 422 106 422
Park Il
Zabovresky 284 069 201 168
Lisen 77744 12 970
Kohoutovice 6988 1285
Styfice 2243658 1305831
Celkem 3743788 2392 395
Budovy Katas’trélnlz Ep./pi. Celkova el
uzemi plocha (m2)
BBP A — Londynské nam. Styrice 853/ 9 136,84 Prondjem nebytovych prostor
1760/10
BBP B — Londynské nam. Styfice 856 / 7 700,04 Prondjem nebytovych prostor
1760/15
BBP C — Londynské nam. Styfice 881/ 9404,36 Prondjem nebytovych prostor
1763/3
BBP D — Londynské nam. Styrice 886/ 7 858,19 Prondjem nebytovych prostor

1763/32




BBP E — Londynské nam. Styfice 1036 12 749,80 Prondjem nebytovych prostor
1753/4

Brno, Novoliseriska 18 Lisen 6617/2678 2 350,20 Prondjem nebytovych prostor

Brno, Sumavska Ponava 416/15, 598/15a 23 450 Prondjem nebytovych prostor

Cerit Science Park Il Ponava 416/15 12971,73 Prondjem nebytovych prostor

Brno, Veveri 102 Zaboviesky 2800/2581 9 260,93 Prondjem nebytovych prostor

Penéini prostredky a penézni ekvivalenty ve vysi 431 355 tis. K¢

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva v celkové hodnoté 836 718 tis. K¢, které vyplyvaji primarné z
titulu vynosu z pohleddvky za prodej obchodniho podilu InfoTel ve vysi 740 952 tis. K¢. Poskytnuté pujcky ve
vysi 179 896 tis. KC. Kratkodobé financni instrumenty ve vysi 449 919 tis. K¢ (pfedstavujici sménku). Majetek
Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostfedky na bézném uctu ve vysi 11 296 tis. K¢.
10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikéni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v U¢etnim obdobi
nevyvijel 74dné aktivity v této oblasti. V Uéetnim obdobi byly ve Fondu zaméstnany 4 osoby na dohodu o
provedeni prace.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

V Uéetni obdobi mél fond uzavirenych 6 ménovych forwardd v celkové nomindaini hodnoté 3 000 000,- €

13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

14. Fondovy kapitdl Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 11 295 846 10 605 039 10 136 233
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 1000 1000 1000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 11 295,8454 10 605,0389 10 136,2331

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu tf. A (K¢):

3823318 606,67

3494 004 071,66

2763 136 499,48

Pocet emitovanych investicnich akcii

v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi tf. A: 950 1000 1000
Pocet vydanych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi: 50 0 0
Fondovy kapital Investicni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. A (K¢): 4024 545,9017 3494 004,0716 2763 136,4994
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Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu tf. B (KC): 38 598 550,85 36 413 727,22 34271743,26

Pocet emitovanych investicnich akcii

v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi tF. B: 30000 30000 30 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii v Ucetnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. B (K¢): 1286,6183 1213,7909 1142,3914

Vyvoj kurzu investicni akcie tf. A
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Vyvoj kurzu zakladatelské akcie
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9600

9400
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V priibéhu Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 1. 12. 2023 byl statut zménén tak, Zze doslo k preklopeni do nového designu a byla zohlednéna nova
organizacni struktura.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Fond v Ucetnim obdobi nevlastnil Zddné vlastni akcie ani podily.
17. Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organ a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Predseda predstavenstva: Ing. Pavel Kostal (od 22.5.2023)
narozen: 5. 5. 1965
pracovni adresa: Novolideriskd 2678/18, Brno — Liser, PSC 628 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. M4 vice nez tficetiletou odbornou praxi
v oblasti investi¢ni vystavby a fizeni spole¢nosti a vice nez desetiletou praxi v oblasti pronajmu a spravy
nemovitosti.

Statutarni organ

Clen predstavenstva: Bc. Veronika Kulhankova (od 13.9.2023)
narozena: 6. 6. 1994
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Masarykovu univerzitu, fakultu socidlnich studii. Od roku 2012-2018 se vénovala monitoringu
pravnich predpisd, vnitfnimu auditu a persondlnimu managementu pro spolec¢nost Infotel, spol. s r.o. a Fond.
0d roku 2023 je schvalenou vedouci osobou €NB

Statutarni organ

Clen predstavenstva: Filip Sehnal (od 13.9.2023)
narozen: 27.7.1988
vzdélani: stredoskolské



Od roku 2011 pasobil na riznych obchodnich pozicich v bankovnich institucich a spole¢nosti IMMOFINANZ. Od
roku 2018 je Business Development Managerem pro Fond, kde zastdva Cinnosti z oblasti Asset managementu,
pravni a marketingové ¢innosti a spravy nemovitosti. Od roku 2023 je schvalenou vedouci osobou CNB.

Statutarni organ Fondu disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti ENB o povoleni k
vykonu ¢innosti investi¢ni spole¢nosti.

Statutdrni orgdn Fondu provadi mimo cinnost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamné:

e Vedouci risk manager (Ing. Pavel Kostal)
e Rizeni oddéleni vyporadani (Bc. Veronika Kulhdankova)
e Rizeni oddéleni obhospodarovani (Filip Sehnal)
V Uéetnim obdobi nenastaly 7adné stfety z4jma statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutdrniho organu je 5 let. Statuarni organ mél s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu
funkce.

Dozor¢i rada

Predseda dozord¢i rady Ing. Jana Majnusova (od 22.5.2023)
narozena: 23. 7. 1965
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Vysokou Skolu banskou v Ostravé. Béhem své dlouholeté praxe pracovala na vedoucich
ekonomickych pozicich. Od roku 2012 do 24. 1. 2020 pUsobila ve spole¢nosti INFOND investi¢nim fondu s
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len predstavenstva, generdlni feditelka
povérenad fizenim rizik a Vedouci fizeni rizik.

Dozor¢i rada

Clen dozor¢i rady Jan Kulhanek (od 22.5.2023)
narozen: 18. 7. 1989
vzdélani: stredosSkolské

Vystudoval Stfedni Skolu potravinarskou a sluzeb Charbulova v Brné a Stfedni Skolu elektrotechnickou a
energetickou v Sokolnici, obor Elektrikar — silnoproud. Od roku 2017 pusobi ve spolecnosti INFOND investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a to na pozicich spravce nemovitosti a od roku 2019 jako spravce
nemovitosti a portfolio manazer.

Dozorci rada

Clen dozor¢i rady Pavel Rusler (od 10. 8. 2023)
narozen: 20. 2. 1991
vzdélani: stredoskolské

Vystudoval Obchodni akademii v Brné, obor ekonomicka informatika. Od roku 2014 pUsobi ve spole¢nosti
InfoTel, spol. s r.o. nejprve na pozici Gcetni, od roku 2018 na pozici vedouci oddéleni uctarny a od roku 2019 na
pozici vedouci Useku ekonomicko-spravniho. V letech 2019 az 2022 mél ve spole¢nosti INFOND investicni fond s
proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. na starosti chod Gcetniho oddéleni. V roce 2023 dokoncil studium MBA v
oboru executive management.

Spolecénosti, v nichz byl predseda predstavenstva ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organt nebo
spolecnikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0Od (-do)
InfoTel, spol. s r.o Clen statutarniho organu 6.11.1992
InfoNet a.s. Predseda predstavenstva 13.9. 1994
InfoNet a.s. Jediny akcionar 13.9. 1994

ELTRIS, s.r.o. Clen statutarniho organu 4.2.1997




ELTRIS, s.r.o. Spolecnik 4.2.1997

Locero, spol. s r.o. Clen statutarniho organu 21.3.1994
Brno Estates a.s. (neexistujici subjekt) Pfedseda predstavenstva 9.3.2018-1. 8. 2018
Brno Business Park a.s. (neexistujici subjekt) Predseda predstavenstva 17.1.-31.12. 2019
Aura Properties a.s. (neexistujici subjekt) Predseda predstavenstva 17.1.-31.12. 2019

Spolec¢nosti, v nichZ byl ¢len predstavenstva Bc. Veronika Kulhdnkova ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich
organl nebo spole¢nikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0Od (-do)
InfoNet a.s. Clen dozoréi rady 13.9. 1994
Brno Estates a.s. (neexistujici subjekt) Predseda predstavenstva 9.3.2018-1. 8. 2018
Brno Business Park a.s. (neexistujici subjekt) Predseda predstavenstva 17.1.-31.12. 2019
Aura Properties a.s. (neexistujici subjekt) Predseda predstavenstva 17.1.-31.12.2019

Clen predstavenstva Filip Sehnal nebyl kdykoli v piedeslych 5 letech v 74dné spole¢nosti, v nichz by byl ¢lenem
spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo spolecnikem.

Clenové predstavenstva nebyli nikdy odsouzeni za podvodny trestny &in, nebyli v predeslych 5 letech spojeni
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nim nebylo vzneseno zadné uredni verejné
obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(.

V Uéetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajm( kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

18. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi (kromé smluv uzavienych v ramci bézného
podnikani)

e Dne 26.9. 2023 byla uzaviena Smlouva o prodeji a koupi podilu spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. se
spolecnosti VINCI ENERGIES CZ, s.r.o.. Smlouva o prevodu podilu nabyla platnosti a G¢innosti dne 31. 10.
2023. Bylo prodano 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti InfoTel spol. s r.o..

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek ¢. 1 a Dodatek €. 2 ke smlouvé o Gvéru se spole¢nosti
InfoNet, a.s., kde dochazi k prodlouzeni doby €erpani Uvéru do 31. 12. 2027 a moznosti splacet Uvér spolu
s uroky v eurech (EUR). Zistatek Gvéru ke konci sledovaného obdobi v redlné hodnoté je ve vysi 159 811
tis. K¢&.

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru se spole¢nosti ELTRIS, s.r.o.,
kde dochazi k prodlouzeni doby ¢erpani tvéru do 31. 12. 2024 a splatnosti Uvéru na 31. 12. 2025 a
zéroven byl navysen limit Uvéru na hodnotu 7 mil. K. Zdstatek Gvéru ke konci sledovaného obdobi

v readlné hodnoté je ve vysi 5 406 tis. KC.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena Smlouva o zapUjéce penéz se spole¢nosti JAM living vision,
s.r.0. s moznosti ¢erpani Uvéru do maximalni vyse 12 000 tis. K¢, s urokem ve vysi 3M PRIBOR + 2,15%
p.a., se splatnosti do 60 mésicd od podpisu smlouvy. Tato zapUjcka byla splacena v pIné vysii s troky 10.
10.2023.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti,
kterou zahrnuje obhospodarovani investi¢niho fondu se spole¢nosti ELTRIS, s.r.o. s U¢innosti od 1. 9. 2023
na dobu neurcitou.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena Smlouva o povéreni jiného poskytovanim podpory pfi
vykonu jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani investi¢niho fondu se spole¢nosti ELTRIS,
s.r.o. s ucinnosti od 14. 9. 2023 na dobu neurcitou.



e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti
zahrnujici administraci investi¢niho fondu se spole¢nosti ELTRIS, s.r.o. s U¢innosti od 1. 10.2023 na dobu
neurcitou s mési¢ni Uplatou ve vysi 110 tis. K¢.

19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papird Praha, a.s., ato od 4. 1. 2016.

20. Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
22. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni financni zpravy nenastaly Zadné skutecnosti
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni finanéni zpravy.

23. Vymezeni konsolidacniho celku Fondu
Matefska spolecnost, Fond, mlze investovat do akcii, podill ¢i jinych forem tcasti v obchodnich spolecnostech,

které nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi.

Cilem investovani Fondu jako materské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni
vynosu dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild,
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubortd a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a financénich trh(i. Divodem drzby majetkovych
Ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Matefrska spole¢nost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e kterad ziskava financni prostredky od investord za icelem poskytovani sluzeb sprévy investic témto
investorim,

e jejimZz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Gcelem ziskavani vynost z kapitdlového
zhodnoceni, vynosi z investic nebo obojiho, a

e kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zakladé realné hodnoty.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci U¢etniho obdobi Fond nevlastnil zadné majetkové Gcasti.
24. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni financni zpravy jsou pfrilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s
obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy obsahuje tato vyrocni financni zprdva téz ucetni zdvérku, vcetné jeji
pfilohy, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Uéetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled
o zméndch vlastniho kapitdlu a prehled o penézinich tocich obsahuji Udaje usporddané podle zvlastniho
pravniho predpisu upravujicitho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za
bezprostifedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou
nulové.
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Pfilozend ucetni zdvérka nebyla dosud schvdlena k tomu pfislusSnym organem podle zvlastnich pravnich
predpistd, nebot k datu vyhotoveni vyro¢ni finanéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno
Ucetni zavérku nejpozdéji timto orgdnem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky. Kromé (dajd, které jsou popsany v priloze Ucetni
zaveérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.

-~



Zprava o vztazich

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond Novolideriska 2678/18, Lisen, 628 00 Brno obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Uvod

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby“) za Uéetni obdobi vypracoval statutarni
organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: NovoliSenska 18

Obec: Brno

PSC: 628 00

ICO: 24207 543

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691.

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Pavel Kostal
Bydlisté:

Ulice: Kloboucek 713/61
Obec: Brno

pSC: 641 00

Dat. nar.: 5.5.1965

(dale jen ,,ovladajici osoba“)

Viyée uvedend osoba byla po celé Uéetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykondvala p¥imy rozhodujici vliv na
fizeni ovladané osoby, jakoZzto jeji akcionart, kdyz podil 9.500.000, - K¢ Cinil 95 % zapisovaného zakladniho
kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

Nazev spolecnosti ICO Sidlo
ELTRIS, s.r.o. 25326546 Novoli$eriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
InfoNet a.s. Novoli$eriska 2678/18, Brno, PSC 628 00

24207543

-~



3. Uloha ovladdané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, kterd se zaméfuje predevsim
na pronajem nemovitosti. Ovladana osoba spravuje sv(j vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob
ovladanych stejnou ovladajici osobou.

s s

4. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uZiva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, ¢imz prfimo uplatriuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. Prehled jednani ucinénych v Ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu ostatnich
propojenych osob

V Uetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednéani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle
posledni Ucetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V Uetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

V Uetnim obdobi byla uzavfena smlouva o vykonu funkce mezi Pavlem Ko$talem a Fondem.
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek ¢. 1 a Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru se spolecnosti
InfoNet, a.s., kde dochazi k prodlouzeni doby cerpani Gvéru do 31. 12. 2027 a moznosti splacet Gvér spolu
s uroky v eurech (EUR). Zistatek Uvéru ke konci sledovaného obdobi v redlné hodnoté je ve vysi 159 811
tis. K¢&.

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru se spolecnosti ELTRIS, s.r.o.,
kde dochazi k prodlouzeni doby ¢erpdni Uvéru do 31. 12. 2024 a splatnosti Uvéru na 31.12. 2025 a
zaroven byl navysen limit Gvéru na hodnotu 7 mil. K¢. Zstatek Gvéru ke konci sledovaného obdobi v
redlné hodnoté je ve vysi 5 406 tis. K¢

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti
zahrnujici administraci investi¢niho fondu se spole¢nosti ELTRIS, s.r.o. s Ucinnosti od 1. 10.2023 na dobu
neurcitou s mésicni Uplatou ve vysi 110 tis. K¢.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena Smlouva o povéreni jiného poskytovanim podpory pfi
vykonu jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani investi¢niho fondu se spolecnosti ELTRIS,
s.r.o. s ucinnosti od 14. 9. 2023 na dobu neurcitou.

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti,
kterou zahrnuje obhospodarovani investi¢niho fondu se spole¢nosti ELTRIS, s.r.o. s G¢innosti od 1. 9. 2023
na dobu neurcitou.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

e Béhem predeslého obdobi byl uzavien Dodatek €. 1 k dohodé o vyporadani kupni ceny za ndkup
obchodniho podilu spolecnosti InfoTel, spol. s r.0. s panem Ing. Pavlem Kostalem, kdy se splatnost
prodlouzila do 30. 9. 2032.

ey



Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami:

e Béhem predeslého obdobi byla uzaviena smlouva o Uvéru se spolecnosti InfoNet, a.s., na zakladé, které
je poskytnuta pljcka k 31. 12. 2022 v redlné hodnoté 84 548 tis. K¢ a maximalni mozny limit pajcky je 280
mil. K¢ se splatnosti do 31. 7. 2042.

e V predchozim obdobi byla uzaviena Smlouva o Uvéru se spole¢nosti ELTRIS, s.r.o., kdy Fond se zavazal
poskytnout Uvér az do vyse 1 mil. K& Tento uvér byl ve sledovaném obdobi také splacen.

e InfoNet a.s., Smlouva o realizaci projektu Cerit Science Park I, ze dne 26. 2. 2021. InfoNet provedl|
vybérové fizeni na generdlniho dodavatele stavby.

e InfoNet a.s., v pfedeslém obdobi probéhly bézné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovani
telekomunikacnich sluzeb (ovladana osoba byla prijemcem sluzeb)

e ELTRIS, s.r.o., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti
(ovladana osoba byla pfijemcem sluzeb)

e InfoNet a.s., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
investi¢niho fondu, ze dne 9. 3. 2016. InfoNet zajistuje ¢innost compliance prostfednictvim povéreného
pracovnika. Cinnost je bezuplatna.

e ELTRIS, s.r.o. —smlouva o Uvéru ze dne 16. 8. 2019 (ovladand osoba je poskytovatelem Uvéru) — Gvér byl
v roce 2020 uhrazen

e Brno Business Park, a.s. —smlouva o Uvéru ze dne 17. 1. 2019 (ovladana osoba je poskytovatelem
uvéru) — smlouva zanikla fuzi

e Brno Business Park a.s. —smlouva o Uvéru ze dne 16. 7. 2019 a k ni uzavieny dodatek ze dne 7. 10.
2019, predmétem dodatku bylo navyseni Uvéru (ovlddana osoba je poskytovatelem Uvéru) —smlouva
zanikla fuzi

e InfoNet a.s., v daném obdobi probéhly bézné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovani
telekomunikacnich sluzeb (ovladana osoba byla prijemcem sluzeb)

e ELTRIS, s.r.o0., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti
(ovladana osoba byla prijemcem sluzeb)

e ELTRIS, s. r. 0. - smlouva o Uvéru, na zakladé, které byl poskytnut Uvérovy ramec ve vysi 1 mil. K. Fond
je vétitelem. (Uvér byl v roce 2021 uhrazen)

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladané
osobé zadna ujma.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku
smluy, jinych prdvnich jednani ¢&i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych ¢&i pfijatych ovlddanou osobou
v U¢etnim obdobi v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 74dna
Ujma. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi osobami
Ovlddand osoba nemd Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi

Propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢ nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.



e

9. Prohlaseni

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou UplIné, prikazné a spravné.

V Brné dne 27. 3. 2024

\

INFOND investicni fond s proménn\'/n'édadm'm
kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal,
Pfedseda predstavenstva
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Individudlni Ucetni zaverka k 31. 12. 2023

INFOND investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a. s.



Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2023

IndividudIni icetni zavérka k
31.12.2023

Ucetni jednotka:

INFOND investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Novoliseriska 2678/18,
Lisen, 628 00 Brno

Predmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 8. 4. 2024

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12. 2023 31.12. 2022
Dlouhodoba aktiva 4434 706 4616 768
Investi¢ni majetek 14 3743788 3548 589
Investice do spolecnosti 15 0 1029 100
Poskytnuté pujcky 16 0 33773
Pohledavky z obchodnich vztaht a 19 690918 5306

ostatni aktiva

Kratkodoba aktiva 1209 205 776 465
Kratkodobé poskytnuté puajcky 16 179 895 235211
Ostatni kratkodobé financni 17 449919 172326
instrumenty

Dariové pohledavky 18 2236 4123
Pohleddavky z obchodnich vztahtd a 19 145 800 192913

ostatni aktiva

Penéini prostiedky a penézni 20 431 355 171892
ekvivalenty

Aktiva celkem 5643911 5393 233




Vlastni kapital a zavazky

Poznamka 31. 12. 2023 31. 12. 2022
tis. K¢
Vlastni kapital
Zakladni kapital 21 10 000 10 000
Vysledek hospodareni bézného 691 469
obdobi
Nerozdéleny zisk nebo 605 136
neuhrazenad ztrata z predchozich
obdobi
Vlastni kapital celkem 11 296 10 605
Dlouhodobé pujcky a tvéry 22 842 302 890574
Ostatni dlouhodobé zavazky 24 21693 27 883
OdlozZeny danovy zdvazek 23 84 869 84215
Dlouhodobé zévazky 948 864 1002 672
Kratkodobé pujcky a tvéry 22 67 351 63 085
Dariové zavazky 23 3106 1217
Rezervy 24 10691 0
Zévazky z obchodnich vztaht a 25 740 686 785 237
ostatni pasiva
Kratkodobé zavazky 821834 849 539
Cista aktiva pripadajici k 3861917 3530417
investicnim akciim
Vlastni kapital a zavazky celkem 5643911 5393 233
Hodnota (VIisty'lch aktiv na jednu 4024 545,9017 3494 004,0716
investi¢ni akcii tridy A (v K¢)
Hodnota (VIisty'lch aktiv na jednu 1286,6183 1213,7909

investi¢ni akcii tfidy B (v K¢)




Vykaz uplného vysledku hospodareni za rok koncici 31. 12. 2023

tis. K¢ Poznamka Zarok od 1. ledna2023 do  Zarok od 1. ledna 2022 do
31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 5} 210030 651715
Vynosy/ztrata z poskytnutych pajéek 6 2763 -25433
Vynosy z podilt 7 449 938 167 600
Spravni naklady 8 -111924 -122 776
Cisty provozni vysledek hospodareni 550 807 671 106
Ostatni provozni vynosy 9 3429 1028
Ostatni provozni naklady 10 -6 144 -2482
Provozni vysledek hospodareni 548 092 669 652
Finanéni vynosy 11 41526 133730
Finan¢ni naklady 12 -61 119 -39 563
Finanéni vysledek hospodareni -19593 94 167
Zisk/ztrata z pokraéujici éinnosti pfed 528 499 763819
zdanénim
Dan z pfijmu - splatna 13 -5336 -8 389
Dan z pfijmu - odloZzend 13 -654 -21 952
Zisk z pokracuijici ¢cinnosti po zdanéni 522 509 733478
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na 521818 733009

drZitele investi¢nich akcii po zdanéni

Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na 691 469
drzitele zakladatelskych akcii po
zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni o -

Celkovy uplny vysledek hospodareni 522 509 733478
Zisk na drZzitele investicnich akcii tfidy 516 603 724029
A (tis. K¢&)

Zisk na drzitele investi¢nich akcii tfidy 5215 8980
B (tis. K¢)

Zisk pripadajici na 1 ks investi¢ni akcie 543793 724029
tridy A (K¢)

Zisk pripadajici na 1 ks investicni akcie 174 299

tridy B (K¢)




Piehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

tis. K¢ Zakladni kapital Vysledek hospodareni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital

bézného obdobi neuhrazena ztrata z celkem
predchozich obdobi

Zistatek k 1. 1. 2022 10 000 20 116 10 136

Pfevody ve vlastnim = -20 20 =

kapitalu

Zisk/ztrata za obdobi - 469 - 469

Zistatek k 31. 12. 2022 10 000 469 136 10 605

Piehled o zménach vlastniho kapital za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Zakladni kapital Vysledek hospodareni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital

tis. K¢ bézného obdobi neuhrazena ztrata z celkem
predchozich obdobi

Zastatek k 1. 1. 2023 10 000 469 136 10 605
Pfevody ve vlastnim - -469 469 =
kapitalu
Zisk/ztréata za obdobi - 691 - 691
Zistatek k 31. 12. 2023 10 000 691 605 11 296

vrs s

Prehled o zménach cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za rok koncici 31. 12. 2022

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2022 2797 408
Zisk/ztrata za obdobi 733 009
Zustatek k 31. 12. 2022 3530417

vrs s

Prehled o zménach cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za rok koncici 31. 12. 2023

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2023 3530417
Korekce predchoziho obdobi* 286
Opraveny zustatek k 1. 1. 2023 3530703
Odkup investi¢nich akcif -190 605
Zisk/ztrata za obdobi 521818
Zaokrouhlovaci rozdil 1
Zustatek k 31. 12. 2023 3861917

*viz bod 22 pfilohy

—



Vykaz penéznich tokut za rok kon¢ici 31. 12. 2023

tis. K¢ Poznamka

2023 2022
Zisk z pokracuijici ¢cinnosti pfed zdanénim 528 499 763 819
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty — piecenéni investi¢niho majetku 14, 15 54 805 -391 202
Zména realné hodnoty — precenéni majetkovych ucasti 0 -31 100
Zména realné hodnoty — precenéni poskytnutych Gvéra 26 497 41182
Zména realné hodnoty — precenéni prijatych Gvéra -4 878 -56 518
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -63 161
Provozni ¢innost
Zmeéna stavu investi¢niho majetku 14 -250 004 -248 286
Zména stavu majetkovych ucasti 15 1029100 -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych 16 62 591 -201 482
poskytnutych pajcek
Zména stavu dlouhodobych ostatnich aktiv 19 -685 612 - 4080
Zména stavu ostatnich kratkodobych financnich 17 -277 593 -23 166
instrument
Zména stavu kratkodobych ostatnich aktiv 47 176 88 191
Zména stavu kratkodobych zavazki z obchodnich vztah -41 684 -37 613
a ostatnich pasiv
Zména stavu ostatnich zévazkd 9715 -107 986
Zaplacena dan z prijmu -3449 -12 512
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 495 100 -220 591
Financni ¢innost
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni -190 319 -
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych financnich 22 -45 318 101507
zévazkd
PenéZni tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti -235 637 101 507
Oprava lofiského roku - -
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéinich 259 463 -119 084
ekvivalentt
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 20 171892 290976

Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 20 431 355 171892

ey



Priloha ucetni zavérky k 31.12.2023

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS
CNB

Den ocenéni

Fond

Ucetni obdobi

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC
186 00

Ceska narodni banka

Posledni den U¢etniho obdobi

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Novoliseriska 2678/18, Lisen, 628 00 Brno obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pfijmu

Zakon o Ucetnictvi

ZISIF

ZMSSD

ZOK

ZPKT

Vyhlaska TRP

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
daniovych predpist v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statt
americkych o informacich a jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zékon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pFijm0, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zédkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci



1. Vseobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 14. ¢ervence 2011 a vznikl zdpisem do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. ledna 2012. V dUsledku zmény sidla
Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vlozka 6691. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim
ze dne 10. ledna 2012, které nabylo pravni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spolecnost s proménnym zdkladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.
Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 20. srpna 2015.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF
obhospodarovatelem Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi vykonéval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu béZzné Cinnosti dle statutu Fondu a
v souladu s nim.

Pfedmét podnikani investi¢niho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zédkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
NovoliSerska 2678/18

628 00 Brno

Ceska republika

Identifikacni ¢islo

242 07 543

Zakladni kapital

Zakladni kapitadl fondu ve vysi 10 000 000 K¢ je tvoren 1 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapitdl je
k 31. 12. 2023 splacen v pIné vysi.

Statutarni organ — predstavenstvo k 31. prosinci 2023
predseda predstavenstva:

Ing. Pavel Kostal od 29. 52023
¢lenové predstavenstva:

Bc. Veronika Kulhankova od 26.9.2023
Filip Sehnal od 26.9. 2023

Kontrolni organ — dozorci rada k 31. prosinci 2023
predseda dozordi rady:

Ing. Jana Majnusova 0d 29.5. 2023
¢lenové dozorci rady:

Jan Kulhdnek od 29. 5. 2023
Pavel Rusler od 10. 8. 2023

Ultimatni vlastnik fondu
Ing. Pavel Kostal (95%)
Bc. Veronika Kulhankova (5%)



Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zékladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF
obhospodarovatelem Fondu. V priibéhu ucéetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné
¢innosti dle statutu Fondu a v souladu s nim.

V Gcetnim obdobi administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

Spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO 27437 558
se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitadfem Fondu tato spolecnost:

Spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICO 000 01 350
se sidlem Radlickd 333/150, Praha 5, 150 57

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vliozka 46.

2. Ucetni postupy

Uéetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi G¢etnimi metodami:
A Vychodiska sestavovani Gcetni zavérky

Uéetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2023 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zdkladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich Gcetnich standardd.

Ucetni zavérka Fondu je sestavena za Ucetni obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023. Komparativni obdobi je od 1.
1.2022 do 31. 12. 2022

Tato ucetni zavérka je v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovand, protoze je v minulém i
bézném ucetnim obdobi povinna ocenovat vSechny své majetkové Ucasti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2023 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni ucetni standardy vydané pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2023.

Uéetni zavérka byla zpracovdna na principech ¢asového rozligeni naklad@ a vynosi tzn., 7e transakce a dalsi
skutecnosti byly vykdzany v ucetni zdvérce v obdobi, ke kterému se vécné a cCasové vztahuji. Predpoklad
nepretrzitého trvani ucetni jednotky

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Individudlni Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni statutdrniho orgdnu se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

C. Vykazovani podle segment(

Vzhledem k zaméreni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Uzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty i proto, 7e nepouziva
odlisSné provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pfristupu k investicim. Portfolio manazer Fondu
prfistupuje k celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktudlnich pfrilezitosti na trhu a jeho
rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim pfistupem ,zdola nahoru“ na zakladé jedné spolecné
investi¢ni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli maze
dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s pfisluSnymi investi¢nimi
moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida rdmec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.



D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ceskych korunéch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pusobi. Castky v Ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, den ztucétovani
prikaz(i Fondu, den pripsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi, popft. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je oc¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho c¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl prfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do nakladd
nebo vynosu.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynosl

Vynosy z pronajmu jsou vykdzany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndgjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za uc¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za Gcelem prodeje v rdamci bézného obchodniho styku,
ale za ucelem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redIné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (realna hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako
"Precenéni investi¢niho majetku".

I Urceni realné hodnoty

PFislusnd redlnad hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

J. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech drocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZzitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky



z poskytnutych kratkodobych uvér( a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdny,
nabéhly diskont a aZio ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

K. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalsich majetkovych cennych papirli ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako finanéni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

L. Financ¢ni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroja, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Gcetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spoleéného fizeni skupin financnich
aktiv za ucelem dosaZzeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje pfistup ke klasifikaci
podle néstrojli jednotlivé, ale je stanovena na vy$éi Grovni agregace. Ucetni jednotka bere do Gvahy viechny
relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy
zahrnuji mimo jiné nasledujici:
e stanovené metody a cile pro portfolio a pristup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu durace
financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci
penéZnich tok( prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financ¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika Fizena;

e jak jsou odménovani manazeri a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodejd v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich o¢ekavani
v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financ¢nich aktiv jsou dosahovany a jak
penézini toky jsou realizovany.

i Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou oceflovany nomindlni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy jsou oceriovany redlnou hodnotou proti ndkladlm a vynosim.

iii. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investic¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych Ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocernovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trini hodnota neni
jinak objektivné zjistitelnd. V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mlize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji zddnou vyznamnou c¢innost. Zmény realné hodnoty
jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii. Ostatni investice — pohledavky

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ic¢astmi a poskytovat témto majetkovym
Ucastem uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.



iv. Ostatni financni zavazky

Ostatni financ¢ni zavazky, jako zadvazky vici obchodnim véfiteliim, jsou pfifazeny do kategorie ,,financni zavazky
v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé
finan¢ni zavazky jsou vykazovany v rediné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem
Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterda je povazovana za hodnotu
realnou.

v.  Uroéené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o primo pfriraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Finan¢ni derivaty
Spole¢nost ma mozZnost vyuzit finanéni derivaty za Ucelem ekonomického zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto
mozZnosti patfi zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem
uzavfit swap s fixni urokovou mirou. V tomto pfipadé by Spolec¢nost povazovala swap jako vnoreny derivat,

ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finan¢nim nastrojem. Z tohoto divodu by Spole¢nost neuctovala
o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

vii. Zapocet finanénich aktiv a zavazka

Finan¢ni aktiva a financni zdvazky se vzdjemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma
v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vySi nebo realizovat prislusné aktivum a
zaroven vyporadat prislusny zavazek.

viii. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkovd cena povaZovana za srovnatelnou
s realnou hodnotou.

A. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud mda Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch a mizZe byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouZzitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zévazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak Gc¢tovan jako Urokovy naklad.

B. Dan z pfijmu
Splatné danové pohleddvky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se oceriuji v ¢astce, kterd bude dle

ocekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Uradu. Pfi vypoctu danovych zédvazk(i a pohledavek se pouziji
danové sazby a dariové zakony platné k rozvahovému dni.

C. Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
D. OdloZend dan

OdloZend dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené dariové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych
rozdill. OdloZzena darova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové odcitatelnych prechodnych rozdild a
nevyuzitych dafovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt
vyuZzity.

VysSe odloZzené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a
snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené
daniové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazand odlozend danovd pohledavka se preceni vzdy k rozvahovému



dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZzené darnové
pohleddavky.

Odlozené danové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zdkladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych
zakond) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zapocet
a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

E. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a
finanéni ¢innosti. Penézni toky z provozni &innosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek
a rezerv a také o zmény stavu pohleddvek a zavazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a
naklady z financ¢ni ¢innosti.

Penéini toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouziti neptimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

F. Vydané akcie

Zakladatelské akcie fondu jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu, jelikoz spliuji definici kapitdlového
nastroje dle IAS 32 odstavce 11.

Vydané investic¢ni akcie Fondu predstavuji tzv. ,ndstroje s prodejni opci“. Nastroj s prodejni opci je takovy
financni nastroj, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit tento nastroj za hotovost
nebo jiné finanéni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce. Odchylné od definice financniho zavazku je nastroj,
ktery zahrnuje takovyto zavazek, klasifikovan jako kapitalovy nastroj, pokud ma vSechny znaky uvedené v IAS
32 odst. 16A a 16B, jde napftiklad o nasledujici charakteristiky:

e Doddva drziteli pravo na pomérny podil Cistych aktiv Ucetni jednotky v pfipadé, ze dojde k likvidaci
ucetni jednotky;

e Nastroj je zarazen do tfidy néstrojQ, ktera je podrizend vSem ostatnim tridam nastrojq;
e VSechny financni nastroje ve tridé, ktera je podfizena vSéem ostatnim tfidam nastrojd, maji stejné znaky;

e Kromé smluvniho zavazku, podle néjz musi emitent zpétné odkoupit ¢i umotit nastroj za hotovost nebo
jiné financ¢ni aktivum, nezahrnuje tento nastroj Zzadny smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné financ¢ni

aktivum jiné ucetni jednotce za podminek, které jsou pro ucetni jednotku potencialné nevyhodné, a neni
smlouvou, kterd bude nebo muZe byt vyporadana vlastnimi kapitalovymi nastroji Gcetni jednotky;

o Celkové ocekavané penézni toky priraditelné nastroji béhem celé doby jeho pouzitelnosti vychazeji do
velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykdzanych Cistych aktivech nebo zmény v realné hodnoté
vykdazanych a nevykazanych Cistych aktiv ticetni jednotky béhem celé doby pouzitelnosti nastroje atd.

Vydané investi¢ni akcie Fondu spliuji definici finanéniho zavazku dle IAS 32, ale nespliuji podminky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto ndstroje jsou tedy klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v polozZce
,Cista hodnota aktiv nalezejicich podilnikim®.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardd a
Interpretaci, které dosud nenabyly tcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Uc¢inné a pfi sestavovani této ucetni
zavérky nebyly pouzity.

Nové standardy zatim neucinné k 31. 12. 2023 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany ndsledujici standardy, které jsou relevantni pro Fond a jejichz
prijeti k tomuto datu nebylo povinné. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich ¢innosti.



Standard a zmény Ucinnost

Novela IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele 1.1.2024
Novela IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni danova reforma 1.1.2023
Novela IAS 1 Klasifikace zavazkl na kratkodobé a dlouhodobé 1.1.2024
Novela IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty 1.1.2024
Novela IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu 1.1.2024
Novela IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén 1.1.2025

Fond nyni posuzuje dopady z pfrijeti vySe uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na zakladé dosud
provedenych analyz Fond neocekdva vyznamny dopad na finanéni vykazy v obdobi jejich pfijeti.

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této ucletni zdvérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Usudkd a s pouZitim odhadl a
predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychézeji z predchozich zkuSenosti a dalsich podkladd, napfiklad
z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mdze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych
vysledku k Upraveé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovény a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni isudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady
i Realna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlnda hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych
penéznich tok(. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penéini
toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mulzZe vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho
majetku.

iii. Redlna hodnota finanénich nastroja a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu finan¢nich
nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 28.

iii. Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovand ucetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spolec¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZzovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

e Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu:

- Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych
forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a financnich trha.

- Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
e Fond ma vice neZ jednoho investora

e Fond je prostfednictvim exit strategii Fizen tak, aby profit investort byl maximalizovan pravé v
investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.



e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou vlastnény
investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy
investofi vkladaji své volné penéini prostredky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku
na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit
strategii fizen tak, aby tento profit investor(i byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen svij majetek a zavazky ocernovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni jednotka, je vynat
z konsolida¢niho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdoro¢né prehodnocovan, pokud se zméni
néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

Vystupni strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zdkladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni Cinnosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavdzal investovat pouze do
aktiv zpUsobilych prinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevreny charakter umozniujici investordm do Fondu pribéZné vstupovat i ptripadné Fond opoustét
s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investicni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema Fond v imyslu
drZet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zdjmu investor( ve Fondu setrvat
a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k investi¢nimu a rizikovému profilu
Fondu vhodnéjsi, investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni i s pfihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu,
rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby profit
investoru z realizované a ukoncené investice byl maximalizovdn pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) mohou byt v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemclm na volném trhu.
Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pripadé prodeje po jednotlivych
aktivech, ptip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zdjemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za uUcelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni ptislusné investice, tj. realizaci
vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice vhodnym konkrétnim
soukromym zdjemcim vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat
prostiednictvim angazZovani M&A transakcéniho poradce. S verejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho Gpisu
akcii cilovych spoleénosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim Ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych
hodnotach. Z tohoto divodu se pak obsah konsolidované Ucetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi
Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni Gcetni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu ucetni
zavérku.



4. Zména ucetnich standarda

K datu 1. ledna 2023 Fond pfijal vSsechny mezinarodni Gcetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu
2023. Prijeti téchto standard nemélo Zadny vyznamny dopad na mezitimni Ucetni zavérku Fondu.

5. Vynosy z investi¢niho majetku

tis. K¢ 2023 2022
N&jemné 180 001 158 293
Precenéni investicniho majetku -54 805 391202
Sluzby spojené s prondajmem 64227 74 540
Trzby z parkovacich mist 8601 6967

Netto vynosy z prodeje investi¢niho majetku - -

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 12 006 20713

Celkem 210030 651715

6. Vynosy/ztrata z poskytnutych putijéek

tis. K¢ 2023 2022
Urokovy vynos 29260 15 749
Precenéni poskytnutych pujcek -26 497 -41 182
Celkem 2763 -25433

7. Vynosy z investic do spolecnosti

tis. K¢ 2023 2022
Precenéni podill v ovladanych osobach 40900 31100
Ostatni vynosy z podild 152 900 136 500
Vynosy z prodeje podild 256 138 -
Celkem 449 938 167 600

Ostatni vynosy z podild predstavuji podil na zisku od spolec¢nosti InfoTel, spol. s r.o. V druhé poloviné roku byla
spolecnost InfoTel, spol s.r.o. prodana.

8. Spravni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Ndjemné 427 255
Naklady na 540 540
depozitare

Naklady na 2271 1903
obhospodarovani

Poradenské sluzby 726 585
Spotreba elektfiny, 36 709 72 547
vody a plynu

Opravy a udrZovani 7 397 13 046




Ostraha a uklid 10 150 8968

Sprava nemovitosti 16 680 11 568
Ostatni naklady 37024 13 364
Celkem 111924 122 776

Ostatni naklady predstavuji zejména material, technickou spravu nemovitosti, likvidaci odpadu a ostatni sluzby
na objektech.

Naklady na audit a poradenské sluzby

tis. K¢ 2023 2022
Naklady na znalecké posudky 360 205
Poradenstvi 35 90
Audit 258 258
Pravni a notarské sluzby 73 32
Celkem 726 585

9. Ostatni provozni vynosy

tis. K¢ 2023 2022
Smluvni pokuty 0 369
Dané a poplatky 3101 325
Ostatni provozni vynosy 328 334
Celkem 3429 1028

10. Ostatni provozni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Dané a poplatky 3906 483
Precenéni pohledavek 63 1138
Ostatni provozni naklady 2175 861
Celkem 6144 24382

11. Financni vynosy

tis. K¢ 2023 2022
Vynosové Uroky z béZznych uctl 22175 10 833
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 1395 654
Kurzové zisky 944 31809
Vynosy z derivatovych operaci 12 133 33916
Vynosy z precenéni Gvéru 4879 56518
Celkem 41526 133730

Kurzové zisky byly ovlivnény vyznamnym pohybem kurzu EUR vici CZK v roce 2023.



12. Financni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Nakladové troky 25398 19 815
Kurzové ztraty 25 852 7216
Naklady z derivatovych operaci 7 895 12 516
Ostatni finanéni naklady 1974 16
Celkem 61119 39563

13. Dan z pfijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijmud a zékladni danova sazba uplatiiovana na zéklad
dané tak ¢ini 5 %. K datu ucetni zdvérky Fondu vykazal pohledavku z titulu dané z pfijmG z ddvodu vyssi
hodnoty uhrazenych zdloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutec¢nou kalkulaci dané z pfijmu. Dafiova povinnost
je kalkulovana na zakladé vysledku hospodateni uréeného dle Uéetnich a dafiovych predpist Ceské republiky
(dale jen ,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K¢ 2023 2022
Dan z pfijmu z béZné Cinnosti — splatna 5336 8389
Dan z pfijmu z béZné ¢innosti — odloZzena 654 21952
Celkem 5990 30341

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z pfijmu:

tis. K¢ 2023 2022
Zisk pred zdanénim dle IFRS 528 499 763 820
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym 351 803 -437 639
vysledkem

Zisk pred zdanénim dle CAS 880 302 326 181
Uprava na dariovy zaklad — nedariové naklady 827 602 1062
Polozky snizujici zaklad dané -1603 536 -184 704
Darovy zaklad 104 368 142 539
Rezerva na dan z pfijmd vypoctena pfi poufZiti 5218 7024
platné sazby 5%

Upresnéni dafové povinnosti minulych let 118 1366
Dani z pFijma 5336 8389
OdloZena dan 654 21952

Efektivni sazba dané IFRS 1,1% 4,0%
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14. Investi¢ni majetek

tis. K¢ 2023 2022
Stav k 1. lednu 3548589 2909102
PrirGstky 250 004 248 286
Ubytky 0 0
Dopad zmén realné hodnoty -54 805 391202
Stav k 31. prosinci 3743788 3548 589

Investi¢ni majetek je tvoren predev$im nemovitostmi v oblasti katastralnich tzemi Ponava, Zabovresky, Liser,
Styfice a Kohoutovice. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a nésledné preceriovan znaleckym
posudkem, vzdy ke konci uc¢etniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by
vyznamné ovlivnily cenu majetku.

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini k 31. prosinci 2023 celkové 971 050
tis. K& K 31. prosinci 2022 ¢ini tato hodnota 1 010 177 tis. K¢.

15. Investice do spolecnosti

Dcefina Oblast Zemé Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni pusobeni
2023 2022 2023 Zmény Pfecenéni 2022
InfoTel, Vyroba, Ceska 0% 100% 0 -1029 100 - 1029 100
spol.s.r.o. instalace, republika
opravy
elektrickych
stroju
Celkem 0 -1029 100 - 1029 100

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v potizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky
jsou preceriovany na redlnou hodnotu. V pribéhu sledovaného obdobi byla spolecnost InfoTel, spol. s r.o.
prodana.
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16. Poskytnuté puajcky

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasledujici strukture.

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Poskytnuté pujcky

Spfiznénym stranam 231684 283919
Ostatnim subjekttm 15891 26 247
Precenénf -67 680 -41 182
Dlouhodobé 0 33773
Kratkodobé 179 895 235211
Celkem 179 895 268 984

Poskytnuté pajeky jsou vykazovany v realné hodnoté. Urokovd mira poskytnutych pajéek spfiznéné strané
InfoNet a.s. je variabilni — 3M Pribor + 2,5% p.a. a spfiznéné strané ELTRIS s.r.o. je variabilni — O/N Pribor + 0,9%



p.a. Urokovd mira u poskytnutych pdjéek ostatnim subjektéim je fixni — 4,5% p.a. a 5% p.a. + 15 % p.a. Tyto
poskytnuté pljcky jsou klasifikovany jako kratkodobé, protoze je mozné tyto pujcky kdykoliv splatit.

17. Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty

K 31. prosinci 2023 Fond eviduje sménky vystavené Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 449 9109 tis.
K& K 31. prosinci 2022 Fond evidoval sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 172
326 tis. K¢.

18. Danové pohledavky

K 31. prosinci 2023 jsou zaplacené zalohy zapocteny proti rezervé na dan a vykazany jako pohledavka ve vysi 2
236 tis. KE. (2022: zdvazek 1 213 tis. K¢). Danové zavazky k 31. prosinci 2023 ve vysi 3 088 tis. K¢ predstavuji

pohledavky z titulu zac¢tovani DPH. (2022: pohledavka 4 123 tis. Kc).

19. Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Pohledavky z obchodnich vztah( 39093 15 200
Jiné pohledavky 442 177
Redlna hodnota derivatl 3899 10 003
Pohledavky — podily na zisku 0 99 655
Pohleddvky z prodeje InfoTel 740 952 0
Dohadné ucty aktivni 42 870 60 667
PFijmy pfristich obdobi 2311 2008
Naklady pfristich obdobi 1659 1171
Zaplacené zalohy 5492 9338
Celkem 836718 198 219
Kratkodobé 145 800 192913
Dlouhodobé 690918 5306
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva 836718 198 219

Spolecnost k 31. prosinci 2023 vykazala kladnou redlnou hodnotu z uzavienych FX forward( ve vysi 3 899 tis. K¢
(31. prosince 2022: 10 003 tis. K¢). Soucasné diskontované hodnoty uzavienych derivatl podrozvahova
pohledavka z pevnych terminovych operaci ve vysi 75 517 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 191 028 tis. K¢),
podrozvahovy zavazek z pevnych terminovych operaci ve vysi 71 962 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 178 769 tis. K¢)
jsou splatné v roce 2024 a v roce 2025.

20. Penize a penéini ekvivalenty

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
BéZné ucty u bank 181355 171892
Terminované vklady u bank 250 000 -
Celkem 431 355 171892

Penize a penéini ekvivalenty predstavuji vklady na béZnych tctech u bank v Ceské republice a terminovany
vklad se splatnosti do tfi mésict po konci Gcetniho obdobi.
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21. Zakladni kapital

K 31. prosinci 2023 tvofi upsany zakladni kapital 1 000 ks (31. prosinci 2022: 1 000 ks) zakladatelskych akcii s
hlasovacim pravem. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva. Spole¢nost
déle vydava investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Akcie
Fondu tfidy B jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha a.s. K 31. prosinci 2023 Spolec¢nost
emitovala 30 950 ks investicnich akcii, z toho akcie tfidy A 950 ks, akcie tfidy B 30 000 ks (k 31. prosinci 2022:
31000 ks, z toho akcie tridy A 1 000 ks, akcie tfidy B 30 000 ks).

v K¢ ks Jmenovita hodnota Emisni azio
Zakladatelské akcie 1000 10 000 000 -
Splacené 1000 10 000 000 -
Celkem 1000 10 000 000 -

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii ve vysi 10 000 tis. K¢.

Fondovy kapital

v Ké 31.12. 2023 31.12. 2022
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (Kc¢) 11 295 845 10 605 039
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 11 295,85 10 605,04
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida A 950 1000

Fondovy kapital investicni ¢asti (KC) trida A

3823318 606,67

3494 004 071,66

Fondovy kapital na investi¢ni akcii (KC) trida A: 4024 545,9017 3494 004,0716
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida B 30 000 30 000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) tfida B 38 598 550,85 36413 727,22
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (KC) tfida B: 1286,6183 1213,7909
Zisk z akcii

Ke 31.12. 2023 31. 12. 2022
Zisk na neinvesti¢ni akcii (K¢) 691 469
Zisk na investi¢ni akcii tfida A (K¢) 543793 724029
Zisk na investi¢ni akcii tfida B (K¢) 174 299

Ve sledovaném obdobi doslo ke korekci fondového kapitalu — zvyseni Cisté hodnoty pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii ve vysi 286 tis K¢ o ¢ast vynos(, které nebyly zauctovany v roce 2022. Tato korekce neovlivnila
vynosy ani vysledek hospodareni ve sledovaném obdobi.

Ve sledovaném obdobi Fond evidoval Zadost o odkup investi¢nich akcii tfidy A v poctu 50 ks, ktera byla v
pribéhu roku vyporadand. Uhrada tohoto zavazku vedla k poklesu celkové hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
na drzitele investi¢ni akcii ve vysi 190 605 tis. K¢.

Py



22. Pujcky a uvéry

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Zajisténé bankovni Uvéry 971 050 1010177
Precenéni -61 396 -56 518
Vlastnické pujcky a pGjcky od jinych - -
spriznénych stran
Celkem 909 653 953 695
Dlouhodobé 842302 890574
Kratkodobé 67 351 63 085
Celkem 909 653 953 659
K 31.12. 2023 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

. . Jistina Kurz - Ocefiovaci . Urokova
PUjcka Jistina i Jiz splaceno B Rok splatnosti ,

v tis. EUR k 31.12.2023 rozdily mira

Zajistény 445 050 18 000 24,725 142 564 -14 204 2028 2,775% p.a.
bankovni tvér
Zajistény 296 700 12 000 24,725 95043 50 2028 1M Euribor +
bankovni uvér 1,675%
Zajistény 494 500 20000 24,725 27593 -47 243 2028
bankovni Gvér 1,45% p.a.
K31. 12. 2022 jsou podminky pro urocené zavazky ndsledujici:

. e Jistina Kurz . Ocenovaci X Urokova
Pujcka Jistina ) Jiz splaceno B Rok splatnosti .

v tis. EUR k 31.12.2022 rozdily mira

Zajistény 434 070 18 000 24,115 112135 -20744 2028 2,775% p.a.
bankovni tvér
Zajistény 289380 12 000 24,115 74757 1651 2028 1M Euribor +
bankovni uvér 1,675%
Zajistény 482 300 20 000 24,115 8681 -37425 2028
bankovni Gvér 1,45% p.a.
Bankovni Uvéry jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 14.
23. Danové zavazky, splatné a odlozené
tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
DPH 3088 -
Zalohy na dan z prijmu ze zavislé ¢innosti 18 -
Srazkova dan 0 4
Zévazek z dané z prijma 0 1213
OdloZeny danovy zédvazek z rozdilné ucetni a dariové hodnoty 84 869 84 215
Celkem 87975 85432

Odlozeny daniovy zavazek z rozdilné ucetni a danové hodnoty je pocitan z precenéni dlouhodobého majetku a z
precenéni prijatych a poskytnutych Gvérd na redlnu hodnotu.



24. Rezervy

tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Ostatni rezervy 10691 -
Celkem 10691 -
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 10691 -
Celkem 10691 -

Viykazovand rezerva byla vytvofena na Uhradu naroku ze $kody viéi spolecnosti Huawei. Uhrada $kody a
rozpusténi rezervy se ofekava v pribéhu roku 2024.

25. Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Zéavazky z obchodnich vztaht 95 339 5614
Zéavazky vici akcionarim 580 000 720 000
Ostatni zavazky 526 733
Prijaté zalohy 61379 60 552
Dohadné ucty pasivni 3044 321
Vydaje pfistich obdobi 5464 9305
Vynosy pfistich obdobi 16 627 16 595
Celkem 762 379 813120
Dlouhodobé 21693 27 883
Kratkodobé 740 686 785237
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky 762 379 813120

26. Transakce se spriznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

tis. K¢ 31.12. 2023 2023

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

SpFiznéna osoba

ELTRIS, s.r.o. 5522 110 53 19 695
InfoNet a.s. 245 493 92724 36 075 55
Ing. Pavel Kostal - 580 000 - -
Celkem 251015 672 834 36128 19 750

ELTRIS, s.r.0., v daném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti (Fond byl
prijemcem sluzeb) a dale v roce 2023 byla poskytnuta pljcka (Fond je poskytovatelem - véfitelem). InfoNet a.s.,
v daném obdobi probéhly béiné obchodni pripady, probéhla fakturace za poskytovani telekomunikaénich
sluZzeb (Fond byl pfijemcem sluzeb), prefakturace stavebnich praci na projektu Cerit Science Park a od kvétna



roku 2023 probiha fakturace za poskytovani najemného a sluzeb na nastavbé - Cerit Science Park Il (INFOND
poskytuje najem InfoNetu). V roce 2023 byl ¢erpan stavajici Uvér spolecnosti InfoNet, kde na pohledavkach je
evidovana jistina a nabéhlé droky, ve vynosech Groky z Gvéru. Ing. Pavel Kos$tal - zadvazky predstavuji zavazek z
vyporadani kupni ceny obchodniho podilu InfoTel.

tis. K¢ 31.12. 2022 2022

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba

InfoTel, spol. sr.o. 229 683 15 149 179 237
ELTRIS, s.r.o. - 1170 5 12 421
InfoNet a.s. 84548 - 6931 35320
Locero, spol. s r.o. 33773 - 2827 288
Ing. Pavel Kostal - 720 000 - -
Celkem 348 004 721185 158 942 48 266

Podstatna cast pohledavek za spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. je tvofena podily na zisku za uplynulé roky v
celkové vysi 99 655 tis. K¢ a poskytnutym Gvérem vcetné nabéhlého prislusenstvi ve vysi 130 028 tis. K¢. Vynosy
za spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. jsou tvoreny predevsim pfipsanim podilu na zisku za rok 2021. Naklady za
spolecnosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji ze sluzeb spojenych se spradvou nemovitosti vlastnénych v portfoliu fondu.
Podstatna ¢ast pohledavek za spolecnosti InfoNet a.s. je poskytnutym Uvérem vcetné nabéhlého prislusenstvi
ve vysSi 84 548 tis. K& Vynosy za spolecnosti InfoNet a.s. predstavuji nabéhlé Uroky z Gvéru ve sledovaném
obdobi. Naklady spolecnosti InfoNet a.s. pfedstavuji predevsim precenéni poskytnutého uvéru k 31. 12. 2022.
Pohledavky za spolecnosti Locero, spol. s r.o. jsou tvofeny poskytnutym Uvérem véetné nabéhlych Urokl ve vysi
33 773 tis. KE Vynosy za spolecnosti Locero, spol. s r.o. predstavuji nabéhlé Uroky z Gvéru ve sledovaném
obdobi. Zavazek vici panu Ing. Pavlovi Kostalovi pfedstavuje zavazek z prodeje obchodniho podilu spoleénosti
InfoTel, spol. s r.o. ve vysi 720 000 tis. K¢.

InfoTel, spol sr.o. je spoletnost ovldadana Fondem. InfoNet a.s., ELTRIS, s.r.o. a Locero, spol. sr.o. jsou
spole¢nosti ovladané panem Ing. Pavlem Kostalem.

27. Financni nastroje — fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trZniho rizika a dalsich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se
svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. lJinych forem dGcasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborli a doplrikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitdlovych a financ¢nich trhi. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
Zadné zaruky za ucelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financ¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.
A Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoZ Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndach ekonomickych podminek,
urokovych mér a zpuUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené
s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné
riziko akceptoval.

Fond muZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti



prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych feditel( urcenych Investiéni spoleénosti pro kazdou
obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou
formulovat strategické cile urcené Investi¢ni spolec¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2023 31.12. 2022
Investi¢ni majetek 66,3% 65,8%
Investice do spole¢nosti 0,0% 19,1%
Poskytnuté pujcky 3,2% 5,0%
Celkem 69,5% 89,9%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Gcast nebo za niZ ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych
ma Fond obchodni ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mlze dojit
k poklesu trzni hodnoty obchodni ucasti v takové osobé i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové
osoby), resp. nemozZnosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, ze drii Grocena aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
urocenych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, kterd jsou neurocend nebo maji fixni Urokovou
miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazka Fondu

0d 3 més 0d 1 roku
tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Celkem
Do 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2023
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 431 355 - - - 431 355
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 449919 - - - 449 919
Poskytnuté pajcky 179 895 - - - 179 895
Celkem 1061 169 - - - 1061169
Prijaté avéry a pljcky 201707 - - - 201 707
Celkem 201 707 - - - 201707

Gap 859 462 = = = 859 462

e



0Od 3 més 0Od 1 roku
tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Celkem
Do 1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2022

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 171 892 - - - 171892
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 172 326 - - - 172326
Poskytnuté pujcky 248 349 - - - 248 349
Celkem 592 567 - - - 592 567
Ptijaté Uvéry a pljcky 216 274 - - - 216 274
Celkem 216 274 - - - 216 274
Gap 376 293 - - - 376 293

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni

vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022 Fond vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a
zavazku v K¢.

B. Uvérové riziko
Fond je vystaven tvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni tGcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodl3
tyto obchodni Ucasti pofidit,

e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investicni majetek.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né Grovné
bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko mdze byt kombinovédno s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou
uvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazki
spocivajicich v dodrzovani urcitych finan¢nich ukazatelG opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté
uvéry, pricemz takové neplnéni financ¢nich ukazateld muze byt pravé disledkem nepfriznivého vyvoje trhu, na
némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uUvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych Ucasti.

gy



Analyza Gvérového rizika

Rating k 31. 12. 2023 Bez ratingu Celkem
Investice do spolecnosti 0 0
Poskytnuté pujcky 179 895 179 895
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 449919 449919
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 836719 836719
aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 431 355 431 355
Celkem 1897 888 1897 888
Rating k 31. 12. 2022 Bez ratingu Celkem
Investice do spole¢nosti 1029 100 1029 100
Poskytnuté pujcky 268 984 268 984
Ostatni kratkodobé finanéni 172 326 172326
instrumenty

Pohleddavky z obchodnich vztaht a 198 219 198 219

ostatni aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 171892 171892

Celkem 1840521 1840521

K 31. prosinci 2023 i k 31. prosinci 2022 je ¢ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.),
viz bod 14.

tis. Ké 31.12.2023 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek

Nemovitosti v katastralnich 971 050 17,21%
Uzemich Sumavska, Styfice, Lisen

a Vevefi

Celkem 971 050 17,21%
C. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ztypu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
pfijatelnou cenu v prijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazk( Fondu

tis. K¢ Do 3 més. 0d 3 més. :jookt:: Od1dob5 let Nad 5 let Bez specifik. Celkem
K 31. prosinci 2023

Investi¢ni majetek - - - - 3743788 3743788
Investice do spolecnosti - - - - - -
Poskytnuté pGjcky 179 895 - - - - 179 895
Ostatni kratkodobé 449919 - - - - 449919
finanéni instrumenty

Pohledavky 145 800 - 690918 - - 836 718

z obchodnich vztaht a
ostatni aktiva

P



Dariové pohleddvky 2236 - - - - 2236
Penize a penézni 431 355 - - - - 431 355
ekvivalenty
Celkem 1209 205 - 690918 - 3743788 5643911
Uvéry a phijeky - 67 351 842 302 - - 909 653
Obchodni a ostatni 740 686 - - - - 740 686
zavazky
Ostatni dlouhodobé - - 21693 - - 21693
zavazky
OdloZeny dariovy - - - - 84 869 84 869
zévazek
Danovy zdvazek 3106 - - - - 3106
Rezervy - 10691 - - - 10691
Vlastni kapitdl - - - - 11296 11 296
Cista aktiva pfipadajici k - - - - 3861917 3861917
investi¢nim akciim
Celkem 743 792 78 042 863 995 - 3958 082 5643911
Gap 465413 -78 042 -173 077 - -214 294 -
Kumulativni gap 465413 387371 214 294 214294 - -
. 0Od 1 roku
0d 3 més. Do Nad 5 let
tis. K¢ Do 3 més. 1 roku do 5 let Bez specifik. Celkem
K 31. prosinci 2022
Investi¢ni majetek - - - - 3548 589 3548 589
Investice do spolecnosti - - - - 1029 100 1029 100
Poskytnuté pGjcky 235211 - 33773 - - 268 984
Ostatni kratkodobé
. 172 326 - - - - 172 326
finanéni instrumenty
Pohledavky
z obchodnich vztahl a 191 283 1630 5306 - - 198 219
ostatni aktiva
Dariové pohledavky 4123 - - - - 4123
Penize a penézni
. 171 892 - - - - 171892
ekvivalenty
Celkem 774 835 1630 39079 - 4577 689 5393 233
Uvéry a plijeky 15771 47314 258 596 631978 - 953 659
Obchodni a ostatni
, 785 236 - - - - 785236
zavazky
Ostatni dlouhodobé - - 27 883 - - 27 883

-



zavazky

OdlozZeny dariovy

) - - - - 84 215 84 215
zavazek
Dariovy zavazek 1217 - - - - 1217
Vlastni kapitdl - - - - 10 605 10 605
Cista aktiva pripadajici

. s L - S = = 3530417 3530417
k investi¢nim akciim
Celkem 802 224 47314 286 479 631978 3625238 5393 233
Gap -27 389 -45 684 -247 400 -631978 952 451 -

Kumulativni gap -27 389 -73 073 -320 473 -952 451 - -

VysSe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financnich a investi¢nich
nastroju, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutec¢nost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je Casové
narocné. V krajnim pfipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

28. Klasifikace financnich nastrojt

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zverejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva a
financni zavazky v kategorii FVTPL (redlnd hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZz v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zdvazkd a ostatnich zavazk( Ize vykazanou
ucetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

29. Realna hodnota aktiv a zavazku

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groven 1 hierarchie stanoveni realné
hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modell, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové
krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urdit ani na zdkladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani
s pouZzitim oceriovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajh. Za této situace
se s pouzitim realistickych predpokladli provede odhad individudlnich oceriovacich parametrd, které nejsou na
trhu zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pripadné je pfislusna
cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie redlné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky



pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (olekdvané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni
Administratora.

A Ostatni aktiva a pasiva ocefiovand redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZz nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se radi ostatni dlouhodobd financni aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek), pohledadvky a pasiva ocerované realnou
hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk(. Bezprostfedné
po akvizici téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou,
pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktuadlni trini hodnotu investice lépe nebo
aktudlnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni prilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investicni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna hodnota
je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Ucetniho obdobi, neni-
li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan ddvod k ocenéni ¢astéjSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na redlnou hodnotu je
e znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k vykonu
ocenovani majetku a dluh.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisli a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trzni, tak jak je
definovana mezindrodnimi ocefovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana v
souladu s Evropskym sdruzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim
ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC (International
Valuation Standards Committee) jako , odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném
prizkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech je pouzita kombinace nasledujicich elementarnich
ocenovacich metod a pfistup(:

e Metody vynosové

Metoda porovndani

Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové

Metoda ucetni hodnoty

Metoda likvidacni

Aplikace metod (porovnani nékolika ocenovacich metod).
B. Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni hodnoté, u
které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

C. Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrument(l v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zadvazky a nepozorovatelné vstupy, které
jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.



Typ aktiva /

Metoda ocenéni

Vyznamné

Vliv nepozorovatelnych vstupti na

zavazku nepozorovatelné vstupy redlnou hodnotu aktiva/zavazku
Investi¢ni Vynosové ocenéni (DCF) predstavuje Trzni ndjemné na m2 Odhadovana realna hodnota by byla
majetek hodnotu na zakladé soucasné hodnoty L. - vyssi v piipadé, Ze:
vy . o L Y, Ocekavany rlst trzniho
penéznich tokd generovanych investi¢nim L i . i -
. . . Y . najemného TrZni ndjemné na m2 bude vyssi
majetkem. Ocenéni investi¢niho majetku
zahrnuje ocekdvany rlist ndjmd, miru Vypadky z ndjmu Ocekavany rist trzniho ndjemného bude
obsazenosti, vypadky z ndjmu a dlevy vyssi
a Ay 5 Fil=y " O P Mira obsazenosti
z ndjemného ¢i jiné pobidky. Ocekdvané .
. . n 2T A ; Obdobi vypadku z ndjmd a dlevy
penézni toky jsou nasledné diskontovéany na Ulevy z ndjemného
2 . . z ndjemného budou kratsi
souc¢asnou hodnotu diskontni mirou ) -
upravenou o relevantni rizika. Diskontni mira Mira obsazenosti bude vy33i
Diskontni mira bude nizsi
Investice do Vynosové ocenéni na zékladé soucasné Planované penézni toky Odhadovana realna hodnota by byla
spolecnosti hodnoty penéznich tokd (DCF) generovanych | L . vyssi v pripadé, Ze:
. , .. . ) Planované investice do
podniky, ve kterych drzi spole¢nost podily. i . i i Y -
L, , . Y 3 dlouhodobého majetku Planované penézni toky budou vyssi
Ocenéni bere v ivahu finanéni plany danych (CAPEX)
podnikl zejména planované trzby, naklady, Planované investice do PK a CAPEX
zisk (EBITDA/EBIT), CAPEX a investice do Planovana vyse investic budou niZsi
pracovniho kapitalu. Volné penézni toky jsou  do pracovniho kapitalu
) p . —_— p . Diskontni mira bude nizsi
diskontovany diskontni mirou na Grovni
S Ay a 0 o Diskontni mira , . -
pramérnych vazenych nakladd kapitalu a Mira termindlniho rdstu bude vyssi
terminalni hodnota je stanovena na zakladé Terminalni rist
stanoveného termindlniho ristu.
Upravené trini nasobky L -
Upravené trzni nasobky budou vyssi
Poskytnuté Redlnd hodnota je stanovena na zakladé Kreditni rating dluznika a Odhadovana realna hodnota by byla
pujcky diskontovanych plateb trzni Urokovou mirou  z ného vyplyvajici vyssi

stanovenou dle kreditniho ratingu a bonity
dluznika.

urokova mira

v pripadé lepsiho kreditniho ratingu
dluznika.

Prijaté pujcky

Redlnd hodnota je stanovena na zakladé
diskontovanych plateb trzni Grokovou mirou
stanovenou dle kreditniho ratingu a bonity
dluznika.

Kreditni rating
spolecnosti a z ného
vyplyvajici trokovd mira

Odhadovana realna hodnota by byla
vyssi

v pripadé lepsiho kreditniho ratingu
spoleénosti.




Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroven 1 Uroveri2  Urovenr 3 Celkem

K31.12. 2023

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 3743788 3743 788
Investice do spolecnosti - - 0 0
Poskytnuté pujcky - - 179 895 179 895
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty - - 449 919 449 919
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva - - 836718 836718
Penize a penézni ekvivalenty - 431 355 - 431 355
Pdjcky a Gvéry - 909 653 - 909 653
Obchodni a ostatni zavazky - - 762 379 762 379
Celkem - 1341008 5972 699 7313707
tis. K¢ Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12.2022

Financ¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 3548 589 3548 589
Investice do spolecnosti - - 1029 100 1029 100
Poskytnuté pujcky - - 268 984 268 984
Ostatni kratkodobé financni instrumenty - - 172326 172326
Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva - - 198 219 198 219
Penize a penézni ekvivalenty - 171892 - 171892
PUjcky a Uvéry - 953 659 - 953 659
Obchodni a ostatni zavazky - - 813119 813119
Celkem - 1125551 6 030 337 7 155 889

V roce 2023 nedoslo k presunu finanéni aktiv nebo zavazk( v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty
z jedné Urovné do jiné.

30. Nasledné udalosti

Dne 24. 2. 2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruskd vojska prekrocila na
nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti doSlo zejména ze strany Evropské unie, Velké Britanie a
USA k prijeti ekonomickych sankci, jakoZ i k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit negativni dopad na
hospodareni spole¢nosti. Fond priibézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, kterd byla Fondem zvaZena a oSetfena, patfi zejména zvySeni ceny komodit, rist inflace, kurzova
rizika a negativni dopady vzniklé situace na financni trhy, protistrany Fondu.

Fond zvazil potencionalni dopady valky na Ukrajiné na ¢innost Fondu a dospél k zavéru, Ze tyto udalosti nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31. 12. 2023
zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.



Na podzim roku 2023 se uskutecnila transakce, jejimz vysledkem byl prodej 100% obchodniho podilu ve
spoleénosti Infotel, spol. s r.o. spole¢nosti VINCI ENERGIES CZ, s.r.o. Na zdkladé Smlouvy o prodeji a koupi
podilu byla stanovena maximalni kupni cena, kterd z ¢asti zavisi na podminkach, které prodavand spolecnost
bude splfiovat v letech nasledujicich po prodeji. V rozvaze je zauctovana tato maximalni kupni cena s ohledem
na skutec¢nost, Ze vedeni Fondu vyhodnotilo o¢ekavanou pravdépodobnost splnéni podminek tzv. earn-out jako
velmi vysoce pravdépodobnou. Nesplacena c¢ast kupni ceny, kterd je evidovana k 31. 12. 2023 bude podléhat
finanénimu vyporadani v letech 2024 a 2027.

K okamziku sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Spolecnosti znamy zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily ucetni zavérku k 31. 12. 2023. Tato ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem Fondu.

V Brné dne 8. 4. 2024

)

INFOND investicni fond s proménm’m}z‘gkladm’m
kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal,
predseda predstavenstva



Priloha — Financ¢ni vykazy neinvesticni a investicni ¢asti fondu

18. Financni vykazy neinvesticni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Kratkodoba aktiva 11296 10 605
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 11296 10 605
Aktiva celkem 11 296 10 605
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Vlastni kapital 11296 10 605
Zakladni kapital 10000 10000
Vysledek hospodafeni b&zného obdobi 691 469
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 605 136
Vlastni kapital a zavazky celkem 11 296 10 605
Vykaz uplného vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2023

tis. K¢ Od 1. 1. do 31. 12. 2023 0Od 1. 1. do 31. 12. 2022
Spravni naklady - -
Cisty provozni vysledek hospodareni - -
Ostatni provozni naklady - -
Provozni vysledek hospodareni - -
Finanéni vynosy 691 469
Financni vysledek hospodareni 691 469
Zisk/ztrata z pokraéujici éinnosti pred zdanénim 691 469
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 691 469
Celkovy uplny vysledek hospodareni 691 469




19. Financni vykazy investicni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva
tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Dlouhodoba aktiva 4434 706 4616 768
Investi¢ni majetek 3743788 3548 589
Investice do spolecnosti 0 1029 100
Dlouhodobé poskytnuté pGjcky 0 33773
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 690918 5306
Kratkodoba aktiva 1197 909 765 860
Kratkodobé poskytnuté pujcky 179 895 235211
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 449919 172326
Dariové pohledavky 2236 4123
Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 145 800 192913
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 420059 161287
Aktiva celkem 5632 615 5382 628
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pujcky a tvéry 842 302 890 574
Ostatni dlouhodobé zavazky 21693 27 883
OdlozZeny danovy zédvazek 84 869 84 215
Dlouhodobé zavazky 948 864 1002 672
Kratkodobé pljcky a Gvéry 67 351 63 085
Dariové zavazky 3106 1217
Rezervy 10691 -
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 740 686 785 237
Kratkodobé zavazky 821834 849 539
Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 3861917 3530417
Vlastni kapital a zavazky celkem 5632 615 5382 628




Vykaz uplného vysledku hospodareni za rok 2023

tis. K¢ 0d 1. 1. do 31. 12. 2023 0d 1. 1. do 31. 12. 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 210030 651715
Vynosy z poskytnutych pujcek 2763 -25433
Vynosy z podilt 449 938 167 600
Spravni naklady -111924 -122 776
Cisty provozni vysledek hospodareni 550 807 671 106
Ostatni provozni vynosy 3429 1028
Ostatni provozni naklady -6 144 -2482
Provozni vysledek hospodareni 548 092 669 652
Finanéni vynosy 40 835 133261
Finan¢ni naklady -61 119 -39 563
Financni vysledek hospodareni -20284 93 698
Zisk/ztrata z pokraéujici éinnosti pred zdanénim 527 808 763 350
Dan z pfijmu — splatna -5336 -8 389
Dan z pfijmu - odloZend -654 -21 952
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 521818 733 009
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 521818 733 009




Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31.12.2023 spolecnosti
INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionariim a predstavenstvu spole¢nosti INFOND investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem a.s., se sidlem NovolisSenska 2678/18, Lisen, 628 00 Brno,
ICO 242 07 543

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem a.s. k 31.12.2023 as. (dale také ,Spolecnost”), sestavené na zakladé
Mezinarodnich standard(i Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada
z vykazu o financni situaci k 31.12.2023, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich od 01.01.2023 do 31.12.2023 a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spolecnosti
INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitidlem a.s. k 31.12.2023 a financni
vykonnosti a penéznich tokii za obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023 v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢ 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme
i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpistd. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy.
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Aktiva nemovité povahy

Spole¢nost k 31.12.2023 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které k rozvahovému dni Cini 66% hodnoty celkovych aktiv

Spolecnost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzenych nebo pofizovanych za Ucelem dosahovani
vynosu z najmu, ktery se ocenuje redlnou hodnotou. Pfi stanoveni realné hodnoty dlouhodobého
hmotného majetku vychazi spolecnost z posudku znalce. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladd a metodiku pouzivanou vedenim a externim znalcem
pro stanoveni realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a jeji vhodnost. Dale byly
provedeny testy pro ovéfeni existence, vlastnictvi, zastavniho prava.

Vynosy z ndjemnich smluv

Spravnost a Uplnost vykazanych vynost z ndjemnich smluv byly pro audit Spolecnosti klicovou
oblasti. Proces zachyceni a vykazani vynos(i z ndjemnich smluv je zavisly na velkém poctu najemnich
smluv. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména testy vécné spravnosti vyznamnych
vynosovych Uctd, véetné analytickych postup(l zahrnujicich porovnani vykazanych vynosut s dalSimi
financnimi a nefinancnimi informacemi. Vynosy z pronajmu (véetné sluzeb) nemovitosti tvofi 36%
vynos( spolecnosti.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosl z najemnich smluv jsou uvedeny ve vykazu
o financni situaci, vykazu o uplném vysledku hospodareni a v bodu 9 VZ a v bodu 5, 14 a 29 pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve Vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve Vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
Ci s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravne.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formaélni nalezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jez dokadzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
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V rdmci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zaveérky zalezZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

— Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na uUcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.
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— Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhad
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani Spoleénosti pfi sestaveni Gcetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokraovat v jejim nepretrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiadlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichz se lIze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatrenich. Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali
predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za
bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat
v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Zze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze Ize redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad
pfinosem z hlediska verejného zajmu.

Zpradva o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standard(l pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spoleénosti nas dne 30.06.2023 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem Spolec¢nosti
jsme nepretrzité 3 roky.
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Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 26.04.2024 vyhotovili dle clanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) . 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Ucetni zavérky Spolec¢nosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme ovéreni, poskytujici pfimérenou jistotu souladu Ucetni zavérky obsazené ve Vyrocni
zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav
(dale také ,narizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k Gcetni zavérce.

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo
Spolecnosti a nese odpovédnost mimo jiné za:
= navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplathovani
pozadavkU nafizeni o ESEF,

= sestaveni UCetni zavérky obsazené ve Vyroc¢ni zpravé v platném formatu XHTML.

Nasim Ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zda-li Ucetni zavérka
obsazena ve Vyrocni zpraveé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
narizeni o ESEF. Toto ovéreni poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovérovaci zakazky ISAE - ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych financnich informaci” (dale také ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postup(l zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym
standardem ve vsech pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad
s pozadavky nafizeni o ESEF.

V rdmci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:

» seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

= sezndmili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatiovani
pozadavk{ nafizeni o ESEF,

» identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky
narizeni o ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou

* na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.

84

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms kreston.cz



Cilem nasich postup(l bylo posoudit, zdali veskeré Ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve Vyrocni
zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho zavéru.

Zaver
Podle naSeho nazoru ucetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31.12.2023 obsazena ve Vyrocni

zpravé je ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Brné dne 26.04.2024

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Moravské nam. 1007/14, 602 00 Brno
Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Libor Cabicar
Ev. & opr. KA CR 1277 W

Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:

— Vykazu o finan¢ni situaci

— Vykazu o Uplném vysledku

— Prilohy ucetni zavérky

— Vykazu o zménach vlastniho kapitalu

— Vykazu o penéznich tocich

Ev. & opr. KACR 011
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