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Tento dokument vytvofeny ve formatu PDF pfedstavuje neoficidlni verzi Vyroéni finanéni zpravy
emitenta kdtovanych cennych papirt za rok 2023.

Dokument obsahové odpovida oficidlni Vyroéni finanéni zprédvé emitenta kétovanych cennych papir(
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Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

Fond Outulny investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s., 1CO: 248 23 244, se sidlem Truhlaiska 1108/3, Nové

Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ucetni obdobi

obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni piredpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodriovéni dariovych predpist v
mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych stat americkych o informacich a jejich oznamovani
obecné znamd jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Z4kon o auditorech

zékon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijm

zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Z4kon o ucetnictvi

zékon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

ZMSSD zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpisti

70K zékon €.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpist

ZPKT zakon €. 256/2004 Sh., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist
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Cestné prohlaseni

Jako oprdvnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, poddava tato vyrocni financni zprava
vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni Fondu.

V Praze dne 22. 4. 2024 \
Outulny investi¢ni fond § pfoménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA jnvesticni spolecnost, a.s.
clen predstavenstva
Ihg.|Petr Janousek
povéteny zmocnénec
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy fondu a skupiny — jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
11 Valna hromada fondu jako matefské spole¢nosti

Valna hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy akcionaft,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav
na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, ndlezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola statutarni orgdn nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnacti dnd do Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Ndhradni valna hromada
je schopna usnéset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnik
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v ptipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlasl vlastnik( akcif
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:

Do plisobnosti valné hromady, nevyluduje-li to zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvyseni zapisovaného zdakladniho kapitalu
predstavenstvem podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zdkladé jinych
pravnich skuteénosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni predstavenstva podle § 511 zdkona
o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani predstavenstva,
d) volba a odvolani ¢lenli dozordi rady a jinych orgdn( uréenych stanovami,
e) schvaleni radné nebo mimoradné uUcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji

vyhotoveni stanovi jiny prdvni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroji ¢i o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodafovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
g) schvéleni smlouvy o vykonu funkce predstavenstva,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent dozordéi rady a jinych organd uréenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem orgdnu Fondu, vyjma predstavenstva,

nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitifniho predpisu
Fondu schvéleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,
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rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceskéd narodni banka,

schvaleni navrhu rozdéleni likvidac¢niho zGstatku,
rozhodnuti o preméné Fondu,
rozhodnuti o prevzeti ucink( jednani ucinénych za Fond pred jeho vznikem,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

rozhodovani o urceni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
rozhodovani o vytvoreni podfondu vyélenénim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluha,

rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2 Predstavenstvo Fondu jako mateiské spolecnosti

Predstavenstvo AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. (od 1. 1.2021)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1.1.2021)

Fond ma individudIni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba oprdavnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond, a je
obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a které zastupuje Fond
navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfond, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
provadét usneseni prijata valnou hromadou,
zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrat,

svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirQ pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

rozhodovat o vSech zéleZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému orgdnu spolecnosti,
tedy zejm. dozorci radé nebo valné hromadé spolecnosti.
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Predstavenstvo ma jediného ¢lena.

Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Povéreny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo zZadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fondl udélovany ze strany akcionail Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vsak mize pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni

tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem
Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu.

13 Dozor¢i rada Fondu jako mateiské spolecnosti

Clen dozoréi rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1.1.2021)
narozen: 11. 11. 1973
vzdélani: vysokoskolské
Dozorci rada dohlizi na radny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dal$i ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.
Dozor¢i rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklddd valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Gcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
ptip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirQ pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Dozorci rada se sklada z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.

Dozordi rada je schopnd usnéset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢len(l. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend dozoréi rady. Kazdy ¢len dozorci rady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy dozor¢i rady.

Radna zasedani dozor¢i rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pripadé, Ze dozor¢i rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda dozorci rady svola dozorci radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
organ, a to s porfadem jednani, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbytecného odkladu po doruceni zadosti,
muUZe ji svolat sdm statutdrni organ.

14 Vybor pro audit Fondu jako materské spolecnosti

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 8. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spoleénosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozorci rady.

Quiulny

A
-
-

—_
-
=

whe
-
-

~

A



€Clen vyboru pro audit: Mgr. Pavel Bares (od 1. 12.2022)
narozen: 23.9. 1977

V letech 2019-2022 byl ¢lenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zaseda v dozorci radé. Mgr. Pavel Bares
plsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlouhodobé specializuje na komplexni pravni zajisténi investic
a akvizic, véetné feSeni nemovitostni agendy a investi¢nich projektd.

€Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 8. 1. 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu tizeni spole¢nosti.
Predtim pusobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi zridil
ke dni 8. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik, G¢innost
vnitiniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada ridicimu nebo
kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému Ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporucuje
auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 clen(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnéset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.
1.5 Politika rozmanitosti Fondu jako mateiské spolecnosti

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Ddvodem je pfedevsim skutecnost, Ze volba téchto organd je v plsobnosti valné hromady Fondu, proce?
toto rozhodnuti nemuze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodrZovani zasad nediskriminace a rovného
zachdzeni a dba na to, aby orgdny byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svéd¢i o jejich
zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6 Majetkové ucasti
K 31.12. 2023 Fond nevlastnil Zddnou majetkovou ucast.
1.7 Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikim ve vztahu k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zdkladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezinarodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych pravnich predpis upraveno rovnéz soustavou vnitrnich predpisti a metodickych postupl, pIné respektujicich
obecné zdvazné Ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do Gcetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou Gétovany
po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplQsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potenciondini mozZnosti, kdy by jedna a tatdZz osoba provedla
uzavreni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola sprdvnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich —interné, prostfednictvim
fidicitho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho auditu a dale fadu kontrolnich
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prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyf oéi apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovan.

1.8 Kodex Fizeni a spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpist schvalenych statutdrnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, a jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB. Nékteré z nich
dle platné legislativy podléhaji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB predkladany v pfipadé zmén, coi jsou napt.
Organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu, i vnitini predpis obsahujici postupy k pInéni povinnosti
dle AML zakona. Rovnéz vSsechny predpisy podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.

Mezi zakladni vnitfni pfedpisy patii mj. vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodafovani Fondu a vykon fizeni a spravy
Fondu. Oblastmi, které jsou vnitinimi predpisy upraveny, jsou napriklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e Pravidla fizeni rizik, dodrZzovani limitd a Fizeni likvidity

e Ucetni postupy a pravidla G¢tovani

e  Pravidla vnitrni kontroly

e  Systém vnitfni komunikace

e  Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpisi AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zdkladé predchozi Zadosti v sidle
AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem, pricemz
ma sepsany vlastni Eticky kodex v ramci predpisové zakladny, kterym se fidi a ktery vychazi pravé z principd uvedenych
v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitifni pfedpis je pripadné k nahlédnuti v sidle AMISTA IS, resp. dotceného Fondu.

Vzhledem k vyse uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
2. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

2.1 Ostatni vedouci osoby
Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

2.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do
AMISTA IS pracoval deset let na pozici uc¢etniho a finan¢niho analytika ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: Viysokd $kola dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekt( a poradenstvi
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pfed timto obdobim
pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.
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Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodaiska
Do AMISTAIS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of Management
v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém tseku Generalniho konzulatu CR v Torontu a pracovala
v pojistovnictvi, ve spolecnosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady plsobila 2 roky v mezinarodni
poradenské spolecnosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

3. Osoby s ridici pravomoci

Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodatrovatel AMISTA IS.

Predstavenstvo AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. (od 1. 1.2021)
ICO: 274 37 558
Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. 1.2021)

Kontrolni organ

Clen dozordi rady Ing. Svatoslav Outulny (od 1. 1.2021)
narozen: 11. 11. 1973

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna penézitd plnéni.

Clen kontrolniho orgédnu vlastni cenné papiry predstavuijici podil na Fondu.

Jméno: pocet akcii (ks)

Ing. Svatoslav Outulny 212 385 ks investi¢nich akcii Fondu
4. Udaje o penézitych a nepenézitych prijmech a principech odmérnovani

Rozhodovani o odménovéni pracovnik(l Fondu nalezi do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykondavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich odména
véetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy vcéetné odménovani musi byt
schvéleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zdsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 121l ZPKT, kterou
uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejfiuje na svych
internetovych strankach zpravu o odménovani.

5. Udaje o poctu cennych papirti fondu, které jsou v majetku statutarniho ¢ dozoréiho organu a
ostatnich osob s fidici pravomoci

Clen dozordi rady drzel ve svém vlastnictvi celkem 2.347 ks zakladatelskych akcii a 212 385 ks investi¢nich akcii Fondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim
tretiho subjektu.
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6. Prava a povinnosti spojend s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papird:

a) zakladatelské akcie —tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zdkladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zdkladni kapitdl Fondu ¢ini 2 367 tis. K¢ a je rozdélen na 2 367 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry
na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akciondre a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urc¢i podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Gpravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolec¢nosti, na jejim zisku a na likvida¢nim
zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
je podminéna souhlasem statutarniho orgdnu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Gschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v seznamu akcionard.

b) investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii A. Investicni akcie tfidy A jsou od 8. 1. 2016 prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papir Praha, a.s. Investi¢ni akcie se fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF
a dalsimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investicni ¢innosti
Fondu a na likvida¢nim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investicnich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centralni depozitaf cennych papird, a. s. Investiéni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investorll jsou tak
evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnikd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat Géastniku Centrédiniho
depozitare cennych papirQ, a. s., u néhoZz maji veden svij majetkovy Gcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

7. Odmeény uctované externimi auditory

Celkovd ¢astka Uctovand ze strany auditora Nexia AP a.s., sidlo: Praha 8 - Karlin, Sokolovska 5/49, PSC 18600, ICO: 481 17
013 za auditorské ¢innosti a za ovéreni Ucetni zavérky Fondu ¢ini 163 500,- K¢. Auditor soucasné provadi i ovéreni zpravy
o0 odménovani vyhotovené Gcetni jednotkou v souladu se zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu za
odménu 10.500 K¢ bez DPH. Jiné sluzby nebyly auditorem poskytovény Zadné dalsi sluzby a Uplaty nebyly auditorovi
poskytovany. Informace k nakladtim za audit Uéetni zavérky jsou uvedeny v Komentafi k Géetnim vykazéim. Poplatky
a ndklady Fondu jsou hrazeny z Investic¢ni ¢asti Fondu.
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8. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného

akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Ucetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 74dna dividenda. V nasledujicim obdobi Fond nema v planu

vyplacet dividendy.

7 vrs

9. Vyznamna soudni a rozhoddi fizeni

V Ucetnim obdobi neprobihala z4dna vyznamna soudni ani rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti

méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

10. Struktura vlastniho kapitalu Fondu

Fond (matefska spolecnost)

Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni financni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie — Trida A
ISIN CZ0008041860
Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované
Jmenovitd hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitélu (%) 100

Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks) 2367 212 385
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi (ks) 0 6431
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0

Nazev emise

Investi¢ni akcie tridy A
Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu

jsou prijaty k

Obchodovatelnost
obchodovani na

regulovaném trhu

Ostatni skutecnosti

Pocet akcii drZzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Céstka viech prevoditelnych cennych papirl, vyménitelnych cennych papirGi nebo cennych papirQ s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni

Dne 19. 2. 2024 Fond pfijal Zadost o odkup investi¢nich akcii od pana Svatoslava Outulného v celkové vysi 15 000 tis. K¢.
Tento odkup bude mit vliv na pocet investic¢nich akciich v roce 2025.

11. Omezeni prevoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgdnu. Statutdrni organ udéli souhlas
s prevodem pisemné na Zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré pozadavky na
osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investorl, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stdvajicimi akcionati je vydavan neprodlené bez potieby kontroly. V ptipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K Ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény
vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcif
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prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni orgdn vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu splriuje veskeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investor(
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

12. Akcionarské struktury konsolidac¢niho celku

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil Podil

V procentech na zakladnim na hlasovacich
kapitalu pravech

Prévnické osoby celkem 0,85 0,85
z toho ORBIA, spol. sr.o., 1€0: 277 32 509 0,85 0,85
Fyzické osoby celkem 99,15 99,15
z toho Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11. 11. 1973 99,15 99,15

13. Vlastnici cennych papiri se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papirt Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zédkon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

14. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valnad hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

o dalsi zalezitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akciondfi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.
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15. Smlouvy mezi akcionafri s nasledkem snizeni prevoditelnosti nebo hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionati Fondu a které by sou¢asné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

16. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani clenti statutarniho organu a zménu stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho orgénu voli a odvolavé valna hromada Fondu.

O doplfiovani a zméndch stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutdrniho orgdnu nebo na zakladé
protindvrhi akcionard, resp. investorl Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu
svolava sprdvni rada a navrhuje potiebnd opatteni.

17. Zvlastni plisobnost organi
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho orgénu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.
V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat radné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni radnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni
zavérku spolec¢nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyvad z obsahu stanov,

i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond.
Dozor¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumavd radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéreni Gcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalsSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Do pusobnosti dozordi rady nélezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady,
nebo ledazZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéfuji do plisobnosti pfedstavenstva ¢i jiného organu
spolecnosti.

18. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani Fondu

Fond neuzavrel Zzadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabyvaji ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.
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19. Smlouvy se cleny statutarniho organu se zavazkem plnéni pfi skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zddné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. Programy nabyvani cennych papirt za zvyhodnénych podminek

Fond nema Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnanclim nebo ¢lendm statutarniho organu Fondu umoznéno
nabyvat ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investi¢niho fondu a majetkovych ucasti

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem Truhlaiskd 1108/3, Nové
Fond Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze pod

sp.zn. B 17017

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Prehled podnikani
Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podild,
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a financnich trha.

Fond ma v Umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond muZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy ucasti
na pravnickych osobach (v projektovych spoleénostech — zvlastnich ucelovych spoleénostech — SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejsSimi majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investi¢ni ndstroje
ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje
penéziniho trhu.

Druhy majetkovych hodnot
Nemovité véci, v€etné jejich soucasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prisluSenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni, zahradni
Upravy, samostatné stojici kalny a gardZe apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

pozemk( urcenych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komerénich objektd;
e pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény Gcelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemkUd provozovanych jako parkovisté;
e pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
e rezidencnich projektt a dom;
e pramyslovych aredl( pro vyrobu a skladovani;
e budov pro zdravotnicka zatizeni;
e budov pro vzdélani a Skolstvi a skolici strediska;
e administrativnich budov a center;
e hotelovych komplext a jinych rekreacnich objektd;
e |ogistickych park(;
e multifunkcnich center;
e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpGsobila pri
radném hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalSiho prodeje, je-li tato
nemovitost zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk.
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Fond muZe do své investi¢ni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Ucelem dalsiho zhodnoceni nemovitosti v
jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vzdy realizovana na ucet investi¢ni
¢asti Fondu treti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohledfiuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat, 7e v kratkodobém nebo
strednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,,nemovitostni spolec¢nost”)

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych Ucelovych spolecnosti zfizovanych za uc¢elem moznosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy tcasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢na vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapuljcek fyzickym a pravnickym osobam;
e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;
e provozovani realitni ¢innosti;
e provadéni stavebni ¢innosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spolecnostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Potizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spole¢nostech, kde Ize v budoucnosti
ocekavat nadprdmérné zhodnoceni investice.

Pri investovani do akcii, podild, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohlednovat zejména
jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezretnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskutecfiovani procesu premény obchodnich spolecnosti
Fond, ma moznost uskutecnit:

e proces premény podle zvlastniho pravniho pfedpisu, v niz budou Fond a obchodni zuéastnénymi
spolecnostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nosti, kdy Ucast Fondu mdze presahovat 90% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ucast v takovéto spolecnosti predstavujici alespon 90%
podil na zakladnim kapitélu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu muze dojit k jejimu zruseni a k
prevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci
Fond mdZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouZi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfiklad ndbytek, svitidla,

drobné vybaveni budov véetné umeéleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika nebo strojni
zatizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

Fond mdzZe do své investi¢ni Casti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi
aktivy za predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investi¢ni profil Fondu a neni-li
vyloucena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

Poskytovani tGvérl a zapGjcek, nabyvani uvérovych pohledavek

Poskytovani Gvért a zapljéek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond mUze nabyvat do svého majetku uvérové pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné,
tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat ndklady na jejich pofizeni. Nabyvané pohledavky mohou byt nejen
pred splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydliété) dluznika je umisténo v Ceské
republice ¢i v zahranici. Fond miZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatizZit zdstavnim pravem treti osoby, a

to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou
obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.
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Pohledavky z obchodniho styku

Fond muZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichz dlouhodobd vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohleddvky budou zpravidla
nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitd hodnota, a to primérené k riziku jejich vymoZeni. Fond miZe nabyvat
do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp.
bydlisté) dluZnika je umisténo v Ceské republice &i v zahrani¢i. Fond miiZe své existujici i pfipadné budouci pohleddvky
zatizit zastavnim prdvem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a
nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Dopliikova aktiva
Fond muZe investovat do nasledujicich sloZzek doplnkovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty nebo
obchodnimi spole¢nostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tizemi Ceské republiky;
e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Gzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fond(;
e nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu muze byt investovana kratkodobé zejména do:

e vklad(, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se Ihtou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahraniénich bank, jez dodrzuji pravidla
obezfetnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povazuje za rovnocenna;

e cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;
e statnich pokladni¢nich poukdazek a obdobnych zahranicnich cennych papir(;

e dluhopisli nebo obdobnych zahranicnich cennych papird se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky, které
jsou obchodovédny na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, resp. ve
staté, jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu zahranicnich
regulovanych trhi CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich cennych papird.

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni prostredky do
profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni oprdvnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti
a v rdmci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfindset bud  dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

2. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

Fond se v Ucetnim obdobi vénoval své béiné cinnosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich pronajmu
a zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosahl Fond ocekavanych vysledkd a cil(. Fond také
naddle vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investicni pfilezitosti v souladu se statutem. V nasledujicim textu se zaméfime
na nejdaleZitéjsi udalosti sledovaného obdobi.

Vedle vyhledavani trinich investi¢nich prilezitosti na ziskani dalSich nemovitosti, zejména vhodnych pozemkd pro
realizaci budoucich investi¢nich cil(i, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu, se Fond v U¢etnim obdobi
vénoval prevazné dalsim budovanim a cenovym Upravam portfolia ndjemct svych nemovitosti.
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Béhem sledovaného obdobi Fond:

e Zapocal pofizeni majetku vystavbou — Rozsiteni primyslového projektu v ul. Primyslova ¢.p. 698 v k.u. Velka
Bites v hodnoté 3.900, - tis. KC.

e Poskytnuti zapQjcky spole¢nosti Pronem Delta s.r.o. v hodnoté 151.250, - tis. K¢.
e Ndkup dluhopist J&T BANKA 7,5 % v hodnoté 2 000,- tis. Eur.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za icelem vynosu z najma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého riistu vlastniho kapitalu,
zvySovani rentability vloZzenych prostiedkd a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadéle investoval do majetkovych poloZzek podle investi¢ni strategie ve statutu Fondu.
V oblasti vynosovych nemovitosti se soustredil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu, popr. na
pfipravu pro dal$i zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni ndjmu.

Vyznamna ¢ast investi¢nich aktiv Fondu je tvotfena portfoliem pozemk( a staveb predevsim v oblasti Trebice, Pohoftelic,
Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Fond béhem sledovaného obdobi nepoftidil Zzddnou investici v podobé obchodniho
podilu v ovladanych osobach.

Dale pokracovaly investi¢ni prace zejména na vystavbé aredlu v Tufanech, na jeho administrativni ¢asti a také se
dokoncovaly prace na rozsifeni logistické haly ve Velké Bitesi pro nového najemce a byl zde zahajen zkusebni provoz.

3. Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje radnd ucetni zavérka sestavena za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12.
2023 a komentar k ucetnim vykazlim, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni finanéni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spocivd pouze v drzeni
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond
vydava investicni akcie.

Hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 265 918 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvoren zejména trzbami z pronajmu a poskytovanych sluzeb ve vysi 214 827 tis. K¢.,
precenénim investic do nemovitosti ve vysi 52 860 tis. K¢, ziskem z precenéni financnich aktiv ve vysi 6 949 tis. K¢ a
Urokovymi vynosy ve vysi 5 279 tis. K¢ Nejvyssi nakladovou polozkou jsou ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti
ve vysi 9 236 tis. K¢ a spravni, ekonomické a pravni ndklady ve vysi 6 329 tis. K¢.

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi O tis. K&
pred zdanénim.

4. Stav majetku investicni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia Fondu oproti srovnavacimu obdobi vrostla o 9,4 %. NarGst aktiv byl zplsoben zejména poskytnutou
zapujckou spolecnosti Pronem Delta s.r.o. ve vysi 151 250 tis. KC. Investi¢ni portfolio Fondu je financovano z 95,6 %
hodnotou pfipadajici k emitovanym investi¢nim akciim, ze 4,27 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky
z obchodnich vztah( a zavazky vici ovladajici osobé).
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AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investi¢ni ¢asti v celkové vysi 2 881 847 tis. KE. Ta jsou tvorena predevsim
investicnim majetkem v hodnoté 2 534 300. K¢, vklady na bankovnich ucétech ve vysi 64 679 tis., finan¢nimi aktivy
ocenovanymi RH s precenénim do VH ve vysi 201 287 tis. K¢ (pohledavky za nebankovnimi subjekty a dluhové cenné
papiry), poskytnutymi zdlohami a ostatnimi aktivy ve vysi 73 544 tis. K¢ a obchodnimi pohledavkami ve vysi 8 037 tis. k¢

Struktura aktiv

oy
3500000 -
2
A
~
3000000
2500000
B Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva
2000000
> M Investice do nemovitosti
%
8 . . Y -
1500000 M Fin. aktiva v RH s pfecenénim do VH
= Obchodni pohledavky
1000000 B Penéini prostredky
500000
0

31.12.2022 31.12.2023

PASIVA

Celkova pasiva investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 2 881 847 tis. K¢ jsou tvorena zejména cCistou hodnotou pripadajici
drzitellim investi¢nich akcii ve vysi 2 756 441 tis. K¢, obchodnimi a ostatnimi zavazky ve vysi 38 794 tis. K¢, odlozenym
danovym zavazkem ve vysi 84 833 tis. K¢ a splatnou dani z pfijmu ve vysi 1 779 tis. K¢.
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Struktura pasiv

3000000
2900000 B Obchodni a jiné zavazky
2800000 Odlozeny darovy zévazek
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31.12.2022 31.12.2023
CASH FLOW

Penézni prostifedky byly ke Dni ocenéni o 20562 tis. K¢ nizsi oproti konci minulého Ucetniho obdobi. Penézni tok
generovany z provozni ¢innosti je — 17 002 tis. K&, oproti minulému obdobi se jedna o pokles o 245 899 tis. K¢.
U penéZniho toku generovaného z financni Cinnosti doslo ke snizeni o 193 956 tis. K¢ na —3 560 tis. K& Penéini
prostfedky drzené investicni ¢asti Fondu byly na konci sledovaného obdobi 64 679 tis. K¢.

s

5. Stav majetku neinvesticni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva neinvesticni ¢asti v celkové vysi 2 406 tis. K¢. Ta jsou tvorena predevsim
pohledavkami z poskytnuté zapujcky v hodnoté 2 389 tis. K¢ a vklady na bankovnich Gctech ve vysi 17 tis. K¢.

PASIVA

Celkova pasiva neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 2 406 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitalem Fondu ve
vysi 2 406 tis. KC. Zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 2 367 tis. K¢ a nerozdéleny zisk minulych obdobi vyse 39 tis. Kc.

6. Podstatné investice

V Géetnim obdobi dochazelo k béZné Gdribé majetku, vyznamné investice jsou uvedeny v bodé 2. Cinnost fondu
v Ucetnim obdobi

7. Regulacni prostredi

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména zdkonem €. 240/2013 Sb.,
o investic¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi pravnimi
predpisy. V roce 2022 nedoslo k zddnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je u¢innda novela zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterou
se méni zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také
,Z0OK"), ve znéni zdkona €. 458/2016 Sh., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fond podléhd regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se
tuzemského finan¢niho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spoleénostmi a fondy se zaméfruje zejména na fondy
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s potencialné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfedéna do oblasti dodriovani pravidel
odborné péce pri spravé fondd a nastaveni fidicich a kontrolnich systém.

Fond ddle uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které vyznamné
ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

8. Vyhled na nasledujici obdobi

V nasledujicim obdobi se bude Fond i nadale vénovat své bézné Cinnosti, coZ je zejména sprava a zhodnoceni stavajiciho
portfolia nemovitosti uzivanych predevsim jako logistické a vyrobni haly a obchodni centra, které pfinaseji fondu
vyznamné vynosy a tim i prostredky vyuzivané pro dalsi rozvoj. Bude i nadale vyhleddvat a vyhodnocovat dalsi investi¢ni
prilezitosti, a i v budoucnu nadéle hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirl Praha, a.s. Fond bude
pokracovat v dokoncéeni zapocatych projektl — predevsim ve zhodnocovani stavajicich staveb napf. formou instalace
FVE. Fond pokracuje v uzavirani novych a obnovovani stavajicich ndjemnich v souvislosti se zvysenim inflace a aktualnich
trznich podminek. V planuje je rovnéz i investovani volnych penéinich prostfedkd prostfednictvim ndastrojd
kapitalového trhu.

Vyjadieni k oéekavanym dopadim aktualni geopolitické situace

Od konce Unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace. Fond nevlastni Zzadna aktiva a nemad zadné zdvazky, vynosy ani naklady, které by byly
pfimo ovlivnény vale¢nym konfliktem.

Nemovitosti v portfoliu jsou ocefiovany na zdkladé znaleckého posudku zaloZzeného na vynosové metodé.
Nejvyznamnéjsi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou logistické, vyrobni haly a obchodni centra. Velké haly maji pronajaté
prevazné ekonomicky silné spole¢nosti jako napf. DHL, TPA, Hartmann nebo MAN. Obchodni centra jsou v prondjmu
fetézcl PENNY a Albert se zaméfenim na potraviny. Vzhledem k témto uvedenym skutecnostem neocekavame
vyznamné ohroZeni vynosl z pronajmu ani Zadné ohroZeni z hlediska budouciho plnéni z finanénich aktiv.

Fond chce nadale dodrZovat svoji strategii a orientovat se na velké a silné obchodni partnery, pro které stavi objekty
pfimo na miru. Fond se ani naddle nebude zamérovat na administrativni budovy, kde spatfuje vyssi riziko, co se tyka
obsazenosti téchto budov a tim i navratnosti vioZenych financ¢nich prostredk.

Prohlaseni o udriitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrZitelné investovani dle ¢lanku 7 narizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6 SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentdlni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Spoleénosti a riznorodosti moznych rizik tykajicich se udrZitelnosti
postupuje Spolecnost v rdmci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality a zohledruje pouze ta
rizika, ktera mohou mit v kratkodobém ci strednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu aktiv
v portfoliich obhospodarovanych fondd a Spolecnost. V ramci jednotlivych oblasti udrZitelnosti Spole¢nost
identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na
cirkuldrni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika — riziko negativniho dopadu na dodrZovani lidskych prav, riziko korupce a Uplatkarstvi;

c) Rizika fizeni a spravy —riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni rizik, riziko nerovného a
neprdhledného odmériovani zaméstnancl a managementu;

e Kromé vyse uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrZitelnosti Spole¢nost zohledruje specificka rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spole¢nosti
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obhospodarovanych fondd. Informace o takto zohledniovanych specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti
jsou vzdy uvedeny ve statutu Fondu.

e Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledfovana pfi nastavovani investi¢nich
limitd u jednotlivych fond( a jejich investi¢nich strategii a obchodnich plan( a v ramci fizeni rizika investi¢niho
procesu a ndsledného monitoringu jednotlivych investic.

Quiulny

Quiulny
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Identifikacni udaje:

ICo: 248 23 244 >

DIC: 724823244 =

LEI: 3157003GU04550YBQX49 s
C

Sidlo:

Ulice: Truhlarskad 1108/3

Obec: Nové Mésto, Praha 1

PSC: 110 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zadpisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017 dne 16. 3. 2011. Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 11. 3. 2011.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zdkladnim kapitdlem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ceskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gidaje do hlavniho mista vykonu jeho
dinnosti jsou: AMISTA IS, PobieZni 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou
www.amista.cz/outuln.

Fond je investicnim fondem s prdvni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni orgdn. Timto orgdnem je pravnicka
osoba, spole¢nost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby byla
AMISTA IS povérena obhospodarovanim majetku Fondu dle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivhim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 367 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:
2 367 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu:
212 385 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie tridy A) ISIN: CZ0008041860

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 2 406 tis. K¢
Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 2 756 441 tis. K¢
Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZzeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod ¢. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zameéstnanci

Quiulny

Fond nema zaméstnance.
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Hlavni akcionari

Ing. Svatoslav Outulny

dat. nar.: 11.11.1973
bytem: €. p. 117,675 71 Ocmanice
vyse podilu na investicni ¢asti Fondu

pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 97,47 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu

pfipadajici na investicni akcie tFidy A: 97,47 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tridy A:0 %

vyse podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 99,15 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 99,15 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 2 347 hlast
typ Ucasti: pfima

Fond je ovladan akcionafem Ing. Svatoslavem Outulnym. Ovladani je uskutecnovdno pfimo prostfednictvim Valné
hromady.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo béhem
ucetniho obdobi

Béhem Ucetniho obdobi Fondu nedoslo k zadnym zménam.

3. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera v Giéetnim obdobi obhospodarovala Fond

V U¢etnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou &innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fond(, a to fondud
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho
podnikani) a zahraniénich investi¢nich fond({ srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitélu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnénak provadeéni
administrace investi¢nich fond( nebo zahrani¢nich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust.
§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondid socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Uletnictvi, oceflovani majetku
a dluhd, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii
a vykon dalSich c¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskd cinnost tykajici se
struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vysSe v ¢asti Informace pro akcionare, bod ¢. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. Udaje o depozitati Fondu

Obchodni firma: Komercni banka, a. s. (od 8. 4.2011)
Sidlo: Praha 1, Na Pfikopé 33, ¢.p. 969, PSC 114 07
ICo: 45317054

5. Udaje o hlavnim podpfrci
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V Uéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpdirce 74dné osoby opravnéné poskytovat investicni
sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéieny tGschovou nebo opatrovanim majetku
Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano vice nez 1 %
hodnoty majetku fondu

Depozitai nepovéril v Uetnim obdobi Zzaddnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyroc¢ni zpravé. Participace Fondu na téchto uplatach je zahrnuta
v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodatovateli 7adné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o uplatach pracovnikii a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.
9. Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu

Majetek Investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investicemi do nemovitosti v redlné hodnoté ve vysi 2 534 300
tis. K¢, penéinimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty ve vysi 64 679 tis. K¢ financnimi aktivy ocenovanymi RH
s precenénim do VH ve vysi 201 287 tis. K¢ (pohledavky za nebankovnimi subjekty a dluhové cenné papiry),
pohledavkami z obchodnich vztahi ve vysi 8 037 tis. K¢, poskytnutymi zadlohami a ostatnimi aktivy ve vysSi 73 544 tis. K¢.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Uzemi,
parcelace a Ucelu pouZiti v celych K¢.

L . ocenovaci
. katastralni Y zplsob L. .. B p
popis . , p.€./E.p. o vyméra [m2] porizovaci cena rozdil+tech cena celkem
uzemi vyuziti B}
zhodnoceni
1433/1,
. 1433/2,1433/3,
Brnénské
Pozemek Menevice 1434/2,1434/4, pozemek 8 396,00 6 467 763,00 23 862 237 30 330 000
1435/1,1435/4,14
38/2
¢.p. 83, na poz.
Pozemek, o 357/4 Kosikov pozemek
Kosikov . 22616 19 067 545,00 68 352 455,00 87 420 000,00
stavba 355/2, 355/6, 356, pronajem
357/5,360/5
Pozemek, Velké 681, 682, L
. prondjem 10946 50 785 000,00 20 325 000,00 71 110 000
stavba Albrechtice  1800/25, 1800/27
St. 1445, st. 7435,
st. 7436, st. 7607,
st. 7626, 254/1,
24/5, 254/6,
_ 254/7, 254/8,
Pozemek Trebic pozemek 30109 54 009 908,17 6279 362,39 60 289 270,56

254/9, 254/10,
254/11, 863/11,
863/14, 863/15,
863/20, 1960/4,

2140/2
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St. 1445, st. 7435,

Stavba Trebic¢ ¢.p. 1342, ¢.p. prondjem 11337 387 596 154,33 44 604 575,13 432200 729,46
1383, ¢.p. 1056
2546/77, 2546/79,
Pozemek, Pohotelice nad 2546/151, L
. prondjem 34308 401900 103,21 435919 896,79 837 820 000,00
stavba Jihlavou 2546/152,
2546/153
¢.p. 600 na
Pozemek, s .
tavh Postfizin p0z.597, 227/43, prondjem 15320 69 848 685,74 48 941 314,26 118 790 000
stavba
227/45
¢.p.948 na
Pozemek, . L.
stavba Tufany poz.3583/38, prondjem 2313 23559 601,23 15 784 339,64 37 870 000
3583/6, 3584
Stavba C.p. 698,
vyrobni hala na
parc. 4251/1,
Pozemek, L Pozemky,
Velka Bites 4251/2, 4252, L. 110 386 146 101 204,52 512 998 795,48 659 100 000
stavba pronajem
4254, 4255, 4258,
2862/5, 4222,
4266, 4306
Pozemek Bystrc 2480/50 Pozemek 168 611520 -307 681,78 303 838,22
Stavby Bystrc ¢.p.1135 pronajem 336 3011 250,00 -1 515 088,23 1496 161,77
Stavby Hartvikovice parc. 328 pronajem 1144 1146 909,00 4843 091,00 5990 000
St. 732, 894,895,
L s 896, st. 1680, St.
Pozemek, Namést nad L
1680, 673/21, St. prondjem 15595 15 283 548,53 16 936 451,47 32220 000,00
stavba Oslavou
1752, 373/1,
373/4,373/5
Pozemek Jihlava 1015/1 pozemek 2 140 2 700 000 190 000 2 890 000
St. 143, 144, 145,
Pozemek,
, 146, 147, 148,
Stavba Kramolin stavby, 21688 13 484 414 4 075 586 17 560 000
150, 181/2, 181/3, .
prondjem
223/7, 695
Pozemek,
Pozemek, . X 648/139, 648/143,
Zidlochovice stavby, 6 639 19 777 486,60 105 132 513,40 124 910 000
stavba 648/145 .
prondjem

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvorfen penéinimi prostfedky na bézném uctu ve vysi 17 tis. K¢

a pohledavkou z poskytnuté zaphjcky ve vysi 2 389 tis. KC.
10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikdni nefe$i problémy ochrany Zivotniho prosttedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel
7adné aktivity v této oblasti. V U¢etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)
Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.
13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.
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K datu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (Kc¢): 2 405 640 2 405 640 2 405 640
Pocet emitovanych zakladatelskych akcif

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 2367 2367 2 367
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapitdl Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1016,3242 1016,3242 s1016,3242
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 2 756 440 031 2 503 807 606 2 569 607 803
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 212 385 218816 234333
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi: 6431 15517 0
Fondovy kapitdl Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 12 978,5061 11 442,5171 10 965,6250

14. Informace o podstatnych zménach statutu fondu

Béhem Ucetniho obdobi Fondu doslo ke dni 1. 12. 2023 ke zméné statutu Fondu.
15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Fond v Ucetnim obdobi nevlastnil Zddné vlastni akcie ani podily.

16. Clenové spravnich fidicich a dozoréich organi a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spolecnost, kterd je oprdvnéna k obhospodarovani fondd
kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fondd, jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankdch AMISTA
IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich prfedpis(, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatfiuje postupy pro
fizeni stretl zajm0 mezi
e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondd,

e Investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafovéni nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, navzajem,

e Osobou, kterd ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA
IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investicnich fond(, a to vidy s ohledem na vsechny
predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajm( v dUsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve
kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu podnikani jeho clendq,

e vletné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetd zajmd. AMISTA IS neprovadi zadnou jinou hlavni
¢innost. V U¢etnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajm( statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutdrni orgdn md s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu
funkce a smlouvu o administraci ve kterych nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejich ukonceni. Statutdrni orgdn nema
uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spoleénosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd
kvalifikovanych investorl s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim orgadnu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svého povéireného zmocnénce, ktery disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2021)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: Trida Kpt. JaroSe 28, 602 00 Brno

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni spolec¢nosti.
Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investicni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.
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Spolecnosti, v nichZ byla AMISTA IS ¢lenem spravnich nebo dozorcich organt nebo spoleénikem kdykoli v predeslych 5
letech:

e BHSFund I., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
16. 1. 2023)

e  BHSFund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zédkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady
od 2. 3.2015 do 1. 10 2022)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (predseda spravni rady od
1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zéroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutdrnim organem investi¢nich fond(, které obhospodaruje.
Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankdch AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v predeslych 5 letech spojena s Zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprdva, nebylo proti ni vzneseno
Zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy
zbavena zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organli ¢i manazerské funkce kteréhokoli
emitenta.

Kontrolni organ

Clen dozor¢i rady: Ing. Svatoslav Outulny (od 1.1.2021)
narozen: 11. 11. 1973
pracovni adresa: Ocmanickd 989, 675 71 Namést nad Oslavou

Ing. Svatoslav Outulny vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, fakulta stavebni, obor Ekonomika a fizeni stavebnictvi,
ma vice nez dvacetiletou praxi v fizeni spolecnosti v obory napti¢ podnikatelskym spektrem. Pfedevsim pak v odvétvi
investi¢ni vystavby, stavebnictvi a developerské ¢innosti.

V U¢etnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajm( kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgdnu je 5 let. Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecénosti, v nichZ byl ¢len dozoréi rady ¢lenem spréavnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0Od (-Do)
AKASPOL a.s. . L 3
» ’ . . Clen statutarniho orgénu 4.7.2017
Pfikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stifed), 602 00 Brno
AKASPOL a.s. .,
o . . . Spravni rada 4.7.2017
Pfikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stied), 602 00 Brno
CZ Outulny s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel, spole¢nik s e
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢ vkladem o
kfc Chodov s.r.o. o L | .
B j Y Clen statutarniho organu, jednatel 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢
02Iny holding s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel, spole¢nik s 92.9.2006
Ocmanickd 989, 675 71 Namést nad Oslavou vkladem -
OK mont — STM, spol. sr. o. L _ L
L L Clen statutdrniho organu, jednatel 30.4.2015
Brno, Drdzni 7, PSC 627 00
ORBIA, spol. s r.o. < _ B H
S L. Clen statutarniho organu, jednatel 29.5.2007
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. .
L, L. Spravni rada 30.3.2017
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
6.8.2018

Bites Industrial Park a.s., /vymazéno/, Komenského nam. 1342/7,

Spravni rada
Horka-Domky, 674 01 Trebic, S

7.12.2020
OUTULNY materialy s.r.o. N o L
o R Clen statutdrniho organu, jednatel 10.4.2008
Ocmanicka 978, 675 71 Namést nad Oslavou
Outulny VHS spol. s r.o. < i P
L, Ll Clen statutdrniho organu, jednatel 1.3.2013
Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou
KS stavby s.r.o. Spolecnik s vkladem 4.12.2020
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Outulny, a.s.

o . Clen predstavenstva, mistopredseda 10.3.2009
Bohunicka 133/50, Horni Herspice, 619 00 Brno
Pronem Alfa s.r.o. L _ L
, R Clen statutdrniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Alfas.r.o. -
) R Spolecnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Beta s.r.o. Y.
) R Spolecnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Beta s.r.o. ~ Aol q 5
, R Clen statutdrniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo ndam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Delta s.r.o. . L | .
, R Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Delta s.r.o. -
, R Spolecnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Epsilon s.r.o. .
, R Spolecnik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Epsilon s.r.o. L _ L
) R Clen statutdrniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Gama s.r.o. . . , .
3 R Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo ndm. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Gama s.r.0., Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad .
Spolecnik s vkladem 7.4.2017
Oslavou
Outulny Alfa, s.r.o., Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika Spolecnik s vkladem 7.9.2017
Outulny Alfa, s.r.o., Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika Clen statutarniho organu, jednatel 7.9.2017
3 3 . Clen statutarniho organu, jednatel, spole¢nik s
Outulny Beta, s. r. 0, Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika 5.9.2017
vkladem
CREOTAX s.r.0., Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika Clen statutarniho organu, jednatel 18.1.2017
CF INVEST — Liptovsky Mikulas, s.r.o., Klariska 7, 811 03, Bratislava 811 L _ L
i . Clen statutdrniho organu, jednatel 28.12.2017
03, Slovenska republika
. 23.12.2017
ADVANCE PROPERTY 1 a.s., Kapucinskd 7, Bratislava 811 03 Slovenska Clen statutdrniho organu, predseda
republika predstavenstva
Trebi€ Investments, s.r.o. /vymazano/ Ocmanicka 989, 675 71 Namést L _y L. 29.11.2019 do 1. 6.
Clen statutdrniho organu, jednatel
nad Oslavou 2020

Clen dozoréi rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organg.

Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organ(i a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji zadné piibuzenské vztahy.

17. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U¢etnim obdobi (kromé smluv uzavienych v rdmci bézného podnikani)
2023-08-30 Smlouva o zapUjcce mezi Fondem a Pronem Delta s.r.o.

Smlouvy, které uzavrel néktery z ¢len skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

Zadné takové smlouvy nebyly uzavieny.
18. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt
Praha, a.s., ato od 8. 1. 2016.
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19. Rating
Fond nepozddal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.
20. Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 19. 2. 2023 Fond ptijal zadost o odkup investi¢nich akcii od pana Svatoslava Outulného v celkové vysi 15 000 tis. K¢.

U obhospodarovatele Fondu doslo k datu 1. 1. 2024 ke zméné sidla z Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 na Sokolovska
700/113a, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00.

S Gdinnosti k 11. 4. 2024 byla rozifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB ¢&.j. 41/N/69/2006/9, je? nabylo pravni
moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim €NB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

22. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni financni zprdvy jsou pfilohy, které poddvaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni finan¢ni zprdva téz ucetni zavérku, zpravu nezdvislého auditora
a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohdch jsou uvedeny v tisicich K& Ucetni vykazy — Vykaz finanéni situace, Vykaz vysledku
hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, Vykaz zmén vlastniho kapitalu (pro neinvesti¢ni ¢ast Fondu), Vykaz zmén
Cistych aktiv prifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (pro investi¢ni ¢ast Fondu) a Vykaz penézZnich tokd
obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazdd z polozek obsahuje
informace o vysi této polozky za bezprostiedné predchdzejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v komentari k icéetnim vykazim.

Kromé (dajd, které jsou popsany v komentati k cetnim vykazlim, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem Truhlafska
Fond 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1.2023 do 31. 12. 2023 ‘.?

2

. A

1. Uvod bt

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*“) za Uéetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahQ mezi propojenymi osobami
Ovladana osoba

Obchodni firma: Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.
(do 9. 12. 2015 Outulny uzavreny investi¢ni fond, a. s.)

Sidlo:

Ulice: Truhlafskd 1108/3
Obec: Praha 1 — Nové Mésto
PSC: 110 00

ICo: 248 23 244

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Svatoslav Outulny
Ulice: Ocmanice 117

Obec: Ocmanice

e 67571

Dat. nar.: 11.11.1973

Viyée uvedend osoba byla po celé Uéetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykondvala pfimy rozhoduijici vliv na Fizeni
ovladané osoby, jakozto jeji akcionar, kdyz podil Cinil 99,15 % zapisovaného zakladniho kapitdlu a hlasovacich prav
ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti iI€o Sidlo

02Iny holding s.r.o. 277 02 821 Ocmanickd 989, Namést nad Oslavou, PSC 675 71 S

OK mont —STM, spol. s.r.o. 155 29 827 Drazni 7, Brno, PSC 627 00 —g
prostiednictvim ORBIA, spol s.r.o. '5

ORBIA, spol. sr.o. 277 32 509 Truhlai'ska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00 c
prostiednictvim O2Iny holding s.r.o.

Outulny, a.s. 262 30992 Bohunicka 133/50, Horni Her3pice, Brno, PSC 619 00

OUTULNY materidly s.r.o. 28279 425 Ocmanickd 978, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
prostiednictvim Outulny a.s.

AKASPOL, a.s. 454 79 135 Prikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno

Bites Industrial Park a.s. 27752 348 Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tiebi¢

KS stavby s.r.o. 292 13 606 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

prostiednictvim Bites Industrial Park a.s.
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Pronem Alfas.r.o. 060 02 960 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

Pronem Beta s.r.o. 060 02 978 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Delta s.r.o. 060 02 994 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 060 02 986 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 060 03 001 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. r. o. 51079321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
Outulny Beta, s. . 0. 510 79 437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. 446 35 079

Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika

CF INVEST — Liptovsky Mikulas, s.r.o. .
367 16 715 Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika

° Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti 02Iny holding s.r.o.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti OK mont — STM,
spol. s.r.o., a to prostfednictvim spolecnosti ORBIA, spol. s r.o., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve
spolecnosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Outulny, a.s. kdy?
v rozhodném obdobi vlastnila 84 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti ORBIA, spol.
s r.0. a to prostiednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o., jez v rozhodném obdobi vlastnila 90 % podil ve spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti OUTULNY
materialy s.r.0. a to prostiednictvim spole¢nosti Outulny, a.s., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve
spolecnosti.

° Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti AKASPOL, a.s. kdy?
v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Bites Industrial Park
a.s. kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 95 % akcii spolecnosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti KS stavby s.r.o., a to
prostiednictvim 100% podilu ve spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Alfa s.r.o.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Beta s.r.o.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Delta s.r.o.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Gama s.r.o.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti Pronem Epsilon
s.r.o. kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti Outulny Alfa, s. r. o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Outulny Beta, s. r.
0. kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

° Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti ADVANCE
PROPERTY 1 a.s. a to prostfednictvim spolecnosti Outulny Beta, s. r. 0., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil
ve spolecnosti.
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° Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti CF INVEST —
Liptovsky Mikulas, s.r.o. a to prostfednictvim spolecnosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s., jez v rozhodném obdobi vlastnila
100 % podil ve spolecnosti.

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, kterd se zaméfuje predevsim na
pronajem nemovitého majetku.

7 s

4. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé,
¢imz primo uplatnuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. Prehled jednani u¢inénych v ucetnim obdobi na popud nebo v zajmu ostatnich propojenych
osob

V Uéetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Gcetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V Uéetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, piipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
eV Uletnim obdobi nebyly takové smlouvy uzavieny
Smlouvy uzaviené v piredeslych ucetnich obdobich
e Smlouva o prevodu obchodni podilu (Outulny Beta) ze dne 13.9. 2018
e Smlouva o zapUjcce Ing. Svatoslav Outulny ze dne 12. 2. 2021
e Dohoda o odstoupeni smlouvy o pfevodu obchodniho podilu
e Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikéni — Tabak Houska — OC Zidlochovice ze dne 14. 11. 2017
e Najemni smlouva — Teta drogerie a lékarny, s.r.o. — OC Zidlochovice ze den 10. 10. 2017
e Smlouva o zfizeni sluzebnosti ze dne 7. 12. 2016
e Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 14. 12. 2016
e Smlouva o poskytovani bezpecnostnich sluzeb ze dne 20. 9. 2016
e Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 9. 2015
e Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015
e Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015
¢  Smlouva o odkupu dluhopist ze dne 9. 9. 2020
e Dohoda o vzajemném zapocteni zavazk( a pohledavek ze dne 31. 12. 2020
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e Smlouva o zapUjéce Fond / Pronem Delta s.r.o. ze dne 30.8.2023
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Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
e Smlouva o postoupeni pohledavky Ing. Svatoslav Outulny — Fond — Outulny Beta, s.r.o.
e Smlouva o zfizeni zastavniho préva k akciim 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.
e Smlouva o zapQjéce — 73 000 tis. K¢ 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.

e Dohoda o pfevodu prav a povinnosti ze smluv (Manuli Hydraulics) 10. 9. 2018 / Bites Industrial Park a.
s.

e Smlouva o poskytnuti sidla ze dne 15. 11. 2018 Bites Industrial Park a. s.

e OKAYs.r.0., Smlouva o ndjmu ze dne 2. 11. 2015

Quiulny

e Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapljéce ze dne 13. 8. 2019 (Fond x Bites$ Industrial Park, a.s.)
e Smlouva o dilo 10. 10. 2019 (Fond x Outulny a.s.)

e 14.4.2020 Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti zahrnujici administraci investi¢niho
fondu — Fond / AMISTA IS / Outulny a.s.

e 26.10. 2020 Dodatek ¢. 4 Smlouva o zapljéce mezi Fondem a Outulny Beta, s.r.o.

e 26.10.2020 Dodatek €. 3 Dohoda o prevzeti dluhu mezi Fondem CF INVEST — Liptovsky Mikulds, s.r.o.
a Outulny Beta, s.r.o.

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladané osobé
zadna ujma.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé Gjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na prévni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smluv,
jinych pravnich jednani ¢ ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych &i pfijatych ovladanou osobou v Ugetnim obdobi
v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé Zadnda Ujma. Z tohoto ddvodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi osobami

Ovladand osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztah(i mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztah( neplynou zadna rizika.

9. Prohlaseni

Statutadrni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, priilkazné a spravné.

V Praze dne 12. 3. 2024

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA inyesticni spolec¢nost, a.s.

Clen predstavenstva

. Petr Janousek

éfeny zmocnénec

Quiulny
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Ucetni zavérka k 31. 12. 2023

Ugetni zavérka k 31. 12. 2022
Ucetni jednotka:

Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladni kapitalem, a.s.

Sidlo: Truhlarska 1108/3, Nové Mésto,
Praha 1, PSC: 110 00

oA
Pfredmét podnikani: ¢innost E
investi¢niho fondu kvalifikovanych E
investort -
~
(&
OkamZik sestaveni ucetni zavérky:
22.4.2024
Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 20223
Aktiva
Tis. K¢ 31. 12. 2023 31. 12. 2022
B Investiéni ¢ast Neinvestiéni Investicni ¢ast Neinvesti¢ni
Poznamka .. ..
Fondu cast Fondu Fondu cast Fondu
AKTIVA
Penéini prostredky 6.1 - 17 - 17
Poskytnutd zapujcka 6.1 - 2389 - 2389
Aktiva celkem pfipadajici drziteliim
¢ - - 2406 - 2 406
zakladatelskych akcii
Penéini prostredky 6.2 64 679 - 85241 -
Obchodni pohledavky 6.3 8037 - 8311 -
Pohleddvka z titulu dané z prijmad - - 44 -
Finanéni aktiva v redlné hodnoté
. . ’ " 6.4 201287 - = -
s precenénim do vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti 6.5 2 534 300 - 2481440 -
Poskytnuté zélohy a ostatni aktiva 6.6 73544 - 57 645 -
Aktiva celkem priraditelna drzitelim
i L Y . 2881847 - 2632681 -
vyplatitelnych investi¢nich akcii
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 6.1 - 2 367 - 2367
Nerozdéleny zisk 6.1 - 39 - 39
Vlastni kapital celkem - 2 406 - 2406 P
—E
Obchodni a jiné zavazky 6.7 25163 - 30926 - ':
”~
Splatnd dar z pfijmu 1779 - - - -
Prijaté zapujcky 6.8 2389 - 2389 -
Zavazky vici ovladajici osobé 6.9 11242 - 14 802 -
OdloZeny darovy zédvazek 6.16 84 833 - 80 758 -
Zavazky celkem bez Cistych aktiv pfiraditelnych
ky v P v 125 406 - 128 875 -

drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii

Cista aktiva pripadajici drziteliim
vyplatitelnych investi¢nich akcii (Celkova 6.10 2756 441 - 2503 806 -
hodnota investic¢nich akcii)
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Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zfetelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti
investicniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zlistatek aktiv Fondu, které nalezi drzitelem zakladatelskych
akcii a netvofi investiéni podstatu Fondu a odpovidajici vyse pasiv, resp. vlastniho kapitalu, nebot viechny evidované
zavazky jsou soucasti investi¢ni podstaty Fondu.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho tiplného vysledku

Tis. K¢ Investicni ¢ast Fondu

Poznamky Rok koncici Rok koncici

31.12. 2023 31.12. 2022 =

Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb 6.11 214 827 194 675 _€
Zisk (ztrata) z precenéni investic do nemovitosti 6.5 52 860 -56 930 "\3
Zisk z precenéni financnich aktiv 6949 - e
Urokové vynosy 6.2 5279 364
Ostatni zisky a ztraty 6.12 1345 -2396
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.13 -9 236 -14 964
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.14 -6 329 -4 543
Ztrdta (zruseni) ze snizeni hodnoty financnich aktiv 6.3 248 -5503
Vysledek pred finanénimi naklady 265 943 110703
Finanéni naklady 6.15 -25 -85
Vysledek pred zdanénim 265918 110618
Dan ze zisku 6.16 -13 283 -6 417

Ubytek &istych aktiv prifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich

252 635 104 201
akcii (Vysledek po zdanéni za obdobi)
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy ubytek cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim latitelnych
vy ubytek Cisty Rl A LR B e L 252 635 104 201

investi¢nich akcii (Celkovy tplny vysledek za obdobi)

Quiulny
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Vykaz penéznich toku

Tis. K¢ Investicni ¢ast Fondu
Poznamky Rok koncici Rok koncici
31.12. 2023 31.12. 2022
Penéini toky z provoznich c¢innosti
Ubytek ¢isté hodnoty pripadajici na drzitele vyplatitelnych investi¢nich
ak::i za obdobi (Vy'sIZ:ekpza rc])k po zdanéni) " ! 252635 104201
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni ¢innosti:
Dariovy dopad do vysledku hospodareni 6.16 13283 6417 '?_‘
Urokové vynosy 6.2 -5279 -364 _;
Urokové naklady 6.15 - 13 s
Zisk z precenéni financnich aktiv 6.4 -6 949 - C
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 6.5 -52 860 56 930
Ostatni nepenézni Upravy -410 249
Zména stavu pohleddvek a zdvazki:
SniZeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek -15 625 -1524
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd -5763 5069
Celkem 179 032 170991
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Poskytnuté zapajcky 6.4 -200 429 -
Splatky poskytnutych zaputjcek 6.4 6 090 65 735
Pfijaté aroky 5279 364
Placené dané ze zisku 6.16 -6 974 -8193
Cisté penize z provozni ¢innosti Fondu -17 002 228 897
Penéini toky z financovani
Vydaje v souvislosti s odkupem investi¢nich akcif - -190 396
Splatky zavazkd vici ovladajici osobé 6.9 -3 560 -
Cisté penize poufité pri financovani -3 560 -190 396
Cisté zvyseni (snizeni) penéz -20 562 38501
Penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva prifaditelnd drZiteldm 6.2
vyplatitelnych investicnich akcii
Penézni prostiedky na poc¢atku obdobi 85241 46 740
Penéini prostiedky na konci obdobi 64 679 85241
penézni prostiedky vztazené k neinvesticni ¢asti Fondu 6.1 17 17
penézni prostiedky Fondu celkem 64 696 85258
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Vykaz zmén Cistych aktiv pFifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii (investi¢ni ¢ast Fondu)

. Rok konéici Rok konéici
Tis. K&
31.12. 2023 31.12. 2022
Pocatecni zUstatek 2503 806 2569 608
Odkup investicnich akcii - -170 000
PrirGstek Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii 252 635 104 198
Konecény zlstatek 2756 441 2503 806
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 218 816 218 816 Sa
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akii (v K¢) 12 597,0724 11 442,5171 _=
£
A
v
Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢ni ¢ast Fondu)
L. Zakladni Nerozdéleny
Tis. K¢ . ) Celkem
kapital zisk
Zistatek k 1. 1. 2022 2367 39 2406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zistatek k 31. 12. 2022 2367 39 2406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zistatek k 31. 12. 2023 2367 39 2406

Quiulny
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Komentare k ucetnim vykazim
1. Obecné informace

Uéetni zavérka je sestavena za spole¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale jen
,Fond“) se sidlem TruhlaFska 1108/3, 110 00, Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika. Fond byl zalozen zakladatelskou
listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zdpisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 17017. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 3.
2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011. Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 doslo k preméné
pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitalem a zméné druhu akcii zkmenovych na
zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto skutec¢nosti byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 9. 12. 2015.

spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF), spocivajici ve shromaZdovani penéinich prostfedkd ve Fondu oproti
cennym papirdm kvalifikovanych investord, za Géelem spoleéného investovani shromazdénych prostfedkd. V tomto
kontextu je Fond akciovou spolecnosti s proménnym zdkladnim kapitdlem, ktera vydava akcie dvojiho druhu
(zakladatelské a investicni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od 17. 12. 2015 obchodovény na Burze cennych papir Praha a
z tohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem,
neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pripadd upravenych vyslovné zdkonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany
pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se fidi svym statutem. Fond se zamérfuje na vytvoreni nemovitostniho
portfolia a jeho optimalizaci za U¢elem stfednédobého pronajmu s ndslednym prodejem v souladu s vymezenou strategii
drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 15. 12. 2014 obhospodarovan a administrovan spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem
PobreZni 620/3, 186 00 Praha 8, ktera je téZ statutarnim organem — ¢lenem predstavenstva a pfi vykonu funkce ji
zastupuje Ing Petr Janousek. Clenem dozor¢i rady Fondu Ing. Svatoslav Outulny.

Depozitafem Fondu je Komercni banka, a.s., se sidlem Na Prikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1.

2. Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni
Géetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku,
ktery nebyl do data schvaleni Gcetni zavérky narusen, a je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investi¢ni jednotky
zejména na bazi realného ocenéni (tyka se investic do nemovitosti), zatimco historické ocenéni je pouZzito pro zavazky a
kratkodoba finanéni aktiva (pohledavky a penize), u nichz vsak historické ocenéni Ize povaZzovat za vhodnou aproximaci
redlného ocenéni s ohledem na kratkodobost nebo Uroéeni zaloZené na variabilni Urokové sazbé.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviuji
hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady a Usudky ucinéné pfi sestavovani této
ucetni zavérky se tykaji rdznych tcetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz Ucinnost je od 1. 1. 2023 a které
nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani s predchazejici ro¢ni
Ucetni zavérkou za rok 2022:

= Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v Ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi.
IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsaZzenou v IFRS 4. Fond pUsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard se ho aktudlné nijak netyka a vykaznictvi tak neovliviiuje.

= Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejhiovani Ucetni zdvérky nazvana Zverejnéni Ucetnich pravidel, ktera
vyZaduje, aby ucetni jednotky zverejnily sva vyznamna (angl. Material) Ucetni pravidla spiSe nez sva podstatna
(angl. Significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pti rozhodovani, ktera ucetni
pravidla v U€etni zavérce zverejnit. Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani ucetni zavérky a formulovani informaci
o pouzitych ucetnich pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na financni situaci a vykonnost prezentovanou v
Ucetnich vykazech.

Quiulny

= Novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v Gcetnich odhadech a chyby nazvana Definice Gcetnich odhadd, ktera
se zaméfuje na ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit Gcetni pravidla a Géetni odhady. Uéetni pravidla jsou
nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak zadny dopad do vykaznictvi
Fondu.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZzend dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce, kterd zmensuje rozsah vyjimky pro neuzndani odloZzené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi
ucetni a dariovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Nebot Fond neviduje Zadné leasingové
smlouvy, v nichz by byl v postaveni ndjemce, novelizace nema aktualné zadny dopad do ucetni zavérky.

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvand Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace, ktera
Uzce novelizuje pfechodnd ustanoveni IFRS 17 ucinnd pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni G¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiz IFRS
9 ve svych ucetnich postupech aplikuje.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dafiova reforma — Pravidla pro pilit Il, ktera do IAS 12 vlozila
vyjimku z poZadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezverejni informace o odloZzené dani v souvislosti se
zavadénym pilifem OECD. Fond neni dotéen pozadavky této nové regulace, nebot jeho konsolidované trzby nejsou
750 mil. EUR a vyssi, proto z této regulace ani souvisejici novelizace IAS 12 neplynou zadné dopady do této ucetni
zaveérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud Gcinna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nésledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly k pocatku
béZzného ucetniho obdobi U¢inné a Fond je nepoutil pfi sestavovani této Ucetni zavérky:

= Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazkd
jako kratkodobé nebo dlouhodobé (ucinnost pro rocni Gcetni zadvérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji s
retrospektivni ucinnosti, pozdéjsi novelizaci odloZzena na 1. 1. 2024), ktera poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke
klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci
zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamizik jejich zachyceni, stejné tak informace
zverejnované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, Ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby
nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti Uc¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna o¢ekdvanim
ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskuteénéni) zavazku. Fond neocekava z pfijatych zmén zasadni
dopad do ucetni zavérky.
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=V zari 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (Ucinnost pro roc¢ni ucetni
zaveérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného leasingu.
Uéinnost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do Géetni zavérky, pricems aktudlné zadny
neocekava.

=V fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (U¢innost pro rocni ucetni zavérky
zaCinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd vyjasnuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka naplnit béhem 12ti
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mésic nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zdvazku ve vykazu finanéni situace. Ucinnost je
retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do ucetni zavérky.

=V kvétnu 2023 byla vydana novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (U¢innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd dopliiuje poZadavky na zverejnéni a rozcestnik k existujicim
pozadavkim, poZadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich financujici
dodavatele. Fond neocekava zdsadni dopad této novelizace do ucetni zaveérky.

=V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén: chybéjici sménitelnost
(uc€innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera upresni vymezeni sménitelné a
nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna
(napt. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozéifeni o dodate¢né zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz
neni sménitelny. Novelizace rozsiti Upravu o aplikaéni ptirucku a ilustrativni priklad. Fond neocekdva zdsadni dopad
této novelizace do Ucetni zavérky v soudasnosti, nebot cizoménové transakce jsou realizovany v ménach, které
jsou vSeobecné sménitelné.

=V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v Ucetni zavérce (Ucinnost pro rocni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a
pozadavky tykajici se zejména prezentace finan¢ni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zverejiiovanych v ptiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazateld, které jsou ¢asto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota Cistych aktiv u investi¢nich
fondd). Fond bude analyzovat nova pravidla a Ize ocekdvat urcity dopad do Gcetni zavérky, ktery aktualné nelze
jesté blize specifikovat.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avsak dosud nepfijaté EU

= Kdatuschvalenitéto ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

= |FRS 14 Casové rozli$eni pti cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze se
jednd o docasny standard

= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s ucinnosti od 1. 1. 2024)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023 s
ucinnostiod 1. 1. 2025)

= |FRS 18 Prezentace a zverejnéniv Gcetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s Gcinnostiod 1. 1. 2027)

3. Ucetni pravidla

Zasadni Ucetni pravidla pouzitd pfi sestaveni ucetni zavérky Fondu jsou pfiblizena déle v této ¢asti komentare, pricemz
pro vSechna obdobi prezentovana v Gcetni zavérce byla Ucetni pravidla pouZzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkcni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je ¢eska koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizi
mény) nez je funkéni ména (Kc¢), jsou prepocteny do mény funkcni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zdvazky vedené v cizich ménach prepocteny zdvérkovym
meénovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly plvodné pofizeny v cizoménové
transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani cizoménovych penéznich
poloZzek nebo z jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni pfislusSného obdobi a jsou
prezentovany v ramci polozky , Ostatni zisky a ztraty“.
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3.2 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za Ucelem dosazZeni pfijmu z ndjemného a/nebo za
Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi porizovacich naklad( k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny a
vedlejsSich nakladd primo pfiraditelnych pofizeni nemovitosti jako dan z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s prevodem nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny v redlné hodnoté s pfecenénim
do vysledku hospodareni. Dopad pfecenéni — zisk/ztrata — je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho Uplného vysledku.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich prondjem, jsou uznany ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny. Naklady vynalozené za ucelem technického zhodnoceni, vylepseni a
obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z prondjmu a
z jejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pri oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku hospodareni
v obdobi, ve kterém je nemovitost vyrazena.

3.3 Financni aktiva

Financ¢ni aktiva predstavuji smluvni prava Fondu obdrzet penézni prostredky nebo jiné finanéni aktivum, pricemz jejich
zachyceni a ocenéni ovliviiuje klasifikace zaloZzena na obchodnim modelu, v ném?z je finanéni aktivum spravovano a
charakteristikach smluvnich penéznich tokd.

Klasifikace

Posouzenim charakteristik smluvnich penéznich tokl se rozumi, zda penézni toky finanénich néstrojd predstavuji
pouze platby jistiny a Grok (tzv. test SPPI). Fond posuzuje, zda jsou smluvni penézni toky v souladu se zakladnim
uvérovym ujednanim, tj. Uroky zahrnuji pouze zohlednéni ¢asové hodnoty penéz, uvérového rizika, jinych zakladnich
uvérovych rizik a ziskového rozpéti. Pokud smluvni podminky zavadéji riziko nebo nestalost, které jsou v rozporu se
zakladnim Uvérovym ujednanim, test SPPI neni spInén. Pfi predbézném provedeni testu SPPI Fond bere v Gvahu
nasledujici faktory: nestandardni Urokovou miru, finan¢ni paku, moznosti pred¢asného splaceni, moznosti prodlouzeni
splaceni, reZzim bez moznosti vraceni prostredk(l, nastroje spojené se smlouvou, hybridni nastroje, nastroje pofizené s
vyznamnou slevou/prémii.

V pfipadé Fondu je obchodni model stanoven pro kazdé finanéni aktivum, pficemz Fond si definoval tyto obchodni
modely:

=  Financni aktiva drZet a inkasovat smluvni penézni toky, kdy je cilem Fondu drzet finan¢ni aktivum po celou
dobu jeho Zivota za icelem inkasovani smluvnich penéZnich tokd, které standardné tvofi platby jistiny a
uroku (tj. je splnén test SPPI).

=  Financni aktivum drZet, inkasovat smluvni penézni toky a prodat, kdy je cilem Fondu inkasovani smluvnich
penézZnich tokd plynoucich z financnich aktiv a téZ jejich prodej (Castéjsi a drivéjsi, nez dojde k plnému
uhrazeni financniho aktiva).

=  Financni aktiva k obchodovani, kdy cilem nejsou primarné penézni toky prichdazejici z finan¢niho aktiva, ale
obchodovani za Ucelem dosazZeni zisku. Inkasovani smluvnich penéznich tok( tak neni podstatné pro splnéni
cile obchodniho modelu.

Ocenovani

Financni aktiva jsou ocenéna pfi prvotnim zachyceni realnou hodnotou, a pokud nejsou dale ocenovany redlnou
hodnotou s uznanim precenéni do vysledku hospodareni, zahrnuje prvotni ocenéni i dopad transakénich nakladu
pfimo vynaloZenych v souvislosti s pofizenim finan¢niho aktiva. Redlna hodnota je cena, kterd by byla pfijata pti
prodeji aktiva v fadné transakci mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Nasledné po prvotnim zachyceni jsou financéni aktiva ocefiovéana jejich zlstatkovou hodnotou (obchodni pohledavky,
penéini prostredky), ptfipadné realnou hodnotou, je-li ta vhodnd nebo vyZzadovana (dluhové cenné papiry, poskytnuté
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zapujcky). PFi ocenovani zGstatkovou hodnotou je rozdil mezi prvotnim ocenénim a nominalni hodnotou zachycen ve
vysledku hospodareni po dobu splatnosti pfisluSného aktiva za pouziti metody efektivni urokové miry. Efektivni
Urokovou mirou je takova urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté. Pfi ocefiovani redlnou hodnotou je zména redlné hodnoty
uzndna ve vysledku hospodareni, je-li finan¢ni aktivum drzeno s investicnim zamérem (k obchodovani).

Realna hodnota financ¢nich nastrojl je zaloZena na jejich kdtované trini hodnoté na dostatecné aktivnim trhu v den, ke
kterému se sestavuje Ucetni zavérka, bez jakychkoliv snizeni o naklady souvisejici s jejich obstaranim. V pfipadé, kdy
neni k dispozici kétovana trzni cena, redlna hodnota nastroje je odhadnuta vedenim Fondu s pouZitim technik
ocenovacich model( nebo diskontovanim budoucich penéznich tokd. V pripadé pouziti metody diskontovani
penéznich tokl je odhad budoucich penéznich tokd zaloZeny na nejlepsich odhadech vedeni a diskontni sazba
predstavuje trzni sazbu pro nastroj s podobnymi podminkami ke dni, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka. Pfi
pouZziti oceniovacich modell jsou vstupy pro tyto modely zaloZeny na trznich faktorech ke dni, ke kterému se sestavuje
ucetni zavérka.

Quiulny

Snizeni hodnoty — Ocekavané tvérové ztraty
Od prvotniho zachyceni finan¢niho aktiva oceriovaného zistatkovou hodnotou je posuzovano jeho Uvérové riziko s
ohledem na oc¢ekdvanou Uvérovou ztratu, pricemz vySe o¢ekavané uvérové ztraty je odhadovana na bazi:

= dvandactimési¢ni otekdvané uvérové ztraty, ktera reflektuje uvérové selhani finanéniho aktiva mozné béhem
12 mésich po rozvahovém dni; nebo

= celozZivotni ocekavané Uvérové ztraty, ktera reflektuje uvérové selhani financniho aktiva za celou jeho
zbyvajici dobu existence po rozvahovém dni.

Odhad ocekavané Uvérové ztraty na bazi 12ti mésicni se pouziva pro financ¢ni aktiva od prvotniho zachyceni, pokud u
nich nedoslo k vyznamného zvysSeni Gvérového rizika vyjma obchodnich pohledavek. Odhad ocekavané Uvérové ztraty
na bazi celozivotni se pouziva v pripadé, kdy se Uvérové riziko finanéniho aktiva k rozvahovému dni vyznamné zvysilo
od jeho prvotniho zachyceni a sou¢asné od prvotniho zachyceni pro obchodni pohleddvky vzhledem k jejich
kratkodobé splatnosti.
Pro Ucely vypoctu oCekdvané Gvérové ztraty (ECL) jsou financni aktiva ocenénd v zstatkové hodnoté kategorizovana
do tfi rizikovych stupnd, které urcuji odhad ocekdvanych Gvérovych ztrat:

= Stupen 1 zahrnuje vSechny dotéena finanéni aktiva, u kterych nenastalo Uvérové selhani a Fond
nezaznamenal vyrazné zvyseni Uvérového rizika od prvotniho zachyceni.

= Stupen 2 zahrnuje dotcena financni aktiva, u kterych nenastalo Uvérové selhani, ale Fond zaznamenal vyrazné
zhorseni tivérového rizika od prvotniho zachyceni (napf. poruseni smluvnich podminek, prodleni se
splacenim, obchodni pohledavka po splatnosti vice jak 30 dni, informace o konkurzu i restrukturalizaci
dluznika aj.). Odhad ocekavané Uvérové ztraty se stanovi na bazi celoZivotni pravdépodobnosti selhani, ktera
vychazi z historickych dat upravenych o informace o budoucnosti.

= Stupen 3 zahrnuje dotéena financni aktiva, pokud doslo k Uvérovému selhdni dluznika nebo ke znehodnoceni
aktiva. VySe ocekavané Uvérové ztraty se stanovi jako rozdil mezi celkovou expozici (smluvni penézni toky) a
odhadovanou hodnotou finan¢niho aktiva na zakladé o¢ekdvanych cash flow, tj. o¢ekdvana Uvérova ztrata
neni stanovovéna pres stresové scénare. Urokové vynosy se kalkuluji z ¢isté zistatkové hodnoty za poufiti
puvodni efektivni Grokové miry a jsou zachyceny ve vysledku hospodareni.

K okamziku prvotniho zachyceni je financni aktivum zahrnuto do stupné 1 a dojde-li k vyznamnému zvyseni Uvérového
rizika, nastdva reklasifikace do stupné 2, pfipadné nastane-li ivérové selhani, je finan¢ni aktivum reklasifikovano do
stupné 3. Odhad ocekdvané Uvérové ztraty dan soucinem ndsledujicich proménnych:

Quiulny

= Uvérova expozice (Exposure at Default, EAD) je stanovena jako celkova expozice v dobé vypoctu, tedy
nesplacena jistina a ¢asové rozliseni.

=  Pravdépodobnost selhdni (Probability of Default, PD) je pravdépodobnost selhdni z uzavieného intervalu
[0;1].

= Ztratovost selhani (Loss Given Default, LGD) je definovana jako procentudlni ztrata z Uvérové expozice, kterou
véritel utrpi v pfipadé selhani dluznika. LGD je individualné vypoctené ke kazdému aktivu na zakladé
stresovych scénaru.
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Odpis

Fond pIné odepise finanéni aktivum (poskytnutou zapujcku, obchodni pohledavku), pokud informace indikuji velké
financni problémy dluznika a neni realné, Ze financnji aktivum bude plné nebo ¢astecné ziskano zpét (uhrazeno). Odpis
predstavuje plné oductovani financniho aktiva z Géetnich vykazd. Nicméné odepsana finanéni aktiva mohou stéle byt
Fondem vymahana, nebot tim nezanika pravni narok na smluvni penézni toky a pokud by Fond nakonec ziskal urcitou
nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.

Oductovani

Fond oductuje finan¢ni aktivum pouze, pokud jsou vycerpana smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je finan¢ni aktivum prevedeno na jiny subjekt a tim také vétsina vSech rizik a prospéchi
spojenych s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Je-li pfi pfevodu rozdil mezi u¢etni hodnotou oductované pohledavky a
ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

3.4 Financni zavazky

Fond prezentuje pouze ,finan¢ni zavazky ocenované zlstatkovou hodnotou” zahrnujici obchodni zavazky, zavazky z
prijatych zapujcek, prijaté bankovni ivéry a emitované dluhopisy. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté
upravené o transakéni naklady, které jsou primo priraditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zlstatkové
hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodaieni v souladu s metodou efektivni trokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazkd (zejména obchodnich zavazkd), u nichz je pripadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky
jsou poté oceriovany v nomindlni hodnoté.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coZ je vétSinou spojeno s uskutecnénim
penézniplatby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vysledku hospodareni v okamziku zaniku
smluvni povinnosti.

3.5 Zakladatelské a investicni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investi¢ni. S ohledem na prdva a povinnosti spojena s jednotlivymi akciemi,
Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitdlovy nastroj a jejich nominaini vyse je prezentovana jako zakladni
kapital Fondu, a (ii) investi¢ni akcie jako finan¢ni zavazek.

Zakladatelské akcie

Emitované zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na
valné hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidacnim z(statku Fondu. Zakladatelské akcie
dokladaji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vsech jeho zavazku. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno
pravo vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfrijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.
Ptripadny odkup zakladatelskych akcii je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu. Koupé, prodej, emise nebo
zruseni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a pokud k takové transakci dojde je
prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitdlu.

Investicni akcie

Emitované investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné
odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni's nimi spojeno
hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za Gcelem ziskani penéznich prostredkd ke své
investi¢ni Cinnosti a predpoklada jejich vyporadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici investicnich
akcii maji pravo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku hospodareni jako
soucast finanénich nakladd.

Investi¢ni akcie jsou prezentovany v Ucetni zavérky jako vyplatitelné investi¢ni akcie, pficemz jejich hodnota je

investi¢nich akcii je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé ndklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
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zmén Cistych aktiv prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci vykazu
zmén vlastniho kapitalu, ktery za situaci, kdy nedoslo k Zddné zméné vlastniho kapitdlu, neni prezentovan.

3.6 Vypujcni naklady

VypUjéni naklady (zejména urokové naklady za poufZiti efektivni irokové sazby, dividendy vyplacené k investi¢nim
akciim) jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako soucast finan¢nich naklad(, ledaze jsou
pfimo prifaditelné poftizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva,
ktera nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo
prodej. VypUjéni naklady vzniklé v obdobi jejich pofizeni se stavaji soucasti porizovacich naklad( téchto aktiv.
Vzhledem k ¢innosti Fondu a zpUsobu pofizeni jeho investic neni pfipadna aktivace vypljénich nakladd
pravdépodobna.

3.7 Leasingy

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spocivd v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z
prondjmu jsou ocenovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v dobé
poskytnuti prondjmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. Smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou uznany jako snizeni vynosl z najemného na
linedrni bazi po dobu smluveného ndjemného. Dale jsou vynosy snizeny o dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami
souvisejici dané.

Pocatecni primé ndklady, které vznikly v souvislosti se sjedndvanim a uzavienim smlouvy o operativnim leasingu, jsou-
li vyznamné, se pficitaji k ucetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) a v dlsledku ovliviiuji vysi meziro¢niho
pfecenéni nemovitosti, které se ocenuji v realné hodnoté.

Fond jako najemce

Fond v prezentovaném obdobi nevystupuje v Zadném kontraktu jako najemce.

3. 8 Uznani vynosu

Vynosy jsou oceriovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky narokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti, kterou je zejména pronajem drzenych nemovitosti (viz
3.9).

Vynosy z poskytnutych sluZzeb jsou uznany ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby (mohou byt
jednorazové i béhem urcitého (kratkodobého) obdobi) a jedna se zejména o sluzby souvisejici s pronajmem nemovitosti.

3.9 Zisky / Ztraty z investic do nemovitosti

Zisky / ztraty plynouci z investic do nemovitosti zahrnuiji (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii) dopad
mezirocniho precenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil redlné hodnoty stanovené k rozvahovému dni s
ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni predchdazejiciho ucetniho obdobi upraveném o vysi novych investic nebo
jejich vyrazeni. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou ro¢né pfi zpracovavani rocni ucetni zavérky.

3.10 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Cinnost Fondu spociva v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji piimé naklady zahrnujici spravu
nemovitosti, opravy a udrzbu, materidlovou spotiebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani pronajmu. Naklady jsou
ve vysledku hospodareni uznany v okamZiku poskytnuti souvisejici sluzby / materialu. Pokud je za sluzby a dodavky
uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu financni situace v aktivech pohledavka — poskytnuté zalohy.
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3.11 Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odmeéna a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spolecnosti a depozitari, dale s
Fondem a jeho ¢innosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

Nakladem Fondu je dar z nemovitych véci, kterd je zachycena ve vysledku hospodareni k po¢atku kalendarniho roku,
nebot stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vysi dafiové povinnosti, ktera je
hrazena nasledné v pribéhu kalendafniho roku. Soucasti polozky jsou také spravni poplatky zachycené v okamzZiku
jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.

3.12 Finanéni naklady

Vzhledem k ¢innosti Fondu neni ve vysledku hospodafeni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodareni, ale
vysledek hospodareni pfed finanénimi naklady, které zahrnuji Grokové naklady z avérli a zapujcek na bazi efektivni
urokové sazby, bankovni poplatky a pripadné dividendy k investi¢nim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni irokovou mirou je takova urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy / vydaje
po ocekavanou dobu trvani finan¢niho aktiva / zavazku k jeho ¢isté ucetni hodnoté.

3.13 Dané ze zisku

Danovy naklad predstavuje principialné soucet splatné dané a odloZzené dané.
Splatna dan

Splatnd dar vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pricemz zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je
odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu tplného vysledku z ddvodu odlisného pohledu na danové
uznatelné ndklady a vynosy, které jsou od Ucetniho vysledku hospodareni odecteny nebo naopak k nému pfricteny.

OdloZena dan

OdloZend dan plyne z poufZiti zdvazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni (prezentované
ve vykazu financ¢ni situace) a danové (pouzitelné pti vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty jednotlivych aktiv a
zavazkl a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dariové sazby kalkulovana odloZzena dari. OdloZené danové zavazky jsou
vseobecné zachyceny u viech zdanitelnych prechodnych rozdill a odloZené danové pohledavky jsou naopak zachyceny
u vSech odcitatelnych prechodnych rozdilli, ale pouze v rozsahu, v némzZ je pravdépodobné, Ze budou dosazeny
zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné prechodné rozdily zuzitkovany. Proto je ucetni hodnota odlozené
danové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka
uznatelnosti neni naplnéna. OdloZena dan neni zachycena z pfechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z
prvotniho zachyceni aktiva nebo zdvazku v transakci, kterd neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni
dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na tcetni vysledek hospodareni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafovych sazeb (a darfovych zdkon(), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odloZzené danové
pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného danového zavazku. Ocenéni odloZzenych danovych zavazk( a pohledavek
pritom odrazi danové dasledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Fond k rozvahovému dni oéekavd dhradu nebo
vyrovnani Ucetni hodnoty svych aktiv a zavazka.

Splatna a odloZena dan za ucetni obdobi

Splatna a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako ndklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje k
(i) polozkdm zachycenym v ostatnim Gplném vysledku, u nichZ je danovy dopad také soucasti ostatniho Uplného vysledku
a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako sniZzeni nebo zvyseni vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena jako pfimé
zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

Splatna a odloZena dan za ucetni obdobi

Splatna a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako ndklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje k
(i) polozkdm zachycenym v ostatnim Gplném vysledku, u nichZ je danovy dopad také soucasti ostatniho Uplného vysledku
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a (ii) polozkdm zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvyseni vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena jako primé
zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

3.14 Penize a penéini ekvivalenty / Vykaz penéznich toku

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro ucely vykazu financ¢ni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné. Fond nedrZi a nevykazuje zadné penézi ekvivalenty.

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investi¢ni ¢innosti — nakup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
nakup a prodej majetkovych ucasti v nemovitostnich a jinych spolecnostech, do nichz mlzZe Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovdny ve vykazu penéznich tokl jako penéini toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje zadnou ¢ast celkového penézniho toku jako penéznitok z investi¢ni ¢innosti ve svém vykazu
penéznich tokd.

V ramci penéznich tokl z financovani jsou zahrnuty penéini prijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
bankovnimi Uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V casti penézniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodareni roku (tj. pfirGstek nebo Gbytek Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii)
upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliseni minulych nebo budoucich provoznich penéznich pFijm
a vydajd a o polozky vynos( a ndklad( souvisejicich s penéznimi toky z ¢innosti nebo financovani. V ramci provozni ¢asti
jsou prezentovany penéini toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych Ucasti (s jejich
pofizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéznich tokl v Casti financovani byl sestaven za poufZiti pfimé metody, pfi niZz jsou zvefejnény hlavni tridy
hrubych penéznich pfijm( a vydaju.

4. Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel a klicové zdroje nejistoty
4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci icetnich pravidel

PFiuplatfiovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchdzejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky, posoudilo
obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o poufZiti Gcetnich pravidel takovym zplisobem, aby tGcetni zavéra
poskytovala jejim uzivatelim uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

Makroekonomicky vyvoj

Posledni dva roky (2023 a 2022) jsou spojeny spise s negativnim makroekonomickym vyvojem, a to nikoliv pouze v CR,
ale celé Eurozény a jedna se konkrétné o vyssi miru inflace, vyrazny rlst cen energii a dalSich zdrojd, v€etné omezeni
jejich dostupnosti, rist Grokovych sazeb. Tento negativni vyvoj byl v roce 2023, zejména v jeho druhé ¢asti stabilizovan
a prestalo dochazet k dalsimu ristu, dokonce i na konci roku 2023 doslo k mirnému poklesu zékladni Urokové sazby ze
strany CNB. Aktiva Fondu jsou soustifedéna do nemovitosti, které jsou pronajimany a u nichz nadale dochézi k rGstu trini
hodnoty, pii¢emz ndjemné je ¢asto navazano na inflaci a dochazi k aktualizaci jeho vyse. Cinnost Fondu neni financovéna
variabilné Urocenymi externimi zdroji a financni situace Fondu tak neni aktualné exponovana vci rdstu arokovych
sazeb. V tomto ohledu nedoslo k uznani Zadnych ztrat, pfipadné ke znehodnoceni drzenych aktiv v priibéhu roku 2023,
resp. 2022.

Klimatické zmény

Vedeni Fondu pfi sestaveni ucetni zavérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zménami, které obecné mohou
mit dopad na ucetni odhady a predpoklady, které ucetni jednotky Cini pfi sestavovani Ucetnich zavérek, pfi uzndvani a
ocenovani aktiv a dluh( a pri odhadovani o¢ekdvaného podnikatelského vyvoje. Z charakteru podnikatelské ¢innosti
Fondu, ktera spocivd v prondjem nemovitosti vyplyvd, Ze Fond neni pfimo ovlivnén ve své existenci a Cinnosti
klimatickymi zménami a nardstajicimi povinnostmi, které jsou uvalovany na podniky v této oblasti. Vedeni Fondu bude
nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do Sirsi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na Fond a jeho cinnost,
dojde k adekvatni reakci pri sestavovani budoucich ucetnich zavérek.
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Struktura tcetnich vykaz

Struktura a usporadani Gcetnich vykazl, v nichZ jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skutecnosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, emitentem, ktery podléha regulaci
Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléhd uréitym pozadavkiim zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a
investicnich spolecnostech.

Vykaz financni situace

Obdobné jako je tomu u financnich instituci a podobnych Ucetnich jednotek, neni pro Fond, jehoz Cinnost spociva v
investovani, drzeni investicnich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem, vhodna struktura vykazu financni
situace, pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zavazkd. U vybranych aktiv a zavazka
Ize vyjadrit ocekavani ohledné jejich drzby, ale plvodni zamér m(ze byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva ve vykazu
financni situace razena spise dle likvidity od disponibilnich penéZnich prostfedkd pres obchodni pohledavky, finanéni
investice a investice do nemovitosti k ostatnim aktivim a pripadné odlozené dariové pohledavce. Obdobny pfristup je
aplikovan pro zavazky, které jsou razeny dle ocekavané likvidity — nejdrive obchodni a splatné danové zavazky, poté
uvéry a zapujcky, nakonec odloZeny dariovy zdvazek. V komentéfich k jednotlivym polozkam vykazu financni situace je
pripojen detail a rozliseni kratkodobych a dlouhodobych zlstatkd ucinénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného
k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akcii jako financnich zavazk(, nikoliv jako kapitalovych nastrojd, je vykaz finanéni
situace koncipovan ve vertikalni struktute, kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a ve
vysledku je kalkulovana hodnota Cistych aktiv pfifaditelnych drziteliim vyplatitelnych investi¢nich akcii.

ProtoZze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky prifaditelnd drZitelim zakladatelskych akcii
(neinvestic¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky prifaditelnd drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (investicni ¢ast), je v
tomto ohledu rozlisen i vykaz financni situace, coz v disledku umoZzriuje zfetelnou kalkulaci Cistych aktiv pfiraditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Vykaz vysledku a ostatniho tplného vysledku

Podnikatelska ¢innost Fondu spociva v investovani ziskanych prostredkd a v jejich zhodnoceni, proto nelze jednoznaéné
rozlidovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) ¢asti vysledku hospodaieni. Urokové vynosy jsou ve své podstaté
provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydélec¢nou Cinnosti, stejné tak jako trzby z prondjmu a
efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti ¢i finan¢nich nastroji. Obdobné lIze nahlizet na kurzové rozdily.
Proto neni vykaz uplného vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovdan na provozni a neprovozni ¢ast, jsou
preskupeny prezentované polozky a je kalkulovan vysledek hospodareni pred finanénimi naklady, které zahrnuji rokové
naklady a bankovni poplatky, a pfipadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéznich toku

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hlavni vydélecnou cinnosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti soucasti penéznich tokl z provozni ¢innosti a nikoliv investi¢ni. Cast investi¢niho penézniho toku ve vykazu
neni prezentovana samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty napInéni, avsak penézni toky realizované v
souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Ucastmi (jejich porizeni a prodej) jsou prezentovany primou
metodou v rdmci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vlastni kapital Fondu tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investic¢nich
akcii — je zdsadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim ndlezi prostrfednictvim investi¢nich akcii, je sestaven
a prezentovan vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investicnich akcii. Tento vykaz
zobrazi dopad nové emise investi¢nich akcii, vykoupeni investi¢nich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investi¢nim
akciim a zvySeni hodnoty Cistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodareni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvori pouze zdkladni kapital a ten je dan poctem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. VeSkeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnikdim investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitalu sdm o sobé postrada
informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi.
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Investicni akcie Fondu

Fond vydava investi¢ni akcie, které jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kétovany na Burze cennych papirt
Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penézni prostfedky k investovani. S investi¢nimi akciemi Fondu
je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drzitele (investora) na ucet Fondu a Fond ma povinnost ve
vymezenych terminech takové investicni akcie odkoupit zpét. S investicnimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Zejména s ohledem na povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zpét na zadost jejich vlastnika jsou
investicni akcie klasifikovany jako financni zavazek a ve vykazu financni situace je prezentovéna polozka oznacena jako
,Cista aktiva pfifaditelna drzitel&im vyplatitelnych investi¢nich akcii“. Désledkem je odchyleni ekonomického a Gcetniho
zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitélu,
zatimco v této Ucetni zavérce investicni akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navdzano ucetni zachyceni
pfipadnych dividend, které jsou finan¢nim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akcii

S ohledem navyse uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho Uplného
vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény) a v komentarich neni obsaZzeno souvisejici zverejnéni. Se
zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je
obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazek a soucasné vysledek za obdobi je vnimam jako prirtstek
(ubytek) Cistych aktiv priraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek zverejfiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolecnosti k prezentaci
ukazatele Cistych aktiv pfiraditelnych drziteliim vyplatitelnych investicnich akcii na jednu investi¢ni akcii a tuto hodnotu
prezentuje primo ve vykazu Cistych aktiv prifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Fond ¢&ini urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priibéiné prehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosaZzend skutecnost se mize lisit od aktudlné ucinénych a uznanych
odhadt a uvazenych predpokladli. Odhady a predpoklady, s nimiZ je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen
pristoupit v pristim Gcetnim obdobi k zadsadnim zméndm v Ucetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Redlné ocenéni investic do nemovitosti

Fond ocenuje investice do nemovitosti redlnou hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni, pficemz redlnd
hodnota odhadnuta k 31. 12. 2023 c¢inila 2 534 300 tis. K¢ (31. 12. 2022: 2 481 440 tis. K¢). Jde o nejvyznamnéjsi
rozvahovou polozku aktiv, ktera formuje hodnotu Cistych aktiv pfiraditelnou drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
(k 31. 12. 2023 predstavuji priblizné 88 % (2022: 94 %) celkové hodnoty investi¢nich aktiv). Meziroc¢ni snizeni podilu je
dano investi¢ni prileZitosti v podobé poskytnuté zapujcky. Readlné hodnoty investic do nemovitosti jsou stanovovany
nezavislym kvalifikovanym poradcem (spole¢nost Statikum, s.r.o.). V ndvaznosti na ocenéni ucinéné k 31. 12. 2023 je za
ucetni obdobi roku 2023 vykazan ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku zisk z precenéniinvestic
do nemovitosti ve vysi 52 860 tis. K¢ (2022: ztrata 56 930 tis. K¢).

Redlna hodnota byla znalcem pro uUcely sestaveni této ucetni zavérky stanovena odbornym odhadem na zdkladé
vysledkd metody vynosové a metody komparativni. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu, které byly pfedmétem prondjmu,
byly ocenény vynosovym pfistupem vychdzejicim z ocekdvaného ro¢niho vynosu z ndjemného dosahovaného pfi
predpokladané obsazenosti prislusné nemovitosti, ktery je snizovan o roéni ocekavané ndaklady (opravy a Udrzba, sprava
nemovitosti, dan z nemovitosti, pojisténi). Dalsi blizsi informace k redlnym hodnotdm a jejich urceni jsou poskytnuty v
Casti 8.5.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohledavky jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté, kterd vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
Urokovym sazbdm v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi sou¢asné hodnoty ocekavanych
penéznich tokd. Obchodni pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali

neexistuje objektivni dlikaz, ktery zpochybnuje bezproblémovy pribéh ocekdvanych budoucich penéznich tokl a timto
snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.
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Jiz pti realizaci transakce — prondjem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje pripadnou
pochybnost tykajici se nesplaceni pohleddvky na minimum. U existujicich pohleddvek Fond sleduje stafi pohledavek a u
pohledavek po splatnosti pristupuje k jejich sniZzenia zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto mlze v budoucnu
dojit k uhrazeni celé nominalni hodnoty znehodnocenych pohleddvek. V takovém pftipadé Fond v okamziku jejich
uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K 31. 12. 2023 je ocenéni pohledavek snizeno z titulu ocekdavaného Uvérového znehodnoceni o 7 370 tis. K¢ (31. 12.
2022: 7 617 tis. K¢). Pohledavky do splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym prodlenim vykazuji minimalni riziko a do
data schvdéleni Ucetni zavérky byly téZ uhrazeny. Aktualni Gvérové riziko tak Fond povazuje za minimalni. BlizSi informace
ke snizeni hodnoty pohleddvek jsou poskytnuty v ¢asti 6.3.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papir( splriujici podminky zakona €. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmu (je tzv. zdkladnim
investicnim fondem), podléha darové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat danovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci danové sazby 5 %.

OdloZend dan je ocenovana za pomoci dafiovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy, kterd mizZe byt v
budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a muze tak dojit ke zméné vyse odloZené dané. Skuteény danovy dopad mize
byt tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhad( zplsobeny bud zménou v danové legislativé, nebo zménou v
obchodnim chovani Fondu. Pfikladem muze byt zruseni dannového zvyhodnéni investi¢nich fondd a zvySeni dariové sazby
ze soucasnych 5 % na 21 % (sazba ucinna od roku 2024). Pokud by takova zména legislativy byla pfijata, zpUsobilo by to
navyseni odloZzeného danového zavazku v Ucetni zavérce k 31. 12. 2023 o0 271 465 tis. K¢ (2022: 226 121 tis. K¢), coz by
mélo v dlsledku vliv (sniZeni) na vysi Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelGm investi¢nich akcii.

5. Provozni segmenty

Cinnost Fondu spociva v investovani finanénich prostiedkd do nemovitosti na Gzemi CR — jednd se zejména o komeréni
pozemky a stavby v oblasti Trebice, Namésti nad Oslavou a Velké BitesSe. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny
provozni segment. Informace poskytnuté dale v této ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéZz za informace
zverejnéné v souladu s poZzadavky na informace tykajici se provoznich segment.

6. Dodatecné poznamky k ucetnim vykaziim

6.1 Aktiva prifaditelna drZiteliim zakladatelskych akcii a vlastni kapital

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Penéini prostredky 17 17
Zapuljcka poskytnuta investicni ¢asti Fondu 2 389 2389
Aktiva priraditelna drzitelim zakladatelskych akcii 2 406 2 406
Zakladni kapital 2367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2 406 2 406

Vlastni kapital spolecnosti Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je tvoren zdakladnim
kapitdlem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Nomindlni hodnota
zakladatelskych akcii k 31. 12. 2023 i 31. 12. 2022 ¢ini 1 000 K¢ a celkova vyse zakladniho kapitalu je tak 2 367 tis. Kc.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem ¢lena predstavenstva.

Zakladni kapitdl je plné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pti rozhodovani a soucasné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ¢innosti fondu a jsou podloZzeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou ptiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni ucet, na némZ jsou deponovany penézini prostredky ze zakladatelskych akcii (17 tis. K¢) a
soucasné je evidovana zapujcka poskytnuta investi¢ni ¢asti Fondu (2 389 tis. K¢). Fond vycleriuje tato aktiva v souladu s
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regulatornimi poZadavky, které poZaduji zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionaflm - drzitellm
zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv prifaditelnych drziteliim investi¢nich akcii.

6.2 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostiedky

Fond neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vSechny penézni prostredky jsou drzeny na bankovnich uctech, pficemz
celkovy zlstatek penéz (2023: 64 679 tis. K¢; 2022: 85 241 tis. KC) je disponibilni pro vyuZiti Fondem v ramci jeho
investicni ¢innosti. Fond nevyuZziva zadna bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,,Penéini prostredky” pro
Ucely sestaveni vykazu penéznich toka.

vv s

Nepenéini transakce
V pribéhu roku 2023 ani 2022 nedoslo k vyznamnym nepenéznim transakcim, které by mély dopad na vyvoj
rozvahovych poloZek, ale neprojevily by se ve vykazu penéznich toka.

A
-
-
-
-

hm
-
-

~
~

6.3 Obchodni pohledavky

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Obchodni pohledavky, brutto 15 407 15928
Odhad ocekdvané Uvérové ztraty -7370 -7 617
Obchodni pohledavky, netto 8037 8311

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za ndjemci z pronajmu nemovitosti (najemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi pred rozvahovym dnem) a 68 % zUstatku je k 31. 12. 2023 pred splatnosti (2022: 97 %).

Meziro¢ni vyvoj opravnych polozek zobrazuje nasledujici tabulku:

L. Rok koncici Rok koncici
Tis. K¢
31.12. 2023 31.12. 2022
Pocatecni zlstatek -7 617 -2 340
odpis pohledavek - 225
zUctovani nevyuzitych opravnych polozek 252 311
tvorba novych opravnych poloZek uznana ve vysledku hospodareni -5 -5813
Koneény zlstatek -7370 -7 617

K 31. 12. 2022 bylo pfistoupeno k uznani 100% opravné polozky k pohledavce za spoleénosti OKAY s.r.o. (nesplaceny
zUstatek 5 124 tis. K¢), kterd byly ndjemcem a v ndvaznosti na ukonceni najmu Fondu vznikly naroky (Uhrada ndkladd na
opravy prostor), jejich uhrazeni bylo vyhodnoceno jako pochybné. Fond pfipravuje podéani Zaloby ve véci této
pohledavky.

Analyza obchodnich pohledavek pro tcely kalkulace o¢ekdvané uvérové ztraty k 31. 12. 2023:

L. . ; Do 30 dni Do 90dni Do 180 dni po Nad 180 dni
Tis. K¢ Pred splatnosti . i . i Celkem
po splatnosti po splatnosti splatnosti po splatnosti
Mira ocekdvané uvérové ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota 5594 2 689 7124 15 407 ‘b
obchodnich pohledavek -E
-
Ocekavand Gvérova ztrata -112 -134 - - 7124 -7370 "_.:
Netto hodnota C
5382 2555 - - - 8037

obchodnich pohledavek

Analyza obchodnich pohledavek pro tcely kalkulace o¢ekdvané uvérové ztraty k 31. 12. 2022:

L. . ; Do 30 dni Do 90dni Do 360 dni po Nad 360 dni
Tis. K¢ Pred splatnosti ) i . i Celkem
po splatnosti po splatnosti splatnosti po splatnosti
Mira ocekdvané uvérové ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota 8191 106 5271 365 1995 15928
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obchodnich pohledavek

Ocekavand tvérova ztrata -163 =5 -5271 -183 -1995 -7 617

Netto hodnota

) ; 8028 101 - 182 - 8311
obchodnich pohledavek

Ucetni hodnotu obchodnich pohledédvek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvazit jako vhodnou aproximaci jejich
redlné hodnoty.

6.4 Financni aktiv v redlné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni

Tis. K& 31.12. 2023 31.12. 2022
Poskytnutd zapujcka 150 820
Nakoupené dluhové cenné papiry 50 467
Financni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni 201 287 -

Poskytnuta zapuajcka

Fond poskytl dne 30. 8. 2023 spolecnosti Pronem Delta, s.r.o. (spfiznéna strana ovladana ovladajici osobou Fondu)
zapUjcku ve vysi 151 250 tis. K¢, ktera je splatna do 5 let, tj. do 30. 8. 2028. Drivéjsi splatnost je mozna. Zapujcka je fixné
urocena urokovou sazbou 8,80 % p.a. a urok je splatny jednordzové v den Uhrady zapQjcky. Zapajcka je zajisténa
hodnotou investi¢nich akcii ve vysi nominalni hodnoty poskytnuté zapujcky.

Do konce roku 2023 byla zapujcka splacend v ¢asti nominalni hodnoty 6 090 tis. K¢, tj. k 31. 12. 2023 ¢ini nesplaceny
zUstatek nominalni hodnoty zapujcky 145 160 tis. KE. Zapajcka je k 31. 12. 2023 ocenéna readlnou hodnotou (150 820 tis.
K¢) stanovend externim znalcem na bazi metody diskontovanych penéznich tok( s pouzitim trzni drokové sazby (Uroven
3 hierarchie realné hodnoty). Zisk z precenéni uznany ve vysledku za rok 2023 ¢ini 5 661 tis. Kc.

Nakoupené dluhové cenné papiry

Fond v prosinci 2023 nakoupil dluhopisy (JTBANK 7 1/2 10/26/26, ISIN XS2705065188) denominované v EUR a k 31. 12.
2023 je oceriuje readlnou hodnotou stanovenou externim znalcem na bazi metody diskontovanych penéznich tokd s
pouZzitim trzni Grokové sazby (Uroven 3 hierarchie redlné hodnoty). Zisk z pfecenéni uznany ve vysledku za rok 2023 Cini
1288 tis. K¢.

6.5 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) zejména v oblasti Trebi¢e, Namésti nad Oslavou a Velké Bitese, které v
minulosti pofidil a v rdmci své investicni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za ucelem pronajmu nemovitosti s
naslednym prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie:

. Investice do nemovitosti
Tis. K¢

celkem

Redlna hodnota k 31. 12. 2021 2538378
vyrazeni -8
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -56 930
Redlna hodnota k 31. 12. 2022 2481 440
zisk z precenéni do vysledku hospodareni 52 860
Readlna hodnota k 31. 12. 2023 2534300

K 31.12. 2023 i k 31. 12. 2022 byla kvalifikovanym externim odhadem nezdvislého znalce stanovena realna hodnota
drzenych nemovitosti a Fond uznal ve vysledku hospodareni souvisejici zisk, resp. ztratu z pfecenéni. Blize k ocenéni
redlnou hodnotou v ¢3sti 8.5.
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:

L. Rok konéici Rok konéici
Tis. K¢
31.12. 2023 31.12. 2022
Celkové ndjemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 188 741 173 585
Celkové ptrimé provozni naklady investic do nemovitosti -9 236 -6 839
6.6 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva On
Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022 5
Poskytnuté zalohy a ndklady pristich obdobi 651 689 O
Pohleddvky z titulu zaloh na odkup investic¢nich akcii 72 893 53 956
Ostatni pohledavky - 3 000
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 73544 57 645

V pribéhu roku 2023 doslo k navyseni vyplacenych zéloh na odkup investi¢nich akcii v celkové vysi 18 938 tis. K¢, které
navysily zalohu vyplacenou v dubnu 2022 a kterd byla Fondem evidovana k 31. 12. 2022.

6.7 Obchodni a jiné zavazky

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Obchodni zavazky 3889 8 366
Pfijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 1320 2988
Prijaté kauce 16 278 16 125
Zéavazky vUci statu 3395 3202
Ostatni zavazky 282 245
Obchodni a jiné zavazky celkem 25163 30926

z toho financni zavazky 20448 24736

z toho nefinan¢ni zavazky 4716 6190

Uéetni hodnota zavazk(, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné neliéi od jejich redlné hodnoty s ohledem na
splatnost vétsiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim existujicich
zavazkd za nizké.

Z vyse uvedenych zavazku je zuctovani zavazk( v obdobi delSim jak 12 mésicd mozné u pfijatych kauci. Souvisejici
najemni smlouvy vsak nemaji zaru¢enu dobu trvani delsi jak 12 mésicd.

6.8 Zapujcka od zakladatelské casti

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Zéapujcka od zakladatelské ¢asti Fondu 2389 2389

Zakladatelska ¢ast Fondu poskytla v minulosti zapUjcku do investi¢ni ¢asti Fondu (viz 6.1). Jedna se o vnitrofondovy
zUstatek, ktery je vSak prezentovan samostatné s ohledem na povinnost oddélovat majetek a dluhy zakladatelské a

investi¢ni ¢asti Fondu.

Quiulny

6.9 Zavazky vici ovladajici osobé

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Nabéhlé aroky z drivéjsi emise dluhopist 11 242 11 242
Zéavazky z odkupu investi¢nich akcif - 3560
Zavazky vici ovladajici osobé celkem 11 242 14 802
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K 31. 12. 2023 i k 31. 12. 2022 Fond vykazuje zavazek v(ci panu Svatoslavu Outulnému ve vysi 11 242 tis. K¢ z titulu
nabéhlych drokd z dfive emitovanych a v roce 2020 vyporadanych dluhopist.

V navaznosti na zuctovani zadosti o odkup investi¢nich akcii v celkové hodnoté 140 000 tis. K¢, ktera byla podana v
prosinci 2021 a zuc¢tovana v roce 2022 dle ocenéni investicnich akcii k 31. 12. 2021 zGstava k 31. 12. 2022 nevyporadan
zUstatek ve vysi 3 560 tis. KE. Tento zbyvajici zavazek byl uhrazen v lednu 2023.

6.10 Cista aktiva priraditelna drzitelGm vyplatitelnych investiénich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zdvazkd Fondu, tj. bez vlivu hodnoty Cistych
aktiv pripadajici drzitelim zakladatelskych akcii, tj. hodnotu vlastniho kapitalu Fondu (2023 i 2022: 2 406 tis. K¢).

Vyse investicnich Cistych aktiv se pribézné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a
dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii
Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv priraditelnych drzitelGm
vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje a zverejiiuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu (pokud
nedoslo k néjaké zméné v hodnoté vlastniho kapitalu).

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele poZzadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imz investi¢ni akcie zanikaji,
jsou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek. S investicnimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Stav investicnich akcii véetné kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfindsi nasledujici
tabulka.

31.12. 2023 31.12. 2022

Cista aktiva pfiraditelnd drziteltim vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K&) 2756 441 2 503 806
Pocet investicnich akcii (v ks) 218 816 218816
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K¢) 12 597,0724 11442,5171

Meziro¢ni vyvoj poctu investicnich akci:

v kusech Rok koncici Rok koncici
31.12. 2023 31.12. 2022

Pocatecni zGstatek 218 816 234333
Odkup investicnich akcii - -15 517
Koneény zUstatek 218816 218 816

V roce 2022 byl snizen pocet investicnich akcii v navaznosti na dvé zadosti o odkup, které podal pan Svatoslav Outulny
v ¢ervnu a prosinci roku 2021 v celkové hodnoté 170 000 tis. K¢. V roce 2022 a 2023 byly podany dalsi Zadosti o odkup
investicnich akcii, které nebyly do konce roku 2023 zuctovany. Soubézné jsou vyplaceny zélohy na odkup, které k 31. 12.
2023 ¢ini pohledavku Fondu ve vysi 72 893 tis. KC.

6.11 Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

. Rok konéici Rok konéici
Tis. K¢

31.12. 2023 31.12. 2022

Trzby z pronajmu 188 741 173585

Trzby z poskytovanych sluzeb 26 086 21090

Trzby celkem 214 827 194 675

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z primych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je. V
souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemcim sluzby, které navysuji celkovy prijem z prondjmu. VSechny trzby
jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz pfedmétem prondjmu jsou nemovitosti s dlouhou
Zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavfeny na dobu kratkodobou v poméru k Zivotnosti. Zadna z uzavienych najemnich
smluv nemad nevypovéditelné obdobi delsi jak 12 mésic.
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6.12 Ostatni zisky a ztraty

. Rok konéici Rok konéici
Tis. K¢
31.12. 2023 31.12. 2022
Cista kurzova ztrata 1217 -2376
Ostatni zisky a ztraty 128 -20
Ostatni zisky a ztraty celkem 1345 -2396
s o er s s . , D)
6.13 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti z
£
o Rok konéici Rok konéici A
Tis. K¢ bt
31.12. 2023 31.12. 2022
Opravy, Udrzba a sprava 3144 9280
Spotreba energie, plynu, vody 1406 1162
Uklid, ostraha 896 941
Pojidténi nemovitosti 935 684
Spotfeba materialu 30 38
Ostatni sluzby 2 825 2 859
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 9236 14 964
6.14 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby
. Rok konéici Rok konéici
Tis. K¢
31.12. 2023 31.12. 2022
Sprava a vedeni Fondu (viz 7.4) 1612 1524
Poplatky depozitari 275 275
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a Gcetni poradenstvi 2718 1040
Dané a poplatky 1724 1704
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 6329 4543
6.15 Financni naklady
L. Rok koncici Rok koncici
Tis. K¢
31.12. 2023 31.12. 2022
Urokové néklady - 13
Ostatni finanéni naklady 25 72
Finanéni naklady celkem 25 85

Ostatni finan¢ni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za Uschovu cennych papird a jiné finan¢ni naklady.

v . A

6.16 Dané ze zisku £

=

£

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni =

v
L. Rok koncici Rok koncici

Tis. K¢

31.12. 2023 31.12. 2022
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 9208 6741
Uprava splatné dané souvisejici s prechazejicim obdobim - 466
Splatny dariovy naklad 9208 7 207
OdloZeny danovy naklad z titulu pfechodnych rozdild a dafové ztraty 4075 -789
Celkovy dariovy naklad 13 283 6417
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Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy darfiovy ndklad poskytuje nasledujici zverejnéni:

Tis. K& Rok koncici Rok koncici
31.12. 2023 31.12. 2022
Zisk pred zdanénim za bézné obdobi 265918 110618
Zékonnd danova sazba 5% 5%
Dariovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 13296 5531
Dopad dafiové neuznatelnych nakladd (vynosd) =113} 421
Uprava dané minulych let - 466
Celkovy darnovy naklad 13 283 6417
Efektivni dariova sazba 5,00 % 5,80 %
Odlozena dan ve vykazu financni situace
31.12. 2023 31.12. 2022
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v Ucetni a dariové hodnoté investic do nemovitosti - 84 833 80 758

Sesouhlaseni odloZené dané

Zlstatek odloZené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén zménou prechodnych rozdild Fondu, ale také uznanim

odloZené dané v disledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

OdloZeny dariovy

Tis. K¢ .
zdvazek
Zustatek k 1. 1. 2022 81547
odloZena dan zachycena ve vysledku hospodareni -789
Zustatek k 31. 12. 2022 80 758
odloZena dan zachycena ve vysledku hospodareni 4075
Zustatek k 31. 12. 2023 84 833

7. Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, ¢.p. 117, 675 71 Ocmanice, ktery plné ovlada zakladatelskou ¢ast

Fondu a disponuje prdvy, které poskytuji zakladatelské akcie:

Tis. K& 31.12. 2023 31.12. 2022
Ing. Svatoslav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. s r.o. (neptimo ovladana panem Ing. Svatoslavem Outulnym prostiednictvim

spolecnosti O2Iny holding s.r.o.) 0,85 % 0,85 %
Drzitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéZz hlavnim investorem Fondu a k 31. 12. 2023 drzi v pfimém vlastnictvi 97,47 % (2022:

97,47 %) investicnich akcii Fondu.

Fond je obhospodarovan spolecnosti AMISTA, investi¢ni spolecnost, a.s., kterd pro Fond vykonava rovnéz funkci

administratora a statutarniho organu fondu.
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7.2 Vlastni transakce se spriznénymi stranami

VSechny transakce se spriznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se o¢ekava formou penézni

platby.

Obchodni vztahy se spriznénymi stranami

Za prezentovand obdobi dosahuji aktivni obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

K 31. 12. 2023 Fond eviduje zapljcku v realné hodnoté 150 820 tis. K¢ poskytnutou spolecnosti ovlddané panem

Svatoslavem Outulnym (viz ¢ast 6.4).

K31.12.2023 Fond eviduje pohledavku za panem Svatoslavem Outulnym z titulu vyplacené zalohy na odkup investi¢nich

akeif ve vy&i 72 893 tis. K& (2022: 53 956 tis. K&).

K 31. 12. 2023 zlstavaji vici panu Svatoslavu Outulnému v ndvaznosti na odkoupené dluhopisy v roce 2020

nevyporadané zavazky z nabéhlych urokd v celkové vysi 11 242 tis. K¢ (viz ¢ast 6.9).

7.3. Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ktera pdsobi ve funkci statutarniho
organu — Clena predstavenstva Fondu a pfi vykonu funkce ji zastupoval Ing. Petr Janousek. Za rok 2023 byla Fondu

vyuctovana odmeéna ve vysi 1 612 tis. K€ (2022: 1 524 tis. Kc).

Za prezentovana obdobi nebyly ¢lenovi dozorci rady vyplaceny zadné odmény a jiné vyhody.

8. Rizeni finanéniho rizika
Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:
= (vérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trinirizika zahrnujici ménové (8.3), urokové (8.4) a cenové riziko.

Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finan¢nich nastroji:

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022

Financni aktiva

Financni aktiva oceriovana realnou hodnotou 201 287 -
Poskytnuté zapajcky 150 820
Nakoupené dluhové cenné papiry 50 467

Financni aktiva oceriovana zlistatkovou hodnotou 72716 96 552
Obchodni pohleddvky 8037 11311
PenézZni prostredky 64679 85241

Finanéni zavazky

Zavazky ocerniované realnou hodnotou 2756 441 2 503 806
Cistd aktiva pripadajici drZitelGim vyplatitelnych investicnich akcii 2 756 441 2 503 806

Zavazky oceriované zlstatkovou hodnotou 34 079 41 927
Prijaté zdapdjcky 2389 2 389
Zdvazky vuci ovlddajici osobé 11242 14 802
Obchodni a jiné zdvazky 20 448 24 736

Financ¢ni aktiva a finanéni zdvazky ocerované v zUstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné

neodchyluji od hodnoty redlné a zlistatkovou hodnotu lze povaZovat za vhodnou aproximaci.

58

Quiulny

Quiulny



8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyvé z rizika, 7e protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne z obchodnich pohledavek, poskytnutych zapljéek a penéznich prostfedkd
uloZzenych u bankovnich ucétech. Stav obchodnich pohledavek je pribéziné posuzovan, Uvérové riziko snizovano
provérovanim klientl a soucasné zalohovymi platby, resp. u najm{ slozenymi kaucemi (2023: 16 278 tis. K¢; 2022: 16
125 tis. K¢&). Véechny obchodni pohledavky jsou v Grovni 1 Gvérového, vétéina z nich v obdobi do splatnosti. Uvérové
riziko Fondu plynouci z aktivit spojenych s pronajmem nemovitosti Ize povazovat za minimalni.

Penéini prostifedky na bankovnich uctech jsou uloZzeny u Komercni banky, a.s., ktery je depozitdfem s dlouhodobé
stabilnim dvérovym ratingem a u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera téZ vykazuje dlouhodobé
stabilni Gvérovy rating. Riziko ztraty penéznich prostredkd je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finan¢nich povinnosti a splatit zdvazky — Urokové platby a
jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze
zavazkd vaci nespriznénym subjektim (obchodni zédvazky, splatky bankovniho Gvéru vietné prislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snaZi udrZovat dostatecny objem penéznich prostredk
(2023: 64 679 tis. K¢ 2022: 85 241 tis. K¢), fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek (2023: 8 037 tis. K¢; 2022: 8
311 tis. K¢). Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno Uvérovym rizikem, nebot spoleénost nemad
dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financ¢nich zavazkd Fondu (v tis. K¢):

q ro?(: 1aZ 2 roky 2 ai 5 roky Celkem
K 31. 12. 2023
Neurocené financni zavazky 34079 - - 34079
Cista aktiva pfifaditelnd drzitelim investi¢nich akcii - - 2 756 441 2 756 441
Celkem 34079 - 2756 441 2801 762

Do . .

1 roku 1az 2 roky 2 ai 5 roky Celkem
K 31. 12. 2022
Neurocené financni zavazky 39538 2389 - 41927
Cista aktiva pfifaditelnd drzitelm investi¢nich akcii - - 2 503 806 2 503 806
Celkem 39538 2389 2 503 806 2545733

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych financ¢nich zavazk( a uvazuji
nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muzZe byt po Fondu poZadovéano splaceni zdvazkd. V pfehledu jsou zahrnuty jak
splatky jistiny uvérd, tak budouci dosud nezachycené trokové platby, které vyplyvaji z uzavienych tvérovych vztahd.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovdna v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohleddvek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 31. 12. 2023 drZi Fond drZi pouze penézini prostfedky v EUR (2023: 17 936 tis. K& 2022: 39 192 tis. K¢), s nimizZ je
spojené pripadné riziko zmény ménového kurzu s dopadem do vysledku hospodareni. Zlstatky obchodnich vztah(
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dosahuji v EUR minimalnich hodnot. Fond za rok koncici 31. 12. 2023 zahrnul do vysledku hospodareni celkovy Cisty
kurzovy zisk ve vysi 1 217 tis. K¢ (2022: Cista kurzova ztrata 2 376 tis. K¢).

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovidd i
analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvazeny vsechny penéini
polozky evidované k 31. 12. 2023 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné ménového kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR
(zhodnoceni / znehodnoceni CZK vici EUR), vysledek hospodareni by byl o 363 tis. K¢ (31.12.2022: 813 tis. K¢&) vyssi (pfi
znehodnoceni CZK vici EUR by Fond uznal kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou
ztratu).

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény readlné hodnoty nebo budoucich penéznich tokd finanénich nastrojd v dasledku zmén trini
Urokové miry.

Urokové riziko budoucich penéznich tokd je spojeno finanénimi ndstroji, které jsou Groceny variabilni Grokovou sazbou.
Fond k 31.12. 2023 anik 31. 12. 2022 nevykazuje finan¢ni aktiva, ani finan¢ni zavazky takto Urocené a neni tedy vystaven
urokovému riziku.

8.5 Ocenovani realnou hodnotou

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocenuje redlnou hodnotou na pokracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro kapitalové
zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni redlné hodnoty vyuziva sluzby externiho odborného poradce, ktery ma
dostatecné zkuSenosti s ocefiovanim nemovitosti v dané lokalité. U vSech nemovitosti je ocenéni zalozeno na uUvaze
nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Ocenéni nezavislym odbornym poradcem je poskytovdno na rocni bazi. Fond, resp.
investi¢ni spolec¢nost v postaveni administratora Fondu a jeji finanéni oddéleni disponuje osobou, ktera poskytuje
podklady a soucinnost nezavislému odbornému poradci a reviduje zpracované ocenéni pro ucely financniho vykaznictvi.

Redlnd hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou — pronajimané stavby (2023: 2 305 380
tis. K&; 2022: 2 255 310 tis. K&) nebo metodou komparativni — pozemky, parcely, ornd plda (2023: 214 920 tis. K¢, 2022:
212 130 tis. K¢), tj. technikami v Urovni 3, pficemz volba metody byla znalcem ucinéna s ohledem na charakter
nemovitosti. V celkovém ocenéni investic do nemovitosti jsou zahrnuty zalohy poskytnuté na pofizeni aktiv ve vysi 14
000 tis. K¢ k 31. 12. 2023 (2022: 14 000 tis. K¢).

= Pfipouziti vynosové metody dochazi k projekci budouciho Cistého penézniho toky plynouciho z prondjmu
nemovitosti a k jeho diskontovani trokovou sazbou zohlednujici trzni vynosnost (mira kapitalizace byla
uvazena priocenénik 31. 12. 2023 uvazena v rozmezi 6,50 % az 7,90 % (2022: 5,80 % az 7,50 %); k 31. 12.
2023 ¢ini pramérna hodnota 6,83 % (2022: 6,17 %).

= Pfipouziti komparativni metody (dle Mezinarodnich standard( pro oceriovani — IVS — www.ifsc.org) je realna
hodnota nemovitosti odhadnuta na zdkladé srovnani s obdobnymi nemovitostmi v rdmci porovnatelnych
transakcich. Pristup trzniho porovnani vychazi z principu, Ze potencidlni kupec nezaplati za nemovitost vice
nez jsou naklady na pofizeni srovnatelné nemovitosti. Z teoretického pohledu by nejsrovnatelnéjsi prodejni
transakce indikovala prodejni cenu, za kterou by predmétna nemovitost mohla byt prodana. Pouzitou
jednotkou srovnani je cena za metr ¢tverec¢ni (m2).

Analyza citlivosti na zménu redlné hodnoty

Redlnd hodnota investice do nemovitosti a financnich investic v dcefinych spole¢nostech je zaloZena na
nepozorovatelnych vstupech, kterymi jsou ceny nemovitosti. Citlivost vysledku hospodareni, resp. zmény Cistych aktiv
priraditelnych drziteldm investi¢nich akcii k 31. 12. 2023 zobrazuje nasledujici tabulka:
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Rozvahova polozka

Metoda ocenéni

Nepozorovatelné
vstupy

Zména
nepozorovatelnych

Dopad na zménu €istych
aktiva pfifaditelnych

vstupli investicnim akciim
Investice do nemovitosti Metoda vynosova Ceny nemovitosti +/-10% 230 558 tis. K¢
. . ; Metoda trzniho . ., .
Investice do nemovitosti Ceny nemovitosti +/-10% 21 492 tis. K¢

porovnani

Citlivost vysledku hospodareni, resp. zmény Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm investi¢nich akcii k 31. 12. 2022

zobrazuje nasledujici tabulka:

Rozvahova polozka

Metoda ocenéni

Nepozorovatelné
vstupy

Zména
nepozorovatelnych

Dopad na zménu cistych
aktiva prifaditelnych

vstupl investicnim akciim

Investice do nemovitosti Metoda vynosova Ceny nemovitosti +/-10% 225 531 tis. K¢

. o Metoda trzniho — is. K&

Investice do nemovitosti L, Ceny nemovitosti +/-10% 21 213 tis. K&

porovnani
Redlna hodnota financnich aktiv
Nasledujici tabulka zobrazuje rozélenéni financnich aktiv dle typu ocenéni:
K31.12.2023
.. Ocenéni
. Ocenéni L .
V tis. K¢ . ; . v redlné hodnoté
v zistatkové hodnoté . .
(droven 3)
Poskytnuté zapajcky - 150 820
Nakoupené dluhové cenné papiry - 50 467
Obchodni a jiné pohledavky 8037 -
Penézni prostredky 64 679 -
Financni aktiva celkem 72716 201 287
K31.12.2022
.. Ocenéni
o Ocenéni . .
V tis. K¢ . ; . v realné hodnoté
v zustatkové hodnoté . .
(droven 3)
Obchodni a jiné pohledavky 11311 -
Penéini prostredky 85241 -
Finanéni aktiva celkem 96 552

Quiulny

Poskytnuté zapajcky a nakoupené dluhové cenné papiry jsou klasifikovany jako finanéni aktiva drzena k obchodovani a
jsou ocenovana redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni na pokracujici bazi. Redlna hodnota v Urovni
3 je stanovena na bazi soucasné hodnoty budoucich penéznich tokl diskontovanych trzni Grokovou sazbou.

Redlnd hodnota obchodnich pohledavek a penéinich prostfedk( se vyznamné neodchyluje od jejich zlstatkové
hodnoty, v niZ jsou vedeny a prezentovany, zejména s ohledem na splatnost v kratkém casovém horizontu.

Quiulny
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Reélna hodnota finanénich zavazku

Nasledujici tabulka zobrazuje rozélenéni financ¢nich zavazkl dle typu ocenéni:

K 31.12.2023

Ocenéni Ocenéni

V tis. K¢ v amortizované v redlné hodnoté
hodnoté (droven 3)

Obchodni a jiné zavazky 20448 -
Zavazky vUci ovlddajici osobé 11242 -
Prijaté zapuajcky 2389 -
Cista aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii - 2 756 441
Finanéni zavazky celkem 34079 2756 441
K 31.12.2022

Ocenéni Ocenéni

V tis. K¢ v amortizované v realné hodnoté
hodnoté (droven 3)

Obchodni a jiné zavazky 24736 -
Zavazky vici ovladajici osobé 14 802 -
Prijaté zapUjcky 2389 -
Cista aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii - 2 503 806
Finan¢ni zavazky celkem 41927 2 503 806

Realna hodnota obchodnich zdvazkd, zavazkd vaci ovladajici osobé, resp. pfijaté zapuajcky se vyznamné neodchyluje od
jejich zlGstatkové hodnoty, v niZ jsou vedeny a prezentovany, zejména s ohledem na splatnost v kratkém casovém
horizontu, resp. jiz probéhnuté jejich zesplatnéni.

Redlnd hodnota zadvazku v(ci drziteldm investi¢nich akcii, ktery je prezentovan jako Cista aktiva pripadajici drzitelGm
vyplatitelnych investi¢nich akcii je odhadovana jako ve vysi rozdilu redlné hodnoty aktiv a zavazku Fondu. Jeho vyse je
tak ovlivnéna zejména ocenénim investic do nemovitosti a investicnich financ¢nich aktiv.

8.6 Vyvoj zavazku z financovani
Fond v ramci svych zavazkd finanéni zavazky, jejichz penéini Uhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich tokd

v ramci penéznich tokd z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni pocateéniho a konecného zlstatku
takovych zavazka:

a T~ VA Zapujcka od
Zavazky vici ovladajici

Tis. K¢ osobé zakladatelské casti Celkem
Fondu
Koneény zUstatek k 31. 12. 2021 11 242 2389 13 631
odkup investicnich akcii 170 000 - 170 000
penézni tok — odkup investicnich akcif -136 440 - -136 440
zapocet vici zaloze -30 000 - -30 000
Koneény zlstatek k 31. 12. 2022 14 802 2389 17 191
penézni tok — uhrada zavazku -3 560 - 3560
Konecny zlstatek k 31. 12. 2023 11242 2389 13631

9. Naklady na ovéreni tucetni zavérky

Odmeéna auditora (AUDIT ONE s.r.0.) za ovéreni této ucetni zavérky cini 163 500 K¢ bez DPH (2022: auditor NEXIA AP
a.s. odména ve vysi 163 500 K¢ bez DPH). Auditor soucasné provadii ovéreni zpravy o odménovani vyhotovené Fondem
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v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu za odménu 10 500 K¢ bez DPH. Jiné sluzby
nebyly auditorem poskytovany.

10. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zzadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskute¢nénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazk( ¢i podminénych
aktiv a pripadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

11. Cista hodnota aktiv

Spole¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je investicnim fondem, jehoZ pusobeni
podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zékona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF“). Jednim z poZadavki je zverejnéni
tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF ndsledujici:

= Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich
ucetnich standardii upravenych prdvem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné édstky je mozZné pouZit priimérnou cenu mezi nejlepsi
zdvaznou nabidkou a poptdvkou (stfedovd cena) a

b) pro urceni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozZné pouZit hodnotu, kterd
je vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahranic¢nim trhu obdobném regulovanému trhu

a kterd je vyhlasena k okamZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku
ocenéni.

= Ceskd ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro urceni rediné hodnoty majetku a dluhd investiéniho fondu
v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cistad hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyvé z pozadavkd IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejnuje s ohledem na pozadavky ZISIF a jeho
vyse se stanovi v souladu s poZzadavky ZISIF.

Z pozadavkd ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zdvazky Fondu redlnou hodnotou. Fond své investi¢ni aktiva —
nemovitosti a majetkové Ucasti — ocenuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostredky — jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od redlné hodnoty a lze jej povazovat za
vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou oceriovany redlnou hodnotou, ale jsou UroCeny na bazi
nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.

31.12. 2023 31.12. 2022
Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢&) 2756 441 2 503 806
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 218816 218 816
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) 12 597,0724 11 442,5171
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12. Udalosti po rozvahovém dni

Zadné dalsi vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém dni
a do data schvaleni této ucetni zavérky.

13. Schvaleni tcetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 22. dubna 2024.

V Praze dne 22. 04. 2024

Quiulny

Outulny investiém’f{nd s proménnym kapitdlem, a.s.
zastoupeny
AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec

Quiulny
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AUDITONE

Member of @ Nexia

Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét ¢innosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolec¢nosti:
Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1€0:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Méstského soudu v Praze
oddil B Cislo vlozky 17017
248 23 244

AMISTA investicni spolecnost, a.s. pfi vykonu funkce clena
predstavenstva zastupuje Ing. Petr Janousek

Predmétem podnikani spole¢nosti je Cinnost fondu kvalifikovanych
investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, v platném znéni

1. leden 2023 az 31. prosinec 2023

Akcionafi fondu

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin

Méstského soudu v Praze
oddil C, Cislo vlozky 345046
099 38 419

+420 771 224 893
info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

C. 1959
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Zprava nezavislého auditora

pro akcionare investi¢niho fondu Outulny investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky investi¢niho fondu Outulny investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,uCetni jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standard( Gcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2023, vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén distych aktiv pfifaditelnych drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici
31.12.2023 a prilohy k témto vykazlm, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu Outulny
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2023 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tokd
za rok koncici 31.12.2023 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

& 537/2014 a standardy Komory auditor&l Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Géetni
jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze

dbikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni investice do nemovitosti

Hodnota nemovitostniho portfolia predstavuje k datu
Ucetni zavérky vyznamnou ¢ast bilanéni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje tcetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Vynosy z pronajmd

Vyznamnou &ast vynosl vytvafi Gcetni jednotka
Z prondjmu nebytovych prostor.

Spravné vykazani v souladu s rdmcem Mezinarodnich
standardd ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii
Ucetni jednotka sestavuje Gcetni zavérku na zakladé

mezinarodnich standard@ Ucetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii.

Nami provedené auditorské postupy zahmovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykazano v Ucetni zavérce a popsano v komentari
k Ucetnim vykazdm

Nami provedené auditorské postupy zahrmovaly
zejména mésicni analyzu inkasovaného najemného,
testovani vzorku vynost dle smluv s najemci.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zévazkl, vlastniho kapitalu, nakladd a vynosi
vsouladu s IFRS a na dostateCné zverejnéni
informaci v Komentafi k Ucetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolecnosti NEXIA AP a.s., ktera dne 28. 4. 2023 vydala k
Gcetni zavérce za predchozi obdobi nemodifikovany vyrok.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
financni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni
jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou
ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Gcetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni tcetni jednotky, dozorci rady a vyboru pro audit za Gcetni zavérku

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je vedeni Gcetni jednotky povinno posoudit, zda je Gcetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy vedeni Géetni jednotky planuje jeji zruSeni nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada ve spolupraci s vyborem pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redIné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpldsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol vedenim ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Gcetni jednotky nepretrZité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Ugetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Gcetni jednotky, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném

rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych

vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, Zze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali vedeni (cetni jednotky, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravée informovat, protoZe Ize realné ocekavat, ze mozné negativni

vvvvv
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst.2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Gcetni jednotky nas dne 28. 6. 2023 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Gcetni
jednotky jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Gcetni jednotky, kterou jsme dne 22. 4. 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UCetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spolecnostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v priloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formdtu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavkl nafizeni o ESEF,
o sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsaZena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,,ISAE 3000").

Charakter, naCasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Usudku auditora. PfiméFend mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postupd jsme provedli nasledujici ¢innosti:

seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani pozadavk@
nafrizeni o ESEF,

identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
o ESEF zpisobeného podvodem nebo chybou a

na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali iCetni zavérka, ktera je obsaZzena ve vyrocni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze ddkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho zavéru.

zaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok koncici 31. prosince 2023 obsazena ve vyroéni
finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni

o ESEF.

V Praze dne 22. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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