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ROZVAHA k 31.12.2018

Ugetni jednotka:

Compact Propety Fund

investicni

proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo: Na prikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00

Praha 1

fond

s

IE0: 274 37 S58 Pfedmét podnikani: Einnost
investiéniho fondu kvalifikovanych investord
Okamiik sestaveni Géetni zavérky: 14.3. 2019

tis. KE

AKTIVA

Pohleddvky 2a  bankami

a druZstevnimi zaloZnami
v tom: a) splatné na poZadani

44 Pohleddvky  za nebankovnimi
subjelty

b) ostatni pohledavky

6  Akcie, pedilové listy a ostatni podily
v tom: a) Akcie

7  Utasti s podstatnym vlivem

8  Utasti s rozhodujicim viivem

111 Ostatni aktiva

Aktiva cetkem

Poznd
mka

11

12

15

16

16

19

31.12.2018 31.12.2017
Fond INVESTI  NEINVESTI Fond INVESTI  NEINVEST
&N CNi &Nt IENI
Bruto Netto Netto Netto Netto Netto
36 258 32869 3389 82 315 78 916 3399
36 258 32869 3389 82 315 78 916 3399
272646 272646 0 264536 264536 0
272646 272 646 0 264536 264536 0
2077 2077 0 2115 2115 0
2077 2077 0 2115 2115 0
53435 53435
3686 3686 0 3641 3641 0
512 512 365 365
76 089 76 089 0 452 452 0
4127 4123 3990 3987
017 628 A 793 394 ——
=
\4
/
\ /
\ /
\ > i

22



Utetnl jednotka:
Compact Propety Fund investicni fond
proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00

Praha 1

1€0: 274 37 558 Pfedmét podnikéni: Einnost
investi&niho fondu kvalifikovanych investorti
Okamiik sestaveni téetni zavérky: 14.3. 2019

31.12.2018 31.12.2017
Pozna
tis. K&
mka Fond INVESTI  NEINVES Fond INVESTI  NEINVES
Eni TIENI NI TIENI
PASIVA
4  Ostatni pasiva 24 1446 1534 -88 904 982 -78
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 25 0 0 0 68 68 0
88 Zakladni kapital 27 3 500 0 3500 3500 0 3500
ztoho: a) splaceny zékladni kapitd! 3500 0 3500 3500 0 3500
5 . 3918 3918 3829 3829
12 Kapitdlové fondy 13 875 875 0 616 616 0
179 179 139 139
13 Ocefiovaci rozdily 29 446 446 0 875 875 0
z toho: a) z majetku a zévazkd 10 10080 0 13 3451 0
" : 980 451
. -76 -143 -143
c) z pfepottu Géasti 927 -76 927 0 285 285 0
o ; 267 267 296 296
d) Ostatni ocefiovaci rozdily 353 353 0 611 611 0
14 Nerozdéle‘any zisk nebo neuhrazend ztrata 2 28 16830 16853 23 11932 11959 27
piedchozich obdobf
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 6920 6920 0 4898 4 894 4
; 4125 4122 3989 3986
16 Viastni kapita! 571 094 3477 821 344 3477
4127 4123 3990 3987
Pasiva celkem 017 628 3389 703 304 3399
PODROZVAHOVE POLOZKY
v tis. KE Poznamka  31.12.2018 31.12.2017
Podrozvahova aktiva 4127 017 3990 793
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 33 4127017 3990793
\ : /
\\ /
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Utetni jednotka:

Compact Propety Fund
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

investini

fond s

Sidlo: Na pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00

Praha l

1€0: 274 37 558 Predmét podnikani: Einnost
investiéniho fondu kvalifikovanych investord
Okamiik sestaven( uetnf zavérky: 14.3. 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
31.12.2018 31.12.2017
tis.
% Pozndmka INVE  NEINV
- Fond STIE ESTIE  Fond "‘:E’;?T N?l'gxfs
Ni N

1 Vynosy z Grokl a podobné vynos 4 10 10 0 10931 10931 0

W P vinesy 517 517
b) wnosy z Grokd z ostatnich aktiv 5 & 0 10931 10931 0

vynosy 517 517
5 Néklady na poplatky a provize 5 -130  -130 0 -79 -69 -10
6 Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci 6 105 105 0 -2613 -2613 1]
d) ostatni 105 105 0 -2613 -2 613 0
7 Ostatni provozni vynosy 7 67 0 0 175 45 130
8 Ostatni provozni naklady 7 0 4] 0 -130 -130 0

" -3 -3
9 Spravni naklady 8 235 435 0 -3128 -3012 -116

& -3 -3
b} ostatni spravni néklady 235 235 0 -3128 -3012 -116
19 Zisk Pe’bo ztréta za Gfetni obdobl z b&iné Einnosti pfed 7324 7324 0 5156 5152 4

zdanénim
23 Dafiz pffjmd 31 -404 -404 0 -258 -258 0
24 Zisk nebo ztréta za ucetni obdobi po zdanéni 6920 6920 0 4898 4894 4
\
\
\\
N,
\\
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
k 31.12. 2018

(tis. K&}
Nerozd
. 23kladnf Kapitélové .., Ocefovac Zisk
¥l K kapitl fondy °:fs"'t" frozdlly  (ztréta) Gl
. 16 139
Zustatek k  31.12.2017 3500 3829616 830 875 0 3989 821
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi o 0 0 0 6920 6 920
Emise akcif 0 60 000 0 4] 0 60 000
\Ij:rz. a ocef. rozdily nezahrnuté do 0 29259 0 39571 0 68 830
Zastatek k  31.12.2018 3500 3918875 2 X3 6920 4125571
o 830 446
y &
\
‘\ |
\\ /
N A//
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Ugetni jednotka:

Compact Propety Fund investicni
proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Na pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00
Praha 1

1I€0: 274 37 558 Predmét podniksni: Cinnost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investord
Okamiik sestaveni Gcetni zavérky: 14.3. 2019

fond s

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
k 31.12. 2018

(tis. K&)
Nerozd
P Z4kladni Kapitdlové ., Ocefiovac Zisk
VK kapital fondy ézlfs'; f rozdily (ztréta) Calkem
3 16 139
Zustatek k  31.12.2017 3500 3 829 616 830 875 0 3989 821
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 6920 6920
Emise akeii 0 60 000 0 0 0 60 000
\Ijnrz. a ocei. rozdily nezahrnuté do 0 29 259 0 39571 0 68 830
Zustatek k  31.12.2018 3500 3918 875 18 4J- 6920 4125571
T 830 446
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU 2017
Zéakladni Emisnl " Zisk
v tis. Ké kapital a%io Kapitélové fondy  Ocefiovaci rozdily (atréta) Celkem
Zustatek k  1.1.2017 3500 10 4 054 085 133 649 11932 4203 176
Kurzové a ocefovaci rozdily
slrmitide B 0 4] -224 469 6226 0 -218 243
Cisty 'zlsk/ztréta za Gdetni 0 5 0 0 4858 —_—
obdobi
Ostatn{ zmény 0 -10 0 0 0 -10
Z0statek k  31.12.2017 3500 0 3 829616 139875 16 830 3989 821
\
\ /’.
\ /
\ /
N\
N
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Pfriloha Ucetni zaverky k 31.12.2018

Pro Gcely Gcetni zdvérky maji nize uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AMISTA investigni spole¢nost, a.s., IE0- 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC

AMISTA IS
186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den UZetniho obdobl

Compact Property Fund, investiZni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s., I0: 034
Fond 51 488, se sidlem Na pitkopa 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 20065

Ucetniobdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro lidely Ucetni zdvérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vifznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
dafiovych predpistt v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
stath americkych o informacich a jejich oznamovéni obecné& zndmé jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhldgena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

2akon & 93/2009 Sh., o auditorech a 0 zmé&né nékterych zakond (zékon o auditorech), ve

Zakon o auditorech
2 znéni pozdéjSich predpist

Zakon o danich z prijmu zdkon & 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd&jiich predpist

Zakon o Lcetnictvi zékon & 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znénl pozdéjsich predpist

zékon € 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdé&jsich pfedpistt

ZISIF

zékon €. 164/2013 Sb., 0 mezindrodni spolupraci pfi sprévé dani a o zméné daldich
souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist

zékon € 9072012 Sb., o obchodnich spale€nostech a druistvech {zdkon o obchodnich
korparacich}, ve znéni pozdéjSich predpist

zakon €. 256/2004 Sb, o podnikéni na kapitélovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 2.9.2014 a vznikl zdpisem do obchodniho
rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B vlozka 20065 dne 1.10.2014 Povoleni k ¢innosti investi¢éniho
fondu €. j. 2014/041653/CNB/570 S-Sp.-2014/00395/CNB/571 vydala Ceské narodni banka dne 24. 9. 2014 a tého? dne
nabylo pravni moci.

Identifikacni udaje:

Ico: 03451488
pi&: €Z034514883
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zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B viozka 20065

Pfedmét podnikéni Fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Povoleni k &innosti investicniho fondu C. j. 2014/041653/CNB/570 S-5p.-2014/00395/CNB/571 vydala Ceska narodni

banka dne 24. 9. 2014 a téhoZ dne nabylo pravni moci.

Sidlo Fondu

Na piikopé 393/11
110 00 Praha 1
Ceské republika

Statutdrni organ Fondu
STATUTARNI REDITEL

Statutdrni feditel

Zastoupeni pravnické osoby

SPRAVN| RADA

Predseda spravni rady

Zastoupeni pravnické osoby

Clen spréavni rady:

AMISTA investiéni spole€nost, a.s.
IO 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Ing. Petr Janousek

AMISTA investicni spoleénost, a. s.
1IC0: 27437558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
narozen: 22. 2, 1973

vzdélani: vysokoskolské

Ing. Pavel Scholz

narozen: 11. 6. 1967

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

(od 1. 10. 2014)

{od 1. 10. 2014)

(od 1. fijna 2014)

{od 1. fijna 2014)

{od 1. fijna 2014)

Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. zdkladniho investi¢niho fondu dle § 17b zékona o danich z pfijmi vice ne 90
% hodnoty svého majetku pfedeviim do tcasti v kapitdlovych obchodnich spoleénostech, pohleddvek a tvér(i a z4pujcek
poskytnutych Fondem. Vsouladu svySe uvedenym investuje Fond zejména do Ucasti (podili) vobchodnich
spoleénostech. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany 2adné zaruky za i¢elem ochrany investori.

Fond se Fidi svym statutem.
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ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF GEetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni Cinnosti (déle jen ,investiéni £4st Fondu”) od svého ostatniho jméni (déle jen ,neinvestiéni E4st Fondu").
Hospodateni neinvestiéni ¢asti Fondu spoéiva pouze v drieni zapisovaného zakladniho kapitélu Fondu, ke kterému Fond

vydal zakladatelské akcie. Na neinvestiéni ¢asti Fondu neprobihd zddnd Cinnost. K investicni ¢asti Fondu Fond vydava
investitn{ akcie.

v sw

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé téetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o déetnictvi a daléfmi obecnd
zavaznymi pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byta zpracovéna na principech nepfetrzitého trvani
ucetni jednotky, casového rozliSeni ndkladd a vynosi a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich ndstroji
oceriovanych redlnou hodnotou.

Tato ucetni zévérka je pFipravend v souladu s whlaskou MF CR & 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
piedpis, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek tiéetni zavérky a rozsah Gdaji ke zvetejnéni pro
banky a nékteré financni instituce.

Tato Ugetni zévérka je sestavena za obdobi 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018. Fond za rok 2018 nesestavuje konsolidovanou
ucetni zavérku, protoZe sam je ufetni jednotkou zahrnutou do konsolidaéniho celku jiné konsolidujici osoby: J&T
FINANCE GROUP SE {ICO 275 92 502) Pobfeini 297/14, Praha 8, PSC 186 00.

2. DULEZITE OCETNI METODY

Ucetni zdvérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrfitého a ¢asové neomezeného trvan( ticetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nésledujicimi ddleZitymi dcetnimi metodami:

2.1 DEN USKUTECNEN[ UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ticetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéZiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych paplirii, den provedeni platby, popf. inkasa z détu klienta, den
pFipsédn( (valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjedndni a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzetf zdruky, popf. avérového piislibu, den pfevzeti hodnot do tUschovy.

Ucetni ptipady nadkupu a prodeje finanénfch aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné
terminové a optni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamiiku vypofadani obchodu zauétovény na
podrozvahovych Uctech.

Finanénl aktivum nebo jeho ¢ast Fond odlétuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho £asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
préva zaniknou nebo se téchto prév vzda.

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné diuhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podild
jsou klasifikovdny podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirl ocefiovanych redinou hodnotou proti tétim nékladl nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papiri drzenych do splatnosti,

d) diuhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neur¢enych k obchodovani.
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Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladniéni poukdzky, diuhopisy a jiné dluhové cenné papiry tétovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou &ast diskontu nebo &Zia. Akcie, podflové listy a ostatni podily jsou Uétovdny v pofizovaci cené.

Nésledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZené v portfoliu Fondu ocefiovany redlnou
hodnotou.

Redind hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papir( se stanovi jako trini cena vyhld$end ke dni stanoveni reainé
hodnoty, pokud spole¢nost prokéZe, Ze za trini cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papiri jsou reainé hodnoty rovny
cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveti spinény poZadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li moiné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spoleénost neprokaze, Ze za trzni cenu je moZné cenny
papir prodat), redina hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovnd mife Gcasti na vlastnim kapitdlu spoleénosti, pokud se jedna
o akcle, mife ti¢asti na viastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a sou€asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drienym do splatnosti se tvoii opravné poloZky. Opravné polozky k témto cennym
papirlim jsou tvofeny v &astce, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych Urokovych
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivity a zajisfovéni

Finanéni derivdty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocefiovany readlnou hodnotou, pfiemz zisky a ztraty ze zmény redinych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloice
ocefiovaci rozdily, pokud se jednd o zajistovaci derivat, a ve vykazu zisku a ztraty v poioice zisky a ztrdty z finangnich
operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéinich tok( nebo modelll pro ocefiovani opci, které
vychézejl pouze z dostupnych trinich udaji. Ocefiovaci modely zohledriuji béiné trini podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odréZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplisobem zohledfiuji aktudini trini podminky véetné relativni likvidity trhu a

tivérového rozpéti.

V rozvaze jsou viechny derivédty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloice ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redinou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlnd hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze
jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvIast.

Oceriovaci rozdily finanénich derivatid k obchodovani jsou souédsti rozvahy, spekulativni déetnictvi nenf vyuzivano.

Majetek jako investi¢ni prileZitosti jsou predeviim majetkové Géasti drzené Fondem s cilem dlouhodobého Majetek jako
investiéni pfileZitosti jsou pfedeviim majetkové Géasti driené Fondem s cilem diouhodobého kapitdlového zhodnocen.

Prvotni ocenéni investice je provedeno na zakladé pofizovacich nakladd, véetné transakénich nakladd, Pre-ocenéni ke
Dni ocenéni je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v rediné hodnoté platné,
k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty vdobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako
ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.
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Fond investuje do nemovitosti nasledujictho typu:

e  Pozemek za tcelem diouhodobého kapitélového zhodnoceni

o Pozemek drZeny za Gfelem zatim neuréeného poufit! v budoucnosti

e Budova viastnénd téetnl jednotkou a pronajata dile na zdkladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
e Budova, ktera je neobsazena, ale driena za ti¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, e icetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Potatetni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladl. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejéi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocefiovani
Nasledné ocefiovani je provedeno:

o krozvahovému dni;
e zddvodu trvalého snfZeni hodnoty.

Ocenovani je upraveno ust. § 68a), vyhldsky 501/2002 Sh., které stanovi Ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spoleénosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investiéni fondy a penzijni fondy ocefiuji neprovozn{
dlouhodoby hmotny majetek redinou hodnotou podle zvidstniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
evidujl v piisludné poloZce pasiv. Pfi Gbytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaZe v pislusné poloZce vykazu zisku
a ztréaty.

(2) v pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho diouhodobého hmotného majetku, vykaie se toto
shifeni hodnoty v pfisludné poloice vykazu zisku a ztréaty.

Majetek a dluhy Fondu se ocefuji redlnou hodnotou.

Ocenéni investinich nastroji v majetku Fondu bude provedeno podle kurzu vyhlaseného pro obdobi, ve kterém se
nachézi Den ocenéni, ke kterédmu se provadi aktudlni ocenéni, a to konkrétné podle posledniho znamého kurzu, ktery
bude k dispozici ke dni pfedchazejicimu o pét pracovnich dnit posledni den Lhity pro stanoveni aktuéinil hodnoty CP k
pfisluinému Dni ocenénl.

Redlnd hodnota nemovitych véci véetné jejich soudésti a pFisluSenstvi, realnad hodnota podild na nemovitostnich a jinych
spoletnostech, jakoZ i realnd hodnota movitych véci vietné jejich soucasti a pfisluSenstvi v majetku Fondu je
stanovovéana minimalné jednou roéné k poslednimu dni Ugetniho obdobi, a to bud znaleckym posudkem, nebo za
podminek dle § 194 a § 195 Zdkona Administratorem.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu investinich aktiv v majetku Fondu provede Administrator bez
zhyteéného odkladu poté, co se o takovychto okolnostech dozvi, mimoradné ocenéni reflektujici aktusini okolnosti-Na
zékladé takového mimofédného ocenéni provede Administrator rovnéZ mimofddné stanoveni. aktudini hodnoty"
investicni akcie.

Pi prepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouiije kurz devizového trhu vyhlaSeny CNB a platny.« den, ke
kterému se pfepocet provadf.
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Fond pro uréeni redlné hodnoty investice vyuZiva znalecké posudky, v nichi je ocenéni stanoveno na zdkladé vySe
popsanych principl.

Do doby prvniho stanoveni rediné hodnoty aktiva podle vySe uvedeného odstavce se redlna hodnota stanovi jako
pofizovaci cena aktiva

Majetek jako investicni pfileditosti jsou i majetkové (casti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (ddle také ,dcefind spoleénost”) je spoleénost oviddand Fondem, v niZ Fond miZe uréovat
finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z €innosti spolecnosti.

Majetkovou Uéasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolegnosti, kdy Fond pfimo neba nepiimo viastnf vice
neZ 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondvat nad spoleénosti kontrolu jinym zpGsobem. Majetkové udasti
ve spoleénostech s rozhodujicim viivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provéddéno ve smyslu ZISIF a tim
vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovdna mezindrodnimi
ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finanéni Castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim
odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval
mezindrodni vybor pro standardy ocefiovani IVSC {International Valuation Standards Committee) jako ,,odhadovana
¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovaing kupujicim
a dobrovolné prodévajicim po patfi¢ném prazkumu trhu, na némi Géastnici jednaji informované, rozvainé a bez
natlaku”.

s 2

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace nasledujfcich
elementarnich ocefovacich metod a pfistupu:

e Metody vynosové

s  Metody porovnani

e  Metody zji3t&ni vécné hodnoty - majetkové

e  Metoda tcetni hodnoty

e  Metoda likvidacni

o Aplikace metod (porovnani nékolika oceflovacich metod).

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v rediné hodnoté, kterd spociva v nomindlni hodnoté sniZené o opravnou
polozku, Zdklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle neZ 180 dni, se sniZi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizf 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se sniZi o 100 %.

e

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek za diuznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvenéni Fizenf, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolven¢nf ndvrh pro nedostatek jeho majetku anebo byla
vyddna obdobnd rozhadnuti podle zahraniéniho préva.

Yo U

Pohleddvky urtené kinvestovani jsou pfi vzniku ocefovdny redlnou hodnotou navysenou o transakéni ndklady.
Nasledné se ocefiuji v zistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry. Jestlize existuje objektivni diikaz
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o tom, Ze doSlo ke ztraté ze sniZeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k
pochybnym a nedobytnym Eastkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany aZ po ukonéeni konkurzniho Fizeni

v sw

dluznfka. U kratkodobych pohledavek se jejich redind hodnota blfEl hodnoté (cetni.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoltu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni drokova mira je tirokova mira, kterd piesné diskontuje
odhadované budouci penéini pFijmy/vydaje (vietné viech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvoif nedilnou
soucdst efektivni trokové sazby, transakéni naklady a daldi prémie nebo diskonty) po ofekavanou dobu trvéni finanénfho
aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé pfedpokiadu vymoZeni:

a) piné vymoiitelné, se snizi 0 0 %,
b) zaZalované, se sniZi o 50 %,
b} tastecné vymoZitelné, se sniZi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snii 0 80 %,
d) nevymoiitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz&lenit, zpracuje se pro zjisténi rediné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté divéry a zapajeky jsou vykazovany v déetni zlstatkové hodnoté sniZené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soutasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

2.6 PREPOCET Cizi MENY

Transakce vyéislené v cizi méné jsou Uctovdny v tuzemské méné pfepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méneé spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepotitavina do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ggetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepottu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztréty jako ,Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci®.

Dafiovy zaklad pro dafi z pFijm& se propoéte z vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi pfipottenim dafiové
neuznatelnych nakladii a odeétenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapotty.

OdloZend daf vychézi z veSkerych docasnych rozdild mezi ticetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouZitim
ofekavané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se Uftuje pouze v pifpadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim daliim uplatnénf v nasleduficich dcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZend dan z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym €asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoflv pfipadé, pro ktery
plati nasledujici kritéria: \

- existuje povinnost (prévni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
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- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyidda si odliv prostfedki predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz

wue

pravdépodobné znamena s pravdépodobnosti vy$si nez 50 %,

- je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

2.9 SPRIZNENE STRANY

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 a provadi zvefejnéni spfiznénych stran nésledovné:
Strana je spiiznéna s iéetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:
a) strana
i) ovlada ticetni jednotku, je oviddana Géetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovlddanim s déetni jednotkou
(jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podli v iletni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluoviada takovouto uéetni jednotku;
b} strana je pfidruzenym podnikem tcetni jednotky;
¢) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je téetni jednotka spoluviastnikem;
d) strana je &lenem klicového managementu Géetni jednotky nebo jejiho matefského podnikuy;
e) strana je blizkym &lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d};
f) strana je icetni jednotkou, kterd je ovliddédna, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pFimo nebo nepiimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci prédvo v dané strané ma pfimo
nebonepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluZeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na
to, zda je Uctovéna cena.

210 POLOZKY Z JINEHO UOCETNIHO OBDOBI A ZMENY UCETNICH METOD
Opravy zasadnich chyb nakladd a vynos minulych uéetnich obdobi a zmé&ny tletnich metod se vykazuji v rozvaze

v poloice Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynos a nakladi
minulych tGcetnich obdobi jsou G¢tovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béiném déetnim obdobi.

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly Gétovany zmény Getnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ueetni metody pouZivané Fondem se v Ucetnim obdobi nezménily.

4, CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 1.1.2018-31.12,2018 1.1.2017-31.12.2017
A Vynosy z tiroki N o o

ze zéplijtek 10517 10931

Cisty Grokovy vynos 10517 10931

Fond neuplatnil ani neprominul troky z prodlent.
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S. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Investi¢ni stfedisko

tis. Ké

1.1.2018-31.12.2018

1.1.2017-31.12.2017

Nékiady na poplatky a provize
bankovni poplatky
Celkem

Neinvestitni stfedisko

-130
-130

tis. K& 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12 2017
N3klady na poplatky a provize 0 -10
Ostatnl 0 -10
Celkem 0 -10
6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANENICH OPERACH
tis. KE 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
Zisk/{ztrata) z operaci s cennymi papiry -42 0
Kurzové rozdily 147 -2 613
Celkem 105 -2 613

Ztrata z operaci s cennymi papiry je zptisobena rozdilem niZsi tréni ceny z prodeje majetku oproti vyssi zlistatkové cené

prodavaného majetku.

7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Investiéni stfedisko

tis K¢

11.2018-31.12.2018  1,1.2017-31.12.2017
Ostatni provozni vynosy 0 45
Ostatni vynosy 0 45
QOstatni provozni ndklady 0 ~-130
Ptispévek neinvestitnimu stredisku 0 -130
Celkem 0 -85

Neinvestitni stfedisko

tis. K¢
Osf;tni ﬁrovoznf vy'lnc;sy
Prispévek z investicniho stfediska

Celkem

35

1.1.2018-31.12.2018

1.1.2017-31.12.2017

130
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8. SPRAVN{ NAKLADY

Fond evidoval ve svém (etnictvi za Uéetni obdobi tyto spravni naklady:

investiéni stfedisko
tis. K& 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
Néklady na obhospodaiovani -900 -865
Néklady na wykon funkce statutarniho orgdnu -900 -865
Néklady na depozitife -348 -313
Néklady na audit -240 -157
Pravni poradenstvi 0 -3
Ucetni a dafiové poradenstvi -114 -199
Znalecké posudky -749 -590
Odborny poradce -30 0
Ostatni sprévni naklady 46 -23
Celkem -3 235 -3015

Neinvestiéni stfedisko

tis. K¢

1.1.2018-31.12.2018

1.1.2017-31.12.2017

Naklady na obhospodafovani

Néaklady na vykon funkce statutdrniho organu
Naklady na depozitafe

Naklady na audit

Prévni poradenstvi

Utetnl a dafiové poradenstvi

Ostatni spravni naklady

Celkem

O O 0O 0 0O O 0 o

as
35
35

2

116

Fond nem&| v U&etnim obdobi #4dné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spoleénosti AMISTA IS,

9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy Gcetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

Spoletnost neeviduje Z&ddné penéini prostfedky v hotovosti.

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Investiéni stiedisko

tis. K&

Zustatky na béZnych acétech

Celkem

36

1.1.2018-31,12.2018

— e

: "1'.'1.2017-31.12.26’17\

32 869
32 869

78916
78 916

"\




Neinvestiéni stfedisko

tis. K&

Celkem

Zastatky na b&nych uttech

1.1.2018-31.12.2018

1.1.2017-31.12.2017

12.  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Investiéni stfedisko

3389
3389

3399
3399

tis. K& 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
Uvery - jistina = B 269 675 259 052
Uvéry - pfislusenstvi 2971 5484
Celkem 272 646 264 536
Dlutnfk Datum Datum Max. hodnota Vyde pljeky  Urok. Zistatek
poskytnuti vréceni {limit) {Eerpéni) sazba pijcky

v tis EUR \E'JI: 2‘: v% v tis CZK
FORESPO HELIOS 2 a. s. 09.12.2014  19.11.201%8 1400 400 10290 4% 10 497
FORESPO HELIOS 2 a. s. 04.02.2016 03.02.2018 498 498 463 4% 13 022
FORESPO PALENICA 21.09.2018  20.09.2023 1000 400 10290 4% 10405
FORESPO PALENICA 20.05.2016  19.05.2021 4 800 3800 97755 4% 98 194
INVEST-GROUND a. s. 27.07.2016  26.07.2020 100 100 2572 4% 2766
FORESPO SOLISKO a. s. 08.10.2014 06.06.2020 2 000 800 20580 4% 20742
;2:::7(2 :.(:REC & 08.10.2014 06.04.2021 1777 500 12863 4% 12981
FORESPO DUNAI 6 a. s. 07.07.2015 21.10.2020 1530 300 7717 4% 7778
FORESPO HELIOS 1 a.s. 27.01,2017  26.01.2022 685 685 17622 4% 17927
FORESPO RENTAL 2 a.s, 17.08.2017 16.08.2022 3500 3000 77175 4% 78334
Celkem 272 646

PrisluSenstvi k poskytnutym zapujtkdm (nesplacené droky) €ini k 31, 12. 2018 celkem 2 971 tis. K& Zapajéky byly

k 31. 12. 2018 piecenény aktualnim kurzem CNB.

13. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY PRUIMANE CENTRALNI BANKOU K
REFINANCOVAN{

Fond neeviduje #4dny ze statnich bezkupdnovych dluhopisi a ostatnich cennych papirt pfijimanych CNB k refinancovént

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond neeviduje Zadny z dluhovych cennych papirli do jednotlivych portfolii podle zéméru Fondu.
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15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATN{ PODILY

Klasifikace akcif, podilovych list(l a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

Investinl stfedisko
tis. K& 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 2077 2115
Cista Gtetni hodnota 2077 2115
Ak { Celkové Celkova
diuhopis Identifikace 16O : o -
Datum Potet potizovaci pofizovaci Aktudlni
/ cenného spoletnos  Nézev CP - 5
pofizen! 5 - . [ks} cena pfi  cena pfi  cena celkem
gerlliaxy,  pagln b nékupu nédkupu
fond P P
EUR CZK CZK
3 $K112000510 BEST HOTELS 25
21.10.2014 akcie 5 35740701 PROPERTIES AS 882 319 8 816 2077
Identifikace Pofizovaci 5 5 Aktua'lni Aktudinf
1I¢o Potet Kurzowy  Ocefiovacl wie
cenného Nézev CP hodnota 4 v cena
, spoleénosti [ks} rozdil rozdll odloZené
papiru aktiva celkem
dané
CzZK CZK CZK CZK CZK
BEST HOTELS
S$K1120005105 35740701 PROPERTIES AS 25882 2427 -158 -192 0 2077

Meziro€ni zména hodnoty je zplsobena vlivem piecenéni {(zména kurzu akcie a zména kurzu EUR).

16, UCASTI S ROZHODUIJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Investiéni stfedisko

tis. Ké 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
Ugasti s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech 3 686 512 3641365
Utasti s podstatny viivem v ostatnich subjektech 53 435 0
Celkem 3739947 3 641 365
Pofizeni ito Ndzev spoleénosti Padil Cena pofizeni Qceflovact “""""2’ Celkem
rozdil rozdil

V% VESEUR  vHsCZK U CZK tsCK o
08.10.2014 47232935 FORESPO SOLISKO a. s. 100 3697 101 392 2401 -6 293 87 500\’\
08.10.2014 47234032 FORESPO HELIOS 1 a. s. 100 10523 283 166 -1932 -17366 268 868

\ ’
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08.10.2014 47234024 FORESPO HELIOS2 a. s. 100 12937
08.10.2014 47232994 ;2:::'3 " S_HOREC 2 100 3841
08.10.2014 47232978 FORESPO PALENICA a. s. 100 1657
08.10.2014 36858137 INVEST-GROUND a. s. 100 33851
15.12.2014 36782653 FORESPO-RENTAL la.s. 100 14 994
15.12.2014 36781487 FORESPO-RENTAL2a.s. 100 33130
23.12,2014 27209938 FORESPOBDSa.s. 100

20.02.2015 43853765 DEVEL PASSAGE s.r.0. 100 7023
07.07.2015 47235608 FORESPO DUNAJG6 a.s. 100 8 742
23.10.2018 27574911 OSTRAVICE HOTEL a.s. 50

Celkem 130395

353 836
105312

45525
930 132
413 302
913 244
181574
193 344
236917

53 839

3816583

30667
-1512

43 958
28 358
-6 006
51623
-46 316
52358
-4 308
-404

148 887

-20 764
-6 543

-2 518
-59 273
-27 656
-60 684

-12 380
-12 045

-225
523

363739
97 257

86 964
899 217
379 640
904 183
135258
233322
220 564

53435

3739
947

Uéasti byly k 31. 12. 2018 ocenény redlnou hodnotou podle znaleckych posudkii. Rozdil mezi ocendnim téastf v portfoliu
Fondu pofizovaci cenou a cenau stanovenou podle znaleckého posudku k 31. 12. 2018 je vykédzén jako ocefiovaci rozdfl

ve vlastnim kapitélu.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek pro provozni ¢innost

19. OSTATNI AKTIVA

1.1.2017-31.12.2017

tis. K& 1.1.2018-31,12,2018

Poskytnuté zalohy 0
Qstatni pohledavky 21615 0
Dané 452
OdloZena dafiovéa pohledavka 0
Dlouhodobé pohledavka 53801 (4]
Celkem 76 089 452

Ostatni aktiva jsou tvofena zejména pohledavkou za snizenim vlastniho kapitalu spoleénosti Forespo BDS a.s., odloZenou
danovou pohledavkou z titulu kurzovych rozdil{l poskytnutych pijéek a precenéni akcii Best Hotel a.s. pfeplatkem na

DPH u FU a dlouhodobou pohledévkou.

Dlouhodobé pohleddvka je vici firmé Tatry mountain resorts CR, a.s. z titulu prodeje 50% podflu ve spoleénosti Ostravice

Hotel a.s. se splatnosti do 31.12.2025, kde jistina tvofi 53 797 tis. K¢ a pfisluSenstvi (Urok) 4 tis. KE.
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20. NAKLADY A PRIIMY PRISTiCH OBDOBI

Investicni stfedisko

tis. K&

1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
Néklady pfistich obdobi 0 10
Celkem 0 10

21.  ZAvazKy vOC BANKAM

Fond neeviduje Zddné zdvazky viici bankam.

22, ZAVAzKY vOCI NEBANKOVNIM SUBJEKTOM

Fond neeviduje zavazky viici nebankovnim subjekttm.

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRD

Fond neeviduje zavazky z dluhovych cennych papird.

24, OSTATNI PASIVA

Investicni stiedisko

tis. K¢

1.1.2018-31.12.2018

1.1.2017-31.12.2017

Zévazky z obchodnich vztahi
Ostatni zavazky

Dané, DPPO, DPH

OdloZeny daifiovy zdvazek
Dohadné ucty

Celkem

Neinvestiéni stfedisko

384
88
53

0
1009
1534

24
92
-1
0
366
982

tis. K&

1.1,2017-31.12.2017

1.1.2018-31.12.2018
Zavazky 0 - 1 5
Ostatni zévazky -88 -92
Dang, DPH 0 1
Ostatni 0 7
Celkem -88 -78

Ostatni zdvazky jsou pfedeviim tvofeny pohledavky/zavazky neinvestiéni stfediska viidi investiénimu stfedisku.

25. VYNOSY A VYDAIJE PRISTICH OBDOBI

Investi¢n( stiedisko

40

™

el




tis. K& 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12,2017
Vynosy pristich obdobi 0 68
Celkem 0 68

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond neeviduje a ani nerozpustil opravné polozky k pohledavkam. V minulém Gcetnim obdobi neevidoval odpis

pohleddvek.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Neinvestiéni stfedisko

. Hodnota zékladniho
Iméno rENCO Potet akeif Podil na fondu (%) pitdlu
J&T FINANCE GROUP SE 27592 502 35 100 3500
Celkem 35 100 3500

28, NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATN{ FONDY ZE ZISKU

Zisk béZného obdobi ve vysi 6 920 tis. K¢ je tvofen zejména z titulu Urokd z poskytnutych pajéek.

Nerozdéleny zisk/Neuhrazend ztrita z

ik /earina predchozich let
Z0statek k 31.12.2017 4 898 11932
Zisk/Ztrata 2018 6920 0
Navrh rozdéleni zisku roku 2018:
Pfevod do nerozdéleného zisku -4 898 4898
zilstatek k 31.12.2018 6920 16 830
29. OCENOVACI ROZDILY
Realizovatelné Poskytnuté Cisté investice
B, K cenné papiry zaplhjcky do ucasti Ristatol Crlknm
t Zlstatek k 1.1,2017 -84 -1089 7 62 679 72 143 133 649
Snizeni -237 -13 316 -205 964 0 -219 517
Zvyseni 0 1266 0 224 468 225734
Vliv odloZené dané 9 0 0 0 9
Zistatek k 31.12,2017 -312 -13 139 -143 285 296 611 139875
Zustatek k 1.1.2018 -312 -13 139 - 143 285 296 611 139 875
Snizeni -39 -8 613 0 -29 258 -29 297
Zvyseni 0 11545 66 358 0 68 290
Vliv odloZené dané 18 560 0 P 0 578
Zastatek k 31.12.2018 -333 -10 647 -76 927 267:353 179\446
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Hodnota majetku je tvofena portfoliem obchodnich podill, poskytnutych zépljéek a akcii, které jsou drzeny za licelem
investiéni prileZitosti. Tento majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2018, kterd byla zjisténa na zdkladé
znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvykliou
cenou stanovenou die znaleckého posudku k 31. 12. 2018 je vykazan jako oceriovaci rozdil. Ve sloupci ostatni ocefovaci
rozdil kapitalovych fondd.

30. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Investicnl stfedisko

Polet investi¢nich akeli  Jmenovitd hodnota (v tis. KE}  Emisni &Zio/disaZio (v tis. K&)

Zustatek k 1. lednu 2018 o 149 945 822 3829616 0
Investitni akcle vydané 2235948 60 000 0
Iinvesti¢ni akcie odkoupené 0 0 0
Kurzovy prepotet 0 29 259 0
Z(statek k 31. prosinci 2018 152 181 770 3918 875 0
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Fondovy kapitdl (K¢) 4122 093 389 3986343923 4199 701 950
Potet vydanych podilovych listi (ks) 152181770 149 945 822 149945 822
Fondovy kapitdl na 1 podilovy list (K&) 27,0866 26,5852 28,0081

31. DAN Z PRIIMO A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

31.1 SPLATNA DAN z PRiMU

Dari z pifjmi a odloZeny dafovy zavazek/pohledavka

tis. K¢ 2018 2017
Zisk nebo ztrita za ttetni obdobi pred zdanénim 7 7324 5 156
Darové neodcitatelné naklady 749 0
Zéklad dané 8073 5156
Zaklad dané po odetteni dafové ztraty 8073 5156
Dafi vypottend pfi pouiiti platné sazby 404 258

V roce 2018 byl vytvoien dohad na splatnou dan z piijm0 pravnickych osob ve vysi 404 tis. K¢.

31.2 ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
OdloZena daft z pfijmi vychazi z veskerych docasnych rozdilit mezi iéetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalich docasnych rozdill (dafiovéd ztrata), s pouZitim ofekdvané dafové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odlozeny dafiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény. Spoletnost vykazuje ke Dni ocenéni-Gdloienou. dafiovou
pohledavku ve vyii 560 tis. KE z kurz. rozdill poskytnutych pajcek a akcii Best Hotel a.s. ve vy3i 18 tis KE.
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32. POSKYTNUTE ZASTAVY

Fond v ramci své innosti neeviduje Z4dné poskytnuté zastavy.

33. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K¢ 31.12.2018 31.12,2017
Ostatni aktiva 4127017 3990 793
Celkem 4127017 3990793

Fond vykazoval ke Dni ocenéni vySe uvedené hodnoty pfedané spolenosti AMISTA IS k obhospodafovani.

34, VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi s nesptiznénymi
stranami. Zustatky nesplacené k rozvahovému dni nejsau nijak zajistény a jejich vyporadani se otekavé formou penéinf
platby.

Spoleénost Pohleddvky v tis. KE  Z&vazky v tis. K& Vynosy v tis. K& Néklady v tis. K&
FORESPO HELIOS 2 a. 5. 10 497 0 512 0
FORESPO HELIOS 2 a. 5. 13 022 0 410 0
FORESPO HELIOS 2 a. s. 0 0 53 0
FORESPO PALENICA 10 405 0 116 0
FORESPO PALENICA 98 194 0 3903 0
INVEST-GROUND a. s. 2766 0 88 0
FORESPO SOLISKO a. s. 20742 o 822 0
FORESPO HOREC A SASANKA a.s. 12981 0 514 0
FORESPO DUNA! 6 a. s, 7778 0 308 0
FORESPO HELIOS 1 a.s. 17927 0 704 0
FORESPO RENTAL 2 a.s. 78 334 0 3082 0
Forespo BDS a.s. 21615 0 0 0
Celkem 294 261 0 10512 0

35.  FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCEN RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou viechny blize podrobné popsény ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik vykondvana prostfednictvim
oddéleni fizenf rizik nezdvisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpecteno, Ze jsou sledovdna a vhodné oletfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostate¢né
likvidity, rizik protistran, trinich a operacnich rizik.

Pro posouzeni sougasné a budouci finanéni situace Fondu majf z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika, Trini
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhti majetku Fondu. Tento \Wvoj
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znaéné miry nepiedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dile zvy§l‘xje
tim, e Fond je fondem kvalifikovanych investor(, zaméFenym v souladu se svym investiZnim citem, uvedenym ve statutu

J
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Fondu, na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradiénf
modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vdak v portfoliu Fondu, s ohledem na
uvedené zaméreni na Gzkou investiéni oblast, nutné mensi. | kdyZ v Ugetnim obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim
expozice Fondu vi&i trinimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zduraznit, Ze historicka
vykonnost neni zdrukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostateéné likvidity je Flzeno prostfednictvim sledovéni vzajemné vyvéZenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturdm zdvazki a pohleddvek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny
svoje aktudlni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro cbchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajitujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadechRiziko protistran je o3etfeno vymezenim
povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi mechanismy zaji$tujicimi bezrizikové
vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Gcetni zdvérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

V Praze dne 14. 3. 2019

Ing. Ondre] Hagal, pfedseda piedstavenstva
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