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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafiim a statutdrnimu fediteli spole¢nosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zékladnim kapitilem, a.s. se sidlem v Praze 1, Hybernsk4 1009/24, IC 034 51 488,
o ovéfeni Géetn zdvérky a viroéni zprivy k 31.12.2014

1. ZPRAVA O OVERENI UCETNI ZAVERKY

Provedli jsme audit wGcéetni zivérky spoleénosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.,, uvedené v piiloZzené vyroéni zprive, kterid se skladi
z rozvahy k 31.12.2014, vykazu zisku a ztrity a pfehledu o zménich vlastnfho kapitlu za obdobi
od 1.10.2014 do 31.12.2014 a piilohy, kterd obsahuje popis pouZitjch podstatnjch tcetnich
metod a dal${ vysvétlujic] informace.

Odpovédnost statutdrniho organu uéetni jednotky za u€etni zavérku

Statutirni orgin spole¢nosti Compact Property I'und, investiéni fond s proménnym zdkladnim
kapitilem, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zivérky, kterd podivi vétnj a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, kterj povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zdvérky tak, aby neobsahovala viznamné (materiilni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chiybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnost je vyjadiit na zikladé naseho audite vyrok k této déetni zdvérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech, mezinirodnimi auditorskjmi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrfovat etické poZadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze icetni zévérka neobsahuje viznamné (materidlni) nespravnost.

Audit zahrmuje provedeni auditorskych postuph k ziskini ditkaznich informaci o éistkich a
tdajich zvefejnénjch v Gdetni zdvérce. Vybér postupu zivisi na dsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materiilni) nesprivnost udaji uvedenych v Gdetni zivérce
zplisobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovini téchto tizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ticetni zdvérky podavajici vétny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzent je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjidiit se k Géinnost: vaitintho
kontrolntho systému vicetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitjch véetnich
metod, pfiméfenosti Gcetnich odhadd provedenjch vedenim i posouzeni celkové prezentace
Gcetni zavérky.

Jsme ptesvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskrtuji dostateény a vhodny zéklad
pro vyjiddieni nageho vyroku.
VYROK AUDITORA

Podle naseho ndzoru udetni zavérka podivi vémny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem,
a.s. k 31.12.2014 a ndkladi, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.10.2014 do
31.12.2014 v souladu s ¢eskymi udetnimi piedpisy.
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2. ZPRAVA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY

Ovéfili jsme té2 soulad vyroéni zprivy spoleénosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. za obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2014 s Getni zivérkou,
kterd je obsaZena v této vroni zprivé. Za sprivnost viroéni zprivy je zodpovédny statutimni
orgin spolecnosti Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem,
a.s. Nadim dkolem je vydat na zékladé provedeného ovéfeni vjrok o souladu vyroéni zprivy
s uéetni zdvérkon.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s mezinirodnimi auditorskimi standardy a souvisejicimi
aplika¢nfmi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. "I'yto standardy vyaduji, aby auditor
naplinoval a provedl ovéfent tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vjroeni
zprévé, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz piedmétem zobrazeni v ietni zavérce, jsou ve
viech vyznamnych (matedilnich) ohledech vsouladu s pfisluinou Gcetni zévérkou. Jsme
pfesvéddeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni viroku auditora.

Podle nafeho nizoru jsou informace uvedené ve vyrodni zprivé spoleénosti Compact
Property Fund, investi¢ni fond s promé&nnym zikladnim kapitilem, a.s. k 31.12.2014 ve
viech vyznamnych (matetiilnich) ohledech v souladu s v¥§e uvedenon ucetni zdvérkou.

3. ZPRAVA O PROVERCE ZPRAVY O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovéiili jsme vécnou spravnost adaji uvedenych ve zprivé o vztazich mezi propojenjmi osobami
spolecnosti Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s. za
obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2014. Za sestaveni této zprivy o vztazich je odpovédny statutirni
orgén spoletnosti Compact Property Fund, investiéni fond s proménnim zdkladnim kapitilem,
a.s. Nadim Gkolem je vydat na zikladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zptivé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditort Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom plénovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zpriva
o vztazich neobsahuje vjznamné (materidlni) vécné nesprivnosti. Ovéfeni je omezeno predeviim
na dotazovani pracovniki spolecnosti a na analytické postupy a vibérovym zpusobem provedené
provéfeni vécné sprivnost udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niZ$i stupedi jistoty ne# audit.
Audit jsme neprovidéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zdkladé na¥eho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skuteénosti, které by nds vedly
k domnénce, Ze zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami spolednosti Compact
Propetty Fund, investi¢ni fond s promé&nnym zikfadnim kapitilem, a.s. za obdobi od
1.10.2014 do 31.12.2014 obsahuje vyznamné (matetidlni) nespravnosti.

V Brné dne 20.4.2015

t

Kreston A&CE/Audit, s.t.0.
Ptasinského 4, 602 00 Brno

opravnéni KACR & 007

Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nostd

PHlohy:  Vyrodni zpriva k 31.12.2014
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Zprava statutarniho reditele o podnikatelské éinnosti spolecnosti a o stavu
jefiho majetku

Cinnost spolenosti v roce 2014

V pribehu roku Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice ve
smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdk. & 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech. .

Hospodafeni spoleénosti

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni spolegnosti poskytuje roéni Gdetni zavérka za
obdobi od 1. fijna 2014 do 31. prosince 2014. Minulé tdetni obdobi v rozvaze vykazuje
zahajovaci rozvahu k 1.10.2014.

Hospodafeni spole¢nosti v roce 2014 skonéilo ztratou ve vysi -5 721 tis. K&.

Stav majetku

Vysledky hospodafeni investi¢niho fondu jsou ovéfeny spoletnosti Kreston A&CE Audit,
§.1.0., auditorské opravnéni vydané KACR pod &. 007.

Aktiva

Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s. vykézal
vrozvaze k 31. prosinci 2014 aktiva v celkové vysi 3 723 965 tis. K& Ta jsou tvofena
pfedevsim obchodnimi podily ve vysi 3 174 717 tis. K&, poskytnutymi zédptjckami ve vysi
387 384 tis. K€ a bankovnim kontem ve vy§i 97 583 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva spoletnosti jsou tvofena predeviim zékladnim kapitdlem ve vysi
3 500 tis. K&, investi¢nimi akciemi ve vysi 3 717 297 tis. K& a ocefiovacimi rozdily ve vyii
8 194 tis. K¢&.

Vlastni kapit4l investi¢niho fondu doséhl k 31. 12. 2014 &astky 3 723 270 tis. K&.

Vyhied pro rok 2015

V nasledujicim obdobi se pfedpokldadd zhodnoceni vloZenych investic podle zdkona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a fondech, ve zn&nf pozdé&jsich predpisti a jejich
zhodnocend nad trovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb.

V Praz@ dne 20%

Ing. Petr/Janousek, zmocnénec
AMISTA investiénf spole¢nost, a.s.,
¢lena piedstavenstva




A) TEXTOVA CAST - PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro udely této Vyroéni zpravy rozumi udetni obdobi od
1. ledna 2014 do 31. prosince 2014. Minulé udetni obdobi vykazuje zahajovaci rozvahu
k 1.1.2014.

1. Zikladni idaje o investiénim fondu (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

Nizev spolenosti:

Obchodni firma: Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zidkladnim kapitialem, a.s.

Sidlo spole¢nosti:

Ulice: Hybernska 1009/24
Obec: Praha 1

PSC: 110 00

Vznik spole¢nosti:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. (,,Investiéni Fond*
nebo ,,Fond®) byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2.9.2014 v souladu se zakonem &. 90/2012
Sb., o obchodnich spoletnostech a druZstvech, a se zakonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoletnostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni fond byl zapsén do obchodniho rejstifku dne
1. ¥ijna 2014.

Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. je investitnim
fondem s pravni osobnosti, ktery m4 individudlni statutirni organ, jim? je privnickd osoba
opravnéna obhospodafovat a administrovat tento investiéni fond.

Fond byl zapsén do seznamu vedeného Ceskou nérodni bankou podle § 597 zakona dne 24.9.2014..

Spoletnost AMISTA investitni spolenost, a.s. piedstavuje osobu, ktersd je opravnéna
obhospodafovat a administrovat tento investiéni fond od 1. ¥jna 2014.

Identifika&ni adaje:

1CO: 03451488

DIC: CZ 03451488

Zikladni kapitil:

Zgkladni kapital: 3 500 000 K¢&; splaceno 100%

Akcie: o

35 ks zakladatelskych akcii na jméno v zaknihované podobg
134 077 446 ks investiénich akcif na jméno v zaknihované podobg

Cisty obchodni majetek: 3 723 270 tis. K&
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Orgdny spole€nosti (dle vypisu z obchodniho rejst¥iku)

STATUTARNI REDITEL
AMISTA investi¢ni spolednost, a.s.,  od 1. fijna 2014
ICO 274 37 558
Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janousek
SPRAVNI RADA
Predseda spravni rady AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.,  od 1. Hjna 2014
ICO 274 37 558
Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janoujek
Clen spravni rady Ing. Pavel Scholz od 1. fjna 2014

Osoby providéjici sprivu majetku

Vrozhodném obdobi provad&l spravu majetku fondu portfolio manaZer, ktery je
zaméstnancem investiéni spolednosti.

Ing. Vit Vafeka ve funkei od 6. 4, 2006

Narozen 1963

Vzdélani: Vysoka §kola ekonomickd v Praze
Ing. Vit Vafeka, vykonny feditel a hlavni portfolio manazer, pracuje v AMISTA investidni
spolecnosti, a.s. od jejiho zaloZeni vroce 2006. Vroce 2005 pracoval ve spolenosti
CINEKIN, a.s. a vobdobi od roku 1996 do roku 2005 jako feditel AKRO Investiéni
spole¢nosti, a.s, Pfed rokem 1996 ziskéval zkuSenosti ve spole¢nostech AKRO Capital, a.s.
a Software 602, a.s. Pan Vafeka v roce 1993 ziskal titul MBA z Frostburg State University
v Marylandu, USA.

Radim Vitner ve funkei od 1. 7. 2011

Narozen 1976

Vzdélan{: Masarykova obchodn{ akademie Rakovnik
Radim Vitner je zaméstndan v AMISTA investi¢ni spole€nosti, a.s. na pozici portfolio
manaZera od 1.7.2011. Pfed ptichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s. pracoval
deset let na pozici uetniho a finanéniho analytika ve spoleénosti Zepter International s.r.o.
Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleénostech SPT Telecom a.s. a Kralovsky
pivovar Krusovice.

2. Udaje o zm&ndch skute¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterymn
doslo béhem rozhodného obdobi




2.1. Zmény skute¢nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo v roce
2014

Fond byl 1. fijna 2014 zapsan do obchodniho rejstfiku s obchodni firmou Compact Property
Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s. a se sidlem Hybernska
1009/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
Pfedmét podnikani byl zapsin téhoZ dne - &innost investiéniho fondu kvalifikovanych
investorl ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdk. & 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Organy fondu:
STATUTARNI REDITEL
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.5.,  od 1. fijna 2014
ICO 27437 558
Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janousek
SPRAVNI RADA
Piedseda spravni rady AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.,  od 1. f{jna 2014
ICO 274 37 558
Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janousek
Clen spravni rady Ing. Pavel Scholz od 1. fijna 2014

Fond vydal 35 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé; zapisovany zakladni
kapital 3 500 tis. K¢ byl pln& splacen.

3. Udaje o investi¢ni spole€nosti, kters obhospodaruje v rozhodném obdobi investi¢ni
fond

3.1. Vrozhodném obdobi obhospodafovala Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. tato investiéni spolednost:

AMISTA investi€ni spole¢nost, a.s.
ICO: 27437558 )
Sidlo: PobieZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

4. Udaje o skutefnostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti investiéniho fondu
4.1, Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodaieni investi¢niho fondu:
Hospodafeni spolecnosti v roce 2014 skonéilo ztratou ve vysi -5 721 tis. K&, kterd je

tvofena zejména ztritou z prodeje akcii GtyF dcefinych spolednosti v souvislosti se
snizovanim jejich zékladniho kapitalu vzetim akcii z ob&hu za Gplatu.
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4.2.1dentifikace majetku, jehoZ hodnota pFesahuje 1% hodnoty majetku fondu v tis.

K¢
Akcie
celkova celkova
akeie / potizovaci  pofizovaci
dluhopis / . cena pi cena pH aktudln{
datum podilovy identifikace 1CO podet nikupu nakupu cena celkem
potizeni fond cenného papin spoletnosti nézev CP [ks] EUR v CZK CZK
BEST HOTELS
21.10.2014 akcie SK1120005105 35740701 PROPERTIES AS 25 882 319 8 816 8 808
Ulasti s rozhodujicim vlivem
cena cena cena
datum velikost pofizeni pofizeni vklady mimo celkem
pofizeni 1C0 néazev spoleénosti podilu[%] vEUR v CZK zikladni kapitdl v CZK
8.10.2014 47232935 FORESPFO SOLISKO a.s. 100 3224 88586 0 91711
8.10.2014 47234032 FORESPO HELIOS 1 as. 100 5505 151278 0 154 796
8.10.2014 47234024 FORESPO HELIOQS 2 a.s. 100 6839 187934 ] 186 736
8.10.2014 47232994 FORESPO HOREC a SASANKA as. 100 3727 102410 0 104 786
8.10.2014 47232978 FORESPO PALENICA a.s. 100 1657 45525 0 48 572
8.10.2014 47232960 FORESPO SMREK a.s. 100 4154 114143 0 118 276
8.10.2014 36858137 INVEST-GROUND a.s. 100 33645 924 566 0 932 405
15.12.2014 36782653 FORESPO-RENTAL 1 as. 100 14994 413 302 0 415701
15.12.2014 36781487 FORESPO-RENTAL 2 a.s. 100 33131 913244 0 918 545
23.12.2014 27209938 FQRESPQ BDS a.s. 100 203 189 203 189 0 203 189
CELKEM 3174 717
Poskyinuté zapijéky
Datum Max. hodnota  VySe pijcky  ViSepijcky  Urok. Aktuilni
Datum vriceni pijcky (limit) {Gerpéni) (8erpani) sazba v ziistatek pijiky
Dluznik poskytnuti zaphjcky v EUR v EUR v CZK % v CZK
FORESPO HELIOS | a.s. 8.10.2014 2.8.2015 3750 2225 6] 143 10% 61 688
FORESPO HELIOS 2 a.s. 8.10.2014 3.7.2016 4967 4 967 136 504 10% 137 721
FORESPO HELIOS 2 as, 9.12.2014 9.12.2016 1400 1 400 38 661 10% 38 815
FORESPO SOLISKO a.s. 8.10.2014 17.5.2016 2000 1200 32976 10% 33270
FORESPO HELIOS 2 a.s. 8.10.2014 13.12.2015 755 510 14015 10% 14 140
FORESPO HOREC A SAS. 8.10.2014 7.4.2016 1777 1000 27 480 10% 27725
FORESPO HELIOS ] a.s. 9.12.2014 9.12.2016 1000 1000 27 615 10% 27728
INVEST-GROUND a.s. 9.12.2014 9.12.2016 200 200 5523 10% 5545
FORESPO BDS a.s. (CZK) 23.12.2014 31.8.2015 29200 29 200 29200 10% 29200
———
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5. Udaje o osob&, kteri méla kvalifikovanou wéast na Compact Property Fund,
investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.

Zakladatelské akcie

Podil na fondu

Jméno RC/ICO Pocet akeii (%)
AMISTA consulting, a.s.* 24245674 35 100
Celkem , ' " 35 100

Ad*) pivodni ndzev Patronus dvandcety, a.s.

Ve sledovaném obdobi nebyly vydéany ani odkoupeny zadné akcie.

Investitni akcie

Jméno RCICO  Podetakeif Tedil na fondu

(%)
PoStovi banka, a.s. 65538723
J & T BANKA, a.s. 68 538 723
Celkem 134 077 446 100

6. Udaje o osobich, na kterych mél Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. kvalifikovanou icast

Osoby, na kterych méla Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s. kvalifikovanou dcast, jsou uvedeny v pfipojené pfiloze uetni zavérky
(¢lanek 16. Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem),

7. Osoby jednajici s investi¢nim fondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal investiéni fond ve shodé se Zadnou osobou.

8. Udaje o depozitifi investiéniho fondu

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, Praha 4
ICO: 45244782

Cesk4 spofitelna, a.s. vykondva funkci depozitife a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitafe, jejiz posledni znéni bylo podepséano dne 6. 10. 2014.
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9. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali <innosti
obchodnika s cennymi papiry pro investi¢ni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. Zadny obchodnik s cennymi papiry &innosti
obchodnika s cennymi papiry.

10. Udaje o vSech pen¥itych i nepenézitych plnénich, kterd od Compact Property
Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s. pFijali v rozhodném
obdobi ¢lenové orgdnu fondu

10.1. Statutdrni reditel

Statutarni feditel pfijal v rozhodném obdobi plnéni v rAimci vykonu funkce a administrace
ve vy&i 388 tis. K¢.

10.2. Sprivni rada
Nepiijala v rozhodném obdobi Zidna plnéni.

11. Udaje o pottu cennych papird investitniho fondu, které jsou v majetku ¢lend
orgini fondu

11.1. Statutarni reditel

Statutamni feditel nevlastni akcie Compact Property Fund, investi¢niho fondu s proménnym
zéakladnim kapitalem, a.s,

11.2. Spravni rada

Clenové spravni rady nevlastni akcie Compact Property Fund, investi¢niho fondu
s proménnym zéakiadnim kapitalem, a.s.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejich¥ wtastnikem byla nebo je
vrozhodném ohdobi Compact Property Fund, investicni fond s proménnym
zdkladnim kapitilem, a.s., jestlize hodnota sporu prevySuje 5 % hodnoty majetkn
investi¢niho fondu

Compact Property Fund, investitni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s. nebyl
v rozhodném obdobi utastnikem Z4dného soudniho nebo rozhodgiho sporu, kde hodnota
sporu pfevyduje 5 % hodnoty jeho majetku.

13. Osoba, ktera zajiSt’'uje aschovu nebo jiné opatrovini majetku investi€niho fondu,
pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovino vice nez 1 %
majetku investitniho fondu

V rozhodném obdobi tato osoba nebyla.




14. Udaje o primé&rném poftu zaméstnanci Compact Property Fund, investiéniho
fondu s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

V rozhodném obdobi nebyl v Compact Property Fund, investiénim fondu s prom&nnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. zaméstnan Zadny zamé&stnanec.

15. Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje

Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s. nevyvijel
v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

16. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich
vztahia

Spoletnost vzhiedem ke svému pfedmétu podnikéni nefedi problémy ochrany Zivotniho
prostiedi a v rozhodném obdobi nevyvijela Z&dné aktivity v této oblasti a nezamé&stnavala
Zadného pracovnika.

17. Informace o tom, zda Wifetni jednotka mi organiza¢ni sloZku v zahrani¢i

Spole¢nost nema organizaéni sloZku v zahraniéi.

18. Fondovy kapitil investi¢niho fondu a fondovy kapitil pfipadajici na 1 akeii

Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akeii

31.12. 2014
Fondovy kapital 3471 311
Potet vydanych akeii 35
Fondovy kapitil na lakcii 99 180,3143

Fondovy kapital na 1 investiéni akcii

31.12 .2014
Fondovy kapital 3719 798 442
Podet vydanych akeii 134 077 446
Fondovy kapitél na 1akcii 27,7437
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Nérist fondového kapitélu koresponduje s riistem nabytych aktiv a zhodnocenych aktiv Compact Property
Fund v rozhodném obdobi.

19. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztrity

Udaje zrozvahy a vykazu zisku a ztraty Compact Property Fund, investiénim fond
s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s., ke dni 31. 12. 2014 jsou uvedeny v Pfiloze &. 1
této Vyro&ni zprivy,

20. Komentir k priloham
Rozvaha a vykaz ziskli a ztrat investiniho fondu obsahuji udaje usporddané podle
zvlaStniho pravniho pfedpisu upravujiciho G¢etnictvi. V rozvaze jsou jako tidaje za minuié
Ucetni obdobi uvedeny hodnoty ze zahajovaci rozvahy k 1.10.2014, ve vykazu zisku a ztrity
neni minulé icetni obdobi vyplnéno. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,
udaje jsou nulové. g

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze Gdetni zavérky.
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V souladu se Zdkonem o udetnictvi obsahuje tato Vyrodni zprdva téZ udetni zavérku vietne
piilohy ucetni zivérky, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Praze dne 20.4.2015

Ing. Pe ouSek, zmocnénec
AMISTA finvestiéni spole¢nost, a.s.,
¢lena pfedstavenstva
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Ugetni jednotka: Compact Propetty Fund, investieni fond s promé&nnym
2ékladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Hybernska 1009724, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC0: 03451488

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

OkamZik sestaveni 48 zavérky: 20. dubna 2015

ROZVAHA
k 31. prosinci 2014

tis. K& Poznimka 2014 2014 2014 1.10.2014
Netto Netto Netto Netto
AKTIVA FOND INVEST. SPR. §T. FOND
1 Pckladni hotovost & vklady u centralnich bank 10 0 0 0 0
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0
ptijimané centréilni bankou k refinancovéni 0 0
vtom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 ]
b) ostatni 0 0 0 0
3 Pohiedivky za bankami a druZstevnimi zilo¥nami 11 97 583 94111 3472 3500
v tom: a) splain¢ na poZadéni 97 583 94111 3472 3500
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
4  Pohledévky za nebankovnimi subjekty 12 387 384 387384 0 0
v tom; a) splatmé na po2édani 0 ] 0 0
b) ostatni pohledévky 387384 387384 0 0
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0 0 0
v tom; a) vvdané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatnf podily 15 8 808 8 808 0 0
a) akcie 8 808 8 808 0 0
b) podilove listy 0 0 0 0
c) ostatni podily 0 0 0 0
7 Ubaesti s podstatnym vlivem 16 0 0 0 i}
Z toho: v bankach 0 [ 0 0
8 Ulasti s rozhodujicim vlivem 16 3174 717 3174717 0 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0 0 0
z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
¢} ostatni 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 0 0 0 0
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni &innost 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 0 0
11 Ostatnf aktiva 19 55 462 55462 0 0
12 Pohledévky z upsanéhe zékladniho kapitalu 0 0 0 0
13 Néklady a ptijmy ptistich obdobi 20 11 11 0 0
Aktiva celkem 3 723 965 3720 493 3472 3 500
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tis. K& Poznimka 2014 2014 2014 1.10.2014
FOND INVEST. SPR. ST. FOND

PASIVA
1 Zévazky viii bankdm a druZstevnim zéloZndm 21 0 0 0 0
vtom: a)splatné na poZidan{ 0 0 0 0
b) ostatni zavazky 0 0 0 0
2 Zavazky viiti nebankovnim subjektim 22 0 0 0 0
vtom: a)splatmé na poZadani 0 0 0 0
v tom: usporné 0 0 0 0
b) ostatni zdvazky 0 0 0 0
3 Zéavazky z dluhovych cennych papiri 23 0 0 0 0
viom: a)emitované dluhové cenné papiry 0 0 0 0
b) ostatni zivazky z dluhovych cennych papirii 0 0 0 0
4 Ostatnd pasiva 24 695 694 1 0
5 Vynosy a vydaje ptistich obdobi 25 0 0 ¢ 0
6  Rezervy 26 0 0 ] 0
vtom: a)na dichody a podobné zdvazky 0 0 0 0
b) na dang 0 0 0 0
¢) ostatni 0 0 0 0
7 Podfizen¢ zivazky 0 0 0 0
8 Zéakladni kapitét 27 3500 4] 3 500 3500
z toho: a) splaceny zé&kladni kapital 3500 0 3500 3500
9  Emisni 4o 27 0 ] 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 0 0 0 0
viom: a)povinné rezervni fondy 0 (] 0 0
b} ostatni rezervni fondy 0 0 0 0
<) ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
d) rizikové fondy 0 0 0 0
i1 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0 0 0
12 Kapitalové fondy 27 3717297 3717297 0 0
13 Ocefiovaci rozdily 29 8194 8194 0 0
ztoho: a) z majetku a zavazkid 2 705 2705 0 0
b) ze zajidt'ovacich derivati 0 0 0 0
c) z piepo€tu B¥asti 30 540 30540 0 0
d) ostatni -25 051 -25 051 0 0
14 Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrita z pfedchozich obdobi 28 0 0 0 0
15 Zisk nebo ztrata za u&etni obdobi 28 -5721 -5 692 =29 0
16 Vlastnf kapitél 3723270 3719799 3471 0
Pasiva celkem 3723 965 3 720 493 3472 3500




is. K& Poznamka 2014 1.10.2014

PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahovd aktiva

1 Poskyinuté prisliby a ziruky 0 0
2 Poskytnuté zastavy 0 0
3 Pohledéavky ze spotovych operaci 0 0
4 Pohledévky z pevnych terminovych operaci 0 0
5 Pohledédvky z opci 0 0
6  Odepsané pohledévky 0 0
7 Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k uloZeni 0 0
8 Hodnoty ptedané k obhospodatovani 3723 965 3500
Podrozvahovi pasiva
9  Prijaté pHisliby a zaruky 0 0
10 Phijaté zistavy a zajistén{ 31 0 0
11 Zavazky ze spotovych operaci 0 0
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13 Zavazky z opci 0 0
14 Hodnoty pfevzaté do uschovy, do sprivy a k uloZen{ 0 ¢
15 Hodnoty pevzaté k obhospodatovani 0 0

o




Utetni jednotka; Compact Property Fund, investi&ni fond s promé&nnym
zékladnim kapitilem, a.s.

Sidio: Hybernska 1009/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

1C0: 03451488

Pfedmét podnikani: kolektivni mvestovéni

OkamZik sestaven{ i¢.zavérky: 20. dubna 2015

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2014
tis. K& Pozndmka 2014 2014 2014
FOND INVEST, SPR. ST.
i Vynosy z tirokd a podobné vynosy 4 6819 6819 0
z toho: a) troky z diuhovych cennych papiri 0 0 0
b) vynosy z troki z ostatnich aktiv 6819 6819 0
2 Néklady na aroky a podobné naklady 4 R} 0 0
z toho: néklady na droky z dluhevych cennych papirt 0 0 0
3 Vynosy z akcii a pedili 0 0 1]
vtom: a) vynosy z iast! s podstatnym vlivem 0 0 1]
b} vynosy z u¥asti s rozhodujicim vlivem ] 0 1]
c) ostatni vymosy z akcii a podil 0 0 0
4 V¥nosy z poplatkil a provizi ] 0 0 1]
5 Néklady na poplatky a provize 5 -62 -57 -5
6 Zisk nebe ztrita z finanZnich operaci 6 965 -965 0
7 Ostatnf provozni vynosy 7b 0 0 0
3 Ostatn{ provezni ndklady 7c 0 0 0
9 Spréavni ndklady 8 -1 409 -1 385 -24
vtom: a)ndklady na zamé&stnance 0 0 1]
z toho: aa) mzdy a platy 0 0 0
ab) socialni a zdravotni poji3téni 0 0 0
ac) ostatni ndklady na zaméstnance 0 ¢ 0
b) ostatn spravni naklady -1 409 -1 385 24
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmetnému 0 0 0
a nehmotnému majetku
viom: a) pouZiti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0 [¢]
b) poutiti opravnych polozek k diouhodobému hmotnému majetku 1] 0 4]
¢) pouZiti opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému 0 0 0
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom: a) odpisy dlouhodebého hmotného majetku 0 0 0
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0 0
¢) tvorba opravnych poloZek k dlouhedobému hmotnému majetku 0 0 0
d} odpisy dloubedobého nehmotného majetky 0 0 0
€) tvorba opravnych peloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 1] 0 0
12 Rozpusténf opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zdnikérmn, vynosy 0 0 0
z diive odepsanych pohledavek
viom: a)pouliti rezery k pohledavkam a zarukdm 0 0 0
b) pouZiti opravnych polozek k pohleddvkam a pohledévkam ze zaruk 0 0 1]
<) zisky z pestoupeni pohledévek a vynosy z odepsanych pohledévek 0 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkdm 0 0 0
a Zdrukdm 0 0 0
v tom: a) tvorba opravnych poloZek k pohledavkim a pohledavkém ze zaruk 1] 0 0
b) tvorba rezerv za zéruky 0 0 0
¢) odpisy pohleddvek a pohledivek ze ziruk, zirty z post. pohledavek 0 0 0
14 Rozpuden] opravnych poloZek k (&astem s rozhodujicim a podstatnym 0 0 0
vlivem
15 Ztraty z pfevodu utastl s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouiti -10 104 -10104 0
opravnych poloZek k tdastem s rozhodujiciin a podstatnym vlivem
16  Rozpudténi ostatnich rezerv [¢] 0 [¢]
17 Tvorba a pouZit! ostatnich rezery \] 0 0
18 Podil na ziscich nebo ziratich néasti s rozhedujicim nebo pedstatnym vlivem 0 0 0
19 Zisk nebo =trdta =a tidetni obdobi - bézné éinnosti pred zdanénim -5 721 -5 692 -29
20  Mimoradné vinosy 9 0 0 0
21  Mimofddné niklady 9 0 0 4]
22 Zisk nebo ztrdta za tifetni obdobi = mimofddné Sinnosti pied ~dandnim 0 a 0
23 Daifi z pfijml 30 0 0 0
24 Zisk nebo ztrita za Gfetni obdobi po zdanéni -5721 -5 692 -29




Usetni jednotka: Compact Property Fund,

investidni fond s proménnym zikladnim kapitalem,
as.

Sidlo: Hybernska 1009/24, Nové Mé&sto, 110 00 Pral
ICO: 03451488

Predmét podnikéni: kolektivni investovani
Okamzik sestaveni ud.zavérky: 20, dubna 2015

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2614
Zakladni  Viasini  Emisni  Rezerv.  Kapitdl.  Ocefiov. Zisk  Celkem
tis. K¢ kapitél akcie a%io fondy fondy rozdily (ztrita)

Zistatek k 1.10.2G14 3500 0 0 0 ] 0 fi 3 500
Zminy tdemich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovac] rozdily
nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 8194 0 8194
Cisty zisl/ztrata za ddetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -5 721 -5721
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondi 0 0 4] 0 0 0 0 0
Poutiti fondia 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 3717297 0 0 3717297
SniZeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 4} 0 0 0
Nikupy viastnich akcil 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 1] 0 0 0 0 0
Ziastatek k 31.12.2014 3 500 a 0 0 3717297 8194 5721 3723270




Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&énnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 034 51 488

Ptiloha Fidné wéetni zdvérky k 31. 12, 2014
(v celych tis. KC)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s. (dile jen ,Investiéni
fond“ nebo ,,Fond*“) byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2.9. 2014 v souladu se zdkonem &. 90/2012
Sb., o obchodnich spolefnostech a druZstvech, a se zikonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoletnostech a investiénich fondech. Investiéni fond byl zapsin do obchodniho rejsttiku dne 1. fijna
2014,

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. je investi¢nim fondem
spravni osobnosti, ktery md individudlni statutarni orgén, jimZ je pravnickd osoba opravnéna
obhospodafovat a administrovat tento investiéni fond. Akcie Fondu mohou byt pofizoviny pouze
kvalifikovanymi investory.

Fond byl zapsén do seznamu investiénich fondd s pravni osobnostf na zikladé rozhodnuti Ceské nirodni
banky &j. 2014/041653/CNB/570 S-Sp-2014/00395/CNB/571 ze dne 24.9. 2014, které nabylo pravni moci
dne 24.9. 2014,

Spolecnost AMISTA investi¢ni spolefnost, a.s. pfedstavuje osobu, kterd je opravnéna obhospodaiovat a
administrovat tento investi¢ni fond od 1. #ijna 2014.
Pfedmét podnikani Investiéniho fondu:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. &.
240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech

Sidlo Investiéniho fondu:

Hybernska 1009/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Statutarni feditel a ¢lenové spravni rady k 31. prosinci 2014

Statutarni feditel:
AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s.,  od 1. Hjna 2014
ICO 27437558
Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janousek
Spravni rada:
Predseda spravni rady AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.,  od 1. fijna 2014
1C0O 274 37 558
Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janousek
Clen sprévni rady Ing. Pavel Scholz od 1. Hjna 2014

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
trokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic pfedeviim do Gdasti v obchodnich spoleénostech
a pohledavek z poskytnutych zipijéek. Fond se ¥idi svym statutem.




Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitélem, a.s.
ICO: 034 51 488

Priloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2014

(v celych tis. K¢)

1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokragovéni)

Uetni zavérka k 31.12. 2014 byla p¥ipravena na zakladé tetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢&.
563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist a pislusnymi nafizenimi a vyhléskami platnymi
v Ceské republice. Zavérka byla zpracovéna na principech nepfetrZitého trvani ugetnf jednotky, asového
rozliSeni ndkladi a vynosii a ocefiovani redlnou hodnotou.

Tato uCetni zavérka je pFipravend v souladu s vyhlaskou &. 501/2002 Sb., kterou se provad&ji nékterd
ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o \i¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti, pro Gdetni jednotky, které
Jsou bankami a jinymi finanEnimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znni pozd&jsich predpisi,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek iSetni zavérky a rozsah tidajil ke zvefejnéni
pro banky a nékteré finan&ni instituce.

Tato uietni zdverka je sestavena jako nekonsolidovand za uietni obdobi od 1.10. 2014 (den vzniku G&etni
Jednotky) do 31.12.2014. Vrozvaze jsou jako udaje za minulé uletni obdobi uvedeny hodnoty ze
zahajovaci rozvahy k 1.10. 2014, ve vykazu zisku a ztraty neni minulé tetni obdobi vyplnéno. Udaje za
b&Zné ncetni obdobf jsou rozdéleny do tfi &dsti — fond celkem (zkricené FOND), investiéni stfedisko
(zkracené INVEST.) a spravni stiedisko (zkrdcend SPR. ST.). Fond v G&etnim obdobi od 1.10. 2014 do
31.12. 2014 netvoril Zidné opravné poloZky k aktiviim (tzn. korekce v rozvaze jsou nulové).




Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
1CO: 034 51 488

Priloha ridné wicetni zdvérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

2. DULEZITE UCETNI METODY

Uketni zévérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrZitého a &asové neomezeného trvani Udetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dillezitymi G&etnimi metodami:

(a)  Den uskutetnéni uetniho p¥ipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutednéni Gdetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzetf ob&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirii, den provedeni platby, popt.
inkasa z GStu klienta, den pfipsan{ (valuty) prostfedki podle zpravy doslé od banky, den sjedn4ni a den
vypotédani obchodu s cennymi papiry, den vydéni nebo prevzeti ziruky, popf. tvérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do ischovy.

Uketni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvykiym terminem dod4ni (spotové operace) a dale
pevne terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okam¥iku vyporédani obchodu
zau¢tovany na podrozvahovych Gétech.

Finandnf aktivam nebo jeho &ast Fond odudtuje z rozvahy v ptipadg, %e ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spoleénost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni priva na
vyhody definované smlouvou, tato préava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Stitni pokladniCni poukézky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetn& podilovych list a
ostatnich podili jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirti ocefiovanych redlnou hodnotou proti G&tiim nakladit nebo vynosi,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papiri drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papiri pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou stitni pokladni¢ni poukézky, dluhopisy a jiné dluhové cemnné papiry O&tovany
v pofizovaci cené zahrnujici pom&rnou &4st diskontu nebo azia, Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uctovany v pofizovaci ceng.

Nisledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefiovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spole¢nost prokéZe, Ze za trini cenu je moZné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirii a majetkovych cennych papird jsou redlné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papiri.

WBCE
Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napt. spoleénost neprokaze, 7 adrzni cenu je:.
mozZné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiri. B
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Upravené hodnota cenného papiru se rovna mife G&asti na vlastnim kapitélu spole¢nosti, pokud se jedns
o akcie, mife u€asti na vlastnim kapitilu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soudasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drZenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto

cennym papirdm jsou tvofeny v Castce, kterd odrdZi pouze zmeénu rizikovosti emitenta, nikoliv zmé&ny
bezrizikovych drokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

Finanéni derivity a zaji$t'ovani

Finanéni derivéty, v&etné ménovych obchodi, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a
nésledné ocefiovany redlnou hodnotou, pfiemz zisky a ztrity ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny
v rozvaze v poloZce oceiiovaci rozdily, pokud se jednd o zaji¥tovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty
v poloZce zisky a ztraty z finanénich operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

wa o r

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modeli diskontovanych pen&Znich tokd nebo modeld pro ocefiovani
opei, které vychazeji pouze z dostupnych trinich tdaji. Ocefiovaci modely zohlediiuji b&#né trni
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, ¥¢ adekvatnim zpiisobem
zohledriuji aktudlni trzni podminky v&etné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

V rozvaze jsou viechny derivity vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZzce ostatni pasiva, je-li jejich reaina hodnota pro
Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvIast.

Ocetiovaci rozdily finanénich derivati k obchodovani jsou soudasti rozvahy, spekulativni uéetnictvi neni
vyuZivino.

(c) Majetek jako Investi¢ni pFileZitost

Majetek jako Investitni piileZitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené spoleénosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nékladi véetné transakénich nikladi. Pro ocenéni
k datu uCetni zévérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykézéna
v redlné hodnoté plainé k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

¢ Pozemek za icelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
* Pozemek drZeny za Gi¢elem zatim neurdeného pouZiti v budoucnosti
* Budova vlastné€na iicetni jednotkou a pronajaté dale na zékladé jednoho nebo vice operativnich

leasingii
¢ Budova, kterd je neobsazend, ale drZena za G¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingt
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud: e
M Seeic oy
v Pox s ;s P . P 1 e v T S AT N
* Je pravdépodobné, Ze {iCetni jednotka ziskd budouci ekonomické uZitky spojené’siinvestici do
nemovitosti =
¢ Niéklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné Soownny
o —’v\,-‘.—; vl SR I
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Poéiatedni ocenéni

Investice se prvotné ocenf na Grovni svych pofizovacich nakladii, Do po¥ateéniho ocenéni se zahrnou i
vedlej3i ndklady spojené s pofizenim.

Nisledné oceliovani
Nasledné ocefiovani je provedeno:

e K rozvahovému dni
e Z divodu trvalého sniZeni hodnoty

Ocefiovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku

(1) Investini spoleCnosti za jimi obhospodafované podilové fondy, investidni fondy a penzijni fondy
oceriuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvliStniho prévniho pfedpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfisluiné poloice pasiv. Pi Gibytku tohoto majetku se
vyslednd zména vykéZe v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztrity.

(2) V pfipadé, Zze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykéZe se toto sniZenf hodnoty v piisluiné polozce vykazu zisku a ztraty.

Realnd hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalits prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocefiovini a se souhlasem depozitafe.

Pokud nenf moZzné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi

ocenéni

- 2z cen prodavanych nemovitosti v odli§nych lokalitach a s odli¥nymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohlediiovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych pen&inich tokd (vynosovd metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéZznich tokii, doloZeny podminkami viech existujicich ndjemnich a jinych smluv a
(pokud je to moZné) externimi doklady, jako jsou napiiklad b&Zné trni n&jmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odraZeji béZné trZni odhady
nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toku.

Fond pro urleni redlné hodnoty nemovitosti vyuZivé znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na
zéklad€ vySe popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyie uvedeného odstavce se redlni hodnota
stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investiéni pfileZitost jsou i majetkové tiasti ve spolefnostech s rozhodujicim vlivem.
Spoletnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,, deefind spole€nost™) je spoletnost ovladana Fondem, v niz
Fond miZe urfovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z &innosti spole&nosti.

Majetkovou Géasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Fond pfimo nebo
nepfimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spole¢nosti kontrolu
jinym zplisobem. Majetkové udasti ve spolegnostech s rozhodujicim vlivem Jjsou ocenény redlnou
hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investitnich spole&nostech a investiéni h fondech,
ve znéni pozd&jiich predpisti a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lzﬁ%ﬁf@mu
irzni, tak jak je definovina mezinirodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota j ’c@ adem finanéni
Castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadci TEGOVA (The,/European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor. pro ‘standardy
ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,,odhadovana &4stka, za'»ktel:p\g by
Ol PRt e

s
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mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovoing kupujicim a
dobrovolng prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz G&astnici jednajf informovang, rozvaimé a
bez natlaku“.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
nasledujicich elementirnich ocefiovacich metod a p¥istupii:

* Metody vynosové

- Metoda porovndni

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovndni nékolika ocefiovacich meitod).

{d) Ostatni aktiva

Pohledédvky vytvofené Fondem se vykazuji v redlné hodnot, kterd spodivé v nominalni hodnot& sniZené
o0 opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se sniZi o 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se sniZi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se sniZi o 66 %,

d) déle neZ 360 dni, se sni¥i 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledivek za diuznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluZnikovi
bylo zahdjeno insolvenéni fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvendni névrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vyddna obdobna rozhodnutf podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovrimi subjekty

Pohledivky urfené k investovini jsou pfi vzniku ocefiovany redlnou hodnotou navysenou o transakéni
ndklady. Nésledné se ocefiuji v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry. JestliZe
existuje objektivni ditkaz o tom, Ze doSlo ke ztrat& ze sniZeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym &astkém. Nedobytné pohledavky jsou
odepisovany az po ukon¢eni konkurzniho f{zeni dluZnika. U kritkodobych pohledévek se jejich redlna
hodnota blizi hodnoté Géetni.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a
alokace urokového vynosu, resp. nikladu za dané obdobi. Efektivni irokové4 mira je drokova mira, kterd
pfesné diskontuje odhadované budouci penéZni pf{jmy/vydaje (véetné viech pfijatych nebo uhrazenych
poplatkd, které tvofi nedilnou soudast efektivni iirokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo
diskonty) po ofekavanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo p¥ipadng po kratsi dobu.

Ziklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledivek urlenych kinvestovani na ziklad® predpokladu
vymoZeni

a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se sniZi o 50 %,

b) ¢asteéné vymozZitelné, se snizi o 70 %,
c) v insolvenci, se sniZi o 80 %, -
d) nevymozitelné, se snizi o 100 %. o7 am s
Pokud nelze jednotlivé pohledavky kinvestovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty “.-
znalecky posudek. ~ '
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Poskytnuté iivéry a zdpijeky jsou vykazovéiny v idetni zistatkové hodnot& sniZené o opravné polozky
tak, aby zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadované zpétmé ziskatelné hodnoty.

® Prepocet cizi mény

Transakee vy¢islené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné piepottené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&fslend v cizi méné spolené s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou piepotitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlafovanym CNB platnym k datu
Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrita z pfepoétu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisky a ztraty jako “Zisk nebo ztrita z finanénich operaci™.

® Zdanéni

Dailovy zéklad pro dail z ptijmii se propofte z vysledku hospodafeni béiného udetniho obdobi
pfipoltenim dafiové neuznatelnych nékladt a odettenim vynost, které nepodiéhaji dani z pfijmi, ktery je
déle upraven o slevy na dani a ptipadné zipodty.

OdloZena dafi vychazi z veSkerych dogasnych rozdili mezi Ugetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazkd
s pouZitim ofekdvané datiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se
G¢tuje pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich G&etnich
obdobich. V podminkich Fondu vznika odloZena daii  titulu zmény ocenéni investiénich aktiv.

G Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym &asovym rozvrhem a vy¥i. Rezerva se tvoi
v piipade, pro ktery plati nasledujici kritéria;

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti

- Je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZida si odliv prostiedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfi¢emZ pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy3$i, nez 50%

- je moZné provést pfimétené spolehlivy odhad plnéni.

@) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény téetnich metod

Vyznamné polozky z jiného iicetniho obdobi, neZ kam widetné a dafiové patfi, a zmény tdetnich metod
Jsou uétovany do vlastniho kapitélu. V pfipadg, Ze se nejednd o opravy zasadnich chyb nakladi a vynosi
minulych detnich obdobi, jsou tiétovany jako néklady nebo vynosy v bézném tiéetnim obdobi, ve kterém
byly zjit€ny. V prib&hu roku 2014 nebyly G¢tovany zmé&ny iletnich metod ani opravy minulych let.

P
P
[
' P
|
C
3 TSR ]
\ Mite
\,
\s
7 . )



Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488

Piiloha Fidné tidetni zdvérky k 31. 12. 2014
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3. ZMENY UCETNiCH METOD

Utetni metody pouZivané spoletnosti se b&hem tiéetniho obdobi od 1.10. 2014 do 31.12. 2014 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2014
Vynosy z droki

z vkladi 5
ze zipujéek 6814
ostatni (noti'skd uischova) 0
Niklady na droky

z vkladid 0
z aveéri 0
ostatni (z vydanych dluhopisii) 0
éisty urokovy vynos 6 819

5, VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2014
Vynosy z poplatki a provizi

Z operaci s cennymi papiry 0
Z operaci s derivity 0
ostatni 0
Niklady na poplatky a provize

Z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0
ostatni -62
Celkem -62

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2014
Zisk/(ztréta) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry ]
Zisk/(ztréta) z operaci s derivaty 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0
Kurzové rozdily -965
Celkem e -965
/, A% - f]q:,"
7.  OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY / ¢

Ostatni provozni naklady ani vynosy Fond neeviduje.
8
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8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém G&etnictvi za sledované Ggetni obdobi k 31.12. 2014 tyto spravai nékiady:

Sledované obdobi
2014

Primé&my podet zamé&stnanch 0

Mzdy 0

Odmény ¢lend statut. orgénid 0

Néklady na socidlnf zabezpeteni 0

Soci4lni naklady 0

Osobni nikiady celkem 0

tis. K¢ 2014
Ostatni sprévni néklady

Néklady na vykon funkce a administraci 388
Naklady na depozitife 72
Naklady na audit 84
Pravni poradenstvi 58
Znalecké posudky 803
Udetni a datiové poradenstvi 0
Ostatni 4
Celkem 1 409

Fond nemél v roce 2014 zaméstnance. Portfolio manaZer je zaméstnancem investiéni spoleénosti.

9, ZTRATY Z PREVODU UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

V priib&hu Gcetniho obdobi od 1.1. 2014 do 31.12. 2014 &tyfi deefiné spole&nosti Fondu sniZily zakladni
kapital vzetim akcii z ob&hu s tim, Ze Fondu bude vyplacena protihodnota v celkové vy&i 2 000 tis. EUR.

55130tis. KE narok Fondu na vyplatu protihodnoty za akcie vzaté z ob&hu
-65 234 tis. K&  pofizovaci cena akeii vzatych z obghu
-10 104 tis. K&
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10. POKLADNA

tis. K& 31/12/2014 1/10/2014
Pokladna 0 H
Celkem Coe L 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31/12/2014 1/10/2014
Ziistatky na bémych tctech 97 583 3 500
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 97 583 3500

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. Ké& 31/12/2014 1/102014
Zaphjcky 387 384 0
Uvéry 0 0
Celkem 387 384 0
Datum Max, hodnota ~ Vyde pijcky  Vyde plijcky Urok. Aktualni
Datum vraceni pijeky (limit) (Cerpéni) (terpani) sazba v ziistatek
Dluznik poskytnuti zépijcky v EUR v EUR v CZK Yo zapijcky v CZK
FORESPO SOLISKO a.s. $.10.2014 17.5.2016 2000 1200 32976 10% 33270
FORESPO HELIOS 1 a.s. 8.10.2014 2.8.2015 3750 2225 61 143 10% 61 688
FORESPO HELIOS 2 as. 8.10.2014 13.12.2015 755 510 14 015 10% 14 140
FORESPO HELIOS 2 as. 8.10.2014 3.7.2016 4967 4967 136 504 10% 137 721
FORESPO HOREC A
SASANKA 8.10.2014 7.4.2016 1777 1000 27480 10% 27725
FORESPQ HELIOS 1 as. 9.12.2014 9.12.2016 1000 1 000 27615 10% 27725
FORESPO HELIOS 2 as. 9.12.2014 9.12.2016 1400 1400 38 661 10% 38815
INVEST-GROUND a.s. 9.12.2014 9.12.2016 200 200 5523 10% 5545
FORESPO BDS a.s.* 23.12.2014 31.8.2015 29200 29200 29200 10% 29200
375829

Ad*) Zipijeka poskytnutd v CZK

PfisluSenstvi k zdpiij¢kam (nesplacené droky) &ini 11 555 tis. K&. Zaptjeky byly k 31.12.2014 pfepodteny
aktualnim kurzem CNB (viz bod &.29).
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13, STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista ti¥etni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papirti p¥jimanych CNB k
refinancovani

tis. K& 31/12/2014 1/102014
Statni pokladniéni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukézky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cista udetni hodnota 0 0

Klasifikace stitnich bezkup6novych dluhopisi a ostatnich cennych papirt pfijimanych CNB
k refinancovéni do jednotlivych portfolii podle zam&ru Fondu.

tis. K& 31/12/2014 1/10/2014

Stétni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti 9¢tim nakladi nebo vynosa
Statni bezkuponové diuhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statn{ bezkupénové dluhopisy a ostatni CP dr¥ené do splatnosti

e Y e B}
(=] L=l R e

Cistd icetni hodnota 0

Fond neziskal v rimei reverznich repo transakei statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papiri do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K& 31/12/2014 1/10/2014

Dluhoveé cenné papiry ocefiované realnou hodnotou
proti u¢tim nakladii nebo vynosi

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti

SO OO
Slo oo

Cista téetni hodnota

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakei dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akeii, podilovych listd a ostatnich podilti do jednotlivych portfolii podle zéméru Fondu

tis. K& 31/12/2014 1/10/2014
Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované

realnou hodnotou proti i¢tim nakladii nebo vynosi E TN 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 7T g ™ 3 808 0
Cistd idetni hodnota < 5\ 8808 0

e \

T '

ot s
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Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 034 51 488

Ptiloha Fidné ic¢etni zdvérky k 31. 12, 2014
{v celych tis. K&)

celkova celkova
akeie / pofizovaci pofizovaci
dluhopis / ) cena pti cena pii aktudlni
datum podilovy identifikace ICO podet nékupu nakupu cena celkem
potizeni fond cenného papinu spolednosti  nazev CP [ks] EUR v CZK CZK
BEST HOTELS
21.10.2014 akcie_ SK1120005105 35740701 PROPERTIES AS 25 882 318 8816 8 808
T aktualni
celkové pofizovaci kurzovy ocefiovaci vyic aktudlnf cena
identifikace o cena pii nakupu rozdil rozdil odloZené celkem
cenného papiru spoletnosti nazev CP potet [ks] CZK CZK CZK dang CZK
BEST HOTELS
SK1120005105 35740701 PROPERTIES AS 25 882 8816 37 -45 0 8 808
16. UCASTI S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM
Ukasti s rozhodujicim vlivem
cena cena cena
datum velikost pofizeni pofizeni vklady mimo celkem
_pofizeni 160 nézev spoleénosti podilu[%] vEUR vCZK  zékladni kapitdl v CZK
8.10.2014 47232935 FORESPO SOLISKO as. 100 3224 88386 0 91 711
8.10.2014 47234032 FORESPO HELIOS 1 a.s. 100 5505 151278 i 154 796
8.10.2014 47234024 FORESPO HELIOS 2 as. 100 6839 187934 ¢ 186 736
8.10.2014 47232994 FORESPO HOREC a SASANKA a.s. 100 3727 102410 0 104 786
8.10.2014 47232978 FORESPO PALENICA a.s. 100 1657 45525 0 48 572
8.10.2014 47232960 FORESPQO SMREK a.s. 100 4154 114143 0 118276
8.10.2014 36858137 INVEST-GROUND a.s. 100 33645 524 566 0 932 405
15.12.2014 36782653 FORESPO-RENTAL | a.s. 100 14994 413302 0 415701
15,12.2014 36781487 FORESPO-RENTAL 2 as. 100 33131 913244 0 918 545
23.12.2014 27209938 FORESPQ BDS a.s. 100 203189 203189 203 189
CELKEM 3174717
velikost cena pofizeni ocefiovaci rozdil  kurzovy rozdil cena celkem
IC0 néazev spolednost podilu[%] CZK CZK CZK CZK
47232935 FORESPO SOLISKO as. 100 88 586 2335 790 91 711
47234032 FORESPO HELIOS 1 as. 100 151 278 2169 1349 154 796
47234024 FORESPO HELIOS 2 as. 100 187 934 -2 874 1676 186 736
FORESPO HOREC a
47232994  SASANKA as. 100 102 410 1462 513 104 786
47232978  FORESPQ PALENICA as. 100 45 525 2 641 406 48 572
47232960 FORESPO SMREK a.s. 100 114 143 3116 1018 118 276
36858137 INVEST-GROUND a.s. 100 924 566 -404 8243 932 405
36782653 FORESPO-RENTAL 1 as. 100 413 302 ¢ 2399 415 701
36781487 FORESPO-RENTAL 2as._ ... 100 913 244 0 § 301 918 545
27209938  FORESPO BDS ﬂ_s.//\ P CEAg T 10p 203 189 0 0 203 189
= L
CELKEM '/x";f# C N 3144177 8 445 22 095 3174717
~ \

Utasti s rozhodujicim vlivem jsou k 31:12:2014 ocenény redlnou hodnotou podle znaleckych posudka.
Fond neeviduje udasti s pods‘égq;v)_?jm vlivem.,

L

.
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Compact Pro
1CO: 034 51 48

perty Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitlem, a.s.
8

Priloha Fadné déetni zivérky k 31. 12. 2014

(v celych tis. KC)

17.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje diouhodoby hmotny majetek.

19. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 311212014 1/10/2014
Pohledavky 0 0
Poskytnuté zilohy 0 0
Ostatni pohledavky 55450 0
Pohledavky skupina 0 0
Dané, 12 0
OdloZen4 daiiova pohledévka 0 0
Dohadné uéty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 55 462 0

V poloZce Ostatni pohledavky fond eviduje pohledavky za deefinymi spoleénostmi (celkem 2 000 tis.
EUR) ztitulu néroku na vyplatu protiplnéni za akcie vzaté z ob&hu pFi snizovani zikladniho kapitalu
t&chto deefinych spolednosti.

20. NAKLADY A PRiIMY PRISTiCH OBDOBI

tis. K& 3171272014 1/10/2014
Naklady a piijmy p#istich obdobi 11 0
Celkem 11 0
21. ZAVAZKY VUCI BANKAM
tis. K& 31/12/2014 1/10/2014
Splatné na poZidani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 0 0
22. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM
tis. K& o 31/12/2014 1/10/2014
Zapujky ' 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0




Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 034 51 488

Priloha Fidné uidetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K¢)

23. ZAVAZKY ZDLUHOVYCH CENNYCH PAPIRT

Klasifikace zdvazki z dluhovych cennych papirt

tis. K& 31/12/2014 1/10/2014
Depozitni sménky 0 0
Hypotééni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cista uéetni hodnota 0 0

24. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31/12/2014 11012014
Zavazky 166 0
Ptijaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky za spoleéniky 0 0
Zivazky skupina 0 0
Dang 0 0
Odlozeny dafiovy zdvazek 0 0
Dohadné ucéty 529 0
Ostatni 0 0
Celkem 695 0

25, VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31/12/2014 1/10/2014
Vynosy a vydaje pistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Potatedni Koneény stav
tis. K¢ stay Tvorba Rozpujténi 31/122014
Rezerva na DPPO 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0
Rezerva na rizika 0 0
Rezerva na zaru¢ni opravy 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0
Rezerva ostatni 0 0
Celkem 0 0
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Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitlem, a.s.

1CO: 034 51 488
Piiloha ¥4dné tifetni zavErky k 31. 12. 2014
{v celych tis. KC)

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni fond vydal zakladatelské akcie a investién{ akcie:
35 ks zakladatelskych kusovych akeii na jméno v zaknihované podobé
134 077 446 ks investi¢nich akeii na jméno v zaknihované podobg .

Celou emisi zakladatelskych akcii Fondu ve vy3i zapisovaného zikladniho kapitdlu pii zaloZen{ Fondu
upsal a splatil jeho zakladatel: Patronus dvanacty, a.s. se sidlem Praha 1, Opletalova 1015/55, ICO

24245674,

tis. K& 31/12/2014 171072014
Zakladni kapital 3500 3500
Kapitalové fondy (investiéni akcie) 3717297 0

Fondovy kapital na ! zakladatelskou akcii

31.12.2014
Fondovy kapital 3471311
Polet vydanych akcii 35
Fondovy kapital na 1akcii 99 180,3143
Fondovy kapital na 1 investi¢n{ akcii

31.12.2014
Fondovy kapital 3719 798 442
Potet vydanych akcii 134 077 446
Fondovy kapital na 1akeii 27,7437

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH

OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Ztrata sledovaného obdobi ve vysi -5 721 tis. K& je tvofena zejména ztrétou z prodeje akcif &tyF deefinych
spoleCnosti v souvislosti se sniZovénim jejich zékladniho kapitélu vzetim akcii z ob&hu za viplatu (-10 104

tis. K&).
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Vlastni Emisnt Rezerv Kapitdl. Qcedi, Zisk Celkem
Vtis. K& kapitél akcie AZio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k 1.10.2014 3 500 O 0 0 (] 0 0 3500
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci
rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 8194 0] 8194
Cisty zisk/ztrita za udemi
obdobi 0 0 0 0 0 0 -5721 -5 721
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd e 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii LR “CE /1 0 0 0 0 3717297 0 0 1717297
SniZeni Lgi;‘rmho kapitalu “ . 0 0 0 0 0 o o 0
Nékupy vidstnich akeii S o 0 0 0 0 0 0 0
Ostatnizmény . .., b 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k3l.12.201*4-'t’ 3 500 0 0 { 3717297 8194 -5 721 3723270

Crravaan 258077 15

-



Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

ICO: 034 51 488
Priloha Fadné fetni zdvérky k 31. 12. 2014
{v celych tis. K&)

29. OCENOVACI ROZDILY

Ostatni
Cisté investice Poskytnuté  Realizovatelné Zajistovaci  (investi¢ni
tis. K& do G&asti zapujcky cenné papiry derivaty akcie)
Zistatek
k 1. ¥ijnu 2014 . - -
SniZeni 2 ~ -44
Zvyseni 8 445 - - - -
Vliv kurzovych rozdila 22 095 2712 37 -25 051
Vliv odloZené dang - - -
Zistatek
k 31. prosinci 2014 30 540 2712 -7 - -25 051

Hodnota majetku Fondu je tvofena portfoliem obchodnich podilti, poskytnutych zépijéek a akeii, které
jsou drzeny za Ufelem investiéni pileZitosti. Obchodnf podily a akcie driené za Gdelem investiéni
pfilezitost jsou ocen€ny redlnou hodnotou k 31.12.2014, kterd byla zjisténa na zaklad® znaleckého
posudku. Rozdil mezi ocen&nim majetku v portfoliu Fondu potizovaci cenou a redlnou hodnotou

stanovenou dle znaleckého posudku k 31.12. 2014 je vykéazan jako ocefiovaci rozdil.

30. DANZPRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna daii z pf{jma

tis. K¢ 31/12/2014

Zisk nebo ztrita za Gcetni obdobi pfed zdanénim -5 721
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Dailove neod¢itatelné naklady -
Pouzité slevy na dani a zipoéty -
Ostatni polozky &

Mezisoudet -5721

Daii vypoctend pii pouziti sazby 5§ % -
z toho: daifi z mimofadnych poloZek .

OdloZeny dariovy zdvazek/pohledévka

OdloZena dafi z pfjmd je poéitina ze vSech doasnych rozdilii za pouziti dafiové sazby platné pro obdob,
ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledédvka uplatnény, tj. 5 %. OdloZeny daiiovy zévazek
k31.12.2014 nevznikl, o odloZené daiiové pohleddvce nebylo s pfihlédnutim k zisadé opatrnosti

uétovino.
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Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
ICO: 034 51 488

Pitloha Fidné ndetni zidvérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K¢)

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANT

Fond vykazoval k 31. prosinci 2014 hodnoty pfedané k obhospodafovani do spoletnosti AMISTA
investiéni spolecnost, a.s. ve vysi 3 723 965 tis. K&, k 1.10. 2014 &inily 3 500 tis. K&.

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

Fond je vystaven rizikiim blize vymezenym v statutu v &. 7. Rizikovy profil a jeho investi&ni piiloze
v el IL Investiéni fond minimalizuje zde uvedena rizika zejména prostfednictvim rozloZeni rizika
v souladu s jednotlivymi dil¢imi limity, jak jsou uvedeny v statutu a jeho investiéni piiloze.

Jednotlivé identifikovana rizika byla déle vyhodnocena takto:
a) Uverové riziko a riziko protistrany — ve sledovaném obdobi Fond poskytnul Gvéry pouze jim

ovladdanym spolegnostem, proto toto riziko hodnotime jako nizké.

b) Nejvyznamnéj§im rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko nedostatetné likvidity. Riziko
nedostateéné likvidity obecné spotiva v tom, Ze urdité aktivum Fondu nebude zpen&Zeno véas za
pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobg, kdy
se stanou splatnymi. Riziku je pfedchdzeno planovdnim cash flow a udrfovanim p¥iméfeného
objemu likvidniho majetku. Fond pii svych investicich nevyuZivé pakové instrumenty a
s ohledem na nizké pékové ukazatele, kdy koeficient pakového efektu vypoéteny metodou hrubé
hodnoty aktiv je 0,9749 a zdvazkovou metodou je 1,0002, lze toto riziko vyhodnetit jako stéedni.

¢) Riziko vypofddani — Fondem realizované transakce spotivajici v ndkupech obchodnich podili
byly realizovany tak, Ze toto riziko u nich bylo vylougeno. Riziko hodnotime jako nizké.

d) Trini riziko — toto riziko je s ohledem na investiéni strategii zam&fenou na dlouhodobé investice
akceptovano. Riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké, kdyz k Zidnym
vyznamnym zmé&ndm vnéjsich trinich podminek nedoslo.

e) Operagni riziko — je omezovano udrZovanim odpovidajiciho fidictho a kontrolntho systému na
strané obhospodafovatele. Ve sledovaném obdobi sice doglo k diléim pochybenim jednottivych
pracovnikd, ale jejich chyby byly napraveny bez dopadi na majetek Fondu, & obhospodafovatele,
a byla pfijata pfislusna opatteni dale eliminujici vznik moznych chyb.

f) Riziko ztraty majetku svéfeného do Gischovy — s ohledem na vybér a roli depozitate jako jediného
uschovatele, hodnotime riziko jako nizké .

g) Riziko vyplyvajici z moZnosti vytvafeni podfondii Fondem hodnotime jako nizké.

Z hlediska specifickych rizik je Fond nejvice vystaven riziku spojenému s investicemi do obchodnich
podilii. Fond ve sledovaném obdobi u nékterych jim vlastndnych spoletnosti snizil svoji kapitdlovou
angazovanost formou sniZeni zékladniho kapitalu. Z ugetniho pohledu méla tato transakce negativni
dopad na hospodafsky vysledek, kdyz za sniZeni svych podili Fond obdrzi od dcefinych spolegnosti
pouze nomindlni hodnotu akcii, zatimco nédkupni cena téchto podild odpovidala cené trini. Tento
negativn{ dopad je vSak vyvaZen zvySenim hodnoty zbyvajictho nadale vlastnéného podilu. To potvrdily i
znalecké posudky ocefiujici nejen tyto majetkové Glasti ke konci roku. Pfesto je v soudtu znaleckych
ohodnoceni v8ech obchodnich Gasti indikovano mimé sniZeni hodnoty majetku. Zde je viak nutno vzit
do tvahy skute€nost, Ze mira tohoto sniZeni je zanedbatelnd oproti urokovym vynosim, které
z ovladanych subjekti Fond ziskal. V celkovém souétu tak bylo hospodafeni fondu ve sledované )1—917&0131

sen el

ziskov¢ a specifické riziko hodnotime jako nizké. / W
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Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

1CO: 034 51 488

Priloha Fddné udetni zivérky k 31. 12. 2014

(v celych tis. K&)

33. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Vztahy se spfiznénymi osobami
Pohledédvky k | Zavazky k | vynosy k Naklady k
31.12.2014 31.12.2014 ]31.12.2014 | 31.12.2014 | Komentaf Propojeni
387 384 - 6 814 - | Poskytnuté zapujcky Dcery
55450 - 55130 65 234 | Snizeni ZK dcer Dcery
Celkem 442 834 - 61544 65 234
DluZnik Zapljtky Nespl. uiroky  Vynos. Uroky Pohledavky  Vynosy Niklady
FORESPOQ SOLISKO a.s. 33270 2333 765 11090 11026 14 552
FORESPO HELIOS 1 as. 89 413 1908 1586 13862 13782 15389
FORESPO HELIOS 2 a.s. 190 676 3991 3728 - - -
FORESPO HOREC A
SASANKA 27725 1945 638 - - -
INVEST-GROUND a.s. 5545 33 33 - - -
FORESPQ BDS as. 29200 1345 64 - - -
FORESPO PALENICA as. - - 13863 13783 15974
FORESPO SMREK a.s. - - - 16 635 16539 19319
375829 11 555 6814 55450 55130 65234

34.

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Odeslano dne:

Zﬂ/"(/h’

Podpis statutérnihe orgénu nebo fyzické

osoby, kterd je Utetnl jednotkou

Osoba odpovédna za
ucetnictvi{jméno a podpis}

tel.:

Osoba odpovédna za
udetni zavérke (iméno a podpis)

linka:
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Zprava ¢ vztazich mezi ovlddajici a ovladanou osobou a ¢ vztazich mezi ovlddanou
osobou a ostatnimi osobami ovliddanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od
1.10.2014 do 31.12.2014 dle ust. § 82 zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Ovladana osoba:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
Hvybemské 1009/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 034 51 488

Ovladajici osoba:

Spole¢nost Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitilem, a.s.
(ovladana osoba) vydala zakladatelské a investi¢ni akcie, pfitemZ s investiénimi akciemi
neni spojeno hlasovaci pravo.

Celou emisi zakladatelskych akcii spoleénosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. ve vysi jejiho zapisovaného zdkladniho kapitalu upsal a
splatil jeji zakladatel:

Patronus dvanicty a.s.
Qpletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 242 45 674

Poznamka: Do obchodntho rejstiiku byla dne 25.11. 2014 zapsdna zmé&na nazvu spole¢nosti
na AMISTA consulting, a.s. a dne 27.1.2015 zména sidla spolednosti (Pobfezni 620/3,
Karlin, 186 00 Praha 8).

Ostatni osoby ovlidané stejnoun ovladajici osobou:

FORESPO BDS a.s.
FORESPO HELIOS 1 a.s.

FORESPO HELIOS 2 a.s.

FORESPO HOREC A SASANKA a.s.
FORESPO PALENICA a.s.
FORESPO SMREK a.s.

FORESPO SOLISKO a.s.

FORESPO RENTAL 1 a.s.

FORESPO RENTAL 2 a.s.
INVEST-GROUND a.s.

Zjisténé ostatni osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou jsou dcefinymi spolednostmi
ovladané osoby (100%-ni podil na jejich zdkladnim kapitalu). Ovladajici- osoby uZivaji
standardni zpusoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil ng ovladané
osobg. | T
\‘. Opraveén FASR ¢ 037



Ovladana osoba, ovladajici osoba a ostatni osoby ovlidané stejnou ovladajici osobou jsou,
v souladu s ust. § § 74 a néasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, spoleéné
oznafovany jako propojené osoby.

Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami

Spole¢nost Compact Property Fund, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitdlem, a.s.
(ovladana osoba) poskytuje svym dcefinym spolenostem zapujéky na zakladé téchto
smluv:

FORESPO BDS a.s. — smlouva ze 7.3.2014 (+ dodatek z 23.12.2014)

FORESPO HELIOS 1 a.s. —smlouva z 2.8.2011, smlouva z 19.11.2014 (+ dodatek ze
27.11.2014)

FORESPO HELIOS 2 a.s. — smlouva ze 13.12.2011 (+ dodatek z 19.11.2014), smlouva ze
4.7.2012, smlouva z 19.11.2014 (+ dodatek z 27.11.2014)

FORESPO HOREC A SASANKA a.s. —smlouva ze 7.4.2011

FORESPO SOLISKO a.s. — smiouva z 6.6.2011

INVEST-GROUND a.s. — smlouva z 19.11.2014 (+ dodatek z 27.11.2014)

Plnéni a protipinéni mezi propojenymi osobami v roce 2014

SpoleZnost Compact Property Fund, investiéni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
(ovladana osoba) poskytuje svym dcefinym spolenostem trofené zapdjcky (pohledavky
387 384 tis. K&, vynosy 6814 tis. K&) a dale eviduje pohledavky za dcefinymi
spolenostmi, které v roce 2014 sniZovaly zdkladni kapitdl, z titulu ndaroku na protipinéni za
akcie vzaté z ob&hu (pohledavky vykazané v ostatnich aktivech 55 450 tis. K&, vynosy
55 130 tis. K¢&, naklady 65 234 tis. K&):

DluZnik Zaphjcky Nespl. aroky Vynos. troky Pohledavky  Vynosy Naklady
FORESPO SOLISKO ass. 33270 2333 765 11090 11026 14 552
FORESPO HELIOS 1 a.s. 89413 1908 1586 13862 13782 15 389
FORESPO HELIOS 2 as. 190 676 3991 3728 - - -
FORESPO HOREC A
SASANKA 27725 1945 638
INVEST-GROUND a.s. 5545 33 33
FORESPO BDS a.s. 29 200 1345 64
FORESPO PALENICA a.s. - - - 13863 13783 15974
FORESPO SMREK as. - . - 16635 16539 19319

375829 11 555 6814 55450 55130 65234
Prohliseni

Tato zprava o vziazich neobsahuje Udaje, jejichz uvedeni by mohlo zplsobit vaZnou (jmu
spole¢nosti, ¢i jiné sni propojené osobé. Dile v ni nejsou uvedeny udaje, které tvofi
piedmét obchodniho tajemstvi spoleénosti, a udaje, které jsou utajovanymi skuteﬁn@stlm
podle zvlaStniho zékona. ProhlaSujeme, Ze zvyse uvedenych vztahi mezi gp‘t)]enyml
osobami nevznikla spoleénosti majetkova ani jina Gjma. &
& ‘KREST?C;E

V Praze dne 30.3.2015

Orrdvrdny ALY U7



