Pololetni zprava

za obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.
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Pro ucely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
psC 186 00

AMISTA IS

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 241 75 013,
Fond se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

Ucéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Pro ucely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

ST Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

\[o Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

vy

Vyhlaska k ZISIF . ) Y .. e
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis(

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Smérnice TD o harmonizaci pozadavkl na pruhlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/ES

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
Nafizeni MAR 0 zneuzivani trhu (nafizeni o zneuZivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska ¢€.234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpis

Vyhlaska MAR

Obecné pokyny ESMA

Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415cs
(APM)




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuji,
Ze dle mého nejlepsiho védomi podavd vyhotovend pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,

podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni
situace, podnikatelské cinnosti a vysledkd hospodafeni Fondu.

V Praze dne 20. 9. 2021

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
A A investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen pFedstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec



Udaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

1CO:

DIC:

LEI:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitar Fondu:

ICO

Obhospodarovatel Fondu:

ICo

(dale také ,,Fond“)

2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusli emitovanych:

Investicni akcie tfidy A
Hodnota investic¢ni akcie:

Druh:
Forma:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Praha 4 140 00

24175013
CZ24175013
315700FRYJX1UQ7RBASS8

https://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest
+420 226 233 110

Obchodniho rejstfiku dne 24. 10. 2011,
vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B,
vlozka 17610

akciova spolec¢nost

¢innost investi¢niho fondukvalifikovanych investord dle zakona o
investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech
4 000 tis K¢

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
64948242,
se sidlem: Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

27437558

se sidlem: PobteZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
(dale také “AMISTA I1S”)

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovena

609 395,6209 K¢ (posledni zndma hodnota k datu 31. 12. 2020)
kusové

na jméno

listinna

k datu 30. 6. 2020 400 ks

K datu sestaveni Pololetni zpravy 400 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana

27 847,2571 K¢ (posledni znama hodnota k 31. 12. 2020)
na jméno

kusové akcie na jméno



Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

zaknihovand

6.100 ks

CZ0008041886

FOCUS IFPZK

ode dne 4. 1. 2016 byly prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu (tj. Burza cennych papirli Praha, a.s.)

3 UDAIJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Materska spolecnost Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investi¢niho fondu dle § 17b zakona

o danich z pfijmu vice nez 90 % hodnoty svého majetku predevsim do dlouhodobého hmotného majetku, akcii, podild,

resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénosti, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych

aktiv tvorenych standardnimi nastorji kapitalovych a finan¢nich trh(.

Dcefina spolecnost Sidlo spolecnosti Oblast plisobeni Zemé pusobeni :)VO;I)I na ZK
(]
PLZENSKY GOLF Horomyslicka 1, Nova Hostinska ¢innost, prondjem Ceska republika 26,65
PARK, a.s. Hut, 330 02 Dysina nemovitosti, bytd, nebytovych
prostor, prodej lihu, vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona
Sidlo: Horomyslickd 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Velikost majetkové ucasti
a hlasovacich prav: 26,65 %
Statutdrni organ — Pfedstavenstvo
Predseda Ludék Ketlycka (od 19. 12. 2018)
dat. nar. 19. 2. 1975
bytem: Na Husinci 1150, Nové Mésto, 337 01 Rokycany
¢len Michal Biman (od 26. 1. 2016)
dat. nar. 10. 3. 1971
bytem: Dlouha 417/45, Lobzy, 312 00 Plzeri
Clen Eva Hlavackova (od 1. 1. 2020)

dat. nar. 12. 12. 1968
bytem: Plzeriska cesta 559/40, Doudlevce, 326 00 Plzen

ZpUsob jednani: Za spolecnost jedna ve vsech vécech predseda predstavenstva samostatné nebo spolecné alespon

dva ¢lenové predstavenstva.



4 CINNOSTI FONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostredky
do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazZeni zisku na zdkladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni Cinnosti
a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinadset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond je prostrednictvim strategii ukoncéeni svych podilli (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby tento zisk investorG byl
maximalizovan praveé v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2021 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mohly
zédsadnim zplisobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Upravu této pololetni zpravy.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii naddle investuje prfedevsim do aktiv nemovité povahy a zaroven realizuje
odprodeje nepotfebného majetku s minimalnim nebo zadnym provoznim vynosem. Ve sledovaném obdobi byla
realizovana tato zdsadni obchodni transakce:

- Prodej rodinného domu v Plzni — Kfimice

Vliv pandemie COVID-19

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investicni prileZitosti k zajiSténi dlouhodobého rlistu vlastniho
kapitalu, zvySovani rentability vioZenych prostredkl a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloZek podle investic¢ni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu,
popf. na pripravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni najmu. V oblasti nemovitosti
pofizenych za Ucelem prodeje jednoznacné prevazovaly realizace technického zhodnoceni a jejich nasledny prode;j. Pfi
Zadném z prodejl nemovitosti z Fondu nebyla béhem sledovaného obdobi realizovana ztrata. Ve sledovaném obdobi
dopady pandemie COVID-19 neohrozily hospodarské vysledky Fondu, ani predpoklad neomezeného trvani. Vyznamna
¢ast aktiv Fondu je tvofena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych letech za u¢elem najmu.

Fond investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za ucelem zhodnoceni a pripadného
prodeje. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zddnou dalsi investici v podobé obchodniho podilu.

5 HOSPODARENiI FONDU

Na zakladé zakona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje majetek,
zavazky a Cinnosti spojené s investicni a neinvestic¢ni ¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na povinnost akciové
spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitadlem, ktera nevytvafi podfondy, Gcetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize
plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené primo ¢i nepfimo s investi¢ni ¢innosti, které se
hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni
¢asti Fondu.



Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021 skoncilo ziskem z pokracujici ¢innosti po
zdanéni ve vysi 2 803 tis. K& Ve srovnatelném obdobi Fond dosahl zisku 240 tis. K¢.

K zvySeni zisku prispély predevsim vyssi vynosy z investicniho majetku o 4 567 tis. K¢ (tj. o0 48,47 %), zaroven vsak doslo
ke sniZzeni vynosu z investic do spole¢nosti na hodnotu 0 tis. K¢ a ke zvyseni provoznich nakladd o 263 tis. K¢ (o 26,75
%) a ke snizeni financnich vynost o 303 tis. K¢ (tj. 0 95,58 %).

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné ndklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil celkové
hospodareni Fondu.

Struktura vynos(, nakladd, majetku a zavazkd je podrobné uvedena v ramci kapitoly Ciselné Gdaje této pololetni
zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy investic¢ni ¢asti Fondu z 99,90 % zahrnuji vynosy z investi¢niho majetku, které jsou tvoreny vynosy z najm( a
prodeje dlouhodobého majetku. Oproti minulému obdobi tyto vynosy vzrostly o 4 567 tis. K¢ (tj. o0 48,47 %).

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované obdobi ve
vysi 9 788 tis. K¢ a béhem sledovaného obdobi mirné vzrostly o 132 tis. K¢ (o0 1,37 %).

Majetek

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2021 poklesla o 38 447 tis. K¢ (tj. o 7,62 %). Tento
pokles byl ovlivnén predevsim snizenim stavu penézZnich prostfedk(l a penéznich ekvivalentl o 33 666 tis. KC (tj. o
54,27 %) a naopak sniZzenim investi¢niho majetku (v¢. majetku uréeného k prodeji) o 4 960 tis. K¢ (tj. 0 1,16 %).

Na konci pololeti tvori 81,69 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz podil na
celkovych investicnich aktivech se oproti pocatku roku (63,19 %) zvysil. Kratkodoba aktiva se oproti srovnavacimu
obdobi snizila 0 100 363 tis. K¢ (54,04 %), a to z divodu nizsi vyse vykazovaného majetku urcenému k prodeji o 66 607
tis. K¢ (tj. o 58,64 %) a sniZeni stavu penéznich prostfedkl a penéZnich ekvivalentli o 33 666 tis. K¢ (tj. o 54,27 %).
Zaroven doslo ke snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah(l a ostatnich aktiv 0 21,48 % na hodnotu 6 364 tis. K¢
a zvySeni hodnoty danovych pohledavek o 87,20 % na 3 467 tis. K¢.

Nejvétsi podil na investic¢nich aktivech tvori:

Fond drzZi ve svém portfoliu investi¢ni majetek ve vysi 398 022 tis. K¢ (z toho majetek ve vysi 46 975 tis. K¢ byl
vy€lenén/urcen k prodeji). Tento majetek tvofi predevsim nemovity majetek z oblasti Plzné a Rokycan uréeny pro
investi¢ni pfilezitosti. Konkrétnimi katastralnimi izemimi, kde se tento majetek nachazi jsou: Butov, DySina, Ejpovice,
Klabava, Klatovy, K¥imice, Kysice, Ling, Lidice u Dolni Lukavice, Neumé&f, Plzeri, Podoli, Robgice u Sténovic, Rokycany,
Sedlec u Starého Plzence, Skvriiany, Spi¢ak, Valcha a Vejprnice. Druhym nejvyznamnéjiim majetkem v drzeni Fondu je
majetkova Ucast (investice do spolecnosti) ve spolecnosti Plzerisky Golf Park, a.s. v hodnoté 29 679 tis. Kc.

Vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou také zGstatky na bankovnich Gétech v celkové hodnoté 28 369 tis. K¢.

K pohledavkam ve vysi 6 364 tis. K¢ Fond uvadi informaci, Ze se jedna o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich
vztah(, které v souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv, Zddna z pohleddvek neptekracuje svou hodnotou sama o sobé
hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci pfevaziné z pronajm0 kanceldfskych prostor, nebytovych
prostor, parkovacich stani a za poskytnuti sluzeb.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Uzemi,
parcelace a Gcelu poufZiti v celych K¢.

L . 3 Readlna
. . Katastralni Y Pofizovaci L.
Popis majetku . . p.&./E.p. Ucel hodnota
uzemi cena .
(v K¢)




pozemek, na kterém stoji
administrativni budova;

Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/3 Plzen 3129/3 917 308,00 . L. . 5912 000,00
jednotlivi najemci
(ndjemni smlouvy)
Plzer - Karlov - zastavéna plocha . pozemek, zastavén halou v
. Plzen 8490/31 1085 623,00 L. 7 673 350,00
p.¢. 8490/31 prondjmu
. i . pozemek, manipulaéni
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c. . L. ..
8490/1 Plzen 8490/1 4.108.555,66  plocha ¢astecné zastavéna 29 022 850,00
a v pronajmu
. ., . pozemek, manipulaéni
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.¢. . .
8492/1 Plzen 8492/1 2707 621,55 plocha zastavénda av 23543 575,00
pronajmu
. B pozemek, zahrada
Plzen - Karlov - ostatni plochy - . . Y i
. Plzen 8536/1 7049 136,00 (investi¢ni zdmér - nabidka 12 193 725,00
zahrada p.¢.8536/1 N
k prodeji)
. B pozemek, zahrada
Plzen - Karlov - ostatni plochy - . . . i
. Plzen 8536/2 7 415172,00 (investicni zamér - nabidka 12 826 900,00
zahrada p.¢.8536/2 B
k prodeji)
Plzen - Karlov - ostatni plochy - . pozemek, manipulaéni
. Plzen 8541/1 4182 375,30 7 234 750,00
zahrada p.¢.8541/1 plocha
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna . pozemek - dlouhodoby
. Liné 1074/1 264 954,00 L. 7 560 420,00
p.¢.1074/1 pronajem
. 3 na vyuzitelné casti
Plzen - Valcha - ostatni plochy ) )
) . Valcha 2350/1 15771,5 pozemku planovano 6284 698,00
neplodna - p.¢.2350/1 vy s
rozsifeni obytné zény
Ejpovice - dobyvaci prostor-p.c.
ip v P P Ejpovice 295/4 230 648,20 rozvoj rekreacnich aktivit 8 436 665,00
295/4 (430 413 m2)
Klabava - ostatni plocha terénni Upravy —
manipulaéni p.¢. 129/1 (odd i.¢. Klabava 129/1 57 176,04 rekultivace pozemku pro 7 830 846,00
101441,2,3) 156 617 m? budouci komer¢ni vyuziti
Budova Brojova ¢€.p.2113 — . administrativni budova -
) Plzefi 3129/3 16 876 776,16 o 50 730 025,00
VPU1600 na p.¢. 3129/3 pronajem kancelafi
. nebytové prostory pro
Udrzbatska dilna - Karlov - coytove prostory p
. vyrobu a skladovani —
PKH1100 Plzen 8490/9 124 179,65 L, . 6512 866,00
pronajimano trem
najemctim
hala pro vyrobu a
Trojlodni hala - Karlov - PKH5100 . P | y L
Plzen 8490/31 7 358 369,00 skladovani — pronajimano 23332 195,00
tfem najemcim
Bytova jednotka 1204/242 , L.
Podoli 1204/242 17 016 849,10 byt - prondjem 17 484 000,00
Fond pronajimal jako objekt pro bydleni tento rodinny dim:
Kfimice - rodinny diim ¢&.p. 152 na st. p. €. 78 Plzen ¢.p.152 | 1082913,00 |obytnydim 744 763,00 |1730932,00




V domé jsou 3 byty - pfizemi, 1.patro a 2.patro. Mési¢ni vynosy z najmi byly nasledujici:
PFizemi: 13 tis. K¢; 1. patro: 6 tis. K¢; 2. patro: 14 tis. K¢.

V bfeznu roku 2021 byl tento rodinny diim proddan za 1912 tis. K¢, spolu s parcelami k bytovému domu pfiléhajici
v celkové prodejni cené 3 738 tis. K¢ (pofizovaci cena 626 tis. K¢):

Majetek Katastralni uzemi p.€./E.p.

Krimice stavebni ¢.p.152 na p.c.78 Kfimice 78

Kfimice zahrada na p.€.79 Kfimice 79

COV k 152 - K¥imice ODKR15201 Plzen 78+79
Oploceni - Kfimice ODKR15203 Plzen 78+79
El. pripojka - Kfimice DRE1020 Plzen 78+79
Vodovodni pfipojka - Kfimice DRT29 Plzen 78+79
Kanaliza¢ni pfipojka - Kfimice ODKR15202 Plzen 78+79

Rovnéz byla prodana neplldna plocha v katastralnim Gzemi Rokycany, p.¢. 1201/54 ve vysi 23 tis. K¢ (pofizovaci cena
175 KE.)

Informace k investici do spolecnosti:

Majetkové Gcasti Oblast pdsobeni Zemé pusobeni Podil na ZK (v %)
30. 6. 2021

PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Hostinskd ¢innost, prondjem Ceska republika 26,65

(1€0: 26336588) nemovitosti, bytd, nebytovych

prostor, prodej lihu, vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Majetkova ucast byla porizena v roce 2016 a jeji hodnota byla k 30. 6. 2021 ve vysi 29 679 tis. KC.

Majetek neinvestiéni ¢asti Fondu tvofi kratkodoba aktiva ve vysi 14 tis. K¢ a pohledavka za investic¢ni ¢asti (dlouhodobé
pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva) ve vysi 243 744 tis. K¢, kdy v celkovych vykazech Fondu je tato
poloZka vzajemné zapoctena.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestdva z fondového kapitdlu neinvesti¢ni Casti ve vysi 243 758 tis. K. Tato Cast se oproti
srovnavacimu obdobi za sledované obdobi nezménila a z fondového kapitalu investic¢ni ¢asti (Cista aktiva pripadajici k
investicnim akciim), na ktery pfipada vyse 172 670 tis. K¢.

Na zméné, tj. poklesu fondového kapitalu investicni ¢asti klasifikované ucetné jako Cista aktiva pripadajici k investi¢énim
akciim, se podili zejména odkup 1 300 ks investi¢nich akcii Fondu, ke kterému doslo v dubnu 2021. Hodnota odkupu
Cinila 34 516 tis. K¢. Ve sledovaném obdobi nedoslo k emisi investi¢nich akcii, vyplaté dividend a také Fondu nebyly
vyplaceny zadné podily na zisku.

10



Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici k investicnim akciim v celkové vysi 293 409 tis. K¢, jsou tvoreny dlouhodobymi
a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky oproti srovnavacimu obdobi poklesly o 2 638 tis. K¢ predevsim v dasledku sniZeni hodnoty
dlouhodobych zapljéek a Uvérl a odloZzeného danového zavazku.

Kratkodobé zdvazky, tvorené predevsim zdvazky z obchodnich vztah( a ostnimi pasivy poklesly oproti srovnavacimu
obdobi o0 2 409 tis. K¢, jelikoZ doslo prevazné ke snizeni pravé téchto zavazkl o 2 857 tis. KC (tj. 0 21,99 %) a zvyseni
predevsim danovych zavazk( o 300 tis. K¢.

6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zdamérem Fondu vyuZit potencidlni prilezitosti k nakupu nemovitosti v ptiznivych cendch a
dale investovat do jiz drienych nemovitostnich s cilem zvySeni jejich atraktivity na ndjemnim trhu a dosazeni tak
vysSich vynosl. Soubéiné také Fond vyhledava potencidlni zdjemce o odkoupeni majetku fondu zejména u
nemovitosti s aktualné nulovym vynosem. Mirny narlst poptavky byl zaznamenan na pocatku 3.Q 2021.

Za zasadni cil Ize v nasledujicim obdobi povazovat dokonceni prodeje volnych pozemk( v lokalité Zeleny trojuhelnik
zejména s ohledem na potrebu dofesit nevyporadany vlastnicky podil fyzickych osob na minoritni ¢asti pozemku.

V oblasti dlouhodobych ndjm( nemovitosti drienych Fondem lze ocekdvat uzavieni novych najemnich smluv na
prostory, které nejsou dosud vyuZivany (kancelare Karlov), poté co bude provedena jejich rekonstrukce.

Pfedpokladat Ize i posun jednani ohledné budouciho vyuziti ¢inZovniho domu , Kotkova 21“ jsou nadale vedena
jedndani smérujici bud’ k prodeji stavajiciho objektu, tak i k moZnosti realizace vlastni rekonstrukce a nasledného
prodeje nebo prondjmu bytovych jednotek.

Siteni COVID-19 mUZe vnést znaény prvek nejistoty do budouci podnikatelské ¢innosti Fondu, nicméné vyhodnoceni
dosavadniho vlivu opatfeni spojenych s COVID-19 nepredpokladd v této souvislosti nijak zdsadné pesimistickou krivku
budouciho vyvoje hodnoty majetku Fondu. Tato predikce vychazi mj. i ze skutecnosti, Ze pouze velmi mald ¢ast
z nemovitosti fondu je v prondjmu subjektim, které jsou zasadné ovliviiovany vladnimi omezenimi (restaurace, hotely,
sluzby koncovym zakaznikim...).

/' Riziko trini
V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich obchodnich
spolecnosti a pfipadné dalSich doplriikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drZeni. Vyplyvd to v dasledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér ¢i jinych
ekonomickych velicin, ¢i z divodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim ndstrojem Fizeni trZniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitQ, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zamérfenym vyznamnym
zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s

vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen nemovitosti.

/' Riziko nedostateéné likvidity
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Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevaziné z investic neobchodovanych na verejnych trzich,
je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno fadné
a v€as za prfimérenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni rezervy
pro pripad kryti neocekavanych vydaji a pribéziné sledovani casové struktury zavazkd a pohledavek.

Pfi fizeni penéinich tok( Fond zohledriuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zdvazkl tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejlim svych aktiv. Pfi tom jsou
zohledriovany | pfipadné zavazky z titulu pfijatych avérl a zapujcek, které mize vyuzivat na financovani svych
investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, presto neni ocekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek
likvidnich prostfedkd na pokryti splatnych zavazk(. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované
postupy pro Fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

Pri investicni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalSim majetkem, pricemz pfri
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vyporadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, ze by mohlo
dojit ke ztraté Fondu v dusledku selhani protistrany pti dokonceni a vyporadani transakce.

Riziko uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Uvéry a zapujcky. To
vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani avérd
jednotlivym dluznikGm, a zaroven dudslednym provérfovanim bonity dluznika, kterému je Uvér poskytovan.
Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizZit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vySe popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani
do budoucna nejsou ocekdvany vyznamné ztraty spojené s tvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, predstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem snizit
hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond md vramci své investi¢ni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinudlné uplatiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napt. v aktivni spolupraci
s facility manaZerem, v pouZivani planu pfedchazeni Skodam, v pribéiném udrZovani majetku, v pojisténi
majetku a u pripadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pred pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni
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proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano, Zze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty
v nasledujicim obdobf, v disledku nenadalych stavebnich vad.

/\  Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu
S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v dlsledku pfijimani Gvérd a zapajcek, mlze
dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich ziskd
ze svych investic, ale zaroven miZe byt vystaven ivy$$im ztratdm, v pfipadé nelspésné investice nez v
pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuZivanim pdkového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekavany ztraty
v dusledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

A\ Ostatni rizika
S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou prodejnost
anebo rizika pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napft. rizikem zmény atraktivnosti lokality
v disledku pulsobeni vnéjsich vliv(, riziko ve zménach infrastruktury potiebné k vyuzivani nemovitosti, riziko
zaplavovych zdén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho radu
(zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulacnim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby)

a riziko vy$si moci.

Pfestoze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorniuje akcionare na to, Zze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledk( budoucich.

PfestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabrdnit vzniku ztrat, nelze vsechna rizika
zcela eliminovat a Fond upozoriuje akcionare, Zze minulé vysledky nejsou zarukou vysledkd budoucich.

7 VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho Ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je jedinym
¢lenem statutdrniho organu Fondu, je pfi posuzovdni mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10
tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je
obchodni spoleénosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech (dale také ,ZISIF“) investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu
s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, individualni
statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat Fond, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Podstata vztahu Fondu a investicni spolecnosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem
spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a)
mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24.
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Spfiznéné strany Fondu

Nazev spolecnosti iI€o Sidlo Ovladajici osoba
AP TRUST a.s. 267 73 180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
GOLF & GOLD s.r.o. 28510534 Dusni 924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto, Ing. Petr Sikos
HT Property s.r.o. 290 19 001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
NEUTRICS a.s. 254 35 795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
TeeTime SE 24236381  Nanoviné 1053/28, Michle, 141 00 Praha 4 i\TnTgF.{L;Zraéfkoé
E - WALLET SERVICES SE 040 96 657 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 AP TRUST a.s.

RS Butov s.r.o. 066 40 915 Brojova 2113/16, 326 00 Plzen AP TRUST a.s.
SUNCORE ENERGY a.s. 28375 106 Nameésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 AP TRUST a.s.

Ovladana osoba

Nazev:
Obchodni firma:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
pPsC:

ICO

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17610

Ovladajici osoba

Jméno:

Bydlisté:
Ulice:
Obec:
PsC:

Dat. nar.:

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18
Praha 4
140 00

24175013

Ing. Petr Siko$

V Kolkovné 910/8
Praha 1, Staré Mésto
11000

29.5.1967

VySe uvedend osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykondvala pfimy rozhodujici vliv na fizeni

ovlddané osoby, jako?to jeji akcionaf, kdyz podil Ing. Petra Sikose &inil 65 % zapisovaného zékladniho kapitélu

a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

14



Nazev spoleénosti iI¢o Sidlo Podil na zakl.
kapitalu (v %)

AP TRUST a.s. 267 73 180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 65

GOLF & GOLD s.r.o. 28510534 Dusni 924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto 100
HT Property s.r.o. 290 19 001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
NEUTRICS a.s. 25435795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
TeeTime SE 242 36 381 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 52,5

Spole¢nost AP TRUST a.s. je, resp. byla ovladajici osobou v téchto spolecnostech:

e 47,5 % podil na spole¢nosti TeeTime SE, ICO: 24236381, se sidlem Vsetin Na noviné 1053/28, Michle, Praha 4,
PSC 141 00

e 81 % podil na spole¢nosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 28375106, se sidlem Praha 1, namésti Republiky
1079/1a, PSC: 110 00

e 100 % podil na spole¢nosti E - WALLET SERVICES SE, ICO: 04096657, se sidlem Stétkova 1638/18, Praha 4, PSC
14000

e 100 % podil na spole¢nosti RS Butov s.r.o., ICO: 06640915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16, Plzeri, PSC
326 00

e  Spolecnost TeeTime SE je ovadajici osobou se 100% obchodnim podilem ve spolec¢nosti TeeTime Store, s.r.o.,
ICO: 04340680, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2021 1.1.-30. 6. 2021
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 95 3626 49 7591
Ing. Petr Siko$ - 13 908 - 17
RS Butov s.r.o. 529 - 183 -
Celkem 624 17534 232 7 608
30. 6. 2020 1.1.-30. 6. 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 421 2944 41 7 560
Ing. Petr Siko$ - 5080 - 12
HT Property s.r.o. - - - 6
RS Butov s.r.o. 1020 - 183 -
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Celkem 1441 8024 224 7578

8 OSTATNIi SKUTECNOSTI

S U¢innosti od data 10. 3. 2021 k pravidelné aktualizaci statutu, implementaci SFDR rizika udrZitelnosti a Upravé
poplatkové struktury.

Valna hromada dne 28. 6. 2021 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:

/Y Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za Gcetnf
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 (dle jen ,,U¢etni obdobi®)

/4 Projednani zpravy o vztazich za uéetni obdobi

/i Projednani zpravy kontrolniho organu Spole¢nosti o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti

/4 Schvileni fadné ucéetni zavérky Spolecnosti a vysledku jejiho hospodareni

/t Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spoleénosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty neinvestiéni
Casti Spolecnosti

/i Rozhodnuti o ndvrhu statutarniho organu Spole¢nosti na rozdéleni zisku, resp. Ghradu ztraty investi¢ni ¢asti
Spolecnosti

/t Rozhodnuti o navrhu na uréeni auditora

/4 Projednani zpravy o odmériovani za Uéetni obdobi a schvaleni politiky odmérovani

9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
FONDU
K datu 30. 6. 2021 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

/\ PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ICO: 263 36 588 (26,65 % podil) je spole¢nosti s podnikatelskou &innosti vyroba,
obchod a sluzby zaloZend za Ucelem provozovani golfového hristé v okoli obce DySiny. Soucasti arealu
golfového hristé jsou apartmany a restaurace pro hosty.
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Ciselné udaje
MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA

Soucdsti této pololetni zpravy je zkracend individualni mezitimni ucetni zavérka, ktera podava informace o
hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka nepodl|éha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezindarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zdkladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatfiovani
mezinarodnich ucetnich standardd a v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve
spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2020 (,,minula rocni Ucetni zavérka“). Tato zkracena ucetni

zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni Gucetni zavérku tvofi:

Zkraceny mezitimni vykaz o financni situaci,

Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodafreni,

Zkraceny mezitimni vykaz o zménach vlastniho kapitalu,

Zkraceny mezitimni prehled o zménach cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim
Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich,

S

Vybrané vysvétlujici poznamky.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/t VWkazu o finanéni situaci konec minulého Géetniho obdobi, tj. 31.12. 2020, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2020, a sestaveno dle IFRS,

/4 vykazu o Gplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu, Pfehledu o zménach &istych aktiv
pfipadajici k investicnim akciim a Vykazu o penéznich tocich 6 mésicti minulého Gcetniho obdobi pocinaje
lednem do ¢ervna 2020.
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Zkracena mezitimni Ucetni zaverka k datu 30. 6. 2021

za obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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Zkraceny mezitimni vykaz o financni situaci k 30.6.2021

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2021 31.12. 2020
Dlouhodoba aktiva 380726 318 809
Investi¢ni majetek 11 351047 289 130
Investice do spolecnosti 12 29679 29679
Kratkodoba aktiva 85353 185718
Majetek uréeny k prodeji 13 46 975 113 582
Dariové pohledavky 14 3467 1852
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 15 6 364 8 105
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 16 28375 62 043
Casové rozligeni aktiv 15 172 136
Aktiva celkem 466 079 504 527
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Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Vlastni kapital

Zakladni kapital 17 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 239758 239758
Vlastni kapital celkem 243 758 243 758
Dlouhodobé zapUjcky a uvéry 18 17 590 19 905
Ostatni dlouhodobé zavazky 20 2245 2252
OdloZeny danovy zavazek 19 16 783 17 099
Dlouhodobé zavazky 36 618 39 256
Darnové zavazky 19 468 168
Rezervy 246 246
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 20 10 138 12 995
Casové rozliseni pasiv 20 2181 2034
Kratkodobé zavazky 13 033 15443
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 172 670 206 070
Vlastni kapital a zavazky celkem 466 079 504 527
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 28 28
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Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

tis. K& Poznamka Od 1. 1. 2021 Od 1. 1. 2020
do 30. 6. 2021 do 30. 6. 2020
Vynosy z investi¢niho majetku 5 13989 9422
Vynosy z investic do spolec¢nosti 6 - 1126
Spravni naklady 7 -9788 -9 656
Cisty provozni vysledek hospodareni 4201 892
Ostatni provozni naklady 8 -1246 -983
Provozni vysledek hospodareni 2955 -91
Financni vynosy 9 14 317
Finan¢ni naklady 9 -134 -189
Financni vysledek hospodareni -120 128
Zisk/ztrata z pokraéujici ¢innosti pred
zdanénim 2835 37
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - splatna 10 -348 -1 084
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odloZzena 316 -1278
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na
driitelr:e investji(“:nl’ch akci p’; z:anc':nl' 2803 240
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na 0 0
drzitele zakladatelskych akci po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
2 803 240

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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Zkraceny mezitimni prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Nerozdéleny zisk nebo

. Zakladni  Zisk nebo ztrata L, L,
tis. K¢ . ; neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
kapital za obdobi . 3 3
predchozich obdobi
Zistatek
4000 -4 239 762 243 758
k1.1.2020
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Prevody ve vlastnim kapitalu - 4 -4 -
Vyplata podild na zisku - - - -
Korekce - - - -
Zistatek
4000 0 239 758 243 758
k 30. 6. 2020

Zkraceny mezitimni prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

tis. K¢

Zakladni
kapital

Zisk nebo ztrata
za obdobi

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi

Vlastni kapital celkem

Zustatek
k1.1.2021

Zisk/ztrata za obdobi

Pfevody ve vlastnim kapitalu

Vyplata podild na zisku

Korekce

Zastatek
k 30. 6. 2021

4000

4000

22

239758

239758

243 758

243 758



Zkraceny mezitimni prehled o zménach cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim za obdobi
od 1. ledna 2020 do 30. cervna 2020

tis. K¢ Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2020 266 055
Zisk/ztrata za obdobi 240

Odkup investi¢nich akcif -
Korekce -1

Zlstatek k 30. 6. 2020 266 294

Zkraceny mezitimni pfehled o zménach cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim za obdobi
od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1. 2021 206 070
Zisk/ztrata za obdobi 2803
Odkup investicnich akcii -36 202
Korekce -1
Zistatek k 30. 6. 2021 172 670
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Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Od 1. 1. 2021
tis. K¢ Poznamka do 30. 6. 0d 1.1.2020
2021 do 30. 6. 2020
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti pfred zdanénim 2835 37
Upravy o nepenézni operace
Zména redlné hodnoty 11,12 - 12773
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 237 -
Zisk z prodeje investi¢niho majetku 5 -557 -8793
Zaokrouhleni -1
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku (prodej) 11 -61917 19413
Zména stavu investi¢niho majetku (prodej) 11 67 164 -
Zména stavu ostatnich aktiv 1120 -215
Zména stavu kratkodobych financnich zavazki -2 857 -2023
Zména stavu ostatnich zavazkd 447 11145
Zaplacena dan z pfijm0 10 -1615 113
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 4 856 22238
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych
financnich zavazk 18 2322 231
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni -36 203 -
Penézni tok generovany z (pouZity v) financni ¢innosti -38 525 -251
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 16 -33 668 21987
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 16 62043 107 045
Penize a penéini ekvivalenty k 30.6. 16 28 375 129 032
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou listinou ze
dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedendcty, uzavieny investicni fond, a.s.

Fondu bylo udéleno povoleni k &innosti CNB dne 20. fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. Cervence 2014 schvdlila valna
hromada Fondu nové stanovy s tim, Ze timto dnem Fond pFeSel na reZim fungovani nesamospravného
investicniho fondu ve smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim organem se stala AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne 15. cervence 2014 Fond uzavrel se spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. Smlouvu o administraci
a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném Gcetnim obdobi AMISTA
investicni spolecnost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim vSech agend danych
platnymi pravnimi predpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investicni fond. Touto osobou je AMISTA investicni
spolecnosti, a.s.

V pribéhu ucetniho obdobi vykondaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné Cinnosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.
Predmét podnikani investi¢niho fondu je:
o Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investors ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spolecnost dale vydava
investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Investi¢ni akcie jsou
vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je k 30. ¢ervnu 2021
splacen v plné vysi.

Ultimatni vlastnik fondu

Ing. Petr Siko$

s vs

Identifikacni ¢islo

24175013
Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. éervnu 2021
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Statutdrni orgdn - predstavenstvo

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec
Dozoréi rada
Clenové dozoréi rady Ing. Petr Siko

Ing. Alice Sikogova

Ing. Jan Sykora

Udaje o obhospodarovateli, administrdatorovi a depozitdri

V ucetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykondva svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech (dale také jen ,,Zdkon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a
to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitélu a kvalifikovanych
fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich investicnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondG socidlniho podnikani),
a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahranicnich investicnich fondl dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a
zahranicnich investicnich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani).

Investicni spole¢nost vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocefiovani majetku a dluhd, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v
majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich
spolecnosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer: Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer: Vojtéch Ruffer, MSc.
Portfolio manazer: Ing. Michal Kusak, Ph.D.
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Depozitar fondu

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond ¢innost depozitare od 14. prosince 2011.
Dne 15. cervence 2014 byla podepsana nova Depozitafskd smlouva, ktera byla uzavrfena dle zdkona ¢.
240/2013 o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisi, dne 10.
listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu cinnosti depozitare.

UCETNi POSTUPY

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi ucetnimi
metodami:
(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka Fondu za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021 byla sestavena v
souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfFijatém Evropskou unii na zakladé
narizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani mezindrodnich Ucetnich standardd a v souladu s IAS 34 Mezitimni
ucetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem
2020 (,,minuld rocni Géetni zavérka“). Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka je nekonsolidovana.

K 1. lednu 2021 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydané pro obdobi
zacCinajici po 1. lednu 2021.

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladl a vynosa tzn., Ze
transakce a dalsi skutecnosti byly vykazany ve zkracené mezitimni ucéetni zavérce v obdobi, ke kterému se
vécné a ¢asoveé vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésici koncici 30. cervna 2021. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2020 a ve vykazu zisku a
ztraty, vykazu o penéinich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésic koncici 30.

cervna 2020.
Fond vykazuje investiéni ¢&st majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cisté aktiva p¥ipadajici investiénim akciim.
(b) Predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

Individualni Géetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opird o Sirokou Skdlu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na uzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, ze
nepouzivd odliSné provozni fizeni a rozhodovani zaloZené na odliSném pfistupu k investicim. Portfolio
manazer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfilezitosti na trhu
a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim pfistupem ,zdola nahoru” na zakladé jedné
spolecné investicni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a
kdykoli mdZe dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusnymi
investicnimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné
celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.
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(d) Funkéni ména

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funkéni ména je ména primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond pisobi. Castky ve zkracené
mezitimni Ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamiik uskuteénéni Géetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papir(, den provedeni platby, den ztGcétovani
ptikazG Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk(l podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamZiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.
Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto financénimu aktivu nebo jeho casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuc¢tuje do néakladd
nebo vynosa.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovdny v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich
meénové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynos

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaZze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé,
které nejsou drZzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci béziného
obchodniho styku, ale za Gcelem generovéni vynosl z pronajmu nebo zvySeni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti
podle IAS 40. Na zédkladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému
dni. Rozdily vzniklé v porovndni s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (redlna hodnota predchoziho
obdobi plus nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku
hospodareni jako "Precenéni investi¢niho majetku".

V ptipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v poloZce ,Majetek urceny k prodeji®.

(i) Investice do spolecnosti
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PfidruZeny podnik (Ucast s podstatnym vlivem) je Gcéetni jednotka, v niZ ma Fond podstatny vliv. Podstatny
vliv je moc ucastnit se rozhodovani o finan¢nich a provoznich zasadach a rozhodnutich jednotky, do niZ bylo
investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad.

Jestlize Fond drZi pfimo ¢i nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnikl) 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niZ investoval, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nemulze byt jasné
prokazan opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnikd) méné
neZz 20 procent hlasovacich prdv jednotky, do niZ investovala, ma se za to, Ze nema podstatny vliv, pokud
takovy vliv nemUZe byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinové vlastnictvi jiného investora nemusi Gcetni
jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje splnénim jedné nebo vice nasledujicich okolnosti:
e  zastoupenim v pfedstavenstvu nebo obdobném vedoucim orgdnu jednotky, do niZ bylo investovano;
e  (casti na tvorbé zasad, vCetné Ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych pridélech ze zisku;
e vyznamné transakce mezi Ucetni jednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;
e vzdjemnd vymeéna manaZerského personalu nebo
e poskytovani stézejnich technickych informaci.

Investice do spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky jsou
pfecenovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.

(J) Urcenirealné hodnoty

Prislusna redlna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo
nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie
realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(k) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech urocenych nastrojd jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vklad na penéinim trhu, dale ¢asové rozliSené kupdny,
nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojd s pevnym vynosem.

(I) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy
z akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financni aktiva
v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finan¢ni nastroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroja, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni ndastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku
hospodateni.

i. Penize a penézZni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady na
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pozadani jsou ocenovany nomindlni hodnotou, coZ zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou oceriovany realnou hodnotou proti nakladim a vynostim.

ii. Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou potizovany za Ucelem

maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych Ucasti pro Fond.
Tyto majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protozZe jejich trzni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZenych spole¢nosti mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty
jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii. Ostatni investice — pohleddvky
Fond mize téZ investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem Uvéry. Tyto Gvéry jsou oceniovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni financni zavazky
Ostatni financni zavazky, jako zdvazky vici obchodnim véritelim, jsou ocenény v redlné hodnoté, a nasledné
ostatni dlouhodobé finanéni zdvazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkll. Zplsob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zdvazky jsou vykazovany v jejich nomindini hodnoté, ktera je
povaZovana za hodnotu realnou.

v.  Urolené zdvazky
Vsechny zapujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo prifaditelné transakcni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Financni derivaty
Spole¢nost ma moznost vyuzit financni derivaty za Ucelem zajisténi se proti rizikiim. Mezi tyto moZnosti patfi
zejména uzavieni dohody o puUjcce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni
trokovou mirou. V tomto pfipadé by Spole¢nost povaZovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje
jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlvodu by Spolecnost netctovala o swapu
oddélené od souvisejici zapujcky.

vii. Zdpocet financnich aktiv a zavazki
Financ¢ni aktiva a finan¢ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zaluctované castky zapocitat a
ma v Umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a
zaroven vyporadat prislusny zavazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené o
snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zGstatkova cena povaZovéna za
srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(n) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud
je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkl predstavujicich

ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.
Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaja, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba

pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové
hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim casu je pak Gctovan jako urokovy
naklad.

(0) Dan z pfijmu
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Splatné darfiové pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude dle
ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gradu. Pfi vypoctu danovych zdvazk( a pohledavek se pouZziji
danové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

(p) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
(q) Odlozena dan

OdloZena dan se vypocte ze viech prechodnych rozdili mezi dafiovym zdkladem aktiv a pasiv a jejich Géetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych
rozdilG. OdloZend dafiova aktiva se vykazuji z titulu vSech darové odcitatelnych prechodnych rozdild a
nevyuZitych dafovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt
vyuzity.

Vyse odlozené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a
snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené
danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odloZzena danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému
dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené
danové pohledavky.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace dariové pohledadvky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouZitim danovych sazeb (a darovych
zakonU) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(r) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a
finanéni ¢innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykdzany za pouZiti nepiimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych
poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(l. Dale jsou z této polozky eliminovany vSechny
vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penézni toky z finan¢ni €innosti jsou vykdzany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni
toky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(S) Zmeény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standard( a

Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti

Fond zvazil vyuZiti novych standard( a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni ucetni obdobi
ucinné, ale povoluji drivéjsi pouZziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykazu
nebyly pouzity.

Standardy pfijaté EU

Reforma referencnich urokovych sazeb — faze 2 (novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16)

(Uginna pro roéni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji; drivéjsi pouZiti je povoleno.)

Novelizace se zabyvaji otazkami, které mohou ovlivnit Ucetni vykaznictvi v dlsledku reformy referencnich
urokovych sazeb véetné dopadu zmén na smluvni penéini toky a zajistovaci vztahy v disledku nahrazeni
referencni urokové sazby alternativni referencni drokovou sazbou. Novelizace poskytuji praktickou ulevu od
nékterych pozadavkl IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 tykajicich se:
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iii.

iv.

i

zmén baze pro uréeni smluvnich penéznich tokd u finanénich aktiv, finanénich zavazkd a zavazkd z prondjmu;
a
zajistovaciho Ucetnictvi.

Ugetni jednotka ocekdva, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na Uéetni zavérku.

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminénd aktiva a podminéné zdvazky Nevyhodné smlouvy — ndklady na
splnéni smlouvy

(U¢inna pro ro¢ni obdobi zadinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji; diivéjsi pouZiti je povoleno.)

Pfi stanoveni nakladd na splnéni smlouvy novelizace vyzaduje, aby Ucetni jednotka zahrnula vSechny néaklady,
které se pfimo vztahuji ke smlouvé. Odstavec 68A objasnuje, Zze ndklady na splnéni smlouvy, zahrnuiji:
prirdstkové ndklady na plnéni smlouvy a alokaci ostatnich nakladU, které se pfimo vztahuji k plnéni smluv.
Uéetni jednotka ocekava, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na Géetni zavérku.

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni Pozemky, budovy a zarizeni — vynosy pred zamyslenym

(U¢inna pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji; diivéjsi pouZiti je povoleno.)

Novelizace IAS 16 vyZaduje, aby vynosy z prodeje polozZek, které vzniknou pfi dopravé polozky pozemkd,
budov a zafizeni na misto urceni a zajisténi stavu potfebného k jejimu pouzivani v souladu s pozadavky ucetni
jednotky, byly spolu s ndklady na tyto polozky vykazdny v hospodaiském vysledku a aby ucetni jednotka
stanovila pofrizovaci naklady téchto poloZek prostfednictvim metodiky poZadované standardem IAS 2.

Uéetni jednotka ocekava, 7e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na Géetni zavérku.

Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2020

(Uginné pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji; dFivéj$i pouZiti je povoleno.)

Novelizace IFRS 9 Financni ndstroje

Novelizace objasnuje, Ze pti posuzovani, zda ke sméné dluhovych nastroji mezi stdvajicim dluznikem a
véfitelem doSlo za podminek, které jsou podstatné rozdilné, mohou poplatky zahrnuté v diskontované
soucasné hodnoté penéznich tok( podle novych podminek zahrnovat pouze poplatky uhrazené ¢i obdrzené
mezi dluZznikem a véfitelem, a to vcetné poplatkd uhrazenych ¢i obdrzenych dluznikem &i véfitelem jménem
druhého z nich.

Novelizace ilustrativnich prikladi k IFRS 16 Leasingy

Novelizace z ilustrativniho pfikladu €. 13, ktery je pfilohou IFRS 16, odstranuje zminku o ndhradé najemci ze
strany pronajimatele za zdokonaleni predmétu najmu i vysvétleni zplsobu, jakym ndjemce o této nahradé
uctuje.

Novelizace IAS 41 Zemédélstvi

Novelizace odstranuje poZadavek, aby ucetni jednotky pfi stanoveni realné hodnoty zemédélskych aktiv
pouzivaly penéini toky pred zdanénim. Standard IAS 41 plvodné vyZadoval, aby Gcéetni jednotka pfi stanoveni
redlné hodnoty pouzivala penéini toky pred zdanénim, avsak nevyZadoval, aby se tyto penéini toky
diskontovaly diskontni sazbu pred zdanénim. Uletni jednotka ocekdvd, 7e tyto dodatky nebudou mit
vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

Standardy dosud nepf¥ijaté EU

Novelizace IFRS 16 Leasingy, Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii COVID-19 po 30. ¢ervnu 2021
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ii.

iii.

iv.

(U¢inna pro roéni obdobi zadinajici 1. dubna 2021 nebo pozdéji. Dfivéjsi poufiti je povoleno, véetné v Géetnich
zdvérkach, které nejsou k 31. bfeznu 2021 schvaleny k vydani.)

Novelizace o jeden rok prodluZuje obdobi, po které mize najemce pouzit praktické zjednoduseni pfi uc¢tovani
o slevach z ndjemného v pfimém dusledku pandemie COVID-19.

Uéetni jednotka ocekava, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na téetni zavérku.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku, OdloZend dah souvisejici s aktivy a zdavazky vznikajicimi z jediné transakce

(U¢inna pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji. D¥ivéjsi pouZiti je povoleno.)

Novelizace zuZuje rozsah vyjimky pfi prvotnim vykazani tak, Ze se neuplatni na transakce, které vedou ke
vzniku shodnych prechodnych rozdild, které jsou predmétem zapoéteni. Uéetni jednotky tak nebudou muset
Uctovat o odlozené dariové pohleddvce a odloZzeném darnovém zavazku z prechodnych rozdill vznikajicich pfi
prvotnim vykdazani leasingu a rezervy na ukonceni provozu.

Ugetni jednotka ocekdva, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na Uéetni zavérku.

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruZenym Ci spolecnym
podnikem

(Datum ucinnosti odloZzeno na neurcito. Dle uvazeni je mozné prijeti do Uplné ucetni zavérky dle IFRS.
Evropska komise rozhodla o odloZeni schvaleni na neurcito a je nepravdépodobné, Ze by tento standard byl
v dohledné dobé EU schvalen)

Tato novelizace objasniuje, Ze v pripadé transakce tykajici se pfidruzeného ¢i spole¢ného podniku zavisi rozsah
vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva predstavuji podnik, pricemz:

zisk nebo ztrata se vykdzou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho pfidruzenym ci
spolecnym podnikem tyka prevodu aktiva nebo aktiv, kterd predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je
obsaZen v dcefiné spolecnosti), kdezto

zisk nebo ztrata se vykazou v ¢astecném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢i
spolecnym podnikem tyka aktiv, kterd nepredstavuji podnik (i v pfipadé, Ze dana aktiva jsou obsaZena
v dcetiné spolecnosti).

Ucetni jednotka ocekava, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na téetni zavérku.

Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zvefejriovdni ucetni zdvérky Klasifikace zdvazki jako krdtkodobé a
dlouhodobé

vvvvvv v

(Uginna pro roéni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozd&ji; dfivéjsi pouZiti je povoleno.)

Novelizace upresnuje, Ze klasifikace zavazkl na kratkodobé a dlouhodobé vychazi vyhradné z prava Gcetni
jednotky odlozit vyporadani ke konci Ucetniho obdobi. Pravo ucetni jednotky odloZit vyporadani o minimalné
12 mésiclh od data ucetni zavérky nemusi byt nepodminéné, avSak musi mit vécny dlvod. Klasifikace neni
ovlivnéna zaméry nebo ocekavanimi vedeni, zda a kdy hodla ucetni jednotka toto pravo uplatnit. Novelizace
dale zpfesniuje vyklad situaci, které predstavuji vyporadani zavazku.

Ucetni jednotka ocekava, 7e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na téetni zavérku.

Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zverejriovdni ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢. 2: Posuzovdni
vyznamnosti (materiality)

(U¢inné pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Diivéjéi poutziti je povoleno.)

Novelizace I1AS 1 pozaduje, aby ucetni jednotky zverejriovaly vyznamné (materialni) informace o svych
Ucetnich pravidlech namisto vyznamnych (podstatnych) acetnich pravidel.

Uéetni jednotka ocekava, 7e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na téetni zavérku.
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vi. Novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v téetnich odhadech a chyby

vii.

3.

4,

-

(Uginna pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2023 nebo pozdé&ji. DFiv&jsi pouZiti je povoleno.)

Novelizace zavadi definici ,iéetnich odhad(‘ a obsahuje dalsi Gpravy IAS 8, které objasnuji, jak odliSit zmény v
Gcetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je duleZity proto, Ze zmény Ucetnich pravidel se obecné
uplatnuji zpétné, zatimco zmény odhad( se Uctuji v obdobi, kdy zména nastala.

Ucetni jednotka oekdva, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na Uéetni zavérku.

IFRS 17 Pojistné smlouvy a novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy

(U¢inné pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo pozdé&ji. D¥ivéjsi pouziti je povoleno.)
Uéetni jednotka ocekava, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na téetni zavérku.

VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této zkracené mezitimni Gcetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich dsudkl a
s pouzitim odhadl a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich
podklad(, napfiklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mlze dojit v budoucnu
na zakladé skutecnych vysledki k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni Usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

Pti sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

i. Redlna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Readlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu urceného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéznich tokl. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a
ocCekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech muze vést ke zvySeni nebo snizeni
hodnoty investi¢niho majetku.

ii. RedlInd hodnota finanénich ndstrojii a investicniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
financnich nastrojl a investicniho majetku, jsou popsany v bodu 24.

ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2021 Fond pfijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné pro obdobi zalinajici po 1.
lednu 2021. Prijeti téchto standardd nemélo zadny vyznamny dopad na zkrdcenou mezitimni Ucetni zavérku

Fondu.
Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako ndjemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

34



tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020

Triby z prodeje sluzeb 13432 14 347
Viynosy z prodeje majetku 5674 19 560
Zlstatkova cena majetku -5117 -10 587
Pfecenéni investicniho majetku 0 -13 898
Celkem 13989 10 422

6. VYNOSY Z INVESTIC DO SPOLECNOSTI

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Precenéni investic do spolec¢nosti - 1126
Celkem - 1126

7. SPRAVNIi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Najemné 271 271
Poradenské sluzby 375 383
Opravy a Udrzba 198 369
Sprava nemovitosti — mandatni smlouva 7 200 7 200
Naklady na depozitare 316 309
Naklady na obhospodarovani 152 12
Naklady na administraci 560 600
Ostatni naklady 716 512
Celkem 9788 9 656

Polozka Ostatni naklady je tvorena predevsim naklady na ovérovani dokumentace, konzultace, poplatek za sluzby,
postovné, ostrahu a odvoz odpadu v Uhrnu 716 tis. K¢.

Odmeény klicového managementu

Spravni naklady zahrnuji odmény statutarnimu organu ve vysi 560 tisic K¢ za administraci fondu a 152 tisic K¢ za vykon
funkce.

8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Dané a poplatky 966 705
Smluvni pokuty a pendle 2 1
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Ostatni provozni naklady 278 277

Celkem 1246 2013

9. FINANCNi VYNOSY A NAKLADY

Finan¢ni vynosy k 30. 6. 2021 zahrnuji zejména kurzové zisky ve vysi 14 tis. K¢ (k 30.6.2020: 305 tis. K&). Finanéni
naklady k 30. 6. 2021 zahrnuji zejména nakladové Uroky ve vysi 92 tis. K¢ (k 30.6.2020: 151 tis. K¢) a kurzové ztraty
v hodnoté 24 tis. K¢. Celkova hodnota financ¢nich nakladl cini 134 tis. K&.

10. DAN Z PRiIJMU

Fond je zdkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmG a zakladni dariova sazba uplatfiovand na zaklad dané
tak cini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni urceného dle ucetnich a darovych
predpist Ceské republiky (dale jen ,,CAS“) a zmény hodnoty odloZené dané z titulu prechodnych rozdilt mezi Géetni a
danovou hodnotou aktiv a zavazka.

11.INVESTICNi MAJETEK

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Stav k 1. lednu 289130 378795
PrirGstky 88 605 i
Ubytky -5117 -2 845
Dopad zmén redlné hodnoty 0 2019
Presun do polozky Majetek urceny k prodeji -21571 -88 839
Stav k 31. prosinci 351047 289 130

Investiéni majetek je tvorfen predevSim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan uréeny pro investicni
prilezitosti.

K 30. ¢ervnu 2021 je zastaven pozemek a stavba v katastralnim Uzemi Plzert — mésto. Trzni hodnota nemovitosti, které
jsou zastaveny ve prospéch véritell, Cini celkové 31 233 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2021. K 31. prosinci 2020 byla trzni
hodnota zastavenych nemovitosti taktéz 31 233 tis. K&.

12.INVESTICE DO SPOLECNOSTI

Majetkova . B Zemé B . .
Y Oblast plisobeni . ; Vlastni kapital Investice
ucast ptsobeni

30.6.20 31.12.2 . . . .,
30.6.2021 Zmény Pfecenéni  31.12.2020

21 020
Hostinska c¢innost,
ronajem
Plzefisky pronajem .
nemovitosti, bytd, Ceska
golf  park, i . 26,65% 26,65% 29679 - - 29 679
nebytovych prostor,  republika
a.s.

prodej lihu, vyroba,
obchod a sluzby
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neuvedené

v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského
zakona

Celkem 29679 - - 29679

13.MAJETEK URCENY K PRODEIJI

Polozka Majetek uceny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investiéniho majetku na Majetek uréeny k prodeji z dlivodu
zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020

Stav k 1. lednu 113 582 40 597
Presun do polozky Majetek urceny k prodeji 21571 88 839
Ubytky -88178 -15 853
Stav k 30. ¢ervnu 31. prosinci 46 975 113582

14.DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

K 30. ¢ervnu 2021 je zaloha na dan z pfijmu ve vySi 5 088 tis. K& poniZzena o rezervu na dan z pfijmu ve vysi 1 621 tis. K¢
vykazana jako danova pohledavka ve vysi 3 467 tis. KC. K 31. prosinci 2020 je zaloha na dan z prijmu ve vysi 3 125 tis.
K¢ ponizena o rezervu na dan z pfijma ve vysi 1 273 tis. K¢ vykazana jako danova pohledavka ve vysi 1 852 tis. K¢.

15.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Pohledavky z obchodnich vztaht 3821 3652
Jiné pohledavky 3 3
Dohadné ucty aktivni 1745 3964
Naklady pfistich obdobi 172 136
Zaplacené zalohy 794 486
Celkem 6535 8241
Krdtkodobé 6535 8241
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 6 535 8241

Dohadné ucty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbam k najmam.
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16. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Bézné ucty u bank 28 375 62043
Terminovany vklad 0 0
Celkem 28 375 62 043

17.VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spole€nosti €inil 5 000 tis. K¢ a byl rozvrzen na 5 ks akcii v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢, kdyZz dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu zmén do obchodniho
rejstriku a zakladni kapital spolec¢nosti Cini 4 000 tis. K¢ a je rozvrZen na 400 ks kusovych akcii v listinné podobé. V roce
2019, 2020 ani 2021 nedoslo k Zadné zméné.

Pocatecni stav investi¢nich akcii k 1. 1. 2021 byl 7 400 ks akcii v zaknihované podobé. V roce 2021 doslo ke zpétnému
odkupu 1 300 ks akcii. Konecny pocet investicnich akcii k 30. 6. 2021 ¢ini 6 100 ks.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu. Fond dale vydava investi¢ni akcie,
a to k investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.

Fondovy kapital
V Ké 30. 6. 2021 31.12. 2020
Fondovy kapital (Kg&) 416 428 197 449 827 951
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 0 7 400
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 0 400
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K<) 172 669 949 206 069 703
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K¢): 243 758 248 243 758 248
Fondovy kapitdl na 1 investi¢ni akcii (K¢)*: 28 306,5489 27 847,2571
Fondovy kapitdl na 1 zakladatelskou akcii (K¢)*: 609 395,6209 609 395,6209

*Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii (fondovy kapitdl na investicni akcii) byla vypocitdna dle financnich
vykazi k 30. 6. 2021, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrator fondu
vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

Zisk na akcii

V K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Zisk na neinvesti¢ni akcii (K¢) 0 0
Zisk na investic¢ni akcii (K¢) 1 1
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18.ZAPUJCKY A UVERY

tis. K¢ 30. 6.2021 31.12.2020
Bankovni tvéry 4551 4883
Zapujcky od nebankovnich subjektt 13039 15022
Celkem 17 590 19 905
Dlouhodobé 17 590 19 905
Kratkodobé 0 0
Celkem 17 590 19 905

K 30. ¢ervnu 2021 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

, - Vyse . Rok - L
Zavazek Jistina . Jiz splaceno . Urokova mira
cerpani splatnosti

Zapujcka od nebankovniho

. 2 448 2448 1050 2017 140 %DS
subjektu
ZéapUijcka od spriznéné strany 10577 10539 258 2017 140 %DS
Bankovni uvér 7 000 4551 1276 2027 3,15%

K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

. - Vyse . Rok . .
Zavazek Jistina . Jiz splaceno . Urokova mira
cerpani splatnosti

Zépljcka  od nebankovniho

. 2448 2448 1050 2017 140 %DS
subjektu
ZéapUjcka od spriznéné strany 10577 10577 - 2017 140 %DS
ZéapUijcka od spriznéné strany 2900 900 2 000 2019 4,00 %
Bankovni Uvér 7 000 4883 1276 2027 3,15%

Z vyse uvedenych zavazkd je zajistén pouze bankovni Uvér. Tento Uvér je zajistén pozemkem a stavbou v katastralnim
Uzemi Plzen — mésto a blankosménkou bez avalu.

19.DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Dané a poplatky 468 168
OdloZeny danovy zavazek 16783 17 099
Celkem 17 251 17 267
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tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
OdlozZeny danovy zavazek z majetku 3934 3879
OdlozZeny danovy zavazek z precenéni 12 849 13220
Celkem 16 783 17 099
OdloZeny danovy zavazek je tvoren rozdilem mezi Ucetni a dafiovou hodnotou dlouhodobého majetku.
20.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Zavazky z obchodnich vztaht 4265 5351
Ostatni zavazky ke spole¢nikim - -
Ostatni zavazky 3372 3371
Ptijaté zalohy 4100 5928
Dohadné ucty pasivni 646 597
Vynosy pristich obdobi 2181 2034
Celkem 14 564 17 281
Dlouhodobé 2 245 2252
Kratkodobé 12 319 15029
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 14 564 17 281
21.TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.
30. 6. 2021 2021
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 95 3626 49 7591
Ing. Petr Siko$ - 13908 - 17
RS Butov s.r.o. 529 - 183 -
Celkem 624 17 534 232 7 608
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30. 6. 2020 1.1.-30. 6. 2020

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba

AP TRUST, a.s. 421 2944 41 7 560
Ing. Petr Siko$ - 5080 - 12
HT Property s.r.o. R - - 6
RS Butov s.r.o. 1020 - 183 -
Celkem 1441 8024 224 7578

22.FINANCNiI NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie v souladu se svym
statutem.
Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych uUrokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha. V této souvislosti nejsou tietimi osobami poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany investorda.
Fond dale investuje také do investicniho majetku a financ¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve
kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.
Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

(a) Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, trokovych mér a
zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mizZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajiSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spolecnosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou obchodni
korporaci, jejiz obchodni Ulast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat
strategické cile uréené Investi¢ni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jeZz maximalizuji dividendovy vynos
korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 6. 2021 31.12. 2020

Investicni majetek 75,32 % 57,31 %
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Investice do spolecnosti 6,37 % 5,88 %
Majetek urceny k prodeji 10,08 % 22,51 %

Celkem 91,77 % 85,70 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni
ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mlZe dojit k poklesu trzni hodnoty
obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.

(b) Urokové riziko
Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, e drii Grocenad aktiva a zavazky. Ucetni hodnota
urocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby, a to
v tom obdobi, které nastane dfrive.

(c) Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2021 a 31. prosinci 2020 Fond vykazoval prevaZujici ¢ast aktiv a zavazk(
v K¢.

(d) Uvérové riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh(.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajiSténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né tGrovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné uvérové riziko mlize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spodivajicich v dodrZzovani urcitych finanénich
ukazateld opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Uvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatelQ
muZe byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvyse uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych Ucasti.

K 30. ¢ervnu 2021 je cast investicniho majetku zastavena ve prospéch banky (Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz
eG).

(e) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolec¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spolecnost neni
schopna financovat svd aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném casovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové ndrocné. V krajnim
pfipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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23.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako financni nastroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejfiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna finanéni aktiva a finanéni
zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz v souladu se svymi internimi predpisy
a statutem sleduje vykonnost a Fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty.

Vzhledem ke kritkodobé splatnosti pohleddvek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazk( lze vykdzanou ucetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

24.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (troven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zdkladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.
Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modelli, pouzZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocerfiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v ramci trovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povaZuji vynosové krivky, dvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urdit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani
s pouZitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajl. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci arovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na trovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané

metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.
Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice vramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupll, jeZ nejsou na trhu pFimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany
redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se radi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva oceriované realnou hodnotou
proti ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk, protoze jejich trzni hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu
investice lépe, nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové Gcasti ve spolecCnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlnd hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to kposlednimu dni Ucetniho obdobi, neni-li
s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod k ocenéni c¢astéjsimu. V nasledujici tabulce
jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou aplikovany v ramci
danych metod ocenéni.
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Typ aktiva /

Metoda ocenéni

Vyznamné nepozorovatelné

Vliv nepozorovatelnych vstupti na

zavazku vstupy realnou hodnotu aktiva/zavazku
— ndjemné
— - hlavni budovy (AB
Brojova, Areal Karlov)
— 394 -7 931 tis. K&/rok
— Ocekavany rist trzniho
Vynosové ocenéni na  zdkladé najemného
kapitalizovanych vynosu je stanovené —  Vypadky z najmu Odhadovana redlnda hodnota by byla
stabilizovaného vynosu a —  Mira obsazenosti vysSi v pfipadg, Ze:
kapitalizaéni miry. Metoda byla —  Ulevy z ndjemného — Najemné bude vy33i
pouzita pro ocenéni staveb/budov. —  Diskontni mira — Ocekavany rdst ndjemného bude
- Kapitalizaéni mira (yield) vyssi
55-8,0% — Obdobi vypadku z ndjma a ulevy
—  Kapitalizace z ndjemného budou kratsi
stabilizovaného trvale — Mira obsazenosti bude vyssi
Investieni dosa¥itelného ro¢niho — Diskontni mira bude nizsi
majetek vynosu — Kapitaliza¢ni mira (yield) bude nizsi

Majetkova ucast

(Investice do

spolecnosti)

Metoda  srovnavaci  predstavuje
vyhodnoceni cen nedavno prodanych

nemovitosti (z vyhodnoceni cen

nedavno uskuteénénych  prodeju
nemovitosti  srovnatelnych  svym
charakterem, velikosti a lokalitou.
Metoda byla pouZita pro ocenéni
pozemkda.

Majetkové ocenéni na principu

realnych hodnot

- cena za m?hlavni pozemky a
budovy 2 090 — 5 555,- K¢

- cena za m2 ostatni provozni
pozemky a budovy 5 -1 280,-
K¢

- Hodnota pozemki je pfimo
ovlivnéna zménami v cené
pozemkl za m2, pficemz ceny
pozemka se odviji dle situace
na realitnim trhu a trhu
souvisejicich sluzeb.

- Redlné hodnoty
majetku, které jsou
zjistény samostatné
pro jednotlivé jeho
casti

25.NASLEDNE UDALOSTI A COVID-19

vy

— Cena za m? bude vyssi

— Cena za m? bude vyssi

Odhadovanad redlnda hodnota by byla
vyssi v pfipadé, Ze:

- cena za m? bude vyssi

- redlné hodnoty aktiv pouzitych pfi
srovnani budou vyssi

vrv

V Cervenci a srpnu 2021 Sifeni viru opadlo na minimum stejné jako predchozi rok. Vlady napfi¢ celym svétem
pokracovaly ve snaze zvysit proockovanost obyvatel. Hlavni rizikem pretrvavad narlst poctu nakaZenych a celkové
zhorseni situace, které by mohlo nastat po navratu zak( do Skol v podzimnich mésicich. Nadale aktualni také zlstava
riziko vzniku novych mutaci odolnych proti ockovani, coz by znamenalo navrat na pocatek pandemie. Diky uklidnéni
situace v letnich mésicich nedoslo k Zadnym vyznamnym trznim propadlm na lokalnich ¢i svétovych trzich.

Do data sestaveni zkracené mezitimni Ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dal$im vyznamnym udalostem.

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Fondu.

Podpisova strana nasleduje.
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V Praze dne 20. 9. 2021
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povéreny zmocnénec



PRILOHA - ZKRACENE MEZITIMNI FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNI CASTI
FONDU

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy neinvesticni ¢dsti fondu

Zkrdceny mezitimni Vykaz o financni situaci k 30. 6. 2021

Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Dlouhodoba aktiva 243 744 243744
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 243 744 243 744
Kratkodoba aktiva 14 14
Pohledavky z ostatnich vztah( a ostatni aktiva 8 6
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 6 8
Aktiva celkem 243 758 243 758
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Vlastni kapital 253 758 253 758
Zakladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 239758 239758
Vlastni kapital a zavazky celkem 243758 243758

Vykaz o uplném vysledku hospodareni

tis. K¢

0Od 1. 1. do 30. 6. 2021

0Od 1. 1. do 30. 6. 2020

Cisty provozni vysledek hospodareni

Provozni vysledek hospodareni

Finan¢ni naklady

Financni vysledek hospodareni

Zisk/ztrata z pokraéujici ¢innosti pfed zdanénim
Zisk z pokracujici ¢cinnosti po zdanéni

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva ve vysSi 243 744 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020:
243 735 tis. KC) predstavuje zapljcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investiéni Casti fondu. V investicnich
vykazech fondu je tato zdpujcka vykdzana v poloice Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato zapujcka je v celkovych
vykazech fondu vzdjemné zapoctena.

'y

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy investiéni édsti fondu
Zkrdceny mezitimni Vykaz o financni situaci k 30. 6. 2021
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Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Dlouhodoba aktiva 380726 318 809
Investic¢ni majetek 351 047 289 130
Investice do spolecnosti 29679 29679
Kratkodoba aktiva 85347 185710
Majetek urceny k prodeji 46 975 113582
Danové pohledavky 3467 1852
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 6 364 8105
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 28 369 62 035
Casové rozligeni aktiv 172 136
Aktiva celkem 466 072 504 519
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Vlastni kapital celkem - .
Dlouhodobé zapUjcky a Uvéry 17 590 19 905
Ostatni dlouhodobé zavazky 245 989 245 996
OdlozZeny danovy zavazek 16 783 17 099
Dlouhodobé zavazky 280 362 283 000
Kratkodobé zapljcky a Gvéry - -
Danové zavazky 468 168
Rezervy 246 246
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 10 145 13 000
Casové rozligeni pasiv 2181 2034
Kratkodobé zavazky 13 041 15 449
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 172 670 206 070
466 072 504 519

Vlastni kapital a zavazky celkem
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni

tis. K¢

Za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Vynosy z investi¢niho majetku
Vynosy z investic do spole¢nosti
Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Financni vynosy

Financni naklady

Financni vysledek hospodareni

Zisk/ztrata z pokraéujici ¢innosti pred
zdanénim

Dan z pfijmu za béznou ¢innost —
splatna

Dan z prijmu za béznou ¢innost —
odloZena

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni
Ostatni tuplny vysledek hospodareni

Celkovy uplny vysledek hospodareni

13989

-9788

4201

-1246
2955
14
-134
-120

2835

-348

316

2803

2803

48

9422
1126
-9 656

892

317
-189
128

37

-1084

-1287

240

240
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