Pololetni zprava

za obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Maloja Investments SICAV a.s.
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Pro ucely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

Den ocenéni

Investicni ¢ast Fondu

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00

Posledni den U&etniho obdobf

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely,
197 00 Praha 9, obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

Obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Majetek a dluhy Fondu z jeho investic¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

UZetn obdobf
Neinvestic¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro Ucely pololetni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zéakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska k ZISIF

vy

spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice TD

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004

o harmonizaci pozadavku na prahlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/ES

Narizeni MAR

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
0 zneuZivani trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES

a 2004/72/ES

Vyhlaska MAR

Vyhlagka ¢. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist

Obecné pokyny ESMA
(APM)

Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnénd osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi podava vyhotovenad pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni Fondu.

V Praze dne 23. 9. 2021

Maloja Inyestment SICAV, a. s.
AMISTN’%nv sticni spole¢nost, a.s.
| statutarni Feditel
(lng Petr Janousek

feny zmocnénec




Udaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni &islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitar Fondu:

ICO

Obhospodarovatel Fondu:

ICO

(dale také “Fond”)

2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:

Pocet kust emitovanych:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9

052 59797

CZ205259797
https://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment
+420 226 233 110

obchodniho rejstfiku dne 1. 8. 2016
vedeného Méstskym soudem spisova znacka oddil B vliozka 21746

akciova spolecnost

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech

2 000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

000 01 350, se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8
(dale také jen ,,AMISTA")

k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana
k datu 31. 12. 2020: 17 608,8384 K¢

kmenové

na jméno

listinna

k datu sestaveni pololetni zprdvy 100.000 ks akcii

k datu 30. 6. 2021: 100.000 ks



Investicni akcie
Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana

k datu 31.12.2020: 1 077,8871 K¢

Druh: kusové akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihovana

Pocet kusu: 540 371 000 ks

ISIN: CZ0008042272

Nazev emise: MALOJA SICAV

Prijeti k obchodovani: od data 1. 11. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském

regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirli Praha, a.s.)

3 UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podil(, respektive jinych forem ucasti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trha.

Fond je investi¢ni jednotkou dle IFRS 10.

K 30. 6. 2021 Fond investoval mimo jiné do nize uvedené majetkové ucasti.

Zemé Podil na ZK
Dcefina le¢ idl le¢ i | U i . ,
cefina spole¢nost Sidlo spolec¢nosti Oblast pusobeni el (v %)
Prague North vyroba, obchod a sluzby .
. Mladoboleslavska 1108, e e y Ceska
Enterprise, a.s. neuvedené v pfilohach 1 az 3 . 50
Kbely, 197 00 Praha 9 republika

(10: 054 37 725) ivnostenského zakona

Fond béhem své ¢innosti:

A\ ziskdva finanéni prostfedky od skupiny investor(l za U¢elem poskytovani sluZzeb spravy investic
tomuto investorovi (investoriim),

A\ je svym investorlim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za Ucelem ziskdvani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo oboji
uvedeného,

A\ ocefuje a vyhodnocuje vykonnost véech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Vystupni strategie
Pro nemovitostni aktiva



Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v ptipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostfednictvim
specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemciim na volném trhu. Z hlediska likvidity
drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip.
mensich celcich neZ v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za icelem dlouhodobé driby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitdlu nebo inkasa dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj. realizaci
vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji vhodnym konkrétnim soukromym
zdjemclm vytipovanym dle odvétvi cilové spolec¢nosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim
angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych
spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezindrodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlivodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi
Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individudlni Uc¢etni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu ucetni
zavérku

4 CINNOSTI FONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostiedky do profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k
jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v rdmci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych
prinaset zhodnoceni v dlouhodobém horizontu, s pravidelnym vynosem z pronajmu ¢i jednorazovym
vynosem ve formé zisku z prodeje po zhodnoceni.

Fond je prostrednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby tento zisk
investor( byl maximalizovan pravé v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2021 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zddné vyznamné udalosti, které
by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Upravu této pololetni
zpravy.

V obdobi budoucim budou mit na vyvoj ¢innosti Fondu a na hospodarsky vysledek Fondu tyto skutecnosti:
- Dokonceni obchodniho centra (stavba SO 02) a zahdjeni obchodni ¢innosti najemnikd

- Planovany prodej haly €. 6 spolecnosti PNE

- Zahdjeni vystavby bytového domu (stavby SO 01)

- Akvizice 2 novych bytovych projektt (pldnovana fuze)

Vliv pandemie COVID-19

Vliv pandemie COVID-19 méla na fond negativni dopad ve formé zpomaleni dodavatelskych praci ve vystavbg,
prodlouZeni jednani s novymi ndjemci do obchodnich prostor a zhorSené podminky pro ziskani bankovniho



financovani. Naopak pozitivné ovlivnila rist cen nemovitosti v portfoliu a vy3si poptavku po prodeji
nemovitosti se zajisténym stabilnim vynosem.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii naddle investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak
o investice do nakupu novych projektd uréenych predevsim k bytové vystavbé v Praze, po kterych je velka
potavka a ddle pak o investice do nemovitosti vlastnénych za ucelem dlouhodobého zhodnoceni nachazejicich
se v arealu Park Kbely.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddavat investicni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu vlastniho
kapitalu, zvysovani rentability vloZzenych prostredku a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti, ke kterym
patfi zejména obnova a modernizace arealu Kbely.

Béhem sledovaného obdobi Fond investoval do majetkovych poloZek podle investicni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy
z ndjmu, popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni vynosu z
prodeje nebo trieb z ndjmu. Pfi Zddném z dokoncenych prodeji nemovitosti z Fondu nebyla béhem
sledovaného obdobi realizovana ztrata. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zddnou dalsi investici

v podobé obchodniho podilu.
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Vyznamna c¢ast aktiv Fondu (84,57 %) je tvorena portfoliem investi¢nich nemovitosti potizenych v minulych
letech za G€elem najmu. Cast aktiv Fondu (4,75 %) je tvofena nemovitostmi uréenymi k prodeji do jednoho
roku. Fond investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za Ucelem zhodnoceni
a pfipadného prodeje. Fond eviduje v aktivech majetkovou Ucast, pofizenou v minulych letech, ktera tvofi
3,57 % aktiv. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zddnou dalsi investici v podobé obchodniho podilu.

5 HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zadkona €. 240/2013 Sb., o investic¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje
majetek, zavazky a ¢innosti spojené s investini a neinvesticni ¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na povinnost
akciové spolecnosti s proménnym zdkladnim kapitalem, kterd nevytvari podfondy, ucetné a majetkové
oddélovat majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, ze dluhy
vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené
pfimo ¢i nepfimo s investicni ¢innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu
jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni investicni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021 skoncilo ziskem po zdanéni ve vysi
8 033 tis. K&. To je pokles 0 42 865 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi, kdyZ ve srovnatelném obdobi vykazal
Fond v investi¢ni ¢asti zisk 50 898 tis. K¢.



Ke sniZeni zisku prispélo zejména snizeni vynosl z investiéniho majetku o 34 031 tis. K¢ oproti srovnatelnému
obdobi. Soucasné doslo ke zvySeni spravnich nakladd o 3 212 tis. K¢, ke zvyseni splatné dané o 3 124 tis. K¢ a
také ke zvyseni odloZzené dané o 3 079 tis. K¢.

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil
celkové hospodareni Fondu.

Struktura vynos(, naklad(, majetku a zavazk(l je podrobné uvedena v rdmci 3. kapitoly této pololetni zpravy.
Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu se témér vyluéné skladaji z vynosut z investi¢niho majetku, které jsou tvoreny
vynosy z ndjmu a prodeje dlouhodobého majetku. Oproti srovnatelnému obdobi tyto vynosy klesly o

34 031 tis. K. Snizeni je zplUsobeno prevainé poklesem vynosi z prodeje dlouhodobého majetku (o

33 714 tis. K¢), dale snizenim vynosU z najmu o 317 tis. K.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované
obdobi ve vysi 11 201 tis. K¢ a oproti sledovanému obdobi se zvysily o 3 212 tis. K¢ (40,21 %), zejména
z dlivodu vyssich nakladl na energie, spravu fondu a pravni sluzby.

Majetek
Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Ucet se zlstatkem 1 077 tis. KC.

Aktiva pripadajici investicni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2021 se zvysila o 8 662 tis. K¢ (tj. 0 1,01 %).
Celkovy rist je ovlivnén nékolika faktory, a to snizenim hodnoty vkladl na bankovnich tGétech o

39 753 tis. K¢, soucasné zvysenim kratkodobych pohledavek z obchodnich vztah( o 36 256 tis. K¢.
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( tvofi zejména pohledavka z prodeje nemovitosti, ktery byl
realizovan ve sledovaném obdobi. Zména hodnoty aktiv investi¢ni ¢asti Fondu je dale tvorena snizenim
hodnoty majetku uréeného k prodeji o 10 855 tis. K¢ a zvysenim hodnoty investi¢éniho majetku Fondu o

20 776 tis. KC. Majetek urceny k prodeji vykdzany za srovnavaci obdobi byl prodan a nové Fond eviduje v této
poloZce dalsi majetek s planovanym prodejem v nizsi hodnoté. Narlst hodnoty investi¢niho majetku Fondu
byl zplsoben provedenym technickym zhodnocenim nemovitosti v Arealu Kbely.

Na konci pololeti tvofi 89,11 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz podil
na celkovych investi¢nich aktivech se oproti poc¢atku roku zvysil o0 20 776 tis. K¢ (tj. 0 2,77 %). Kratkodoba
aktiva oproti srovnavacimu obdobi klesla o0 12 114 tis. K¢ (tj. 0 11,38 %) z dlivodu rlistu kratkodobych
pohleddvek z prodeje nemovitosti a snizenim hodnoty vkladl na béZznych uUctech v bankach a nizsi hodnoté
majetku uréeného aktudlné k prodeji.

Nejvétsi podil na aktivech investi¢ni ¢asti Fondu tvofi k 30. 6. 2021 investi¢ni majetek v redlné hodnoté ve
vysi 733 727 K¢ (poftizovaci cena: 417 664 tis. K¢). V portfoliu Fondu jsou pfedevsim nemovitosti, které jsou
drZeny za ucelem investic¢ni pfilezitosti. V nasledujici tabulce je uvedeny prehled vyznamného dlouhodobého
hmotného majetku Fondu (v celych K¢).



Popis Katastralni ¢./¢ Zpusob uziti Pofizovaci cena Realna hodnota k
P dzemi A P 30.6.2021 (v Kg)

pozemek Kbely 2003 ostatni komunikace 5929 000,00 9306 977,96

pozemek Kbely 1942/2 jind plocha - zelen 10 528 000,00 16 531 531,12
manipulacni plocha

pozemek Kbely 1944/1 _volna 36 095 500,00 56 678 750,15
manipulacni plocha

pozemek Kbely 1944/103 —aredlova 58 256 891,27 91291 641,10
komunikace
manipulacni plocha

pozemek Kbely 1944/106 - zelen, ¢aste€né 5621 000,00 8826 342,75
pro parkovani

ipulaéni ploch

pozemek  Kbely 1944/107 mvzr;;zu acni plocha 8 127 000,00 12 761 374,75
manipulacni plocha
—vjezd d 3l

pozemek  Kbely ~ 1944/111 _ Werdcdoarealua 13 611 500,00 21373 379,16
¢astec¢né pro
parkovani

stavba Kbely 1944/115 budova 6, pronajato 21 026 756,00 32223195,71

ipulac¢ni ploch

pozemek  Kbely 1944/132 mvir;:;” achiplocha 11 273 500,00 17 702 148,18

pozemek Kbely 1944/137  manipulacni plocha 6 587 000,00 10 348 694,51
manipulacni plocha

pozemek  Kbely 1944/139 Vol'n'[;” ' ploc 7 654 500,00 12 019 434,36
budova 1 -

stavba Kbely 1944/38 . 24 891 628,00 60 899 566,60
pronajato

tavéna ploch

pozemek  Kbely 1944/3g ~ ‘ostavenaplochaa 8 921 500,00 14 008 933,78
nadrvofi

stavba Kbely 1944/70 budova 11 8 163 351,00 84024 124,94
manipulacni plocha

pozemek Kbely 1944/94 volna 17 378 149,12 27 286 741,11
manipulacni plocha,

pozemek Kbely 1944/95 venkovni prostor 17 034 500,00 26 748 325,12

zCasti pronajaty
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Vyznamnou polozkou v aktivech investi¢ni ¢asti Fondu je investice do spoleé¢nosti Prague North Enterprise,
a.s. v hodnoté k 30.6.2021 ve vysi 30 637 tis. K¢, vyse podilu je 50 %.

Ve sledovaném obdobi doslo k prodeji nemovitosti v hodnoté 53 191 tis. K¢, prodej se tykal budovy BO3 na
pozemku p.¢. 1944/24 a souvisejicich pozemkd v k.. Kbely. Ve sledovaném obdobi nedoslo k
zadnému nakupu nemovitého majetku nebo podilu ve spolecnosti, nedoslo ani prodeji podilu ve spole¢nosti.

Informace k pohledavkam:

V aktivech Fondu jsou pohleddvky za odbérateli z obchodnich vztah(, Zadna z pohledavek neprekracuje sama
o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondového kapitalu neinvesticni ¢asti ve vysi 1 761 tis. K¢, jehoz vysSe se za
sledované obdobi nezménila a dale z fondového kapitalu investi¢ni ¢asti (klasifikovano ucetné jako Cista
aktiva pripadajici drziteldm investi¢nich akcii) ve vysi 590 492 tis. K¢. Fondovy kapital investi¢ni ¢asti se oproti
srovnatelnému obdobi zvysil o 8 033 tis. K¢.

Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitdlu investi¢ni ¢asti klasifikované Gcetné jako Cistd aktiva pripadajici
drziteldm investicnich akcii, se podili zejména vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi v ¢astce

8 033 tis. K¢. Nedoslo k zadnym emisim, zpétnym odkup(im, vyplaté dividend a Fondu nebyly vyplaceny
podily na zisku.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici drzitelim investicnich akcii v celkové vysi 275 303 tis. K¢, jsou tvoreny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi pfijatymi Uvéry, oproti srovnavacimu
obdobi klesly o 13 456 tis. K¢ (tj. 0 7,95 %) z dlvodu ¢astecnému splaceni Uvéru od spoleénosti Raiffeisen —
Leasing, s.r.o. ve vysi 24 446 tis. K¢, pfijetim nového dlouhodobého tvéru v hodnoté 10 000 tis. K¢ a
nabéhlym pfislusenstvim.

Kratkodobé zavazky oproti srovnavacimu obdobi vzrostly o 14 085 tis. K¢ (tj. 0 13,27 %). Kratkodobé zavazky
jsou tvorené predevsim kratkodobymi pljckami a Gvéry v hodnoté 76 546 tis. K, které se oproti
srovnavacimu obdobi sniZily o 10 534 tis. K¢, jelikoZ Fond ¢astecné splatil Gvéry v hodnoté 10 327 tis. K¢.
Kratkodobé zavazky jsou dale tvofeny zavazky z obchodnich vztahl, dafnovymi zavazky a ostatnimi pasivy,
které se zvySily 0 24 619 tis. K¢.

6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V ndsledujicim pololeti je zamérem Fondu vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a zaméfit se vice
na bytovy segment s doplniujicimi sluzbami pro verejnost (obchody, kancelare, sportovni a kulturni moznosti
a gastronomie). PFiznivy vyvoj na trhu realit v CR vyustil v zamér Fondu rozsifit pocet investor( do
investi¢nich akcii a ziskat tak dalSi zdroje financovani.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovand rizika Fondem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.
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/i Riziko trini

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich
obchodnich spolec¢nosti a ptripadné dalsich doplfiikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy
riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek,
urokovych mér ¢i jinych ekonomickych velicin, ¢i z ddvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostiednictvim investi¢nich limit(,
kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatriovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zamérenym
vyznamnym zplsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude
nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propad cen
nemovitosti.

/t  Riziko nedostateéné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevazné z investic neobchodovanych na
verejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecéné likvidity, tedy riziku, ze urcité aktivum
nebude zpenéZeno rfadné a vcas za pfimérenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym
splatnym zavazk(m.

Zakladnimi nastroji pro Ffizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pripad kryti neo¢ekavanych vydaji a pribézné sledovani casové struktury zdvazka a
pohledavek.

evvs

jednotlivych zavazk( tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejliim svych aktiv. Pfi
tom jsou zohlednovany | pfipadné zavazky z titulu ptijatych avéra a zapujcek, které mize vyuZivat na
financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupt v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, presto neni ocekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy
by nemél dostatek likvidnich prostfedkl na pokryti splatnych zavazka. V pripadé, Ze by se tak stalo,
ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

/' Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodli s nemovitym a dalSim majetkem, pricemz
pfi takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkdim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezretné vyporadani pti kazdé
transakci. S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporddani nedoslo a ani do budoucna Fond
neocekava, Zze by mohlo dojit ke ztraté Fondu v disledku selhani protistrany pfi dokonceni a
vyporadani transakce.

Riziko uvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat Uvéry a
zapUljcky. To vede k tomu, Ze Fond je tak pripadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani
avérud jednotlivym dluznikim, a zaroven dislednym provérovanim bonity dluznika, kterému je Gvér
poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované
riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupt nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou oekdvany vyznamné ztraty spojené s uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v rdmci své investi¢ni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinudlné uplatriiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v
aktivni spolupraci s facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni Skodam, v pribézném
udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné potizovanych nemovitosti v jejich kontrole pred
pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni
predpokladano, Zze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v dlisledku nenadalych
stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na mozZnost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejména v dlsledku prijimani Gvérl a zapujcek,
mUiZe dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout
vyssich zisk( ze svych investic, ale zaroven muze byt vystaven i vy$Sim ztratdm, v pfipadé nelspésné
investice nez v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuZival.
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Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekavany
ztraty v dasledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

/i Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost anebo rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v dlsledku pisobeni vnéjsich vliv(, riziko ve zménach infrastruktury potrebné k
vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muze vstupovat
riziko zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regula¢nim planu,
zmény v povoleném koeficientu zdstavby) a riziko vyssi moci.

Prestoze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabrdnit vzniku ztrat,
nelze vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorniuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou
zarukou vysledkd budoucich.

Pfestoze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorriuje akcionare, Ze minulé vysledky nejsou zarukou vysledkd
budoucich.

7 VYMEZENIi A TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spriznénosti osob dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je
jedinym ¢lenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu
s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni
formé. s

Kategorie Zkraceny nazev

matersky podnik matersky p.

ucetni jednotky spoluovladajici ucetni jednotku nebo tUcetni jednotky s podstatnym vlivem na

Py s spoluovladajici
ucetni jednotku P !

dcefiné podniky dceftiny p.
pfidruzené podniky pfidruzeny p.
spolecné podniky, ve kterych je ucetni jednotka spoluvlastnikem spolecny p.
¢lenové klicového vedeni Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku ¢len vedeni
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ostatni spfiznéné strany

Seznam spfiznénych osob se zafazenim do kategorie:

ostatni

1€0 /Datum narozeni

Spfiznéna osoba

Kategorie (zkracené)

13.5.1967

3.1.1968

8.7.1949

604 91 272

036 05 159

25128779

016 51633

27871 347

27547 931

264 42 884

26191539

272 08 788

27436 021

078 74 839

264 88 884

264 88 868

27931030

618 56 754

073 51089

27139 069

27139042

076 53 000

077 33 356

Ing. Alan Giitl

Petr Holik

Eugen Roden

ALPAKO INVEST, spol. sr.o.
APING a.s.

BRET CZ a.s.

ERRAZ PRAHA s.r.0.
Kaserer s.r.o.
KUGEL-KRKONOSE s.r.o.

LVICE - NADACE PRO OCHRANU A PODPORU DETi
A NEZLETILE MLADEZE

MODELA GSK, spol. sr.o.
MUNOT - FORMTEG, s.r.o.
Olperer s.r.o.

Park Kbely s.r.o.
PLUMLOV s.r.o.

Rejskova s.r.o.

Ruzenka Residence, s.r.o.
SEN development s.r.o.
Statek Velka Chuchle - BIO zemédeélstvi, s.r.o.
Ugav s.r.o.

Urzon s.r.o.

VEDELOPE s.r.o.

Wine&Books s.r.o.
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Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1108, 197 00 Praha 9 - Kbely
ICO: 052 59 797

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21746

Ovladajici osoba

Nazev:

Pan: Ing. Alan Giitl

Narozena: 13.5. 1967

Bytem: U invalidovany 549/5, Karlin, 186 00 Praha 8

Vyse uvedend osoba byla po celé U¢etni obdobi ovladajici osobou, ktera vykondavala pfimy rozhodujici vliv na
fizeni ovladané osoby jakoZto jeji akcionar, kdyZ jeho podil Cinil 51 % zapisovaného zakladniho kapitalu a
hlasovacich prav ovlddané osoby. Dale Ovladajici osoba pfimo vlastnila také 51 % investi¢nich akcii ovladané
osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti 1€o Sidlo Podil ovladajici osoby
Olperer s.r.o. 274 36 021 Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 100 %

197 00
Kaserer a.s. 278 71 347 U Golfu 565, Praha 10, PSC 109 00 100 %

ALPAKO INVEST, spol. s
r.o.

604 91 272 U Golfu 565, Praha 10, PSC 109 00 100 %

S. K. Neumanna 2708, Pardubice, PSC
53002

KUGEL-KRKONOSE s.r.0. 27547931 50 %

MODELA GSK, spol. s r.o. 26191539 Kolbenova 159/5, Praha 9, PSC 190 00 2/3

Nad Koléavkou 907/8, Liberi, 190 00

Pivovar Nad Kol¢avkou a.s. 029 63 469 50 %
Praha 9

Rezidence TouZimska s.r.o. 07351089 Lihovarska 1060/12, Libefi, 190 00 100 %
Praha 9

TYFON a.s. 281 95 477 Rohacova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 50 %

3
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Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC

Park Kbely s.r.o. 078 74 839 51%
197 00
Ve sledovaném obdobi Fond evidoval nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami:
30. 6. 2021 30. 6. 2021

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

Ing. Alan Gtl 32550 500
Tyfon AG 136 2
Park Kbely s.r.o. 18718 477
Celkem 51404 979

Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval niZze uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

31.12. 2020 30. 6. 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Ing. Alan Gutl 32 640 1 411
Olperer s.r.o. - R
- 3
Kaserer a.s. - -
Prague North Enterprise a.s. - 30909
- 31462
Tyfon AG 134 -
Park Kbely s.r.o. 26 767 2970
Celkem 59 541 34 290
- 31466

Ing. Alan Giitl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby ovlddané Ing. Alanem Giitlem.

8 OSTATNI SKUTECNOSTI
S Ucinnosti od data 10. 3. 2021 doslo k pravidelné aktualizaci statutu Fondu.
Valna hromada dne 8. 6. 2021 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:

A\ projednani zpravy statutarniho orgénu o podnikatelské innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
projednani zpravy o vztazich
projednani zpravy kontrolniho organu Spolecnosti o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti
schvaleni radné ucetni zavérky Spolecnosti a o vysledku jejiho hospodareni
rozhodnuti o ndvrhu statutarniho organu Spolecnosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty
investicni ¢asti Spolec¢nosti za Ucetni obdobi roku 2020
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Projednani zpravy o odméfiovani za Uéetni obdobi a schvaleni politiky odmé&rovani
rozhodnuti o navrhu na uréeni auditora pro ucetni zavérku za aktudlni ucetni obdobi
schvaleni uzavieni smlouvy o postoupeni ¢asti pohledavky

schvaleni stépeni zakladatelskych akcii

schvaleni stépeni investi¢nich akcii

NN NN

V souvislosti se Stépenim zakladatelskych akcii byly dne 8. 6. 2021 zménény take stanovy spolecnosti.

9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICiCH SE V MAJETKU FONDU
K datu 30. 6. 2021 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

/A Prague North Enterprise a.s., ICO: 054 37 725 (50% podil) je nemovitostni spoleénosti, jejiz hlavni
podnikatelskou aktivitou je provozovani a pronajem filmovych ateliéri. Spole¢nost aktualné
provozuje a pronajima jeden filmovy ateliér nachazejici se v Arealu Kbely a dalsi dva nové zammysli v
budoucnu budovat.
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Ciselné udaje

MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracend individudlni mezitimni uéetni zavérka, kterd podava informace o
hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
INFORMACE O IAS

Mezitimni pololetni Uéetni zavérka byla vyhotovena v pIlném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni Uéetni
vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolec¢né pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Ucetni zavérku tvofi:

Zkraceny mezitimni vykaz o financni situaci,

Zkraceny mezitimni vykaz o Gplném vysledku hospodareni,

Zkraceny mezitimni prehled o zménach vlastniho kapitalu,

Zkraceny mezitimni prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim,
Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

NN N NN

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty ve Zkrdceném mezitimnim vykazu o financni situaci a ve
Zkraceném mezitimnim vykazu o Uplném vysledku hospodareni vykdzany oddélené pro investicni a
neinvesticni ¢ast.

Srovndvacim obdobim je v pripadé:

/U Vykazu o finanéni situaci konec minulého Uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2020, které bylo auditovéno
jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2020, a sestaveno dle IFRS,

A\ Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéznich
tocich 6 mésici minulého Ucetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2020.
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Zkracend mezitimni ucetni zaverka k 30. 6.
2021

Maloja Investment SICAV a. s.
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2021

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 30.6.2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 772122 751 346
Investi¢ni majetek 12 733727 712 951
Investice do podnikl pod spole¢nym vlivem 13 30637 30637
Ostatni finan¢ni aktiva 14 7758 7758
Kratkodoba aktiva 95434 107 548
Majetek uréeny k prodeji 15 41194 52 049
Darnové pohledavky 16 2364 0
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 17 46 755 10499
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 18 4880 44 633
Casové rozligeni aktiv 19 241 367
Aktiva celkem 867 556 858 894
Vlastni kapital a zavazky

tis. K& Poznamka 30. 6. 2021 31.12.2020
Vlastni kapital

Zakladni kapital 20 2 000 2 000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich

obdobi -239 -239
Vlastni kapital celkem 1761 1761
Dlouhodobé pljcky a uvéry 21 115240 129 364
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 23 1857 1685
OdlozZeny danovy zavazek 22 38 666 38170
Dlouhodobé zavazky 155 763 169 219
Kratkodobé pujcky a uvéry 21 76 546 87 080
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Danové zavazky 4432 0
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 23 38 554 16 628
Casové rozliseni pasiv 24 8 1747
Kratkodobé zavazky 119 540 105 455
Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 20 590 492 582 459
Vlastni kapital a zadvazky celkem 867 556 858 894
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (K¢) 1,093 1078
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI| ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2021
DO 30. CERVNA 2021

Zarok od 1. ledna 2021 do Za rok od 1. ledna 2020 do

tis. K¢ Poznamka 30. ¢ervna 2021 30. ¢ervna 2020
Vynosy z investi¢niho majetku 5 28 582 62 613
Vynosy z investic do podnikl pod spoleénym 6 0 -1019
vlivem

Spravni naklady 7 -11 201 -7 989
Cisty provozni vysledek hospodaieni 17 381 53605
Ostatni provozni vynosy 9 4
Ostatni provozni naklady 8 -1987 -1302
Provozni vysledek hospodareni 15 403 52 307
Financni vynosy 9 73 122
Financni naklady 10 -3673 -3964
Financni vysledek hospodareni -3600 -3842

Zisk/ztrata z pokraéujici €innosti pred

zdanénim 11 803 48 465
Dan z pfijmu - splatnd 11 -3274 -150
Dan z pfijmu - odloZzend 11 -496 2583
Zisk z pokracuijici ¢Cinnosti po zdanéni 8033 50 898

Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na drZitele
investic¢nich akcii po zdanéni 8033 50 898

Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na drzitele

zakladatelskych akcii po zdanéni - -

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - R

Celkovy uplny vysledek hospodareni 8033 50 898

Zisk/ztrata na investiéni akcii (v K¢) 0,015 94
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ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO
30. 6. 2020

tis. K¢ Zakladni Vysledek hospodareni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital celkem
kapital bézného obdobi neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi

Zustatek k 1. 1. 2020 2000 - -239 1761

Prevody ve vlastnim kapitalu - _ - R

Zisk/ztrata za obdobi - - - .

Zustatek k 30.6.2020 2000 - -239 1761
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ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO
30. 6. 2021

tis. K¢ Zakladni Vysledek hospodareni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital
kapital bézného obdobi neuhrazena ztrata z celkem
predchozich obdobi

\ 2000 - -239 1761

Prevody ve vlastnim kapitalu - - -

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 30. 6. 2021 2000 - -239 1761
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ZKRACENY MEZITIMN{ PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM
AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2020 DO 30. CERVNA 2020

tis. K& . . . L. i
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2020

537 934
Zisk/ztrata za obdobi 50 898
Zustatek k 30. 6. 2020 588 832
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ZKRACENY MEZITIMN{ PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM
AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2021 DO 30. CERVNA 2021

tis. K& . . . L. i
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2021

582 459
Zisk/ztrata za obdobi 8033
Zustatek k 30. 6. 2021 590 492
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2021 DO 30. CERVNA
2021

0d 1. ledna 2021 0d 1. ledna 2020 do
do 30. ¢ervna 30. ¢ervna 2020
tis. K¢ 2021
Zisk z pokracujici ¢innosti pfred zdanénim 11 803 48 465
Upravy o nepenézni operace
Zména redlné hodnoty 0 -25334
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni - -
Zisk z prodeje majetku -18 319 -25 680
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku (nakup) -61970 -27 168
Zména stavu investi¢niho majetku (presun) 1 -
PFijmy z aktiv urcenych k prodeji 70 368 129 945
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajcek 0 -
Zména stavu ostatnich aktiv -41768 -1245
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazku -10534 7904
Zména stavu ostatnich zdvazkd 24790 -28973
Zaplacena dan 0 -966
Penézni tok generovany z (poutzity v) provozni ¢innosti -25 629 76 947
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zavazk( -14 124 9 565
Penéini tok generovany z (pouZity v) financni ¢innosti -14 124 9565
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penézinich ekvivalenti -39 753 86512
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 44 633 2 497
Penize a penéZni ekvivalenty k 30. 6. 4880 89 009
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9 (dale
jen ,,Fond), vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21746,
dne 1. srpna 2016. Hlavni ¢innosti Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu §
96 odst. 1 pism a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF”).

Fond je fondem kvalifikovanych investor( shromazdujici penézi prostfedky od kvalifikovanych investor( (t;.
osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii.

Fond byl zapsén do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB“) podle § 597 ZISIF dne 27.
cervence 2016.

V prabéhu tcéetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

e Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o
investicnich spolec¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.
Mladoboleslavska 1108
197 00 Praha 9, Kbely

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 2 000 000 K¢ je tvoren 100 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je
k 30. ¢ervnu 2021 splacen v pIné vysi.

Identifikacni ¢islo
052 59 797

Statutdrni orgdn — predstavenstvo a ¢lenové a dozor¢i rady k 30. cervnu 2021

Clen predstavenstva
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AMISTA investicni spolecnost, a.s.
ICO: 274 37 558, Praha 8, Pobfezni 620/3, PSC 18600
Zastoupeni clena predstavenstva — pravnické osoby:

Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec

Dozoréi rada

€len dozoréi rady

Ing. Alan Giitl

€len dozoréi rady

Petrus Hermanus Maria Winkelman
€len dozoréi rady

Eugen Roden

Ultimatni vlastnik fondu

Ing. Alan Gutl (100 %)

Udaje o obhospodarovateli, administrdatorovi a depozitdri
V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investicni spolecnost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spolecnost:

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 15057,
ICO: 000 01 350, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vlozka 46.

Ostatni skutecnosti

Ve Fondu doslo dne 8. 6. 2021 na zakladé rozhodnuti valné hromady ke Stépeni zakladatelskych a investi¢nich
akcii tak, Ze kazda z pUvodnich 100 ks zakladatelskych akcii byla rozdélena na 1000 ks. Celkovy pocet
zakladatelskych akcii byl timto zplsobem zvysen na 100 000 ks. Kazda z ptvodnich 540 371 ks investi¢nich akcii
byla rozdélena na 1 000 ks. Celkovy pocet investi¢nich akcii byl timto zplsobem zvysen na 540 371 000 ks.

2. UCETNIi POSTUPY

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi ucetnimi
metodami:
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(a) Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni uéetni zavérky

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucéetniho
vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pFijatém Evropskou unii na zikladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich Géetnich standardd a v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a méla by byt vykladana
ve spojeni s posledni Ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2020 (,,minuld ro¢ni Ucetni zavérka“). Tato
zkracena mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K 1. lednu 2021 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni Ucetni standardy Evropské unie vydané pro
obdobi zadinajici po 1. lednu 2021.

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladl a vynosu tzn., ze
transakce a dalsi skutec¢nosti byly vykazany ve zkrdcené mezitimni Gcetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné
a Casové vztahuji.

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicli koncici 30. cervna 2021. Jako
srovnatelné Udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2020 a ve vykazu zisku a
ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésict koncici 30.
cervna 2020.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v rdmci zavazki Fondu jako Cista aktiva pripadajici investi¢nim akciim.

s s

(b) Predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéZnimi toky a kapitalovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na dzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty i proto, e nepouziva
odlisné provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pfristupu k investicim. Portfolio manazer Fondu
pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktudlnich pfilezitosti na trhu a jeho
rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim pfistupem ,,zdola nahoru” na zékladé jedné spolecné
investi¢ni strategie. PFi tomto pristupu jsou individudlné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mlzZe
dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusSnymi investi¢nimi
moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida rdmec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

31



(d) Funkéni ména

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni
ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pésobi. Castky ve zkrdcené mezitimni
ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamzik uskuteénéni tcetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni u€etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popfF. cennych papir(, den provedeni platby, den zuc¢tovani
ptikazG Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
V okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamZiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi, resp. Jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladd
nebo vynosu.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, ptipadné polozZek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je
vykazdn ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynosu

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.
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(h) Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za uc¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drZzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v rdmci bézného obchodniho styku,
ale za Gcelem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pfed pfecenénim (realnd hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodatec¢né pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako
"Vynosy z investi¢niho majetku".

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykdzdan v poloZice ,Majetek uréeny k prodeji“.

(i) Investice do podniki pod spoleénym vilivem

Podnik pod spolecnym vlivem je spolecné ujednani, pficemz strany, které toto ujednani spoluovladaji, maji
prava k &istym aktiviim tohoto ujednani. Ucetni jednotka G¢tuje o investicich do podnikd pod spoleénym vlivem
v realné hodnoté vykazované do hospodaiského vysledku v souladu s IFRS 9 jako jedné z mozZnosti dle IAS 27.

() Uréenirealné hodnoty

Pfislusna redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZenou na pfristupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijm0 z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie redlné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(K) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvérl a kratkodobych vklad(l na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdny,
nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojd s pevnym vynosem.

() Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalsich majetkovych cennych papir( ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financ¢ni aktiva v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Ucetni jednotka prijala mezindrodni G&etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, e Géetni jednotka v souladu se
svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo
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aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financ¢nich nastrojd, které jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako
finanéni nastroje ocefiované realnou hodnotou do vysledku hospodafreni.

i Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicli. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocerflovany nomindlni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukdzky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti ndkladlm a vynostm.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za uUcelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty
jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

jii. Ostatni investice — pohleddvky

Fond muze tézZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Gcastmi a poskytovat témto majetkovym
Ucastem uveéry. Tyto Uvéry jsou oceniovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni financni zavazky

Ostatni financ¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritelim, jsou pfifazeny do kategorie ,,financni zavazky
v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé
financni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudk(l. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem
Fondu. Kratkodobé zdvazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povazovadna za hodnotu
readlnou.

v.  Urolené zdvazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné transakcni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Financni derivdty

34



Spole¢nost ma mozZnost vyuzit finanéni derivaty za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moZnosti patfi
zejména uzavieni dohody o pujéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni
urokovou mirou. V tomto pripadé by Spole¢nost povaZovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden
celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlivodu by Spole¢nost neuctovala o swapu oddélené od
souvisejici pajcky.

vii. Zdpocet financnich aktiv a zdvazkii

Financni aktiva a finan€ni zdvazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v sou€asnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma
v Umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a
zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povazovana za srovnatelnou
s redlnou hodnotou.

(n) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkll predstavujicich
ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak Gétovan jako Urokovy naklad.

(0) Dan z pfijmu

Splatné dariové pohleddvky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocefiuji v ¢astce, ktera bude dle
ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gradu. Pfi vypoctu dafovych zdvazk( a pohledavek se poufziji
danové sazby a dariové zakony platné k rozvahovému dni.

(p) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
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(q) Odlozena dan

Odlozend dan se vypocte ze viech prechodnych rozdilll mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich Gcetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych
rozdilG. OdloZzend dafiova aktiva se vykazuji z titulu vSech dariové odcitatelnych prechodnych rozdild a
nevyuzitych dafovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk
k tomu, aby od¢itatelné prechodné rozdily a nevyuZzité darnové ztraty prevedené z minulych let mohly byt
vyuzity.

Vyse odlozené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a
snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené
danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odloZzena danova pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému
dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené danové
pohledavky.

OdlozZené danové pohleddvky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a dafiovych
zakonU) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdlozZené danové pohleddavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(r) Vykaz o penéinich tocich

Vykaz o penéznich tocich uvadi zmény v penéZnich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a
finanéni &innosti. Pen&ini toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych
poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohleddvek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny
vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

PenézZni toky z finanéni €innosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini
toky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(S) Zmény uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardd a
Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Gcinné a pfi sestavovani této zkracené
mezitimni Ucetni zavérky nebyly pouzity. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich Gcinnosti.

Standardy dosud netucinné v EU

e Novela v IFRS 10 a IAS 28: Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym i spolecnym
podnikem.
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e Dodatek k IAS 37: Nevyhodné smlouvy — naklady na plnéni smlouvy.

e Dodatek k IAS 16: Pozemky, budovy a zafizeni — pfijmy pred zamyslenym pouzitim.
e Dodatek k IFRS 3: Koncep€ni ramec

e Dodatek k IAS 1: Klasifikace zavazkd na kratkodobé a dlouhodobé.

e |IFRS 17 a dodatek k IFRS 17: Pojistné smlouvy

Fond ocekava, Ze tyto novelizace nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této zkrdcené mezitimni Gletni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Gsudkd a
s pouzitim odhad( a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalsich
podklad, napfiklad z planG a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, miZe dojit v budoucnu
na zakladé skutecnych vysledkl k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Uéetni Usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné ptehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

PFi sestaveni zkracené mezitimni Ucetni zavérky byly pouZity ndsledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

i. Redlna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, 7 mohou vést k vyznamnym
Upravdam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zdkladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a
ocekdvané penézinitoky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke zvyseni nebo sniZzeni hodnoty
investi¢niho majetku.

ii. RedlIna hodnota finanénich ndstrojii a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financnich
nastrojl a investicniho majetku, jsou popsany v bodu 29.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2021 Fond pfijal vSechny mezinarodni Ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu
2021. Ptijeti téchto standard nemélo Zadny vyznamny dopad na zkracenou mezitimni Gcetni zavérku Fondu.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Najemné 8675 9030
Sluzby spojené s pronajmem 1588 1550
Precenéni investi¢niho majetku 0 26 353
Zisk/ztrata z prodeje aktiv 18319 25680
Celkem 28 582 62613

6. VYNOSY Z INVESTIC DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

tis. K¢ 30. 6.2021 30. 6. 2020
Precenéni investic do spole¢nosti 0 -1019
Celkem 0 -1019

7. SPRAVNiI NAKLADY

tis. K¢ 30.6.2021 30. 6.2020
Naklady na depozitare 150 150
Naklady na obhospodarovani 398 398
Naklady na administraci 636 712
Naklady na audit a poradenské sluzby 1719 777
Znalecké posudky, projektova dokumentace 717 694
Sprdva fondu 4127 2 457
Spotreba eneregie 661 46
Opravy a udrZovani 475 825
Odvoz odpadu 266 504
Ostatni spravni naklady 2 052 1426
Celkem 11201 7 989

K 30. ¢ervnu 2021 ani v roce 2020 nebyly vyplaceny odmény klicovym ¢leniim vedeni Fondu.
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8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Pojisténi 147 59
Dané a poplatky 402 449
Ostatni provozni naklady 1438 794
Celkem 1987 1302
9. FINANCNI VYNOSY
tis. K¢ 30. 6.2021 30. 6.2020
Urokové vynosy 73 122
Celkem 73 122
10.FINANCNI NAKLADY
tis. K¢ 30. 6.2021 30. 6. 2020
Nakladové uroky 3599 3890
Bankovni poplatky 37 43
Uschova CP 37 31
Celkem 3673 3964
11.DAN Z PRIJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm( a zakladni dariova sazba uplatfiovana na zaklad
dané tak ¢ini 5%. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijmu0 z dlvodu vyssi hodnoty
uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Daflova povinnost je
kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle téetnich a dafiovych predpist Ceské republiky (dale
jen ,,CAS“) a zmény hodnoty odloZené dané z titulu prechodnych rozdild mezi Gcetni a dariovou hodnotu aktiv

a zavazkd.
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12. INVESTICNi MAJETEK

tis. K¢

30.6.2021 31.12.2020
Stav k 1. lednu 712951 676 469
61970 0
PFirdstky
3 0 -121 303
Ubytky
-41 194 -52 049
Majetek urceny k prodeji
0 209 834
Dopad zmén realné hodnoty
Stav k 30. ¢ervnu a 31. prosinci 733727 712951
Investiéni majetek je tvofen Aredlem Kbely - uzavienym aredlem o rozloze cca 150 000 m?

v severovychodni ¢asti Prahy, na uzlu hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav a Hradec
Kralové a v tésné blizkosti letisté Kbely. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a nasledné

precefiovan znaleckym posudkem, vZdy ke konci ucetniho obdobi.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini k 30. ¢ervnu 2021 celkové 551 825
tis. K¢ (k 31. prosinci 2020 — 603 874 tis. K¢).

13.INVESTICE DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

Podnik pod .
.. o P Zemé . . .
spolecnym Oblast plisobeni . . Vlastni kapital Investice
. plisobeni
vlivem
30.6. 31.12. 30.6. Zmén Precendni 31.12.
2021 2020 2021 v 2020
Pronajem N
P North ka
rague North = o movitost, Ceska 50% 50% 30637 . 0 30637
Enterprise a.s. L republika
provadéni staveb
Celkem 30637 - 0 30637

Investice do podnikd pod spoleénym vlivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni
ucetni zaveérky jsou precenovany na redlnou hodnotu.

Fond ke konci roku 2019 odkoupil 50 % akcii spole¢nosti Prague North Enterprise a.s. (dale jen ,,PNE“). Odkup
probéhl vyménou za nepenézity vklad pozemku p.¢. 1944/83 v¢. Stavby, p.¢. 1944/84, p.¢. 1944/85 a p.c.
1944/152. Investice byla k 31. prosinci 2020 pfecenéna na redlnou hodnotu znaleckym posudkem.

Prijaté podily na zisku z investice do podnikd pod spole¢nym vlivem byly k 30. ¢ervnu 2021 a k 31. prosinci 2020

ve vysi 0 tis. KC.
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14.0STATNI FINANCNi AKTIVA

Ostatni financni aktiva jsou tvorena dlouhodobou pohledavkou ve vysi 9 608 tis. K¢ za spolecnosti ASTRON print
s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026, jejiz redlnd hodnota byla k 30. ¢ervnu 2021 ve vysi 7 758 tis. K¢ (k 31.
prosinci 2020 ve vysi 7 758 tis. K¢).

15. MAJETEK URCENY K PRODEJI

Polozka Majetek uceny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investicniho majetku na Majetek urceny k prodeji z
dlvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K¢ 30.6.2021 31.12.2020
Majetek urceny k prodeji do 1 roku 41194 52 049
Celkem 41194 52 049

16.DANOVE POHLEDAVKY

Dariové pohledavky k 30. ¢ervnu 2021 predstavuji platby DPH ve vysi 2 364 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020 ve vysi
537 tis. K¢, vykazano v ramci polozky: pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva) a zalohu na dan z pfijm
ve vysi 0 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020 ve vysi 966 tis. K¢, vykazano v ramci polozky: pohledavky z obchodnich
vztahU a ostatni aktiva).

17.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich vztah( 41989 4544
Opravné polozky k pohledavkam z obchodnich vztahl 0 -1052
Poskytnuté provozni zalohy 4173 4281
Poskytnuté zalohy na DPPO o* 966
Pohledavky z titulu DPH o* 537
Dohadné ucty aktivni 593 1223
Jiné pohledavky 0 -
Celkem 46 755 10 499
Krdtkodobé 46 755 10499
Dlouhodobé - -
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Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 46 755 10 499

*Danové pohledavky jsou k 30. 6. 2021 v ramci financnich vykaz( vykazany jako samostatna polozka (viz
predchozi bod 16.)

18. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
BéZné ucty u bank 4 879 44 633
Pokladni hotovost 1 -
Celkem 4 880 44 633

19. CASOVE ROZLISENI AKTIV

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Naklady pristich obdobi 241 129
PFijmy pristich obdobi 0 238
Celkem 241 367

20.VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K30. cervnu 2021 byl upsany zakladni kapital ve vysSi 2000 tis. K¢ a tvofilo ho 100 000 ks
(k 31. prosinci 2020: 100 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Prevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.

Fond déle vydava investicni akcie. K 30. ¢ervnu 2021 Fond emitoval 540 371 000 ks investi¢nich akcii (k 31.
prosinci 2020: 540 371 ks).
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Fondovy kapital

V K¢ 30. 62021 31.12. 2020
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 000 100
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K¢) 1760 884 1760 884
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 17 609 17 609
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 540 371 000 540 371
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) 590 491 959 582 458 957
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢): 1,093 1078
Zisk na akcii
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Zisk na zakladatelskou akcii (K¢) 0 0
Zisk na investicni akcii (Kc¢) 0,015 82

Ve Fondu doslo dne 8. 6. 2021 na zakladé rozhodnuti valné hromady ke Stépeni zakladatelskych a
investicnich akcii tak, Ze kazda z plvodnich 100 ks zakladatelskych akcii byla rozdélena na 1 000 ks.
Celkovy pocet zakladatelskych akcii byl timto zplsobem zvysSen na 100 000 ks. Kazda z plvodnich
540 371 ks investi¢nich akcii byla rozdélena na 1 000 ks. Celkovy pocet investi¢nich akcii byl timto
zpUsobem zvysen na 540 371 000 ks.

21.PUJCKY A UVERY
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
PUjcky od nebankovnich subjektd 191 786 216 444

Bankovni uvéry - -

Celkem 191 786 216 444
Dlouhodobé 115240 129 364
Kratkodobé 76 546 87 080
Celkem 191 786 216 444

K 30. ¢ervnu 2021 a k31. prosinci 2020 jsou podminky pro urocené dlouhodobé zavazky
nasledujici:
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Pajcka K3 OZ :v:;;l; K 31;?:;2&'0( Rok splatnosti Urokova mira
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 84622 86993 2023 4,10 %
Raiffeisen Leasing, s.r.o. -60 9053 2023 1M+P;|1800l;:
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 1963 14 859 2023 1M+P2|.\ZIIBOO;
OR Holding B.V. 5636 5556 2030 4,00 %
Alan Gutl 5835 5785 2028 2,00 %
Tyfon 136 133 2028 4,00 %
Vinohrady Investment 7 086 6985 2030 4,00 %
Vinohrady Investment 10022 - 2030 4,00 %
Celkem 115 240 129 364
PUjcka K3 OZ aevza;:: Rok splatnosti Urokova mira
OR Holding B.V. 4164 2020 0,00 %
Komercné industrialni park Kbely, a.s. 18 718 2020 4,00 %
Alan Gtl 7 400 2020 0,00 %
Alan Gutl 4058 2020 3,50 %
Alan Gutl 106 2020 6,00 %
OR Holding B.V. 9759 2020 1,90 %
J. Setkovd 4060 2020 6,00 %
Plumov 13130 2021 4,00 %
Alan Gtl 15151 2021 4,00 %
76 546
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K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro urocené kratkodobé zavazky nasledujici:

Pajcka K 31.12‘.,:;::; Rok splatnosti  Urokova mira
Park Kbely s.r.o. 26 767 2020 4,00 %
OR Holding B.V. 9675 2020 1,90 %
OR Holding B.V. 4164 2020 0,00 %
Alan Giitl 7 400 2020 0,00 %
Alan Gitl 3998 2020 3,50 %
Alan Gitl 15 352 2021 4,00 %
Alan Gitl 106 2020 6,00 %
J. Setkova 4020 2020 6,00 %
Pavel Klega 2327 2020 0,00 %
Pavel Klega 141 2020 3,50 %
PLUMLOV s.r.o. 13130 2021 4,00 %
Celkem 87 080

Puajcky od nebankovnich subjektl jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.

22.0DLOZENY DANOVY ZAVAZEK

tis. K¢ 30.6.2021 31.12.2020
OdloZeny danovy zavazek 38 666 38170
Celkem 38 666 38170

Vyse odloZeného danfového zavazku byla k 30. prosinci 2021 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé z
rozdil zlstatkové ucetni a danové hodnoty investicniho majetku ve vysi 774 920 tis. K¢ (2020: 765
000 tis. K¢), precenéni financnich investic ve vysi 263 tis. K¢ (2020: 263 tis. K¢) a pohledavek ve vysi 1
331 tis. K& (2020: 1 331 tis. Kg).

Fond z opatrnostnich divod( neuctuje o odlozené dariové pohledavce ve vysi 864 tis. K¢ z titulu
danové ztraty roku 2019.
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23.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Zavazky z obchodnich vztaht 29992 6503
Prijaté kauce 2022 165
Ptijaté provozni zalohy 577 1119
Dohadné ucty pasivni 4910 8 840
Ostatni zavazky 2910 1
Celkem 40411 16 628
Dlouhodobé 1857 1685
Krdatkodobé 38 554 16 628
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 40 411 18 313

24.CASOVE ROLISENI PASIV

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Vynosy pfistich obdobi 8 8
Vydaje pfistich obdobi 0 1739
Celkem 8 1747

25.HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond v Ucetnim obdobi pfedal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 867 556 tis. K¢ (31. prosince 2020: 858 894
tis. K¢).

26.TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30.6.2021 30.6.2021
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Ing. Alan Giitl 32550 500
Tyfon AG 136 2
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Park Kbely s.r.o. 18718 477

Celkem 51404 979
31.12.2020 30. 6. 2020

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba

Ing. Alan Gitl 32 640 411
- 1

Olperer s.r.o. - -
- 3

Kaserer a.s. - -

Prague North Enterprise a.s. - 30909
- 31462

Tyfon AG 134 -

Park Kbely s.r.o. 26 767 2970

Celkem 59 541 34 290
- 31466

Ing. Alan Giitl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby ovladané Ing. Alanem Gitlem.

27.FINANCNi NASTROJE — RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie v souladu se
svym statutem.

Investinim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podili, resp. Jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor(l a doplnkovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trh(. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
Zadné zaruky za Gcelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investi¢cniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk(l Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

(a) TrZni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek,
urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii
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investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko
akceptoval.

Fond maZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti
prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych feditel(l uréenych Investi¢ni spolecnosti pro kazdou
obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je v majetku Fondu. Projektovy Feditel / Projektovi feditelé budou
formulovat strategické cile uréené Investicni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rust jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 6. 2021 31.12.2020
Investi¢ni majetek 84,57% 83,01%
Majetek urceny k prodeji 4,75% 6,06%
Investice do podnikd pod spole¢nym vlivem 3,53% 3,57%
Celkem 92,85% 92,64%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhdni obchodni korporace,
ve které ma Fond obchodni tGéast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond
obchodni ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mlze dojit k poklesu
trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, 7e dr#i Gro¢end aktiva a zdvazky. U¢etni hodnota
UrocCenych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné Grokové
sazby a to v tom obdobi, které nastane drive.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni
vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2021 a 31. prosinci 2020 Fond vykazoval prevazujici ¢ast
aktiv a zavazkal v K¢.
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(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Ucasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond
hodl3 tyto obchodni Ucasti poridit,

e  za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu

e investi¢ni majetek.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné trovné
bonity, nastavenim objemovych limitl na pohleddvky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné uvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou
Uvérované bankou/bankami (resp. Obecné finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zdvazku
spocivajicich v dodrZzovani urcitych financ¢nich ukazatell opravnéné ucinit okam?zité splatnymi jimi poskytnuté
uvéry, pricemz takové neplnéni financnich ukazatelll mlze byt pravé disledkem nepftiznivého vyvoje trhu, na
némz pUsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spole¢nost
neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou
cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu,
je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové
narocné. V krajnim pripadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

28.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

49



Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financénich nastrojd, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni ndstroje ocefiované readlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zvefejfiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna finan¢ni aktiva a
finan¢ni zédvazky v kategorii FVTPL (redlna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zdvazk(d a ostatnich zavazkd Ize vykazanou
ucetni hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

29.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceniovacich modeld, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni idaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci irovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji

vynosové kFivky, uvérovd rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen,
ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaja. Za této
situace se s pouZzitim realistickych pfedpoklad(i provede odhad individudlnich ocenovacich parametr(, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je prislusna cenovd kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci trovné 3
hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a
posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovand redlnou hodnotou v ramci trovné 3
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Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup, jeZ nejsou na trhu ptimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva oceriované realnou
hodnotou proti ziskdm nebo ztratdm jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudka.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice
Iépe nebo aktudlngji nez hodnota stanovend znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlnd
hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho
obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan dlvod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na realnou hodnotu je
o znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Gcely soudem,

o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu
ocefovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni, tak jak je
definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana
v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim
ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC (International
Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném

prazkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvaziné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech je pouZita kombinace nasledujicich elementarnich
ocenovacich metod a pristupa:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové
- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidaéni
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- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy,

které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

Typ aktiva /
zavazku

Metoda ocenéni

Vyznamné
nepozorovatelné vstupy

Vliv nepozorovatelnych
vstupti na realnou
hodnotu aktiva/zavazku

Investicni
majetek

Porovndvaci metoda. Je zaloZena na
porovnani ocefiované nemovitosti

s obdobnymi porovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi

v nedavné minulosti s nemovitosti
ocenovanou. Tato metoda byla

pouZzita pro ocenéni pozemkd.

Vécnd hodnota je reprodukéni cena
snizena o prfimérené opotrebeni véci
stejného stafi a pfimérené intenzity
pouzivani. Tato metoda byla pouZita
pro ocenéni budov/staveb u kterych
nebyla pouZita vynosova nebo
porovnavaci metoda.

Vynosové ocenéni na zdkladé metody
dosaZitelného Cistého rocniho vynosu
(prijmu) dle trzniho ndjemného na m?
a kapitaliza¢ni miry. Pouzita u 4
objektl (stavba ¢.p. 1107, ¢.p. 1108,
&.p. 1116, &.p. 1121)

- cena za m? pozemk 5 500,- K¢

- cena za m3 (JC) staveb 2 700 —
5 800,- K¢

—Trzni ndjemné na m2

— Ocekavany rust trzniho
najemného

—  Vypadky z ndjmu

—  Mira obsazenosti

—  Ulevy z ndjemného

—  Diskontni mira

Kapitaliza¢ni mira (yield) 6,25 %

Odhadovana redlna hodnota by
byla vyssi v pfipadé, Ze:

—Trini ndjemné na m? bude vyssi

— Ocekavany rist trzniho
najemného bude vyssi

— Obdobi vypadku z najma
a ulevy z ndjemného budou kratsi

— Mira obsazenosti bude vyssi

— Diskontni mira bude nizsi

— Kapitalizacni mira (yield) bude
nizsi

Investice do
podnik
pod
spolecnym
vlivem

Majetkovd metoda (na principu
redlnych hodnot) vychazejici z trzni
hodnoty jednotlivych slozek majetku a
zavazk(.

- hodnoty majetku, které jsou
zjistény samostatné pro
jednotlivé jeho Casti

Odhadovand redlna hodnota by
byla vyssi v pfipadé, Ze:
- cena za m? bude vyssi

- redlné hodnoty aktiv pouzitych
pti srovnani budou vyssi

RedlInd hodnota pohleddvky.
Nominaini hodnota pohledavky je

- Ocekéavany budouci tok
z pohledavky
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Odhadovana redlna hodnota by
byla vyssi v pfipadé, Ze:



po::lrober)a kolrekvu, kte,ra J . - Doba splatnosti — Diskontni mira bude nizsi
oduvodnitelna z ¢asového hlediska
Dlouhodoba 2 zohlednuje ¢asovy interval mezi
, dnem ocenéni a splaceni (tj. 6 let).
pOhIEdaVka Redlna hodnota neobsahuje zadné
srazky z titulu rizika nezaplaceni

pohledavky.

- Obvykld drokovd mira

30. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udalostem. Tato zkracend

mezitimni Ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 23.9. 2021

Maloja Inyestment SICAV, a. s.
AMISTA/investiéni spoleénost, a.s.
/’l statutdrni reditel
!lng Petr Janousek

feny zmocnénec
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PRILOHA — ZKRACENE MEZITiIMNIi FINANCNi VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNI

CASTI FONDU

Zkrdcené mezitimni financni vykazy neinvesticni casti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2021

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Kratkodoba aktiva 1077 1077
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 1077 1077
Aktiva celkem 1077 1077

Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Vlastni kapital 1761 1761
Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -239 -239
Kratkodobé zavazky -684 -684
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva -684 -684
Vlastni kapital a zavazky celkem 1077 1077
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO
30. 6. 2021

tis. K¢ 0d 1. 1. do 30. 6. 2021 0Od 1. 1. do 30. 6. 2020
Spravni naklady 0 0
Cisty provozni vysledek hospodareni 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodareni 0 0
Finan¢ni vynosy 0 0
Financni vysledek hospodareni 0 0
Zisk/ztrata z pokraéujici €innosti pfed zdan&nim 0 0
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 0 0
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'y

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy investiéni ¢dasti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2021

Aktiva
tis. K¢ 30. 6.2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 772 122 751 346
Investi¢ni majetek 733727 712 951
Investice do podnikl pod spole¢nym vlivem 30 637 30637
Ostatni financni aktiva 7758 7758
Kratkodoba aktiva 94 357 106 471
Majetek urceny k prodeji 41 194 52 049
Darové pohledavky 2364 0
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 46 755 10499
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 3803 43 556
Casové rozligeni aktiv 241 367
Aktiva celkem 866 479 857 817
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Vlastni kapital celkem 0 0
Dlouhodobé pljcky a uvéry 115 240 129 364
Ostatni dlouhodobé zavazky 1857 1685
OdloZeny danovy zavazek 38 666 38170
Dlouhodobé zavazky 155 763 169 219
Kratkodobé pajcky a tvéry 76 546 87 080
Danové zavazky 4432 0
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 39238 17 312
Casové rozligeni pasiv 8 1747
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Kratkodobé zavazky 120 224 106 139

Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 590 492 582 459

Vlastni kapital a zadvazky celkem 866 479 857 817
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2021
DO 30. CERVNA 2021

Zarok od 1. ledna 2021 do Za rok od 1. ledna 2020 do

tis. K¢ 30. ¢ervna 2021 30. ¢ervna 2020
Vynosy z investicniho majetku 28 582 62 613
Vynosy z investic do podnikl pod spoleénym 0 -1019
vlivem

Spravni naklady -11 201 -7 989
Cisty provozni vysledek hospodaieni 17 381 53605
Ostatni provozni vynosy 9 4
Ostatni provozni naklady -1987 -1302
Provozni vysledek hospodareni 15 403 52 307
Financni vynosy 73 122
Financni naklady -3673 -3964
Financni vysledek hospodareni -3600 -3842

Zisk/ztrata z pokraéujici €innosti pred

zdanénim 11 803 48 465
Dan z pfijmu - splatnd -3274 -150
Dan z pfijmu - odloZzend -496 2583
Zisk z pokracuijici ¢Cinnosti po zdanéni 8033 50 898

Ostatni uplny vysledek hospodareni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni 8033 50 898
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