Pololetni zprava

za obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

STING investicni fond
s promennym zakladnim kapitalem, a.s.
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Zkracend mezitimni UCEINT ZAVEIKA ...coooiiiiiiiiii



Pro ucely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

Den ocenéni

Ucetni obdobi

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00

Posledni den U¢etniho obdobi

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se
sidlem 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61 Trinec, obchodni spolecnost zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro ucely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy:

NOz

Vyhlagka k ZISIF

Smérnice TD

Nafizeni MAR

Vyhlaska MAR

Obecné pokyny ESMA
(APM)

Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investicnich spoleénostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist

vy

spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004

o harmonizaci pozadavkl na prahlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice
2001/34/ES

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
0 zneuzivani trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES

a 2004/72/ES

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist

Alternativni vykonnostni ukazatele~-ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Zze dle mého nejlepsSiho védomi podava vyhotovena pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodafeni Fondu.

V Tfinci dne 29. 9. 2021

|
p .
/Y/ /

STING investii:l:;-i fond s proménnym
za’kﬁdm’ kapitalem, a.s.
Martin Zaremba
¢len predstavenstva




Udaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:
Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:
Vznik Fondu:
(dale také ,,Fond”)

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. maje 540, Tfinec — Staré Mésto, PSC 739 61

29017688

CZ 29017688

https://www.suif.cz/

+420 800 944 944

obchodniho rejstfiku dne 30. 12. 2009, vedeného u Krajského soudu
v Ostravé, spisova znacka oddil B, vlozka 4324

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zdkona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

2 100 tis. K¢

Komercni banka, a.s.

ICO: 453 17 054

se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1360

Samosprdavny investi¢ni fond

21.12. 2009



2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusl emitovanych:
Prijeti k obchodovani:

Investicni akcie tfidy A

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

posledni zndma hodnota k datu 31. 12. 2020 ¢inila 16 085,5815 K¢

kusové

na jméno

listinnd

2100 ks

nebyly uvedeny k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj. Burza cennych
papir( Praha, a.s.)

Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

Investicni akcie tfidy B

k datu 31. 12. 2020 ¢inila 30 358,0780 K¢

kusové

na jméno

zaknihovand

12 900 ks

CZ0008041803

STING IFZPK

Investi¢ni akcie tridy A byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
(tj. Burza cennych papir( Praha, a.s.) v obdobi od 8. 1. 2016 do 8. 12. 2017.

Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu 31. 12. 2020 ¢inila 1 013,5198 K¢

kusové

na jméno

zaknihovand

36 600 ks

CZ0008042876

STING TR. B SICAV

od data 7. 11. 2017 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj.
Burza cennych papirli Praha, a.s.)



3 UDAIJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Materska spoleénost, Fond, mliZe investovat do akcii, podil( ¢i jinych forem Ucasti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spolec¢nostmi, az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako materské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych Urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a doplrikovych aktiv tvofenych
standardnimi ndastroji kapitidlovych a financnich trhd. DOvodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni
penéZnich prostredkd investord.

Mater'ska spolecnost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

/\  ktera ziskava finanéni prostfedky od investor( za U¢elem poskytovani sluZzeb spravy investic témto investoriim,

/\ jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Ulelem ziskavani vynost z kapitalového
zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

/! kterd ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych majetkovych
Ucasti:

Podil na zakladnim

Dcefina spoleénost Oblast pasobeni Zemé pusobeni i
kapitalu
2021 2020
KREDIT FINANCE, s.r.o. Poskytovani nebankovniho © i .
Ny Cesk blik 100 % 100 %
ICO: 25846949 spotrebitelského Uvéru eska republika 0 0
STING Hotel Tfinecs.r.o. Spréava a udrzba nemovitosti Ceska republika 100 % -

IC0: 09735054

Fond béhem své cinnosti:

A\ ziskava finanéni prostiedky od jednoho nebo vice investoril za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic
tomuto investorovi (investorim),

/! je svym investorim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za
Ucelem ziskavani vynosl z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo oboji uvedeného,

/\  ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Vystupni strategie

Investiéni fond je na zakladé povoleni Ceské narodni banky investi¢nim fondem, ktery dle IFRS 10 (27) ziskava finanéni
prostfedky od investort za uc¢elem poskytovani sluZeb spravy investic, je svym investorlim zavazan ve svém statutu, Ze
jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Ucelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni,
vynosU z investic nebo obojiho, a ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zakladé realné
hodnoty.

KRITERIA DLE B85A ai B85M



Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem neptimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penézni prostredky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
prinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. exit
strategii B85F az B8&5H) fizen tak, aby tento profit investor( byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném
ve statutu Fondu.

Fond tak podle IFRS 10 Konsolidovand ucetni zavérka, spliiuje vSechny vyse uvedené zakladni pfedpoklady pro klasifikaci
Investi¢ni jednotky. Podle IFRS 10 muzZe Investi¢ni jednotka posoudit dalsi skutecnosti a na zakladé jejich vyhodnoceni
vyuzit moznosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové ucasti pak Investi¢ni jednotka nekonsoliduje, ale vykazuje v
readlnych hodnotach. Fond oceriuje a hodnoti vykonnost vSech svych investic na zdkladé oceriovani realnou hodnotou,
uctuje své investice do nemovitosti v souladu s modelem IAS 40 Investice do nemovitosti a zaroven pro své investice do
pridruzenych podnikl a spoleénych podnikd uplatiiuje vyjimku z uplatnéni ekvivalenéni metody dle IAS 28, sva financni
aktiva ocenuje dle IFRS 9.

Vystupni strategie s obchodnim zdmérem spolec¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. o.

Dne 25. 8. 2014 byl Fondem pofizen 100% obchodni podil ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. za Uplatu 51 677 tis.
K&, a to v souladu s investicni strategii (principalné obchodnim zamérem Fondu) a riziky dle platného statutu fondu k
datu pofizeni (s ohledem na financ¢ni vykazy a ¢innost spolecnosti, podminky pfevodni smlouvy, obchodni protistranu).
Vystupni strategii Fondu této investice bylo slouc¢eni v rdmci vnitrostatni fuze Fondu se spole¢nosti po nabyti obchodniho
podilu s rozhodnym dnem k 1. 1. 2014. Od tohoto zdméru bylo nasledné ustoupeno po posouzeni predmétu cinnosti
spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. v ndvaznosti na ¢innost Fondu, kdy poskytovani spotfebitelského uvéru bylo
vyhodnoceno jako pfilis rizikova ¢innost pro Fond. Byl stanoven novy obchodni zamér a s nim souvisejici exit strategie.

Spole¢nost KREDIT FINANCE, s. r. 0. dne 24. 2. 2017 podala Ceské narodni bance 7adost o udéleni opravnéni k ¢innosti
nebankovniho poskytovatele spotfebitelského Uvéru dle zdkona €. 257/2016 Sb., o spotfebitelském Gvéru, ve znéni
zékona €. 183/2017 Sb. (dale jen ,ZSU“). Na zakladé Zadosti a vypracovani pozadovanych dokumentd udélila dne 21. 2.
2018 CNB povoleni k poskytovani spottebitelského Gvéru na bydleni a spotrebitelského tvéru jiného nei na bydleni.
Jednim ze zaméru investice do 100% obchodniho podilu je moZnost nasledného prodeje v zavislosti na zvyseni vnitini
hodnoty spolecnosti s ohledem na pozitivni progres podnikatelské cinnosti vyplyvajici ze ziskani nebankovni licence vyse
popsané.

Vystupni strategii je: zvySeni trzni hodnoty spolecnosti v cileném investi¢nim horizontu dle statutu Fondu, tj. 10 a vice
let (hodnota k 31. 12. 2020 dle znaleckého posudku ¢inila 49 300 tis. K¢), pro budouci prodej zdjemci o zavedenou
stabilni spole¢nost disponuijici licenci CNB a svym know-how.

Vystupni strategie s obchodnim zdmérem spolec¢nosti STING Hotel Tfinecs. r. o.

Na zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 17. 12. 2020 byl Fondem pofizen 100% obchodni podil ve spole¢nosti STING
Hotel Trinec s.r.o. za Uplatu 48 500 tis. KC. Investice byla pofizena v souladu s investi¢ni strategii Fondu (tj. ucast na
nemovitostni a obchodni spolecnosti) a na zakladé vyhodnoceni rizik dle platného statutu fondu k datu poftizeni (tj.
prostfednictvim analyzy financ¢nich vykazl, projekci budoucich penézZnich tokdl, provérkou nemovitosti v majetku této
spolecnosti a celkovym posouzenim ekonomické vyhodnosti investice).

Podle znaleckého posudku zhotoveného pro ucely prevodu obchodniho podilu tvofi hodnotu obchodni spole¢nosti
STING Hotel Tfinec s.r.o. k datu pfevodu zejm. vynosova nemovitost Hotel Tfinec pronajimana za ucelem dlouhodobého
pronajmu, jejiz hodnota byla pfi prevodu stanovena na 48 500 tis. K. Nemovitost prlibézné prochazi technickym
zhodnocovanim za Ucelem ristu jeji hodnoty v ramci realitniho trhu.

Vystupni strategii je sloucit spole¢nost STING Hotel Tfinec s.r.o. v rdmci vnitrostatni fuze s rozhodnym dnem 1. 1. 2021
s Fondem, zaradit nemovitost nachazejici se v obci Staré Mésto, Tfinec do investi¢niho majetku Fondu, nadale ji
technicky zhodnocovat a drzet pro vynosy z ndjmu, s naslednym prodejem v ramci rlstu realitniho trhu v cileném
investi¢nim horizontu dle statutu Fondu.



Vystupni strategie s obchodnim zdmérem investi¢niho majetku

K 30. 6. 2021 Fond vlastni ve svém portfoliu 13 investic pofizenych za Gcelem vynosu z ndjm( a 84 investic pofizenych
za Ucelem prodeje. V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, vSechny nemovitosti vykazuji trini hodnotu vyssi nez
pofizovaci. Obchodnim zamérem Fondu je tyto nemovitosti drzet, zhodnocovat rekonstrukcemi a generovat vynosy
z ndjma nebo jejich prodeje.

Vystupni strategii je prodej investic zdjemclm za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostfedky investovat do
v budoucnu poftizovaného investi¢niho majetku.

Pro vyhodnoceni, zda Fond spliiuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investi¢ni jednotka, byly posuzovany
nasleduji skutec¢nosti:

/! Fond md vice nef jednu investici — Fond investuje na zikladé svého statutu do:

e nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Gc¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
e movitych véci a jejich soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich
trha.

Fond spliiuje tento predpoklad, cozZ je zifejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaji z dlouhodobych
investic do nemovitosti pofizenych za ucelem dlouhodobého vynosu, investic pofizenych za ucelem zhodnoceni a
nasledného prodeje, do kapitalovych Gcasti a ostatnich doplrikovych aktiv.

/! Fond md vice ne? jednoho investora — Struktura investor k 30. 6. 2021 je nasleduijici:

e  Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
e Realitni kancelar STING, s. r. o. (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
e  Ostatni investofi (vlastnictvi 7 600 kusU investi¢nich akcif)

Fond ma vice nez jednoho investora, a proto tento predpoklad splriuje.

/i Fond mé investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Géetni jednotky — zatimco zakladatelské a investi¢ni akcie ve
vlastnictvi pana Zaremby a spolecnosti Realitni kancelar STING, s. r. o. jsou akciemi ve vlastnictvi spfiznénych osob,
dalsi investi¢ni akcie jsou k 30. 6. 2021 ve vlastnictvi péti investorll, ktefi nejsou s vySe uvedenymi osobami
spriznénymi osobami. Ke konci obdobi je podminka investord, ktefi nejsou spfiznénymi stranami, splnéna.

/' Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Investoti ziskavaji za poskytnuté
zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii. Fond proto tento predpoklad splnuje.

Na zakladé vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze splfiuje definici Investi¢ni jednotky, a proto vyuzil podle IFRS
10 moznosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem kazdoro¢né prehodnocovan, pokud se zméni
nékteré z vySe uvedenych kritérii nebo charakteristik.

4 CINNOSTI FONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penézni prostredky do
profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zdkladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investoti o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni oprdvnén k jiné nezZ investi¢ni Cinnosti
a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond je prostrednictvim strategii ukonceni svych podild (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby tento zisk investort byl
maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.



Fond v ramci své podnikatelské ¢innosti investuje jednak do nemovitosti za ic¢elem jejich prondjmu (napt. bytové domy,
komercni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za Ucelem nalezeni vhodné prilezitosti k prodeji, popt. za ucelem
zhodnoceni (napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje.

Relevantnim trhem pro ndkup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v CR, kde Fond nakupuje zejm. byty
v osobnim vlastnictvi, rodinné domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy, v oblasti investic do
nemovitosti za Ucelem vynosl z ndjmu jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i nebytovymi prostory. Vynosové
nemovitosti jsou soustfedény na Uzemi Moravy, zejm. Severni Moravy; nemovitosti pofizované za ucelem dalSiho
prodeje se nachdazeji rovhomérné na tzemi CR s vyjimkou regionu Zapadnich Cech.

Vyjadieni k dopadiim pandemie COVID-19 za Uéetni obdobi:

Dopady na odvétvi plsobeni Fondu

Fond v rdmci sestaveni radné ucetni zavérky a vyrocni zpravy za rok koncici 31. 12. 2020 informoval v ¢asti naslednych
udélosti o svém posouzeni moznych dopad( Sifeni pandemie nemoci COVID-19. Pfi sestaveni této pololetni zpravy
vedeni Fondu dospélo k zavéru, Ze vladni opatfeni prijatd ke zmirnéni dopadd pandemie po konci ucetniho obdobi
nemeéla vyznamny vliv na ¢innost Fondu a predpoklad jeho nepretrzitého trvani. Zakladem pro tuto Uvahu byl pokracujici
vyvoj realitniho trhu nastoleny jiz v pribéhu roku 2020, a to zejména v oblasti ristu realizacnich cen, pfevisu poptavky
nad nabidkou nemovitosti a celkova Uroven aktivity na trhu.

Vzhledem k tomu, Ze realitni trh se po uvolnéni opatteni vyhlasenych vladou CR vratil na predchozi Groveri a skladba
najemnikd ve vynosovych nemovitostech Fondu nezahrnovala vyznamny podil ndjemnikd z odvétvi zasaZeného
omezenimi, cile a strategie Fondu, provoz, finan¢ni vykonnost a aktivita nebyly Sifenim pandemie nemoci COVID-19
vyznamné ovlivnény. V 1. pol. roku 2021 nedoslo k poskytnuti 7adné takové slevy. Fond dale v oblasti najmi
nezaznamenal vyznamné vypovédi z ndjmd nad ramec béZné obmény najemnikl. Vyvoj a situaci ohledné COVID-19
vsak vedeni Fondu nadale dlikladné sleduje a pribézné vyhodnocuje.

Prijata opatreni k zajisténi likvidity

S cilem udrzet likviditu Fondu a jeho nepretrzity provoz pfijalo vedeni Fondu jiz v pocatcich pandemie nasledujici

opatreni, ktera nepretrzité uplatnovalo také ve sledovaném obdobi:

e Podrobné posouzeni investi¢niho zaméru u kazdé pofizované nemovitosti s cilem maximalizace likvidity Fondu
v kratkodobém a stfednédobém horizontu.

e Dukladné hodnoceni Uhrad od najemnikd jednotek vynosovych nemovitosti a jednotlivé dohody pro zajisténi
maximalizace dlouhodobych vynost z najm a jejich dhrady.

e  Kritické posouzeni kupni ceny u obchodnich pfileZitosti, a to zejm. s ohledem na rlst cen v porovnani s odhadem
budoucich realiza¢nich cen pfi jejich prodeji.

e Revize planovanych rekonstrukci a aktualizace vyhledu, popf. zména investi¢niho planu u nemovitosti, pokud byla
rekonstrukce zruSena nebo odloZena.

e Dusledné fizeni penéznich tok( a zajisténi efektivity veskerych provadénych cCinnosti a jejich finan¢nich dopadd
s cilem zajisténi dlouhodobé likvidity Fondu.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak o investice
do nakupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢ast portfolia tvofi ndkupy nemovitosti od zadluzenych vlastnik(
nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za ucelem
vynosu z najm.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investiéni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého rlistu vlastniho kapitalu,
zvysSovani rentability vloZenych prostfedkd a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investi¢ni strategie ve statutu Fondu.
V oblasti vynosovych nemovitosti se soustredil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu, popf. na
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pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvysSeni ndjmu. V oblasti nemovitosti pofizenych za
ucelem prodeje jednoznacné prevazovaly realizace technického zhodnoceni a jejich nasledny prodej. Pti Zddném z 51
prodejd nemovitosti z Fondu nebyla béhem sledovaného obdobi (tj. pololeti) realizovana ztrata.

Fond neidentifikoval Zadné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly ovlivnit strategii Fondu, jeho cile, provoz ¢i
finanéni vykonnost.

Fond nepoZzadal ani neuvaZzuje podat zadost o poskytnuti verejné podpory v souvislosti s dopady COVID-19.

Blizsi analyzu jednotlivych aktiv v souvislosti s oéekdvanym dalsim vyvojem naleznete v kapitole Pfedpokladany budouci
vyvoj Fondu.

Rizeni rizik a nejvyznamnéj$i podstupovana rizika Fondem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

Vyznamna ¢ast aktiv Fondu (51,63 %) je tvorena portfoliem 13 investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych letech
za Ucelem najmu. Stejné jako v minulém roce investoval Fond také ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za
ucelem zhodnoceni a pfipadného prodeje (28,56 % aktiv). Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi
investici v podobé obchodniho podilu. Pomér obchodnich podild na celkovych aktivech Fondu ¢ini 12,17 %.

5 HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje majetek, zavazky
a ¢innosti spojené s investicni a neinvesticni ¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investicniho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na povinnost akciové
spolec¢nosti s proménnym zdakladnim kapitdlem, kterd nevytvafi podfondy, ucetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné casti Ize
plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo ¢i nepfimo s investicni ¢innosti, které se
hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni
¢asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021 skoncilo ziskem ve vysi 514 tis. K¢. Jedna se o
pokles o 5 106 tis. K¢ oproti srovndvacimu obdobi.

Za hlavni divod poklesu zisku Ize povaZovat skutecnost, Ze ve sledovaném obdobi nedoslo k mimofdadnému ocenéni
investicniho majetku, které zvysilo zisk ve srovnavacim obdobi o 6 558 tis. K¢. Naopak trzby z pfijatého ndjemného a
souvisejicich sluzeb vzrostly o 3 716 tis. K¢ ve sledovaném oproti srovnavacimu obdobi. Dalsi pri¢inou poklesu zisku je
naklad v podobé vytvorené rezervy na sanaci, rekonstrukci a nahradu skody zplsobené havérii vodovodniho potrubi
v byté vlastnéném Fondem na majetku tretich osob. Vyse vytvorené rezervy Cini k 30. 6. 2021 ¢astku 3 000 tis. K¢. K datu
sestaveni této pololetni zpravy probiha jednani s pojistovnami o pojistném plnéni. Vysledek hospodafeni z prodeje
obratkovych nemovitosti je ovlivnén jak ristem prodejni ceny, tak zvySenim sluzeb realitnich zprostredkovateld.

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné ndklady ani vynosy a vysledek hospodateni neovlivnil celkové
hospodareni Fondu.

Struktura vynost, ndkladl, majetku a zavazk( je podrobné uvedena v ramci 3. kapitoly této pololetni zpravy. Pro
sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy investic¢ni ¢asti Fondu z 83,70 % predstavuji trzby z prodeje obratkovych nemovitosti a z 15,76 % trzby z najma
a souvisejicich sluzeb. Béhem sledovaného ani srovnavaciho obdobi nedoslo k prodeji investicniho majetku ani
obchodniho podilu.
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Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni ndklady) ¢ini za sledované obdobi 14
043 tis. K¢; oproti srovndavacimu obdobi vzrostly o 710 tis. K¢, tj. 0 5,33 %.

Majetek

V souladu se stanovami a statutem Fond ocenuje svlij majetek a zavazky redlnymi hodnotami jednou rocné, k datu
ucetni zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni zpravy nejsou majetek ani zavazky precenény redlnymi hodnotami.

Aktiva pripadajici neinvesticni ¢asti Fondu tvoti pohleddvka za investi¢ni ¢asti Fondu a jeji hodnota ke konci
sledovaného i srovndvaciho obdobi ¢ini 33 780 tis. K¢.

v s w

Aktiva pFipadajici investicni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2021 dosahly ¢astky 749 138 tis. K¢, coz Cini rlst o 32
481 tis. K¢ (tj. 0 4,53 %) oproti srovnavacimu obdobi.

Na konci pololeti tvori 66,68 % veskerych aktiv pfipadajicich na investi¢ni ¢ast dlouhodobd aktiva, ktera oproti
srovnavacimu obdobi vzrostla o 3 448 tis. K¢, a to vlivem doposud nezarazenych technickych zhodnoceni vynosovych
nemovitosti.

Dne 17. 12. 2020 Fond pofidil 100% obchodni podil v dcefiné spoleénosti STING Hotel Tfinec s.r.o. za pofizovaci cenu
48 500 tis. K¢. Znaleckd hodnota k 31. 12. 2020 ¢inila 46 000 tis. KE. Podil ve druhé dcefiné spole¢nosti KREDIT FINANCE,
s.r.o. byl k31. 12. 2020 ocenén ¢astkou 49 300 tis. K¢. Hodnota obou financnich investic Cini ke konci sledovaného
obdobi ¢astku 95 300 tis. K&.

Kratkodobd aktiva pfipadajici investicni ¢asti se oproti srovnavacimu obdobi zvySila o 29 033 tis. K¢,
tj. 0 13,16 %. K rlistu kratkodobych aktiv pfispélo zvyseni poétu a hodnoty obratkovych nemovitosti, kdy vySe zasob na
konci sledovaného obdobi ¢ini 223 567 tis. K¢, coZ predstavuje narlst o 51 118 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi.
Vzrostly rovnéz penéini prostfedky v disledku ¢erpani revolvingového Gvéru. Opacny efekt mél pokles pohledavky ze
skupinového cashpoolingu z hodnoty 34 698 tis. K¢ na hodnotu 11 433 tis. K¢ a sniZeni pohledavek z obchodnich vztah(
vlivem prodejd tfi nemovitosti, které se uskutecnily na konci roku 2020 v ramci skupiny STING. Fond ke konci
sledovaného obdobi nevykazuje Zadnou pljcku vici ovladajici a Fidici osobé. Pjcky byly splaceny do konce roku 2020.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech Fondu ma jednak investi¢ni majetek drzeny predevsim za Géelem vynosu z najma
a souvisejicich sluzeb a jednak portfolio obratkovych nemovitosti, pro néz je charakteristicka kratkodoba drzba za
ucelem prodeje, a to bud's rekonstrukci nebo bez rekonstrukce.

Nize jsou uvedeny dvé tabulky s blizsSi charakteristikou vynosovych a obratkovych nemovitosti Fondu ke konci
sledovaného a srovnavaciho obdobi.

Nemovitosti pofizené za ticelem vynosti z najmu

. L Typ Katastralni  Vyméra Datum Cena k 30.6.2021  Cena k 31.12.2020
Nazev nemovitosti . . . , —— S e o3
nemovitosti uzemi (m2) pofizeni (tis. Kc) (tis. K¢€)
Komercni prondjem
nemovitost, nebytovych Novy Jic¢in 1033 14.11.2003 18 600 18 600
5.kvétna, Novy Jicin prostor
prondjem
Bytovy diim, Alsova  bytovycha — Novy 1468  29.09.2008 11004 11000
793 nebytovych Bohumin
prostor
Komercni prondjem
nemovitost, Karola nebytovych Karvina 1167 30.11.2009 8150 8 150
Sliwki 58, Karvina prostor
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pronajem

Bytovy dim, bytovycha = i¥ov 1746  13.09.2010 35040 35000

Tesarska 322 nebytovych
prostor

Y Ly us pronajem

Prerov, Nabrezi , Y

3338/104 nebytovych Pferov 75 30.04.2013 2450 2450
prostor

Obchodni diim prondjem

MOND, ndm. nebytovych Tfinec 6778 22.10.1997 113 360 110 000

Svobody, Tfinec prostor
pronajem

Obchodni diim bytovych a

TUZEX, Ostrava nebytovych Ostrava 6256 01.12.2014 80618 80 000
prostor

Bytovy dim, prondjem ,

Bachmaéska 1773,  bytovych Moravska 1043 17.09.2015 12010 12 000

Ostrava

Ostrava prostor

Komercni prondjem

nemovitost, nebytovych Kopfivnice 1171  31.03.2017 13 600 13 600

Kopfivnice 1328 prostor
prondjem

Opava, areal OPAVIA  nebytovych Opava 4000 03.05.2019 50201 50 000
prostor

Komer¢ni .

nemovitost pronajem

Eeskobratrska 610, nebytovych Ostrava 6256 01.01.2018 25360 24 800
prostor

Ostrava

, _— prondjem _—

2 bytové domy, zdar 0 v zdar nad 1217 31.03.2017 19009 19000

nad Sdzavou Sédzavou
prostor

.. ., pronajem

;::ec, Jablunkovskd b tovych  Trinec 500 31.12.2019 14750 14750

prostor

Nemovitosti pofizené za ucelem nasledného prodeje

Nemovitosti dle kraja Pocet Cena k 30. 6. 2021 (tis. K¢) Pocet Cena k 31. 12. 2020 (tis. K¢)
Moravskoslezsky 42 104 259 38 112 418
Byt 22 37523 14 24 700
Bytovy diim 2 7814 2 14 280
Rodinny diim 10 29 647 11 36370
Pozemek 5 8078 6 9198
Komer¢éni diim 2 16 432 2 16 040
Rozestavénd stavba 1 4764 3 11 830
Pardubicky 7 15127 3 7 050
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Byt 3 7976 2 4600

Rodinny diim 4 7 151 1 2 450
Zlinsky 7 18 149 6 8370
Byt 2 3687 1 2450
Rodinny diim 3 8644 - -
Pozemek 1 1110 4 1520
Rozestavénd stavba 1 4708 1 4400
Olomoucky 4 10 152 6 15530
Byt - - 2 4750
Rodinny diim 4 10152 4 10780
Vysocina 9 29 020 4 19190
Byt 1 2446 1 2470
Bytovy diim 1 12 846 1 12 840
Rodinny diim 6 13 268 2 3 880
Pozemek 1 461 - -
Jihocesky 3 21226 2 4620
Rodinny diim 1 2 554 - -
Pozemek 2 18672 - -
Byt - - 2 4620
Stiedocesky 1 460 1 1880
Rodinny diim 1 460 - -
Byt - - 1 1880
Jihomoravsky 7 9125 2 4400
Rodinny diim 5 8451 2 4 400
Pozemek 2 674 - -
Ustecky 1 11592 1 9 860
Pozemek - - 1 9 860
Rozestavénd stavba 1 11592 - -
Kralovehradecky 3 5217 - -
Byt 3 5217 - -
Celkovy soucet 84 224 327 63 183 318

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestavd z fondového kapitalu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 33 780 tis. K¢. Tato hodnota zUstala v
porovnani se srovnavacim obdobi neménna.

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim Fondu sestdvaji z fondového kapitdlu investiéni &asti ve vysi
429 228 tis. K¢, coi predstavuje rlist o 514 tis. K¢ oproti obdobi srovnavacimu. Divodem je dosaZeny vysledek
hospodareni za 1. pololeti 2021.
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Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym emisim investi¢nich akcii, zpétnym odkuplm ani nebyly vyplaceny podily na
zisku.

Cizi zdroje jsou tvoreny dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky a k 30. 6. 2021 dosahly celkové vyse 319 910 tis. K¢, coz
predstavuje narast o 31 967 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi pfijatymi bankovnimi Gvéry, oproti srovnavacimu
obdobi klesly o 7 500 tis. K¢, a to zejména z divodu postupného splaceni investi¢nich avérd.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zlstatky revolvingovych uvér( a kratkodobou ¢asti investi¢nich avér(, oproti
srovnavacimu obdobi vzrostly o 39 467 tis. K¢ na hodnotu 206 834 tis. K¢ Hlavnim dlvodem ristu je docerpani
revolvingového tGvéru od Ceské spofitelny, a.s. z hodnoty 78 467 tis. K¢ k 31. 12. 2020 na hodnotu 105 966 tis. K¢ k 30.
6. 2021. Ke konci sledovaného obdobi doslo krozhodnuti o vytvoreni rezervy na budouci naklad spojeny s
vodovodni havarii v byté vlastnéném Fondem, a to ve vysi 3 000 tis. KE. K datu sestaveni této pololetni zpravy probiha
jednani s pojistovnami ohledné pojistného plnéni. ZvySend aktivita na realitnim trhu se projevila také v ristu
kratkodobych obchodnich zdvazk( z neuhrazenych kupnich cen u vykoupenych obratkovych nemovitosti. Kratkodobé
obchodni zavazky a ostatni pasiva vzrostly ke konci sledovaného obdobi o 10 927 tis. K¢ Kromé zminénych zavazk(
z nevyplacenych kupnich cen stoji za nartstem hodnoty vyssi zavazek z odmén manazer(l a makléra.

6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU A OCEKAVANE DOPADY COVID 19

V nasledujicim pololeti je zdmérem Fondu sledovat stavajici makroekonomicky vyvoj, vyhldéena opatieni vlady CR
a zejm. vyuZit situace na realitnim trhu a kapitalové stability Fondu k investi¢nim aktivitam. Fond bude nadale investovat
do obratkovych nemovitosti v oblasti residence, a to predevsim v krajskych méstech Ceské republiky. Cillem Fondu bude
vyhledavat ptilezitosti k rozsifeni portfolio vynosovych nemovitosti, které nevyzaduji v blizké dobé rekonstrukci, a dale
zhodnocovat stavajici vynosové nemovitosti prostiednictvim technického zhodnoceni.

Vedeni Fondu sleduje zejména opatieni vlady CR s dopadem na omezeni ekonomické aktivity v CR, které by mohly v
budoucnu vyvolat neschopnost najemnikd hradit ndjemné ve vynosovych nemovitostech, popf. Zadat o slevy z
najemného. Sohledem na dosavadni vyvoj v oblasti najemnich vztahd a caste¢nou stabilizaci ekonomiky by dle
hodnoceni Fondu neméla mit situace v souvislosti s nemoci Covid-19 vyznamny dopad na Uroven vybéru ndjemného, a
ve svém dusledku hodnoty vynosovych nemovitosti.

V oblasti ndkupu a prodeje obratkovych nemovitosti sledujeme a ocekavdme naddle zvySenou aktivitu, a to v souvislosti
se zvySenym zdjmem o investice do nemovitosti jako alternativy k investicim do financénich instrument(, s ¢astecnym
odlivem zahranicnich vlastnikd nemovitosti a/nebo rusenim pobodek vétsich spoleénosti v souvislosti s prechodem na
virtualni komunikaci. S ohledem na zaméreni investic Fondu do reziden¢nich nemovitosti, kde nadale pretrvava
vyznacny previs poptavky po bydleni nad jeji nabidkou, a to u novych i pfeproddvanych nemovitosti, neocekavame v
dlouhodobém horizontu vyrazny utlum aktivity.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjéi podstupovana rizika Emitentem spojena s jeho investiéni ¢innosti jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

/! Riziko trini

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich obchodnich
spolec¢nosti a pripadné dalSich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drZeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér ¢i jinych ekonomickych
veli¢in, ¢i z dGvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investicnich limitl, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.
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Navzdory uplatiiovéni vyse uvedenych principt diverzifikace je Fond subjektem zamérenym vyznamnym zplisobem na
nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu
jako celku, a to véetné moznych propad( cen nemovitosti.

/\  Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevazné z investic neobchodovanych na verejnych trzich, je vystaven
zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno radné a vcas za pfimérenou
cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazk{m.

Zakladnimi ndstroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni rezervy pro pfipad
kryti neoc¢ekdvanych vydaji a pribézné sledovani ¢asové struktury zavazkl a pohledavek.

PFi fizeni penézZnich tok( Fond zohledriuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost jednotlivych zavazka
tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom jsou zohledfiovany i pripadné zavazky
z titulu prijatych avérd a zapajcek, které muze vyuZzivat na financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich neddava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych odkupech,
presto neni ocekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek likvidnich prostredk(
na pokryti splatnych zavazkd. V pfipadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které
by zacal neprodlené aplikovat.

/\ Riziko z vyporadani

Pfi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalsim majetkem, pricemz pri takovéto
transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym zavazkim
a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazdé transakci. S ohledem na to
dosud k vyskytu rizika vyporddani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekdvd, ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu
v dasledku selhani protistrany pfi dokonéeni a vyporadani transakce.

/! Riziko Gvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Uvéry a zapajcky. To vede k tomu,
Ze Fond je tak pripadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovéani Gvér( jednotlivym
dluzniklim, a zaroven dlslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je Uvér poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle
povahy situace zajistovaci nastroje s cilem sniZit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vySe popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani do
budoucna nejsou ocekavany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

/! Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technického zhodnocovani, predstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem sniZit hodnotu nabyvanych
¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investicni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které kontinualné
uplatiiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupraci
s facility manaZerem, v pouZivani planu predchazeni skodam, v pribéiném udrZovani majetku, v pojisténi majetku a
u pripadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatteni proti vyskytu rizika
stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku
nenadalych stavebnich vad.
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/\ Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu

S ohledem na mozZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v dlsledku pFijimani avérd a zapljcek, mlze dochazet ke
zvysovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich zisk( ze svych investic, ale
zaroven muzZe byt vystaven ivyssim ztratam, v pripadé nelspésné investice neZ v pripadé, kdy by Fond pakovy efekt
nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro maximalni
pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekavany ztraty v disledku
rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

/\  Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost anebo rizika
plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvoland napft. rizikem zmény atraktivnosti lokality v disledku plsobeni
vnéjsich vlivy, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich
vad. Obecné rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény darnovych sazeb a legislativy, zmény
v regulacnim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi moci.

PfestoZze ma Fond aplikovany postupy pro tizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze vSechna rizika
zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou vysledkd budoucich.

7 VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spriznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Nazev spolecnosti 10/dat. nar. Sidlo

Realitni kancelafr STING, s.r.o. 25842625 1. maje 540. 739 61 Ttinec, Ceska republika

STING Service a.s. 28190254 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Stavby s.r.o. 27824209 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

Great Buy s.r.o. 27824306 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Finance s.r.o. 27777596 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STINGCom, s.r.o. 27857689 1. maje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika

STING HOTELS s.r.o. 04520491 Pod Bfehem 796, 739 61 Tfinec, Ceska republika

ABC Lust s.r.o. (50 %) 04520475 Pod Bfehem 796, 739 61 T¥inec, Ceska republika

STING Reality, s.r.o. 43895425 Maridnské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
MAX Finance, s.r.o. 43895743 Maridnské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. maje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika

STING Hotel Tfinec s.r.o. 09735054 Pod Biehem 796, 739 61 T¥inec, Ceska republika

Martin Zaremba 18.12.1974 Vendryné 39, 739 94 Vendryné, Ceska republika

Ovladana osoba

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: 1. mdje 540, Trinec, 739 61
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ICO: 29017 688
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10885

Ovladajici osoba

Pan: Martin Zaremba
Narozena: 18.12.1974
Bytem: Vendryné 39, Vendryné, 739 94

Vyée uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakoZto jeji akcionaf, kdyz pocet 1 960 kusU zakladatelskych akcii ovldadané osoby a pocet 140
zakladatelskych akcii, drZenych prostiednictvim propojené osoby Realitni kanceldr STING, s.r.o. €inil 100 % zapisovaného
zakladniho kapitdlu a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti 1€o Sidlo
Realitni kanceldr STING, s.r.o. 25842625 1. maje 540. 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Service a.s. 28190254 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Stavby s.r.o. 27824209 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
Great Buy s.r.o. 27824306 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Finance s.r.o. 27777596 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STINGCom, s.r.o. 27857689 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING HOTELS s.r.o. 04520491 Pod Bfehem 796, 739 61 Trinec, Ceska republika
ABC Lust s.r.o. (50 %) 04520475 Pod Biehem 796, 739 61 T¥inec, Ceskd republika
STING Reality, s.r.o. 43895425 Marianské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska
MAX Finance, s.r.o. 43895743 Marianské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. méje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Hotel Tfinec s.r.o. 09735054 Pod Biehem 796, 739 61 T¥inec, Ceska republika

Obchodni podil ovladajici osoby na dalSich osobach ovladané stejnou ovladajici osobou a jejich fizeni

Nazev spolecnosti 1€o Podil Rizena
Realitni kancelar STING, 25842625 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Service a.s. 28190254 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo
STING Stavby s.r.o. 27824209 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
Great Buy s.r.o. 27824306 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Finance s.r.o. 27777596 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STINGCom, s.r.o. 27857689 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING HOTELS s.r.o. 04520491 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
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ABC Lust s.r.o. (50 %) 04520475 50% podil p. Martin Zaremba Pfimo

STING Reality, s.r.o. 43895425 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
MAX Finance, s.r.o. 43895743 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo
STING Rental Home, a.s. 28205804 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Hotel Tfinecs.r.o. 09735054 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo

Ovladajici osoba v tiéetnim obdobi vykonavala nep¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. (ICO
25846949) a STING Hotel Tfinec s.r.o. (ICO 09735054), a to prostfednictvim spole¢nosti STING investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (ICO 29017688), jez vrozhodném obdobi vlastnila 100% podil v téchto
spolecnostech. Ovladajici osoba v ucetnim obdobi vykondavala nepfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole¢nosti MAX
FINANCE, s.r.o. (ICO 43895743), a to prostiednictvim spole¢nosti STING Finance s.r.o. (IEO 27777596), jez v rozhodném
obdobi vlastnila 100% podil v této spolecnosti.

Pan Martin Zaremba je déle ovladajici osobou vici spoleénosti STING PARADISE, S.A. se sidlem v Hondurasu, ve které
vlastni 100% podil. Z pohledu tamni legislativy jde o neaktivni nemovitostni spolec¢nost, které jako takové nebylo
pridéleno RTN (tj. ekvivalent ICO). Zatimco ostatni osoby ovladané Martinem Zarembou jsou podrobeny jednotnému
fizeni a jedna se tak o ¢leny koncernu, spole¢nost STING PARADISE, S.A. soucasti koncernu neni, nebot fidici osoba na
tuto spolecnost nevyviji vliv za Ucelem dlouhodobého prosazovani koncernovych zajmd v ramci jednotné politiky
koncernu, koordinaci a koncep¢ni fizeni ani jedné z vyznamnych slozek nebo ¢innosti v rdmci podnikani koncernu.
Ackoliv jde tedy o spolecnost, kterou vlastni a ovlada stejny vlastnik jako ostatni ¢leny Realitni a investi¢ni skupiny STING,
z pohledu obchodniho vedeni a fizeni jde o samostatnou spole¢nost.

Transakce fondu se spfiznénymi osobami k 30. 6. 2021 (v tis. K¢)

Spfiznéna osoba Naklady Vynosy Zavazky Pohledavky
Realitni kancelar STING s.r.o. 5028 820 36 -
STING HOTELS s.r.o. - 2253 572 6 656
STING Service a.s. 3450 - 71 -
STING Stavby s.r.o. - - - 31
Celkem transakce ve skupiné 8478 3073 679 6 687

8 OSTATNIi SKUTECNOSTI

Valna hromada konana dne 29. 6. 2021 pfijala svym rozhodnutim tato usneseni:

1. Valna hromada schvdlila nasledujici zpravy:

a) Valna hromada bere na védomi Zpravu ¢lena predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Spolecnosti a majetkovych
Ucasti za Ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

b) Valnd hromada bere na védomi Zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou
osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za Uucetni obdobi od 1. 1. 2020 do
31.12.2020.

c) Valnd hromada bere na védomi Zpravu dozorci rady Spolecnosti o vysledcich jeji kontrolni ¢innosti, zahrnujici téz
vyjadreni dozoré¢i rady k prezkoumani fadné ucetni zavérky Spolecnosti za uUcetni obdobi od
1.1.2020 do 31. 12. 2020 véetné zprdvy auditora, ke Zpraveé ¢lena predstavenstva, stanovisko ke Zpravé o vztazich a k
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navrhu statutarniho organu Spolec¢nosti na Ghradu ztraty/rozdéleni zisku neinvesti¢ni a investi¢ni ¢asti Spolec¢nosti, to
vse za Ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

2. Valna hromada schvalila fadnou tcetni zavérku Spolec¢nosti za Ucetni obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
vCetné zprdvy nezavislého auditora o auditu Ucetni zavérky a vysledek hospodareni Spolecnosti za ucetni
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020:

a) vysledek neinvestic¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2020 dle lokalnich standard(l ve vysi 0 K¢.
b) vysledek hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2020 dle IFRS ve vysi 0 K¢.
c) zisk investi¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2020 dle lokalnich standard( ve vysi 37 845 087 K¢.

d) zisk investi¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2020 dle IFRS ve vysi 40 588 990 K¢.

3. Valna hromada schvalila pfevod hospodaiského vysledku Fondu:

a) Valna hromada schvaluje, aby zisk investi¢ni ¢asti Spole¢nosti za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 dle lokalnich
standardl ve vysi 37 845 087 K¢ byl preveden na ucet Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi
investicni Casti Spolecnosti.

b) Valna hromada schvaluje, aby zisk investi¢ni ¢asti Spolec¢nosti za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 dle IFRS ve vysi

40 588 990 K¢ byla prevedena na ucet Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi investi¢ni ¢asti
Spolecénosti.

4. Valna hromada urcila auditorem Spolecnosti pro nasledujici i¢etni obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 spolecnost
PP Advisory & Audit s.r.o., ICO 27118649, sidlem Palac Valdek, Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2, v OR zapsanou u
Méstského soudu v Praze (odd. C, vl. 97660).

5. Valna hromada schvalila zpravu o odménovani za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

6. Valna hromada vzala na védomi informaci dle ust. § 550dst. 1, 2 ZOK, véetné informaci obsaZzenych v Pfilohach 13-
14 tohoto zapisu, tedy e STING Service a.s., sidlem Tfinec — Staré Mésto, 1. maje 540, PSC 739 61, ICO 28190254, jejim?
jedinym akcionafem a c¢lenem predstavenstva je clen predstavenstva Spolecnosti Martin Zaremba, hodla uzavfit
s Administratorem a se Spolecnosti trojstrannou smlouvu o povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti zahrnujici
administraci investicniho fondu (ddle jen ,Smlouva®), jiz STING Service a.s. na sebe prebira zdvazek naplnovat
predpoklady pro jeho ¢innost dle Smlouvy a poskytovat a zajistovat pro Administratora, resp. pro Spole¢nost, odborné
¢innosti popsané ve Smlouvé, to vSe za Uplatu hrazenou STING Service a.s. ze strany Spolecnosti, neshledava, ze by
uzavieni uvedené Smlouvy nebylo v zajmu Spolecnosti, a zakaz jejiho uzavreni tak nevydava.

7. Valna hromada vzala na védomi zménu statutu Spolec¢nosti véetné investicni pfilohy k 30. 6. 2021 tak, jak je uplné
znéni statutu zachyceno v Pfiloze 17 tohoto zapisu z VH, a to rozhodnutim ¢lena predstavenstva v Pfiloze 16 tohoto
zapisu na zakladé navrhu dozord¢i rady v Priloze 15 tohoto zapisu Spolec¢nosti, kdy zaroven s touto zménou vyslovuje
souhlas.

V obdobi od 30. 6. 2021 do data sestaveni této mezitimni zpravy nenastaly Zzadné vyznamné udalosti, které by mohly
zasadnim zplisobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Gpravu této zpravy.

9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICiCH SE V MAJETKU
FONDU

K datu 30. 6. 2021 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:
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/! KREDIT FINANCE, s.r.o., 1. maéje 540, 739 61 Trinec, 1CO: 25846949, 100 % podil na zakladnim kapitélu, je
spolecnosti zabyvajici se poskytovanim nebankovniho spotiebitelského Uvéru na bydleni a spotrebitelského
Gvéru jiného nez na bydleni na zékladé opravnéni Ceské narodni banky, které bylo této spole¢nosti udéleno
dne 21. 2. 2018.

Celkova hodnota aktiv spolecnosti €ini 58 264 tis. KC. Aktiva spolecnosti tvori témér vyhradné kratkodobé pohledavky,
a to jak pohledavky vramci skupiny, tak pohledavky z titulu poskytnutych spottebitelskych Gvérl. Vlastni kapital
predstavuje k 30. 6. 2021 vysi 48 362 tis. K¢, coZ je 83,00 % celkovych pasiv. Vlastni kapital je tvoren zejména zédkladnim
kapitdlem ve vysi 20 000 K¢ a nerozdélenym ziskem ve vysi 28 769 tis. KE. Spole¢nost vykazala za obdobi leden az éerven
2021 ztratu ve vysi -507 tis. K. BEhem obdobi leden azZ ¢erven 2021 bylo realizovano celkem 7 pljéek v celkové hodnoté
23 920 tis. K¢. Celkové vynosy z UrokUl a poplatkd predstavuji k 30. 6. 2021 ¢astku 668 tis. KC.

/!l STING Hotel T¥inec s.r.0., Pod bfehem 796, Staré Mésto, 739 61 Tfinec, ICO: 09735054, 100 % podil na
zakladnim kapitalu, je spole¢nosti zabyvajici se spravou a idrzbou nemovitosti a generovanim vynosu z najma.

Celkova hodnota aktiv spolecnosti Cini 32 580 tis. KC. Aktiva spoleCnosti jsou tvofena predevsim vlastni nemovitosti
v zlstatkové hodnoté 8 628 tis. K¢ a dale zlistatkem oceriovaciho rozdilu k nabytému majetku ve vysi 18 794 tis. K¢, ktery
vznikl z rozdilu mezi ucetni hodnotou odsStépované ¢asti jméni (tj. zejm. nemovitosti) a hodnotou odstépované casti
jméni stanovenou znaleckym posudkem. VySe vlastniho kapitalu cini 24 565 tis. K¢, ztoho ¢dstka 15924 tis. K¢
predstavuje precenéni majetku spolecnosti na jeho redlnou hodnotu, véetné vlivu odloZzené dané a ostatnich Uprav.
Spolecnost vykazala za obdobi leden az ¢erven 2021 zisk ve vysi 651 tis. K&, trzby z ndjma dosahly v uvedeném obdobi
hodnoty 2 014 tis. K¢.
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Ciselné udaje
MEZITIMNi UCETNIi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracena individudlni mezitimni Gcetni zavérka, ktera poddva informace o hospodareni
Fondu.

Mezitimni pololetni Gcetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

INFORMACE O IAS

Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla vyhotovena ve zkraceném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi avjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Fond poprvé pfipravil svou rocni Ucetni zavérku podle IFRS za
obdobi kon¢ici 31. 12. 2016.
Mezitimni ucetni zavérku tvofi:

/\  Zkraceny vykaz o finanéni situaci,

/\  Zkraceny vykaz o Gplném vysledku hospodateni,

/\  Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,

/\  Zkraceny vykaz o penéznich tocich,
/' Vybrané vysvétlujici poznamky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o finan¢ni situaci k 30. 6. 2021 v pololetni zpravé vykazany oddélené
pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast. Hodnoty ve srovndvacim obdobi jsou uvadény v celkovych hodnotdch neoddélené.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast také hodnoty ve Vykazu o Uplném vysledku
hospodareni za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021. Hodnoty ve srovnavacim obdobi jsou uvadény v celkovych
hodnotach neoddélené.

Srovndavacim obdobim je v pripadé:

/\' Wkazu o finanéni situaci konec minulého Géetniho obdobi, tj. 31.12. 2020, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2020, a sestaveno dle IFRS,

/\' Vykazu o Gplném vysledku hospodateni, Vykazu zmén vlastniho kapitdlu a Vykazu o penéinich tocich
6 mésict minulého ucetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2020.
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Zkracend mezitimni Ucetni zaverka

za obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

STING investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.
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1. UCETNIi ZAVERKA K 30. 6. 2021 A ZA OBDOB{ OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

1.1 ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2021

Aktiva
. 30. 6. 2021 30. 6. 2021 30. 6. 2021
tis. K¢ Pozn. . . . 31.12. 2020
Neinvesticni Investicni Celkem
Dlouhodoba aktiva - 499 540 499 540 496 092
Investi¢ni majetek 1 - 404 240 404 240 400 792
Podily v ovladanych osobdch 2 - 95 300 95 300 95 300
Kratkodoba aktiva 33780 249 598 283 378 254 345
Poskytnuté pajcky 3 - - - -
Z4soby 4 - 223567 223567 172 449
Ostatni kratkodobé financni
. 5 - 11433 11433 34 698
instrumenty
Danové pohledavky 20 20 236
Pohledavky z obchodnich vztahi a
Lo 33780 -26 104 7676 34251

ostatni aktiva
Penéini prostiedky a penézni

. - 33112 33112 6 326
ekvivalenty
Casové rozligeni aktiv - 7570 7570 6 385
Aktiva celkem 6 33780 749 138 782918 750 437
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Vlastni kapital a zavazky

30. 6. 2021 30. 6. 2021 30. 6. 2021

tis. K pozn. Neinvesticni Investicni Celkem 31.12.2020
Vlastni kapital 33780 - 33780 33780
Zakladni kapital 2100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelné fondy 1255 - 1255 1255

Vysledek hospodareni bézného

obdobi
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
, y , ) 30425 - 30425 30425
ztrata z predchozich obdobi
Vlastni kapital celkem 7 33780 - 33780 33780
Dlouhodobé pujcky a avéry 8 - 101214 101214 108 263
Ostatni dlouhodobé zavazky 1763 1763 1475
OdloZeny danovy zavazek - 10099 10099 10 838
Dlouhodobé zavazky - 113 076 113 076 120576
Kratkodobé pljcky a avéry 9 - 156 611 156 611 131 868
Ostatni kratkodobé finanéni
. - 1205 1205 1205
instrumenty
Danové zavazky - 1596 1596 923
Rezervy - 5655 5655 2 465
Zavazky z obchodnich vztaht a
L - 41567 41 567 30640
ostatni pasiva
Casové rozligeni pasiv - 200 200 266
Kratkodobé zavazky - 206 834 206 834 167 367
Cista aktiva pipadajici k
) ., . 7 - 429 228 429 228 428 714
investi¢nim akciim
Vlastni kapital a zavazky celkem 33780 749 138 782918 750 437
Hodnota Cistych aktiv na jednu
- 8671 8671* 8 661

investicni akcii (v K¢)

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii byla vypocitdna dle financénich vykazii k 30. 6. 2021, nicméné
nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni
bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.
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1.2  ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN|
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

Od 1.1.do Od1.1.do Od 1.1.do 0d 1.1.do
tis. K¢ Pozn. 30. 6. 2021 30. 6. 2021 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Neinvesticni Investicni Celkem Celkem
Vynosy z investiéniho majetku 10 - 22294 22294 25136
Vynosy ze zasob 11 - 627 627 -587
Spravni naklady 12 - -14 043 -14 043 -13 333
Cisty provozni vysledek hospodareni 13 - 8878 8878 11216
Osobni naklady - -11 -11 -76
Ostatni provozni vynosy 14 - 713 713 700
Ostatni provozni naklady 15 - -6 271 -6 271 -1735
Provozni vysledek hospodareni - 3309 3309 10 105
Financni vynosy 16 - 60 60 95
Financni naklady 17 -2 892 -2 892 -3957
Finan¢ni vysledek hospodareni -2 832 -2 832 -3 862
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed
zdanénim - 477 477 6243
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 18 - 37 37 -623
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni - 514 514 5620
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - - - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni - 514 514 5620
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1.3  ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O ZMENACH VLASTNIiHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020
Nerozdéleny zisk nebo
. Zakladni Vysledek hospodareni v L, Vlastni kapital
tis. K¢ . .. ; neuhrazena ztrata
kapital béziného obdobi . , B celkem
z predchozich obdobi
Zustatek
k1. 1.2020 2100 1255 30425 33780
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfevody ve vlastnim kapitalu - - - -
Zustatek
2100 1255 30 425 33780
k 30. 6. 2020
1.4  ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

. ; Vysledek  Nerozdéleny zisk nebo ; L
. Zakladni . L, Vlastni kapital
tis. K¢ L hospodareni neuhrazena ztrata
kapital . . . , B celkem
bézného obdobi z predchozich obdobi
Zustatek
21 12 42 7
kL 1 2020 00 55 30425 33780
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfevody ve vlastnim kapitalu - - - -
Zustatek
2100 1255 30425 33780
k 30. 6. 2020
1.5 ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2020

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 30. 6. 2020
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1.6 ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zistatek k 1. 1. 2021 428714
Zisk/ztrata za obdobi 514
Zistatek k 30. 6. 2021 429 228
1.7  ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021
tis. Ké ot Od1.1.do 0d 1.1.do
30. 6. 2021 30. 6. 2020
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 477 6242
Upravy o nepenéini operace 20 19 730 5598
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 21 -5074 -5272
Zména stavu zasob 22 -70703 30995
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych
poskytnutych puajcek 0 2500
Zména stavu ostatnich aktiv 23 51954 -51950
Zména stavu kratkodobych finanénich zdvazkd 24 24 743 -2 602
Zména stavu ostatnich zavazk( 25 12419 8 445
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 33 546 -11 044
Financéni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk( 26 -6 761 10379
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti -6 761 10379
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentl 26 786 -665
Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 6326 6 613
Penize a penéini ekvivalenty k 30. 6. 33112 5948
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2. VSEOBECNE INFORMACE

2.1  CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

VZNIK A CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spolec¢nosti STING uzavreny investi¢ni fond, a. s., (dale
také, Fond") bylo udéleno povoleni k ¢&innosti Ceskou ndrodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.: Sp/200911115/571 pod
C.j. 200911 0042/570 R0OO1, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investi¢nim fondem s
pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona. Rozhodnutim této valné
hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana preména pravni struktury a nova obchodni firma STING
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé, kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, ktery (a)
neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor(l a (c) neni opravnén provadét svou
vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu se

obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

PREDMET PODNIKANI FONDU
Cinnost fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti €NB ze dne 21. 12. 2009.

OBCHODNI FIRMA A SIDLO

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. mdje 540, Staré Mésto

739 61 Ttinec

Ceska republika

ZAKLADNI KAPITAL
Zapisovany zakladni kapitdl ve vysi 2 100 tis. K¢ je tvoren 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité
hodnoty. Zakladni kapital je k 30. ¢ervnu 2021 splacen v plné vysi.

IDENTIFIKACNI CisLO
29017 688

2.2 CLENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNiHO ORGANU K 30. 6. 2021
CLEN PREDSTAVENSTVA Martin Zaremba

DOZORCI RADA
Pfedseda dozordci rady: Ing. Tatdna Cieslarovd FCCA

Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova

2.3  UDAIJE O OBHOSPODAROVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jednda se o samospravny investicni fond dle ustanoveni
§ 8 Zakona.
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V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558, se
sidlem Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,, Administrator”).

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu spole€nost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem Praha 1, Na
PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07 (déle jen , DepozitaF).

3. UCETNi POSTUPY
Zkracend mezitimni Uéetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi t¢etnimi metodami:

A. Vychodiska sestavovani individualni ucetni zavérky

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka Fondu (dale jen “Ucetni zavérka”) byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy Gcetniho vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni pFijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardd, zejm. v souladu s IAS 34, Mezitimni ucetni vykaznictvi, a méla by byt
vykladana ve spojeni s posledni Ucetni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2020.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o financni situaci a vykazu o Uplném vysledku hospodareni bézného
obdobi v této Ucetni zavérce vykazany oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Tato uUcetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021. Zdlvodnéni pro pfipravu
nekonsolidované ucetni zavérky je uvedeno v ¢asti 3 Vymezeni konsolidacniho celku této pololetni zpravy.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, e Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédcéeni vedeni Fondu se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji zdmérd vedeni Fondu, posouzeni
stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji,
véetné rizik spojenych s sitenim pandemie nemoci COVID-19.

Vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na Fond a dospélo k zavéru, Ze tyto dopady nemaji vyznamny vliv
na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Zakladem této Uvahy je skutecnost, Ze investi¢ni ¢innost je ze své podstaty
nezdavisla na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak predpoklada urcita trzni fluktuace a v pripadé snizeni ceny aktiv
nabyvanych investicnim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich pfikupovani s cilem zhodnoceni drzenim v
dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospolecensky predpokladdn ndvrat k normadlu. Provozni a jiné naklady spojené
s vlastnictvim tohoto majetku jsou vic¢i hodnoté majetku a uvazovanym vynosim z néj nizké a existenci Fondu nemohou
ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravidelné testovany zatézovymi testy, které téz neindikuji zvysené riziko ukonceni ¢innosti
Fondu. Vedeni Fondu k datu Ucetni zavérky rovnéz neobdrzelo Zzadné nestandardni Zadosti investord Fondu o ukonceni
jejich ucasti ve Fondu. Vzhledem k témto skute¢nostem byla Ucetni zavérka k 30. 6. 2021 zpracovana za predpokladu,
Ze Ucetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

C. Vykazovani podle segment(

Fond v souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na Gzemi Ceské republiky, a dale do akcii, podild a jinych
forem Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech. U¢elem investovani je zhodnoceni prostiedkii ziskanych od investord, a
to prostfednictvim vynosl z investic jako jsou vynosy z ndjmd, dividend ¢i Grokd, anebo vynosy z prodeje investic v
souladu s exit strategii Fondu. Investice a souvisejici vynosy jsou ve Vykazu o finanéni pozici, resp. ve Vykazu o Uplném
vysledku hospodareni prezentovany podle povahy zplsobu zhodnoceni téchto investic (napf. vynosy z investi¢niho
majetku, vynosy ze zasob atp.).

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v nasledujicich ohledech:
e Jedna se zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceské republice;
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e Obchodnimi protistranami Fondu pfi pofizeni investic do portfolia nemovitosti Fondu jsou vidy vlastnici
rezidenénich a komerénich nemovitosti v Ceské republice;

e  Pofizeni vSech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice;

e Krozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu prefazeni mezi kategoriemi financnich vykaz( maze
dochdézet aZ v pribéhu drZeni nemovitosti;

e Investice jsou bez ohledu na formu realizace vynosu pofizovany zpravidla ve spolupraci se spolecnostmi v Realitni
a investi¢ni skupiné STING a stejné tak jsou nabizeny k pronajmu nebo prodavany;

e Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z investice.

Vsechny investice jsou ze strany Fondu posuzovany a fizeny jako jeden celek. Portfolio manazer ptistupuje k celému
portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je
fizeno na zakladé jedné spole¢né investi¢ni strategie. Viechny investice jsou soustfedény na rezidenéni trh v Ceské
republice a podléhaji jednotné regulaci. Pfi pofizeni prochazi kazda investice standardnim procesem schvaleni
a financovani, pficemz az v prlibéhu drzeni investice mlZe dojit k rozhodnuti o formé realizace.

Fond oceriuje podle poZadavkd Zakona veskery sviij majetek v redlné hodnoté. Fond nesleduje zvlast naklady na spravu,
fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle typu vynosd nebo povahy realizace
investice, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové
bazi. VSechny Cinnosti Fondu jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Fond nerozliSuje provozni segmenty nad
ramec prezentace v ucetni zavérce Fondu.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v éeskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primérniho
ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Gicetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni Gcetniho pfipadu a rozpoznani vynosu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den podani ndvrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, den pfrijeti nebo poskytnuti sluzby, den nakupu nebo prodeje cennych papirt nebo majetkovych
Ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy Fond
prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne
povinnost ze zavazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto aktivu nebo
jeho casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo
se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, ze je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zG¢tuje do nakladd nebo vynosa.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
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prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Fond je investicnim fondem, ktery investuje do aktiv za Ucelem pravidelného a dlouhodobého vynosu (investi¢ni
majetek), nebo za Ucelem prodeje aktiv pfinasejiciho zisk (zasoby). Podle poZadavk( zakona promitnutych do Stanov a
Statutu schvalenych Ceskou narodni bankou, precefiuje Fond svij majetek a dluhy na realnou hodnotu jednou ro¢né
k 31. 12. daného roku.

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za Uéelem prodeje v rdmci bézného obchodniho styku, ale za Ucelem
generovani vynosu z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS 40,
Investice do nemovitosti. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k 31. 12.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni Gcetni hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi plus
nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku hospodafeni jako Vynos
z investi¢niho majetku.

H. Z&asoby —nemovitosti uréené k obchodovani

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost precenit na redlnou hodnotu veskery svij majetek, tj. nemovitosti potizené do
portfolia za Ucelem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostfedky ziskané od investord, at uz formou vynosi
z ndjmu, arok ¢i dividend u obchodnich podild nebo vynost z pripadného prodeje. Rozhodnuti o formé realizace zalezi
Cisté na (a) prilezitostech, které na trhu vyhledavaji obchodnici, a (b) posouzeni pfipadné marze (tzn. pokud marze neni
dostatecna, krealizaci prodeje nedochazi a muize dojit k rozhodnuti nemovitost namisto prodeje pronajmout a
generovat vynosy z najmu). Urcujici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle IAS 2, Zasoby. Redlnd
hodnota je stanovena na zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti, kterd je snizena o ndklady souvisejici s prodejem.
Rozdily mezi aktualni Ucetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni jako Vynos ze
zasob. Pozadavek ocenéni v redlné hodnoté vyplyva z §196 odst. 1 a 2 Zakona, na jeho? zakladé CNB pfi udéleni povoleni
Fondu k ¢innosti samospravného fondu schvalila Stanovy a Statut, ve kterych je explicitni poZzadavek precenit veskery
majetek na redlnou hodnotu minimalné jednou roc¢né k datu ucetni zavérky.

I.  Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové Uroky ze viech Urocenych nastroju jsou vykazovany na akrudinim principu s vyuzitim efektivni
urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pftijaté Uroky kratkodobych vkladl na penéinim trhu. Dale ¢asové
rozliSené Uroky ze vSech nastroji s pevnym vynosem. Nakladové Uroky predstavuji zejména zaplacené uroky
z dlouhodobych uveérl a zapujcek a jejich ¢asové rozliseni.

J. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucdsti této polozky jsou dividendy z akcii a
dalsich majetkovych cennych papirt ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financ¢ni aktiva v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

K. Financni nastroje a jejich ocenovani

e Penize a penéini ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladniéni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésictd. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou oceriovany
nominalni hodnotou, coz zdroven pfedstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy jsou ocenovany
redlnou hodnotou proti nakladim a vynostm.
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¢ Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investic¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za Ucelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou
ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spolec¢nost dosud nevyviji zddnou vyznamnou Cinnost. Zmény redlné hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

e Ostatni investice — pohledavky

Fond mZe investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve Statutu. Tyto Uvéry jsou ocenovany
redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

L. Ostatni financni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vicéi obchodnim vérfitelim, jsou ptifazeny do kategorie ,finanéni zavazky v
amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financ¢ni
zdvazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je stanoven Administratorem Fondu.

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, ktera je povazovdna za hodnotu realnou.

M. Urocené zavazky
Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté sniZzené o pfimo prifaditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni realné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

N. Financni derivaty

Fond vyuZivd finan¢nich derivatd za Ucelem zajisténi se proti rizikdm. Fond zajistuje Urokové riziko souvisejici se
zavazkem s variabilni Grokovou mirou swapem s fixni Urokovou mirou. Fond povaZzuje swap jako vnoreny derivat, ktery
predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu Fond neuctuje o swapu oddélené od
souvisejici pajcky.

O. Zapocet aktiv a zavazkl

Aktiva a zavazky se vzajemné zapocitdvaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze v pfipadé, Ze
Fond ma v soucasnosti prdvné vymahatelny narok zalctované ¢dastky zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusné
aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

P. Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominaini hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry upravené o snizeni hodnoty. U pohledavek
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZzovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

Q. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba pouzita
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak Uctovan jako urokovy naklad.
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R. Dan z ptijmu

Splatné daniové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, kterad bude dle o¢ekavani
ziskana nebo zaplacena finan¢nimu Gradu. PFi vypoctu dafiovych zavazkl a pohledavek se pouZiji dariové sazby a darnové
zakony platné k prvnimu dni ucetniho obdobi.

S. Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

T. OdloZena dan

OdloZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich uéetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené darové zévazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZena
danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové odditatelnych prechodnych rozdilll a nevyuzitych darfovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odlozené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené darnové pohledavky
nebo jeji Casti. Nevykazand odloZena danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené danové pohleddavky.

Odlozené daniové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zakladé darnové sazby, ktera bude platna v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych zdkona) uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdlozZena dan z titulu polozek vykdzanych do Uplného vysledku se vykazuje také do Uplného vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zdpocet a vztahuji
se ke stejnému spravci dané.

U. Vykaz o penéZnich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financni
¢innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykdzany za pouZiti nepitimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohleddvek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penéini toky z finan¢ni Cinnosti jsou vykdzany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do
provozni a finan¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

V. Zmény ucéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych standard( a
interpretaci, které dosud nenabyly Gcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro pfedmétné ucetni obdobi Ucinné a pfi sestavovani této

ucetni zavérky nebyly pouzity.

e Rocni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017 Gcinna pro obdobi zacinajici 1. ledna 2019 ¢i pozdéji
Zdokonaleni IFRS (2015-2017) obsahuji 4 novely standard (tj. IFRS 3 Podnikové kombinace, IFRS 11 Spole¢na ujednani,

pravidla tykajici se vyplat dividend a vypQjénich naklad(. Ocekavame, Ze Zadna z téchto zmén nebude mit vyznamny
dopad na ucetni zavérku Fondu.
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e Ucetni Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy vydany dne 18.5.2017
Fond nevyviji aktivity v oblasti pojistnych smluv, nebude mit tento standard zadny dopad na ucetni zavérku.

e IFRS 3 - Upravy IFRS 3 Definice podniku
Fond neocekdvd, ze by béhem nasledujiciho obdobi vstoupil do transakce, podle které by bylo nutné postupovat v
souladu s timto standardem.

e 1AS 1 — Klasifikace zavazki jako kratkodobé a dlouhodobé (Upravy IAS 1)
Fond neocekava, ze by uvedené Gpravy mély vyznamny dopad na uUcetni zavérku.

e |AS 1 a IAS 8 Definice pojmu ,,vyznamny*“
Fond jiz v dobé ucetni zavérky posuzuje vyznamnost kazdé transakce také z pohledu nové definice. Zména tedy nema
vliv na ucetni zavérku Fondu.

e Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 ,,Reforma referenénich trokovych sazeb”
Fond nepouZziva zajistovaci Uéetnictvi, proto Fond neocekava, ze by Reforma méla dopad na uUcetni zavérku.

Zmény odkazi na koncepéni ramec ve standardech IFRS byly pfijaty pro pouZiti v Evropské unii — schvaleny dne 29.
listopadu 2019 s ucinnosti od 01. ledna 2020 nebo pozdéji. Drivéjsi aplikace je mozna. Fond neocekava, zZe novelizovana
znéni budou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.

4. VYZNAMNE USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich Usudkl a s pouZitim odhad( a predpoklada.
Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napfiklad z plant a progndz
budouciho vyvoje, posouzeni relevantnich informaci, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické nebo
pravdépodobné s ohledem na aktudlné dostupné informace (napf. jako informace souvisejici s Sifenim pandemie
nemoci COVID-19). Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit v
budoucnu na zakladé skuteénych vysledki k Gpravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd. Uéetni tusudky, odhady
a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot zobrazenych v Géetnictvi.

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi icetni dsudky, odhady a predpoklady:

A. Vyznamné predpoklady a odhady
Pfredpoklady a odhady s vyznamnym vlivem na redlnou hodnotu financnich nastroju a investi¢niho majetku

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (troven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty). V
pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do tirovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modell, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v ramci drovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich cen, ani s
pouZzitim oceriovacich modelll vychézejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajl. Za této situace se s
pouzitim realistickych prfedpokladl provede odhad individudlnich oceriovacich parametrd, které nejsou na trhu
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zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZzivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

B. Vyznamné usudky

Zmény realné hodnoty u investicniho majetku a zasob urcenych k obchodovani

Usudky a odhady realné hodnoty investi¢niho majetku a zasob uréenych k obchodovani s sebou nesou riziko, 7e mohou
vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho majetku je k 31. 12. daného roku stanovena
na zakladé kvalifikovaného odhadu urceného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé
kombinace modell diskontovanych penéznich tokd, trzni a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti
predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penéini toky z prondjmu. Redlné hodnoty nemovitosti uréenych k
obchodovani jsou stanoveny na zdkladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

Zména v predpokladech pouZitych ke stanoveni redlné hodnoty k 31. 12. miZe vést ke zvyseni nebo sniZzeni hodnoty
investicniho majetku a zasob uréenych k obchodovani. Odhad hodnoty k datu mezitimni Uc¢etni zavérky proto zahrnuje
dlsledné posouzeni veskerych informaci dostupnych v pribéhu mezitimniho obdobi, které by mohly mit vyznamny
dopad na aktualizaci odhadu pfipraveného k 31. 12. pfedchoziho obdobi.

5. VYSVETLUJICi POZNAMKY K VYKAZOM

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou zaokrouhleny na dvé desetinnd mista, z tohoto dlivodu mohou nékteré
hodnoty vykazovat drobné odchylky.

Ciselné oznaceni odstavce této kapitoly odkazuje na Gidaj ve sloupci “Pozndmka” ve zkracenych mezitimnich finanénich
vykazech uvedenych v kap. 1.

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2021 a 30. 6. 2021 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

5.1 INVESTICNi MAJETEK

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv Fondu je investi¢ni majetek potizeny za uc¢elem vynost z najmu, ktery tvori 53,96 % aktiv
investicni ¢asti Fondu (ve srovnavacim obdobi 55,93 %). Béhem sledovaného ani srovnavaciho obdobi nedoslo k pofizeni
ani prodeji Zadné vynosové nemovitosti.

K 30. 6. 2020 doslo k aktualizaci ocenéni vynosovych nemovitosti Fondu, a to na zdkladé hodnoceni administratora dle
predpokladanych zmén na trhu s nemovitostmi na zakladé ocenéni nemovitostnich fondl zamérujicich se na podobny
segment nemovitosti a zmén jednotkovych cen bytovych jednotek v jednotlivych lokalitdch. Celkova vyse precenéni
zauctovand k 30. 6. 2020 Cinila 6 558 tis. K¢, coz mélo pozitivni dopad na vysledek hospodareni Fondu. K datu 30. 6. 2021
zadnd aktualizace ocenéni vynosovych nemovitosti ze strany administratora neprobéhla, tyto nemovitosti budou
predmétem znaleckého ocenéni standardné k 31. 12. Fond béhem sledovaného obdobi investoval do technického
zhodnoceni vybranych nemovitosti v celkové vysi 4 803 tis. K.

5.2 PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Fond nadale eviduje investici do dcefiné spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o., jejiz redlnd hodnota ke konci roku 2020
¢inila 49 300 tis. K& (48 000 tis. K& na konci roku 2019). Cinnost této dcefiné spolenosti béhem sledovaného obdobi
byla srovnatelnd s vykonem roku 2020. Fond nezaznamenal zadné indikace, Ze by doslo ke zméné v redlné hodnoté
investice.
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Dne 17. 12. 2020 byla uzaviena smlouva o prevodu podilu, na zakladé, které fond nabyl investici do dcefiné spolecnosti
STING Hotel Tfinec s.r.o. Kupni cena podilu Cinila 48 500 tis. K¢. Znalecka cena ke konci roku 2020 ¢inila 46 000 tis. K¢.
Pfedmétem cCinnosti této spolec¢nosti je sprava a Udrzba nemovitosti a poskytovani ndjmu dlouhodobym najemnikim.

5.3  POSKYTNUTE PUJCKY

Fond k 30. 6. 2020 vykazal kratkodobou provozni pohledavku vici ovladajici a fidici osobé ve vysi 2 500 tis. K¢, ktera byla
zcela splacena na konci roku 2020. Na konci sledovaného obdobi fond takovou pohledavku neeviduje.

54  ZASOBY

Za nejvyznamnéjsi polozku kratkodobych aktiv Ize povazovat obratkové zdsoby, které predstavuji nemovitosti pofizené
za Ucelem dalSiho prodeje. Ve sledovaném obdobi Cinily 29,84 % aktiv investicni ¢asti Fondu (ve srovnatelném obdobi
Cinily 24,06 %). Dlvodem rUstu je zvySeni poctu a hodnoty obratkovych zasob ke konci sledovaného obdobi.

V souladu se stanovami a statutem Fond nechava ocenit svlij majetek a zdvazky znalcem jednou rocné, a proto ani
v tomto, ani ve srovnavacim obdobi nebyly nové nakoupené zasoby precenény na redlnou hodnotu. Ocenovaci rozdil
z konce roku je vzdy rozpustén do hospodarského vysledku v souvislosti s prodejem zasob v nasledujicim obdobi. Pokud
by zasoby pofizené ve sledovaném obdobi byly pfecenény na redlnou hodnotu stanovenou expertnim odhadem Realitni
kancelare STING, s.r.o., navysila by se hodnota zasob k 30. 6. 2021 o ¢astku 30 248 tis. K¢, tj. na 253 815 tis. K¢.

5.5 OSTATNi KRATKODOBE FINANCNi INSTRUMENTY

Soucasti kratkodobych aktiv Fondu ve sledovaném i srovnavacim obdobi je pohledavka vici podnikiim v Realitni a
investicni skupiné STING z titulu realného cashpoolingu. Aktualni vysSe této polozky ke konci kazdého mésice zobrazuje
aktudlni potfebu penéznich prostfedkd k danému dni, kterd neni feSena jinym zplsobem financovani. K 30. 6. 2021
Cinila hodnota pohledavky 11 433 tis. K¢, ke konci srovnavaciho obdobi 34 698 tis. K¢.

5.6  AKTIVA CELKEM

Vyse aktiv pripadajici investi¢ni ¢asti dosahuje k 30. 6. 2021 hodnoty 749 138 tis. K¢ (tj. 95,69 % celkovych aktiv) a k 31.
12. 2020 cinila 716 657 tis. K¢ (tj. 95,50 %). BEhem sledovaného obdobi Fond investoval do poftizeni a technického
zhodnoceni obratkovych nemovitosti v G¢etni hodnoté 147 535 tis. K¢, investice do vynosovych nemovitosti neprobéhly
(kromé technického zhodnoceni ve vysi 4 803 tis. K¢).

Aktiva pfipadajici neinvesti¢ni ¢asti Fondu ve vysi 33 780 tis. K¢ pfedstavuji zejména pohledavku vici investiéni ¢asti
Fondu vzniklou v okamZiku rozdéleni na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast Fondu. ProtoZe neinvesti¢ni ¢ast ve sledovaném
ani srovnatelném obdobi nevykazovala Zadnou Cinnost, zUstatky se nezménily.

5.7 CISTA AKTIVA PRIPADAIJICI K INVESTICNiIM AKCIiM

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim dosahovala k 30. 6. 2021 hodnoty 429 228 tis. K& (tj. 54,82 % celkovych aktiv)
a k 31. 12. 2020 ¢inila 428 714 tis. K¢ (tj. 57,13 % celkovych aktiv). Narlst absolutni hodnoty je zplsoben vysledkem
hospodareni dosazenym béhem sledovaného obdobi.

37



5.8 DLOUHODOBE PUJCKY A UVERY

Dlouhodobé zévazky Fondu jsou tvofeny zejména dlouhodobou ¢asti bankovnich Gvérd, a to ve vysi 101 214 tis. K¢ k 30.
6. 2021 a ve vysi 108 263 tis. K¢ k 31. 12. 2020. SniZeni zUstatku dlouhodobé ¢asti bankovnich Gvért je zplsobeno
postupnym splacenim dluznych jistin v minulosti nacderpanych Uvéri a faktem, Ze ve sledovaném obdobi nedoslo
k nacerpdni nového investi¢niho tvéru.

V roce 2020 (kvéten azZ Fijen) byly docasné odloZeny Uhrady splatek jistin investi¢nich Gvérd v souvislosti s pandemii
Siteni nemoci COVID-19. V prlibéhu celého sledovaného obdobi Fond hradil splatky jistin a drokd vsouladu se
splatkovymi kalendafi bankovnich Ustava.

59 KRATKODOBE PUCIKY A UVERY

Nejvétsi ¢ast kratkodobych pljcek a tvérl je tvorena kratkodobou ¢asti investi¢nich Gvér( a zGstatkem provoznich Gvéra
Fondu. ZGstatek kratkodobych pljéek a avérh k 30. 6. 2021 ¢ini 156 611 tis. K¢ (131 868 tis. K¢ k 31. 12. 2020). Rist této
polozky je zptisoben docerpanim provozniho Gvéru od Ceské spofitelny, a.s. v souvislosti se zvy$enim hodnoty
obratkovych zasob Fondu.

5.10 VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

Béhem sledovaného obdobi dosdhl Fond celkovych vynos( z investiéniho majetku ve vysi 22 294 tis. K¢ (ve srovnavacim
obdobi Cinily tyto vynosy 25 136 tis. K¢). Tyto vynosy jsou tvoreny zejména vynosy z dlouhodobého pronajmu, a to
trzbami z ndjemného, energii a ostatnich sluzeb, které oproti srovnavacimu obdobi vzrostly o 3 716 tis. K¢ (tj. o 20,00
%).

Vyssi droven celkovych vynosa z investi¢niho majetku ve srovnavacim obdobi méla aktualizace ocenéni vynosovych
nemovitosti ze strany administratora, kdy zau¢tovany kladny ocefiovaci rozdil ¢inil 6 558 tis. K&. Ve sledovaném obdobi
k aktualizaci ocenéni ze strany administratora nedoslo, proto je patrny mirny pokles ve sledovaném oproti srovnavacimu
obdobi.

5.11 VYNOSY ZE ZASOB

Vynosy ze zasob predstavuji marzi dosazenou pfi prodeji obratkovych nemovitosti. Tato marze je tvorena prodejni cenou
po odpoctu Gcéetni hodnoty zasob, oceriovaciho rozdilu zdsob (pokud o ném bylo U¢tovano) a pfimo pfiraditelnych
souvisejicich naklad(i (napt. zprostiedkovatelska provize, naklady Fizeni rizik a rekonstrukei atp.). Castka téchto vynost
ve sledovaném obdobi ¢ini 627 tis. K¢ a-587 tis. K¢ v obdobi srovndvacim. Ve sledovaném obdobi se prodalo 50
obratkovych nemovitosti, v obdobi srovnavacim 55.

5.12 SPRAVNi NAKLADY

Spravni naklady, které sestavaji zejména z nakupl sluzeb od spriznéné spolecnosti STING Service a.s. (uZivani ochranné
znamky, servisni sluzby), ndkupl energii, sluzeb administratora a naklad( na opravy a udrzbu nemovitosti, ini ve
sledovaném obdobi 14 043 tis. K¢, v obdobi srovndvacim 13 333 tis. K¢.

5.13 CISTY PROVOZNIi VYSLEDEK HOSPODARENI

Cisty provozni vysledek hospodareni ve sledovaném obdobi dosahl vyse 8 878 tis. K¢, v obdobi srovndvacim 11 216 tis.
KE. Za hlavni divod poklesu zisku o 2338 tis. K¢ lze oznalit absenci vynosu z aktualizace ocenéni vynosovych
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nemovitosti, ke které doslo na konci srovndvaciho obdobi. Naopak pozitivni vliv mélo zejména zvyseni vynost z najma
a ostatnich sluZzeb u vynosovych nemovitosti 0 20 % oproti srovnavacimu obdobi (viz kap. 5.10).

5.14 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

Ostatni provozni vynosy obsahuji zejména vynos z prodeje investi¢niho majetku, vynos ze smluvnich pokut a ostatni
provozni vynosy. Vynosy dosahly ve sledovaném obdobi vyse 713 tis. K¢ ve srovnavacim obdobi
700 tis. K¢.

5.15 OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni naklady, které jsou tvoreny predevsim danémi a poplatky, tvorbou a rozpousténim rezerv a opravnych
polozek k obchodnim pohledavkam a jejich odpisem, nakladem za pojisténi nemovitosti a nakladem z titulu kraticiho
koeficientu DPH, dosahly ve sledovaném obdobi hodnoty 6 271 tis. K¢ a ve srovndvacim obdobi 1 735 tis. K¢.

Nejvyznamnéjsi dopad na ruist téchto nakladd mélo vytvoreni rezervy na budouci niklady na opravu a odskodnéni
zpUsobené vodovodni havarii v bytech vlastnénych Fondem. Naklady na pojisténi nemovitosti (249 tis. K¢) a korekce
opravnych poloZek k pohleddvkam (371 tis. K¢) rovnéz prispély k meziro¢nimu rlstu téchto naklad(l. Naklad z titulu
kraticiho koeficientu DPH dosahl k 30. 6. 2021 vyse 1 896 tis. K¢ (1 199 tis. K¢ k 30. 6. 2020).

5.16 FINANCNIi VYNOSY

Financni vynosy Fondu jsou tvoreny zejména pfijatymi Uroky z puUjcek ve skupiné, které za 1. pololeti 2021 dosahly 60
tis. K¢ (85 tis. K¢ v 1. pol. 2020).

5.17 FINANCNi NAKLADY

Financni naklady jsou tvofeny hrazenymi Uroky a poplatky z poskytnutych bankovnich avérl, které ve sledovaném
obdobi dosahly vyse 2 892 tis. K¢ a 3 957 tis. K¢ v obdobi srovndvacim. Nizsi urokové naklady ve sledovaném obdobi
souvisi s postupnym splacenim GvérQ, tedy dochazi ke snizovani dluzné ¢astky, ze které se uroky odvozuji, a také s nizsi
¢astkou cerpaného revolvingového Gvéru od Ceské spofitelny, a.s. Novy bankovni Gvér nebyl ve sledovaném obdobi
nacerpan.

Uroky z Uvérd byly hrazeny také v obdobi, kdy bylo bankami Komeréni banka, a.s. a Ceska spofitelna, a.s. schvaleno
odloZeni splatek jistiny na obdobi kvéten az fijen 2020 v souvislosti s Sifenim koronaviru COVID-19 (viz kap. 5.19).

5.18 DAN z PRIIMU

Dan z pfijm0 pfedstavuje jak dopad z titulu dané splatné, tak dopad z titulu dané odlozené.

V oblasti splatné dané doslo k zalctovani rezervy na dan z pfijma za obdobi 1. pol. 2021 ve vysi 714 tis. K¢ a zaroven
oductovani rezervy vytvorené k 31. 12. 2020 ve vysi 1 493 tis. K¢ se soucasnym zauctovanim splatné dané z pfijmu ve
vysi 1 481 tis. KE. V obdobi srovnavacim byla tvorena rezerva na dan z prijmi ve vysi 311 tis. KE. VySe zauctované splatné
dané z pfijm0a korespondovala s vysi odiétované rezervy na tuto dan.

OdloZena dan vlivem absence precenéni majetku k 30. 6. 2021 poklesla s dopadem do vykazu o Uplném vysledku
hospodareni +739 tis. K¢. V obdobi srovnavacim, kdy k aktualizaci ocenéni majetku doslo, Cinil naklad z titulu odloZené
dané 291 tis. K¢.
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5.19 DOPADY COVID-19

Béhem sledovaného obdobi pokracoval trend zvysené aktivity na realitnim trhu nastoleny po ukonéeni omezeni volného
pohybu. Vedeni Fondu vyhodnotilo tuto situaci jednak jako disledek snahy o zajisténi prostfedkl pro feseni dluhd
vzniklych v pribéhu omezeni nebo dluhd budoucich, popf. jako mozZnost uloZeni volnych prostfedk( do nemovitosti
jako alternativy kinvesticim do financ¢nich instrument(. Zmifovanym dldvodem zvySené aktivity mohlo byt také
avizované zruseni dané z nabyti nemovitych véci.

V oblasti vynosovych nemovitosti Fond vyhodnocoval zvlast v oblasti reziden¢nich ndjemnikd a najemnikd nebytovych
prostor. Najemnici bytovych jednotek hradili ndjemné bez vypadk(. U ndjemnikll nebytovych prostor dochazelo
k nékterym obménam sohledem na reorganizace a optimalizace vramci spolecnosti v souvislosti s probéhlymi
omezenimi. Na zadné z nemovitosti vSak situace neméla vyznamny dopad na vyslednou obsazenost, ani se vyznamny
dopad neocekavam.

V dlsledku pokracujici investicni aktivity Fondu, podpofené stabilnimi vynosy z prondjmu vynosovych nemovitosti a
odkladem splatek jistin investi¢nich Gvérd, se Fond zaméroval jednak na dosazeni hospodarského vysledku pro rok 2021,
a jednak na budovani kapitalové stability Fondu pro ptisti obdobi.

5.20 UPRAVY O NEPENEZNi OPERACE

Upravy o nepenéZni operace zahrnuji rozpusténi ocefiovaciho rozdilu ve vy$i 16 076 tis. K¢, ktery byl zaGc¢tovan u
obratkovych nemovitosti na skladé k 31. 12. 2020 a rozpustén do nékladl pfi prodeji téchto nemovitosti béhem
sledovaného obdobi. Na rozdil od obdobi srovnavaciho, ke konci sledovaného obdobi nedoslo k aktualizaci ocenéni
majetku.

Dalsi Upravu o nepenéini operace ve sledovaném obdobi predstavuje zejména tvorba ostatnich rezerv na budouci
naklad na opravu a odskodnéni vlivem vodovodni havarie v bytech ve vlastnictvi Fondu a dale aktualizace vyse
opravnych polozek k pohleddvkam.

5.21 ZMENA STAVU INVESTICNIHO MAJETKU

Snizeni penézZnich prostfedk( ve vysi 5 074 tis. K¢ béhem sledovaného obdobi predstavuji jednak investice do
technického zhodnoceni vynosovych nemovitosti, zejména obchodnich domd MOND a TUZEX, a jednak oductovani
dohadné polozky na rozpracovanost, o které se uUctuje v souvislosti vypoctem ocenovaciho rozdilu na konci roku.

Ve srovndvacim obdobi predstavuje c¢astka 5272 tis. K¢ castku technického zhodnoceni vynosovych nemovitosti
(zejména OD MOND a TUZEX).

5.22 ZMENA STAVU ZASOB
Béhem sledovaného obdobi doslo k prodeji obratkovych nemovitosti v Ucetni hodnoté 83 947 tis. K¢, k nakupu

nemovitosti v pofizovaci hodnoté 142 890 tis. K¢ a investicim do technického zhodnoceni ve vysi 2 914 tis. K¢. Vyplatily
se zalohy na pofizeni a rekonstrukce obratkovych zasob v celkové hodnoté 7 053 tis. KC.

5.23 ZMENA STAVU OSTATNICH AKTIV
Zména stavu ostatnich aktiv ve vysi 50 329 tis. K¢ je zplsobena jednak snizenim pohledavky vici spole¢nostem Realitni

a investiéni skupiny STING z titulu redlného Cashpoolingu a také snizenim pohledavky z obchodnich vztahd, kterd vznikla
na konci roku 2020 v souvislosti s prodejem 3 nemovitosti v rdmci skupiny STING.
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5.24 ZMENA STAVU KRATKODOBYCH FINANCNiCH ZAVAzZKU

Docerpani revolvingového Gvéru od Ceské sporitelny, a.s. ve vysi 27 499 tis. K& a snizeni zGstatku kratkodobé ¢asti
investi¢nich Uvérd Fondu ke konci sledovaného obdobi o 2 756 tis. K¢ (zejména z dvodu splaceni Gvéru na nemovitost
OD MOND v Tfinci od Komeréni banky, a.s. ve 2. pol. 2021) prispély k rlstu zlstatku penézZnich prostfedkd na konci
sledovaného obdobi.

5.25 ZMENA STAVU OSTATNICH ZAVAZKU

Zména stavu ostatnich zavazkl ve vysi 12 419 tis. K¢ zahrnuje jednak vytvofenou rezervu na budouci zavazek opravy a
nahrady Skody zplsobené vodovodni havarii v byté ve vlastnictvi Fondu (zména stavu rezerv ¢ini 3 190 tis. K¢), u
ostatnich poloZek se jednd o dopad zvySené aktivity na realitnim trhu, ktera se projevila v rlstu zavazkl z obchodnich
vztah( v souvislosti s Uhradou cen vykoupenych nemovitosti se splatnosti po konci sledovaného obdobi a také v ristu
zavazku z prijatych zaloh od kupuijicich pfti realizaci prodejli obratkovych nemovitosti.

5.26 ZMENA STAVU DLOUHODOBYCH FINANCNICH ZAVAZKU

Dlouhodobé financ¢ni zavazky se snizily béhem sledovaného obdobi o 6 761 tis. KE. SniZzeni je disledkem pravidelného
splaceni investi¢nich Uvérd Fondu. Zadny novy investi¢ni Gvér nebyl nacerpan.

Ve srovnatelném obdobi doslo k ristu dlouhodobych zavazkd vlivem pfijeti investiéniho Uvéru na potizeni nemovitosti
na ul. Jablunkovska v Ttinci a v dusledku revize splatkovych kalendar( drive Cerpanych investi¢nich Gvérl v souvislosti s
vyuZzitim moznosti odkladu splatek v pribéhu roku 2020.

6. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K datu sestaveni této pololetni zpravy dochazi opét k narlstu poctu pozitivné testovanych na nemoc COVID-19, avsak
vzhledem pro-ockovanosti populace, popf. poctu lidi s protilatkami, oéekdvame narUst nizsi nez ve srovnatelném obdobi
roku 2020. ProtoZe se situace v dobé zverejnéni této ucetni zavérky neustdle vyviji, neni vedeni Fondu v soucasné dobé
schopno spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady téchto budoucich udalosti na Fond. Jakykoli negativni vliv,
respektive ztraty Ci snizeni hodnoty majetku, pokud nastanou, budou zahrnuty do ucetnictvi a Ucetni zavérky za rok
2021.

Dalsim ¢lenem predstavenstva administratora se stal ke dni 30. 7. 2021 Ing. Michal Kusak, PhD.

Po datu této ucetni zavérky nenastaly Zzadné dalsi udalosti, které by mély vyznamny vliv na ucetni zavérku.

V Tfinci dne 29. 9. 2021

STING inveétit‘iﬁifond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Martin Zaremba
¢len predstavenstva
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