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Pouzité zkratky

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3,

Spolecnost nebo AMISTA IS .
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Ucetni obdobi obdobiod 1.1.2021 do 31.12. 2021

Pro ucely vyroCni zpravy maji nize uvedene pravni predpisy nasledujici vyznam:

zakon ¢. 93/2009 Sb,, 0 auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o

Zakon o auditorech , L o~ S
auditorech), ve znéni pozdgjsich predpist

Z&kon o danich z prijmu zakon ¢. 586/1992 Sb.,, 0 danich z pfijmU, ve znéni pozdejsich predpist
Zakon o Ucetnictvi zakon ¢.563/1991Sb., o U¢etnictvi, ve zneni pozdéjsich predpist
ZISE zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist
20K zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
PKT zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve zneni pozdejsich

predpist




Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynalozeni veskere pfimérene pece, podle naseho nejlepsino vedomi podava
Verny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelske cinnosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti za
rok 2021 a o vyhlidkach budoucino vyvoje financni situace, podnikatelske Cinnosti a hospodareni.

V Praze dne 29. 4. 2022

Ing. Ondrej
predseda pfedsta{/enstva



Zprava o podnikatelské cinnosti Spole¢nosti aostavu jejiho
majetku, vyhled pro rok 2022

Vazeni,
predstavenstvo Vam predklada nasledujici zpravu o Cinnosti Spolecnosti za rok 2021.

Spolec¢nost pokracovala ve sve ¢innosti zamérene na vytvareni, spravu a distribuci fondd kvalifikovanych
investord.

Fondy SpoleCnost pripravovala na miru zvolenym investicnim strategiim, zamyslenym investicnim
aktivlim, profiliminvestort a preferencim zakladatelC, resp. promoterC. V roce 2021 Spole¢nost zalozila,
resp. prevzala do spravy 16 investi¢nich fondd. Spolecnost se orientovala na klienty z fad promoteérC
fondU, ktefi poptavaji sluzby s vysokou odbornosti, vstricny pristup a Siroke zkusenosti se zakladanim a
spravou investicnich struktur pro kvalifikovane investory. Podobné jako v predchozich letech byl
nejCastéjsi strukturou fond typu SICAV a fondy se z pohledu investicnich aktiv zamérovaly na private
equity, investicni nastroje, nemovitosti, pohledavky, energetiku i tzv. investicnirarity.

U vétsiny fondd Spole¢nost vystupovala v roli obhospodarovatele, kterou naplhovala na zaklade
spoluprace s profesionalnimi poradci specializujicimi se na vybrane investicni oblasti. U vSech
obhospodarovanych fondl byla Spole¢nost rovnéz administratorem.

Dale Spolecnost poskytovala sluzby pro fondy jinych spravcd, jednalo se zejména o Cinnost
administrace a podpory regulaci predepsanych povinnosti.

Spolecnost dale v navaznosti na vyse uvedene Cinnosti provadéla distribuci ucastnickych cennych
papird emitovanych fondy, a to kombinaci viastnino tymu a s vyuzitim externich regulovanych subjektd,
tedy investicnich zprostredkovateld a obchodnikd s cennymi papiry.

V odborne oblasti byla SpoleCnost aktivni predevsim prostrednictvim sveho dlouholeteho Clenstvi
v odbornych sdruzenich, zejmeéna Asociaci pro kapitalovy trh Ceske republiky.

Spolecnost dosahla v ucetnim obdobi roku 2021 zisku pred zdanénim ve vysi 10 926 tis. KC. Celkove
vynosy tvorene poplatky a provizemi Cinily 163 028 tis. KC.

Spolecnost vykazala v rozvaze k 31. prosinci 2021 aktiva v celkove vysi 99 072 tis. KE. Ta jsou tvorena
pokladni hotovosti a ceninami, a to ve vySi 144 tis. KE, penéznimi prostredky na bankovnich uctech ve
vysi 18 137 tis. K¢, dlouhodobym nehmotnym majetkem ve vysi 1 065 tis. K, dlounhodobym hmotnym
majetkem ve vySi 717 tis. KE, ostatnimi aktivy ve vySi 78 630 tis. KC a naklady pristich obdobi ve vysi 379
tis. KC.



Celkova pasiva Spolecnosti ve vysi 99 072 tis. KE jsou tvofena zavazky vici bankam ve vysi 2 951 tis. K¢,
ostatnimi pasivy ve vysi 62 785 tis. K&, zakladnim kapitalem ve vysi 9 000 tis. K&, kapitalovymifondy (resp.
priplatkern mimo zakladnikapital) ve vysi 1000 tis. K& nerozdélenymziskem ve vysi 14 607 tis. K& a ziskem
Za ucetni obdobi ve vysi 8 729 tis. KC.

V roce 2022 a dalSich obdobich Spole¢nost neplanuje vyraznéjsi zméenu sveho podnikatelskeho
zaméreni, kdy se i nadale bude orientovat na sluzby s vysokou pfidanou hodnotou spocivajici ve
vytvareni investi¢nich struktur podle pozadavkd svych zakaznikd.

V Praze dne 29. 4. 2022

Ing. Ondrej Horak
pfedseda predstavenstva



Profil Spolec¢nosti

Nazev

Obchodni firma:

Sidlo

Ulice, Cislo popisne:
Obec:
PSC:

Vznik

ZAKLADNi UDAJE O SPOLECNOSTI

AMISTA investicni spoleCnost, a.s.

Pobrezni 620/3
Praha 8
186 00

Spolecnost vznikladne 6. 4. 2006 zapisem do obchodniho rejstriku vedeneno Méstskym soudem
v Praze, oddil B, viozka 10626. Povoleni k Cinnosti investicni spoleCnosti obdrzela Spolecnost od
Ceske narodni banky dne 19. 9. 2006 a pravni moci nabylo dne 20. 9. 2006.

I[dentifikacni udaje
ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:
Zakladni kapital

Zakladni kapital ve vysi:

Akcie

Akcie:

Cisty obchodni majetek:

Predstavenstvo

predseda predstavenstva:

¢len predstavenstva:

274 37558
CZ27437558
5389182/0800

9 000 000 K¢, splaceno 100 %6

900 ks kmenovych listinnych akcii na jmeno ve jmenovite
hodnoté 10 tis. KC
33336 tis. K

Ing. OndrejHorak (0d 19.12.2014)
narozen1.srpna 1979
vzdélani: Masarykova univerzita v Brné

Ing. Petr Janousek (od 17. 6. 2014)
narozen 22. unora 1973
vzdelani: Vysoke ucenitechnicke v Brné



¢len predstavenstva: Mgr. Pavel Bares (od 7. 3.2019)
narozen 23. zari 1977
vzdélani: Masarykova univerzita v Brné

¢len predstavenstva: Ing. Michal Kusak, Ph.D. (od 30. 7. 2021)
narozen 1. Cervna 1973
vzdélani: Vysoka skola ekonomicka v Praze

Dozorc¢irada

¢len dozorcirady: Ing. Vit Vareka (od 13.5.2016)
narozen 14. ledna 1963
vzdélani: Vysoka skola ekonomicka v Praze

UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTiI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE
KTERYM DOSLO BEHEM ROZHODNEHO OBDOBI

Behem rozhodneho obdobi doslo k nasledujicim zménam udajd skutecnosti zapisovanych do
obchodniho rejstriku.

Zapis noveho Clena prfedstavenstva

Ing. Michal Kusak, Ph.D., dat. nar. 11.6.1973
Marty Krasove 922/1, Cakovice, 196 00 Praha 9
Den vzniku Clenstvi: 30. Cervence 2021

Zmeéna poctu ¢lentl predstavenstva
Novy pocet: 4

Vymaz jedinenho akcionare
Pavodni zapis (CINEKIN, a.s., ICO: 251 03 628, Opletalova 1015/55, Nove Mésto, 110 00 Praha 1) byl
vymazan.

Zména prevoditelnosti akcii
K pfevodu akcii na osobu, ktera neni akcionarem, je nezbytny predchozi souhlas valne hromady.
Prevoditelnost akcii na jineho akcionare neni omezena.



3.1.

UDAJE O INVESTICNICH FONDECH, KTERE BYLY VROZHODNEM OBDOBI
OBHOSPODAROVANY INVESTICNi SPOLECNOSTI

Investicni fondy, které SpoleCnost obhospodarovala vroce 2021, jsou urCeny pouze
kvalifikovanym investordm.

VROZHODNEM OBDOBi OBHOSPODAROVALA SPOLECNOSTI NASLEDUJICi FONDY
KVALIFIKOVANYCH INVESTORU, VPRIPADE INVESTICNICH FONDU VYTVAREJICICH
PODFONDY VCETNE VSECH JEJICH PODFONDU

1RIF otevieny podilovy fond
Agrarni otevieny podilovy fond
Alethes investicni fond SICAV a.s.
— Alethes, podfond Value
ALFA otevieny podilovy fond, AMISTA investiCni spolecnost, a.s.
Apollon Property otevieny podilovy fond
ASOLERO SICAV a.s.
BHS Fund |, investicni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
—  BHSFundI. - podfond BHS Option Income Fund
BHS Fund Il. - Private Equity, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
—  BHSFundll. - podfond BHS Option Income Fund
—  BHSFundIl. - podfond BHS dluhopisovy
BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
— COLBER podfond .
COMES investicni fond s promennym zakladnim kapitalem, a.s.
Compact Property Fund, investicni fond s promennym zakladnim kapitalem, a.s.
Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Credit Easy Invest SICAV a.s.
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
HELSKE SICAV a.s.
— HELSKE, podfond HPC
— HELSKE, podfond HES
HENRY IF SICAV a.s.
— HENRYIF, podfond Hydrogen 1
IMOS development otevieny podilovy fond
IMPERA premium otevieny podilovy fond
IMPERA sprint otevieny podilovy fond



IRQ FUNDS SICAV a.s.
— IRQFUNDS, podfond RESIDENTIAL RENTAL
IVORY OPPORTUNITY SICAV, a.s.
J&T Thein SICAV, a.s
JE&T PROPERTY INCOME SICAV, a.s.
J&T PROPERTY OPPORTUNITIES SICAV, a.s
J&T Ventures CG SICAV a.s.
— J&T Ventures CG, podfond J&T Ventures |l
MaeG Investment SICAV a.s.
—  MaeG Investment, podfond Industry
Maloja Investment SICAV a.s.
MATTEROS otevieny podilovy fond
Otevreny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Otevreny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicni spolecnost,
as.
Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Patronus devatenacty s.r.o. v likvidaci
Patronus tricaty prvnia.s. v likvidaci
Potysz health, investicni fond s promennym zakladnim kapitalem, a.s.
— Prvnipodfond, Potysz health, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
PORTIVA FONDY SICAV a.s.
— Portiva fond, Watt & Yield podfond
RENDIT SICAV, a.s.
Rockaway Blockchain otevieny podilovy fond
RONELISICAV, a.s.
— REALITY, podfond RONELI SICAV
Star21SICAV ass
TREES & POTS SICAV a.s
— TREES&POTS SICAV a.s., podfond Balance
Velvet SICAV, a.s.
— Velvet SICAV a.s., podfond Velvet Logistics
— Velvet SICAV a.s., podfond Velvet Hotel
ViDa Capital SICAV a.s.
— All Seasons podfond ViDa Capital SICAV a.s.
YNVESTIGO otevieny podilovy fond

UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI SPOLECNOSTI,
SPOLU S UVEDENIM HLAVNICH FAKTORU, KTERE MELY VLIV NA VYSLEDEK HOSPODARENI

Takove skutecnosti nenastaly.



4.2,

5.1.

SKUTECNOSTI S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI SPOLECNOSTI

Podstatna ¢ast vynost Spole¢nosti je tvofena odménou za obhospodarovani a administraci
investi¢nich fondd. Vyznamny vliv na vynosy Spolecnosti tak ma pocet fondd a hodnota aktiv
v jejich portfoliich.

HLAVNi FAKTORY, JEZ MELY VLIV NA HOSPODARSKY VYSLEDEK SPOLECNOSTI

Vysledek hospodarenije tvofen z pfevazne Castivynosy z financni Cinnosti, tj. poplatky souvisejici
s obhospodarovanim a administraci investicnich fondd, a spravnimi naklady a naklady na poplatky
a provize Spolecnosti.

V prabéhu Ucetnino obdobi Spolecnost vyhodnotila nékolik pohledavek jako rizikove a vytvorila k
nim z opatrnostniho hlediska opravne polozky ve vysi 100 %. Kvili teto skutecnosti byl vyznamné
ovlivnén vysledek hospodareni spoleCnosti.

UDAJE OCLENECH PREDSTAVENSTVA, DOZORCi RADY, OSTATNICH VEDOUCICH
OSOBACH A PORTFOLIO MANAZERECH SPOLECNOSTI

CLENOVE PREDSTAVENSTVA

predseda predstavenstva: Ing. Ondrej Horak

Ing. Ondrej Horak plsobi v oblasti investic a spravy fondd kvalifikovanych investort od roku 2007,
v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001 a ve Spolecnosti pracuje 13 let. Od roku
2015 Spolecnost fidi z pozice vykonneho feditele a plsobirovnéz jako predseda predstavenstva.

¢len predstavenstva: Ing. Petr Janousek

Ing. Petr Janousek plsobil na vedoucich pozicich ve spolec¢nostech zabyvajicich se investicni
¢innosti a vyvojem informacnich systemd. Nyni se vénuje fizeni administrace a finanénimu fizeni
Spolecnosti.

¢len predstavenstva: Mgr. Pavel Bares

Mgr. Pavel Bares$ pdsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlounodobé specializuje na
komplexni pravni zajisténi investic a akvizic, véetné feseni nemovitostni agendy a investicnich
projektd.

¢len predstavenstva: Ing. Michal Kusak, Ph.D.
Ing. Michal Kusék, Pn.D. se zabyvé problematikou kapitalovych investic od roku 1998. Ve
Spolecnosti pasobi od roku 2020. Ridi agendu obhospodarovani fondd.



5.3.

5.4.

CLENOVE DOZORCi RADY

predseda dozorcirady: Ing. Vit Vareka, MBA

Ing. Vit Vareka, MBA ma dlouholete zkusenosti v oblasti kolektivnino investovani, spravy portfolii
aobchodovani s cennymi papiry. SpoleCnost AMISTA v roce 2006 zaloZil a nasledujicich osm let
ridil.

PORTFOLIO MANAZERI

portfolio manazer: Ing. Robert Mocek

narozen 1961

vzdeélani: vysokoskolske
Ing. Robert Mocek pred prichodem do Spolecnosti pracoval jako konzultant v oblasti projektoveno
financovani a privatnino bankovnictvi. Od roku 1993 pracoval v bankovnim sektoru na
manazerskych pozicich voblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku (CSOB, ING,
Raiffeisenbank, Ceska spofitelina).

portfolio manazer: Radim Vitner

narozen 1976

vzdélani: stfredoskolske
Radim Vitner ve Spole¢nosti plisobi od roku 2011. Pfed pfichodem do Spole¢nosti pracoval jako
financni analytik a ucetni majetku ve spolecnosti ZEPTER INTERNATIONAL s.r.0., ve spoleCnosti
Kralovsky pivovar Krusovice a.s. (financ¢niucetni) aSPT TELECOM a s, MTTU Praha o.z. (obchodni
referent).

portfolio manazer: Vojtéch Ruffer, MSc.

narozen 1995

vzdélani: vysokoskolske
Vystudoval obor Finance se zaméfenim na kapitalove trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty.
Pred studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank na oddéleni Corporate Development, ktere
se specializovalo na zlepSovani internich procesy, projektovy management a analytickou
podporu obchodnim utvardm a vyssimu managementu banky.

VEDOUCIi OSOBY SPOLECNOSTI

Ing. Ondrej Horak, pfedseda predstavenstva viz podkapitola 5.1
Ing. Petr Janousek, Clen predstavenstva viz podkapitola 5.1
Mgr. Pavel Bares, Clen predstavenstva viz podkapitola 5.1
Ing. Michal Kusak, Ph.D., Clen pfedstavenstva viz podkapitola 5.1



6. UDAJE O OSOBACH, KTERE MELY KVALIFIKOVANOU UCAST NA SPOLECNOSTI

CINEKIN, a.s.

Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1 - Nove Mésto

90,1% (811 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovite
hodnoté 10.000K¢)

Nazev spolecnosti:
Sidlo spolec¢nosti:
Vyse a druh ucasti:

UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MELA SPOLECNOST KVALIFIKOVANOU UCAST

Ke konci Ucetniho obdobi neméla Spolecnost kvalifikovanou ucast na zadné spolecnosti.

UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY SE SPOLECNOSTi PERSONALNE PROPOJENE

Uvedeno mimo obhospodarovanych fondd, ve kterych Spolecnost vykonava funkci statutarnino

organu.
ZpUsob propojeni -
Nazev osoby ICo Jméno pozice v propojené Doba propojeni
osobé
. Statutarni  feditel,  Clen
CINEKIN, a.s. 25103628 Ing. Vit Vareka, MBA o L od 10.5.2005
spravnirady, akcionar
EMUN
PARTNERS, o ; ) od 18. 5. 2018
; o 28495349 Ing. Vit Vareka, MBA predseda predstavenstva
investicni do 1.9.2021
spolecnost, a.s.
RigdomIC s.r.o. 29127564 Ing. Vit Vareka, MBA  jednatel, spoleCnik od17.2.2021
FINE CONSULT L . : .
sro 26854249  Ing. Ondrej Horak jednatel, spolecnik 0d 20.1.2005
AFINRE s.r.0. 06673501 Ing. Ondrej Horak jednatel, spolecnik 0d13.12.2017
Asociace pro
kapitalovy trh 653939501 Ing. Ondrej Horak Clen vykonného vyboru 0d 22.6.2020
Ceskeé republiky
AMISTA Ing. Ondrej Horak predseda predstavenstva 0d 3.12.2015
i 24245674 Ing. Petr Janousek Clen predstavenstva 0d 3.12.2015
consulting, a.s. s . o
Ing. Vit Vareka, MBA  Clen dozorcCirady 0d 3.12.2015
Czechin, s.r.o. 25533495  Ing. Petr Janousek spolecnik od3.7.1998
IRONHOLD a.s. 09311297  Ing.Petr Janousek Clen spravni rady od7.7.2020
Mqr. Pavel Bares Clen predstavenstva 0d 29.10.2020
MYTERRA, a.s. 28456700 3 3 .
Ing. Petr Janousek Clen dozorcirady 0d 29.10.2020
GERET, spol. y Lo .
L 47906553  Mgr. Pavel Bares likvidator, spolecnik od 16.3.2005
S.r.o.vlikvidaci
Pravo a finance 29208840 Mgr. Pavel Bares jednatel, spolecnik 0d27.1.2017




S.r.o.

NET
Development, 26913054  Mgr. Pavel Bares jednatel 0d 26.2.2020
Sr.o.
KlinikaBrno, sr.o 01407597  Mgr. Pavel Bares jednatel 0d 24.3.2020
ACKoliste,sro. 07968833 Mgr. Pavel Bares jednatel 0d 26.1.2021
Paulow, s.r.0. 04999703 Mgr. Pavel Bares jednatel 0d 26.1.2021
Seginus, s.r.0. 29380502 Mgr. Pavel Bares jednatel od 17.3.2021
Apartmany
Slunny vrech, 060083933  Mgr. Pavel Bares jednatel od 17.3.2021
Sr.0.
Vitality resort y .
) 05393124  Mgr. Pavel Bares jednatel od 17.3.2021
Lany, s.r.o.
Vitality resort y .
.o 03911683  Mgr. Pavel Bares jednatel od 17.3.2021
Reckovice, s.r.o.
Rezidence
Viyhlidalova, 03912400 Mgqr. Pavel Bares jednatel od17.3.2021
Sr.o.
Domky . .
_ ) 04826230 Mgr. Pavel Bares jednatel od 17.3.2021
Myslivecka, s.r.o.
Leskava . )
04826256 Mgr. Pavel Bares jednatel od 17.3.2021
centrum, s.r.o.
Pavlovske B }
03010333 Mgr. Pavel Bares jednatel od 17.3.2021
terasy, s.r.o.
EP Brno Project, y :
1o 10683291 Mgr. Pavel Bares jednatel 0d 18.3.2021
Mar. Pavel Bares Clen predstavenstva 0d 18.3.2021
Zeteranoa.s. 09331948 d 3 i 5 .
Ing. Petr Janousek Clen dozorcirady od 18.3.2021
IVORY POWER . . o
as 24805084  Mgr. Pavel Bares Clen dozorcCirady 0d 9.9.2020
IVORY Energy, . . o
as 24200379 Mgr. Pavel Bares Clen dozorcCirady 0d 8.9.2020
TAManagement Ing. Michal Kusak, jednatel, 0d19.2.2013
01408003 .
S.r.o. Ph.D. spolecnik 0d22.7.2016

UDAJE O OSOBACH, KTERE JEDNALY V ROZHODNEM OBDOBI SE SPOLECNOSTI VE SHODE

A KTERE NEJSOU UVEDENY VYSE

Z&adné takove osoby nejsou.



1.

UDAJE O VSECH

SPOLECNOSTI

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

DEPOZITARICH INVESTICNICH FONDU OBHOSPODAROVANYCH

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha b
00001350

Ceska sporitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
LB24L4782

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1, 1121 Praha 1
04948242

Komeréni banka, a.s.
Na Prikopé 33/969, 114 07 Praha 1
45317054

CYRRUS, a.s.
Veveri 3163/111 616 00 Brno
63907020

UDAJE OVSECH OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY, KTERIi VYKONAVALI CINNOSTI
OBCHODNIKA S CENNYMI PAPIRY PRO FONDY OBHOSPODAROVANE SPOLECNOSTI

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

Obchodninazev:

Sidlo:
ICO:

Obchodninazev:

Sidlo:

AKCENTACZ a. s.
Salvatorska 931/8, 110 00 Praha 1
25163680

CYRRUS, a.s.
Veveri 3163/111 616 00 Brno
63907020

Ceska spofritelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
LB2L4782

Ceskoslovenska obchodni banka a. s.
Radlicka 333/150, 150 00 Praha b



12.

13.

14.

15.

16.

ICO: 00001350

Obchodninazev: J&T Banka, a.s.

Sidlo: Pobrezni 297/14, 186 00 Praha 8

ICO: 47115378

Obchodninazev: Komerc¢ni banka, a.s.

Sidlo: Na Prikopé . p. 33,110 00 Praha 1
ICO: 45317054

Obchodninazev: Patria Finance a. s.

Sidlo: Vymolova 353/3, 150 00 Praha 5

ICO: 26455064

UDAJE O POCGTU CENNYCH PAPIRU INVESTICNICH FONDU OBHOSPODAROVANYCH
SPOLECNOSTI A AKCIli SPOLEGNOSTI, KTERE JSOU V MAJETKU CLENU PREDSTAVENSTVA,
DOZORCi RADY, OSTATNICH VEDOUCICH OSOB, PORTFOLIO MANAZERU

Clenové predstavenstva, dozor¢i rady, portfolio manazefi a ostatni vedouci osoby neviastni
cenneé papiry fond obhospodarovanych Spolecnosti a pfimo nevlastni akcie Spolecnosti.

UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM BYLA NEBO JE
V ROZHODNEM OBDOBIi SPOLEGNOST SAMA NEBO NA UCET INVESTIENICH FONDU,
JESTLIZE HODNOTA SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU INVESTICNI
SPOLECNOSTI NEBO INVESTICNIHO FONDU, JEHOZ SE SPOR TYKA

Nejsou zadne takove spory.

UDAJE 0 PRUMERNEM POCTU ZAMESTNANCU SPOLEENOSTI V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodnem obdobi bylo ve Spolec¢nosti zaméstnano primérné (pfepocteny pramérmy
evidencni stav dle metodiky CNB, mimo ¢lend statutarnich organtl) 42,3 zaméstnancd.

UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty Spolecnosti ke dni 31.12. 2021 jsou uvedeny v piiloze této
VYroCni zpravy.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost nevyvijela v Ucetnim obdobi zadne aktivity v této oblasti.



18.

19.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDiI A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZIiCH

Spolecnost vzhledem ke svemu predmétu podnikani nefesi problemy ochrany zivotnino prostredi
a v Ucetnim obdobi nevyvijela Zadné aktivity v t&to oblasti.

Spolecnost zaméstnavala ke konci Ucetnino obdobi, mimo cleny statutarnich organt, celkem 48
stalych pracovnikd na hlavni pracovni pomer, z toho 2 na zkraceny pracovni Uvazek a 7 na
rodicovske dovolene. V oblasti pracovnépravnich vztahl se nevyskytuji zadne problemy.

INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNIi SLOZKU V ZAHRANICi

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti teto vyrocni zpravy jsou pfilohy, ktereé podavaji informace o hospodareni Spolecnosti.
Hodnoty uvadéne v prilohach jsou uvedeny vtisicich KC. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty
Spolecnosti obsahuji Udaje uspofadane podle zviastnino pravnino predpisu upravujicino

ucetnictvi. Kazda zpolozek obsahuje informace o vysi teto polozky za bezprostfedne
predchazejicirozhodne obdobi.

Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.
Dalsiinformace jsou uvedeny v priloze ucetni zaverky.

V souladu se Zakonem o Ucetnictvi obsahuje tato vyrocni zprava téz Ucetni zavérku, Zpravu
0 auditu a zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Kromé& Udajd, ktere jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly v Ucetnim obdobi zadné dalsi
vyznamne skuteCnosti. Vyznamne udalosti po datu ucetni zavérky jsou uvedeny v priloze ucetni
zaverky v kapitole 27.



V Praze dne 29. 4. 2022

Ing. Ondrej
predseda predstavenstva



Uéetni zavérka k 31. 12. 2021

ROZVAHA Nazev, sidlo a ICO Géetni jednotky

v tis. Ké AMISTA investicni spolecnost, a.s.

31.12.2021 Pobrezni 620/3

186 00 Praha 8

Ugetni obdobi

2021 27437558

zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.
Oznaé. AKTIVA (I:éd. Bézné ucetni  Minulé ucetni
a b c obdobi obdobi
1 Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 01 144 189
3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 05 18137 34032
v tom: a) splatne na pozadani 06 18137 34032
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 08 0 11236

b) ostatni pohledavky 10 0 11236
4 Ucasti s rozhodujicim viivem 17 0 2
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 19 1065 1516
10 Dlouhodoby hmotny majetek 21 717 819
11 Ostatni aktiva 23 78630 29010
13 Naklady a prijmy pristich obdobi 25 379 184
14 AKTIVA CELKEM 26 99072 76988
Oznaé.  PASIVA géd' BéZné uc. Minulé ué.
a b c obdobi obdobi
1 Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 01 2951 4965

b) ostatni zavazky 03 2951 4965
4 Ostatni pasiva 10 62785 23416
8 Z3akladnikapital 17 9000 9000
v tom: a) splaceny zakladni kapitél 18 9000 9000
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21 0 1823

b) ostatni rezervni fondy 23 0 1823
12 Kapitalove fondy 26 1000 1000
14 Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 31 14607 20615
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 32 8729 16169
16 Vlastnikapital 33 33336 48607

PASIVA CELKEM 34 99072 76 988




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

v tis. K& Nazev, sidlo a ICO Géetni jednotky
31.12.2021 AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Pobrezni 620/3
186 00 Praha 8

Ugetni obdobi

2021 27437558

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.
Oznaé. Text géd' Béziné ué.  Minulé Ué.
a b c obdobi obdobi
1 Vynosy z Uroku a podobne vynosy 01 18 24
2 Naklady na uroky a podobne naklady 03 163 258
4 Vynosy z poplatkd a provizi 09 163 028 114893
5 Néklady na poplatky a provize 10 79118 34817
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 11 -33 18
7 Ostatni provozni vynosy 12 30 179
8 Ostatni provozni naklady 13 238 356
9 Spravni naklady 14 65681 57984
v tom: a) néklady na zaméstnance 15 45125 40973

Z toho: aa) mzdy a platy 16 36026 32505

ab) socialni a zdravotni pojisténi 17 9099 8 468

b) ostatni spravni naklady 18 20556 17011
11 Odpisy,' tvorbaa pouiit’i rezerv‘a opravnych polozek k dlouhodobemu 20 1 504 1567

hmotnemu a nehmotnemu majetku
13 ngisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a 59 5413 15

zarukam
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézne Cinnosti pred zdanenim 28 10926 20117
23 Danz prijmu 32 2197 3948
24 Zisk nebo ztrata za uc¢etni obdobi po zdanéni 33 8729 16 169
el Viysledek hospodareni pred zdanénim 34 10926 20117
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PODROZVAHOVE

POLOZKY

v tis. K& Nazev, sidlo a IC uéetni jednotky
AMISTA investi¢ni spolecnost,

31.12.2021 MVesticni sp

as.
Pobrezni 620/3
186 00 Praha 8

Ugetni obdobi

2021 27437558

zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.

Oznaé.  TEXT l?éd' BéZné ué. Minulé ugé.
a b Z obdobi obdobi
1 Poskytnute prisliby a zaruky 01 831 831
15 Hodnoty prevzate k obhospodarovani 15 25858772 31900273
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Zakl. Vliastni Emisni  Rezerv. Kapital. Ocen. Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy Rozd. (ztrata)

Zistatekk 1. 1.2020 9000 0 0 1823 1000 0 30615 42 438
Zmény ucetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzove rozdily a
ocenovaci rozdily 0
nezahrnute do HV
Cisty zisk/ztrata za ucetni
obaobi 16169 16169
Podily na zisku -10000 -10000
Prevody do fondu 0
Pouziti fondd 0
Emise akcii 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcii 0
Priplatek mimo zakladni 0
kapital
Ostatni zmény 0
Zastatek 31.12.2020 9000 0 0 1823 1000 0 36784 48 607
Zastatek k 1.1.2021 9000 0 0 1823 1000 0 36784 48 607
Zmeny ucetnich metod 0
Opravy zasadnich chyb 0
Kurzove rozdily a 0

ocenovaci rozdily




nezahrnute do HV

Cisty zisk/ztrata za ucetni
obdobi

8729 8729

Podily na zisku -1823 -22177  -24000
Prevody do fond{ 0
Pouziti fondd 0
Emise akcii 0
Snizeni zakladnino kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcii 0
Priplatek mimo zakladni 0
kapital

ZGstatek 31. 12. 2021 9000 0 1000 23336 33336
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2021

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity

Spolecnost byla zalozena dne 17. 2. 2006 v souladu se zakonem ¢.513/1992 Sb., obchodni
zakonik, ase zakonem ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani (od 19.8.2013 nahrazen
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech). Spole¢nost byla
zapsana do obchodniho rejstriku dne 6. dubna 2006. Spolecnost se podridila zakonu ¢. 30/2012
Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech, jako celku postupem podle § 777 odst. 5.

Povoleni k ¢innosti investicni spolecnosti obdrzela Spolecnost od Ceske narodni banky dne
19. 9. 2006 a pravni moci nabylo dne 20. 9. 2006.

Predmét podnikani SpoleCnosti

Cinnost investicni spolecnosti v rozsanu dle povoleni Ceské narodni banky.

Struktura vlastnikd Spole¢nosti

CINEKIN, a.s. 90,19
J&TBANKA, a.s.9,9 %

Sidlo Spolecnosti

Pobrezni 620/3
Praha 8 - Karlin
PSC 186 00
Ceska republika

Clenoveé predstavenstva a dozorcirady k 31. prosinci 2021

Predstavenstvo:

Ing. Ondrej Horak - predseda
Ing. Petr Janousek - Clen
Mgr. Pavel Bares - Clen

Ing. Michal Kusak, Ph.D. - Clen

Dozoréirada:
Ing. Vit Vareka, MBA - predseda
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Udaje 0 zménach skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku

Dne 30. prosince 2021 v dusledku premény formou prevodu jméni na spolecnika spolecnost
IMPERA force sr.o., se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno, ICO 068 35 104, zanikla, a jeji
jméni preslo na jejiho jedineho spoleCnika a stalo se soucasti jméeni podiloveho fondu IMPERA
sprint otevieny podilovy fond, se sidlem Pobiezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 75160 226, za
néjz jedna vlastnim jmenem a na jeho ucet spoleCnost AMISTA investiCni spolecnost, a.s, se
sidlem Praha 8, Pobrezni 620/3, PSC 18600, ICO 274 37 558, jakozto jeho obhospodarovatel.

Kdatu 30. Cervence 2021 byl zapsan novy Clen predstavenstva Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
v souvislosti s tim byl zménén celkovy pocet ¢lend prfedstavenstva z poctu 3 na novy pocet 4.

Déle kdatu 30. Cervence 2021 doslo kvymazu informace o tom, ze ma spolecnost jedineho
akcionare a tez bylo zmenéno tvrzeni o akciich. Aktualné ma spolecnost 900 ks kmenovych akci
najmenoV listinne podobé ve jmenovite hodnoté 10 000, - KE. K pfevodu akcii na osobu, ktera neni
akcionarem, je nezbytny prfedchozi souhlas valne hromady. Prevoditelnost akcii na jineho
akcionare neni omezena.

Charakteristika a hlavni aktivity

Spolec¢nost je investi¢ni spole¢nosti zamérfenou na obhospodafovani a administraci fondd
kvalifikovanych investord. V souladu se zakonem a pfidélenou licenci obhospodarovala a/nebo
administrovala investi¢ni fondy kvalifikovanych investord. Seznam téchto fondd je vefejné
dostupny na internetove adrese:

https://www.cnb.cz/cs/statistika/menaova bankovni_stat/seznamy-instituci-pro-potreby-

menove-a-financni-statistiky/seznam-investicnich-fondu/.

Spolecnost dale nékterym samospravnym investicnim fondim a investicnim spolecnostem
poskytovala vybrane specificke sluzby souvisejici s obhospodarovanim a/nebo administraci
fondu.

Vzhledem komezenemu rozsahu aktivit vyplyvajicich z udéleneho opravnéni pro vykonavani
Cinnosti investicni spolecnosti, SpoleCnost v ramci sve podnikatelské Cinnosti neposkytuje uvery
aneprijimé vklady, neprovadi devizove obchody, neobchoduje s derivaty a nevstupuje do
takovych transakci, ktere by byly vrozporu sudélenym opravnénim pro vykonavani Cinnosti
investicni spoleCnosti.

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé Ucetnictvi vedenéno v souladu se zakonem o
Ucetnictvi a prislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla
Zpracovana na principech nepretrziteho trvani ucetni jednotky, ¢asoveho rozliseni nakladd a
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2.1.

vynosU a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojd ocenovanych realnou
hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu
2002, kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist. Vyhlaskou se stanovi usporadani a obsahove vymezeni polozek ucetni
zaverky arozsah udajd ke zvefejnéni pro banky a néktere financni instituce.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze ucetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve sve
Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v teto
Cinnosti pokracovat i v dohledne budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zaverky je 31. prosinec 2021. Bézne ucetni obdobi je od 1. 1. 2021 do 31. 12.
2021. Minule ucetni obdobi je od 1. 1. 2020 do 31.12. 2020. VSechny uvedene udaje jsou v tisicich
K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana.

DULEZITE UCETNi METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENi UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka Spolecnosti byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi ucetnimi
metodami.

DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetnino pripadu zejmena den vyplaty
nebo prevzeti obé&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den
provedeni platby, popf. inkasa z U¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostfedkd podle zpravy dosle
od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti
zaruky, popr. Uvéroveho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy, den sjednani a den vyporadani
obchodu s derivaty.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotove operace)
adale pevné terminove a opcCni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku
vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.
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FINANCNI AKTIVA A FINANCNi ZAVAZKY

Metody ucinne v ucetnim obdobi, ktere zapocalo po 31. 12 .2020:

a)  Zauctovania prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauctuje vybrana financni aktiva a financni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vUci klientdm apod.) v okamziku, ke kteremu vzniknou. Vechny ostatni finanéni
nastroje (véetné spotovych nakupl aprodejl financnich aktiv) jsou zauétovany k datu
vyporadani obchodu.

FinancCni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realne hodnote, ktera je upravena
0 transakeni naklady. Tato Uprava o transakeni naklady neplati pro financni nastroje ocenovane
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou néklady primo
prifaditelne k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dlkazem realné hodnoty financnino nastroje pri
prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (1. redlna hodnota poskytnutého nebo prijatého
protipinén).

b) Klasifikace

FinancCni aktiva

Pri prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovane:
e nabéhlou hodnotou (AC),
e realnou hodnotou proti uctdm vlastnino kapitalu (FVOCI),
e realnouhodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splini obé z nasledujicich podminek
a zaroven neni uréenge jako ocenovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):
e aktivumjedrzenov ramciobchodnino modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za ucCelem
ziskani smluvnich penéznich tokd,
e smluvni podminky financnino aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych
vylucné splatkami jistiny a urokd z nesplacene ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test").
Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti u¢tam viastnino kapitalu (FVOCI), pouze pokud
spini obé z nasledujicich podminek a zaroven neni urcene jako ocenovane realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty:
e aktivumjedrzenov ramciobchodnino modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak prodejem financnich aktiv,
e smiluvni podminky financniho aktiva stanovi konkretni datumy penéznich tokd tvorenych
vyluéné splatkamijistiny a urokd z nesplacene ¢astky jistiny (tzv. ,SPPItest”).
Pri prvotnim zauctovani majetkového cenneno papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading") mdze Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledne zmeny v reélne

26



hodnoté proti uctdm viastnino kapitalu (FVOCI). Tato volba mize byt provedena a aplikovana na
urovni dane investice.

VSechny ostatni financni aktiva, u nichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé& toho, pfi prvotnim zauc¢tovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zaradit financni
aktivum, ktere jinak splnuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenovane ve
FVTPL, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by
jinak nastal.

FinanCni zavazky
Ucetni jednotka maze klasifikovat své financni zavazky, jiné nez financni zaruky a poskytnute

prisliby, jako ocenovane:
nabéhlou hodnotou, nebo
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

c) Oduétovani

Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje financni aktivum, pokud smiuvni prava na penézni toky z financnino
aktiva zaniknou, nebo prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena
v podstaté vsechna rizika a uzitky spojene s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve ktere ucetni
jednotka ani neprevede ani si neponecha vpodstatée vSechna rizika a uzitky spojene
s vlastnictvim financniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

FinanCni zavazky
Ucetni jednotka oductuje financni zavazek, pokud jeji smiuvni zavazky jsou spinény, zruseny
nebo zaniknou.

d) Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Financni aktiva

Pokud podminky financnino aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaneho financniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisneé, pak smiuvni pravo na penézni toky z pvodniho
financniho aktiva je povazovano za zanikle. V takovem pripadé plvodni financni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zauctovano a vykazano v realne hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhle hodnoté nejsou vyznamné
odlisne, pak modifikace nevede koducCtovani financnino aktiva. V takovem pripade ucetni

27



jednotka prepocita hrubou ucetnihodnotu financniho aktiva a zaucCtuje Castku vznikajici z Upravy
hrube ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova
modifikace je provedena z ddvodu financnich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je
vykazana spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a
ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z urokd ve
vykazu zisku a ztraty.

Financnizavazky

Ucetni jednotka odUctuje financni zavazek, pokud podminky financniho zavazku jsou
modifikovany a penéznitoky modifikovaneho zavazku jsou vyznamné odlisne. V takovem pripade,
novy financni zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauCtovan v realné hodnote.
Rozdil mezi uCetni hodnotou zaniklého financniho zavazku a noveho financnino zavazku
s modifikovanymi podminkami je zauctovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapoctet a vykazovani v Ciste (netto) hodnoté

Financni aktiva a finanCni zavazky jsou zapocCteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze,
pokud a jen pokud ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelne pravo zapocist dane
z(Ustatky a U¢etni jednotka planuje, bud' vyporadani v cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva
a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v ¢isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji prislusne
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako
je obchodni aktivita ucetni jednotky.

e) Ocenénivrealné hodnoté

,Realna hodnota“ je cena, které by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti
zavazku v ramci fadneé transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo
nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia financnich aktiv a financnich zavazky, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Uvérovemu
riziku, ktera jsou fizena Ucetni jednotkou na zakladée sveé Cisté expozice vici bud’ trznim rizikam,
nebo uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté
dlouné pozice (nebo zaplacena za prevod ciste kratké pozice) pro konkreétni rizikovou expozici.
Upravy stanovené na Urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava
uveroveno rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva
aktiva a zavazky na zakladé prislusne rizikove Upravy jednotliveho instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nespinéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avsak nemusi byt
omezeno na, viastni Uvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financnino zavazku, ktery
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2.3.

obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka
splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mlze byt pozadovano jeji splaceni.

f) Znehodnoceni
U kapitalovych finan¢nich nastrojd se 0 znehodnoceni neuctuje.

g) Zarazeni finanéniho nastroje do kategorie ocefiované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)

Financni aktiva

Pri prvotnim zauc¢tovani Ucetni jednotka mlze zafadit urcité financni aktivum do ocenovaci

kategorie FVTPL, protoze toto urceni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZzuje ucetni nesoulad

(,accounting mismatch®), ktery by jinak nastal.

Financnizavazky
Ucetni jednotka maze zaradit urcité financni zévazky do ocenovaci kategorie FVTPL
z nasledujicich dGvodu:

e zavazky jsoufizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé realne hodnoty nebo
e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

Metody ucinné pro ucetni obdobi zapocaté do 31. 12. 2020:
InvestiCni pohledavky a zavazky

Investicni pohledavky a zavazky jsou zaucCtovany v nominalni hodnoté a nasledné v souladu
S pozadavky ZISIF pfecenovany na realnou hodnotu viastnimu kapitalu.

Provozni pohledavky a zavazky

Fond uctuje o provoznich pohledavkach v nominalni hodnoté. Pohledavky se vykazuji v nominalni
hodnoté snizene o pripadnou opravnou polozku. Fond stanovi opravné polozky k pochybnym
pohledavkam na zakladeé vlastni analyzy platebni schopnosti diuznikd a vékove struktury
pohledavek.

Fond UCtuje o provoznich zéavazcich v realne hodnote.

DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

SpoleCnost nenabyvala a nema v majetku statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhove
cenne papiry a akcie, ani podilove listy a ostatni podily, jako jsou:

a) cenneé papiry ocenovane realnou hodnotou proti uc¢tdm nakladd nebo vynosu,
b)  realizovatelné cenné papiry,
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2.4.

2.5.

c)  cenne papiry drzené do splatnosti,
d) dluhove cenne papiry porizene v primarnich emisich neurcene k obchodovani.

OPERACE S CENNYMI PAPIRY PRO KLIENTY

Cenne papiry prijate SpoleCnosti do Uschovy, spravy nebo k ulozeni jsou uctovany v realnych
hodnotach a evidovany na podrozvaze v polozce ,Hodnoty prevzate do uschovy, do spravy
a kulozeni”. Cenne papiry prevzate SpoleCnosti za ucelem jejich obhospodarovani jsou uctovany
vrealnych hodnotach a evidovany na podrozvaze vpolozce ,Hodnoty prevzate
k obhospodarovani®.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zékladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravne polozky. Opravne polozky vytvafené na vrub nakladd jsou vykazany v
polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analyticke
evidenci pro potrebu vypocCtu danove povinnosti.

Metody uc¢inné v uc¢etnim obdobi, které zapocalo po 31. 12. 2020:

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasledujici:

a) pézne ucCty u bank nebo druzstevnich zélozen, terminovane vklady u bank nebo
druzstevnich zélozen;
b)  uvéryapljcky povinné ocenéne realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabehle uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany
spoleCné s danym aktivem.

Metody U¢inné pro ucetni obdobi zapocaté do 31.12. 2020:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou pri
prvotnim zauctovani ocenovany nominalni hodnotou; pri nabyti za Uplatu nebo vkladem pak
pofizovaci cenou. Nasledné jsou pfecenovany narealnou hodnotu proti uctdim viastnimu kapitalu.
Casove rozliseni urokl vztahujici se k poskytnutym Uverdm je zahrnuto do celkovych zUstatk(
téchto aktiv. Urokove vynosy z poskytnutych Uverd jsou vykazany v polozce ,Vynosy z urokd
a podobne vynosy”.
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2.6. TVORBA REZERV

Rezerva predstavuje pravdépodobne plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v pfipade, pro ktery plati nasledujici kriteria:

e existuje povinnost (pravninebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobne, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavuijicich
ekonomicky prospech, pficemz “pravdepodobne” znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50 %,

e jemozne provest pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

2.7. DLOUHODOBA HMOTNA A NEHMOTNA AKTIVA

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je uCtovan v historickych cenach a odpisovan
rovnomermeé po odhadovanou dobu zivotnosti.

Spfihlednutim ktomu, Ze odpisove skupiny definované Zakonem o dani z pfijmd, dle ucetni
jednotky adekvatné reprezentuji realny ubytek hodnoty jednotliveho hmotneho a nehmotneho
majetku, jsou pro hmotny a nehmotny majetek definovany ucetni odpisy ve vysi danovych odpisd.
Jednotlive kategorie majetku jsou odepisovany nasledovne:

Majetek Doba
Nabytek 5let
Zarizenikancelare /hardware/ 3 roky
Dopravni prostredky 4 roky
Software 3 roky
Klimatizace 10let

Dlouhodoby nehmotny majetek s porizovaci cenou nizsi nez 60 000,- K¢ a dlouhodoby hmotny
majetek s porfizovaci cenou niz&inez 80 000,- KC je

e pficené do 5000,- K& uctovan do nakladll za obdobi, ve kterém byl pofizen, s prihlédnutim
k tomu, ze doba pouzitelnosti je kratsinez 1rok,

e piicenénadb 000,-KC a predpokladanou dobou pouzitelnosti delSi nez 1rok odepisovan po
dobu 3 let.

2.8. PREPOCET CIZi MENY

Transakce vycCislene v ciziméne jsou ucCtovany v tuzemske meneé prepoctene devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemske mény v kurzu vyhlasovanym



2.10.

CNB platnym k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi
meéne, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci’.

ZDANENI

Darovy zaklad pro dan z prijmd se propocte z hospodarskeho vysledku bézneho obdobi
pripo¢tenim danove neuznatelnych nakladd a odectenim vynosd, které nepodienaji dani z prijma,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadne zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv
a zavazkl s pouzitim ocekavane darnove sazby platne pro nasledujici obdobi. O odlozene danove
pohledavce se uCtuje pouze v plipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich.

POLOZKY Z JINEHO UCETNiIHO OBDOBIi A ZMENY UCETNiICH METOD

Opravy zasadnich chyb nakladd a vynost minulych Ucetnich obdobi a zmény ucetnich metod se
vykazuji vrozvaze v polozce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi.
Nevyznamne opravy vynost a nakladd minulych ucetnich obdobi jsou U¢tovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v b&znem ucetnim obdobi.

ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivane Spolecnosti v roce 2021 se s vyjimkou vyhodnoceni dopadd ucinnosti
novelizace vyhlasky 501/2002 Sb. nezménily. Prislusna zméena ucetnich metod je uvedena vyse
avsak sohledem na to, ze ucCetni jednotka primo ve svem vlastnim majetku nespravuje ani
v minulem ucetnim obdobi nespravovala zadna portfolia finanCnich investic, pro néz by bylo
relevantni stanovovat obchodni model, kdyz kapitalova financni aktiva nevlastni zadna a ostatni
financni aktiva vlastni jen docasné v ramci bézneho obchodniho styku, nejsou s touto zménou
spojeny zadne vyznamne dopady na vykazane hodnoty ani na usudky k vykazani vedouci.

CISTY UROKOVY VYNOS
tis. K¢ 2020 2021
Vynosy z urokd z uvert a vkladd 24 18
Naklady na uroky z uverd -258 -163

Cisty urokovy vynos -234 -145




5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2020 2021
Vynosy z poplatkd a provizi 114893 163 028
Naklady na poplatky a provize -34817 -79118
Celkem 80076 83910

Vynosy z poplatkd a provizi pfedstavuji predevsim vynosy z obhospodarovani nebo administrace
investi¢nich fond{ a dale vynosy souvisejici s distribuci a odbornym poradenstvim.

6.  ZISKNEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. Ké 2020 2021
Zisk (ztrata) z financnich operaci 18 -33
Celkem 18 -33

7. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. Ké 2020 2021
Ostatni provozni vynosy 179 30
Ostatni provozni naklady -356 -238
Celkem -177 -208

Ostatni provozni naklady predstavuji predevdim Clenske prispévky AKAT CR, pojisténi
odpovédnosti manazerd a a pojisténi podnikatelskych rizik.

8. SPRAVNIiNAKLADY

tis. Ké 2020 2021
Néklady na zaméstnance 40973 45125
z toho mzdy a odmény zaméstnanct 32505 36026
7 toho: mzdy ¢lendim statutarnich organt a vedeni 8734 7927
z toho socialni a zdravotni pojisténi 8 468 9099
Ostatni spravni naklady 17011 20556
Z toho:
naklady na audit Ucetni zaveérky Spolecnosti 140 147
outsourcing - naklady na ucetnictvi 4063 4160
naklady na najemne 3360 3161
naklady naICT 2551 3327
naklady na sluzby: danove, notarske, pravni, ... 1164 2874
ostatnirezie 5733 6887
57 984 65681

Spolecnost nema zadne odmény vazane na vlastni kapital.



10.

1.

12.

Pramémy prepocteny pocet zaméstnanct Spolecnosti dle metodiky CSU (véetné clend
statutarnich organt) byl nasleduijici:

2020 2021
Zameéstnanci 50 47
Z toho ¢lend statutarnich organt 3 4

ODPISY POHLEDAVEK

Vroce 2021 Spole¢nost pristoupila ktvorb& ucetnich (nedafovych) opravnych polozek
k pohledavkam, ktere byly vyhodnoceny jako rizikove, a to v celkove vysi 4 621 tis. KC. Doslo tez k
danovemu odpisu pohledavky za fondem Arca Capital CEE, uzavieny investicni fond, a.s.ve vysi
640 tis. KC.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. Ké 2020 2021
ZUstatky na béznych uctech 34032 18137
Celkem 34032 18137

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2020 2021
CINEKIN, a.s. - poskytnuta zapujcka (splatnost 31. 12.2023) v¢. urokl 11236 0
IVORY OPPORTUNITY, SICAV, as. (splatnost 31.5.2021) 0 993
Opravne polozky 0 =995
Celkem 11236 0

Na zakladé Rozhodnuti jediného akcionafe pfi vykonu pdsobnosti valné hromady doslo
vroce 2021 k zapoctu pohledavky z titulu poskytnute zapUjcky spolecnosti CINEKIN, as. se
zavazkem vUCi spolecnosti CINEKIN, a.s. z titulu dividendy. Tim padem spolecnost k 31. 12. 2021
eviduje pohledavku z této zapdjcky v nulove vysi. Spolec¢nost v téemze roce poskytla spole¢nosti
IVORY OPPORTUNITY, SICAV, a.s. zapUjcku, ktera je k31. 12. 2021 v pIné vysi jiz po splatnosti.
Spole¢nost se rozhodla k teto zapUjcce k 31. 12. 2021 vytvorit ucetni opravnou polozku.

UCGASTIS ROZHODUJICIM VLIVEM

tis. K¢ 2020 2021
Ucasti s rozhodujicim viivem 2 0
Celkem 2 0

Od 22. prosince 2020 méla Spolecnost 100% podil na zakladnim kapitalu ve spolecnosti IVORY
OPPORTUNITY, SICAV, a.s., ktery dne 16.11. 2021 cely prodala.
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13. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobeho nehmotneho majetku

tis. K¢ Software

Pofizovacicena

K1.1.2020 3409
PrirGistky 866
Ubytky 236
K31.12.2020 4059
Porizovacicena

K1.1.2021 4059
Priristky 551
Ubytky 0
K31.12.2021 4610
Opravky

K1.1.2020 1617
Roc¢ni odpis 1162
Ubytky 236
K31.12.2020 2543
Opravky

K1.1.2021 2543
Roc¢ni odpis 1002
Ubytky 0
K31.12.2021 3545
Zlstatkova cena

K31.12.2020 1516
K31.12.2021 1065

Soucasti porizovaci ceny DNM k 31. 12. 2020 a k1. 1. 2021 je take dlouhodoby majetek zatim ve
stavu porizenive vysi 435 tis. KC. K jeho zafazeni do evidence doslo v kvétnu roku 2021

14. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobeho hmotneho majetku

Dlouhodoby i

i Zhodnoceni
tis. K& majetek ronajatych Auta Celkem

Is. Ke 5- 80 tis. K& pronajaty
) prostor
+ ostatni
Porizovacicena

K1.1.2020 2370 = = 2370
Prirdstky 618 = = 618
Ubytky 75 - - 75

K31.12.2020 2913 = = 2913




Porizovacicena

K1.1.2021 2913 = 2913
Prirfstky 399 = 399
Ubytky 107 - 107
K31.12.2021 3205 = 3205
Opravky
K'1.1.2020 1600 = 1600
Roc¢ni odpis 569 = 569
Ubytky 75 = 75
K31.12.2020 2094 = 2094
Opravky
K1.1.2021 2094 = 2094
Roc¢ni odpis 501 = 501
Ubytky 107 - 107
K31.12.2021 2488 - 2488
ZUstatkova cena
K31.12.2020 819 = 819
K31.12.2021 717 = 717
15.  OSTATNI AKTIVA
tis. Ké 2020 2021
Pohledavky z obchodnich vztaht 11379 15758
Pohledavky - prevzeti zavazkd 1385 1386
Pohledavka z kauce na najemne 677 047
Dohadne Ucty aktivni 15 466 63548
Zalohy vyplacene ¢lendm predstavenstva 0 383
Dan z prijmU - splatna darfova pohledavka 0 509
Dan z prijmd - odlozena darova pohledavka 0 940
Ostatni 304 80
Celkem 29211 83251
Opravné polozky k pohledavkam -201 -4621
29010 78630
16. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
tis. K¢ 2020 2021
Ostatni (pojisténi majetku, predplatne) 184 379
Celkem 184 379

36



ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. Ké 2020 2021
Bankovni uvér (splatnost 31.12.2021) 834 0
Bankovni Uvér (splatnost 30. 6. 2024) 41317 2951
Celkem 4965 2951

Bankovni uver je zajistén zastavnim pravem k pohledavkam Spolecnosti za bankou.

18. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Spole¢nost v roce 2021 neméla zadne zavazky vici nebankovnim subjektdm.

19. OSTATNIPASIVA

tis. Ké 2020 2021
Zavazky z obchodnich vztaht 1585 1167
Zavazky - prevzeti zavazkd 68 0
Zélohy prijate 1897 0
Zavazky z pracovné pravnich vztaht 3312 3796
Dohadne ucty pasivni 15781 57 741
DPH 24 24
Dan z prijmu - splatny danovy zavazek 571 0
Dan z prijm0 - odlozeny danovy zavazek 142 0
Ostatni 36 57
Celkem 23416 62785

20. VYNOSY A VYDAJE PRiSTiCH OBDOBI

Spolecnost ve sledovanem ani minulem obdobi nevykazala zadne vynosy a vydaje pristich obdobi.

Spolec¢nost si neni védoma zadnych zavazk{ ze soudnich sporC.

21. ZAKLADNI KAPITAL

Spolecnost eviduje 900 ks kmenovych akcii na jmeno v listinne podobé ve jmenovite hodnote 10
tis. K¢, zakladni kapital Spolecnosti Cini 9 000 tis. KC.

Slozeni akcionart Spole¢nostik 31. prosinci 2021

Nazev CINEKIN, a.s.
ICO 25103628
Sidlo Opletalova 1015/55, Nove mésto, 110 00 Praha 1, CR

Pocet akcii 811



Podil na zakladnim kapitalu 90,1%

Nazev JS&T BANKA, a.s.

ICO 47115378

Sidlo Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, CR
Pocet akcii 89

Podil na zakladnim kapitalu 9,9%

22. NEROZDELENY ZISK, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY

Nerozdéleny

zisk/ Ostatni
tis. K¢ Zisk , rezervni Kapitalové fondy
(neuhrazena
i fond
ztrata)
ZUstatekk 31.12.2020 16169 20615 1823 1000
Prevod na nerozdéleny zisk = - - -
Dividenda zapocCtena
: o -11236 - = -
s pohledavekou vaci akcionari
Dividenda vyplacena akcionari -4 933 = = =
ZruSenirezervnino fondu a
, - - -1823 -
vyplaceni akcionari
Vyplaceni ¢asti nerozdélenych 6008
ziskd minulych let akcionafi
Zisk po zdanéni zarok 2021 8729 = = =
Zlstatekk31.12.2021 pied
8729 14607 0 1000

rozdélenim VH zarok 2021

Vroce 2021 byl Rozhodnutim jedineho akcionare zisk za rok 2020 ve vysi 16 169 tis. KC priznan
vplne vysi jako podil na zisku nalezici akcionarfi. Podil na zisku byl vyporadan nasledujicim
zpUsobem: ¢astka 11236 tis. KE byla zapoctena se stavajici pohledavkou vaci akcionari z titulu
poskytnute zapdjcky a castka 4 933 tis. KE byla vyplacena bezhotovostni uhradou.

V Rozhodnuti jedineho akcionare bylo stanoveno rozpusténi Ostatnino rezervnino fondu ve vysi
1823 tis. K¢, tato Castka byla vyplacena akcionari.

Rozhodnutim jedineho akcionare bylo dale urCeno, Ze z celkového zisku minulych let byla
vyplacena akcionari Castka 6 008 tis. KC.



23. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

23.1. SPLATNA DAN Z PRiJMU

tis. Ké 2020 2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 20117 10926
Pricitatelne polozky 701 6327
Odecitatelné polozky 45 0
Zaklad dané 20773 17 253
Poskytnuty dar 23 0
Zaklad dané po upravach 20750 17 253
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 19 % 3943 3278

Splatna dan za rok 2021 vychazi ve vysi 3 278 tis. K&. Ucetni jednotka vykazuje ve Vykazu zisku
aztraty k 31.12. 2021 na fadku €. 23 hodnotu 2 197 tis. KC. Tato Castka se sklada z vypoctene
splatneé dané za rok 2021 a z odlozene danove povinnosti za rok 2021 (ve vysi 14 tis. K¢ k rozdilu
mezi hodnotou U¢etnich a darfovych odpist a ve vysi 1067 tis. KE k ucetnim opravnym polozkam).

23.2. ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

Odlozena dan z prijmd vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dafovou hodnotou
aktiv a pasiv, pfipadné dalsich doc¢asnych rozdild (dafiova ztrata), s pouzitim o¢ekavane darnove
sazby platne pro obdobi, ve kterem budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.
Spolec¢nost k 31.12. 2021 vykazala odloZzenou danovou pohledavku ve vysi 940 tis. KE (mezirocni
zvySeni 0 1081 tis. K& vyplyvajici z rozdilu mezi ucetnimi a danovymi zUstatkovymi cenami
dlouhodobého majetku a z opravnych polozek k pohledavkam).

24. HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

tis. Ké 2020 2021
Ostatni aktiva 31900273 25858772
Celkem 31900273 25858772

25. FINANCNiNASTROJE
Trzniriziko
Spolecnost vramci spravy sveho majetku ve sledovanem obdobi nepouzivala zadne financni
nastroje a nevstupovala do transakci s Urokovymi nastroji, ktere jsou citlive na zmény podminek

na finanCnich trzich. SpoleCnost ukléda sve prostredky na béznych bankovnich uctech bez
omezeni vypovédni Ihdtou.



Zbytkova splatnost aktiv a zavazkl Spolec¢nosti

- Od 3 més. Od 1 roku Bez
tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let . Celkem
do 1 roku do5let specifikace
K31.12.2021
Pokladni hotovost 144 = = = = 144
Pohledavky za bankami 18137 = = = = 18137
Dlouhodoby nehmotny
_ = = = 1065 = 1065

majetek
Dlouhodoby hmotny majetek = = = = 717 717
Ostatni aktiva 11137 66 846 = 647 = 78630
Naklad fistich

akla ‘yaprumypns ic ) 370 g ) . 379
obdobi
Celkem 29418 67216 9 1712 717 99072
Zavazky vUci bankam 295 885 1771 = = 2951
Ostatni pasiva 4925 57860 = = = 62785
Celkem 5220 58745 1771 = = 65736
GAP 24198 8471 -1762 1712 717 33336
Kumulativni GAP 24198 32669 30907 32619 33336 =

Spolecnost ve vySe uvedenych tabulkach nevykazuje udaje tykajici se zakladniho kapitalu,
rezervnich fondd a nerozdéleného zisku/ ztraty vzhledem k tomu, Ze u nich nelze urcit zbytkovou
splatnost.

Urokové riziko

K'31.12. 2021 eviduje Spolecnost zavazky vaci bankam ve vysi 2 951 tis. KE. Tyto zavazky byly
pbehem roku 2021 ovlivnény pohybem sazby PRIBOR TM.

Ménoveé riziko - devizova pozice Spolecnosti

tis. Ké EUR usD Ostatni CZK Celkem
K31.12.2021
Pokladni hotovost - - = 144 144
Pohledavky  za

: - - = 18137 18137
bankami
Dlouhodoby
nehmotny = = = 1 065 1 065
majetek
Dlouhodoby

S - - = 717 717
hmotny majetek
Ostatni aktiva = = = 78630 78630

Néklady a prijmy = = = 379 379




26.

27.

pristich obdobi

Celkem - - - 99072 99072
Zavazk Ve

avazky v : - : 2951 2951
pankam
Ostatni pasiva = = = 62785 62785
Celkem - - - 65736 65736

Cista devizova

. > = > 33336 33336
pozice

VYZNAMNE VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Osoba primo ovladajici:

CINEKIN, a.s., ICO 25103628.

Osoby neprimo ovladajici:

IRONHOLD a.s., ICO 09311297, ktera ma ve viastnictvi 79% podil na CINEKIN, a.s., je déle ovladana
Ing. Petrem Janouskem a Ing. Ondrejem Horakem.

Vyznamné vztahy:

V obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 doslo zapocCtem kuhrazeni pohledavky, kterou z titulu
poskytnuti pdjcky Spolec¢nost evidovala viaci CINEKIN, a.s., a to ve vySi 11 236 tis. KE.

Osoba ovladana stejnymi ovladajicimi osobami:

AMISTA consulting, a.s., ICO 24245674, jejim jedinym akcionarem k 31.12. 2021 je CINEKIN, a.s.

VYZNAMNE UDALOSTIV PRUBEHU A PO DATU UCETNI ZAVERKY

Od konce uUnora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k
postupnemu zhorsdovani mezinarodni politicke situace. SpoleCnost nevlastnizadna aktivaanema
zadne zavazky, vynosy ani naklady, ktere by byly ovlivnény valeCnym konfliktem.

Sestaveno dne: 29.4.2022

Pravni forma ucetni jednotky: akciova spoleCnost

Predmeét podnikani ucetni jednotky: Cinnost investicni spolecnosti v rozsahu dle povoleni
Ceské narodni banky

Podpisovy zaznam: Ing. Petr Janousek



Zprava o vztazich

uvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a 0 vztazich mezi ovladanou osobou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12.
2021 (dale jen ,ucetni obdobi*) dle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich.
Zprava nezahrnuje jednotlive investicni fondy obhospodarovane investicni spolecnosti.

STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

se sidlem Praha 8, Pobrezni 620/3, PSC 186 00

ICO: 27437558

zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10626.

Ovladajici osoba

PFimo ovladajici osobou je spolecnost CINEKIN, a.s., ICO: 25103628, se sidlem Praha 1, Opletalova
1015/55, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném v Praze, oddil B, vioZka 4529, ktera
vlastni 90,1 % akcii ovladane osoby a ve stejnem pomeéru se podili na hlasovacich pravech.

Prostrednictvim spolecnosti CINEKIN, a.s. ovladanou osobu nepfimo ovlada ve shodé jednajici
uskupeni fyzickych, a jimi ovladanych pravnickych, osob, z nichz zadna jednotlive samostatné
nema nepfimy ovladajici podil na ovladane osobé.

Soucasti uskupeni jsou:
e Ing. VitVareka, nar. 14.1.1963, bydlistém v Praze,
e Ing.OndrejHorak, nar.1.8.1979, bydlistem v Praze,
e Ing. PetrJanousek, nar. 22.2.1973, bydlistém v Brng,
e Mgr.Pavel Bares, nar. 23. 9.1977, bydlistem v Brng,
e spolecnost FINE CONSULT sr.0., ICO 26954249, se sidlem Praha, Opletalova 1015/55,
e spolecnost IRONHOLD as., ICO 09311297, se sidlem Brno, tfida Kpt. Jarose 1844/28,
e spole¢nost RigdomIC sr.o0., ICO 29127564, se sidlem Praha 1, Salvatorska 931/8.

Dalsi osoby ovladane stejnou oviadajici osobou

Nazev spoleénosti ICO Sidlo

AMISTA consulting, a.s. 24245674 Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186 00
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6.1.

6.2.

Ve vztahu ke spoleCnosti AMISTA consulting, a.s. vykonavalo ovladajici uskupeni osob neprimy
vliv prostrednictvim spolecnosti CINEKIN, a.s., jez viastnila k 31. 12. 2021 100 % akcii této
spoleCnosti.

DalSi osoby propojene se stejnym oviadajicim uskupenim ve vztanu k ovliadane osobé nejsou.

ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti spolecnosti CINEKIN, a.s. ktera ma
Ccharakter holdingove spoleCnosti, ve ktere vykonava rozhodujici vliv ovladajici osoba dale
ovladana uvedenym uskupenim.

ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpdsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy
podil na ovladane osobé a skrze zastoupeni ve statutarnich a kontrolnich organech.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

Svyjimkou v ucetni zavérce uvedeného rozdéleni podild na zisku nebylo v Ucetnim obdobi
ucineno zadne jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovliadanych osob, ktere by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastnino kapitalu ovladané osoby zjisténeho podle
posledni ucetni zaverky.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

SMLOUVY MEZI OVLADANOU OSOBOU A OVLADAJICi OSOBOU

Smlouvy uzaviené v u€etnim obdobi

Nebyly uzavieny zadne smiouvy.

Smlouvy uzaviené v predeslych u€etnich obdobich, na jejichz zakladé doslo v i€etnim
obdobi k pInéni

Nebyly uzavieny zadne smlouvy.
SMLOUVY MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNiMI PROPOJENYMI OSOBAMI

Smlouvy uzaviené v u€etnim obdobi

Z&dné nejsou.
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Smlouvy uzaviené v predeslych uéetnich obdobich

Dne 27. 4. 2020 byla uzaviena smlouva o uzivani software, kde je SpoleCnost nabyvatel a AMISTA
consulting, a.s. poskytovatel.

Na zakladé Smlouvy o pljcce uzaviene v roce 2006 a jejich naslednych dodatkd, byla CINEKIN, a.s.
poskytnuta zapujcka, kdyz vySe pohledavky Spolecnost vici CINEKIN, a.s. se v prabéhu ucetniho
obdobi ménila a ke konci Uc¢etniho obdobi 2020 byla jeji celkova vyse 11 236 tis. KE. V roce 2021
doslo ke zruseni pohledavky, v plne vySi byla vyporadana a zapocCtena s podilem na zisku na
zakladé Rozhodnuti jediného akcionare.

POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladane osobe v ucetnim obdobi nevznikla zadna Ujma vyplyvajici ze vztahl uvedenych vyse.

ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema zadne vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahl
mezi propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro
zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovliadanou osobu z téchto
vztahd neplynou zadna rizika.

PROHLASENI

Statutarni organ Spole¢nosti prohlasuje, ze udaje uvedene v teto zprave jsou Uplne, prikazne a
spravne.

V Praze dne 29. 3. 2022

Ing. Ondrej Morak

~/ |
predseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni fadné Ucetni zavérky k 31.12.2021
spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNI ZAVERKY

akcionariim spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Praha 8,
Pobfezni 620/3, PSC 18600, ICO 274 37 558

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (dale
také jen Spolecnost) sestavené na zakladé cCeskych ucetnich predpist za obdobi od 01.01.2021 do
31.12.2021, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021 a pfilohy, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
AMISTA investicni spoleénost, a.s. k31.12.2021, nakladii, vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021 v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivdme se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolec¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
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s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucletni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzeného trvani a pouziti predpokladu nepfetrzeného trvani pfi sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonéeni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérenad mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny
v souladu svySe uvedenymi predpisy ve vsech prfipadech v Ucletni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reédlné piedpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéd rozhodnuti, ktera uZivatelé Gletni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
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mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich kontrol
predstavenstvem.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokraCovat v nepfetrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti pokracovat v nepretrzitém trvani vychazeji z dulkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité pokracovat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Hradci Kralové dne 29.04.2022

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Horova 1767/26, 500 02 Hradec Kralové
Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti
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Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Libor Cabicar %
Ev. ¢ opr. KA CR 1277

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
— Rozvahy
- Vykazu zisku a ztraty
— Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

- Pfilohy
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