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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
Ucel
Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejde o propagacni materidl. Poskytnuti téchto

informaci vyZaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikiim, nakladim, moZnym vynosim a ztrdtdam spojenym
s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., investiéni akcie FI CZK, ISIN: CZ0008042439

(déle jen ,Fond”)

Tvirce produktu:

Fond

Fond lze kontaktovat:

Web: www.amista.cz E-mailem: info@amista.cz Telefonicky: +420 226 251 010
Orgéan dohledu:

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Piikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz

Datum vypracovani tohoto dokumentu: 2. 7. 2018

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a mize byt obtizné srozumitelny.
O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je fondem kvalifikovanych investor( ve formé SICAV.

Cile

Hlavnim podkladovym aktivem Fondu jsou investice do komerénich nemovitosti a to primarné do kancelarskych budov na Gzemi
Ceské republiky (doplrikové pak na Gzemi SR a Némecka). Fond se soustfedi na nemovitosti v nadstandardnim technickém stavu a s
dobfe diverzifikovanym portfoliem dlouhodobych ndjemnik( — solidnich a dobfe zavedenych spole¢nosti. Zdrojem vynost Fondu je
prubé&zné inkaso ndjemného a kapitdlové zhodnoceni investic v pfipadé ristu cen na nemovitostnim trhu. Investice Fondu jsou
zpravidla realizovany s vyuzitim Gvérového financovani. Timto zpisobem se zvySuje potencialni vynos produktu, ale sou¢asné je tak
s timto produktem spojeno vyznamné vyssi riziko ztréty investovanych prostiedkid. Vztah mezi vynosem portfolia a vynosem
produktu je pfimy s multiplikdtorem 0,8. To znamen3, Ze hodnota produktu vzroste o 0,8 K¢ na kazdou 1,- K& zhodnoceni portfolia
Fondu. Cast zhodnoceni portfolia ve vy3i cca 20% je nasledné alokovano na jiny druh akcii vydanych k Fondu.

Pro koho je produkt uréen

Fond je moZné nabizet, resp. tGiastnické cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je urcen pro
investory, ktefi jsou pfipraveni drZet svou investici po dobu investi¢niho horizontu, a zérover jsou ochotni podstoupit dale uvedena
rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Doba trvéani Fondu
Fond byl vytvoien na dobu neuréitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice.

Fond muze byt zrusen z divodi stanovenych zédkonem. Fond mdzZe byt zrusen i z jinych nez zdkonnych divodd, coz mize mit za
nasledek, Ze investor nebude drZet investici ve Fondu po doporuc¢enou dobu drZzeni. Neexistuje a neni poskytovana Zadna zaruka
ohledné mozZnosti setrvani investora ve Fondu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
Synteticky ukazatel rizik (SRI)

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Groveri rizika
1 2 3 4 5 6 7 tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
EnizsiNizike vyssi riziko 9 pravdépodobné, Ze produkt prijde o penize v duasledku
pohyb na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.
Pozor na riziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investi¢ni akcie do 365 dni po skonceni prvniho celého kalendainiho

mésice po mésici, vnémz obdrzel zadost akcionare o odkoupeni investi¢nich akcii. V souvislosti s odkupem maze byt uplatnéna
vystupni srazka (vice viz Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?).

Pozor na ménové riziko. Fond investuje do investi¢nich aktiv nachdzejicich se v Evropé, jeho vynosnost proto zavisi mj. téZ na
sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachdzi, a ¢eskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

Pro vynos tohoto produktu jsou zisadni trni rizika, zejména rizika vyvoje cen na nemovitostnim trhu v Ceské republice.



Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli prijit o ¢ast svych investic nebo
o viechny.

Jina rizika nezohlednéna v SRI
Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:
Operacni riziko zplsobené moznym selhanim vnitinich procest, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investi¢ni strategie Fondu (viz "Cile"), které predstavuje zejména trzni riziko,
avérové riziko, riziko koncentrace, riziko vyporadani a ménové riziko.

Maximalni moZna ztrata investovaného kapitalu a dalSi upozornéni

Investor muzZe ztratit veskery investovany kapital.

Scénére vykonnosti

Pocet let: 1 2 3

Nepfiznivy scénaf: 1001 151,19 K¢ 0,12% | 1002 757,80 K¢ 0,14% | 1005 000,00 K¢ 0,17%
Umnirm&ny scénd: 1021412,06KE  |2,14% | 105129500 K¢ 2,53% | 1093 000,00 K¢ 3,01%
PFiznivy scéndr: 1026 707,52 K& 2,67% | 1063 980,86 K& 3,15% | 1116 000,00 K& 3,73%
Stresovy scénaf: 950 038,52 K¢ -5,00% 880 311,67 K¢ -6,18% | 783 000,00 K¢ -7,83%

Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni v K¢, predpokladané prdmémé roéni zhodnoceni v %.

Tato tabulka uvadi finanéni prostiedky, které byste mohli ziskat zpét za uvedenou dobu drZeni podle rGznych scéndii za
predpokladu, Ze investujete 2.000.000 K&. Uvedené scéndre ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. Mzete je porovnat se
scéndfi jinych produkth. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pii mimoiadnych okolnostech na trhu, a nebere v
potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit. Uvedené Gdaje zahrnuji veskeré ndklady samotného produktu, ale nemusi
zahrnovat veskeré néaklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi.

Zdanéni investice

Dariové predpisy domovského ¢lenského stétu investora mohou rovnéz ovlivnit, kolik ziskate ze své investice zpét.

Co se stane, kdyz Fond neni schopen uskutecnit vyplatu?

Veskeré ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk. Investor maze Eelit ztraté v dasledku
selhani Fondu.

S jakymi naklady je investice spojena?
Néklady v éase

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové

Pokud pozadite | Pokud pozadate | Pokud poZadite naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli

Investice 2.000.000 K& o odkup po 1 o odkup po 3 o odkup po 5 ziskat. Celkové naklady zohlediuji jednorazové, prabéiné a
roce letech letech vedlejsi naklady.

Naklady celkem (K¢) 22 830 K& 37 115 K¢ 49 394 K¢ Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném

Dopad na vynos (RIY) 2,24% 1,75% 1,48% poskytuje poradenstvi, Vam mdzZe Gétovat jiné naklady. Pokud

roéné ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a

objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na
Vasi investici.

Skladba néaklada

Dopad néaklad(, které zaplatite pfi vstupu. Jedna se o maximalni

Naklady na vstup 5,00% s -

Jednorazové naklady o moznou vyst.
Naklady na vystup 2,00% Dopad néakladd na ukonceni Vasi investice, kdy? dosahla
Transakéni naklady portfolia 0,00% doporucené doby drzeni.

Prabézné naklad

Y Jiné priib&zné naklady 1,38% Dopad néakladd nakupt / prodejd podkladovych aktiv

Vykonnostni poplatky 0,00% Dopad néaklad® vynaloZenych na spravu Fondu

Vedlejii naklad

D 0dmény za zhodnoceni kapitalu 0,00% Dopad vykonnostniho poplatku (Fond prekrocil benchmark)

Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.
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Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?
Investiéni horizont je 3 roky, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.
MozZnosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti

Investor je opréavnén odprodat investici i pfed uplynutim doporu¢ené doby drzeni.

V disledku odkoupeni investice pied uplynutim 3 let drZeni miZe Fond uplatnit vystupni srazku ve vysi 2% aktudlni hodnoty
investic¢nich akcii. Pokud investor drZel investici vice jak 3 roky, vystupni srazka se neuplatriuje.

Jakym zptsobem mohu podat stiZznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené
kontaktni Gdaje:

Osobné& nebo pisemné na adrese: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00
Telefonicky: +420 226 251 010 E-mailem: info@amista.cz Web: www.amista.cz

Jiné relevantni informace

Na 7adost Vam budou poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a posledni uveiejnéna vyroé¢ni zprava Fondu.



