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Uletni jednotka:

Core Property, investitni fond spromé&nnym
zakladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Poernickd 272/96, 108 00 Praha Malesice
1IC0: 04916760 Pfedm&t podnikani: &innost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
OkamZik sestaven( Ugetni zavérky: 14. 3. 2019

ROZVAHA k 31. 12. 2018
tis. KE  Investi¢ni stfedisko P;:;é 12.2018 12.2018 2017
Brutto Netto Netto
AKTIVA
3 Pohlvedévlfy za bankami a druzstevnimi 1 7 681 2681
zdloZnami
v tom: 3) splatné 2681 2681 270
na pozadani
4 Pohledévky za nebankovnimi subjekty 12 55 506 55 506
b) ostatni 55 506 55 506 37 647
pohledavky
Akcie, podilové listy a ostatni podily 16 12 469 12 469
Ukasti s podstatnym vlivem 16 10621
Utasti s rozhodujicim vlivem 16 10531 10531 10 820
11 Ostatni aktiva 19 46 752 46 752
Aktiva celkem 127 939 127 939 59 358
UEetnijednotfi\'a: |
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Core Property, investiéni fond s promé&nnym
zékladnim kapitélem, a.s.

Sidlo: Poternicka 272/96, 108 00 Praha Malegice
iICO: 04916760 Predmét podnikani: Ennost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investord
OkamZik sestaveni Zetni zavérky: 14. 3. 2019

Ke Investiéni stfedisko Poznimka 12.2018 2017
PASIVA
Ostatni pasiva 24 S 747 10926
5 Vynosy a vyf{qajg pI’I§tICh obdobf{ 12
12 Kapitalové fon_(_iyf 47 425 47 425
13 Ocenovaci rozd!’Iy 3180 1621
z a) z majetku a zavazki 29 3180 1621
toho:
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pl"edchggll’ch obdo?i 28 26474
15 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 7 45 113
16 Vlastni kapitél . 1%2 192
Pasiva celkem 127 939
PODROZVAHOVE POLOZKY
tis. a
Ke Poznamka 2018 2017
Podrozvahova aktiva
8 Hodnoty pfedané k obhospodafovéni 32 127 939 59 358
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U&etni jednotka:

Core Property, investitni fond sproménnym
zakladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Pogernické 272/96, 108 00 Praha MaleSice
1C0: 04916760 Predmét podnikani: &innost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i
Okamtik sestaven( G&etni zavérky: 14. 3. 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY za obdobi 1. 1. 2018 - 31. 12. 2018

tis. K& Investiéni stiedisko Poznémka 12.2018 12.2017
1  Vynosy z trokl a podobné vynosy 4 1706 349
b) vynosy z uroki z ostatnich aktiv 1706 349
5  Na&klady na poplatky a provize 5 -5 -6
7  Ostatni provozni vynosy 7 46 750 0]
8  Ostatni provozni naklady 7 0 0
9  Spravninaklady 8 -963 -811
b) ostatni sprévni ndklady -963 -811
19 Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi z béZné éinnosti pied zdanénim 47 488 -468
23 Dafiz pfijmt 30 2375 0
24 Zisk nebo ztrita za ucetni obdobi po zdanéni 45113 -468

Neinvestiéni stfedisko nevykazalo v roce 2018 Zadné néklady ani vynosy.
o
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Uéetni jednotka:

Core Property, investitni fond sproménnym
zékladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Pocernickd 272/96, 108 00 Praha Maletice
IC0: 04916760 Predmét podnikéni: innost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investort
Okamtik sestaveni Oéetni 24vérky: 14. 3. 2019

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU k 31. 12. 2018

(tis. K¢) Zéklad Kapita Ocefiova

, . Zisk Celkem
ni L ci
V tis. K¢ kapital fondy rozdily (z;rata
Zustatek k 1.1.2017 2000 0 o -158 1842
|-IVKursove rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do 0 0 1621 0 1621
Cisty zisk/ztrata za uetni obdobi 0 0 0 -467 -467
Emise akcii 0 47425 0 0 47 425
SniZeni zakladniho kapitalu -2 000 0 0 0 -2000
Zustatek k 31.12.2017 0 47 425 1621 -625 48 421
Pocateéni stav k 1.1.2018 0 47 425 1621 -625 48421
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 27 099 27 099
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do 0 0 1559 0 1559
HV
Cisty zisk/ztrata za Uetni obdobf 0 0 0 45113 45113
Zustatek k 31.12.2018 0 47 425 3180 71587 122 192
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f' Priloha ucetni zavérky k 31.12.2018

Pro uéely G&etni zavérky maiji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investitni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,

AMISTA IS Praha 8, PSC 186 00

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

Core Property, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s., io:
04916760, se sidlem Pogernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, obchodni
spoletnost zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 21453

Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro G&ely uéetni zavérky maji nize uvedené prévni predpisy nésledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep3eni
dodriovani dafiovych predpisil v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA predpisy Spojenych stati americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhldend pod & 72/2014
Sh.m.s.

zakon & 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné né&kterych zdkonl (zékon o

Zakah p qudiforech auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon o danich z pfijmu zékon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o ucetnictvi zékon & 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist

zakon & 240/2013 Sb., o investi€nich spole€nostech a investicnich fondech, ve

24 2néni pozdéjéich predpisd

zakon &. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dal3ich

D g
Pt souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjlich pfedpist

zékon & 90/2012 Sh., o obchodnich spoletnostech a druistvech (zékon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich pfedpist

Z0K

z4kon €. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitdlovém trhu, ve znénl pozdéjsich
predpisd

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zalo¥en v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 7. 3. 2016 a vzniki zépisem-do obchodniho
rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21453 dne 21. 3. 2016. _’_/'
Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutdrni orgdn. Ttr‘nto organem je pravnicka
osoba, spole¢nost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodafovat a administrovat Fond o? 151. 2018.
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Identifika¢ni udaje:

i€o: 04916760
DIC: CZ04916760

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investiZniho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Sidlo Fondu

Poéernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10
Ceska republika

Statutdrn{ organ Fondu

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutdrni orgn. Timto organem je pravnicka
osoba, spolenost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodafovat a administrovat Fond od 1. 1. 2018. Do té doby byla
AMISTA IS povéFena obhospodaFovanim majetku Fondu dle zékona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

STATUTARNI REDITEL
Statutdrni feditel AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. (od 1. 1. 2018)

10 274 37 558
Sidlo: PobFeini 620/3, Praha 8, PS¢ 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2018)
Ing. Ondrej Horak (od 1.1.2018)
Ing. Michal Vlach (od 1. 1.2018)

SPRAVNI RADA

Predseda spravni rady: Martin David (od 21. 3. 2016)
Clen spravni rady: Martin Benda {od 21. 3. 2016)
€len spravni rady: Ing. Ji¥i Brada {od 21. 3. 2016)

Uetni zavérka byla pFipravena na zékladé Géetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o Géetnictvi a daliimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovéna na principech nepretritého trvani
ucetni jednotky, asového rozlideni nakladli a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finangnich néstrojd
ocefovanych redlnou hodnotou.

Tato Gtetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou MF CR & 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
pFedpisi, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ugetni zévérky a rozsah Gdaju ke zvefejnéni pro
banky a nékteré finanénf instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

InvestiZnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu diouhodobych trokovych sazeb
prostfednictvim stfedné a dlouhodobych investic umisténych ve Fondu. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany Zadné zaruky za Uiéelem ochrany investora.

Fond je opravnén investovat pFedeviim do majetkovych Uéastf v kapitalovych obchodnich spoleénostech, investiénich
cennych papird a cennych papirt vydanych investiénim fondem nebo zahrani&nim investiénim fondem a dopliikovych
aktiv tvofenych nastroji penéiniho trhu, pohledavkami na vyplatu penéinich prostiedkil z vkladti na tétu v&i'éngho v
bankéch nebo zahrani&nich bankach a pohledavkami z Gvérd a zapajéek poskytnutych Fondem. jeden investiéni na’&q)j
mUZe svymi vlastnostmi vykazovat znaky vice druh investiénich nastrojd.

Fond se fidi svym statutem.
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Tato uéetni zavérka je nekonsolidovan3, za Ugetni obdobi.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF G€etn& a majetkové majetek a dluhy ze
své investiéni ginnosti (dale jen ,investiéni &ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (déle jen ,heinvestiéni ¢ast Fondu”).
Hospodateni neinvesti¢ni &asti Fondu spoéivé pouze v drieni zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvestiéni &asti Fondu neprobihd Zadna Einnost. K investicni Zasti Fondu Fond vydava

investi¢ni akcie.

2. DULEZITE GCETNi METODY

Uketni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetriitého a Easové neomezeného trvéani Ggetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi G€etnimi metodami:

2.1 DEN USKUTECNEN{ UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute&n&ni iéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den
ptipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy do3lé od banky, den sjednéni a den vypoiadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pislibu, den pievzeti hodnot do Uschovy.

Uketni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opéni operace jsou od okamiiku sjednani obchodu do okamiiku vypofédéni obchodu zauctovany na
podrozvahovych Gctech.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Fond odUétuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan&nimu aktivu nebo jeho asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni préva na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2  DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Statni pokladniéni poukazky, diuhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie veetné podilovych listd a ostatnich podilt
jsou klasifikovény podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir ocefiovanych reélnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papir(i drienych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirG pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.
Pti pofizeni jsou statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné diuhové cenné papiry Uétovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou &ast diskontu nebo %ia. Akcie, podilové listy a ostatni pedily jsou ti¢tovany v pofizovaci cené.
Nasledn& jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany realnou
hodnotou. Podily v jinych ne? kapitalovych spolenostech, které maji charakter Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou
ocefovany v pofizovaci cené nebo ekvivalenci.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papiri se stanovi jako trini cena vyhlasena ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud spoleénost prokéze, Ze za trni cenu je moZné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papird jsou redlné hodnoty rovny
cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroveri spinény poZadavky na likviditu cennych papird.
Neni-li mo#né stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spoletnost neprokaze, Ze za trini cenu j& moiné ééhh\?\_
papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravenda hodnota cenného papiru. B
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Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife Utasti na vlastnim kapitdlu spoleénosti, pokud se jedna
o akcie, miFe Gcasti na vlastnim kapitélu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a sou¢asné hodnot& cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné poloiky k témto cennym
papirdm jsou tvofeny v &astce, kterd odrézi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zm&ny bezrizikovych urokovych
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajistovani

Finangni derivéty, vietn& ménovych obchodl, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocefiovany redlnou hodnotou, pfi¢emz zisky a ztrity ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloice
ocefiovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat, a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z finanénich
operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéinich tok( nebo modelll pro ocefiovani opci, které
vychézeji pouze z dostupnych trznich 1ddaji. Ocefiovaci modely zohledfiuji béiné trini podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohlediiuji aktudlni trini podminky véetné relativni likvidity trhu a
uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze
jsou spotové a pevné terminové operace vykdzény zvIast.

Ocefovaci rozdily finanénich derivatd k obchodovani jsou sou€asti rozvahy, spekulativni GZetnictvi nenf vyuzivano.

2.3  MAJETEK JAKO INVESTIENI PRILEZITOST

Majetek jako investitni pfileZitosti jsou pFedeviim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je provedeno na zékladé pofizovacich nakladd, véetné transakenich nékladd. Pro ocenénf ke
Dni ocenéni je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnotg platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovény jako
ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu. Podily v jinych neZ kapitalovych spole€nostech, které maji charakter Giasti
s rozhodujicim vlivem jsou ocefiovany v pofizovaci cené nebo ekvivalenci.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

Pozemek drZeny za u¢elem zatim neuréeného poufZiti v budoucnosti

Budova vlastnéna GEetni jednotkou a pronajaté déle na zékladé jednoho nebo vice operativnich leasingli
Budova, ktera je neobsazena, ale drzend za Gcelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasing

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do nemovitosti;
naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Potateéni ocenénfi = “~
Investice se prvotné ocen( na Urovni svych pofizovacich nékladl. Do potétetniho ocenéni se zahrnou i vedlej$i naklady

spojené s potizenim. \
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Nasledné ocerovani
Nasledné ocefiovani je provedeno:
k rozvahovému dni;
z dGivodu trvalého sniZzeni hodnoty.

Ocefiovani je upraveno ust. § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., které stanovi Oceflovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investiéni spole€nosti za jimi obhospodaFované podilové fondy, investi€ni fondy a penzijni fondy ocefiuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek reéinou hodnotou podle zvlatniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v pfisluiné polozce pasiv. Pfi ibytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfislu§né poloZce vykazu zisku
a ztraty. PFi ocefiovani podill v jinych neZ kapitalovych spoleénostech, které maji charakter tcasti s rozhodujicim vlivem
jsou ocefovany v pofizovaci cené nebo ekvivalenci.

(2) V ptipadé, fe dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaZe se toto
snizeni hodnoty v pisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitostf,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni reainé hodnoty v dané lokalité prodany a jejich vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiZ hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovéni a se souhlasem depozitére.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se p¥i ocenéni

- zcen proddvanych nemovitosti v odlid3nych lokalitéch a s odlidnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohledriovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych penéinich tokd (vynosovd metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu budoucich
pen&inich toki, doloZeny podminkami viech existujicich ndjemnich a jinych smluv a {pokud je to moZné) externimi
doklady, jako jsou napiiklad b&iné trini najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi poutiti
diskontnich sazeb, které odraZeji b&¥né trini odhady nejistot ve vysi a natasovani penéznich tokd.

Fond pro uréeni realné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nich? je ocenéni stanoveno na zadkladé vyse
popsanych principQ.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vy3e uvedeného odstavce se reéalnd hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investiéni pfilefitosti jsou i majetkové ucasti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem. Spole€nost
s rozhodujicim viivem (dale také , dcefina spole&nost”) je spolegnost oviddana Fondem, v niZ Fond mQZe urcovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z Einnosti spolecnosti.

Majetkovou Uéasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole€nosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice
ne 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spole&nosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové tcasti v
kapitalovych spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény reélnou hodnotou a ucasti v jinych neZ kapitdlovych
spoletnostech, které maiji charakter Géasti s rozhodujicim vlivem jsou ocefiovany v pofizovaci cené nebo ekvivalenci.
Ocenéni je provadéno ve smyslu ZISIF a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni,
tak jak je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finan&ni &astky a je definovana
v soutadu s Evropskym sdruzenim odhadcti TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocefovacim
standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocefiovéni IVSC (International Valuation Standards
Committee) jako ,,odhadovana €astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich
vlivii mezi dobrovoln& kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na n&mz Gtastnici jednaji
informovang, rozvéiné a bez natlaku®. ;

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ggasti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem je pouZita lssrﬁbina'ce nasledujicich
elementérnich ocefiovacich metod a pfistup(: &
- Metody vynosové

- Metoda porovnani
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- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda Uéetni hodnoty

- Metoda likvidaéni

- Aplikace metod (porovnéni nékolika ocefiovacich metod).

2.4 OSTATNI AKTIVA

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v redlné hodnot&, kterd spokivd v nomindlni hodnoté snizené o opravnou
poloZku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledéavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle neZ 90 dni, se sni%i 0 10 %,

b) ne déle neZ 180 dni, se sniZi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se sni%i 0 66 %,

d) déle neZ 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni reainé hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dlugnikovi bylo zahéjeno
insolventni fizeni, které dosud neskonilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek jeho majetku anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho préva.
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Pohledavky uréené kinvestovani jsou pfi vzniku ocefovany reédinou hodnotou navy$enou o transakéni naklady.
Nésledné se ocefiuji v zUistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry. Jestlize existuje objektivni dukaz
o tom, Ze do3lo ke ztrdté ze snizeni hodnoty pohledévky, zohledni se tato ztréta formou tvorby opravné polozky k
pochybnym a nedobytnym &astkdm. Nedobytné pohledévky jsou odepisovany aZ po ukonZeni konkurzniho Fizeni
dluZnika. U kratkodobych pohledévek se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté t&etni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypottu zstatkové hodnoty finangniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nékladu za dané obdobi. Efektivni trokova mira je trokova mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (vietn& viech pFijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedflnou
soutast efektivni Grokové sazby, transakéni néklady a dalii prémie nebo diskonty) po oZekavanou dobu trvani finanéniho
aktiva/pasiva nebo pFipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymoZitelné, se sniZi o 0 %,

b) zaZalované, se sni%i o0 50 %,

b) ¢asteéné vymotitelné, se sniii 0 70 %,
¢) vinsolvenci, se sni%i 0 80 %,

d) nevymotZitelné, se sniZi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zji¥téni reélné hodnoty znalecky posudek.
Poskytnuté uvéry a zapdjeky jsou vykazovany v G&etni ziistatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
sougasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

2.6  PREPOCET CIzi MENY

Transakce vytislené v cizi méné jsou Uétovany v tuzemské méné prepoftené devizovym kurzem platnym v ‘den™.
transakce. Aktiva a pasiva vy&islend v cizi méné spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi pied dnem splatnosti jsou
pFepotitdvéna do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Gtetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta
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z ptepottu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich
operaci“.

2.7 ZDANEN{

Dafovy zéklad pro daf z pfijmi se propotte z vysledku hospodafeni bézného uéetniho obdobi pFipoétenim dariové
neuznatelnych nakladii a odettenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapotty.

Odlozend dah vychazi z vedkerych dogasnych rozdill mezi Ugetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouZitim
otekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich tgetnich obdobich. V podminkéach Fondu vznika
odlozend dar z titulu zmény ocenéni investiéniho majetku.

2.8 TVORBA REZERV

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery
plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravd&podobné, ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd pfedstavujicich ekonomicky prospéch, pfitemi
pravdépodobné znamena s pravdépodobnosti vy33i neZ 50 %,

- je mo#né provést pfiméfené spolehlivy odhad pinéni.

2.9  SPRIZNENE STRANY

Fond definoval své spiiznéné strany v souladu s ZOK a provadi zvefejnéni spfizn&nych stran néasledovné:
Strana je spfiznénd s Ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:
a) strana
i) ovlada utetni jednotku, je ovlddana Uéetn jednotkou nebo je pod spoleénym ovlddanim s ucetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gigetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
jii) spoluovladé takovouto uéetni jednotku;
b) strana je pFidruzenym podnikem Géetni jednotky;
¢} strana je spoleénym podnikem, ve kterém je icetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je &lenem klitového managementu Ggetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym &lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je Ugetni jednotkou, kterd je ovlddana, spoluovlddana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nep¥mo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatne hlasovaci pravo v dané strané mé pfimo
nebo
nepFimo takovyto jednotlivec.

-~ c
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Transakce mezi spiiznénymi stranami je pevod zdrojd, sluzeb nebo zdvazkd mezi spiizriénymi stranami bez'ghledu na
to, zda je uctovana cena. ! \
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2.10 POLOZKY Z JINEHO UCETNiHO OBDOBI A ZMENY UEETNICH METOD

Opravy zasadnich chyb ndkladd a vynosG minulych Ggetnich obdobi a zmény Ugetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozd&leny zisk nebo neuhrazend ztréta z pfedchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynost a nakladi
minulych ugetnich obdobi jsou U¢tovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném Géetnim obdobi.

V priibéhu Uetniho obdobi nebyly Gétovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouzivané Fondem se v Uetnim obdobi nezménily.

4, €ISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Investiéni stfedisko
zezépljtky 1706 349
Cisty urokovy vynos - - - 1706 349
Fond neuplatnil ani neprominul troky z prodieni.
5.  VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Investiéni stfedisko
Naklady na poplatky a provize
ostatni -5 -6
Celkem - i -5 -6
6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANENICH OPERACH
Fond nema zisk ani ztratu z finanénich operaci
7. OSTATNI PROVOZN{ VYNOSY A NAKLADY
tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Investi¢ni stfedisko
Ostatni provozni vynosy
Podil na zisku kom_plementa’Fe 46 750 0
Celkem 46 750 0
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' 8 SPRAVNI NAKLADY
Fond evidoval ve svém Uetnictvi za U€etni obdobi tyto spravnf naklady:

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investiéni stiedisko
Ostatni spravni ndklady:

Néklady na depozitare 147 237
Obhospodatovani 60 410
Pravni poradenstvi a sluzby 5 36
Ugetni a dafiové poradenstvi 666 98
Audit 79 15
Ostatni 6 15
Celkem 963 811

Fond nemél v Utetnim obdobi 24dné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spoletnosti AMISTA IS.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimotadné néklady a vynosy U&etni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

Fond nema pokladnu

11.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. Ké 31.12.2018 31.12.2017
Investiéni stfedisko

Zustatky na béinych uctech 2681 270
Celkem 2681 270

NeinvestiZni stfedisko eviduje zlstatek na b&Znych uétech zstatek ve vysi 6 KE.
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12.  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

tis. K& 31.12.2018  31.12.2017
Investiéni stfedisko

Zapujeky 47012 37647
Ostatni pohledavky - podil na zisku TESSERA 8 494 0
Ppstéppehé pohlg@é\‘/ky" 0 o]
Celkem 55506 37647

ZépUjcky jsou tvofeny poskytnutymi Gvéry véetné pfisludentvi (trokd)

13. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNIi CENNE PAPIRY PRUIMANE CENTRALNi BANKOU K

REFINANCOVAN{

Fond neziskal v rémci reverznich repo transakei statni bezkupénové diuhopisy a ostatni cenné papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond neziskal v rémci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond neeviduje poditové listy a ostatni podily

16. UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. Ké 31.12.2018 31.12.2017
Investicni stFedisko B S

Ueasti s rozhodujicim viivem — CIF services a.s. (dfive Business Centrum KCM a.s.)

100% - A 10531 10820
Alzcue, ;oa—fnl-évé listy a ostatni podily realizovatelné - Investiéni fond Czech
Investinwe'g fund S»lCVAV”,F a.s 12 469 10621
Celkem » 23000 21441

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek
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19. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Investi¢ni stfedisko
Poskytnuté provozni zélohy 2 0
Dohadné ugty 46 750 0
Celkem 46 752 0

Dohadné uéty pasivni jsou tvofeny dohadnymi Géty na podily na zisku.

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

Fond neeviduje néklady a pfijmy p#istich obdobi

21.  ZAVAZKY VOCI BANKAM

Fond neeviduje zavazky vaci bankam.

22.  ZAVAZKY VUEI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Fond neeviduje zavazky viéi nebankovnim subjektim.

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond neeviduje dluhové cenné papiry.

24.  OSTATNI PASIVA
tis. Ké 31.12.2018 31.12.2017
Investiéni stfedisko
Zévazky z obchodnich vztahd 4053 10925
Dafi z pfijm0 — zdvazky vaéi statu 1677 0
Dohadné Géty — obhospodarovani, depozitaf 17 12
Celkem 5747 10937

Zavazek z obchodnich vztah je tvofen piedeviim zavazkem z pFevodu akcii CIF services a.s.

25.  VYNOSY A VYDAIE PRISTICH OBDOBI

Fond neeviduje vynosy a vydaje pfistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

A Y
N

Fond neeviduje a ani nerozpustil opravné poloiky k pohledavkdm. V minulém Ggetnim:obdobi neevidoval odpis

pohiedavek.
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27.  ZAKLADNI KAPITAL

Fond vydal akcie souvisejici se zalozenim Fondu. Jednalo se 0 6 ks kmenovych zakladatelskych akcii na jméno v listinné
podobé o jmenovité hodnoté 6 K&.

Fondovy kapit4l

K datu: 31.12. 2018 31.12. 2017
Fondovy kapital investi¢ni &4sti Fondu (KE): 122 192 363 48 420 257
Fondovy kapitédl neinvestiéni &asti Fondu (K&): 6 6
Potet vydanych zakladatelskych akcif (ks): 6 6
Polet vydanych investi¢nich akecif (ks): 46 864 001 46 864 001
Fondovy kapitdl investiéni &asti Fondu na 1 akcii (K&): 2,6073 1,0332
Fondovy kapital neinvesti¢ni &asti Fondu na 1 akcii (K&): 1 1

28.  NEROZDELENY 2ISK, REZERVNi FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Neuhrazend ztrata min. let je 625 tis. K&. Za b&3né obdobi fond vykazal zisk ve vy&i 45 113 tis. K&,

Nerozdéleny zisk / Neuhrazens

. - . Zikonny
Tis. K& Zisk/Ztrdta  zyrsta 2 predchozich obdobi H

rezervni fond

Investicni stfedisko

Zistatek k 1. lednu 2018 pred rozdglenim zisku 0 625 0
Zisk/ztrita2018 45113 0 0
Névrh rozdéleni zisku roku 2018: 0 0 0
Prevod do fonds 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0
‘Prevod do nerozdlenho zisku o o 0

0

Zastatek k 31. prosinci 2018 pred rozdélenim VH 45113 -625

29. OCENOVACI ROZDILY

Fond eviduje ocefiovaci rozdily k akciim CIF services, a.s. ve vy3i -289 tis. K&. a Czech Investment Fund SICAV, a.s. ve vys$i
1 849 tis. Ké.

31 N N



30. DAN 2z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA
1.1. Splatna daf z pfijm
tis. K& 31.12.2018  31.12.2017
Investi¢ni stfedisko

Zisk nebo ztrita za ugetni obdobi pied zdanénim 47 4388 -468
Daii vypottena pfi poutiti sazby 5 % 2375 0

31. POSKYTNUTE ZASTAVY

Fond neeviduje zadné poskytnuté zastavy.

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K& 2018 2017
Ostatni aktiva 127939 59 358
Celkem 127939 59 358

Fond vykazoval ke Dni ocenéni vy3e uvedené hodnoty pfedané spoletnosti AMISTA IS k obhospodafovani.

33.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond neevidoval #adné vztahy se spfiznénymi osobami.

34. FINANCN[ NASTROIE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorom, které jsou viechny bliZe podrobné popsany ve statutu Fondu. Soud&asti vnitfniho
¥idiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvand prostfednictvim
odd&leni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeteno, e jsou sledovana a vhodn& oetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostateéné
likvidity, rizik protistran, trinich a operaénich rizik.

Pro posouzeni soutasné a budouci finan&ni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trini
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh( majetku Fondu. Tento vyvoj
2évisi na zménach makroekonomické situace a je do znatné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje
tim, e Fond je fondem kvalifikovanych investord, zaméFenym v souladu se svym investiénim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic a tedy dochdzi i k zvy3eni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi€ni
modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpoklddaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v portfoliu Fondu, s ohledem na
uvedené zam&Feni na uzkou investiéni oblast, nutné men&i. | kdy? v Ugetnim obdobi nedoslo k Wznamnmﬂmgﬁm\_
expozice Fondu viéi trinimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdi’,if'é?_ﬂut, %e historicka
vykonnost neni zarukou a dostategnym méfitkem vykonnosti budouci.




Riziko nedostateéné likvidity je Fizeno prostfednictvim sledovani vzéjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a £asovym strukturdm zavazk( a pohledévek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen plnit viechny
svoje aktudlni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajiStujicimi bezrizikové vypoFadani obchodu v ostatnich pfipadech.

35. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Getni zavérky nenastaly Zddné vyznamné udalosti.

V Praze dne 14. 3. 2019
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V Praze dne 14. 3. 2019

\\,M M:%&‘ )
Cwe Prape:ty, imvestilal fond & proménnym Q>

zakladnirm kapitdlem, a.5.
AMISTA investini spolefnost, 2.5, statutdrnd Feditel
¥ « poviiesy imacndnec

33




