Pololetni zprava

za obdobiod 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
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Pro ucely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobf

Czech Investment Fund SICAV, a.s., IE0: 027 89 027, se sidlem Pogernickad 272/96, Maleice, 180 00
Fond Praha 10, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze,
oddil 19621, vioika B

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Investiéni éast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investiéni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni cast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investiéni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro uéely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni piedpisy:

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investiénich spoletnostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

Vyhléska €. 244/2013 Sh. o bliisi apravé nékterych pravidel zdkona o investitnich spoleénostech a

Vyhlaska k ZISIF
Y investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpish

Zakon o ucetnictvi Zéakon €. 563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjich predpisi

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu
Narizeni MAR (nafizeni o zneuiZivdni trhu) a o zruSeni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a
smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Obecné pokyny ESMA Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415¢cs

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci
Smérnice TD pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichi cenné papiry jsou prijaty
k obchodovéni na regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako oprévnénd osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péte fadného hospodare a nejlepsiho védomi, podava tato pololetni zpréva vyhotovena dle
§ 119 zékona &. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich ptedpist, vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské &nnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Einnosti a vysledki hospodafeni Fondu.

V Praze dne 30 9. 2020

Czechnvestment Fund SICAV, a.s.
AMISTANpvestiéni spoleénost, a.s.
statytdrni reditel
Ing. Ondiej Horak
povéfeny zmocnénec

/ Czech Investment Fund SICAV, a.s. )
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
statutarni feditel

Ing. Michal Vlach
povéfeny zmocnénec



Udaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

ICo:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni &islo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(ddle také ,,Fond”)

2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Poéet kusl emitovanych:

Investicni akcie
Hodnota investicni akcie:

Investicni fond kvalifikovanych investorl

Czech Investment Fund, SICAV, a.s.

Poternicka 272/96, Praha 10, PSC 108 00

027 89 027

Cz02789027
https://www.amista.cz/povinne-informace/czinfu
+420 226 233 110

obchodniho rejstfiku dne 18. 3. 2014

Vedeného Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka oddil B,

vloZka 19621
Akciova spoletnost

¢innost investi¢éniho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu zékona
€. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

2 000 000 K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC0 000 01 350,
se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
AMISTA investi¢ni spolegnost, a.s, ICO 274 37 558,

se sidlem PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

(dale také ,AMISTA IS")

k datu sestaveni Pololetni zprdvy neni stanovovéna
1 K¢ (posledni znama hodnota k datu 31. 12. 2019)
kusové akcie

na jméno

listinnd

k datu 30. 6. 2020 2 000 000 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy 2 000 000 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy nenf stanovovdna
6,3645 KE (posledni znama hodnota k datu 31. 12. 2019)



Druh: kusové akcie

Forma: najmeéno
Podoba: zaknihovana
Pocet kust: k datu 30. 6. 2020 171 004 290 ks
k datu sestaveni Pololetni zpravy 171 004 290 ks
ISIN: CZ0008041449
Nazev emise: TISORFOND IFPZK
Pfijeti k obchodovani: ode dne 14. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovéani na evropském regulova-

ném trhu (tj. Burza cennych papirti Praha, a.s.)

3 CINNOSTI FONDU

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovéni kapitélu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostfedky
do profesiondlné spravovaného fondu za Ugelem dosaZeni zisku na zékladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investiéni €innosti
a v rdmci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podili (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk investorl byl
maximalizovén pravé v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je zaméFen vsouladu se svoji investini strategii na investovdni do komerénich nemovitosti, pfipadné
nemovitostnich spolenosti, je generuji zisk v zésadé z titulu inkasovaného najemného, a to vyhradné na Gzemi Ceské
republiky. Ve sledovaném obdobi od 31. 12. 2019 do 30.6. 2020 doglo k vyrazné stagnaci realitniho trhu nejen v Ceské
republice, ale prakticky v celosvétovém méfitku, coby pfimy disledek krize COVID-19, ktera zapodala v zéavéru roku
2019 prvnimi informacemi o 3ifeni virové nakazy ve mésté Wu-Chan v provincii Chu-pej v Centrélni Cing. Rychlost
Sifeni do viech svétovych regioni, kde v Evropé zejména v severnich oblastech Itdlie vyustila 30. ledna 2020 ve
vyhlaSeni Svétové zdravotnické organizace epidemie COVID-19 za globalni stav zdravotn{ nouze a 11. bfezna 2020
prohlasila 3iteni COVID-19 za pandemii. S ohledem na naristajici rozsah a agresivitu viru byl dne 13. bfezna 2020
vyhldgen na tzemi Ceské republiky stav nouze, ktery trval 66 dni a byl ukonéen 17. kvétna 2020.

V pribéhu nouzového stavu platil reZim podle krizového zakona €. 240/2000 Sb., kdy Vidda Ceské republiky méla
pravomoc uklddat ukoly orgdnim krizového Fizeni véetné organ( kraji @ obcl a soucasné mohla pfijimat krizova
opatfeni. V ramci opatfeni do3lo mimo jiné k uzavieni maloobchodnich prodejen vyjma vybranych segmentl (jako
jsou potraviny, drogerie atd.), restauraci, a i k zdkazu hromadnych akci. Z hlediska Fondu, ktery ma prakticky viechny
pfijmy generovany z prondjmu vlastnich nemovitosti byly zasaZeny viechny klicové segmenty, a to jak maloobchodni
prodej a sluzby, tak pronajem kancelarskych prostor. V pfipadé maloobchodu a sluzeb byla valna &ast provozoven
pronajatych v portfoliu Fondu uzaviena a pokud jde o kanceldfské prostory, tak doslo prakticky viude pokud ne
k zastaveni &innosti tak k jejimu omezeni. V pribéhu nouzového stavu se ze dne na den opatfeni proti sifen( virové
nakazy COVID-19 Viady Ceské republiky a jednotlivych ministerstev roziifovala a soutasné s timto se postupné
realizovala ekonomicka opatfeni ve formé dafiovych ulev, finanéni intervence statu k udrZeni zaméstnanosti a dal3ich
ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a spolecnosti na preklenuti Utlumu E&innosti prakticky viech odvétvi
ekonomiky vyjma specializovaného segmentu zdravotnictvi. Na pfelomu bfezna a dubna Vlada Ceské republiky
schvdlila névrhy zdkon, jez se mély pfechodné vztahovat na obdobi nouzového stavu, kdy v fadé pfipadi viak asové
prekratuji tento ¢asovy ramec. Dnem ukonéenim nouzového stavu skonéil rezim krizového zakona a Vidda Ceské
republiky ztratila pravomoc uklddat Gkoly ostatnim organim krizového Fizeni véetné organt kraji a obci a zanikla
Uéinnost opatfeni pfijatych viddou, kdy zlstaly zachovana opatfeni vydand ministerstvem zdravotnictvi. Situace
vznikld nastalou celosvétovou krizi byla natolik bezprecedentni, Ze i pfes snahu minimalizovat nasledky, tvofily



legislativni kroky zmirfiujici dopady v pfimém dlsledku vznik nejistoty dalsiho vyvoje. Na konci ¢ervna z pohledu Fondu
jako pronajimatele a tim i jeho najemcd, nebylo zfejmé, zda jim v disledku omezeni €innosti poskytne stat podporu
opienou o participaci na nasledcich ekonomické stagnace, jak ndjemce, tak pronajimatele v dotaénim programu Covid
najemné. Alternativou bylo jiZ platné opatfeni, kdy bylo moZné ndjemné za tfi mésice druhého kvartdlu 2020 uhradit
se splatnosti aZ do konce roku pfi prokdzani dopadu krize Covid-19 na &innost firmy/ndjemce. Soutasné zatala
probihat kontinualné jednani o poZadavcich ndjemci na slevy z ndjmu mimo viadni a dotaéni programy.

V tabulce je uveden stav pohledavek na jednotlivych nemovitostech v portfoliu Fondu vzniklych ve sledovaném obdobi
za smluvni ndjemné a sluzby. Nejvétsi dopad krize COVID-19, a to procentudlné na nemovitost, tak v absolutni
o centrum s malymi maloobchodnimu provozovnami, které byly v prib&hu vyhlaSeného stavu nouze zcela uzavieny.
V absolutni hodnoté pohledavek po splatnosti vzniklych ve sledovaném obdobi na tom byl o trochu hife BC Rosmarin
v Praze Hole3ovicich, kdy byl pfi¢inou vypadek pFijmi zejména nékolika vétsich ndjemcd, a to spole€nosti ABF, kterad je
provozovatelem veletriniho aredlu v Praze Letflanech, Tantirna s.r.o., pod kterou spadaji prostory kavarny a provoz
taneéni $koly a spoletnosti Regus, jei je nejvétsim provozovatelem flexibilnich pracovnich prostor.

Pohledavky za obdobi 1.1.2020 Vyfakturovano 1.1.2020-30.6.2020 % pohledavek na

Namovitdst -30. 6. 2020 najem + sluzby nemovitost
NC  Stdrova,

Praha 253 703 K& 3 846 775,20 K¢ 7
NC

Novodvorska,

Praha 132 429 K& 7 842 728,10 K& 2
AC Malesice,

Praha 607 000 K& 23543 931,10 K¢ 3
BC Rosmarin,

Praha 4 662 884 K¢ 52 248 961,02 K¢ 9
OC Ostrava 586 800 K& 5258 512,74 K¢ 11
0G Arkada

Prostéjov 4345 739 K¢ 17 074 891,03 K& 25
NC Kolafikova,

Brno 930 598 K¢ 4235 941,80 K¢ 22
NC  Lubusina

trida, Brno 146 009 K& 1832 122,38 K& 8
NC Tisnov 116 535 K¢ 3319593,74 K¢ 4
celkem Fond 11 781 697 K& 119 203 457,11 K¢ 10

Nicméné je nutno zdiraznit, Ze jde o stav ke dni 30. 6. 2020, kdy probfhala jednani s fadou ndjemct o dodatcich
k ndjemnim smlouvam, a to na zakladé, jak jejich ekonomické situace, tak jejich postaveni viéi legislativnim pobidkam:

- Nédjemci, jeZ splfiuji kritéria dotatniho programu COVID — najemné, ktery se viak ve sledovaném obdobf legislativné
finalizoval.



- Najemci, ktefi kritéria pro dotaéni program nesplnili, ale v souvislosti s krizi COVID-19 byly ovlivnény jejich pFijmy
a poZadovali slevu na najemném, nebo uplatnili moZnost odkladu ndjmu do konce roku 2020.

- Najemoci, ktefi byli nuceni svoji &innost ukongit.

V obdobi mezi 30. 6. 2020 a dnem sestaveni této pololetni zpravy vyvoj na trhu z potatku naznafoval postupné
zklidnéni situace. Pro Fond bylo dileZité, Ze se jiz legislativné vyjasnily statni podpory, a to v dotaénim programu
COVID — Najemné a v Zikon& o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopadl epidemie koronaviru SARS CoV-2
na najemce prostor slouZicich podnikani zdkona €. 210/2020 Sb. Souéasné doslo k findlnimu uzavirdni dohod, resp.
dodatkd najemnich smluv mezi Fondem a najemniky podle jejich postaveni, dle vy3e uvedeného. V poloviné zaii 2020
byl stav pohledavek vzniklych ve sledovaném obdobi z ndjmi a z dhrady sluzeb ve vysi 5.750.461 K¢, kdy tato éastka
obsahuje i pohledavky vzniklé z titulu odlozené platby ndjmu do konce roku 2020.

Fond nerealizoval Zadné investice do nemovitosti nebo do nemovitostnich spoleénosti, kdy obecné se obchodovani
v tomto segmentu zastavilo. V zaFi 2020 pfed vyddni pololeti zprévy doslo k ndkupu investiéni sménky od spoletnosti
J&T Private Equity z finanéni skupiny J&T vinvestované ¢astce 136.000.000, - K& urokovou sazbou 4 % p.a., se
splatnosti 6 mésici. Fond je investorem do rliznych primyslovych segmentd, jako je energetika, komeréni nemovitosti
atd. a vykazuje dlouhodobou stabilitu i pfes stavajici situaci.

Pro sledované obdobi je kli¢ové s ohledem na vyvoj situace na trhu stanoveni redlné hodnoty nemovitosti Fondu k
datu 30. 6. 2020. Tato byla analyzovana z hlediska moZnosti vyuZiti metodiky jejich stanoveni, a to zejména vynosovou
metodou a srovnavaci metodou v kontextu stévajiciho krizového vyvoje.

Vynosovéa metoda ocenéni je zaloZena na prevodu budoucich pfijmU v podobé Eistych vynostl z prondjmu nemovitosti
na soucasnou hodnotu. Pfi uréeni hlavnich ocefiovacich proménnych se vychazi zejména z nasledujicich zasad:

Pfedmétem ocenéni je nemovitost, jejiz (vynosova) hodnota je ovlivnéna zejména polohou, typem nemovitosti,
dispozitnim Fedenim, stavebné technickymi stavem (Zivotnosti), standardem vybaveni a vynosovym potencidlem v¢.
sjednanych najemnich vztahl a v soufasné dobé i novy aspektem moiné celoplodné krize v ekonomice zasahujici
viechny segmenty. Posouzeni viech téchto faktord a jejich dopadu do hodnoty je nedilnou souéasti odhadu
vynosovym pfistupem.

Pti odhadu vy3e najemného je tfeba vzit v Uvahu pouze takovy vynos, ktery je opakovatelné dosaZzitelny pfi fadném
hospodafeni s nemovitosti. Zohlednit je rovné&Zi vhodné predpoklddany vyvoj ndjemniho trhu nemovitosti,
co? je vsouéasnosti velmi spekulativni odhad. Pfi analyze najemnich vztahl by mél byt vyhodnocen zejména typ
ploch, dobu trvani ndjemniho vztahu, ménu uzaviené najemni smlouvy, vyii efektivniho najemného, vyii celkovych
nakladi na uZivani prostoru ndjemcem (v&. ostatnich poplatkd a plateb za média, resp. sluZby), inflaéni doloZku. Zde je
v soutasné dobé& podstatnym prvkem i rizikovy faktor spojeny s globdini krizi COVID-19, ktery viak neni moiné
objektivné uréit, a to jak s ohledem na skuteénost, Ze k datu 30. 6. 2020, kdy méa byt ocenéni provedeno nebyly jesté
ekonomické dasledky krize vy&islitelné, tak s ohledem na fakt, Ze v dobé sestavovani této zpravy krize fakticky trva.

Srovnavaci metoda vychézi z vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych nebo uskute€fiovanych prodeji a prondjmi
nemovitosti porovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Toto porovnani je provedeno
na zaklad@ zjisténi a prizkumd, konzultaci s realitnimi kanceldfemi a pfim&Fenym vyhodnocenim nabidky a poptavky
na trhu nemovitosti v dané lokalité. V kalkulaci srovnavaci metodou musf byt uvedeny zdroje informaci, druh, poloha,
porovnavané charakteristiky a hodnoty porovnavanych nemovitosti. Je nutno zvaZovat aktualnost pouiiti ceny k datu
ocenéni a musi byt zohlednény existujici a nastupujici trendy vyvoje trhu nemovitosti. Vysledkem je stanoveni
srovnavaci hodnoty, tj. odhad prodejni ceny ocefiovanych nemovitosti dosaZzené napf. pfi béZném prodeji. Skuteénost
Ze se ve sledovaném obdobi se aktivita fakticky zastavila, vyjma realizace transakei, které jiz v pokrocilém stadiu
realizace neumoinuje stanovené metodice srovnani podat korektni vysledek. Podle zvefejnénych dat redlna aktivita
na trhu v Ceské republice ve sledovaném obdobf od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020 byla velmi nizka, kdy dominoval prodej
rezidentniho portfolia Residomo spoleénosti Blackstone / Round Hill Capital Svédské spole¢nosti Heimstaden Bostad



ve vysi cca 1,3 miliardy EUR, kdy tato transakce viak cinila 66 % celkového objemu uzavienych obchodd (1,95 miliard
EUR). V pfipadé, Ze nebudeme brit v Gvahu tato vyjimefnou transakci, kterd fakticky byla jiz dlouhodob&
rozpracovana, celkovy objem investic do komerénich nemovitosti ¢inil 0,65 miliardy EUR, coZ je pokles o 64 %
ve srovndni s prvnim pololetim 2019 a pokles o 50 % ve srovnani s druhym pololetim téhoZ roku. Celkovy potet
transakci v prvnich Sesti mésicich roku 2020 byl podstatné niz3i neZ ve stejném obdobi lofiského roku v poétu 19 oproti
34, Pokud jde o investory tak podil domacich investorll nadéle vyrazné pfevySoval s 65% podilem s 25% podilem
je nasledovali italti investofi a s 8% podilem investofi z Ruska, kdy absentovali jiZ tradiéni investofi z Némecka.

Z vy3e uvedeného je zfejmé, Ze stanoveni redlné hodnoty nemovitosti k datu 30. 6. 2020 b&inymi metodami je velmi
problematické, stejné jako tvofit zdstupné parametry pro jejich aktualizaci. Nicméné zdvér analyzy vychazi
ze tfi zakladnich fakt(:

1. skladba pronajimanych prostor portfolia Fondu je rovnomérné rozloZena do oblasti kancelafi retailu
a sluZeb,

2. nemovitosti Fondu jsou v kategorii B, coZ znamena lep3i cenovou dostupnost pro ndjemce, kdy pfi
tak vyznamném propadu ekonomiky na jedné strané miZe dojit k odchodu &3sti klientely, ale na strané druhé

v

je vy33i konkurenceschopnost u najemci, ktefi se snazi snizit naklady.

3. vyvoj cash flow v pribéhu krize a pfedpoklddany kratkodoby vyvoj naznacuje, Ze propady pfijmu budou
kompenzovany do jisté miry prodlouzenim ndjemnich smluv. Realna &isla Fondu naznaéuji, Ze propad v tomto
roce bude tésné nad 2% pfijmu.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze i pies ziejmy tlak trhu na sniZeni redlné hodnoty nemovitosti je z pohledu portfolia
Fondu obhajitelné ponechat k datu 30. 6. 2020 hodnoty nemovitosti v portfoliu Fondu na hodnoté k 31. 12, 2019.

4 HOSPODARENi FONDU

Na zdkladé zdkona €. 240/2013 Sb., o investiénich spoletnostech a investitnich fondech Fond oddéluje majetek,

¥ v

zavazky a €innosti spojené s investitni a neinvesti¢ni &asti Fondu.

- g owe

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investicni &innost, s ohledem na povinnost akciové
spoletnosti s proménnym zakladnim kapitdlem, kterd nevytvafi podfondy, ucetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investiénf €innosti od svého ostatniho jméni a skuteénost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné Easti lze
plnit pouze z majetku v této &asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo &i nepfimo s investicni ginnostl, které se

hradf z investitni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a ndklady Fondu hrazeny z investiéni
tasti Fondu.

Hospodafeni investitni €asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020 skonéilo ziskem ve vy3si 34 066 tis. K¢,
pfitemz do vysledku hospodafenf za srovnatelné Ucetni obdobi, kterym je obdobi od ledna do &ervna roku 2019, byl
vykdzan zisk ve vydi 63 572 tis. K& Hospodafeni Fondu za sledované obdobi ovlivnily zejména triby z prondjmu
nemovitosti a souvisejicich poskytovanych sluZeb, které za sledované obdobi &inily 107 820 tis. K&, co? je pokles
0 2 474 tis. KE oproti prvnimu pololeti roku 2019, kdy bylo dosazeno trieb ve vysi 110 295 tis. KE. Uvedeny pokles byl
zplsoben pFedevsim v disledku krize COVID_19, kdy se v uvedeném obdobi formovala legislativni opatfeni a byly
vypadky pfijm0 nékterych najemcl v rdmci opatieni vyhlaSeného nouzového stavu, jak bylo podrobné analyzovéno
v predchozi kapitole. Za mezitimni Ugetni obdobi 2020 &inil zisk z prondjmu nemovitosti 91 684 tis. K&, co je mirny
pokles ve srovndni s prvnim pololetim minulého roku o 441 tis. K& (0,48 %).

Dalsi vyznamnou oblasti, kterd ovliviiuje hospodafeni Fondu a je vzhledem k podstaté €innosti Fondu dullezita,
je ztréta plynoucf z ostatnich finanénich aktiv a zavazkd, v rdmci kterych Fond vykazal ztratu v celkové vysi 22 903 tis.
KE (ve srovnatelném obdobi bylo dosaZeno zisku 688 tis. K&). Ostatni finanéni aktiva jsou predstavovéna zejména



nakoupenymi sménkami J&T Private Equity B.V. v celkové vysi 94 779 tis. K¢ které byly pofizeny v pribéhu
mezitimniho obdobf roku 2020 v hodnoté 61 500 tis. K&, resp. 32 500 tis. K& Sménky jsou splatné v zafi 2020 v celkové
sménectné hodnoté 95 912 tis. K& a jsou Urofeny sazbou 4 % p.a. K30. 6. 2020 ¢inil dopad do hospodafeni Fondu
1176 tis. K& Dalsim finanénim aktivem je prevzatd pohledavka vyjadfujici pajcku poskytnutou spoleénosti TESSERA,
k.s. Za mezitimni obdobi roku 2020 byl v souvislosi s pljékou uzndn dopad do vysledku hospodafeni ve wysi
1538 tis.KE.

Déle pak Fond v souvislosti s bankovnim Gvérem uzaviel s CSOB celkem tfi derivitové nastroje — Grokové swapy
— k zajisténi urokového rizika vyplyvajiciho z variabilné Grofené nesplacené jistiny bankovniho dvéru. Redlna hodnota
derivatu je k 30. 6. 2020 stanovena ve vySi 21 478 tis. K (zdvazek). Za mezitimni obdobi roku 2020 je v souvislosti
s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodafeni ve vy3i 25 585 tis. K& pfedstavujici ztrdtu z pfecenéni
k 30. 6. 2020 ve vysi 25 322 tis. KE a ztratu z vyuctovani a souvisejicich plateb ve vysi 263 tis. KE.

Daldim aspektem hospodafeni Fondu jsou ostatni naklady, které byly vykdzany ve vysSi 9121 tis. K¢, zatimco
ve srovnatelném obdobi &inily 536 tis. K& Vyznamnou poloZkou jsou naklady ve vysi 10 460 288 K¢ predstavujici
doplatek kupni ceny za obchodni podil spoleénosti Ri¢any Property s.ro., vychazejicl z Réamcové smlouvy o prevodu
podilu mezi Fondem a prodavajicim panem Romanem Pliskem ze dne 25. ¢ervna 2018. Tento doplatek kupni ceny byl
podminény zajisténim ndjemcl do konkrétnich, smluvné vymezenych nebytovych prostor, které mél prodavajici
v ndjmu a jeho vy3e se odvijela od nové sjednanych podminek najmu s tfetimi osobami, které prodavajici zajistil.

S neinvestiéni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zddné naklady ani vynosy a vysledek hospodafeni neovlivnil celkové
hospodareni Fondu.

Struktura vynos(, nakladl, majetku a zdvazkl je podrobné uvedena v rdmci kapitoly Mezitimni Géetni zavérka této
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nésledujici skuteénosti:

Vynosy investiéni &asti Fondu jsou tvofeny tribamiz prondjmu investic do nemovitosti a s tim souvisejicich
poskytovanych sluieb. Triby generované z pfimych investic sestdvaji ze dvou sloiek, a to z trieb z prondjmu
nemovitosti, jeZ &inily 93 406 tis. KE a trieb z poskytovanych souvisejicich sluZeb, jez dosahly vyse 14 414 tis. KE. Mirny
narlst byl zaznamenan v hodnoté poskytnutych sluZzeb, naopak v pfijmu plynoucim z prondjmu doslo k poklesu
0 2 560 tis. KE.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (sprévni naklady) jsou za sledované obdobi
16 137 tis. K& a béhem sledovaného obdobi se sniZily o 2 034 tis. K& (12,6 %), zejména z dlvodu niZiich nakladi
vynaloZenych na spravu nemovitosti a ostatnich sluZeb.

Daldim aspektem, ktery ovlivnil hospodafeni Fondu jsou naklady na sprévu Fondu a ekonomické a pravni sluzby
v celkové vy3i 9 640 tis. KE, coz je oproti srovnavacimu obdobi mirny nardst o 676 tis. K¢, zplsoben vy33imi naklady
na administraci Fondu a také poplatky depozitafi.

Majetek
Neinvestitni majetek Fondu tvofi bankovni (et se zGstatkem 2 000 tis. KE.

Aktiva pripadajici investi€ni &asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2020 se zvysila o 14 748 tis. K (tj. 0 0,68 %). Celkovy
nartst je ovlivnén nékolika faktory, a to narlistem hodnoty investic do nemovitosti o 6 280 tis. K& (tj. o 0,32 %)
v disledku pfecenéni, déle pak zvySenim hodnoty finanénich aktiv 0 29 315 tis. K¢ (tj. o0 28,04 %), které bylo zptsobeno
ndkupem novych smének J&T Private Equity B.V. v hodnoté 61 500 tis. K& resp. 32 500 tis. K& Naopak pokles
vyznamnéj$iho charakteru byl zaznamenan v poskytnutych zalohdch a ostatnich aktivech, jejichz hodnota poklesla
027 822 tis. K€ (tj. 0 62,19 %), uvedny pokles byl zplsoben thradou pohledéavky plynouci z titulu prodeje majektové
Uéasti ve spole¢nosti Core Property, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.

Na konci pololeti tvofi 96 % veSkerych aktiv, pfipadajicich na investiéni ¢ast, dlouhodoba aktiva, jejichi podil
na celkovych investi¢nich aktivech se oproti poéatku roku mirné zvysil.
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Kratkodobd aktiva oproti srovnavacimu obdobi poklesla o 20 847 tis. K& (20,09 %) zejména z divodu poklesu vyse
uvedenych ostatnich aktiv v disledku dhrady pohledévky z titulu prodeje majetkové tigasti.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofi investice do nemovitosti. Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti
pofidil a v ramci své investiéni &innosti vytvdii nemavitostni portfolio za Géelem prondjmu nemovitosti s naslednym
prodejem v rozsahu zvolené investiéni strategie. V portfoliu jsou pozemky i budovy umisténé v Praze, v Brné,
v Ostravé, Tishové u Brna, Prost&jové a Novém Ji¢iné. Vytet nemovitého majetku dle katastralniho Gzemi je uveden
v nasledujici tabulce.

Nemovitost Katastralni Gzemi Redlna hodnota (KE) Pofizovaci cena (K&)
OG Arkéda Prostéjov Driovice na Moravé 308 000 000 306801 682
NC Tidnov TiSnov 50 000 000 a8 732426
AC Malesice, Praha Malesice 374 000 000 267125638
NC Sttirova, Praha Lhotka, Kré 57 800 000 49 295 465
OC Ostrava Dubina u Ostravy 63 600 000 65222376
NC Novodvorska, Praha Lhotka 110 300 000 101411 860
NC Lubusina tfida, Brno Kohoutovice 20 300 000 14 999 197
NC Kolafikova, Brno Retkovice 54 000 000 43 060 712
BC Rosmarin, Praha Hole3ovice 506 000 000 904 528 703

Posledni stéZejni polozku aktiv Fondu predstavuji finantni aktiva, kterd jsou predstavovédna prevzatou pohledavkou
za spole€nosti TESSERA, k.s. a nakoupenymi sménkami J&T Private Equity B.V.:

- Pohledavka, kterd byla pfevzata koncem roku 2017 a predstavuje pljcku poskytnoutou spoletnosti TESSERA,
k.s., k 30. 6. 2020 byla jeji redlnd hodnota stanovena ve vysi 39 059 tis. K& (jistina 38 544 tis. K&, nabé&hlé
uroky 515 tis. KE) a je splatna do 31. 12. 2024.

- Smeénky J&T Private Equity B.V. v celkové vysi 94 779 tis. KE, které byly pofizeny v pribéhu mezitimniho
obdobi roku 2020 v hodnoté 61 500 tis. K&, resp. 32 500 tis. K& sménky jsou splatné v zafi 2020 v celkové
sménetné hodnoté 95 912 tis. K& a jsou Uroceny sazbou 4 % p.a.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondového kapitdlu neinvestiéni €asti ve vysi 2 000 tis. K& Tato st se za sledované
obdobf nezménila a z fondového kapitdlu investiéni ¢asti pfipada vySe 1122 436 tis. K& V pribé&hu mezitimniho
obdobi doslo ke sniZeni emise zaknihovanych investi¢nich akcii Fondu o 3 770918 ks, a to v disledku zpétného
odkupu &asti investiénich akcii panem Martinem Davidem a panem Martinem Bendou (kaZdy 1 885 459 ks),

Na zménég, tj. zvySeni fondového kapitédlu investiéni ¢asti klasifikované Gcetné jako Cista aktiva pfipadajici driitelim
investi¢nich akcii, se podili zejména zvySeni hodnoty aktiv vdisledku narGstu finanénich aktiv a investic
do nemovitosti oproti srovndvacimu obdobl.
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Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici driitelim investiénich akcil v celkové vysi 1044 840 tis. K¢ jsou tvofeny
dlouhodobymi a kratkodobymi zédvazky.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvofeny predeviim dlouhodobymi pfijatymi tvéry, oproti srovnavacimu obdobi klesly
09 049 tis. K&, a to z diivodu postupného splaceni tvéri od CSOB.

Kratkodobé zdvazky, tvorené piedeviim obchodnimi zdvazky a zdvazky vaci akcionafi (plynouci z odkupu 1A, ktery
je mésiéné splacen) se oproti minulému obdobi zvysily o 13 731 tis. K& zejména v dlsledku uvedeného zavazku
z odkupu IA.

5 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

Do konce roku 2020 je dopad krize COVID — 19 na jednotlivé nemovitosti do Fondu podle rozdéleni titulu slev:
- slevy v ramci dotaéniho programu COVID - 19

- slevy z titulu dopadu na toho kterého najemnika zahrnujici dohodou o prodlouZeni ndjemni smlouvy

- tabulka zohlediuje v poloZce ,vakant” prostory, kde se ndjem v disledku krize COVID — 19 ukoné&i

Nemovitost COVID - 19/ (30 %) Sleva Vakant
NC Stdrova, Praha 71 450 K¢ - K& 0
NC Novodvorskd, Praha - Ké - Ké 0
AC Mais¥ice, Braka . 607 000,00 167 757,92
40 289 K¢ K& Ké
BC Rosmarin, Praha " - OEEO'DO “ 66“8 i
53 535 K¢ Ké K
6 Bisteaya 29 59?,00 79 432,80
40974 K¢ Ke Ké
610 000,00 96 000,00
OG Arkada Prostéjov 2
1389 053 K¢ Ke Kc
42 250,00 125000,00
NC Kolafikova, B ’ '
BN RN 330377 K& Ké Ke
NC Lubusina tfida, Brno 20 700 K¢ - K¢ 0
NC TiSnov 132 295 K¢ - Ké 0
1486 542 859,46
celkem Fond 2 " "
2078 673 Kc 923,00 K¢ Kc

Celkovy objem pfijmu z ndjemného podle smluv (pfed krizi COVID — 19) z nemovitosti fondu za rok 2020 C&inil
183.893.577 K&, kdy po poskytnutych pobidkdch v rdmci krize COVID — 19 je smluvné zajistény pfijem 179.785.122 K&
z tehoi vyplyva ztrata Fondu ve vysi - 4.108.455 K&, to je ztrata - 2, 23 %.

Uvedend kalkulace je postavend na stdvajici smluvni dokumentaci, ale vyvoj v dobé& sestavovani této Pololetni zprévy
nasvédtuje tomu, Ze se propad muZe vyhledové zvy3it. V zadsadé Fond pfi negativnim vyvoji na trhu bude aplikovat jiz
pouiitou Uspé&inou strategii vyjedndvani s najemci s cilem minimalizovat dopady. Opétovné zhor3enf situace na trhu
vytvafi predpoklad, Ze ndjemci budou hledat na trhu cenové pfijatelngjsi najmy, coZ vrdmci Fondu
je moZné nabidnout a pfipadné vzniklé volné prostory obsadit.
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Na druhou stranu s ohledem na investi€ni strategii Fondu je pfi prohloubeni krize pravdépodobny dopad na cenu
nemovitosti, kdy v horizontu prvniho pololeti roku 2021 je pfedpoklad vyskytu novych zajimavych pfileZitosti na
nemovitostnim trhu, kdy zékladni parametry tvofici cenu pres ukazatele vykonu budou v propadu.

Pro nasledné obdobi Fond z hlediska planu investic do sougasného portfolia, tento prozatim nijak neomezil, a to
i s ohledem na to, Ze pfedpokladem vysoké obsazenosti je zkvalitiiovéni sluZeb a prostiedl pro ndjemce.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondem spojend s jeho investi¢ni &innosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalSimi €innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

/' Riziko trini
V souvislosti s moZnosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolegnosti, ostatnich obchodnich
spoleénosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drieni. Vyplyvd to v disledku zmén ekonomickych podminek, drokovych mér & jinych
ekonomickych veligin, &i z divodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem Fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investiénich limitd, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vySe uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym
zplisobem na nemovitostni trh, vyvo] hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat
s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moZnych propadd cen nemovitosti.

/i Riziko nedostateéné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pievainé z investic neobchodovanych na vefejnych trzich,
je vystaven zvySenému riziku nedostateéné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno fadné
a v&as za pfiméFenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostét svym splatnym zédvazkim.

Zakladnimi nastroji pro Fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udriovani minimalni likvidni rezervy
pro piipad kryti neogekavanych vydajii a prib&iné sledovani €asové struktury zavazkd a pohledévek.

Pfi fizeni penéinich tokd Fond zohledriuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zévazkl tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldnovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom jsou
zohledfovény | pfipadné zdvazky z titulu pfijatych Gvérl a zapljcek, které mlZe vyuZivat na financovani svych
investi€nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedédvé statisticky vyznamnd data o budoucich zpé&tnych
odkupech, presto neni ofekdvéno, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek
likvidnich prostiedkd na pokryti splatnych zdvazkd. V pfipadé, Ze by se tak stalo, md@ Fond vypracované
postupy pro fizeni krize likvidity, které by zagal neprodlené aplikovat.

/! Riziko z vypoFadani
Pfi investi¢ni &innosti Fondu dochézi k vypofadani obchodl s nemovitym a dalSim majetkem, pficemi pfi
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kaidé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadéni nedoslo a ani do budoucna Fond neotekéva, Zze by mohlo
dojit ke ztraté Fondu v disledku selhani protistrany pfi dokongeni a vypofadani transakce.

Riziko Gvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Gvéry a zapljcky.
To vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani uvér(
jednotlivym dluZnikim, a zédroven dlslednym provéfovanim bonity dluinika, kterému je Gvér poskytovan.
Fond zéroveR vyuZiva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snifit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vy$e popsanych postupl nedo3lo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika
a ani do budoucna nejsou ofekavany vyznamné ztraty spojené s Gvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovéni, pfedstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem sniZit
hodnotu nabyvanych &i drienych nemovitostnich aktiv.

Fond ma vrdmci své investiéni &innosti nastaveny postupy pro omezovéni rizika stavebnich vad, které
kontinudlné uplatfiuje u viech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupréci
s facility manaZerem, v pouiivani plénu pfedchdzeni Skoddm, v pribéiném udriovani majetku, v pojisténi
majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni
proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedolo, a neni pfedpokladdno, Ze Fond utrpi vyrazn@gjsi ztraty
v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu
S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijimdni Uvér( a zapujéek, mlie
dochéazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vy33ich zisk(

ze svych investic, ale zdrovefi miZe byt vystaven ivy3sim ztrdtam, v pfipadé nelspéiné investice nei
v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuZivanim pdkového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedo3lo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou otekdvany ztrdty
v disledku rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloutit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost
anebo rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality
v disledku pasobeni vnéjsich vliva, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti, riziko
zaplavovych zon, riziko pravnich vad. Obecné rovnéZ miZe vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu
(zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby)

vy

a riziko vy3si moci.
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PrestoZe ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabrdnit vzniku ztrat, nelze
viechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionafe na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkt budoucich.

6 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho tUetniho standardu IAS 24. Atkoliv AMISTA IS je jedinym
tlenem statutdrniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani moiného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem
10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k prévni formé. Fond
je obchodni spolegnosti, kterd je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zékona & 240/2013 Sh., o investiénich
spoleénostech a investiénich fondech (déle také ,ZISIF”) investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu
s ustanovenim § 152 odst. 1 zdk. € 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist, individudlni
statutdrni orgdn, jimZ je pravnickd osoba oprdvnénd obhospodafovat Fond, AMISTA investiéni spoletnost, a.s.
Podstata vztahu Fondu a investiéni spoleénosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem
spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investiéni spole€nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism.
a) mezindrodniho Ugetniho standardu IAS 24.

Spoluovlddajicimi osobami, které drzi dohromady viechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. KaZdy drii 50 % zakladatelskych akcif. Z uvedeného v souladu se stévajici legislativou plyne, Ze Zadny
z uvedenych akciondil nespliioval ve sledovaném obdobi definici ovladajici osoby.

Viechny transakce se spiiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkdch shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. ZGstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se ocekava formou
penéini platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

K 30. 6. 2020 / 31. 12. 2019 eviduje Fond obchodni pohleddvku za spoleénosti Ritany Property s.r.o. ve vyii 5 490 tis.
K¢, ktera vznikla v obdobi realizace fuze, kdy najemci hradili za sluzby a ndjemné na bankovn( Géet spole¢nosti Ri¢any
Property s.r.o., aviak pravné tyto prostfedky néleZi Fondu.

V prib&hu mezitimniho obdobi roku 2020 byly uhrazeny pohleddvky evidované k 31. 12. 2019 — pohledévka ve vysi
32 575 tis. K€ za spoletnosti z titulu zpétného prodeje investiénich akcii spoletnosti Core Property, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. a 10 tis. K& za spoleénosti Linker Company s.r.o. z prodeje spole&nosti Ritany
Property s.r.o.

Dne 10. 6. 2020 do3lo ke sniZeni emise zaknihovanych investiénich akcif Fondu o 3 770 918 ks a to v disledku zpétného
odkupu &asti investiénich akcii panem Martinem Davidem a panem Martinem Bendou (kaZzdy 1 885459 ks), kdy
v souladu s dohodou o zlsobu vypofddani je na vzniklou pohledavku pinéno kaZdému 1000 000,- K& mésicné
a to od ledna do prosince 2020.

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k 30. 6. 2020 prezentuje pGj¢ku s nesplacenym zlstatkem 39 059 tis. K€ poskytnutou spole¢nosti TESSERA, k.s.,
kterd je spfiznénou stranou.
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7 OSTATNI SKUTECNOSTI

S Géinnostl od data 1. 1. 2020 doSlo k nevyznamnym zméndm ve statutu Fondu v souvislosti s povinnou pravidelnou

ro¢ni aktualizaci statutu.

Valnd hromada dne 29. 6. 2020 pfijala svym rozhodnuti toto usnesent:

/!

A
/

vzala na védom/ zpravu statutdrniho orgdnu o podnikatelské €innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
za Ugetni obdobi

vzala na védomi zpravu o vztazich za Uetnf obdobf

vzala na védomi zpravu kontrolniho organu Spoleénosti o vysledcich jeho kontrolni €innosti, vEetné
piezkoumani Fadné ugetni zdvérky Spolenosti, stanoviska ke zprdvé statutdrniho organu o podnikatelské
¢innosti Spoletnosti a o stavu jejlho majetku, stanoviska ke zprdvé o vztazich a stanoviska k navrhu
statutdrniho orgénu Spolegnosti na rozdélenf zisku, resp. Ghradu ztraty Spolegnosti za Ugetni obdobf

schvélila fadnou Géetni zévérku a vysledek hospodafeni Spole€nosti z jeji neinvestiéni i investiéni €innosti
za Ugetni obdobi

schvalila, aby zisk investiéni asti Spoletnosti za obdobi od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2019 ve vy3i 153 968 499 K&
byl pfeveden na ucet nerozdéleny zisk investi¢ni €asti Spole€nosti minulych obdobi

urtila auditora pro ugetni zavérku za aktuaini u¢etnl obdobi, a to spole€nost Kreston A&CE Group, s. 1. 0.
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Ciselné udaje
MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA

Soutdsti pololetni zprévy je zkrdcend individudini mezitimni U€etni zavérka, kterd podava informace o hospodareni
Fondu.

Mezitimni pololetni i¢etni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumdna.

INFORMACE O IAS

Mezitimni pololetni Gcetni zavérka byla vyhotovena v piném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni Ggetni vykaznictvi
avjeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho wykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi G&etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Géetnf
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Gcetni zavérku tvofi:

Vykaz o financni situaci,

Vykaz o tplném vysledku hospodateni,

Vykaz o penéinich tocich,

Vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investicnich akcii,
Vykaz zmén vlastniho kapitalu,

/' Vybrané vysvétlujici poznamky.

b N S N

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o finanéni situaci k 30. 6. 2020 v pololetni zprdvé vykdzany
oddélené pro investiéni a neinvestiéni tast.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu o Gplném vysledku hospodaren.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/. Vykazu o finanéni situaci konec minulého Uetniho obdobi, tj. 31. 12. 2019, které bylo auditovéno jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast Géetni zavérky Fondu k 31. 12. 2019, a sestaveno dle IFRS,

/' VWykazu o Gplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén viastniho kapitidlu a Vykazu o penéinich tocich
6 mésich minulého ucetnifho obdobi poéinaje lednem do €ervna 2019.
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Czech Investment Fund
SICAV, a.s.

Mezitimni Gcetni zavérka
sestavena k a za pololeti koncici
30. cervna 2020
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

V\]kaz finanEnI' situace (neauditovany)

k 30. €ervna 2020

(v tisicich K¢)

Poznamka 30. 6. 2020 31.12. 2019
AKTIVA
Penéini prostfedky 71 2000 2000
Aktiva celkem pfipadajici drZitelim
zakladatelskych akcii 2 000 2000
Penéini prostfedky 72 48 369 43 454
Obchodni pohledavky 73 17 603 15552
Poskytnuté puljcky a ostatni finanéni aktiva 7.4 133 838 104 523
Investice do nemovitosti 7.5 1950538 1944 258
Poskytnuté zalohy a ostatnf aktiva 7.6 16918 44 740
Aktiva celkem pripadajici driitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 2167 276 2152 527
Aktiva celkem 2169 276 2154527
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Viastni kapital
Zakladni kapital 7.1 2 000 2000
Vlastni kapital celkem 2 000 2000
Obchodni a jiné zavazky 7.7 55959 54753
Zavazek z titulu splatné dané z pfijmu 1317 791
Bankovni uvéry 7.8 888 713 919971
Ostatni finanéni zavazky 7.4 21478 -
Zéavazky vUdi drzitelOm investi€nich akcif 7.9 12 000 -
OdloZeny dafovy zdvazek 7.15 65373 64 642
Zavazky celkem bez Eistych aktiv pFipadajicich drZitelim
vyplatitelnych investicnich akcii 1044 840 1040 157
Cist4 aktiva pfipadajici drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 7.9 1122436 1112370
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho tplného vysledku

za pololeti kon€ici 30. €ervna 2020
(v tisfcich KC)

Triby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Zisk plynouci z ostatnich finanénich aktiv / zdvazkd
Cisty kurzovy zisk (ztréta)

Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby

Dané a poplatky

Ostatni provozni vynosy (naklady)

Zisk pted financnimi naklady

Financni naklady

Zisk pFed zdanénim

Dari ze zisku

PFirustek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich drZitelim

vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Zisk po zdanéni za obdobi)

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy pfirtstek hodnoty Eistych aktiv pfipadajicich

driitelim vyplatitelnych
investi¢nich akcii
(Celkovy aplny vysledek za obdobi)

Pololeti kon€ici

Pololeti kon¢ici

Poznamky 30. 6. 2020 30. 6. 2019
7.10 107 820 110295
7.4 -22903 688
-30 -101

7.12 -16 137 -18 170
7.13 -9 640 -8 965
-592 -511

-9121 -536

49 397 82 700

7.14 -12761 -15782
36 636 66 918

715 -2 570 -3 346
34 066 63 572

34 066 63 572

Pozn.: Béhem pololeti konciciho 30/6/2020 i 30/6/2019 nevznikly Fondu Zddné vynosy a néklady v souvislosti se zakladatelskymi akclemi.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz penéznich tokd

za pololeti konéici 30. ¢ervna 2020
(v tisicich K¢)

PenéZni toky z provoznich cinnosti

PFirtistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na driitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Zisk za rok po zdanéni)

Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni &innosti:
Dariovy dopad do vysledku hospodafeni
Urokové naklady

Zisk z pfecenéni ostatnich finanénich aktiv
Zména stavu pohleddvek a zdvazku:

Zvyieni obchodnich a jinych pohledavek

Zvyseni (sniZzeni) obchodnich a jinych zdvazka

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
Poskytnuté pQjeky

Piijem z poskytnutych pijcek

Zaplacena dan ze zisku

Cisté penize z (vyuZité pfi) provozni éinnosti Fondu

Penéini toky z financovani

Odkup vyplatitelnych investicnich akcii
Splatky bankovnich Gvérd a nebankovnich vypijéek
Placené Uroky

Cisté penize poufité pfi (ziskané z) financovani

Cisté zvySeni penéz

Penéini prostfedky na po&atku obdobfi

Penéini prostfedky na konci obdobi

z toho penéini prostiedky vztazené k zakladnimu kapitalu
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Pololeti konéici

Pololeti konéici

Poznamky 30. 6. 2020 30. 6. 2019
34 066 63 572

7.15 2570 3 346
7.14 12 693 15 667
7.4 22903 -688
25467 5212

1205 5540

98 904 92 649

7.5 -6 280 -1227
7.4 -32760 -
7.4 2315 -
-1313 >

60 866 91 422

7.9 -12 000 -12 000
7.8 -31 258 -30 484
7.8 -12 693 -15 667
-55 951 -58 151

4915 33271

7.2 45454 54 158
7.2 50 369 87 429
2000 2000



z toho penéini prostiedky zahrnuté mezi aktiva
pFipadajici drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii 48 369 85429

Pozn.: Fond nedril Zddné penéini ekvivalenty, pouze penéini prostiedky na bankovnich uctech. VSechny penéini toky jsou vyvolany penéinimi
prostiedky zahrnutymi mezi aktiva pfifaditelnd drziteldm vyplatitelnych investicnich akcii.

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii

za pololeti koncici 30. cervna 2020

(v tisicich K¢)
2020 2019
Zistatek k 1. lednu 1112370 656 230
Odkup investignich akeii (viz 7.9) -24 000 -
Prirtstek Cisté hodnoty aktiv
pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcif 34 066 63 572
Zustatek k 30. cervnu 1122436 719 803
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
r v rd 3 r
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za pololeti koncici 30. €ervna 2020
(v tisicich K¢)
2020 2019
Zustatek k 1. lednu 2000 2000
Zména v hodnoté nebo pottu zakladatelskych akcif - -
Zistatek k 30. ¢ervnu 2000 2000
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Komentare k icetnim vykazim

1 Obecné informace

Mezitimni Uéetni zavérka je sestavena za spoleénost Czech Investment Fund SICAV, a.s. (ddle jen ,CIF” nebo ,Fond”)
se sidlem Pocernicka 272/96, 108 00, Praha 10 - Malesice, Ceska republika. Fond vznikl zdpisem do obchodniho
rejstfiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahajeni své &innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované
investory ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech (ZISIF).

0Od svého vzniku Fond vyviji &innost investiéniho fondu kvalifikovanych investor(i, spotivajici ve shromaidovani
penéinich prostfedkd ve Fondu oproti cennym papiriim kvalifikovanych investor(, za Gcelem spoleéného investovani
shromaidénych prostfedkl. V tomto kontextu je Fond akciovou spole€nosti s proménnym zdkladnim kapitdlem, kterd
vydava akcie dvojtho druhu (zakladatelské a investi¢ni). Investiéni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2016 obchodovény
na Burze cennych papirl Praha a ztohoto divodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zévérku v souladu
s Mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiénimi akciemi je spojeno
pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci préavo kromé p¥ipad( upravenych vyslovné
zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovény pouze kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych trokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti a podill na nemovitostnich spoleénostech a dopliikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finangnich trhd. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje
na vytvoreni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za ugelem stfednédobého prondjmu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 1. 1. 2018 obhospodafovan a administrovan spoletnosti AMISTA investiéni spolefnost, a.s. se sidlem
Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8 (do konce roku 2018 byla obhospodafovatelem a administratorem spoleénost Safety
invest funds, investicni spoleénost, a.s.). Investiéni spolefnost je statutarnim Feditelem Fondu a jejimi povéfenymi
zmocnénci jsou Ing. Michal Viach (povéfeny zmocnénec A), Ing. Ondfej Hordk (povéfeny zmocnénec B) a Ing Petr
Janoudek (povéfeny zmocnénec C), pfitemz kaidy povéieny zmocnénec B a C musi jednat vidy s A, zatimco A musi
jednat spoleéné vidy s B nebo C. Spravni rada Fondu je tfi€lenna, pfic¢emz pfedsedou spravni rady je pan Martin David
a Eleny jsou pan Martin Benda a Ing. Hynek Zirovnicky.

Depozitdfem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly

Mezitimni U€etni zdvérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetnitho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Géetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoletné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni ucetni standardy (IASB)
a pfijatymi Evropskou unif (EU).

Mezitimni Géetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumdana.

3 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

rl

Mezitimni Ucetni zdvérka byla sestavena v konzistenci Uéetnich pravidel aplikovanych v poslednf roéni
v niZ jsou blize popsana. V prib&hu mezitimniho Getniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné zméné

¥

etnf zdvérce,

v
v aplikovanych

Géetnich pravidlech.
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Mezitimni Ucetni zdvérka vychazi z pfedpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Géetni zavérky

naruden, a je sestavena s ohledem na statut Fondu na bazi redlného ocenéni (tyka se investic do nemovitosti

a finanénich aktiv), zatimco historické ocenéni je pouZito pro zdvazky a kratkodoba finanéni aktiva, u nichZ viak
historické ocenéni lze povazovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.

Nova a novelizovand Géetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvaZil pFi sestavovani této Ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichi uginnost je od 1. 1. 2020 a které

nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zdvérce ve srovnani s piedchazejici roéni

Gcetni zavérkou za rok 2019:

Novy Koncepéni ramec udetniho vykaznictvi zaloZeného na IFRS, ktery se a priory netyka vykaznictvi Fondu v prvni
linii, nebot je nutné respektovat poZadavky standardl a interpretaci. V jeho disledku viak mizZe dojit k Gpravé
vykladu stavajicich pravidel, resp. mohou byt upravena pravidla IFRS v budoucnu, coz muiie vést ke zménam
utetnich pravidel Fondu. Divody novelizace spotivaji v doplnéni Gpravy dosud neupravenych oblasti (Uprava
prezentace a zvefejiiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani), v aktualizace definic
aktiv a zévazk(l a ve vyjasnéni soucasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pfi ocefiovéni).

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku. Novelizace se dotyka posouzeni transakce
porfizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen
pofizenim skupiny aktiv. Disledky takového vyhodnoceni jsou zésadni pro zpdsob zachyceni a souvisejici ocenéni,
napf. precenéni nabyvanych gistych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstrafuje z definice
podniku podminku, Ze disledkem podnikové kombinace miZe byt sniZeni ndklad(, a nové definice je piné
orientovdna vystupy kupovaného podniku (zboii, sluiby poskytované zakaznikiim). Novelizace nové zavadi tzv.
test koncentrace, ktery bude volitelny a ucetni jednotka jej miZe vyuiZit a rozhodnout, Ze redlnd hodnota
nabyvaného celku je tvofena (koncentrovéna) redlnou hodnotou nabyvaného aktiva uvniti celku, a proto
je transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikovéd kombinace. Fond bude reflektovat
upravu definice ve svych budoucich transakcich, pfitemz Ize pfijmout obecné platny zavér, Ze vice transakci mlze
byt klasifikovano pravé jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace.

Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ticetni zévérky a |AS 8 Ucetni pravidia, zmény v ticetnich odhadech a chyby
upravujici definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se igetni jednotka musi vyvarovat tzv.
zastfeni informace (napf. vagné formulovat informace o vyznamnych polozkich a udalostech, nevhodné
agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na rlizné pozice v Gtetni zdvérce a poskytovat vyrazné vice
informace a tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musf byt zfetel na primdrni uZivatele,
nikoliv celou 3kalu moZnych uZivatell. V neposledni fadé informace musi byt posuzovany tak, Ze lze ofekavat,
e mohou mit vliv na rozhodovani uzivateld, nikoliv zdali jej ovlivni. Uginnost novelizace je prospektivni na udalosti
a transakce uskuteénéné od poéatku prvotni aplikace. Fond neofekava zasadni dopad do Gcetni zdvérky, aviak
novd Uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pfi sestavovani budoucich G&etnich
zavérek.

Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje, 1AS 39 Finanéni ndstroje: Uctovdni a ocefiovdni a IFRS 7 Finanén/ ndstroje:
zverfejriovdni nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencidlni zmény, které mlze
pfinést reforma IBOR sazeb na Géetni vykaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvaiovany jako
referentni Grokové sazby (pouiivaji se napf. jako zakladna pfi urfovani variabilniho Uroceni) a vyjadfuji naklady
na ziskani uvérového financovani. Vzhledem k tomu, Ze se objevila otdzka ohledné jejich dlouhodobého pouzivéani,
zvefejnénad novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich Urokovych sazeb jinymi alternativnimi
sazbami a vypofadava dopady na zajistovaci Uéetnictvi. Novelizace se dotyka i zvefejnéni a pFinasi dodateéné
poiadavky na informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy Urokovych sazeb. Novelizace nema dopad
na ucetni zavérku Fondu.
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Nova a novelizovana Gcetni pravidla IFRS, ktera byla vyddna, ale nejsou doposud tiinna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této mezitimni Géetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly
k pocétku b&Zného Géetniho obdobi Ginné a Fond je nepouiil pfi sestavovani této mezitimni Géetni zavérky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€innost pro roéni Géetni zavérky
zatinajici 1. 1. 2021 nebo pozdégji), ktery pfindsi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni)
pojistnych smluv v Géetnich zédvérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primdrné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17
nahradi souéasnou neuplnou Upravu obsaZzenou v IFRS 4. Fond plsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle soucasného vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace 1AS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zévérky nazvana Klasifikace zavazku jako
krdtkodobé nebo dlouhodobé (Gcinnost pro roni Ucetni zavérky zalinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
Géinnosti), kterd poskytuje vieobecnéjdi pfistup ke klasifikaci zdvazkl s ohledem na smluvni ujednéni platnd
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zévazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vy$i nebo
okamiik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zavazcich v lGcetni zavérce. Novelizace vyjasiuje,
Ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na préva a povinnosti Uéinna
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ofekavanim ucetni jednotky ohledné wvyporadéani (realizace
&i uskute&néni) zévazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmé&ny, pfitemi neolekdvd zdsadni dopad
do ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pred zamyslenym uZitim
(aginnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdé&ji), kterd zakazuje GEetni jednotce sniZovat
pofizovaci ndklady o vynosy z prodeje vyrobk( vytvofenych béhem zkuebni faze majetku, tj. pfed uvedenim
do stavu pro zamyslené vyuZiti). Nové maji byt tyto vynosy a téi souvisejici naklady uznany ve vysledku
hospodafeni. Fond nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neofekavad dopad
této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndkiady nutné
k napinéni smlouvy (G€innost pro roéni Géetni zavérky zadinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera vyjasiiuje naklady,
které ma ucetni jednotka zahrnout do vyéisleni nakladd nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovdni, zdali
je smlouvy ztrdtova. Fond neoéekdvd zésadni dopad do Géetni zavérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyrolni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (u€innost pro roéni Gcetni zdvérky
zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace ndsledujicich standardi: novelizace IFRS 9 Finanéni
ndstroje vyjasfiuje poplatky, které ma ugetnf jednotka uvazit, kdyZ posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo
modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odlisné od podminek plvodniho zdvazku (vyjasnéni 10% testu).
Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednoduluje aplikaci IFRS 1 dcefinou spoletnosti, kterd se stdva
prvouzivatelem pozdéji, jak jeji matefska spoletnost. Zjednodu3eni se tykd ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu
ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrafiuje poZadavek na vylougeni darovych penéinich tok(
z ocenéni redlné hodnoty, aby dodlo ksesouhlaseni spoZadavky jinych standardl. Fond neotekdva Zadny
vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (G€innost pro roéni G€etni zavérky zatinajici
1.1. 2022 nebo pozdé&ji), kterd pouze aktualizuje Gpravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni rémec.
Jde o forméini novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky Fondu.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy zndjmu v dusledku Covid-19 s Gginnosti
od 1.6.2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodudenim na nova ujednani, kterd se v ndjemnich vztazich
objevila v disledku $ifeni covid-19. Novelizace se dotykd pouze ndjemcld a umoZnuje ulevy vzniklé jako pFimy
disledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy pfecenéni finangniho zévazku, ale jako
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dlevu z ndjemného s pfimym dopadem do vysledku hospodafeni. Fond neni v postaveni ndjemce a neotekava
dopad do své Ucetni zavérky z titulu této novelizace.

=V Eervnu 2020 byly vyddna novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U€innost pro ro€ni G&etni zdvérky zacinajici
1.1.2023 nebo pozdéji), jejimZ cilem je pomoci spoleénostem simplementaci IFRS 17 a usnadnit objasnéni
dopadu IFRS 17 na finanéni vykonnost dotéenych spole¢nosti. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace
tak nebude mit Zddny dopad na jeho Géetni zavérku.

Novi a novelizovand téetni pravidla IFRS vydané IASB, aviak dosud nepfijaté EU

K datu schvéleni této Gfetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisf pro uZiti v EU:

® |IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jednéd o doasny standard

= |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazki jako krdtkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020)

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pijmy pred zamyslenym uZitim (vydana v kvétnu 2020)

= Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndklady nutné k napinéni smlouvy (vydana
v kvétnu 2020)

= Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020)
= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydané v kvétnu 2020)

= Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku Covid-19 (vydana v kvétnu 2020)

®  Novelizace IFRS 17, ktera odklada Géinnost na rok 2023 (vydand v ¢ervnu 2020)

4 Sezénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména pronajmem drienych
nemovitosti a jejich vySe je ovlivnéna pofizenim, akvizici nové nemovitosti, nikoliv sezénnosti. Stabilni portfolio pfinasi
stabilni vynosy po celé prezentované obdobl.

5 Zasadni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

5.1 Zasadni Gsudky pfi aplikaci U€etnich pravidel

Pfi uplatiovan( Gcetnich pravidel Fondu se od vedeni vyZaduje, aby provedlo tsudky, posoudilo obsah ekonomickych
transakci a uddlosti a rozhodlo o pouZiti Gcetnich pravidel takovym zplsobem, aby léetni zavéra poskytovala jejim
uZivateldm uZitecné informace pro jejich rozhodovani.
Vroce 2020 svyjimkou niZze popsanych udalosti nebyl pfijat Zadny daldi zdsadni Usudek, ktery by mél vliv
na prezentovanou finanéni situaci a vykonnost Fondu:

COVID-19 a mimofadna opatfeni vyhlaena v souvislosti s pandemii koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla Vladdou CR vyhld$ena mimofédna opatfeni v souvislosti se ifenim koronaviru, kterd s rliznou
intenci dopadla na podnikatelské subjekty vtetn& Fondu a byla spojena s nejistotou ohledné délky trvéni. Fond
je dlouhodobé ve vynikajici finanéni situaci, pfesto jeho €innost spodivajici v prondjmu nemovitosti byla v urcité mife
zasazena.

28



Na konci ervna z pohledu Fondu jako pronajimatele a tim i jeho ndjemci, nebylo zfejmé, zda jim v dusledku omezeni
ginnosti poskytne Vlada CR podporu opfenou o participaci na nasledcich ekonomické stagnace, v dotaénim programu
Covid — ndjemné. Alternativou bylo jiZ platné opatfeni, kdy bylo moZné najemné za tfi mésice druhého kvartalu 2020
uhradit se splatnosti a do konce roku pfi prokdzani dopadu krize Covid-19 na <&innost firmy/najemce
(tzv. Moratorium). Soutasné zatala probihat kontinudiné jednéni o poZadavcich najemctll na slevy z ndjmu mimo vladni
a dotaéni programy.

Vyse pohledavek k 30. 6. 2020 v(&i vynosim za mezitimni obdobi roku 2020 predstavuje za viechny nemovitosti
Fondu 10 %. K 31. 8. 2020 tento pomér v3ak €inil jiZ jen 4 %, coi reflektuje dobytnost vzniklych pohledavek a pouze
odloZeni splatnosti.

Fond zpracoval vyhled vysledku hospodafeni do konce roku 2020 se zapoltenim pesimistického scéndie vypadku
najm u pfimo zasaZenych najemnikl a z néj plyne, Ze své zdvazky bude schopen hradit a neni tak ohroZena schopnost
Fondu pokracovat ve své ginnosti a za tohoto pfedpokladu byla sestavena tato mezitimnfi igetni zavérka.

Dle aktualizované projekce pfijmi z ndgjml Fond ocekédva pokles pro rok 2020 jen o 2,2 % vi&i puvodnim plantm.
Nemald €ast pfijml z ndjmi je stdle povazovana jako jistd, protoZe portfolio ndjemnikl Fondu je Sirokospektraini
a napf. ndjemnici ze statni sféry, potravindfi nebo IT spoletnosti nesignalizuji doposud Zddné negativni dopady
a své zévazky hradi v terminech splatnosti.

5.2 Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni Ucetnf zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskuteénilo odhady a pfedpoklady,
které ovliviuji hodnoty aktiv a zdvazk(l, vynos( a nédkladl, jez jsou vykazovany v Géetnich vykazech a souvisejicich
komentafich. V budoucnu dosaiena skuteénost se pfitom moZe lidit od aktudlné uinénych a uznanych odhadl
a uvaienych ptedpokladii. Odhady a predpoklady, s nimi je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen
pFistoupit v pfistim Ugetnim obdobi k zésadnim zménam v Gletnich hodnotdch prezentovanych aktiv a zdvazk(, jsou
zminény niZe:

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocefiuje investice do nemovitosti redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodafeni, pficemZ realna
hodnota nemovitosti odhadnuta dne 31. 12. 2019 &inila 1944 258 tis. K& Investice do nemovitosti predstavuji
nejvyznamnéjsi rozvahovou polozku aktiv, kterd formuje hodnotu gistych aktiv pfifaditelnou driiteldim vyplatitelnych
investitnich akcif (k 31. 12. 2019 €ini redlnd hodnota aktiv pfiblizné 90 % celkové hodnoty investi¢nich aktiv Fondu.
Redlné hodnoty investic jsou krozvahovému dni stanovovdny externim odbornym poradcem, jsou ovlivnény
soucasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a ofekdvanym vynosem plynoucim
z prondjmu nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni majetkovych Gasti v nemovitostnich spoleénostech. V budoucnu
muze dojit k novym skute€nostem a zménam, které mohou vést k rlstu i ke sniZzeni aktudiné prezentovanych redlnych
hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohleddvky jsou ocenovdny redlnou hodnotou, kterd je vyjadfena zlistatkovou hodnotou vzhledem
ke kratkodobé splatnosti pohleddvek a nizkym drokovym sazbdm v ekonomice. Zlstatkova hodnota tak vhodné
aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi soutasné hodnoty ofekdvanych penéinich tokd. Obchodni
pohledavky jsou pribéiné posuzovény, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje objektivni dlkaz,
ktery zpochybiuje bezproblémovy pribéh otekavanych budoucich penéinich tokd a timto sniZuje i redlnou hodnotu
pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce — prondjem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a sniZuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohleddvek Fond sleduje stafi
pohledéavek a u pohledédvek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachycenfi ztraty ve vysledku hospodafeni. Pfesto
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miZe v budoucnu dojit k uhrazeni celé nomindini hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamiiku jejich uhrazeni uznd ve vysledku hospodafeni zisk.

K 31.12. 2019 je ocenéni pohledavek sniZeno z titulu oéekdvaného uvérového znehodnoceni o 1 319 tis. K& coz
predstavuje pFiblizné 8 % nomindini hodnoty vykazovanych obchodnich pohledavek. Uvérové riziko Ize povazovat jak
v absolutnim, tak relativnim vyjadieni za velmi malé. Z hlediska budoucnosti se Uvérové riziko zvysit miZe, aviak
vedeni Fondu se chové obezfetné a disledné analyzuje své protistrany (ndjemce), navic najemni vztah je vétsinou
doprovazen uhrazenim kauce, kterd ma Uvérové riziko sniZovat.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papiril, podléha dafové legislativé, kterd mu umoZiiuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %. S uvaZenim této dafiové sazby je ocefiovana i odloZend dari, kterd
viak mizZe byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna (zvyiena, resp. upraveny podminky pro vyuZiti snizené dafiové
sazby; béina sazba ze zisku je 19 %) a mhZe tak dojit ke zméné vyie odloZené dané. Skuteény dafovy dopad mlZe byt
tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhad zplsobeny bud zménou v dafiové legislativé, nebo zménou
v obchodnim chovani Fondu. ZvySeni dafové sazby by zasadné zménilo vysledek hospodafeni v obdobi, kdy
by ke zméné doslo a v disledku by doslo ke sniZeni hodnoty Eistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych
investiénich akcif.

6 Provozni segmenty

Hlavni ginnost Fondu spotivé v investovani finangnich prostfedkl do nemovitosti na tzemi CR — bud' formou pfimo
drzenych nemovitosti nebo formou drienych majetkovych ugasti na nemovitostnich spoleénostech. Z pohledu
segmentace je uvaZen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této Géetni zavérce je proto tieba
vnimat taktéz za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

7 Dodatecné poznamky k ucetnim vykazim

7.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drzitelGm zakladatelskych akcii

v tis. K& 30. 6.2020 31.12. 2019
Penéini prostredky 2000 2000
Vlastni kapitél = Zakladnl kapital 2000 2000

Vlastni kapitdl spole€nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. je tvofen vyhradné zdkladnim kapitdlem, ktery je dén
hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Celkovému poctu zakladatelskych akcii odpovida
k 30. 6. 2020 hodnota zakladniho kapitdlu ve vy3i 2 000 tis. K&, ktery je pIné splacen a za prezentovana obdobi nedoslo
k Zadné zméné této hodnoty. S kaidou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a souéasné i pravo na vyplatu
dividend z neinvestiéni &asti Fondu. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investiéni €innosti fondu a jsou
podloZeny pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitdlu. Ovlddajici osoby jsou pfibliZeny v £asti 7.1.

Prostfedky ekvivalentni zdkladnimu kapitalu jsou deponovény k 30. 6. 2020 ve vy3i 2 000 tis. K& na samostatném
bankovnim Uctu. Tento ucet byl vytvofen v souladu s regulatornimi pozadavky zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery
patfi akcionadfim - driitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soutdsti Eistych aktiv pfifaditelnych
drzitelim investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vy3e do &lenéni celkovych penéinich prostfedki.
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7.2 Penize a nepenéini transakce

Penézni prostfedky

Fond eviduje pouze penéini prostiedky driené na bankovnich Gétech, pfitemi celkovy zUstatek penéz s ohledem
na volnost uZiti prostfedkd Fondem je nasledujici:

v tis. K& 30. 6. 2020 31. 12,2019
Penéini prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem 10320 10 320
Penéini prostfedky volné disponibilni k vyuziti

Fondem 38049 33134
Penéini prostfedky celkem 48 369 43 454

Prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem ve vysi jsou navdzany na bankovni dvéry erpané Fondem a omezeni vyplyva
z uvérovych smluv. Fond nevyuziva Zadna bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penéini prostfedky”
pro uUtely sestaveni vykazu penéinich tokd.

NepenéZni transakce

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2020 nedo3lo k Zadné zésadni vyznamné nepenéini transakci, jejiz penéini
vypofadani by mélo dopad do penéiniho toku z financovén( vyjma ndsledujicich:

- v tervnu 2020 doslo k odkoupeni investi¢nich akcii v celkové hodnoté 24 000 tis. K¢, coZ vedlo ke sniZenf &istych
aktiv pfipadajicich driitelim wvyplatitelnych investiénich akcii a ke vzniku zdvazku via&i akciondfim ve vysi
12 000 tis. K&, nebot polovina z hodnoty bude uhrazena ve druhém pololeti roku 2020 (viz 7.9); a

- vunoru 2020 do3lo ke splatnosti sménky ve sménetné hodnoté 61 240 tis. K, ktera byla nahrazena sménkou
novou v nomindini hodnoté 61 500 tis. K¢, pficemZ Fond uhradil pouze rozdil 260 tis. K&, ktery je souéasti
penéinich toka.

7.3  Obchodni pohledavky

v tis. KE 30. 6. 2020 31.12.2019
Obchodni pohledavky — nominalni hodnota 18 922 16 871
Snizeni hodnoty v disledku posouzeni tvérového

rizika -1319 -1319
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 17 603 15 552

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za najemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyaétované
a neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem). Ve druhém &tvrtleti roku 2020 doslo k mirnému nartistu obchodnich
pohledavek za ndjemci v disledku vzniklych opatfeni proti Sifeni onemocnéni covid-19 a najemci Eelili vypadku pfijmu
(uzaviené prostory, ztrata klientl apod.). K datu schvéleni této mezitimni Géetni zavérky je v3ak fada pohledavek
jiz uhrazena a k odpisovani nedochazi.

Obecné je riziko nesplaceni obchodnich pohleddvek velmi nizké a pohledavky se vyjimeéné dostavaji do prodleni
(pohledavky po splatnosti). Fond sleduje vyvoj tvérového rizika jako meziro&ni pfecenéni vyse pohledévek, nesleduje
vyvoj opravnych poloZek samostatné. Za mezitimni obdobi 2020 nebyl do vysledku hospodafeni promitnut Zadny zisk
nebo ztrata z pfecenéni jejich hodnoty.
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7.4 Poskytnuté pljcky a ostatni financni aktiva / zavazky

v tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pljéka — TESSERA, k.s. 39 059 39 836
Nakoupené sménka — J&T Private Equity B.V. 94779 60 842
Pohledévky z uzavFenych derivatovych nastrojl - 3844

Finan&ni aktiva oceriovana redlnou hodnotou
celkem 133 838 104 522

Sménka — J&T Private Equity B.V.

V Unoru 2020 byla splatnd sménka ve sménetné hodnoté 61 240 tis. KE (Urofena sazbou 4,1 % p.a.). Sménka byla
dle smluvnich podminek uhrazena, resp. Fond soub&zné nakoupil nové dvé sménky za 61 500 tis. KE, resp. 32 500 tis.
KE. Sménky jsou splatné v zafi 2020 v celkové sméne&né hodnoté 95 912 tis. KE. Sménky jsou trogeny sazbou 4 % p.a.

Poskytnutd ptijéka — TESSERA, a.s.

Fond z konce roku 2017 vykazuje pfevzatou pohledavku vyjadfuji phjcku poskytnutou spoleénosti TESSERA, k.s., ktera
je spfiznénou stranou Fondu (shoda v ovladajici osob& Fondu a spoletnosti TESSERA, k.s.). Spoletnost TESSERA, k.s.,
je také driitelem 4,03 % investi¢nich akcil Fondu. Plj¢ka je uroena Urokovou sazbou 8 % p.a. a je splatna
do 31. 12. 2024, Rozpad celkového zlstatku pljéky na jistinu a nabéhly urok zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pljcka — TESSERA, k.s. —jistina 38544 38544
Pljcka — TESSERA, k.s. —nabéhlé droky 515 1292
Pujéka poskytnuta spole€nosti TESSERA, k.s. celkem 39 059 39836

Za mezitimni obdobi roku 2020 byl v souvislosti stouto pGjékou uznén dopad do vysledku hospodafeni ve vy3i
1 538 tis. K¢ a Fondu byly uhrazeny uroky ve vysi 2 315 tis. K&.

Derivatové néstroje

Fond md uzavieny nasledujici derivatové nastroje — Urokové swapy — k zajisténi Urokového rizika bankovnich Gvérd
urotenych variabilnf drokovou sazbou:

Redlna

hodnota Redln hodnota

Den Objem obchodu k 30.6.2020 k31.12.2019

v tis. K& vypofadani  (stav k 30. 6. 2020) (zavazek) (pohledéavka)

(1) Urokovy swap 29. 8. 2025 313 460 tis. K& -20 027 1474

(2) Urokovy swap 31. 8. 2022 78 618 tis. KE -1283 2098

(3) Urokovy swap 31.8.2022 10 201 tis. K& -168 272
Redlna hodnota derivati

celkem X X -21478 3844

Za mezitimni obdobi roku 2020 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodafeni ve vysi 25
585 tis., K pfedstavujici ztrdtu z pfecenéni k 30. 6. 2020 ve vy3i 25 322 tis. K€ a ztratu z vylétovani a souvisejicich
plateb ve vy3i 263 tis. KE.

Zisk / ztradta plynouci z derivat( je souldsti poloiky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich finanénich aktiv/zévazka”
ve vysledku hospodafeni.
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7.5 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvaii nemovitostni portfolio
za Ulelem prondjmu nemovitosti s ndslednym prodejem v rozsahu zvolené investini strategie. V portfoliu jsou
pozemky i budovy umisténé v Praze, v Brné, v Ostravé, Tisfiové u Brna, Prostéjové a Novém Jiciné. Vyvoj za mezitimni
obdobi roku 2020 navazujici na stav k 31. 12. 2019 v Elenéni na pozemky a budovy zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice

do

nemovitosti

v tis. K& Pozemky  Stavby celkem
1579

Redlna hodnota k 31. 12. 2019 364 701 557 1944258

piirastky z titulu naslednych vydajl zahrnutych do ocenéni existujicich

nemovitost{ - 6280 6280
1585

Redlna hodnota k 30. 6. 2020 364 701 837 1950538

V pribé&hu mezitimniho obdobi 2020 nedoslo ke zméné investiéniho portfolia drienych a pronajimanych nemovitosti.
| s ohledem na ifeni onemocnéni Covid-19 a souvisejicich opatfeni nedoslo k zasadnimu vypadku najemnych vztah(
a pokladu najemného ve vyznamném rozsahu. Fond proto pro ocenéni k nemovitosti k 30. 6. 2020 vyuZil redlné
hodnoty determinované k 31. 12. 2019. Nové pfecenéni s vyuZitim znalce bude stanoveno pro Géely roéni ucetnf

zdvérky za rok 2020.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zdruka splaceni Zerpanych

bankovnich Gvért — viz ¢ast 7.8.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodafeni Fondu uznény nasledujici polozky:

Pololeti kondici

Pololeti kontici

v tis. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Celkové najemné (pFijmy) z investic do nemovitosti 93 406 95 966
Celkové pfimé provozni ndklady investic do nemovitosti -16 136 -18 170
7.6 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva
v tis. K& 30. 6. 2020 31.12.2019
Poskytnuté zalohy 1955 1342
Naklady pfistich obdobi 7 848 5291
Ostatni pohledavky 7115 38 107
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 16 918 44 740

V rdmci ostatnich pohledavek Fond eviduje:

= k30.6.2020 i 31. 12. 2019 pohledavku za spoleénosti Ritany Property s.r.o. ve vy3i 5 490 tis. K&, kterd vznikla
v obdobf realizace flze, kdy najemci hradili za slufby a ndjemné na bankovni Géet spoleénosti Riany Property

s.r.0., aviak pravné tyto prostfedky ndleZi Fondu. a

= k31,12, 2019 pohleddvku ve vy3i 32 575 tis. K& za spoleénosti z titulu prodeje majetkové Uasti ve spolegnosti
Core Property, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. a 10 tis. K¢ za spoletnosti Linker Company

s.r.0. z prodeje spole¢nosti Ritany Property s.r.o.
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7.7 Obchodni a jiné zédvazky

v tis. K¢ 30, 6. 2020 31.12. 2019
Obchodni zavazky 15221 12720
PFijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 11171 13 089
Prijaté kauce 27131 26 244
Zavazky vidi statu 2129 2430
Ostatni zavazky 307 270
Obchodni a jiné zdvazky celkem 55959 54 753

z toho finanéni zavazky 42 659 39234

z toho nefinanéni zavazky 13 300 15519

Ugetni hodnota zavazk(, které piedstavuji finanénf zdvazky, se vyznamné nelidi od jejich redlné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zdvazkd v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim
existujicich zavazk( za nizké.

Vyse uvedené zdvazky jsou kjednotlivym rozvahovym dnidm evidovany jako kratkodobé& splatné. Pfijaté kauce
u poskytovanych pronajml jsou vnimany také jako kratkodobé splatné, nebot ndjemni vztahy jsou vypovéditelné
v obdobi ne deldim jak 12 mésicl od data rozvahy.

7.8 Bankovni Uvéry a nebankovni zapGjcky

Bankovni Gvéry

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31,12. 2019
Bankovni Gvéry — dlouhodobé splatna cast uvéru 825488 857 256
Bankovni Uv&ry — kratkodobé splatna ast Gvéru 63 225 62 716
Bankovni uvéry celkem 888713 919971

Portfolio bankovnich Gvérd k 30. 6. 2020 tvofi osm bankovnich tvér( Eerpanych od Ceskoslovenské obchodni banky,
a.s., kterd je soucasné depozitdfem Fondu:

Efektivni irokova Zustatek dvéru vE.
Bonkovnf uvér sazba p.a. nabé&hlého uroku Splatnost
¢SOB bankovni Gvér 1,85 % 85 800 31.08. 2030
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 30550 31.08. 2029
€SOB bankovni Gvér 2,98 % 17 960 31. 05. 2029
€SOB bankovni Gvér 2,10% 142 620 30. 11. 2026
€SOB bankovni Gvér 2,10 % 26938 30.11. 2026
CSOB bankovni Gvér 1,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 15 694 15. 8. 2022
CSOB bankovni Gvér 1,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 120951 15. 8. 2022
€S0B bankovni Gvér 2,00 % (1M PRIBOR + 1,5) 447 800 30. 6. 2025
Bankovni Gvéry celkem X 888713 X

Za mezitimni obdobi roku 2020 Fond vykazuje Grokové naklady z bankovnich Gvérl 12 693 tis. KE.

Portfolio bankovnich tvéri k 31. 12. 2019 tvoii osm bankovnich Gvérl éerpanych od Ceskoslovenské obchodni banky,
a.s., kterd je soutasné depozitdfem Fondu:
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Efektivni urokova Zuastatek tvéru vé.

Bankovni uvér sazba p.a. nabéhlého troku Splatnost
CSOB bankovni Gvér 1,85 % 90 000 31. 08. 2030
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 32330 31. 08. 2029
¢SOB bankovni Gvér 2,98 % 18 920 31. 05. 2029
¢SOB bankovni Gvér 2,10% 148 200 30.11. 2026
¢SOB bankovni Gvar 2,10 % 27988 30.11. 2026
¢SOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 16 225 15. 8. 2022
€SOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 125 308 15. 8. 2022
£S0B bankovni (vér 3,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 461 000 30. 6. 2025
Bankowvni uvéry celkem X 919 971 X

Bankovni uvéry predstavuji finanéni zdvazky a jejich prezentovana Géetni hodnota prezentovand se vyznamné
neodchyluje od jejich redlné hodnoty. Nesplacené zlstatky bankovnich avér( jsou zarufeny nemovitostmi
prezentovanymi v rdmci investic do nemovitosti — viz €ast 7.5.

Vyvoj dluhti z financovani

Fond vramci svych zdvazk( vykazuje nékolik finanénich zdvazkl, jejichi penéini Ghrada by byla prezentovédna
ve vykazu penéinich tokl vréamci penéinich tok( zfinancovdni. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pot&éteéniho a koneéného zistatku takovych zavazk:

Bankovni

v tis. K¢ avéry
Koneény ziistatek k 31. 12. 2019 919971
penéni tok — spléatky Gvéru -31 258
Koneény ztstatek k 30. 6. 2020 888 713
z toho krétkodobé splatny zlstatek 63 225

z toho dlouhodobé splatny zustatek 825 488

7.9 (ista aktiva pfifaditelnd drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif

Hodnota téchto Cistych aktiv je déna rozdilem celkovych aktiv, které jsou souéasti investi¢ni €asti Fondu a jsou
pfiraditeind drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii, a zavazkll Fondu. VySe C&istych aktiv se prUb&iné méni
dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodafeni Fondu — a daldi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce svlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investiénich akcii Fondem. Vyvoj d&istych aktiv
za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén &istych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akeci.

Fond po dikladné analyze dospél k zavéru, Ze vydané investitni akcie s ohledem na prévo driitele poZéddat Fond
o odkup na ufet Fondu, ¢imZ investiéni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zdvazek.
S investi¢nimi akciemi zaroveri neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investicnich akcii véetné
kalkulace tistych aktiv na jednu investi€ni akcii pfina3i ndsledujici tabulka.
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30. 6. 2020 31.12. 2019
Cista aktiva pfifaditelna driitelim vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 1122 436 1112370
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 171 004 290 174 775 208
Cistd aktiva pripadajici na jednu investiéni akeil (v K&)* 6,564 6,36

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoliténa dle finanénich vykazi k 30. 6. 2020, nicméné
nepredstavuje hodnotu vyhlésenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze

na rocni bazi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

V prubé&hu mezitimniho obdobi roku 2020 doilo k nasledujicimu sniZeni poétu investi€nich akcii:

Pocet

v tis. K¢ investi€nich akcii
Stav k 31.12. 2019 174 775 208
odkup investiénich akcil -3770918
Stav k 30. 6. 2020 171 004 290

Ke snizeni doslo v ¢ervnu 2020 v disledku odkupu investiénich akcii od pana Martina Bendy a pana Martina Davida
v celkové hodnoté 24 000 tis. K. Fond do konce mezitimniho pololeti uhradil polovinu z hodnoty investiénich akci,
tj. 12 000 tis. K&. Zbyvajici &ast je k 30. 6. 2020 evidovdna v ramci kratkodobych zavazkl a bude uhrazena do konce

roku 2020.

7.10 Triby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti kongici

Pololeti kongici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Triby z prondjmu 93 406 95 966
Trzby z poskytovanych sluzeb 14 414 14329
Triby celkem 107 820 110 295

Triby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drii Fond a pronajima
je. V souvislosti s prondjmem jsou poskytovény najemclm sluzby, které navy3uji celkovy pfijem z pronajmu. Viechny

triby jsou realizovény na uzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfitemi Zadnd z uzavienych smluv neni dlouhodobé
nevypovéditelnym leasingem. Kaidy ndjemce ma moinost smlouvu vypovédét svypovédni dobou kratsi

nez 12 mésicd.

7.11 Zisky / Ztraty z ostatnich financnich aktiv a zavazkd

Pololeti konéici

Pololeti konéici

v tis. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk z precenéni financnich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté (viz 7.4) 2714 -
Ztréta z pfecendéni derivatového ndstroje — (rokového swapu (viz 7.4) -25 585 688
Uprava hodnoty obchodni pohledévek v disledku Gvérového rizika (viz 7.4) -34 -
Zisky (ztraty) plynouci z ostatnich finan€nich aktiv a zdvazki celkem -22 903 688
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7.12 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Pololeti kongici

Pololeti kongici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Spotfeba materidlu 1069 879
Spréva nemovitosti 1527 2076
Opravy a udrZovani 6364 5214
Ostraha 2599 2200
Poplatky a provize za zprostiedkovani 1637 1331
Ostatni sluzby 2940 6470
Ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 16136 18170

7.13 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti konéici

Pololeti kongici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6, 2018
Administrace a vedeni Fondu (pozn. 7.4) 580 480
Poplatky depozitéfi 8 605 8095
Ekonomickeé sluzby — pravni, dafiové a Gtetni poradenstvi 455 390
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluZby celkem 9 640 8965
7.14 Finanéni naklady

Pololeti kongici Pololeti konéici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Urokové naklady — bankovni Gvéry 12 693 15 667
Ostatni finanéni naklady 68 115
Finanéni ndklady celkem 12761 15782

Ostatni finanéni naklady zahrnuji bankovni poplatky a jiné finan€ni naklady.

7.15 Dané ze zisku

Dari ze zisku uznand ve vysledku hospodareni

Dan ze zisku prezentovand ve vysledku hospodaieni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odloZzené dané:

Pololeti kongici Pololet! kongici
V tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Splatny dariovy naklad za béiné obdobi 1335 3346
Uprava splatné dané za predchazejici obdobi 504 -
Splatnd dafi celkem 1839 3346
OdloZena dan z titulu zmény prechodnych rozdili 731 -
Celkovy dafiovy ndklad 2570 3346

Sesouhlaseni vysledku hospodafeni pred zdanénim na celkovy dafiovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti kongici

Pololeti konéici

V tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 36636 66 918
Z&konna datiova sazba 5% 5%

Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 1832 3346
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Dopad dariové neuznatelnych nakladd / vynosh 234 -

Dopad dafovych nakladd souvisejicich s pfedchazejicim obdobim 504 -
Celkovy dafiovy nédklad (vynos) 2570 3 346
Efektivni dafiovd sazba 7,02% 5%

OdloZend dari ve vykazu finanéni situace

OdloZena dar Fondu vychazi ze zdanitelnych rozdili mezi G€etni a dafiovou hodnotou:

v tis. K¢ 30, 6. 2020 31.12. 2019
Rozdil v (éetni a dariové hodnoté investic do nemovitosti (zavazek) 65 439 64718
Rozdil v (i¢etni a dafiové hodnoté pohledévek (pohledavka) -66 -76
Odloieny dafiovy zdvazek 65373 64 642

Sesouhlaseni odloZené dané

Zlstatek odloZené dané v meziro€nim srovndani je ovlivnén zménou prechodnych rozdili Fondu, ale také uznanim
odloZené dané v disledku pfevzeti €istych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti:

v tis. K¢ OdloZena daf
Zastatek k 31. 12. 2019 - odloZeny dafovy zavazek 64 642

odloZena dari zachycena ve vysledku hospodareni 731
Zistatek k 30. 6. 2020 - odloZeny dafovy zdvazek 65373

8 Transakce se spfiznénymi stranami

8.1 Osoba ovladajici

Spoluovlddajicimi osobami, které drii dohromady v3echny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda
a pan Martin David. KaZdy drZi 50 % zakladatelskych akcii.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéZz hlavnimi investory Fondu:

30. 6. 2020 31.12. 2019
Martin Benda 46,98 % 47,04 %
Martin David 46,98 % 47,04 %
TESSERA k.s. 2,58% 2,79 %
Core Property, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. 1,34 % 1,31%
Dal3i investofi — fyzické a pravnické osoby 1,85 % 1,81 %
Driitelé investi¢nich akcii celkem 100 % 100 %

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2020 doslo ke zméné vlastnickych pomérl mezi jednotlivymi akciondfi v diisledku
odkupu investi¢nich akcii od pana Martina Bendu a pana Martina Davida (viz 7.9).
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8.2 Transakce se spfiznénymi stranami

Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkdch shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vypofddani se olekdvéd formou
penéini platby.

Obchodni vztahy se spFiznénymi stranami

K 30. 6. 2020 / 31. 12. 2019 eviduje Fond obchodni pohledavku za spoleénosti Ri¢any Property s.r.o. ve vy&i 5 490 tis.
KE, kterd vznikla v obdobi realizace fize, kdy najemci hradili za sluzby a ndjemné na bankovni téet spoleénosti Ritany
Property s.r.o., aviak pravné tyto prostredky naleii Fondu.

V priibéhu mezitimniho obdobi roku 2020 byly uhrazeny pohledavky evidované k 31. 12. 2019 — pohleddvka ve vysi
32575 tis. K& za spolefnosti ztitulu prodeje majetkové Ufasti ve spoleénosti Core Property, investiéni fond
s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. a 10 tis. K& za spoleénosti Linker Company s.r.o0. z prodeje spoleénosti Ri¢any
Property s.r.o.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k 30. 6. 2020 prezentuje pQjcku s nesplacenym zlstatkem 39 059 tis. K€ poskytnutou spoleénosti TESSERA, k.s.,
ktera je spfiznénou stranou. Bliz3i informace k p(j¢kdm jsou poskytnuty v &asti 7.4.

8.3 Odmeény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zaji$tovano spoleénosti AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., kterd je takté? v plisobnosti
statutarniho feditele Fondu. Za mezitimni obdobi roku 2020 byla ze strany investi¢ni spole¢nosti vyGEtovana Fondu
odména za administraci a vykon funkce ve vy3i 580 tis. K& (2019: 480 tis. K&).

Fond ma zfizenu spravni radu, kterd je tfi¢lennd. Za prezentovand obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény a jiné
vyhody &lenlim spravni rady.

9 Rizeni financniho rizika

Vsouladu se svym statutem a vdlsledku svych investicnich strategii je Fond vystaven finanénim rizikiim,
ktera zahrnuji:

= (vérové riziko (viz 9.1),

= riziko likvidity (viz 9.2) a

= trini rizika zahrnujici Urokové (9.3) a ménové (9.4) riziko.

Finanéni rizika, kterd ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich néstroji:

V tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Finantni aktiva

Finanéni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku 133 838 104 522

Finantni aktiva ocefiovana v zlstatkové hodnoté 65972 59 006

ztoho: Obchodni pohleddvky 17 603 15552

PenéZni prostfedky 48 369 43 454

Finangnf aktiva celkem 199 810 163 528
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Finanéni zdvazky

Finanéni zavazky v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku 21478 -
Finanéni zavazky ocefiované v zUstatkové hodnoté 931372 959 205
ztoho: Bankovni uvéry 888 713 919971

Obchodni a jiné zavazky 42 659 39234

9.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbé&ratel, dluZnik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav pohleddvek véetné ostatnich finangnich aktiv je pribéiné posuzovan. | vzhledem k faktu,
Ze poskytnuté pljcky jsou vigi spiiznéné strany (spoletnosti TESSERA, k.s.), stejné tak nadpolovitni zlistatek
obchodnich pohledavek je vici spfiznéné strané (Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.) Fond nepfistoupil k zdsadnimu znehodnoceni pohledéavek a k zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni.

Penéini prostfedky na bankovnich Gétech jsou ulozeny u CSOB, a.s., ktery je depozitafem s dlouhodobé stabilnim
uvérovym ratingem - rating ,A” od S&P. Riziko ztraty penéinich prostfedkdl je tak zanedbatelné.

9.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnost/ Fondu dostét svych finanénich povinnosti a splatit zévazky — tUrokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostét svym povinnostem vyplyvajicim
ze zévazkl vO&i nespfiznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Gvéru véetné pfisludenstvi) a tyto
povinnosti pinit dle smluvnich podminek. Pro tyto Géely se Fond snaZi udrZovat dostatetny objem penéz a penéZnich
ekvivalentd, Fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplUsobem ovlivnéno
Gvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivdtovych finanénich zévazk Fondu (v tis. KE):

Vaieny pramér

efektivni Grokové Do lai Nad
K 30. 6. 2020 sazby (p.a.) 1 roku 5let 5 let Celkem
Nedtrotené finantni zdvazky X 42659 - - 42 659
Bankovni Ovéry 2,03% 79 966 706 921 172 600 959 487
Celkem X 122 625 706 921 172 600 1002 146

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zdvazkd Fondu (v tis. K&):

Vaieny pramér

efektivni drokové Do lai Nad
K 31.12. 2019 sazby (p.a.) 1 roku Slet 5let Celkem
Neurotené finangni zdvazky X 39234 - - 39234
Bankovnl Gvéry 3,21% 91788 444 411 513003 1049202
Celkem X 131022 444 411 513 003 1088 436

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zékladé nediskontovanych penéZnich tokl evidovanych finanénich zavazk( a uvazuji
nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muZe byt po Fondu poZadovéno splaceni zavazk(. V prehledu jsou zahrnuty
jak splatky jistiny Gvérd, tak budouci dosud nezachycené Grokové platby, které vyplyvaji z uzavienych Gvérovych
vztahd.
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9.3 Urokové riziko
Urokové riziko je spojeno s finanénimi zévazky, které maji proménlivou Grokovou sazbu.

Vétsina bankovnich Gvért (pét z osmi) je fixné Uro¢eno a pouze tfi bankovni Uvéry jsou postaveny na variabilnf
urokové sazb& (1M PRIBOR plus 1,5 % marZe), s nimiZ je tedy spojeno trokové riziko zmény vySe Grokovych plateb
v dlsledku zmény urokové sazby. K nim jsou soucasné uzavieny derivatové nastroje — swapy, které ve své podstaté
urokovou sazbou fixuji. Fond viak neaplikuje zajistovaci Géetnictvi. Ekonomické riziko dopadu zmény Urokovych sazeb
na celkovy vysledek hospodafeni je i pfesto eliminovéno.

Pokud je uvaien nesplaceny zlstatek bankovnich Gvérl urocenych variabilni Urokovou sazbou a doslo-li by ke zméné
urokové sazby o 1 %, vysledek hospodareni by byl pfi ristu (poklesu) urokové sazby niZsi (vy3si) o 5 844 tis. K¢
(k 31. 12. 2019: 6 025 tis Kg).

Zadné Urotené pohledavky ani zévazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotdch, zména jejich redlné hodnoty tedy
nema primy dopad do Géetnich vykazl.

9.4 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je pfepocitana, stejné tak jsou piepotitavany
zlistatky pohledavek a zévazk(, které z transakce plynou. Dusledkem je vznik kurzovych rozdilG s viivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 31. 12. 2019 Fond nevykazuje 24dna penéini aktiva a zdvazky denominované v jiné nei funkéni méné (CZK), vysledek
hospodafeni neni ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich pfepottu a Fond neni vystaven ménovému riziku. Vysledek
hospodafeni zahrnuje nepatrny kurzovy rozdil (2019: ztrata 30 tis. K&), nebot i obchodni a investiéni transakce jsou
realizovéany ve funkéni méné a cizi ména je pouZita pouze v ojedinélych pfipadech.

10 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskuteénénych béhem tcetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zdvazkl & podminénych
aktiv a pfipadnych dalsich podminénych pinéni ve prospéch Fondu.

11 Cistd hodnota aktiv

Spolegnost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investiénim fondem, jeho? plsobeni podléha regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi naplfiovat poZadavky na zvefejné&ni vyplyvajici ze zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich
spoletnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF“). Jednim z poZadavk( je zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv
na akcii, pficemz pro Gcely stanovenf jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

v ow

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redinou hodnotou podle mezindrodnich ucetnich
standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urleni rediné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho prévo na splaceni dluZné dstky je moiné pouiit pramérnou cenu mezi nejlepsi zdvaznou
nabidkou a poptdvkou (stiedovd cena) a

b) pro uréeni rediné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na obchodni spolenosti nebo jiné prdvnické osobé je moiné pouiit hodnotu, kterd
je vyhléiena na evropském regulovaném trhu nebo na zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu
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a kterd je vyhlésena k okamiiku ne pozdéjsimu, neZ je okamzik ocenéni a nejvice se bliZzicimu okamZiku
ocenéni.

(2) Ceskd ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni rediné hodnoty majetku a diuhii investi¢niho fondu
v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cist4 hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyvéd z poZadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jednd se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejfiuje s ochledem na poZadavky ZISIF
a jeho vy3e se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z pozadavk( ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zdvazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investiéni aktiva
— nemovitosti a majetkové utasti — ocefiuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obehodni pohledavky
a penéini prostfedky — jejich ocenéni v icetni zavérce se vyznamné neodchyluje od redlné hodnoty a lze jej povaZovat
za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany readlnou hodnotou, ale jsou Uroéeny na bazi
nespfiznénych transakei a jejich ocenéni v Ufetni zavérce lze povaZovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.

30. 6. 2020 31.12. 2019
Cista aktiva pfiraditelna drZitelim vyplatitelnych investi€nich akcif (v tis, K&) 1122 436 1112370
Potet investi¢nich akcii (v ks) 171 004 290 174 775 208
Cistd aktiva pripadajici na jednu investini akeii (v KE)* 6,564 6,365

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoéiténa dle financnich vykazi k 30. 6. 2020, nicméné
nepfedstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze
na roéni bazi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii. '

12 Udalosti po rozvahovém dni

Dal3i udalosti po rozvahovém dni

V kvétnu 2020 doslo k ukonéeni nouzového stavu v souvislosti s COVID-19 a bylo zahdjeno postupné uvolfiovani
pfijatych opatfeni. Za Ugelem povzbuzeni ekonomické aktivity pokracovaly podplrné programy zaméfené primarné
na podnikatele. Na pfelomu srpna a zaFi 2020 zacalo dochdzet k postupnému zhorSovani situace a rlstu poétu
nakaZenych, coZ je vsouladu spredikcemi druhé viny Sifeni. Vndvaznosti na tento wvyvoj dochdzi
k opétovnému postupnému zpfisfiovani opatieni s cilem omezit Sifeni viru. | pfes tento vyvoj neni dle prohlaseni viady
Ceské republiky otekdvéano 3irsi omezeni ekonomického charakteru v rozsahu, jako tomu bylo na zagatku pandemie
v obdobi od bfezna do kvétna roku 2020. Navzdory t&mto prohlasenim nelze dopfedu vyvoj 3ifeni viru odhadnout
a nelze tak zcela vyloutit, Ze dojde k opétovnému vyraznému omezeni ekonomické aktivity se viemi souvisejicimi
negativnimi dopady.

Obhospodarovatel Fondu zvaZil aktudlni vyvoj Sifeni viru COVID-19 véetné potencialnich dopadl na Fond a dospél
k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvani podniku. Mezitimni ucetni zavérka k 30. €ervnu
2020 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze Géetni jednotka bude nadéle schopna pokracovat ve své ginnosti.

Fond neidentifikoval Zadné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly pfimo ovlivnit aktualni strategii Fondu, jeho
cile, provoz & finanéni vykonnost. Fond doposud nepodal Z24dnou Zadost o vefejnou podporu v souvislosti s dopady
COVID-19.

Do data sestaveni zkracené mezitimni u¢etni zavérky nedoslo k Zaddnym dal$im vyznamnym udalostem.
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13 Schvdéleni téetni zdvérky

Tato Ucetni zavérka byla schvdlena a vydana ke zverejnéni dne 30. zafi 2020.

A Ing. Michal Vlach

Ing. Ondiej Horak
Avé?eny zmocnénec A statutérniho Feditele

povéfeny zihocnénec B statutarniho Feditele
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