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1. Zakladni udaje o skupiné emitenta a jeho cennych papirech

A. Materska spoleénost

Obchodni firma: Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Sidlo: Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10
ICO: 027 89 027

DIC: CZ2027 89 027

Internetova adresa: https://www.amista.cz/povinne-informace/czinfu
Telefonni ¢&islo: +420 226 233 010

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka oddil B viozka 19621

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 18. bfezna 2014

Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve
smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investicnich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 2.000.000 K¢

Statutarni organ - predstavenstvo:

statutarni reditel: AMISTA investiéni spoleénost, a.s., IC: 274 37 558
Praha 8, PobfeZni 620/3, PSC 18600
Den vzniku funkce: 1. ledna 2018

pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. srpna 1979
Uzbecka 558/10, Bohunice, 625 00 Brno
Povéfeny zmocnénec B

pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
Povéfeny zmocnénec A

pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. inora 1973

Dolezalova 711/14, Zaboviesky, 616 00 Brno
Povéreny zmocnénec C

AMISTA investicni spolechost, a.s.

‘Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8 | (C0: 27437558 | tel.: +420 226 251 U10 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz



/ ‘,M f :3 ” & Fondim rozumime

Spoleénost zastupuje vidy statutarni feditel prostfednictvim tFi povéfenych zmocnénci. Povéreni
zmocnénci jednaji vidy nasledujicim zpUsobem: Povéfeny zmocnénec A jedna vidy spolecné s
povéfenym zmocnéncem B nebo povéfeny zmocnénec A jednd vidy spoleéné s povérenym
zmocnéncem C. Povéfeny zmocnénec B nebo C musi vidy jednat s povéfenym zmocnéncem A.

DepozitaF Fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 000 01 350, se
sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil BXXXVI, vioZzka 46.

B. Dcefiné spoleénosti:

> Arkada Prostéjov, s.r.o.

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 2. srpna 2017

Jednatel: Ing. RADEK VASA, dat. nar. 3. Gnora 1967

Vyhlidkova 766/17, Cakovice, 196 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 2. srpna 2017

Zpusob jednani: SpoleCnost zastupuje jednatel samostatné.

> Ri€any Property s.r.o.

Statutarni orgdn:

Jednatel: Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 29. €ervna 2018

Zpusob jednani: Spole€nost zastupuje jednatel samostatné.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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Cenné papiry Emitenta

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie

Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kust: 2 000 000 ks

Obchodovatelnost: Nejsou pfijaty k obchodovani na BCPP

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusti: 120 897 290 ks

ISIN: CZ0008041449

Nazev emise: TISORFOND IFPZK

Obchodovatelnost: Jsou prijaty k obchodovani na BCPP od 14. 01. 2016
LEl: 315700K42APKSHJPA112

2. Ciselné Gdaje a informace Emitenta a jeho dcefinych spoleénosti

Soucasti této Konsolidované pololetni zpravy je mezitimni G¢etni zavérka, ktera podava informace
o hospodareni Emitenta a jeho dcefinych spolecnosti.

Uéetni zavérka Emitenta a jeho dcefinych spole¢nosti je sestavena k30. 6. 2018 dle zakona
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi (§ 23a) v souladu s mezindrodnimi U&etnimi standardy upravené
pravem Evropské unie (ddle také ,IFRS”). Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych
poZadavki upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich pfedpisG a metodickych postupl, plné
respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a
v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou
pro Mezinarodni uéetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Soudasti této Pololetni zpravy je konsolidovana udetni zdvérka, ktera podéva informace o
hospodareni skupiny Emitenta. Je tvofena Vykazem o finanéni situaci, Vykazem o uplném vysledku
hospodareni, Vykazem o zméndch vlastniho kapitdlu a Vykazem o penéinich tocich. Vzhledem

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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k tomu, Ze Emitent je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10 své majetkové ucasti nekonsoliduje, ale
vykazuje je v redlnych hodnotach.

Mezitimni pololetni uletni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezdvisiym auditorem
prezkoumana. Je sestavena za spolecnost Czech Investment Fund SICAV, a.s. a jeji pIné ovladanou
dcetinou spole¢nost Arkada Prostéjov, s.r.o..

Podily v ovladanych osobach

Nazev velikost hodnota v tis. KE  hodnota v tis. KC
i1¢o spolecnosti podilu k 30.6.2018 31.12.2018
27873129 Arkada Prostéjov, s.r.o. 100% 2 003 1819
274 38 767 Ri¢any Property s.r.o. 100% 361 358 -

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

Pobieini 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz
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Vzhledem k tomu, Ze matefska spole¢nost:

e ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investorl za ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investoram),

e je svym investorlim zavazana, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné
za Ucelem ziskavani vynost z kapitdlového zhodnoceni, vynosi z investic nebo obojiho, a

e ocefuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zakladé realné hodnoty,

vykazuje své majetkové casti jako Investi¢ni jednotka dle IFRS 10 v redlné hodné.

Tato pololetni zprava je sestavena za obdobi od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2018. Emitent je soucasti pfemény
rozdéleni odstépenim sloucenim s rozhodnym datem 1. 7. 2018, se zanikajici spole¢nosti Ri¢any Property IC
274 38 767. K 30. 06. 2018 byla zpracovana a zauditovana mimofadna Gdetni zavérka.

Mezitimni G¢etni zavérku tvori:

o Vykaz o finanéni situaci,

e Vykaz o Gplném vysledku hospodareni

e Vykaz zmén vlastniho kapitdlu,

e Vykaz o penéZnich tocich,

e Vybrané vysvétlujici poznamky, Gpliného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o
penéinich tocich

Vyznamné tcetni tsudky, odhady a predpoklady

Pfiprava ucetni zavérky Fondu vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti provedio usudky, odhady a pfedpoklady,
které maji vliv na GCetni zdvérku a Castky vykazané v GCetni zavérce. Nicméng, nejistota ohledné téchto
predpokladli a odhadl by mohia vést k vysledkim, které by mohly vyZadovat vyznamnou dpravu ucetni
hodnoty aktiv nebo pasiv v budoucich obdobich. Nésleduji informace o nejduleZitéjsich ucetnich usudcich,
odhadech a pfedpokladech provedenych pfi pfipravé Gcetni zavérky:

i) Usudky

V procesu uplatriovani Gcetnich postuptl Fondu provedlo vedeni nasledujici tsudky, které maji
nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykazané v Géetni zavérce:

Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které spliiuji definici investicni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovana Uéetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spolecnosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Getni zavérky konsolidovat.

Kritéria, ktera definuji investi¢ni GCetni jednotku, jsou nasledujici. Investi¢ni jednotka je ucetni jednotka,
ktera:

a) ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investorii za icelem poskytovani sluzeb sprévy
investic tomuto investorovi (investoriim),

AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
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b) se svému investorovi (investorim) zavaze, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za icelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

c) ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté v§ech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitélu,
kdy investofi vkladaji své volné penézni prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem
dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky
se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfindset bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond
je prostrednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan pravé v investi¢nim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéi ze zakona povinen svlij majetek a zavazky oceriovat redlnou hodnotou.

Spolec€nost také dospéla k zdvéru, Ze Fond spliiuje dalsi charakteristiky investicni jednotky v tom, Ze

a) ma vice neZ jednu investici,

b) ma vice neZ jednoho investora,

c) ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami tcetni jednotky,

d) ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni G¢etni jednotka, je
vyiiat z konsolidaéniho poZadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdoro¢né pfehodnocovan, pokud
se zméni néktera z t&chto kritérii nebo charakteristik.

e Ostatni skutecnosti Emitenta

Dne 20. 12. 2018 byl pfijat novy statut Fondu. Zména spocivala ve zméné ocenovaciho obdobi na
kalendafni rok. Ve zméné auditora na spoleénost Kreston A&CE Audit, s.r.o., ICO: 416 01 416, se
sidlem Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno. Auditor je zapsan u Komory auditort Ceské
republiky pod ¢. 007. Do statutu byla doplnéna moZnost smluvné prodlouzit Ihitu pro zpétny odkup
akecii.

Udalosti, které nastaly v obdobi mezi 31. 12. 2018 a sestavenim této pololetni zpravy

V obdobi mezi 31. 12. 2018 a sestavenim této mezitimni zpravy do3lo k podani Zadosti dvou
investorli o odkup investi¢nich akcii v objemu 12.000.000,- K¢ na jednoho a to v lednu 2019.
V souvislosti s timto poZzadavkem byly uzavieny mezi Fondem a jednotlivymi akcionafi ,,Dohody o
zplisobu vyporadani pohledavek investori z titulu odkoupeni cennych papird” na zakladé, kterych
Fond od ledna 2019 plni 1.000.000,- K¢ mési¢né na kaZzdého investora. Na zacatku roku 2019 doslo
rovnéZ k vyplaté castky 11,644.649,32 K¢ z titulu Smluv o zesplatnéni a thradé Gvérového dluhu
z prosince 2018, poskytnutého dvéma nebankovnimi firmami.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.




/ &M Jm Fondim rozumime

Majetek Fondu

Hodnota majetku Fondu 31. 12. 2018 ¢ini 2 105 246 tis. K¢, oproti minulému obdobi se jedna o
nartst o 533 961 tis. K¢ (33,9%). Hodnota investic do nemovitosti za druhé pololeti vzrostla
0 914 723 tis. KC. Jedna se o Rosmarin Business Center v Praze Holesovicich, kterou fond nabyl
v prib&hu flze. Nejvétdi transakci je probihajici fize se spoleénosti Ri€any Property s.r.o..
Nasledkem flze klesla hodnota majetkovych Géasti 0 361 542 tis. K&, kdy spole€nost Ri€any Property
s.r.o. byla soudasti premény s fondem a podil fondu tak zanikl.

je ¢ast majetku v rdmci fuze prevedena na fond.

Nejvétsi podil aktiv na investi¢ni ¢asti tvofi investice do nemovitosti 92,25 %. Vzhledem k vysokému
podilu nemovitosti na celkovych aktive investi¢ni asti jsou ostatni polozky aktiv téméf nevyznamné.

Aktiva investiCni Casti ve vySi 2 101961 tis. K¢, tvori témér cely majetku fondu (99,9%), na
neinvesti¢ni ¢asti fondu jsou aktiva tvoifeny pouze penéZnimi prostifedky na bankovnim uctu ve vysi
2 000 tis. K¢.

Aktiva investicni ¢asti v tis. KC
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AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s.
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Financovani fondu

Nejvétsi polozkou pasiv jsou pfijaté uvéry a pajcky. Bankovni uvéry ve vysi 981 339 tis. K¢ oproti
minulému obdobi vzrostly o 469 010 tis. KE. jedna se témér o 47% narist. Stejné tak nebankovni
pajcky vzrostly, zde byl vSak narlist mensi asi 0 16 % (9 467 tis. K¢) na hodnotu 338 088 tis. KC.

Cistd aktiva pfipadajici driitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii jsou k31.12.2018 ve wysi
656 230 tis. K&

Pasiva neinvesti¢ni Casti jsou tvofena pouze pIné splacenym zdkladnim kapitdlem ve wvysi
2 000tis. K¢.

Struktura financovani
investicni casti v tis. KC

2 500 000
m Cist4 aktiva
2 000 000 prlur'adllce|na
drzitelim
investiCnich akcif
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= Nebankovni pljcky
1 000 000
500 000 = Bankovni Gvéry
0
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Hospodareni Fondu

Hospodafeni Emitenta za obdobi od 1.7.2018 do 31.12.2018 skonéilo ziskem ve vysi 272 tis. K&.
Tento zisk je tvofen predevsim provoznim ziskem ve vysi 27 344 tis. KC. Celkové trzby z pronajmu
byly ve vysi 114 002 tis. K&, naproti tomu naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti byly pouze
ve vySi 31 812 tis. KC. tento zisk byl pouZit ke kryti financnich nakladd, kde se jednalo predevsim o
troky z avéra.

Za sledované obdobi vzrostly i trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb o 63 607 tis. KE. Trzby oproti
minulému srovnatelnému obdobi jsou vice nez dvojnasobné kvuli nabyti Rosmarin Business Center
v Praze HoleSovicich.

Vykaz o penéznich tocich Fondu

Stav penéinich prostfedk( Fondu k 31.12.2018 &inil 54 158 tis. K¢, coZ oproti poloviné roku znamena
pokles o 29 123 tis. K. Pokles penéZnich prostredkd je spojen se splatkami uvérl a vypGjcek ve vysi
25990 tis. K& a uUroky ve vySi 13 951 tis. KC. Tento pokles je CasteCné kompenzovan pfijmy
z pronajmu investiéniho majetku.

DcefFiné spolecnosti
Arkada Prostéjov spol. sr.o.

Spolecnost Arkada Prostéjov spol. s r.o. byla fondem nakoupena v roce 2017 a k rozhodnému dni
1.1. 2018 doslo ke korporatni pfeméné odstépeni sloucenim s fondem, ktery v ramci uvedené
pfemény nabyl tii retailové nemovitosti u Prostéjova spole¢né s na téchto vdznoucim tGvérem od
CSOB. V soutasnosti spole¢nost nema aktivni majetek a nevyviji Zddnou podnikatelskou &innost.

Ri¢any Property spol. s r.o.

Podil ve spole¢nosti Ri€any Property spol. s r.o.— podil byl nabyt fondem k 29. 6. 2018 Po pfeméné
odstépeni slou¢enim s rozhodnym dnem 1. 7. 2018 spole¢nost nema aktivni majetek a nevyviji
Zzadnou podnikatelskou ¢innost.

AMISTA investitni spolecnost, a.s.
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3. Informace o ¢innosti Emitenta a dcefinych spole¢nosti

¢ Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond Czech Investment Fund SICAV, a.s. v souladu se svoji investiCni strategii investuje
pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podilt resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborli a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd.

Ve sledovaném obdobi se Fond zaméfil ve své &innosti na prondjem a spravu kancelaiskych a
komerénich ploch v nemovitostech nachézejicich se na adresach: Stirova 1284, Praha 4 — Lhotka
(Budova Sturova), Novodvorska 434, Praha 4 — Lhotka (Budova Novodvorska 434), B. Cetyny
3025/15, Ostrava - Bélsky les (Budova Bélsky les), Kolafikova 1497/1, Brno (Budova Kolafikova 1),
Libusina tf. 1108/17, Brno (Budova Libusina), Koneéna 23, 19 a Sebastiniho 372, DrZovice (Budova
Arkada Prosté&jov), Nadrazni 1917, TiSnov (Budova Tisnov), Polernicka 272/96, Praha 10 - MaleSice
1 (Budova Klimacentrum).

Dalsi investici do portfolia fondu bylo pofizeni pozemku p. ¢. 121/12 v k.u. Dubina u Ostravy, obec
Ostrava, zapsan na LV €. 109 pro katastralni Gzemi Dubina u Ostravy, obec Ostrava, u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Ostrava. Zdmérem Fondu bylo odkoupeni
pozemku jeZ je uzivan jako zpevnéna plocha vjezdu do suterénu nemovitosti, kterou jiz Fond vlastni.

Fond v souvislosti s realizaci investi¢niho zaméru, kdy nabyl 100% obchodniho podilu spoleénosti
Ritany Property s.r.o. zpracoval Projekt oditépeni slou€enim s nabytou spoleénosti. Zamérem
Projektu je nabyti nemovitosti BC Rosmarin” na adrese Délnickd 213/12, 170 00 Praha 7 HoleSovice
do svého portfolia. Uvedeny projekt ma rozhodny den pfemény 1. 7. 2018, kdy k zapisu dojde
rozhodnutim Vainych hromad tucastniki premén k datu 25. 4. 2019.

V prosinci 2018 byly mezi Fondem a dvéma uvérujicimi nebankovnimi spoleCnostmi uzavieny
»Smlouvy o zesplatnéni a Uhradé uvérového dluhu”“ na zakladé, kterych doslo k 31. 12. 2018 ke
nasledujiciho ucetniho obdobi. V souladu s uvedenymi smlouvami doslo k postoupeni pohledavek
za fondem z jistin Gvérl na fyzické osoby, kterd tyto nasledné kapitalizovali a to formou zapoctu na
investicni zavazky plynouci ze smluv o upsani investic¢nich akcii.

AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
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¢ Informace o predpokladané Cinnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

Emitent bude v nasledujicim pololeti nadale sledovat trh s investiénimi nemovitostmi, vyhledavat
investi¢ni pfileZitosti a i nadale dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
diouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim stfednédobych aZ dlouhodobych investic.

Predpokladanym zamérem Emitenta bude v prvni poloviné roku 2019 dokon¢it realizaci Projektu r
korporatni pieménu mezi Fondem jakoZto nastupnickou spole¢nosti a Ri¢any Property s.r.o. jakozto
zanikajici spolecnosti.

Fond nize uvadi hlavni rizika spojena s investicemi do nemovitostnich aktiv, na které je zaméfena
investi¢ni strategie fondu, a predstavuji tak dlleZita rizika a nejistoty, které mohou provazet
podnikatelskou ¢innost fondu.

v 7 wve

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojena s investi¢ni ¢innosti, jsou uvedena niZe. Ostatni
rizika souvisejici s daldimi ¢éinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.
a) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach

ekonomickych podminek, trokovych mér a zpuUsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trinim rizikem jsou vzhledem k zaméreni Fondu ohroZena zejména nemovitostni aktiva. Portfolio
Fondu je zamé&feno na nemovitosti v Ceské republice. S ohledem na umisténi nemovitosti
a o¢ekavany budouciho vyvoj na realitnim trhu je trini riziko pro nasledujici pololeti vnimano jako
nizké.

Vzhledem k vyse uvedenému je trini riziko pro ndsledujici obdobi hodnoceno jako nizké.
b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenéZeno véas
za prfiméfenou cenu a Ze z tohoto dlivodu nebude Fond schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

V ramci Fondu je toto riziko minimalizovano diky dislednému tizeni a sledovani cash flow, Fond ma
zaroven vytvorenu pfimérenou rezervu ke kryti pripadnych neocekdvanych vydaja.

Vzhledem k oéekavanému ekonomickému vyvoji, vysoké poptavce po nemovitostech a lokalitach,
ve kterych Fond nemovitosti vlastni, Ize riziko likvidity, tj. riziko Ze urcité aktivum nebude zpenézeno
véas za pfimérenou cenu, povaZovat za nizké.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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S ohledem na moZnost Fondu pfijimat Gvéry, resp. zapujcky dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke
zvyseni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného
investi¢niho rozhodnuti. Zaroven splaceni Uvér(, resp. zapujéek ma negativni vliv na likviditu Fondu.

K 31. 12. 2018 evidoval Fond pfijaté bankovni a nebankovni uvéry ve vysi 1 319 427 tis. K&. Splatky
pfijatych uvéra a nabéhlého pfislusenstvi jsou zajiStény zejména pronajmem nemovitostnich aktiv.

Vzhledem k uvedenému lIze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako stfedni.
c) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmarfena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Toto riziko je
vyhodnocovéano pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéfeni bonity apod.).

Riziko vyporadani je u Fondu spojeno piedeviim s prodejem nemovitého majetku. Vzhledem
k ¢etnosti prodejli ma Fond vypracovany postup, v ramci kterého je riziko vypofadani omezeno
zejména duslednou identifikaci protistrany, jednoznaénym definovanim podminek pro prevod
vlastnictvi k nemovitostem v kupnich smlouvéach &i vyuZitim institutd notarskych a advokatnich
uschov, pfip. vazanych uétu.

Riziko vyporddadni je vyhodnoceno jako nizké.
d) Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technické zhodnocovani
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik. Fond je ohroZen vyskytem stavebnich
vad, diky kterym by mohlo dojit u nemovitosti v portfoliu k vyraznému snizeni jejich hodnoty
a vzniku ztraty.

Fond je redlné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti pofizovanych do svého portfolia a dale
pak pfi jejich technickém zhodnocovani. U pofizovanych nemovitosti Fond eliminuje riziko
stavebnich vad prostiednictvim odbornych posudkii o stavu nemovitosti. Pfi technickém
zhodnocovani pak vénuje pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zku3enosti),
ale také podrobnému vymezeni reklamacnich podminek a zarucni doby ve smlouvach o dilo.

Riziko stavebnich vad je hodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko

AMISTA investitni spoleénost, a.s
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Riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zavazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent investi¢niho
nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrii
svlj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

K 31. 12. 2018 neeviduje Fond Zadné poskytnuté Gvéry. Vzhledem k tomu je uvérové riziko
hodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko je z pohledu Fondu hodnoceno jako nizké.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné
k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné rovnéz mize vstupovat
riziko zmény platného pravniho fadu (zmény darnovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim
planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizka.

Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

e VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkich shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami a v souladu se stanovami a statutem Fondu .
Zastatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se oekava
formou penéZni platby.

e Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

e Fond uzaviel se dvéma ze svych stavajicich akcionafl Dohody o investi¢nim zavazku
v objemu 163.221.815,- K¢ na kazdého.

e Na konci roku 2018 doslo ke splaceni investi¢niho zavazku formou zapoctu z pohledavek, jez
byly na fyzické osoby /akcionafe postoupeny

e Fond na zakladé stanoveni ceny investi¢ni akcie rozsiti emisi vydanim investi¢nich akcif
vobjemu odpovidajicimu uhrazenému investiécnimu zadvazku a jejich pfevodem na
majetkové ucty akcionara splni svoji povinnost

e Vramci obchodnich pohledavek Fond eviduje k 31. 12. 2018 pohledavku ve vysi 4.000.000,-
ké K¢ za spole¢nosti Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
v souvislosti s prodejem majetkové ucasti v CIF Services (dfive Business centrum KCM, a.s.),
ktery se uskutecnil v roce 2017.

¢ Financni vztahy se spfiznénymi stranami

e Fondk 31.12. 2018 prezentuje puUjcku poskytnutou spfiznéné strané —, s.r.o. a TESSERA, k.s.

e Fond eviduje k31. 12. 2018 pohledavku ve vysi 4.000.000,- k¢ K¢ za spolecnosti Core
Property, investitni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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e Fond k31. 12. 2018 eviduje zavazek na vydani zaknihovanych investi¢nich akcii ve vysi
326,443.630,- K¢

4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

ze pfi vynaloZeni odborné péce fadného hospodare a nejlepSiho védomi podavéd vyhotovena
mezitimni pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské innosti a
vysledcich hospodareni Emitenta za sledované obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni
situace, ¢innosti a vysledkid hospodafeni Emitenta.

V Praze dne 29. 3. 2019

Ing. Michal Vlach /
povéfeny zmocnénec A statutdrniho reditele

-

/}'AW\

ng. Petr\.l}Jouéek
povéfeny zmndenénec C statutamiho feditele

\J/

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz finanéni situace (neauditovany)
k 31. prosinci 2018

Fondim rozumime

(v tisicich K¢)

Poznamka 31.12.2018 30. 6. 2018
AKTIVA
PenéZni prostfedky 7.1 2 000 10
Poskytnuté plijcky 7.4 - 1990
Aktiva celkem pfipadajici drZiteliim zakladatelskych
akcii 2000 2 000
PenéZni prostfedky 7.1 52 158 26 955
Obchodni pohledavky 7.2 15101 18 746
Pohledavka z titulu splatné dané z pfijmu 2617 734
Majetkové U¢asti v rediné hodnoté s pfecenénim do vysiedku 7.3 11 852 373 394
Finanéni aktiva v redlné hodnot& s precenénim do vysledku 7.4 69 493 117 202
Investice do nemovitosti 7.5 1942 088 1027 365
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 7.6 9937 4 890
Aktiva celkem pFipadajici drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii 2103 246 1569 286
Aktiva celkem 2 105 246 1571 286
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Viastni kapital
Zakladni kapital 7.10 2 000 2 000
Vlastni kapital celkem 2 000 2 000
Obchodni a jiné zavazky 7.7 58 139 30535
Bankovni Gvéry 7.8 981 339 512 329
Nebankovni (ivéry 7.8 338 088 328 621
Ostatni financni zavazky 7.4 2 489 41 843
OdloZeny dariovy zavazek 7.15 66 961 41 843
Zavazky celkem bez Cistych aktiv pFipadajicich
drZitelim vyplatiteinych investi¢nich akcii 1447 016 913 328
Cista aktiva pFipadajici drzitelm
vyplatitelnych investi¢nich akcii 7.9 656 230 655 958
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 120 897 290 120 897 290
Cista aktiva pripadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 7.9 5,43 5,43

Pozn.: Kalkulace hodnoty &istych aktiv pfipadajicich na jednu investicni akcii v souladu se ze zdkonem €. 240/2013 Sb., o investicnich

spole¢nostech a investicnich fondech je poskytnuta v komentarfich v ¢asti 11.

AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.

Pobfeini 520/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




Fondiim rozumime

Czech Investment Fund SICAYV, a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho tpIného vysledku (neauditovany)
za pololeti koncici 31. prosinci 2018

(v tisicich K¢)
Pololeti koncici Pololeti koncici

Poznamky 31.12. 2018 31.12. 2017
Tréby z prondjmu a poskytovanych sluzeb 7.11 114 002 50 395
Ztrata plynouci z majetkovych Gcasti v rediné hodnoté 7.3 -48 426 -29 261
Ztrata plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv / zavazk( 7.4 1551 -80
Zisk plynouci z investic do nemovitosti 7.5 1537 29 144
Cista kurzova ztrata -79 -1
Urokové vynosy - 28
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 7.12 -31 821 -15 694
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 7.13 -8 521 -3575
Dané a poplatky -650 -246
Ostatni vynosy / naklady -249 -419
Zisk pied finanénimi naklady 27 344 30 291
Finanéni naklady 7.14 -25 521 -15 754
Zisk pred zdanénim 1823 14 537
Dari ze zisku 7.15 -1 551 -5 180
Pfirdistek Cisté hodnoty aktiv pFipadajicich drZitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Zisk / Ztrata po zdanéni za obdobi) 272 9 357
Ostatni Gplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy pfirlistek / ibytek hodnoty &istych aktiv
pripadajicich drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii
{Celkovy liplny vysledek za obdobi) 272 9 357

Pozn.: Veskeré vynosy a néklady Fondu se tykaji jeho investicni ¢asti a oviiviiuji vysi celkovych Cistych aktiv pripadajicich drZitelum
vyplatitelnych investicnich akcii.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz penéznich tok (neauditovany)
za pololeti kon¢ici 31. prosince 2018

(v tisicich KC)

Pololeti koncici Pololeti konéici

Poznamky 31.12. 2018 31.12. 2017
Prir@istek &isté hodnoty aktiv pfipadajicich na drZitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Zisk / Ztrata za rok po zdanéni) 272 9 357
Upravy vysledku o poloky souvisejici s provozni dinnosti:
Datiovy dopad do vysledku hospodafeni 7.16 1551 5180
Urokové vynosy - -28
Urokové naklady 7.15 25 408 15 400
Zisk z pfecenéni investic do nemovitost -1 537 -29 144
Ztrata z pfecenéni majetkovych ucasti 7.3 48 426 29 261
Ztrata z pfecenéni ostatnich finanénich aktiv / zavazk 7.4 2022 -
Zména stavu pohledavek a zdvazki:
SniZeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek 6 335 -9 472
Zvyseni (sniZeni) obchodnich a jinych zavazkd -8 959 54 616
73 518 75170
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 7.5 -3 186 -680
Vydaje spojené s pofizenim financnich investic - -134 810
Pfijaté Groky - 28
Zaplacena dan ze zisku -3198 -2 198
Cisté penize z (vyuZité pii) provozni éinnosti Fondu 67 134 -62 489
Penézni toky z financovani
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii - 24 500
Pfijem z bankovnich a nebankovnich Gvér 7.8 - 78 400
Splatky bankovnich a nebankovnich tvérd 7.8 -25 990 -12 558
Placené uroky 7.8 -13 951 -4 286
Cisté penize pouZité pfi (ziskané z) financovani -39 941 86 056
Cisté zvySeni penéz 27 193 23567
Penézni prostfedky na pocatku obdobi 26 965 59 714
PenéZni prostredky na konci obdobi 7.1 54 158 83 281
z toho penézni prostifedky vztaZené k zakladnimu kapitalu 2 000 10
Z toho penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva
piipadajici drzitelim vyplatitelnych investiénich
akcii 52 158 83 271

Pozn.: Fond nedrzi 24dné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostiedky na bankovnich uctech.
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Czech Investment Fund SICAYV, a.s.

Vykaz zmén cCistych aktiv
pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akeii (neauditovany)

wr »

za pololeti konéici 31. prosince 2018

(v tisfcich K&)
2018 2017
Zdstatek k 1. Eervenci 655 958 176 528
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii - 24 500
PFirstek Cisté hodnoty aktiv pFipadajicich drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcif 272 9 357
Ziistatek k 31. prosinci 656 230 210 385

Pozn.: Kalkulace hodnoty éistych aktiv ptipadajicich na jednu investicni akcii v souladu se ze zdkonem ¢&. 240/2013 Sb., o investicnich
spoleénostech a investiénich fondech je poskytnuta v komentafich v casti 11.

AMISTA investicni spolefnost, a.s.
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Komentare k mezitimnim G¢etnim vykazim (neauditované)

Obecné informace

Mezitimni u€etni zavérka je sestavena za spoleénost — investiéni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (dale jen
,CIF* nebo ,Fond“) se sidlem Po&ernicka 272/96, 108 00, Praha 10 - MaleSice, Ceska republika. Fond vzniki zapisem do
obchodniho rejstfiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahdjeni své &innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro
kvalifikované investory ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investic¢nich spole€nostech a investiénich fondech (ZISIF).

prostiiedk( ve Fondu oproti cennym papirtim kvalifikovanych investor(, za ti¢elem spoleéného investovani shromazdénych
prostredki. V tomto kontextu je Fond akciovou spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera vydava akcie dvojiho
druhu (zakladatelské a investicni). Investicni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2016 obchodovany na Burze cennych papirl
Praha a z tohoto divodu je Fond povinen sestavovat svoji igetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho
vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiénimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem,
neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipad( upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt poiizovany
pouze kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych tirokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti a podili na nemovitostnich spoleénostech a doplitkovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhi. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvoreni
nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za uGcelem stfednédobého pronajmu s naslednym prodejem v souladu
s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 1. 1. 2018 obhospodafovan a administrovan spoleénosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. se sidlem PobieZni
620/3, 186 00 Praha 8 (do konce roku 2018 byla obhospodarovatelem a administratorem spole¢nost Safety invest funds,
investicni spolecnost, a.s.). Investicni spolecnost je statutamim feditelem Fondu a jejimi povérenymi zmocnénci jsou Ing.
Michal Vlach (povéfeny zmocnénec A), Ing. Ondrej Horak (povéieny zmocnénec B) a Ing Petr JanouSek (povéreny
zmocnénec C), pii¢emz kazdy pov&ieny zmocnénec B a C musi jednat vzdy s A, zatimco A musi jednat spoleéné vidy
s B nebo C. Spravni rada Fondu je trilenna, pficemz piredsedou spravni rady je pan Martin David a ¢leny jsou pan Martin
Benda a Ing. Hynek Zirovnicky.

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5.

Fond je v kontextu tpravy IFRS investitni jednotkou, ktera prostfednictvim investiCnich akcii ziskava penézni prostredky,
které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za ucelem stfednédobého zhodnoceni
prostfedki, investice oceiuje a vyhodnocuje na bazi jejich realnych hodnot, a proto podily v oviadanych dcefinych
spole&nostech nejsou konsolidovany, tato Géetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana uéetni zavérka a veSkeré
podily jsou prezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku hospodaieni. Uvahy a posouzeni
statutu Fondu k vymezeni investiéni jednotky pro ucely IFRS je poskytnuto v posledni G€etni zavérce za zkracené Gcetni
obdobi konéici 30. 6. 2018.

Prohlaseni o shodé s ic¢etnim pravidly

Mezitimni udetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s
Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Gcetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi
(SIC a IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou
unii (EU).

Mezitimni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Podstatna ucetni pravidla a zmény v Gc€etnich pravidlech

Mezitimni U&etni zavérka byla sestavena v konzistenci G€etnich pravidel aplikovanych v posledni ro€ni u€etni zavérce,
v niZ jsou blize popsana. V prib&hu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné zméné v aplikovanych
ugetnich pravidlech. Mezitimni G€etni zavérka vychazi z piedpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni
mezitimni U&etni zavérky naruden, a je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investiéni jednotky zejména na bazi
realiného ocenéni (tyka se investic do nemovitosti, u¢asti v nekonsolidovanych spoleénostech, nakoupenych pohledavek,
derivatovych nastrojil), zatimco historické ocenéni je pouZito pro zavazky a kratkodobé finanéni aktiva (pohledavky a
penize), u nichz viak historické ocenéni Ize povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze mezitimni uéetni zavérka neobsahuje vechny informace (zejména popis Ucetnich pravidel)
poZadované pro b&znou rocni uéetni zavérku, musi byt analyzovana spolecné a v navaznosti na posledni Géetni zavérku
sestavenou za zkracené ucetni obdobi kongici 30. 6. 2018 a ktera je verejné publikovana.

P

Mezitimni tucetni obdobi za druhé pololeti roku 2018

Vzhledem k realizaci Projektu rozdéleni odsté€penim slou¢enim s rozhodnym dnem 1. 7. 2018 uzaviel Fond Géetni a
darové obdobi ke dni, které pfedchazelo rozhodnému dni pfemény, tj. k 30. 6. 2018. Pocinaje 1. 7. 2018 bylo zapocato
nové uéetni obdobi Fondu, které bude prodlouzeno na délku 18 mésicl a bude ukonéeno k 31. 12. 2019. Z toho dlivodu
sestavuje Fond k 31. 12. 2018, resp. za Sestimési¢ni obdobi kongici 31. 12. 2018 mezitimni GCetni zavérku, a nikoliv
fadnou roéni Ucetni zavérku, aby vyhovél pozadavkim zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

Zasadni Gsudky pfii aplikaci déetnich pravidel

Pii uplatifiovani ugetnich pravidel se od vedeni vyZaduje, aby provedio tsudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci
a udalosti a rozhodio o pouziti ugetnich pravidel takovym zplisobem, aby Géetni zavéra poskytovala jejim uzZivatelim
uZite&né informace pro jejich rozhodovani.

V této souvislosti bylo rozhodnuto s ohledem na Projekt rozdéleni od$tépenim slou&enim, pfi némz vétsina aktiv a zavazkl
spoleénosti Riéany Property s.r.0. pfechazi s rozhodnym dnem 1. 7. 2018 do Fondu, Ze tato mezitimni G&etni zavérka
sestavend k 31. 12. 2018, resp. za Sestim&siéni obdobi kong&ici 31. 12. 2018 zahrnuje zlstatky a vysledky Fondu véetné
dopadu podnikové premény, ackoliv ta nebyla doposud schvalena a zapsana do obchodniho rejstfiku. Procesné ke
schvaleni a zapisu do obchodniho rejstriku dojde v dubnu 2019, 1j. po rozvahovém dni, av$ak tento krok je povaZovan za
formalné-pravni vylusténi projekiu. Projekt byl zvefejné&n v prosinci 2018. S ohledem na ekonomickou podstatu, pfechod
ovladani nad spoleénosti Ri¢any Property s.r.0. v Servnu 2018 a zvefejnény projekt premény, bylo uvazeno, ze uzite&néjsi
informace a vérnéji zobrazeni Fondu plyne z prezentace celku, tj. Fondu a &istych aktiv spole&nosti Rigany Property s.r.o.
pfechazejici do Fondu.

Nova a novelizovana téetni pravidla IFRS pfijatda Fondem

K 1. 7. 2018 nenabyvala Zadna z novelizaci IFRS Gc¢innost a Fond nepfijal Zadnou z dale uvedenych novelizaci dobrovoiné
pfed jejich Géinnosti. Vysledky a informace prezentované v této Géetni zavérku tak vychazi z i€etnich pravidel obsazenych
jiz v pfedchazejici Gcetni zavérce za zkracené ucetni obdobi roku 2018.

Nova a novelizovana i€etni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud téinna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvéleni této mezitimni Géetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k poéatku b&zného tgetniho obdobi uéinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této mezitimni iéetni zavérky.

= Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (icinnost pro rocni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdé&ii), ktery pfinasi podstatnou zménu v Gcetnich pravidlech zachyceni leasingovych
smiuv. IFRS 16 nahrazuje IAS 17 a poskytuje komplexni model upravujici identifikaci leasingovych smluv a jejich
zachyceni a ocenéni v ucetni zavérce ndjemce a pronajimatele. Zasadni zmeény piitom pfinasi pro najemce, ktery
nové nebude rozliSovat finanéni a operativni leasing a vétina leasingovych smiluv (s vyjimkou kratkodobych smiuv
nebo smiuv, které se tykaji aktiv v malych hodnot) povede k zachyceni aktiv a zavazk( ve vykazu finanéni situace
podobné jako je v soucasnosti finanéni leasing. IFRS 16 u najemce zavadi koncept tzv. prava k uzivani, které je
aktivem po odhadovanou dobu trvani leasingového kontraktu. Pronajimatel bude vSak nadale kiasifikovat leasingovou
smiouvu jako finanéni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako je tomu v soucasnosti dle IAS 17. V ugetnim
vykaznictvi pronajimatele tak ke zménam nedojde, jsou pouze roz$ifeny poZzadavky na zverejnéni souvisejicich
informaci.

Oc&ekavany dopad piijeti IFRS 16 do vykaznictvi Fondu by mél byt zanedbatelny, nebot Fond vyuZivd minimum aktiv
na operativni leasing jako najemce v soutasnosti a Zadny leasing neni klasifikovan jako financni leasing. Vedeni
Fondu neo&ekava v dohledné dobé& zmé&nu ve zplisobu financovani a vyuzivani aktiv, a proto dopad IFRS 16 bude na
vysledky a finanéni situaci Fondu prezentovanou v Géetni zavérce minimaini. Fond je také pronajimatelem a vykazuje

nékolik investic do nemovitosti a souvisejici vynosy z prondjmu (operativniho leasingu). IFRS 16 zde nepiinese
Zadnou zménu.

=  Vkvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pyjistné smiouvy (G€innost pro ro¢ni uéetni zavérky
zagingjici 1. 1. 2021 nebo pozdéji), ktery piinasi komplexni dpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni)
pojistnych smiluv v G¢etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17
nahradi sou¢asnou netplnou tGpravu obsazenou v IFRS 4. Fond plisobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje
a novy standard dle souc¢asného vyhodnoceni nijak financni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

=V &ervnu 2017 byla vydana nova interpretace s oznaCenim IFRIC 23 Nejistoty souvisejici s dani ze zisku, (G&innost
pro ro&ni uéetni zavérky zac€inajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktera se vaze k IAS 12 Dané ze zisku a poskytuje pravidla,
jak v Gcetni zavérce zohlednit nejistoty existujici pii aplikaci dafiového fedeni, tj. nejistoty, zdali bude finanéni Grad
akceptovat darfiové fedeni pouZité dafiovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu bude vyhodnocovat dopad nové

AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.
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interpretace na finanéni situaci a vykonnost a zvazi, zdali existuji situaci, které by v dlsledku pfijeti nové interpretace
zpiisobily lipravy v prezentovanych informacich. V souasnosti po prvotni analyze novych pravidel nejsou zasadni
zmeény ocekavany.

*  Viijnu 2017 byla vydana novelizace IAS 28 Ugasti v piidruzenych a spoleénych podnicich (G&innost pro podnikové
kombinace uskutetnéné k 1. 1. 2019 a pozd&ji). Novelizace vnofenim ilustrativniho piikladu vyjasiiuje ocefiovani tzv.
dlouhodobych ugasti v piidruZzeném nebo spoleéném podniku, které tvori tzv. Cistou investice do takového podniku.
Ugasti (napf. dlouhodobé plijcky bez stanovené splatnosti) jsou prvotné ocefiovany dle IFRS 9, avéak pfi uznani podilu
investora na ztratach pfidruZeného (spoleéného) podniku, jsou takovéa aktiva sniZzena ve své hodnoté o podil na ztraté
pouzitim ekvivalenéni metody dle IAS 28, pokud majetkova ucast je sniZena jiz na nulu. Novelizace vyjasiiuje
ocefovani souvisejicich finangnich aktiv v takové situaci. Fond nevykazuje v pfidruzeném ani spoleéném podniku
Zadné acasti, proto v sou€asné dobé neni otekavan Zadny dopad novelizace.

=V prosinci 2017 byly v ramci Vyroéni projekt zlepSeni IFRS cykiu 2015-2017 vydany novelizace &yi standardd: IFRS
3 Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spolecnd ujednani, dale IAS 12 Dané ze zisku a |AS 23 Vypdjéni
néklady (G&innost pro roéni G8etni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji). Novelizace IFRS 3 upfesfiuje, Ze pokud
ugetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spoleénou operaci, pfeceni dosud drZené podily v takovém
podniku. Novelizace IFRS 11 uvéadi, Ze pokud Géetni jednotka ziska spoluoviadani v podniku, ktery je spolecnou
operaci, dosud drzené podily ucetni jednotka nepfeceiiuje. Novelizace IAS 12 upiesiiuje, Ze viechny pfipadné
konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatnou dividend, resp. podilli na zisku, by mély byt zachyceny ve vysledku
hospodareni. Novelizace IAS 23 uvadi, Zze v pfipadé, kdy konkrétné piifazené (iGelové) dluhové financovani (lvér,
dluhopis, apod.) zlistdva nesplacen poté, co k nému piifazené aktivum bylo dokon&eno, stava se takové diuhové
financovani soucasti obecné alokovatelného diuhového financovani pomoci miry aktivace. Zadna z pfijatych
novelizaci by neméla mit zasadni dopad na budouci vykaznictvi Fondu.

= Vbfeznu 2018 byl vydan novy Koncepéni rdmec Udetniho vykaznictvi zaloZzeného na IFRS. Uginnost pro ucetni
jednotky nastava k 1. 1. 2020 a divody novelizace spotivaji v doplnéni upravy dosud neupravenych oblasti (Uprava
prezentace a zvefejfiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani), v aktualizace definic aktiv
a zavazkl a ve vyjasnéni souasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pii ocefiovani). Koncepéni ramec se a priory netyka
vykaznictvi Fondu v prvni linii, nebot je nutné respektovat pozadavky standard( a interpretaci. V jeho dlsledku viak
mohou byt v budoucnu upraveny stavaijici pravidia, ktera povedou i ke zménam téetnich pravidel Fondu.

*  V fijnu 2018 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku (Géinnost pro roéni
Gdetni zavérky zadinajici 1. 1. 2020 a pozdéji). Novelizace se dotyka posouzeni transakce poiizeni jiného podniku a
vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv. Ddsledky
takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zplsob zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. pfecené&ni nabyvanych &istych
aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstrafuje z definice podniku podminku, ze disledkem
podnikové kombinace miZe byt snizeni naklad(, a nova definice je piné orientovana vystupy kupovaného podniku
(zbozi, sluzby poskytované zakaznikim). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny a uéetni
jednotka jej milZze vyuZit a rozhodnout, Ze realna hodnota nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) realnou
hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako
podnikové kombinace. Fond bude reflektovat Gpravu definice ve svych budoucich transakcich, pficemz Ize pfijmout
obecné platny zavér, Ze vice transakci miZe byt klasifikovano pravé jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové
kombinace.

= Viijnu 2018 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace udetni zavérky a |AS 8 Udetni pravidla, zmény
v tcetnich odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti (Géinnost pro roéni uéetni zavérky zaéinajici 1. 1. 2020
a pozdéji). Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se t¢etni jednotka musi vyvarovat tzv. zastieni informace (napf.
vagné formulovat informace o vyznamnych polozkach a udalostech, nevhodné& agregovat, resp. disagregovat,
umistovat informace na rlizné pozice v uéetni zavérce a poskytovat vyrazné vice informace a tim skryvat informace
podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zietel na primarni uZivatele, nikoliv celou §kalu moZnou uzivatell.
V neposiedni fadé informace musi byt posuzovany tak, Ze Ize ofekavat, Ze mohou mit vliv na rozhodovani uZivatel,
nikoliv zdali jej ovlivni. U&innost novelizace je prospektivni na udalosti a transakce uskuteénéné od po&atku prvotni
aplikace. Fond neotekava zasadni dopad do ucetni zAvérky, aviak nova lprava bude zohlednéna pii posuzovani
budoucich transakcich a pfi sestavovani budoucich Uéetnich zavérek.

Nové a novelizovana uéetni pravidia IFRS vydané IASB, av$ak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této u€etni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, diive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

* IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze se
jedna o docasny standard

= |FRS 17 Pgjistné smiouvy (vydany v kvétnu 2017)

= Vyro€ni projekt zlepSeni IFRS cyklus 2015 az 2017 (vydan v prosinci 2017)

=  Novelizace IAS 19 (vydana v tnoru 2018)

= Novelizace IFRS 3 Definice podniku (vydana v fijnu 2018)

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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= Novelizace IAS 1 a IAS 8 Definice vyznamnosti (vydana v fijnu 2018)

Sezoénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména pronajmem drzenych
nemovitosti a jejich vySe za druhé pololeti 2018 ve srovnani s druhym pololetim 2017 je ovlivnéna zejména pievzetim aktiv
dcefiné spoleénosti Arkada Prost&jov, s.r.0., k 1. 1. 2018 a nésledn& prevzetim aktiv dcefiné spoleénosti Riéany Property
s.r.0. k 1. 7. 2018, nikoliv sezénnosti. Stabilni portfolio pfina3i stabilni vynosy po celé prezentované obdobi.

Odhady

Sestaveni mezitimni cetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkt, vynosl a nakladQ, jez jsou vykazovany v ucetnich vykazech a souvisejicich
komentafich. Pii pfipravé této mezitimni (€etni zavérky nebyly uvazeny Zadné nové tsudky oproti posledni roéni t&etni
zavérce, které by mély zasadni vliv na finanéni situaci a vykonnost Fondu, a stejné tak se neobjevily Zadné nové klicove
zdroje nejistoty pifi odhadech oproti tém, které jsou popsany v posledni ucetni zavérce sestavené za zkracené Gcetni
obdobi k 30. 6. 2018.

Provozni segmenty

Hlavni &innost Fondu spodiva v investovani finanénich prostiedk(i do nemovitosti na tzemi CR. Koncem roku 2018 byla
nakoupena pohledavka za slovenskou spolecnosti a ta je zajisténa pravy k nemovitostem na tzemi SR. Pohledavka a jeji
souvisejici precenéni je v uCetni zédvérce samostatné prezentovano. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny
provozni segment. Informace poskytnuté dale v této Gcetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zvefejnéné
v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentt.

Dodateéné poznamky k tcéetnim vykaziim

Penize a nepenézni transakce

Penézni prostiedky

Fond eviduje pouze penézni prostfedky drzené na bankovnich U&tech, pfi¢emz celkovy zlistatek pené&z s ohledem na
volnost uZiti prostiedk Fondem je nasledujici:

v tis. K& 31.12. 2018 30. 6. 2018
Pené&zni prostredky omezené ve vyuziti Fondem 10 320 10 320
Penézni prostfedky volné disponibilni k vyuZiti Fondem 41 838 16 635
Penézni prostredky celkem 52 158 26 955

Prostiedky omezené ve vyuziti Fondem ve vysi jsou navazany na bankovni Uvéry Cerpané Fondem a omezeni vyplyva
z uvérovych smiuv. Fond nevyuziva Zadna bankovni pfecerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky” pro
Gcéely sestaveni vykazu penéznich tokd.

Nad ramec vySe uvedenych penéznich prostfedkl Fond vykazuje jeden bankovni Géet, na némz jsou deponovany
prostredky vazané k zakladatelskym akciim (31. 12. 2018: 2 000 tis. K&; 30. 6. 2018: 10 tis. KE). Tento Gcéet byl vytvoren
s cilem jasné definovat majetek Fondu, ktery patfi akcionailm — drZitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou
sougasti &istych aktiv pfifaditelnych drZitelim investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vy$e do ¢lenéni celkovych penéznich
prostiedku.

Nepenézni transakce

V priibéhu druhého pololeti roku 2018 doslo k nasledujicim nepenéznim transakcim, které mély vyznamny dopad na vyvoj
rozvahovych polozek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich toku:

» K 1.7.2018 Fond pfevzal v ramci rozdéleni odstépenim slougenim &ista aktiva od spoleénosti Ricany Property s.r.o.
V ramci téchto Eistych aktiv nebyly pfevzaty zadné penéZni prostiedky. Transakce méla dopad pouze na investice do




= K31. 12. 2018 doslo k restrukturalizaci dvou zavazki Fondu. Spoleénost TARATANA s.r.o. postoupila svoji
pohledavku ve vysi 163 222 tis. K& na pana Martina Bendu a spole¢nost KOSTENO HOLDINGS LIMITED postoupila svoji
pohledavku ve vySi 163 222 tis. K& na pana Martina Davida. Zavazky v celkové vysi 326 444 tis. K& byly plvodné
splatné do 5 let. V{&i novym véfiteldm se otekava vyporadani v pribéhu prvniho pololeti roku 2019 formou emise
investiénich akcii Fondu. Pohledavky z tirok( nab&hlé do 31. 12. 2018 jako pfislugenstvi avérd nebyly postoupeny a
Fond je z jejich titulu k 31. 12. 2018 nadale zavazan vici obéma spole¢nostem.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky zahmuji pohledavky za ndjemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyacétované a
neuhrazené za obdobi pfed koncem roku) a dale pohledavky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych tcasti.
Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohledavky se vyjime&né dostavaji do prodleni (pohledavky po splatnosti). Clenéni
zlstatku pohledavek na zistatek v nominalni vysi a vysi sniZzeni hodnoty pohledavek vyjadiuijici znehodnoceni v disledku
zvySeného tvérového rizika zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K& 31.12. 2018 30. 6. 2018
Obchodni pohledavky — nominalni hodnota 15 973 19178
Snizeni hodnoty v disledku posouzeni Uvérového rizika -872 -432
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 15101 18 746

Fond sleduje vyvoj uvérového rizika jako meziro€ni pfecenéni vy§e pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych polozek
samostatné. Za mezitimni obdobi 2018 byla ve vysledku hospodareni uznana ztrata z Gvérového pfecenéni pohledavek
ve vyS§i 440 tis. K&.

Obchodni pohledavky zahrnuji ve svém celkovém zistatku pohledavku za spoleénosti Core Property, investiéni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. souvisejici s prodejem dfive drzené majetkové Gcasti (k 31. 12. 2018: 4 030 tis.
K&; k 30. 6. 2018: 10 820 fis. K&). Jde o pohledavku za spfiznénou stranou, ktera je splatna do 31. 5. 2019.

Majetkové ucasti v realné hodnoté s precenénim do vysledku

Fond drzi majetkové u&asti na jinych spoleénostech, zejména nemovitostnich spoleénostech, které pokud piné ovlada,
nekonsoliduje s uvaZenim vyjimky pro investiéni jednotky. Fond pofizuje nemovitostni spolecnosti, z nichz pozdéji pfevadi
Cista aktiva (nemovitosti) pfimo do Fondu a spole¢nosti nasledné prodava. Vyvoj hodnoty za mezitimni obdobi druhého
pololeti roku 2018 v rozliSeni na jednotlivé drzené majetkové Gcasti zobrazuje nasledujici tabulka:

Ri¢any Arkada Core

Property Prostéjov, Property
v tis. K& s.r.o. S.1.0. IFPZK a.s. Celkem
Reélna hodnota k 1. 1. 2018 - 130 964 10 033 140 997
precenéni vlivem pfemény - -160 817 - -160 817
pofizeni 361 358 - - 361 358
precenéni do vysledku - 31856 - 31 856
Reélna hodnota k 30. 6. 2018 361 358 2003 10 033 373 394
piecenéni vlivem piemény (viz 8.2) -313 116 - - -313 116
piecenéni do vysledku (viz 8.2) -48 242 -184 - -48 426
Realna hodnota k 31. 12. 2018 - 1819 10 033 11 852

V gervnu 2018 nabyl Fond v nespfiznéné transakci 100% majetkovy podil ve spolednosti Ritany Property s.r.0., ktera
vlastnila nemovitost v Praze v HoleSovicich a ktera slouZi jako business centrum, v niZ jsou pronajimany kancelare,
konferenéni mistnosti a jiné nebytové prostory. Kupni cena finanéni investice byla vy&islena na ¢astku 361 358 tis. K& a
s ohledem na okamzik transakce, je tato hodnota uvéZena jako reaina hodnota nemovitosti k 30. 6. 2018.

K 1. 7. 2018 se uskutecnilo rozdéleni oditépenim sloudenim a ze spolegnosti Ritany Property s.r.o. byla pfevedena aktiva
a zavazky pfimo do Fondu. V této souvislosti bylo k okamziku transakce vy&isleno precenéni majetkové ucasti s dopadem

K 1. 1. 2018 Fond prevzal Cista aktiva do té doby nekonsolidované dceiiné spolecnosti Arkada Prostéjov. Z pravniho
pohledu doslo k fuzi odité&penim slougenim, pficemZ Fond nabyl &ista aktiva v hodnoté 160 817 tis. K& a soutasné dosio
ke sniZeni realné hodnoty investice. Rozdil redlné hodnoty prevzatych istych aktiv a realné hodnoty investice vykazované
k 31. 12. 2017 byl uznan ve vysledku hospodareni jako zisk z pfecenéni finanéni investice k okamziku transakce (31 856
tis. K&).

Popis metod a stanoveni realné hodnoty finanénich investic (troveri 3) je popsan v posledni ucetni zavérce Fondu za
zkracené Gcetni obdobi kongici 30. 6. 2018.

AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
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Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku

v tis. K¢ 31.12. 2018 30. 6. 2018
Zapujtka TESSERA, k.s. 67 460 64 925
Zapijcka Ri¢any Property s.r.0. - 48 176
Pohledavky z uzavienych derivatovych nastroju 2033 4101
Financ¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou

s prfecenénim do vysledku celkem 69 493 117 202
Zapujcka poskytnuta neinvestiéni éasti investiéni &asti Fondu - 1990

Finanéni aktiva — zapljgky

Fond z konce roku 2017 vykazuje nakoupenou pohledavku vyjadiuji zap(jéku spoleénosti TESSERA, k.s., ktera je
spfiznénou stranou Fondu (shoda v ovladajici osobé Fondu a spoleénosti TESSERA, k.s.). Spolecnost TESSERA, k.s., je
take drzitelem 4,03 % investicnich akcii Fondu. Fond ocefiuje nové pohledavku redlnou hodnotou s pfecenénim do
vysledku hospodareni. Za druhé pololeti roku 2018 doslo k piecenéni pohledavky o 2 535 tis. K&. Dopad je ve vysledku
hospodareni zahrnut do poloZky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich finanénich aktiv/izavazk(".

Zapijeka poskytnuta v &ervnu 2018 v souvislosti s pofizenim finanéni investice ve spoleénosti Ridany Property s.r.o. ve
vysi 48 176 tis. K& byla zi&tovana k 1. 7. 2018 disledkem pievzeti &istych aktiv spoleénosti Ri¢any Property s.r.o. véetné
zavazku viéi Fondu.

Ve druhém pololeti 2018 byla také ziu&tovana zapdjéka, ktera byla v &ervnu 2017 poskytnuta z prostiedki zakladatelskych
akeii investicni €asti Fondu.

Derivatové nastroje

Fond ma uzavieny tii derivatové nastroje — Grokové swapy — k zaji§téni urokového rizika bankovnich tvérd urogenych
variabilni irokovou sazbou. Cista realna hodnota véech uzavienych derivati je 456 tis. K& (zavazek) k 31. 12. 2018. Cast
derivatt je v8ak pro Fond pozitivni (pohledavka 2 033 tis. K&) a &ast negativni (zavazek 2 489 tis. K&). V prab&hu druhého
pololeti 2018 vyplynulo zu&tovani z derivath pro Fond ve vysi 76 tis. K& (uhrazeno Fondem). Dopad piecenéni derivatd
k 31. 12. 2018 &ini ztrata ve vy3i 4 557 tis. K&, ktera je zahrnuta do polozky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich finanénich
aktiv/izavazkil ve vysledku hospodafieni.

Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investiéni ¢innosti vytvaii nemovitostni portfolio za U¢elem
pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investiéni strategie. V portfoliu jsou pozemky i budovy
umist&né v Praze, v Brné, v Ostravé, Tisfiové u Brna a Prostéjové ~ Drzovice. Vyvoj za druhé pololeti roku 2018 navazujici
na vyvoj v prvnim pololeti 2018 v &lenéni na pozemky a budovy zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitosti

v tis. K¢ Pozemky Stavby celkem
Redlna hodnota k 1. 1. 2018 183 751 528 983 712734
pfirtistky v rdmci pfevzeti éistych aktiv deefinych spole¢nosti 23758 283 542 307 300
pfirGstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti - 1795 1795
zisk z pfecenéni do vysledku hospodaieni 5536 - 5 536
Realna hodnota k 30. 6. 2018 213 045 814 320 1027 365
pfirtistky v rdmci pfevzetl Eistych aktiv dcefinych spolenosti (viz 8.2) 57 000 853 000 910 000
prirtistky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 1449 1737 3186
zisk / ztrata z pfecenéni do vysiedku hospodarieni 5162 -3 625 1537
Reaina hodnota k 31. 12. 2018 276 656 1 665 432 1942 088

Popis metod a stanoveni realné hodnoty investic do nemovitosti (Urovefi 3) je popsan v posledni ucetni zavérce Fondu za
zkracené ucetni obdobi konéici 30. 6. 2018.

K 1.7.2018 Fond pievzal nemovitosti z nekonsolidované dcefiné spoleénosti Riany Property s.r.o. Jedna se o pozemek
a stavbu v Praze — Hole$ovice — administrativni budova, ktera je pronajimana. Dali vydaje realizované v pribéhu druhého
pololeti roku 2018 piredstavuji zhodnoceni drzenych a pronajimanych nemovitosti, napf. pofizeni pozemku v obci Dubina
u Ostravy, kde zamérem Fondu bylo odkoupeni pozemku, jeZ je uZivan jako zpevnéna plocha vjezdu do suterénu
nemovitosti, kterou jiz Fond vlastni.

K 1. 1. 2018 Fond prevzal nemovitosti z nekonsolidované dcefiné spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.o., éimZ doslo
k vyraznému navyseni nemovitostniho investiéniho portfolia. Jedna se o obchodni galerii ve mésté Prostéjov. V ¢ervnu

AMISTA investicni spolefnost, a.s.
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2018 doslo k nakupu pozemku v Brné a rozsifeni soucasného portfolia nemovitosti v lokalité Brno — Kolafikova, kde Fond
jiz vlastni jiné pozemky a stavby.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zaruka splaceni &erpanych
bankovnich Gvérl — viz &ast 7.8.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:

Pololeti koncici Pololeti koncici

v tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017

Celkové najemné (pfiijmy) z investic do nemovitosti 86 690 36 785

Celkové piimé provozni naklady investic do nemovitosti -31 821 -15 694

Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K& 31.12. 2018 30. 6. 2018
Poskytnuté zalohy 1211 1298
Pohledavky viiéi statu 315 -
Naklady pfistich obdobi 6 684 2813
Ostatni pohledavky 1727 779
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 9937 4 890

V ramci ostatnich pohledavek je zahrnut narok ve vy3i 1 090 tis. K& viié&i plvodnimu viastnikovi spole&nosti Rigany Property
s.1.0. pfedstavujici dodate¢nou slevu z plivodné sjednané kupni ceny.

Obchodni a jiné zavazky

v tis. K& 31.12. 2018 30. 6. 2018
Obchodni zavazky 20 410 15 347
Pfijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 12 888 2 593
Prijaté kauce 24 591 10 214
Zavazky vidi statu - 478
Ostatni zavazky 250 1903
Obchodni a jiné zévazky celkem 58 139 30535

z toho finan&ni zavazky 45 251 27 464

z toho nefinanéni zavazky 12 888 3071

Ugetni hodnota zavazki, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty s ohledem na
splatnost vétsiny zavazkl v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim existujicich
zavazk( za nizké.

Vy$e uvedené zavazky jsou k jednotlivym rozvahovym dnim evidovany jako kratkodobé splatné. Pfijaté kauce u
poskytovanych pronajmt jsou vnimény také jako kratkodobé& spiatné, nebot najemni vztahy jsou vypovéditelné v obdobi
ne deldim jak 12 mésicl od data rozvahy. Vyrazny narlist hodnoty kauci je spojen s pfevzetim nemovitosti a s nimi
souvisejicich vztah ze spole&nosti Rigany Property s.r.o.

Bankovni Gvéry a nebankovni pljéky

Bankovni dvéry
v tis. K& 31. 12. 2018 30. 6. 2018
Bankovni Gvéry — dlouhodobé splatna &ast avéru 919 972 467 364
Bankovni lUvéry — kratkodobé splatna &ast dvéru 61 367 44 965
Bankovni ivéry celkem 981 339 512 329

K 1. 7. 2018 Fond prevzal od spoleénosti Ri¢any Property s.r.o. bankovni Gvér ve vysi 495 000 tis. K&, &im2 se rozsifilo
portfolio bankovnich vérl, které k 31. 12. 2018 tvoii osm bankovnich Gvérl &erpanych od Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., ktera je soucasné depozitafem Fondu:

Efektivni Grokova  Z(statek Gvéru vé.
Bankovni avér sazba p.a. nabéhlého Groku Splatnost
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CSOB bankovni Gvér 1,85 % 98 400 31. 08. 2030
CSOB bankovni tvér 2,98 % 35030 31. 08. 2029
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 20 840 31. 05. 2029
CSOB bankovni Givér 2,10 % 159 120 30. 11. 2026
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 30 040 30. 11. 2026
CSOB bankovni uvér 3,03 % (1M PRIBOR + 1,5) 17 285 15. 8. 2022
CSOB bankovni Gvér 3,03 % (1M PRIBOR + 1,5) 134 024 15. 8. 2022
C€SO0B bankovni Gvér 3,20 % (1M PRIBOR + 1,5) 486 600 30. 6. 2025
Bankovni uvéry celkem X 981 339 b

Za druhé pololeti 2018 Fond vykazuje trokové naklady z bankovnich uvérd 13 951 tis. K& Bankovni Givéry jsou zarucéeny
nemovitostmi prezentovanymi v ramci investic do nemovitosti — viz ¢ast 7.5.

Bankovni Udvéry predstavuji finanéni zavazky a jejich u&etni hodnota prezentovana k 31. 12. 2018 se vyznamné
neodchyluje od jejich realné hodnoty.

Nebankovni tvéry
v tis. K¢ 31.12. 2018 30. 6. 2018
Nebankovni Gvéry — dlouhodobé splatna cast - 326 631
Nebankovni Gvéry — kratkodobé splatna ¢ast 338 088 1990
Nebankovni pljcky celkem 338 088 328 621

V gervnu 2018 v souvislosti s pofizenim majetkové Ggasti ve spoletnosti Rigany Property s.r.o. Fond nagerpal dvé
nebankovni Uvéry ve stejné vysi (nominale kazdé pujéky ini 163 222 tis. K&) a za stejnych podminek (Gro&ené 7 % p.a.
se splatnosti do 5 let). Véfiteli téchto avérh byly spolenosti TARATANA s.r.o. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED.

K 31. 12. 2018 doslo k restrukturalizaci obou Uvér{. Spoleénost TARATANA s.r.o. postoupila svoji pohledavku ve vysi
163 222 tis. K& na pana Martina Bendu a spole¢nost KOSTENO HOLDINGS LIMITED postoupila svoji pohledavku ve vysi
163 222 tis. K& na pana Martina Davida. VGéi novym véfitelim Fond oekava vypoiadani celkového zavazku ve vysi
326 444 tis. K& v prub&hu prvniho pololeti roku 2019 emisi investi¢nich akcii Fondu.

Pohledavky z tGroki nab&hlé do 31. 12, 2018 jako prisluenstvi Gvérl nebyly postoupeny a Fond je z jejich titulu k 31. 12.
2018 nadale zavazan vii¢i ob&ma spoleénostem. Vyse nab&hlych neuhrazenych urokovych nakladi k 31. 12. 2018 ¢&ini
11 644 tis. K€ a byla uhrazena v lednu 2019.

Nebankovni tvéry pifedstavuji finanéni zavazky a jejich ucetni hodnota prezentovana k rozvahovému dni se vyznamné
neodchyluje od jejich realné hodnoty.
Vyvoj dluhii z financovani

Fond v ramci svych zavazkil vykazuje nékolik finanénich zavazk, jejichZz penézni uhrada by byla prezentovana ve vykazu
penéznich tokl vramci penéznich tokll zfinancovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni pocatecniho a
koneéného zUstatku takovych zavazki:

Bankovni Nebankovni
v tis. K& tvéry pujcky Celkem
Potateéni zistatek k 1. 1. 2018 386 738 378 536 765 274
dopad podnikové pfemény (pfevodu &istych aktiv) 143 545 - 143 545
penézni tok — Eerpani uvéru -17 954 - -17 954
penézni tok — splatky uvéru -4 205 - -4 205
penézni tok — placené troky - 326 444 326 444
nepenézni vznik zavazku - -376 546 -376 546
nabéhlé lirokové naklady 4 205 187 4 392
Potateéni zlistatek k-30. 6. 2018 512 329 328 621 840 950

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
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dopad podnikové piemény (prevodu gistych aktiv) 495 000 - 495 000
penézni tok — splatky uvéru -25 990 -1 990 -27 980
penézni tok — placené Groky -13 951 - -13 951
nab&hlé Urokové naklady 13 951 11 457 25 408
Koneény ziistatek k 31. 12. 2018 981 339 338 088 1319 427
z toho kratkodobé splatny zlstatek 61 367 338 088 3990 445
z toho dlouhodobé splatny ziistatek 919 972 - 919 972

Cista aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Hodnota téchto &istych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou souéasti investiéni &asti Fondu a jsou pfifaditelna
drzitelGm vyplatitelnych investiénich akcii, a zavazki Fondu. Vyse &istych aktiv se priib&zné méni dle vyvoje vykonnosti
Fondu — dopad vysledku hospodafeni Fondu — a dal$i viiv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky
investi€nich akgii, tj. emise a odkup investiénich akcii Fondem. Vyvoj istych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve
vykazu zmén &istych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii.

Vydané investiZni akcie s ohledem na pravo drzitele poZzadat Fond o odkup na téet Fondu, &imz investiéni akcie zanikaji,
jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zarovei neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Stav investinich akcii véetné kalkulace Cistych aktiv na jednu investiéni akcii piinasi nasleduijici

tabulka.
v tis. K¢ 31.12. 2018 30. 6. 2018
Podet investidnich akcii (v ks) 120 897 290 120 897 290
Cista aktiva prifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi&nich akcii (v tis. K&) 656 230 655 958
Cista aktiva ptipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 5,43 5,43

Dne 31. 12. 2018 schvalila valnd hromada Fondu Zadost o odkoupeni investiénich akcii v celkové vysi 24 000 tis. K&,
pficemz ¢astka bude vyplacena postupné v prib&hu mésich leden aZ prosinec roku 2019, vzdy pravidelné ve vysi 2 000
tis. K&.

Vlastni kapital — Zakladni kapital

Vlastni kapital Fondu je tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez
jmenovité hodnoty. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a souéasné i pravo na vyplatu dividend. Celkovému
pottu zakladatelskych akcii odpovida k 31. 12. 2018 hodnota zakladniho kapitalu ve vysi 2 000 tis. K& a za prezentovana
obdobi nedoslo k Zadné zméné této hodnoty.

Zakladni kapital je pIné splacen, pfitemz zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ¢innosti Fondu a jsou podlozeny
pouze vy§i zapisovaneho zakladniho kapitalu. Prostiedky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou k 31. 12. 2018
deponovany ve vysi 2 000 tis. K& na samostatném bankovnim Gétu. K 30. 6. 2018 byl na samostatném U&tu deponovan
zilstatek penéZnich prostfedkd ve vysi 10 tis. K& a souéasné byla poskytnuta plijéka do investiéni éasti Fondu ve vysi
1 990 tis. KE. Tato pUjcka byla ve druhém pololeti 2018 vyporadana.

Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti kon¢ici Pololeti koncici

v tis. Ké 31.12. 2018 31.12. 2017
Trzby z pronajmu 86 690 36785
Trzby z poskytovanych sluzeb 27 312 13610
Trzby celkem 114 002 50 395

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemciim sluzby, které navy$uji celkovy piijem z pronajmu. V§echny trzby
jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfitemz Zadna z uzavienych smluv neni dlouhodobé
nevypovéditelnym leasingem. KaZdy najemce méa moznost smlouvu vypovédét s vypovédni dobou krat$i nez 12 mésicu.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
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Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Pololeti konéici

Fondim rozumime

Pololeti kong&ici

v tis. KG 31.12. 2018 31.12. 2017
Spotieba materialu 777 329
Spotieba energie, plynu, vody 12 498 6 902
Sprava nemovitosti 9 954 3840
Ostraha 3955 1119
Opravy a udrZovani 573 1242
Poplatky a provize za zprostiedkovani 2 314 1974
Ostatni sluzby 1750 289
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 31 821 15 694
Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti kongici Pololeti koncici
v tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
Sprava a vedeni Fondu (pozn. 9.3) 561 330
Poplatky depozitafi 7 570 2703
Ekonomické sluzby — pravni, dafiové a iéetni poradenstvi 390 542
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 8 521 3575

Financni naklady

Pololeti koncici

Pololeti konéici

v lis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
Urokové naklady — bankovni Gvéry 13 951 4 286
Urokové naklady — nebankovni pGjéky 11 457 11114
Urokové naklady celkem 25 408 15 400
Ostatnl finanéni naklady 113 354
Finan&ni naklady celkem 25521 15 754

Ostatni finan&ni naklady zahrnuji bankovni poplatky a jiné finanéni naklady.

Dané ze zisku

Daii ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Daii ze zisku prezentovana ve vysledku hospodareni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odlozené dané:

Pololeti koncici

Pololeti koncici

V tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Splatny dariovy naklad za bézné obdobi - 2 455
Uprava splatné dané za predchazejici obdobi 1315 -
Splatna dari celkem 2455
Odlozena dan z titulu zmény pfechodnych rozdill 236 2725
Celkovy dafovy naklad 1551 5180

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy dafiovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti kon¢ici

Pololeti konéici

V tis. K¢ 31. 12. 2018 31.12. 2017
Zisk pred zdanénim za b&zné obdobi 1823 14 5637
Zakonna dariova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysiedku hospodareni 91 4 389
Dopad dafiové neuznatelnych nakladd / vynosi 1460 4 453
Celkovy dartovy naklad 1 551 5180

AMISTA
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Efektivni darfiova sazba 85% 36%

Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Odlozena dafi Fondu vychazi ze zdanitelnych rozdili mezi (éetni a dafiovou hodnotou investic do nemovitosti.
K vyraznému navyseni odloZené dané prispélo prevzeti nemovitosti ze spole&nosti Ricany Property s.r.o. a jejich ocenéni
realnou hodnotou, které je vyrazné vy$si nez dafiova hodnota. Tato zmé&na odloZené dané neméla vliv na vysledek
hospodareni.

v tis. K¢ 31.12. 2018 30. 6. 2018
Rozdil v Géetni a dafové hodnoté investic do nemovitosti 66 961 41 843

Sesouhlaseni odloZzené dané

Zistatek odloZzené dané v mezirognim srovnani je ovlivnén zménou pfechodnych rozdilli Fondu, ale také uznanim
odloZené dané v dlisledku pievzeti &istych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti:

Odlozena

v tis. KC dari
Zistatek k 1. 1. 2018 ~ odioZeny darfiovy zavazek 29 998
dopad podnikové premény 11 378
odloZena dan zachycena ve vysledku hospodareni 467
Zustatek k 30. 6. 2018 - odloZeny daifovy zavazek 41 843
dopad podnikové pfemény 24 882
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodaieni 236
Zistatek k 31. 12. 2018 - odloZeny daiiovy zavazek 66 961

Transakce se spFiznénymi stranami

Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady v8echny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan Martin
David. K 31. 12. 2018 kazdy drzi 50 % zakladatelskych akcii.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéZ hlavnimi investory Fondu, nebot’ drZi vétSinu investi¢nich akcii v rAmci
nasledujici akcionarské struktury platné k 31. 12. 2018:

»  drzi stejnym dilem dohromady v pfimém vlastnictvi pan Martin Benda a pan Martin David 91,45 %;

= 4,03 % investitnich akcii drzi spoletnost TESSERA, k.s., ktera je vi&i Fondu ve spfiznéném vztahu, nebot
komplementafem je Core Property, investitni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., a komanditistou
spoleénost European Property Group, a.s. ovlddana panem Martinem Davidem.

= 1,9 % investi¢nich akci vlastni spole€nost Core Property, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.,
ktera je také spoluovladéna panem Martinem Bendou a panem Martinem Davidem; a

Zbyvajici podil investicnich akcii ve vysi 2,62 % drzi investofi — dvé fyzické osoby a dvé pravnické osoby, které jsou vigi
Fondu ve vztahu nespfiznénosti.

Prevody ¢istych aktiv nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti do Fondu

Fond jakoZzto investini jednotka nekonsoliduje spole€nosti, které ovlada a tvofi jeho investiéni podstatu. Tyto majetkové
ucasti jsou vykazovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku hospodaieni. Fond v§ak pfistupuje
k transakcim, kdy prevede €ast Cistych aktiv (jméni) z dcefiné spole€nosti pfimo do Fondu (z pravniho pohledu dochazi
k rozdé&leni od$tépenim slou¢enim) a zbylou majetkovou Gcast nasledné proda a z Fondu vyvede.

K 1. 7. 2018 byla do Fondu takto pfevedena &ista aktiva nekonsolidované dceiiné spoleénosti Riéany Property s.r.o. (100%
majetkova ucast byla pofizena v ervnu 2018). Ackoliv k okamzZiku transakce jde o podnikovou kombinaci pod spoleCnym
ovladanim, kdy se vyvadi Cistd aktiva z dcefiné spolecnosti do spolecnosti matefské, dochazi k prvotnimu uznani
prevadénych cistych aktiv v jejich realnych hodnotach k datu pfevodu, protoZze akvizice a konsolidace takové dceiiné
spolecnosti Fondem — investiéni jednotkou byla v kontextu IFRS 10 zakazana. Fond ocefiuje své finanéni investice realnou
hodnotou reflektujici reélnou hodnotu investiéni podstaty drzené v dcefiné spoleénosti. Proto k datu pfevodu dochazi
k zamé&né realné hodnoty investice za realnou hodnotu prevadénych &istych aktiv, a pokud je pfi této transakci identifikovan
rozdil, je zachycen ve vysledku hospodareni jako dopad piecenéni finanéni investice mezi poslednim uréenim redlné

AMISTA investi€ni spoletnost, a.s.
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hodnoty a jejim ocenénim k datu pfevodu. Tomuto postupu odpovida nasledujici Elenéni pfevadénych &istych aktiv ze
spole€nosti Ri€any Property s.r.o. a zmény v hodnoté finanéni investice k 1. 7. 2018:

Ricany
V tis. Ké Property s.r.o.
Cista aktiva pfevadéna z nekonsolidované dcefiné spoleénosti
Investice do nemovitosti ocefiované realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku 910 000
Obchodni pohledavky 711
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 7 026
Aktiva celkem 917 737
Bankovni uvéry -495 000
Nebankovni Gvéry -48 171
Obchodni a jiné zavazky -36 568
OdloZena dan -24 882
Zavazky celkem -604 621
Cista aktiva 313116
Finanéni investice drZena Fondem v realném ocenéni pred prevodem Cistych aktiv 361 358
Finan&ni investice drzen& Fondem v realném ocené&ni po pfevodu ¢istych aktiv 0
Zisk z precenéni finanéni investice k datu prevodu Cistych aktiv -48 242

Po pfevodu &istych aktiv ziistaly ve spole&nosti Rigany Property s.r.0. penézni prostfedky a vybrané pohledavky a zavazky
v Cisté zaporné hodnoté&, proto ocenéni finanéni investice, ktera Fondu zlstala, je po transakci odhadnuto v nulové vysi.

Transakce se spfriznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespiiznénymi
stranami. Zastatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$t&ny a jejich vypoiadani se odekava formou penézni
platby.

Obchodni vztahy se spriznénymi stranami

V ramci obchodnich pohledavek Fond eviduje k 31. 12. 2018 pohledavku ve vysi 4 030 tis. KE za spoleénosti Core
Property, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. v souvislosti s prodejem dfive drzené majetkové ucasti,
ktery se uskutecnil v roce 2017. V prib&hu druhého pololeti 2018 byla uhrazena Cast celkové pohledavky ve vysi 6 820
tis. K&.

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami
Fond k 31. 12. 2018 i 30. 6. 2018 drzi pohledavku viigi spiizn&né spoleénosti TESSERA, k.s. (vice v &asti 7.4).

K 31. 12. 2018 Fond vykazuje zavazek vici oviadajicim akcionaiim Fondu — panu Martinu Bendovi a panu Martinu
Davidovi — v celkové vysi 326 444 tis. K& (vice v ¢asti 7.8).

Odmeény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je od roku 2018 zajistovano spole&nosti AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ktera je taktéz
v plsobnosti statutarniho feditele Fondu. Za druhé pololeti 2018 byla ze strany investiéni spoleénosti vyuétovana Fondu
odména ve vysi 561 tis. K&.

Fond ma zfizenu spravni radu, ktera je tfi¢lenna. Za prezentovana obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény a jiné vyhody
¢lenlim spravni rady.

Rizeni finanéniho rizika

V souladu se svym statutem a v dlisledku svych investiCnich strategii je Fond vystaven finanénim rizikim, ktera zahruji:
®  (vérové riziko (viz 9.1),
= riziko likvidity (viz 9.2) a

AMISTA investicni spoleénost, a.s.
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= {r2ni rizika zahrnujici arokové (9.3) a ménové (9.4) riziko.

Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroj:

V tis. K¢ 31.12. 2018 30. 6. 2018
Financni aktiva

Majetkové Licasti v rediné hodnoté s pfecen&nim do vysledku 11 852 373 394

Finanéni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku 69 493 117 202

Finanéni aktiva ocefiovand v zlstatkové hodnoté 67 259 45 701

z toho:  Obchodni pohledavky 15101 18 746

Penézni prostiedky 52 158 26 955

Finanéni aktiva celkem 148 603 536 296

Finan&ni zavazky

Finanéni zavazky v realné hodnoté s precenénim do vysledku 2 489 -
Finanéni zavazky oceflované v zUstatkové hodnoté 1364 678 868 414
z foho:  Bankovni uvéry 981 339 512 329
Nebankovni uvéry 338 088 328 621

Obchodni a jiné zavazky 42 251 27 464

Finanéni zavazky celkem 1 367 167 868 414

Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplini své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav obchodnich pohledavek i ostatnich finanénich aktiv je pribézné posuzovan. | vzhledem k faktu, Zze
vykazované zapujcky jsou vidi spfiznéné strané (spoleénosti TESSERA, k.s.), stejné tak vyznamny ziistatek obchodnich
pohledavek je vici spfiznéné strané (Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.), Fond
nepfistoupil k zasadnimu znehodnoceni finanénich aktiv. Vykazovana hodnota finanénich aktiv reflektuje jejich realné
ocenéni.

Pen&zni prostiedky na bankovnich uétech jsou uloZeny u CSOB, a.s., ktery je depozitafem s dlouhodobé stabilnim
tvérovym ratingem — rating ,A"“ od S&P. Riziko ztraty penéznich prostfedki je tak zanedbatelné.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — Grokové platby a
jistiny dle smiuvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze
zavazkl v0éi nespfiznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Gvéru véetn& pfislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto ucely se Fond snaZi udrzovat dostateény objem pen&z a pené&znich

ekvivalent(, fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplisobem ovlivnéno
uvérovym rizikem, nebot’ spoleénost nema dlouhodobé pohiedavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finantnich zavazk Fondu (v tis. K¢&):

VaZeny pramér

efektivni Grokové Do 1az Nad
K 31. 12. 2018 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Neuro¢ené finan&ni zavazky X 42 251 - - 42 251
Bankovni Gvéry 2,18 % 85 970 512 014 511565 1109 549
Nebankovni tvéry - 338 088 - - 338 088
Celkem x 469 309 512 014 511 565 1492 888

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( Fondu (v tis. K&):

Véaieny pramér

efektivni drokové Do 1az Nad
K 30. 6. 2018 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Neurocené financni zavazky X 27 464 - - 27 464
Bankovni uvéry 218 % 65 427 256 331 254 197 575 955
Nebankovni Uvéry 7.00 % - 457 854 - 457 854
Celkem x 92 891 714 185 254 197 1061273

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
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Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokl evidovanych finanénich zavazki a uvazuji

splatky jistiny uvér(, tak budouci dosud nezachycené urokoveé platby, které vyplyvaji z uzavienych uvérovych vztahd.

Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno s finanénimi zévazky, které maji proménlivou trokovou sazbu. Nebankovni pdjéky, které jsou
Fondem prezentovany a nagerpany nové v éervnu 2018 jsou fixné drofené a neni s nimi spojeno trokové riziko budoucich
urokovych plateb. Vétsina bankovnich uvérli (pét ze sedmi) je také fixné Groceno a pouze dva bankovni Gvéry jsou
postaveny na variabilni irokové sazbé& (1M PRIBOR plus 1,5 % marze), s nimiz je tedy spojeno drokové riziko zmény vyse
Grokovych plateb v disledku zmény urokové sazby. 65 % jistiny téchto bankovnich (vér( je ekonomicky zaji§téno
urokovymi swapy, a¢ ty nejsou v ucetni zavérce klasifikovany jako zajistovaci. Ekonomické riziko dopadu zmény trokovych
sazeb na vysledek hospodareni je i piesto eliminovano.

Pokud je uvazen nesplaceny zlstatek bankovnich Uvérl Uro&enych variabilni Grokovou sazbou a doslo-li by ke zméné
tirokové sazby o 1 %, vysledek hospodareni by byl pfi riistu (poklesu) trokové sazby niz$i (vy88i) o 6 379 tis. K& (k 30. 6.
2018: 1 562 tis K&), pficemz vy33i citlivost je zplisobena prevzetim bankovniho tvéru ze spoleénosti Ri¢any Property s.r.o.,
jehoz nesplaceny zlistatek &ini 486 600 tis. K.

Zadné urotené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich realné hodnoty tedy nema
primy dopad do Géetnich vykazil.

Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno sfinanénimi investicemi Fondu - majetkovymi Gdastmi
v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech. Jedna se o investice ocefiované redlnou hodnotou v Grovni 3, kdy znalci
pii odhadu realné hodnoty uvazuji také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Grokové sazby. Zména trzni arokové sazby
tak mGze mit dopad na zménu reainé hodnoty drZenych investic. K 31. 12. 2018 nebyl identifikovan internim posouzenim
zasadni dopad vyvoje Urokovych sazeb na ocenéni investic, aviak pfi rocni liGetni zavérce za rok 2018 bude aktualizovano
ocenéni externim znalcem.

Ménové riziko
Mé&nové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi ztstatky. Funkéni mé&nou Fondu
je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné méné, je pfepotitana, stejné tak jsou piepoditavany zistatky

pohledavek a zavazkl, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdilli s vivem na celkovy vysiedek
hospodareni.

K 31. 12. 2018 Fond nevykazuje Zadna vyznamna penézni aktiva a zavazky denominované v jiné nez funkéni méné (CZK).
Vysledek hospodareni za druhé pololeti roku 2018 zahrnuje nepatrnou kurzovou ztratu ve vysi 79 tis. K& (stejné obdobi
roku 2017: kurzova ztrata 1 tis. K&), nebot i obchodni a investiéni transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména
je pouzita pouze v ojedinélych pfipadech.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout n&jaké pinéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskuteén&nych b&hem uéetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazk( & podminénych
aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pinéni ve prospé&ch Fondu.

Cista hodnota aktiv

Spole&nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investitnim fondem, jehoz pisobeni podiéha regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi naplfiovat poZzadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich
spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z poZadavki je zvefejnéni tzv. &isté hodnoty aktiv na akcii,
piicemz pro ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasleduijici:

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investicni dinnosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich
standardi upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni rediné hodnoty diuhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho pravo na splaceni dluZné dastky je mozZné pouZit primémou cenu mezi nejlepsi zdvaznou
nabidkou a poptévkou (stfedové cena) a

b) pro ur€eni redlné hodnoly akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spoleénosti nebo jiné pravnické osobé je moiné pouiit hodnotu, ktera je
vyhidéSena na evropském regulovaném frhu nebo na zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu a kiera je
vyhladena k okamziku ne pozdéjsimu, nez je okamZik ocenéni a nejvice se bliZzicimu okamziku ocenéni.

AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.
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(2) Ceska nérodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro urdeni reainé hodnoty majetku a dluht investiéniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavkil IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedn4 se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejiiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a jeho
vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z poZadavkd ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu reélnou hodnotou. Fond sva investiéni aktiva —
nemovitosti a majetkové tcasti — ocefuje realnou hodnotou. Prezentované hodnoty v ramci ZISIF jsou s ohledem na
probihajici pfemé&nu zaloZeny v souladu s &l. 9. 3. statutu na precenénich znaleckym posudkem k poslednimu dni
pfedchazejiciho ucetniho obdobi. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a pené&zni prostiedky — jejich ocenéni
v G&etni zavérce se vyznamné& neodchyluje od realné hodnoty a Ize jej povaZovat za vhodnou aproximaci realného
ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany realnou hodnotou, ale jsou Gro€eny na bazi nespfiznénych transakci a jejich ocenéni
v tiCetni zavérce Ize povaZovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

Ocenéni &isté hodnoty aktiv na akcii k 31. 12, 2018 vychazi z aktiv a zavazk( Fondu bez vlivu projektu rozdéleni
odit&penim slougenim, v ramci ného2 prechézi na Fond aktiva a zavazky spole€nosti Rigany Property s.r.0. s rozhodnym
dnem 1. 7. 2018. NiZe poskytnuta kalkulace vychazi z pravné platného stavu platného k 31. 12. 2018 dle n&hoz Fond drzi
majetkovou uast v nemovitosti spoleénosti Rigany Property s.r.o., nikoliv pfevzata &ista aktiva. Valna hromada, ktera
schvali pfeménu se bude konat v dubnu 2019, tj. po schvaleni a vydani této mezitimni GCetni zavérky.

Nésledujici vykaz finanéni situace zobrazuje aktiva a zavazky spoleénosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. v ocenéni
dle ZISIF bez zahrnuti aktiv a zavazkl spoleénosti Riéany Property s.r.o.:

V tis. K& 31. 12. 2018 30. 6. 2018
AKTIVA

Penézni prostredky 36 793 26 955
Obchodni pohledavky 13 504 18 746
Pohledavka z titulu splatné dané z pfijmu 1368 734
Majetkové ucasti v reainé hodnoté s prfecenénim do vysledku 353 152 373 394
Finanéni aktiva v rediné hodnoté s precenénim do vysledku 118 155 117 202
Investice do nemovitosti 1032 100 1027 365
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 9142 4 890
Aktiva celkem pfipadajici drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii 1564 214 1 569 286
ZAVAZKY

Obchodni a jiné zavazky 30 250 30535
Bankovni Gvéry 494 739 512 329
Nebankovni Gvéry 338 088 328 621
Ostatni finan¢ni zavazky 2489 41 843
OdloZeny dafiovy zdvazek 42 079 41 843
Zavazky celkem bez ¢éistych aktiv pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych

investi¢nich akcii 907 645 913 328
Cista aktiva pfipadajici driteltim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 656 569 655 958
Pocet investinich akcii (v ks) 120 897 290 120 897 290
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 5,43 5,43

Udalosti po rozvahovém dni

V lednu 2019 doslo k uhrazeni zavazku ve vySi 11 644 tis. K& z nabéhlych urokl k nebankovnim uvériim od spole&nosti
TARATANA s.r.o. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED.

Dne 28. ledna 2019 doslo k dohodé o zplisobu vyporadani zavazku Fondu vyplyvajici ze Zadosti hiavnich akcionaid o
odkoupeni investi&nich akcif v celkové vysi 24 000 tis. K¢ potvrzuji vyplaceni priibézné ¢astkou 2 000 tis. K& kazdy mésic
po cely rok 2019. Prvni platby v dané vysi probéhly do konce (inora.

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.
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Z&dné dal$i vyznamné udalosti s dopadem na finandni situaci a vykonnost se v obdobi po rozvahovém dni a do data
schvéleni této mezitimni (&etni zavérky nenastaly.

Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvélena a vydana ke zveiejnéni dne 29. bfezna 2019.

— =D

/’ Ing Michal Yiach
povéieny zirocnénec A slalutarmiho fedit

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

PobFeini 620/3, 186 00 Praha 8 | I€0: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz ‘



