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1. Zakladni udaje o Emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Stétkova 1638/18, Praha 4 - Nusle, PSC 140 00

ICO: 24175013

DIC: CZ 24175013

(dale také , Fond nebo Emitent”)
Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest
Telefonni Eislo: +420 226 251 010

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym obchodnim
soudem v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 17 610

Datum zapisu do obchodniho rejstiiku: 24. fijna 2011

Pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve
smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 4.000.000 K¢

Depozitar Fondu: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649
48 242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle,
PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO 27437558, se
sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 106 26.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie

Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kust: 400 ks

Investi¢ni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 100 ks

ISIN: CZ0008041886
Nazev emise: FOCUS IFPZK
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2.  Ciselné udaje a informace Emitenta

Cenné papiry Emitenta byly prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 4. 1.
2016. Emitent vyuZil moZnosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sh., O Gcetnictvi (§ 19a odst. 2) a
rozhod| pouZivat mezinarodni ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani a

sestaveni ucetni zavérky od 1. ledna 2017.

Tato pololetni zprava je sestavena v souladu se zékonem €. 563/1991 Sh. O Gcetnictvi a Ceskymi
Ucetnimi predpisy pro financni instituce, které Gctuji podle vyhlasky ¢ 501/2002 Sb. ve znéni
pozdéjsich piedpisi a neni ovéiena auditorem. Ciselné tdaje Rozvahy k 31. 12. 2015 jsou ovéfeny

auditorem v ramci ovéreni ucetni zavérky a vyro¢ni zpravy za rok 2015.

Mezitimni pololetni uletni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem

prezkoumana.
ROZVAHA
tis. K& 30.6.2016 31.12.2015
Netto Netto
AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 5 0
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 2 564 3157
vtom: a) splatné na pozadani 2564 3157
b) ostatni pohledavky 0 0
8  Utasti s rozhodujicim vlivem 283 283
ztoho: vbankach 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 0 1
ztoho a) ziizovaci vydaje 0 0
b) goodwill 0 0
¢) ostatni 0 |
10  Dlouhodoby hmotny majetek 330200 330396
ztoho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 208 566 0
b) ostatni 121 634 330396
11 Ostatni aktiva 7270 6614
12 Pohledavky z upsaného zikladniho kapitalu 0 0
13 Naklady a prijmy pfistich obdobi 147 79
Aktiva celkem 340 468 340 530
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AMISTA

Fondum rozumime

tis. K& 30.6.2016 31.12.2015
PASIVA
2 Zavazky vu¢i nebankovnim subjektim 21068 21 885
vtom: a) splatné na pozadani 0 0
vtom: Gsporné 0 0
b) ostatni zavazky 21 068 21 885
4 Ostatni pasiva 31011 31361
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 376 151
6  Rezervy 1 494 1843
vtom: a) naduchody a podobné zavazky 0 0
b) na dané 0 1494
¢) ostatni 1494 349
7 Podfizené zavazky 0 0
8  Zékladni kapital 4000 4000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 4000 4000
9 Emisni 470 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 500 500
vtom: a) povinné rezervni fondy 500 500
b) ostatni rezervni fondy 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 0 0
d) rizikové fondy 0 0
12 Kapitalové fondy 1000 1 000
13 Ocenovaci rozdily 131 307 131526
z toho: a) z majetku a zavazku 131 307 131526
b) ze zajistovacich derivata 0 0
¢) z pfepoctu uCasti 0 0
d) ostatni 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 148 264 127177
15  Zisk nebo ztrata za Gi¢etni obdobi 1448 21087
16  Vlastni kapital 286 519 285 290
Pasiva celkem 340 468 340 530
PODROZVAHOVE POLOZKY
tis. K¢& 30.6.2016  31.12.2015
Podrozvahova aktiva
Poskytnuté zastavy 27 500 27 500
Hodnoty piedané k obhospodarovani 340 468 340530
Podrozvahovi pasiva
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Pololeti kon¢ici  Pololeti konéici

tis. K& 30.6.2016 30.6.2015
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 0 0
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papiru 0 0

b) vynosy z urokii z ostatnich aktiv 0 0

2 Naklady na uroky a podobné naklady -83 -97
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papiru 0 0

6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 475 91
7 Ostatni provozni vynosy 12 989 13 356
8 Ostatni provozni naklady -207 -1277
9 Sprawni naklady -11726 -12 342
vtom: a)naklady na zaméstnance : 0 0

z toho: aa) mzdy a platy 0 0

ab) socialni a zdravotni pojisténi 0 0

ac) ostatni naklady na zaméstnance 0 0

b) ostatni spravni naklady -11 726 -12 342

19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné cinnosti pFed zdanénim 1448 -269
23 Dan zpfijmu 0 -88
24  Zisk nebo ztrita za G&etni obdobi po zdan&ni 1448 -357

Vysvétlujici poznamky k vykazim

Nize uvedené procentualni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné
misto. Z tohoto divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2016 nedoslo ke zménam uéetnich metod.

V obdobi mezi 30. 6. 2016 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zpGsobem ovlivnit majetkovou ¢&i diichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2016 a 30. 6. 2016 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkova aktiva zlstala prakticky na stejné trovni, doslo k jejich snizeni o0 0,1 % a dosahuji
hodnoty 340 468 tis. KE. Nejvétsi polozku aktiv (96,9 %) predstavuje dlouhodoby hmotny
majetek v hodnoté 330 200 tis. K&.

¢ Hodnota vlastniho kapitalu mirné vzrostla diky hospodarskému vysledku prvniho pololetni

0 0,4 % na 286 519 tis. KE. Nejvétsi polozku na strané pasiv (38,6%) tvofi oceriovaci rozdily
majetku a zavazk( ve vysi 131 307 tis. KE Béhem prvniho pololeti doslo k ¢asteénému
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splaceni zavazku vici spoleéniku, coZ se projevilo v poklesu zavazkd vici nebankovnim
subjektim o0 4 %.

e Na zakladé rozhodnuti valné hromady bude zisk roku 2015 ve vysi 21 087 tis. K¢ pfeveden
na ufet nerozdéleného zisku minulych let.

e V kategorii ostatnich pasiv do3lo k jejich poklesu 0 1,1 % na hodnotu 31 011 tis. K¢, zejména
v disledku uhrad dodavateltm.

e Oproti prvnimu pololeti roku 2015 doslo ke zvySeni hospodarského vysledku o 1.805 tis..
Narast byl dosaZzen usporou spravnich a provoznich nakladd, dale pak ziskem z prodeje
dlouhodobého majetku.

3. Informace o ¢innosti Emitenta

¢ Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souladu se
svoji investicni strategii investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci
nemovitych, akcii, podilti resp. jinych forem tcasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech,
movitych véci a jejich soubori a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby pronajem vytvofeného nemovitostniho portfolia
Fondu a optimalizace jeho spravy. Dalsim strategickym cilem je udrzet, pripadné zvysit relativné
vysokou uroven obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se dale zaméfuje na aktivni
nabizeni vybranych nemovitostni k prodeji a téZ akvizicnimu procesu vramci krajského mésta
Plzen a jeho blizkého okoli.

¢ Informace o €innosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V lednu byla realizovana transakce — prodej pozemku parc. & 304/14 - zahrada o vyméfe 733 m?,
k.4. Rokycany, obec Rokycany, zapsany na LV €. 312, a to v celkové hodnoté 266.400,- KE. Jedna se
o verejnou zeler kolem dom, ktera nema pro fond Zzadny investi¢ni potencial.

AMISTA investicni spolecnost, a.s 5



V unoru byla realizovana transakce — prodej pozemku parc. & 375/31 o vymére 397 m? k..
Rokycany, obec Rokycany, zapsany na LV & 312, v celkové hodnoté 174.690,- K& Jedna se o
pozemek uprostied bytoveé zastavby, ktery nema pro fond Zadny investi¢ni potencial.

V dubnu byla realizovana transakce — prodej pozemkd st. p.&. 132, o vyméfe 234 m?, p.&. 133, 0
vyméFe 324 m’, jeho? souéasti je stavba pro rodinnou rekreaci €.e. 101, p.C. 783, o vymére 126
m2, p.&. 788, o vymére 683 m’, vie v k.0. Hojsova Straz, obec Zelezna Ruda, a to za kupni cenu ve
vysi 280.000,- K¢&.

V kvétnu byla realizovana transakce — prodej pozemki parc.¢. 375/29 o vymére 231 m? a parc. &.
375/30 o vyméie 238 m® v k.0. a obci Rokycany, a to za kupni cenu ve vysi 206.360,- K¢. Jedna se o
pozemek ve vnitrobloku v Jerabinové ul. v Rokycanech, ktery nema pro fond jiz Zadny investiéni
potencial.

V pribéhu sledovaného obdobi byla pribéiné uzavirdna smluvni dokumentace souvisejici
s pronajmy nemovitych véci v lokalité mésta Plzné (ul. Brojova), jejichz je Emitent vlastnikem.

¢ Informace o prfedpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zdmérem Fondu vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj v Ceské
republice a pokratovat ve zhodnocovani vlozenych finanénich prostiedkd, zejména
prostfednictvim vynosu z pronajmu.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i nadale zaméfeno na nemovitosti v Plzeriském kraji.

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojend sinvesti¢ni Cinnosti, jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s daldimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.

a) Riziko nedostate¢né likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva vtom, Ze urcité aktivum fondu nebude
zpenéZeno v&as za pifimérenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat
svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika
sleduje cash flow a ponechava si kdispozici prfiméfenou rezervu ke kryti pfipadnych
neocekavanych vypadku.

Fond vlastni nemovitostni aktiva v Plzeriském kraji, pficemz se jedna zejména o pozemky ¢i
budovy a stavby. Vzhledem k soucasnému ekonomickému vyvoji, rostouci poptavce po
nemovitostech a lokalitam, ve kterych Fond nemovitosti vlastni, Ize riziko likvidity, tj. riziko
Ze urcité aktivum nebude zpenézeno v¢as za pfimérenou cenu, povazovat za nizké.
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S ohledem na moznost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Gvéry, resp. zapajcky do
souhrnné vyse dvacetinasobku majetku Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke
zvy3eni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného
investi¢niho rozhodnuti. Zaroven splaceni uvérl, resp. zapajéek ma negativni vliv na
likviditu Fondu.

K 30. 6. 2016 evidoval Fond pfijaté pujcky ve vysi 21 068 tis. KE vC. pfislusenstvi. Splatky
Uvérd a pfisludenstvi jsou zajistovany vynosy z pronajmu, které jsou v dostateéné vysi na to,
aby nedochazelo k ohroZeni likvidity fondu.

Vzhledem k uvedenému lIze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
b) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace,
ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani je u Fondu spojeno predevsim s pronajem a dale pak s nakupy/prodeji
nemovitého majetku. Pfi nakupech/prodejich nemovitého majetku omezuje Fond riziko
vyporadani zejména duslednou identifikaci protistrany, jednoznaénym definovanim
podminek pro pfevod vlastnictvi k nemovitostem v kupnich smlouvach & vyuZitim institut(
notarskych a advokatnich uschov, pfip. vazanych Gctd. U pronajmd nemovitého majetku
pak Fond minimalizuje riziko vyporadani smluvnimi podminkami pfimo v najemnich
smlouvach, kdy jsou vedle provéreni protistrany vyuzivany i daldi nastroje, jako je napfiklad
sloZeni jistoty ze strany ndjemce na pfipadnou thradu neuhrazeného najemného & na
Uhradu zptsobené Skody.

Riziko vyporddani je vyhodnoceno jako nizké.
c) Trzniriziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek
vnima. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu
ainvestor vsouladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko musi
akceptovat.

Jak jiz bylo vy3e zminéno, Fond ocekava pfiznivy vyvoj na realitnim trhu, a proto je toto
riziko ve sledovaném obdobi a pro nésledujici pololeti vnimano jako nizké. Nemovitostni
portfolio Fondu je rozloZeno v riznych katastralnich tGzemich v Plzeriském kraji, &imz je
portfolio ¢astetné chranéno proti lokdlnim vykyviim cen na trhu. Kromé nemovitostnich
aktiv je trznim rizikem ohrozen také obchodni podil v aktivech Fondu, ktery je viak
vzhledem ke své vysi vici celkovym aktivim nevyznamny (k 30. 6. 2016 ¢inil obchodni podil
0,08 % celkovych aktiv Fondu).
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d)

TrZni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad.
Toto riziko muze snizit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Fond je ohroZen rizikem stavebnich vad v souvislosti s nabyvanim a drzbou nemovitostnich
aktiv. V prabéhu sledovaného obdobi Fond nenabyval Zadna nova aktiva a zaroveri se
v portfoliu Fondu nevyskytly Zadné stavebni vady.

Riziko stavebnich vad je v ramci Fondu hodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazkQ protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investitniho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku
v€as a v plné vysi nesplati.

K 30. 6. 2016 neeviduje Fond Zadné poskytnuté uvéry ¢i zapujcky.

Fond neni vystaven uvérovému riziku.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vylouit rizika ovliviujici
naslednou prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostate&né
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad,
obecné rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény dafovych
sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko

vy$si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizka.

Transakce se spriznénymi stranami Emitenta

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi transakce se spfiznénou osobou.

Ostatni skute¢nosti

Dne 28. 6. 2016 se konala valna hromada Fondu, ktera rozhodla o nasledujicim:
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e projednala a vzala na védomi zpravu statutarniho feditele Fondu o ¢innosti Fondu a o stavu
majetku za ucetni obdobi od 1. 12. 2014 do 31. 12. 2015;

e projednala a vzala na védomi zpravu o vztazich za obdobi 1. 12. 2014 do 31. 12. 2015

e projednala a vzala na védomi zpravu spravni rady o vysledcich kontrolni ¢innosti za ucetni
obdobi od 1. 12. 2014 do 31. 12. 2015;

e projednala a schvdlila Fadnou ucetni zavérku Fondu za ucetni obdobi od 1. 12. 2014 do 31.
12. 2015, s tim, ze hospodarsky vysledek za Gcetni obdobi od 1. 12. 2014 do 31. 12. 2015 ve
vysi 21.087.218,29 bude pieveden na ucet nerozdéleného zisku minulych let;

e rozhodla o uréeni auditora Fondu na dobru neuréitou spole¢nost WARIDO audit s.r.o., ICO
26844257, se sidlem Podébradova 2738/16, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00.

V obdobi mezi 30. 6. 2016 a sestavenim této mezitimni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zptsobem ovlivnit majetkovou ¢&i dichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

¢ Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily: (vSechny tdaje jsou k 30. 6. 2016)

e PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ICO: 26336588, se sidlem Dy3ina, Nova Hut, Horomyslicka &p.

1, PSC 330 02, obchodni podil ve wysi 9,33 % (153 akcii na jméno o jmenovité hodnoté
100.000,- K& na akcii). Spole¢nost v 1. pololeti roku 2016 pokracovala v prestavbé
nékterych Casti golfového arealu s vyuzitim deponie zbytkové zeminy z vystavby pfilehlého
zelezni¢niho koridoru. Zaroven byly zahajeny prace na budovani nového samostatného
devitijamkového hfisté. V oblasti obchodu spolecnost kopirovala trend poslednich let jak
v oblasti prodeje hracich ¢ast firmam i individualnim hra¢dm tak i prodeje hotelovych
sluzeb. Stejné jako v minulych letech se v arealu spole¢nosti konal tentokrat v éervnu jeden
z turnaju série Ladies European Tour , ktery kromé vysoké sportovni kvality pomaha
rovnéz s marketingovou prezentaci resortu pro hrace z celé Evropy.
Majetek spoleénosti tvoii zejména dlouhodoby hmotny majetek — pozemky a stavby ve vysi
149.159 tis. K& Hodnota vlastniho kapitalu je 100.568 tis. K. Spoleénost nema vaéi Fondu
zadné zavazky. Dne 31. 8. 2016 probéhla valnd hromada spole¢nosti, ktera rozhodla
nejprve o snizeni zakladniho kapitalu spole¢nosti zdivodu uhrady kumulované ztraty
spolecnosti a v druhé fadé rozhodla o zvySeni zakladniho kapitalu na ¢astku 177 080tis. K&.
Fond bude mit podil na zakladnim kapitalu po jeho navyseni ve vysi 26,65 %.

4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta
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Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

ze pfi vynalozeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena
pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodareni Emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan&ni situace,
Cinnosti a vysledkl hospodareni Emitenta.

V Praze dne 26. zari 2016

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., statutarni reditel
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec

-

//ﬁ

FQ;ZUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., statutarni feditel
Bc. Michal Biman, povéreny zmocnénec
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