Vyrocni zprava
od 1. 11. 2016 do 31. 8. 2017

Maloja Investment SICAV a.s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprdva, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava
vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti
Maloja Investment SICAV a.s., (dale také ,Emitent” nebo , Fond“) za obdobi od 1.11.2016 do 31.8.2017
a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu.

V Praze dne 27. fijna 2017

oja Investment SICAV a.5.
zastou n'r' AMISTA investitni spoleénost, a.5.,
statuta ednel'ng Petr lanousek, pavEfemny
'-. zmocnénac

e




Informace pro akcionare

podle § 118 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5
pism. a) az k)

1 ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvyssim organem fondu. Kazdy akcionat, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy
investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma prdvo ucastnit se valné hromady, pozadovat a obdriet
vysvétleni tykajici se fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoZ investi¢ni akcie
vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou hromadu
nebo na vykon akcionafskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Statutarni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnl ode dne jejiho ukonceni.
Kterykoliv akcionar spolecnosti mlze pozadat statutadrniho feditele o vydani kopie zapisu nebo jeho
Casti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 54 % (padesat cCtyfi
procent) akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset
se neprihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle
zdkona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabudou-li tyto docasné hlasovaciho prdva. Neni-li valna
hromada schopna usnaset se, svola statutdrni feditel ndhradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala
od 15 (patndcti) dnl do 6 (Sesti) tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni
valnd hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionard.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zakon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou
hlasu vlastnikd akcii vydanych Emitentem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zadkon o investi¢nich spoleénostech a investicnich
fondech, naleii:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho
kapitalu spravni radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo
na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni spravni rady podle §
511 zdkona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti
proti pohleddvce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba a odvolani ¢len(l spravni rady a jinych organid urc¢enych stanovami,




e) schvéleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech,

kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Uéetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo jinych vlastnich zdrojl ¢i o Uhradé ztraty,

V f)  rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Uplaty za obhospodafovani a administraci dle ¢l. 17.1a 17.2
stanov,
g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,
h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lend spravni rady a jinych organi uréenych stanovami,
i)  schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem organu spolecnosti, vyjma
statutarniho feditele, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu
funkce nebo z vnitfniho predpisu spole¢nosti schvaleného valnou hromadou,
j)  rozhodnuti o zruseni spolec¢nosti s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu spolec¢nosti s likvidaci,
l)  rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou
narodni bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceskd narodni banka,
m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zGstatku,
n) rozhodnuti o pfeméné spolec¢nosti,
o) rozhodnuti o prevzeti Uc¢inkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,
p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim ptiplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spolecnosti jejimi akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,
g) rozhodovani o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investicniho majetku spolecnosti, v€etné
souvisejicich dluh,
s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zdkon o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech ¢i jiny obecné zavazny pravni predpis nebo stanovy
svéruji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemUze vyhradit k rozhodovani zalezZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo tyto stanovy.

STATUTARNI REDITEL

Statutdrni reditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1. srpna 2016)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Praha 8, Pobfezni 620/3, PSC 18600

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, zmocnénec (od 1. srpna 2016)

Statutarni feditel vykondva svou cinnost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individudlni statutarni organ
Fondu, ktery je soucasné obhospodarovatelem fondu.

Statutarni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, a ktery Fond
zastupuje. Statutarni feditel se fidi zasadami a pokyny schvédlenymi valnou hromadou, pokud jsou v
souladu s pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k
vykonu své ¢&innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu &innosti investi¢ni
spole¢nosti. Zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky k
vykonu své funkce.

Statutarni feditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jednotlivych podfondd.




Statutarni feditel je volen valnou hromadou fondu.

Za emitenta jedna vzdy statutarni feditel prostfednictvim spolec¢ného jednani povérenych zmocnéncd.

SPRAVNI RADA

Predseda spravni rady: Alois Lanegger (od 1. srpna 2016)
narozen: 10. 12. 1956
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Alan Giitl (od 1. srpna 2016)
narozen: 13. 5. 1967
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Jifi Kruncl (od 1. srpna 2016)
narozen: 23. 11. 1967
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se fondu, ledaze ji
zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem
svéruji do pUsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného organu fondu.

Spravni rada se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lenl. K pfijeti
usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina clenl sprdvni rady. Kazdy ¢len spravni
rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zaseddni spravni rady svoldva predseda spravni rady s uvedenim programu jedndni, a to nejméné
Sestkrat za rok. V pripadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani
pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len, a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svola
spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni reditel, a to s pofadem jednani, ktery statutarni reditel
urcil; neucini-li tak bez zbytec¢ného odkladu po doruceni Zadosti, mUze ji svolat sam statutarni reditel. O
rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani fondu.

VYBOR PRO AUDIT
Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. srpna 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State University v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi
papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti pUsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni
spolecnost, a.s. a to na pozicich vykonny reditel, predseda predstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 1. srpna 2016)
narozen: 17.1. 1980

Vlystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoleénosti AMISTA investi¢ni
spolecnost, a. s., kde postupné zastdva pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licenéni zalezZitosti a
pracovnik oddéleni cennych papirt. Dfive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.




Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. srpna 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spolec¢nosti ANECT
a.s. na pozicich controller, finanéni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spole¢nosti AMISTA
investi¢ni spolecnost, a. s., kde zastava pozici manaZer administrace investi¢nich fondu.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, zfidil ke dni 1. 8. 2016 vybor pro audit. Vybor
pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik, d¢innost vnitfniho auditu a jeho
funkéni nezdvislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zdvérky Fondu a predklada fidicimu nebo
kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému Ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi.
Déle doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro
audit splnili zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona ¢. 93/2009
Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakon( (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisi. Na
svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Predseda
svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech svych ¢lend. Vybor pro audit je zpUsobily
se usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma
jeden hlas.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.
2 OSTATNIi VEDOUCi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNI VEDOUCI OSOBY
Fond nema jiné vedouci osoby neZ vyse uvedené.

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstndn ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., na pozici
portfolio manazera od 10. 4. 2017. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., pracoval v
developerské spolecnosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti pfi fizeni
developerskych projektl a pravnim zastoupeni spolecnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank
plc, na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti v oblasti regulatoriky a ptipravy vnitfnich predpisa.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management




Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio
manazZera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na
pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se
zamérenim primdarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim sbiral
praktické zkudenosti mimo jiné v Ceské spofiteln&, a.s. na pozici investiéni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolec¢nosti BH Securities, a.s.

v

3 OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovniki Fondu naleZi do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a dozorc¢iho orgdnu vykonavaji svoji ¢innost na zdkladé smluv o vykonu funkce, v nichz je
vzdy upravena i jejich odména vcetné vSech jejich slozek. Tyto smlouvy véetné odmeénovani musi byt
schvdleny valnou hromadou fondu.

Vykon funkce ¢lena statutdrniho a dozorciho orgdnu je bezuplatny, statutdrnimu rediteli za vykon
¢innost ndlezi uplata, kterd je stanovena na zdkladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu
Fondu.

Ridici osoby nevlastni 74dné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4 UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V
UCETNiM 0BDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCiIHO ORGANU A OSTATNI
OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Statutarni organ

Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.
Statutarnimu fediteli za vykon ¢innost ndlezi uplata, ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu
funkce a uvedena ve statutu Fondu.

Dozorci organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézita plnéni.

Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v i¢etnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

5 UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I
DOZORCIHO ORGANU, A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCi
Zadny ¢len statutarniho organu, dozoréiho organu, portfolio manazer a ostatni vedouci osoby nevlastni
Zadné cenné papiry Emitenta.
6 ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE
VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zasaddch a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta, kterym Emitent je
nebo muZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.




Emitent na zdkladé zdkona ¢. 563/1991 Sbh., o Ucetnictvi (§ 19a) pouzil mezindrodni Ucetni standardy
upravené pravem Evropské unie pro sestaveni Uéetni zavérky k 31. 8. 2017. U&etnictvi a vykaznictvi
Fondu je kromé zakonnych poZadavkl upraveno rovnéZ soustavou vnitinich predpisd a metodickych
postupt, pIné respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

Pfistup do Ucetniho systému Fondu je pfisné Fizen a omezen pouze opravnénym osobam. Uletni
doklady jsou Gétovany po predchozim radném schvaleni opravnénych osob, pficemz zpUlsob schvalovani
je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni
obchodnich vztahl, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad
zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu,
zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho
partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interng,
prostiednictvim Ftidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje
rocni Ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak
¢innosti vnitfniho auditu a déle fadu kontrolnich prvkl, provadénych kontinualné (napf. kontrola ¢tyr
oci).

7 PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho
rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 000 000,- K¢ a je rozdélen na 100 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. Vsechny zakladatelské akcie
spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou
pfijaty k obchodovéni na evropském trhu obdobném regulovanému trhu. Podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolec¢nosti, ani zadné jiné
zvlastni pravo. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na
jejim zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim
zUstatku vznika pouze z hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery neni zafazen do Zadného podfondu.
Se zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

b) investi¢ni akcie — Emitent vyddva investi¢ni akcie ke spoleCnosti jako takové. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez
jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na
jméno investora.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke
konkrétnimu podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze
pfislusného podfondu a na likvidacnim zlstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S
investinimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako takové, tj. nebyly vydany k Zzadnému
podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které nepfislusi




zadnému podfondu spolecnosti, a na likvidacnim zlstatku pti zaniku spolecnosti, ktery nepfislusi k
zadnému podfondu spolecnosti. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je
spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S
investicnimi akciemi, které byly vydany ke spoleénosti jako takové, tj. nebyly vydany k zadnému
podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zzddost jejich vlastnika na ucet
spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Investi¢ni akcie Emitenta byly pfijaty od 1. 11. 2016 k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tzn.
jsou kétovany na Burze cennych papirli Praha, a.s.

Evidence akcii Emitenta je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu. Centrdini evidenci emise vede Centrdlni depozitdi cennych papird, a.s.
Akcie Emitenta v drZeni jednotlivych akcionafl jsou tak evidovany na majetkovych Gétech vlastniki
cennych papirt. Akcionari jsou povinni sdélovat Gcéastniku Centralniho depozitafe cennych papir(, a.s., u
néhoZ maji veden svij majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

8 ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odménach Uctovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb
jsou uvedeny v Ucetni zavérce (oddilu Naklady na spravu fondu), ktera je nedilnou soucasti této
Vyrocni zpravy.

9 KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpisd schvalenych statutarnim orgdnem
obhospodarovatele Fondu. Mezi tyto vnitfni predpisy patfi mj. vnitfni predpisy upravujici vykon
obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z pozadavk
stanovenych zavaznymi pravnimi predpisy véetné pravnich predpist Evropské unie a jsou predkladany
Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitfnich predpisti obhospodafovatele, vztahujicich se k fondu, je
mozné na zakladé predchozi zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné clenem AKAT a
fidi se také jeho etickym kodexem.

10 STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitadlu Emitenta je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou souddsti této
vyrocni zpravy.

Akcie Fondu:

Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zdkladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii: 100 ks

Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovéani na regulovaném trhu




Druh: Investicni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008042272

Pocet emitovanych akcii: 28 000 ks k 31. 8. 2017

519 064 ks k datu sestaveni vyrocni zpravy

Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0

Vsechny investi¢ni akcie byly 1. 11. 2016 pftijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tzn.
jsou kétovany na Burze cennych papirli Praha, a.s.

11 OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné se souhlasem statutarniho feditele.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12 AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionard k 31. 8. 2017 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na zakladnim kapitalu Podil na hlasovacich pravech
Pravnické osoby celkem 100,00 100,00

z toho Peitd Property, s.r.o. (ICO 05374740) 100,00 100,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

Na zakladé smlouvy o uplatném prevodu akcii ze dne 31. 10. 2016 doslo k prevodu zakladatelskych akcii

ze spole¢nosti Komeréné industrialni park Kbely a.s. (ICO 047 01 984) na nového akcionaFe, spole¢nost
Peitd Property, s.r.o. (ICO 05374740), tato zména byla zapsana do OR dne 04. 01. 2017.

S investi¢nimi akciemi Fondu nejsou spojena hlasovaci prava ani podil na zakladnim kapitalu.

13 VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papird Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by

bylo spojeno zvlastni prdvo. Investicni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup
Emitentem.

14 OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie nemaji zddna omezeni hlasovaciho prava. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo.




15 SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO
HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by soucasné mohly
mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16 ZVLASTNIi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A
ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a
zménu stanov Fondu.

17 ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU
Stanovy fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle
zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev, vyjma pravomoci statutarniho
organu ke schvaleni statutu fondu a jeho zmén.

18 VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA
Emitent neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni
se nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani emitenta v disledku nabidky prevzeti.

19 SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI

JEJICH FUNKCE

Emitent neuzaviel se cleny statutdrniho organu nebo zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl
zavazan k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20 PROGRAMY NABYVANIi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoz zdkladé zaméstnancim a c¢lendm statutdrniho orgdnu
spole¢nosti umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry ¢i jina
prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti
investicniho fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V OBDOBI OD 1. 11. 2016 DO 31. 8. 2017

Ve vySe uvedeném obdobi nebyly emitovany nové investi¢ni akcie.

Nejvyznamnéjsi udalosti vdaném obdobi byla fuze se spole¢nostmi Aredl Kbely, a.s. a Gala Property,
s.r.o., kdy celkova aktiva fondu nabyla hodnoty 725 157 tis. K¢, dlouhodoby hmotny majetek dosahl
hodnoty 691 427 tis. K¢ a vlastni kapital byl ve vysi 29 658 tis. K¢.

Fond na zakladé fuzi ziskaného majetku uzavrel ve sledovaném obdobi ndjemni smlouvy s nékolika
najemci na pozemcich fondu nachazejici se v katastralnim tzemi Kbely.

Fond poskytl dne 2. 12. 2016 uvér spolec¢nosti Komercné industridlni park Kbely, a.s. ve vysi 27 mil. K¢ se
splatnosti do 31. 12. 2019 a ro¢ni urokovou sazbou ve vysi 2,50 %.

Dale pak Fond zcizil nize uvedené nemovitosti:

pozemek parc. ¢. 1944/7 o vymére 1563 m2, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/¢e — primyslovy objekt,
. 1944/8, o vymére 145 m2, pozemek parc. €. 1944/9, o vymére 58 m2, ostatni plocha,

pozemek parc. ¢. 1944/10, o vymére 27 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢ép/¢e — primyslovy objekt,
¢

¢
pozemek parc. ¢
pozemek parc.
pozemek parc. ¢. 1944/12, o vymére 93 m2, pozemek parc. ¢. 1944/13, o aktualni vymére 91 m2,
pozemek parc. ¢. 1944/14, o vymére 19 m2, pozemek parc. ¢. 1944/129, o vymére 3.829 m2, pozemek
parc.C. 1944/146, o vymére 202 m2, ktery vznikl oddélenim z pozemku parc.¢. 1944/103 k.u. Kbely,
provedenym Geometrickym planem, a pozemku parc.¢. 1944/148, o vymére 142 m2, k.u. Kbely, ktery
vznikl oddélenim z pozemku parc.¢. 1944/131 k.u. Kbely, provedenym Geometrickym planem.

. 1944/11, o vymére 429 m2, jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/ce — primyslovy objekt,

Pozemek parc. ¢. 1944/26 o vymére 330 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce — primyslovy objekt, k.u.
Kbely, pozemek parc. ¢. 1944/140 o vymére 517 m2, k.U. Kbely, ktery vznikl oddélenim z pozemku
parc.¢. 1944/94, k.4. Kbely provedenym Geometrickym planem.

Nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu
u Katastrdlniho pracovisté Praha, pro k.u. Kbely, obec Praha, v€etné soucasti, pfislusenstvi, prav a
zavazkud s uvedenymi pozemky spojenymi.

HOSPODARENi FONDU

Uletni zavérka sestavend za obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 8. 2017 (,dale jen ucetni obdobi“) byla
sestavena s cilem srozumitelné poddvat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi a financ¢ni situace
ucetni jednotky tak, aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni fondu skoncilo k datu 31. 8. 2017 vykazanym vysledkem hospodareni pred zdanénim ve
vysSi 19 167 tis. KE. Z investi¢ni ¢innosti fond dosahl pred zdanénim zisku 19 167 tis. K&, hospodarsky
vysledek neinvesticni ¢asti Cinil O tis. K¢.
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STAV MAJETKU

Vzhledem ktomu, Ze v pfedchozim ucetnim obdobi fond zapocal svou cinnost, ke konci minulého
obdobi neobsahuje majetek kromé financ¢nich prostfedkll Zadna aktiva, analyza a interpretace ¢innosti
fondu z pohybl majetku v jednotlivych obdobich neni vypovidajici. Zmény v aktivech jsou spojeny
s fizovanym majetkem a naslednou ¢innosti (napf. prodejem).

Hodnota majetku vlivem flze vyrazné vzrostla z 29 689 tis. K¢ k 31. 10. 2016 na 725 157 tis. K¢ k 1. 11.
2016, nasledné k 31. 8. 2017 cinila 669 856 tis. K¢.

Precenénim majetku na redlnou hodnotu k 31. 8. 2017 dosahl dlouhodoby majetek fondu hodnoty 615
282 tis. K¢ (véetné zapocitani dlouhodobého majetku uréeného k prodeji do jednoho roku) a jeho
hodnota se oproti minulému precenéni zvysila o 24 427 tis. K¢.

Majetek fondu byl k31. 8. 2017 26,74 % financovdn vlastnim kapitdlem, ze 4,63 % dlouhodobymi
zdvazky a z 88,63 % kratkodobymi zavazky (zahrnuji mj. zdvazek fondu vyemitovat investi¢ni akcie
v dlsledku premény).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 8. 2017 aktiva v celkové vysi 669 856 tis. KE. Aktiva jsou z 89,33 % tvofena
investicemi do nemovitosti ve vysi 598 406 tis. K¢, ze 4,11 % poskytnutymi pGjckami ve vysi 27 505 tis.
K¢, 22,52 % dlouhodobymi aktivy drzenych k prodeji ve vysi 16 876 tis. K¢, z 2,1 % penézi a penéznimi
ekvivalenty ve vysi 13844 tis. K¢ a 21,22 % ostatnimi finanénimi aktivy tvorené dlouhodobou
pohledavkou za spolec¢nosti ASTRON print s.r.o. se splatnosti do 31. 12. 2026 ve vysi 8 202 tis. K¢.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv fondu

680

Dlouhodobad
aktiva drZzend k
prodeji

660 +— —— M Penize a penézni
ekvivalenty

| m Naklady pfistich
640 obdobf
B Obchodni a jiné

620 - pohledavky

Miliony

B Ostatni financni

600 - aktiva

M Poskytnuté
pljcky

580 -

H Investice do
nemovitosti

560 -
31.8.2017
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 669 856

jinymi zavazky ve vysi 453 564 tis. K¢, které zahrnuji zavazek vyemitovat investicni akcie jako protiplnéni
za prechazejici jméni v disledku pfemény. Dalsi vyznamnou slozkou jsou bankovni a jiné Uvéry ve vysi
19,26 % pasiv (129 046 tis. K¢&), tvofené zajistovacim Uvérem od RaiffeisenFinCorp, s.r.o. se splatnosti 30.
6. 2018 a ZapUjckou se splatnosti do 31. 8. 2018. Vlastni kapital Fondu cini ke konci ucetniho obdobi

tis. K¢ jsou tvotrena prevainé (z 67,71 %) odloZzenymi vynosy a

6,91% pasiv, a zahrnuje zj. investi¢ni akcie (28 000 tis. K¢) a vysledek bézného roku (16 619 tis. K¢).

Struktura pasiv je zobrazena na niZe uvedeném grafu.

Struktura pasiv fondu
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Fond pldnuje vnitrostatni fuzi formou slouéenim, se spole¢nosti NOVEMBER TIME s.r.o., IC: 267 38 007,
v jejimz dUsledku dojde k zaniku této spole¢nosti. Rozhodny den byl stanoven na 1. 9. 2017

Praze dne 27.fijna 2017

" Maldja Investment SICAV a.5.
zastoupeny .BJ«ISTA investién| spoleénost, a.s.,
statutérnilfeditel Ing. fgir Janousekipdvéfeny

"'\J." 1n_j"£1cnénl_f§*f' /Y \
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Profil Fondu

Maloja Investment SICAV, a. s., (dale také ,,Fond”).

Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 8. 2017.

1 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Hvézdova 1716/2b

Obec: Praha 4

PsC: 140 00

Vznik:

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00,
obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
21746, (,Fond”) vznikl 1. 8. 2016. Hlavni ¢innosti fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych

investorll ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona ¢. 240/2013 Sbh. o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech.

Fond je investi¢nim fondem s prdvni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ. Timto orgdnem je
pravnickd osoba, spole¢nost AMISTA investicni spolecnosti, a. s., kterd je opravnéna obhospodarovat a
administrovat Fond od 1. 8. 2016.

Identifika¢ni udaje:

ICo: 052 59 797

DIC: CZ05259797

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment
Telefonni ¢islo: +420 226 251 010

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100 %

Akcie:

Akcie: 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité
hodnoty

(zakladatelské akcie)

28 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez
jmenovité hodnoty k 31. 8. 2017 (navySeni poctu na 519 064 ks
k datu sestaveni vyrocni zpravy

(investic¢ni akcie)
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Cisty obchodni majetek: 46 277 tis. K&

Organy spolecénosti

Statutdrni feditel: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 1. srpna 2016)
ICO: 274 37 558
Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. srpna 2016)

Statutdrni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, a ktery
zastupuje Fond. Statutarni feditel se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v
souladu s pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutdrni feditel disponuje opravnénim k
vykonu své ¢&innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu &innosti investiéni
spole¢nosti. Zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky k
vykonu své funkce.

Predseda spravni rady:

Pfedseda sprdvni rady: ALOIS LANEGGER (od 1. srpna 2016)
narozen: 10. 12. 1956

Clen spravni rady: ALAN GUTL (od 1. srpna 2016)
narozen: 13. 5. 1967

Clen spravni rady: JIRI KRUNCL (od 1. srpna 2016)
narozena: 23. 11. 1967

Spravni rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do pUsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji
zdkon svéfuje do plsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem
svéruji do plsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného organu Fondu. Spravni rada se sklada ze tfi ¢lend,
volenych valnou hromadou.

2 UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE
KTERYM DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

V ucetnim obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 8. 2017 doslo k nasledujicim zméndm zapisovanym do
obchodniho rejstriku:

- Doslo ke zméné sidla Fondu, nova adresa sidla Fondu je Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00, Praha
4,

- jedinym akcionafem se stala spole¢nost Peité Property, s.r.o., IC: 053 74 740 se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00, Praha 4.

Dale byla schvalena fuze sloucenim spole¢nost Maloja Investment SICAV a.s. jako nastupnicka
spolec¢nost spolecnosti Gala Property, s.r.o. a Aredl Kbely a.s. jako spolecnosti zanikajicich. Rozhodnym
dnem fuze byl 1. listopad 2016.
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3 UDAIJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA
FOND

V rozhodném obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykondava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky ¢. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investicni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a investicnich fondech (déle také jen ,Zakon“) povazuje za investi¢ni spolecnost, ktera je
opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo
zahranicnich investi¢nich fondd, a to fond( kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikdni) a zahranicnich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investicnich
fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1
Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondG rizikového kapitadlu a
kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykondvala pro Fond dCinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
Ucetnictvi, oceriovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim
s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti
premén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., na pozici
portfolio manaZzera od 10. 4. 2017. Ptfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., pracoval
v developerské spolecnosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti pfi fizeni
developerskych projektl a pravnim zastoupeni spole¢nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank
plc, na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich predpist.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management
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Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., na pozici portfolio
manazZera od 15. 3. 2016. Pted prichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., pracoval pét let na
pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se
zameérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim sbiral
praktické zkudenosti mimo jiné v Ceské spofiteln&, a.s. na pozici investiéni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolec¢nosti BH Securities, a.s.

4 UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 00001350

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., vykonava pro Fond depozitafe od 1. 8. 2016.

5 UDAIJE O HLAVNiIM PODPURCI
V tcetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpirce Zzadné osoby opravnéné poskytovat

investi¢ni sluzby.

6 UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO
TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéril v u¢etnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., kterd je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném clenéni
prehled o mzdach, uplatach a obdobnych prijmech svych pracovnik(l a vedoucich osob ve své Vyrocni
zpravé zarok 2016. Vroce 2017 nedoslo k Zddnym zasadnim zménam, oproti predchazejicimu roku.
Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v t¢etnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8 UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH 0SOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCiIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU
FONDU

Fond vlastni z 89,33% nemovity majetek, ktery je vyuzivan k pronajmu, ptipadné je planuje fond prodat.
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Katastralni tzemi Kbely Redlna cena

Investice do nemovitosti (pozemky a budovy) 598 406
Dlouh. aktiva drzena k prodeji (pfepokladany prodej do 1 roku) - pozemky a budovy 16 876
Celkovy soucet 615 282

Jedna se o stavby a pozemky v katastralnim Uzemi Kbely, jejichZ hodnota je uvedena nize.

Hodnota staveb dle charakteru:

Katastralni tzemi Kbely Pofizovaci cena Redlna cena
hala 94 194 84110
kancelare 36 123 46 335
jidelna 7572 6 653
sklad 3503 1921
dilna 3133 1380
ostatni (poZarni stanice, prodejna, aj.) 4 365 3509
Celkovy soucet 148 890 143 908

Hodnota pozemk:

Katastralni izemi Kbely Pofizovaci cena Realna cena
Pozemky 442 215 471373

Druhou nejvyznamnéjsi ¢asti portfolia jsou poskytnuté pljcky, které tvofi 4,11 % aktiv (v Ucetni a redlné
hodnoté 27 505 tis. K¢). Zahrnuje Uvér spolecnosti Komercéné industridlni park Kbely, a.s. ve vysi 27 mil.
K¢ se splatnosti do 31. 12. 2019 a rocni Urokovou sazbou ve vysi 2,50 %.

Ostatni slozky portfolia tvofi penize a penézni ekvivalenty v redlné hodnoté 13 844 tis. K¢ (2,1 %) a
ostatni finan¢ni aktiva tvofené dlouhodobou pohleddvkou za spole¢nosti ASTRON print s.r.o. se
splatnosti do 31. 12. 2026 v realné hodnoté 8 202 tis. K¢ (potizovaci hodnoté 9.680tis. K¢).

10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvijel v u¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.
11 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZIiCH

Fond pokracuje v odstrafiovani staré ekologické zatéZe v aredlu spolecnosti Aredl Kbely, a.s. (dfive
Magna Closures a.s., byv. Aredl PAL) v Praze-Kbelich. S tGcinnosti od 1. 4. 2017 doslo v OR k zapisu fuze
slouc¢enim spole€nosti Areal Kbely, a.s. se spolecnosti Maloja Investment SICAV, a.s. jako ndstupnickou
spolec¢nosti, proto fond i nadale na zakladé smlouvy pokracuje v uvedenych sanacnich pracich.
Zhotovitelem je spoleénost EKOSYSTEM spol. s r.o., ICO: 44851804.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
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12 INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema zaddnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranidi.

r 13 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE
K datu: 31.8.2017 31. 10. 2016
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 100
‘Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K<) 1814 107 1814 106,67
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 18 141,0700 18 141,0667
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 28 000 28 000
‘Fondov{/ kapital investicni ¢asti (K¢) 44 462 781 27 844126
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 1 587,9565 994,43

Kurz zakladatelské akcie - neinvestiéni stredisko . i L e e
Kurz investi¢ni akcie - investi¢ni stiedisko

18 500

1800
1600
1400 /
18 000 1200
1000 1 /
"
] ¥ 800
17 500 600
400
200
17 000 o

fijen 16 srpen 17 fijen 16 srpen 17

14 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
V ucetnim obdobi byly provedeny nasledujici zmény statutu Fondu.
Statut Fondu platny ode dne 20. 1. 2017, v tomto Statutu byly u¢inény nasledujici zmény:
= doplnéni pravidel pro Upis investi¢nich akcii nepenézitymi vklady;
=  zméné frekvence stanovovani aktualni hodnoty investicni akcie ze ¢tvrtletni na pololetni s
odloZenou ucinnosti navazanou na pfisluSnou zménu stanov.
15 INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl Zadné své vlastni akcie.

16 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 29. 9. 2017 doslo k emisi 491 064ks investi¢nich akcii v dasledku fuze. Emise se projevila
vyznamnym poklesem cizich kratkodobych zdroj(, a ristem vlastniho kapitalu.

Byl zménén Statut Fondu platny ode dne 1. 10. 2017, v tomto Statutu byly u¢inény nasledujici zmény
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e zména auditora.

V 17 KOMENTAR K PRILOHAM
Soucasti této Viyroéni zpravy je Uéetni zavérka, kterd podava informace o hospodareni Fondu.

Emitent se rozhodl pouzivat mezinarodni Gcetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani
a sestaveni Ucetni zavérky od 1. listopadu 2016. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé& zdkonnych
poZadavkl upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupl, plné respektujicich
obecné platné Ucetni prepisy a standardy.

Hodnoty uvedené v Uéetni zavérce a jeji piiloze jsou uvedeny v tisicich K&. Vykaz o finanéni situaci, Vykaz
o uplném vysledku hospodareni, prehled o zméndach vlastniho kapitdlu a vykaz o penéznich tocich
obsahuji udaje usporddané podle zvlastniho pravniho predpisu. Kazda z polozek obsahuje informace o
vySi této polozky za bezprostfedné predchdzejici Gcetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

V souladu se zdkonnymi predpisy obsahuje tato Vyro¢ni zprava téz Ucetni zavérku, Zpravu nezavislého
auditora a Zpravu o vztazich.
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Ucéetni zavérka k 31. 8. 2017

MALOJA INVESTMENT SICAV A.S.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 31. 8. 2017

Poznamka 31.8.2017 31.8.2017 31.8.2017 31.10.2016 31.10.2016 31.10.2016 1.11.2016

stf.inv.  stf.spr.  fond sti. inv. sti. spr. fond fond
AKTIVA
A.1l. Dlouhodobd aktiva 634 113 0 634 113 0 0 0| 568638
A.1.1. Investice do nemovitosti 6 508 406 0 598406 0 0 0| 568638
A.L6. Poskytnuté pajeky (se spl. del$ines 1R) 7 27505 " 0 27505 0 0 0
A.1.7. Ostatni finanéni aktiva 8 8202r 0 8202 0 0 0
A.2. Kratkodobd aktiva 34573 1168 " 35741 27 992 1697 29689| 156518
A.2.2. Obchodni a jiné pohledavky 9 4993r 3 4996 0 0 0 1372
A.2.3. Pohledavka ze splatné dané 0' 0 0 0 0 0 268
A.2.5. Ostatni finanéni aktiva 0' 0 0 0 0 1000
A.2.6. Naklady pfistich obdobi 10 25 i 0 25 0 0 0
A.2.7. Penize a penéini ekvivalenty (se spl.do 3 11 12 679 " 1165 13 844 27992 1697 29 689 31089
Dlouh. aktiva drzend k prodeji r
A.2.8. (pfepoklddany prodejdo 1 roku) 12 16876 0 16 876 g g 22
Aktiva celkem 668 686 1168 669 854 27 992 1697 29689 725156

Poznamk 31.8.2017 31.8.2017 31.8.2017 31.10.2016 31.10.2016 31.10.2016 1.11.2016

sti. inv.  stf. spr. fond stf. inv. stf. spr. fond fond
VLASTNI KAPITAL A CIZi ZDROJE
P.1. Vlastnikapital 44 463 1814 46 277 27 844 1814 29 658 29 658
P.1.1. Zakladnikapital 13 0 2 000 2000 0 2 000 2 000 2 000
P.1.3. Nerozdélené vysledky 14 -156 -186 -342 0 0 0 0
P.1.4. Vysledek béZzného obdobi 16 619 0 16 619 -156 -186 -342 -342
P.1.5. Ostatnislozkyvliastniho kapit 15 28 000 0 28000 28 000 0 28 000 28 000
P.2. Dlouhodobé zdvazky 29 872 0 g 29 872 0 0 0f 235923
P.2.1. Bankovnia jiné Gvéry 0 0 0 0 0 0| 204274
P.2.4. OdloZenydanovy zavazek 16 29 608 0 29 608 0 0 0 31 649
P.2.5. Odlozené wynosya jiné zdvazk 17 264 0 264 0 0 0 0
P.3. Kratkodobé zavazky 594 351 -646 g 593 705 148 -117 31| 459575
P.3.1. Bankovnia jiné Uvéry 18 129 046 0 129046 0 0 0 0
P.3.3. Obchodnia jiné zavazky 19 11742 -646 11096 148 -117 31 5705
P.3.6. OdloZené wnosya jiné zdvazk 20 453 563 0 453563 0 0 0] 453870
Pasiva celkem 668 686 1168 669 854 27 992 1697 29 689| 725156




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

za obdobi od 1. listopadu 2016 do 31. srpna 2017

Poznamka 31.8.2017 31.10.2016

INVEST. SPR.STR. INVEST. SPR.STR.
Triby z prondjmu budova pozemki 21 7533 0 7533 0 0 0
Zisk / Ztrata z pfecenéniinvestic do nemovil 22 24 427 0 24427 0 0 0
Zisk / Ztrata z prodeje aktiv 23 8126 0 8126 0 0 0
Spotfeba materidlu a sluzeb 24 -4 735 0 -4 735 0 0 0
Naklady na spravu fondu 25 -5386 -182 -5568 -104 -82 -186
Dariové ndklady 26 -494 0 -494 0 0 0
Ostatni naklady 27 -7504 184 -7320 -52 -104 -156
Ostatni vynosy 28 35 0 35 0 0 0
Finanéni vynosy 29 626 0 626 0 0 0
Finanénindklady 30 -3 461 -2 -3463 0 0 0
Zisk / Ztrata pred zdanénim 19 167 0' 19 167 -156 -186 -342
Dan ze zisku 31 -2 548 0 -2 548 0 0 0
Zisk / Ztrata po zdanéni 16 619 0 16 619 -156 -186 -342

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. listopadu 2016 do 31. srpna 2017

Zldadni  Kepitdlove  NerordZleni g (uegta)  colkem
Zustatek k 1.8.2016 2000 0 0 0 2000
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 -342 -342
Emise akcif 0 28 000 0 0 28 000
Zustatek k 31.10.2016 2000 28 000 0 -342 29 658
Zustatek k  31.10.2016 2000 28 000 0 -342 29 658
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 16 619 16 619
Pfevody do fond( 0 0 -342 342 0
Zustatek k 31.8.2017 2000 28 000 -342 16 619 46 277
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VYKAZ PENEZNICH TOKU

za obdobi od 1. listopadu do 31. srpna 2017

Penézni tok z provoznich ¢innosti

31.8.2017

1.11.2016

Vysledek hospodateni pted zdanénim 19 167 -342
Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek 65
Ztrata (zisk) z precenéni investic do nemovitosti -24 427
Ztrata (zisk) z prodeje aktiv -8 126
Urokové vynosy -626
Urokové naklady 3463
Soucet o Upravy nepenéznich operaci -10 484 -342
Upravy o zmény pracovniho kapitélu:
(2Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek -10 541
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 6 507 31
Zvyseni (snizeni) ostatnich zavazkd -5748
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci -20 265 -311
Cisté penize z provoznich &innosti -20 265 -311
PenézZni tok z investicnich ¢innosti
Vydaje spojené s porizenim nehmotného a hmotného majetku -22217
PFijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 130915
Poskytnuté zapujcky a avéry -27 000
Prijaté uroky 13
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech 81711 0
Penézni tok z financovani
Dal3i vklady penéZnich prostiedkd a ekvivalent( spole&nikd a akciondia 1400 30 000
Prijaté zapQjcky a uvéry -77 849
Placené uroky -842
Cisté penize pouZité ve financovani -77 291 30 000
Cisté zvySeni penéz a penézinich ekvivalent -15 845 29 689
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 29 689 0
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 13 844 29 689
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 13 844 29 689




1 VSEOBECNE INFORMACE
(a) Charakteristika spolecnosti
Vznik a charakteristika fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140
00, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 21746, (,Fond”) vznikl 1. 8. 2016. Hlavni ¢innosti fondu je Cinnost investi¢niho
fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona ¢. 240/2013 Sh. o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(i shromazdujici penézni prostfedky od kvalifikovanych
investord, (tj. osob uvedenych v § 272 zdkona ¢.240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech), které jsou ndsledné investovany v souladu s investi¢ni strategii.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona dne 27.
7.2016 (pred zapisem Fondu do obchodniho rejstiiku, do kterého byl Fond zapsan dne 1. 8.
2016).

Depozitatem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha
5, Radlicka 333/150, PSC 15057.

Fond byl zaloZen podle zakladatelské listiny, vsouladu se zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druistvech, asezdkonem ¢ 240/2013 Sh., o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl zapsan do obchodniho rejsttiku dne 1. 8. 2016.

Predmét podnikani Fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord podle zdkona ¢&. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢. j. 2016/088714/CNB/570 ze dne 28. 7. 2016, které nabylo pravni moci dne 27.
7.2016.

Sidlo Fondu

Hvézdova 1716/2b
Praha 4 Nusle

PSC 140 00

Ceska republika

Statutdrni orgdny Fondu

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni organ, jimz je
pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat a administrovat tento investicni fond. Touto
osobou je spole¢nost AMISTA investicni spolecnost, a.s.

Statutarni rfeditel: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
IC 274 37 558 Praha 8, PobfeZni 620/3, 186 00

Pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Petr Janousek, dat. nar. 22. Gnora 1973
DoleZalova 711/14, Zabovresky, 616 00 Brno



ALAN GUTL, dat. nar. 13. kvétna 1967
U invalidovny 549/5, Karlin, 186 00 Praha 8

JIRI KRUNCL, dat. nar. 23. listopadu 1967
Jesenicka 1410/58, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

Predseda spravni rady: ALOIS LANEGGER, dat. nar. 10. prosince 1956
Pod Kesnerkou 3330/2a, Smichov, 150 00 Praha 5

Zmény v obchodnim rejstriku

V Ucetnim obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 8. 2017 doslo k nasledujicim zménam zapisovanym do
obchodniho rejstriku:

e Doslo ke zméné sidla Fondu, nova adresa sidla Fondu je Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00,
Praha 4,

e jedinym akcionafem se stala spole¢nost Peité Property, s.r.o., IC: 053 74 740 se sidlem
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00, Praha 4.

Dale byla schvalena fuze sloucenim spolec¢nost Maloja Investment SICAV a.s. jako nastupnicka
spole¢nost spole¢nosti Gala Property, s.r.o. a Aredl Kbely a.s. jako spolecnosti zanikajicich.
Rozhodnym dnem fuze byl den 1. listopadu 2016.

Udaje o obhospodarfovateli

V rozhodném obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spole¢nost vykonava svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19.9.2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. Z
tohoto ddvodu byla Investi¢ni spolecnost po nabyti Uéinnosti Zakona zapsana do seznamu
vedeného Ceskou narodni bankou podle § 596 pism. a) Zakona.

2 UCETNIi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi Géetnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani individudlni tcetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 8. 2017 byla sestavena na zakladé
pozadavk( Zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozdéjsich predpist a souvisejicich predpist z divodu planované premény s rozhodnym datem
1.9.2017.

Ucetni zavérka je sestavena v souladu S Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (,IFRS“)
ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich ucetnich standard.



Tato ucetni zavérka je prvni adopci Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi a byla
pfipravena v souladu se standardem IFRS 1. Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech Fond od svého vzniku Ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze
své investi¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni.

Uletni zavérka spoleénosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného
trvani ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dualezitymi ucetnimi
metodami:

(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky
Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni vedeni Fondu se opird o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji zaméru
vedeni Fondu, posouzeni stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se
ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni strategie, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho
portfolia na Uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje
provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v Eeskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni
ména je ména primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond piisobi. Castky v ucetni
zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamzik uskutecnéni tucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den podani
navrhu na vklad do Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den ndkupu nebo
prodeje cennych papirli nebo majetkovych ucasti, den provedeni platby.

Majetek a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci
prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan
odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto aktivu nebo jeho Casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v



Ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za
tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynos(.

(f) Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské meény v kurzu
vyhlagovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo oéekdvanych budoucich transakci, je vykdzan ve
vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynosu

Vynosy z prondjmu jsou vykdzany linearné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jina
vhodnéjsi metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky,
nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité
obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany
na efektivni bazi.

(h) Investicni majetek — klasifikace a ocenéni

Fond je investi¢nim fondem, ktery investuje do aktiv za Ucelem pravidelného a dlouhodobého
vynosu, nebo za Ucelem prodeje aktiv prinasejiciho zisk. Podle poZadavk( zakona promitnutych
do Stanov a Statutu schvalenych Ceskou narodni bankou, pfecefiuje Fond sv(ij majetek a dluhy
k rozvahovému dni na redlnou hodnotu.

Polozka , Investi€ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za U¢elem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za ucelem uZziti pro vlastni potreby ani za Ucelem prodeje v
ramci bézného obchodniho styku, ale za Uéelem generovani vynosli z prondjmu nebo zvyseni
hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné
hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Gcetni hodnotou
pred precenénim (realnd hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné poftizeni
nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni
investi¢niho majetku".



(i) Urceni realné hodnoty

Prislusna redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaéena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuziva hodnotici metodu
zaloZzenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijmd z ndjmu a
vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti
na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(j) Zasoby — nemovitosti urcené k obchodovani

Pfi ocenéni majetku potizeného za uéelem zhodnoceni a ndsledného prodeje Fond postupuje
podle IAS 2, Zasoby. Zakladem pro ocenéni téchto aktiv redlnou hodnotou je povaha jejich
prodeje, kdy Fond jako obchodnik aktivné vyhledava na trhu moznosti a k realizaci obchodu
dochazi teprve na zdkladé vyhodnoceni ocekdvané miry zhodnoceni pfi konkrétnim prodeji.
Realnd hodnota je stanovena na zdkladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti, ktera je snizena o
naklady souvisejici s prodejem.

(k) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech urocenych nastroju jsou vykazovany na akrudlnim
principu s vyuzitim efektivni drokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z
poskytnutych kratkodobych uvér( a kratkodobych vkladi na penéinim trhu, ddle casové
rozlisené kupdny, nabéhly diskont a dZio ze vsech nastrojld s pevnym vynosem.

(I) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky
jsou dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papiri ze vSech portfolii, které jsou
zafazeny jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Financni nastroje a jejich ocenovani

i. Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 meésicl.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou oceriovany nominalni hodnotou, coZ zaroven
predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukdazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou
hodnotou proti nakladim a vynosim.
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ii. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou porizovany
za Ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty
majetkovych Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocerovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfripadé
nové zaloZenych spole¢nosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za
situace, kdy spoleénost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény redlné hodnoty jsou
uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii. Ostatni investice — pohleddvky

Fond muzZe téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat
témto majetkovym ucéastem uUvéry. Tyto Uvéry jsou oceniovany redlnou hodnotou do vykazu
zisku nebo ztraty.

(n) Ostatni financni zavazky

Ostatni financni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie
,finan¢ni zdvazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé financni zavazky jsou vykazovany v readlné hodnoté dle posudkd.
ZpUsob ocenéni je stanoven Administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v
jejich nomindlni hodnoté, kterd je povazovana za hodnotu redlnou.

(o) Uroéené zavazky

Vsechny pUljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo
prifaditelné transakéni ndklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty
stanoven Administratorem Fondu.

(p) Financni derivaty

Fond vyuziva financ¢nich derivat(i za ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu
o pljcce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni Urokovou
mirou. Fond povaZuje swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym
finan¢nim nastrojem. Z tohoto divodu Fond neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

(q) Zapocet aktiv a zavazku

Aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované
Castky zapocitat a ma v Umyslu vyporadat pfislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi
nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.
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(r) Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény
prvotné v nomindlni hodnoté a ndsledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni
urokové miry upravené o snizeni hodnoty. Pohleddvky se splatnosti do jednoho roku je jejich
zUstatkova cena povaZovdana za srovnatelnou s redinou hodnotou.

(s) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zdvazek, ktery je vysledkem minulych
udalosti a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok
prostfedkll predstavujicich ekonomicky prospéch a muze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky
zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi souc¢asné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné
trini posouzeni casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy
plynutim casu je pak uctovan jako urokovy naklad.

(t) Dan z pFijmu

Splatné danové pohleddvky a zavazky za béZzné obdobi a za minula obdobi se ocefuji v ¢astce,
ktera bude dle ocekdvani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ufadu. Pfi vypoctu danovych
zévazkl a pohleddavek se pouziji dariové sazby a dariové zakony platné k rozvahovému dni.

(u) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").

(v) OdloZena dan

OdlozZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdilli mezi dariovym zékladem aktiv a pasiv a
jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZzené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZzena darova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové
odcitatelnych prechodnych rozdill a nevyuzitych danovych ztrat v pripadé, Ze je
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatec¢ny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné
prfechodné rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZzené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k
rozvahovému dni a sniZi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny
zdanitelny zisk k realizaci dané odloZzené danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana
odlozend danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umoZni realizaci dané odloZené darové
pohledavky.
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OdloZené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zdkladé danové sazby, ktera bude
platnd v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim
danovych sazeb (a danovych zakonl) uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZzend dan z titulu polozek vykazanych do ostatniho Uplného vysledku se vykazuje v
ostatnim Uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

OdloZené darnové pohledavky a zadvazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo
na jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

(w) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z
provozni a finanéni ¢innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a
ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a
zadvazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a ndklady z finanéni ¢innosti.

Penézni toky z finanéni Cinnosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje
jednotlivé penézni toky do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu
Fondu.

(x) Prvni ptijeti mezinarodnich standardt finanéniho vykaznictvi

Tato Ucetni zavérka sestavena k 31. srpnu 2017 je prvni Ucetni zavérkou sestavovanou Fondem
v souladu s IFRS.

Ugetni politiky uvedené v sekci U&etni postupy byly aplikovany pFi sestaveni vykaz(i za rok
koncici 31. srpnem 2017, pro srovnatelné obdobi kongici 31. fijnem 2016. Srovnavaci obdobi je
prvnim Ucetnim obdobim fondu, proto je zaroven zahajovacim vykazem.

PFi sestaveni zahajovaciho vykazu o finanéni pozici a vykazu o Uplném vysledku hospodafeni
Fond sestavil vykazy dle Ceskych u&etnich predpist (,lokélni standardy), do kterych promitla
IFRS Upravy. Dopady prevodu jsou uvedené v poznamce 4. Dopady prevodu pfi sesouhlaseni
vykazu o penéznich tocich nejsou pro Fond vyznamné a neméni podstatu jeho struktury.

(y) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly tGcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro naSe obdobi ucinné a pfi
sestavovani této Ucetni zavérky nebyly pouZity.
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i. IFRS 9 Financni ndstroje (2014)

(U¢inny pro Gletni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pouZije se retrospektivné s
nékterymi vyjimkami. Uprava minulych obdobi neni vyZadovana a je povolena, pouze pokud
jsou k dispozici informace bez pouziti zpétného pohledu. DFivéjsi pouZiti je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: Uctovani a oceflovani s tim, Ze nadale plati
vyjimka dle IAS 39 pro zajisténi realné hodnoty Urokové angaZovanosti Ucetni jednotky v
portfoliu financnich aktiv nebo financ¢nich zavazk(i a Ze si Ucetni jednotky mohou zvolit, zda
budou o vSech zajisténich uUctovat podle pozadavk( IFRS 9 nebo nadéale podle stavajicich
poZadavk( obsazenych v IAS 39.

Ackoliv se pfipustné ocenovaci zakladny u finanénich aktiv — zlstatkova hodnota, redlna
hodnota vykdzand do ostatniho Uplného vysledku a redlnd hodnota vykazana do zisku nebo
ztraty — podobaiji IAS 39, znacné se lisi kritéria klasifikace do pfislusné kategorie ocenéni.

Finan¢ni aktivum se oceni zlstatkovou hodnotou, pokud jsou splnény nasledujici dvé
podminky:

e aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehozZ cilem je drzet aktiva za Ucelem
inkasovani smluvnich penéznich tok(, a

e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim tokdm, které
jsou vyhradné platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny.

V pfipadé neobchodovaného kapitdlového nastroje ma Fond dale moznost nevratné vykdazat
nasledné zmény redlné hodnoty (vCetné kurzovych zisk( a ztrat) do ostatniho uplného
vysledku. Ty se za Zadnych okolnosti nereklasifikuji do vysledku hospodareni.

V pripadé dluhovych nastrojli oceriovanych redlnou hodnotou vykazanou do ostatniho Gplného
vysledku se Urokové vynosy, oCekavané uUvérové ztraty a kurzové zisky a ztraty uctuji do
vysledku hospodareni stejnym zplUsobem jako v pripadé aktiv ocenovanych zlstatkovou
hodnotou. Ostatni zisky a ztraty se uctuji do ostatniho uUplného vysledku, pficemZ se
reklasifikuji do vysledku hospodareni pfi oductovani.

Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,,vzniklé ztraty” v IAS 39 modelem , ocekavané
Uvérové ztraty”, coz znamena, Ze jiz nebude nutné, aby ztratovd udalost nastala predtim, nez
se zauctuje opravna polozka na snizeni hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho Ucetnictvi, ktery zajistuje vétsi provazanost
zajistovaciho Ucetnictvi s Fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztahd — realna hodnota, penézni
tok a Cista investice do zahrani¢ni jednotky — zlstavaji nezménény, avSak bude vyZadovan
dodatecny usudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na dosaZzeni, udrzeni a ukonceni pouzivani zajistovaciho
Ucetnictvi a umoznuje, aby byly jako zajisténé polozky uréeny dalsi rizikové pozice.

Je vyzadovano zverejnéni rozsahlych dodatecnych informaci o Cinnostech ucetni jednotky v
oblasti Fizeni rizik a zajisténi.

Fond ocekavd, Ze standard IFRS 9 (2014) nebude mit vyznamny dopad na Ucetni zavérku.
Vzhledem k povaze cinnosti Ucetni jednotky a druhlm finanénich nastrojli, které drzi, se

14



nepredpokladd, Ze dle IFRS 9 dojde ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroji ucetni
jednotky.

ii. IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

(U¢inny pro roéni Gcetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2018 nebo pozdé&ji. Diivéjsi poufiti je
povoleno.)

Tento novy standard poskytuje rdmec, ktery nahrazuje stavajici Upravu vykazovani vynosl v
IFRS. Ucetni jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem urcit v jaky okamZik a v jaké vysi
vynosy vykdzat. Novy model stanovi, Ze vynos by mél byt zalictovan v okamziku, kdy ucetni
jednotka prevede kontrolu nad zbozim nebo sluzbami na zdkaznika, a to ve vysi, na jakou bude
mit Ucetni jednotka dle svého vlastniho ocekavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych kritérii
se vynos vykaze:

e v pribéhu ¢asu, a to zplsobem, ktery odrazi plnéni Gcetni jednotky, nebo
e v okamiziku, kdy kontrola nad zboZim nebo sluzbami pfejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady, které Gcetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivatelim
ucetni zavérky uzite¢né kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, nacasovani a
nejistoté vynosu a penéznich tokl plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.

Fond ocekava, Ze tento novy standard nebude mit pti prvotni aplikaci vyznamny dopad na
Ucetni zavérku. Vzhledem k povaze ¢innosti Ucetni jednotky a druhlim vynosu, které ji plynou,
se nepredpoklada, Ze dle IFRS 15 dojde ke zméné nacasovani a ocenéni vynost ucetni
jednotky.

iii. Ro¢ni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-2016, jenz
zavadi 2 novely 2 standardu spolu s naslednymi novelizacemi dalSich standard( a interpretaci,
které maji za nasledek zmény tykajici se vykazovani, uctovani nebo ocenovani. Novelizace IFRS
12 Zverejnéni podild v jinych Ucetnich jednotkdch je ucinna pro roc¢ni tcetni obdobi zacinajici 1.
ledna 2017 nebo pozdéji a novelizace IAS 28 Investice do ptidruzenych a spole¢nych podnikd je
ucinna pro roc¢ni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pficemz se pouziji
retrospektivné. Drivéjsi pouZiti je povoleno.

3 VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Géetnich Usudkid a s pouZitim
odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a
dalsich podkladd, napfiklad z plan a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti
povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena
urcitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledk( k Gpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk.

U&etni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.
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PFi sestaveni ucetni zdvérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

(a) Vyznamné dsudky

i. Zahrnuti investi¢niho majetku a zdsob urcenych k obchodovdni

Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku a zasob uréenych k obchodovéni s
sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota
investiéniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym
znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé kombinace model( diskontovanych
penéznich tok(, trini a srovndvaci hodnoty.. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpokladl, jako jsou vynosy a ocekdvané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto
predpokladech mlze vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investicniho majetku. Realné
hodnoty nemovitosti urcenych k obchodovani jsou stanoveny na zédkladé odhadu obvyklé ceny
nemovitosti.

(b) Vyznamné predpoklady a odhady

i. Redlna hodnota financnich ndstroji

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou
hodnotu financnich nastroju a investicniho majetku, jsou popsany v bodé 36.

4 VYSVETLENIi PRECHODU NA IFRS VE ZNENi PRIJATEM EU

Ucetni metody popsané v predchozi kapitole byly pouZity pro sestavovani Gcetni zavérky za
obdobi koncici 31. srpna 2017, srovnatelné informace uvedené v této Ucetni zavérce za obdobi
koncici 31. fijna 2016. Srovndvaci obdobi je prvnim Géetnim obdobim fondu, proto je zadroven
zahajovacim vykazem.

Fond pfi sestavovani zahajovaciho vykazu o finan¢ni pozici dle IFRS upravil dfive vykazované
¢astky v Ucetnich vykazech, které byly sestaveny v souladu s Uéetni legislativou Ceské republiky
platnou pro finanéni instituce (¢eské uéetni standardy, dale ,CUS*).

V souladu s IFRS 1 Fond zpétné nepiehodnocoval Ucetni odhady ucinéné pri sestavovani ucetni
zavérky dle CUS s vyjimkou piipadd, kdy to bylo nezbytné s ohledem na odli$ny piistup IFRS a
Cus.

Pfechod z CUS na IFRS nemél dopad na finanéni situaci a finanéni vysledky Fondu.
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5 ZMENY UCETNICH METOD

U&etni metody pouZivané fondem za obdobi od 1. listopadu 2016 do 31. srpna 2017 se
nezménily.

6 INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investice do nemovitosti jsou tvofeny pozemky a stavbami nachazejici se v katastralnim Gzemi
Praha — Kbely, drzené za uéelem prondjmu. Majetek byl nabyt realizovanou pfreménou.

Investicni stiedisko

Stav k 31.10.2016 0
Prirdstky 691 427
Ubytky -100 572
Prevody -16 876
Dopad zmén realné hodnoty 24 427

Dopad zmén sménnych kurzl -
Stav k 31.8. 2017 598 406

31.8.2017 31.10.2016
Budovy a stavby 143 908 0
Pozemky 454 498 0
Celkem 598 406 0

7 POSKYTNUTE PUJCKY (SE SPLATNOSTI DELSi NEZ 1 ROK)

Poskytnuté pujcky tvori smlouva o Uvéru uzaviena fondem s firmou Komeréné industriadlni park
Kbely, a.s. ve vysi Gvérového limitu 27 000 tis. K¢, s fixni Urokovou sazbou 2,5 % p.a., splatnosti
do 31. 12. 2019 a uroky z né;.

Investicni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Poskytnuté uvéry 27 000 0
Uroky z poskytnutého Gvéru 505 0
Celkem 27 505 0

8 OSTATNI FINANCNI AKTIVA

Ostatni financni aktiva jsou tvofena dlouhodobou pohleddvkou ve vysi 9680 tis. KC za
spolecnosti ASTRON print s.r.o. se splatnosti do 31. 12. 2026, jejiz realna hodnota byla k 31. 8.
2017 ve vysi 8 202 tis. K¢.

Investicni stredisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Ostatni financni aktiva 8202 0
Celkem 8202 0
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9 OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Mezi ostatni pohledavky zarazeny dluzné castky odbératelll za poskytnuté sluzby, energie a

najemné. Poskytnuté zalohy pak tvofi zalohy v podobé zalohovych faktur od dodavateld.

Investicni stiedisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Ostatni pohledavky 1451 0
Poskytnuté zalohy 3152 0
Pohledavky z titulu DPH 389 0
Celkem 4993 0

Neinvesticni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Pohledavky z titulu DPH 3 0
Celkem 3 0

Vyse uvedené kratkodobé pohledavky jsou vykdzany vredlné hodnoté, stanovené dle

metodiky Vyhl.244/2013. Opravné polozky Cinily k 31.8.2017 65 tis. KC.

10 NAKLADY PRiSTiCH OBDOBI

Investicni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Naklady pristich obdobi 25 0
Celkem 25 0

11 PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Investicni stredisko
tis. K& 31.8.2017 31.10.2016
ZUGstatky na béZznych uctech 12 679 27 992
Celkem 12 679 27992
Neinvesticni stredisko
tis. K& 31.8.2017 31.10.2016
ZUGstatky na béZznych uctech 1165 1697
Celkem 1165 1697




12 DLOUHODOBA AKTIVA DRZENA K PRODEJI

Mezi dlouhodoba aktiva drzena k prodeji patfi pozemky, které se nachazeji v katastralnim
Uzemi Praha — Kbely pod parcelnim kmenovym cislem 1944.

Investicni stfedisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Pozemky 16 876 0
Celkem 16 876 0

13 ZAKLADNI KAPITAL

Neinvesticni stfedisko

Celkova jmenovita hodnota
akcii (tis. K¢)

Peit6 Property, s.r.o. 05374740 100 100 2 000

Pocet akcii Podil na fondu (%)

Celkem 100 100 2000

14 NEROZDELENE VYSLEDKY

Investicni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Hospodarsky vysledek minulych let -156 0
Celkem -156 0

Neinvesticni stredisko

Tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Hospodarsky vysledek minulych let -186 0
Celkem -186 0

15 OSTATNI SLOZKY VLASTNIHO KAPITALU

Investicni stredisko

Pocet investicnich akcii Hodnota Emisni aZio/disazio
(ks) (tis. K¢) (v tis. K¢)
Zustatek k 30. 10. 2016 28 000 28 000 0
Zistatek k 31. 8. 2017 28 000 28 000 0

Ostatni slozky vlastniho kapitdlu predstavuji ostatni kapitalové fondy, které zahrnuji kapital
ziskany prostfednictvim emise investi¢nich akcii. Za sledované obdobi nedoslo k nové emisi
investi¢nich akcii, avSak v souvislosti s realizovanou pfeménou ma Fond zavazek v hodnoté
453 399 tis. K¢ investi¢ni akcie vyemitovat (viz. Bod 20).
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16 ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

VysSe odlozeného danového zavazku byla stanovena 5 % sazbou dané jednotlivé z rozdilu
zGstatkové a danové ceny hmotného a nehmotného majetku ve vysi 615281 tis. K¢,
nedokoncenych investic ve vysi -21 707 tis. K¢ a pohledavek ve vysi 1 413 tis. K¢.

Investicni stfedisko

Tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
OdlozZeny danovy zavazek 29 608 0
Celkem 29 608 0

17 ODLOZENE VYNOSY A JINE ZAVAZKY DLOUHODOBE

Mezi odloZené vynosy jsou vedeny kauce, které odbératelé uhradili za prondjem nemovitych
prostor.

Investicni stfedisko

31.8.2017 31.10.2016
Kauce 264 0
Celkem 264 0

18 BANKOVNI A JINE UVERY

Investicni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Pfijaté uvéry mimo banku 125186 0
Ptislusenstvi k pfijatym pUjckam 3860 0
Celkem 129 046 0

K 31. 8. 2017 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici (v tis. K¢):

) Cerpano Jiz Ocefiovaci Rok Urokova

Zavazek ; . .
splaceno rozdily splatnosti mira

RaiffeisenFinCorp, 146 173 80 000 - 29.6.2018 3M PRIBOR +
s.r.o. 2,95 %
Komercéné 63 000 9 000 - 31. 8.2018 0,50 % p. a.
industridlni park
Kbely, a.s.
Komercéné 13 350 7 850 - 31.12.2017 2,00 % p. a.
industrialni park
Kbely, a.s.
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19 OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Investicni stredisko

Tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Ostatni zavazky 4598 0
Dohadné ucty pasivni 6442 0
Zuctovani mezi stredisky 702 148
Celkem 11742 -148

Neinvesticni stredisko

Tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Dohadné ucty pasivni 56 31
Zuctovani mezi stiedisky -702 -148
Celkem -646 -117

20 ODLOZENE VYNOSY A JINE ZAVAZKY

Zavazky vicdi akcionarlim tvori zejména zavazek vyemitovat investicni akcie.

Investicni stfedisko

31.8.2017 31.10.2016
PFijaté zalohy 165 0
Zavazky vici akcionafim 453 399 0
Celkem 453 564 0

21 TRZBY Z PRONAJMU BUDOV A POZEMKU

Vynosy jsou tvofeny ndjemnym za nemovitosti v katastralnim Uzemi Praha — Kbely a vynosy
z poskytnutych sluZzeb jsou tvofeny sluzbami a prefakturaci energii se souvisejicimi ndjmy.

Investicni stredisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Vynosy z prondjmu budov a pozemki 2773 0
Vynosy z poskytnutych sluzeb v souvislosti s najmy 4760 0
Cisty trokovy vynos 7533 0

22 ZISK / ZTRATA Z PRECENENI INVESTIC DO NEMOVISTOSTI

Investicni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Budovy -26 689 0
Pozemky 51116 0
Celkem 24427 0

Investice do nemovitosti byly precenény na zdkladé znaleckého posudku.
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23 ZISK / ZTRATA Z PRODEJE AKTIV

Investicni stfedisko

31.8.2017 31.10.2016
Trzby z prodeje aktiv 130915 0
Zustatkova cena prodanych aktiv -122 789 0
Celkem 8126 0

24 SPOTREBA MARIALU A SLUZEB

Do spotreby materialu a sluZzeb jsou zafazeny naklady na spotrebu energii, poStovné, IT sprava
sité sprava fondu a ostatni.

Investicni stfedisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Provozni naklady -2 250 0
Spotreba energie -2485 0
Celkem -4735 0

25 NAKLADY NA SPRAVU FONDU

Investicni stredisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Naklady na obhospodarovani -1311 -19
Naklady na administraci -645 -55
Néklady na depozitare -197 -30
Naklady na audit -113 0
Pravni poradenstvi -1669 0
Uéetni a dafiové sluzby -530 0
Znalecké posudky -921 0
Celkem -5 386 -104

Neinvesticni stredisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Naklady na obhospodarovani -25 -21
Néklady na administraci -25 -55
Naklady na depozitare -50 -6
Naklady na audit -56 0
Uéetni a dafiové sluzby -5 0
Ostatni spravni naklady -21 0
Celkem -182 -82




26 DANOVE NAKLADY

Investicni stiredisko

31.8.2017 31.10.2016
Dan z nemovitych véci a z pfevodu nemovitych véci -482 0
Ostatni dané a poplatky -12 0
Celkem -494 0

27 OSTATNi NAKLADY

Investicni stfedisko

31.10.2016
Propagace -105 0
Pojisténi -253 0
Opravy a udrZovani -53 0
Poplatky a provize -1975 -52
Pokuty a penale -53 0
Sanace -3 698 0
Opravné polozky k pohledavkam -65 0
Ostatni sluzby -1157 0
Vnitropodnikové vynosy/néklady -184 0
Celkem -7 504 -52

Neinvesticni stredisko
tis. K& 31.8.2017 31.10.2016

Ostatni sluzby 0 -104
Vnitropodnikové vynosy/néklady 184 0
Celkem 184 -104

Vnitropodnikové vynosy/naklady zahrnuji provozni pfispévek — vnitropodnikové naklady
investicni ¢asti.

28 OSTATNI VYNOSY

Mezi ostatni vynosy patfi mimoradné zpracovani Zeleza a odpadu z ¢ervna 2017.

Investicni stifedisko

31.8.2017 31.10.2016

Ostatni vynosy 35 0

Celkem 35 0
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29 FINANCNI VYNOSY

Urokové vynosy jsou tvofeny vynosy z precenéni dlouhodobé pohledavky za spole¢nosti
ASTRON print, s.r.o.

Investicni stredisko

tis. K¢ 31.8.2017 31.10.2016
Urokové vynosy 108 0
Uroky z poskytnutych pajcek 518 0
Celkem 626 0

30 FINANCNi NAKLADY

Investicni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Bankovni poplatky -35 0
Urokové naklady -3385 0
Uschova CP -41 0
Celkem -3 461 0

Neinvesticni stredisko

31.8.2017 31.10.2016
Bankovni poplatky -2 0
Celkem 2 0

31 DAN Z PRiIJMU
A. Splatna dan z ptijma

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmd a zakladni danova sazba
uplatfiovana na zaklad dané tak ¢ini 5%. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu
dané z pfijmG z ddvodu vyssi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se
skute¢nou kalkulaci dané z ptijmu. Danova povinnost je kalkulovdana na zakladé vysledku
hospodareni uréeného dle Gcetnich a dariovych predpisti Ceské republiky (déle jen ,CAS“).

Fond ukondil svoji ¢innost se ziskem 19 167 tis. K¢ a z tohoto dlivodu za obdobi od 1. 11. 2016
do 31. 8. 2017 bude splatna dan z pfijm0 ve vysi 4 589 tis. K¢.

24



k 31. 8. 2017 K 31. 10. 2016

Zisk pred zdanénim dle IFRS 19 167 -342
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéfskym vysledkem 24427 0
Zisk pred zdanénim dle CAS -5 260 -342
Uprava na dariovy zéklad — nedariové naklady 124 393 -
Ostatni polozky zvysujici zaklad dané 0 -
Polozky snizujici zaklad dané 27 350 -
Danovy zaklad 91783 0
Dan vypoctena pri pouziti platné sazby 4589 0
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 0 0
Splatnd dan z prijma ve vysi 5 % (19%) 4589 0
Daii z pFijmu 4589 0
OdloZena dan 29 608 0
Efektivni sazba dané 5% 5%

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Gcetnictvi dané rozdil Sazba dané OdloZend dari

Odlozena dari k 31.10.2017 -31 649
Zustatkova cena hmotného a nehmothého majetku 615 281 - 615 281 5% 30764
zUstatkova cena nedokon&enych investic - 21707 - 21707 5% -1085

- - 5% 0
Opravné polozky celkem darnové
Finanéni investice 0 5% 0
Pohledavky (opravné polozky) 8 267 9680 1413 5% 71
Zasoby (opravné polozky) 0 0 0 5% 0
Rezervy 0 5% 0
Dohadné polozky (Nezaplacené SP) 0 5% 0
Neuplatnéna dariova ztrata z minulych let 0 5% 0
Odlozena dariova pohledavka (+) / zavazek (-) 623 549 31387 594 987 -29 608

Ve sledovaném obdobi dosahuje vyse odloZzeného dafiového zavazku 29 608 tis. K¢.

32 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond v ucetnim obdobi predal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 669 854 tis. Kc.

33 VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Za obdobi od 1. 11. 2016 do 31.8.2017 Fond evidoval nasledujici vztahy se spfiznénymi
osobami v tis. K¢:

Zavazek Naklady
Propojena osoba Druh smlouvy a vSeobecné podminky k 31.8.2017 1.11.2016 —
31.8.2017
. . Smlouva o zajistovacim Uvéru (sml. pfesla | 66 173 (jistina) 3004
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. L )
v ramci premény z Gala Property, s.r.o.) 3353 (uroky)

25




34 FINANCNi NASTROJE — RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich
souborl a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.
V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany
investor(.

Fond ddle investuje také do investiéniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni moziné prostfedky Fondu umistit do vhodnych
jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostredkd
Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

(a) Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mUZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem.
Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v
souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho
rizika ve Fondu bude zajisténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim
fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych
fediteld uréenych Investicni spolec¢nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je
v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile
uréené Investi¢ni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy
vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.8.2017 31.10.2016
Investi¢ni majetek 89,33% 0%
Poskytnuté pujcky 4,11% 0%
DI. Aktiva drZzena k prodeji 2,52% 0%
Celkem 95,96% 0%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhani
obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku.
Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni Ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym
rizikem. V dasledku tohoto rizika mlze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové
osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemozZnosti jejiho
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prodeje. Vzhledem k tomu, Ze ke konci Ucetniho obdobi Fond nedrzel Zddné majetkové Gcasti,
a pohledavky tvofri celkem 1,97% aktiv, je toto riziko nizké.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi Urocena aktiva a zdvazky.
U&etni hodnota uroéenych aktiv a zdvazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich
splatnosti nebo zméné Urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva,
ktera jsou nedrocena nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovad citlivost aktiv a zdvazki Fondu

0d 3 od1
tis. K¢ rl?]oéj més. do roku Nfei > Celkem
) 1 roku do 5 let

K 31. srpnu 2017

Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 43150 0 0 0 43 150

Poskytnuté pajcky 0 0 27 000 0 27 000

Prijaté pujcky a Uvéry -66 173  -59 000 0 0 -125173

Celkem -23023 -59000 27 000 0 -55 023

Gap -23023 -59000 27 000 0 -55 023

Kumulativni gap -23023 -82023 -55023 -55023 -55 023

0d3 Od1
tis. K¢ :1253 més. do roku N;’aeciS Celkem
) 1 roku do 5 let

K 31. fijnu 2016

PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty 29 689 0 0 0 29689

Celkem 29 689 0 0 0 29689
29 689

Gap 29 689 0 0 0 29689

Kumulativni gap 29689 29689 29689 29689 29689

Meénové riziko

Ménové riziko spocivd vtom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu. Fond neni vystaven vyznamnému meénovému riziku. K 31.8.2017 a 31.10. 2016 Fond
vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazk( v K¢.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové
riziko Fondu spociva zejména vtom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vicéi Fondu,
nedodrZi svlij zavazek.

Fond investuje zejména
e do pohledavek za obchodnimi korporacemi
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Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich
dostatecné Urovné bonity, nastavenim objemovych limitld na pohledavky vici jednotlivym
protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné U(vérové riziko mulze byt
kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Ucast se
bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou (vérované
bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni
zadvazk( spodivajicich v dodrZovani urcitych finanénich ukazatell opravnéné ucinit okamzité
splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatelt mize byt pravé
dlsledkem nepftiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31.8.2017 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 598 406 598 406
Dlouh. aktiva drzena k prodeji 16 876 16 876
Poskytnuté pGjcky 27 505 27 505
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 13 223 13 223
Penize a penéZni ekvivalenty 13 844 13 844
Celkem 669 854 669 854
Rating k 31.10.2016 Bez ratingu Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 27 689 27 689
Celkem 27 689 27 689

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd ztypu financovani aktivit spolec¢nosti a Fizeni jejich pozic, napf.
v okamziku, kdy spolecnost neni schopna financovat sva aktiva ndstroji s vhodnou splatnosti
nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkovad splatnost aktiv a zdvazkii Fondu

0d1

tis. K¢ DOV 3 0d 3 més. rokudo Nadb5let Be'z’ Celkem

més. do 1 roku specifik.

5 let

K 31. srpnu 2017
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 598 406 598 406
Dlouh. aktiva drzena k prodeji 0 16 876 0 0 0 16 876
Poskytnuté pajcky 0 0 27 505 0 0 27 505
Pohl. z obch. vztah(l a
ost.aktiva 5021 0 0 8202 0 13 223
Penize a penézni ekvivalenty 13 844 0 0 0 0 13 844
Celkem 18 865 16 876 27 505 8 202 598 406 669 854
Uvéry a pajeky 0 129 046 0 0 0 129 046
Obchodni a ostatni zavazky 11 260 0 0 0 483271 494 531
Vlastni kapital 0 0 0 0 46 277 46 277
Celkem 11 260 129 046 0 0 529 548 669 854
Gap 7 605 -112170 27 505 8202 68 858 0
Kumulativni gap 7 605 -104 565 -77 060 -68 858 0 0
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mes. do 1 roku do 5 let specifik.

V tis. K¢ Dov 3 0d3més. 0d1roku Nad 5 let Bez Celkem

K 31. fijnu 2016

Penize a penéZni ekvivalenty 29 689 0 0 0 0 29 689
Celkem 29 689 0 0 0 0 29 689
Obchodni a ostatni zavazky 31 0 0 0 0 31
Vlastni kapital 0 0 0 0 29 658 29 658
Celkem 31 0 0 0 29 658 29 689
Gap 29 658 0 0 0 -29 658 0
Kumulativni gap 29 658 29 658 29 658 29 658 0 0

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financnich
a investi¢nich nastrojl, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze
dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim pripadé muize riziko likvidity vést az k
likviditni krizi.

35 KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zvefejiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni
nastroje a investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni Finanéni Ostatni

tis. K& pohledévlfy paslival aktiva, zévazkyl Celkem
a ostatni v realné v realné v nabéhlé

aktiva hodnoté hodnoté hodnoté
K 31. 8. 2017
Investi¢ni majetek 0 0 598 406 0 598 406
Dlouh. aktiva drZena k prodeji 0 0 16 876 0 16 876
Poskytnuté plijcky 0 0 27 505 0 27 505
Pohl. z obch. vztahl a
ost.aktiva 4996 0 8202 0 13198
Penize a penéZni ekvivalenty 13 844 0 0 0 13844
Uvéry a pljeky 0 129 046 0 0 129 046
Obchodni a ostatni zavazky 0 0 0 494 531 494 531
Celkem 18 840 129 046 650 989 494 531
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Uvéry, Finanéni Finanéni Ostatni

tis. K& pohledévlfy pas,iva, aktiva, zévafky, Celkem
a ostatni v redlné vredlné v nabéhlé
aktiva hodnoté hodnoté hodnoté
K 31.10. 2016
Penize a penéini ekvivalenty 29 689 0 0 0 29 689
Obchodni a ostatni zavazky 0 0 0 31 31
Celkem 29 689 0 0 31

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti ostatnich aktiv a ostatnich zavazk( lze vykdzanou ucetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

36 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven
1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V ptipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je
nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich model(,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné
vstupy oceflovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan
v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se
stanovenim hodnoty na udrovni 2 obvykle povaZuji vynosové kiivky, Uvérova rozpéti a
implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zdkladé dostate¢né casto
kotovanych trznich cen, ani s pouZitim ocenovacich modelli vychazejicich vyhradné z
objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s pouZitim realistickych predpokladi
provede odhad individudlnich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li
urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna
cenova kotace nedostatecné aktualizovdna, je dany nastroj klasifikovan v rdmci drovné 3
hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty
pouzivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penéini
toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 36 (b).

(a) Derivaty

Ménové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto modely
patfi napf. modely diskontovanych penéznich tokd.

Urokové swapy jsou oceriovany redlnou hodnotou prostiednictvim ocefiovacich nastrojl
pfistupnych prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktudlné platné metodiky
této spolecnosti a dle trzné uznavanych postupu.

30



(b)

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci tirovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu.
Mezi aktiva, ktera jsou ocefiovany redlnou hodnotou vrdmci Urovné 3, se radi ostatni
dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva
ocenované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou ocerovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudkl, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zadkladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje
aktudlni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Ke dni stanoveni fondového kapitdlu Fond ocernuje cenné papiry trzni cenou. Majetek Fondu
v cizi méné je ke dni stanoveni fondového kapitdlu precenény aktudlnim devizovym kurzem.
Dlouhodoby majetek, majetkové Ucasti a prijaté a poskytnuté pljcky Fond precefiuje na
zakladé vypracované expertni zpravy ke stanoveni redlné hodnoty majetku a dluh( z investicni
¢innosti minimalné jedenkrat rocné.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroven 1 Uroveri 2 Urover 3 Celkem
K 31. 8. 2017

Financni aktiva a zavazky v redlné
hodnoté vykazané do zisku nebo

ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 598 406 598 406
Dlouh. aktiva drzena k prodeji 0 0 16 876 16 876
Poskytnuté pajcky 0 0 27 505 27 505
Obchodni pohledavky 8202 8202
PUjeky a dvéry 0 0 129 046 129 046
Celkem 0 0 780 035 780 035
tis. K¢ Urovef 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31. 10. 2016

Financni aktiva a zavazky v redlné
hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty

Investi¢ni majetek

Podily v ovladanych osobach

Ostatni podily

Poskytnuté puGjcky

Obchodni pohledavky

PUjcky a Gvéry

Celkem

OO OO O OO
OO OO o oo
OO O OO OoOOo
OO0 O ooo
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Financni ndstroje, které nejsou pfecefiované na redlnou hodnotu

Finanéni nastroje, které nejsou preceriované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba financni aktiva nebo finan¢ni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(@) Ostatni kratkodobé pohledavky a zavazky
Kratkodobé pohleddvky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocerovdny v jejich

nominalni hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelnd s redlnou hodnotou. Toto ocenéni
tak spada do uUrovné 3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zdsadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

Ugetni Redlna
tis. K¢ hodnota hodnota
K 31.8.2017
Aktiva
Pohl. z obch. vztah( a ost. aktiva 4996 4996
Penize a penézini ekvivalenty 13844 13844
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 494 531 494 531
Ugetni Redlna
tis. K¢ hodnota hodnota
K 31.10.2016
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 29 689 29 689
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 31 31
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37 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Dne 29. 9. 2017 doslo k emisi 491 064 ks investicnich akcii v disledku fuze. Emise se projevila
vyznamnym poklesem cizich kratkodobych zdroj(, a ristem vlastniho kapitalu.

Byl zménén Statut Fondu platny ode dne 1. 10. 2017, v tomto Statutu byly uc¢inény nasledujici
zmény

e zména auditora.

Sestavenc dne: Fodpis statutdrniho | Dsoba zodpovédng Dsoba zedpovadna za
CTEANU: za Ufetnictvi [jmeéno a GEetni zdwérke [jméno a
_  podpisk: podpis):
2710 2007 /\‘\ Ing. Jan Hromek Ing. Wendula Movackova
F o I:' :-I| '_.5 ._:'-\. o )

_— | - /
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PRILOHA €. 1

Zprava o vztazich

1 UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 8.
2017 (dale jen ,ucetni obdobi“) dle ust. § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osob

Maloja Investment SICAV a.s.

se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Praha 4- Nusle

ICO: 05259797

zapsana v obchodnim rejstfiku: spis. zn. B 21746 vedena u Méstského soudu v Praze

Ovladajici osoba

Peitd Property, s.r.o.

se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 - Nusle

ICO: 05374740

zapsand v obchodnim rejstfiku: spis. zn. C 261614 vedena u Méstského soudu v Praze
zpUsob ovladani: pfimo prostiednictvim 100% zakladatelskych akcii

Raiffeisen - Leasing, s.r.o.

se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 - Nusle

ICO: 0537470

zapsana v obchodnim rejstfiku: spis. zn. C 261614 vedenda u Méstského soudu v Praze
zpUsob ovladani: nepfimo, prostfednictvim ovladani spolecnosti Peitd Property, s.r.o.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou nejsou.

3 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jedinou dcefinou obchodni spole¢nosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje
predevsim na prondjem nemovitého majetku.

4 zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladana osoba uziva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani majetkovy podil
na ovlddané osobé.
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5 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo uc¢inéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo

ji ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu

ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky.

6 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE

PLNENI

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajicimi osobami nebyly uzavreny.

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami:

Propojena osoba

Druh smlouvy a vSeobecné podminky

Datum podpisu

Raiffeisen FinCorp, s.r.o.

Smlouva o zajistovacim Gvéru (sml. pfesla

v ramci premény z Gala Property, s.r.o.)

3.6.2016

7 POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v Géetnim obdobi nevznikla Zadna Gjma vyplyvajici ze vztahd uvedenych vyse.

8 ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nem3d zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztah

mezi propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami,

pro zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z

téchto vztah( neplynou Zadna rizika.

9 PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, priikazné a

spravné.

V Praze dne 27.10. 2017

AN

|
!
W

| -

Maloja Investment SICAV a.s.
za g{:rupe ny AMISTA imvesti€ni
snaleq'm;-#l. a.5., statutdmi feditel Ing
Peti _-'.U’_.l;i_,-_:.c_ povéfeny rmocnénec
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Zprava nezavislého auditora
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky
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Maloja Investment SICAV a.s.

Praha, Fijen 2017
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Mazev (fetni jednotiy:
Sidlo:
Zépis proveden u:

Zapis proveden pod Eislem:

ifo:
DI
Statutarni organ:

Predmét Zinnasti:

Ovéfované obdobf:
Fifjemce zpravy:

Nazev spolefnost:
Evidentni Gislo auditorské
spoletnosti:

Sidbo:

Zépis proveden u:

00

DIE:

Telefon:

E-mail:

OdpovEdny auditor:
Evidentni Gislo auditora;

Zapis proveden pod dislem:

Udaje o auditované (éetni jednotce

Maloja Investment SICAV a.s5.

Hwézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 Nusle
MBstského soudu v Praze

oddil B, islo vioZky 21746

052 59 797

205259797

AMISTA investicni spolefnost, a.s., pfi wwhkonu funkce zastupuje Petr
Janousek

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investordl ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢ 240/2013 Sb., o investiénich spolefnostech a
Irvestiénich fondech

1. listopad 2016 a# 31, srpen 2017
Jediny akcongf

Udaje o auditorské spoleénosti

MEXIA AP a.s.
€. 096

Sokalovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, islo viodky 14203

481 17 013

248117013

+420 221 584 302
nexiapragued@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kowaf

£ 1959
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Nexia

Zprava nezévislého auditora
jedinému akcionafi spolecnosti Maloja Investment SICAV a.s.

Zprava o auditu Gfetni zavérky

Wrok auditora

Proved|i jsme audit plilofené (fetni zévérky obchodni spolefnosti Maloja Investment SICAV a.s. (déle idetni
jednotka™) sestavend na zakladé pofadavkld zdkona £, 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolefnosti a
drufstev, kterd se skidda z wykazu o finanéni situaci k 31.8.2017, vykazu o Gplném vysledku hospodafeni,
pfehledu o 2ménach viastnino kapitilu a pfehledu o penéZnich tocich za obdobi od 1.11.2016 do 31.8.2017 a
komentafe této Gfetni zavérky, ktery obsahuje popis pouditych podstatnych Ofetnich metod a dalsi vysvetiujici
informace.

Podie nadeho nazoru Gfetni zéverka podévd vérmy a poctiviy obraz finanéni situace obchodni spolefnosti Malaja
Investment, SICAV a.s. k 31.8.2017, finanéni wkonnostl a penénich tokf za obdobi od 1.1.2016 do 31.8.2017
v souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy a za pouditi Gfetnich metod, které jsou v souladu s mezindrodnimi
standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unil,

Ziklad pro wrok

Audit jsme provedl v souladu se zdékonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu @ Rady (EU)
£, 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovend
témito predpisy je podrobnéii popsana v oddiu Odpovidnost auditora za audit Ofetni zaviérky. V souladu se
rékonem o auditorech a Btickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Uéetni jednatce
nezdvisli @ spinill jsme | dalé etické povinnosti wyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivaéme se, e diikazni
informace, které jsme shromazdill, poskytuji dostatecny a vhodny zakiad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Fdlrarnéni shutetnosti

Upozorfiujeme na bod A) odstavee 2 Komentafe k GSetnim vkazlim poplsujicl divody a zplscb sestaven( Géetni
zévrky. Mag wyrok nenl v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hiavni zaleFitast auditu jsou zaleFitosti, které byly podie nadeho odbornéhe Gsudku pfi audity Ofetnl zavérky za

bEEné obdobi nejvymnamndjd, Témits zdleditostmi jsme se zabyvall v kentextu auditu 08etni zévérky jako celku
a v souviskosti 5 Utvafenim ndzoru na tuto zaverku. Samostatny vyrok k témto zélefitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zéleZitosti auditu

Zpisob Feseni

ni di

Hodnota diouhodobéhe majetku Ofetni  jednotky
predstavuje kdatu Odetni zavérky vice jak 89%
celkovs bilanéni sumy.

Podle poZadavkd platné legislativy promitnutych do
stanov (fetni jednotky a statutu fondu schvalengho
Ceskou narodni bankou, precefiuje Getni jednotka
svllj dlouhodoby majetek k rozvahovému dni na
redinoy hodnotu.

Rizike wvtéto oblast  vnim3me v nespravng
provedeném ocenéni majetku a spravnost promitnuti
pfecenéni do (éetnl zévirky (nadhodnocen! hodnoty
akkiv),

Informace o pfecenéni diounodobsho majetku na
reainou hodnotu je uvedena v bodé & komentare k
ubetni zavérce,

nikay

L. listopady 2016

Uetni jednotka se zifastnila podnikové kombinace
(fize sloudenim), ve které byla ndstupnickou Ofetnl
jednotkau a to s rozhodnym dnem L. listopadu 2016,

Pfi této podnikové kombinaci pfesel na Ofetni
jednotku wyznamny abjem majetku a ravarki, proto
isme tuto transakei shledali jako rzikovou a jednou
2 hlavni zdleZitosti auditu

Informace o podnikove kombinad je uvedena v bodé
1 komentafe k GSetni zévérce.

Mami provedend auditorské postupy zahmovaly
mima jiné spoluprach s nadim znalcem, klery se
podilel na wyhodnoceni pfedpokladl a metodio
poufité znalcem Ofetni  jednotky pfi ocenéni
dlouhodob&ho majetku,

V rémdi nadich testl jsme ovfili, e poufitd metodika
ocendni je v souladu s platrymi pfedpisy a wysledné
ocenéni zobrazuje redlnou hodnotu nemavitostniho
portfolia Géetni jednaotky. Déle jsme vyhodnetill, jak
je wysledng ocenéni wykazano v Ofetni @vérce a
popsano v komentali Goetni mvérky,

W ramci nasl auditorske Zinnosti jsme se zamé&fll na
oveieni spraviosti:

#  zalftovani podnikové kombinace die
projekiu @ znaleckého posudiu;

* poenéni a existenci prebiraného majetku a
zévazkil;

¥ spravnost vykazani celé transakee v Ocetni
zavéree,
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Ostatni informace uvedené ve vyrotni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedens ve vyrofni zprave
mimo Ofetni zéverku a nadi zpravu auditora, Za ostatni informace odpovidd pfedstavenstvo.

Mas vyrok k Ofetni zdvéroe se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je viak souddsti nadich povinnosti
souviseficich s ovBfenim Gfetni zévérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
Informace nejsou ve viznamném (materialnim) nesouladu s Odetni zavérkou ¢ s naSimi malostmi o Géetni
jednotee ziskanymi béhem ovEfovani Ofetni zdvérky nebo zda se jinak hyto informace nejevi jako vyznamng
(materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materdlnich)
ohledech vypracovény v souladu s plisiusnymi pravnimi pfedpisy, Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn
informace spliiufi paZadaviy pravnich pledpisf na forméini ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich Informac
v komtextu wyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni wedenych pofadavid by bylo zplsobilé
oviivnit Osudek éinény na @klads ostatnich informaci,

Na zdklad® provedenych postupll, do miry, ji2 dokdfeme posoudit, uvadime, Fe;

s ostatni informace, kueré popisuji skutednosti, jef jsou téZ predmétem zobrazeni v Ufetni zavérce, jsou ve
véach wyznamnych (materidginich) ohledech v souladu s G8etni zévErkou a

«  ostatni informace byly vypracovany v souladu s praviimi predpisy,

Ddle jsme povinnl uvést, 2da na zakladé poznatkd a povédomi o Uéetni jednotce, k nim# jsme dospéll pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné (materiding) vécné nespravnostl, W ramci uvedenych
postupd jsme v obdrienych ostatnich informacich Z3dné vyznamné (materalni) vEcne nespravnosti nezjistili,

OdpovEdnost statutarniho feditele, spravni rady a vyboru pro audit za G&etni zévérku

Statutdrni feditel a spréwni rada odpovidaji za sestaveni Ofetni zavérky poddvajicl vémy a poctivi obraz
v soulady s Ceskymi Ufetnimi pledpisy a za pougiti Ofetnich metod, které jsou v souladu 5 mezinarodnimi
standardy Ofetniho vikaznickvi ve znéni prijatém Evropskow unii, a za takovy vniti kontrolni systém, idery
povaZuje za nezbytny pro sestaven Ofetni zdvérky tak, aby neobsshovala viznamné (materidini) nespravhosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Ffi sestavovani Ofetni zaverky jsou statutami feditel a spravni rada povinni posoudit, zda je Odetni jednotka
schopna nepfetriité trvat, a pokud je to relevantnl, popsat v piiloze Ofetni zdvérky zaleditosti tykajici se jejho
nepretriitéha trvani a poufiti pfedpokladu nepfetriitého trvéni pf sestaveni Ofetni zaviérky, s vijimkou pfipadd,
kily statitdrmi feditel a spravni rada planuji zruSend GZetni jednotky nebo ukondeni jeji Einnostl, resp. kdy nemaiji
finou redinou moZnost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ofetniho wkaznichvl odpovidd vybar pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e Ofetni zavérka jako celek neobsahuje viznamnou {materiding
nespravnost zplsobenou podvadem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici ndS wirok, PRim&fend mira
jistaty je velkd mira jistoty, nicménd nenl zérukou, 22 audit provedeny v souladu s vide uvedenymi pfedpisy ve
viéach pripadech v 0éetni zévérce odhall pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnostl
mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povaiuji se zz vyznamne (materigini), pokud lze redlné
predpokdadat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mahly oviiviit ekonomicka rozhodnut, kterd ud T;i'.hd_?- i
avErky na jejim zakladé pfijmou.

Pl provadéni auditu v souladu s viSe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat
odbormy sudek a zachovavat profesni skepticismus, Dale je nad povinnosti;
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»  [Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné (materialni) nespravnosti Oéetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provest auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéng a vhodné
diikazni informace, abychom na jejich zaklade mohli wwiadiit vyrok, Rizika, 22 neodhalime wyznamnou
{materidinf) nespravnost, k ni? dedlo v disledky podvodu, je vBtd ned riziko neodhaleni wiznamné
(materidlnf) nespravnost] zplisobend chybou, protode soudast! podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
faléovani, Umysing opomenuti, nepravdivd prohléSeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol vedenim Goetni
jednotiy.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ofetni jednotky relevantnim pro awdit v takovém rozsahu,
abychom mahli navrhnout auditorske postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoll atycham maohli
vyjadrit ndzor na Gfinnast jejiho viitfniho kontralntho systému.

«  Posoudit vhodnost pouditych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ofetnich odhadd a informace,
které v této souvislost vedeni Géetni jednotky uvedio v piiloze Ofetni zavérky,

«  Posoudit vhodnost pouditi pfedpokladu nepfetrfitého trvdni pii sestaveni Getni zévéry vedenim Goetni
jednotky a to, zda s ohledem na shrom&kdéngé dikazni informace existuje vyznamng (materidlni) nejistota
vyplyvajicl 2 udalosti nebo podminek, které mohou wyznamné zpochybnit schopnost Géetni jednotky
nepfetrfitd trvat. JestiZe dojdeme k zawéru, 22 takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nadi
povinnosti upozomit v nasl zpravé na informace uvedend v této souvislosti v piiloze Ofetni zévérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatetng, vyjadrit modifikovany wyrok. Nase mveény tykajici se schopnosti
Oetni jednotky nephetriitd trvat vychdzell z diikaznich informac], které jsme ziskali do data nadl zprivy.
Micrménd budoud uddlosti nebo podminky mohou wést k tomu, Ze Getni jednotka ztratl schopnost
nepfetriitd trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentad, clenéni @ obsah Ofetni zavérky, véetnd philohy, a dale to, zda Ofetni
révérka 2obrazuje podkdadove transakee & udakost zplhsobem, ktery vede k vamému zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat statutdrndo feditele, sprdwnl radu 2 vibor pro audit mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a natasovani auditu a o weznamnych zjlEténich, kterd jsme v jeho priibéhu winil, véemé zjiEténypch
viznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Madi povinnosti je rown&i poskytnout viboru pro audit problageni o tom, e jsme spinili prishdne eticks
podadavky tykajici se nezévislosti, a informovat ho o velkerjch vztazich a dalfich zélefitostech, u nich¥ se lzs
reding domnivat, 32 by mohly mit vilv na nagi nezavishost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich,

Déle je nadi povinnost vwyheat na zékladé zaleditosti, o nichi jsme informovali statutdmiho Feditele, spravni radu
a vybor pro audit, ty, kberé jsou z hlediska auditu Oetni zavérky za b&Eny rok nejyymamnéis, a kterd tudiz
predstavuji hlavni zaleZitost auditu, a tyto zdlefitosti popsat v nasl zpravé, Tato povinnost neplati, kdyE pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zdleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimedném plipadé usoudime, Ze bychom
o dané zéleftosti neméll v nadl zpravé informovat, protoZe lze reding ofekavat, Ze moZné negativnl dopady
rvefajnénl pfevadl nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

VW souladu s Eldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) £ 537/2014 uvadime v nadi zpravé
nezaviskho auditora nasledujic informace vwiadované nad ramec mezindrodnich standardl pro audit:

Urieni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolednosti nés dne 11.9.2017 urfila vaind hromada Spolefnosti, Auditorem Spolefnosti jsme
nepfetriitd 1 rok.

Soulad s dodate€nou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, Iz nas vyrok k Ofetni zévérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodatednou zpravou pro

vibor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 27, fijna 2017 vyhobovili dle Eldnku 11 naiizeni Bvropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych slufeb
Prohlatujeme, ¥& jsme Spolefnosti neposkytli Z&dné slwdhy uvedend v €. 5 odst. 1 nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zérovedi jsme Spoleénosti ani §i oviddanym obchodnim spoletnostem
neposkytli 2adné jiné neauditorske sluZby, které by netyly uvedeny v pfiloze Ufetni zévirky Spolefnast].

W Praze dne 27, Fiina 2017

-

\ /

kﬁ Jakub Kovar

Evidenéni &islo auditora: 1959
NEXIA AP a.5.

evidendni Sslo auditorské spolefnosti: 096
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