Vyrocni zprava
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Pro G&ely vyroéni zprivy maji nize uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC
186 00

AMISTA IS

(0] :] Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Maloja Investment SICAV a.s., I€0: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197
00 Praha 9, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
21746

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Investic¢ni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investiéni €innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu Ostatni jmé&ni Fondu nespadajici do Investiéni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro t&ely vyrotni zprévy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stity americkymi o zlep3eni dodriovéni
dariovych predpisti v mezinrodnim métitku a s ohledem na prévnf pfedpisy Spojenych statd
americkych oinformacich a jejich oznamovani obecné zndmé jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasend pod ¢. 72/2014 Sh.m.s.

Dohoda FATCA

Z&kon &. 93/2009 Sb., o auditorech a o zmé&né nékterych zékonG (zdkon o auditorech), ve

Zakon o auditorech o ST
znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o danich z prijma Z4kon &. 586/1992 Sb., o danich z pFijmd, ve znéni pozdé&jsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zékon &. 563/1991 Sb., o tiéetnictvi, ve znéni pozd&jsich pfedpish

Zikon & 240/2013 Sh., o investicnich spole¢nostech a investitnich fondech, ve znéni

yavr

pozdéjsich pfedpist

ZISIF

Zakon &. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zdkond, ve znéni pozdg&jsich predpish

Zikon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druistvech (zédkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozd@&jsich pfedpisi

Zakon €. 25642004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich pfedpist




Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprava, pii vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho skupiny za
Ucetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodaieni skupiny Fondu jako emitenta akcii predstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo na tGizemi Ceské republiky.

V Praze dne 25. 6. 2020

statutarni feditel
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY — JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvy§|§|’m organem Fondu. Kaidy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, méa prévo
G&astnit se valné hromady. Kady investor, ktery vlastni investiéni akcie, ma téZ pravo ucastnit se valné
hromady. Kazdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kady investor, ktery vlastni investicni akcie, ma
pravo obdriet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného
Fondem, jeho? investiéni akcie vlastni, je-li takové vysvéileni potiebné pro posouzeni obsahu zdlefitosti
zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionafskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zékon jinak. S investiénimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zékon jinak. Je-li s akcif Fondu spojeno hlasovaci pravo, naleii kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodoviéni valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 54 % akcii, s nimiz je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiZ neni
spojeno hlasovaci prévo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati,
nabydou-li tyto dotasné hlasovaciho préva. Neni-li valnd hromada schopna usnéset se, svola statutarni organ
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patndcti do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svolana
pavodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych
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akcionarl.

ZaleFitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednéni, lze rozhodnout jen se souhlasem v3ech
vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé projedndni takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zékon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétSinou hlasa viastnika
akeif vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci prévo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pusobnosti valné hromady, nevyluéuje-li to ZISIF, néleZi dle stanov Fondu v3e, co do jeji pisobnosti vklada
zavazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
spravni radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zékladé jinych pravnich
skuteénosti,

b) volba a odvolani statutarniho feditele,

c) volba a odvolani &ent spravni rady a jinych organi uréenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,

e)  schvéleni smluv o vykonu funkce &lent spravni rady a jinych organl uréenych stanovami,

f)  rozhodnuti o zrudeni Fondu, resp. Fondem vytvofeného podfondu s likvidaci,
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g)

rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani 2adosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle
zakona likvidatora CNB,

h}) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
i)  rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakiadni kapital Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vriceni,
j) rozhodovani o ur¢eni auditora pro Gcetni zavérku a konsolidovanou Géetni zavérku,
k} rozhodovani o vyélenéni majetku a diuhi z investiéni éinnosti spoleénosti do jednoho ¢&i vice podfondi.
1.2. STATUTARNI REDITEL
Statutdrni Feditel AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s. (od 1. 8. 2016)
1CO: 274 37 558
Sidlo: Pob¥eini 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 1. 8. 2016)
Mgr. Pavel Bare$ (od 27. 6. 2019)
Ing. Ondi'ej Horak (od 27. 6. 2019)

Statutarni feditel je statutadrnim orgdnem Fondu, kterému pfisludi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje
Fond navenek. Statutdrni feditel se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, stanovami a statutem Fondu,
resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutdrni Feditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje
zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V pusobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

i}

fidit ¢Cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
Gcetni zavérku spole¢nosti a ndvrh na rozdélenf zisku nebo Ghrady ztrat,

svoldvat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprivu o podnikatelské €innosti Fondu
a stavu jeho majetku,

vyhotovovat dalSi zprdvy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajiStovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu piimo vyvolanou zmé&nou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo dpravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

Statutarni Feditel ma jediného ¢lena.



Statutdrni feditel uréuje zékladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Statutérni feditel nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutadrnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi
se obhospodafovani investiénich fondd ud&lovany ze strany akcionafG Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodafovani Fondu, neni statutdrni organ opravnén poZadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51
odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni organ viak miize pozadat o sdéleni
nezavazného stanoviska ¢ doporuéeni tykajictho se obchodniho vedeni daldi (poradni) organy Fondu ¢&i jiné

subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu &i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3. SPRAVNI RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda spravni rady: ing. Alan Giitl (od 21. 3. 2019)
narozen: 13. 5. 1967

vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Petr Holik {od 21. 3. 2019)
narozen: 3. 1. 1968

vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Eugen Roden (od 21. 3. 2019)
narozen: 8. 7. 1949

vzdélani: vysokoskolské

v

Spréavni rada dohlizi na ifadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi éinnosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plisobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji de plsobnosti

statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.

Spravni rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a ndvrh
na rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé& navrhy na uréeni auditora k ovéfeni uéetni zavérky a konsolidované tcetni
zavérky, prip. k pfezkoumani daldich zprav vypracovévanych emitentem cennych papiri pfijatych
k obchodovéani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

vr v

Spravni rada se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich €lenl. K pfijeti
usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lend spravni rady. Kazdy €len spravni rady ma
jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasd je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava pfedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla
Zestkrat za rok. V pfipadé&, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mize o jeji svolani poZadat
predsedu kterykoli jeji €len, a to s pofadem jedndni, ktery urdi. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také
tehdy, pozada-li o to statutdrni orgdn, a to s pofadem jedndni, ktery statutérni organ uril; neucini-li tak bez
zbyteéného odkladu po doruéeni Zadosti, mize ji svolat sém statutarni organ.



1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI
Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka {od 1. 6. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na
pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital,
a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spoletnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel,
predseda piedstavenstva a ¢len dozoréi rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Beévaf (od 1. 6. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné
zastava pozice sales manaZer, manazZer oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papirti
a account manazer. Dfive také plsobil ve spoleénosti Raiffesenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2018)

narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké udeni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni
spoleénosti. Pfedtim pusobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni &innosti
a vyvojem informacnich systému.

Fond, jako subjekt vefejného zdjmu ve smyslu ust. § 1la pism. a) ve spojeni sust. § 19a odst. 1 Zakona
o ucetnictvi ziidil ke dni 30. 10. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje G&innost vnit¥ni
kontroly, systému fizeni rizik, G¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani
systém( ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporuduje auditora kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto
doporuceni fadné odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lent, volenych valnou hromadou. VSichni navrieni ¢lenové vyboru pro audit
spinili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém
prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu ing. Vita Vaieku. Pfedseda svoiava a fidi
zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich &lent. K pFijeti
usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych &lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.
1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu orgédnu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zadnou specifickou
politiku rozmanitosti. DGvodem je predevsim skute¢nost, Ze volba téchto organ je v plisobnosti valné hromady
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Fondu, prode? toto rozhodnuti nemGZe Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlési k dodrZovani zésad
nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichZ odborné znalosti
a zkuSenosti svéd&i o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

Prague North Enterprise a.s.
Sidlo: Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00
Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 50 %
Statutdrni orgdn — predstavenstvo

Pfedseda Ing. Alan Giitl (od 5.11. 2019)
dat. nar. 13. 5. 1967

bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

€len Petr Sizling (od 5. 11. 2019)
dat. nar. 10. 3. 1974

bytem: Cheltického 686, Roztoky, PSC 252 63

Funkce ¢lenové pfedstavenstva

Zpusob jednani spole€nost zastupuji oba ¢lenové predstavenstva spolecné

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zékladé& ust. § 19a Zékona o G&etnictvi pouZila mezindrodni Gcetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
vieobecné zavaznych pravnich pfedpisd upraveno rovné# soustavou vnitfnich predpisi a metodickych postupd,
plné respektujicich obecné zavazné Gi¢etni predpisy a standardy.

Pfistup do Géetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze oprdvnénym oscbam. Uéetni doklady jsou
Gétovany po predchozim Fadném schvéleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je upraven
vnitfnim pFedpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani tcetnictvi a provadéni obchodnich transakci,
veskeré platby jsou provadény oddélenim vypofadani. Tento zplisob Uhrad zamezuje potencionalni moZnosti,
kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zatctovala z ného vyplyvajici uletni operace
a soufasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti déetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich — interng,
prostiednictvim Fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roni
Géetni zavérku Fondu. Interni kontrola v rémci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak €innosti vnitiniho
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auditu a déle fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinudalné (napf. kontrola zati¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola étyf oéi apod.), vrémci kterych je proces kontroly
pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodaiovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpist schvdlenych statutarnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z poZadavk(l stanovenych vieobecné zavaznymi
pravnimi predpisy, véetné pravnich pfedpist Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovdny a jsou pfedkladany
CNB. Rovnéi podléhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu. Mezi tyto vnitini predpisy patii mj.
vnitini predpisy upravujici vykon obhospodafovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou
vnitfnimi predpisy upraveny, jsou napfiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodriovani limitd a fizeni likvidity

- Uéetni postupy a pravidla Gétovani

- Pravidla vnitini kontroly

- Systém vnitini komunikace

- Opatfeni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisti AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zakladé pfedchozi zadosti
v sidle Fondu. AMISTA IS je soudasné ¢lenem AKAT a-fidi se také jejim etickym kodexem,

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex Fizeni a spravy Fondu.
4, OSTATN{ VEDOUCi OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Z4dné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Krdlové, Informaéni management

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privdtniho bankéfe ve spoleénosti Sberbank CzZ, a.s.,
majici ve spravé top affluent klientelu se zaméfenim primdrné na investiéni poradenstvi, oblast kapitalového
trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zku$enosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investiéni
specialista pro affluent klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Ing. Petr Krusina

narozen: 1987
vzdélani: CZU v Praze, obor Hospodaiska sprava a politika



Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spole¢nosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zku3enosti
v oblasti finanéniho fizeni a spravy majetku. Pfedchozi pracovni zkuSenosti sbiral ve financnich institucich
v oblasti obchodu a spravy majetku.

YAy

5. OSOBY S RIDICI PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmé&fovéni pracovniki Fondu néle#i do plsobnosti statutarniho orgdnu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji tinnost na zakladé smiuv o vykonu funkce, v nichz je vidy
upravena i jejich odména véetné viech jejich slozek, nejedna-li se o beziplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odménovani musi byt schvéleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se
politiky odmériovani ani nezfidil vybor pro odmény.

Statutdrni orgdn

Za vykon funkce €élena statutérniho orgdnu naleZi odména uréena jako pevna Céstka 20 000 K& mésitné pfi
hodnoté& aktiv Fondu do 500 mil. K& (véetnd) wyie, a variabilni &astky 0,2 % ro¢né z primérné hodnoty kapitalu
Fondu. Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investiéni ¢asti Fondu. Odména statutarniho orgdnu za vykon
funkce byla stanovena Smlouvou o vykonu funkce ze dne 8. 1. 2016, resp. jejim dodatkem ze dne 28. 6. 2018.
Variabilni slozka odmény je vyplacena na zakladé auditovanych Géetnich dat schvélenych valnou hromadou
Fondu.

Kontrolni organ

Pfedseda spravni rady: Ing. Alan Giitl {od 21. 3. 2019)
narozen: 13. 5. 1967

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezdplatny. Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji
funkci ve Fondu odmé&fiovéan z Fondu ani z #adné jiné osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho orgnu je
akcionafem Fondu vlastnicim 51 ks zakladatelskych a 274 469 ks investi¢nich akcii.

Clen spravni rady: Petr Holik (od 21. 3. 2019)
narozen: 3. 1. 1968

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je bezdplatny. Kontrolniho orgdnu neni v souvislosti se svoji
funkci ve Fondu odméfiovan z Fondu ani z 23dné jiné osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho organu je
akcionafem Fondu vlastnicim 1 120 ks investicnich akcii.

Clen spravni rady: Eugen Roden (od 21. 3. 2019)
narozen: 8. 7. 1949

Vykon funkce &ena kontrolniho orgadnu Fondu je beziplatny.

Clen kontrolniho orgénu neni v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odmériovéan z Fondu ani z zadné jiné osoby
propojené s Fondem. Clen kontrolniho orgdnu je akcionafem Fondu vlastnicim 28 ks zakladatelskych
a 150 184 ks investi¢nich akcif.



6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UCETNIM
OBDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCEIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

6.1. STATUTARNIi ORGAN

Pfijmy &lend statutdrniho orgdnu: 922 tis. K¢ (odména za vykon funkce) a 1 166 tis. K¢ (odména na zdkladé
smlouvy o administraci). S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenézita plnéni.

6.2. DOZORCi ORGAN

Vykon funkce €lena dozoréiho orgdnu je beziplatny. Svykonem funkce nejsou spojena Zadnd nepenéiitd
pinéni.

6.3. OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v Uéetnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRO FONDU, KTERE iSOU V MAJETKU STATUTARNIHO & DOZORCE(HO
ORGANU A OSTATNICH 0SOB s RiDici PRAVOMOC{

Clenové spravni rady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 79 zakladatelskych akcii a 425 773 investiénich akeii
Fondu. V majetku €lent statutdrniho ani dozoréiho organu ani ostatnich osob s fidici pravomoci nejsou zadné
cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm pfedstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investicni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozoréiho orgénu Fondu nebo které by byly
uzavfeny ve prospéch téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedrii vySe jmenované cenné papiry ani
nepfimo, tedy prostiednictvim tfetiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papir(:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitélu, jeho? vyie je té3
uvadéna v obchodnim rejstiiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu €ini 2 000 000,- K¢ a je rozdélen na 100 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. V3echny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany
jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe a nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi pfedpisy a Upravou
v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionaie podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na
likvidaénim zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznika pouze
z hospodareni spole¢nosti s majetkem, ktery nepochazi z investitni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do
7adného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
Pievoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Se zakladatelskymi akciemi
neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Gcet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.
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Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drieni akciondfi Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich tschovu. Fond prostfednictvim
svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitelti zakladatelskych akcii v seznamu akciondf.

¥ o r ¥z

b) investi&ni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni gasti. Investicni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitélu Investiéni &asti Fondu. Investicni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny investiéni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry
znéjici na jméno investora.

Fond vydava jednu tiidu investiénich akeii, investi¢ni akcie tfidy A. Investiéni akcie tfidy A jsou od 1. 11. 2016
pFijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papird Praha, a.s. Investi¢ni akcie se fidi
pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dalimi pravnimi pFedpisy a upravou v oddile ll. stanov Fondu.

Prava spojend s investiénimi akciemi

S investiénimi akciemi je spojeno préavo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investicni
¢innosti Fondu a na likvidaénim zlistatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investiCnimi akciemi je spojeno

pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na déet Investiéni &asti Fondu. Investitni akcie odkoupenim
zanikaji. S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak.

v s

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investiénich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s piislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centraini
evidenci emise vede Centraini depozitdf cennych papir(i, a. s. Investiéni akcie Fondu v drieni jednotlivych
investort: jsou tak evidovany na jejich majetkovych uétech vlastnikil cennych papirQ. Investofi jsou povinni
sdélovat G&astniku Centrdlniho depozitéfe cennych papird, a. s., u n&hoi maji veden sviij majetkovy ucet,
veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

v s v

Poplatky a néklady Fondu jsou hrazeny z Investiéni ¢asti Fondu. Odména za statutdrni audit Gcetni zavérky je ve
vysi 130 tis. KE.

Auditorem fondu je spole¢nost NEXIA AP a.s. ICO: 481 17 013 se sidlem Sokolovska 5/49, Praha 8, psC 186 00.
10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného

2vo

akcionailim a zisku zadrZeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Protoze na Neinvesti¢ni &asti Fondu neprobiha Zzadna ekonomickd éinnost, nejsou k zakladatelskym akciim
Fondu vyplaceny dividendy.

V U¢etnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.
V Géetnim obdobi predchazejicim Uéetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena Zadna dividenda

7z <,

11. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCI RiZENI

s

v Utetnim obdobi neprobihala 24dna soudni ani rozhodé&i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti
méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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12. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLECNOSTI{
Fond {mateiska spole¢nost)

Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou souasti této vyroéni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 100 ks
Potet akeii vydanych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investicni akcie
T¥ida A - ISIN: C20008042272
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Imenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Utetniho obdobi: 540 371 ks
Podet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Potet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 15 906 ks
Polet upsanych, dosud nesplacenych akgii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Ostatni skuteénosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drieni jeho dcefinych
spole¢nosti: 0

Castka v3ech prevoditelnych cennych papiril, vyménitelnych cennych papirti nebo cennych papirti s opénimi
listy, s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutelnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni se neuskuteénily Zzadné vyznamné skutec¢nosti.
Dcefiné spoleénosti:

Prague North Enterprise a.s., Zakladni kapital: 30 000 tis. K&, Vlastni kapital: 50 758 tis. K¢

13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutdrnihe orgdnu. Statutdrni organ

udéli souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionaie v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje

veSkeré poZadavky na osobu akcionarie spole¢nosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem,

jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytetného odkladu po jejich kontrole. Souhlas

s pfevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potfeby kontroly.

V piipadé pfevodu nebo pirechodu viastnického priva k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel
12



povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K Ginnosti pfevodu akcie v podobé
listinného cenného papiru va¢i administratorovi Fondu se vyfaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie
ajeji predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery zvlastnikii zakladatelskych akci prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akeif k témto akciim pfedkupni pravo, ledaZe vlastnik
zakladatelskych akcif zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarniho orgénu Fondu
k takovému pFevodu, a to v pisemné formé&. Statutdrni organ vydd souhlas s pfevodem za situace, kdy
nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splfiuje veSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu
kvalifikovanych investor( stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez
zbyteéného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je
vyddvan neprodlené bez potfeby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi¢nich akcli se nevztahuje na
investi¢ni akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé pievodu nebo piechodu vlastnického préava k investi€nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného
cenného papiru vi&i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pFisiuiné akcie a jejl
ptediozeni administratorovi Fondu. V pfipadé, e by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym
investorem die ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliZi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU
Fond (matefska spoletnost)

Struktura akcionait ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

ol Podil na z4kladnim hla;‘:ﬂi::
kapitalu

pravech
Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Alan Glitl, dat. nar. 13. 5. 1967 51,00 51,00
Eugen Roden, dat. nar. 8. 7. 1949 28,00 28,00
Pavel Klega, dat. nar. 27. 11. 1965 21,00 21,00

15.  VLASTNICI CENNYCH PAPIR0 SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vy$e uvedenych druh cennych papiri zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlaitni pravo. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prévo na podil na zisku pochazejicim
z investiéni €&innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které

je s témito akciemi spojeno, pokud zékon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo,
pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZEN[ HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zékon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
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V ptipadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zmeéné prdv spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souc¢asné akcionari, ktefi vlastni investiéni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZEN{ PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavieli akcionafi Fondu a které by soufasné mohly mit za
nasledek snizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENDU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji 24dna zvlastni pravidla pro volbu a odvoladni denl statutarniho orgdnu a zménu
stanov Fondu.

Cleny statutarniho orgénu voli a odvoldva valna hromada Fondu.

O doplfiovani a zménach stanov rozhoduje vaina hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zikladé

protindvrhd akcionaf, resp. investord Uéastnicich se valné hromady nebo na névrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatfeni.

19.  ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zidnou zvlastni pusobnost statutdrniho ani kontrolniho organu podle zakona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spoletnosti a druZstev.

V pusobnosti statutdrniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit éinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpelovat fadné vedeni Géetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spole¢nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrit,

e) svolavat valnou hromadu

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské &innosti Fondu
a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat daldi zpridvy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zivaznymi pravnimi
pfedpisy, zejm. ZPKT,

h)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tipravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni GUéetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztrity a pfedklada valné hromadé své vyjadieni;
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b} predkladd valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni Géetni zévérky a konsolidované Ucetni
zavérky, piip. k pfezkoumani daldich zprév vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych
k obchodovéni na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zévazny pravni predpis;

¢)  schvaluje statut Fondem nové vytvoieného podfondu;

Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv v&c tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do piisobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti statutérniho
feditele ¢i jiného organu spolecnosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel 3adné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v ptipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky pfevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCEN( JEJICH FUNKCE

Fond neuzavfel se &eny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazén
k plnéni pro pfipad skon&enf jejich funkce nebo zaméstnani v souvisiosti s nabidkou pfevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK
Fond nemd ?adny program, na jeho zakladé je zaméstnancim nebo é&lenlim statutdrniho orgdnu Fondu

umoznéno nabyvat Gastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim za
zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu
o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku
investi¢niho fondu a majetkovych ucasti

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Miadoboleslavsk4 1108, Praha
9, PSC 197 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 21746

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. PREHLED PODNIKANi

Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podill, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich spole¢nostech, a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi
nastroji kapitalovych a finanénich trhi.

Fond ma v amyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investiénihc majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolec¢nosti. Dal3i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond m{iZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy Gcasti na pravnickych osobéch. Vediej$imi majetkovymi hodnotami Fondu budou investi¢ni
nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho

vV 7

investovani ¢i nastroje penéZniho trhu.

Druhy majetkovych hodnot
Nemovité véci, véetné jejich soudasti a pfisluienstvi

investice do nemovitych véci, v€etné jejich soudasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych a rozvodnych siti,
technické infrastruktury, oploceni, zahradni dpravy, kilny, gardZe apod.), souvisejicich movitych véci
a pfipadnych vyvolanych investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

° pozemki uréenych k vystavbé objektli pro bydleni nebo komerénich objektd;
e pozemku uréenych ke zhodnoceni formou zmény uéelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemkd provozovanych jako parkovisté;

e pozemki uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

° rezidencnich projektd a doma;

) primyslovych aredld pro vyrobu a skladovani;

° budov pro zdravotnicka zafizeni;

° budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici strediska;

) administrativnich budov a center;

° hotelovych komplexi a jinych rekreacnich objektd;

e  Jogistickych parki;

. multifunkénich center;

° nemovitych i movitych energetickych zafizeni.
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Do majetku investi¢ni &asti Fondu lze nabyt nemovitost za Ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost
zplsobild pii f4dném hospodafeni piinaSet pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalSiho
prodeje, je-li tato nemovitost zplsobild piinést ze svého prodeje zisk.

Fond mize do své investiéni &asti té% nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Ucelem daldiho zhodnoceni
nemovitosti v jeho majetku umoZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotnd je vidy

v v

realizovéna na udet investiéni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové &innosti opravnénou.

v s w2

P¥i vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohledriuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné pfedpokladat, Ze v kratkodobém nebo
stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spoletnostech

Tyto spoleénosti mohou mit také charakter dogasnych Uéelovych spole¢nosti zfizovanych za Géelem moZnosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy d&asti na spole¢nostech, které se zaméfuji na:

e  spravu nemovitosti a poskytovan( souvisejicich sluzeb;

e  provozovani realitni Cinnosti;

e  provadéni stavebni innosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich spoleénostech nebo obchodnich
spoleénostech zaméfenych na vySe uvedené oblasti.

e jiné obchodni aktivity, které maji s nemovitostmi v majetku fondu ekonomickou souvislost

Pofizovany budou predeviim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spoleénostech, kde lze
v budoucnosti ofekavat nadprdmérné zhodnoceni investice a/nebo jiny ekonomicky pinos pro fond

P¥i investovani do akeif, podili, resp. jinych forem Géasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohledfiovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskuteéfiovani procesu pfemény obchodnich spolecnosti
Fond, ma moZnost uskutecnit:

e  proces premény podle zvld3tniho pravniho pfedpisu, v niz budou Fond a obchodni spoleénost
zti¢astnénymi spole¢nostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi pfedpisy;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nosti dle, kdy déast Fondu muZe pfesahovat 90% podil na zékladnim
kapitélu spoleénosti. Za pfedpokladu, fe v majetku Fondu bude tcast v takovéto spole¢nosti
predstavujici alespofi 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zékladé rozhodnuti valné hromady
Fondu miZe dojit k jejimu zru$eni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci, které jsou tfelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond miZe nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu
a sloui k zabezpeteni provozu nemovitosti hebo zvyduji jeji uZitnou hodnotu. Mezi takové movité véci patfi
napfiklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni,
vypotetni technika, strojni zafizeni, technicka infrastruktura, které tvofi s nemovitosti logicky celek nebo
vhodny doplnék.

Vklady v bankdch nebo zahraninich bankach

Fond muZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za iéelem splaceni piijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni préva inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni
a skute&nost, fe zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s b&Znou trini praxi v misté a ¢ase
obvyklou.
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Poskytovani tivérd a zapajcek

Poskytovani dvér( a zapljéek Fondem je moiné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Zapujcky, resp. Uvéry mohou byt poskytovany v souvislosti s nabyvanim a udrZovanim majetkovych hodnot
nebo budou tvéry & zapljcky poskytovany obchodnim spoleénostem, ve kterych bude mit Fond déast (podil),
a to jako dluhové financovani jejich ¢innosti.

Pohledavky z obchodniho styku a tivérové pohledavky

Fond mize nabyvat do svého majetku pohledavky za pifedpokladu, ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichi dlouhodobd vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohleddvky budou zpravidla
nabyvany za cenu niz$i, nez ¢ini jejich jmenovita hodnota, a to pfiméfené k riziku jejich vymoZeni. Fond mize
nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skuteénost,
zda sidlo (resp. bydlidt&) dluinika je umisténo v Ceské republice & v zahrani¢i. Fond miize své existujici
i pfipadné budouci pohleddvky zatiZit zastavnim pravem tieti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béinou obchodni praxi v misté a &ase
obvyklou.

Doplikova aktiva

Fond muze investovat do ndsledujicich slozek doplrikovych aktiv:

s

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavujici pravo na splaceni dluiné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tGzemi Ceské republiky;

e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umist&nym mimo tzemi Ceské republiky;

e cenné papiry investi¢nich fondd;

. hypotelni zastavni listy;

yv s

° nastroje penéiniho trhu.
Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu miiZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e  vklad(, se kterymi je mozno voIné nakladat, anebo terminovanych vkladi se Ihitou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahraniénich bank, jez
dodriuji pravidia obezfetnosti podle prava Evropskych spoleenstvi nebo pravidla, kterd CNB povaZuje
za rovhocenng;

e cennych papir vydanych fondy kolektivniho investovani;

e  statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahraniénich cennych papirt;

e  dluhopisl nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papir(i se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tri
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském stté
Evropskeé unie, resp. ve staté, jenz neni lenskym stdtem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden
v seznamu zahraniénich regulovanych trhi CNB; poukdzek CNB a obdobnych zahraniénich cennych
papird.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

V Uetnim obdobi se Fond zaméfil ve své &innosti i nadale na prondjem budov a pozemkh v arealu Kbely,
vlastnénych Fondem, nachazejici se v katastralnim uzemi Kbely, obec Praha. Fond se také zaméfil na
zhodnoceni svého vybraného investitniho majetku formou realizace investiéniho zaméru vystavby
polyfunkéniho centra, které vhodné doplini planované vyrobni a obchodni aktivity v aredlu a pfipravovany
rozsahly reziden¢ni developersky projekt na sousedicich pozemcich. V Uéetnim obdobi byly sméfovany
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investice zejména do projektové pfipravy, odstranéni nevyhovujicich staveb a souvisejicich stavebnich praci
celkem ve vysi 56 mil. K¢.

Pro zajisténi dostatetnych finanénich zdrojli pro realizaci investi¢niho zaméru polyfunkéniho centra se
pfipravovaly podklady pro ziskdni nového bankovniho tvéru a byly piedjedndny prodeje vhodnych volnych
pozemk( v aredlu pro wyrobni a obchodni &innost novych obchodnich partneri, které podpoii planovany
investi¢ni zamér.

Déle byly dokon&eny vnitrosttni fize slouéenim s rozhodnym dnem 1. 1. 2019. Na projektu pfemény se
Géastnily Fond jako ndstupnicka spole€nost, Peitd Properity, s.r.0., jako zanikajici spolecnost 1 a Komerctné

industrialni park Kbely a.s., jako zanikajici spole¢nost 2. Tato transakce vyznamné navysila financni stabilitu
Fondu a zpUsobila pozitivni zmény v akcionarské strukture.

2.1. HOSPODARENI FONDU A SKUPINY

vérny a poctivy obraz o hospodaieni Fondu poskytuje fadna Gcetni zdvérka sestavend za Utetni obdobi
a komentar k Géetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soudasti vyroéni zpravy.

Protofe Fond nevytvéii podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF iéetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investi¢ni éinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodaieni Neinvesticni ¢asti Fondu spociva pouze
v drieni zapisovaného zdkladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesticni

s vs PR

¢asti Fondu neprobihd Zadna ¢innost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

v sy

Hospodareni investiéni ¢4sti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi dle vykézaného hospodaiského vysledku ztratou
ve vy$i 29 100 tis. K& PFijmy fondu byly tvofeny zejména vynosy z prondjmu investicniho majetku ve vysi
12 719 tis. K&, které byly ni8i ne naklady na spravu majetku ve vy$i 32 917 tis. K¢. Aktivity fondu smétovaly
zejména k ziskdni novych nijemct a zajisténi potfebnych dprav nemovitosti, coz by se mélo pozitivné projevit
ve zvy$eni vynosi z prondjmu v pfistich obdobich. Dal$i vyznamné naklady pfedstavovaly tpravy ¢asti aredlu
a demolice starych budov, které mély ve sledovaném obdobi negativni vliv na ocenéni nemovitosti.

v s w

Hospodafeni Neinvestiéni &asti Fondu skonéilo v Uetnim obdobi neutrdlnim hospoddfskym vysledkem ve vySi
0 tis. K&, nebot na neinvesti¢nim stfedisku neprobihala zadna ¢innost.

Hospodafeni spole¢nosti, v nichz ma Fond majetkové udasti, tj. spole¢nost Prague North Enterprise skonéilo
v Ugetnim obdobi hospodafskym vysledkem pfedb&iné -1 029 tis. K&.

2.2. STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu meziroéné vzrostla o 5,79 % (tj. o 45 685 tis. K&). Zvy$eni hodnoty ovlivnilo zejména
technické zhodnoceni, o které se navysila hodnota nemovitosti — budov a pozemku v aredlu Kbely — celkem ve
wii 7,02 % (tj. o 51 215 tis. K&). Déle vzrostla polozka majetkovych téasti v obchodnich spoleénostech, které
Fond ve sledovaném obdobi nové nabyl v hodnot& 30 438 tis. K¢ Rist hodnoty majetku byl kompenzovan
poklesem hodnoty u polozky penize a penézni ekvivalenty ve vysi 39 209 tis. KE.

Portfolio investiéni ¢asti Fondu je financovano z 64,41 % vlastnimi zdroji, 23,79 % dlouhodobymi cizimi zdroji
a 11,79 % cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky z obchodnich vztahu).
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AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 835 120 tis. K& Hlavnimi polozkami aktiv byly
281,00 % (676 469 tis. KE) nemovitosti, Cast ve vysi 12,49 % (104 265 tis. KE) byla vytlenéna jako nemovitosti
uréené k prodeji a 3,64 % (30 438 tis. K&) tvofily investice do podnikid pod spoleénym vlivem.

Struktura aktiv

900 |
800 - Investice do podnikd pod spoleCnym
vlivem
700 u Majetek uréeny k prodeji
600 e - ® Penize a penéZni ekvivalenty
g
2500 [ m Casové rozlidenf aktiv
b
400 - = m Pohledavky z obchodnich vztaht a
| ostatni aktiva
300 m Ostatni financni aktiva
200 ‘ — ® Kratkodobé poskytnuté ptjcky
100 B Investi¢ni majetek
0 o = -

X1.18 Xi.19
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PASIVA

Celkova pasiva investicni ¢asti Fondu ve vy3i 835 120 tis. K& byla ze 64,41 % C&istymi aktivy pripadajicimi
k investitnim akciim ve vy3i 537 934 tis. K¢ dopinéné dlouhodobymi pujékami a Gvéry ve vysi 158 208 tis. K&
(18,94 %) kratkodobymi piijékami a Gvéry ve vysi 50 368 tis. K& (6,03 %) a obchodnimi a jinymi zavazky ve vysi
45 481 tis. KC (5,45 %).

Struktura pasiv

900 —
» Casové rozli$eni pasiv
800
w Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva
700 — kr
600 - m Kratkodobé pujcky a tvéry
$00 | R
= m Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
P
400 —
| ® Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva
300 + dl.
m Odlozeny danovy zdvazek
200 ==
100 ® Dlouhodobé pujéky a dvéry
o e
Xl.18 XI.19
CASHFLOW

Stav polozky Penézni prostiedky byl ke Dni ocenéni o 39 209 tis. K& nizi oproti minulému Géetnimu obdobi
z vy$e uvedenych diivodd.

STAV MAJETKU NEINVESTIENT €ASTI FONDU
AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1 077 tis. K& Ta jsou tvofena penézi a penéznimi
ekvivalenty.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 1 077 tis. K¢ jsou tvofena zakladnim kapitdlem ve vy3i 2 000 tis. K¢,
snizenym o ztratu z minulych obdobi ve vy$i 239 tis. K& a obchodnimi a jinymi zavazky ve vyéi 684 tis. K&.
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3. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoZ podnikani je regulovano zejména zakonem
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
LZISIF”) a dal$imi pravnimi pfedpisy. V roce 2019 nedoslo k Zddnym novelizacim ZISIF, ke zménam vSak dojde
s Géinnosti k1. 1. 2021 na zakladé &l. Xii zdkona & 33/2020 Sb., kterym se méni zikon & 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK"), ve znéni zakona
¢. 458/2016 Sb., a daldi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisi. Zmény se budou tykat fidicich
a kontrolnich organid u monistickych spole¢nosti a dale bude vylouéena mnohost povéfenych zmocnéncu.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB
vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci €innosti, ukladani sankci, stanovovani
opatieni k napravé zjiténych nedostatkl. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé Fady vyznamnych
pravnich pfedpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spolecnostmi
a fondy se zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB
je soustfedéna do oblasti dodrZovani pravidel odborné péce pii spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich
systému.

Fond dale uvadi, Zze neeviduje vladni, hospodaiskou, fiskalni, ménovou £i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamneé ovlivnily nebo by mohly piimo &i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

4, VYHLED NA NASLEDUJICIi OBDOBI

Zamérem Fondu v nasledujicim obdobi bude udrzet najemni vztahy se stavajicimi najemci, prodej pfipravenych
pozemk( novym obchodnim partnerim, a déle realizovat investiéni zdmér vystavby polyfunkéniho centra,
uzavirani novych najemnich smluv potfebnych pro realizaci této investice a zajisténi potfebného financovani.

V prabéhu prvniho pololeti roku 2020 budou dokonéeny prodeje pozemki (vCetné staveb na pozemku
stojicich) p. ¢. 1943/1, 1944/2, 1944/93, 1944/157, 1944/39, 1944/99, kde ofekavané prijmy z prodeje jsou ve
vy$i 92 244 tis. K& bez DPH.

Fond ocekdva dokonceni projektovych praci a ziskani stavebniho povoleni na investi¢ni soubor objektd
»Polyfunkéni Centrum Kbely*“.

Dalsim zdmérem fondu je vyhledavani novych vhodnych investiénich pfileZitosti, jenZ svym charakterem
koresponduji se stavajicim portfoliem fondu.

Wy

Fond v prvnim ¢tvrtleti roku 2020 nezaznamenal v souvislosti $ifeni viru COVID - 19 dopad na svoji ¢innost. Na
zatdtku druhého kvartdlu je viak znat predevsim Casovy skluz v uzavirani planovanych prodejil, vzhledem
k omezeni pohybu fyzickych osob, jez jsou nejc¢astéjsi smluvni stranou. Déle se rovnéz fedi nahld nejistota se
ziskanim bankovniho tvéru na realizaci investicniho zaméru navySenim vlastnich finanénich prostfedkd
soucasnych akcionaru.

V Praze dne 25. 6. 2020

Malbjd Investment SICAV a.s.
AMISTA investiéni spoleénost, a.s.
tatutarni feditel
Ing. Petr Janousek
véfeny zmocnénec
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
identifikaéni udaje:

iIéo: 052 59 797

DIC: CZ05259797

LEl: 315700MFAEFLE9STCL620
Sidlo:

Ulice: Miladoboleslavska 1108
Obec: Praha 9, Kbely

ps¢: 197 00

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 21. 7. 2016 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746 dne 1. 8. 2016. Fond
byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 27. 7. 2016.

Pravni forma Fondu je akciova spoletnost s promé&nnym zdkladnim kapitalem. Fond se pfi své innosti fidi
€eskymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni udaje do hlavniho
mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, Pobfezni 620/3, Praha 8 - Karlin, psC 186 00, tel: 226 233 110.
Webové stranky Fondu jsou https://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zikladni kapital: 2 000 000 K&; splaceno 100 %

Akcie:

v _rw

Akcie k Neinvestiéni €asti majetku Fondu:
100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investiéni éasti majetku Fondu:
540 371 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu: 1761 tis. KC

Cisty obchodni majetek Investi&ni &sti Fondu: 537 934 tis. K¢
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Orgény Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vy3e v ¢asti Informace

pro akcionafe, bod ¢. 1. Organy Fondu a skupiny.
Zaméstnanci
Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionafi
Alan Giitl

dat. nar.:
bytem:

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A:

Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie t¥idy A:

tcast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi tfidy A:
vy$e podilu na neinvesticni ¢asti Fondu:

ucast na kapitdlu neinvestiéni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ ucasti:

Pavel Klega

dat. nar.:
bytem:

vy$e podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A:

Ucast na kapitélu investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investiéni akcie tfidy A:

Gcast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A:
vyse podilu na neinvestiéni éasti Fondu:

Gcast na kapitélu neinvesti¢ni éasti Fondu:

Ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ ucasti:

Eugen Roden

dat. nar.:
bytem:

vySe podilu na investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tFidy A:

Ucast na kapitélu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie tfidy A:

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A:
vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu:

ucast na kapitélu neinvesti¢ni éasti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ ucasti:

24

13.5. 1967

U invalidovny 549/5,
Praha, PSC 186 00
50,79 %

50,79 %

0,00 %

51,00 %

51,00 %

ano, 51 hlasG

pfima

27.11. 1965
Hakova 542/7,
Praha, PSC 109 00
21,00 %

21,00 %

0,00 %

21,00 %

21,00 %

ano, 21 hlas(
pfima

8.7.1949
Lihovarska 1060/12,
Praha, PSC 190 00
27,79 %

27,79 %

0,00 %

28,00 %

28,00 %

ano, 28 hlasi

pfima



Hlavni akcionafi nemaji odli$na hlasovaci prava. Fond je pfimo ovlddan Ing. Alanem Giitlem. Akciondf ovlada
Fond prostfednictvim valné hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOST( ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO
BEHEM UCETNIHO OBDOBI

v U&etnim obdobi doglo k nasledujicim zm&nam ve skutenostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku:
Dne 27. 6. 2019 byli zapséni novi zastupci statutarniho feditele Ing. Ondfej Hordk a Mgr. Pavel Bares.

Dne 27. 6. 2019 byl zm&nén zpasob jednani statutarniho Feditele tak, Ze: Spoletnost zastupuje vzdy statutarni
feditel prostiednictvim svého povéfeného zmocnénce & vice povéfenych zmocnéncd. Kaidy povéreny
zmocnénec muZe jednat samostatné.

Dne 21. 3. 2019 byla zvolena nové sprévni rada tak, Ze jejim pfedsedou se stal Ing. Alan Gitl. Clenem se stal
Petr Holik a Eugen Roden.

Dne 15. 7. 2019 byl vymazan jediny akcionaF Peité Property, s.r.o, 1C0: 053 74 740.

Dne 1. 7. 2019 byia zapsdna nova skuteénost: Na spolenost Maloja investment SICAV a.s. jako spolecnost
nastupnickou, pfelo v dasledku vnitrostéatni fize slouéenim na zékladé projektu pfemény — vnitrostétni flze
slouéenim ze dne 22.5.2019 jméni zanikajici spoleénosti Peité Property, s.r.o., se sidlem Mladoboleslavska
1108, Kbely, 197 00 Praha 9, ICO: 053 74 740, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, pod spis. zn. C 261614 a jméni zanikajici spole¢nosti Komeréné industridini park Kbely a.s., se sidlem
Lihovarska 1060/12, Praha 9, PSC 190 00, 1CO: 047 01 984, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, pod spis. zn. B21278.

3. UDAJE O INVESTIENT SPOLECNOSTI, KTERA V UCETN{M OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Uetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA 1S vykondva svou ¢innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &.]. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investitni spole¢nost, kterd je opravnéna
pteséhnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fondd nebo zahranicnich
investi¢nich fondd, a to fondd kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondt socialniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor(i (s vyjimkou kvalifikovanych fondii rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond@
socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranicnich
investiénich fond dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondu
kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondii
socidlniho podnikéni) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investory
(s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socidlniho podnikani).

AMISTA 1S vykonavala pro Fond ¢&innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ugetnictvi, ocefovani
majetku a dluhi, vypoget aktudini &isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajidténi vydavani
a odkupovani akcii a vykon daldich Ennosti souvisejici shospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska &innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
pievodu obchodnich podilt apod.).
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Portfolio manazer

Informace o osohé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vyse v €asti Informace pro akcionafe, bod ¢. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manaZer.

4, UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka a. s. {od 1. 8. 2016)
Sidlo: Radlické 333/150, Praha 5, PSC 150 57
I€o: 000 01 350

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

Vv Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpiirce #adné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemé! hlavnihoc podptrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Uéetnim obdobi zadnou osobu ischovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodaiovatel Fondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mazdach, uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnik(i a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu na téchto
Uplatdch je zahrnuta v uplaté investiéni spoleénosti za poskytovani sluZzeb obhospodafovéani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodafovateli 23dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKO A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM SPODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY
PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v U&etnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v rediné hodnoté ve
vysi 676 469 tis. K¢ (pofizovaci cena: 530 245 tis. K¢), dlouhodobymi aktivy drienymi k prodeji s planovanym
prodejem do 1 roku (poloZzka obsahuje nemovitosti) v redlné hodnoté ve vy3i 104 265 tis. K& (pofizovaci cena:
89 943 tis. K¢). Dale majetkovou ucasti v obchodni spolecnosti Prague North Enterprise a.s. v realné hodnoté ve
vysi 30438 tis. K¢ (pofizovaci cena: 30 900 tis. K&). Déle dlouhodobou pohledévkou za spole¢nosti ASTRON
print, s.r.o. vzniklou v roce 2016 z prodeje nemovitosti dle kupni smlouvy v redlné hodnoté ke Dni ocenéni ve
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vysi 7 644 tis. K& (nominalni hodnota pohledéavky: 9 680 tis. K¢). Dale kratkodobymi obchodnimi pohledavkami
v ihrnné vysi 13 436 tis. K& a penéinimi prostiedky na béznych uctech ve vy3i 2 497 tis. KE.

Jednotlivé nemovitosti, jejichi hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu, jsou uvedeny v nasledujicim

piehledu:

popis

katastralni
dzemi

p.&./E.p.

zpusob uziti

porfizovaci cena

realna hodnota
k 31.12. 2019

pozemek Kbely 1942/2 jina plocha - zelen 10 528 000,00 15 512 256,00

pozemek Kbely 1943/1 jind plocha - zeleii 14 892 500,00 21943 035,00

pozemek Kbely 1944/1 manipulaéni plocha - volnd 36 421 000,00 53 184 141,00

budova budova 3, pronajato o¢. za 326

(hala) Kbely 1944/24 tis./més. 14 051 909,00 30 833678,00

pozemek Kbely 1944/38 zastavénd plocha a nadvofi 8921 500,00 13 145 193,00

budova

(hala) Kbely 1944/38 budova 1, pronajato za 504 tis./més. 24 891 628,00 49 832 085,00

budova Kbely 1944/83 budova 7, pronajato za 111 tis./més. 6 459 297,00 13 354 516,00

budova Kbely 1944/86 budova 8 - z¢asti pronajato 7 571 590,00 8571 160,00
manipulaén{ plocha, venkovni prostor

pozemek | Kbely |1944/93 je z&sti pronajaty 54075 000,00 | 37970991,00

pozemek Kbely 1944/94 manipulaéni plocha - volna 54 505 500,00 31916 673,00
manipulaéni plocha, venkovni prostor

pozemek Kbely 1944/95 je z&asti pronajaty 85 046 500,00 25099 119,00
manipulaéni plocha -Castecné pro

pozemek Kbely 1944/99 parkovani a z ¢asti volna 3 104 500,00 11 175 219,00
manipulaéni plocha — areélova

pozemek Kbely 1944/103 komunikace 4 872 000,00 85 745 439,00
manipulaéni plocha — zelen, ¢astecné

pozemek Kbely 1944/106 pro parkovani 1582 000,00 17 214 066,00

pozemek Kbely 1944/107 manipulaéni plocha - volna 11 840 500,00 11 974 554,00
manipulaéni plocha — vjezd do arealu

pozemek Kbely 1944/111 a ¢astedné vyuzivana pro parkovani 14 920 500,00 20 055 573,00
budova 6, pronajato za o¢. 370

budova Kbely 1944/115 tis./més. 21026 756,00 38 331 402,00

pozemek Kbely 2003 ostatni komunikace 5929 000,00 8 735 958,00
manipulaéni plocha, celé pronajato za

pozemek Kbely 1944/130 35 tis./més. 12 302 500,00 18 126 855,00

pozemek Kbely 1944/132 manipulaéni plocha - volna 11 273 500,00 16 610 697,00

pozemek Kbely 1944/139 manipulaéni plocha - volna 7 654 500,00 11278 359,00

Majetek Neinvestiéni &asti Fondu ke Dni ocenéni nepiesahuje v Zadné své poloZce limit 1 % hodnoty majetku

Fondu.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi 2ddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH

VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pFredmétu podnikani neiedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v U&etnim obdobi

nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

Vv Ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan Zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE
K datu:

Fondovy kapital Neinvestiéni ¢asti Fondu (KE):

Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobf (ks):

Potet vydanych zakladatelskych akcii v U€etnim obdobi (ks):
Fondovy kapital Neinvestiéni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢):

Pocet emitovanych investicnich akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi:

Poet vydanych investi¢nich akcii v Uetnim obdobi (ks):
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi:

Fondovy kapital Investiéni ¢asti Fondu na 1 akcii {(K¢):
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31.12. 2019

1760884

100
0
17 608,8367

537 934 455

540371
0
15906

995,4909

31.12,2018

1760 884

100
0
17 608,8384

587 516 074

556 277
37 213
0

1056,1574

31.12. 2017

1760 884

100
0
17 608,8384

492 490 304

519 064
491 064
0

948,8045



Fondovy kapital na zakladatelskou akcii v K¢

17 620
17 615
$ 17610
17 608,8384 17 608,8384 17 608,8384
05
17 600
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Fondovy kapital na investi¢ni akcii v K¢
1200
1100
995,4909
948,8045
800
31.12.2017 31.12.2018 31.12.201¢9

K poklesu hodnoty zakladatelské akcie dolo v disledku rozdéleni majetku Fondu na Géetni stfediska, kdy byl
do Neinvestiéni &sti Fondu vy&lenén pouze zapisovany zakladni kapital. Do grafii vyvoje fondového kapitalu
neni zahrnut rok 2016, kdy vtomto obdobi nebyl fond rozdélen na investicni a neinvestiéni ¢ast. K datu
1.6.2016 dodlo krozdéleni fondového kapitilu Fondu na neinvestiéni &ist (k této &asti jsou vydany
zakladatelské akcie) a investiéni &ast (k této &asti jsou vyddny investicni akcie). Od tohoto dne Fond uctuje
stiediskoveé.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady doilo dne 2.8. 2018 ke spojeni 500 ks zakladatelskych kusovych
kmenovych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjici na jméno, v listinné podobég, do 10 ks zakladatelskych
kusovych kmenovych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. Graf vyvoje fondového kapitdiu na
zakladatelskou akcii neni uveden, protoze by s ohledem na slouéeni akcii nemél vypovidajici hodnotu.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priibéhu Ugetniho obdobi dolo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 11. 11. 2019 byl statut zm&nén tak, e doslo k ukoncen{ odborného poradce.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILD

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.
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16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A DOZORCICH ORGANUD A VRCHOLOVE VEDENI

Statutarni organ

Statutarni orgdn Fondu, AMISTA 1S, jako investiéni spolecnost, kterd je opravnéna k obhospodafovani fondd
kvalifikovanych investori a k provadéni jejich administrace, obhospodafuje investi¢ni fondy, resp. provadi
administraci investi¢nich fondl, jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankiach CNB
a internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitinich predpish, kterym mj.
zavedla, udrzuje a uplatriuje postupy pro Fizeni stfetl zajmO mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikd, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondu,

e Investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, navzajem,

e Osobou, kterd ovladd AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladdanou stejnou osobou jako
AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondl, a to vidy s ohledem na
vechny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajmi v dasledku struktury podnikatelského
seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu podnikdni jeho €lenq,

vietné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetli zajml. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni
&innost. V Ugetnim obdobi nenastaly zadné stfety zajmu statutdrniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 iet. Statutarni organ ma s Fondem na neuréito uzavienou smiouvu
o vykonu funkce ze dne 1. 8. 2016, resp. dodatek ze dne 28. 6. 2018, smlouvu o administraci ze dne 1. 8. 2016,
resp. jeji dodatek ze dne 28. 6. 2018, a smlouvu o prdvech a povinnostech pfi vedeni Ucetnictvi ze dne
1. 8. 2016, resp. jeji dodatek ze dne 1. 8. 2017, ve kterych nejsou uvedeny Zadné vyhody pfi jejich ukonéeni.
Statutdrni orgdn nema uzavienou Zadnou smlouvu s dcefinymi spoleénostmi Fondu.

AMISTA 1S je licencovanou investiéni spolecnosti specializujici se na vytvafeni, obhospodafovani a administraci
fondt kvalifikovanych investor( s jiZ tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim organu Fondu je AMISTA IS
zastoupena prostfednictvim svych povéfenych zmocnéncd, ktefi disponuji pfedchozim souhlasem CNB
k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Ondrej Horak {(od 27. 6. 2019)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fond( kvalifikovanych investort plsobi od
roku 2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti
komplexni fizeni spole¢nosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktl a pédi
o klienty.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 1. 8. 2016)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: tfida Kpt. Jarose 1844/28, Brno, PSC 602 00
Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni

spolecnosti. Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni €innosti
a vyvojem informacnich systému.
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Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bare$ (od 27. 6. 2019)
narozen: 23.9. 1977
pracovni adresa: tfida Kpt. Jaro$e 1844/28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté pisobil jako advokatni koncipient
a posléze jako advokat v piedni brnénské advokatni kanceléfi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni
a korporétni agendy s pfesahem na investiéni transakce, oblast cennych papiri a bankovniho préva. V ramci
AMISTA IS se vénuje zejména podpofe nemovitostniho portfolio managementu.

Spolegnosti, v nichZ byla AMISTA IS Elenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich orgéni nebo spolecnikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

e  BHS Fund 1., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda sprévni rady od 28. 1. 2015
do soucasnosti)

e BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni
rady od 2. 3. 2015 do soudasnosti)

e Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zarovedl ve smyslu § 9 ZISIF individudlnim statutdrnim orgdnem investi¢nich fondd, které
obhospodafuje. Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach
AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA 1S nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny &in, nebyla v pfededlych 5 letech spojena s Zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena nucend spréava, nebylo
proti ni vzneseno #adné tfedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich
organti, ani nebyla nikdy zbavena zpisobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorgich organd i
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni orgén

Piedseda spravni rady: Ing. Alan Giitl (od 21. 3. 2019)
narozen: 13. 5. 1967
pracovni adresa: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

€len spravni rady: Petr Holik (od 21. 3. 2019)
narozen: 3. 1. 1968
pracovni adresa: Zeyerova alej 664/37, Praha 6, psC 162 00

€len spravni rady: Eugen Roden {od 21. 3. 2019)

narozen: 8. 7. 1949

pracovni adresa: Lihovarska 1060/12, Praha 9, PsC 190 00

V Utetnim obdobf nenastaly Z4dné stiety zajmu kontrolniho orgénu Fondu ve vztahu k Fondu.
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Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 iet. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontroiniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani

jinou smlouvu.

Spoleénosti, v nichz byl ¢len spravni rady Clenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo spoleénikem

kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Ing. Alan Gatl

Spolecnost Funkce 0d (-Do)
MUNOT - FORMTEC, s.r.o. Clen statutarniho organu 26.9.2018
MUNOT - FORMTEC, s.r.o. Spole¢nik s vkladem 23.10.2018
Olperer s.r.o. Clen statutérniho organu 16.3.2006
Olperer s.r.0. Spolecnik s vkladem 16.3.2006

Property Kldrov a.s.
Kaserer a.s.

Kaserer a.s.

Kaserer a.s.

Kaserer a.s.

ALPAKO INVEST, spol. s r.o.
ALPAKO INVEST, spol. s r.o.
BRET CZ a.s.
KUGEL-KRKONOSE s.r.0.
Komeréné industrialni park Kbely a.s:
Aredl Mezi Vodami s.r.o.
Aredl Mezi Vodami s.r.0.

MODELA GSK, spol. s r.o.

Jediny akcionar

Clen statutérniho orgénu
Clen spravni rady

Jediny akciondf
Statutédrni feditel

Clen statutarnihe organu
Spole¢nik s vkladem

¢len spréavni rady

Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Clen statutarniho organu
Spoleénik s vkladem

Clen statutarniho organu

10.2.2015 - 2.4.2015
28.3.2007 - 24.7.2014
24.7.2014 -23.12.2015
23.12.2015
23.12.2015

24.7.2014

28.3.1994

12.11.2019
14.10.2008
11.1.2016-1.7.2019
1.1.2016 — 7.4.2016
1.1.2016 - 7.4.2016
24.7.2014 - 1.8.2020

MODELA GSK, spol. sr.o. Spole&nik s vkladem 15.5.2003
Maloja Investment SICAV a.s. Clen spravni rady 1.8.2016
Prague North Enterprise a.s. Clen statutarniho organu 27.8.2019
Peité Property, s.r.o. Clen statutérniho orgénu 21.3.2019 -1.7.2019
Wine&Books s.r.0. Spoletnik s vkladem 21.12.2019
Park Kbely s.r.o. Spoletnik s vkladem 26.4.2019
Petr Holik
Spoleé¢nost Funkce Od (-Do)
LVICE - NADACE PRO OCHRANU A i i

Clen statutérniho orgdnu 1.2.2004

PODPORU DET{ A NEZLETILE MLADEZE
NOVEMBER TIME s.r.0.,

4-Majetkova, a.s.

Aredl Kbely a.s.

ERRAZ PRAHA s.r.0.

ERRAZ PRAHA s.r.0.

APING a.s.

Clen statutérniho organu
Clen statutédrniho orgénu
€len dozoréi rady

Clen statutarniho organu
Spolecnik s vkladem

Prokurista
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30.5.2013
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Komer¢né industrialni park Kbely a.s.

Clen statutdrniho organu

11.1.2016-1.7.2019

Maloja Investment SICAV a.s. Clen sprévni rady 1.1.2019
Peitd Property, s.r.o. €len statutérniho orgénu 21.3.2019-1.7.2019
Park Kbely s.r.o. Clen statutérniho organu 9.4.2019
Eugen Roden

Spole¢nost Funkce 0Od (-Do)
PLUMLOV s.r.o. Clen statutarniho organu 8.11.2001
Rejskova s.r.o. Clen statutédrniho organu 8.11.2001
Rejskova s.r.o. Spoleénik s vkladem 28.5.2003
SEN development s.r.o. Clen statutarniho orgdnu 13.2.1998
SEN development s.r.o. Spoleénik s vkladem 13.2.1998
Urzon s.r.o. Clen statutdrniho organu 31.3.2004
Urzon s.r.0. Spoleénik s vkladem 21.11.2018
Tacca s.r.o. €len statutdrnino organu 31.3.2004 — 12.9.2016

ERTP Trading, spoi. s 1.0.

Clen statutdrniho orgénu

18.6.2007 —17.9.2018

NOVEMBER TIME s.r.0. Clen statutarniho organu 18.2.2003 - 10.11.2016
BRET CZ a.s. Clen sprévni rady 7.10.2019
Net Property s.r.o. Clen statutarniho orgnu 30.11.2005 — 27.3.2015
RaZenka Residence, s.r.o. Spoletnik s vkladem 1.7.2019

Cleni spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyli v pfedeslych 5 letech spojeni s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena nucena spréva, nebylo
proti nim vzneseno 24dné GFedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
orgdnd ani nebyli nikdy zbaveni zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich orgénd (i
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organu a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji Zddné piibuzenské vztahy.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uetnim obdobi

ww s

{kromé smluv uzavienych v ramci b&zného podnikani)

] Pfijeti Gvé&rového ramce 30 000 000 K& od Park Kbely s.r.0., ICO: 078 74 839
e Prodej pozemkii ATERRA 111 1CO: 284 80 147

J Nakup 50% obchodniho podilu spolecnosti Prague North Enterprise a.s

e Prodej pozemkii spol. Jia s.r.o. 1CO: 267 243 32

Smlouvy, které uzavrel n&ktery z éleni skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli
&len skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci Uetniho obdobi pro skupinu podstatné

e Pijeti zplijcky od spole¢nosti PLUMLOV s.r.o., 1CO: 264 88 884
. Pfijeti zapUjcky od p. Alana Giitla (akcionar)
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18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovéni pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papirt Praha, a.s., a to od 1. 11. 2016.

19. RATING

Fond nepozédal o pfidéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl p¥idélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouZiva k popisu €innosti a svych vysledkd Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU JAKO EMITENTA

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

iviatefska spoletnost, Fond, mize investovat do akcii, podill €i jinych forem d¢asti v obchodnich spoleénostech
az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu. Dale mdiZe investovat do jedné nemovitosti a nemovitostnich
spoleénosti az 35 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu. Ostatni investiéni limity vyplyvaji ze statutu a jeho
investi¢ni prilohy.

Cilem investovani Fondu jako matefské spoiec¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni
vynosu diouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic pfedevsim do aktiv nemovité
povahy, at jiZ majicich formu véci nemovitych, akcii, podili, resp. jinych forem Gé&asti na nemovitostnich
spole¢nostech, tak i do movitych véci a jejich soubord a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji

kapitalovych a financnich trhi. Divodem dréby majetkovych téasti Fondu je zhodnoceni penéinich prostiedki
investord.

Matefska spolenost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

° kterad ziskdva finanéni prostfedky od investor(i za Géelem poskytovéni sluzeb spravy investic témto
investorim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za uéelem ziskavani vynosi z kapitalového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

° ktera oceiiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé rediné hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotéch die ZISIF.

Ke konci U&etniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do ni%e uvedenych
majetkovych Gcasti:

Dcefina spolecnost Oblast pGsobeni Zemé plsobeni Vlastni kapital (v K¢)

2019 2018

Prague North Enterprise a.s.
(1C0: 543 77 25) Pronajem a sprava nemovitosti Ceska republika 50 758 057 16 712 019
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22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V disledku pandemie viru COVID-19, ktera se béhem biezna 2020 postupné roziifila do celého svéta, doslo
v prvnim &tvrtleti roku 2020 k vyznamnym a rychlym propadiim cen aktiv po celém svété. Uetfena nebyla ani
Ceska republika, ktera byla pandemii zasazena na zafatku biezna 2020, kdy byli identifikovani prvni nakazeni.
vyprodejem byly zasaZeny jak akcie obchodované na praiské burze, tak eska koruna.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 Ize k datu sestaveni vyrocni zpravy jen obtizné odhadnout, vse bude
zaviset na daldim &ifeni viru COVID-19 a odeznéni pandemie. Lze oéekdvat, ¥e zplisobeny propad ekonomické
aktivity bude mit negativni dopad na vyvoj &eské ekonomiky, kde klicovymi faktory jsou rozsah pfijatych
preventivnich opatfeni a doba jejich aplikace.

Vyhled na dalii obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden ve zprévé statutarniho organu.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soutasti této vyroéni zpravy jsou piilohy, které podavaji informace o hospodaieni Fondu. V souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi piedpisy obsahuje tato vyroéni zpréva téi Ucetni zavérku, véetné komentafe, zpravu
nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v piilohach jsou uvedeny v tisicich K& Vykaz o financni situaci, vykaz o Uplném vysledku
hospodafeni, piehled o zméndach vlastniho kapitdlu a vykaz o penéinich tocich obsahuji udaje uspofadané
podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujictho Uéetnictvi. Kaidé z poloZek obsahuje informace o vysi této
polozky za bezprostfedné predchazejici Géetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,
udaje jsou nulové.

Pfilozenad ucetni zavérka nebyla dosud schvdlena k tomu pfislusnym organem podle zvldstnich pravnich
predpist, nebof k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno ucetni
zavérku nejpozdéji timto organem schvlit.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze uéetn{ zavérky.

Kromé Gdaji, které jsou popsény v pfiloze Géetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

Maloja Investment SICAV a.s., IO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavskd 1108, Praha
9, PSC 197 00, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp.zn. B 21746

Uéetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2019 do 31.. 12. 2019

1. uvoD

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni
organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2, STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

Nazev:

Spolecnost: Maloja Investment SICAV a.s.

sidlo: Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00
ICO: 052 59 797

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21746

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Alan Giitl, nar. 13.5.1967
Bydlisté: U invalidovany 549/5, Praha 8, PSC 186 00

( déle jen , ovladajici osoba“}

Vyse uvedend osoba byla po celé Uetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala pFimy rozhoduijici vliv na
fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionaF, kdyZ jeho podil &inil 51 % zapisovaného zakladniho kapitélu
a hlasovacich prav ovladané osoby.
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou

Nazev spoletnosti [ole] Sidlo

Olperer s.r.o. 27436021 Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00
Kaserer a.s. 27871347 U Golfu 565, Praha 10, PSC 109 00

ALPAKO INVEST, spol. s r.0. 60491 272 U Golfu 565, Praha 10, PS¢ 109 00
KUGEL-KRKONOSE s.r.o. 27547931 S. K. Neumanna 2708, Pardubice, PSC 530 02
MODELA GSK, spol. s r.o. "V likvidaci" 26191539 Kolbenova 159/5, Praha 9, PSC 190 00
Prague North Enterprise a.s. 05437 725 Mladoboleslavskd 1108, Praha 9, PS¢ 197 00
Statek Veikd Chuchle - BIO zemédélstvi, s.r.o. 07351089 Lihovarské 1060/12, Praha 9, PSC 190 00
Park Kbely s.r.o. 078 74 839 Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMC! PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztahl: ovladand osoba spravuje svij viastni majetek, mj. za pomoci
nékterych daisich osob oviadanych stejnou oviadajici osobou.

4, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na oviddané
osobé, &imZ pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH Vv UCETNIM OBDOBIi NA POPUD NEBO VZAJMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

Ve sledovaném Ugetnim obdobi byl vioZzen vklad do zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti Prague North
Enterprise a.s., jak je popsdno v pfiloze Ucetni zavérky — v ¢asti majetkové ucasti.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Utetnim obdobi byly mezi oviddajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou oviddanou a osobou
ovladdanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi oviddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Utetnim obdobi

o Pfijeti zapajeky ve vy§i 13 000 000 K& od PLUMLOV s.r.o., ICO: 264 88 884
e  Pfijeti Gvérového ramce 30 000 000 K& od Park Kbely s.r.o., 1CO: 078 74 839
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Smlouvy uzaviené v piedeslych Gcetnich obdobich

e  Smilouvy uzaviené v minulych Uéetnich obdobich, které jsou platné i v aktuainim Uéetnim obdobi:

¢ Smlouva o tvéru se spolenosti Raiffeisen — Leasing, s.r.o. ze dne 29. 11. 2018 (Fond figuruje v pozici
dluznika, pfedmétem smiouvy je refinancovani, Gvérovy ramec 135 000 tis. K¢)

e Dodatek ze dne 18. 12. 2018 ke Smlouvé o Gvéru s Raiffeisen — Leasing, s.r.o. ze dne 29. 11. 2018
(zmény v Cerpani dvéru)

Smlouvy mezi oviddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smiouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

o dohoda o nabyti 50% podilu ve spoleénosti Prague North Enterprise a.s. (Fond vloZil nepenézity vklad
— pozemky)

e  Prijeti zapujcky od p. Alana Giitla

e Pfijeti uvéru od spoleénosti Plumov a.s. ICO: 264 88 884

Smlouvy uzaviené v pfedeslych tcetnich obdobich

) Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 28. 4. 2017 se spolecnosti Olperer s.r.o. (Fond figuruje jako
poskytovatel, predmétem smiouvy je umoznéni umisténf sidla pfijemce)

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovlddané
osobé Zadna Ujma.

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JE)IHO VYROVNANI
S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, ze v disledku
smluyv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych &i pfijatych ovladanou osobou

v U&etnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 3adnd
Ujma. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzenf jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENI{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly zvySe uvedenych vztahl mezi
Propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jingmi osobami, pro Zddnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahii neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou upIné, prikazné a spravné.

V Praze dne 25. 3. 2020

MALOJA Iinvestment SICAV a.s.
AMIYTA investiéni spoleénost, a.s.
tatutdrni feditel
ng. Petr Janousek
ovéfeny zmocnénec
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Ucetni zavérka k 31. 12. 2019

Maloja Investment SICAV a. s.
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Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2019

Aktiva
tis. K¢ Poznimka 31. 12. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 714551 728 424
Investi¢ni majetek 11 676 469 720847
Investice do podnik( pod spoleénym vlivem 12 30438 0
Ostatni financni aktiva 13 7 644 7577
Kratkodoba aktiva 121 646 62 088
Majetek urfeny k prodeji 14 104 265 8672
Kratkodobé poskytnuté pljcky 15 781 781
Pohledévky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 16 13 436 10 195
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 17 2497 41 706
Casové rozliseni aktiv 18 667 734
Aktiva celkem 836 197 790 512
Vlastni kapital a zadvazky
tis. K¢ Poznamka 31.12. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital
Zakladni kapital 19 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
ptedchozich obdobi -239 -239
Vlastni kapital celkem 1761 1761
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 20 158 208 106 000
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 22 1590 1374
Odlozeny danovy zavazek 21 38911 35 228
Dlouhodobé zavazky 198 709 142 602
Kratkodobé pujcky a tvéry 20 50 368 47 908
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 22 44 797 10717
Casové rozliseni pasiv 23 2628 8
Kratkodobé zdvazky 97 793 58 633
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim 19 537 934 587 516
Vlastni kapital a zadvazky celkem 836 197 790 512
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii {K&) 995 1056
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2019

Od 1. 1. 2019 Od 1. 1. 2018
tis. K¢ Poznamka do 31. 12. 2019 do 31. 12, 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 5 12719 S3 049
Vynosy z investic do podnikd pod 12 -462 0
spoleénym vlivem
Spravni naklady 6 -32917 -21982
Ostatni provozni vynosy 0 211
Ostatni provozni naklady 7 -2 085 -2 206
Provozni vysledek hospodaieni -22 745 69 072
Finan¢ni vynosy 8 158 748
Finan¢ni naklady 9 -6 513 -4 268
Finanéni vysledek hospodareni -6 355 -3520
Zisk/ztréta z pokradujici &innosti pied
zdanénim -29 100 65 552
Dan z pfijmu — splatna 10 0 -1929
Dan z pfijmu — odloZena 10 -3683 -4 129
Zisk z pokratujici Cinnosti po zdanéni -32783 59 494
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii po zdanéni -32783 59 494
Celkovy Gplny vysledek hospodareni -32783 59494
Zisk/ztrata na investicni akcii (v K¢) -61 108

42




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI

OD 1.1.2018 DO 31. 12. 2018

o Zkladni Vysledek  NerozdEleny zisknebo o 0\ i)

tis. K& kapital hospodafeni neuhrazena ztrata z celkem
P bézného obdobi piredchozich obdobi

Zitstatek k 1. 1. 2018 2000 -53 -183 1761

Pfevody ve vlastnim kapitélu 0 53 53 0

Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0

Zlstatek k 31. 12. 2018 2 000 0 -239 1761
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI

OD 1.1. 2019 DO 31. 12. 2019

o 74kladni Vyslefiek’ Nerozdéleny Z'lSk n’ebo Viastni kapital

tis. K¢ Kapitsl hospodateni neuhrazend ztrdta z celkem
P béZného obdobi ptedchozich obdobi

Zastatek k 1. 1. 2019 2000 0 -239 1761

Pfevody ve vlastnim kapitalu 0 0 0 0

Zisk/ztrata za obdobfi 0 0 0 0

Zhstatek k 31. 12, 2019 2 000 0 -239 1761

44




PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

tis. K& Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zhstatek k 1. 1. 2018 492 491
Zisk/ztrata za obdobi 59 494
Vydani investi¢nich akcii 35531
Zastatek k 31. 12, 2018 - 587 516
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019

tis. K& Cista aktiva pripadajici k investiénim akeiim
Zastatek k 1. 1. 2019 587 516
Zisk/ztrata za obdobi -32 783
Odkup investiénich akcii -16 799
Zt"lsta_tek k 31.12. _20;.9__ - o - 537934
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK 2019

tis. K¢ 2019 2018
Zisk z pokratujici ¢innosti pfed zdanénim -29 100 65 552
Upravy o nepenéZni operace
Zména rediné hodnoty 8148 -81702
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -7 -50
Zisk/ztrata z prodeje majetku 410 3082
Provozni ¢innost
Zména stavu investiéniho majetku (ndkup) -57 109 -43 151
Zména stavu aktiv uréenych k prodeji 21 50 000
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljcek 0 23376
Zména stavu ostatnich aktiv 10126 -3708
Zména stavu kratkodobych finanénich zévazku 16 572 -85 020
Zména stavu ostatnich zavazki -4 528 -34 872
Zaplacena dafi -2112 -7 855
Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni innosti -57 579 -120 348
Finanéni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk{ 18370 106 747
Vklady penéznich prostfedk(i a ekvivalentti od spoleénikd 0 35531
a akcionaid
Penéini tok generovany z (poufity v) finangni innosti 18 370 142 278
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentt -39 209 21930
Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 2019 41706 19776
Penize a pendini ekvivalenty k 31. 12. 2019 2497 41706
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Komentar k Ucetni zavérce k 31. 12. 2019

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37558, se sidlem Pobfeini 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

AMISTA IS

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108,
Praha 9, PSC 197 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 21746

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stdty americkymi o ziepeni
dodrzovani dafiovych pfedpisd v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA Sl I e - 1 , - o o
predpisy Spojenych statli americkych o informacich a jejich oznamovani obecné

zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

v

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkond (zikon

Zakon o auditorech
o auditorech), ve znéni pozdéjsich pfedpist

PELCHECERIT FANITI Zakon £. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, ve znéni pozdéj$ich pFedpish

Zakon o ucetnictvi Zékon €. 563/1991 Sh., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd

v

Zakon ¢. 240/2013 sh., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZISIF

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon ¢. 9072012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zédkon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpis(

Zakon &, 256/2004 Sh., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spoletnosti

Vznik a charakteristika fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PsC 197 00, dale
jen ,Fond“), vznikl zapisem do obchodniha rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka
21746, dne 1. 8. 2016. Hlavni &innosti Fondu je &innost investigniho fondu kvalifikovanych investord ve
smyslu § 96 odst. 1 pism a) zdkona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech
(déle jen ,ZISIF").

Fond je fondem kvalifikovanych investora shromaZdujici penéi prostfedky od kvalifikovanych investort (tj.
osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii.

Fond byl zapsdn do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) podle § 597 ZISIF dne
27.7. 2016.

V pribéhu Ucetniho obdobi vykonévai obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béZné Cinnosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

PFedmét podnikdni investi¢niho fondu je:

w

o Cinnost investi¢éniho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.
Mladoboleslavska 1108
Praha 9, PSC 197 00

Ceska republika

Zékladni kapitdl

Zékladni kapitdl fondu ve wy$i 2 000 000 K& je tvofen 100 Ks kusovych akcif na jméno v listinné podobé.
Investiéni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionafe. Zékladni kapital je
k 31. 12. 2019 splacen v plné vysi.
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Identifikacni Cislo

05259 797

Statutdrni Feditel a ¢lenové a spravni rady k 31. prosinci 2019
Statutdrni feditel

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s.

ICO: 274 37 558

PobteZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby:
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
Ing. Ondrej Hordk, povéfeny zmocnénec

Mgr. Pavel Bares$, povéfeny zmocnénec

Spravni rada
Pfedseda spravni rady
Ing. Alan Giitl

Clenové spravni rady
Petr Holik

Eugen Roden

Ultimdatni viastnik fondu

Ing. Alan GUtl (100 %)

Udaje o obhospodarovateli, administrdtorovi a depozitdri
V uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investiéni spoleénost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
1€0: 274 37 558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00
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V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spole¢nost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, iCO: 000 01 350,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46.

Ostatni skutecnosti

K1. 1. 2019 doslo ke slouéeni Fondu se spolecnostmi Peitd Property, s.r.o. (zanikajici spole¢nost 1), se
sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9, I1CO: 053 74 740, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 261614, a Komeréné industridini park Kbely a.s.
(zanikajici spole&nost 2), se sidlem Lihovarska 1060/12, Praha 9, PSC 190 00, ICO: 047 01 984, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 21278. Nastupnickou spolecnosti
ie Fond. Tato skute¢nost byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 1. 7. 2019.
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2. UCETNIi POSTUPY

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi Géetnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani Gcetni zavérky

Uéetni zévérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2019 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy
Uéetniho vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zdkladé nafizeni (ES) ¢ 1606/2002,
o uplatiiovani mezinarodnich tcetnich standardd.

Fond si zvolil ucetni obdobi od 1. 1. do 31. 12. Vykaz o finan¢ni situaci ke dni 31. 12. 2018 je pro uUcely této
ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

K 1. 1. 2019 Ucetni jednotka aplikovala viechny mezinarodni Giéetni standardy vydané pro obdobi zacinajici
po 1. 1. 2019.

Uéetni zavérka byla zpracovana na principech &asového rozliSeni nakladd a vynost tzn., Ze transakce a dal3i
skuteénosti byly vykazany v ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asoveé vztahuiji.

(b) Piedpoklad nepfetriitého trvani ucetni jednotky

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokragovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni statutarniho feditele se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek v¢etné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

(¢) Vykazovani podle segment

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tizemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje provozni segmenty i proto, ze
nepouziva odlisné provozni fizeni a rozhodovani zaloZené na odlisném pfistupu k investicim. Portfolio
manazer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktudinich investic komplexné dle aktualnich pfileZitosti na
trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je Fizeno investi¢nim pfistupem ,zdola nahoru” na zékladé
jedné spolecné investicni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé investice
a kdykoli mGze dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktudini situace na trhu v souladu s pfisiusnymi
investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na
souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o tplném vysledku hospodareni.
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{(d) Funkcni ména

Ugetni zavérka je sestavena v ¢eskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prosttedi, ve kterém Fond pdsobi. Castky v getni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K€), neni-li uvedeno jinak.

(e) OkamZik uskuteénéni ucetniho pfipadu

v

V zdvislosti na typu transakce je okamizikem uskuteénéni uéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéfiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, den

zG¢tovani prikaz Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedk( podie vypisu z Gétu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivéty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamiiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okam¥iku, kdy Fond ptrevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zévazku a je ofekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanénf aktivum nebo jeho &ast Fond odiétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody
definované smlouvou, tato préva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, e je povinnost definovana smlouvou
spInéna, zrudena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zévazku v Gcetnictvi, resp. jeho &asti, ktery
zanikl nebo byl pieveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za tento zavazek uhrazenou se zictuje do nakladi
nebo vynosa.

(f) Piepotet cizi mény

Transakce vygislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné piepoétené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islena v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed
dnem splatnosti jsou prepotitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrta z pfepottu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajidtujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které je3té nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ofekévanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany lineédrné po dobu prondjmu, ledaZe by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smiuvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovény. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snifené ndjemné po urité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.
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(h) Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

PoloZzka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZzeny za Géelem investice a nemovitosti ve vystavbé,
které nejsou drieny ani za Gcelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ufelem prodeje v rdmci béiného
obchodniho styku, ale za ti¢elem generovani vynosi z prondjmu nebo zvyieni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moinosti
podle 1AS 40. Na zakladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni déetni hodnotou pied pfecenénim (redlna
hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatetné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodateni jako "Vynosy z investiéniho majetku".

V piipadé majetku, kde se pfedpokldda prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykdazan v poloZce ,,Majetek urceny k prodeji”.

(i) Investice do podnik( pod spoletnym vlivem

Podnik pod spoleénym vlivem je spole¢né ujednani, pfi¢emz strany, které toto ujednani spoluovladaji, maji
prava k &stym aktivim tohoto ujednani. Uetni jednotka uétuje o investicich do podnikii pod spoleénym
vlivem v redlné hodnoté vykazované do hospodaiského vysledku v souladu s IFRS 9 jako jedné z moZnosti
dle IAS 27.

(j) Urceni rediné hodnoty

Pfislusnd redlna hodnota investiéniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznadena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolefnost vyuziva hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZivd soucasnych trinich pf#ijmG z najmu awvynosy ziskané pfimou nebo
nepiimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypoéet (Groveri 3 hierarchie
realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(k) Vynosové a nikladové troky

Vynosové a nakladové troky ze viech trocenych ndstroji jsou vykazovény na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni Urokové sazby. V¥nosové troky zahrnuiji zejména pfijaté Groky z poskytnutych kratkodobych Gvérd
a kratkodobych vkladi na penéinim trhu, dile ¢asové rozliené kupdny, nabéhly diskont a dZio ze viech
nastroji s pevnym vynosem.

@ Vynosy z dividend

Viynos z dividend se zal¢tuje, jakmile vznikne nérok na pfijem dividend. Sou&asti této poloZky jsou dividendy
z akcii a dalSich majetkovych cennych papir( ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.
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(m) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Od 1. 1.2018 Getni jednotka prijala mezinrodni G&etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze uéetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlné hodnoty, nedolo aplikaci IFRS 9 ke zméné kiasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od
1.1.2018 dle IFRS 9 klasifikoviny jako finanéni nastroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

i. Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésici. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocefiovany nomindlni hodnotou, coi zaroveri pfedstavuje redinou hodnotu. Pokladniéni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladim a vynosam.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investiZnich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond.
Tyto majetkové ticasti jsou ocefiovény zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelnd. V pFpadé nové zaloZenych spole€nosti mGie Administrator zvolit jinou

formu ocenéni zejména za situace, kdy spole€nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou &innost. Zmény reainé
hodnoty jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

iif. Ostatni investice — pohleddvky

Fond maZe té% investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi (¢astmi a poskytovat témto
majetkovym Géastem tvéry. Tyto Gvéry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni financni zavazky

Ostatni finan&ni zavazky, jako zdvazky vii¢i obchodnim véfiteldm, jsou pfifazeny do kategorie ,financni
zévazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrieni ocenény v rediné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v rediné hodnoté dle posudki. Zplisob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kritkodobé zavazky jsou vykazovény v jejich nomindini hodnot§, ktera je
povaZovana za hodnotu redlnou.

v.  Uroéené zdvazky

viechny putjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v rediné hodnoté snizené o pfimo pfifaditeiné transakéni
néklady. Po prvotnim vykazani je zpdsob stanoveni rediné hodnoty stanoven administratorem Fondu.
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vi. Financni derivdty

Spole¢nost ma moinost vyuiit finantni derivaty za ucelem zajiSténi se proti rizikim. Mezi tyto moZnosti
patfi zejména uzavieni dohody o puljéce s variabilni trokovou mirou, aby pak mohia s véfitelem uzavfit
swap s fixni urokovou mirou. V tomto pfipadé by SpoleCnost povaZovala swap jako vnofeny derivat, ktery
predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu by Spoleénost nelic¢tovala
o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

vii. Zdapocet financnich aktiv a zévazki

Finanéni aktiva a finanéni zavazky se vzajemné zapoditavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v &isté
Castce pouze v piipadé, Ze Fond ma v soufasnosti pravné vymahatelny narok zatctované ¢astky zapocitat
amé vumyslu vyporadat pfisluiné aktivum a pfislusny zavazek v &isté vyii nebo realizovat piislusné
aktivum a zaroven vypofadat pfisluiny zavazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddavky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni drokové miry
upravené o sniZeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zGistatkova cena povazovana
za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(n) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
apokud je pravdépodobné, ze kvyrovnani takového zivazku bude nezbytny odtok prostiedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a muze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, kieré budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, ktera odrazi soucasné trini posouzeni
¢asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim Casu je pak uctovan jako
urokovy naklad.

(o) Dai z pEijmu

Splatné darové pohledavky a zavazky za béiné obdobi a za minula obdobi se ocefiuji v ¢astce, kterd bude
dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gfadu. Pfi vypottu danovych zavazkd a pohledavek se
pouZiji danové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.
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(p) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

(q) OdloZena dan

OdloZena dari se vypoéte ze viech pfechodnych rozdilli mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich Gcetni
hodnotou krozvahovému dni. OdloZené dafiové zdvazky se vykazuji ztitulu vSech zdanitelnych
pfechodnych rozdilt. OdloZena darfiova aktiva se vykazuji z titulu véech dariové odcitatelnych pfechodnych
rozdilG a nevyuZitych dafiovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, fe bude kdispozici dostateény
zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné pfechodné rozdily a nevyuZité dafové ztraty pfevedené z minulych
let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZené dariové pohledavky pfevadéné do dalSich cbdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni
a snizi, pokud jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZené datiové pohleddvky nebo jeji &asti. Nevykdzana odlozena dariova pohleddvka se preceni vidy
k rozvahovému dni a zadctuje, pokud je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny piijem umoini realizaci
dané odlozené dariové pohledavky.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se vypoltou na zakiadé dariové sazby, kterd bude platna v obdob{
realizace dafiové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim darfiovych sazeb (a danovych
zakon(l) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené dafiové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zékonné pravo na jejich
zdpocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(r) Vykaz o penéZnich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvddi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni
a finanéni &innosti. Penéni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouiiti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych
poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zdvazkd. Dale jsou z této poloZky eliminovany vsechny

vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Pené&ini toky z finanéni éinnosti jsou vykdzany za poufiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini
toky do provozni a finanéni ¢innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.
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Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardi
a Interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi G¢inné a pfi sestavovani této
ucetni zdvérky nebyly pouzity.

Standardy prijaté EU, které dosud nejsou ucinné pro roéni obdobi zacinajici 1. ledna 2019

Novelizace 1AS 1 Sestavovéni a zvefejiiovani ticetni zavérky a IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Géetnich
odhadech a chyby

Uéinna pro ro&ni obdobi zatinajici dne 1. ledna 2020 nebo pozdéji. Tato novelizace neni dosud schvélena
EU. Novelizace objasfiuje a upravuje definici pojmu ,vyznamny” a poskytuje voditko za uéelem sjednoceni
pouzivani tohoto pojmu napfi¢ standardy IFRS.

Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejiiovani

Uginna pro roéni obdobi za&inajici dne 1. ledna 2020 nebo pozdéji. Tato novelizace je povinné a tyka se
viech zajiSfovacich vztahlG pfimo ovlivnénych nejistotou spojenou s reformou IBOR. Tato novelizace
poskytuje pfechodnou Glevu pfi uplatfiovani nékterych konkrétnich poZadavkil zajistovaciho Géetnictvi na
zajiStovaci vztahy. Vyplyva z ni, Ze reforma IBOR by neméla obecné vést k ukonéeni zaji$tovaciho G&etnictvi.
Hlavni llevy umoZnéné touto novelizaci se tykaji:

° pozadavku na ,vysokou pravdépodobnost

° rizikovych siozek

° prospektivnich posouzeni

. retrospektivniho testu ucinnosti (v pripadé IAS 39)

° recyklace ocefovaciho rozdilu ze zajisténi penéinich toka

Tato novelizace déle poZaduje, aby spoleénosti pfedkladaly investorGm dodatetné informace o svych
zajistovacich vztazich, které jsou pfimo ovlivnény touto nejistotou.

Ucetni jednotka oekava, Ze novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na tidetni zdvérku.

Standardy dosud nepf¥ijaté EU
° Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym ¢
spoleénym podnikem
° IFRS 17 Pojistné smlouvy
. Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace

e  Zmeéna IAS 1: Zvefejiiovani a sestavovani Ucetni zavérky, klasifikace zdvazk(i na kratkodobé nebo
dlouhodobé
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3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré &astky vtéto Uéetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gletnich dsudk( a s pouiitim odhadd
a predpokladu. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalsich podkladd, napfiklad
zplanti a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soutasnosti povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu,
je stémito predpoklady a odhady je spojena urtitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé
skuteénych vysledka k upravé Géetni hodnoty souvisejicich aktiv a zdvazkd.

Utetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravideln& pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v i¢etnictvi.

PFi sestaveni uéetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi tcetni usudky, odhady a pfedpoklady:

Vyznamné piedpoklady a odhady

i RedlInda hodnota investiéniho majetku
Usudky a dohady rediné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym
dpravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena na zékladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéinich toki. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy
a ofekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto pfedpokladech mize vést ke zvyseni nebo snizeni
hodnoty investiéniho majetku.

i Redlnd hodnota finanénich ndstroji a investicniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
finanénich nastroji a investiéniho majetku, jsou popsany v bodu 28.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

Kdatu 1. 1. 2019 Fond pfijal vdechny mezinarodni Géetni standardy platné pro obdobi zaCinajici po
1. 1. 2019.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako ndjemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2019 2018
Néjemné 18 789 13025
Sluzby spojené s pronajmem 2 965 2365
Precenéni investicniho majetku -7 686 81702
Zisk/ztrata z prodeje aktiv -1349 -4 044
Celkem 12719 93 049

6. SPRAVNi NAKLADY

tis. K& 2019 2018
Sprava investi¢niho majetku, provozni naklady 14 821 5046
Opravy a udrZovani 4534 2642
Projektova dokumentace, znalecké posudky 4325 6324
Naklady na administraci 1454 1034
Naklady na obhospodatovani 957 547
Naklady na audit a poradenské sluzby 2492 1673
Naklady na depozitafe 300 300
Spotfeba energie 1011 359
Osobni naklady 741 0
Poplatky a provize 911 1584
Odvoz odpadu 646 469
Material k prefakturaci 88 1710
Ostatni spravni naklady 637 294
Celkem 32917 21982

V roce 2019 ani v roce 2018 nebyly vyplaceny odmény kli¢ovym ¢len(im vedeni Fondu.
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NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2019 2018

Pravni{ a notaiské sluzby 1646 1049

Utetni a dafiové poradenstvi 646 494

Audit 200 130

Celkem 2492 1673
7. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018

Pojisténi 118 216

Dané a poplatky 496 576

Ostatni provozni naklady 1471 1414

Celkem 2085 2 206
8. FINANCNI VYNOSY

tis. K¢ 2019 2018

Pfecenéni dlouhodobych pohledavek a zavazki na

redinou hodnotu

158 73
Uroky z poskytnutych ptjéek 0 675
Celkem 158 748

Finanéni vynosy jsou tvofeny precenénim dlouhodobych zavazk( z pujéek a dvéri na readlnou hodnotu

z piecenéni diouhodobé pohledavky za spolecnosti ASTRON print, s.r.o.

61




9. FINANCNI NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018

Nakladové uroky 6 390 4154

Bankovni poplatky 62 58

Uschova CP 3 3

Ostatni finanéni naklady, kurzové rozdily 58 53

Celkem 6513 4 268
10.DAN Z PRIIMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijm0 a zdkladni dafiova sazba uplatfiovana na
zdklad dané tak €ini 5 %. K datu Ucetni zavérky Fondu nevykazal zdvazek z titulu dané z pfijma z divodu
vy$si hodnoty uhrazenych zéloh na dafi z pfijmu ve srovnani se skuteénou kalkulaci dané z pfijmu.
Darova povinnost je kalkulovdna na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle tGéetnich a dafovych
predpisd Ceské republiky (dale jen ,CAS“).

Ndsledujici tabulka zobrazuje prehled primych dani:

tis. K¢ 2019 2018
Darni z prijmu z bézné ¢innosti — splatna 0 1929
Dan z pfijmu z béiné ¢innosti — odlozena 3683 4129
Celkem 3683 6 058
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Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z pfijmu:

tis. K& 2019 2018
Zisk pred zdanénim dle IFRS -29 100 65551
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym

vysledkem 7 990 -81 028
Zisk pfed zdanénim dle CAS -21110 -15 477
Uprava na dafovy zaklad — nedariové naklady 3860 54 165
Polozky snizujici zdklad dané -45 50
Darovy zéklad -17 295 38 638
Daih vypoctena pFi pouZiti platné sazby 0 1929
Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % 0 1929
Dail z pFijmi 0 1929
OdloZena dari {viz bod 21) 3683 4129
Efektivni sazba dané& IFRS - 9,2%

11. INVESTICNI MAJETEK

tis. K¢ 2019 2018
Stav k 1. lednu 720 847 607 304
Pfirastky 58 901 41027
Ubytky 0 -514
Majetek urceny k prodeji -95 593 -8 672
Dopad zmén realné hodnoty -7 686 81702
Stav k 31. 12, 676 469 720 847

Investiéni majetek je tvofen Aredlem Kbely — uzavienym aredlem o rozloze cca 150 000 m?
v severovychodni &&sti Prahy, na uzlu hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav
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a Hradec Kralové a v tésné blizkosti leti§té Kbely. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach

nasledné precefiovan znaleckym posudkem, vidy ke konci Gi¢etniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi
nedoslo ke zménam trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini k31. 12. 2019 celkové
586 964 tis KE.

K 31. 12. 2018 probihalo v katastru nemovitosti fizeni, jehoz pfedmétem bylo zfizeni zastavniho prava ve

prospéch zastavniho véfitele — Raiffeisen — Leasing, s.r.o. Trini hodnota nemovitosti, které byly pifedmétem
tohoto fizeni byla k 31. 12. 2018 celkové 606 560 tis. K¢.

12.INVESTICE DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

Podnik pod . .
= . , Zemé Vlastni R
spoletnym  Oblast plisobeni . . oz Investice
R pusobeni kapital
vlivem
2019 2018 2019 Zmény Pfecenéni 2018
Prague North Pronajem Easks
Enterprise nemovitosti, . 50% 0% 30438 30900 -462 0
L. republika
a.s. provadeéni staveb
Celkem 30438 30 900 -462 0

Investice do podnikG pod spoleénym vlivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni
uéetni zavérky jsou pfecefiovany na realnou hodnotu,.

Fond ke konci roku 2019 odkoupil 50 % akcii spolecnosti Prague North Enterprise a.s. (ddle jen ,PNE”).
Odkup probéhl vyménou za nepenéZity vklad pozemku p. €. 1944/83 v&. Stavby, p. ¢. 1944/84, p. €. 1944/85
ap. ¢ 1944/152. Investice byla k 31. 12. 2019 pfecenéna na redlnou hodnotu znaleckym posudkem.
Nemovitosti, které jsou pfedmétem vkladu do PNE, byly k31. 12. 2019 stile ve vlastnictvi Fondu a byly
ocenény na redlnou hodnotu znaleckym posudkem. V souvislosti s touto transakci Fond eviduje k 31.
12. 2019 zavazek, ktery spociva v budoucim pozbyti viastnického prava k nemovitostem.
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Uhrnné uéetni informace za podnik pod spoleénym vlivem zpracované na zakladé &eskych ucetnich

standardi:

Rozvaha 31.12. 2019
Kratkodoba aktiva 10 288

z toho penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 8 009
Dlouhodoba aktiva 41497
Kratkodobé zavazky 889
Dlouhodobé zavazky 130
Vykaz zisku a ztraty 2019
Trzby 2255
Odpisy hmotnych a nehmotnych aktiv 188
Urokové vynosy 102
Urokové naklady 0
Dariové naklady 0
Provozni vysiedek hospodafeni -1125
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -1029

Pfijaté dividendy z podniku pod spole¢nym vlivem byly v roce 2019 ve vy3i 0 tis. KE.

13.OSTATNI FINANCN{ AKTIVA

Ostatni finanéni aktiva jsou tvofena dlouhodobou pohleddvkou ve vysi 9 608 tis. K¢ za spole¢nosti ASTRON
print s.r.o. se splatnosti 31. 12. 2026, jejiz realnd hodnota byla k31. 12. 2019 ve vy3i 7 644 tis. K¢

(k 31. 12. 2018 ve vy3i 7 577 tis. K¢).

14. MAJETEK URCENY K PRODEJI

Polozka Majetek ueny k prodeji pfedstavuje preklasifikaci Investitniho majetku na Majetek uréeny

k prodeji z diivodu zdméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.
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tis. K& 31.12. 2019 31.12. 2018

Majetek uréeny k prodeji do 1 roku 70816 8672

Vklad do PNE (viz bod 12) 33449 0

Celkem 104 265 8672

15.KRATKODOBE POSKYTNUTE PUJCKY
Fond eviduje kratkodobé poskytnuté pGjcky v nasledujici struktufe.

tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018

VILA - Praha s.r.o. 781 781

Celkem 781 781

16.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12. 2019 31.12. 2018
Pohledavky z obchodnich vztahi 4363 3418
Poskytnuté provozni zalohy 5915 3542
Poskytnuté zalohy na DPPO 2099 2514
Pohledavky z titulu DPH 252 436
Dohadné ucty aktivni 808 285
Celkem 13436 10195
Kratkodobé 13436 10 195
Dlouhodobé 0 0
Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 13 436 10 195
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17. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018

Bézné uUcty u bank 2497 41706

Celkem 2 497 41 706
18.CASOVE ROZLISENI AKTIV

tis. K¢ 31.12. 2019 31.12.2018

Naklady pfistich obdobi 667 734

Celkem 667 734

19.VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAIJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K 31. 12. 2019 byl upsany zakiadni kapital ve vy3i 2 000 tis. K¢ a tvofilo ho 100 ks (k 31. 12. 2018: 100 ks)
zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna

souhlasem spravni rady a statutarniho feditele.

Fond dale vydava investi¢ni akcie. K 31. 12. Fond emitoval 540 371 ks investi¢nich akcii (k 31. 12. 2018 Fond

emitoval 556 277 ks investicnich akcii).

Fondovy kapital

V Ké 31.12. 2019 31.12. 2018
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 100
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (KE) 1760 884 1760 884
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (KE): 17 608,8384 17 608,8384
Podet vydanych investi¢nich akcii (ks) 540371 556 277
Fondovy kapital investicni ¢ésti (KC) 537 934 455 587 516 074
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (KE): 995,4909 1056,1574
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Zisk na akcii

tis. K¢

31.12, 2019

31.12. 2018

Zisk na zakladatelskou akcii (K¢)

Zisk na investiéni akcii (K&}

0
-61

0
108

V dlsledku flize k 1. 1. 2019 se spole¢nostmi Peitd Property, s.r.o. {(zanikajici spole¢nost 1) a Komeréné
industridini park Kbely a.s. (zanikajici) dodlo ke stanoveni vyménného poméru akcii, v jehoZ dusledku
15 906 kusl investicnich akcii zaniklo, ¢imZz doSlo keliminaci schodku vlastniho kapitalu ve wvysSi
16 799 tis. K€ (viz bod 25 - Informace ohledné fuzi).

20. POJEKY A UVERY
tis. Ké 31.12. 2019 31.12. 2018
Pajcky od nebankovnich subjektt 208 576 153 908
Celkem 208 576 153 908
Dlouhodobé 158 208 106 000
Kratkodobé 50 368 47 908
Celkem 208 576 153 908

K 31.12.2019 ak 31. 12. 2018 jsou podminky pro Urocené dliouhodobé zavazky nasledujici:

Phjeka

Zévazek

k 31.12. 2019

Zavazek

k 31.12. 2018

Rok splatnosti

Urokova mira

Raiffeisen Leasing, s.r.o.

Raiffeisen Leasing, s.r.o.

Raiffeisen Leasing, s.r.o.

PLUMLOV s.r.0.
Alan Giitl
Alan Git!

91590

9541

23 239

13 000
15000
5709

96 000

10000
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2023

2023

2023

2021
2021
2028

4,10%

1M PRIBOR
+2,10 %
1M PRIBOR
+2,10%
4,00%
4,00 %
2,00 %




Tyfon 129 0 2033 4,00 %

Celkem 158 208 106 000

K 31. 12. 2019 jsou podminky pro drotené kratkodobé zavazky nasledujici:

"ajcka Zavazek k 31. 12. 2019 Rok splatnosti Urokova mira
‘ark Kbely s.r.o. 18 588 2020 4,00 %
)R Holding B.V. 9505 2020 1,90 %
)R Holding B.V. 4165 2020 0,00 %
Jan Giitl 7 400 2020 0,00 %
dan Gitl 3878 2020 3,50 %
Jan Giitl 243 2020 4,00 %
Jdan Gutl 106 2020 6,00 %
. Setkova 4000 2020 6,00 %
‘avel Klega 2468 2020 0,00 %
‘etr Holik 15 2020 0,00 %
‘elkem 50 368

K 31. 12. 2018 jsou podminky pro drotené kratkodobé zavazky nasledujici:

Pajcka Zévazek k 31. 12. 2018 Rok splatnosti Urokova mira
K cné i trialni park

omercné industridlni pa 43433 2019 0,50 %
Kbely, a.s.
OR Holding B.V. 4165 2019 0,00 %
Celkem 47 908

Pijéky od nebankovnich subjekt( jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 11.
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21. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018
OdloZeny danovy zavazek 38911 35228
Celkem 38 911 35228

Vyse odloZeného danového zdvazku byla k 31. 12. 2019 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé z rozdild
zUstatkové ucetni a danové hodnoty investicniho majetku ve vysi 774 829 tis. K¢ (2018: 729 494 tis. KE),
nedokoncenych investic ve vy3i 5879 tis. K¢ (2018: 22 832 tis. K&), finanénich investic ve vysi 462 tis. K¢
(2018: O tis. K&) a pohledavek ve vysi 2 035 tis. K¢ (2018: 2 103 tis. K&).

Fond z opatrnostnich divodi neuctuje o odloZené dafové pohledévce ve vysi 864 tis. KC z titulu dariové
ztraty roku 2019 (2018: 0 tis. K&).

22.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K& 31.12. 2019 31.12, 2018
Zavazky z obchodnich vztaht 6 555 4851
Pfijaté kauce 1752 1529
Pfijaté provozni zalohy 1652 1138
Dohadné tiéty pasivni 2976 4528
Ostatni zavazky 4 45
Odkup akcii PNE {viz bod 12) 33449 0
Celkem 46 387 12 091
Dlouhodobé 1590 1374
Krdtkodobé 44 797 10717
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zdvazky 46 387 12 091
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23. CASOVE ROLISENI PASIV

tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018
Vynosy priStich obdobi 8 8
Vydaje pfifistich obdobi 2620 0
Celkem 2628 8

24.HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond v G&etnim obdobi predal hodnoty k obhospodaFovani ve vy3i 836 197 tis. K& (2018: 790 512 tis. K<)

25. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12. 2019 2019
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Néklady
Spfiznéna osoba

ing. Alan Giitl 32335 489
0 44

Olperer s.r.o. 0 0]
0 15

Kaserer a.s. 1756 0
0 0

Prague North Enterprise a.s. 33443 0
698 2615

Park Kbely s.r.o. 19013 2994
15 971

Celkem 713 86 547 3645 3483
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31.12.2018 2018

tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfizné&nd osoba
Kaserer a.s. 1756 0
0 0
Raiffeisen Leasing s.r.o. 106 048 0
0 0
Raiffeisen FinCorp, s.r.0. 247 0
0 0
Prague North Enterprise a.s. 0 0
39 2595
Celkem 39 108 051 2595 0

Ing. Alan Gitl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby oviadané Ing. Alanem Giitlem.

Informace ohledné fazi

NiZe uvedend tabulka pfedstavuje pfehied majetku a zévazkd, které Fond nabyl v rdmci podnikovych
kombinaci k 1. 1. 2019.

tis. K& Peité Property, s.r.o.

a Komeréné industridini park Kbely a.s.
Investiéni majetek 1792
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva 11 249
Majetek uréeny k prodeji 431
Aktiva celkem 13 472
Vlastni kapital celkem 0
PUjcky a uvéry 19 727
Zévazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva 10 544
Cist4 aktiva k investiénim akciim (viz bod 19) -16 799
Pasiva celkem 13472
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26.FINANCNiI NASTROJE — RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dal$ich rizik v disledku své vieobecné investitni strategie v souladu se
svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
Urokovych sazeb prostifednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem dcasti na
nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych vé&ci a jejich soubort a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finan&nich trhi. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
7adné zéruky za Géelem ochrany investord.

Fond déle investuje také do investiéniho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni moZné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souiadu se
Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkl Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovéana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

{a) Trini riziko

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do ného? Fond investuje, miize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, trokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko
spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici
toto obecné riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zaji§téno nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investi¢ni
spoletnosti prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych fediteld uréenych Investicni spolegnosti
pro ka?dou obchodni korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy Feditel / Projektovi
Feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investini spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jeZ
maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rust jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.
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Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

% 31.12. 2019 31.12. 2018
Investi¢ni majetek 80,90 % 91,19 %
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 12,47 % 1,10 %
investice do podnik( pod spoleénym vlivem 3,64% 0,00 %
Poskytnuté pajcky 0,09 % 0,10 %
Ceikem 97,10 % 92,39 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhdni obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni ti¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni uéast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika
muize dojit k poklesu trini hodnoty obchodni ucasti vtakové osobé & jejimu Gpinému znehodnoceni
{upadek takové osoby), resp. Nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, ze dr#i urofend aktiva a zavazky. Uletni
hodnota urocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné
Urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou netiroéend nebo maji fixni
urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.
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Urokovd citlivost aktiv a zdvazkii Fondu

Do 3 0d3 Ood1
tis. K¢ més més. do roku Nad 5 let Celkem
) 1 roku do S let

K 31.12. 2019
PenéZni prostfedky a penéini

2497 0 0 0 2497
ekvivalenty
Poskytnuté ptjcky 0 781 0 0 781
Celkem 2497 781 0 0 3278
Pijaté Gvéry a pajeky 0 50368 152904 5304 208 576
Celkem 0 50 368 152 904 5304 208 576
Gap 2497 -49587 -152904 -5304 -205 298

Do 3 0d3 od1
tis. K¢ més més, do roku Nad 5 let Celkem
) 1 roku do 5 let

K 31.12, 2018
Penéini prostfedky a penéini
ekvivalenty 41 706 0 0 0 41 706
Poskytnuté phjcky 0 781 0 0 781
Celkem 41 706 781 0 0 42 487
Pfijaté Gvéry a pajcky 0 47 908 106 000 0 153 908
Celkem 0 47 908 106 000 0 153 908
Gap 41706 -47 126 -106 000 0 -111 421
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Meénové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miiZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni
vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. 12. 2019 a 31. 12. 2018 Fond vykazoval prevaZujici ¢ast aktiv
a zavazkl v K¢.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spoliva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zdvazky véi Fondu, nedodrzi sviij zavazek.

Fond investuje zejména

¢ do pohledédvek za obchodnimi korporacemi, jejichZ obchodni Glasti jsou v imajetku Fondu &i Fond hodia
tyto obchodni ucasti poridit,

e za ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
investi¢ni majetek.

Investicni a finanéni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajiténé a nejsou
omezeny ratingem dluZnika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich dostateéné
urovné bonity, nastavenim objemovych limit na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko miZe byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Uéast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace
budou tvérované bankou/bankami (resp. Obecné financnimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni
zavazki spocivajicich v dodrzovani uréitych finanénich ukazatell oprdvnéné udinit okamzité splatnymi jimi
poskytnuté uvéry, pfitemz takové neplnéni financnich ukazatel(l mlize byt pravé disiedkem nepfiznivého
vyvoje trhu, na némz pusobi danad obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investiCnim rizikem avybérem
cilovych majetkovych ucasti.
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Analyza tuvérového rizika

Rating k 31. 12. 2019 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 676 469 676 469
Majetek uréeny k prodeji 104 265 104 265
Poskytnuté pGjcky 781 781
Investice do podnikl pod spoleénym vlivem 30438 30438
Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni aktiva 21747 21747
Penize a penéini ekvivalenty 2497 2497
Celkem 836 197 836 197
Rating k 31. 12. 2019 Bez ratingu Celkem
Investiéni majetek 720847 720 847
Majetek uréeny k prodeji 8672 8672
Poskytnuté pljcky 781 781
Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni aktiva 18 506 18 506
Penize a penéZni ekvivalenty 41 706 41 706
Celkem 790 512 790 512

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamZiku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva néstroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva
za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

77




Zbytkovd splatnost aktiv a zdvozki Fondu

od 3 od1
- Do 3 Y. roku Bez
tis. K¢ v més. do Nad 5 let ope Celkem
més. specifik.
1 roku do 5 let
K 31.12. 2019
Investiéni majetek 0 0 0 0 676 469 676 469
Majetek uréeny k prodeji 0 104 265 0 0 0 104 265
Investice do podniku
0 0 0 0 30438 30 438
pod spoleénym viivem
Poskytnuté pujcky 0 781 0 0 0 781
Pohledavky z obchodnich
13436 0 0 7 644 0 21081
vztaht a ostatni aktiva
Casové rozlideni aktiv 667 0 0 0 0 667
Penize a penézni
2497 0 0 0 0 2497
ekvivalenty
Celkem 16 600 105 046 0 7644 706 907 836 197
Uvéry a ptijéky 0 50368 152904 5304 0 208 576
Obchodni a ostatni
47 418 0 1590 0 0 49 008
zévazky
OdloZeny dafovy zdvazek 0] 0 38911 0 0 38911
Casové rozligeni pasiv 8 0 0 0 0 8
Vlastni kapital a Cista
aktiva pfipadajici 0 0 0 0 539 695 539 695
k investi¢nim akciim
Celkem 47 426 50368 193404 5304 539 695 836 197
Gap -30 826 54678 -193404 2341 167 211 0
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Kumulativni gap -30 826 23852 -169552 -167 211 0 -

Do 3 0d3 Ood1 Bez
tis. K¢ més més. do roku Nad 5 let specifik Celkem
) 1 roku do 5 let P ’

K 31.12. 2018
Investiéni majetek 0 0 0 0 720 847 720 847
Majetek uréeny k prodeji 0 8672 0 0 0] 8672
Poskytnuté pljcky 0 781 0 0 0 781
Pohledavky z obchodnich

10195 0 0 7577 0 17 772
vztah( a ostatni aktiva
Casové rozlifeni aktiv 734 0 0 0 0 736
Penize a penéini

41706 0 0 0 0 41706
ekvivalenty
Celkem 52 635 9453 0 7577 720 847 790 512
Uvéry a piijeky 0 47908 106000 0 0 153 908
Obchodni a ostatni

10717 0 1374 0 0 12 091
zdvazky
Odlozeny dafovy zdvazek 0 0 35228 0 0 35 228
Casové rozlieni pasiv 8 0 0 0 0 8
Vlastni kapital a Cista
aktiva pfipadajici 0] 0 0 0 589 277 589 277
k investi¢nim akciim
Celkem 10725 47908 142602 0 589 277 790512
Gap 41910 -38455 -142 602 7577 131570 0
Kumulativni gap 41910 3455 -139147 -131570 0 -

Vy3e uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Uéetnich hodnot jednotlivych finangnich
a investiCnich nastrojd, nikoliv veskerych penéinich tokd, které z téchto nastroji plynou.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutetnost, ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je
¢asové naroéné. V krajnim piipadé maze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

27.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. 1.2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze uletni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich ndastrojd, které jsou od
1.1.2018 die IFRS 9 klasifikovany jako finanéni néstroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodafeni.

Fond zvefejiiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna finanéni aktiva
a finanéni zavazky v kategorii FVTPL {redlna hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se
svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investi¢ni fond na bazi rediné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé spiatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zdvazk( a ostatnich zavazk Ize vykazanou
ucetni hodnotu povaZovat za redinou hodnotu.

28.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepS$im dokladem rediné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groven 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouiita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modeld, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v rdmci tirovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji
vynosové kfivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trinich cen,
ani s pouZitim ocenovacich modelli vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajd. Za této
situace se s poutitim realistickych pfedpokladl provede odhad individudlnich oceflovacich parametr(, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rémci trovné 3

80




hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni rediné hodnoty pouZivaji

znalecké posudky pouiivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oéekdvané penéini toky, vyvoj trhu apod.)
a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci tirovné 3

Pozice v ramci Grovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocefiovdny redlnou hodnotou v rdmci turovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Gcasti a ostatni investiéni aktiva (investi¢ni majetek), pohledévky a pasiva ocefiované reélnou
hodnotou proti ziskim nebo ztrdtdm jsou oceriovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd.
Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zékladé posouzeni Administratora ocendna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trini hodnotu
investice lépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovend znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni pfileZitost ve fondu jsou majetkové (ilasti ve spoleénostech a ostatni investiéni
aktiva. Majetkové ucasti ve spole¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou.
Redlnd hodnota je stanovovdna minimélné jedenkrat roéné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
tcetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovéni odpovidajiciho trhu shledan diivod k ocenéni
Castéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluh(i na redinou hodnotu je
e znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Gcely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej kvykonu
ocefiovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investiénich spoleénostech a investinich fondech, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu tréni, tak jak
je definovédna mezinarodnimi oceriovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finanéni &astky aje
definovdna v souladu s Evropskym sdruienim odhadci TEGOVA (The European Group of Valuers)
a s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocefiovani
IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz iéastnici jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spoleénostech je pouZita kombinace nasledujicich
elementarnich oceriovacich metod a pfistup:

- Metody vynosové
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- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové
- Metoda lcetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefovacich metod).

(b) Kratkodobé pohledévky a zavazky
Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovany v jejich nominaini hodnoté,
u které je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do drovné 3.

(¢) Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dand aktiva a zdvazky a nepozorovatelné vstupy,
které jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych

Typ aktiva Vyznamné
YP / Metoda ocenéni v ) vstupt na redlnou hodnotu
zdvazku nepozorovatelné vstupy , )
aktiva/zavazku
Metoda triniho porovndni. - cena za m? pozemk(i Odhadovana redlna hodnota
Jedna se o multikriteridlni 5157,- K¢ by byla vys$si v pfipadé, ze:
metodu pfimého porovnani.
Hodnota ocefiované nemovitosti
je stanovena porovnéanim pfimo - stavby uréené
mezi nemovitostmi k odstranénl', technické
srovnavacimi (velmi podobnych) stavby ocenény na 1,- K&
a nemovitosti oceflovanou. Tato
metoda byla pouZita pro
Investicni ocenéni budov/staveb a - cena za m? staveb 270 - P vur
. . - cena za m* bude vy:
majetek pozemka. 2549,- K¢

~ s s r 2
Vynosové ocenéni na zakladé Tréni ndjemné na m? Trzni najemne na m

metody kapitalizace &istého bude vyssi
ro¢niho vynosu (prijmu) dle
., y . {p jmu) 5 Ocekavany rist Ocekavany rast triniho
trzniho ndjemného nam . .. , . . vy
., .. trzniho najemného najemného bude vy33i
a kapitaliza¢ni miry. Pouzita
u 4 objekt(l (stavba &.p. 1116, Vypadky z n&jmu Obdobi vypadku

€.p. 1108, stavba bez ¢.p. na par. z najm0 a dlevy z ndjemného
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€. 1944/24 a 1944/83) budou kratsi
Mira obsazenosti Mira obsazenosti bude vyssi
Ulevy z ndjemného  Diskontni mira bude nizsi

Kapitaiizalni mira (yield

Diskontni mira P I (vield)
bude nizsi

Kapitaliza¢ni mira (yield)

6,50 %

Majetkovy pristup — substanéni - hodnoty majetku, které

metoda (na principu jsou zjistény samostatné
Investice do 'eProdukénich cen)vychézejici  pro jednotlivé jeho Casti
d Z pfecenéni jednotlivych sloZek

Odhadovana realna hodnota
by byla vyssi v pripadé, ze:

podniki po

spoletnym majetku a zavazku. - cena za m? bude vy3§i
viivem - realné hodnoty aktiv
pouzitych pfi srovnani
budou vyssi
Vynosovy pristup. Hodnota - Oéekdvany budouci tok Odhadovana redlna hodnota
pohledavky je determinovana z pohledavky by byla vyssi v pfipadé, Ze:
hodnototvornymi faktory
puifeimi ; Diskontni mira bude
Dlouhodobi charakterizujicimi bonitu - Doba splatnosti e
ohledavky. Tyto
pohledavka P vy

hodnototvorné faktory se

promitaji do vy3e diskontni

sazby a do budoucich - Obvykla tGrokova mira
otekavanych penéznich toku.
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Hierarchie rediné hodnoty

tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroveii 3 Celkem
K31.12. 2019

Financni aktiva a zavazky vrealné

hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 676 469 676 469
Majetek uréeny k prodeji 0 0 104 265 104 265
Investice do podniki pod spoleénym

vlivem 0 0 30438 30438
Poskytnuté pQjcky 0 0 781 781
Pohledaviy z obchodnich vztah

a ostatni aktiva 0 0 21748 21748
Penize a penéZni ekvivalenty 0 2497 0 2497
Finanéni aktiva celkem 0 2497 833 700 836 197
Pujcky a uvéry 0 208 576 0 208 576
Zdavazky z obchodnich vztah(

a ostatni pasiva 0 0 49 015 49 015
Financni zavazky celkem 0 208 576 49 015 257 591
Celkem 0 211072 882 716 1093 788
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tis. K& Uroveri 1 Uroveii 2 Uroved 3 Celkem

K31.12. 2018

Finanéni aktiva a zivazky vredlné
hodnoté vykazané do zisku nebo 2traty

Investicni majetek 0 0 720 847 720 847
Majetek uréeny k prodeji 0 0 8672 8672
Poskytnuté pujcky 0 0 781 781

Pohledavky z obchodnich vztahi

a ostatni aktiva 0 0 18 505 18 505
Penize a penéini ekvivalenty 0 41706 0 41 706
Finanéni aktiva celkem 0 41 706 748 806 790 512
Pujéky a uvéry 0 208 576 0

Zavazky z obchodnich vztaha

a ostatni pasiva 0 0 12 091 12 091
Financ¢ni zavazky celkem 0 208 576 12091 220 667
Celkem 0 250 282 760 897 1011179

29.NASLEDNE UDALOSTI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich
roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyZ v dobé zvefejnéni této
ucetni zavérky se situace neustale méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy
obhospodarovatel neni v soucasné dobé schopny spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady téchto
udalosti na fond. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty &i snizeni hodnoty majetku, pokud nastanou,
zahrne administrator fondu do Gcetnictvi a ucetni zavérky v roce 2020.

Obhospodarovatel fondu zvaZil potencidlni dopady COVID-19 na Fond a dospél k zavéru, Ze nemaji
vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku. Zakladem této Gvahy je skuteénost, Ze investiéni
¢innost je ze své podstaty nezdvisla na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak pfedpokladdd uréitd trini
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fluktuace a v piipadé snizeni ceny aktiv nabyvanych investi¢nim Fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich
pfikupovani s  cilem zhodnoceni drienim v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospolefensky
predpokladan navrat k normalu. Provozni a jiné naklady spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou vigi
hodnoté majetku a uvazovanych vynosech z néj nizké a existenci Fondu nemohou ohrozit. Zavazky Fondu
jsou pravidelné testovany zatéZzovymi testy, které téZ neindikuji zvySené riziko ukonéeni ¢innosti Fondu.
Administrator k datu uletni zavérky rovnéi neobdrzel zddné nestandardni zddosti investord Fondu
o ukonéeni jejich ucasti ve Fondu. Vzhledem k témto skuteénostem byla uletni zdvérka k 31. 12. 2019
zpracovana za predpokladu, Ze ucetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k zadnym dal$im vyznamnym udalostem.

V Praze dne 25. 6. 2020

Mzldja Investment SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
statutarni feditel
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec
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PRILOHA — FINANCNIi VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNI CASTI FONDU

w s v

Finanéni vykazy neinvesticni édasti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2019

Aktiva
tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018
Kratkodoba aktiva 1077 1077
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 1077 1077
Aktiva celkem 1077 1077

Viastni kapital a zavazky
tis. K& 31.12. 2019 31. 12, 2018
Vlastni kapital 1761 1761
Zakladni kapital 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -239 -239
Kritkodobé zavazky -684 -684
Zévazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva -684 -684
Vlastni kapital a zdvazky celkem 1077 1077
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI(

ZA ROK 2019

s, ke Od1.1. Od1.1.

do 31. 12. 2019 do 31. 12. 2018
Spravni naklady 0 0
Cisty provozni vysledek hospodafen( 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodateni 0 (4]
Finan&ni vynosy c 0
Financni vysledek hospodareni 0 [
Zisk/ztrata z pokradujici €&innosti pfed zdanénim 0 0
Zisk z pokradujici ¢innosti po zdanéni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodafeni 0 0
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Financni vykazy investicni ¢asti fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2019

Aktiva
tis, K¢ 31.12. 2019 31.12.2018
Dlouhodoba aktiva 714551 728 424
Investitni majetek 676 469 720 847
Investice do podnikd pod spole¢nym vlivem 30438 0
Ostatni finanéni aktiva 7644 7577
Kratkodoba aktiva 120 569 61011
Majetek uréeny k prodeji 104 265 8672
Kratkodobé poskytnuté pljcky 781 781
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 13 436 10195
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 1420 40 629
Casové rozliseni aktiv 667 734
Aktiva celkem 835120 789 435
Vlastni kapital a zdvazky
tis. K¢ 31.12. 2019 31.12.2018
Dlouhodobé pujcky a tvéry 158 208 106 000
Ostatni dlouhodobé zavazky 1590 1374
OdloZeny dariovy zdvazek 38911 35228
Dlouhodobé zavazky 198 709 142 602
Kratkodobé pujcky a tvéry 50 368 47 908
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 45 481 11401
Casové rozligeni pasiv 2628 8
Kratkodobé zdvazky 98 478 59317
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 537 934 587 516
Vlastni kapital a zavazky celkem 835 120 789 435
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Vykaz o tiplném vysledku hospodafeni za rok 2019

Od 1. 1. 2019 0d 1. 1. 2018

tis. K¢

do 31.12. 2019 do 31. 12. 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 12719 93 049
Vynosy z investic do podnikd pod -462 0
spolecnym vlivem
Spravni naklady -32917 -21982
Cisty provozni vysledek hospodaFeni -20 660 71067
Ostatni provozni vynosy 0 211
Ostatni provozni naklady -2 085 -2 206
Provozni vysledek hospodareni -22 745 69 072
Finanéni vynosy 158 748
Financni naklady -6 513 -4 268
Finanéni vysledek hospodaieni -6 355 -3520
Zisk/ztrata z pokradujici €innosti pfed
zdanénim -29 100 65 552
Da# z pfijmu — splatna 0 -1929
Dan z ptijmu — odlozena -3 683 -4 129
Zisk z pokracujici &innosti po zdané&ni -32783 59494
Celkovy uplny vysledek hospodareni -32783 59 494

V Praze dne 25. 6. 2020

AMISTA investi¢ni spolenost, a.s.
statutarni Feditel
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec
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Nézev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zépis proveden pod Cislem:

1¢o:
DIC:
Statutarni organ:

Predmét ¢innosti:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spole€nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni ¢islo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108, Praha 9 — Kbely, 197 00
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 21746

052 59 797

CZ05259797

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje Petr
Janousek, Ing. Ondrej Horék nebo Mgr. Pavel Bares

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor{l ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zdk. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech
a investicnich fondech

1. ledna 2019 az 31. prosinec 2019
akcionati spoleCnosti

Udaje o auditorské spoleénosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovské 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 14203

481 17 013

CZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

vz

akcionarim investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni z&vérky investicniho fondu Maloja Investment SICAV a.s. (ddle ,Gcetni
jednotka") sestavené na zékladé mezindrodnich standard@ Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii (dale i ,IFRS"), kterd se sklada z vykazu o financ¢ni situaci k 31. 12. 2019, vykazu o Gplném vysledku, vykazu
zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2019 a komentare k Géetni zavérce,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naSeho ndzoru ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu
Maloja Investment SICAV a.s. k 31. 12. 2019, financni vykonnosti a penéznich tok{l za obdobi od 1. 1. 2019 do
31. 12. 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&. 537/2014 a standardy Komory auditorfi Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro
audit (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Uéetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivdme se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podie naseho odborného Usudku pfi auditu Géetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t&mto zéleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Zplisob Feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota dlouhodobého majetku Gcetni jednotky
predstavuje k datu Gcetni zavérky vice jak 93 %
celkové bilancni sumy.

Podle pozadavk{l platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvéaleného
Ceskou nérodni bankou, preceriuje Ucetni jednotka
svllj dlouhodoby majetek k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni dlouhodobého majetku na
r