Vyrocni zprava
za obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
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Pro tcely vyro¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolegnost, a.s.,, 1CO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

AMISTA IS

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. ICO: 055 04 643, se sidlem Aneiskd 986/10,
Fond Staré Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21953

Ucetni obdobi obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro ucely vyro&ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepieni
dodrzovéni darfiovych pfedpisti v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlddend pod & 72/2014
Sb.m.s.

v

zakon ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkond (zdkon o

gakanioutitoreeh auditorech), ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o danich z prijma zakon € 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisti

Zakon o ucetnictvi zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi

zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich fondech, ve

gLk znéni pozdéjsich predpistl

zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich

ZMSSD N " - S e o ciw
2 souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druistvech (zdkon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

20K

zédkon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpis




s

Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pii vynaloZeni veSkeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podavé vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu.

V Praze dne 2. 5. 2019

BHS REAL EST. T FUND SICAV, a.s.

AMISTA investicni spol@dnost, a.s., statutarni feditel
Ing. Ondrej Horak, |povéreny zmocnénec




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
¢innosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. ICO: 055 04 643, se sidlem Aneiskd 986/10,

Fond Staré Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku
vedenem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21953
Ucetni obdobi obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1, CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI

Fond byl zaloZen 24. 10. 2016 dle ¢eskych pravnich pfedpist jako fond kvalifikovanych investord. Minimalni investice
ze strany investor( je ekvivalent 125.000 EUR, resp. vidy minimalné podle ustanoveni § 272 odst. 1 pism i) Zdkona
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. Fond zahdjil dpis investi¢nich akcii v prosinci 2016. Fond mél od
samého pocéatku fungovani moznost vyuzit k dpisu 8 typl investi¢nich akcii, kdyz se jednalo o tiidy Pl CZK, Pl EUR a FI
CZK a Fl EUR, co? jsou investi¢ni akcie, u kterych je poplatek za spréavu 2 % a poplatek za UspéSnost 20 % resp. 1 % za
rocni spravu a 10 % za GspésSnost. Od listopadu 2018 byly pfidany dalsi dvé tfidy investi¢nich akcii A a B, se kterymi je
spojen poplatek za spravu na drovni 1,5 % a poplatek za Uspé$nost 15 %. Fond v cervenci pfesel pod obhospodafovani
a administraci ke spoleénosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. Na konci roku 2018 presahly vklady investor(
700.000.000 K&, kdyZ zainvestovalo témér 300 individualnich investor(.

Realizace prvniho investiéni zaméru zadala v fijnu 2017, kdy byl podepsan prvnf Letter of Intent ke kancelarské budové
Oregon House. Prvni transakce byla Gspé&sné podepsadna a uzaviena dne 19. 1. 2018. Fond se tak stal prostfednictvim
akviziéni spolecnosti majitelem Oregon House. Oregon House je kanceldiskd budova v Praze s pronajimatelnou
plochou vice 14 500 m? a vice nez 330 parkovacimi misty. Oregon House je budova ve standardu A, kterd byla
navriena Capmanem Taylorem a postavena spoleénosti Portland Trust. Nemaovitost je pronajata bonitnim najemnikim
z fad Ceskych i zahraniénich spolecnosti. Jedna se o nemovitost v hodnoté pfiblizné 27.000.000 EUR, kdyz pfiblizné
65 % hodnoty bylo financovéno z bankovnich zdroju a zbyvajicich 35% bylo financovano z prostfedkl fond(.

Po prvni Uspésné akvizici pokracoval fond v oslovovani stavajicich i novych investord. V pribéhu roku fond ziskal
dalsich cca 430.000.000 CZK. V zafi 2018 byl podepsan Letter of Intent na kanceldfsky komplex The Orchard Park. V
pribéhu nasledujicich dvou mésicl byly provedeny technickd, finanéni, pravni a komercni Due Diligence. V prosinci
doslo k podepsani SPA a fond se prostfednictvim akviziéni SPV stal k 31. 12. 2018 majitelem celého kancelaiského
komplexu. V pfipadé Orchard bylo zajisténo bankovni financovdni v Unoru 2019 na Urovni lehce pfevysujici 63 %
hodnoty nemovitosti. V pfipadé The Orchard se jednd o 34.000 m? pronajimatelné plochy a vice neZ 600 parkovacich
mist. Vyhodou Orchardu je pro najemniky perfektni lokace v ramci Ostravy, vynikajici zdzemi celého komplexu, které
mimo jiného zahrnuje 2 kantyny, materskou skolku a fitness. Pro fond je The Orchard zajimavou investici zejména diky
jedinecnosti projektu v dané lokalité, kvalité samotné nemovitosti a dobrému mixu tuzemskych i zahraniénich
najemniku. K prosinci 2018 byla priimérna doba dob&hu najemnich smiuv 4,28 roku, coz pro fond pfedstavuje dobrou
stabilitu cash flow.




2. HOSPODARENI FONDU

Vérny a vyerpavajici obraz o hospodaieni Fondu poskytuje fadna Gcetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a pFiloha
k Ucetni zavérce, vEetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF (éetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni ¢innosti (dale jen ,investi¢ni €dst Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen ,neinvestiéni &st Fondu®).
Hospodafeni neinvesticni ¢asti Fondu spocivé pouze v drieni zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu, ke kterému
Fond vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha Zadna ¢innost. K investiéni éasti Fondu Fond
vydava investicni akcie.

Hospodafeni investiéni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vygi 4 118 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z urok( z pljéek.

Hospodafeni neinvesti¢ni &sti Fondu skoncilo v Ugetnim obdobi vykédzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi O tis. K¢
pred zdanénim.

3. STAV MAJETKU INVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 741 185tis. KE. Ta jsou tvofena pfedevsim poskytnutymi
Uvéry v hodnoté 664 123 tis. K&, majetkovymi ucastmi v obchodnich spole¢nostech ve vysi 64 832 tis. K¢ a vklady na
bankovnich Gétech ve vysi 11 367 tis. KC.
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 741 185 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi
549 394 tis. K¢ a dale ostatnimi pasivy ve vy3i 191 791 tis. K¢.
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4, STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 100 tis. K¢. Ta jsou tvofena vklady na bankovnich Gétech ve
vysi 100 tis. KE.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy3i 100 tis. K& jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vy3i 100 tis.
KE (pficemz zékladni kapitdl dosahl vyse 100 tis. K&).

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Rok 2018 byl pro nemovitostni trh opét zajimavy. Na trh kanceldiskych budov byly dodény nové projekty jako
napfiklad Palmovka Open Park, Rustonka, Timaran, City Element a byly dokonéeny i nékteré rekonstrukce. Celkové se
jednalo o vice nez 130.000 m? kancelafi a pocita se, ze v priibéhu roku 2019 pfibude dalsich vice nez 200.000 m?, |
navzdory tomu, Ze byly dokonéeny nékteré projekty a nékteré byly rekonstruovany, tak ke konci roku 2018 atakovala
neobsazenost kancelafskych prostor 5%, coz je obecné velmi nizké ¢&islo. Stran najm( tak na trhu dochdzelo
v nékterych pfipadech i k mirnému navy$eni nebo sniZeni ndjemnich pobidek.

V roce 2018 byly na ¢eském trhu zobchodovany nemovitosti na pfiblizné 2,5 mld. EUR, co? je pokles oproti lofiskému
roku, ale tento pokles byl dan predeviim vysokou srovnavaci zakladnou z lorfiského roku, kde se projevily nékteré vétsi
transakce a dale pak nedostatkem nabidky. V dlouhodobé perspektivé se jedna o nadprimérny objem. Pozornost si
zaslouZi zejména skutecnosti, Ze vice nez 55% objemu transakci bylo akvirovano domdcimi investory. Obecné se
ocekava, e vétsina investorl je spide dlouhodobého charakteru, coz mize davat domdacimu trhu dobrou stabilitu.

V roce 2019 predpokladd vedeni fondu daldi oslovovani stavajicich i potencidlnich investorli s oéekdvanim, Ze jiz v
pribéhu roku prekro¢i hodnota majetku fondu 1 miliardu korun. Co do poétu klientl ofekdvdme vice nez 350
individudlnich investort do konce roku. S ohledem na vySe uvedené budeme povaZovat investorskou zakladnu za
dobfe diverzifikovanou. Dobfe si uvédomujeme, Ze spokojenost investorl neni dana jen samotnym hospodaiskym
vysledkem fondu, ale i tim, jak je s investory komunikovdno. Proto investofi najdou aktudini informace k fondu
nejenom na strankdch www.amista.cz, ale i na strankéach ref.bhs.cz a www.investice.cz.




"J V pribé&hu roku 2019 budeme nadale peclivé monitorovat investicni pfileZitosti na poli komerénich nemovitosti.
V pfipadé, Ze najdeme adekvatni investicni pfileZitost, tak budeme rozdifovat investice fondu v oblasti kanceldfskych
budov a navysime tak pronajimatelnou plochu z 50.000 m? a téméF 1000 parkovacich mist.

V Praze dne 2. 5. 2019

/ (J'
BHSé:?AﬁST iz FUND SICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s., statutarni feditel

¥ ! v v - ¥
Ing. Ondrej Horgk, povéfeny zmocnénec




Profil Fondu

1. ZAKLADNI UDAIJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

Identifikaéni udaje:

i¢o: 055 04 643

DIC: CZ05504643
Sidlo:

Ulice: Aneiskd 986/10
Obec: Praha 1

psc: 110 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 4. 10. 2016 a vznikl zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21953 dne 24. 10. 2016. Fond byl zapsédn do seznamu
vedeného CNB dne 11. 10. 2016.

Fond je investitnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutdrni orgdn. Timto organem je prévnickd
osoba, spole¢nost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodafovat a administrovat Fond od 1. 7. 2018. Do té doby byla
AMISTA IS povéfena obhospodafovanim majetku Fondu dle zdkona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 100 000,- K¢; splaceno 100 %

Akcie:
Akcie k neinvesticni ¢dsti Fondu: 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

v W

Akcie k investiéni ¢dsti Fondu: 485 587 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tFidy Pl CZK)
11 787 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy Pl EUR)
30 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy FI CZK)
1 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé
(investicni akcie tfidy PPl CZK)
1 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé
(investicni akcie tfidy PP1 EUR)
1 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé
(investicni akcie tFidy PFI CZK)

Cisty obchodni majetek neinvestitni &asti Fondu: 100 tis. K¢&
Cisty obchodni majetek investiéni £asti Fondu: 549 394 tis. K¢




Orgény Fondu

STATUTARNI REDITEL
Statutarni feditel AMISTA investicni spole¢nost, a.s. (od 1.7.2018)

ICO 274 37 558
Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondfej Horak, povéfeny zmocnénec (od 1. 7.2018)
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 1. 7.2018)

Statutarni feditel je statutdrnim organem Fondu, kterému pfisludi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutdrni feditel se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfond(, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu,

Statutdrni feditel urCuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Statutdrni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
investi¢ni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec statutarniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své

funkce.

SPRAVNI RADA

Pfedseda spravni rady: Ing. MARKETA BURESOVA (od 19. 10. 2018)
narozen: 31. ¢ervence 1986
vzdéldni: vysokoskolské

Clen spravni rady: ZDENEK LEPKA (od 24. 10. 2016)
narozen: 6. bfezna 1973
vzdélani: vy$si odborné

Clen spravni rady: JIRI MARAS (od 19. 10. 2018)

narozen: 21. ¢ervence 1968
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon &innosti Fondu, jakoZ i provadi daldi Cinnosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti
statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze Ctyf ¢lend, volenych valnou hromadou.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DO3LO BEHEM
UCETNIHO oBDOBI

V Ucetnim obdobi dolo k nasledujicim zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku:

Ke dni 20. 4. 2018 byl v obchodnim rejstfiku zménén (daj o nazvu spolecnosti z BHS GERMAN REAL ESTATE FUND
SICAV, a.s. na BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s..




Ke dni 1. 7. 2018 byl v obchodnim rejstfiku zménén (daj o statutdrnim fediteli z AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.,
IC: 275 90 241 se sidlem Rohanské nabfeii 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 na AMISTA investicni spole¢nost, a.s.,
IC: 274 37 558 se sidlem Praha 8, Pobfeini 620/3, PSC 186 00.

3. UDAJE O INVESTIENT SPOLEENOSTI, KTERA vV UCETNIM OBDOBIi OBHOSPODAROVALA FOND

V Uéetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykondvad svou Einnost investiéni spoleénosti na zékladé rozhodnuti CNB &j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterad je opréavnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond{ nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondi
kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho
podnikani) a zahraniénich investicnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondid rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a déle je oprévnéna
k provadéni administrace investi¢nich fondi nebo zahraniénich investi¢nich fond(l dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investiénich fondd srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi
socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Uéetnictvi, ocefiovani majetku
a dluhd, vypodlet aktudlni &isté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajidténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalSich €innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu obchodnich podili apod.).

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstndn ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pfed
pFichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spolecnosti Aperta Group a.s. na pozici pravnik, kde ziskal zku3enosti
pfi fizeni developerskych projektl a pravnim zastoupeni spolecnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc
na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich pfedpisi.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Krélové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem
do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privdtniho bankéfe ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spravé top
affluent klientelu se zaméfenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim
shiral praktické zkuenosti mimo jiné v Ceské spofiteln&, a.s., na pozici investicni specialista pro affluent klientelu,
a u obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.




4, UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350

5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V Uetnim obdobi pro Fond nevykonévaly &innost hlavniho podptirce 4dné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby, Fond nemél hlavniho podpdrce.

6. BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TETO
OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Uéetnim obdobi #4dnou osobu dschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvadi v pfedepsaném clenéni pfehled o mzdéch, dplatach a obdobnych
piijmech svych pracovnikil a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto uplatdch je zahrnuta
v Uplaté investiéni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovéani Fondu.

Fond nevyplatil v Uéetnim obdobi obhospodafovateli #4dné odmény za zhodnoceni kapitélu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investiéni ¢asti Fondu ke Dni ocenénf je tvofen zejména pohleddvkami za nebankovnimi subjekty ve wysi
664 123 tis. K¢ (poskytnuty uvér spolecnosti BHS Oregon House s.r.o. a spole¢nosti BHS RE . s.r.0.). Dal$i vyznamnou
polozkou jsou majetkové Ucasti v obchodnich spoleénostech ve vysi 64 832 tis. K¢ (spole¢nost BHS Oregon House,
s.r.0. a spole¢nost BHS RE . s.r.0.), penézni prostfedky na béinych Gctech v éeskych korundch ve vydi 11 338 tis. K&

a penéini prostfedky na béznych uctech v eurech ve vysi 29 tis. KC.

Majetek neinvestiéni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéinimi prostiedky na béiném Gétu ve vysi 100 tis. KE.
10.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi 2adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikéni nefedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v U&etnim obdobi
nevyvijel zadné aktivity v této oblasti.
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V Utetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 2adny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema zddnou pobocku & jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2018
Fondovy kapital neinvesti¢nf ¢asti Fondu (K¢): 100 000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcif

v obéhu ke konci Ugetniho obdobi: 100 000
Potet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi (ks): 0
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 549394 996
Pocet emitovanych investicnich akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdob (ks): 527 377
Potet vydanych investi¢nich akcii v Ugetnim obdobi (ks): 264 754

Potet odkoupenych investi¢nich akeii v Uéetnim obdobi: 8300

Fondovy kapital investicni &asti Fondu na 1 akeif tf. Pl CZK : 1034,1654
Fondovy kapitél investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcif tf. P EUR: 40,5835
Fondovy kapital investi¢ni €asti Fondu na 1 akcii tf. FI CZK: 1040,0205
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PPl CZK: 3 809 365,3326
Fondovy kapitdl investicni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PPI EUR: 37,9154
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PFI CZK: 1014,2086

Potet emitovanych investi¢nich akcii tf. PI CZK v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi (ks): 485 587

Potet vydanych investiénich akcii tf. PI CZK v Uetnim obdobi (ks): 263 744
Pocet odkoupenych investi¢nich akii tf. PI CZK v U¢etnim obdobi (ks): 2300
Potet emitovanych investi¢nich akcif tF. P| EUR v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi (ks): 11 787
Poet vydanych investi¢nich akgii tf. PI EUR v U&etnim obdobi (ks): 1007
Potet odkoupenych investiénich akcii t¥. PI EUR v Uéetnim obdobif (ks): 6000
Potet emitovanych investi¢nich akcii tf. FI CZK v ob&hu ke konci Utetniho obdobi (ks): 30 000
Potet vydanych investiénich akif tf. FI CZK v Uéetnim obdobif (ks): 0
Potet odkoupenych investiénich akcii t¥. FI CZK v U¢etnim obdobi (ks): 0
Potet emitovanych investiénich akcif tf. PPI CZK v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 1
Pocet vydanych investi¢nich akcii tf. PPl CZK v Ugetnim obdobi (ks): 1
Potet odkoupenych investiénich akcif tf. PPI CZK v Uéetnim obdobi (ks): 0
Pocet emitovanych investi¢nich akcii tF. PPl EUR v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi (ks): 1
Pocet vydanych investi¢nich akcii tf. PPI EUR v Uéetnim obdobi (ks): i
Potet odkoupenych investiénich akcii tf. PPI EUR v Ugetnim obdobi (ks): 0
Potet emitovanych investiénich akcif tf. PFI CZK v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 1
Poéet vydanych investi¢nich akcii tf. PFI CZK v Ugetnim obdobi (ks): 1
Potet odkoupenych investiénich akcii tf. PFI CZK v Ugetnim obdobi (ks): 0
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Vyvoj fondového kapitalu na akci FI CZK
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Vyvoj fondového kapitalu na akci PPl CZK
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Emise ostatnich investitnich akcii jesté nebyly realizovany.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priibéhu Utetniho obdobi dodlo k nésledujicim podstatnym zmé&nam statutu Fondu:

Ke dni 1. 7. 2018 byl statut zménén tak, Ze do né&j byla promitnuta skutec¢nost, ze od 1. 7. 2018 se stala
obhospodafovatelem a administratorem Fondu AMISTA IS. Do statutu byla doplnéna informace o povéfeni jiného
vykonem jednotlivé cinnosti, kterou zahrnuje obhospodafovani Fondu a byly revidovany informace o Uplatéch
s ohledem na vy$e uvedené.

Ke dni 30. 11. 2018 dodlo ke zméné statutu spotivajici v celkové aktualizaci a nastaveni Fondu na standardy
obhospodatovani a administrace AMISTA IS. Do statutu byla promitnuta zména sidla Fondu, byla upravena investiéni
strategie, byly upraveny ndklady na uplaty v souladu s aktualni smluvni dokumentaci. Do statutu byly doplnény nové
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tfidy investi¢nich akcii A, B a Z a doslo k Upravé vypoctu, jakym dochazi k vypoctu fondového kapitdlu investiéni ¢asti
Fondu pfipadajiciho na jednotlivé tfidy investi¢nich akcii.

15. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zprévy nastaly nésledujici skutecnosti vyznamné pro
naplnéni Gcelu vyroéni zpravy:

Dne 14.1.2019 uzaviel fond smlouvu o Gvéru se spoleénosti BHS RE 1. s.r.o. ICO: 06718531, Gvérovy ramec je do vyse
150 000 tis. KE. Do konce tnora 2019 bylo erpano 20 400 tis. KE.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil 24dné vlastni akcie ani podily.

17. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této vyrofni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy obsahuje tato vyroéni zprava téi ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezavislého
auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfehled o zméndéch vlastniho
kapitdlu obsahuji udaje uspofadané podle zvlaitniho pravniho predpisu upravujiciho Gletnictvi. Kaida z poloiek
obsahuje informace o vy3i této polozky za bezprostfedné predchdazejici uéetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vyplnény, tidaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé (dajd, které jsou popsany v pfiloze Gcetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skuteénosti.
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Zprava o vztazich

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. ICO: 055 04 643, se sidlem Ane¥ska 986/10,
Fond Staré Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21953

Ucetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

s uvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (déle jen ,Propojené osoby”) za Utetni obdobi vypracoval statutdrni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
Sidlo:

Ulice: Anezskd 986/10

Obec: Praha 1 — Staré Mésto

psc: 11000

I¢o 055 04 643

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 21953

Ovlddajici osoba

Nazev:

Obchodni firma: PROXY - FINANCE a.s.
Sidlo:

Ulice: AneZskd 986/10
Obec: Praha 1 - Staré Mésto
PscC: 11000

I€o 186 23 174

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1155

(dale také jen ,ovladajici osoba”)

Fond v U&etnim obdobi vlastnily spoleénost BH Securities a.s., jejiz podil na Fondu &inil 90 % zapisovaného zakladniho
kapitalu a hlasovacich prdv, a spolecnost Atlas 2016 Limited, reg. ¢.: 1895231, se sidlem Ritter House, 5th Floor,
P.0. Box 3200, Road Town,Tortola, VG 1110, British Virgin Islands, jejiz podil na Fondu ¢inil 10 % zapisovaného
zakladniho kapitalu a hlasovacich prav. Spole¢nost BH Securities a.s. je vlastnéna spole¢nosti PROXY - FINANCE a.s.,
ICO: 186 23 174, se sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii
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BH Securities a.s., tj. jeji podil ¢inil 100 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav. Ve spolecnosti
PROXY - FINANCE a.s. Zadny z jejich akcionafll nesplfioval definici ovladajici osoby, protoZe nevlastnil podil vy3si nez
20 %.

Dalsi osoby ovldadané stejnou ovladajici osobou

Nézev spoleénosti I¢o Sidlo Podil

BHS Fund ., investiéni fond s
proménnym zdkladnim 037 50 604 Aneiska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 100 % (nepfimo)
kapitdlem, a.s.

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s. 03760073 Generédla Piky 430/26, Praha 6, 160 00 50 % (nepfimo)
Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 .
BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s. 055 04 660 100 % (nepfimo)
P— {letitt ™ .
THT Ostrava CZ, a.s. 258 54 542 Mosnov, Mezinarodni letisté Ostrava ¢.p. 402, 100 % (pFimo)
74251
Nadace pro rozvoj vzdélani 26501198 AneZska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 100 % (pfimo)
Ustav finanénich sluzeb, a.s. 499 67 011 Kollarova 2605/9, 796 01 Prostéjov 100 % (pfimo)
JET TRADING, a.s. 63998 840 Kollarova 2605/9, 796 01 Prostéjov 100 % (pfimo)
FINTOP, a.s. 63998 106 Aneiska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 100 % (pfimo)
White stream a.s. 02297531 Aneiska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 100 % (pfimo)

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladana osoba spravuje svj vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob ovladanych stejnou ovlddajici
osobou.

Fond spravuje svij vlastni majetek bez vlivu svych akcionafu €i jinych osob, a to prostiednictvim nezdvislé a odborné
zpUsobilé investiéni spole¢nosti.

4. zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zpulsoby a prostfedky ovlddani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovlddané
osobé, ¢imz pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH Vv UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Ugetnim obdobi nebylo u&inéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu akcionafe Fondu ¢i jiné osoby, které by se
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjiténého podle posledni Géetni zavérky.
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6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Smlouvy mezi ovliddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Ugetnim obdobi

e Smlouva o odborné pomoci pfi obhospodafovéni investiéniho fondu ze dne 2. 11. 2018 uzavienda mezi
Fondem, BH Securities a.s. a AMISTA IS
e Smlouva o nabizeni investic ze dne 2. 11. 2018 uzaviena mezi Fondem, BH Securities a.s. AMISTA IS

Smlouvy uzaviené v predeslych Ugetnich obdobich

V pfedeslych ucetnich obdobich nebyly Fondem uzavieny Zadné smlouvy &i ucinéna pravni jednani, které by mohly
vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednani mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici,

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Uetnim obdobi

e Smlouva o nabizeni investic ze dne 2. 11. 2018 uzaviend mezi BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s. jako fondem,
BH Securities a.s. jako obchodnikem s CP a AMISTA IS jako obhospodatovatelem fondu

e Smlouva o odborné pomoci pfi obhospodafovéni investiéniho fondu ze dne 2. 11. 2018 uzaviend mezi
ENGINE CLASSIC CARS, a.s. jako fondem, BH Securities a.s. jako odbornym poradcem a AMISTA IS jako
obhospodarovatelem fondu

e Smlouva o nabizeni investic ze dne 2. 11. 2018 uzaviena mezi ENGINE CLASSIC CARS, a.s. jako fondem, BH
Securities a.s. jako ob¢chodnikem s CP a AMISTA IS jako obhospodafovatelem fondu

Smlouvy uzaviené v pfedeslych Gcetnich obdobich

V predeslych tcetnich obdobich nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo
mozné povaZzovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovladané a osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi Propojenymi osobami je ziejmé, Ze v dlsledku smluv, jinych pravnich jednani ¢
ostatnich opatfeni uzavienych, uéinénych & pfijatych ovlddanou osobou v Uetnim obdobi v zajmu nebo na popud
jednotlivych Propojenych osob nevznikla Zadné z nich zadna Gjma. Z tohoto ddvodu nedochdzi ani k posouzeni jejiho
vyrovnani.
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8. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy3e uvedenych vztah( mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zddnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu &i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9.  PROHLASENI

Statutarni orgdn Fondu prohladuje, Ze (idaje uvedené v této zpraveé jsou uplné, prikazné a spravné.

Fond timto jako ovladana osoba prohladuje, Ze pro zjisténi potfebnych informaci pro vypracovéni zpravy o vztazich
utinil vie nezbytné, a to s péci fadného hospodafe. S ohledem na skutecnost, Ze ovlddana osoba je osoba odlisna od

osoby ovladajici, nenf mozné vzhledem k absenci relevantnich pravnich nastrojl zarucit, Ze pfi vypracovani této zpravy
o vztazich disponoval Fond, resp. jeho statutarni organ Gplnymi a spravnymi informacemi pro jeji vypracovani.

V Praze dne 11. 3. 2019

BHS REAL ESTATt FUND SICAV, a.s.
\
AMISTA investicn{ spolJE ost, a.s., statutdrni feditel
Ing. Ondfej Hbcai’ , povéieny zmocnénec
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ROZVAHA k 31. 12. 2018

Utetni jednotka:

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Aneiska 986/10, Staré Mésto, 110 00

Praha 1

1€0: 05504643

Pfedmét

podnikani:

¢innost

fondu kvalifikovanych investort
Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 2. 5. 2019

investi¢niho

tis. K& P 312 31.12. 31.12. 31. 12, 31.12. 31.12.
5Bt : 2018 2018 2018 2017 2017 2017
AKTIVA Investiéni Nemvef t! Celkem Inv?stlc Nemies‘ Celkem
cni ni ticni
g Pokdbdy o bataml a dodtedni 11367 100 11467 269959 100 270059
zaloZnami
v
to  a)splatné na pozadini 11367 100 11467 262959 100 270 059
m:

4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 8 648 623 0 648 623 0 0 0
vtom: b)ostatni pohleddvky 648 623 0 648 623 0 0 0
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 9 64 832 0 64 832 0 0 0
z toho: v bankach 64 832 0 64 832 0 0 0
11 Ostatni aktiva 10 16 363 0 16 363 597 0 597
Aktiva celkem 741 185 100 741 285 270 556 100 270 656

tis. K& Pozn 31.12. 31.12. 31.12. 31.32! 31.12. 31.12.

5h0 L 2018 2018 2018 2017 2017 2017
PASIVA Investiénii Ne:r_we Celkem Investnr' Ne".“.v 5 Celkem
sticni ni sticni
4 Ostatni pasiva 11 191791 0 191791 6177 0 6177
Cizi kapital 191791 0 191 791 6177 0 6177
8 Zakladni kapital 12 0 100 100 0 100 100
z toho: b) splaceny zakladni kapital 0 100 100 0 100 100
12 Kapitédlové fondy 12 524 683 0 524 683 269712 0 269722
13 Ocefiovaci rozdily 13 26 851 0 26851 915 0 915
14 Net_’ozd. zisk nebo neuhrazena ztrata 15 6258 0 6258 0 0 0
z pfedch. let

15 Zisk nebo ztrdta za téetni obdobi 15 4118 0 4118 -6 258 0 -6 258
16 Vlastni kapital 549 394 100 549 494 264 379 100 264 479
Pasiva celkem 741 185 100 741 285 270 556 100 270 656
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Ucetni jednotka:

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00
Praha 1l

IC0: 05504643

Pfredmét podnikdni: ¢&innost investi¢niho
fondu kvalifikovanych investor(

Okamiik sestaveni ucetni zdavérky 2. 5. 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

v tis. K¢ Poznamka 31.12. 2018 31.12.2017
Podrozvahova aktiva 994 285 270 656
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 253 000 0
& Hodnoty predané k obhospodatovani 14 741 285 270 656
Podrozvahova pasiva 257 250 270 656
13 Zavazky z pevnych terminovych operaci 257 250 0

VYKAZ ZISKU A ZTRATY za rok 2018

tis. K¢ Poznamka 2018 2018 2018 2017
Investicni  Neinvesticni Celkem Celkem
1 Vynosy z trokl a podobné vynosy 16 17 290 0 17 290 114
z toho: a) uroky
z dluhovych 0 0 0 0
cennych papird
5 Naklady na poplatky a provize 17 143 0 143 18
6 Zisk n'ebo ztrata zfinanénich 18 2850 0 2850 990
operaci
d) ostatni -2 850 0 -2 850
Ostatni pravozni naklady 19 -50 0 -50
Spravni ndklady 20 -10 415 0 -10 415 5 445
vtom: b)ostatni spravni ndklady -10 415 0 -10 415 5445
19 le'fvn?.bo ztr_atzi za ucetv. c?bdobl 4118 0 4118 6258
2 béz. cinnosti pfed zdanénim
23 Danz pfijmu 21 0 0 0 0
24 Zisk neb? ;’ztrata za ucetni obdobi 4118 0 4118 6258
po zdanéni
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PFehled o zmé&ndch vlastniho kapitalu

vtis. K& Zakladni  Emisni  Kapitdlové Oceriovaci Neuhrazena Zisk Caikim
’ kapital azio fondy rozdily ztrata (ztrata)
Zustatek k 24.10.2016 100 0 0 0 0 0 100
Ocenovaci rozdily
nezahrnuté do HV Y g ¢ 5 ¢ g 5
Cisty z'zsk/ztrata za Ucéetni 0 0 0 & 0 6258 958
obdobi
Emise akcif 0 0 269722 0] 0 0 269722
Zastatek k 31.12.2017 100 0 269722 915 0 -6 258 264 479
Zastatek k  1.1.2018 100 0 269722 915 0 -6 258 264 479
Ocenovaci rozdily
nezahmuté do HV 0 0 0 25936 0 0 25936
Cisty zilsk/ztrata za ucetni 0 0 0 0 0 4118 —
obdobi
Pfevody do fondu 0 0 0 0 -6 258 6 258 0
Emise akcii 0 0] 254 961 0 0 0 254 961
Zastatek k  31.12.2018 100 0 524 683 26 851 -6 258 4118 549 494
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' Priloha ucetni zaverky k 31. 12. 2018

Pro utely Géetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolegnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobieini 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

AMISTA IS

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. 10: 055 04 643, se sidlem Aneiskd 986/10,
Fond Staré Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21953

Ucetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepeni
dodriovani dafiovych predpisti v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA pFedpisy Spojenych stétl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasend pod & 72/2014
Sb.m.s.

zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkon (zdkon o

ZaKONIUTItOrCET auditorech), ve znéni pozdéjsich predpis

Zakon o danich z prijmu zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi zékon €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

zékon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZISIF

zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a 0 zméné daldich

souvisejicich zakon, ve znéni pozd@jsich predpist

zdkon ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zdkon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich piedpist

zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 4. 10. 2016 vznikl zdpisem do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze od sp. zn. B 21953 dne 24. 10. 2016. Fond byl zapsan do seznamu
vedeného CNB dne 11. 10. 2016.

Identifikacni udaje:

I€o: 055 04 643
DIC: CZ05504643
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21953

PFedmét podnikani Fondu
Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.
Sidlo Fondu

Aneiska 986/10

Staré Mésto

11000 Praha 1

Ceska republika

Organy Fondu

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s. (od 1.7.2018)
1I€0 274 37 558
Sidlo: PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondfej Hordk, povéfeny zmocnénec {od 1. 7. 2018)

Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. 7.2018)

Statutarni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutarni feditel se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni Feditel mj. také svoldvd valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

Statutdrni feditel urcuje zékladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarnf Feditel disponuje opravnénim k vykonu své €innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
investiéni spoleénosti. Povéfeny zmocnénec statutdrniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své
funkce.

SPRAVNI RADA

Piedseda spravni rady: Ing. MARKETA BURESOVA (od 19. 10. 2018)
narozen: 31. ervence 1986
vzdélani: vysokoskolské
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Clen sprévni rady: ZDENEK LEPKA (od 24. 10. 2016)
narozen: 6. bfezna 1973
vzdélani: vy$si odborné

Clen sprévni rady: JIRI MARAS (od 19. 10. 2018)
narozen: 21. ¢ervence 1968
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohliZzi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi daldi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plisobnosti sprdvni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pusobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti
statutdrniho feditele ¢i jiného orgdnu Fondu.

Spréavni rada se skldda ze ¢tyf &lend, volenych valnou hromadou.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Uéetnim obdobi do3lo k nasledujicim zménam ve skutegnostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:

Ke dni 20. 4. 2018 byl v obchodnim rejstfiku zménén (daj o nazvu spoletnosti z BHS GERMAN REAL ESTATE FUND
SICAV, a.s. na BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s

Ke dni 1. 7. 2018 byl v obchodnim rejstiiku zménén (daj o statutdrnim Fediteli z AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC:
275 90 241 se sidlem Rohanské nabfeii 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 na AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 274
37 558 se sidlem Praha 8, Pobfeini 620/3, PSC 18600.

3. UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

V Uetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykondva svou &innost investiéni spoleénosti na zékladé rozhodnuti CNB &j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaiuje za investini spoleCnost, kterd je opravnéna pfesahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovéni investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to fondl
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidiniho
podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondi rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidiniho podnikéni), a déle je opravnéna k
provadéni administrace investicnich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondl kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikéni) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
sociadlniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni tGéetnictvi, ocefiovani majetku
a dluhi, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalSich €innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podild aped.).

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
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vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolic manaZera od 10. 4. 2017. Pfed
prichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spole¢nosti Aperta Group a.s. na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti
pii fizeni developerskych projektd a pravnim zastoupeni spolecnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc
na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitinich pfedpis(.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Krdlové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem
do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spravé top
affluent klientelu se zaméfenim primdrné na investicni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovéni. Pfedtim
shiral praktické zkuenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu,
a u obchodnika s cennymi papiry, spole¢nosti BH Securities, a.s.

4, UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350

Ucetni zavérka byla pfipravena na zkladé Gcetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o Géetnictvi a dal$imi obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovdna na principech nepfetrzitého trvani
dcetni jednotky, ¢asového rozlieni nakladd a vynosl a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich ndstroji
ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Géetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni platném do
31. prosince 2017, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah Udaji ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovény pouze kvalifikovanymi investory.
Tato Géetni zvérka je nekonsolidovand, za Ugetni obdobi.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni ¢innosti (dale jen ,investiéni €ast Fondu”) od svého ostatniho jméni (dale jen ,neinvestiéni ¢ast Fondu”).
Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spocivd pouze v drieni zapisovaného zadkladniho kapitdlu Fondu, ke kterému

Fond vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha Zadna cinnost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond
vydava investiéni akcie.

5. DULEZITE OCETNI METODY

Uéetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gcetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi Gcetnimi metodami:

5.1 DEN USKUTECNENI OCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéZiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z Gétu klienta, den
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pfipsani (valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofaddani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do lUschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamiZiku vypofadani obchodu zaictovany na
podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odlctuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlie uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

5.2 DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Statni pokladniéni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listli a ostatnich podil(
jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) realizovatelnych cennych papird.

Pfi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné diuhové cenné papiry (ctovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovény
realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trini cena vyhlaSend ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verfejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirti jsou redlné hodnoty
rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zdroveri spinény poZadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny
papir prodat), redina hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a souasné hodnoté
cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

Trini a ménové precenéni akcii, podilovych listl a ostatnich podili probihd rozvahové skrze viastni kapital. Trini
pfecenéni dluhovych cennych papirl probiha také rozvahoveé skrze vlastni kapitél. Pfecenéni je upravené o odlozenou
dan, ktera také vstupuje do rozvahy skrze vlastni kapital. Ménové pfecenéni dluhovych cennych papirl a trokovy
vynos z dluhovych cennych papir( vstupuje do vykazu zisku a ztraty.

53 MAJETKOVE UCASTI

Prvotni ocenéni podilli (investice) je na zakladé pofizovacich naklad( véetné transakénich ndkladd. Pro ocenéni k datu
tcetni zavérky je provedeno ocenéni na zékladé znaleckého posudku metodou stanoveni rediné hodnoty, tj. investice
je vrozvaze vykazédna vredlné hodnoté platné k rozvahovému dni. VeSkeré zmény rediné hodnoty v dobé mezi
jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu. Investice jsou pfecenény na
redlnou hodnotu jednou rocné vidy k poslednimu dni kalendafniho roku.
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5.4 OSTATNI AKTIVA

Ostatni aktiva vytvofené Fondem jsou pfi prvotnim ocenéni ocenény nominalni hodnotou véetné transakénich
ndkladd.

K datu Ucetni zavérky jsou vykazdny v redlné hodnoté.

5.5 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi prvotnim ocenéni ocenény nominalni hodnotou véetné transakénich nakladi.
K datu Ucetni zdvérky jsou vykazdny v redlné hodnoté.

5.6 PREPOCET CIzi MENY

Transakce vyéislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoltené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou pFepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu G&etni zavérky. Vysledny zisk nebo
ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vy€islenych v cizi méné je vykdzdn ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrita z
finanénich operaci”. Zisk nebo ztrata z pfepoCtu investiénich akcii a majetkovych cennych papiri vyéislenych v cizi
méné je vykazan do vlastniho kapitalu.

5.7  ZDANENI

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodafeni béiného ucetniho obdobi pfipoétenim dariové
neuznatelnych naklad( a odeltenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veSkerych docasnych rozdild mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouzitim
otekavané darfiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dariové pohledavce se uctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalS$im uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich. V podminkdch Fondu vznika
odloZend dari z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

5.8 TVORBA REZERV

s r

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery
plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti,

- je pravdépodobné, Ze pinéni nastane a vyZada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamend s pravdépodobnosti vyssi nez 50 %,

- je moZné provést pfiméfrené spolehlivy odhad plnéni.

5.9 SPRIZNENE STRANY

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 a provadi zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spiiznéna s ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:
a) strana
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i) ovlada dcetni jednotku, je ovldddna ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovldddnim s Géetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto Ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem tcetnf jednotky;
c) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
€) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluovlddana nebo mé na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo, jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané
mé pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

5.10 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI A ZMENY UCETNICH METOD
Opravy zasadnich chyb naklad( a vynosl minulych Gcetnich obdobi a zmény Gfetnich metod se vykazuji v rozvaze

v poloice Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynosl a nékladi
minulych Ucéetnich obdobi jsou G¢tovany jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném ucetnim obdobi.

V priib&hu Uéetniho obdobi nebyly (iétovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
6. ZMENY UCETNICH METOD
Utetni metody poutivané Fondem se v Ugetnim obdobi nezménily.

7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

Fond evidoval ve sledovaném obdobi pohledavky za bankami (zustatky na Gétech).

tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Zustatky na béZnych Gctech - investiéni 11 367 269 959
Zlstatky na béznych uctech - neinvesticni 100 100
Celkem 11 467 270 059

8. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31.12. 2018 31.12.2017
Uvér BHS Oregon House, 5.1.0. 228 335 0
Uvér BHS RE 1. s.r.o. 420 288 0
Celkem 648 623 0

Fond (Uvérujici) poskytl Gvér dle smlouvy ze dne 21. 12. 2018 ve vysi 420 000 tis. K¢ spoleEnosti BHS RE I. s.r.o.
(Uvérovany). Urokové sazba byla stanovena ve vy$i 5 % p. a. K 31. 12. 2018 &inila celkova vyse Gvéru 420 288 tis. K¢
(Urok za rok 2018 Cinil 287 tis. K¢).
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Fond poskytl 16. 1. 2018 lvér spole¢nosti BHS Oregon House, s.r.o. ve vysi 9 750 tis. EUR. Splatnost Gvéru je
31.12. 2028 a Urokova sazba je ve vy3i 7,5 % p. a. K 31. 12. 2018 ¢inila celkové vy$e Uvéru 8 876 tis. EUR (jistina ve vysi
8 250 tis. EUR pfepocteno kurzem CNB k 31. 12. 2018 EUR/CZK 25,725 je 212 231 tis. K& a Urok ve wy3i 625 tis. EUR

pfepocteno kurzem CNB k 31. 12. 2018 EUR/CZK 25,725 je 16 104 tis. K&)

9, UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

tis. K¢ 1o Podil Cena pofizeni  Ocenovaci rozdil 31, 1(2:_6!2?12
BHS Oregon House, s.r.0. 018 46 612 100 % 38 644 26 088 64 732
BHS RE I. s.r.0. 067 18 531 100 % 100 0 100
Celkem 38744 26 088 64 832
10.  OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Ostatni pohledavky 797 597
Odlozena dafiova pohledavka 66 0
Kolateral — zajisténi derivata 15500 0
Celkem 16 363 597

Ostatni pohledavky jsou tvofeny pohledavkami z prefakturace ve wvysi 91 tis. K& (k 31.12.2017: 597 tis. K¢)

a preplatkem ve vy3i 706 tis. K&.

11.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zévazky z obchodnich vztah( 400 127
Ptijaté zalohy (na Upis investi¢nich akcil) 180 390 5500
Vstupni poplatky 819 0
Dohadné ucty 5415 550
Realnd hodnota ménovych derivatd 4767 0
Celkem 191791 6177

Fond k datu Ucetni zavérky eviduje zalohy na upsané investicni akcie, které budou prevedeny do kapitdlovych fondl
vmomentu, kdy budou investiéni akcie redlné emitovany a zdroven pfipsany na majetkovy Ucet v podobé

zaknihovanych cennych papirt.

Realna hodnota z ménovych derivatl je ve vysi 4 767 tis. K¢, splatnost je 1. 2. 2019.
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Dohadné ¢ty se sklddaji zejména z dohad(i: na obhospodafovéni 5 243 tis. K¢, na depozitafe ve vysi 36 tis. K&, na

znalecky posudek ve vy3i 50 tis. K¢ a na audit ve vysi 36 tis. K¢.

12. ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

K datu: 31.12. 2018 31.12. 2017
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 100 000 100 000
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&): 1 1
Pocet vydanych zakladatelskych akcif (ks): 100 000 100 000
Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 549 394 996 264379 113
Pocet emitovanych investicnich akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi 527 377 270923
(ks):

Potet vydanych investiénich akcif v U&etnim obdobi (ks): 264 754 270923
Potet odkoupenych investi¢nich akcii v Ugetnim obdobi: 8 300 0
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PI CZK : 1034,1654 975,7600
Fondovy kapital investicni ¢asti Fondu na 1 akcif tf. Pl EUR: 40,5835 38,2050
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. FI CZK: 1040,0205 976,5700
Fondovy kapitél investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PPl CZK: 3809 365,3326 0
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PPl EUR: 37,9154 0
Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PFI CZK: 1014,2086 0
Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. Pl CZK v obé&hu ke konci

Ucetniho obdobf (ks): 488587 42443
Pocet vydanych investiénich akcii tf. PI CZK v Uéetnim obdobi (ks): 263 744 224 143
Potet odkoupenych investi¢nich akcii tf. PI CZK v Uéetnim obdobi (ks): 2 300 0
Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. PI EUR v obéhu ke konci

Pop o o P 11787 1
Ucetniho obdobi (ks): 8 Bw
Pocet vydanych investiénich akcif tf. PI EUR v Ugetnim obdobi (ks): 1007 16 780
Pocet odkoupenych investiénich akcii tf. PI EUR v U&etnim obdobi (ks): 6 000 0
Pocet emitovanych investicnich akcii tf. FI CZK v obé&hu ke konci

U¢etniho obdobi (ks): =0 30008
Pocet vydanych investi¢nich akeif t¥. FI CZK v Uéetnim obdobf (ks): 0 30 000
Potet odkoupenych investiénich akcii t¥. FI CZK v Ugetnim obdobi (ks): 0 0
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Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. PPl CZK v obéhu ke konci

Utetniho obdobi (ks): 1 g

Podet vydanych investiénich akcif tf. PPl CZK v U&etnim obdobf (ks): 1 0

Pocet odkoupenych investiénich akcii tf. PPI CZK v Uéetnim obdobi (ks): 0 0

Pocet emitovanych investicnich akcii tf. PPl EUR v obéhu ke konci 1 0

Uetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych investiénich akcii tf. PP EUR v U&etnim obdobi (ks): 1 0

Potet odkoupenych investiénich akcii tf. PPI EUR v U&etnim obdobi (ks): 0 0

Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. PFI CZK v obéhu ke konci 1 0

Ucetniho obdobf (ks):

Pocet vydanych investiénich akcii tf. PFI CZK v Uéetnim obdobi (ks): 1 0

Potet odkoupenych investi¢nich akcii tf. PFI CZK v Ugetnim obdobi (ks): 0 0

13. OCENOVACI ROZDiLY
tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Ocenovaci rozdily z majetkovych Géasti 26 088 0
Ocenovaci rozdily z vydanych investiénich akcii v cizi méné 763 915
Celkem 26 851 915

14. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ Od 1.1.2018 do 31.12. 2018 Od 24. 10. 2016 do 31. 12 .2017

Aktiva 741 285 270 656

Celkem 741 285 270 656

Fond vykazoval de Dni ocenéni vySe uvedené hodnoty predané spolenosti AMISTA IS k obhospodaiovani.

15.  ZISK NEBO ZTRATA zA UCETNI 0BDOBI

Ztrata za rok 2017 ve vydi 6 258 tis. K& byla prevedena na ucet ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata
z pfedchozich obdobi".

Zisk za rok 2018 ve vysi 4 118 tis. K¢ bude uhrazena na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu. Pfedpokladd se
pfevedeni na ucet ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi”.
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16. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& Od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Od 24, 10. 2016 do 31. 12. 2017

Vynosy z trokl

z vkladu 144
z Uvérd 17 146
Celkem 17 290

17. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

114

114

tis. K¢ Od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Od 24. 10. 2016 do 31. 12. 2017

Vynosy z poplatkd a provizi

ostatn{ 165
Néklady na poplatky a provize

bankovni poplatky -22
Celkem 143

18.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Od 24. 10. 2016 do 31. 12. 2017

tis. K¢ Od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018
Zisk/ztrata z derivatovych operaci -4 767
Zisk/ztrata z devizovych operaci 1917
Celkem -2 850

Dle teritoria jsou zisky a ztraty z devizovych operaci z Ceské republiky.

19. OSTATNi PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

0
-90S
-909

tis. K¢ Od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Od 24. 10. 2016 do 31. 12. 2017

Ostatni provozni naklady
Ostatni naklady

Celkem
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20. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ Od1.1.2018 do 31.12.2018 Od 24. 10. 2016 do 31. 12. 2017
Naklady na obhospodarovani -8 872 -4 175
Naklady na administraci -566 -256
Naklady na depozitaie -436 -472
Naklady na audit -127 -127
Naklady na znalecké posudky -12 0
Ostatni spravni naklady -402 -415
Celkem -10 415 -5 445

Fond nemél v Uetnim obdobi 74dné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zamé&stnancem spolecnosti AMISTA IS.

Polozka ostatni spravni naklady se sklddaji zejména ze sluZeb spravy a Uschovy akcii ve vysi 257 tis. K¢ (k 31. 12. 2017:
153 tis. K&) a vedeni majetkovych tctu ve vysi 131 tis. K¢ (k 31. 12. 2017: 0 tis. K&).

21. DAN Z PRIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK A/POHLEDAVKA

Splatna dafi z pFijmu

tis. KE Od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Od 24. 10. 2016 do 31. 12. 2017
:‘ijs:né:;:o ztrdta za Ucetni obdobi pred 4118 6258
Dariové neodcitatelné naklady 50 0
Zéklad dané 4168 0
Odpocet dafové ztraty -4 168 0
Dari vypoctena pri pouliitl' sazby 5 % 0 0
Celkem 0 0

OdloZeny dafiovy zdvazek/pohleddvka

OdloZena dan z pfijmd vychazi z doasnych rozdild mezi Géetni a dafiovou hodnotu aktiv a pasiv, pfipadné dalsich
docasnych rozdilG (dariova ztrata), s pouZitim ofekdvané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odloZeny
dariovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény. Fondu vznikla k 31. 12. 2018 (k 31. 12. 2017: 0 tis. K¢) odloZend dariova
pohleddvka ve vysi 66 tis. K¢ (sklada se z odloZzené danové pohledavky z pfijmu ve vysi 93 tis. K¢ a odloZeného
dariového zavazku z pfecenéni kapitdlovych fondd ve vysi 27 tis. KE).
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22.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi

osobami:
K 31. 12, 2018 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
BHS Oregon House, s.r.0. 16 104 228 335
BHS RE I. s.r.0. 288 420 288
Celkem 16 392 648 623

23. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vSechny blize podrobné popséany ve statutu Fondu. Souéasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictvim

s v

oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné odetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné

likvidity, rizik protistran, trinich a operacnich rizik.

23.1 TRZNI RIZIKO

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam tréni rizika. Trni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku Fondu. Tento vyvoj
zdvisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale
zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor(i, zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym
ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvy3eni rizika koncentrace. Za této situace mohou
selhat tradi¢ni modely moderniho Fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika.
Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v portfoliu Fondu, s
ohledem na uvedené zaméfeni na Uzkou investiéni oblast, nutné mengi. | kdyi v Ugetnim obdobi nedoflo k
vyznamnym dopadim expozice Fondu vici trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno
zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostatetnym méritkem vykonnosti budouci.

23.2 RIZIKO NEDOSTATECNE LIKVIDITY

Vedle triniho rizika je Fond vystaven také riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, ze Fond nebude schopen
dostat svym zavazk(m v okamZik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni innosti
(napf. zavazky vGdi depozitdfi, auditorim, znalcim), investicni Cinnosti (napf. dhrada kupni ceny za nabyvané
aktivum), pfipadné také ve vztahu kinvestordm Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papird, pokud to statut ¢i

povaha Fondu umozniuje.

Pfi fizeni rizika nedostatecné likvidity vychdzi Fond z nastaveného limitu pro minimalni vysi likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Fondu, kterym je definovdna minimaini vySe likvidniho majetku driend po celou dobu
fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzdjemnou vyvdienost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem
a ¢asovym strukturam zévazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plInit vSechny svoje aktudlni
a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pred uzavfenim kaZdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat
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4 zévazek, a nasledné pak po celou dobu neZ dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vyse
uvedeného postupu, aby nedoilo k ohroZeni innosti Fondu v disledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajm0
zainteresovanych stran.

Zbytkova splatnost majetku a dluhi

v tis. K& mDézl'iCl Nad 5 let Bez specifikace  Celkem

K 31.12. 2018

Pohledavky za bankami 11 467 0 0 11 467
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 0 648 623 0 648 623
Utasti s rozhodujicim vlivem 64 832 0 0 64 832
Ostatni aktiva 16 363 0 0 16 363
Celkem 92 662 648 623 0 741 285
Ostatni pasiva 191 791 0 0 191 791
Vlastni kapital 0 0 549 494 549 494
Celkem 191 791 0 549 494 741 285
GAP -99 129 648 623 -549 494 0
Kumulativni GAP -99 129 549 494 0

v tis. K& Do 3 mésici Nad 5 let Bez specifikace ~ Celkem
K 31.12.2017

Pohledadvky za bankami 270059 0] 0 270059
Ostatni aktiva 597 0] 0 597
Celkem 270 656 0 0 270 656
Ostatni pasiva 6177 0 0 6177
Vlastni kapital 0 0 264 479 264 479
Celkem 6177 0 264 479 270 656
GAP 264 479 0 -264 479
Kumulativni GAP 264 479 264 479 0 0

23.3 UROKOVE RIZIKO

S ohledem na moZnost Fondu nabyvat do svého majetku Urocend aktiva a zaroven mit Urocené zdvazky (typicky se
jedna o poskytnuté lvéry na strané aktiv ¢i pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond vrdmci své ¢innosti vystaven
trokovému riziku, resp. nesouladu mezi Gro¢enymi aktivy a Gro¢enymi pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem
Urokovych sazeb.

PFi fizeni Grokového rizika se snazi Fond udriovat pozitivni Grokovy gap, tedy stav, kdy hodnota lirokové citlivych aktiv
pfesahuje hodnotu stejné Urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku Fondu je porovnévén
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Urokovy vynos a citlivost za zménu Udrokovych sazeb saktudlnimi drokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni
ocekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je Urokové riziko zajistovano napf. drokovym swapem ¢&i jinym
ndastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni naklad( na zajisténi.

Do 3

v tis. K¢ mésico Nad 5 let Bez specifikace  Celkem
K31.12.2018
Pohledavky za bankami 11 467 0 0 11 467
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 648 623 0 648 623
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 64 832 64 832
Ostatni.aktiva 16 363 0 0 16 363
Celkem 27 830 648 623 64 832 741 285
Ostatni pasiva 0] 0 101 791 191 791
Vlastni kapital 0 0 549 494 549 494
Celkem 0 0 741 285 741 285
GAP 27 830 648 623 -676 453
Kumulativni GAP 27 830 676 453 0
v tis. K& Dvo ,3. Nad 5 let Bez specifikace Celkem
mésica
K31.12.2017
Pohledavky za bankami 270059 0 0 270 059
Ostatnf aktiva 597 0 0 597
Celkem 270 656 0 0 270 656
Ostatni pasiva 0 0 6177 6177
Vlastni kapital 0 0 264 479 264 479
Celkem 0 0 270 656 270 656
GAP 270 656 0 -270 656 0
Kumulativni GAP 270 656 270656 0

23.4 MENOVE RIZIKO

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rznych méndach, Fond tak miZe byt vystaven béhem
své ¢innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdil(. Pokud je to moiné, snaii se Fond ménové riziko
eliminovat vyvaZenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv
v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosédhnout
vyvazenosti, vyuzivd s ohledem ocekdvany budouci vyvo] a aktualni trini podminky nastroje pro zajisténi ménového
rizika — ménové forwardy, swapy i jiné nastroje dle potfeby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych
rozdili na majetek/zdvazky Fondu. Ménové riziko vznikd nejéastéji v rdmci investiéni &innosti Fondu a po praktické
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F strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjiStovan dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zdroveri uréen
zpusob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a ofekdvané budouci devizové pozice Fondu, pfedpokladaném
vyvoji ménového kurzu a ndkladl na zajisténi tohoto rizika.

v tis. K¢ CZK EUR Celkem
K31.12.2018

Pohledavky za bankami 11 438 29 11467
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 420 288 228 335 648 623
Uéasti s rozhodujicim vlivem 64 832 0 64 832
Ostatni aktiva 16 363 0 16 363
Celkem 512 920 228 364 741 285
Ostatni pasiva 191791 0 191 791
Vlastni kapital 549 494 0 549 494
Celkem 741 285 0 741 285
Cistd devizova pozice -228 365 228 364 0
v tis. K¢ CZK EUR Celkem

K 31.12.2017

Pohledavky za bankami 254 387 15672 270 059
Ostatni aktiva 0 0 0
Celkem 254 387 15672 270 059
Ostatni zdvazky -6 177 0 -6 177
Vlastni kapital -247 704 -16 775 -264 479
Celkem -253 881 -16 775 -270 656
Cista devizova pozice 506 -1103 -597

23.5 RIZIKO PROTISTRANY

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno pfi kaZdé transakci
realizované Fondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na Fond vyplyvajici z vypofadani jeho transakci.

24. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 14.1.2019 uzavfel Fond smlouvu o dvéru se spolegnosti BHS RE . s.r.o0. ICO: 06718531, tvérovy rdmec je do vyse
150 000 tis. K&. Do konce unora 2019 bylo ¢erpano 20 400 tis. KE.

K okamziku sestaveni Gcetni zavérky nejsou vedeni Fondu znamy Zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.
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V Praze dne 2. 5. 2019

BHS RE&L ESTATE FUND SICAV, a.s.
AMISTA |nvest|cn polefnost, a.s., statutdrni feditel
Ing. Ondrej H , povéfeny zmocnénec
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu BHS
REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky fondu BHS REAL ESTATE FUND SICAV,
a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpisti, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2018 a pfilohy v ugetni zavérce, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych G¢etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ugetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a nékladl a vynost a vysledku jeho hospodaieni za rok
koncici 31. prosincem 2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorl
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo uéetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k u¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem u&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Uéetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetnl jednotce ziskanymi b&éhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich piedpisli na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Cesk4 republika Audit, s.r.0., &len sitd nezavislych Elenskych spolecnosti KPMG Obchodni  rejstiik vedeny  ICQ 49619187
pfidruzenych ke KPMG Intemational Cooperative (,KPMG ional‘), Svycarské  Mésiskym soudem vPraze DIC CZ699001996
organizacni jednotce. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: Bh3gtra
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v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii
by bylo zpusobilé ovlivnit tisudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Uéetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a spravni rady Fondu za acetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Uetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Seskymi G&etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uéetni zavérce
zalezitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani
pii sestaveni uc¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni
Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak
udinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi Fondu odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v (icetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé uéetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
bé&hem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materidlnl) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpGsobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jeho
vnitiniho kontrolniho systému.

o  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych aéetnich
odhadil a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze
v Uugetni zavérce.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
ptiloze v ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dliikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v&etné prilohy,
adale to, zda Gc¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G€etni zavérky
fondu BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 2. kvétna 2019
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidentni &islo 71 Evidencni ¢islo 2195



