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Ucel

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto
informaci vyZzaduje zdkon, aby Vdm pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladdm, moznym vynosim a ztratam spojenym s
timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., investicni akcie, ISIN: CZ0008041985 (dale téz jen ,Fond”)

SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

Tvlrce produktu:

AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale jen ,Spolecnost®)

Spolecnost Ize kontaktovat:

Web: www.amista.cz E-mailem: info@amista.cz Telefonicky: +420 226 233 110
Organ dohledu:

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz

Datum vypracovani tohoto dokumentu: 15.09.2021

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a mizZe byt obtiZné srozumitelny.
O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je fondem Spolecnosti, tj. fondem kvalifikovanych investorli ve formé akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem.

Cile

Investiénim cilem Fondu je dosahovat zhodnoceni investic nad Urovni Urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podilti, movitych véci a jejich soubord.

Prostiedkem k dosazeni investi¢niho cile je vyhledavani podhodnocenych investi¢nich aktiv, jejich porizovani a dlouhodoba drzba
za Ucelem kapitalového zhodnoceni.

Fond investuje vice nez 49 % hodnoty svého majetku predevsim do nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti, akcii, podilt a
jinych forem Gcasti na pravnickych osobach, které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VétSina investic Fondu bude
realizovana v CZK. Fond muZe investovat i do jinych aktiv na oportunistické bazi v pripadé, Zze pomér potenciondlniho vynosu a

rizika takové investice je atraktivni. Fond nesleduje Zadny index. Investicnich cild Fondu je dosahovano pfimou expozici vici
investi¢nim aktivim. Navratnost investice do Fondu neni zarucena.

Pro koho je produkt urcen

Fond je mozné nabizet, resp. ucastnické cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je urcen pro
investory, ktefi jsou pFipraveni drZet svou investici po dobu investi¢niho horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit ddle uvedena
rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Doba trvani Fondu
Fond byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice.

Fond muzZe byt zrusen z diivodud stanovenych zakonem. Fond mUzZe byt zrusen i z jinych nez zakonnych divodd, a to rozhodnuti
Spolecnosti, coz mlZe mit za nasledek, Ze investor nebude drZet investici ve Fondu po doporuc¢enou dobu drZzeni. Neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora ve Fondu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Uroven rizika tohoto
produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v disledku pohybl na
trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit (napf. v dlsledku
1 2 3 4 5 6 7 negativniho vyvoje na trzich, neuspéchu nékterych technologickych

firem, zmény technologického vyvoje, apod.). Uvedeny ukazatel

rizik predpokladd, Ze si produkt ponechate po 10 a vice let
Tento produkt byl zafazen do 7 ze 7, coZ je nejvysSi tfida (neexistuje-li pfesné datum splatnosti). Skute¢né riziko se mize
rizik . Doporucena doba drZeni (investicni horizont) 10 a podstatné lidit, pokud provedete odprodej pfedasné a muzete
vice let ziskat zpét méné. V disledku odkoupeni investice pred uplynutim

Synteticky ukazatel rizik (SRI)

€ ni#si riziko vysSi riziko =
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doporucené doby drZzeni Spole¢nost neuplatriuje vystupni srazku.

Pozor na riziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investicni akcie nejdfive do 4 mésicl a nejpozdéji do 12 mésicl od
nejblizsSiho stanoveni jejich aktudlni hodnoty ndsledujiciho po obdrzeni Vasi zZadosti o odkup.

Pozor na ménové riziko. Fond mizZe investovat do investi¢nich aktiv nachazejicich se v Evropé, jeho vynosnost proto zavisi mj. téz
na sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi, a ¢eskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

V soucasné dobé nejsou zohledriovana rizika udrZitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz predmétna rizika nejsou
s ohledem na sloZeni portfolia investi¢niho fondu a investi¢ni strategie relevantni, resp. jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik.
V relevantnich pfipadech vSak mohou byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovdna a vysledky
posouzeni mohou byt zohledriovany v ramci investi¢nich rozhodnuti s ohledem na povahu podkladovych aktiv.

Jina rizika nezohlednéna v SRI (podrobnéjsi popis rizik — viz statut Fondu, kapitola 2)
Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:
Operacni riziko zpisobené moznym selhanim vnitfnich proces, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investi¢ni strategie Fondu (viz "Cile"), které predstavuje zejména trzni riziko,
uvérové riziko, riziko koncentrace, riziko vyporadani a ménové riziko.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalsSi upozornéni

Investor mUZe ztratit veskery investovany kapital.

Investice - Scénare vykonnosti

Hodnota investice za uvedenou dobu drZzeni 1 000 000 CZK, predpoklddané priimérné roéni zhodnoceni v %.

Pocet let: 1 000 000 CZK 1 5 10 (doporucend doba drzeni)

Scénare Absolutni ¢astka Absolutni ¢astka Absolutni ¢astka

Kolik byste mohli ziskat
Stresovy scénaf: | zpé€t po Uhradé nakladd
Primérny vynos kazdy rok 1,00 % 0,98 % 0,96 %
Kolik byste mohli ziskat
zpét po uhradé nakladl

1010 000 K& 1 050 000 K¢ 1100 000 K¢

Nepfiznivy 1030 000 K& 1190 000 K& 1300 000 K&

scénar: S o
Priimérny vynos kazdy rok 3,00 % 3,54 % 2,66 %
Kolik byste mohli ziskat
irnény . , . o 1 060 000 K¢ 1300 000 K¢ 1 600 000 K¢
Um',miny zpét po uhradé nakladd
scénar:

Primérny vynos kazdy rok 6,00 % 5,39 % 4,81 %

Kolik byste mohli ziskat
PFiznivy scénar: zpét po Uhradé nakladl
Primérny vynos kazdy rok 14,00 % 11,20 % 9,15 %

1140 000 K¢ 1700 000 K¢ 2 400 000 K¢

A) Tato tabulka uvadi penize a procenta, které byste mohli ziskat zpét za pFisti roky podle riznych scéndii za predpokladu, Ze investujete 1
000 000 CZK.

B) Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MUzZete je porovnat se scénafi jinych produktd.

C) Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a
nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

D) Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pti mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme
schopni zaplatit.

E) Tento produkt Ize vyinkasovat nejdrive do 4 mésicl a nejpozdéji do 12 mésict nasledujiciho po obdrZeni Vasi Zadosti o odkup.

F) Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v tivahu Vasi osobni dariovou situaci, kterd m@Ze rovnou ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Spole¢nost neni schopna uskutecnit vyplatu?

Veskeré ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk. Investor muze celit ztraté v dlsledku
selhani Spolecnosti.
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S jakymi naklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase (1 000 000 CZK)

Zde uvedené castky jsou kumulativni naklady produktu
samotného po tii rtizné doby drzeni. Udaje predpokladaj,

!\Ieprayndelnav 1 5 10 (d°p°rvuce,na Ze investujete 1 000 000 CZK. Tyto udaje jsou odhady a
investice / pocet let doba drzeni) s o

L mohou se v budoucnosti zménit.
Vlozend hodnota
i i i Osoba, kterda Vam tento produkt prodava nebo Vam o
investice (zhodnoceni | o 00 e 1300 000 k¢ 1600 000 K& . . progukt prodava ne o
dle umirnéného ném poskytuje poradenstvi, Vdm mUzZe ucltovat jiné
scénare) naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato osoba o téchto
Naklady celkem (CZK) 13 008 K& 66 503 K¢ 136 733 K¢ nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v
Dopad na vynos p.a. 1,30 % 1,20 % 1,09 % Case vSechny naklady mit na Vasi investici.

Skladba nakladi (tabulka ukazuje dopad kazdého roku rGznych typ naklad( na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci
doporucené doby drzeni — zde je doporucena doba drZzeni 10 a vice let —a vyznam rlznych kategorii naklad()

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

Naklady na vstup 0,00 % Dopad nakladd, které zaplatite pfi vstupu do investovani
Jednordzové
naklady Naklady na wstu 0,00 % Dopad nékladu pfi ukonéeni investice (nema stanovenou dobu splatnosti,
¥ ystup Gt IH 5 a vice let)
Probésné Transakéni ndklady portfolia 0,00 % Dopad nakladi nakupt / prodeji podkladovych aktiv
naklady Jiné pribézné naklady 1,09 % Dopad nékladl vynaloZenych na spravu Fondu
il sedEdy 0,00 % Dopad vykonnostniho pgpI?tku (InkasIUJeme,’ pok’ud Fond prekrocil
Vedlejgi benchmark - sviij vykonnostni srovnavaci ukazatel)
naklady Oy o el le sy 0.00% Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu (Inkasujeme, pokud vykonnost
! investice byla lepsi nez x %

Poradci, distributofi a vsechny ostatni osoby, které poskytuji poradenstvi o produktu nebo jej prodavaji, poskytnou podrobné informace o
veskerych nakladech spojenych s distribuci, jez nebyly zahrnuty do vyse uvedenych nakladd, tak aby Vam umoznili pochopit kumulativni Gcinek
souhrnnych nakladd na navratnosti investice.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Investicni horizont je 10 a vice let , a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.

Moznosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporucené doby drzeni.

V disledku odkoupeni investice pred uplynutim doporucené doby drzeni Spole¢nost neuplatriuje vystupni srazku (viz pfedchozi
oddil tohoto dokumentu).

Jakym zpUsobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu lze podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené
kontaktni udaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00
Telefonicky: +420 226 233 110 E-mailem: info@amista.cz Web: www.amista.cz

Jiné relevantni informace

Na zadost Vam budou Spolecnosti poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni
zprava Fondu.
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