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Ucel

SDELENIi KLICOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikdm, nakladdim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s
timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Investi¢ni akcie - CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s., ISIN: CZ0008042371 (dale téz jen ,Fond“ nebo
~Spoleénost*)

Tvlrce produktu: Obhospodarovatel: CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond Il. a.s.,
Administrator: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Spolecnost Ize kontaktovat:

Web: www.central-group.cz/central-group- E-mailem: info@central-

. - B Telefonicky: +420 226 221111
uzavreny-investicni-fond-ii group.cz

Organ dohledu:

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Prikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz
Datum vypracovani tohoto dokumentu: 22.11.2021

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a mizZe byt obtizné srozumitelny.
O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je fondem kvalifikovanych investor( ve formé akciové spole¢nosti.

Cile

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.
Prostfedkem k dosazeni investicniho cile je vyhledavani podhodnocenych investicnich aktiv, jejich porizovani a drzba za ucelem
kapitalového zhodnoceni.

Fond investuje vice nez 49 % hodnoty sveho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti. DalSi hlavni majetkovou
hodnotou, do niz Fond investuje, jsou akcie, podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach. Fond mize investovat i do movitych
véci a investi¢nich nastrojl ve smyslu ust. § 3 odst. 1zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisU. Navratnost investice do Fondu neni zaruc¢ena.

Pro koho je produkt urcen

Fond je mozné nabizet, resp. uCastnické cenne papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je uren pro
investory, ktefijsou pfipraveni drZzet svou investici po dobu investicniho horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena
rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Doba trvani Fondu

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadne datum splatnosti investice.

Fond mUze byt zrusen z dlivodd stanovenych zakonem. Fond mlze byt zrusen i z jinych nez zakonnych dtivodd, a to rozhodnutim
Spole¢nosti, coz mize mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici ve Fondu po doporu¢enou dobu drZzeni. Neexistuje a
neni poskytovana Zzadna zaruka ohledné mozZnosti setrvani investora ve Fondu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro uUroven rizika tohoto produktu ve

Synteticky ukazatel rizik (SRI) srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt pfijde o
penize v dusledku pohybUi na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit

(napf. v dasledku negativnino vyvoje na trzich, neuspéchu nékterych

1 2 3 4 5 6 7 technologickych firem, zmény technologického vyvoje apod.). Uvedeny
ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po 10 a vice let (neexistuje-
li pfesné datum splatnosti). Skute¢né riziko se mGze podstatné lisit, pokud

Tento produkt byl zafazen do 7 ze 7, coZ je nejvy$si tfida Provedete odprodej predcasné a muzete ziskat zpét méné. V disledku

rizik. Doporucena doba drzeni (investiéni horizont) 10 a vice odkoupeni investice pfed uplynutim doporucené doby drzeni Spolec¢nost
let neuplatnuje vystupni srazku.
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Pozor nariziko likvidity. S akciemi neni spojeno pravo na jejich odkup.
Pozor na ménoveé riziko. Fond mdze investovat do investi¢nich aktiv v rliznych ménach, jeho vynosnost proto zavisi mj. téz na
sménném kurzu mezi ménou, ve ktere je investice realizovana, a Ceskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

Pozor na riziko udrzitelnosti. Rizika tykajici se udrzitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy arizeni, ktera by v pripadg, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad
na hodnotu investice.

V souCasné dobé nejsou zohlednovana rizika udrzitelnosti coby samostatne kategorie rizik, jelikoz predmétna rizika nejsou s
ohledem na slozZeni portfolia investicniho fondu a investicni strategie relevantni, resp. Jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik.
V relevantnich pripadech vSak mohou byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovana a vysledky
posouzeni mohou byt zohlednovany v ramci investi¢nino rozhodnuti s ohledem na povahu podkladovych aktiv. Podkladove
investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalni udrzitelné hospodarske Cinnosti.

Jinarizika nezohlednéna v SRI (podrobnéjsi popis rizik - viz statut Fondu, kapitola 3)
Jinymi riziky nezohledné&nymi v SRl jsou zejména:
Operacni riziko zplUsobené moznym selhanim vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zaméfena investi¢ni strategie Fondu (viz "Cile"), které predstavuje zejmeéna trzni riziko,
uvérove riziko, riziko koncentrace, riziko vyporadani a ménove riziko.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalSi upozornéni
Investor mUZe ztratit veskery investovany kapital.

Investice - Scénare vykonnosti
Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni 1000 000 CZK, pfedpokladané prdmérné ro¢ni zhodnoceni v %.

Pocet let 1000 000 CZK 1 5 10 (doporucena
doba drzeni)
Absolutni Absolutni
Sceénare bsolutni bsolutni ) solutni astka
Castka Castka
~ Kolikbystemohliziskatzpetpo | g4 g0 ks 897 962 K¢ 856 637 K&
Stresovy scénar: uhradé nakladu
Prdmérny vynos kazdy rok -2,00% -2,13% -1,54%
_ [Kolikbystemonliziskatzpetpo | gq¢ g0 s 949 523 K¢ 929 208 K&
Nepfiznivy scénar: uhradé nakladu
Prdmérny vynos kazdy rok -1,00% -1,03% -0,73%
| KolikbystemohliziskatzpStpo | 550 009ks | 1098 379Ke 1137 281KE
Umirnény scenar: uhradé nakladd
Prdmérny vynos kazdy rok 2,00% 1,89% 1,29%
Kolikbyste mohliziskat zp&tpo . g5n 00K 1241127 ke 1335 022K&
Priznivy scénar: uhradé nakladu
Prdmérny vynos kazdy rok 5,00% 4,42% 2,93%

A) Tato tabulka uvadi penize a procenta, které byste monhli ziskat zpét za pfisti roky podle rznych scénart za predpokladu,

Ze investujete 1000 000 CZK.

B) Uvedené scénare ilustruiji, jak by Vase investice mohla fungovat. MUZete je porovnat se scénafi jinych produktd.
C) Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na dlkazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota
této investice, a nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si

investici/produkt ponechate.

D) Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimofadnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy

Vam nejsme schopni zaplatit.

E) Tento produkt Ize vyinkasovat do 1roku od nejblizsino stanoveni jejich aktualni hodnoty nasledujiciho po obdrzeni Vasi

Zadosti o odkup.

F) Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskereé naklady, které zaplatite
svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni danovou situaci, ktera méize rovnou ovlivnit, kolik

ziskate zpét.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
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Co se stane, kdyz Spolecnost neni schopna uskutecnit vyplatu?

Veskere ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk. Investor mize celit ztraté v ddsledku
selhani Spolecnosti.

S jakymi naklady je investice spojena?
Naklady v ¢ase (1000 000 CZK)

Zde uvedené Castky jsou kumulativni naklady
produktu samotného po tfirzné doby drzeni.

Nepravidelna investice / . - 10 (doporucena Udaje predpokladaji, ze investujete 1 000
pocet let doba drzeni) 000 CZK. Tyto udaje jsou odhady a mohou se
Vlozena hodnota investice v budoucnosti zménit.

(zhodnoceni dle 1020000KE | 1098379K¢e 1137 281K¢E

o s Osoba, ktera Vam tento produkt prodava
UIlENETe S nete) nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam
Naklady celkem (V Ké) 13804 K¢ 68 062 K¢E 128182 K¢ mCJZe uétovat Jlne naklady Pokud ano,

Dopad na vynos p.a. 1,38% 1,31% 1,19% poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech
informace a objasni Vam dopad, ktery budou v
Case vSechny naklady mit na Vasi investici.

Skladba nakladi (tabulka ukazuje dopad kazdého roku rdznych typd nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci
doporuc¢ené doby drzeni - zde je doporucena doba drzeni 10 a vice let - a vyznam rdznych kategorii nakladd)

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

Jednorazove Naklady na vstup 0,00% Dopad naklady, které zaplatite pfi vstupu do investovani
: . . Dopad nakladl pri ukonéeniinvestice (nema stanovenou dobu
naklad 0,00%
i NELGIER7 TN ] splatnosti, IH 10 a vice let)
Prabézne Transakéni naklady portfolia © 0,00% Dopad nakladl nakupl / prodejl podkladovych aktiv
naklady Jiné prabézné naklady 1,19% Dopad naklad{ vynalozenych na spravu Fondu
VWkonnostni poolatk 0.00% Dopad vykonnostniho poplatku (Inkasujeme, pokud Fond
Vedlejsi Y poplaticy Y27 prekrogil benchmark - svij vykonnostni srovnavaci ukazatel)
naklady Odmény za zhodnoceni 0.00% Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu (Inkasujeme, pokud
kapitalu P vykonnost investice byla lepsi nez 0%

Poradci, distributofi a vSechny ostatni osoby, které poskytuji poradenstvi o produktu nebo jej prodavaji, poskytnou podrobne
informace o veskerych nakladech spojenych s distribuci, jez nebyly zahrnuty do vyse uvedenych nakladd, tak aby Vam umoznili
pochopit kumulativni u¢inek souhrnnych nakladd na navratnosti investice.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Investicni horizont je 10 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.
Moznosti a podminky zruSeni investice pred jeji splatnosti

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporuc¢ene doby drzeni.

V dUsledku odkoupeni investice pred uplynutim doporu¢ené doby drZzeni Spole¢nost neuplatiiuje vystupni srazku (viz pfedchozi
oddil tohoto dokumentu).

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené
kontaktni udaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: AMISTA investiéni spolecnost, a.s., se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

Telefonicky: +420 226 233 110 E-mailem: Web: www.amista.cz
info@amista.cz

Jiné relevantni informace

Na zadost Vam budou Spolecnosti poskytnuty v elektronicke nebo vytiSténe podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni
zprava Fondu.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
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