/

Ugel

SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete klicove informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikdim, nakladdm, moznym vynostm a ztratdm spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., investi¢ni akcie B, ISIN: CZ0008043668 (dale téz jen ,Fond*)

Tvlrce produktu:

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. (dale jen ,Spoleénost®)

Spolecnost Ize kontaktovat:

Web: www.amista.cz E-mailem: info@amista.cz Telefonicky: +420 226 233 110

Organ dohledu:

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Prikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz

Datum vypracovani tohoto dokumentu: 12.10.2021

Produkt, o jehozZ koupi uvaZujete, je sloZity a mize byt obtizZné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je fondem Spole¢nosti, tj. fondem kvalifikovanych investord ve formé SICAV.

Cile

Hlavnim podkladovym aktivem Fondu jsou investice do komer&nich nemovitosti, a to primarné do kancelafskych budov na tzemi Ceské
a Slovenskeé republiky. Fond se soustfedi na nemovitosti v nadstandardnim technickém stavu a s dobre diverzifikovanym portfoliem
dlouhodobych najemnikd - solidnich a dobfe zavedenych spole¢nosti. Zdrojem vynosl Fondu je prabézné inkaso najemného a
kapitalové zhodnoceni investic v pfipadé rlstu cen na nemovitostnim trhu. Investice Fondu jsou zpravidla realizovany s vyuzitim
uvéroveho financovani. Timto zpdsobem se zvySuje potencialni vynos produktu, ale soucasné je tak s timto produktem spojeno
vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostredkd. Vztah mezi vynosem portfolia a vynosem produktu je pfimy s multiplikatorem
0,85. To znamena, Ze hodnota produktu vzroste o 0,85 CZK na kazdou 1,- CZK zhodnoceni portfolia Fondu. Cast zhodnoceni portfolia ve
vySi 15 % je nasledné alokovano na jiny druh akcii vydanych k Fondu.

Pro koho je produkt urcen

Fond je mozné nabizet, resp. ucastnicke cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je ur€en proinvestory,
ktefi jsou pFipraveni drzet svou investici po dobu investi¢niho horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika, a to
s cilem zhodnotit svou investici.

Doba trvani Fondu
Fond byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti investice.

Fond muze byt zrusen z dlvodd stanovenych zakonem. Fond mUzZe byt zruSen i z jinych nez zakonnych dlvodd, a to rozhodnuti
Spole¢nosti, coz mdze mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici ve Fondu po doporu¢enou dobu drzeni. Neexistuje a neni
poskytovana Zadna zaruka ohledné mozZnosti setrvani investora ve Fondu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro uroven rizika tohoto
produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobneé, Ze produkt prijde o penize v dlsledku pohybl na
trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Uvedeny ukazatel
1 2 3 4 5 6 7 rizik pfedpoklada, Ze si produkt ponechate po 3 a vice let (neexistuje-
li pfesneé datum splatnosti). Skutecneé riziko se mdze podstatné lisit,
pokud provedete odprodej predéasné a mizete ziskat zpét mené.

Tento produkt byl zarfazen do 7 ze 7, coz je nejvyssi trida rizik v gsledku odkoupeni investice pred uplynutim doporuené doby
Doporucena doba drZeni (investi¢ni horizont) 3 a vice let drzeni Spole¢nost uplatiuje vystupni srazku.

Synteticky ukazatel rizik (SRI)

€ nizsiriziko vysSiriziko 2

Pozor nariziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investicni akcie do 365 dni po skonCeni prvnino celého kalendarniho mésice po
mésici, v némz obdrzel Zadost akcionare o odkoupeni investi¢nich akcii. V souvislosti s odkupem miZze byt uplatnéna vystupni srazka.

AMISTA investic¢ni spole€nost, a.s.
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Pozor na ménové riziko. Fond mlze investovat do investi¢nich aktiv nachazejicich se v Evropé, jeho vynosnost proto zavisi mj. téz na
sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi, a Ceskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

V sou¢asne dobé nejsou zohlednovéana rizika udrzitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz pfedmeétna rizika nejsou s ohledem
na slozeni portfolia investicniho fondu a investicni strategie relevantni, resp. jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik. V relevantnich
pripadech vSak mohou byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovana a vysledky posouzeni mohou byt
zohlednovany v ramci investicnich rozhodnuti s ohledem na povahu podkladovych aktiv.

Jinarizika nezohlednéna v SRI (podrobnéjsi popis rizik - viz investiéni pfiloha Fondu, kapitola 2)
Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:
Operacni riziko zplisobené moznym selhanim vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investi¢ni strategie Fondu (viz “Cile"), které predstavuje zejména trzniriziko, Urokove
riziko, riziko koncentrace, riziko denominace investic v cizi méné a ménove riziko.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalSi upozornéni
Investor mUZe ztratit veskery investovany kapital.
Investice - Scénare vykonnosti

Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni 10 000 EUR, predpokladané primérné ro¢ni zhodnoceni v %.

Pocet let: 10 000 EUR 1 2 3 (doporuc¢ena doba drzeni)
Scénare Absolutni castka Absolutni castka Absolutni castka
Kolik byste monli ziskat 7926 € 8364 € 8257 €
Stresovy scénar: zpét po uhradé nakladul
Priimérny vynos kazdy rok -20,74% -8,54% -6,18%
Kolik byste monli ziskat 9374 € 9542 € 9932€
Nepfiznivy scénai: _zpét po uhradé nakladd
Priimérny vynos kazdy rok -6,26% -2,32% -0,23%
Kolik byste mohli ziskat 9545 € 9803 € 10272 €
Umirnény scénar: zpét po Uhradé nakladd
Préimérny vynos kazdy rok -4,55% -0,99% 0,90%
Kolik byste monhli ziskat 9775 € 10128 € 10686 €
PFiznivy scénar: zpét po Uhradé nakladd
Prémérny vynos kazdy rok -2,25% 0,64% 2,24%

A) Tato tabulka uvadi penize a procenta, které byste mohli ziskat zpét za pfisti roky podle réiznych scénard za predpokladu, ze
investujete 10 000 EUR.

B) Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MUzZete je porovnat se scénafi jinych produktd.

C) Prezentovaneé scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zalozenym na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této
investice, a nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si
investici/produkt ponechate.

D) Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam
nejsme schopni zaplatit.

E) Tento produkt Ize vyinkasovat do 1roku od nejbliz&iho stanoveni jejich aktualni hodnoty nasledujiciho po obdrzeni Vasi Zadosti
o odkup.

F) Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému
poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni dafnovou situaci, ktera mdiZe rovnou ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Spolecnost neni schopna uskutecnit vyplatu?

Veskere ztraty souvisejici s investici nejsou kryty zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk. Investor mlze Celit ztraté v dadsledku
selhani Spolecnosti.

S jakymi naklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase (10 000 EUR)

AMISTA investic¢ni spole€nost, a.s.
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Zde uvedene Castky jsou kumulativni naklady
produktu samotného po tfi rdzné doby drzeni.

Neptawdelna Investice 1 2 3 (dOpOFchelna Udaje pfedpokladaiji, ze investujete 10 000 EUR.

/ pocet let dobcizian Tyto udaje jsou odhady a mohou se v

Viozena hodnota  9545€ 9803 € 10272 € v L v

. . ) budoucnosti zménit.

investice  (zhodnoceni L L

dle TSR EE O’soba, k’Eera Vam tepto produkt p'rode’Na n(?t?o
AT Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze

scéndre) Jc jiné naklady. Pokud kytne Va

Naklady celkem (CZK) 921€ 1152 € 1172€ t‘ctto"at J't’:e ”at‘? %’{ 0 ‘,Jkl Z”O‘hpc_’sfy ne vam

Dopad na vnos p.a. 9.23% 5.78 % 392% ato osoba o téchto nakladech informace a

objasni Vam dopad, ktery budou v Case vSechny
naklady mit na Vasi investici.

Skladba nakladl (tabulka ukazuje dopad kazdénho roku rlznych typl nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci
doporucené doby drzeni - zde je doporu¢ena doba drzeni 3 a vice let - a vyznam rliznych kategorii naklad()

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

Naklady na vstup 1,74 % Dopad nakladd, ktere zaplatite pfi vstupu do investovani
Jednorazove naklad : | DFi cenii i i&ni hori i
Y Néklady na vystup 0.00% E(\)”pcaedlgf)kladu pri ukoncéeni investice (Investi¢ni horizont je 3

Transakéni naklady portfolia | 0,00 %  Dopad nakladd nakupt / prodeju podkladovych aktiv

Prdbézné naklady e ; . S :
Jiné prubézne naklady 1,66 % | Dopad nakladu vynalozenych na spravu Fondu

Dopad vykonnostniho poplatku (Inkasujeme, pokud Fond
Vykonnostni poplatky 0,00 % | prekrocil svlj vykonnostni srovnavaci ukazatel, fond tento
ukazatel nevyuziva)

Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu - Inkasujeme ve vySi 15
VedlejSi naklady % z kladného rozdilu mezi hodnotou hrubého Fondoveho
kapitalu prislusné tfidy na konci aktualniho U&etniho obdobi a
hodnotou Fondoveho kapitélu prislusne tridy na konci
minulého U&etniho obdobi, a to pouze za pfedpokladu, ze
tento uvedeny rozdil byl kladny

Odmény za zhodnoceni kapitalu : 0,45 %

Poradci, distributofi a vSechny ostatni osoby, které poskytuji poradenstvi o produktu nebo jej prodavaji, poskytnou podrobné informace
o veskerych nakladech spojenych sdistribuci, jez nebyly zahrnuty do vyse uvedenych nakladl, tak aby Vam umoznili pochopit
kumulativni u¢inek souhrnnych nakladd na navratnosti investice.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Investi¢ni horizont je 3 avice let a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.
Moznosti a podminky zruSeni investice pred jeji splatnosti

Investor je opravnén odprodat investici i pfed uplynutim doporucene doby drzeni.

V disledku odkoupeni investice pred uplynutim doporu¢ené doby drzeni Spole¢nost uplatni vystupni srazku 2 % z aktualni hodnoty
odkupovanych cennych papird (viz predchozi oddil tohoto dokumentu).

Jakym zplsobem mohu podat stiZznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené
kontaktni udaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: AMISTA investiéni spolecnost, a.s., se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

Telefonicky: +420 226 233 110 E-mailem: Web: www.amista.cz
info@amista.cz

Jiné relevantni informace

Na zadost Vam budou Spole¢nosti poskytnuty v elektronicke nebo vytisSténe podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni zprava
Fondu.

AMISTA investic¢ni spole€nost, a.s.
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