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Pro ucely vyrocni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Maloja Investment SICAV a.s., 1€0: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, Praha 9, PSC
Fond 197 00 obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod

sp.zn. B 21746

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani dafiovych predpist
v mezinarodnim meéritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych o informacich
a jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014
Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a ozméné nékterych zakond (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijm

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o Ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investitnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisu

70K Zékon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist




Vs

Cestné prohlaseni

Jako opravnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsiho védomi, poddva vyhotovena ucetni
zavérka, vypracovana v souladu s platnym souborem Ucetnich standard(, vérny a poctivy obraz o majetku,
zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni emitenta a vyrocni finanéni zprava podle zakona upravujiciho
Ucetnictvi obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledk(i emitenta a postaveni emitenta spolu s popisem hlavnich
rizik a nejistot, kterym celi.

V Praze dne 26. 4. 2024

£

Maloja Investment SICAV-a:s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.
povéreny zmocnénec

Tento dokument vytvofeny ve formatu PDF pfedstavuje neoficidlni verzi Vyroéni finanéni zpravy
emitenta kdtovanych cennych papirt za rok 2023.

Dokument obsahové odpovida oficidlni Vyroéni finanéni zprédvé emitenta kétovanych cennych papir(
za rok 2023 pripravené v souladu s platnou regulaci jednotny elektronicky format pro podavani zprav
(ESEF) ve formatu XHTML



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny — jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1  Valna hromada Fondu jako mateiské spolecnosti

Valnd hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionat, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit
se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy
akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet
vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz
investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potifebné pro posouzeni obsahu zéleZitosti zafazenych na valnou
hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nélezi kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 60 % akcii, s nimiZ je spojeno
hlasovaci pravo. Pii posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se neptihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno
hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li
tyto akcie docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola statutdrni organ nahradni
valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svoldna pQvodni valna
hromada. Nahradni valnd hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jedndni, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech
vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pripadé projednani takové zalezZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlast vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pusobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada
zavazny pravni predpis, véetné:

e rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zékladniho kapitélu
spravni radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé
jinych pravnich skutecnosti,

e rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511
zakona o obchodnich korporacich ¢i o moZznosti zapocteni penéZité pohledavky vici spoleénosti proti
pohleddvce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcif,

e volba a odvolani statutarniho reditele,
e volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organa uréenych stanovami,

e schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
jinych vlastnich zdrojl ¢i o Uhradé ztraty,

e rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Gplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 téchto
stanov,

e schvdleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

e schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl spravni rady a jinych organd urcenych stanovami,



e schvdleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je clenem organu spolecnosti, nez na
které plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho
predpisu spole¢nosti schvaleného valnou hromadou,

e rozhodnuti o zruseni spole¢nosti s likvidaci,
e rozhodnuti o zruseni podfondu spolecnosti s likvidaci,

e rozhodnuti 0 jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceska narodni banka,

e schvaleni ndvrhu rozdéleni likvidaéniho zGstatku,
e rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,
e rozhodnuti o prevzeti Ucinkl jednani uc¢inénych za spolecnost pred jejim vznikem,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital spole¢nosti
jejimi akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

e rozhodovani o urceni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
e rozhodovani o vyc¢lenéni majetku a dluhi z investiéni ¢innosti spole¢nosti do jednoho ¢i vice podfondd,
e rozhodovani o zfizeni Géetnich fondl vytvorenych ze zisku,

e  poskytovani souhlasu s vydavanim dluhopis(,

rozhodnuti o dalSich otadzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech &i jiny obecné zavazny pravni predpis nebo stanovy svéruji do plsobnosti valné hromady.

1.2  Statutdrni orgdn Fondu jako matefské spolec¢nosti

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. (od 1. 1. 2021)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 30. 11. 2021)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfond, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondl, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost spolecnosti a zabezpecdovat jeji obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi spolecnosti,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
Ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti spolec¢nosti
a stavu jejiho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. zdkonem o podnikani na kapitdlovém trhu,



h) predkladat valné hromadeé navrhy na uréeni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird prijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis,

i) ménit stanovy spolec¢nosti v souladu s § 277 odst. 2 zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, jde-li o zménu ptrimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych
chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

j)  schvalovat zmény statutu spolecnosti a jednotlivych podfond,

k) rozhodovat o vSech zaleZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu
spolecnosti, tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spole¢nosti.

Pfedstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.
Predstavenstvo nezridilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi
se obhospodarovéani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssiorgan Fondu v souladu s ust. § 51 odst.
2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vsak mlze pozadat o sdéleni
nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné
subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitinimi predpisy Fondu.

1.3  Dozorci rada Fondu jako materské spolecnosti

Predseda dozor¢i rady: Ing. Alan Gutl (od 1. 1. 2021)
narozen: 13. 5. 1967
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (od 1. 1.2021)
narozen: 8. 12. 1962
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Eugen Roden (od 1. 1. 2021)
narozen: 8. 7. 1949
vzdélani: stredoskolské

Dozorci rada dohlizi na radny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti Dozor¢i rady nalezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pUsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti
statutdrniho reditele ¢i jiného organu Fondu.

Dozorci rada se sklada ze tti ¢lend, volenych valnou hromadou.
Dozor¢i rada ddle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni G¢etni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé ndvrhy na uréeni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, pfip. k prezkoumani dalSich zprdv vypracovdvanych emitentem cennych papirQ pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

Do pusobnosti Dozorci rady nalezi jakakoliv véc tykajici se spoleénosti, ledaze ji zakon svéruje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo tyto stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti statutarniho
reditele ¢i jiného orgdnu spolecnosti.

Dozordirada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢len(. K prijeti usneseni
je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend Dozordi rady. Kazdy ¢len Dozorci rady ma jeden
hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy Dozorci rady.



Radnd zasedani Dozoréi rady svolava predseda Dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla ¢tyfikrat
za rok. V pripadé, Ze Dozorci rada neni svoldna po dobu delsi nez 2 mésice, mUze o jeji svolani pozadat predsedu
kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda Dozorci rady svold Dozorci radu také tehdy,
pozada-li o to statutarni organ, a to s poradem jednani, ktery statutdrni organ urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného
odkladu po doruéeni Zadosti, mdzZe ji svolat sdm statutarni organ.

1.4  Vybor pro audit Fondu jako mateiské spolecnosti

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 30. 10. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od
roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozorci rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 30. 10. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vlystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné
zastdva pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papird
a account manager. Drive také plsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 30. 10. 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni
spolecnosti. Predtim pusobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem
informacnich systéma.

Fond, jako subjekt verejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o ucetnictvi
zfidil ke dni 30. 10. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému
fizeni rizik, u€innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu
a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému uUcetnictvi
a financniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu orgdnu s tim, Ze toto doporuceni radné
oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢len(, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a ridi zasedani
vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lend. K prijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lentd vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5 Politika rozmanitosti Fondu jako matefské spolecnosti

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiiuje Zadnou specifickou
politiku rozmanitosti. Ddvodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto organ( je v plsobnosti valné hromady
Fondu, procez toto rozhodnuti nem(ze Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZovani zasad
nediskriminace a rovného zachdzeni a dbd na to, aby orgdny byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkuSenosti svédci o jejich zpusobilosti k radnému vykonu funkce.

1.6  Majetkové ucasti Fondu

Prague North Enterprise a.s.



Sidlo: Mladoboleslavskd 1108, Praha 9, PSC 197 00
Velikost majetkové Ucasti a hlasovacich prav: 50 %
Statutarni orgdn - predstavenstvo
Predseda Ing. Alan Gutl (od 5. 11.2019)
dat. nar. 13. 5. 1967
bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Clen Petr Sizling (od 5.11.2019)
dat. nar. 10. 3. 1974
bytem: Chel¢ického 686, Roztoky, PSC 252 63

Funkce ¢lenové predstavenstva
Zplsob jednani spole¢nost  zastupuji oba c¢lenové predstavenstva
spolecné.

Residenz Heidenau Projekt GmbH

Sidlo: Hardenbergstr. 7, 10623 Berlin

Velikost majetkové ucasti : 50 %

Statutdrni organ - jednatelé

Zmocnény jednatel Ran Wilk (od 4. 10.2022)

dat. nar. 30. 8. 1955
bytem: Katharinenstrafle 17, 10711 Berlin

Zmocnény jednatel Ing. Alan Gutl (od 4.10. 2022)
dat. nar. 13. 5. 1967
bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Zplsob jednani za spolecnost jednaji oba jednatelé spolecné

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o Ucetnictvi pouzila mezindrodni Uc¢etni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
vseobecné zavaznych pravnich pfedpisi upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisd a metodickych postupd,
pIné respektujicich obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

PFistup do tcetniho systému Fondu je p¥isné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou
Uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, priéemz zplsob schvalovani je upraven
vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré
platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by
jedna a tatdZz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zalctovala z ného vyplyvajici ucetni operace
a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich — interné,
prostiednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje roc¢ni
Ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti vnitiniho
auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napt. kontrola zat¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr o¢i apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly pribézné
vyhodnocovan.

3. Kodex Fizeni a spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpis schvélenych statutarnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych vSeobecné zavaznymi
pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, a jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB.
Nékteré z nich dle platné legislativy podléhaji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB predkladany v piipadé zmén,
coz jsou napf. Organizacni rad, ktery je zdkladni normou fizeni a spravy Fondu, Ci vnitfni predpis obsahujici



postupy k plnéni povinnosti dle AML zdkona. Rovnéz vSechny predpisy podléhaji interni kontrole compliance a
vnitiniho auditu.

Mezi zakladni vnitini pfedpisy patii mj. vnitini pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon fizeni
a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi predpisy upraveny, jsou napriklad:

e Interni pravidla outsourcingu

Pravidla fizeni rizik, dodrZzovani limitd a Fizeni likvidity

Ucetni postupy a pravidla Gctovéni

Pravidla vnitfni kontroly

Systém vnitini komunikace
e QOpatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpisti AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zakladé predchozi Zadosti v
sidle AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a Fidi se také jejim etickym
kodexem, pri¢emz ma sepsany vlastni Eticky kodex v rdmci predpisové zakladny, kterym se fidi a ktery vychazi
pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitfni pfedpis je pFipadné k nahlédnuti v sidle
AMISTA IS, resp. dotceného Fondu.

Vzhledem k vyse uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby

Zadné daléi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem
do AMISTA IS pracoval deset let na pozici ucetniho a finanéniho analytika ve spolecnosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: VS dopravy a spoj(, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pfed prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a sprdvy majetku v rdmci svého Zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonéeni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala stz na obchodné-ekonomickém Gseku Generalniho konzulatu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pUsobila 2
roky v mezinarodni poradenské spolecnosti BDO Advisory s.r.o. Jako konzultant.

5. Osoby s ridici pravomoci



Statutdrni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodarovatel AMISTA IS.

Predstavenstvo AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. (od 1. 1. 2021)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby  Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 30. 11.2021)

Kontrolni organ
Clen dozor¢i rady: Ing. Alan Giitl (od 1. 1.2021)
narozen: 13. 5.1967

Viykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je beztplatny. Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji
funkci ve Fondu odmériovan z Fondu ani z 7adné jiné osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho organu je
akciondfem Fondu vlastnicim zakladatelské a investi¢ni akcie.

Clen dozor¢i rady: Petrus Hermanus Maria Winkelman (od 1. 1. 2021)
narozen: 8. 12. 1962

Viykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny. Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji
funkci ve Fondu odmériovan z Fondu ani z 7adné jiné osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho organu je
akciondfem Fondu vlastnicim zakladatelské a investi¢ni akcie.

Clen dozor¢i rady: Eugen Roden (od 1. 1. 2021)
narozen: 8. 7. 1949

Vlykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny. Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji
funkci ve Fondu odmérovan z Fondu ani z 74dné jiné osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho organu je
akcionafem Fondu vlastnicim zakladatelské a investicni akcie.

6. Udaje o penézitych a nepenézitych piijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odmériovani pracovnik@i Fondu néleZi do plisobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho orgdnu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vzdy
upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejednd-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odménovani musi byt schvdleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zasaddach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejnuje
na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poétu cennych papirti Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i dozoréiho
organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Clenové dozordi rady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 100 000 ks zakladatelskych akcii a 599 830 229 ks
investicnich akcii Fondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutdrniho nebo dozorcéiho orgdnu Fondu nebo které by byly
uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vyse jmenované cenné papiry ani
nepfrimo, tedy prostrednictvim tretiho subjektu.

8. Prdva a povinnosti spojend s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papirG:



Zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vyddvany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejsttiku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu ¢ini 2 000 000,- K¢ a je rozdélen na 100 000 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany
jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se Fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile II. stanov
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno prdvo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na
likvidacnim z(statku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vznika pouze
z hospodareni spole¢nosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zzadného
podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno
pravo na jejich odkoupeni na ucet spolec¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostrednictvim
svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel zakladatelskych akcii v seznamu akcionar.

Investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investicni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry
znéjici na jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii, investi¢ni akcie tfidy A. Investi¢ni akcie tfidy A jsou od 1. 11. 2016
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investi¢ni akcie se ridi
pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni
¢innosti Fondu a na likvidacnim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centrdini depozitafé cennych papirQ, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych
investord jsou tak evidovany na jejich majetkovych Ucétech vlastnikl cennych papird. Investofi jsou povinni
sdélovat ucastniku Centralniho depozitare cennych papir(, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy ucet, veskeré
zmény ve svych identifika¢nich Gdajich.

9. Odmény uctované externimi auditory
Informace o odménéach Gétovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny
v komentafi k Gcetnim vykazim (oddil ,,Spravni ndklady”), kterd je nedilnou soucasti této vyroéni financni zpravy.

Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu. Naklady na audit ¢inily v tomto Ucetni obdobi
190 tis. K¢ bez DPH.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.



Protoze na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobihd zadna ekonomicka ¢innost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu

vyplaceny dividendy.

11. Vyznamna soudni a rozhodci fizeni

V Uéetnim obdobi neprobihala zddna soudni ani rozhodéi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12.  Struktura vlastniho kapitdlu Fondu a dcefinych spolec¢nosti

Fond (matefska spolecnost)

Struktura vlastniho kapitadlu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroc¢ni financni

Zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie (tfida A)
ISIN €Z0008042272
Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované

Jmenovitd hodnota

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu (%) 100

Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks) 100 000 599 830 229
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0

Zakladatelské akcie nebyly prijaty Investicni akcie tfidy A jsou

Obchodovatelnost k obchodovani na regulovaném prijaty k obchodovani na

trhu regulovaném trhu

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Céstka viech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirii nebo cennych papird s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly zddné vyznamné uddlosti s ohledem na strukturu vlastniho kapitdlu spole¢nosti.

Dcefiné spolecnosti:
Prague North Enterprise a.s. Zakladni kapital: 30 000 000,- K¢, Vlastni kapitdl: 59 586 tis. K¢
Residenz Heidenau Projekt GmbH, Zakladni kapital: 25 000 EUR, Nepokryta ztrata : 128 180 EUR

13. Omezeni pfevoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ udéli
souhlas s prevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré
pozadavky na osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoz
i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem



zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé prevodu
nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K uc¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vidi
administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi
Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie
prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s prevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu splfiuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investord stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteéného
odkladu po jeho kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stdvajicimi investory je vydavan
neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie,
které byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V ptipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vicéi administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust.
§ 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. Akcionarska struktura konsolidacniho celku

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na hlasovacich

V procentech Podil na zakladnim kapitalu pravech
Prévnické osoby celkem 9,00 9,00
z toho 1RIF otevieny podilovy fond 9,00 9,00
Fyzické osoby celkem 91,00 91,00
z toho Ing. Alan Gutl, dat. Nar. 13. 5. 1967 49,00 49,00
Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman, dat. nar. 8. 12. 1962 8,50 8,50
Eugen Roden, dat. nar. 8. 7. 1949 33,50 33,50

15. Vlastnici cennych papirti se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papird Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon
nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

e dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;



hlasuji soucasné akcionafri, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafi s nasledkem snizeni prevoditelnosti nebo hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akciondti Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek
snizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18.  Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov
Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢len( statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho orgénu voli a odvoldva valna hromada Fondu.

O doplfiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zakladé
protindvrhl akcionard, resp. investord Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svoldva spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

19. Zvlastni ptisobnost organi
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutdrniho ani kontrolniho orgdnu podle zdkona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.
e V plisobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost spolecnosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijatad valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi spolecnosti,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavatvalnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti
a stavu jejiho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, zejm. zdkonem o podnikani na kapitdlovém trhu,

h) predkladat valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, pfip. k prezkoumani dalsich zprav vypracovévanych emitentem cennych papird pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis,

i)  ménit stanovy spolec¢nosti v souladu s § 277 odst. 2 zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych
chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j)  schvalovat zmény statutu spolecnosti a jednotlivych podfond,

k) rozhodovat o vSech zaleZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu
spolecnosti, tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spolecnosti.

Dozorci rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava raddnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni G¢etni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

Do pusobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se spole¢nosti, ledaZe ji zdkon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo tyto stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti statutarniho
reditele Ci jiného organu spolecnosti.



20. Vyznamné smlouvy pii zméné ovladani Fondu

Fond neuzavrel zddné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabudou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se cleny statutarniho organu se zavazkem plnéni p¥i skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutdrniho orgdnu nebo se zaméstnanci zddné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni
pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papirli za zvyhodnénych podminek
Fond nema Zadny program, na jehoZ zdkladé je zaméstnanclm nebo ¢lendm statutdarniho organu Fondu

umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry €ijina prava k nim za zvyhodnénych
podminek.



Prehled podnikani, stav majetku investicniho Fondu a majetkovych ucasti

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC

L 197 00, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mést-skym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Piehled podnikani

Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podilQ, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich spolecnostech, a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi
nastroji kapitalovych a financnich trha.

Fond md v Uumyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolec¢nosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond miZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu budou investi¢ni
nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho
investovani ¢i nastroje penézniho trhu.

Druhy majetkovych hodnot
Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prisluSenstvi (tj. napt. energetickych a rozvodnych siti,
technické infrastruktury, oploceni, zahradni Upravy, kdlny, gardZe apod.), souvisejicich movitych véci
a pfipadnych vyvolanych investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

° pozemk( uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objekt(;

° pozemk( uréenych ke zhodnoceni formou zmény Ucelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;

° pozemk( provozovanych jako parkovisté;

° pozemk( urcenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

° rezidencnich projektd a domu;

° primyslovych aredld pro vyrobu a skladovani;

° budov pro zdravotnicka zatizeni;

° budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici stfediska;

° administrativnich budov a center;

° hotelovych komplext a jinych rekreacénich objektd;

° logistickych park(;

° multifunkcnich center;

° nemovitych i movitych energetickych zatizeni.
Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za Ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost
zplsobild pfi fadném hospodareni prindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za Uéelem jejiho dalsiho
prodeje, je-li tato nemovitost zplsobild prinést ze svého prodeje zisk.
Fond miZe do své investicni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Ucelem dal$iho zhodnoceni

nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vZdy realizovana
na Ucet investi¢ni ¢asti Fondu tieti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohlednuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize dGivodné predpokladat, 7e v kratkodobém nebo
stfrednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spolecnostech

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych Ucelovych spole¢nosti zfizovanych za ucelem moznosti
ziskdni bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.



Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spole¢nostech, které se zaméruji na:
° spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;
° provozovani realitni ¢innosti;
° provadéni stavebni ¢innosti;
° vlastnéni akcii, podil(, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spolecnostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.
e  jiné obchodni aktivity, které maji s nemovitostmi v majetku fondu ekonomickou souvislost

Pofizovdny budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze
v budoucnosti oéekavat nadpriimérné zhodnoceni investice a/nebo jiny ekonomicky p¥inos pro fond.

PFi investovani do akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti v obchodnich spolecnostech bude Fond zohledriovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskute¢iovani procesu premény obchodnich spolecnosti.

Fond, ma mozZnost uskutecnit:

° proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni spole¢nost
zUcCastnénymi spolecnostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

° prevzeti jméni obchodni spolec¢nosti dle, kdy Ucast Fondu mlZe prfesahovat 90% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude Ucast v takovéto spolecnosti
predstavujici alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zdkladé rozhodnuti valné hromady Fondu
muUZe dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci, které jsou tcelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond miZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouZi
k zabezpeceni provozu nemovitosti nebo zvysuji jeji uzitnou hodnotu. Mezi takové movité véci patfi napriklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika, strojni zatizeni, technicka infrastruktura, které tvofi s nemovitosti logicky celek nebo vhodny doplnék.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond muze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za Ucelem splaceni prijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a
skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa nenive zcela zjevném rozporu s béznou trzni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Poskytovani uvéru a zapujéek

Poskytovéni uvérl a zapujcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Zaphjcky, resp. véry mohou byt poskytovany v souvislosti s nabyvanim a udrzovanim majetkovych hodnot nebo
budou avéry ¢i zapuljcky poskytovany obchodnim spole¢nostem, ve kterych bude mit Fond ucast (podil), a to jako
dluhové financovani jejich ¢innosti.

Pohledavky z obchodniho styku a tivérové pohledavky

Fond muzZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany
za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozZeni. Fond mlze nabyvat do
svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo
(resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢i v zahranici. Fond mdze své existujici i pfipadné budouci
pohledavky zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za prfedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti
takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Dopliikova aktiva

Fond muZe investovat do nésledujicich slozek doplrikovych aktiv:
° dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;
° tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;



° zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Gzemi Ceské republiky;
° cenné papiry investi¢nich fond(;
° hypotecni zastavni listy;
° nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu muze byt investovéna kratkodobé zejména do:

° vklad(, se kterymi je mozno volné naklddat, anebo terminovanych vkladl se Ih(itou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez
dodriuji pravidla obezietnosti podle prava Evropskych spoleéenstvi nebo pravidla, kterd CNB povazuje
za rovnocenna;

° cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;

° statnich pokladniénich poukdazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papird;

dluhopisti nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirl se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky, které
jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské

2. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

V Ucetnim obdobi se Fond zaméfil na zhodnocovani svych aktiv.

Dle rozhoduti vedeni Fondu z minulého ucetniho obdobi, byl uskute¢nén prodej projektu vystavby polyfunkéniho
domu SO 01 a tomu pfilehlych pozemkd. Cast financnich prostfedkd z prodeje Fond investoval do dokonéeni
vystavby polyfunkéniho domu v Libni.

Vystavba polyfunkéniho domu v Libni byla dokoncena, dim byl zkolaudovan. Po kolaudaci zahajil Fond prodej
a pronajem bytovych i komercnich jednotek.

Fond poskytl finanéni prostifedky dcefiné spolecnosti Residenz Heidenau Projekt GmbH na pokracovani realizace
developerského projektu pro rezidencni vystavbu v obci Heidenau, okres Dresden v Némecku a dcefiné
spolecnosti Prague North Enterprise a.s na zahajeni vystavby filmového ateliéru v k.u. Kbely.

Dalsi ¢ast financnich prostfedk( z prodeje projektu SO 01 a financni prostfedky z prodeje bytovych a nebytovych
jednotek v Libni, Fond pouZil na ponizeni dlouhodobych zavazka.

Dalsi ¢innosti Fondu smérovali na revitalizaci aredlu Kbely, kde Fond uskutecnil dokonceni obchodné-
administrativniho centra SO 02. Obchodné-administrativni centrum bylo ke konci Ucetniho obdobi z 95 %
pronajaté.

3. Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a poctivy obraz o hospodateni Fondu poskytuje fadna Gcetni zavérka sestavena za Uéetni obdobi, kterd je
ovérena externim auditorem. Zprdva auditora tvofi nedilnou soucast vyrocni finanéni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze
v drZeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesticni
Casti Fondu neprobiha Zzadna Cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
216 216 tis. K¢ pred zdanénim. Zisk je tvoren zejména vynosy z prodeje investicniho majetku ve vysi 206 243
tis. K¢ a naklady vyplyvajici z této Cinnosti.

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skonéilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi

0 tis. K&, nebot na neinvesti¢nim stfedisku neprobihala Zadna ¢innost.

Hospodareni spole¢nosti, v nichz ma Fond majetkové Gcasti, tj. spolecnosti Prague North Enterpirse a.s. skoncilo
v Ucetnim obdobi hospodaiskym vysledkem -617 tis. K& pfed zdanénim a u spole¢nosti Residenz Heidenau
Projekt GmbH skonéilo v Uéetnim obdobi hospodarskym vysledkem — 151 tis. EUR.
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4. Stav majetku investicni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia Fondu meziro¢né vzrostla o 11,35 % (tj. 0 120 338 tis. K&). Narust aktiv byl zpGsoben zejména
naristem hodnoty nemovitosti o celkem 132 220 tis. K¢, coZ bylo zplUsobeno zvySenim redlné hodnoty
nemovitosti a dokonéenim stavby bytového domu Loko Liben. Vzorstla hodnota Casového rozliseni aktiv
0 13 029 tis. K¢ coz bylo zpUsobeno pfevazné prodejem dvou bytovych jednotek na prelomu roku 2023 a 2024.
Déle byla zvysena hodnotu podilu v dcefinych spolecnostech o 37,96 %. Narlst byl kompenzovan snizenim
hodnoty dlouhodobé pohledavky o 1 020 tis. K¢ a splacenim kratkodobého uvéru ve vysi 47 000 tis. KC.

Portfolio Fondu je financovano z 74,67 % vlastnimi zdroji, z 15,73 % cizimi zdroji dlouhodobymi (zejména
dlouhodobymi Gvéry) a 9,60 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zévazky z obchodnich vztah(, pGjckami
a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1 179 388 tis. K¢ Hlavnimi polozkami aktiv byly
281,11 % (956 602 tis. K&) nemovitosti drZzené jako investi¢ni majetek, z 5,90 % (69 642 tis. KE) nemovitosti uréené
k prodeji a z 4,34 % (51 200 tis. K&) investice do podnikd pod spoleénym vlivem. Dale z 2,35 % (27 715 tis. K¢)
dlouhodobym poskytnutym Gvérem, z 3,58 % (42 173 tis. K¢) kratkodobé pohledavky a z 1,32 % (15 549 tis. K¢)
penize na béznych Gctech v bankdch. A z 1,14 % (13 171 tis. KC.) Casové rozliseni aktiv — slozeného prevazné

z prodeje nemovitosti na pfelomu roku 2023 a 2024.

Struktura aktiv
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysSi 1 179 388 tis. K¢ jsou tvofena zejména Cistymi aktivy pFipadajicimi k investi¢énim
akciim ve vysi 880 628 tis. K¢ (tj. 74,67 %), dale dlouhodobymi pljckami a Uvéry ve vysi 135 795 tis. K¢ (11,51 %),
kratkodobymi zapUjckami ve vysi 79 693 tis. K¢ (6,76 %), odloZzenym dariovym zavazkem ve vysi 45 591 tis. K¢
(3,87 %), kratkodobymi zévazky z obchodnich vztahl ve vysi 29 372 tis. K¢ (2,49 %) a dlouhodobymi zavazky
z obchodnich vztah( ve vysi 4 108 tis. K¢ (0,35 %) a ¢asovym rozlisenim pasiv ve vysi 4 201 tis. K¢ (0,36 %).
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Struktura pasiv
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CASHFLOW

Penéini prostiredky ke Dni ocenéni byly o 5 019 tis. K¢ nizsi oproti minulému ucéetnimu obdobi z vySe uvedenych
dlvodu.
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5. Stav majetku neinvesticni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1 077 tis. KC. Ta jsou tvofena predevSim penézi
a penéznimi ekvivalenty.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 1 077 tis. K¢ jsou tvofena zejména zakladnim kapitdlem ve vysi
2 000 tis. K&, snizenym o ztrdtu z minulych obdobi ve vysi -239 tis. K¢ a zdvazky vici investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi
684 tis. KC.

6. Podstatné investice

Podstatné investice Fondu jsou uvedeny v bodé 2. Cinnost Fondu a skupiny v G¢etnim obdobi.

7. Regulacni prostredi

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investorl, jehoZ podnikani je regulovdno zejména zdkonem
¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
,ZISIF”) a dalSimi pravnimi pfedpisy. V roce 2021 nedoslo k Zddnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je ucinna
novela zdkona ¢. 33/2020 Sh., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK"), ve znéni zdkona ¢. 458/2016 Sh., a dalsi souvisejici zdkony,
ve znéni pozdéjSich predpist.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. ENB
vykondva dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani
opatieni k napraveé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich
predpist tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se
zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je
soustifedéna do oblasti dodrZovani pravidel odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich
systéma.



Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

8. Vyhled na nasledujici obdobi

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich uddlosti bude Fond pokracovat v praci na projektu rozvoje nové ¢asti Uzemi
Kbely II.

Spolecné s dcefinymi spole¢nostmi bude pokracovat v realizaci projektu bytového domu v Némecku a projektu
vystavby filmového ateliéru v k.u. Kbely.

Fond i v budoucnosti hodla nabizet investi¢ni akcie novym investoriim a realizovat obchody prostfednictvim
Burzy cennych papirQ Praha, a.s.

Komentar ke geopolitickému vyvoji

vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny konflikt na Blizkém vychodé.
Prohlaseni o udriitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrZitelné investovani dle ¢lanku 7 narizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikdch zaclefiovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR

e Rizikem tykajicim se udrZitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a tizeni, kterd by v pripadé, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Spolec¢nosti a rlznorodosti moznych rizik tykajicich se udrzitelnosti
postupuje Spolecnost v rdmci jejich identifikace v souladu se zdsadou proporcionality a zohledniuje
pouze tarizika, ktera mohou mitv kratkodobém ci sttrednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad
na hodnotu aktiv v portfoliich obhospodarovanych fondd a Spole¢nost. V rdmci jednotlivych oblasti
udrzitelnosti Spolec¢nost identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialnirizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a Uplatkarstvi;

c) Rizika Fizeni a spravy — riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni rizik, riziko
nerovného a nepriihledného odmérnovani zaméstnancld a managementu;

e Kromé vyse uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Spole¢nost zohlednuje specificka rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spole¢nosti
obhospodatrovanych fondd. Informace o takto zohlednovanych specifickych rizicich souvisejicich
s udrzitelnosti jsou vZdy uvedeny ve statutu daného fondu.

e Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledriovana pfi nastavovani
investi¢nich limitd u jednotlivych fondd a jejich investi¢nich strategii a obchodnich plant a v rdmci fizeni
rizika investi¢niho procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
Identifikacni udaje:

ICO: 05259 797

LEI: 315700MFAEFLESTCL620
Sidlo:

Ulice: Mladoboleslavska 1108
Obec: Praha 9, Kbely

PSC: 197 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 21. 7. 2016 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746 dne 1. 8. 2016. Fond
byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 27. 7. 2016.

Pravni forma Fondu je akciovd spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tidaje do hlavniho
mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, tel: 226 233 110. Webové
stranky Fondu jsou https://www.amista.cz/malojainvestment.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ. Timto organem je
pravnicka osoba, spole¢nost AMISTA IS.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 000 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni ¢asti Fondu: 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti Fondu: 599 830 229 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investicni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 1761 tis. K¢
Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 880 628 tis. KC
Orgéany Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny — jejich sloZzeni a postupy jejich rozhodovani.

Zameéstnanci

Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionafi

1RIF otevieny podilovy fond

NID: 75160 633

Sidlo: Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie: 9,89 %
Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie: 9,89 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
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vyse podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 9,00 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 9,00 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 9 000 hlasl
typ Ucasti: pfima

Ing. Alan Gtl

dat. nar.: 13.5. 1967

bytem: U invalidovny 49/5, Praha, PSC 186 00

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie: 48,79 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie: 48,79 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vyse podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 49,00 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 49,00 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 49 000 hlasu
typ Ucasti: pfima

Eugen Roden

dat. nar.: 8. 7. 1949

bytem: Lihovarska 1060/12, Praha, PSC 190 00

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie: 33,50 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie: 33,50 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 33,50 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 33,50 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 33 500 hlasl
typ Ucasti: pfima

Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman

dat. nar.: 8. 12. 1962

bytem: Pafizska 127/20, Praha PSC 110 00

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pfipadajici na investicni akcie: 5,84 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pfipadajici na investi¢ni akcie: 5,84 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %

vyse podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 8,50 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 8,50 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 8 500 hlasu
typ Ucasti: pfima

Hlavni akciondfi nemaji odliSna hlasovaci prava. Fond je pfimo ovladan Ing. Alanem Gitlem. Akcionar ovlada

Fond prostfednictvim valné hromady.

2. Udaje o zménach skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo

béhem ucetniho obdobi

V Ugetnim obdobi nedo$lo ke zmé&nam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

3. Udaje o investi¢ni spolecnosti, ktera v uc¢etnim obdobi obhospodaiovala Fond

V Uéetnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své ¢innosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢&.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v rdmci rozsifeni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to
fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu



socialniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranic¢nich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst.
1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahranicnich
investiénich fondlG srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani
majetku a dluh(, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovdani akcii a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolec¢nosti nebo
prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 4. Ostatni
vedouci osoby Fondu a portfolio manazer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

4.  Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (od 1. 8.2016)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 000 01 350

5.  Udaje o hlavnim podpdirci

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykondvaly &innost hlavniho podpirce 7adné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpdrce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitaifem povéreny tGschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano vice
nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitai nepovéril v Uéetnim obdobi 74dnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovnikii a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném c¢lenéni prehled o mzdach, Uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je
zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodatrovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli z4dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o uplatach pracovnikii a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil
Fondu

Zadné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v U¢etnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu



Majetek Investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve
vysi 956 602 tis. K¢ (porizovaci cena: 426 656 tis. K¢), kratkodobymi aktivy drzenymi k prodeji s planovanym
prodejem do 1 roku (polozka obsahuje nemovitosti) v realné hodnoté ve vysi 69 642 tis. K¢ (pofizovaci cena:
19 796 tis. K¢). Dale majetkovou Ucasti v obchodni spole¢nosti Prague North Enterprise a.s. v redIné hodnoté ve
vysi 51 200 tis. K¢ (pofizovaci cena: 30900 tis. K¢). Dale dlouhodobou pohledavkou za spolec¢nosti ASTRON print,
s.r.o. vzniklou v roce 2016 z prodeje nemovitosti dle kupni smlouvy v redlné hodnoté ke Dni ocenéni ve vysi
3 165 tis. K¢ (nomindlni hodnota pohledavky: 3 878 tis. K¢). Déle dlouhodobym poskytnutym tvérem spolecnosti
Residenz Heidenau v redlné hodhoté 25 207 tis. K¢ (nhominalni hodnota: 1 080 tis. Eur), ). Dale dlouhodobymi
poskytnutymi Uvéry spolecnosti Prague Norht Enterprise a.s. v redlné hodhoté 2 679 tis. K¢ (nomindlni hodnota:
2 679 tis. K¢), kratkodobymi obchodnimi pohledavkami v Ghrnné vysi 42 173 tis. K¢ a penéznimi prostredky na
béZznych uctech ve vysi 15 549 tis. K¢.

Jednotlivé nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu, jsou uvedeny v nasledujicim
prehledu:

Redlna hodnota

Popis Kat’astra'lm p.&./¢p. Zpusob uziti Pofizovaci cena k 31.12.2023 (v
uzemi Ke)
pozemek Kbely 1942/2 ostatni plocha 10528 000 12 396 931,93
pozemek Kbely 1944/1 manipulacni plocha — volna 28217 000,00 56 014 692,43
stavba Kbely 1944/38 budova 1 — skladové a vyrobni prostory 24 891 628,00 149718 677,92
stavba Kbely 1944/70-74 budova SO02 — administrativni a obchodni 30376 128,00 201 375 244,29
prostory
stavba Kbely 1944/86 Budova ¢.8 7 571 590,00 14 865 818,37
pozemek Kbely 1944/94 manipulacni plocha — volna 17 346 647,94 20424 887,85
pozemek Kbely 1944/95 manipulacni plocha, venkovni prostor je z¢asti 17 034 500,00 20 057 889,87
pronajaty
pozemek Kbely 1944/103 manipulacni plocha — arealova komunikace 54 321 894,46 64111 647,98
pozemek Kbely 1944/111 manipulaéni plocha — vjezd do arealu a ¢astecné 13 611 500,00 16 026 912,00
vyuZzivana pro parkovani
pozemek Kbely 1944/132 manipulacni plocha - volna 11 273 500,00 13 273 927,12
pozemek Letany 470/12 orna ptda 10 892 966,37 16 590 546,73
pozemek Letriany 470/13 orna plda 9727 720,68 14 815 817,76
jednotka Liberi Jednotka jiny nebytovy prostor 16 718 518,63 17 929 999,91
2553/31
jednotka Liberi Jednotka jiny nebytovy prostor 18 319 266,51 19 259 999,90
2553/41

Majetek Neinvestic¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni nepfesahuje v Zadné své polozZce limit 1 % hodnoty majektu
Fondu.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostredi a v U¢etnim obdobi
nevyvijel zadné aktivity v této oblasti.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. Informace o obchodech zajitujicich financovani (sft)

Zadné takové obchody béhem Uéetniho obdobi neprobéhly.



13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zadvodu v zahranici.

14. Fondovy kapitdl Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Fondovy kapitdl Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢) 1760 884 1760 884 1760 884
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi 100 000 100 000 100 000
(ks

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks) 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢) 17,6088 17,6088 17,6088
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢) 880627 732 606 596 216 574 586 197
Pocet emitovanych investi¢nich akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi 599 830 229 540 371 000 540 371 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks) 59 459 229 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi 0 0 0
Fondovy kapitdl Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢) 1,4681 1,1225 1,0633

Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii v K¢&

17 608,8384
>§
17,6088
17,6088 17,6088
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Fondovy kapital na investi¢ni akcii v K¢
1077,8871
>§
1,0633 1,1225 1,4681

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.202:
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15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu
Dne 20. 9. 2023 byl aktualizovany statut fondu a jeho investicni pfiloha.
16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vilastnich podilt

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil Zzddné vlastni akcie ani podily.

17. Clenové spravnich fidicich a dozoréich organi a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutdrni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna k obhospodarovani fondd
kvalifikovanych investorld a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi
administraci investi¢nich fondl, jejich? aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB
a internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpist, kterym mj.
zavedla, udrzuje a uplatiuje postupy pro fizeni stfet zajmd mezi

e AMISTAIS, véetné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy
nebo investory téchto investi¢nich fond(,

e investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo oboji, popf.
jejich investory, navzajem,

e osobou, kterd ovldadd AMISTA IS, je ovldadana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako
AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd, a to vidy s ohledem na
vsechny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stret zajm( v disledku struktury
podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu podnikani jeho clend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stretl zdjm0. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni
¢innost. V Ugetnim obdobi nenastaly 74dné stiety zajmi statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho orgdnu je 20 let. Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu
o vykonu funkce ze dne 10. 11. 2017, smlouvu o administraci ze dne 10. 11. 2017 a smlouvu o pravech
a povinnostech pfi vedeni Ucetnictvi ze dne 20. 12. 2017, ve kterych nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejich
ukonceni. Statutarni orgdn nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci
fonda kvalifikovanych investord s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. Ve statutdrnim organu Fondu je AMISTA IS
zastoupena prostfednictvim svych povéienych zmocnéncd, ktefi disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu
své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Michal Kusak, Ph.D. (od 30. 11. 2021)
narozen: 11. 6. 1973
pracovni adresa: Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8

Vlystudoval VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova ekonomika a management. V pribéhu své
kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych korpordtnim i privatnim
kapitalem (private equity). Naposledy pUsobil v pfedni mezindrodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o.
a v oblasti fizeni rizik u spole¢nosti Aon Central and Eastern Europe a.s.

Spolecénosti, v nichZz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich nebo dozordich organd nebo spolecnikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e BHS Fund I, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (predseda spravni rady od 28. 1.
2015 do 16. 1. 2023)

e BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (predseda spravni
rady od 2. 3. 2015 do 10. 1. 2022)
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e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda sprévni rady
od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd, které
obhospodatuje. Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankadch CNB a internetovych strankach
AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v predeslych 5 letech spojena s Zzadnymi
konkurznimi Fizenimi, spradvami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo
proti ni vzneseno zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
organd, ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organa ci
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Predseda dozordi rady: Ing. Alan Gitl (od 1. 1. 2021)
narozen: 13. 5. 1967
pracovni adresa: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Spolecénosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spréavnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spoleénikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

MUNOT - FORMTEG, s.r.o. (Clen statutarniho organu od 26. 9. 2018)

Olperer s.r.o. (Clen statutarniho organu od 16. 3. 2006)

Kaserer a.s. (Clen spravni rady od 23. 12. 2015)

Kaserer a.s. (Statutarni feditel 23.12.2015 - 1. 1. 2021)

ALPAKO INVEST, spol. s r.o. (¢len statutarniho organu od 22. 2. 2000)

BRET CZ a.s. (Clen spravni rady 12. 11. 2019 - 2. 8. 2021)

KUGEL-KRKONOSE s.r.o. (€len statutarniho organu od 14. 10. 2008)

Komercéné industridlni park Kbely a.s. (¢len spravni rady 11. 1. 2016 — 1. 7. 2019)
Park Kbely s.r.o. (¢len statutarniho organu od 23. 5. 2022)

MODELA GSK, spol. s r.o. (¢len statutarniho organu 24. 7. 2014 — 1. 8. 2020)
Maloja Investment SICAV a.s. (¢len spravni/dozordi rady od 1. 8. 2016)

Prague North Enterprise a.s. (Clen statutarniho organu od 27. 8. 2019)

Pivovar Nad Kolc¢avkou a.s. (¢len spravni rady od 11. 3. 2020)

Peitd Property, s.r.o. (Clen statutarniho organu 21. 3. 2019 — 1. 7. 2019)
Rezidence Touzimska s.r.o. (Clen statutdrniho orgdnu 18. 3. 2020 — 21. 12. 2022)

Clen dozor¢i nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v piededlych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolec¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprdva, nebylo
proti nému vzneseno zadné Uredniverejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
organl ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organl di
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozor¢i rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (od 1. 1. 2021)
narozen: 8. 12. 1962
pracovni adresa: Pafizska 127/20, Josefov, 110 00 Praha 1

Spolecénosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spréavnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spoleénikem

kdykoli v predeslych 5 letech:

Vinohrady Investments, a.s. (Clen statutarniho organu od 12. 1. 2001)
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Middle Europe Investments, a.s. (Clen statutarniho organu od 30. 4. 2002)

USTi DEVELOPMENT s.r.o. (€len statutarniho organu od 1. 7. 2015)

BRET CZa.s. (Clenspravnirady 7.10.2019 — 26. 12. 2020)

BRET CZa.s. (predseda dozorcirady od 14.7.2021)

RdZenka Residence, s.r.o. (¢len statutdrniho organu od 24. 7. 2007)
Regionalni nemovitosti, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 8. 7. 2011)

Pec Development, a.s. (¢len statutarniho organu 25. 6. 2007)

Merurika Pit, a.s. (Clen statutarniho organu od 18. 12. 2019)

Banana Leaf, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 1. 1. 2021)

Pension Post, s.r.o. (Clen statutarniho organu od 11. 8. 2015 — 28.6.2023)
Excelsior Residence, s.r.o. (¢len statutarniho organu od 2. 8. 2017)

Rip Residence, s.r.o. (¢len statutarniho orgénu od 22. 8. 2017 — 28.6.2023)
Maloja Investment SICAV a.s. (¢len dozor¢i rady od 1. 1. 2021)

Krakonos Pec pod Snézkou, s.r.o. (Clen statutarniho organu od 31. 1. 2017)
Park Kbely s.r.o. (spolecnik)

Clen dozor¢i nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo
proti nému vzneseno zadné Uredniverejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
organll ani nebyl nikdy zbaven zplsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organd (i
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozor¢i rady: Eugen Roden (od 1. 1. 2021)
narozen: 8. 7. 1949
pracovni adresa: Lihovarska 1060/12, Praha 9, PSC 190 00

Spolecénosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spréavnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spoleénikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

PLUMLOV s.r.o. (¢len statutarniho organu od 8. 11. 2001)

Rejskova s.r.o. (Clen statutarniho organu od 8. 11. 2001)

SEN development s.r.o. (¢len statutarniho organu od 13. 2. 1998)
Urzon s.r.o. (¢len statutarniho orgdnu od 31. 3. 2004)

Ugav s.r.o. (Clen statutarniho organu od 31. 3. 2004)

BRET CZ a.s. (Clen spravni rady 7. 10. 2019 — 2. 8. 2021)

Rakevet s.r.o. (Clen statutarniho organu 12. 11. 2019 — 21. 12. 2022)
Maloja Investment SICAV a.s. (¢len dozor¢i rady od 1. 1. 2021)
Gvahim s.r.o. (Clen statutarniho organu od 6. 4. 2021)

Cimické udoli, a.s. (pfedseda predstavenstva 26. 9. 2019 — 1. 10. 2019)
Cimické udoli, a.s. (¢len statutarniho organu 1. 10. 2019 — 21. 6. 2022)
Vedelope s.r.o. (¢len statutarniho orgdnu od 20. 11. 2018)

Park Kbely s.r.o. (spolecnik)

Clen dozor¢i nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo
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proti nému vzneseno zadné Uredniverejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
organl ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organud ci
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

V Uetnim obdobi nenastaly 7adné strety zajmd kontrolniho orgadnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgéanu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni anijinou
smlouvu. Clenové kontrolniho orgdnu nemaji uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji zadné piibuzenské vztahy.
18. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi (kromé smluv uzavienych v rdmci bézného
podnikani):

Zadné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobi uzavieny

Smlouvy, které uzaviel néktery z €lenti skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli
¢len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné:

Zadné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobi uzavieny
19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papird Praha, a.s., ato od 1. 11. 2016.

20. Rating

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledk(l Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
22. Vymezeni konsolidacniho celku Fondu

Udaje o majetkovych téastech

Fond, mGzZe investovat do akcii, podilt ¢i jinych forem uUcasti v obchodnich spolecnostech az 45 % hodnoty
investi¢niho majetku Fondu. Dale miZe investovat do jedné nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti az 35 %
hodnoty investi¢niho majetku Fondu. Ostatni investicni limity vyplyvaji ze statutu a jeho investi¢ni prilohy.

Cilem investovani Fondu jako materské spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad Urov-ni
vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild,
resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubort
a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi ndéstroji kapitdlovych a financnich trhG. Dlvodem driby
majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostredkd investor(.

Matefrska spole¢nost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e  ktera ziskava financ¢ni prostfedky od investort za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investortm,

e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostredky vyhradné za Géelem ziskdvani vynosu z kapitalového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

e kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zédkladé readlné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.



Ke konci Ucetniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych Ucasti:

Redlna hodnota podilu

Dcefina spolecnost Oblast pusobeni Zemé pusobeni Velikost podilu v % v tis. KE

obdobi: 2023 2022 2023 2022

Prague North Enterprise a.s. Pronajem a sprava N . 50% 50 % 51200 36934
¥ . B Ceska republika

(1CO: 054 37 725) nemovitosti

Residenz Heidenau Projekt GmbH 50% 50 % 0 177

Vystavba nemovitosti Némecko
(HRB 246306)

23. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 1. 1. 2024 doslo ke zméné sidla obhospodarovatele AMISTA IS na: Sokolovska 700/113a, Praha 186 00.

S Gcinnosti k 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9, je? nabylo
pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim €NB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

Po rozvahovém dni byla podana dodatec¢nd darova ptriznani k dani z pfijmu pravnickych osob za obdobi 2021
a 2022. Podanim téchto danovych pfizndni doslo ke snizeni darfiové povinnosti za rok 2021 01 974 600,- K¢ a za
rok 2022 0 321 250,- K¢.

Do data vyhotoveni této vyrocni finanéni zpravy nedoslo k zddnym dal$im vyznamnym udalostem, které by mély
vliv na sestaveni hospodareni Fondu.

24. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni financni zpravy jsou pfrilohy, které poddvaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, vcetné jejiho komentare
a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéné v piilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ucetni vykazy — vykaz o finanénf situaci, vykaz o Gplném
vysledku hospodareni, vykaz zmén cistych aktiv prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii, vykaz
zmén vlastniho kapitalu a vykaz penéznich tokl obsahuji daje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostredné predchazejici
Ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v komentafi k tcetnim vykazim.

Prilozena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu prislusnym organem podle zvlastnich pravnich predpisa,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno ucetni zavérku
nejpozdéji timto organem schvalit.

Kromé Gdajd, které jsou popsany v komentafi k ucetnim vykazlim, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

o Maloja Investment SICAV a.s., 1€0: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00
Praha 9, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746
Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
1. Uvod

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby*) za U&etni obdobi vypracoval statutarni
organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahll mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Mladoboleslavska 1108
Obec: Praha 9

pPsC: 197 00

ICo: 052 59 797

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 21746.

Ovladajici osoby

Jméno: Ing. Alan Gutl
Bydlisté:

Ulice: U invalidovany 549/5
Obec: Karlin, Praha 8

PSC: 186 00

Dat. nar.: 13.5.1967

(dale jen ,,ovladajici osoba“)

Viyée uvedend osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladdajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhodujici vliv na
fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionar, kdyz jeho podil ¢inil do 19. 10. 2022 - 51 % a nasledné 49 %
zakladatelskych akcii (zapisovaného zakladniho kapitdlu) a hlasovacich prav ovladané osoby.
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti 1I€o Sidlo Podil na zakladnim kapitalu (v %)

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00,
Olperers.r.o. 27436021 Praha 9 100 %

U Golfu 565, Horni Mécholupy, 109
Kaserer a.s. 278 71 347 100 %
Praha 10 00 Praha 10

U Golfu 565, Horni Mécholupy, 109 00
ALPAKO INVEST, spol. s r.o. 604 91 272 R 50 %

o S. K. Neumanna 2708, Zelené
KUGEL-KRKONOSE s.r.o. 27547931 . . . 50 %
Predmeésti, 530 02 Pardubice

. . Lihovarska 1060/12, Liberi, 190 00
Pivovar Nad Kol¢avkou a.s. 029 63 469 Praha 9 66 %
raha

100 % (z toho 2/3 obchodniho podilu

MUNOT — FORMTEC, s.r.o. 272 08 788 Jirdskova 1971, 250 82 Uvaly Y
prostfednictvim spol. Olperers.r.o.)

Roh&cova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha
TYFON a.s. 28195 477 3 100 %

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00
Park Kbely s.r.o. 078 74 839 ela 51%

Déle Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi piimo vlastnila 48,79 % investi¢nich akcii spole¢nosti Maloja Investment
SICAV a.s.

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladand osoba spravuje svij vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob ovladanych stejnou
ovladajici osobou (Park Kbely s.r.o.)

s s

4. Zpusob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovlddanou osobu. Ovladajici osoba dale kontroluje ¢innost
ovlddané osoby z pozice predsedy dozorci rady ovlddané osoby. V odlvodnénych pripadech Zada Fond
o doporuceni a posouzeni viech investord fondu k zamyslené obchodni transakci.

5. Prehled jednani ucinénych v uc¢etnim obdobi na popud nebo v zajmu ostatnich
propojenych osob

V Uéetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednéani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych

osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle
posledni Ucetni zavérky.

6. Piehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami



V Ucetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, p¥ipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny ndsledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
Ve sledovaném obdobi byly uzaviené smlouvy:

Smlouva o postoupeni smlouvy ze dne 14.6.2023

Dodatek €. 2 ke smlouvé o zapUjéce ze dne 1.3.2021, uzavieny dne 20.12.2023
Dodatek €. 2 ke smlouvé o Uvéru ze dne 1.8.2019, uzavieny dne 20.12.2023
Dodatek €. 2 ke smlouvé o uvéru ze dne 5.1.2016, uzavieny dne 20.12.2023

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

Uvérova smlouva ze dne 1.8.2019,

Uvérova smlouva ze dne 5.1.2016,

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 2.1.2017

Uvérova smlouva ze dne 1.5.2016

Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru ze dne 5.1.206, uzavieny dne 7.12.2021
Dodatek €. 1 ke smlouvé o zapljcce ze dne 1.5.2016, uzavieny dne 7.12.2021
Dodatek €. 1 ke Smlouvé o zapUjcce ze dne 1.3.2021, uzavieny dne 1.2.2022
Dodatek €. 1 ke Smlouveé o uvéru ze dne 1.8.2019, uzavieny dne 20.2.2022

Vsechny tyto smlouvy byly poskytnuty do Fondu za ucelem navyseni likvidity pro akvizice nemovitosti a byly
uzaviené za oboustranné vyhodnych podminek

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
Ve sledovaném obdobi byly uzaviené smlouvy:

Residenz Heidenau Projekt GmbH - Smlouva o postoupeni smlouvy o zapujcce ze dne 14.6.2023, mezi Fondem
(postupnikem) spol. Ugav s.r.o. a Alanem Gutlem (postupujicim)

Residenz Heidenau Projekt GmbH - Smlouva o zapUjcce ze dne 9.10.2023

Prague North Enterprise s.r.o. — dodatek ¢. 3 ke Kupni smlouvé ze dne 13.7.2022, uzavieny dne 10.7.2023
Prague North Enterprise s.r.o. — smlouva o zapQjéce ze dne 14.11.2023

Eugen Roden — Smlouva o Uvéru ze dne 20.12.2023 (Fond uzaviel smlouvu za ucelem refinancovani Gvéru
poskytnutého spolecnosti Ugav s.r.o., na zdkladé smouvy o Uvéru ze dne 26.5.2022)

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich:

Ptikazni smlouva uzaviena dne 30. 4. 2020 mezi spol. Olperer s.r.0. a Fondem ohledné poskytovani poradenskych
sluZzeb pro developersky projekt.

Park Kbely - Uvérovd smlouva ze dne 20. 10. 2019 (za ucelem navyseni likvidity pro akvizice nemovitosti
a developerskou ¢innost v ramci aredlu Kbely).

Prague North Enterprise a.s. - Dohoda o nabyti 50% podilu (Maloja vloZila nepenézity vklad — pozemky v hodnoté
30,9 mil. k¢).



Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 28. 4. 2017 se spolec¢nosti Olperer s.r.0. (Fond figuruje jako poskytovatel,
predmétem smlouvy je umoznéni umisténi sidla pfijemce).

Ugav s.r.o. — Smlouva o Gvéru ze dne 26. 5. 2022 (za ucelem navyseni likvidity pro akvizice nemovitosti
a developerskou ¢innost v ramci aredlu Kbely)

Prague North Enterprise s.r.o. - Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného bifemene ze dne 13. 7. 2022 a
dodatek €. 1 k této smlouvé uzavieny dne 2.8.2022 a dodatek €. 2 k této smlouvé uzavieny dne 15.12.2022

Rakevet s.r.o. - Smlouva o Uvéru uzaviend dne 12. 10. 2022 (fondem poskytnuté finan¢ni prostredky za ucelem
likvidity naklad( spojenych s realizaci stavby. Smlouva o Uvéru zanikla disledkem fuize fondu se spol. Rakevet
s.r.o.

Park Kbely s.r.o. — Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Uvéru ze dne 20.10.2019, uzavieny dne 20.2.2022

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovldadané osobé Gjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku
smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatreni uzavienych, ucinénych ¢i pfrijatych ovlddanou osobou
v Uetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé zadna Gjma.
Z tohoto dlvodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami
Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi Propojenymi

osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztah( neplynou zadna rizika.

e

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 27. 3. 2024 WV

Maloja Investment SICAV-a.s.
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povéfeny zmocnénec



Ucetni zavérka k 31. 12. 2023

Ucetni zavérka k 31. 12. 2023

Utetni jednotka:
Maloja Investment SICAV a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1108,
Kbely, 197 00 Praha 9
Pfedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 26. 4. 2024

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12. 2023 31.12. 2022
Dlouhodob3 aktiva 1038 682 935 320
Investiéni majetek 12 956 602 894 024
Investice do podnikd pod spoleénym vlivem 13 51200 37111
Poskytnuté pdjeky 16 27715 0
Ostatni finanéni aktiva 14 3165 4185
Kratkodobd aktiva 141783 124 807
Majetek uréeny k prodeji 15 69 642 36328
Poskytnuté pdjeky 16 171 47 192
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 17 42173 19 500
Pené&Zni prostfedky a pené&Zzni ekvivalenty 18 16 626 21645
Casové rozliseni aktiv 19 13171 142

1180 465 1060 127

Aktiva celkem

oy -



Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 31.12. 2023 31.12. 2022

Vlastni kapital

Zakladni kapital 20 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -239 -239
Vlastni kapital celkem 1761 1761
Dlouhodobé zapujcky a Gvéry 21 135795 150121
Zéavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 22 4108 21135
OdlozZeny danovy zdvazek 23 45591 49 898
Dlouhodobé zavazky 185494 221154
Kratkodobé pujcky a zavazky 21 79 693 93 547
Zéavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 22 28 688 126 969
Casové rozsliseni pasiv 24 4201 10 100
Kratkodobé zavazky 112 582 230616
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 20 880 628 606 596
Vlastni kapital a zavazky celkem 1180 465 1060 127
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii 1,4681 1,1225

vrs s

Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. 12. 2023

Zarok od 1. ledna 2023  Zarok od 1. ledna 2022 do

tis. Ke Pozndmka do 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 5 276 674 63 810
Spravni naklady 6 -31239 -26 836
Ostatni provozni vynosy 7 27 19
Ostatni provozni naklady 8 -7 839 -5 159
Provozni vysledek hospodareni 237 623 31834
Finanéni vynosy 9 6 305 23 029
Finanéni naklady 10 -27712 -12 897
Financni vysledek hospodareni -21407 10 132
Zisk/ztrata z pokraéujici ¢innosti pred zdanénim 216 216 41 966
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - splatnd 11 -6554 -3207
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odlozena 11 1147 -6 749
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 210 809 32010
Zisk z pokracujici Cinnosti pripadajici na drzitele investi¢nich 210 809 32010
akci po zdanéni

Celkovy uplny vysledek hospodareni 210 809

Zisk na investiéni akcii (v K¢) 0,3514

-~



vrs s

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2023

Zisk nebo ztrata za

Nerozdéleny zisk nebo

tis. K¢ Zakladni kapital obdobi neuhrazena ztrataz  Vlastni kapital celkem

i

predchozich obdobi

Zustatek 2000 0 -239 1761
k1.1.2023
Pfevody ve vlastnim 0 0 0 0
kapitalu
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek 2000 0 -239 1761
k 31. 12. 2023

vrs s

Vykaz zmén vlastniho kapital za rok koncici 31. 12. 2022

Zisk nebo ztrata za

Nerozdéleny zisk nebo

tis. K¢ Zakladni kapital obdobi neuhrazena ztrataz  Vlastni kapital celkem

i

predchozich obdobi

Zustatek 2000 0 -239 1761
k1.1.2022
Pfevody ve vlastnim 0 0 0 0
kapitalu
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek 2000 0 -239 1761
k 31. 12. 2022

vrs s

Piehled o zménach cistych aktiv pripadajicich k investicnim akciim za rok koncici 31. 12. 2023

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2023 606 596
Narst Cistych aktiv pripadajici k investi¢nim akciim 210809
Emise/ odkup investi¢nich akcii 63223
Zostatek k 31. 12. 2023 880628

Prehled o zménach cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim za rok koncici 31. 12. 2022

vs s

tis. K¢

S e ma———

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim a&w&mck

Zistatek k 1. 1. 2022 574 586
Zisk/ztrata za obdobi 32010
Emise/odkup investi¢nich akcii 0

Zistatek k 31. 12. 2022

606 596

-~



Vykaz penéznich toku za rok kon¢ici 31. 12. 2023

tis. K¢ 2023 2022
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 216 215 41 966
Upravy o nepenéZni operace

Zména realné hodnoty -124 662 -43 413
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -263 -25
Zisk/ztrata z prodeje majetku -119 145 8199
Provozni €innost

Zména stavu investi¢niho majetku 14 682 -96 939
Zména stavu aktiv uréenych k prodeji 119 145 -8 199
Zména stavu majetkovych Ucasti 0 4610
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajéek 19 306 -47 192
Zména stavu ostatnich aktiv -19068 -3679
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazka -13 854 84 557
Zména stavu ostatnich zavazkd -80 984 128321
Zaplacend dan 1095 1459
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 12 466 69 666
Finan¢ni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazku -17 486 -61 428
PenéZni tok generovany z (pouzity ve) financni ¢innosti -17 486 -61 428
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentt -5019 8238
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 21 645 13408
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 16 626 21 645

ey




Komentar k Gcetnim vykaziim k 31.12.2023

Pro ucely ucetni zavérky maji

nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8
ENB Ceska narodni banka
. Posledni den Ucetniho obdobi
Den ocenéni
Fond Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197
00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-skym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746
Uetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Pro ucely ucetni zavérky maji

niZze uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani dafovych
pfedpisti v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych o
informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonU (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijma

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF T
predpisd

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu

7PKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Vyhlaska TRP

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZzivani trhu a transparenci




1. Vseobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9 (dale jen
»,Fond“), vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21746,
dne 1. srpna 2016. Hlavni ¢innosti Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu § 96
odst. 1 pism a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o investic¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF”).

Fond je fondem kvalifikovanych investord shromazdujici penézi prostfedky od kvalifikovanych investord (tj. osob
uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii.

Fond byl zapsdn do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB“) podle § 597 ZISIF dne
27. Cervence 2016.

V pribéhu ucéetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu Fondu a
v souladu s nim.

Predmét podnikani investi¢niho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ZISIF.
Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108

197 00 Praha 9, Kbely

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapitdl fondu ve vysi 2 000 000 K¢ je tvoren 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je k
31. prosinci 2023 splacen v plné vysi.

Ultimatni vlastnik Fondu
Ing. Alan Gutl
Identifikacni Cislo

05259 797

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. 12. 2023

Clen predstavenstva AMISTA investi¢ni spolecnost, a,s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusdk, Ph.D., povéfeny zmocnénec

Dozorci rada

Clenové dozordi rady Ing. Alan Giitl
Petrus Hermanus Maria Winkelman
Eugen Roden

Informace o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari

V Ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:
Spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

se sidlem Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

ICO 274 37 558




Investi¢ni spole¢nost vykonava svou &innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j.41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spolec¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich
fondl, a to fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikdni) a zahrani¢nich investi¢nich fond srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikdni), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahranic¢nich
investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socidlniho podnikani) a zahranic¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord
(s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi
vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.
Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Depozitar fondu

Obchodni nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Sidlo Radlicka 333/150, 150 57, Praha
ICO 000 01 350

2. Uéetni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi d@lezitymi Géetnimi metodami:
A Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Uéetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2023 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002,
o uplatiiovani mezinarodnich Gcetnich standardd.

Ucetni obdobi Fondu je od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2022 je pro tcely
této ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

K 1. lednu 2023 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni Ucetni standardy vydané pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2023.

Uéetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozligeni naklad® a vynosi tzn., 7e transakce a dalsi
skutecnosti byly vykdzany v ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a casové vztahuiji.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky (N

Statutarni orgdn vyhodnotil, Ze Zddné mu znadmé okolnosti nemaji vliv na predpoklad nepretrzitého trvani J'Q_t_M

presvédceni statutarniho organu se opird o Sirokou skdlu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich R
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji. :

Ucetni zavérka tedy vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti v dohledné
budoucnosti.

C. Vykazovani podle segment(

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tizemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, Ze nepouziva odlisné

e



provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pfistupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje
k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich ptilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o
alokacich investic je fizeno investi¢nim pristupem ,zdola nahoru“ na zadkladé jedné spolecné investi¢ni strategie.
PFitomto pristupu jsou individudiné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mdzZe dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem
fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace
ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pusobi. Castky v Uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den zGétovani
prikazli Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z G¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

inancni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zru$ena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucéetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo
byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuc¢tuje do nakladd nebo vynos.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich ménové rizj QO\T ONs%
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazadny v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transak
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynosl

Vynosy z pronajmu jsou vykdzany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda :
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky vsouladu
s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za Gcelem prodeje v ramci bézného obchodniho styku,
ale za ucelem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu readlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (realnd hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako
"Precenéni investicniho majetku".

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykdzdan v polozce ,Majetek urceny k prodeji“.



I Investice do podnik( pod spole¢nym vlivem

Podnik pod spole¢nym vlivem je spolecné ujedndni, pficemz strany, které toto ujednani spoluovladaji, maji prava
k ¢istym aktiviim tohoto ujednéni. Uéetni jednotka t¢tuje o investicich do podnik( pod spole¢nym vlivem v redlné
hodnoté vykazované do hospodarského vysledku v souladu s IFRS 9 jako jedné z moznosti dle IAS 27.

J. Urceni realné hodnoty

Ptislusna redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané primou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie redlné hodnoty).
Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

K. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech Urocenych nastrojli jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvérl a kratkodobych vkladd na penéinim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdny,
nabéhly diskont a aZio ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

L. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zalctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucdsti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalsich majetkovych cennych papirli ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako finanéni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

M. Financni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné
hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroja, které jsou od 1. ledna 2018
dle IFRS 9 klasifikovany jako financni ndstroje oceniované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

= Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou oceflovany nomindlni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy jsou oceriovany redlnou hodnotou proti ndkladlm a vynosdm.

= |nvestice do majetkovych tcasti

Jednim z investic¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych Uc¢asti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protozZe jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZenych spolecnosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni
zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou cinnost. Zmény realné hodnoty jsou
uctovany do vykazu uplného vysledku.

= QOstatni investice — pohledavky

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ic¢astmi a poskytovat témto majetkovym
Ucastem uvéry. Tyto uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu Uplného vysledku.

= Ostatni financni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zdvazky vici obchodnim véritellim, jsou pfifazeny do kategorie , finan¢ni zavazky
v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé
financni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem
Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

= Urodené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo prifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.




=  Financni derivaty

polecnost ma moznost vyuZit financ¢ni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikilm. Mezi tyto moZnosti patfi
zejména uzavieni dohody o pljcce s variabilni trokovou mirou, aby pak mohla s véritelem uzavfit swap s fixni
urokovou mirou. V tomto pfipadé by Spolecnost povaZzovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden
celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto divodu by Spole¢nost neuctovala o swapu oddélené od
souvisejici pujcky.

= Zapocet finanénich aktiv a zavazka

Financni aktiva a financni zavazky se vzadjemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce
pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zatuctované ¢astky zapocitat a md v umyslu
vyporddat prislusné aktivum a pfrislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat pfrislusné aktivum a zaroven
vyporadat prislusny zavazek

=  Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahd za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkovd cena povaZovéna za srovnatelnou
s realnou hodnotou

N. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch a mizZe byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim casu je pak Uc¢tovan jako arokovy naklad.

0. Dan z pfijmu
Splatné danové pohleddvky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se oceriuji v ¢astce, kterd bude dle

oCekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Uradu. PFi vypoctu danovych zavazk(l a pohledavek se pouZiji
danové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

P. Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH").
Q. OdloZend dan

OdloZend dan se vypocte ze viech prechodnych rozdild mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZzené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych
rozdill. OdloZzend darova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové odcitatelnych prechodnych rozdill
a nevyuzitych dafovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité dafiové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odloZzené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi,
pokud jiZz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené danové
pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odloZzend darnovd pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému dni
a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZzené danové
pohleddavky.

Odlozené danfiové pohledavky a zavazky se vypoctou na zdkladé danové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a dariovych zakon)
uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zapocet
a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

R. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financ¢ni
¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepiimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je




proto upraven o nepenézinioperace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také
0 zmény stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z finanéni
¢innosti.

Penéini toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

S. Zmény Ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardd a
Interpretaci, které dosud nenabyly Gcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro prezentované obdobi Gcinné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky novelizace IFRS, jejichz G¢innost je od 1. 1. 2023 a které nemély
vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnanis predchdzejici rocni ucetni
zavérkou za rok 2022

=  Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktery prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v Ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi soucasnou nelplnou Upravu obsaZenou v IFRS 4. Fond pUsobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard se ho aktudlné nijak netyka a vykaznictvi tak
neovliviiuje.

=  Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani Ucetni zavérky nazvana Zverejnéni Ucetnich pravidel, ktera
vyZaduje, aby ucetni jednotky zverejnily svd vyznamna (angl. material) Gcetni pravidla spiSe neZ sva
podstatna (angl. significant) Gcetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani,
ktera ucetni pravidla v Ucetni zavérce zverejnit. Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani ucetni zavérky a
formulovani informaci o pouzitych Ucetnich pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na financni situaci
a vykonnost prezentovanou v Ucetnich vykazech.

= Novelizace IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Gcetnich odhadech a chyby nazvana Definice Gcetnich odhady,
ktera se zamétuje na Ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit G¢etni pravidla a G¢etni odhady. Ucetni
pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, kterd tak upevnila zavedené postupy a neméla tak zadny
dopad do vykaznictvi Fondu.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdlozZena dan souvisejici s aktivy a zdvazky vyplyvajicimi z jediné
transakce, ktera zmensuje rozsah vyjimky pro neuznani odloZzené dané u transakci, u nichz existuje rozdil
mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni.

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace, ktera
uzce novelizuje prechodnd ustanoveni IFRS 17 ucinnd pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9. Novelizace neni i¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu
a Fond jiz IFRS 9 ve svych Ucetnich postupech aplikuje.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dafiova reforma — Pravidla pro pilif Il, ktera do IAS 12 vloZila
vyjimku z pozadavkl, na jejimZz zakladé podnik nezachyti a nezvefejni informace o odloZené dani
v souvislosti se zavadénym pilifem OECD. Fond neni dotéen pozadavky této nové regulace, nebot jeho
konsolidované trzby nejsou 750 mil. EUR a vys3si, proto z této regulace ani souvisejici novelizace IAS 12
neplynou Zadné dopady do této Ucetni zavérky.

Nova a novelizovand ucetni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud ucinnd a nebyla Fondem poufZita

Do data schvdleni této ucetni zavérky byly vydany ndsledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi Gcinné a Fond je nepoufZil pti sestavovani této ucetni zavérky:

= Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zédvazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a
pozdéji s retrospektivni Ucinnosti, pozdéjsi novelizaci odloZzena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje vSseobecnéjsi
pristup ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivig
pouze prezentaci zavazkd ve vykazu financni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachy
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prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti Uu¢inna k rozvahovému
dni a nesmi byt ovlivnéna ocekdvanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni)
zavazku. Fond neocekava z ptijatych zmén zasadni dopad do ucetni zavérky.

=V zaii 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (Ucinnost pro rocni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze
zpétného leasingu. Fond nevykazuje zavazky z leasingu a novy standard se ho nebude dotykat a vykaznictvi
tak neovlivni.

=V ijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Ucinnost pro rocni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje, jak podminky, které musi Gcetni jednotka
naplnit béhem 12ti mésicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni
situace. U&innost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pripadny dopad do tcetni zavérky.

=V kvétnu 2023 byla vydana novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (U¢innost pro roc¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera doplriuje pozadavky na zverejnéni a rozcestnik
k existujicim poZadavklm, poZadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace
o ujednanich financujici dodavatele. Fond neocekava zdsadni dopad této novelizace do ucetni zaveérky.

= Vsrpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost
(Gcinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera upresni vymezeni smeénitelné a
nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni
sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o dodate¢né zvefejnéni pro situace,
kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsiti Upravu o aplikacni prirucku a ilustrativni priklad. Fond
neocekava zasadni dopad této novelizace do Ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové transakce
jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné sménitelné.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepftijaté EU

K datu schvéleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= |FRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard

= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s Gc¢innosti od 1. 1. 2024)

=  Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzu cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnostiod 1. 1. 2025

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré castky vtéto ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Usudk( a s pouzitim odhadl
a predpoklad(. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podklad(, napriklad
z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mdze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych
vysledkd k Gpravé Géetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Uéetni tsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v ucetnictvi.

PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni isudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

= Redlna hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, ¢ mohou vést k vyznamn
Gpravam v jeho hodnoté. Redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu~%
uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych
penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penéini
toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mulze vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢niho
majetku.
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= Realna hodnota finanénich nastrojl a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu finan¢nich
nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 29.

4. Zména ucetnich standarda

K datu 1. ledna 2023 Fond pfijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu
2023. Prijeti téchto standardl nemélo zadny vyznamny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

5. Vynosy z investicniho majetku

tis. K¢ 2023 2022
Najemné 28243 24123
Sluzby spojené s prondjmem 5908 4949
Pfecenéni investicniho majetku 124 663 43413
Zisk/ztrata z prodeje aktiv 117 860 -8 675
Celkem 276 674 63 810

6. Spravni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Sprava investi¢niho majetku, provozni naklady 11 826 11 446
Opravy a udrZzovani 311 701
Projektova dokumentace, znalecké posudky 1231 1994
Naklady na administraci 1346 1243
Naklady na obhospodarovani 1207 1502
Naklady na audit a poradenské sluzby 2926 3916
Naklady na depozitare 300 300
Spotreba energie 4923 725
Poplatky a provize 4389 1899
Odvoz odpadu 461 398
Ostatni spravni naklady 2319 2712
Clkem 31239 26 836

Ostatni spravni naklady zahrnuji predevsim naklady na propagaci ve vysi 1 743 tis. K¢ (2022: 816 tis. K¢) a déle
naklady na vedeni evidence emise, ostatni sluzby souvisejici s provozem Fondu, naklady na pokuty a pendle,
naklady na opravné polozky k pohleddvkam a jiné naklady.

V roce 2023 ani v roce 2022 nebyly vyplaceny odmény kli¢ovym ¢lendm vedeni Fondu.

Naklady na audit a poradenské sluzby

tis. K¢ 2023 2022
Prévni a notarské sluzby 2051 1754
Ucetni,dariové poradenstvi , odborny poradce 685 1932
Audit 190 230

Celkem 2926 3916

g



7. Ostatni provozni vynosy

tis. K¢ 2023 2022
Pfijaté plnéni z pojistné udalosti 27 0
Smluvni pokuty 0 17
Ostatni provozni vynosy 0 2
Celkem 27 19

8. Ostatni provozni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Pojisténi 319 315
Dané a poplatky 693 792
Ostatni provozni naklady 6 827 4052
Celkem 7839 5159

9. Financni vynosy

tis. K¢ 2023 2022
Uroky z poskytnutych pjéek 4065 192
Kurzové zisky 1541 107
Pfecenéni dlouhodobych pohledavek 699 22 730
Celkem 6 305 23 029

Financ¢ni vynosy jsou tvoreny Urokovymi vynosy z poskytnutych pajcek, kurzovymi zisky, precenénim a ¢aste¢nym
zruSenim precenéni u pohledavek, a déle z precenéni dlouhodobé pohledavky za spole¢nosti ASTRON print, s.r.o.

10. Finan¢ni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Nakladové uroky 18 341 12729
Bankovni poplatky 79 86
Uschova CP 6 6
Ostatni finanéni naklady, kurzové rozdily 1568 76
Precenéni dlouhodobych zavazku 7718 0
Celkem 27712 12 897

11. Dan z ptijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm{ a zakladni dariova sazba uplatiiovana na zaklad
dané tak cini 5 %. K datu ucetni zavérky Fond vykazal zavazek z titulu dané z pfijmud z dlivodu nizsi hodnoty
uhrazenych zdloh na dan z pfijmu ve srovndni se skute¢nou kalkulaci dané z pfijmu. Dafiova povinnost je
kalkulovana na zékladé vysledku hospodareni uréeného dle Géetnich a dariovych predpist Ceské republiky (dale
jen ,, CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:




tis. K¢ 2023 2022
Darn z pfijmu z béZné Cinnosti - splatna 6 554 3207
Darn z pfijmu z béZzné cinnosti - odloZzena -1147 6749
Celkem 5407 9956

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z pfijmu:
tis. K¢ 2023 2022
Zisk pred zdanénim dle IFRS 216 216 41 966
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem -113 052 -66 143
Zisk pred zdanénim dle CAS 103 164 -24 177
Uprava na dariovy zéklad — nedariové naklady 30569 88340
Polozky snizujici zaklad dané -2659 -25
Darovy zaklad 131074 64 138
Dan vypoctena pfi pouZiti platné sazby 6 554 3207
Splatnd dar z pfijma ve vysi 5 % 6 554 3207
Dan z pFijmu 6554 3207
OdloZena dari -1147 6749
Efektivni sazba dané IFRS 2,50 % 23,72 %

12. Investi¢ni majetek
tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Stav k 1. lednu 894 024 706 439
PrirGstky 72416 184 462
Ubytky -87098 -87 523
Majetek urceny k prodeji -33314 47 233
Dopad zmén redlné hodnoty 110574 43413
Stav k 31. prosinci 956 602 894 024

Investi¢ni majetek je tvorfen

1.) Aredlem Kbely — uzavienym aredlem o rozloze cca 150 000 m? v severovychodni ¢asti Prahy, na uzlu hlavnich
vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav a Hradec Kralové a v tésné blizkosti letisté Kbely .

2.) Pozemky v katastralnim Gzemi Letfiany o rozloze cca 2 140 m?

3.) Polynfun¢nim domem v katastralnim uzemi Praha 9 Liben. Jednd se o rezidencni zastavbu zahrnujici i komercéni
jednotky.

Majetek je prvotné ocenén v potizovacich cendch a nasledné preceriovan znaleckym posudkem, vidy ke konci
ucetniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu
majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitel(, ¢ini k 31. prosinci 2023 celkové hodnoté
946 089 tis. K&.

13. Investice do podnikii pod spoleénym vlivem




Podnik pod

Oblast

Zemé

spolecnym . ; . . Vlastni kapital Investice
. plisobeni plisobeni
vlivem
2023 2022 2023 Precenéni 2022 Porizeni
Pronajem 50% 50 % 51200 14 266 36 934 30900
Prague North nemovitosti, Ceska
Enterprise a.s. provadéni republika
staveb
Residenz Vystavba a 50% 50 % 0 -177 177 390
Heidenau prodej Némecko
Projekt GmbH nemovitosti
Celkem 51200 14 089 37111 31290

Investice do podnikd pod spoleénym vlivem byly prvotné ocenény v potizovaci cené a pro Ucely sestaveni Gcetni
zaveérky jsou precenovany na realnou hodnotu.

Uhrnné Geetni informace za podnik pod spole¢nym vlivem (Prague North Enterprise a.s.) zpracované na zékladé

Ceskych Gcetnich standard:

31.12. 2023

Rozvaha
tis. K¢
Kratkodoba aktiva 37 112
z toho penézni prostredky a penézni ekvivalenty 33858
Dlouhodoba aktiva 121953
Kratkodobé zavazky 7 507
Dlouhodobé zavazky 91 945
Vykaz zisku a ztraty 2023
Trzby 14 345
Odpisy hmotnych a nehmotnych aktiv 3208
Urokové vynosy 0
Provozni vysledek hospodareni 4739
Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi -703

Prijaté dividendy z podniku pod spole¢nym vlivem byly v roce 2023 ve vysi 0 tis. K¢.

Fond v priibéhu roku 2022 nabyl 50% podil ve spole¢nosti Rezidenz Heidenau Projekt GmbH (dale jen“RHP“) se
sidlem Hardenberg Strasse 7, 106 23 Berlin, Spolkova republika Némecko. Jedna se SPV spole¢nost uréenou
k vystavbé a prodeji bytd . Investice byla k 31.12. 2023 precenéna na redlnou hodnotu znaleckym posudkem.

31. 12. 2023

Rozvaha
tis. EUR
Kratkodobd aktiva 51
z toho penézni prostredky a penézni ekvivalenty Gill
Dlouhodobd aktiva 2472
Kratkodobé zavazky 361




Dlouhodobé zavazky 2291

Vykaz zisku a ztraty 2023
Ostatni provozni naklady 10
Provozni vysledek hospodareni -151
Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi -151

14. Ostatni financni aktiva

Ostatni financni aktiva jsou tvorena dlouhodobou pohledavkou v plvodni vysi 9 680 tis. K¢ za spole¢nosti ASTRON
print s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026. Pohledavka byla ¢astecné uhrazena a precenéna. Jeji redlnad hodnota
byla k 31. prosinci 2023 ve vysi 3 165 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022 ve vysi 4 185 tis. K¢).

15. Majetek urceny k prodeji

Polozka Majetek uceny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investiéniho majetku na Majetek urceny k prodeji
z divodu zdméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Majetek urceny k prodeji do 1 roku 69 642 36328
Celkem 69 642 36 328

16. Poskytnuté pujcky

tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Pajcky 27 886 47 192
Celkem 27 886 47 192
Dlouhodobé 27 715 0
Kratkodobé 171 47 192
Celkem 27 886 47 192

Ve sledovaném obdobi prevzala spolecnost dlouhodoby zavazek od spolecnosti Residenz Heidenau Projekt
GmbH. Na zakladé tohoto prevzeti je tedy k 31. 12. 2023 v Ucetnictvi vykazovana pohledavka v realné hodnoté
véetné urok za spolecnosti Residenz Heidenau Projekt GmbH v celkové vysi 25 207 tis. KC.

K 31. prosinci 2023 jsou podminky pro Urocené kratkodobé pohledavky nasledujici:

PUjéka Pohledavka k 31. 12. 2023 Rok splatnosti Urokova mira
Prague North Enterprise a.s. 171 2023 0
Celkem 171

17. Pohleddavky z obchodnich vtahl a ostatni aktiva

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Pohledavky z obchodnich vztaht 11671 2275
Poskytnuté provozni zalohy 911 7432
Poskytnuté zalohy na DPPO 3030

Dohadné ucty aktivni 3561




Pohledavka vici akcionarim 23 000 0

Celkem 42173 19 500
Kratkodobé 42173 19 500
Dlouhodobé 0 0
Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni aktiva 42 173 19 500

Pohledavka vici akcionafdim je tvorena vyplacenou zédlohou na budouci odkup akcii pana Eugena Rodena.

18. Penize a penéini ekvivalenty

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Bézné ucty u bank 16 626 21 645
Celkem 16 626 21645

19. Casové rozliseni aktiv

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Naklady pristich obdobi 27 142
PFijmy pristich obdobi 13143 0
Celkem 13171 142

Vyse prijmU pristich obdobi byla prevaziné ovlivnéna prodejem nemovitosti na prelomu roku 2023 a 2024.
20. Vlastni kapital a Cista aktiva pripadajici k investicnim akciim

K 31. prosinci 2023 byl upsany zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢ a tvorilo ho 100 000 ks (k 31. prosinci 2022:
100 000 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna
souhlasem predstavenstva.

Fond dale vydava investi¢ni akcie. K 31. prosinci 2023 Fond emitoval 599 830 229 ks investi¢nich akcii
(k 31. prosinci 2022: 540 371 000 ks).

Fondovy kapital
V Ké 31.12. 2023 31.12. 2022
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 000 100 000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (Kc) 1760 884 1760 884
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 17,61 17,61
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 599 830229 540371 000
Fondovy kapital investicni ¢asti (Kc) 880627 732 606 596 216
Fondovy kapitdl na investi¢ni akcii (Kc): 1,4681 1,1225
Zisk na akcii
tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Zisk/ztrata na zakladatelskou akcii (K¢) 0 0

Zisk/ztrata na investiéni akcii (K¢) 0,3514 0,0592




21. Pujcky a uvéry

tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Plj¢ky od nebankovnich subjektt 105 245 243 668
Celkem 215488 243 668
Dlouhodobé 135795 150121
Kratkodobé 79 693 93 547
Celkem 215488 243 668

K 31. prosinci 2023 a k 31.

prosinci 2022 jsou podminky pro Urocené dlouhodobé zavazky nasledujici:

Pujcka Zavazek k 31.12.2023 Zavazek k 31.12.2022 Rok splatnosti Urokova mira
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 55920 62 599 2028 4,10 %
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 19 840 52528 2029 3M PRIBOR
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 34483 15 805 2039 3M EURIBOR+3,5%
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 0 64 2025 1M PRIBOR+2,5%
OR Holding 5212 3780 2030 4,00 %
Alan Gutl 4511 3871 2028 2,00 %
Vinohrady Investment 9392 6722 2030 4,00 %
Vinohrady Investment 6437 4752 2030 4,00 %
Celkem 135 795 150121

K 31. prosinci 2023 jsou podminky pro urocené kratkodobé zavazky nasledujici:

Puajcka Zavazek k 31. 12. 2023 Rok splatnosti Urokova mira
OR Holding B.V. 3814 2024 0,00 %
OR Holding B.V. 9485 2024 1,90 %
PLUMLOV s.r.o. 9231 2024 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 13642 2024 4,00 %
Alan Gutl 14 565 2024 4,00 %
Alan Gutl 6777 2024 0,00 %
Alan Gutl 4103 2024 3,50 %
Alan Gutl 106 2024 6,00 %
Alan Gutl 124 2024 2,00 %
J. Setkova 3994 2024 6,00 %
Eugen Roden 12 640 2024 6,00 %
Ugav 1212 2024 6,00 %
Celkem 79 693




K 31. prosinci 2022 jsou podminky pro urocené kratkodobé zavazky nasledujici:

PUjcka Zavazek k 31. 12. 2022 Rok splatnosti Urokova mira
OR Holding B.V. 3800 2023 0,00 %
OR Holding B.V. 9294 2023 1,90 %
PLUMLOV s.r.o. 12 745 2023 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 17951 2023 4,00 %
Alan Gtl 14706 2023 4,00 %
Alan Gtl 6752 2023 0,00 %
Alan Gtl 3978 2023 3,50 %
Alan Gutl 97 2023 6,00 %
J. Setkovd 4034 2023 6,00 %
Eugen Roden 4959 2023 4,00 %
Ugav 13052 2023 6,00 %
Gutl Alan 122 2023 2,00 %
Olperer s.r.o. 2057 2023 0,00 %
Celkem 93 547

PUjcky od nebankovnich subjektd jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.

22. Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Zavazky z obchodnich vztah( 4 686 13 680
Prijaté kauce 3011 3009
Pfijaté provozni zalohy 14 030 59451
Zavazky vUci akciondrim 0 60 064
Dohadné ucty pasivni 8723 7 339
Zavazky z titulu DPH 2312 4557
Ostatni zavazky 34 3
Celkem 32796 148 103
Dlouhodobé 4108 21135
Kratkodobé 28 688 126 968
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 32796 148 103

Prijaté provozni zalohy jsou tvoreny pfijatymi zalohami najemnikd na energie a sluzby (2 725 tis. K¢), pfijatymi
zalohami budoucich kupujicich na budouci odkup nemovitosti (11 254 tis. K¢). Zavazky z obchodni vztahi
obsahuji i pozastavky vici dodavatelim stavebnich praci (1 358 tis. K¢).




23. Odlozeny dariovy zavazek

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
OdloZeny danovy zédvazek 45591 49 898
Celkem 45591 49 898

Vyse odloZzeného dariového zdvazku byla k 31. prosinci 2023 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé z rozdild
zUstatkové Ucetni a dariové hodnoty investi¢niho majetku ve vysi 892 617 tis. K¢ (2022: 930 352 tis. K<), finanénich
investic ve vysi 19 909 tis. K¢ (2022: 5 821 tis. K¢) a pohledavek ve vysi - 713 tis. K¢ (2022: -1 412 tis. Kc¢).

24. Casové rozliseni pasiv

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Vynosy pfistich obdobi 1607 60
Vydaje pfristich obdobi 2594 10 040
Celkem 4201 10 100

25. Hodnoty predané k obhospodarovani

Fond v ucetnim obdobi predal hodnoty k obhospodarovéani ve vysi 1 180 465 tis. K¢ (2022: 1 060 127 tis. K¢).

26. Transakce se spiiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12.2023 2023

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznénd osoba

Ing. Alan Gutl 0 30186 26 852
Eugen Roden 0 12 640 0 453
Olperers.r.o. 0 0 1 2699
Ugav s.r.o. 421 1212 25007 1374
Prague North Enterprise a.s. 3170 57 17 992 339
Park Kbely s.r.o. 15 14 941 0 13994
Rezidenz Heidenau Projekt GmbH 25207 0 1690 67
SEN development s.r.o. 0 0 10 -220
Vinohrady Investment s.r.o. 0 15 829 0 676

Celkem 28 813 74 865 44726 20 234




31.12. 2022 2022

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznénd osoba

Ing. Alan Gutl 0 29525 0 834
Olperers.r.o. 0 2057 0 100
Kaserer a.s. 0 0 0 0
Ugav s.r.o. 0 13 067 0 453
Prague North Enterprise a.s. 47 670 0 74747 1043
Park Kbely s.r.o. 15 20795 0 13 955
Celkem 47 685 65444 74747 16 385

27. Financni nastroje — Fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trZzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych Urokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich
a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financ¢nich trh(. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem
ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostifedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

V$echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

Trini riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku,
do ného? Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, Grokovych

mér a zplUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice
do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych Feditell urcenych Investi¢ni spoleénosti pro kazdou
obchodni korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou
formulovat strategické cile uréené Investi¢ni spole¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2023 31.12. 2022
Investi¢ni majetek 81,11 % 84,33 %
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 5,90 % 3,43 %
Investice do podnikd pod spole¢nym vlivem 4,34 %
Ostatni financni aktiva 0,27 %

Celkem 93,36 %




Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace,
ve které ma Fond obchodni Uc¢ast nebo za niz ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond
obchodni i¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mlze dojit k poklesu trzni
hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, ze drii Grocena aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
Urocenych aktiv a zdvazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neldrocena nebo maji fixni rokovou
miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

Tis. K¢ Do 3 més. 0Od 3 més. Do 1 0Od 1 roku do 5 Nad 5 let Celkem
roku let

K 31. prosinci 2023

Penézni prostredky a penézni 16 626 0 0 0 16 626
ekvivalenty

Poskytnuté pujcky 0 0 0 2 508 2 508
Ostatni finanéni aktiva 0 0 3165 0 3165
Celkem 16 626 0 3165 2508 22 299
Prijaté uvéry a pljcky 0 0 75760 34 483 110243
Celkem (1] (1] 75 760 34483 110243
Gap 16 626 0 -72 595 -31975 -87 944
Tis. K¢ Do 3 més. 0d 3 més. Do 1 0Od 1 roku do 5 Nad 5 let Celkem

roku let

K 31. prosinci 2022

Penézni prostredky a penézni 21645 0 0 0 21 645
ekvivalenty

Poskytnuté pujcky 0 47 192 0 0 47 192
Ostatni finanéni aktiva 0 0 4185 0 4185
Celkem 21645 47 192 4185 0 73 022
Prijaté avéry a pGjcky 0 93547 64 150 057 243 668
Celkem 0 93 547 64 150 057 243 668

Gap 21645 -46 355 4121 -150 057 -170 647




Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond nenf

vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2023 a 31. prosinci 2022 Fond vykazoval prevazujici ¢ast
aktiv a zavazk( v K¢.

Uvérové riziko

Fond je vystaven tvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva

zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

. do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Ucasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodla
tyto obchodni Ucasti pofidit,

o za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu

o investi¢ni majetek.

Investi¢ni a financ¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né trovné
bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné uUvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované
bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v
dodrzovani urditych finanénich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pricemz
takové neplnéni financnich ukazatell mdze byt pravé disledkem nepriznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana
obchodni korporace.

Vzhledem k vysSe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

Analyza Uvérového rizika

Rating k 31. 12. 2023 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 956 602 956 602
Majetek urceny k prodeji 69 642 69 642
Investice do podnikl pod spoleénym vlivem 51200 51200
Poskytnuté pujcky 27 886 27 886
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 58 509 58 509
Penize a penézni ekvivalenty 16 626 16 626
Celkem 1180 465 1180 465
Rating k 31. 12. 2022 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 894 024 894 024
Majetek urceny k prodeji 36328 36 328
Investice do podnikl pod spoleénym vlivem 37111 37111
Poskytnuté pujcky 47192 47 192
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 23827 23827
Penize a penézni ekvivalenty 21 645

Celkem 1060 127
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Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spolecnost
neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou

cenu v prijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazk( Fondu

tis. K¢ Do 3 més. 0Od 3 més. 0Od 1 roku Nad 5 let Bez

Do 1 roku specifik. Celkem
K 31. prosinci 2023
Investi¢ni majetek 956 602 956 602
Majetek urceny k prodeji 69 642 69 642
Investice do podnikl pod spolecnym vlivem 51200 51 200
Poskytnuté puajcky 171 25207 2508 27 886
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 42173 3165 45 338
aktiva
Casové rozliseni aktiv 13171 13171
Penize a penézni ekvivalenty 16 626 16 626
Celkem 72141 69 642 25207 5673 1007 802 1180 465
Uvéry a pajeky 79 693 60431 75 364 215488
Obchodni a ostatni zavazky 28 688 4108 32 796
OdlozZeny danovy zdvazek 45591 45591
Casové rozliseni pasiv 4201 4201
Vlastni kapital a Cistd aktiva pripadajici k 882 389 882 389
investi¢nim akciim
Celkem 9 889 79 693 110130 75 364 882 389 1180 465
Gap 62 252 -10 051 -84 923 -69 691 102 413
Kumulativni gap 62 252 52201 -32722 -102 413 0
tis. K¢ Do 3 més. 0Od 3 més. 0Od 1 roku Nad 5 let Bez

Do 1 roku specifik. Celkem
K 31. prosinci 2022
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 894 024 894 024
Majetek urceny k prodeji 0 36328 0 0 0 36328
Investice do podnikll pod spole¢nym vlivem 0 0 0 0 37111 37111
Poskytnuté pGjcky 0 47 192 0 0 0 47 192
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 19 500 0 0 4185 0 23 685
aktiva
Casové rozliseni aktiv 142 0 0 0 0 142
Penize a penézni ekvivalenty 21 645 0 0 0 0 21 645




Celkem 41287 83520 0 4185 931135 1060 127

Uvéry a phijcky 0 93547 64 150 057 0 243 668
Obchodni a ostatni zavazky 126 969 0 21135 0 0 148 103
OdloZeny danovy zédvazek 0 0 49 898 0 0 49 898
Casové rozliseni pasiv 10100 0 0 0 0 10 100
Vlastni kapitél a Cistd aktiva pripadajici k 0 0 0 0 608 357 608 357

investi¢nim akciim

Celkem 137 069 93 547 71097 150 057 608 357 1060 127
Gap -95 782 -10 027 -71097 -145 872 322778 0
Kumulativni gap -95782 -105 810 -176 906 -322778 0 =

VysSe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich a investi¢nich
nastrojl, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, kterd mohou tvofrit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutec¢nost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je Casové
narocné. V krajnim pfipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

28. Klasifikace financnich nastrojt

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroju, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje oceniované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva a
financni zavazky v kategorii FVTPL (redlnd hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazki a ostatnich zavazkd Ize vykdzanou ucetni
hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

29. Redlna hodnota aktiv a zavazkt

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni realné
hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do
urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich model(, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany
jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci trovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni
parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Gvérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né casto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim oceriovacich model( vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich idajd. Za této situace se
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s pouzitim realistickych pfedpokladl provede odhad individualnich oceriovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocerlovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovdna, je dany nastroj klasifikovan v ramci trovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na udrovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici
predepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu primo zjistitelné.
Odpovédnost za oceflovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocenovany redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva ocerované realnou
hodnotou proti ziskiim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administrdtora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li
s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhli na redlnou hodnotu je
e znalec v pfisluSném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu
ocefiovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisd a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovéna
mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocenovacim
standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocenovani IVSC (International Valuation
Standards Committee) jako ,odhadovand Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v
transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu,
na némz ucastnici jednaji informované, rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnosti je pouzita kombinace ndsledujicich elementarnich
ocenovacich metod a pfistupa:

e Metody vynosové

Metoda porovnani

Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové

Metoda ucetni hodnoty

Metoda likvidaéni

Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohleddvky a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominaini hodnoté,
u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné 3.

Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentd v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.
Vroce 2023 a 2022 neprobéhly Zadné presuny mezi jednotlivymi Urovnémi aktiv oceiovanymi redlnou hodnotou.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zadvazky a nepozorovatelné vstupy, které
jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.
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Typ aktiva / .. Vyznamné nepozorovatelné Vliv nepozorovatelnych vstupi na
. Metoda ocenéni , X B
zavazku vstupy realnou hodnotu aktiva/zavazku
Porovndvaci metoda. Je zaloZena na
porovnani ocefiované nemovitosti
s obdobnymi porovnatelnymi
K i . g y X - cena za m? pozemka Odhadovani redlna hodnota by
nemovitostmi obchodovanymi L. e e
L, . . , 4,6 - 12 tis. K¢ byla vyssi v ptipadé, ze:
v nedavné minulosti s nemovitosti
ocefiovanou. Tato metoda byla pouZita
pro ocenéni pozemkd.
Vécnd hodnota je reprodukéni cena
snizena o pfimérené opotrebeni véci
stejného stari a primérené intenzity
. ., .. - cena za m3 (JC) staveb 2,9
pouzivani. Tato metoda byla pouZita 6 5 ts. K&
—-6,5 tis. K¢
pro ocenéni budov/staveb u kterych
Investicni nebyla pouZita vynosova nebo
majetek porovnavaci metoda.
- Trini ndjemné na m2 - Trzni ndjemné na m? bude vyssi
- Ocekavany rust trzniho - Ocekévany rist trzniho
nadjemného najemného bude vyssi
Vynosové ocenéni na zdkladé metody - Obdobi vypadku z ndjm a dlevy
dosazitelného cistého rocniho vynosu - Vypadky z ndjmu 2 ndjemného budou krats
(pfijmu) dle trzniho najemného nam?a
kapitalizacni miry. PouZita u 4 objekt( - Mira obsazenosti - Mira obsazenosti bude vy3si
(stavba €.p. 1107, ¢.p. 1108, ¢.p. 1116,
¢.p. 1121) - Ulevy z ndjemného - Diskontni mira bude nizsi
. . - Kapitaliza¢ni mira (yield) bude
- Diskontni mira oo
nizsi
Kapitaliza¢ni mira (yield) 7,00 %
- hodnoty majetku, které jsou L,
e ) Odhadovana redlna hodnota by
) zjistény samostatné pro vr e
Investice do Majetkovd metoda (na principu byla vy33i v pfipadé, zZe:

podnikl pod
spole¢nym

redlnych hodnot) vychazejici z trzni
hodnoty jednotlivych slozek majetku a

jednotlivé jeho ¢asti

- cena za m? bude vyssi

vlivem zévazkd.
- redlné hodnoty aktiv pouZitych
pfi srovnani budou vyssi
RedInd hodnota pohleddvky. Nominalni - Ocekavany budouci tok Odhadovana redlna hodnota by
hodnota pohledavky je podrobena z pohledavky byla vyssi v ptipadé, Ze:
korekci, ktera je odivodnitelna
Dlouhodoba z ¢asového hlediska a zohledfiuje - Doba splatnosti - Diskontni mira bude niZsi
pohledavka casovy interval mezi dnem ocenéni a

splaceni (tj. 5 let). Redlna hodnota
neobsahuje Zadné srazky z titulu rizika
nezaplaceni pohledavky.

- Obvykla urokova mira

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢

Uroveri 1

Uroveri 2

Uroveri 3 Celkem

K'31.12.2023

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty




Investi¢ni majetek 0 0 956 602 956 602

Majetek urceny k prodeji 0 0 69 642 69 642
Investice do podnikl pod spoleénym vlivem 0 0 51200 51200
Poskytnuté pujcky 0 0 27 886 27 886
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 0 0 58 509 58 509
Penize a penézni ekvivalenty 0 16 626 0 16 626
Financni aktiva celkem 0 16 626 1163 839 1180 465
PUjcky a Gvéry 0 215488 0 215488
Zéavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 0 0 36 997 36 997
Finanéni zavazky celkem 0 215488 36 997 252 485
Celkem -198 862 1126 842 927 980
Tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K31.12.2022

Finanéni aktiva a zavazky v redIné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 894 024 894 024
Majetek urceny k prodeji 0 0 36328 36 328
Investice do podnikl pod spole¢nym vlivem 0 0 37111 37111
Poskytnuté pGjcky 0 0 47 192 47 192
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 0 0 23 827 23 827
Penize a penézni ekvivalenty 0 21 645 0 21 645
Financni aktiva celkem 0 21645 1038 482 1060 127
PUjcky a uvéry 0 243 668 0 243 668
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 0 0 158 204 158 204
Finanéni zavazky celkem 0 243 668 158 204 401 871
Celkem 0 -222 023 880 728 658 255

30. Pfredpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Valecné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty zapfi¢inéné invazi
vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé.

Ostatni

V souvislosti s vy$simi Grokovymi sazbami stanovenymi Ceskou narodni bankou, v roce 2023 dochéazelo ke
snizovani inflace zplsobené pandemii COVID 19, rlistem cen energii a problém v rdmci dodavatelskych retézct
v predchozich letech. Urokové sazby na trovni 7,00 % vsak mély negativni vliv na celkovy hospodarsky vyvoj
a hruby doméci produkt Ceské republiky. V disledku snahy o opétovné nastartovani hospodarského ristu doslo
v zavéru letosniho roku k mirnému sniZzeni Urokovych sazeb o 25 bazickych bodd.

V roce 2023 na akciovém trhu prevladala spiSe pozitivni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napf. americky trh
reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl pfiblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o 16 %. Pficemz
vétSina zapadnich trh(, véetné zemi stfedni Evropy se aktualné nachazi v prostredi pozvolné klesajici inflace
a vyssich urokovych sazeb.




V roce 2024 je o¢ekavano pokracovani aktudlné nastoleného trendu, tedy postupné se snizujici inflace a s tim
spojeny pokles trokovych sazeb, pficemz v dlisledku téchto dvou faktor( je predpokladano zlepseni hospodarské
situace a vykonu ekonomiky. V porovnani s ostatnimi zemémi EU bude v ¢eské ekonomice dochdzet spise
k pomalejsimu oZivovani, kdy hlavnimi faktory jsou kombinace energetické narocnosti C¢eského primyslu
a pretrvavajicich vyssich cen energii, dale pretrvavajici propad redlnych mezd a s tim souvisejici slabsi spotreba
domacnosti. Vyzvou pro ¢eskou ekonomiku bude snizeni byrokracie v oblasti vystavby rezidencnich nemovitosti
a obecné celé infrastruktury. V pfristich letech bude dochdzet k velkym zméndm na poli energetiky,
elektromobility, a rychlost patfi mezi dilezité proménné této transformace. Za jedno z pretrvavajicich rizik Ize
i nadale povaZovat geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojené vypadky dodavek zemniho plynu a ropy
z Ruské federace apod.

S ohledem na vyse uvedené nebyly identifikovdny vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani ucetni jednotky.
Bezprostifedni dopady na Fond byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Predkladana ucetni zadvérka tak byla
sestavena na predpokladu nepretrzitého trvani Ucetni jednotky v dohledné budoucnosti.

31. Nasledné udalosti

Dne 1. 1. 2024 doslo ke zméné sidla obhospodarovatele AMISTA IS na: Sokolovska 700/113a, Praha 186 00.

S G¢innosti k 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9, jez nabylo
pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim ¢NB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

Po rozvahovém dni byla podana dodatecna dariova ptiznani k dani z pfijmu prdvnickych osob za obdobi 2021
a 2022. Podanim téchto danovych pfiznani doslo ke sniZzeni danové povinnosti za rok 2021 0 1 974 600,- K¢ a za
rok 2022 0 321 250,- K¢.

Do data vyhotoveni této Ucetni zavérky zpravy nedoslo k Zadnym dalSim vyznamnym uddlostem, které by mély
vliv na sestaveni hospodareni Fondu.
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V Praze dne 26. 4. 2023 LSl ;
Maloja Investment SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
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Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1€O:
DIC:
Statutarni organ:

Predmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spole¢nosti:
Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim investicniho fondu Maloja Investment SICAV a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s. (dale ,Ucetni
jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o finan¢ni situaci k 31. 12. 2023, vykazu o Uplném vysledku, vykazu
zmén vlastniho kapitalu, prehledu o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim, vykazu penéznich
tokl za rok kondéici 31. 12. 2023 a komentare k cetnim vykazim, véetné vyznamnych (materialnich) informaci
0 pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investicniho fondu
Maloja Investment SICAV a.s. k 31. 12, 2023, finan¢ni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2023 do
31. 12. 2023 v souladu s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Uetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu Ucetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni_nemovitostniho portfolia

Hodnota nemovitostniho portfolia Gcetni jednotky
predstavuje k datu Gcetni zavérky vice jak 86 %
celkové bilan¢ni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje tcetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech 2, 12 a 15 komentare

k Ucetnim vykazlim.

Ocenéni majetkovych Ucasti

Hodnota majetkovych Ucasti Ucetni jednotky
predstavuje k datu ucetni zavérky vyznamnou Cast
bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje Ucetni jednotka
majetkové Ucasti k rozvahovému dni na redlnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkovych Ucasti na
redlnou hodnotu je uvedeno v bodech 2 a 13
komentare k ucetnim vykazim.

Nami provedené auditorské postupy zahrmovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykazano v Ucetni zavérce a popsano v komentari
k Ucetnim vykaz@m.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladli a metodiky
pouzité znalcem (cetni jednotky pFi ocenéni
majetkovych Ucasti Ucetni jednotky.

Vramci nasich testl jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu majetkovych Ucasti Gcetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v UCetni zavérce a popsano
v komentafi k Géetnim vykazim.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni financni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZadavky pravnich pfedpis( na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych poZadavkd by bylo zpsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v GCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni UcCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a poufziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pFipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni Ucetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpldsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nezZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
0 dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize rediné ocekavat, Ze mozné negativni dopady

vvvvv
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 30. 6. 2023 urcila valna hromada Gcetni jednotky. Auditorem Gcetni jednotky
jsme druhym rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29. 04. 2024 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji oviadanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Ucetnim vykazdm ucetni
jednotky.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formdtu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavkl nafizeni o ESEF,
o sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni finanni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsazena
ve vyrocni finan¢ni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen , ISAE 3000").

Charakter, naCasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Usudku auditora. Pfiméfend mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postupd jsme provedli nasledujici ¢innosti:

seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani pozadavk@
nafrizeni o ESEF,

identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
o ESEF zpisobeného podvodem nebo chybou a

na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupt bylo posoudit, zdali Gicetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho zavéru.

zaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok koncici 31. prosince 2023 obsazena ve vyroéni
finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni

o ESEF.

V Praze dne 29. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
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