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Pro ucely vyrocni finan€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., 1C0O: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

Fond LUCROS SICAV, a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovskd 1310, PSC 19800, obchodni

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14923

Ugetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovéni dariovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statli americkych

o informacich a jejich oznamovéni obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢&. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon( (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijm0

Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

AL predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dal3ich souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist




Ve

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava vyhotovena vyrocni
financni zprdva vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu
za uplynulé ucetni obdobi ataké o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cCinnosti a
vysledk(l hospodareni Fondu.

V Praze dne 29. 4. 2024

/
/

VA
" LUCROS SI\C'AN as.
pfedseda predstavenstva

Ing. Jaroslava Valova
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZz k) ZPKT

1. Organy Fondu - jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1 Valna hromada Fondu

Valna hromada je nejvy$Sim organem Fondu. KaZzdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit
se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy
akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet
vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz
investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarfazenych na valnou
hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 75 % akcii, s nimiZ je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno
hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci prdvo podle zdkona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li
tyto docasné hlasovaciho prdva. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svold statutarni organ nahradni
valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svoldna plivodni valna
hromada. Ndhradni valna hromada je schopnd usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pripadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlas( vlastnika
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do puUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada
zdvazny pravni pfedpis, véetné:

a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zapisovaného zékladniho kapitalu
predstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) volba a odvolani ¢lentd predstavenstva,

c) volba a odvolani ¢lend dozordi rady a jinych organ( uréenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,

e) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenli dozor¢i rady a jinych organd uréenych stanovami,
f)  rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle
zékona likvidatora CNB,

h) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionati, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

j)  rozhodovani o urceni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

k) rozhodovani o vyclenéni majetku a dluhi z investiéni ¢innosti spole¢nosti do jednoho ¢i vice podfondd.



1.2 Predstavenstvo Fondu

Pfedseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova (od 13.7.2018)
narozena:15. 4.1947
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké $koly zemédélské v Ceskych Budéjovicich. Svou profesni praxi zacala
v roce 1972 jako financ¢ni ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkuSenosti v fadé spolec¢nosti. V roce 1991 zalozila
firmu SIKO, kterou v roce 2004 vlozila do spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla
od roku 2004 do kvétna 2015 generalini feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spole¢nosti SLOSIKO s.r.o., kterd
se specializuje na prondjem, nakup a prodej nemovitosti. V predstavenstvu Fondu plsobi od roku 2008. V jeji
kompetenci je strategické Fizeni Fondu v€etné fizeni a realizace investic.

Clen predstavenstva Ing. Jana Valova (od 13.7.2018)
narozena: 19. 8.1977
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Jana Valova vystudovala Jihoéeskou univerzitu v Ceskych Budé&jovicich, obor Géetnictvi a finanéni fizeni

podniku. Piisobi v dozoréich organech obchodnich spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. a SIKO KUPELNE a.s. Ve
spolec¢nosti LUCROS SICAV a.s. se zabyva agendou ochrannych zndmek a investovani do nemovitosti.

Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala (od 13.7.2018)
narozen: 8. 5.1973
vzdélani: vysokoskolské

Bc. Tomds Vala vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, obor Finance. Od roku 2015 je generalnim
feditelem spolec¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. Vénuje se investicim v oboru nemovitosti a fizeni investi¢nich projektQ
véetné jejich financovani.

Predstavenstvo je statutdrnim organem Fondu, kterému pfrislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Predstavenstvo se tidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu.
Predstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-
li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedent;
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou;
c) zabezpecovat radné vedeni Ucetnictvi Fondu;

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popripadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat;

e) svolavat valnou hromadu;

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku;

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirll pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT;

h) meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov;

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

j)  rozhodovat o vSech zdlezZitostech Fondu, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu Fondu,
tedy zejm. dozorci radé nebo valné hromadé Fondu.



Pfedstavenstvo urcuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.
Pfedstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi
se obhospodarovani investi¢nich fond( udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst.
2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni orgadn vsak miZe pozidat o sdéleni
nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné
subjekty, a to za podminek urcenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 Dozorci rada Fondu

Clen dozor¢i rady Ing. Vitézslav Vala (od 13.7.2018)
narozen: 24.2.1971
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Dozor¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a poptipadé i mezitimni Ucetni zadvérku a ndvrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papira pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Dozorci rada se skldada z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.

Dozorcirada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lent dozorci rady. Kazdy ¢len dozorci rady ma jeden hlas.
V pripadé rovnosti hlasu je rozhodujici hlas predsedy dozor¢i rady.

Radna zasedani dozordi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat
za rok. V pripadé, Ze dozorci rada neni svoldna po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu
kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda dozoréi rady svold dozoréi radu také tehdy,
pozada-li o to statutarni orgdn, a to s pofadem jednani, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného
odkladu po doruceni Zadosti, mdZe ji svolat sdm statutarni organ.

1.4 Vybor pro audit Fondu

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. 2.2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pisobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od
roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozord¢i rady.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bares (od 1. 12.2022)
narozen: 23.9. 1977

V letech 2019-2022 byl ¢lenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zasedd v dozorci radé. Mgr. Pavel
Bares plsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimZ rdmci se dlouhodobé specializuje na komplexni pravni zajisténi
investic a akvizic, véetné reseni nemovitostni agendy a investi¢nich projekta.



Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1.1.2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni
spolecnosti. Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢Cinnosti a vyvojem
informacnich systému.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o ucetnictvi
zfidil ke dni 1. 2. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni
rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezdvislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky Fondu a
predklada fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systém( Ucetnictvi a
finan¢niho vykaznictvi. Déle doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odlivodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lenfi, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani
vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovic¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfrijeti
usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lenl vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.
1.5 Politika rozmanitosti Fondu

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu orgdnu a vyboru pro audit neuplatiiuje Zzadnou specifickou
politiku rozmanitosti. Divodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto organ( je v plisobnosti valné hromady
Fondu, procez toto rozhodnuti nemlze Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrzovani zasad
nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkuSenosti svédci o jejich zpUsobilosti k radnému vykonu funkce.

1.6 Dcefiné spolecnosti

SLOSIKO s.r.o.
Sidlo: Galvaniho 16/B, 821 04 Bratislava
ICO: 368 65 770
Velikost majetkové tcasti a hlasovacich prav:
100%
Statutarni organ Ing. Jan Dvorak (od 1.12.2009)
Ing. Jaroslava Valova (od 1.12.2009)
Funkce jednatelé (konatelia)
ZpUsob jednani jménem spolec¢nosti jedna jednatel (konatel) samostatné
VABOLA s.r.0.
Sidlo: Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje
ICO: 28996 178
Velikost majetkové Ucasti a hlasovacich prav:
90 %
Statutdrni orgdn Ing. Jaroslava Valova (od 2.12.2009)
Ing. Jana Valova (od 2.12.2009)
Bc. Tomas Vala (od 2.12.2009)
Funkce jednatelé
Zpusob jednani jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné



SIVAKO s.r.o.

Sidlo: Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje
ICO: 289 96 640
Velikost majetkové Ucasti a hlasovacich prav:
90 %
Statutdrni organ Ing. Jaroslava Valova (od 2.12.2009)

Ing. Jana Valova (od 2.12.2009)
Bc. Tomas Vala (od 2.12.2009)
Funkce jednatelé
Zplisob jednani jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné

Dam Certovka s.r.o.

Sidlo: Skorkovského 1310, 19800 Praha 9 — Kyje
ICO: 052 61 252
Velikost majetkové tcasti a hlasovacich prav:
100 %
Statutarni organ Ing. Jaroslava Valova (od 31.10.2016)

Ing. Vitézslav Vala (od 31.10.2016)
Bc. Tomas Vala (od 31.10.2016)
Funkce jednatelé
Zpusob jednani jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné

pDam Certovka Il s.r.o.

Sidlo: namésti Winstona Churchilla 1800/2, Zizkov, 130 00 Praha 3
ICO: 087 87 468
Velikost majetkové tcasti a hlasovacich prav:
100 %
Statutarni organ Ing. Vitézslav Vala (od 3. 3.2020)
Bc. Tomas Vala (od 30. 1.2020)
Funkce jednatelé
ZpUsob jednani kazdy jednatel zastupuje spole¢nost samostatné

Rezidence Smotlachova s.r.o.

Sidlo: Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady
ICO: 057 97 209
Velikost majetkové Gcasti a hlasovacich prav:
75 %
Statutarni orgdn Ing. Miroslav Sebesta (od 15. 3.2018)
Funkce jednatel
ZpUsob jednani jednatel zastupuje spole¢nost samostatné



LCF Project 01 s.r.o.

Sidlo: Palackého 740/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
ICO: 108 99 677
Velikost majetkové Ucasti a hlasovacich prav:
55 %
Statutarni organ Mgr. Jifi KuCera a Ing. Jiti Valenta
Funkce jednatel
Zpusob jednani Jednatelé zastupuji Spolecnost samostatné vyjma pravnich jednani,

kterd se tykaji predmétu nebo zdvazku, jehoz hodnota prevysuje 4.000.000, - K¢, kdy spole¢nost zastupuji dva
jednatelé spolecné

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikiim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezindrodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
vSeobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpisd a metodickych postupd,
plné respektujicich obecné zavazné Ucetni predpisy a standardy.

PFistup do téetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou
uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pricemz zpUsob schvalovdni je upraven
vnitfnim pfedpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré
platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moZnosti, kdy by
jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a
soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich — interng,
prostrednictvim Fidiciho a kontrolniho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho
auditu a dale radu kontrolnich prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauc¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf o¢i apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly pribézné
vyhodnocovan.

3. Kodex Fizeni a spravy Fondu

Fond pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji
z pozadavkd stanovenych vseobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, a
jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB. Né&které z nich dle platné legislativy podléhaji i kontrole ze
strany CNB a jsou CNB predkladany v pfipadé zmén, co? jsou nap¥. Organizaéni Fad, ktery je zakladni normou

fizeni a spravy Fondu, Ci vnitfni predpis obsahujici postupy k pInéni povinnosti dle AML zdkona. Rovnéz podléhaji
interni kontrole compliance a vnitiniho auditu.

Vzhledem k vyse uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby

Mimo statutarni orgadn nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu Zadné jiné osoby.
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4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Ing. Jaroslava Valova (od 20. 1. 2016)
narozena:15. 4.1947
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké skoly zemédélské v Ceskych Budéjovicich. Svou profesni praxi zacala
v roce 1972 jako financ¢ni ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkuSenosti v fadé spolec¢nosti. V roce 1991 zalozila
firmu SIKO, kterou v roce 2004 vloZila do spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. Ve spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. byla
od roku 2004 do kvétna 2015 generalini feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spole¢nosti SLOSIKO s.r.o., kterd
se specializuje na pronajem, ndkup a prodej nemovitosti. V predstavenstvu Fondu plsobi od roku 2008. V jeji
kompetenci je strategické Fizeni Fondu v€etné fizeni a realizace investic.

5. Osoby s fidici pravomoci

Statutarni organ

Predstavenstvo Ing. Jaroslava Valova (od 13.7.2018)
Clen predstavenstva Ing. Jana Valova (od 13.7.2018)
Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala (od 13.7.2018)

Kontrolni organ
Clen dozor¢i rady Ing. Vitézslav Vala (od 13.7.2018)

6. Udaje o penézitych a nepenézitych plnénich, kterd od Fondu pfijali v Géetnim obdobi
clenové statutarniho €i dozorciho organu a ostatni osoby s Fidici pravomoci

Rozhodovani o odmériovani pracovnik@i Fondu naleZi do plisobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykondvaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy
upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odmeénovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

7. Udaje o poétu cennych papiré Fondu, které jsou v majetku statutarniho ¢&i dozoréiho
organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Clenové statutarniho organu dreli celkem 49.770 ks zakladatelskych akcii a 7.208 ks investi¢nich akcii Fondu.
Clen dozor&iho orgénu drzel celkem 21.330 ks zakladatelskych akcii a 24dné investi¢ni akcie Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho orgdnu Fondu nebo které by byly
uzavrieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrZi vyse jmenované cenné papiry ani
neprimo, tedy prostrednictvim tretiho subjektu.

8. Prdva a povinnosti spojend s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papira:

zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitdlu, jehoz vyse je téz
uvadénav obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 711 000 000,- K¢ a je rozdélen na 71 000 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany
jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urc¢i podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile II. stanov
Fondu.
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Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akciondfe podilet se na fizeni spole€nosti, na jejim zisku a na
likvidacnim zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vzniké pouze z
hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného
podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci prédvo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho orgdnu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Ucéet spole¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akciondfl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim
svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel(i zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni ¢asti. Investicni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vyddvany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investic¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry
znéjici na jméno investora.

Fond vyddva jednu tfidu investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou od 1. 2. 2016 pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir(i Praha, a.s. Investi¢ni akcie se fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi
pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile IIl. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investicni
¢innosti Fondu a na likvidacnim zUstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede CentrdIni depozitafé cennych papirQ, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych
investord jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikl cennych papir(. Investofi jsou povinni
sdélovat ucastniku Centralniho depozitare cennych papird, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy ucet, veskeré
zmény ve svych identifikacnich udajich.

9. Odmeény uctované externimi auditory

Informace o odménach Gétovanych za Uéetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny
v pfiloze Ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady”), kterd je nedilnou soucasti této vyroéni financ¢ni zpravy.
Poplatky a ndklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodarsky vysledek Investi¢ni ¢asti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investic¢ni ¢innosti Fondu
a naklady na zajisténi ¢innosti investic¢ni ¢innosti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se
Z0K nasledujici: Statutarni organ Fondu predloZi valné hromadé Fondu ke schvaleni navrh na rozdéleni zisku,
ktery prezkoumal kontrolni organ, ktery predkldada valné hromadé své vyjadreni k navrhu na rozdéleni zisku.
Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynos( z majetku Investicni ¢asti Fondu néleZi do plsobnosti valné
hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Investicni ¢asti Fondu se poufZiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zdvazné pravni predpisy
nebo statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu za ucetni obdobi skonci ziskem, mlze byt
tento zisk pouZit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim smérujicim ke zvyseni hodnoty majetku
Investi¢ni ¢asti Fondu. Pokud hospodateni Investi¢ni ¢asti Fondu za Ugetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata
hrazena ze zdrojd Investi¢ni ¢asti Fondu.
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Pfipadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu muize byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty
majetku Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zadny podil na zisku &i vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den ur€eny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku
je splatny do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil
na zisku vyplaci Fond na své naklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim prevodem na Ucet investora uvedeny v
seznamu akcionar. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou
Fondu, se proml¢uje v obecné tfileté Ihaté.

11. Vyznamna soudni a rozhod¢i fizeni

V U¢etnim obdobi neprobihala z4dna soudni ani rozhodéi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedédvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

12. Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcefinych spolec¢nosti

Fond

Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni financéni
zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie
ISIN CZ0008042009
Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované
Jmenovitd hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitélu (%) 100

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho

obdobi (ks) 71000 7 900
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0

Investicni akcie jsou pfijat

Zakladatelské akcie nebyly prijaty L, J p J, V

Obchodovatelnost L, 3 k obchodovani na regulovaném
k obchodovani na regulovaném trhu trh

rhu

Dcefiné spolecnosti:

SLOSIKO s.r.o., Zakladni kapital: 5 000 EUR, Vlastni kapitdl: 120 027 tis. K¢

VABOLA s.r.o0., Zakladni kapitdal: 200 000,- K¢, Vlastni kapital: 183 tis. K¢

SIVAKO s.r.o., Zakladni kapital: 200 000,- K¢, Vlastni kapital: 175 tis. K¢

DA&m Certovka s.r.o., Zakladni kapital: 200 000,- K¢, Vlastni kapital: 9 907 tis. K¢
Rezidence Smotlachova s.r.o., Zakladni kapital: 100 000,- K¢, Vlastni kapital: - 4 563 tis. K¢
Dam Certovka Il s.r.o0., Zakladni kapital: 100 000,- K¢, Vlastni kapital: -2 835 tis. K¢

LCF Project 01 s.r.o., Zakladni kapital: 1 000,- K¢, Vlastni kapitdl: - 3 675 tis. K¢
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13. Omezeni pievoditelnosti cennych papirt

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Statutdrni organ udéli
souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionafe v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré
poZadavky na osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoz i
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem
zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionati je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé prevodu
nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici
administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi
Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik(i zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie
prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Omezeni prevoditelnosti se nevztahuje na investicni akcie emitované spolecnosti, protoZe jsou pfrijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K ucinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vGéi administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. §
272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. Akcionarska struktura

Fond

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich

kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Jaroslava Valova 30,00 30,00
z toho Ing. Jana Valova 10,00 10,00
z toho Bc. Tomas Vala 30,00 30,00
z toho Ing. Vitézslav Vala 30,00 30,00

15. Vlastnici cennych papirt se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhd cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investicni ¢innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon
nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.
V pripadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

e zméné prdv spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
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e  dalsi zaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafti s nasledkem snizZeni pievoditelnosti nebo hlasovacich prav

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek
sniZeni pfevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢len( statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplnovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na ndvrh statutarniho orgdnu nebo na zakladé
protinavrhl akcionard, resp. investor( Ucastnicich se valné hromady.

19. Zvlastni pasobnost organu

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zdkona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

20. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani Fondu

Fond neuzaviel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se ¢leny statutarniho organu se zavazkem pinéni pfi skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavdzan k pInéni
pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstndni v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papird za zvyhodnénych podminek
Fond nema Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnanclm nebo clendm statutdrniho organu Fondu

umoznéno nabyvat Gcastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry €i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investicniho Fondu a majetkovych ucasti

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 — Kyje, Skorkovska 1310, PSC 19800,

Fond obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 14923
Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Piehled podnikani

Investicni strategie

Fond je opravnén investovat, a to predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii,
podild, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich soubord.

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do investicni ¢asti Fondu

Nemovité véci vietné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,
samostatné stojici kilny a gardze apod.), souvisejici movité véci a pripadné vyvolané investice (inZenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e  pozemkd uréenych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komercnich objektl
e pozemkl uréenych ke zhodnoceni formou zmény Ucelu uzivani pozemku a naslednému prodeji
e pozemkl provozovanych jako parkovisté

e pozemkl uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity

e rezidencnich projektl a domu

e  prumyslovych aredld pro vyrobu a skladovani

e budov pro zdravotnicka zafizeni

e budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici strediska

e administrativnich budov a center

e hotelovych komplexd a jinych rekreacnich objektl

e logistickych parkd

e multifunkénich center

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za Ucelem jejiho provozovani, pronajmu, je-li tato
nemovitost zpUsobilad pfi Ffadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za tGéelem jejiho
dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zplsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond muiZe do své investi¢ni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za ucelem dalsiho zhodnoceni
nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vZdy realizovana
na Ucet investicni ¢asti Fondu treti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pri vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohlednuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat, 7e v kratkodobém nebo
stfrednédobém horizontu dojde k pozitivnhimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy tcasti na spole¢nostech, které zejména vlastni
e nemovité véci (tzv. ,nemovitostni spolecnost”);
e akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na nemovitostnich spolecnostech;

e akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na jinych obchodnich spole¢nostech.
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Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter do€asnych ucelovych spole€nosti zfizovanych za u¢elem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Fond ma mozZnost uskutecnit:

e proces pfemény, v niz budou Fond a spole¢nost zicastnénymi spolecnostmi a Fond bude pfi preméné
jednat bud'na sv(j Ucet, a to v souladu s prislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni spolec¢nosti, kdy Gcast Fondu mlze presahovat 90% podil na zékladnim kapitélu
spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude Ucast v takovéto spolecnosti predstavujici
alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zékladé rozhodnuti valné hromady Fondu muze dojit
k jejimu zruseni a k prevodu jméni do majetku Fondu.

Fond mUzZe do své investi¢ni ¢asti dale nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi Fondu a
slouZi k zabezpeceni provozu a ochrany téchto aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfriklad nabytek, svitidla,
vybaveni budov v€etné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika nebo strojni
zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.

Prava k nehmotnym statkiim

e  Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména
slova, véetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je
toto znaceni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo sluzeb jiné osoby.

e  Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je ploSna nebo prostorova a spociva
zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢i kombinaci téchto znakd.

e  Uzitné vzory — se povazuje technické reseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je priimyslové vyuzitelné.

e Vynalezy — se povaZzuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu
techniky zcela novou myslenku, jez skyta uplné nové moznosti nebo vylepsuje soucasny stav.

e Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podklad(i zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

e  Projektové dokumentace k nemovitostnim projektim — kterymi se rozumi souhrn podklad( a prav k
realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond mUZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkdim v majetku investi¢ni ¢asti Fondu k jejich uZivani
tfetim osobdam.

Poskytovani Gvérd a zapljéek je moZné za predpokladu, Ze tyto budou pro Fond ekonomicky vyhodné. Zapujcky,
resp. Uvéry mohou byt zdsadné poskytovany toliko pfi dodrZzeni pravidel stanovenych timto Statutem.

Vklady v bankach nebo zahranic¢nich bankach.

Pohledavky, a to zejména pohleddvky vici nemovitostnim spolecnostem, pohledavky souvisejici s nemovitymi
vécmi, ostatni pohledavky (Uvéry a zapUjcky poskytnuté Fondem v souladu s timto Statutem a pohledévky z
bézného obchodniho styku).

Majetek nabyty do investi¢ni ¢asti Fondu pfi uskutecniovani procesu premény obchodnich spolecnosti podle
zvlastniho pravniho predpisu, pfi niz bude Fond spole¢nosti zi¢astnénou na této preméné a Fondu bude pfi této
preméné jednat na svij ucet.

Ochranné znamky, kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména slova, véetné
osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je toto znaceni zpUlsobilé
odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo sluzeb jiné osoby.

Fond mUZe poskytovat za Uplatu pravo uZivat ochrannou znamku nachazejici se v investicni ¢asti jeho majetku
tretim osobdam, a to na zdkladé Fadné uzaviené licenéni smlouvy. Licence miZe byt Fondem poskytnuta jako
vyluéna nebo nevyluéna.

Investicni limity

Fond dodrzuje pfi své Cinnosti investi¢ni limity stanovené timto Statutem.
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Majetkem Fondu se pro Gcely vypoctu investicnich limitd, limitd u celkové expozice a jinych limitd rozumi aktiva
investi¢ni ¢asti Fondu.
Vklady v bankach

Fond muZe investovat do vklad(i na bankovnich Gc¢tech az 100 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

K zajisténi likvidity Fondu musi minimalni vyse vklad na bankovnich Uétech Fondu vidy dosahovat alespon 3 %
hodnoty svého investicniho majetku. V pfipadé, Ze hodnota investicniho majetku Fondu presahne ¢astku 16,6
mil. K¢, vySe uvedeny procentni podil se nepouzije, a minimalni podil vySe vklad({ na bankovnich uctech Fondu
pak ¢ini minimalné ¢astku 500.000 K¢, resp. ekvivalentni ¢astku v jiné méné.

Pohledavky

Fond muZe investovat do pohleddvek za nemovitostnimi spole¢nostmi az 45 % hodnoty svého investi¢niho
majetku.

Fond muZe investovat do pohledavek souvisejicich s nemovitostmi az 45 % hodnoty svého investi¢niho majetku.
Nemovitosti a pFislusenstvi

Fond muZe investovat do nemovitosti az 95 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

Fond mUZe investovat do jedné nemovitosti maximalné 50 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Fond muiZe investovat do pfislusenstvi nemovitosti, tj. i do movitych véci, které jsou ucelové spojeny
s nemovitostmi, az 35 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

Fond muZe investovat do pfislusenstvi nemovitosti maximalné 35 % hodnoty takové nemovitosti.

Akcie, podily, resp. jiné formy tcasti na nemovitostnich spolec¢nostech

Fond muZe investovat do Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech az 95 % hodnoty svého investicniho majetku.
Fond muZe investovat do Ucasti na jedné nemovitostni spolec¢nosti maximalné 50 % hodnoty majetku Fondu.
Akcie, podily, resp. jiné formy uUcasti na jinych spole¢nostech

Fond mUZe investovat do Ucasti na jinych spolecnostech az 45 % hodnoty svého investi¢niho majetku.
Ochranné znamky

Fond muZe investovat do ochrannych znamek az 70 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

Do jedné ochranné znamky nebo souboru ochrannych znamek se shodnym slovnim prvkem lze investovat
maximalné 49 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

Benchmark & index

Fond nezamysli sledovat jakykoli index ¢i benchmark.

Fond nekopiruje zadny index.

Podrobnéjsi informace o koncentraci zplsobu investovani — odvétvi, stat, region, resp. urcity druh aktiv
Vétiina investic Fondu bude realizovana v K&. Nemovitosti Fondu budou prevazné umistény v Ceské republice.

Vzhledem ke koncentraci investi¢ni politiky tak, jak je vymezena vyse, miZe takové investovani prindset zvysené
riziko, a to i presto, Ze Fond investuje v souladu s principy stanovenymi Statutem a pravnimi predpisy, a Ze
jednotliva rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovém profilu Fondu.

Zajisténi & zaruky investice

Investice, jakdkoli jeji ¢ast ani jakykoli vynos z investice nejsou, jakkoliv zajiStény, resp. jakkoli zaruceny.
MozZnosti a limity vyuZiti pfijatého uvéru nebo zapujcky

Na Gcet investi¢ni ¢asti Fondu mohou byt uzavirdny smlouvy o pfijeti Uvéru nebo zapujcky do souhrnné vyse
predstavujici 95 % hodnoty majetku investicni ¢asti Fondu (bez ohledu na pocet véfiteld). Fond miiZe rovnéz

pfijimat dary, které maji povahu majetkovych hodnot, do kterych Fond investuje, ¢i pfipadné majetkovych
hodnot, které majetkové hodnoty, do kterych Fond investuje, zhodnoti.

18



V souvislosti s prijetim tvéru ¢i zapljcky je moZzné poskytnout véfiteli zajisténi s ohledem na béZnou trzni praxi
v misté a case nikoli zjevné nepfimérené (za zcela zjevné nepfimérené vsak nelze bez dalsiho vyhodnoceni
konkrétnich okolnosti pfipadu povazovat situaci, kdy nominalni hodnota zajisténi pfesahuje nominalni hodnotu
pfijatého Gvéru ¢i zaphjcky). V takovém pripadé mlze Fond podstupovat riiznd dil¢i smluvni omezeni, vidy viak
pouze za podminky celkové ekonomické vyhodnosti takové transakce pro Fond. K zajisténi prijatého Uvéru ci
zapUjcky je opravnén v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Statutu mj. pouZit ruceni, zastavu, smluvni pokutu,
zajistovaci prevod pohledavky a zajistovaci pfevod prdva, s vyjimkou zajistovaciho pfevodu prava k Fondem
vlastnénym cennym papiram.

Moinosti a limity k poskytnuti uGvéru, zapuajcky, daru a zajisténi, resp. Uhrady dluhu nesouvisejici
s obhospodarovanim

Na ucet investi¢ni ¢asti Fondu mohou byt poskytovany zdpljcky nebo Uvéry souvisejici s ¢innosti Fondu do
souhrnné vyse 70 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu (bez ohledu na pocet dluznik(), jakékoli fyzické ci
pravnické osobé za podminek obvyklych v béZném obchodnim styku. Hodnota jednotlivého Uvéru nebo zapujcky
dle véty prvni nesmi presahnout 30 % hodnoty investicniho majetku Fondu.

Pokud je tUvér nebo zapljcka poskytovana obchodnim spolecnostem, jejichZ podily v rozsahu umoznujicim jejich
ovladani jsou v investiénim majetku Fondu, nemusi Fond pozadovat po této jim ovladané obchodni spolec¢nosti
zajisténi takového Uvéru nebo zapujcky pravé s ohledem na existenci vzajemného vztahu ovladajici a ovladané
osoby umoznujici Fondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni dotéené obchodni spolecnosti a jeji kontrolu.

Poskytovani uvérli nebo zdpujcek jinym subjektdm je moZné za predpokladu zachovani celkové ekonomické
vyhodnosti.

Zajisténi lze poskytnout a Uhradu dluhu nesouvisejici s obhospodarovanim Fondu lze provést pouze za podminek
uvedenych v odst. I.13 Statutu.

MozZnosti a limity prodeje majetkovych hodnot nenachazejici se v majetku Fondu

Fond neni vramci obhospodafovani investicniho majetku Fondu opravnén provadét prodeje takovych
majetkovych hodnot, které se v investicnim majetku Fondu nenachazeji.

Vymezeni technik a nastrojl pouzivanych k obhospodafovani majetku Fondu a jejich limity

Fond bude pti obhospodarovani investicniho majetku Fondu pouZivat techniky a nastroje ve smyslu ust. § 96
nafizeni vlady €. 243/2013 Sh., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodarovani, tj.
financni derivaty. Fond bude pouzivat repoobchody.

Obchody s finan¢nimi derivaty se budou uskutecnovat zejména na regulovanych trzich v rdmci EU.

Pokud budou finanéni derivaty pofizovany mimo regulované trhy (tzv. OTC derivaty), protistrany, s nimiz budou
transakce provadény, musi byt regulované instituce a musi mit registrovany kapitdl nejméné ve vysi 40 milion0
EUR a dlouhodoby rating, udéleny minimdlné jednou z hlavnich ratingovych agentur, nejméné ve vysi
investic¢niho stupné, nebo protistrany musi byt garantovany treti osobou, kterd ma tento poZzadovany rating nebo
VySsi.

V souvislosti s pouzivanim technik a nastroji ve smyslu ust. § 96 nafizeni vlady, tj. finan¢nich derivatl a repo
obchodl, je obhospodarovatel Fondu opravnén poskytovat odpovidajici zajisténi.

Podrobnd pravidla pro nakladani s investicnim majetkem Fondu
Fond Cini pfi obhospodarovani investi¢niho majetku Fondu zejména nasledujici kroky:

e pofizovani aktiv do investi¢niho majetku Fondu dle odst. 1.2. Statutu (at jiz koupi nebo vystavbou);
v pfipadé financovani pofizeni téchto aktiv s vyuZitim zapGjcek a avérl postupuje obhospodarovatel
v souladu s odst. 1.7 Statutu. V pripadé vystavby budou financ¢ni prostfedky Fondu uvolfiovany
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi smlouvy o vystavbé postupné dle skute¢né provedenych praci.
Uvolnéni financnich prostredkd je podminéno doloZenim pisemnych dokumentd dokladajicich
provedeni danych praci;

e prodej a prondjem aktiv dle odst. I.2 Statutu;
e rozdélovani budov na jednotky na zdkladé prohlaseni vlastnika budovy podle pftisl. zdkona;

e prodej a prondjem jednotek vzniklych podle odst. I.11.3. Statutu;
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e  pofizovani akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na spole¢nostech a nasledné prebirdni jejich jméni do
rozvahy investi¢ni ¢asti Fondu, resp. uskutecnéni procesu premény Fondu a spolecnosti, pfi niz bude
Fond jednat na svUj ucet;

e pofizovani nemovitosti do investi¢niho majetku Fondu za Géelem jejich zhodnoceni, dalSiho prodeje a
pronajmu;

e v souvislosti s ¢innostmi podle odst. 1.11.4. a |.11.6. Statutu mohou byt na Uucet Fondu uzavirany
k budovam, jednotkam, rozestavénym budovam a rozestavénym jednotkdm ve vlastnictvi Fondu
zastavni smlouvy k zajisténi tvérd budoucich kupujicich na financovani koupé téchto budov a jednotek
podle kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvach s Fondem. Predpokladem uzavreni
takové zastavni smlouvy je skutecnost, Ze hodnota zastavy bude vzdy rovna nebo nizsi predpokladané
kupni cené predmétu prevodu z majetku Fondu zajiSténé zastavnim pravem, pficemz depozitar bude o
uzavreni takovéto smlouvy neprodlené informovan.

Podrobnéjsi oznaceni Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu § 95 Zakona a Ize ho klasifikovat podle ustadleného ¢lenéni
jako fond smisSeny, tj. jako investicni fond investujici do rliznych aktiv na rGznych trzich.

Pravidla pro poutziti investicniho majetku Fondu k zajisténi zavazku treti osoby nebo k uhradé dluhu, ktery
nesouvisi s ¢Cinnosti Fondu, a maximalni limity

Investicni majetek Fondu mUze byt vyuZit k zajisténi zavazku tfeti osoby toliko pfi zachovani celkové ekonomické
vyhodnosti takové operace pro Fond. Fondem smi byt uhrazen dluh, ktery nesouvisi s investi¢ni ¢innosti Fondu,
avsak pouze pfi zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond.

Podminky, za kterych Ize aktivum v majetku Fondu zatiZit vécnym ¢i uzivacim pravem treti osoby

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pifedkupnim prdvem, resp. uZivacimi pravy tfetich
osob mohou byt pofizovany do investi¢niho majetku Fondu toliko pfi zachovani ekonomické vyhodnosti takové
operace pro Fond (tedy napf. je-li cena pofizeni odpovidajici existenci konkrétniho vécného prava, resp.
nemovitost dlouhodobé generuje odpovidajici ndjemné apod.) a Ize-li pfi vynaloZeni odborné péce predpokladat,
Ze tato prava tretich osob nebudou branit realizaci obchodniho zaméru Fondu s touto nemovitosti. Stejné tak i v
pfipadé jiz stdvajici nemovitosti v investicnim majetku Fondu je moZné jeji zatiZzeni pravy trfetich osob. Prava
tretich osob v8ak mohou vznikat i ze zdkona, rozhodnutim soudu &i spravniho orgdnu. Nemovitost v investi¢nim
majetku Fondu je mozino zatiZit prdvem tfeti osoby, resp. takto zatizenou nemovitost nabyt do investi¢niho
majetku Fondu.

Stejné podminky obezfetnosti pfi pofizovani aktiv do investi¢niho majetku Fondu plati i pro nabyvani podila v
nemovitostnich spolec¢nostech, jejichZ podily ¢i akcie jsou predmétem zastavy nebo jinych prav tretich osob a pro
nabyvani podild v nemovitostnich spole¢nostech, v jejichz majetku se nachazeji nemovitosti zatizené zastavnim
pradvem nebo jinym prdvem tfeti osoby.

Vyuziti pakového efektu a poskytnuti finan¢niho nastroje z investi¢niho majetku Fondu
Fond vyuZiva pfi provadéni investic pakovy efekt v souladu s odst. I.7. Statutu.

Pro uréeni maximalniho limitu pro miru vyuZiti pakového efektu a pro uréeni limitu pro poskytnuti investi¢nich
nastrojl z investicniho majetku Fondu jako zajisténi Fond zohlednuje:

e investi¢ni strategii Fondu,

e miru expozice Fondu, jakoZ i jinou ekonomickou vazbu na osoby, které by mohly byt zdrojem
systémového rizika pro fadné fungovani finanéniho trhu v Ceské republice,

e riziko koncentrace vici jedné smluvni strang,
e miru zajisténi pfi vyuzivani pakového efektu,
e pomér majetku a dluh( tohoto fondu a

e charakter, rozsah a slozitost svych Cinnosti.
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Pravidla pro vypocet celkové expozice Fondu

Vzhledem k tomu, Ze Fond muZe investovat do financ¢nich derivatQ a pfi provadéni investic vyuziva pakového
efektu dle odst. I.15. Statutu, a umoZiuje-li to Statut, zajistovacich derivatid v souvislosti s pfijetim Gvéru nebo
zapUjcky dle ustanoveni odst. I.7. Statutu, vypocitava celkovou expozici Fondu standardni zavazkovou metodou,
pricemz limit celkové expozice Fondu je stanoven jako dvacetindasobek hodnoty Cistych aktiv pfiraditelnych
investordm Fondu.

2. Nemovitosti, stroje a zafizeni

Nejvyznamnéjsi polozku hmotnych aktiv Fondu predstavuji nemovitosti (37,15 % z hodnoty celkovych aktiv, 2
425 mil. K¢, meziro¢ni ndrdst 4,75 %). Nemovitosti jsou urceny k najmu. Veskeré drzené nemovitosti jsou na
tzemi Ceské republiky. Pro financovéni investic do nemovitého majetku vyuzival Fond predev$im vlastni zdroje.
Podstatné zmé&ny na nemovitostnich aktivech zaznamenané v roce 2023 jsou uvedené niZe v odstavci CINNOST
FONDU V UCETNIM OBDOBI.

Seznam pro Fond vyznamnych nemovitosti je v detailu uveden v casti Profil Fondu, bod 9. Identifikace majetku,
jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu.

3. Cinnost Fondu v Giéetnim obdobi

V Ugetnim obdobi se Fond zamé¥il ve své ¢innosti i nadéle na investovani do aktiv nemovité povahy, prondjem
drzenych ochrannych znamek a poskytovani pljéek, predevsim nemovitostnim spolec¢nostem.

V roce 2023 byla dokonéena investice do nové skladovaci haly v Cimelicich o rozloze 9.4 tis m2. Celkova vyse
investované castky presahovala 177 mil CZK. V pfredmétném roce pokracovaly projekéni pripravy spojené se
zakoupenym aredlem v Brné Herspicich. Zaroven zapocaly pfipravy na revitalizaci objektu v Liberci a pfestavbu
arealu v Jesenici. Obé tyto investice prochazely v roce 2023 fazi projektovych priprav, redlné stavebni Upravy
Cekaji na dalsi roky. Vedle zminénych investic probihaly investice do bézné udrzby vlastnénych nemovitosti
véetné obnovy fotovoltaickych paneld.

Investice do nemovitého majetku byly k rozvahovému dni 2 425 079 tis. K¢.

Spolec¢nosti, v nichz ma Fond majetkové Ucasti, pokracovaly ve své bézné provozni ¢innosti a zhodnocovaly tak
penézini prostredky investord Fondu.

3.1.Hospodareni Fondu

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna Gcetni zavérka sestavend za Uéetni obdobi, ktera je
nedilnou soucasti této vyroc¢ni financni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. K neinvesti¢ni ¢asti Fondu Fond vydal zakladatelské
akcie. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

V dlsledku povinnosti Uc¢etniho rozdéleni majetku a dluhi investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu byla v pfipadé
Fondu drtiva vétsina aktiv (kromé 10 tis. KC) k datu rozdéleni pfifazena investi¢ni ¢asti. Pofizeni investi¢niho
majetku bylo historicky financovano zakladnim (registrovanym) kapitalem. Takto poskytnuté financ¢ni zdroje jsou
povaZzovany v ramci sestaveni separatnich vykaz( investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti za vnitropodnikovou pujcku.

Investicni Cast vykazuje tedy vnitropodnikovy Uvérovy zavazek vici neinvesti¢ni ¢asti. Neinvestic¢ni cast
nevykonava zadnou cinnost, kromé vnitropodnikového poskytnuti financnich prostredkd. Za tyto prostredky je
uctovan vnitropodnikovy urok. Na celkové drovni Fondu je tento vnitropodnikovy vynos (ndklad na strané
investi¢ni ¢asti Fondu) eliminovan a dani z piijmu tedy fakticky podléha pouze zisk z investi¢ni ¢asti Fondu. Urok
z poskytnuté vnitropodnikové pljcky zohledriuje celkové zhodnoceni Fondu a alokuje zhodnoceni ¢i pfipadné
znehodnoceni obhospodafovaného majetku tak, aby doslo k rovnopravnému zhodnoceni poskytnutych
finanénich zdrojil investor( i zakladatell. Urok je tedy kalkulovan tak, aby NAV investi¢ni i neinvestiéni ¢asti
Fondu byla vidy shodn3, a tak drzitelé investicnich akcii i neinvesti¢nich akcii nebyli vici druhé skupiné nikterak
poskozeni & zvyhodnéni. Urok je metodicky kalkulovan z ¢istych hodnot, tedy hodnot po zdanéni.
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Hospodateni Investi¢ni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykdzanym celkovym uGplnym vysledkem
hospodareni ve vysi 58 413 tis. K¢ po zdanéni. Zisk je tvofen zejména vynosy z prondjmu investi¢niho majetku,
vynosy z nehmotného majetku z titulu ochrannych znamek, vynosy z poskytnutych pljcek a finanénimi naklady
v podobé urokl a kurzovych ztrat.

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skondilo v Uéetnim obdobi vykazanym ziskem ve vysi 525 715 tis. K& po
zdanéni. Zisk je tvoren vnitropodnikovymi uroky.

Hospodareni Fondu skoncilo v roce 2023 ziskem ve vysi 635 762 tis. K¢ pred zdanénim. Vyznamnou &asti vynosU
byly vynosy z investi¢niho majetku ve vysi 217 922 tis. K& plynouci primarné z najemného a z ¢asti zhodnocenim
a prodejem drzeného majetku. Oproti minulému roku tyto vynosy vzrostly o 26 373 tis. K¢. DalSi ¢3sti jsou vynosy
z nehmotného majetku ve vysi 284 711 tis. K¢, které se sklddaji z vynosl z prondjmu ochrannych zndmek (licencni
poplatky) ve vysi 102 700 tis. K¢ a precenénim hodnoty nehmotného majetku o 182 011 tis. K¢.

V roce 2023 Fond vykazal jak mirné vyssi vynos z ndjemného, tak meziro¢né vy3si narist zmény redlné hodnoty
investicniho majetku.

Vyznamnou polozku v hospodareni Fondu predstavovaly rovnéz vynosy z poskytnutych pajcek ve vysi 80 590 tis.
KE. Oproti roku 2022 doslo k poklesu vynost z pujcek o 26 060 tis. K¢. Tento pokles byl zplsoben zménou redlné
hodnoty.

Naklady Fondu se pohybovaly v intencich roku 2022. Vyznamnou polozkou nakladd byly spravni naklady ve vysi
10 511 tis. K¢, které se oproti minulému obdobi sniZily o 2 248 tis. K. Dalsi vyznamnou polozkou jsou financni
naklady ve vysi 17 067 tis. K¢. Konkrétné se jednalo o nakladové Uroky, bankovni poplatky a Cisté kurzové ztraty.

Zdrojem financovani byl pro Fond v roce 2023 jak vlastni kapital, tak cizi zdroje. Vlastni kapital se meziro¢né zvysil
o nerozdéleny zisk z predchoziho obdobi. Mezi zavazky figuruje mimo jiné i dlouhodoby Gvér od CSOB a
UniCredit. Uvérové financovani se mezirocné zvysilo o 445 543 tis. K& Dal$im zdrojem jsou prostfedky
investi¢nich akcionarl ve vysi 571 254 tis. KC.

z

3.2 Stav majetku investicni ¢asti Fondu

Hodnota portfolia Fondu meziro¢né vzrostla o 19,06 % (tj. o 1046 510 tis. K&). Rlst aktiv byl zejména u
dlouhodobych poskytnutych pljéek o 406 383 tis. K¢, nehmotného majetku o 182 010 tis. K¢, investi¢niho
majetku o 109 898 tis. K¢, majetkovych Gcastech o 38 449 tis. K¢ a penéznich prostredk( a penéznich ekvivalentd
0 513 040 tis. K¢ oproti minulému ucetnimu obdobi.

Portfolio Fondu je primarné financovdno z 87,49 % dlouhodobymi puajckami a Uvéry, z 8,76 % Cistymi aktivy
pfipadajici k investi¢nim akciim a z 1,7 % kratkodobymi zavazky.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2023 aktiva v celkové vysi 6 526 968 tis. K¢, coZ predstavovalo nardst oproti
minulému Ucetnimu obdobi o 1046 510 tis. K¢ Tento rlst byl zplGsoben predevsim rlstem hodnoty
dlouhodobych poskytnutych pujcek o 406 383 tis. KE. Dale rust aktiv ovlivnil rlist hodnoty majetkovych Gcasti o
38 449 tis. k&, penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl o 513 040 tis. K¢., rist nehmotného majetku o 182
010 tis. K¢ a investiéniho majetku o 109 898 tis. K¢. Na druhou stranu se sniZily kratkodobé poskytnuté pjcky o
175 052 tis. K¢ a pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva o 56 106 tis. KC.

Aktiva byla ze 37,15 % tvorena investicnim majetkem v hodnoté 2 425 079 tis. K¢, ktery byl tvofen nemovitostmi
nachazejicimi se v katastralnich Gzemich Trebonice, Cimelice, Dolni Nerestce, Humpolec, Opatovice nad Labem,
Zidenice, Kyje, Trutnov, Litomysl, Jesenice u Prahy, Zéhteb nad Odrou, RGiZodol I., OldFichovice u Tfince, Teplice,
Usti nad Labem, Jeni$ov, Karlin, Otvice, Hloubétin, Vinohrady, Ceské Vrbné a Horni Her$pice

Aktiva byla déle tvorena z 21,54 % dlouhodobymi poskytnutymi pGjckami ve vysi 1 405 757 tis. K¢, z 16,69 %
nehmotnym majetkem ve vysi 798 450 tis. K¢, z 12,23 % penéznimi prostfedky a ekvivalenty ve vysi 798 460 tis.
K¢, z 5,3 % kratkodobymi poskytnutymi pajckami ve vysi 345 179 tis. K¢, z 5,3 % majetkovymi Uc¢astmi ve vysi 343
952 tis. K¢, z 0,85 % pohledavkami z obchodnich vztahi a ostatnimi aktivy ve vysi 55 552 tis. K¢, ostatnimi podily
a cennymi papiry ve vysi 63 550 tis. Kc.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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PASIVA

Pasiva Fondu k 31. 12. 2023 byla ve vysi 6 526 968 tis. K¢, narlst oproti minulému ucetnimu obdobi o 1 046 510
tis. K. Tento rast byl zplsoben predevsim rlstem stavu dlouhodobych pljéek a avérd o 971 258 tis. K¢ oproti
predchozimu ucetnimu obdobi. Déle byl ovlivnén ristem cistych aktiv pfipadajici k investi¢nim akciim o 58 413
tis. K¢. Naproti tomu se sniZily dlouhodobé zavazky z ndjmu o 2 969 tis. K¢ a zavazky z obchodni vztah( a ostatni
pasiva o 55 459 tis. K¢. Pasiva byla tvorena z 87,49 % dlouhodobymi pUjckami a Gvéry ve vysi 5 710 684 tis. KC a
z 8,75 % Cistymi aktivy pripadajici k investi¢nim akciim ve vysi 571 254 tis. K¢, odloZzenym dafiovym zavazkem ve
vysi 114 768 tis. K¢, kratkodobymi pljckami a Uvéry ve vysi 83 078 tis. K¢, dlouhodobymi zavazky z ndjmu ve vysi
503 tis. K¢, kratkodobymi zavazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy ve vysi 19 324 tis. K¢, kratkodobymi a
dlouhodobymi derivatovymi financnimi ndstroji ve vysi 20 512 tis. K¢, kratkodobymi zavazky z ndjmu ve vysi 2
968 tis. K¢ a danovymi zavazky ve vysi 3 877 tis. KC.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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CASHFLOW
Cisté zvy3eni penéZnich prostfedkl v roce 2023 bylo ve vy$i 513 040 tis. K&.

Upravy o nepenéini operace predstavovaly zménu redlné hodnoty ve vysi 206 099 tis. K&, co? predstavovalo
zmeénu o 182 112 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména redlné hodnoty byla tvofena precenénim investi¢niho
majetku, ochranné znamky, majetkovych Ucasti, podilli, dvér a pohledavek Fondu. Neuhrazené uroky byly ve
vysi 81 659 tis. KC.

Cisty penézni tok z provozni &innosti byl ve sledovaném obdobi ve vysi 67 498 tis. K&, v roce 2022 byl ve vysi 99
098 tis. K¢, coz predstavuje snizeni o 31 600 tis. K¢, a byl zptsoben predevsim zménou stavu plijcéek ve vysi 193
168 tis. K&, zménou stavu investi¢niho majetku ve vysi 79 513 tis. K& a zménou stavu majetkovych ucasti ostatnich
podild 25 658 tis. K¢ a zménou ostatnich aktiv ve vysi 50 820 tis. K¢ a ostatnich zavazkl 60 062 tis. KE.

Penéini tok byl dale ovlivnén zaplacenou dani ze zisku ve vysi 16 571 tis. K¢ a zménou stavu kratkodobych
finanénich zavazk( 43 646 tis. K¢

Penéini tok generovany z financ¢ni ¢innosti za Gcetni obdobi vzrostl oproti minulému Géetnimu obdobi o 486 697
tis. K¢ na hodnotu 445 542 tis. K¢. K tomuto rdstu doslo z divodu zmény stavu dlouhodobych financ¢nich zavazk
(dlouhodobych pljéek a Uvéru). Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému tcetnimu
obdobi 0 513 040 tis. K¢, coZ predstavovalo pravé Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentd.

v s v

3.3 Stav majetku neinvesticni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 5141 286 tis. K¢ a jsou tvorena pohledavkami z
obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 5 141 276 tis. KC (viz niZze) a penézi a penéznimi ekvivalenty ve vysi
10 tis. K¢C.

Pohledavka vici investicni ¢asti Fondu, ktera je ve statutadrnich vykazech vykazana v poloZce Dlouhodobé pujcky
a Uveéry (rok 2023: 5 141 276 tis. K¢) se vztahuje k pUjcce, kterou poskytla neinvesti¢ni ¢ast (stfedisko) Fondu ¢asti
investi¢ni. V rdmci statutarnich vykazl jsou tyto polozky vzajemné vykompenzovany, tzn. neovliviiuji celkovou
bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvesti¢ni ¢asti Cinil ke konci roku 2023 a 2022 10 tis. K¢.
PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 5 141 286 tis. KC jsou vlastnim kapitdlem Fondu ve shodné vysi
(pFicemz zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 711 000 tis. K¢).

4. Podstatné investice

Dalsi vyznamnou poloZkou, ve které ma Fond investované prostredky, jsou poskytnuté pGjcky (26,83 % celkovych
aktiv, 1 750 936 tis. K¢ mezirocni rlist o 15,22 %). Nadpolovi¢ni vétsina pujcek je poskytnuta spole¢nostem, ve
kterych ma Fond ucast (63 % z celkového objemu poskytnutych pijcek). Timto zplisobem Fond Fidi rizika spojena
s poskytovanim puljéek — financovany projekt je v téchto pfipadech zdrover kontrolovan prostfednictvim
investice do obchodniho podilu na spolecnosti.

Hodnota majetkovych Ucasti predstavovala 5, 27 % z hodnoty celkovych aktiv Fondu (343 952 tis. K¢, meziro¢ni
narlst o 12,59 %). V portfoliu pfevazuji ucasti v nemovitostnich spole¢nostech. Meziro¢ni nardst byl predevsim
zplisobeny nartistem redlné hodnoty u Géasti SLOSIKO s.r.o. a Dim Certovka s.r.o. pii sou¢asném poklesu redlné
hodnoty u Ucasti LCF Project 01 s.r.o.

Financ¢ni aktiva tvofily také drzené cenné papiry (63 550 tis. K¢, minulé obdobi 33 687 tis. K&). Predstavuji je
investi¢ni akcie a investicni certifikaty subjektd, které se vénuji investicim do Sirokého spektra aktiv.

Nehmotnd aktiva Fondu predstavoval soubor ochrannych znamek, ktery svou hodnotou 1089 449 tis. K¢
predstavoval 16,69 % z celkové hodnoty aktiv Fondu. Meziro¢né vzrosta hodnota nehmotného majetku o 20,1
%.
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5. Regulacni prostredi

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investorl, jehoZ podnikadni je regulovano zejména zdkonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
,ZISIF“) a dalsimi pravnimi predpisy. V roce 2021 doslo s Ucinnosti k 1. 1. 2021 k novelizacim ZISIF. Na zakladé cl.
Xll zdkona €. 33/2020 Sh., kterym se méni zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich, déle také ,ZOK“), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni
pozdéjSich predpisli. Zmény se tykaly fidicich a kontrolnich orgdnd u monistickych spolec¢nosti a dale byla
vylou¢ena mnohost povérenych zmocnéncd.

Fond podléhd regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB
vykonava dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani
opatieni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich
predpisu tykajicich se tuzemského financ¢niho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spolecnostmi a fondy se
zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je
soustifedéna do oblasti dodrZovani pravidel odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich
systémda.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo &i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

6. Vyhled na nasledujici obdobi

Fond i v nasledujicim obdobi bude vétSinu aktivit sméfovat k zhodnocovani nemovitostniho portfolia a
vyhledavani vhodnych akvizi¢nich pfileZitosti v tomto segmentu. Fond i v budoucnosti hodl3 realizovat obchody
prostrednictvim Burzy cennych papirt Praha, a.s.

Komentafr k situaci vyvolané Rusko — Ukrajinskym konfliktem

Koncem uUnora 2022 doslo k vojenskému napadeni Ukrajiny vojskem Ruské federace a s tim souvisejicim
zhoréenim mezinarodni politické situace. Hodnota aktiv Fondu v uplynulém U&etnim obdobi nebyla konfliktem
pfimo ovlivnéna. Vedeni Fondu i naddle peclivé analyzuje potenciadlni vedlejSi dopady, které zhorSena
geopoliticka situace mlze vyvolat.

Prohlaseni o udrZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)
Prohlaseni o nezohledriovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR

e  Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentdlni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pripadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Fondu a rdznorodosti moznych rizik tykajicich se udrZitelnosti
postupuje Fond v rdmci jejich identifikace v souladu se zdsadou proporcionality a zohlednuje pouze ta
rizika, kterd mohou mit v kratkodobém ¢i stfednédobém horizontu vyznamny nepftiznivy dopad na
hodnotu aktiv. V ramci jednotlivych oblasti udrZitelnosti Fond identifikovala predevsim nasledujici typy
souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika —riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a Uplatkarstvi;

c) Rizika Fizeni a spravy — riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni rizik, riziko
nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancl a managementu;
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e Kromé vysSe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Fond zohlednuje specifickd rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv.

e Jednotlivd rizika udrzitelnosti jsou na zdkladé interni metodiky zohledfiovdna pfi nastavovani
investi¢nich limit{, investicni strategie a obchodnich plan( a v rdmci fizeni rizika investi¢niho procesu a
nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: LUCROS SICAV a.s.
Identifikacni udaje:

ICO: 28507 428

DIC: CZ28507428

LEI: 3157003ZGGRBMVDMR940
Sidlo:

Ulice: Skorkovska 1310
Obec: Praha 9 - Kyje
PSC: 198 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 5. 8. 2008 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14923 dne 29. 12. 2008.
Povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu obdrzel Fond od CNB na zékladé rozhodnuti ze dne 11. 12
2008, které nabylo pravni moci dne 11. 12. 2008

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho
mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, Pobteini 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110.
Webové stranky Fondu jsou www.amista.cz/lucros.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 711 000 tis. K¢&; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni ¢asti Fondu: 71 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské
akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti Fondu: 7 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé (investi¢ni
akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 5141 286 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 571 254 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu.

Zaméstnanci

Fond ma 5 zaméstnancd.
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Hlavni akcionafi

Ing. Jaroslava Valova

vysSe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 90,99 %

Ucast na kapitalu investic¢ni ¢asti Fondu: 90,99 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vysSe podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 30,00 %

Ucast na kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 30,00 %

hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlast

typ ucasti: pfima

Ing. Jana Valova

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 0,13 %

Ucast na kapitdlu investi¢ni ¢asti Fondu: 0,13 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 10,00 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 10,00 %

hlasovaci prava Fondu: 7 110 hlasa

typ Ucasti: pfima

Bc. Tomas Vala

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 0,13 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu: 0,13 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vysSe podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 30,00 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 30,00 %

hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlasa

typ Ucasti: pfima

Ing. Vitézslav Vala

vyse podilu na investic¢ni ¢asti Fondu: 0,00 %

Ucast na kapitdlu investi¢ni ¢asti Fondu: 0,00 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 30,00 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 30,00 %

hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlasd

typ ucasti: pfima

Hlavni akcionafi nemaji odlisna hlasovaci prava.

74adna z vyse uvedenych osob nedisponovala k 31. 12. 2023 vice jak 30 % hlasovacich prav. Jedna se o osoby
blizké podle Obcanského zdkoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zdkona o obchodnich korporacich se ma za to, Ze
tyto osoby jednaji ve shodé (,,Ovladani ve shodé”).

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Uéetnim obdobi nedoslo ke zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku.
3. Udaje o obhospodarovateli Fondu
Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zédkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho

fondu udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodarovatelem
Fondu.

V priibéhu Uetniho obdobi vykonaval obhospodaiovatel ve vztahu k Fondu béZné ¢innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.
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4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (od 9. 3.2016)
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350

5. Udaje o hlavnim podpdirci

V U¢etnim obdobi pro Fond nevykondvaly &innost hlavniho podpirce 7adné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpdrce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéieny tschovou nebo opatrovdnim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitai nepovéfil v Uéetnim obdobi z4dnou osobu tschovou nebo opatrovédnim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovnika a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.
8. Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investichnim majetkem v realné hodnoté ve vysi 2 425 079 tis. K¢
(pofizovaci cena: 1 643 170 tis. K&), dlouhodobymi a kratkodobymi pGjckami v souhrnné vysi 1 750 936 tis. K¢,
nehmotnym majetkem ve vysi 1089 449 tis. KC (pofizovaci cena 638 096 tis. K¢), penéznimi prostiedky na
béznych Uctech ve vysi 798 460 tis. K¢ a podily v majetkovych Ucastech v rediné hodnoté ve vysi 343 952 tis. K¢
(porizovaci cena: 103 625 tis. Kc).

V nésledujici tabulce je uvedeno rozirazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho

Uzemi, parcelace, vyméry a druhu v tis. K&. Katastralni Gzemi Cimelice zahrnuje fotovoltaickou elektrarnu v redlné
hodnoté 11 168 tis. K¢.
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Realna hodnota

Katastralni uzemi Lv parcela vyméra Druh pozemku
(v tis. K¢)

Trebonice 558 321/141 2932 Stavba na parcele, obchod 142 317
Cimelice 1184 659 258

501 5754 zastavéna plocha a nadvofi + obchod

503 1028 zastavéna plocha a nadvofi + ob¢. vyb.

548 2470 zastavéna plocha a nadvori — stavba vyroba

558/1 2983 zastavéna plocha a nadvori — stavba vyroba

578 9340 zastavéna plocha a nadvori — stavba vyroba

596 2600 zastavéna plocha a nadvori — obchod

631 9 405 zastavéna plocha a nadvori — obchod

632 206 zastavéna plocha a nadvori — obchod

396/6 1758 orna puda

396/7 4677 orna puda

396/8 1813 orna puda

396/9 134 ostatni plocha — zelen

396/10 5445 ostatni plocha — ostatni komunikace

396/11 537 orna ptda

396/12 344 orna plda

396/13 1195 orna plda

396/16 1504 ostatni plocha — jina plocha

396/20 870 orna puda

396/63 117 ostatni plocha — zelen

396/64 80 ostatni plocha — zelen

396/65 29 ostatni plocha — zelen

396/66 18 ostatni plocha — ostatni komunikace

405/2 902 orna plda

407/3 89 orna plda

409/3 169 orna pada

419/2 716 orna puda

424/2 555 orna puda

434/1 4373 orna puda

434/2 1921 ostatni plocha — ostatni komunikace

434/3 201 ostatni plocha — jind plocha

434/4 53 ostatni plocha — jind plocha

445/1 21140 ostatni plocha — jind plocha

445/2 1207 ostatni plocha — jind plocha
Opatovice nad Labem 689 79238

329/1 47 zastavéna plocha a nadvofi + stavba ob¢. vyb.
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649 3678 zastavéna plocha a nadvofi + obchod
1072 150 ostatni plocha — jina plocha
1485/13 178 orna plda
1485/14 43 orna plda
1491/15 2494 ostatni plocha — manipulaéni plocha
1497/9 666 ostatni plocha — manipulacni plocha
1497/12 3761 ostatni plocha — manipulacni plocha
1497/15 22 ostatni plocha — manipulacni plocha
Zidenice 5701 97 951
387/1 5402 zastavéna plocha a nadvofi + stavba ob¢. vyb.
387/2 230 ostatni plocha — jina plocha
387/3 1487 zastavéna plocha a nadvofi + jina stavba
388 208 zastavéna plocha a nadvofi + stavba obc. vyb.
389 94 ostatni plocha — jina plocha
Kyje 2797 589 987
2588/1 18906 ostatni plocha — jina plocha
2588/8 28 zastavéna plocha a nadvori + stavba tech. vybaveni
2589/1 41002 ostatni plocha — jina plocha
2589/23 6427 zastavéna plocha a nadvofri + stavba prim. obj.
2589/24 490 zastavéna plocha a nadvofri + stavba prim. obj.
2589/25 705 zastavéna plocha a nadvofri + stavba prim. obj.
2589/26 7 zastavéna plocha a nadvori + stavba tech. vybaveni
2589/27 307 zastavéna plocha a nadvoti + stavba prim. obj.
2589/28 798 zastavéna plocha a nadvofi + stavba prim. obj.
2589/29 754 zastavéna plocha a nadvoti + stavba prim. obj.
2589/41 496 zastavéna plocha a nadvofi + stavba tech. vybaveni
2589/42 1375 ostatni plocha — jina plocha
2589/47 1004 zastavéna plocha a nadvotri — stavba vyroba
2808/1 391 ostatni plocha — jind plocha
2808/4 52 zastavéna plocha a nadvoti + stavba prim. obj.
2808/5 62 ostatni plocha — jina plocha
2808/6 166 ostatni plocha — jina plocha
Zabreh nad Odrou 1258 88272
6472 1237 zastavéna plocha a nadvoti + obchod
6660 780 zastavéna plocha a nadvofri - vyroba
728/36 141 ostatni plocha - jind plocha
728/37 1589 ostatni plocha - ostatni komunikace
728/42 11 ostatni plocha - jind plocha
732/11 2646 ostatni plocha - jind plocha
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732/37 878 ostatni plocha - jind plocha

732/85 680 ostatni plocha - ostatni komunikace

736/43 189 ostatni plocha - ostatni komunikace

1095/24 8 ostatni plocha - silnice

1095/54 61 ostatni plocha - silnice

4373 54 ostatni plocha - jind plocha
Rzodol I. 1726 85076

1332/66 1610 ostatni plocha - jind plocha

1332/74 984 ostatni plocha - zelen

1332/81 1681 zastavéna plocha a nadvofi + obchod
Vinohrady 13302 102 398

1571 344 zastavéna plocha a nadvori
Ceskeé Vrbné 487 121114

166/12 3255 orna puda

166/88 2051 zastavéna plocha a nadvori

166/146 54 Ostatni plocha - ostatni komunikace
Horni Herspice 136 304

Dlouhodobé a kratkodobé pajcky:
Reélna hodnota pujéky
Dluznik Datum splatnosti
(v tis. K¢)
SLOSIKO 30.6.2033 407 269
Diim Certovka 31.12.2026 113 100
SIKO KOUPELNY 31.12.2025 65 732
Rezidence Smotlachova 31.3.2027 106 705
Prima Energy 10.4.2033 185 100
Nesptiznéna protistrana 31.3.2027 106 094
Nesptiznéna protistrana 30.09.2024 69 660
Nespfiznéna protistrana 30.4.2024 72 005
Nespfiznéna protistrana 31.1.2025 120551
Nespfiznéna protistrana 10.5.2024 76 809
Nespfiznéna protistrana 28.2.2026 125327
Nespfiznéna protistrana 31.12.2025 100 100
Nehmotny majetek:

Nazev Realna hodnota (v tis. K¢)
Ochranné znamky 1089 449
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Podily v pravnickych osobach:

Nazev 1o Velikost podilu Cena pofrizeni (v tis. K¢) Readlna hodnota (v tis. K¢)

SLOSIKO s.r.o. 368 65 770 100 % 126 279 818

Majetek neinvestic¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren pohledavkami z vnitropodnikovych vztah( (pohleddvky
za investi¢nim strediskem, viz bod 2. 3. Pfehled podnikani, stav majetku investi¢niho fondu a majetkovych Gcasti)
ve vysi 5 141 276 tis. K¢ a penéznimi prostredky ve vysi 10 tis. Kc.

Pohledavka vici investic¢ni ¢asti Fondu, je vykdzana v poloZce Dlouhodobé pljcky a Gvéry. Vztahuje se k pujcce,
kterou poskytla neinvesti¢ni ¢ast Fondu, ¢asti investic¢ni. V ramci statutarnich vykaz( jsou tyto polozky vzajemné
vykompenzovany, tzn. neovliviiuji celkovou bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZek by stav aktiv neinvesti¢ni ¢asti €inil ke konci roku 2023 a 2022 10 tis. K¢.

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostfedky na béZzném uctu ve vysi 10 tis.
Ke.

9. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiredi a pracovnépravnich vztazich
Fond vzhledem ke svému predmétu podnik’é\nl' nefedi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v U¢etnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti. V Ucetnim obdobi mél Fond 5 zaméstnanc(. Fond vykazal souvisejici
mzdové naklady ve vysi 1 307 tis. K¢.

11. Informace tykajici se STF a swapu veskerych vynost

Z4dné takové transakce béhem Ugetniho obdobi fond nemél.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢) 5141286 174 4 615571 290 4292 658 765
Pocdet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu ke konci Uéetniho

obdobi (ks) 71100 71100 71100
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks) 0 0 0
Fondovy kapital Neinvestic¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢) 72 310,6353 64 916,6147 60 374,9474
Cistd aktiva Investiéni &asti Fondu (Kg&) 571 254 034 512 841 269 476 962 099
Pocdet emitovanych investi¢nich akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi 7 900 7 900 7 900
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks) 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi 0 0 0
Cista aktiva Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢) 72 310,6371 64 916,6147 60 374,9492
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Kurz investicni akcie - investicni stredisko

74 000
72 000
70 000
68 000
66 000
T 64000
62 000
60 000
58 000
56 000
54 000

72310,6371

64916,6147

60374,9492

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

Kurz zakladatelské akcie - neinvesticni stredisko

74 000
72 000
70 000
68 000
66 000
< 64000
62 000
60 000
58 000
56 000
54 000

72310,6353

64916,6147

0374,9474

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

15. Informace o podstatnych zméndch statutu Fondu

V priibéhu Uéetniho obdobi nedoslo k 74dnym podstatnym zménam statutu Fondu.
16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil zddné vlastni akcie ani podily.

17. Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organii a vrcholové vedeni

Statutdrni organ

Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova (od 13.7.2018)
Clen predstavenstva Ing. Jana Valova (od 13.7.2018)
Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala (od 13.7.2018)

Popis ¢innosti statutarniho organu

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plném rozsahu. Urcuje
zékladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Ridi se obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem
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Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu orgdnu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionar Fondu jakékoliv pokyny tykajici
se obhospodafovani Fondu, neni statutdrni organ opravnén pozadat nejvyssi orgdn Fondu v souladu s ust. § 51
odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. MZe vsak pozadat
o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu i
jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitinimi predpisy Fondu.

Statutdrni organ mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé ndvrhu kontrolniho organu schvaluje
zmény statutu Fondu.

Statutdrni orgdn je volen valnou hromadou Fondu.
O rozhodnutich statutarniho organu se pofizuje zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Statutarni feditel svym rozhodnutim ze dne 29. 1. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutarni feditel nezfidil zadny
dalsi poradni organ, vybor ¢i komisi.

Kazdy Clen predstavenstva zastupuje Fond samostatné.

Kontrolni organ
Clen dozor¢i rady Ing. Vitézslav Vala (od 13.7.2018)

Vitézslav Vala je absolvent Vysoké skoly ekonomické v Praze. Od zaloZeni firmy SIKO v roce 1991 se podilel
na jejim chodu. Pod jeho vedenim firma jako jedna v prvnich aplikovala systém fransiz a ziskala tak sit
partnerskych prodejen, které podnikaji na vlastni Ucet, ale pod znackou SIKO. Jeho doménou bylo vzdy fizeni
strategie rozvoje spolecnosti, expanze na zahraniéni trhy, obsazovani novych trznich segment( véetné dodavek
do developerskych projekt(. Pravé fizeni spoluprace s developerskymi subjekty bylo hlavni naplni Vitézslava Valy
v rodinné firmé. V poslednich letech se jeho aktivity pfesunuly do vyhledavani investi¢nich pfilezZitosti na
nemovitostnim trhu nejen v roli dodavatele, ale pfedevsim v roliinvestora. Fond tak ziskdva jeho prostfednictvim
prileZitost ucastnit se developerskych projektl jednak prostfednictvim pljéek nemovitostnim spole¢nostem,
jednak nakupem podilu v téchto subjektech a jednak investovanim do nemovitosti samotnych.

Popis ¢innosti kontrolniho organu

Kontrolni organ dohlizi na radny vykon c¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti kontrolniho orgdnu nalezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon
svéruje do plsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zdkonem svéruji
do plsobnosti statutarniho organu ¢i jiného organu Fondu.

e kontrola plisobnosti pfedstavenstva v oblasti napliiovani strategickych cilG, v oblasti naplfiovani
principu obezietnosti pfi spravé ciziho majetku a péce radného hospodare

e  kontrola vykaznictvi a dafiovych povinnosti Fondu
e  kontrola a monitoring pravnich a procesnich tukont ¢inénych predstavenstvem

e analyza a posuzovani vnitropodnikového vykaznictvi Fondu a obchodnich, pravnich a strategickych
rozhodnuti pfedstavenstva

Dozorci rada ma jednoho ¢lena voleného valnou hromadou.

Nejsou zfejmé zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly moznému stfetu zajma ¢len( statutarnich ¢i kontrolnich
organ(. Neexistuji Zadné pracovni ¢i jiné smlouvy mezi ¢leny statutarniho ¢i kontrolniho organu Fondu, pfipadné
jeho dcefinou spole¢nosti. Clenové statutarniho ani kontrolniho organu nikdy nebyli a nejsou odsouzeni za
podvodné trestné Ciny, nebyli spojeni s Zddnymi konkurznimi Fizenimi, spravami a likvidacemi a nefigurovali
v Zzadném urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich
organ(.

Jedna se o osoby blizké podle Obcanského zdkoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zdkona o obchodnich korporacich
se ma za to, Ze tyto osoby jednaji ve shodé (,,Ovladani ve shodé”).

Angazovanost jednotlivych ¢lend orgdnd Fondu v poslednich 5 letech

35



Ing. Jaroslava Valova

Spolecnost Funkce 0Od (-Do)
SIKO VALA s.r.0. Clen statutarniho organu 31.12.1992
SIKO KOUPELNY a.s. Clen dozor¢i rady 25.2.2019
SALUCSO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
SIVAKO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Zastupce Clena dozordi rady 21.12.2019

Valova Holding 2 SE

Clen statutarniho organu

25.11.2014 - 10.12.2019

SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014

VD CB s.r.o. Clen statutarniho organu 21.11.2017 - 16.10.2018
Dam Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 26.10.2016
Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Ing. Jana Valova
Spoleénost Funkce 0Od (-Do)
SIKO KOUPELNY a.s. Clen dozor¢i rady 1.9.2003
VALETUDA s.r.o. Clen statutarniho organu 7.12.2009
SIVAKO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2019
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho organu 25.11.2014
SALVETON a.s. Clen dozor¢i rady 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen dozoréi rady 19.12.2007
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
D{im RADOST a.s. Clen dozor¢i rady 14.09.2020
Swiss Aqua Technologies AG Clen statutarniho organu 8.11. 2023
Bc. Tomas Vala
Spolecnost Funkce 0Od (-Do)
SIKO VALA s.r.0. Clen statutarniho organu 29.9.2003
SIKO KOUPELNY a.s. Clen statutarniho organu 1.9.2003
SIKO KUPEL'NE a.s. Clen statutarniho orgénu 11.12.2007
SIVAKO s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
SALTON s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho organu 24.11.2014

36



SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Luka Residential s.r.o. Clen statutarniho organu 14.5.2014
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014

VD CB s.r.o. Clen statutarniho organu 21.11.2017 - 16.10.2018
Luka Living s.r.o. Clen statutarniho organu 15.3.2016
Dam Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 26.10.2016
SIKO ES s.r.o. Clen statutarniho organu 3.1.2018
Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Zizkov servisni s.r.o. Clen statutarniho organu 18.12.2018
Swiss Aqua Technologies CZ s.r.o. Clen statutarniho organu 27.3.2019
Swiss Aqua Technologies AG Clen statutarniho organu 20.2.2019
Ddm Certovka Il s.r.o. Clen statutarniho organu 30. 1. 2020
Swiss Aqua Technologies SK s.r.o. Clen statutarniho organu 6.9.2023
Ing. Vitézslav Vala
Spoleénost Funkce 0Od (-Do)
SIKO VALA s.r.0. Clen statutarniho organu 29.9.2003
SIKO KOUPELNY a.s. Clen statutarniho organu 1.9.2003
LUCROS SICAV a.s. Clen dozor¢i rady 5.7.2018
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho organu 10.12.2019

Valova Holding 2 SE

Clen dozor¢i rady

24.11.2014-10.12.2019

SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 11.6.2014
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Luka Residential s.r.o. Clen statutarniho organu 30.9.2013
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
Luka Living s.r.o. Clen statutarniho organu 15.3.2016
FBN Czech, Family Business Network Czech, z.s. Clen statutarniho organu 27.6.2016
Ddm Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 31.10.2016
Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Zizkov servisni s.r.o. Clen statutarniho organu 18.12.2018
Dam Certovka Il s.r.o. Clen statutarniho organu 3.3.2020
HALITOS s.r.o. Clen statutarniho organu 6.12. 2009
LUCKY VITA s.r.o. Clen statutarniho organu 9.6.2021
Asociace najemniho bydleni z.s. Clen statutarniho organu 30.4. 2020
Dam RADOST a.s. Clen statutarniho organu 20.4. 2018

Generalni feditel Ing. Jana Valova

(od 10.7.2018)

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmd generélniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.
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Generalni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny €in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo
proti nému vzneseno Zadné Ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich
organl ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spréavnich, fidicich nebo dozoréich organd di
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

18. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U¢etnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v rdmci bézného podnikani)
Zadné takové smlouvy nebyly uzavieny.

Smlouvy, které uzavrel néktery z ¢lenl skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli
¢len skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu podstatné:

Zadné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobf uzavieny.
19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papirli Praha, a.s., ato od 1. 2. 2016.

20. Rating

Fond nepozdadal o pfidéleni ratingu, Zzadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. Udaje o majetkovych tcastech

Fond, mlZe investovat do akcii, podil ¢i jinych forem Ucasti v obchodnich spolecnostech, které nejsou

nemovitostnimi spole¢nostmi, az 45 % hodnoty investicniho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych trokovych
sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podili, resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a doplnikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trhli. Dlvodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni
penéznich prostfedkd investord.

Fond je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotéch.

Ke konci Uéetniho obdobi Fond v souladu se svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti:

Velikost podilu

Majetkova uéast Oblast pusobeni Zemé plisobeni Reslna hodnota
2023 2022 v tis. K&
Nakup a prodej
nemovitosti, , .
SLOSIKO s.r.o. . Slovenska republika 100 % 100 % 279 818
pronajem
nemovitosti
VABOLA s.r.0. Pronajem Ceska republika 90 % 90 % 165
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nemovitosti, vyroba, obchod a sluzby

Pronajem L, .
SIVAKO s.r.o. . L . Ceska republika 90 % 90 % 158
nemovitosti, vyroba, obchod a sluzby
L Pronajem L, .
Ddm Certovka s.r.o. itosti Ceska republika 100 % 100 % 28 597
nemovitosti
L Pronajem L, .
Ddm Certovka Il s.r.o. itosti Ceska republika 100 % 100 % 1761
nemovitosti
Rezidence Pronajem L, .
X | Ceska republika 75 % 75 % 27 880
Smotlachova s.r.o. nemovitosti
. Pronajem L .
Prima Energy s.r.o. itosti Ceska republika 31.8% 31.8% 7 595
nemovitosti
LCF Project 01 s.r.o. Development Ceskd republika 55 % 55 % -2 022
Celkem 343952

23. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni
V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni financni zpravy zadné dalsi skutecnosti vyznamné
pro naplnéni tcelu vyroéni finan¢ni zpravy.

PfiloZzena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich predpisd,
nebot k datu vyhotoveni vyro¢ni finanéni zpravy je$té nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno uéetni
zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.
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Zprava o vztazich

Fond

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Skorkovska 1310, Praha 9 — Kyje, PSC 198 00,
obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 14923

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovlddanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni
organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahd mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:
Obchodni firma:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
PSC:
ICO:

LUCROS SICAV a.s.

Skorkovska 1310
Praha 9 - Kyje
198 00

28507 428

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 14923.

Ovladajici osoby
Jméno:

Bydlisté:

Ulice:

Obec:

PSC:

Dat. nar.:

Jméno:
Bydlisté:
Ulice:
Obec:
PSC:

Dat. nar.:

Ing. Jaroslava Valova

Hanzelkova 2660/6
Praha 6

160 00

15.4.1947

Ing. Jana Valova
Strouhalova 2740
Kladno

27201
19.8.1977
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Jméno: Bc. Tomas Vala

Bydlisté:

Ulice: Cimelice 330
Obec: Cimelice
PSC: 389 04

Dat. nar.: 8.5.1973
Jméno: Ing. Vitézslav Vala
Bydlisté:

Ulice: Cimelice 194
Obec: Cimelice
PSC: 398 04

Dat. nar.: 24.2.1971

74adn4 z vy3e uvedenych osob nedisponovala k 31.12.2023 vice jak 30 % hlasovacich prav. Jedna se o osoby blizké
podle Obcanského zdkoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zakona o obchodnich korporacich se ma za to, Ze tyto
osoby jednaji ve shodé (,,Ovladani ve shodé“).
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Dalsi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

Nazev spoleénosti ICO Sidlo Ovladajici osoba
SIKO KUPELNE a.s. 43864074 Galvaniho 16b, Bratislava Ovladani ve shodé
Moderny Byt s.r.o. 35688963 Galvaniho 16b, Bratislava SIKO KUPELNE a.s.
SLOSIKO s.r.o. 36865770 Galvaniho 16b, Bratislava LUCROS SICAV a.s.
SALVETON a.s. 28075285 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé
SIKO KOUPELNY a.s. 26065801 Skorkovskd 1310, Praha 9 SALVETON a. s.
SIKO ES s.r.o. 06729851 Skorkovska 1310, Praha 9 SIKO KOUPELNY a.s.

Gewerbestrasse 9, Cham,
Swiss Aqua Technologies AG CHE-472.587.500 SIKO KOUPELNY a.s.
Swiss Confederation

Swiss Aqua Technologies CZ s.r.o. 08028834 Skorkovskd 1310, Praha 9 Swiss Aqua Technologies AG
Swiss Aqua Technologies SK s.r.o. 50480090 Rusinska 15113/9, PreSov Swiss Aqua Technologies AG
SIKO VALA s.r.0. 48204251 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
SALUCSO s.r.o. 28994752 Skorkovskda 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
SALTON s.r.o. 28997387 Skorkovska 1310, Praha 9 Tomas Vala
VALETUDA s.r.o. 29005485 Skorkovska 1310, Praha 9 Jana Valova
HALITOS s.r.o. 28994752 Skorkovska 1310, Praha 9 Vitézslav Vala
Valova Family Office, s.r.o. 03626482 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé
LUKA Development a.s. 28075251 Skorkovskd 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé
Luka Residential s.r.o. 27363198 Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s.
Luka Living s.r.o. 04904303 Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s.
SIVAKO s.r.o. 28996640 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS SICAV a.s.
VABOLA s.r.0. 28996178 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS SICAV a.s.
Dam Certovka s.r.o. 05261252 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS SICAV a.s.
Rezidence Smotlachova s.r.o. 5797209 Korunni 810/104, Praha 2 LUCROS SICAV a.s.
Zizkov Development a.s. 07667230 Skorkovskd 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé

Nam. W. Churchilla 1800/2,
Zizkov servisni s.r.o. 04904303 Zizkov Development a.s.
130 00 Praha 3

DOm Radost a.s. 07061021 Vodi¢kova 710/31, Praha 1 Zizkov Development a.s.

D&m Certovka Il s.r.o. 08787468 Nam. W. Churchilla 1800/2, LUCROS SICAV a.s.

LUCKY VITA s.r.o. 10827480 Vodi¢kova 710/31, Praha 1 Vitézslav Vala

Boutique Cinema Pritomnost s.r.o. 08295433 Nam. W. Churchilla 1800/2 Zizkov servisni s.r.o.

ProBydleni s.r.o. 07036370 Bucharova 1281/2, Praha 5 Vitézslav Vala
21 place de la République, Paris,

LIVEA SANITAIRES SAS 821798337 SIKO KOUPELNY a.s.
France

1 Lambeth Palace Road, London
BATHROOM 2 KITCHEN LIMITED SIKO KOUPELNY a.s.
England

Wizard Investments s.r.o. 27931650 Rybnd 716/24, Praha 1 SIKO KOUPELNY a.s.
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LCF Project 01 s.r.o. 10899677 Palackého 740/1, Praha 1 LUCROS SICAV a.s.

Ovladajici osoby v Ugetnim obdobi vykonavaly pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti LUCROS SICAV a.s. tim,
Ze dohromady vlastnily 100 % zakladatelskych akcii spole¢nosti LUCROS SICAV a.s.

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

LUCROS SICAV a.s. se jako investi¢ni fond zaméfuje na investovani volnych prostfedk( zakladatell a dalSich
investord s tim, Ze investice sméruji primarné do nemovitostnich aktiv, ptjéek a nehmotnych aktiv.

7 s

4. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoby uZivaji standardni zpUsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, ¢imz pfimo uplatiuji rozhodujici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoby jsou zaroven cleny statutarniho
nebo dozoréiho organu. Rizeni je vykondvano prostfednictvim valné hromady a rozhodovéni piedstavenstva.

5. Prehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu ostatnich
propojenych osob

V Ucetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajicich osob nebo jimi ovlddanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni Gcetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladdanou a
osobou ovladanou stejnymi ovladajicimi osobami uzavreny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovlddanymi osobami a ovladajici osobou:

V Ugetnim obdobi nebyly uzavieny #4dné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviené v piedeslych uéetnich obdobich (aktivni v U¢etnim obdobi)

V predeslych tGcetnich obdobich nebyly uzaviené 7Zadné smlouvy mezi ovlddanymi osobami a ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (Propojené
osoby)

=  Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 31.12.2022
SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o Uvéru ze dne 8.2.2022 (véetné dodatkd)
SIKO KOUPELNY a.s. - RAmcova smlouva o provadéni obchod( s cizimi ménami ze dne 21.9.2021
SIKO KOUPELNY a.s. — Smlouva o najmu movité véci ze dne 18. 12. 2017
DA&m Certovka Il s.r.o. - Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 18.6.2021
Rezidence Smotlachova s.r.o. - Smlouva o Uvéru od spolecnika ze dne 29.6.2017 (véetné dodatkd)
Luka Residential s.r.o. - Smlouva o pujcce ze dne 30. 9. 2013
SIKO KUPELNE a.s. - Smlouva o licenci k ochrannym zndmkam ze dne 1. 1. 2014
SLOSIKO s.r.o. - Smlouva o zadpUQjéce ze dne 1. 10. 2014 (véetné dodatkt)
SLOSIKO s.r.o. - Smlouva o zapUjcce ze dne 1. 9. 2022 (vcetné dodatkd)
DA&m Certovka Il s.r.o. - Smlouva o zaptjéce ze dne 31.1.2020 (véetné dodatk)

DA&m Certovka Il s.r.o. - Smlouva o zéptjéce ze dne 4.6.2020
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DA&m Certovka Il s.r.o. - Smlouva o zépujéce ze dne 8.6.2020
DA&m Certovka Il s.r.o. - Smlouva o zéptjéce ze dne 25.9.2020

DA&m Certovka s.r.o. - Smlouva o poskytnuti pFiplatku mimo zakladni kapitél ze dne 14.7.2020

D&m Certovka s.r.o. - Smlouva o zapUijéce ze dne 1. 11. 2016

SIKO KOUPELNY a.s. — Najemni smlouva ze dne 1.1.2016 (v¢éetné dodatk)

SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 1. 2014

SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o licenci k ochrannym zndmkam ze dne 30. 12. 2010

Ze zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vySe, nevznikla ovlddané
osobé zadna ujma.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na prévni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku
smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatreni uzavienych, ucinénych ¢i pfijatych ovladanou osobou
v Ucetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 7adna tjma.
Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami

Ovladand osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztah(i mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovldadanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 29.3. 2024

1

| 7
v

" LUCROS SICAV a.s.
predseda predstavenstva

Ing. Jaroslava Valova
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Individualni ucetni zavérka za rok 2023

Individualni ucetni zavérka za
rok 2023

Ugetni jednotka:
LUCROS SICAV a.s.,

Sidlo: Skorkovska 1310, Praha
9 —Kyje, PSC 198 00

Predmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort

OkamZzik sestaveni Gcetni
zavérky: 29. 4. 2024

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva

Tis. K¢ Poznamka 2023 2022
Dlouhodobd aktiva 5327787 4561184
Nehmotny majetek 18 1089 449 907 439
Investi¢ni majetek 19 2 425079 2315181
Majetkové tcasti 20 343 952 305 503
Ostatni podily a CP 21 63 550 33687
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 22 1405 757 999 374
Kratkodobd aktiva 1199191 919 284
Kratkodobé poskytnuté pljcky 22 345179 520231
Darové pohledavky 23 0 1975
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva 24 55552 111 658
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 25 798 460 285420
Aktiva celkem 6526 978 5480 468
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Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ Poznamka 31.12.2023 31.12.2022

Vlastni kapital

Zakladni kapital 26 711 000 711 000
Emisni azio 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26 184 26 184
Nerozdéleny zisk 4403 181 3 877 466
Vlastni kapital celkem 5141 286 4615571
Dlouhodobé pujcky a tvéry 27 569 408 123 865
Derivatové finanéni ndstroje - dlouhodobé 27 18 826 0
Dlouhodobé zavazky z ndgjmu 30 503 3472
OdlozZeny dariovy zdvazek 17 114768 103 432
Dlouhodobé zévazky 703 505 230769
Kratkodobé pujcky a Gvéry 27 83078 39433
Derivatové finanéni nastroje - kratkodobé 27 1686 0
Darové zavazky 28 3877 3034
Kratkodobé zavazky z ndjmu 30 2 968 4037
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 29 19324 74783
Kratkodobé zavazky 110933 121 287
Cisté aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 571 254 512 841
Vlastni kapital a zavazky celkem 6526 978 5480 468
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii 72 310,6371 64 916,6147
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Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. 12. 2023

Tis. K¢ Poznamka 2023 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 6 217 922 191 549
Vynosy z nehmotného majetku 7 284711 39592
Vynosy z poskytnutych pujéek 8 80590 106 650
Vynosy z podil 9 42 988 58 426
Vynosy/ néklady z pfecenéni obchodnich pohledavek 10 15227 -7 015
Spravni naklady 11 -10511 -12 759
Cisty provozni vysledek hospodaieni 630927 376 443
Osobni ndklady 12 -1715 -1469
Ostatni provozni vynosy 13 0 0
Ostatni provozni naklady 14 -4 325 -5322
Provozni vysledek hospodareni 624 887 369 652
Financni vynosy 15 27 942 11413
Finan¢ni naklady 16 -17 067 -7 286
Financni vysledek hospodareni 10 875 4127
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 635 762 373779
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - splatna 17 -19 786 -14 690
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odloZena 17 -11 336 -298
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na drzitele investicnich

akcii po zdanéni 78925 35879
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na drzitele

zakladatelskych akcii po zdanéni 525715 322912
Ostatni Uplny vysledek hospodafreni:

Polozky bez nasledné reklasifikace do vysledku hospodareni:

Polozky s naslednou reklasifikaci do vysledku hospodareni:

Zajisténi penéznich tokd 27 -20512 0
Ostatni Gplny vysledek hospodareni -20512 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 584128 358 791
Celkovy Uplny vysledek hospodareni pfipadajici na drzitele

investi::'/m':h :kc\ill' ’ e 38413 35879
Celkovy Uplny vysledek hospodareni pfipadajici na drzitele S o

zakladatelskych akcii
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. 12. 2023

Ostatni Ostatni o . .
. . ; . e o . L, Nerozdéleny zisk z Vlastni kapital
Tis. K¢ Zakladni kapital Emisni aZio nedélitelné kapitalové . . .
predchozich obdobi celkem
fondy fondy
Zustatek k 1. 1.
711 000 921 26184 0 3 877 466 4615571
2023
Zisk za obdobi 525715 525715
Zistatek
711 000 921 26184 0 4403 181 5141 286
k 31.12. 2023
Vykaz zmén vlastniho kapital za rok koncici 31. 12. 2022
Tis. K& Zakladni Emisni Ostatni nedélitelné Ostatni kapitalové Nerozdéleny zisk z Vlastni kapital
: kapital azio fondy fondy predchozich obdobi celkem
Zistatek k 1.
711 000 921 26184 0 3554 554 4292 659
1. 2022
Zisk za 322912 322912
obdobi
Zustatek
711 000 921 26 184 0 3 877 466 4 615571
k 31.12. 2022
Prehled o zménach ¢istych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim za rok koncici 31. 12. 2023
Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zastatek k 1. 1. 2023 512 841
Zisk za obdobi 78 925
Ostatni Uplny vysledek hospodareni -20512
Zustatek k 31. 12. 2023 571254
Prehled o zménach ¢istych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim za rok koncici 31. 12. 2022
Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zistatek k 1. 1. 2022 476 962
Zisk za obdobi 35879
Zuistatek k 31. 12. 2022 512 841
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Vykaz penéznich toki za rok koncici 31. 12. 2023

Tis. K¢ 2023 2022
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 635 762 373779
Upravy o nepenézni operace

Zména redlné hodnoty -206 099 -23 987
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni

Neuhrazené uroky -81 659 -73 857
Provozni ¢innost

Zména stavu investi¢niho majetku -79 513 -120 094
Zména stavu majetkovych Ucasti a ostatnich podilt -25 658 -15 672
Zména stavu nehmotnych aktiv

Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljcek -193 168 -62 565
Zména stavu ostatnich aktiv 50 820 -27 503
Zména stavu kratkodobych finan¢nich zdvazka 43 646 -563
Zména stavu ostatnich zavazkl -60 062 64 020
Zaplacené dané ze zisku -16 571 -14 460
PenéZni tok generovany z (pouZzity v) provozni ¢innosti 67 498 99 098
Finan¢ni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazka 445 542 -41 155
Penézni tok generovany z (pouZzity v) financni innosti 445 542 -41 155
Penézni prostiedky a ekvivalenty nabyté fuzi 0 0
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 513 040 57943
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 285 420 227 477
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 798 460 285420
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Priloha ucetni zavérky za rok 2023

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA invvestiénl' spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

¢NB Ceska narodni banka

Denloeencn Posledni den Ugetniho obdobi

B LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 — Kyje, Skorkovsk4 1310,
PSC 19800, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14923

U¢etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni
dodrZovani danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasend pod ¢. 72/2014
Sb.m.s.

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o0 zméné nékterych zakond (zékon o
auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o auditorech

Z&kon o danich z pijma Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpish

A% @ Tt Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpish

ZISIF Zéakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné
dalSich souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis(

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

50



1. Vseobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciovd spolecnost dne 5. 8. 2008 a vznikl
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923, dne 29. 12. 2008.
Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu dne 11. 12. 2008 rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢.j. 2008/14056/5701, které nabylo pravni moci dne 11. 12. 2008. Fond je fondem kvalifikovanych
investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sh. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Predmét podnikani investi¢niho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorii ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo
LUCROS SICAV a.s.
Skorkovskd 1310

198 00 Praha 9 — Kyje
Ceska republika

ICO: 285 07 428
Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 711 000 000 K¢ je tvofen 71 100 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Zakladni kapital je splacen v pIné vysi.

Organy Fondu

Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova
Clen pFedstavenstva Ing. Jana Valova
Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala

Dozor¢i rada
Clen dozoréi rady Ing. Vitézslav Vala

Informace o obhospodarovateli
Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. se jedna o samospravny investi¢ni fond dle ustanoveni § 8 ZISIF.

Informace o administratorovi

Spolecnost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
se sidlem Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00
ICO 27437558

(dale jen ,Investi¢ni spole¢nost”)

Informace o depozitafi

Spolecnost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 15057,
ICo 000 01 350

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZzka 46.

2. Uéetni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pFipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:
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A. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2023 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatiiovani mezinarodnich Gcéetnich standarda.

Ucetni obdobi Fondu je od 1. ledna do 31. prosince. Viykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2022
je pro ucely této ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato ucetni zdvérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovand, protoze je v minulém i
béZzném ucetnim obdobi povinna ocefiovat vSechny své majetkové ucasti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2023 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni Uéetni standardy vydané pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2023.

Ucetni zavérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozligeni naklad(i a vynosd tzn., 7e transakce a dalsi
skutecnosti byly vykazany v ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuiji.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Individualni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny konflikt na Blizkém vychodé.

V pribéhu roku 2022 dochazelo k pokracovani trendu narlstu Grokovych sazeb stanovenych Ceskou narodni
bankou az na konec¢nych 7 % u klicové dvoutydenni REPO sazby. V dlsledku poklesu inflacnich tlakd, doslo jiz v
zavéru roku 2023 k prvnimu mirnému snizeni Grokovych sazeb o 25 bazickych boda.

V roce 2023 na akciovém trhu prevladala spiSe pozitivni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napf. americky trh
reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl priblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o 16 %. VétSina
zapadnich trhd, véetné zemi stfedni Evropy se aktualné nachazi v prostredi pozvolné klesajici inflace a vys$sich
urokovych sazeb. V roce 2024 je ocekdvano pokracovani aktudiné nastoleného trendu, tedy postupné se sniZujici
inflace a s tim spojeny pokles Urokovych sazeb, pficemZ v disledku téchto dvou faktorl je predpoklddano
zlepSeni hospodarské situace a vykonu ekonomiky. V porovnani s ostatnimi zemémi EU bude v ¢eské ekonomice
dochazet spiSe k pomalejsimu oZivovani, kdy hlavnimi faktory jsou kombinace energetické naroc¢nosti ¢eského
pramyslu a pretrvavajicich vyssich cen energii, dale pretrvavajici propad redlnych mezd a s tim souvisejici slabsi
spotfeba domacnosti. Vyzvou pro ¢eskou ekonomiku bude sniZeni byrokracie v oblasti vystavby rezidencnich
nemovitosti a obecné celé infrastruktury. V pfistich letech bude dochazet k velkym zménam na poli energetiky,
elektromobility, a rychlost patfi mezi dileZité proménné této transformace. Za jedno z pretrvavajicich rizik Ize i
naddle povazovat geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojené vypadky dodavek zemniho plynu a ropy
z Ruské federace apod.

Vedeni Fondu zvazZilo potencialni dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv
na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Vysledky a financni situace Fondu tak nadale potvrzuji
predpoklad trvani podniku, s jehoZ uvazenim byla sestavena tato Ucetni zavérka.

C. Vykazovani podle segment

Vzhledem k zaméFeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tizemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, Ze nepouZziva odlisné
provozni fizeni a rozhodovdni zaloZené na odliSném pfistupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k
celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktualnich prileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je fizeno investi¢nim pristupem ,,zdola nahoru” na zakladé jedné spolecné investicni strategie. Pfi tomto
pfistupu jsou individudlné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mlZe dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s prislusnymi investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem
Fondu. Vykonnost Fondu je pfitom sledovdna jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida rdmec prezentace
ve vykazu Uplného vysledku.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pUsobi. Castky v Ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
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E. Okamzik uskutecnéni ucetniho ptipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obézZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den ztG¢tovani
pfikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z U¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami nebo derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamZiku, kdy Fond prfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z vykazu o finanéni situaci v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢3sti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z vykazu o financni situaci v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUctuje do nakladl
nebo vynosu.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepoditdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu vykazu o finanénf
situaci. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné, ptipadné polozZek zajistujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany ve vykazu o finanéni situaci Fondu nebo
ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu uplného vysledku.

G. Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykdzany linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Nehmotny majetek— klasifikace a ocenéni

Polozka ,,Nehmotny majetek” obsahuje ochranné zndmky, které jsou drzeny Fondem a poskytovany ostatnim
subjektldim za licen¢ni poplatek.

Ochranné zndmky jsou ocenény na zdkladé modelu redlné hodnoty. Na zakladé tohoto modelu jsou ochranné
znamky ocenény v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény redlné hodnoty jsou uvedeny ve vykazu
souhrnného Gplného vysledku jako ,Vynosy z nehmotného majetku”.

Fond ziskava finan¢ni prostfedky od investort, prostfedky investuje v souladu se statutem a vyhodnocuje
vykonnost svych investic na zakladé redlné hodnoty. Vedeni Fondu dospélo k zavéru, Ze soulad s pozadavkem
IFRS standardu IAS 38 by byl natolik zavadéjici, Ze by vedl| ke konfliktu s cilem ucetni zdvérky stanovenym
v koncepénim rdmci. Kromé odklonu od IFRS standardu IAS 38 bylo dosazeno souladu s prislusSnymi standardy
IFRS za Ucelem dosaZeni vérného zobrazeni. Podstatou odklonu od IAS 38, je to, Ze nehmotna aktiva nejsou
ocenovana pofizovaci cenou a testovana na potencidlni znehodnoceni, ale jsou vykazovana v redlné hodnoté.
Fond je investi¢ni jednotkou a primarnimi uZivateli financ¢nich informaci jsou investofi (drzitelé investi¢nich akcii),
ktefi potrebuji znat hodnotu investi¢ni akcie a potazmo cCisté hodnoty aktiv jez je rozdilem realné hodnoty aktiv
a pasiv Fondu. Pokud by nedoslo k odklonu od IAS 38, investofi by neméli transparentni a korektni informaci o
Cisté hodnoté aktiv Fondu a Fond by vykazoval nespravnou hodnotu zavazku vici investoriim. Dopad na Gcetni
zavérku, pokud by k odklonu od IAS 38 nedoslo, je uveden v nize uvedené tabulce:
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2023

MD DAL

Nehmotny majetek 437 606
Nerozdéleny zisk 230035
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 25 560
Vynosy z nehmotného majetku 182 011

437 606 437 606

2022

Nehmotny majetek 255 681
Nerozdéleny zisk 287 204
Cistd aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim 31912

Vynosy z nehmotného majetku 63 435

319 116 319 116

V ndvaznosti na vySe uvedené konstatuje vedeni Fondu, Ze Ucetni zavérka zobrazuje vérné financni pozici,
financni vykonnost a penézni toky Fondu.

l. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za u¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v rdmci béZného obchodniho styku,
ale za ucelem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi
plus nésledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykazu uUplného vysledku jako "Vynosy z
investi¢niho majetku".

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykdzan v poloZce ,Majetek uréeny k prodeji“.

J. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za Ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych Ucasti ro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni
zejména za situace, kdy spole¢nost dokud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost.

K. Urceni redlné hodnoty

Prislusna redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuZivd hodnotici metodu zaloZenou na pfristupu
kapitalizovaného prijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijm0 z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty).
Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

Znalecké ocenéni je stanoveno v souladu s IFRS13, které se opird o techniky ocenéni trznim pfistupem,
nakladovym pfistupem a vynosovym pristupem. Pokud je ke stanoveni realné hodnoty pouzito nékolik technik,
vysledky (tj. Prislusné Udaje o redlné hodnoté) jsou posouzeny s ohledem na pfimérenost rozsahu hodnot
identifikovanych témito vysledky. Stanoveni redlné hodnoty je bodem v tomto rozsahu, ktery je za danych
okolnosti pro redlnou hodnotu nejreprezentativnéjsi.
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IFRS 13 stanovuje hierarchii vstupl pro stanoveni redlné hodnoty. Nejvyssi dlleZitost (neupravenym) cendm
veli¢inam.
Ocenénirealnou hodnotou se provadi u konkrétniho aktiva Ci dluhu. Pfistanoveni rediné hodnoty Gcetni jednotka

proto vezme v Uvahu charakteristiky aktiva ¢i dluhu, které by ucastnici trhu zohlednili pfi ocenovani aktiva Ci
dluhu ke dni ocenéni. Mezi takové charakteristiky patfi napfiklad:

e stav a poloha aktiva a
e pripadna omezeni prodeje Ci pouziti aktiva.”
L. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Urocenych nastrojd jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z poskytnutych kratkodobych uvér(i a
kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojl
S pevnym vynosem.

N. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze vsech portfolii, které jsou zarazeny jako financ¢ni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

0. Finan¢ni nastroje a jejich ocefiovani

Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlné hodnoty. V souladu s IFRS 9 klasifikuje Fond finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jako finanéni nastroje, které
jsou oceflované redlnou hodnotou.

Celd ¢astka zmény redlné hodnoty financniho zavazku se vykazuje do Uplného vysledku hospodareni.

Ucetni jednotka Uétuje o ocekavanych tvérovych ztratdch a o zméndch téchto oéekavanych Gvérovych ztrat.
Hodnota ocekdvanych Gvérovych ztrat je aktualizovana ke kazdému datu ucetni zavérky, aby obsahovala zmény
uvérového rizika od pocatecniho vykdazani.

=  Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukdazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zdroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy jsou oceriovany realnou hodnotou proti naklad{im a vynosim.

= |nvestice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovdny za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych Ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota nenijinak
objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti mdze byt zvolena jind forma ocenéni zejména za
situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost. Investice do majetkovych ucasti byly prvotné
ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky jsou precefiovany na realnou hodnotu v souladu
s IFRS 9.

=  QOstatni investice — pohledavky

Fond mdZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ic¢astmi a poskytovat témto majetkovym
ucastem uveéry. Tyto uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu Uplného vysledku.

= Ostatni financni zavazky

Ostatni financni zdvazky, jako zavazky vici obchodnim véfiteliim, jsou ocenény v realné hodnoté, a nasledné
ostatni dlouhodobé financni zavazky jsou vykazovéany v redlné hodnoté dle posudkd. Zplisob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, kterd je povazovana
za hodnotu redlnou.
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= Urocené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazédny v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni rediné hodnoty stanoven na zékladé znaleckého posudku.

Redlna hodnota dluhu zohlednuje Ucinek rizika neplnéni. Riziko neplnéni zahrnuje — avSsak nemusi byt omezeno
na — vlastni Uvérové riziko ucetni jednotky.

= Zapocet financnich aktiv a zavazka

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v €isté ¢astce
pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zati¢tované ¢astky zapocitat a ma v umyslu
vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven
vyporadat prislusny zavazek.

=  Pohledavky z obchodnich vztah(i a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné k datu ucetni zavérky v realné hodnoté na zakladé znaleckého posudku.

P. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch a miZe byt proveden spolehlivy odhad c¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajli, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim €asu je pak uctovan jako urokovy naklad.

Q. Dan z pfijmu
Splatné danové pohleddvky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se oceruji v ¢astce, ktera bude dle

ocekavani ziskdna nebo zaplacena financnimu uradu. Pfi vypoctu danovych zévazk( a pohledavek se pouziji
danové sazby a dariové zdkony platné k rozvahovému dni.

R. OdlozZend dan

OdloZend dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilli mezi Ucetni hodnotou aktiva nebo zavazku ve vykazu o
financni situaci a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdloZena danova pohledavka je
zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné moZno realizovat proti oéekdavanym zdanitelnym ziskim v
budoucnosti.

Pro vypocet odloZené dané se pouziva schvalend darfiova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava jeji realizaci.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému sprévci dané.

S. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéZnich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financni
¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykdzany za pouZiti nepiimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je
proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a
také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a néklady
z financni ¢innosti.

Penéini toky z financni ¢innosti jsou vykazany za pouziti neprimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

T. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standard( a
Interpretaci, které dosud nenabyly Uc¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro prezentované obdobi Gcinné a pri sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

Nové standardy zatim neucinné k 31. prosinci 2023 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)
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K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, které jsou relevantni pro Fond a jejichZ
prijeti k tomuto datu nebylo povinné. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich u¢innosti.

Standard a zmény Ucinnost

Novela IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele 1.1.2024
Dané ze zisku: Mezindrodni darova

Novela IAS 12 1.1.2023
reforma

Klasifikace zavazk( na kratkodobé a

Novela IAS 1 1.1.2024
dlouhodobé

Novela IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty 1.1.2024

Novela IFRS 16 Zavazky z najmu 1.1.2024

Novela IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén 1.1.2025

Fond nyni posuzuje dopady z prijeti vySe uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na zakladé dosud
provedenych analyz Fond neoéekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi jejich pfijeti.

u. Zajistovaci ucetnictvi

LUCROS SICAV a.s. (dale jen “Spolecnost”) ¢erpa a bude Cerpat dlouhodoby Uvér s pohyblivou tUrokovou sazbou
denominovany v euru, za uUcelem refinancovani investicnich nakladd a refinancovani pujcky pro spolecnost
SLOSIKO s.r.o. (dale jen ,uvér”, nebo ,prijaty uvér”).

Cilem vedeni Spolec¢nosti je minimalizovat nejistoty ohledné budoucich nakladd financovani, a proto se v ramci
fizeni rizik rozhodla zajistit proti riziku zmén hodnoty ocekdvanych penéznich tokl z titulu urokového rizika
predstavujici zmény referencni pohyblivé Urokové sazby u pfijatého uvéru.

Proto vedeni Spole¢nosti uzavielo derivatovy obchod ve formé urokového swapu (dale jen ,derivat” nebo
,urokovy swap“). Z tohoto derivatu vyplyva Spolecnosti pravidelné se opakujici zavazek platit protistrané ¢astku
odvozenou od pevné urokové sazby (dale jen ,pevnou sazbu“) a zdroven narok ziskat od protistrany ¢astku
odvozenou od pohyblivé Urokové sazby (dale jen ,,pohyblivou sazbu®), respektive vyporadat s protistranou rozdil
mezi témito Castkami.

Ziskana pohybliva sazba z derivatu tak fakticky kompenzuje pohyblivou ¢ast Urokové platby z Gvéru a Spole¢nost
tak v konec¢ném dusledku efektivné docili fixniho Urokového ndkladu odvozeného od pevné sazby derivatu a
pevné prirdzky k pohyblivé sazbé uvéru.

Pfedmétem zajisténi neni ménové riziko, kdy vSechny ¢&astky souvisejici s pfijatym Gvérem i uzavienym
derivatem, tedy Castky souvisejici se zajistovacim vztahem, jsou denominovany v méné euro (dale jen ,EUR").

Spolecnost pouzivd metodu zajisténi penéznich tokd. Zajistovaci vztah zadind dnem 29. zafi 2023, derivatovy
obchod byl uzavien 08. zafi 2023. Pfepokladanym koncem zajistovaciho vztahu je den 31. leden 2030, kdy
dochazi k maturité uzavieného swapu, nebo den maturity nasledné uzavieného zajistovaciho derivatu (tak, jak
je evidovano v testech efektivnosti zajistovaciho vztahu), pfi¢emZ tento den nepfesahuje obdobi trvani
zajistované polozky.

Zajistovanou polozku pfedstavuji vysoce pravdépodobné penézni toky navdazané na pohyblivou urokovou sazbu
vztahujici se k pfijatému Uvérovani (a to jak existujicimu, tak pravdépodobnému budoucimu). Penéini toky
souvisejici s pevnou pfirazkou nejsou predmétem zajistovaciho vztahu.

Objem zajisténi predstavuje ¢ast nominalni zlstatkové hodnoty Uvéru odpovidajici a neprevysujici celkovou
nomindlni hodnotu zajistovaciho derivatu. K poéatku zajistovaciho vztahu ma Spole¢nost nacerpany Gvér dle
smlouvy ¢. 559/23-120 uzaviené dne 28. srpna 2023 mezi Spolec¢nosti a UniCredit bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., ktery je splatny 28. Unora 2030. VySe pohyblivé uUrokové platby je odvozena z mezibankovni
urokové sazby EURIBOR 1-mésicni, ke které je pripocCtena pevna prirazka.
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Zajistovacim derivatem je uUrokovy swap denominovany v EUR, kde je Spoletnost platcem pevné sazby a
pfijemcem pohyblivé sazby.

Kreditni riziko protistrany je povazovano za zanedbatelné po celou dobu trvani derivatu, jelikoZ je derivat uzavien
se silnou a solidni bankou, kterad Spolecnosti poskytla Uvér, jehoz urokové platby jsou predmétem zajisténi.

O redlné hodnoté zajistovaciho derivatu se Uctuje prostfednictvim rozvahového Gc¢tu L31100 - Pohledavky a
zavazky z pevnych terminovych operaci; dale jen ,Ucet redlné hodnoty derivatu®) a prostrednictvim rozvahového
Uctu L56001 - Ocenovaci rozdily pfi precenéni derivaty; dale jen ,kapitalovy Gcet”).

Celd zména redlné hodnoty zajistujiciho derivatu se podvojné Gctuje prostfednictvim rozvahovych Gctl redlné
hodnoty derivatu a kapitalového tctu tak, aby hodnota uctu redlné hodnoty derivatu odpovidala redlné hodnoté
derivatu.

Cast zmén redlné hodnoty zajistujiciho derivatu povaZovanou za neefektivni ¢ast zajisténi (¢ast prevysujici 100%
poméru testu efektivnosti) je k rozvahovému dni prelctovana z kapitdlového Uctu do vykazu zisku a ztraty jako
Vynosy z precenéni cennych papiri a derivatli nebo Naklady z precenéni cennych papir( a derivata (dale jen
,vykaz zisku a ztraty k precenéni derivatd“).

Do néakladd nebo vynosl jsou zmény redlné hodnoty zajistujiciho derivatu zalctovany podvojné s kapitdlovym
uctem ve stejnych obdobich, kdy jsou zauctovany ndklady nebo vynosy spojené se zajiSténou polozkou. Po dobu,
kdy bude zajistovaci vztah efektivni a za pfedpoklad(i popsanych vyse se tedy ¢astky nabéhlych Grokovych plateb
ze zajistovaciho derivatu Gcétuji na akrudlni bazi podvojné s kapitdlovym Gétem do vykazu zisku a ztraty jako
snizeni nebo zvyseni Urokového nakladu na ucet 56 - Financ¢ni naklady (dale jen ,urokovy naklad”), a to vidy ve
stejném obdobi jako ¢astky nabéhlych drokovych plateb ze zajistovaného tvéru.

Uétovéni o platbach z titulu Grokové platby ze zajistovaciho derivatu je provadéno podvojné s uétem realné
hodnoty derivatu.

V pfipadé predcasného ukonceni zajistovaciho vztahu, Spole¢nost prestane prospektivné Gctovat v ramci
zajistovaciho UGcetnictvi a za¢ne rozpous$tét akumulovany zastatek kapitdlového Gétu do vykazu zisku a ztraty
Casové konzistentné s Uctovanim Urokovych nakladd plynoucich ze zajisténych penéznich tok, za predpokladu,
Ze vyskyt téchto penéinich tokl je stale ocekdvany. V pfipadé, Ze vyskyt zajiSténych penéznich tokl jiz neni
ocekavany, Spolecnost rozpusti akumulovany zUstatek kapitdlového uctu ihned do vykazu zisku a ztraty
k precenéni derivata

3. Vyznamné ucetni tsudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této Ucletni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Usudkd a s pouZitim odhadl a
predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladli, napftiklad
z planl a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povaZzovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mdZe dojit v budoucnu na zakladé skutec¢nych
vysledkd k upraveé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni tsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Ucetnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady
= Redlna hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, 7 mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu
uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych
penézZnich tokd. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekdvané penézini
toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mulze vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢niho
majetku.

=  Redlna hodnota financnich nastroju a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu financnich
nastroju a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 34.
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= Redlna hodnota nehmotného majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty nehmotného majetku s sebou nesou riziko, 7e mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlna hodnota nehmotného majetku je stanovena na zadkladé kvalifikovaného odhadu
uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych
penéZnich tokl. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekdvané penéini
toky z ochranné znamky. Zména v téchto predpokladech mize vést ke snizeni ¢i zvySeni hodnoty nehmotného
majetku.

= Kilasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spolec¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucéetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

e  Fond ma vice neZ jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

e Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych Urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii,
podil(, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a
jejich soubort a doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi ndastroji kapitalovych a financnich trha.

e Splnénitohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
e  Fond ma vice neZ jednoho investora.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spriznénymi stranami Ucetni jednotky — investicni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami i investory, ktefi jsou spfiznénymi stranami

e  Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na Cistych aktivech Fondu ve formé investi¢nich akcii.

e Ke konci sledovaného obdobi Fond vydal 7 900 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil na
Cistych aktivech Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy
investofi vkladaji své volné penézni prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za uc¢elem dosazeni zisku
na zdkladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zplsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostrednictvim exit
strategii fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnézZ ze zdkona povinen svij majetek a zavazky ocernovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond splriuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni icetni jednotka, je vynat z
konsolida¢niho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdoro¢né prehodnocovan, pokud se zméni
nékterd z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. Zména ucetnich standardt

Fond uvafZil pfi sestavovani této ucetni zavérky novelizace IFRS jejichZ uc¢innost je od 1. 1. 2023. Tyto novelizace
IFRS nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani s
predchazejici ro¢ni ucetni zavérkou za rok 2022.

5. Vystupni strategie

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za Ucelem dlouhodobé drzby. Nemovité véci vlastnéné
nabyvanymi obchodnimi spolecnostmi generuji financni prostfedky predevsSim prostfednictvim pronajmu

drzeného hmotného majetku. Po zapocdteni provoznich nékladd na chod, financni paky a ostatnich/provoznich
naklad( spojenych s obsluhou vlastnické struktury spoleénosti tak predstavuji nemovitosti vynosové aktivum.
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Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového
aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pfipadé finanéni vyhodnosti dosaZitelné market
price mUze byt aktivum prodano ¢iv ptipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva mize byt aktivum rekonstruovano
do podoby poZzadované trhem.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu vykazuje prevaina vétsina nemovitosti drzenych v majetku fondu vyssi
trzni hodnotu nez pofizovaci. Obchodnim zamérem fondu je tyto nemovitosti drZet, zhodnocovat rekonstrukcemi
Ci realizovat developerské projekty a generovat vynosy z najmud. DrZeny nemovity majetek ma z velké Casti
povahu obchodnich jednotek, které jsou vhodné k provozovani retailového businessu s Sirokym zabérem vyuziti.
Jejich vyuZitelnost neni Uzce propojena jen na podnikani stavajicich ndjemc(, takze v pripadé ukonceni aktudlniho
ndjemniho vztahu se nepredpoklada rizikovy dopad v podobé vyznamného vypadku vynosl z ndjmu nemovitosti.
V konkrétnich, lukrativnich situacich se fond nezfikd ani prodeje vynosovych investic zajemcim za cenu
prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostredky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢cniho majetku. V
soucasné dobé se k takovému prodeji pfistupuje jen v pripadé konkrétni nabidky vyvolané zajemcem. V pripadé
potreby vyvolané aktudlni situaci fondu lze pristoupit k prodeji nemovitosti prostiednictvim specializovanych
prodejcli nemovitosti nebo na volném trhu.

6. Vynosy z investicniho majetku

Tis. K¢ 2023 2022
Najemné 176 665 166 102
Zména realné hodnoty investi¢niho majetku 30384 25436
Zisk / (ztrata) z prodeje investi¢niho majetku 10 873 11
Celkem 217 922 191 549

Nejvétsi polozkou vynost zinvesticniho majetku jsou vynosy z ndjemného nemovitosti. Fond pronajima
nemovitosti v CR, které jsou vyuzivany jako komeréni objekty.

7. Vynosy z nehmotného majetku

Tis. K¢ 2023 2022
Licenéni poplatky 102 700 103 027
Zména realné hodnoty nehmotného majetku 182 011 -63 435
Celkem 284711 39592

Licenéni poplatky pfedstavuji vynosy z prondjmu ochrannych znamek, které jsou v majetku Fondu.

Ochranné zndmky jsou ocenény na zakladé modelu redlné hodnoty. Na zdkladé tohoto modelu jsou ochranné
znamky ocenény v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény realné hodnoty jsou uvedeny ve vykazu
uplného vysledku jako , Vynosy z nehmotného majetku”.

8. Vynosy z poskytnutych pujcek

Tis. K¢ 2023 2022
Urokovy vynos z poskytnutych pajéek 111493 104 469
Zména realné hodnoty poskytnutych pujéek -30 903 2181
Celkem 80590 106 650
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9. Vynosy z podila

Tis. K¢ 2023 2022
Zména realné hodnoty podil( v majetk. ucastech 38 449 58 422
Zména realné hodnoty ostatnich podild 4206 4
Zisk z prodeje CP a podild 333 0
Vynosy z dividend a podil(i na zisku 0 0
Celkem 42 988 58 426

Vynos z drzby cennych papiri (CP) a podill byl v roce 2023 generovan predevsim zvySenim readlné hodnoty
majetkovych Ucasti — zj. spolecnosti SLOSIKO (51 138 tis. K¢).

Vynos z drzby cennych papirl (CP) a podild byl v roce 2022 generovdn predevsim zvySenim

majetkovych ucasti — spolecnosti SLOSIKO (56 051 tis. K¢).

10. Vynosy/néklady z pfecenéni obchodnich pohledavek

redlné hodnoty

Tis. K¢ 2023 2022
Precenéni obchodnich pohledavek 15 227 -7 015
Celkem 15 227 -7 015

V roce 2023 precenéni obchodnich pohledavek reflektuje znehodnoceni obchodnich pohledavek v kategorii od 0

do 180 dnU po splatnosti a jejich meziro¢ni vyvoj.

11. Spravni naklady

Tis. K¢ 2023 2022
Najemné 254 181
Poradenské sluzby 9 368 12 084
Opravy a Udrzba 458 0
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 431 494
Celkem 10511 12 759
Poradenské sluzby
Tis. K¢ 2023 2022
Naklady na znalecké posudky 283 327
Dariové poradenstvi 179 68
Audit 255 255
Pravni a notarskeé sluzby 1231 2731
Poplatek depozitari 420 420
Poplatek na odborného poradce 5141 7 623
Poplatek za administraci 660 660
Ostatni 1199 0
Celkem 9368 12 084
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12. Osobni naklady

Tis. K¢ 2023 2022
Mzdové nédklady 1307 1123
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 408 346
Celkem 1715 1469

K 31. prosinci 2023 méla spole¢nost 5 zaméstnancl (2022: 5 zaméstnancd) z toho Zadny (2022: 0) vedouci
pracovnik.

13. Ostatni provozni vynosy
V roce 2022 a 2023 neeviduje Fond Zadné ostatni provozni vynosy.

14. Ostatni provozni naklady

Tis. K¢ 2023 2022
Dané a poplatky 3216 3825
Ostatni provozni naklady 1109 1498
Celkem 4325 5322

15. Finan¢ni vynosy

Tis. K¢ 2023 2022
Uroky z bankovnich vkladi 26 662 7988
Vynosy z rucitelskych poplatkd 980 1468
Vynosy z ostatnich operaci 300 1957
Celkem 27 942 11413

16. Finan¢ni ndklady

Tis. K¢ 2023 2022
Nakladové troky 10039 6013
Cisté kurzové ztraty 6 868 1250
Zména realné hodnoty pfijatych pajcek 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 160 23
Celkem 17 067 7 286

Nakladové uroky zahrnuji aroky hrazené v souvislosti s poskytnutym bankovnim Uvérem a dale najemnimi
smlouvami dle IFRS 16 ve vysi 167 tis. K¢ (2021: 285 tis. K¢).

17. Dan z pfijmu
Vyse nédkladl na spatnou dan z prijmu z béZné ¢innosti zahrnuje zejména dohad na dafiovou povinnost roku 2023
(18 500 tis. K¢&), navyseny o rozdil mezi skute¢nou danovou povinnosti roku 2022 a dohadem minulého roku (1

286 tis. K¢). Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle Géetnich a dafiovych
predpisti Ceské republiky (dale jen , CAS“).
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Nasledujici tabulka zobrazuje prehled primych dani

Tis. K¢ 2023 2022

Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — splatna 19 786 14 690

Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — odloZzena 11 336 298

Celkem 31122 14 988
Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybu odloZené dané

Pohyby vedouci k odloZzené dani Gty anildo

Stavk 1.1. . . Stav k 31.12.

Tis. K& zisku/ztraty

Rok 2022

Precenéni majetku a zavazku -87 178 -3470 -90 647

Nehmotny majetek - precenéni -15 956 3172 -12 784

Ostatni docasné rozdily

Cisté danové pohledavky (zavazky) -103 134 -298 -103 432

Rok 2023

Precenéni majetku a zavazkl -90 647 -2235 -92 883

Nehmotny majetek - precenéni -12 784 -9101 -21 885

Ostatni docasné rozdily

Cisté dafové pohledavky (zavazky) -103 432 -11 336 -114 768
Splatna dan z pFijmu

Tis. K¢ 2023 2022

Zisk pred zdanénim dle IFRS 635 762 373779

Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym vysledkem -230 816 -28 192

Zisk pred zdanénim dle CAS 404 946 345 587

Ostatni polozky zvysujici zdklad dané 0 0

Polozky snizujici zaklad dané 34 945 47 587

Danovy zaklad 370 000 298 000

Dari vypoctena pri poufZiti platné sazby 18 500 14 900

Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 1286 -210

Splatnd dari z prijm0 ve vysi 5 % 18 500 14 900

Dan z pfijma 19 786 14 690

Odlozena dan 11336 298

Efektivni sazba dané (vidi zisku pred zdanénim dle IFRS) 4,9 % 4,0 %
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18. Nehmotny majetek

Tis. K¢ 2023 2022
Stav k1. 1. 907 439 970 874
Zména realné hodnoty nehmotného majetku 182 010 -63 435
Stav k 31. 12. 1089 449 907 439

V nehmotném majetku Fondu jsou vykazany ochranné znamky.

Ochranné znamky jsou ocenény na zakladé modelu redlné hodnoty. Na zakladé tohoto modelu jsou ochranné
znamky ocenény v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény realné hodnoty jsou uvedeny ve vykazu
uplného vysledku jako , Vynosy z nehmotného majetku”.

19. Investi¢ni majetek

Investi¢ni majetek predstavuje nemovitosti v portfoliu Fondu, které jsou drzené z dGvodu investice Fondu.
Investi¢ni majetek je drZzen za Ucelem realizace vynosl z pronajmu.

Tis. K¢ 2023
Vlastni aktiva Aktiva z prava uzivani Celkem

Stavk1.1. 2308125 7 056 2315181
Prirdstky 108 656 0 108 656
Ubytky -29142 0 -29142
Dopad zmén realné hodnoty 34223 -3839 30384
Stav k 31. 12. 2421 862 3217 2425079
Tis. K¢ 2022
Vlastni aktiva Aktiva z prava uzivani Celkem

Stavk 1. 1. 2158756 10 895 2169 651
Prirdstky 120 094 0 120 094
Ubytky 0 0 0
Dopad zmén realné hodnoty 29275 -3 839 25436
Stav k 31. 12. 2308 125 7 056 2315181

Nemovitosti k 31.12.2023 jsou rozdéleny v nésledujici tabulce.

Umisténi Realna hodnota v tis. K¢ Pofizovaci hodnota
Zlic¢in 142 317 102 286
Cimelice 659 258 554933
Dolni Nerestce 18 751 1976
Humpolec 21017 3683
Opatovice 79 238 51673

Brno 97 951 33 058
Cerny Most 484 362 203 061
Samostatné pozemky Cerny Most 105 625 25433
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Trutnov 22728 6204
Litomys| 15351 10 692
Jesenice u Prahy 46 855 20 895
Ostrava 88272 32628
Liberec 85076 64 064
Trinec 19 648 15 147
Teplice 35822 24 524
Usti nad Labem 12 898 38851
Karlovy Vary 21637 49 187
Karlin 42997 34526
Chomutov 13 082 25063
Francouzska 102 398 81914
Ceské Budéjovice 121114 114 333
Horni Herspice 136 304 139 349
FVE Cimelice 11168 28831
Tabor (IFRS16 a technické zhodnoceni) 3217 17 453
Kralice (IFRS16) 0 2856
Trebic (IFRS16) 0 2551
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 37276 36 796
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 717 717
Investicni majetek celkem 2425079 1722 684

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véritel(, Cini k 31. prosinci 2023 celkové 1 727 384
tis. K&. K 31. prosinci 2022 byla evidovdna zastava na investi¢ni majetek v hodnoté 1 181 471 tis. K. BEhem roku
2023 doslo k rozsireni zastaveného majetku z divodu financovani od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.. Jedna se o nemovitosti v katastralnich tizemi Ceské Vrbné (Ceské Budéjovice), Trebonice (Zlic¢in), Zabieh and

Odrou (Ostrava).

20. Majetkové ucasti

Podil na ZK Investice (v tis. K¢)

Oblast Zemé
N . ) . Zména
RlEay A 2022 Zmény redlné 2023
hodnoty

Obchodovani a Slovenska

SLOSIKO s.r.o. L. o, ] 100% 100% 228 681 51137 279 818
pronajem nemovitosti republika
. L Ceska

VABOLA s.r.o. Prondjem nemovitosti K 90% 90% 165 0 165
republika
. L Ceska

SIVAKO s.r.o. Pronajem nemovitosti ) 90% 90% 157 0 157
republika
Dim Certovka » o Ceska

Pronajem nemovitosti . 100% 100% 1358 403 1761
II. s.r.o. republika
Rezidence o o Ceskd

Prondjem nemovitosti K 75% 75% 19 655 8224 27 879
Smotlachova republika
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SEEES

. Ceska
DUm Certovka Pronajem nemovitosti Rk 100% 100% 23452 5146 28598
republika
X Pronajem L,
Prima Energy L . Ceska
nemovitosti, bytl a K 31,8% 31,8% 17 035 -9 440 7 595
s.r.o. ) republika
nebytovych prostor
. Prondjem L,
LCF Project 1 o . Ceska
nemovitosti, bytl a i 55% 55% 15 000 -17 021 -2021
s.r.o. ) republika
nebytovych prostor
Celkem 305 503 38449 343 952

Investice do dcefinych a pfidruZzenych spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro uUcely sestaveni
ucetni zavérky jsou precenovany na redlnou hodnotu.

21. Ostatni podily a CP

Oblast Zemé Typ Investice
Spolecnost
pusobeni pusobeni vlastnictvi 2022 Zmény Zména RH 2023
Ceska Investi¢ni
EP R2V s.r.o. i o 4012 1290 -36 5266
republika certifikat
ENERN Investments,
investi¢ni fond s . Ceska L
. | . Investi¢ni fond i Investi¢ni akcie 29 675 -8 4079 33746
proménnym zakladnim republika
kapitalem, a.s.
) Ceska .
Upvest Feeder Zirkon, a.s. i Investi¢ni akcie 0 14176 162 14 338
republika
Spolumajitelé CINZOVNI
Pronajem Ceska
DOMY II. a.s. aem i Investiéni akcie 0 10 200 0 10 200
nemovitosti republika
Celkem 33 687 25658 4205 63 550
22. Poskytnuté pajcky
Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.
Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Poskytnuté pajéky
Spfiznénym stranam 1046 056 952 415
Ostatnim subjektim 704 880 567 190
Dlouhodobé 1405 757 999 374
Kratkodobé 345179 520231
Celkem 1750936 1519 605

Poskytnuté pujcky jsou evidovany v redlné hodnoté. Vsechny efektivni irokové miry se pohybuji u kratkodobych
pljcek v rozmezi mezi 5 % - 15,5 % (rok 2022: 5 % - 20 %), u dlouhodobych pujéek se splatnosti pohybuji mezi
roky 2025-2033 (rok 2022: mezi roky 2024-2033) a Uroceny jsou v rozmezi od 0% do 20% (rok 2022: 0 % - 15%).

77 % hodnoty pGjcek (v roce 2022: 78 %) je poskytnuto v K¢, zbyla ¢ast v EUR.
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23. Danové pohledavky

Danové pohledavky k 31. prosinci 2022 ¢inily 1 975 tis. KE. Zahrnovaly zalohy snizené o dohad na dan z pfijmu a
preplatky na dan z pfijmu.

24. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva

Tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztahl — K¢ 48 790 117 092
Pohledavky - riizni dluznici 6 509 8 681
Zména realné hodnoty z pohledédvek z obch. vztah( -2205 -17 432
Naklady pfistich obdobi 47 46
Zaplacené zalohy 1130 1141
Dohadné ucty a ostatni aktiva 220 2130
PFijmy pfristich obdobf 1061 0
Celkem 55552 111 658
Kratkodobé 55552 111 658
Dlouhodobé 0 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 55552 111 658

25. Penize a penéini ekvivalenty

Tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Bézné ucty u bank 18120 87413
Terminované vklady 780 334 198 000
Pokladni hotovost 6 7
Celkem 798 460 285 420

Od 9.5.2022 ma Fond kratkodoby terminovany vklad, ktery byl v roce 2022 na dobu 14 dni a opakované se
obnovoval. V roce 2023 v této Cinnosti pokracuje a své volné penézni prostredky ukladd na terminované vklady
se splatnosti 1 tyden az 1 mésic.

26. Vlastni kapital a Cista aktiva pfipadajici k investicnim akciim

K 31.12. 2023 tvoti upsany zakladni kapital 71 100 ks (31.12.2022: 71 100 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. Investi¢ni akcie Fondu jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha a.s.

ve

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

v Ke ks Jmenovita hodnota Emisni aZio
Zakladatelské akcie 71100 711 000 000 921 000
Splacené 71100 711 000 000 921 000
Celkem 71100 711 000 000 921 000

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 72 310,6353 K¢.
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Fondovy kapital/¢ista aktiva

v K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 71100 71100
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K¢) 5141286 174 4615571 290
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢) 72 310,6353 64 916,6144
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 7 900 7 900
Cista aktiva investi¢ni ¢asti (K¢) 571 254 034 512 841 269
Cista aktiva na investi¢ni akcii (K&) 72 310,6371 64 916,6162

27. Pujcky, uvéry a derivatové financni nastroje

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Bankovni uvér CSOB 124 278 163 298
Bankovni tvér UCB 528 208 0
Celkem 652 486 163 298
Dlouhodobé 569 408 123 865
Kratkodobé 83078 39433
Celkem 652 486 163 298

K 31. 12. 2023 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici

Zména Rok
Pajcka Jistina Jiz splaceno realné Urokova mira
hodnoty splatnosti
1M EURIBOR + 0,93 %
Dlouhodoby bankovni Gvér EUR — CSOB a
. ) 87518 -38 240 0 2025 R
neucelovy
(4.78% p.a.)
) o 1M PRIBOR + 0.90 %
Dlouhodoby bankovni Gvér CSOB ucelovy 150 000 -75 000 0 2028
p.a.(7.70% p.a.)
Dlouhodoby bankovni tivér EUR - 1M EURIBOR + 0,95 %
UniCredit Bank Czech Republic and 528 208 0 0 2030 (92
Slovakia, a.s., Ucelovy uvér (4.80% p.a.)

V roce 2023 Fond nové prijal ucelovy uvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. za ucelem
refinancovani investi¢nich vydajd Fondu v hodnoté 21 330 tis. EUR. Splatnost tohoto tvéru je 28.2.2030. Uvér je
zajistén nékolika nemovitostmi Fondu. V souladu se splatkovym kalendarem sjednal Fond s financujici bankou
dva IRS obchody na zajisténi 1M EURIBOR urokové sazby na drovni 3,19 % p.a. az 3,31 % p.a.

Precenéni urokového swapu je vykazovano v polozce Derivatové financéni nastroje (dlouhodobé, kratkodobé) a
v Ostatnim Uplném vysledku hospodareni, k 31.12.2023 precenéni Cini -20 512 tis. K¢.
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K 31. 12. 2022 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici

Zména

Jiz Rok .
Pajéka Jistina realné Urokova mira
splaceno hodnoty splatnosti
Dlouhodoby bankovni tvér EUR — ¢soB 0,93 % nad 1M
o 87518 -14 220 0 2025
neucelovy EURIBOR
Dlouhodoby bankovni Gvér CSOB tcelovy 150 000 -60 000 2028 2,51 % p.a. fixni

Dlouhodoby neucelovy bankovni Uvér v hodnoté 200 000 tis. K&, ktery Fond splacel od roku 2018 v pevné
hodnoté 2 083 tis. K¢ mési¢né byl z divodu optimalizace devizové pozice preveden v ¢ervnu 2022 z K¢ do EUR.

28. Danové zavazky

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
DPH 2616 3020
Ostatni dané a poplatky 21 14
DPPO 1240 0
Celkem 3877 3034

Danovy zavazek DPPO zahrnuje rezervu na dan z prijmu snizenou o uhrazené zalohy a Cini k 31.12.2023 1 240 tis.

K¢. Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

Tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztaht 18 025 72873
Zdavazky vici zaméstnancim 102 67
Zuctovani se SP a ZP 57 36
Prijaté zalohy 313 707
Dohadné ucty pasivni 743 1050
Vydaje pristich obdobi 0 0
Vynosy pfistich obdobi 84 50
Celkem 19324 74783
Kratkodobé 19324 74783
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 19 324 74783
29. Zavazky z najmu

Tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022

Dlouhodobé 503 3472
Kratkodobé 2968 4037
Zavazky z najmu 3471 7 509
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V roce 2023 doslo k vykazani zdvazku z najmu dle IFRS 16.

Modifikace smluv

Tis. K¢ 1.1.2023 2023 Splatka jistiny 2023 31.12.2023

Nemovitost Tabor 6354 0 -2 883 3471
Nemovitost Kralice 610 0 -610 0
Nemovitost Trebic 545 0 -545 0
Zavazky z najmu 7 509 0 -4 038 3471

V roce 2022 doslo k vykazani zadvazku z najmu dle IFRS 16.

Modifikace smluv

Tis. K¢ 1.1.2022 2022 Splatka jistiny 2022 31.12.2022

Nemovitost Tdbor 9152 0 -2798 6354
Nemovitost Kralice 1202 0 -592 610
Nemovitost Trebic 1074 0 -529 545
Zavazky z najmu 11428 0 -3919 7 509

30. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovand obdobi ndsledujici vztahy se spfiznénymi osobami v nominalni hodnoté.

31.12.2023 2023
Tis. K¢
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznénd osoba

Luka Residential s.r.o. 0 0 322 0
SIKO KOUPELNY a.s. 113413 0 306 062 0
SIKO KUPELNE a.s. 586 0 11 500 0
SLOSIKO s.r.o. 407 269 0 17 204 0
Dam Certovka s.r.o. 113 100 0 0 0
Dam Certovka Il. s.r.o. 47 600 0 0 0
Luka Living s.r.o. 28 0 2178 0
Rezidence Smotlachova s.r.o. 100 891 0 5080 0
Prima Energy s.r.o. 185 100 0 10477 0
Dim Radost a.s. 82 0 980 0
LCF Project 01 s.r.o. 122 572 0 10 690 0
Celkem 1100 841 0 364 493 0

31.12.2022 2022
Tis. K¢
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznénd osoba

Luka Residential s.r.o. 10 203 0 1320 0
SIKO KOUPELNY a.s. 231 336 14 244 356 0
SIKO KUPELNE a.s. 0 0 12281 0
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SLOSIKO s.r.o. 338 307 0 13 456 0

Dim Certovka s.r.o. 113 100 0 0 0
Dim Certovka Il. s.r.o. 45 800 0 0 0
Swiss Aqua Technologies AG 0 0 872 0
Luka Living s.r.o. 36 0 1800 0
Rezidence Smotlachova s.r.o. 100 811 0 4431 0
Prima Energy s.r.o. 174 622 0 10 160 0
DUm Radost a.s. 82 0 980 0
LCF Project 01 s.r.o. 51 868 0 2 868 0
Celkem 1066 165 14 292 524 0

Fond vydal rucitelské prohlaseni spole¢nosti Dm RADOST a.s. ve prospéch CSOB, a.s. jako véfitele ze smlouvy o
uvéru (financovani developerského projektu). Rucitelské prohlaseni bylo vydano pro pripad neschopnosti platit
ze strany DGm RADOST a.s. Ruceni bylo ucinéno v souladu s investi¢ni strategii, pfi zohlednéni ekonomického

svo

pfinosu z ruceni a na zadkladé schvaleni akcionar Fondu a v souladu se statutem Fondu. Viz. dédle bod 32b).
31. Financni nastroje — fFizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dlisledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych Urokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem Gc¢asti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubortd a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji
kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem
ochrany investora.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostredky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

TrZni riziko
Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku,
do néhoz Fond investuje, mUZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, irokovych

mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice
do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajiSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic prostfednictvim
Projektového feditele / Projektovych feditelll ur¢enych pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni tcast je v
majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile ur¢ené pro danou
obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na
jejich napliovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv 31.12.2023 31.12.2022
Nehmotny majetek 16,69% 16,56%
Investi¢ni majetek 37,15% 42,24%
Majetkové ucasti 5,27% 5,57%
Ostatni podily 0.97% 0,61%
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Poskytnuté pajcky 26.83% 27,73%

Celkem investicni aktiva 86.92% 92,72%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace,
ve které ma Fond obchodni U¢ast nebo za niZ ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond
obchodni Ucast, mohou byt dotceny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni
hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé Ci jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, 7e drzi Urocend aktiva a zavazky. Ucetni hodnota
urocenych aktiv a zdvazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, kterd jsou nedrocenad, maji fixni urokovou miru,
nebo maji Urokovou sazbu zcela zajisténou financnim derivatem (Urokovym swapem), nejsou soucasti nize
uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazk Fondu

Tis. K¢ Do 3 més. 0Od 3 més. do 1 roku Od 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem

k 31. prosinci 2023

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 798 460 0 0 0 798 460
Celkem 798 460 0 0 0 798 460
Bankovni uvér — dlouhodoby (CSOB) -9910 -29729 -84 639 0 -124 278
Zavazky z najmu -734 -2234 -503 0 -3471
Celkem -10 644 -31 963 -85 142 0 -127 749
Gap 787 816 -31963 -85 142 0 670 711
Kumulativni gap 787 816 755 853 670711 670711 670711
0od 3
. . . 0Od 1 roku
Tis. K¢ Do 3 més. més. do Nad 5 let Celkem
do 5 let
1 roku

k 31. prosinci 2022

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 285 420 0 0 0 285 420
Celkem 285 420 0 0 (1] 285 420
Bankovni uvér — dlouhodoby (CSOB) -9 858 -29 575 -108 866 -15 000 -163 298
Zavazky z najmu -999 -3038 -3472 0 -7 509
Celkem -10 857 -32613 -112 338 -15 000 -170 807
Gap 274 563 -32613 -112 338 -15 000 114 613
Kumulativni gap 274 563 241950 129613 114 613 114 613
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Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mGze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drZzi nékterd aktiva a zavazky v cizi méné (EUR).

Ucetni hodnota cizoménovych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti. Aktiva
a pasiva, kterd jsou v lokalni méné nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Tis. K¢ Do3més. Od3més.dolroku Od1lrokudo5let Nadb5let Celkem

k 31. prosinci 2023

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 7267 0 0 0 7 267

Poskytnuté pajcky 0 0 407 269 0 407 269
Majetkové ucasti 279 818 279 818
Celkem 7 267 0 407 269 279 818 694 354
Bankovni uvér — dlouhodoby (CSOB) -6 160 -18 479 -24 639 0 -49 278
Bankovni Gvér — dlouhodoby (UCB) -4344 -39 096 -208 510 -276 258 -528 208
Celkem -10 504 -57 575 -233 149 -276 258 -577 486
Gap -3237 -57 575 174 120 3560 116 868
Kumulativni gap -3237 -60 812 113 308 116 868 116 868
Tis. K¢ Do3més. Od3més.dolroku Od1lrokudo5let Nadb5let Celkem

k 31. prosinci 2022

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 1786 0 0 0 1786
Poskytnuté ptjcky 0 0 0 335 264 335 264
Majetkové ucasti 228 681 228 681
Celkem 1786 0 0 563 945 565 731
Bankovni uvér — dlouhodoby (CSOB) -6 108 -18 325 -48 865 0 -73 298
Celkem -6 108 -18 325 -48 865 0 -73 298
Gap -4 322 -18 325 -48 865 563 945 492 433
Kumulativni gap -4.322 -22 647 -71512 492 433

Uvérové riziko
Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.
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Fond investuje zejména:

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichZ obchodni G¢asti jsou v majetku Fondu ¢&i Fond
hodla tyto obchodni ucasti pofidit,

e za UCelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu.

Investi¢ni a financ¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténd i nezajisténd a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né tGrovné
bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou Uvérované
bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spodivajicich v
dodrzovani urcitych finan¢nich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Uvéry, pficemz
takové neplnéni finanénich ukazatel miZe byt pravé disledkem nepftiznivého vyvoje trhu, na némz plisobi dana
obchodni korporace.

Vzhledem k vyse uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

Analyza Gvérového rizika

Rating k 31.12.2023 Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 1089 449 1089 449
Investi¢ni majetek 2 425079 2 425079
Majetkové ucasti 343952 343 952
Ostatni podily 63 550 63 550
Poskytnuté ptjcky 1750936 1750936
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 55 552 55552
Penize a penézni ekvivalenty 798 460 798 460
Celkem 6526 978 6526 978
Rating k 31.12.2022 Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 907 439 907 439
Investi¢ni majetek 2315181 2315181
Majetkové ucasti 305 503 305503
Ostatni podily 33687 33687
Poskytnuté ptjcky 1519 605 1519 605
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 111 658 111 658
Penize a penéini ekvivalenty 285 420 285 420
Celkem 5478 493 5478 493

K 31.12.2023 je ¢ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch CSOB, a.s., kterd poskytla Gcelovy i
bezucelového uvér a ¢ast majetku ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic a Slovakia, a.s., kterd poskytla
Gcelovy Uvér. Dalsi zastavy ve prospéch banky (CSOB, a.s.) souvisi s poskytnutym Gvérem spfiznéné osobé Dm
RADOST a.s. na financovani developerského projektu.

Déle pak nové vroce 2023 doslo k zastavé nemovitosti Ceské Vrbné, Trebonice a Zabfeh nad Odrou, a to
v souvislosti s novym uvérem od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. na refinancovani investi¢nich
vydajl (poskytnuti zapUjcky SLOSIKO na rekonstrukci novych pobocek).
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Tis. K¢ 31.12.2023 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek

Pozemky v katastralnim Gzemi

. ) 589 987 9,04%
Cerny Most (Kyje)
Pozemky v katastralnim Gzemi
L 659 258 10,1%
Cimelice
Pozemky v katastralnim Gzemi
. 21637 0,33%
Karlovy Vary (JeniSov)
Pozemky v katastralnim Gzemi
ann 12 898 0,20%
Usti nad Labem
Pozemky v katastralnim Gzemi
) 35 822 0,55%
Teplice
Pozemky v katastralnim Gzemi
i 42997 0,66%
Karlin
Pozemky v katastralnim Gzemi
) 13082 0,20%
Chomutov (Otvice)
Nemovitosti v katastralnim Gzeni
. , Lo , .. . 121114 1,86%
Ceské Vrbné (Ceské Budéjovice)
Nemovitosti v katastralnim tzenf
. ) 142 317 2,18%
Trebonice (Zli¢in)
Nemovitosti v katastralnim Gzeni
. 88272 1,35%
Zabteh nad Odrou (Ostrava)
Celkem 1727384 26,47%
Tis. K¢ 31.12.2022 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek
Pozemky v katastralnim Uzemi Kyje 576 516 10,52%
Pozemky v katastralnim Gzemi Cimelice 482 295 8,8%
Pozemky v katastralnim Gzemi JeniSov 21097 0,38%
Pozemky v katastralnim Gzemi Usti nad
11883 0,22%
Labem
Pozemky v katastralnim Gzemi Teplice 34 680 0,63%
Pozemky v katastralnim Gzemi Karlin 42 099 0,77%
Pozemky v katastralnim Gzemi Otvice 12 901 0,24%
Celkem 1181471 21,56%

Riziko likvidity
Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic, napf. v okamziku, kdy Fond neni

schopen financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazkl Fondu

Tis. K& Do 3 més. 0d 3 més. 0d 1 roku Nad 5 let -B.ez Celkem
do 1 roku do 5 let specifik.
k 31. prosinci 2023
Nehmotny majetek 1089 449 1089 449
Investi¢ni majetek 2425079 2425079
Majetkové ucasti 343952 343 952
Ostatni podily a CP 63 550 63 550
Poskytnuté pajcky 112 005 233174 813 388 592 369 - 1750936
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
aktiva 55552 - - - - 55552
Darové pohledavky = = = - - _
Penize a penéini ekvivalenty 798 460 - - - - 798 460
Celkem 966 017 233174 813 388 592 369 3922030 6526 978
Uvéry a pajeky -14 254 -68 825 -293 149 -276 258 -652 486
Derivétové financni nastroje -169 -1517 -8 098 -10728 -20512
Obchodni a ostatni zavazky -19 324 - -19 324
Zavazky z ndjmu -734 -2234 -503 © -3471
OdloZeny danovy zdvazek - - - -114 768 - -114 768
Darové zavazky -3877 - - - - -3 877
Vlastni kapital -5 141 286 -5 141 286
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim - - - - -571 254 -571 254
Celkem -38 357 -72577 -301 750 -401 754 -5712 540 -6 526 978
Gap 927 659 160 598 511639 190 614 -1790510 -
Kumulativni gap 927 659 1088 257 1599 896 1790510 - -
0d3
Tis. K¢ Do 3 més. meés. do 0d 1 roku Nad 5 let Bez Celkem
PR, do 5 let specifik.
k 31. prosinci 2022
Nehmotny majetek 907 439 907 439
Investi¢ni majetek - - - - 2315181 2315181
Majetkové ucasti - - - - 305 503 305 503
Ostatni podily a CP 33 687 33 687
Poskytnuté pajcky 274 915 273083 461 722 509 886 - 1519605
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 111 658
aktiva 111658 i i i i
Dariové pohleddvky 1975 - - - - 1975
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Penize a penéini ekvivalenty 285 420 - - - - 285 420

Celkem 673 968 273 083 461722 509 886 3561810 5480468

Uvéry a pajeky 9858 -29575 -108 865 -15 000 -163 298
Obchodni a ostatni zavazky -74 783 - -74 783
Zavazky z najmu -999 -3038 -3472 - -7 509
OdloZeny darovy zavazek - - - -103 432 - -103 432
Darlové zavazky -3034 - - - - -3034
Vlastni kapital -4615571 -4615571
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim - - - - -512 841 -512 841
Celkem -88 674 -32613 -112 338 -118 432 -5128412 -5480468
Gap 585294 240470 349 384 391454 -1 566 602 =
Kumulativni gap 585294 825 764 1175148 1566 602 - -

VysSe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financnich a investi¢nich
nastroju, nikoliv veskerych penéznich tok(, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je ¢asové
narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

32. Klasifikace financnich nastrojt

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi Fond na bazi rediné hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financ¢nich nastroj, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako financni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva a
financ¢ni zavazky v kategorii FVTPL (redlnd hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fridi Fond na bazi realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazku lze vykazanou ucetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

Fond zverejiuje informace poZzadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje a investicni
nastroje do nasledujicich kategorii:
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Financni

Uvéry, . L Ostatni zavazky
s . pasiva Financni aktiva i
Tis. K¢ pohledavky a L L, . v nabéhlé Celkem
L. v realné v realné hodnoté .
ostatni aktiva . hodnoté
hodnoté
K31.12.2023
Nehmotny majetek 0 0 1089 449 0 1089 449
Investi¢ni majetek 0 0 2425079 0 2425079
Majetkové ucasti 0 0 343952 0 343 952
Ostatni podily 0 0 63 550 0 63 550
Poskytnuté pljcky 0 0 1750936 0 1750 936
Pohledéavky z obchodnich vztaht a
L 2458 0 53 094 0 55552
ostatni aktiva
Penézni prostredky a penézni
) 798 460 0 0 0 798 460
ekvivalenty
Padjcky a uvéry 0 652 486 0 0 652 486
Derivatové finan¢ni nastroje 0 20512 0 0 20512
Zavazky z najmu 0 3471 0 0 3471
Cista aktiva pripadajici k
. o1 . 0 0 0 571 254 571 254
investi¢nim akciim
Zévazky z obchodnich vztahl a
S 0 0 0 19324 19 324
ostatni pasiva
Celkem 800918 676 469 5726 060 590 578
Financni
. Uvéry, pohledavky pasiva Finanéni aktiva v redlné Ostatni zavazky
Tis. K¢ Lo L . o . Celkem
a ostatni aktiva v realné hodnoté v nabéhlé hodnoté
hodnoté
K31.12.2022
Nehmotny majetek 0 0 907 439 0 907 439
Investi¢ni majetek 0 0 2315181 0 2315181
Majetkové ucasti 0 0 305 503 0 305 503
Ostatni podily 0 0 33687 0 33 687
Poskytnuté pljcky 0 0 1519 605 0 1519 605
Pohledévky z obchodnich vztaht a
L 3317 0 108 341 0 111 658
ostatni aktiva
Penézni prostredky a penézni
. 285420 0 0 0 285420
ekvivalenty
Pljcky a uvéry 0 163 298 0 0 163 298
Zavazky z najmu 0 7 509 0 0 7 509
Cista aktiva pripadajici k
0 0 0 512 841 512 841

investi¢nim akciim
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Zéavazky z obchodnich vztaht a

, . 0 0 0 74 783 74783
ostatni pasiva

Celkem 288 737 170 807 5189 756 587 624

33. Realna hodnota aktiv a zavazka

Ocenovaci metody

Pro oceriovanije dlilezity moment, kdy pravé aktivum nebo zavazek ocefiujeme. Jedna se o cenu, kterou by mohla
ucetni jednotka ke dni ocenéni obdrzet, kdyby se rozhodla dané aktivum prodat, nebo by ji byl uhrazen zavazek
pfi bézné transakci na aktivnim trhu.

Ucetni jednotka pouzije takové oceriovaci techniky, které jsou vhodné vzhledem k okolnostem, a pro které ma
ucetni jednotka k dispozici potrebné udaje k datu ocenéni, pfi respektovani pozadavku na maximalizaci
pozorovatelnych vstupl a minimalizaci nepozorovatelnych vstupd.

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za poufZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci zavazky uskutecnuji
dostatecné Casto a v dostate¢ném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouZiva ocerovaci techniky, které
maximalizuji vyuZziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupd.
Vybrana ocerovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by Ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Ocenovaci metody zahrnuiji:
e  piimé pozorovani kotovanych cen oceriovaného aktiva na aktivni trhu
e porovnanis podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani)
e diskontovani budoucich penézZnich tokd na soucasnou hodnotu
e ménové konverze
Predpoklady a vstupy pouzité v oceriovacich metodach zahrnuiji:
e  bezrizikové urokové miry
e rizikové pfirdzky
e Hierarchie redlné hodnoty

e Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za poufziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

e Urovenr 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimZ ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

e Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou
pfimo (tj. jako ceny) nebo neptimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato Uroven zahrnuje nastroje ocefiované za poufZiti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povaZovany za méné
nez aktivni;

o nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich Gdaju.

o Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groven zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni ndstroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
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na zdkladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Ucetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi rovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené v okamziku
udalosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily prevod.

Procesy a kontroly
Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasleduijici:
e  ovéreni pozorovatelnych vstupl a cen;
e znovu provedeni vypoctl na zdkladé model(;
e kontrola a schvéleni proces( pro nové oceriovaci modely a jejich zmény;
e kalibrace a zpétné testovani modelt vici uskute¢nénym trznim transakcim;
e analyza a investigace vyznamnych dennich rozdilé v ocenéni;

e  kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstup(l, oceriovacich Uprav a vyznamnych zmén v realné
hodnoté v ramci Urovné 3 v porovnani s predchozim mésicem.

Pokud informace od treti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvaZzuje a dokumentuje dlikazy, které obdrzZela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni splnuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nésleduijici:

e ovéreni, Ze broker je schvaleny tcetni jednotkou pro ocenéni daného typu finan¢niho nastroje;

e pochopeni, jak redlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni transakci a
zda redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky ndstroj;

e pokud ceny pro podobny ndstroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky ndstroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlna hodnota byla uréena za pouziti
téchto kotaci.

Hierarchie realné hodnoty

Tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Urover 3 Celkem

k 31.12. 2023

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Nehmotny majetek 1089 449 1089 449
Investi¢ni majetek 0 0 2 425079 2425079
Majetkové tcasti 0 0 343952 343 952
Ostatni podily 0 0 63 550 63 550
Poskytnuté pajcky 0 0 1750936 1750936
Obchodni pohledavky 0 0 53094 5394
PUjcky a Gvéry 0 0 652 486 652 486
Derivatové finanéni nastroje 0 0 20512 20512
Zavazky z najmu 0 0 3471 3471
Celkem 0 0 6402 529 6 402 529
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Tis. K¢& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

k 31.12. 2022

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Nehmotny majetek 0 0 907 439 907 439
Investi¢ni majetek 0 0 2315181 2315181
Majetkové ucasti 0 0 305 503 305 503
Ostatni podily 0 0 33687 33 687
Poskytnuté pGjcky 0 0 1519 605 1519 605
Obchodni pohledavky 0 0 108 341 108 341
Pljcky a tvéry 0 0 163 298 163 298
Zévazky z ndjmu 0 0 7 509 7 509
Celkem 0 0 5360 563 5360 563

Ostatni aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v rdmci Grovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu primo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterad jsou
ocenovana realnou hodnotou v rdmci Grovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni velic¢iny

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva oceriované redlnou
hodnotou proti ziskdm nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe neZ hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna hodnota je
stanovovana jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na
pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan ddvod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhl na redlnou hodnotu je
e znalec v pfislusSném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k vykonu
ocefiovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni, tak jak je definovana
mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocernovacim
standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocenovani IVSC (International Valuation
Standards Committee) jako ,odhadovand castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v
transakci bez osobnich vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patficném prizkumu trhu,
na némz Gcastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech je pouZita jedna ¢i kombinace nasledujicich
elementdrnich ocerniovacich metod a pristupt:

e Metody vynosoveé,
e Metoda porovnani,
e  Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové,

e Metoda ucetni hodnoty,
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Kratkodobé pohledavky a zavazky

e Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

Kratkodobé pohleddvky a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nomindini hodnoté,

u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

Pokladni hotovost

Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zdsadé odpovidaji jejich rediné hodnoté.

Vroce 2023 a 2022 neprobéhly Zadné presuny mezi jednotlivymi drovnémi aktiv ocefiovanymi redlnou hodnotou.

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dand aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které

jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

Typ aktiva /

; Metoda ocenéni
zavazku

Vyznamné nepozorovatelné
vstupy

Vliv nepozorovatelnych vstupl na
realnou hodnotu aktiva/zévazku

Metoda porovnavaci Jedna se o
multikriteridlni metodu pfimého
porovnani. Hodnota ocefiované
nemovitosti je stanovena
porovnanim pfimo mezi
nemovitostmi srovndvacimi a
nemovitosti ocefiovanou. Tato
metoda byla pouZita pro ocenéni
budov/staveb a pozemkd.

Investi¢ni majetek
Vynosové ocenéni (DCF) predstavuje

hodnotu na zékladé soucasné
hodnoty penéznich toku
generovanych investi¢nim
majetkem. Ocenéni investi¢niho
majetku zahrnuje ocekavany rust
ndjmu, miru obsazenosti, vypadky
z najmu a uUlevy z ndjemného ¢i jiné
pobidky. Ocekavané penézini toky
jsou ndsledné diskontovany na
soucasnou hodnotu diskontni mirou
upravenou o relevantni rizika.

Hodnota nemovitosti je pfimo
ovlivnéna zménami v cené
pozemki za m?, pricemz ceny
nemovitosti se odviji dle situace
na realitnim trhu a trhu
souvisejicich sluzeb.

Hodnota plynouci z vynosového
ocenéni je primo ovlivnéna vysi
najemného, diskontni mirou
anebo také tempo rlstu
predmétného aktiva.

Odhadovana realna hodnota by
byla vyssi v pripadé, Ze:

L] Cena za m? bude obecné
vyssi

] Najemné bude vyssi

= Ocekdvany rist najemného
bude vyssi

= Obdobi vypadku z najmu a
ulevy z ndjemného budou
kratsi

- Mira obsazenosti bude vyssi

. Diskontni mira bude nizsi

L] Tempo ristu bude nizsi

Vynosové ocenéni na zdklade
soucasné hodnoty penéznich toki
(DCF) generovanych podniky, ve
kterych drzi spolecnost podily.
Ocenéni bere v tvahu finanéni plany
danych podniki zejména planované
trzby, naklady, zisk (EBITDA/EBIT),
CAPEX a investice do pracovniho
kapitalu. Volné penézni toky jsou

Majetkové Ucasti

diskontovany diskontni mirou na
Urovni pramérnych vazenych
ndklad( kapitélu a terminalni
hodnota je stanovena na zékladé
stanoveného terminalniho rdstu.

- Planované penézni toky

= Planované investice do
dlouhodobého majetku
(CAPEX

- Planovana vyse investic
do pracovniho kapitalu

= Diskontni mira

= Terminalni rist

Odhadovana realnd hodnota by byla
vyssi v pripadé, Ze:

= Planované penézni toky
budou vyssi

] Diskontni mira bude nizsi

L] Mira terminalniho ristu
bude vyssi
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Ocenéni na zdkladé trzniho
porovndni je stanoveno na zékladé
trznich nasobku dle obchodovanych
spolecnosti. V pripadé, Ze je to
relevantni jsou tyto ndsobky
upravené o omezenou likviditu a
velikost podnikd (dle vyse trzeb Ci
EBITDA).

Upravené trzni nasobky

. Upravené trzni nasobky
budou vyssi

Ostatni podily
aCpP

Podil na NAV spoleénosti
(substanéni metoda)

Hodnota investi¢niho
portfolia oceriované
spolecnosti

Odhadovana realnd hodnota by byla
vyssi v pripadé, Ze:

= (ista hodnota aktiv na
akcii/podilovy list bude vyssi

Nehmotny
majetek

Metoda licencni analogie na zakladé
odhadovanych trzeb a licen¢niho
poplatku odhadnuty prijmy v
jednotlivych letech (na presné
specifikované ¢asové obdobi).
Ocekavané penéini toky byly
nasledné diskontovany na
soucasnou hodnotu diskontni mirou
upravenou o relevantni rizika.
Hodnota Souboru ochrannych
znamek je stanovena souctem
diskontovanych cash flow za
jednotlivé roky.

- Diskontni mira

Ll PFijmy z licencnich
poplatkd

Odhadovana realnd hodnota by byla
vyssi v pripadé, Ze:

. Diskontni mira bude nizsi

= PFijmy z licenénich poplatkd
budou vyssi

Poskytnuté pajcky

Redlnd hodnota je stanovena na
zakladé diskontovanych plateb trzni
urokovou mirou stanovenou dle
kreditniho ratingu a bonity dluznika.

. Kreditni rating
spolecnosti a z ného
vyplyvajici rokova mira

Odhadovana realnd hodnota by byla
vyssi v pfipadé lepsiho kreditniho
ratingu spolec¢nosti.

Ptijaté pujcky

Redlnd hodnota je stanovena na
zakladé diskontovanych plateb trzni
urokovou mirou se zohlednénim
rizika neplnéni

- Riziko neplnéni
(nemusi byt omezeno
na vlastni Gvérové
riziko ucetni
jednotky)

Odhadovana redlna hodnota by byla
nizsi

v pfipadé vyssiho rizika neplnéni

34. Nasledné udalosti

Do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dalSim vyznamnym udalostem.

Tato Ucetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 29. 4. 2024

/)

t". [

" LUCROS SICAV as.
predseda pfedstavenstva

Ing. Jaroslava Valova
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Pfiloha — Financni vykazy neinvesticni a investicni ¢asti Fondu

1. Financ¢ni vykazy neinvesticni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2023
Aktiva

Tis. K¢ 2023 2022

Dlouhodoba aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva *) 5141276 4615561

Kratkodoba aktiva

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 10 10

Aktiva celkem 5141 286 4615571

*) Pohledavka vici investicni ¢asti fondu, kterd je ve statutarnich vykazech vykazana v poloZce Dlouhodobé
pGjcky a uvéry (rok 2023: 5 141 276 tis. KE). Vztahuje se k pujcce, kterou poskytla neinvesti¢ni ¢ast fondu, ¢asti
investi¢ni. V ramci statutarnich vykazl jsou tyto polozky vzajemné vykompenzovany, tzn. Neovliviiuji celkovou
bilanéni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych poloZzek by stav aktiv neinvesti¢ni ¢asti €inil ke konci roku 2022 a 2023 10 tis. K¢.

Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 2023 2022

Vlastni kapital

Zakladni kapital 711 000 711 000
Emisni azio 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26 184 26 184
Nerozdéleny zisk 4403 181 3877 466
Vlastni kapital a zavazky celkem 5141 286 4615571

s v

Pokud by byla vnitropodnikova pujcka investic¢ni Casti (viz. Komentar k Aktivim neinvesticni ¢asti), vykdzana
v pasivech (minusem-znacici pohledavku, tzn. na stejném tadku jako v investicni Casti, kde je tato pujcka
zédvazkem), Cinily by celkova Pasiva neinvesticni ¢asti k 31.12.2023 10 tis. K¢ (5 141 286 tis. K¢ Vlastni kapital — 5
141 276 tis. K¢ dlouhodoba pljcky a tvéry).

Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. 12. 2023

Tis. K¢ 2023 2021
Spravni naklady 0 0
Cisty provozni vysledek hospodareni 0 0
Osobni naklady 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodareni 0 0
Financni vynosy 525 715 322912
Financni vysledek hospodareni 525 715 322912
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 525 75 322912
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 528 745 322912
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 528 745 322912
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2. Financni vykazy investicni ¢asti Fondu

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva
Tis. K¢ 2023 2022
Dlouhodobd aktiva 5327787 4561 184
Nehmotny majetek 1089 449 907 439
Investi¢ni majetek 2 425079 2315181
Majetkové ucasti 343 952 305 503
Ostatni podily 63 550 33687
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 1405 757 999 374
Kratkodoba aktiva 1199 181 919 274
Kratkodobé poskytnuté pljcky 345179 520231
Darové pohledavky 0 1975
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva 55552 111 658
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 798 450 285410
Aktiva celkem 6526 968 5480458
Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 2023 2022

Vlastni kapital celkem 0 0
Dlouhodobé pujéky a tvéry 5710 684 4739 426
Derivatové finanéni néastroje - dlouhodobé 18 826 0
OdloZeny dariovy zavazek 114 768 103 432
Dlouhodobé zavazky z ndgjmu 503 3472
Dlouhodobé zavazky 5844781 4 846 330
Kratkodobé pujcky a Gvéry 83 078 39433
Derivatové finanéni nastroje - kratkodobé 1686 0
Dariové zavazky 3877 3034
Kratkodobé zavazky z ndjmu 2968 4037
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 19 324 74 783
Kratkodobé zavazky 110933 121287
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 571 254 512 841
Vlastni kapital a zavazky celkem 6526 968 5480 458
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Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. 12. 2023

Tis. K¢ 2023 2022

Vynosy z investi¢niho majetku 217 922 191 549
Vynosy z nehmotného majetku 284711 39592
Vynosy z poskytnutych pujcek a vkladl 80590 106 650
Vynosy z podild 42 988 58 426
Vynosy/naklady z precenéni obch. pohledavek 15 227 -7 015
Spravni naklady -10511 -12 759
Cisty provozni vysledek hospodaieni 630927 376 443
Osobni naklady -1715 -1469
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady -4 325 -5322
Provozni vysledek hospodareni 624 887 369 652
Financni vynosy 27 942 11413
Financni naklady -542 782 -330 198
Financni vysledek hospodareni -514 840 -318 785
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 110 047 50 867
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — splatna -19 786 -14 690
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — odlozena -11 336 -298
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 78 925 35879
Ostatni Uplny vysledek hospodareni: -20512 0
Polozky bez nasledné reklasifikace do vysledku hospodareni

Polozky s naslednou reklasifikaci do vysledku hospodareni

Zajisténi penéznich tokd -20512 0
Ostatni Uplny vysledek hospodareni -20512 0
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 58 413 35879
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Zprava auditora
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A&CE

(KRESTON

Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31.12.2023 spolecnosti
LUCROS SICAV ass.



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionardm a predstavenstvu spolecnosti LUCROS SICAV a.s., se sidlem
Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310, PSC 19800, ICO 285 07 428

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti LUCROS SICAV a.s. (dale také ,Spolecnost”),
sestavené na zakladé Mezinarodnich standard( Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém
Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2023, vykazu o Uplném vysledku,
vykazu o zménéch vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za obdobi od 01.01.2023 do
31.12.2023 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni situace spolecnosti
LUCROS SICAV a.s. k31.12.2023 a finan¢ni vykonnosti a penéznich toki za obdobi od
01.01.2023 do 31.12.2023 v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi IFRS ve
znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme
i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pri auditu Gcetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.
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Aktiva nemovité povahy

Spolecnost k 31.12.2023 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které k rozvahovému dni ¢ini 37% hodnoty celkovych aktiv

Spolec¢nost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzeny nebo pofizovanych za Géelem dosahovani
vynosu z najmu, ktery se ocefuje redlnou hodnotou. Pfi stanoveni realné hodnoty dlouhodobého
hmotného majetku vychazi spolecnost z posudku znalce. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladd a metodiku pouzivanou vedenim a externim znalcem
pro stanoveni redlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a jeji vhodnost. Dale byly
provedeny testy pro ovéreni existence, vlastnictvi, zastavniho prava.

Zapujcky
Spolecnost k 31.12.2023 vykazala poskytnuté zapujcky, které k rozvahovému dni ¢ini 22 % hodnoty
celkovych aktiv.

Vynosy z najemnich smluv a zapujcek

Nami provedené auditni postupy v oblasti spravnosti a Uplnosti vykdzanych vynos z najemnich
smluv a zapujcek zahrnovali zejména testy vyznamnych vynosovych Gctl, vcetné postupd
zahrnujicich porovnani vykdzanych vynost s dalsimi financnimi a nefinancnimi informacemi. Vynosy
z pronajmu nemovitosti tvofi 46 % a z poskytnutych zapljcek 29 % vynosu spolecnosti.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku, zapljckach, vynosech z najemnich smluv a vynosech
ze zapUjcek jsou uvedeny ve vykazu o financni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni
avbodu 2, 8 VZ av bodech 6, 8 a 33 prilohy,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materiadlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splhuji pozadavky pravnich predpisli na formalni nalezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V rdmci uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uletni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v jejim trvani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se tohoto trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani Ucetni jednotky pfi sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus.

Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v dUsledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
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okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uUcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti Predstavenstvo Spolecnosti uvedla v pfiloze Ucetni
zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani Spolecnosti pfi sestaveni tcetni
zavérky statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho priibéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichz se Ize readlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich. Déale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali
predstavenstvo, dozordi radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za
bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat
v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze Ize redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
pfinosem z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 19.06.2023 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti
jsme nepretrzité 3 roky.
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Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29.04.2024 vyhotovili dle ¢lanku 11
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zéaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v priloze Ucetni zavérky Spolecnosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme ovéreni, poskytujici pfimérenou jistotu souladu Ucetni zavérky obsazené ve Vyrocni
zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav
(dale také ,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k Ucetni zavérce.

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo
Spoleénosti a nese odpovédnost mimo jiné za:

* navrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplathovani
pozadavkd nafizeni o ESEF,

» sestaveni Uletni zavérky obsazené ve Vyroéni zpravé v platném formatu XHTML.

Nasim Ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Uletni zavérka
obsazena ve Vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
nafizeni o ESEF. Toto ovéreni poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovérovaci zakazky ISAE — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych financnich informaci” (dale také ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postup(l zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vyse uvedenym
standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad
s pozadavky nafizeni o ESEF.

V rdmci zvolenych postupll jsme provedli nasledujici ¢innosti:

» seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

» sezndmili jsme se s vnitinimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatiovani
pozadavkd nafizeni o ESEF,

» identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s poZzadavky
nafizeni o ESEF zpUsobeného podvodem nebo chybou a

* na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérfenou jistotu pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.
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Cilem naSich postupll bylo posoudit, zdali veskeré ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve Vyrocni
zpraveé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro
vyjadreni naseho zavéru.

Zaver

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka Spolecnosti za rok kondici 31.12.2023 obsaZena ve Vyrocni

zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Brné dne 29.04.2024
Kreston Audit FIN, s.r.o.
Moravské nam. 1007/14, 602 00 Brno

Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Libor Cabicar
Ev. & opr. KA CR 1277 W

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
— Vykazu o finanéni situaci
- Vykazu o Uplném vysledku
- Prilohy Gcetni zavérky

— Vykazu o zménéch vlastniho kapitalu

— Vykazu o penéznich tocich

Ev. & opr. KACRO11
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