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Pro u€ely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC

AMISTA IS 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi
CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 177 35 033, se Na Florenci 2116/15, Noveé
Fond Mésto, 11000 Praha 1 obchodni spoleCnost zapsana v obchodnim rejstriku vedenem

Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27746

Ugetni obdobi

Obdobiod 14.11. 2022 do 31.12. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadaijici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep§eni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o danich z prijma

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist

Z3akon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Z3akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zméné dalsich
ZMSSD o . : . A e i
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsSich predpisu
20K Zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni
zprava verny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelskeé Cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé ucCetni obdobi atake ovyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 30. 4. 2024

CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.,
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D.
Povéreny zmocnénec



Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 177 35 033, Na Florenci 2116/15, Nové
Fond Mésto, 11000 Praha 1 obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedenéem
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27746

Ugetni obdobi Obdobiod 14.11. 2022 do 31.12. 2023

1. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

V prdbéhu roku 2023 Fond investoval do korporatnich dluhopisd financujicich kancelafske a
rezidencCni stavby ve stfedni Evropé, realizovanych developmentem skupiny Corwin za ucelem
stabilniho zhodnocovani aktiv.

Hlavnimi aktivitami Skupiny jsou vystavba a nasledny pronajem/prodejhotovych nemovitosti, hlavné
v regionu Bratislavského kraje, na zapadnim Slovensku, ve Slovinsku a v Cesku. Skupina disponuje
zasobami v podobé bytovych nemovitosti, které jsou nasledné prodavané jednotlivym zakaznikim,
a kancelarskymi komplexy, které jsou pronajimané firemnim zakaznikm. Skupina je rozdélena do
dvou hlavnich segmentU - kancelarského, ve kterém spolecnosti pronajimaji kancelarske komplexy,
arezidenc¢niho, ve kterém spolecnosti prodavaji zakaznikdm bytové nemovitosti.

V unoru 2023 zacalo predavani hotovych produktd rezidenéniho projektu GUTHAUS na Slovensku. V
listopadu 2023 bylo vydano kolaudacni rozhodnuti k rezidencnimu projektu Kvartet ve Slovinsku,
jehoz produkty se zacCaly predavat na konci roku 2023.

Na konci bfezna 2023 Skupina uzavfela transakci v souvislosti s akvizici projektu na Ceskem trhu.
1.1  Hospodarenifondu a skupiny

Vérny a vycerpavajici obraz ohospodareni Fondu poskytuje radna ucetni zévérka sestavena za
Ucetni obdobi, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyroéni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkove
majetek a dluhy ze sve investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesticni Casti
Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaneho zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelské akcie. Na Neinvesticni Casti Fondu neprobiha zadna ¢innost. K Investicni ¢asti Fondu
Fond vydava investicni akcie.

HospodarFeni Investi¢ni casti Fondu skonéilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem
ve vySi 37882 tis. KC pfed zdanénim. Zisk je tvofen zejména alikvotnim Urokovym vynosem
z dluhopisl drzenych fondem a kurzovymi zisky z ménoveého precenéni emitovanych investicnich
akcii a drzenych dluhopisu.

Hospodarfeni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skonéilo vUcetnim obdobi vykazanym hospodafskym
vysledkem ve vySi 0 K¢ pred zdanénim.

1.2  Stav majetku investi¢ni ¢asti Fondu a skupiny

Portfolio Fondu je financovano z68 % vlastnimi zdroji, ato zejmeéna kapitalovymi fondy
ahospodarskym vysledkem. Z32 % je majetek Fondu kryt kratkodobymi cizimi zdroji (zejména
zavazky k akcionarlim a ostatnimi pasivy).



AKTIVA

Fond v investicni ¢asti vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 783 507 tis. K. Ta jsou

tvofena drzenymi dluhopisy ve vySi 776 606 tis. KC a vklady na bankovnich uctech ve vysi 6 901 tis.
Ke.
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PASIVA

Celkova pasiva investicni Casti Fondu jsou ve vysSi 783 507 tis. KC jsou tvofena zejména vlastnim
kapitalem ve vysi 531724 tis. K& (hospodarsky vysledek bézného obdobi 35 988 tis. K& a kapitalove
fondy 495 736 tis. K&) a dale cizimi zdroji ve formé ostatnich pasiv (pfedevsim zavazky k akcionarlm
adohadné ucty) v celkove vysi 251783 tis. KC.
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1.3  Stav majetku neinvestiéni €asti Fondu a skupiny
AKTIVA

Fond vykéazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 1 tis. K¢, ktera jsou tvorena vkladem na
bankovnim uctu.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 1tis. K€ jsou tvorena viastnim kapitalem.
2. Vyhled na nasledujici obdobi

Skupina ma dostatecne financni zdroje na to, aby pokracovala ve svych obchodnich operacich,
véetné vyrovnani kratkodobych zavazk{. Vedeni spoleé¢nosti Skupiny analyzuje dynamicky se
rozvijejici situaci s ohledem i na probihajici valku na Ukrajiné a narustu trznich urokovych sazeb,
avSak k datumu zverejnénitéto zpravy nevidi zadne zasadni problemy s pokracovanim v poskytovani
sluzeb v buducnosti. Skupina ma stabilni finanCni situaci, ktera umoznuje vyvazeny pristup k
vyzvam, které prinasi soucasna situace, a bude pribézné sledovat vyvoj a pfizplsobovat své
¢innosti ménicim se trznim podminkam.

Aktualné Skupina pokraCuje ve vice projektech na uvedenych trzich, pricemz uvedené projekty
zabezpecCuji trvaly rdst trzeb, stejné jako i kontinuitu pokrac¢ovani podnikatelské ¢innosti Skupiny
pro dal$i obdobi. Z tohoto divodu, stejné jako i z makroekonomického pohledu vyvoje na trhu
nemovitosti (navzdory uréitému zpomaleni na trhu nemovitosti v ddsledku narustu trznich
urokovych sazeb), trhu prace a jinych makroekonomickych ukazateld aktuainé nevidime vyznamna
rizika ohrozeni Skupiny, stejné jako ohrozeni hlavniho cile Fondu, kterym je dosahovani stabilniho
zhodnoceni aktiv investord.



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
IdentifikaCni udaje:

ICO: 177 35 033

DIC: CZ17735033

Sidlo:

Ulice: Na Florenci 2116/15

Obec: Praha

PSC: 110 00

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 25. 10.
2022 avznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. Zn. B
27746 dne 14.11. 2022. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 4. 11. 2022.

Pravni forma Fondu je akciova spoleCnost sproménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své
innosti fidi eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF aZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika
a kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho Cinnosti jsou: AMISTA IS, Pobrezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou www.amista.cz/corwin.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, jehoz statutarnim organem je pravnicka osoba,
spolecnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 1. 4. 2014. Do te
doby byla AMISTA IS povérena obhospodarovanim majetku Fondu dle zakona €. 189/2004 Sb.,
o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: ~ 1000,- KC; splaceno 100 %
Akcie

Akcie k Neinvesticni Casti majetku Fondu:
1000 ks kusovych akcii na jméno v listinne podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investicni Casti majetku Fondu:
20 050 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie)

Cisty obchodni majetek

Neinvesticni ¢asti Fondu: 1tis. KE

Investicni ¢asti Fondu: 531724 tis. KE



Organy Fondu

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d14.11.2022)
ICO 274 37558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby Ing. Michal Kuséak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (0d 14.11.2022)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. Jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. Také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
kvykonu c¢innosti investicni spoleCnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pFedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezrfidilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozorcirada

Clen dozor¢irady: Ing. Danijel Vranjes (od14.11.2022)
Narozen: 9.Fijna 1988
Vzdélani: vysokoskolske

Clen dozor¢irady: Ing. Robert Mitterpach, MBA (od14.11.2022)
Narozen: 14. dubna 1989
Vzdélani: vysokoskolské

Dozorc€irada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalSi ¢innosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do pUsobnosti dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu,
ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu
se zakonem svéfuji do plsobnosti pfedstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozor¢irada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

Udaje ozménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo b&hem
ucetniho obdobi

V U€etnim obdobi nedo$lo kzadnym zménam ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho
rejstriku.

2. Udaje oinvestiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala
fond

V Ugetnim obdobi obhospodaFovala a administrovala Fond AMISTA IS.

V U&etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS. AMISTA IS vznikla dne 6. 4.
2006 a ziskala povoleni ke své cinnosti na zakladé rozhodnuti CNB & j. 41/N/69/2006/9, jez nabylo



pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v réamci rozSifeni licence nahrazeno
rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTAIS se na zaklade ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spoleCnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, ato fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondU
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. B) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanychinvestord (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondlU srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napr. o vedeni ucetnictvi,
ocefnovani majetku adluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim
shodnotami vmajetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi
v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spoleCnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed prichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici uCetniho a financniho analytika ve spolecnosti Zepter International
s.r.o. Predtim sbiral zkuSenosti mimo jine ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. aKralovsky pivovar
KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina
Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
aporadenstvi voblasti privatnino bankovnictvi aspravy majetku vramci svého zivnostenského
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodéafska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijnino programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanade, kde také absolvovala staZz na obchodné-ekonomickem useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pUsobila 2 roky v mezinarodni poradenskeé spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

3. Udaje o depozitafi fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (0d 21.11.2022)
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 0000135
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4. Udaje o hlavnim podptrci

V U€etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné
poskytovat investicni sluzby.

5. Udaje oosobach, které byly depozitafem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku fondu, pokud je utéchto osob uloZzeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1% hodnoty majetku fondu

DepozitaF nepovéfil v Ueetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

6. Udaje ouplatach pracovnikli avedoucich osob  vyplacenych
obhospodarovatelem fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném ¢lenéni prehled o mzdach, uplatach

a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve sve vyrocni zpravé. Participace Fondu

na téchto uplatach je zahrnuta vuplaté investiCni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ucetnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

7. Udaje ouplatach  pracovniki avedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem fondu jeho pracovniklm nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.
8. Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu

Majetek InvestiCni Casti Fondu presahujici 1 % hodnoty majetku fondu ke Dni ocenéni je tvoren
dluhopisy v realné hodnoté ve vysi 776 606 tis. KC.

9. Informace tykajici se obchodl zajistujicich financovani (sft - securities
financing transactions) aswapl veskerych vynosd, poZadované dle
nafizeni evropského parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Fond nemé&l v U&etnim obdobi Zadné obchody tykaijici se zajistovani SFT nebo swapd.

10.Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani
Fondu s rozliSenim na Udaje o uUplaté za vykon ¢innosti depozitare,
administratora, hlavniho podpurce a auditora, a udaje o dalSich nakladech
i danich (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Veskeré udaje jsou uvedeny v priloze vyrocni zpravy, v kapitole 12. Spravni naklady.
1. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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12.Informace o aktivitach voblasti ochrany zZivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 a 8 narizeni EU 2020/852
(SFDR):

Fond v ramci sve investicni strategie nezohlednuje hlavni nepriznivé dopady na faktory udrzitelnosti
z dlvodl vysoké finanéni a personalni zatéze spojené se zohlediovanim nepfiznivych dopadl
investiCnich rozhodnuti dle SFDR. Vice informaci lze najit na webovych strankach
obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarske Cinnosti.

Informace o politikach zaclefovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investiéniho rozhodovani
podle €élanku 6 SFDR:

Fond v ramci zaClenovani ESG do investicniho procesu vychazi predevsim z povinnosti ulozenych
podle ¢lankd 18, 30, 40 a 57 Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani €innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a
dohled (dale jen ,AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik
nastavil svou politiku takovym zplsobem, Ze zohledriuje pouze ta ESG rizika, ktera mohou realisticky
veést k vyznamného sniZzeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikovala oblast
rizik spojenych se zelenou transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti
spojene s vysokym potencialem pro vznik novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostatecné konkrétné
identifikovat.

V ramci fizeni téchto potencialnich rizik SpoleCnost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a
prabéznou identifikaci novychrizik vdanych oblastech. Vramciinvestic¢niho procesu Fond ESGrizika
zohlednuje v jednotlivych oblastech nasledujicim zplsobem:

e ESGrizika jsou zohledfovana v ramci nastaveni investic¢niho procesu a procesu
identifikace relevantnich rizik. Pfi nastavovani investicniho procesu Spolecnost zohlednuje
predevsim procesni ESG rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostate¢ného due
diligence, nedostatec¢ného systéemu fizenirizik, nedostatecného dohledu a nevhodné
nastaveného odménovani pracovnikd).

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti
identifikovana ve vztahu k dané transakci. Jako samostatneé ESG riziko Fond zpravidla
vyhodnocuje reputacni a compliance riziko spojené s danou transakci. Fond
nepfredpoklada, Ze by ESG rizika mély zavazné dopady na navratnost finanénich produktt
poskytovanych Fondem.

e Podrobnou politiku upravujici zaClenovani ESG rizik do investicniho procesu Ize najit na
webovych strankach AMISTAIS.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
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13. Fondovy kapital fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu: 31.12.2023
Fondovy kapital Neinvesticni ¢asti Fondu (K¢): 1000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii 1000
V obéhu ke konci Ugetniho obdobi (ks): 1000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uetnim obdobi (ks): 1000
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&): 1,0000
Fondovy kapital Investicni ¢asti Fondu (K¢&): 531723724
Pocet emitovanych investicnich akcii 20050000
V obéhu ke konci Ugetniho obdobi: 20050000
Pocet vydanych investiénich akcii v U&etnim obdobi (ks): 20050000
Pocet odkoupenych investicnich akcii v Ugetnim obdobi: 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&): 26,5198

14. Informace o podstatnych zménach statutu fondu

V prébéhu Ugetnino obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu.

15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil zadneé vlastni akcie ani podily.
16. Informace o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

Sucinnosti k 1. 1. 2024 doSlo ke zméné adresy obhospodarovatele na: Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8.

S uginnostik 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9,
jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.:
2024/040215/CNB/65.

17. Komentar k pfiloham

Soucasti této vyroCni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu

s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroCni zprava téz ucetni zavérku, vcetné jeji
prilohy, zpravu nezavisleho auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty
aprehled ozménach vlastniho kapitalu obsahuji udaje usporfadané podle zvlastniho pravniho
predpisu upravujicino ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace ovySi teto polozky za
bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény,
udaje jsou nulove.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze u¢etni zavérky. Kromé udajd, které jsou popsany v priloze
ucetni zaveérky, nenastaly zadne dalSi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

1. Uvod
Tuto zpravu ovztazich mezi ovladajici osobou aosobou ovladanou amezi ovladanou osobou
aosobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*) za U&etni obdobi

vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
Sidlo:

Ulice: Na Florenci 2116/15

Obec: Nove Mésto, Praha 1

PSC: 110 00

ICO: 177 35 033

Zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 27746

(dale jen ,Ovladana osoba“ nebo ,Fond®)

Ovladajici osoby

Statutarnimu organu Fondu je znamo, Ze v U&etnim obdobi byla Ovladana osoba nepfimo ovladana
nasledujicimi osobami:

JakoZto drzitel akcii Fondu (zakladatelskych ainvesti¢nich) ke dni 31. 12. 2023 byly evidované tyto
subjekty:

100 9% zakladatelskych akcii Fondu - Vision 2030 j. s. a., se sidlem Namestie Mateja Korvina 1
Bratislava - Staré Mésto 81107, Slovenska republika, ICO: 53317602, zapsana v Obchodny register
Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sja, viozka ¢. 124/B. Spole¢nost vlastni celkem 1000 kusU
zaknihovanych zakladatelskych akcii emitovanych Fondem, ¢imz disponuje 1000 hlasy z 1000 hlast
na valné hromadé Fondu, a tedy vylu¢nym hlasovacim pravem.

Akcie spolecnosti Vision 2030 j. s. a. nejsou prijate k obchodovani na regulovaném trhu a akcionari
spoleCnosti Vision 2030 |. s. a. jsou nasledujici subjekty:

Jmeéno: Ing. Marian Hlavacka
Bydlisté:

Ulice: Ladislava Dérera 2752/8
Obec: Bratislava

PSC: 83101

Dat. Nar.: 18.10.1970

(dale jen ,ovladajici osoba“)

VySe uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala nepfimy
rozhoduijici vliv na fizeni ovladane osoby, jakozto skutecny majitel spolecnosti Vision2030]. s. a., se
sidlem Namestie Mateja Korvina 1 Bratislava - Staré Mésto 81107, Slovenska republika, 1CO:
53317602, jez vlastnila v Ucetnim obdobi 100% podil na spole¢nosti a viastnila 100 % akcii oviadané
osoby.
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DalSi osoby ovladane stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti ICo Sidlo Podil
MINERCO spol. sr.o. 31384684 Palisady 47, Bratislava 814 44 50 %
CORWINj. s. a. 53317556 Namestie Mateja Korvina 1, Bratislava - mestska cast Stare 100 %
Mesto 81107
BLUMENTALREZIDENCIAI, 47257270 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
BLUMENTAL REZIDENCIAIl, 47257288 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
CCDigamas.r.o 54766338 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 100 %
CCFis.r.o 53961064 Mytna 48, Bratislava - mestské ast Staré Mesto 81107 100 %
CCHeétas.r.o. 54765960 Mytna 48, Bratislava - mestské ast Staré Mesto 81107 100 %
CCChisr.o 53961650 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 81107 100 %
CCKsisr.o. 53764773 Mytna 48, Bratislava - mestské ast Staré Mesto 811 07 50 %
CC LAMBDA, s.r.0. 50574710 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
CC Omikrons.r.o. 53724836 Mytna 48, Bratislava - mestské ast Staré Mesto 811 07 90 %
CCPis.r.o 53764285 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 81107 50 %
CC Private s.r.o. 53044614 Mytna 48, Bratislava - mestské ast Staré Mesto 81107 90 %
CCRosr.0. 53764048 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 50 %
CCSans.r.o. 54766559 Mytna 48, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 07 100 %
CC THETA, s.r.o. 50286421 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
CORWINCZs.r.0. 14370964 Na Florenci 2116/15, Praha - Nové Mésto 110 00 100 %
Corwork, s.r.o. 53960904 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 100 %
Dubravy Rezidencia, s.r. 0. 44289723 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
Flexi Office s.r.o. 52405869 Mytna 48, Bratislava - mestské ¢ast Staré Mesto 811 07 90 %
GUTHAUS s.r.0. 50286480 Mytna 48, Bratislava - mestska ast Staré Mesto 81107 90 %
CorwinFinance CZ s.r.o. 17904374 Na Florenci 2116/15, Nove Mésto, 110 00 Praha 1 100 %
CC Sampi s.r.o. 17070414 Na Florenci 2116/15, Nove Mésto, 110 00 Praha 1 100 %
CorwinFinance s.r.o. 46552243 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
CorwinHome, s.r.o. 52886735 Mytna 48, Bratislava - mestské ast Staré Mesto 81107 90 %
WinBerg Development 17902428 Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 50 %
E‘i;g.ark Office, a.s. 51099055 Mytna 48, Bratislava - mestské ast Staré Mesto 81107 90 %
Einpark rezidencia, a.s. 51099047 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 81107 90 %
LAMBDA2s.r.0. 54765676 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
LAMBDA 3 s.r.0. 54765587 Na Florenci 2116/15, Nove Mésto, 110 00 Praha 1 90 %
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LAMBDA 4 sr.0. 54765218 Mytna 48, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 07 90 %

LAMBDAS5 s.r.0. 54765641 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 81107 90 %
Lis Anker, s.r.o. 35834889 Mytna 48, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 07 90 %
Zahrady Devinll, s.r.o. 50198351 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 81107 90 %
CorwinSK a.s. 45500126 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 81107 90 %
CGSKSPV2s.r.0. 55918913 Mytna 48, Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 07 90 %
CGSISPV3d.o.0. 9473408000 DUNAJSKA CESTA155-1000 LJUBLJANA 90 %
Corwin Finance Sl, d.o.o. 9347534000 DUNAJSKA CESTA155-1000 LJUBLJANA 90 %
CGSISPV1d.o.0. 9347909000 DUNAJSKA CESTA 155 -1000 LJUBLJANA 90 %
CORWIN HOME d.0.0. 9480382000 DUNAJSKA CESTA155-1000 LJUBLJANA 90 %
CCKoppad.o.o. 9149961000 DUNAJSKA CESTA 155 - 1000 LJUBLJANA 45 %
Masarykova d.o.o. 8878587000 DUNAJSKA CESTA155-1000 LJUBLJANA 45 %
CCPsid.o.o. 9149902000 DUNAJSKA CESTA 155 -1000 LJUBLJANA 90 %
Linhartov Kvart d.o.o. 8920419000 DUNAJSKA CESTA 155 -1000 LJUBLJANA 45 %
Corwin Sld.o.o. 8190356000 DUNAJSKA CESTA 155 -1000 LJUBLJANA 90 %
Kvartet rezidence d.o.o. 8123012000  DUNAJSKA CESTA 155 - 1000 LJUBLJANA 90 %
Lis Anker Sl d.o.o. 8585458000 DUNAJSKA CESTA155-1000 LJUBLJANA 90 %
Vilharia Offices | d.o.o. 8529302000 DUNAJSKA CESTA 155 -1000 LJUBLJANA 50 %
Vilharia Offices Il d.o.o. 8920877000 DUNAJSKA CESTA155-1000 LJUBLJANA 50 %

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni
Ovladana osoba je obchodni spoleCnosti, kterou ovladajici osoba zalozila a ktera svou ¢innost

provadi v souladu a rozsahu se schvalenym Statutem a v souladu s predmétem podnikani
vymezenym ve Stanovach spolecnosti.

4. ZpuUsob a prostiedky ovladani

Ovladaijici osoba uziva standardni zpasoby a prostiredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé, ¢imz primo uplatniuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. Prehled jednani ucinénych vucetnim obdobi na popud nebo vzajmu
ostatnich propojenych osob

V Ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadneé jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji

ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby
zjiSténeho podle posledni ucetni zavérky.
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6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V UEetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou aosobou ovladanou, pfipadné mezi osobou
ovladanou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobi:

V U&etnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzavrene v predeSlych ucetnich obdobich:

V predeslych ucetnich obdobich nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou
a ovladaijici osobou.

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami:

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi:

V uCetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi
osobami.

Smlouvy uzavrene v predesSlych u¢etnich obdobich

V predeslych ucCetnich obdobich nebyly uzavfeny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou
a ostatnimi propojenymi osobami, jelikozZ se jedna o prvni ucetni obdobi.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma aposouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi Ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejmé, ze
v dusledku smluv, jinych pravnich jednani i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych ¢&i pfijatych
Ovladanou osobou v U&etnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé zadna ujma. Z tohoto déivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnocenivyhod a nevyhod plynouci ze vztahQ mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba nema zadneé vyhody ani nevyhody, ktere by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahd mezi
Propojenymiosobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu apro Ovladanou osobu z téchto vztah(
neplynou zadna rizika.



9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou upiné, prikazné a spravne.

V Praze dne 29. 3. 2024
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Ucetni zavérka k 31.12. 2023
Ucetni jednotka: CORWIN
REAL ESTATE FUND SICAV,
a.s.
Sidlo: Na Florenci 2116/15,
Nove Mésto, 110 00 Praha 1
IC0O: 177 35033
Predmét podnikani: Cinnost
investicniho fondu
kvalifikovanych investor(
Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 30. 4.2024
Rozvahak 31.12. 2023
Tis. K& Pozn. 31.12. 2023 14.11.2022
. Neinves Investic ) .
AKTIVA Fond Investicni . Fond ) Neinvesticni
ticni ni
5 Pohledavky za bankami 6902 6901 1 1 0 1
adruzstevnimi zaloznami
vtom: a) splatné na pozadani 6902 6901 1 1 0 1
5 DIuhoveé cenné papiry 776 606 776 606 0 0 0 0
) sy e 776606 776606 0 0 0 0
osobami
Tis. K& Pozn. 31.12.2023 14.11.2022
Fond Investiéni Neinves Fond Investic  Neinvesti¢n
FA ticni ni i
Cizi zdroje celkem 251783 251783 0 0 0
Zakladni kapital 1 0 1 0 1
Vlastni kapital celkem 1 0 1 0 1
Cista hodnota aktiv nalezZejici 1 531724 531724 0 0 0
k investicénim akciim
Pasiva Celkem 783 508 783 507 1 0 1
Podrozvahové polozky k 31.12. 2023
Investicni stredisko
Tis. K¢ Poznamka 31.12. 2023
Podrozvahova aktiva 0
8 Hodnoty predane k obhospodarovani 12 783508
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Vykaz zisku a ztraty od 14. 11. 2022 do 31.

12. 2023

Tis. K& Poznamka 31.12.2023
Fond Investicni Neinvesticni
S Néaklady na poplatky a provize =19 =19 0
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 40978 40978 0
9 Spravni naklady -3077 -3077 0
b) ostatni spravni naklady -3077 -3077 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézne Cinnosti
19 . . 37882 37882 0
pred zdanénim
23 Danz prijmU -1894 -1894 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 35988 35988 0
Prehled o zménach vlastniho kapitalu v obdobi od 14.11. 2022 do 31. 12. 2023
. Zakladni Kapitalove Ocenovaci . .
Tis. Ké o ) Zisk (ztrata) Celkem
kapital fondy rozdily
ZGstatek k14.11. 2022 0 0 0 0 0
Zmeny ZK v roce 2023 1 0 0 0 1
Zmény v roce 2023 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za uéetni
) 0 0 0 0 0
obdobi
Kurz a OR nezahrnuté do VH 0 0 0 0 0
ZUstatek k 31.12. 2023 1 0 0 0 1

Vlykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na investicni akcie v obdobi od 14. 11. 2022 do 31. 12.

2023
i . Zakladni Kapitalové Ocenovaci . i
Tis. Ké . . Zisk (ztrata) Celkem
kapital fondy rozdily
ZUstatek k 14.11. 2022 0 0 0 0 0
Zmeny ZK v roce 2023 0 0 0 0 0
Zmény v roce 2023 0 495736 0 0 495736
Cisty zisk/ztrata za uéetni
) 0 0 0 35988 35988

obdobi

Kurz a OR nezahrnuté do VH 0 0 0 0 0
ZUstatek k 31.12. 2023 0 495736 0 35988 531724
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Priloha u¢etni zavérky k 31.2.2023

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTAIS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den oceneéni Posledni den Ugetniho obdobi

CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 177 35 033, se Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 11000
Fond Praha 1 obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

pod sp. zn. B 27746

Ugetni obdobi

Obdobiod 14.11. 2022 do 31.12. 2023

Investicni cast
Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni cast
Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadaijici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely U€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani dafovych
predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd americkych

DohodaFATCA o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.
Zakon Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve znéni

0 auditorech

pozdéjsich predpist

Zakon o danich

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl

Z prijmd
Zakon . . e . e
e Zakon €.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisut

O Ucetnictvi

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pri sprave dani a o zméne dalSich souvisejicich
zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovéem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich
predpist
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1. Vychodiska pro pripravu u¢etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ktery je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu
§ 95 odst. 1 ZISIF shromazd'uje penézni prostiedky od kvalifikovanych investorl (tj. osob uvedenych
v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve
statutu fondu.

Udaje o vzniku

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 25. 10. 2022 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. Zn. B viozka 27746 dne 14. 11.
2022. Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dne 4.11.2022

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle zakona C. 240/2013 Sb., oinvestiCnich
spole¢nostech ainvestiénich fondech (dale jen ,Zakon* nebo ,ZISIF*) zodpovédna za
obhospodarovani majetku ve Fondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku
anakladani snim, vCetné investovani na ucCet tohoto Fondu, afizeni rizik spojenych stimto
investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTAIS.
Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. se sidlem Radlicka 333/150,
150 57 Praha5, ICO 000 01 350. Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitarske
smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést penézni ucty aevidovat pohyb
veskerych penéznich prostfedkd nalezicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného
majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Fondu a AMISTA IS, obsahuje investicni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu
adalSi udaje nezbytné pro investory kzasvécenému posouzeni investice, zpracovane formou
srozumitelnou béznému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel.
Penézni prostfedky ve Fondu jsou shromazdovany vydavanim investicnich akcii Fondu. Takto
ziskane prostredky jsou obhospodarovany SpoleCnosti.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu. Primérna rocni
hodnota fondového kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondového kapitalu
ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asoveé rozliseni béznych nakladd,
zejmena poplatky uvedené ve statutu, napfiklad uplata za obhospodarovani, administraci, vykon
¢innosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty apod.

Veskeré dalSi naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenovaneé ve statutu
Fondu, jsou zahrnuty v uplaté za obhospodarovani.

Udaje o cennych papirech Fondu
Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu (zakladatelské akcie):
1000 ks kusovych akcii na jmeno v zaknihovane podobé
Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu (investi¢ni akcie):
20 050 000 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované podobé
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Predmét podnikani Fondu

Cinnost investiénino fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.
Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti C. J. 2022/116745/CNB/570 ze dne 7. 11. 2022.

Sidlo Fondu

Na Florenci 2116/15

Praha - Nove Mésto

PSC 110 00 Ceska republika

IdentifikaCni udaje:
ICO: 177 35 033
DIC: CZ17735033

Statutarni organy Fondu

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je
spoleCnost AMISTA investiCni spoleCnost, a.s.

Predstavenstvo: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 14.11.2022)
Pobrezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00,
ICO: 274 37 558

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od14.11.2022)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostfednictvim teto osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. Jeho podfondd. Pfedstavenstvo mj. Také svolava valnou hromadu Fondu
aschvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondUl. Predstavenstvo je voleno valnou hromadou
Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
kvykonu cinnosti investicni spoleCnosti. Povéreny zmocnénec predstavenstva disponuje
predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezridilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozoréirada

Clen dozor¢irady: Ing. Danijel Vranjes (od14.11.2022)
Narozen: 9.10.1988
Vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢irady: Ing. Robert Mitterpach (0d 14.11.2022)
Narozen: 14. 4.1989
Vzdélani: vysokoskolske

Dozorcirada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Do pusobnosti dozorci rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu,
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ledaze ji zakon svéfuje do pUsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu
se zakonem svéfuji do plsobnosti pfedstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozor¢irada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

Zmény v obchodnim rejstriku

V U&etnim obdobi nedoslo ke zménam ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.
Informace k akciim a investi€énimu cili Fondu

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. Zakladniho investicniho fondu dle § 17b zakona o danich
z prijm0 vice nez 90 % hodnoty svého majetku predevsim do ucasti v kapitalovych obchodnich
spole¢nostech, pohledavek a uvérl a zapujcek poskytnutych Fondem. V souladu s vy$e uvedenym
investuje Fond zejména do korporatnich dluhopist financujicich kancelarské a rezidenéni stavby v
Ceské republice, na Slovensku a v regionu zemi stfedni a vychodni Evropy, realizovanych
developmentem skupiny Corwin. Fond se fidi svym statutem.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkové
majetek adluhy ze sve investicni ¢innosti (dale jen ,investi¢ni ¢ast Fondu®) od svého ostatniho
jméni (dale jen ,neinvesticni ¢ast Fondu®). Hospodareni neinvesticni ¢asti Fondu spociva pouze
v drzeni zapisovaneho zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na
neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha zadna Cinnost. K investicni ¢asti Fondu Fond vydava investicni
akcie.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU*) a vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi usporadani a oznacovani polozek uCetni zavérky aobsahove vymezeni polozek této
zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani
financnich nastrojl, jejich ocenovani auvadéni informaci onich vpfiloze vucetni zavérce
postupovala podle mezinarodnich uc¢etnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy
Evropskeé unie o uplatiovani mezinarodnich uéetnich standardl (dale jen "mezinarodni ucetni
standard” nebo ,IFRS").

U&etni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlieni nakladd a vynos a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocenovanych realnou hodnotou.

UCetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Ugetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
¢innosti aZe uni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokraCovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2023. Prvni a prodlouzené ucetni obdobi je od 14. 11.
2022 do 31.12. 2023. Minule obdobi ve vykazu rozvahy predstavuje zahajovacirozvaha k 14.11.2022.

VSechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Tato ucetni zavérka je
nekonsolidovana.

2. Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni uéetni zavérky

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepretrzitého a Gasové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dUlezitymi u¢etnimi metodami:
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A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni ucetniho pfipadu zejmeéna den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni
platby, popf.inkasaz uctuklienta, den pripsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z uctu, den sjednani
aden vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvéroveho
prislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy, den sjednani a den vyporadani obchodl s derivaty.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
adale pevné terminové aopcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku
Fondu.

B. Financni aktiva a financni zavazky
Metody ucinne v uCetnim obdobi, které zapocalo 14. 11. 2022
= Zauctovania prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zalctuje vybrana finanéni aktiva a financni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vag¢i klientdm apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni
nastroje (véetné spotovych nakupl a prodejl financénich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén vrealné hodnoté, ktera je upravena
o transakeni naklady. Tato uprava o transakeni naklady neplati pro financni nastroje ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné
k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dikazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redlna hodnota poskytnutého nebo prijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se liSi od transakeni ceny
arealna hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identickeé aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany
za nevyznamne ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na poc¢atku ocenéen v realné hodnoté
anasledné rozdil mezi realnou hodnotou na pocCatku atransakCni cenou je postupné Casové
rozliSovan do vykazu zisku aztraty po dobu zivotnosti instrumentu. Toto Casove rozliSeni je
maximalné po dobu, po kterou je dane ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

= Klasifikace
FinancCni aktiva
Pri prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovaneé:
¢ nabé&hlou hodnotou (AC),
e redlnou hodnotou proti u¢tdm viastniho kapitalu (FVOCI),
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek
a zaroven neni uréene jako ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd,

e smluvni podminky finanéninho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvorenych
vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).
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Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti u¢tdim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud
splni obé z nasledujicich podminek a zaroven neni ur¢ené jako ocenovane realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty:

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak prodejem financ¢nich aktiv,

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych
vyluéné splatkami jistiny a Urokd z nesplaceneé ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) mze ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné
hodnoté proti u¢tdim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mze byt provedena a aplikovana na
urovni dane investice.

VSechny ostatni financni aktiva, unichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauc¢tovani, u¢etni jednotka mize neodvolatelné zaradit finanéni aktivum,
které jinak splnuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenovane ve FVTPL,
pokud je tim vylouCen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak
nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zpisob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za UCelem dosazeni urCitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastroju jednotlivé, ale je stanovena na vyssi urovni
agregace. Ucetni jednotka bere do uvahy vSechny relevantni informace ad(kazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

e stanovene metody a cile pro portfolio a pristup k témto metodam v praxi, tj. zejména zda
strategie UCetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu urokove
sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkd, ktere slouZi jako zdroj financovani
téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovéemu vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodnino modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napr. Zda odmény jsou zalozeny
narealné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e ¢etnost, objem a na¢asovani prodejl v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje

a jejich ocekavani v budoucnu; nicméne informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanoveneé ucetni jednotkou pro
fizeni finanCnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze méa pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva
véetné pohledavek za bankami a podilt v nekdtovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena
avyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na
zakladé realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Dale sleduje
primarné vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazk{ Fondu z ddvodu pravidelného vypoctu a zverejnéni
Cisté hodnoty aktiv na 1investicni akcii/podilovy list.
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Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka vbéznem ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanCnich aktiv apak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

Finan¢ni zavazky
Ucetni jednotka mUze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnute
prisliby, jako ocenovane:

e Nabéhlou hodnotou, nebo

e Redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své financni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva financni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investicni strategii.

=  Oductovani
Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo

Prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve ktere jsou prevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s viastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani neprevede ani si
neponecha v podstaté vSechna rizika auzitky spojené svlastnictvim financniho aktiva akdy si
nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Pri oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi:

e UCetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti uéetni hodnoty alokovaneé na ¢ast oductovaného aktiva)
a

e souctem prijaté uhrady (véetné jakeéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli
noveé prijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve
vlastnim kapitalu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Od 14. 11. 2022 jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauCtovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti
s majetkovymi cennymi papiry, které jsou uréené jako ocenované realnou hodnotou proti uctdm
vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi odu¢tovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud’ vSechna nebo vpodstaté vSechna rizika auzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich Castmi. V takovych pripadech pfevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pujcky cennych papirl a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych ucCetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené svlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim
aktivem, tak ucetni jednotka pokraCuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam
v hodnoté prevedeného aktiva.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka oduétuje financni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.
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= Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku
Financni aktiva

Pokud podminky financniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisne.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odliSné, pak smluvni pravo na penézni toky zpuvodniho
financniho aktiva je povazovano za zaniklé. Vtakovém pfipadé pUvodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zauCtovano a vykazano v realne hodnote.

Pokud penézni toky z modifikovaneho aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisne, pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovem pripadé ucetni jednotka
prepocita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva azauctuje Castku vznikajici z Upravy hrubé
ucetnihodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z dlvodu financnich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spole¢né
stvorbou, rozpusténi, resp. Pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku aztraty. V ostatnich
pripadech, je dany zisk nebo ztrata vykézana spole¢né s vynosy z urokd ve vykazu zisku a ztraty.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka odUctuje financni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisne. V takovem prfipadé&, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauCtovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni
hodnotou zaniklého financniho zavazku a nového financniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zaucCtovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovaniv Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva afinancni zavazky jsou zapoCteny a jejich Cista hodnota je vykazana vrozvaze,
pokud a jen pokud u¢etni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zUstatky
a ucetnijednotka planuje, bud vyporadaniv Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucCasneé.

Vynosy a naklady jsou vykazany v ¢isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji prislusne
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita ucetni jednotky.

= QOcenénivrealné hodnoté

,Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kteremu ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finanénich aktiv a finan¢nich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikdm a uvérovému
riziku, ktera jsoufizena ucetni jednotkou na zakladé své Ciste expozice vicibud’ trznim rizikm, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zaklade ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice
(nebo zaplacena za pFevod Gisté kratke pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika,
ktereé zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zakladé prislusné rizikove Upravy jednotliveho instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, viastni uvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financniho zavazku, ktery
obsahuje prvek splacenina pozadani (napf. Vklad splatny na pozadani), neninizsi nez Castka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt poZzadovano jeji splaceni.
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= Znehodnoceni
U kapitalovych finanénich nastrojd se o znehodnoceni neuctuje.

= Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL)

Financ¢ni aktiva

PFi prvotnim zauctovani u¢etni jednotka mUze zaradit uréité finan¢ni aktivum do ocenovaci
kategorie FVTPL, protoze toto ur€eni/zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka mlze zafadit uréité finanéni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
ddvodu:

e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

« toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasledujici:

Bézné ucCty ubank nebo druzstevnich zalozen, terminovane vklady ubank nebo druzstevnich
zalozen;

Uveéry a pUijcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL);

Nabéhle uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano ajsou vykazovany
spole¢né s danym aktivem.

D. Dluhoveé cenné papiry, akcie, podilove listy a ostatni podily
= Majetkové cenné papiry

Majetkove cenne papiry vykazane v polozce rozvahy ,Akcie, podilove listy a ostatni podily” zahrnuji
nasleduijici:

e majetkove cenné papiry neodvolatelné urCené, ze jejich nasledné zmény v realné hodnoté
se budou vykazovat proti uc¢tdm vlastniho kapitalu (FVOCI). Toto uréeni je na bazi jednotlivych
instrumentd pfi prvotnim zauctovani a dané majetkove cenné papiry nesmi byt ,uréené

k obchodovani*.

e majetkové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
nebo zarazené do FVTPL, ktere jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité
zaucCtovana do zisku nebo ztraty.

Zisky aztraty zmajetkovych cennych papird neodvolatelné uréenych ve FVOCI nejsou nikdy
preuctovany z polozky ,Ocenovaci rozdily“ ve vlastnim kapitalu do zisku nebo ztraty (tj. vykazany ve
vykazu zisku aztraty) aznehodnoceni (impairment) neni uctovano do zisku nebo ztraty (tj.
vykazano ve vykazu zisku a ztraty). Pfijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty, pokud
jednoznacné nepredstavuji vraceni Casti nakladl investice (pofizovaci ceny). Pokud prijaté
dividendy jednozna¢né predstavuji vraceni ¢asti nakladl investice (pofizovaci ceny), pak jsou
vykézany ve vlastnim kapitalu. Kumulativni zisky a ztraty vykazané v polozce ,Ocenovaci rozdily®
jsou prevedeny do polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi®
v okamziku prodeje daného cenného papiru.
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Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany v ramci polozky ,Zisk nebo
ztrata z financnich operaci®.

= Dluhové cenné papiry

Dluhové cenné papiry vykazane v polozkach rozvahy ,Statni bez kuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry pfijimané centralni bankou krefinancovani* a,Dlunove cenné papiry* zahrnuji
nasledujici ocenovaci kategorie:

e Dluhove cenné papiry ocenéné redlnou hodnotou proti u¢tdm viastniho kapitalu (FVOCI),

e Dluhové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
nebo zarazeneé do FVTPL, ktere jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité
zaucCtovana do zisku nebo ztraty.

Pro dluhoveé cenné papiry ocenované ve FVOCI, zisky nebo ztraty jsou vykazany vpolozce
‘Ocenovaci rozdily” ve vlastnim kapitalu, kromé nasledujicino, coz je vykazano ve vykazu zisku
a ztraty stejnym zpUsobem jako finanéni aktiva ocenéna v nabéhlé hodnoté:

e Urokovych vynosl za pomoci efektivni urokove miry,
e Tvorby opravné polozky na oc¢ekavaneé uvérove ztraty (ECL) a jejino rozpusténi nebo pouziti,
e Ziskl a ztrat z kurzovych rozdild.

Pokud dluhovy cenny papir ocenény ve FVOCI je oductovan, pak kumulativni nerealizovany zisk nebo
ztrata do toho okamziku vykazany v polozce “Ocenovaci rozdily” ve vlastnim kapitalu jsou
preuctovany z vlastniho kapitalu a vykazany ve vykazu zisku a ztraty.

Zisky/ztréaty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany v ramci polozky ,Zisk nebo
ztrata z financnich operaci”.

Oduétovani cennych papirt

PFi prodeji majetkovych cennych papird v ocefovaci kategorii FVOCI ucetni jednotka pro ocenéni
ubytku cennych papirl pouziva metodu FIFO.

Pfi prodeji dluhovych cennych papiré vocefovaci kategorii FVOCI nebo ocenénych v nabéhlé
hodnoté u¢etni jednotka pro ocenéni ubytku cennych papird pouzivéd metodu FIFO.

PFi prodeji cennych papiri v ocefovaci kategorii FVTPL u¢etni jednotka pro ocenéni ubytku cennych
papird pouziva metodu FIFO.

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné ych listl a
ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru Podfondu do portfolia:

e Cennych papirl ocenovanych realnou hodnotou proti u¢tdm nakladd nebo vynosd,
e Realizovatelnych cennych papird.
Prvotni zauctovani

Pfi porizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy ajiné dluhove cenné papiry uctovany
Vv pofizovaci cené zahrnujici pomérnou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilove listy a ostatni podily
jsou uctovany v porizovaci cené. Soucasti porizovaci ceny jsou tez pfime transakCni naklady
s pofizenim souvisejici, které jsou Uetni jednotce pfi prvotnim zachyceni znamy, zejména poplatky
a provize maklérim, poradctm a burzam.

Cenneé papiry jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény pofizovaci cenou, jejiz soucasti jsou primé
transakcni naklady.

Nasledné jsou dluhove cenné papiry a akcie, podilove listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefnovany realnou hodnotou. Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirl se stanovi
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jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realne hodnoty, pokud spoleCnost prokaze, ze za trzni
cenu je mozneé cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych cennych papirQ jsou
realne hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejnem trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven spinény
pozadavky na likviditu cennych papird.

Cena cenného papiru mize byt také uréena na zakladé znaleckého posudku ¢i diskontovaného cash
flow.

Trzni aménoveé precenéni realizovatelnych cennych papirl a ostatnich podilt probiha rozvahové
skrze vlastnikapital. Trzni pfecenéni dluhovych cennych papirt probiha take rozvahoveé skrze viastni
kapital, ménoveé precenéni dluhovych cennych papirl je uctovano do vysledku hospodareni.
Precenéni je upraveno oodlozenou dan, ktera také vstupuje do rozvahy skrze vlastni kapital.
Urokovy vynos z dluhovych cennych papird vstupuje do vykazu zisku a ztraty.

Trzni aménoveé precenéni cennych papirl ocefiovanych realnou hodnotou proti u¢tdim nakladd
avynosu jsou vykazany v poloZce Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

E. Odpisovani dlouhodobeho hmotného a nehmotného majetku

Fond nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl ucetné odepisovan.

Veskery majetek je pofizovan za ucelem investice a je ocenovan realnou hodnotou.
F. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realne hodnoté.

G. Vynosoveé a nakladoveé uroky

Urokové vynosy aurokové naklady zaktiv azavazk( uréenych kobchodovani azostatnich
finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spole¢né se zménami
vreadlné hodnoté danych finan¢nich aktiv afinanénich zavazkd vpolozce ,Zisk nebo ztrata
z financnich operaci* ve vykazu zisku a ztraty.

H. Prepocet cizi mény
Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se pfepocitavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni
banky, tzn. kurzem toho dne, ke kteremu se prepocet provadi.
Kurzove rozdily vzniklé pfecefiovanim cizoménovych aktiv a pasiv se Uctuji na ucty nakladd a vynosu
s vyjimkou kurzovych rozdild z pfepo¢tu kapitalovych nastrojd, ukterych byla zvolena metoda
FVOCI.
Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastroji jsou uctovany na ucty vlastnino kapitalu a pri
realizaci aktiva nejsou recyklovany na uc¢ty nakladd a vynosuU, jsou pouze preuctovany v ramci uctd
vlastniho kapitélu na uCet nerozdéleného zisku nebo neuhrazene ztraty predchozich obdobi.
Kurzové rozdily véech dluhovych nastrojd jsou uctovany pres uéty nakladl a vynosu.
Splatna a odlozena dan

= Splatnadan
Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a ode¢tenim vynosU, které nepodléhaji dani z prijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.
Podle platnych danovych predpist ¢ini sazba dané z pfijma pravnickych osob platna pro rok 2023
pro investicni fondy splnujici definici zakladniho investicnino fondu dle ust. § 17b zékona €. 586/1992
Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist, 5 %.
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= (QOdlozenadan

Odlozena dan vychazi zveskerych doc¢asnych rozdill mezi ucetni adafovou hodnotou aktiv
a zavazkd s pouzitim ocekavaneé danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené darove
pohledévce se uCtuje pouze vpfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasleduijicich ucetnich obdobich.

l. Spfiznéne strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s I1AS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spIinéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleCnym
ovladanim s ucetni jednotkou (jde o matefske podniky, dcefiné podniky a sesterske podniky),
ma podil v uCetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto
ucetnijednotku;

e strana je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;

strana je spoleCnym podnikem, ve kterem je uCetni jednotka spoluvlastnikem;

strana je ¢lenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefskeho podniku;

strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e strana je uCetnijednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
pfimo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné
hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

J. Zakladni kapital Fondu
= Zakladni kapital

Kmenove akcie fondu jsou vykazovany v ramci viastniho kapitalu, jelikoz splfiuji definici kapitaloveho
nastroje dle IAS 32 odstavce 11.

K. Vydane investicni akcie Fondu

Vydané investicni akcie Fondu predstavuiji tzv. ,nastroje s prodejni opci. Nastroje s prodejni opci
splnuji definici financniho zavazku dle IAS 32, ale nesplnuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A
a16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v polozce ,Cista
hodnota aktiv nalezejicich akcionardm®.

Polozka rozvahy ,Cista hodnota aktiv nalezejici k investi¢nim akciim* se odchyluje od nazvd polozek

rozvahy definovanych dle pfilohy ¢. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z dUvodu zachovani vérného
a poctivého obrazu v souladu §7 zakona €. 563/1991, o uCetnictvi.

= Kapitalové fondy
Investicni akcie jsou vydany bez nominalni hodnoty.

ZUstatek polozky kapitaloveé fondy predstavuje ¢astky, za které byly upsany investiéni akcie pro
akcionare snizené o ¢astky predstavujici odkoupené investi¢ni akcie zpét od akcionaru.

L. Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na prijeti
dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce ,Vynosy z akcii a podild”.
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M. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky svyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny snakupem cennych papird ve
FVOCI, jsou u¢tovany primo do nakladd.

N. Pouziti odhadu

Sestaveni ucCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, ktere maji vliv
na vykazovane hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky
anakladd avynosU v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni U¢etni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledkd lisit.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladl nebo vynostd minulych ucetnich obdobi se Uctuji na uctech nakladl nebo vynosu
bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uétovani vynosU a nakladd minulych obdobi a zmény uc¢etnich metod jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi® v rozvaze Fondu.

B. Zména ucetnich metod a postupt a jejich dopad

Ucetni metody pouzivané fondem se v obdobi od 14. 11. 2022 do 31. 12. 2023 nezménily.
4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu

Investicni stfedisko

Tis. K¢ 31.12.2023
Bézné ucty u bank 6901
Celkem 6 901

Neinvesticni stredisko

Tis. K& 31.12.2023

Bézné ucty u bank 1

Celkem 1

B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii

Investi¢ni stfedisko

Tis. K¢ 31.12. 2023
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 6 901
Cista ugetni hodnota 6 901

Neinvesticni stredisko

Tis.K¢E 31.12. 2023

Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 1

Cista Uéetni hodnota 1
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VSechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2023 jsou ocenéne v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) dle IFRS 9.

5. Ostatnipasiva

Investicni stfedisko

Tis. Ké 31.12.2023
Zavazky z obchodnich vztahU 120
Dohadné ucty pasivni 2682
Zavazky vaci akcionarim 248 981
Celkem 251783

Dohadné ucty pasivni jsou tvorfeny zejména naklady dan, dohady na variabilni slozku uplaty za
obhospodarovani a audit.

6. Zakladni kapital

Fond pri zalozeni vydal 1000 ks zakladatelskych akcii ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢. Jedna se
o kusove akcie na jméno v listinné podobé. Zakladni kapital ve vysi 1 000 K¢ byl zcela splacen a je
soucasti neinvesticniho strediska fondu.

Neinvesti¢ni stfedisko

31.12.2023
Zakladni kapital Fondu (K¢&): 1000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 1000
Zakladni kapital Fondu na 1akcii (K¢): 1000

7. Cistahodnota aktiv nalezejici akcionariim

Hodnota vykazovana v polozce ,Cista hodnota aktiv nalezejici k investiénim akciim *, jako zavazek
v souladu s IAS 32 se sklada k 31.12.2023 ze 20 050 000 ks investicnich akcii. Zakladem pro stanoveni
ceny investicni akcie Fondu pro ucely vydavani investicnich akcii Fondu apro ucely zpétného
odkupu investicnich akcii Fondu je vySe Cistych aktiv Fondu. V Cistych aktivech Fondu se zohledni
Casove rozliseni béznych nakladl, zejména poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Uplata za
obhospodarovani, administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke
dni vypocCtu aktualni hodnoty. Cena investiCnich akcie je vypocitana jako podil vySe Cistych aktiv
Fondu (NAV) a poc¢tu vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢nich akcie jsou prodavany
akcionardm na zakladé rocné stanovované hodnoty investicni akcie.

A. Vyvoj vydanych investicnich akcii Fondu v ks:

Investi¢ni stfedisko

Vks Investicni akcie
ZUstatek k 14.11.2022 0
Vydané béhem roku 2023 20050000
Odkoupene béhem roku 2023 0
ZUstatek k 31. prosinci 2023 20050000
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Prehled o zménach Cistych aktiv nalezejici k investicnimu stfedisku za ucetni obdobi

Tis. K& Cista hodnota aktiv nalezejici akcionartm
ZUstatek k 14.11. 2022 0
Trida A 0

Ocerovaci rozdily

Trida A 0

Zisk/ztrata za aktualni uc¢etni obdobi

Trida A 35988
Kapitalove fondy

Trida A 495736
ZUstatek k 31.12. 2023 531724

Zména Cistych aktiv je tvofena ziskem ve vysi 35988tis. K& a prirdstkem kapitalovych fondd
(emitovanych akcii) ve vySi 495 736 tis. KC.

8. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo
ztrata za ucetni obdobi

A Pouziti zisku nebo uhrada ztraty za minula ucetni obdobi
Jedna se o prvni uCetni obdobi.

B. Pouziti zisku nebo uhrada ztraty za aktualni uCetni obdobi
Investicni stredisko

NejvySSi organ navrhuje prevest zisk za obdobi od 14.11.2022 do 31. 12. 2023 ve vysSi 35 988 tis. K€ do
Nerozdéleného zisku z pfedchozich obdobi.

Neinvesti¢ni stfedisko

Na neinvesticnim stredisku byl vykazan hospodarsky vysledek ve vysi OKC.
9. Hodnoty predané k obhospodarovani

Investicni stredisko

Tis.K¢E 31.12.2023
Hodnoty predané k obhospodarovani 783507
Celkem 783507

Fond predal cely svij majetek k obhospodarovani spoleénosti AMISTAIS.
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10.Vynosy a naklady na poplatky a provize

Poplatky a provize zahrnuiji:

Investicni stfedisko

Tis. Ké od 14.11. 2022 do 31. 12. 2023
Bankovni poplatky -14
Naklady na poplatky a provize celkem E)
Cisty vynos/naklad na poplatky a provize celkem =19

Ucetni jednotka vykazala naklady na poplatky za rok 2023 ve vysi 19 tis. K&. Naklady byly tvoreny
zejmena bankovnimi poplatky ve vysi 14 tis. KC.

11. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

A. Zisk nebo ztrata z finanCnich operaci dle druhu nastroje/transakce

Investi¢ni stfedisko

Tis.K¢E 31.12.2023
Kurzove rozdily - ocenéni na RH 944
Alikvotni urokoveé vynosy z dluhopist 40034
Celkem 40978

Zisk zfinan¢nich operaci prestavuji pfedevsim alikvotni urokové vynosy z dluhopist a kurzove
rozdily z pfecenéni investi¢nich akcii a dluhopisu.

.0

B. Cisty zisk nebo ztrata z FVTPL nastrojl

Investicni stredisko

Tis. Ké 31.12.2023
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich nastroji povinné ocenénych ve FVTPL 51288
Investicni akcie -10310
Celkem 40978
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12. Spravni naklady

Investicni stfedisko

Tis. Ké od 14.11.2022 Do 31.12. 2023
Naklady na administraci 1221
Naklady na vykon funkce statutarniho organu 647
Naklady na depozitare 508
Naklady na audit 157
Znalecke posudky 24
Ucetni a danové poradenstvi 283
Odborny poradce 24
Ostatni spravni naklady 213
Celkem 3077

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu povérila jineho vykonem jednotlive Cinnosti souvisejici

s obhospodarovanim Fondu (tzv. odborny poradce).

Zbyvajici ostatni spravni naklady se skladaji z nakladd na zpracovani znaleckych posudkd, nakladd
na provedeny audit, nakladl na u¢etni a danove poradenstvi, nakladd souvisejici s pInénim dohody

FATCA a naklad( dle ZMSSD.

13. Dai z pfijmu a odloZeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z pfijmud

Investicni stredisko

Tis. Ké od 14.11.2022do 31.12. 2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 37882
Uprava vysledku hospodareni pro dafové ucely 0
Vysledek hospodareni upraveny pro danove ucely 37882
Polozky snizujici zaklad dané podle § 34 ZDP 0
Snizeny zaklad dané 0
Polozky odecitatelne od zakladu dané podle § 20 odst. 8 ZDP 0
Upraveny zaklad dané po zaokrouhleni 37882
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 1894

Fondu vznikla v roce 2023 danova povinnost. Dosazeny vysledek hospodareni je zaroven zakladem

dané.

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z pfijma vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi u¢etni a danovou hodnotou aktiv
a pasiv, pripadné dalsich doc¢asnych rozdill (danova ztrata), s pouzitim ocekavané danove sazby
platne pro obdobi, ve kterem budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Fondu
k 31.12. 2023 nevznikla odlozena danova pohledavka.
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14.Naklady rozdélené podle geografické oblasti

Investicni stfedisko

Tis. K& Ceska republika Evropska unie

0d 14.11.2022do 31.12.2023  0d 14.11.2022 do 31.12.2023

Naklady na poplatky a provize =19 0
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 16 598 24380
Spravni naklady -3077 0

15. Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce mezi spfiznénymi osobami predstavuji poskytnuté uvéry dcefinym spoleCnostem
atransakce spojené s priplatky mimo zakladni kapital témto spoleCnostem. Za sledovane ucetni
obdobi neprobéhly zadne transakce se spfiznénymi osobami.

Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkd

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy aocenovacimi kategoriemi
finanénich nastrojd.

Investi¢ni a neinvesticni stfedisko

31. L FVOCI FVOCI
) Povinné ve . . .

prosince Bod FVTPL majetkové dluhové Celkem

2023 nastroje nastroje

Vtis. K¢

) Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 6902 0 0 6902

5 Dluhové cenné papiry 776 606 0 0 776606
Financni aktiva celkem 783508 0 0 783508

4 Ostatni pasiva 251783 0 0 251783
Financni zavazky celkem 251783 0 0 251783

16. Finanéni nastroje, vyhodnocenirizik

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou v§echny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systemu obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim teto strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetrena rizika zejména v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

=  TrZniriziko
Pro posouzeni soucasneé a budouci financni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni
rizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht

majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomickée situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych
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investord zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za teto situace mohou
selhat tradicni modely moderniho Fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizacirizika. Tyto modely predpokladaji minimalizacirizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz
mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedene zaméreni na uzkou investicni oblast, nutné
mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadlm expozice Fondu vic&i trznimu
riziku do jeho finan¢ni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zddraznit, Ze historicka vykonnost
neni zarukou a dostatecnym méfitkem vykonnosti budouci.

= Riziko nedostateéné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven takeé riziku nedostatecné likvidity, ktere spocCiva v tom, ze Fond
nebude schopen dostat svym zavazklim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat
zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vUci depozitafi, auditordm, znalclm), investicni
¢innosti (napf. uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investorm
Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirt, pokud to statut ¢i povaha Fondu umozriuje.

Prifizenirizika nedostatecne likvidity vychazi Fond z nastaveneho limitu pro minimalni vysi likvidniho
majetku vyplyvajiciho ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vySe likvidnino majetku
drzena po celou dobu fungovani Fondu. SoucCasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a Casovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plInit vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond
pred uzavienim kazdeho smluvniho vztahu, ze ktereho by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po
celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe
uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Fondu v disledku nedostatecné likvidity a k
poskozeni zajml zainteresovanych stran. Fond zarovef provadi v pravidelnych intervalech
zatézove testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné pUlsobit na
schopnost Fondu dostat svym splatnym zavazkdm.

Zbytkova doba splatnosti

o L . Od3més.do1 Od 1roku Bez
k 31. prosinci 2023 tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let . Celkem
roku do5let specifik.

Pohledavk bankami

ohledavky za bankami a 6902 0 0 0 0 6902
druz. Zaloznami
splatné na pozadani 6902 0 0 0 0 6902
Dluhoveé cenné papiry 776 606 0 0 0 0 776 606
Celkem aktiva 783508 0 0 0 0 783508
Ostatni pasiva 120 0 0 0 251664 251784
Zakladni kapital 0 0 0 0 1 1
Cista hodnota aktiv

e e 0 531724 0 0 0 531724
nalezejici podilnikim
Celkem pasiva 120 531724 0 0 251664 783508
Gap 783 388 -531724 0 0 -251664 0
Kumulativni gap 783388 251664 251664 251664 0 0
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= Riziko protistrany, Uvérové riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku urocena aktiva a zaroven mit urocené
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv ¢i pfijateé uvéry na strané pasiv), je Fond
v ramci sveé ¢innosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi uroCenymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni urokového rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokoveé citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokove citlivych pasiv. Pfi nabyti urokoveho aktiva
do majetku Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi
urokovymi aktivy a pasivy pri zohlednéni oCekavaneho budouciho vyvoje. V pfipadé potieby je
urokove riziko zajiStovano napf. urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni
situaci pfi zohlednéni nakladd na zajisténi.

V pribéhu roku 2023 dochazelo v disledku vyssich urokovych sazeb k poklesu inflace, pricemz v
souvislosti s jejim poklesem byla v zavéru roku snizena urokova sazba o 25 bazickych bodd. Pokles
urokovych sazeb mUze vést ke snizeni vynosud z nékterych urocenych aktiv.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich
pripadech. Riziko je fizeno prfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany mozne
negativni dopady na Fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

0Od3

Od1
k31.12.2023 Do meés. Nad 5 Bez
L . roku do . Celkem
tis. K¢ 3 mes. do1 let specifik.
5let
roku
Pohledavky za bankami 6902 = = = = 6902
Zména urocenych aktiv pfi zméné urokove sazby o 1% 69 = = = = 69

Fond nemél v ucetnim obdobi od 14.11.2022 do 31. 12. 2023 zadna urokove citliva pasiva.
= Ménovériziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéana v rlznych ménach, Fond tak mize
byt vystaven béhem sveé ¢innosti ménoveému riziku prostfednictvim kurzovych rozdild. Pokud je to
mozne, snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve
stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménoveého kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s
ohledem oCekavany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje pro zajiSténi ménoveho rizika
- ménove forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potfeby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Ménove riziko vznika nejcastéji v ramci investicni
¢innostiFondu a po prakticke strance je fizeno hned pfijeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven uréen zpUsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni
a o¢ekavané budouci devizové pozice Fondu, pfedpokladaném vyvoji ménoveého kurzu a nakladl na
zajiSténi tohoto rizika.
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Devizova investicniho strediska k 31.12.2023

k31.12.2023

tis. K& CZK EUR usD Celkem
Pohledavky za bankami 100 6801 = 6 901
Dluhoveé cenné papiry = 776 606 = 776 606
Celkem aktiva 100 783 407 = 783507
Ostatni pasiva -2802 248 981 = -251783
Cista hodnota aktiv naleZejici akcionaram = -531724 = -531724
Celkem pasiva -2802 -780705 = -783507
Cista devizova expozice -2702 2702 - -
Zména devizove pozice pfizméné kurzuo 1% = 27 = =

= Politické riziko
Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k
postupnému zhor§ovani mezinarodni politickeé situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevsim narlst
cen paliv a energii, vyvolany omezovanim dodavek z Ruske Federace do EU, coz mélo dopad na
celkovou uroven inflace. ValeCny konflikt pretrvaval i v roce 2023, na trhu paliv a energii vSak
dochazelo ke stabilizaci cen. Fond nevlastni Zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna timto
konfliktem, v ddsledku vyse uvedeného v§ak mize i nadale dochazet k narlstu provoznich nakladu.

= Riziko udrzZitenosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni Ci socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny
vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko
souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na cirkularni ekonomiku a riziko
nezohlednovani kritérii udrzitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko negativniho
dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a uplatkarstvi. Za rizika fizeni a spravy jsou
povazovana rizika corporate governance, rizika nedostatecného fizeni rizik a rizika nerovného a
neprlhledného odmeénovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrzitelnosti jsou fFizena
s prinlédnutim ke specifickym tfidam aktiv v portfoliu Fondu a investicni strategie Fondu.

17. Realna hodnota

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostatecné Casto a v dostateCnem objemu, aby byl zajisStén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktorQ, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cilem ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z
prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci radné transakce mezi ucastniky trhu ke
dni ocenéni.
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Ocenovaci metody zahrnuiji:

e model na bazi isté souc¢asné hodnoty diskontovanych penéznich tokd (DCF)
Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuiji:

e bezrizikové urokové miry (risk-free interest rates),

e Uvérove marze arizikove prirazky
Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupd pouzitych k ocenéni.

« Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimZ ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

« Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum
Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovaneé za pouziti:

e kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

e kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
mené nez aktivni;

e nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamneé vstupy jsou pfimo nebo nepfimo

pozorovatelné z trznich udaju.

« Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliciny. Tato Uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a
nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, ktere jsou ocenény na zaklade kotovanych cen pro podobné nastroje, pro ktere
vyznamne nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasleduijici:

e ovéfeni pozorovatelnych vstupl a cen;

e znovuprovedeni vypoctd na zakladé modell

e kalibrace a zpétné testovani modell vici uskute¢nénym trznim transakcim
e kontrola a schvaleni procesU pro nove ocenovaci modely a jejich zmény;

e analyza a investigace vyznamnych rozdil¥ v ocenéni;

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuZzita k ocenéni rediné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru,
Ze oceneéni splnuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasleduijici:

e OVéreni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho
nastroje;

e pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni
transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;
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e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlna hodnota byla urcena
za pouziti téchto kotaci.

FinanCni nastroje, ktere jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

Tis. K¢ 31.12.2023

uroven 1 uroven 2 uroven 3

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami = 6902 =

Dluhoveé cenné papiry = = 776 606

FINANCNi ZAVAZKY

Ostatni pasiva = 251783 =

Pfevody mezi urovnémirealné hodnoty

V prlbéhu roku 2023 nedoslo k zadnym presuntim mezi jednotlivymi urovnémi readiné hodnoty.

Pouzité ocenovacitechniky a vstupni veli€¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocerovaci techniky a vstupni veliciny:
= Pohledavky za bankami

Ucetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnostitéchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

= Dluhové cenné papiry

Odhady realné hodnoty dluhovych cennych papirl vychazeji zdiskontovanych budoucich
ocekavanych penéznich tokl s vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro dluhopisy
spojene s podobnym rizikem a splatnosti.

PFi uréovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a pfinlizi
s k o¢ekavanému splaceni u konkrétniho dluhopisu nebo skupiny dluhopisu.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.
= Ostatnipasiva

Tato polozka je tvofena zavazkem z prijatych vkladd investordm do fondu, oproti kterym dosud
nebyly emitovany investicni akcie fondu - ty budou emitovany v prGbéhu roku 2024 za kurz
stanoveny k 31.12. 2023. Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné
2.

V prlbéhu bézného uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocerovaci techniky nebo vstupd.
Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci
ocenéni finanénich nastrojd zafazenych v urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:
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Vyznamné Rozsah (vazeny o .
. o . Citlivost nazménu

. vstupni primeér) pro . .
Druh investice Realna hodnota Metovda. veliéiny nepozorovatelno vyznamner.uo
k31.12. ocenéni i nepozorovatelnéh

nepozorovatel u vstupni
. - o vstupu
né natrhu veli¢inu

Odhadovana realna
Dluhopisy CSFRO-1- 2023:5,81% - hodnota by se
2022 emitovane 2023: 47 894 tis. KE DCF  Diskontnisazba 6,09 % p.a. (6,06 snizila, kdyby se
30.11.2022 %p.a.) diskontni sazba
zvysila
Odhadovana realna
Dluhopisy CSFRO-1- 2023:5,81% - hodnota by se
2022 emitovane 2023: 143 527 tis. K& DCF  Diskontnisazba 6,09 % p.a. (6,06 snizila, kdyby se
6.12.2022 %p.a.) diskontni sazba
zvySila
Odhadovana realna
Dluhopisy CSFRO-1- 2023:5,81% - hodnota by se
2022 emitovane 2023: 111512 tis. K& DCF  Diskontnisazba 6,09 % p.a. (6,06 snizila, kdyby se
12.12.2022 % p.a.) diskontni sazba
zvysila
Odhadovanarealna
Dluhopisy CSFRO-1- 2023:5,81% - hodnota by se
2022 emitovaneé 2023: 121762 tis. K¢ DCF  Diskontnisazba 6,09 % p.a. (6,06 snizila, kdyby se
29.12.2022 % p.a.) diskontni sazba
zvysila
Odhadovana realna
Dluhopisy CSFRO- 2023:5,76 % - hodnota by se
2-2023 emitovane 2023:176 020 tis. K¢ DCF  Diskontnisazba 6,11 % p.a. (6,08 snizila, kdyby se
24.10.2023 %p.a.) diskontni sazba
zvysila
Odhadovanarealna
Dluhopisy CSFRO- 2023:5,76 % - hodnota by se
2-2023 emitovane 2023:175 892 tis. K¢ DCF  Diskontnisazba 6,11 % p.a. (6,08 snizila, kdyby se
27.10.2023 %p.a.) diskontni sazba

zvysila

Pozn.: Dluhopisy jsou ve vSech pripadech kdykoliv predcasné splatné z rozhodnuti emitenta bez
Jjakehokoliv poplatku za predcasné splaceni. Za jejich maximalini realnou hodnotu je tak povazovana
Jejich aktuaini nomingini hodnota vcetnée alikvotniho drokového vynosu. Ve vSech pripadech je
vysledné ocenéeni dluhopisd v urovni této maximaini hodnoty, vprjpadé absence moZnosti
predcasné splatnosti by reaina hodnota dluhopist byla vyssr.

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Fond véri, ze odhady realné hodnoty jsou priméfené presne, pouziti jinych metodik
apredpokladl by mohlo vést k odlisnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro uroven 3
zména jednoho nebo vice predpokladd na pfiméfené mozné alternativni pfedpoklady by mohla vést
k nasledujicim efektdim na hodnotu jednotlivych investic:
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Druhinvestice

Priznivy dopad

Nepfriznivy dopad

Dluhopisy CSFRO-1-2022 emitovane 30. 11. 2022

Zvysenirealné hodnoty
dluhopist neni mozné

ZvySeni diskontni sazby o

1procentni bod by vedlo ke

snizenirealné hodnoty o0 0,66
O,

%

Dluhopisy CSFRO-1-2022 emitované 6. 12. 2022

ZvySenirealné hodnoty
dluhopist neni mozné

Zvyseni diskontni sazby o

1 procentni bod by vedlo ke

snizenirealné hodnoty o 0,66
O,

%

Dluhopisy CSFRO-1-2022 emitovane 12. 12. 2022

ZvySenirealné hodnoty
dluhopist neni mozné

Zvyseni diskontni sazby o

1 procentni bod by vedlo ke
sniZenirealne hodnoty o 0,65
%

Dluhopisy CSFRO-1-2022 emitovane 29. 12. 2022

ZvySenirealné hodnoty
dluhopisl neni mozné

ZvySeni diskontni sazby o

1procentni bod by vedlo ke

snizenirealné hodnoty o 0,64
O,

%

Dluhopisy CSFRO-2-2023 emitovane 24.10. 2023

ZvySenirealné hodnoty
dluhopisl neni mozné

ZvySeni diskontni sazby o
1procentni bod by nevedlo ke
sniZzenirealne hodnoty

Dluhopisy CSFRO-2-2023 emitovane 27.10. 2023

ZvySenirealné hodnoty
dluhopisl neni mozné

ZvySeni diskontni sazby o
1procentni bod by nevedlo ke
snizenirealne hodnoty

Sesouhlaseni poéateénich a koneénych zlstatkl pro Uroven 3

v Tis. K& 31.12. 2023
Ugastis Ugastis Dluhové
Akcie podstatnym  rozhodujicim cenné CELKEM
vlivem vlivem papiry
ZUstatek k1.1.2023 0 0
Zisky a ztraty za obdobi vykazane
. . . 24380 24380
ve vykazu zisku a ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazane 0 0
ve vlastnim kapitalu
Nakupy 752226 752226
Prodeje
Emise
Splaceni
Prevod do urovné 3
Prevod z urovné 3
ZUstatek k 31.12.2023 776 606 776 606
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18. Pfedpoklad nepretrzitého trvani u¢etni jednotky

Vale€né konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapriCinéné invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové take ozbrojeny
konflikt na blizkém vychodé.

Ostatni

V souvislosti s vy$simi Urokovymi sazbami stanovenymi Ceskou narodni bankou, v roce 2023
dochazelo ke snizovani inflace zplsobené pandemii COVID 19, rdstem cen energii a problem0 v
ramci dodavatelskych fetézcl v pfedchozich letech. Urokove sazby na urovni 7,00 % vsak mély
negativni vliv na celkovy hospodafsky vyvoj a hruby domaci produkt Ceské republiky. V disledku
snahy o opétovné nastartovani hospodarskeho rlstu doslo v zavéru letosniho roku k mirnému
sniZeni Urokovych sazeb o 25 bazickych bodU.

V roce 2023 na akciovém trhu prevladala spiSe pozitivni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napr.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl pfiblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 16 %. Vétsina zapadnich trhi, véetné zemi stfedni Evropy se aktualné nachazi v prostredi
pozvolné klesajici inflace a vysSich urokovych sazeb.

19.Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

V roce 2024 je oCekavano pokracovani aktualné nastoleného trendu, tedy postupné se snizujici
inflace a s tim spojeny pokles urokovych sazeb, pficemz v dUsledku téchto dvou faktorl je
predpokladano zlepSeni hospodarske situace a vykonu ekonomiky. V porovnani s ostatnimi zeméemi
EU bude v Ceske ekonomice dochéazet spiSe k pomalejSimu ozivovani, kdy hlavnimi faktory jsou
kombinace energetické naro¢nosti ¢eského primyslu a pretrvavajicich vyssich cen energii, dale
pretrvavajici propad realnych mezd a s tim souvisejici slabsi spotfeba domacnosti. Vyzvou pro
Ceskou ekonomiku bude snizeni byrokracie v oblasti vystavby rezidenCnich nemovitosti a obecné
celé infrastruktury. V priStich letech bude dochazet k velkym zménam na poli energetiky,
elektromobility, a rychlost patfi mezi dulezité proménné této transformace. Za jedno z
pretrvavajicich rizik Ize i nadale povazovat geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojene
vypadky dodavek zemniho plynu a ropy z Ruske federace apod.

V Praze dne 30. 4. 2024

CORWIN REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.,
Clen predstavenstva,

Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
Povéfeny zmocnénec
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Zprava auditora
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Face to Face Business

Zprava nezavislého auditora

CORWIN REAL ESTATE
FUND SICAV, a.s.

za ovéfované obdobi
od 14.11.2022 do 31.12.2023

Identifikace uéetni jednotky

Firma: CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
IC: 177 35033

Sidlo: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha

Pravni forma: Akciova spole€nost

Spisova znacka: B 27746, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobocky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565
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CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

Zprava je uréena akcionariim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti CORWIN REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s.
(dale také "Spole¢nost") sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu, vykazu zmén Cistych
aktiv pfipadajicich na investi¢ni akcie a vykazu podrozvahovych polozek za rok koné&ici 31.12.2023 a
prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalSi
vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€¢nosti
CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. k 31.12.2023 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho
hospodareni a podrozvahovych polozek za rok konéici 31.12.2023 v souladu s céeskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné;ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Zdulraznéni skutec¢nosti

Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé& 1 pfilohy u€etni zavérky, ktera uvadi, Zze prvni a
prodlouzené ucetni obdobi je od 14. 11. 2022 do 31. 12. 2023 a minulé obdobi ve vykazu rozvahy
pfedstavuje zahajovaci rozvaha k 14. 11. 2022. Tato skute€nost nepfedstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida Statutarni
organ Spolec¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim uCetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jizZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uetni zavérce
jsou ve v§ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.




CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady spoleénosti za G€etni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi uCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a
povazuiji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych u&etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ spole¢nosti uved! v pfiloze uéetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarni
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.




CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucéetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na8i povinnosti je informovat statutarni orgadn a dozor¢i radu spole€nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.4.2024

") M,
.......... U/V’n‘u
Auditor: ‘
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



