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Pro ucely vyrocni finan€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., 1C0O: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., I€0O: 291 19 138, se sidlem
Fond Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, 779 00, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovéni dariovych
predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych

o informacich a jejich oznamovéni obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢&. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakona (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zékon o danich z pfijma

Zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF o
S predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dal3ich souvisejicich
zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist




Ve

Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprdva, pti vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Ugetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
skupiny Fondu jako emitenta akcii pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovdni na evropském
regulovaném trhu, ktery ma sidlo na tzemi Ceské republiky.

V Olomouci dne 30. 4. 2024

/ ‘// 9|

COMES invest, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s
zastoupeny AMISTA investi¢ni spoleénost. a.s
clenpfedstavenstva
Ing. Viadgimir Dokonal, CSc
povéfeny zmocnénec

i

.
<

COMES invest, investn(_)n.‘ fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investiéni spoleénost, a.s.
¢len pfedstavenstva
Ing. Ondrej Horak.
povéfeny zmocnénec typu A

Tento dokument vytvorfeny ve formatu PDF (Portable Document Format) predstavuje neoficidlni verzi
Vyroéni financni zprévy emitenta kotovanych cennych papir( za rok 2023.

Dokument obsahové odpovidd oficidlni Vyrocni financni zpravé emitenta kétovanych cennych papird
za rok 2023 pripravené v souladu s platnou regulaci upravujici jednotny elektronicky format pro podavani
zprav (ESEF) ve formatu XHTML.
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZz k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny — jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1 Valna hromada Fondu jako matefské spolecnosti

Valna hromada je nejvy$Sim organem Fondu. KaZzdy akcionafr, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit
se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy
akciondr, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzZet
vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz
investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarfazenych na valnou
hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno
hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li
tyto docasné hlasovaciho prdva. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svold statutarni organ nahradni
valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnécti do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna
hromada. Ndhradni valna hromada je schopnd usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionar.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, lze rozhodnout jen se souhlasem vsech
vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zélezZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZzaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlas( vlastnika
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pricemz s kazdou investicni akcii je spojen jeden hlas.
Takovato valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlas( vSech akcionara vlastnicich zakladatelské akcie,
a nadpolovicni vétSinou hlast pfitomnych akcionar( vlastnici investi¢ni akcie dle druhu akcii (nadpolovicni
vétsina se pocitd pro kazdy druh investi¢nich akcii zvlast), pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vétsinu
jinou. Pokud se zména tyka jen investi¢nich akcii urcitého podfondu vytvoreného Fondem, plati, Ze akcionafi,
ktefi vlastni investi¢ni akcie, se mysli pouze akcionafi pfislusného podfondu.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vSe, co do jeji plsobnosti vklada
zavazny pravni predpis, véetné:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

e volba a odvolani predstavenstva,
e volba a odvolani ¢lend dozordi rady a jinych organ( uréenych stanovami,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,



e schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent dozor¢i rady a jinych organd urcenych stanovami,
e rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

e rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podéani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle
zékona likvidatora CNB,

e rozhodnuti o preméné Fondu,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

e rozhodovani o ur€eni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

rozhodovani o vyclenéni majetku a dluhi z investi¢ni ¢innosti spole¢nosti do jednoho ¢i vice podfondd.
1.2 Predstavenstvo Fondu jako materské spolecnosti

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 1. 1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec (od 1.1.2021)

K 19. 4. 2023, tj. pred datem sestaveni Ucetni zavérky bylo sloZeni predstavenstva a jeho zastupovani zménéno
nasledujicim zpdsobem:

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 1. 1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(od 19. 4. 2023)
Ing. Ondrej Hordak, povéfeny zmocnénec typu A (od 19. 4. 2023)

Fond ma individualini statutdrni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investic¢ni fond,
a je obhospodarovan prostiednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijatad valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirll pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,



i) vydavat statut spolecnosti a jejich podfond(l a schvalovat jejich zmény

j)  rozhodovat o vSech zaleZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu
spolecnosti, tedy zejm. dozorci radé nebo valné hromadé spolecnosti.

k) Udélovat ¢i odvolavat prokuru pro jednu i vice osob, véetné rozhodovani o zplsobu zastupovani
spolecnosti v ramci prokury

Predstavenstvo ma jediného ¢lena.
Pfedstavenstvo urcuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti investiéni spolegnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje pfedchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti investiéni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezridilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi
se obhospodarovani investicnich fondl udélovany ze strany akcionafll Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi orgdn Fondu v souladu s ust. § 51
odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vsak miZe pozadat o sdéleni

nezavazného stanoviska Ci doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné
subjekty, a to za podminek urcenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu.

1.3 Dozorci rada Fondu jako materské spolec¢nosti

Dozord¢i rada

Clen dozor¢i rady: Ing. Jana Pfikrylova Lébrova (od 1.1.2021)
narozena: 8. 7. 1987
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Mgr. Dita Zbozinkova (od 1.1.2021)
narozena: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon c¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Dozor¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumavd fddnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a ndvrh
na rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papira pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

Dozorci rada se sklada ze dvou ¢lent, volenych valnou hromadou.

Dozorci rada je schopna usnéset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend dozorci rady. Kazdy ¢len dozorci rady ma jeden hlas.
V pripadé rovnosti hlasu je rozhodujici hlas predsedy dozorci rady.

Radna zasedani dozordi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat
za rok. V pripadé, Ze dozorci rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu
kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jedndni, ktery urci. Pfedseda dozorci rady svold dozoréi radu také tehdy,
pozada-li o to statutadrni organ, a to s pofadem jedndni, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbytecného
odkladu po doruceni Zadosti, mlzZe ji svolat sdm statutarni organ.



1.4 Vybor pro audit Fondu jako mateiské spole¢nosti

Pfedseda vyboru pro audit Ing. Vit Vareka (od 4. 1.2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pGsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od
roku 2006 do soucasnosti pusobi ve spoleénosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
predstavenstva a ¢len dozord¢i rady.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bare$ (od 1.12.2022)
narozen: 23.9. 1977

V letech 2019-2022 byl ¢lenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zasedda v dozorci radé. Mgr. Pavel
Bares pUsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimZ ramci se dlouhodobé specializuje na komplexni pravni zajisténi
investic a akvizic, véetné rfeSeni nemovitostni agendy a investic¢nich projekta.

Clen vyboru pro audit Ing. Petr Janousek (od 1.1.2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financ¢nimu fizeni
spolecnosti. Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem
informacnich systému.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o tGcetnictvi
zfidil ke dni 25. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Gcinnost vnitini kontroly, systému fizeni
rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkcéni nezdvislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky Fondu a
predklada fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systémud uUcetnictvi a
financniho vykaznictvi. Ddle doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni radné odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lenf, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zaseddani
vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovic¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfrijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lenl vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5 Politika rozmanitosti Fondu jako materské spole¢nosti

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu orgdnu a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou
politiku rozmanitosti. Ddvodem je predevsim skuteénost, Ze volba téchto organ( je v plisobnosti valné hromady
Fondu, proceZ toto rozhodnuti nemUze Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodrZzovani zasad
nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkuSenosti svéddi o jejich zpUsobilosti k radnému vykonu funkce.

1.6 Majetkové ucasti Fondu

Ke konci U¢etniho obdobi nebyla v majetku Fondu 7adnd majetkova ucast.

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Skupina Fondu na zadkladé ust. § 23a Zdkona o Ucletnictvi pouZila mezindrodni ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé



vSeobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpisli a metodickych postupd,
pIné respektujicich obecné zdvazné ucetni predpisy a standardy.

PFistup do Ucetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou
uétovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je upraven
vnitinim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré
platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by
jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a
soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provddéna ve dvou urovnich — interné,
prostfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak Cinnosti vnitiniho
auditu a dale fadu kontrolnich prvk(, provadénych kontinudlné (napt. kontrola zat¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr oci apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly priibézné
vyhodnocovan.

3. Kodex fizeni a spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpisli schvalenych statutarnim orgdnem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z pozadavk( stanovenych vseobecné zavaznymi
pravnimi piedpisy, véetné pravnich pFedpist Evropské unie, a jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB.
Nékteré z nich dle platné legislativy podléhaji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB piedkladany v ptipadé zmén,
coz jsou napf. Organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu, ¢i vnitfni predpis obsahujici
postupy k plnéni povinnosti dle AML zakona. Rovnéz vSechny predpisy podléhaji interni kontrole compliance a
vnitfniho auditu.

Mezi zakladni vnitfni pfedpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon Fizeni
a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi predpisy upraveny, jsou napfiklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e  Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limitQ a fizenf likvidity

e Ucetni postupy a pravidla Gétovani

e  Pravidla vnitrni kontroly

e  Systém vnitfni komunikace

e  Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zakladé predchozi Zadosti v
sidle AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu. AMISTA IS je soucasné clenem AKAT a fidi se také jejim etickym
kodexem, pfiCemz ma sepsany vlastni Eticky kodex v ramci pfedpisové zdkladny, kterym se fidi a ktery vychazi
pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitfni predpis je pfipadné k nahlédnuti v sidle
AMISTA IS, resp. dot¢eného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby

Z4dné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.



4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred pfichodem do AMISTA IS
pracoval deset let na pozici Ucetniho a finanéniho analytika ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojt, Zilina
Pfed prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manaZerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala sta? na obchodné-ekonomickém tseku Generalniho konzuldtu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pusobila
2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

5. Osoby s fidici pravomoci

Statutdrni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTA IS.

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 1.1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(od 19. 4. 2023)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A (od 19. 4. 2023)

Kontrolni organ
Clen dozor¢i rady Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 1. 1.2021)

narozen: 8. 7. 1987
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny.
Clen dozor¢i rady Mgr. Dita ZbozZinkova (od 1. 1.2021)

narozen: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny.

Ing. Vladimir Dokonal vlastni zakladatelské i investi¢ni akcie Fondu. Viz. bod 6 Vyrocni finan¢ni zpravy.
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6. Udaje o penézitych a nepenézitych pfijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odmériovani pracovnikli Fondu naleii do plsobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykondavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichzZ je vidy
upravena i jejich odména véetné vsech jejich sloZzek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zasaddach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejiuje
na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poétu cennych papirdé Fondu, které jsou v majetku statutarniho ¢&i dozoréiho
organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Povérfeny zmocnénec statutarniho organu Ing. Vladimir Dokonal CSc. drzel ve svém vlastnictvi celkem
7 500 zakladatelskych akcii a 2 242 investi¢nich akcii Fondu. V majetku ¢lend dozorciho organu nejsou zadné
cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly
uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzZi vySe jmenované cenné papiry ani
neprimo, tedy prostrednictvim tretiho subjektu.

8. Prdva a povinnosti spojend s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papira:

Zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 37.500.000 K¢ a je rozdélen na 15.000 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany
jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile II. stanov
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na
likvidacnim zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vznika pouze z
hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery nepochdzi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného
podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho orgdnu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Gcet spolec¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond vede evidenci
majitel( zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

investi¢ni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni ¢asti. Investicni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investic¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavéany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry
znéjici na jméno investora.

Fond vydava jednu tridu investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou od 25. 1. 2016 prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investicni akcie se Fidi pravni Upravou dle ZOK,
ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile IIl. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno prdvo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni
¢innosti Fondu a na likvidacnim zUstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno
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pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych
prav spojenych s investi¢nimi akciemi je stanoven odliSné pro jednotlivé tfidy investi¢nich akcii.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s ptislusSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centrélni depozitaf cennych papirQ, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych
investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnikd cennych papirQ. Investofi jsou povinni
sdélovat ucastniku Centralniho depozitafe cennych papird, a. s., u néhoz maji veden sviij majetkovy ucet, veskeré
zmény ve svych identifikacnich udajich.

9. Odmeény uctované externimi auditory

Celkova castka uctovand ze strany auditora Grant Thornton Audit s.r.o., Sidlo: Praha 4, Nusle, Pujmanové
1753/10a 1CO: 080 61 017 za Ucetni obdobi Fondu ¢inila 362 tis. K& Zadné dalsi sluzby a Uplaty auditorovi
uvedend odména neobsahuje.

Informace k nakladtim za audit Uéetni zavérky jsou uvedeny v pfiloze Uéetni zavérky kapitola P4.
10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatriuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Ugetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 7adné dividenda. V nésledujicim obdobi Fond nema v
planu vyplacet dividendy.

11. Vyznamna soudni a rozhod¢i fizeni

V Ucetnim obdobi neprobihala 74dna soudni ani rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12. Struktura vlastniho kapitdlu Fondu a dcefinych spole¢nosti

Fond (matefska spolecnost)
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie
ISIN CZ0008041985
Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované
Jmenovitd hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitélu (%) 100

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci

Ucetniho obdobi (ks) 15000 43534
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi (ks) 0 466
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0
Nazev emise COMES IFPZK

Dne 25. 1. 2016 byly pfijaty
k obchodovani na evropském

Zakladatelské akcie nebyly pfijaty

Obchodovatelnost
k obchodovani na regulovaném trhu
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regulovaném trhu (tj. Burza
cennych papirQ Praha, a.s.)

Ostatni skutecnosti

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0 ks

Castka viech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirti nebo cennych papirt s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0 ks

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni
Po rozhodném dni nenastaly Zadné skuteénosti majici vliv na uvedené udaje.
Dcefiné spolecnosti

Fond nema dcefiné spolecnosti.
13. Omezeni pfevoditelnosti cennych papirti

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ udéli
souhlas s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré
poZadavky na osobu akcionafe spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem
zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionati je vydavan neprodlené bez potifeby kontroly. V pfipadé prevodu
nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Uc¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici
administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi
Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik(l zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledazZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie
prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho orgdnu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s prevodem za situace, kdy nabyvatel
investicnich akcii Fondu splriuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investorl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného
odkladu po jeho kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan
neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na investicni akcie,
které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V ptipadé prevodu nebo pfechodu vlastnického prdva k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K ucinnosti pfevodu akcie v podobé listinného
cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji
predloZeni administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem
dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. Akcionarské struktury konsolidacniho celku

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Josef Lébr, dat. nar. 5. 12. 1961 50,00 50,00
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Ing. Vladimir Dokonal, CSc. dat. nar. 1. 8. 1958 50,00 50,00

15. Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhd cennych papird Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochdzejicim z investi¢ni ¢innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon
nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.
V pfipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zalezZitosti, pro kterou zakon vyZzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investic¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akciondfi s nasledkem snizZeni prevoditelnosti nebo hlasovacich prav

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek
snizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov
Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢len(l statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutdrniho organu voli a odvoldvé valna hromada Fondu.

O doplfiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na ndvrh statutarniho orgdnu nebo na zakladé
protindvrh( akcionar(, resp. investord ucastnicich se valné hromady nebo na navrh dozor¢i rady, pokud valnou
hromadu svolava dozorci rada a navrhuje potfebna opatreni.

19. Zvlastni plisobnost organt

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutdrniho ani kontrolniho organu podle zdkona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

PUsobnost predstavenstva viz ¢ast 1.2.

PUsobnost dozorci rady viz ¢ast 1.3.
20. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani fondu

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gcinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti.
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21. Smlouvy se ¢leny statutarniho organu se zavazkem plnéni pfi skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutdrniho orgdnu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pInéni
pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstndni v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papira za zvyhodnénych podminek
Fond nema Zzadny program, na jehoz zdkladé je zaméstnancim nebo ¢lendm statutarniho orgdnu Fondu

umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investicniho Fondu a majetkovych ucasti

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., ICO: 291 19 138, se
Fond sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice, PSC 779 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Piehled podnikani

Fond se zabyva predevsim pronajmem nemovitosti, a to prevazné bytl, ¢ast portfolia pak tvori i komercni
a kanceldfské prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na Gzemi Ceské republiky. Fond se fidi nize
uvedenou investicni strategii.

1.1. Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podill, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich
souboru a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond m{iZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy uUcasti na pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech — zvlastnich Gcelovych
spole¢nostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami
Fondu budou movité véci a investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investi¢ni cenné
papiry, cenné papiry kolektivniho investovani i nastroje penéziniho trhu.

1.2. Druhy majetkovych hodnot
Nemovité véci vCetné jejich soucasti a prislusenstvi
Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni, zahradni

Upravy, samostatné stojici klilny a garaZze apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemk( uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objekt(;

e pozemk( uréenych ke zhodnoceni formou zmény uUcelu uZivani pozemku a naslednému
prodeji;

e pozemkl provozovanych jako parkovisté;

e pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektl a dom;

e pramyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplext a jinych rekreacnich objektd;

e logistickych parkg;

e multifunkcnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za Ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost
zpUsobild pri fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalsiho
prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk.

Fond muzZe do své investicni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Ucelem dalsiho zhodnoceni
nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vzdy realizovana
na Ucet investicni ¢asti Fondu treti osobou k takové ¢innosti opravnénou.
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PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohledriuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné predpokladat, Ze v kratkodobém nebo
stfednédobém horizontu dojde k pozitivhimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spole¢nostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
,nhemovitostni spolecnosti“)

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za Ucelem moZnosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy tcasti na obchodnich spolecnostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdroju, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢na
vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujcek ¢i uvérd fyzickym a pravnickym osobam;
e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provadéni stavebni ¢innosti;

e  provozovani realitni ¢innosti;

e podnikdni v oblasti telekomunikaci a souvisejicich sluzeb.;

e vlastnéni akcii, podil(, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spole¢nostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze
v budoucnosti o¢ekavat nadprlimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podil(, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spolecnostech bude Fond zohledriovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskutecnovani procesu premény obchodnich spolecnosti
Fond ma moZnost uskutecnit:

e proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni
spole€nost zucastnénymi spole¢nostmi, a to v souladu s pfisluSnymi zvlaStnimi pravnimi
predpisy a Statutem;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nosti dle pravidel uvedenych ve Statutu, kdy uéast Fondu
muUZe presahovat 90% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti. Za pfedpokladu, Ze v majetku
Fondu bude ucast v takovéto spolecnosti predstavujici alespori 90% podil na zakladnim
kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu muzZe dojit k jejimu zruseni a k
pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci
Fond mUZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouZi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfiklad nabytek,

svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika
nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

Fond muZe do své investicni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo
ostatnimi aktivy za pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investi¢ni profil
Fondu a neni-li vyloucena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

Poskytovani tvérl a zapajcek, nabyvani dvérovych pohledavek
Poskytovéni Uvérd a zapujcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond mlzZe nabyvat do svého majetku Uvérové pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné, tj. jejichz dlouhodobd vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Nabyvané pohledavky
mohou byt nejen pred splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost, zda sidlo (resp. bydlisté)
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dluznika je umisténo v Ceské republice ¢ v zahrani¢i. Fond mze své existujici i pfipadné budouci pohledavky
zatiZit zastavnim pravem tfeti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové
operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Pohledavky z obchodniho styku

Fond muUZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Zze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitd hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozeni.
Fond mUze nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na
skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlité) dluznika je umisténo v Ceské republice & v zahranidi. Fond mGze své existujici
i pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem tfeti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a case
obvyklou.

Doplrikova aktiva
Fond muZe dale investovat do nasledujicich sloZzek doplriikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;
e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tuzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fond(;
e nastroje penézniho trhu.

Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mzZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vklad(, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vklad( se IhGtou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jednda o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez
dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spoleéenstvi nebo pravidla, ktera CNB povazuje
za rovnocenna;

e cennych papirQ vydanych fondy kolektivniho investovani;
e statnich pokladniénich poukdzek a obdobnych zahranic¢nich cennych papird;

e dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papird se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie, resp. ve staté, jenz neni ¢clenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v
seznamu zahrani¢nich regulovanych trhi CNB; poukézek CNB a obdobnych zahraniénich cennych
papird

2. Nemovitosti, stroje a zafizeni

Nemovitosti v majetku Fondu jsou uvedeny v tabulce v oddilu Profil Fondu a skupiny odst. Identifikace majetku,
jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu.

3. Cinnost fondu a skupiny v U¢etnim obdobi

V U¢etnim obdobi se Fond zaméfil ve své &innosti predeviim na stabilitu svého dosavadniho portfolia a jeho
dlouhodobou ziskovost. V U¢etnim obdobi byly dokonéeny mensi transakce, které se tykaly predevsim Gprav
nékterych smluvnich vztah( s ndjemci.

Fond ve tietim kvartale U¢etniho obdobi poskytl Gvér Ing. Ladislavu Lébrovi ve vysi 10 000 tis. K&.

Fond v U¢etnim obdobi provadél ¢innosti v ramci prondjmu nemovitych aktiv v Olomouci, konkrétné v lokalitach
Nova Ulice, Povel, Lazce a Hodolany. Pod tyto aktiva nalezi pramyslovy aredl Lipenska 1170/45 a soubor bytovych
jednotek v Olomouci. V uvedeném portfoliu nedoslo béhem Ucetniho obdobi k Zadnym prodejdm.
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4. Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a vy€erpavajici obraz o hospodateni Fondu poskytuje ¥adnd Gcetni zavérka sestavend za Uletni obdobi a
pfiloha k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucdsti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze
v drZeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesticni
Casti Fondu neprobiha Zzadna Cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanou ztratou ve vysi 3 361 tis. K¢ pred
zdanénim. Ztrata je tvofena zejména financnimi naklady souvisejicimi s nakladovymi uroky a naklady na provozni
¢innost fondu, primarné naklady na opravy a udribu majetku a spravni naklady. Hospodareni byl také ovlivnéno
primarné vynosy z investi¢niho majetku a vynosy z derivatovych operaci.

Hospodareni neinvestiéni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodéiskym vysledkem ve vysi O
tis. K¢ pred zdanénim.

5. Stav majetku Fondu a skupiny

Hodnota portfolia Fondu mezirocné snizila o 8,65 % (tj. o 65 500 tis. K¢). Pokles aktiv byl zejména u pohledavek
z obchodnich vtahl a ostatnich aktiv o 66 871 tis. K¢, jejichz pokles byl zplsoben primarné zaplacenim
pohledavky za akcionafi z titulu odkupu vlastnich akcii a snizenim hodnoty derivatl a pfecenéni investi¢niho
majetku. Na druhou stranu nejvétsi meziro¢ni zvyseni bylo zaznamendano u polozky kratkodobych poskytnutych
pljcek a to o0 27 236 tis. KC.

Portfolio Fondu je financovdno ze 77,09 % vlastnimi zdroji — Cistymi aktivy pfipadajici k investi¢nim akciim a
zakladnim kapitalem. Z 20,04 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (zejména Uvérem), z 2,87 %
pak cizimi zdroji kratkodobymi.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 691 338 tis. K¢, coZ predstavovalo pokles oproti
minulému Gcéetnimu obdobi o 65 500 tis. K. Pokles byl zpGsoben primarné snizenim pohledavek z obchodnich
vztah( a ostatnich aktiv 0 66 871 tis. K¢, déle poklesem hodnoty investi¢éniho majetku o 19 434 tis. K¢ a poklesem
penéZnich prostfedkl o 5077 tis. KE. Na druhou stranu doslo ke zvyseni u kratkodobé poskytnutych pajcek o
27 236 tis. K¢ oproti srovndvacimu obdobi. Aktiva byla z 88,94 % tvorena investicnim majetkem ve vysi 614 897
tis. K¢ nachdazejici se v katastralnich Gzemi Lazce, Nova ulice, Povel — v téchto katastralnich izemich se nachazeji
byty (385 697 tis. K¢) a v katastralnim Uzemi Hodolany, kde se nachazi Areal Lipenska ve vysi (229 200 tis. K¢).
Aktiva byla ddle tvorena z 4,76 % poskytnutymi pUjckami ve vysi 32 926 tis. K¢, z 4,26 % penéZnimi prostiedky a
ekvivalenty ve vysi 29 421 tis. K¢, 1,87 % pohleddvkami z obchodnich vztahG a ostatnimi aktivy ve vysi 12 902 tis.
K¢, dale dariovymi pohleddvkami ve vysi 1 192 tis. K¢.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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Struktura aktiv fondu k 31.12.2023
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2023 byla ve vy3i 691 388 tis. K&, coZ prfedstavovalo pokles oproti minulému
ucetnimu obdobi o 65 500 tis. K. Tento pokles byl zplUsoben predevsim snizenim Cistych aktiv pripadajicich
k investicnim akciim (ve sledovaném obdobi doslo k odkupu investic¢nich akcii. Oproti tomu se zvysila vyse
dlouhodobych pljcek a uvéra splatnych do 1 roku. Pasiva byla tvorena z 71,67 % Cistymi aktivy pripadajici
k investi¢nim akciim ve vysi 495 487 tis. K¢, z 16,99 % dlouhodobymi pajckami a Gvéry ve vysi 117 451 tis. K¢, ze
3,04 % odlozenym dafiovym zavazkem ve vysi 21 011 tis. K¢, z 5,42 % zakladnim kapitalem, z 2,88% kratkodobymi
zadvazky z obchodnich vztahl a dlouhodobymi pGj¢kami splatnymi do 1 roku ve vysi 15 700 tis. K¢ a ¢asovym
rozliSenim pasiv ve vysi 1 012 tis. K¢.

Portfolio Fondu je financovdno ze 77,09 % vlastnimi zdroji — Cistymi aktivy pfipadajici k investi¢nim akciim a
zdkladnim kapitdlem. Z 20,04 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (zejména Uvérem), z 2,87 %
pak cizimi zdroji kratkodobymi.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura pasiv fondu k 31.12.2023
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CASHFLOW
Cisté snizeni penéinich prostfedkd bylo k 31. 12. 2023 ve vy$i -5 077 tis. K&.

Upravy o nepenéini operace predstavovaly zménu redlné hodnoty ve vysi 26 809 tis. K&, co? pfedstavovalo zménu
0 12 769 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména redlné hodnoty je tvofena precenénim investicniho majetku
a majetkové Ucasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla ve vysi -129 tis. K¢.

Penéini tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 16 421 tis. K¢, k 31. 12. 2021
byl ve vysi 7 948 tis. K¢, coz predstavuje zménu o 8 473 tis. K¢, ktery byl zplisoben predevsim zménou stavu
rozvahové poloZky ostatnich aktiv ve vysi 20 920 tis. K¢. Dale byl penéini tok ovlivnén zménou kratkodobych a
dlouhodobych poskytnutych pljéek ve vysi — 26 747 tis. K¢, zaplacenou dani z pfijmu ve vysi -1 365 tis. K¢ a
zménou stavu ostatni zavazk( ve vysi 294 tis. KC.

Penéini tok generovany z financni ¢innosti ke konci Ucetniho obdobi klesl oproti minulému Gcetnimu obdobi o
12 978 tis. K¢ na hodnotu -21 498 tis. K¢, v minulém Gcetnim obdobi byla hodnota — 8 520 tis. K¢. K tomuto
poklesu doslo z diivodu zmény - stavu rozvahové polozky dlouhodobych financ¢nich zavazkd, kterd byla ovlivnéna
snizenim stavu dlouhodobého Uvéru a vyplatou fin. prostfedk( akcionarim. Penize a penézni ekvivalenty na
konci obdobi poklesly oproti minulému Géetnimu obdobi o 5077 tis. K¢, coZ pfedstavovalo pravé Cisté zvySeni
penéz a penéznich ekvivalentd.

v s wvzs

6. Stav majetku neinvesticni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 37 500 tis. KE. Ta jsou tvofena predevsim
pohledavkami z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy v hodnoté 37 080 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve
vysi 416 tis. KE. Oproti minulému tUcetnimu obdobi se hodnota aktiv pohybovala ve stejnych intencich.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 37 500 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitalem Fondu ve shodné vysi
(pficemz zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 37 500 tis. K¢).

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva ve vysi 37 080 tis. K¢ (k 31. 12. 2021:
37 076 tis. K¢) predstavuje pljcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investicni ¢asti fondu. V investi¢nich
vykazech fondu je tato pujcka vykazana v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujcka je v celkovych
vykazech fondu vzdjemné zapoctena.

7. Podstatné investice

Fond ve sledovaném obdobi realizoval tyto investice:

Fond ve tietim kvartale U¢etniho obdobi poskyt| Gvér Ing. Ladislavu Lébrovi ve vysi 10 000 tis. K&.

8. Regulacni prostiedi

Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investor(, jehoZ podnikani je regulovdno zejména zdkonem ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také
,ZISIF?) a dalsimi pravnimi predpisy. V roce 2021 nedoslo k Zadnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je ucinna
novela zdkona €. 33/2020 Sh., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK“), ve znéni zdkona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zdkony,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Fond podléhd regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB
vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani
opatreni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na p¥ipravé fady vyznamnych pravnich
predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investiénimi spole¢nostmi a fondy se
zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je
soustfedéna do oblasti dodrZovani pravidel odborné péce pri spravé fond a nastaveni fidicich a kontrolnich
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systémU. Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory,
které vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

9. Vyhled na nasledujici obdobi

Z hlediska investi¢nich udalosti bude Fond i naddle usilovat o udrZeni dlouhodobé vynosnosti z portfolia
nemovitosti urcenych k bydleni. Ve svém okrajovém zaméreni — pronajm0 komercnich nemovitosti bude usilovat
o stabilizaci dosavadnich pfijmd z najmd, a to predevsim prostfednictvim dGpravy nékterych ndjemnich smluv
s dosavadnimi najemniky a vyhledavanim dalsich vhodnych ndjemci. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani
a vyhodnocovani novych investic¢nich pfileZitosti, dle soucasné strategie Fondu. Fond i v budoucnosti hodla
realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papird Praha, a.s.

Komentar k ristu inflace, cen energii a geopolitické situaci

Nemovitosti v portfoliu jsou ocefiovdny na zdkladé znaleckého posudku zaloZeného na vynosové metodé.
Nejvyznamnéjsi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou bytové domy urcené k dlouhodobému prondjmu, a to
predevsim fyzickym osobam. Vzhledem ktémto uvedenym skutecnostem jsme nezaznamenali a ani
neocekavame vyznamné ohroZeni vynosl z pronajmu ani Zadnd ohroZeni z hlediska budouciho plnéni. Fond
nepozadal o verejnou podporu v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nepfijal Zadna opatreni
v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nezaznamenal v souvislosti s COVID-19 Zadné dopady na
majetek a zavazky, proto ani neuvazuje o zméné svych cild ani investi¢ni strategie.

Fond chce nadéle dodrZovat svoji strategii a orientovat se na spravu dosavadniho portfolia. Po vyhodnoceni
dopadu COVID-19 do komeréniho segmentu se Fond ani naddle neplanuje ve vétsi mife zamérovat na prondjem
administrativnich budov, kde spatfuje vyssi riziko, co se tyka obsazenosti téchto budov a tim i navratnosti
vloZenych financnich prostredka.

Od konce Unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace. Fond nevlastni Zadnd aktiva a nema zadné zavazky, vynosy ani naklady, které by
byly pfimo ovlivnény valeénym konfliktem.

Prohlaseni o udrZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohledriovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach zaclerovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzZitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Fondu a rtiznorodosti moznych rizik tykajicich se udrZitelnosti
postupuje Fond v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality a zohlediuje pouze
ta rizika, kterd mohou mit v kratkodobém ¢i strednédobém horizontu vyznamny nepftiznivy dopad
na hodnotu aktiv. V ramci jednotlivych oblasti udrzitelnosti Fond identifikovala predevsim
nasledujici typy souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
uplatkarstvi;

c) Rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatec¢ného Ffizeni rizik, riziko
nerovného a neprtihledného odménovani zaméstnancl a managementu;
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e Kromé vyse uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrZitelnosti Fond zohlednuje specificka rizika
souvisejici s udrZitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv.

e Jednotliva rizika udrZitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohlediiovana pfi nastavovani
investicnich limitd, investicni strategie a obchodnich pland a v rdmci fizeni rizika investi¢niho

procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Identifikacni udaje:

ICO: 29119138

DIC: €Z29119138

LEI: 3157005KP34F2VJBRS02
Sidlo:

Ulice: Krapkova 452/38

Obec: Olomouc, Nova Ulice
PSC: 779 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. B 1604 dne 27. 7. 2011.

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho
mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: +420 226 233 110.
www.amista.cz/comesi

Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo ke zméné pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost
s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto skutecnosti
byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 1. 2016.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutdrni organ. Timto organem je
pravnicka osoba, spole¢nost AMISTA IS.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 37 500 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni ¢asti majetku Fondu: 15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti majetku Fondu: 4 534 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované
podobé
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 37 500 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 495 487 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace
pro akcionare, bod ¢. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci

Fond nema zaméstnance.



Hlavni akcionari
Ing. Josef Lébr

Narozen: 5.12.1961
Bytem: DruZstevni 624/26, 779 00 Olomouc

vysSe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 49 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu: 49 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0 %
vys$e podilu na neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 50 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 50 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hlasu

typ Ucasti: pfima

Ing. Vladimir Dokonal, CSc.

Narozen: 1.8.1958
Bytem: Zirmova 1309/16, 779 00 Olomouc

vysSe podilu na investicni ¢asti Fondu: 49,5 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu: 49,5 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi: 0 %
vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 50 %

Ucast na kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 50 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hlasu

typ Ucasti: pfima

Hlavni akcionafi nemaji odlisna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan akcionafi. Akcionari ovladaji Fond prostiednictvim valné hromady.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejsttiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Ucetnim obdobi nedoslo ke zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku.
3. Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera v iéetnim obdobi obhospodafovala Fond

V Uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou ¢innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jeZz nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to
fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond
socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s
vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst.
1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich
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investi¢nich fond( srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Gcetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska
¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spolecnosti nebo prevodu
obchodnich podild apod.).

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceska sporitelna, a.s. (od 22.7.2014)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

5. Udaje o hlavnim podp(irci

V U¢etnim obdobi pro Fond nevykondvaly &innost hlavniho podpirce 7adné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéieny tschovou nebo opatrovdnim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozital v soucasné dobé vyuZiva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg a Erste Group Bank AG
pro vyporadani a clearing zahrani¢nich cennych papiri a sluzeb Centralniho depozitare cennych papir(, a. s.,
pro vyporadani a clearing burzovnich obchod( s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirl Praha,
a. s., a lokdIni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku, Chorvatsku a Turecku.
Spolupracujici subjekty se v case mohou ménit, zejména se vstupem na nové trhy.

7. Udaje o uplatach pracovnika a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsaném ¢lenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych
pfijmech svych pracovnik(l a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je
zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodatovateli 24dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem a
vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v U¢etnim obdobi vyplaceny.
9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investicnim majetkem v realné hodnoté ve vysi 614 897

tis. K¢, penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty ve vysi 29 421 tis. K&, poskytnutymi pGjckami ve vysi 32
926 tis. K¢ a pohledavkami z obchodnich vztah( ve vysi 12 902 tis. K¢.
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Podrobnéjsi informace k identifikaci majetku, jehoZz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu:

Popis Dispozice Celkova Katastralni tzemi p.€./E.p. Redlna hodnota
plocha (m2)
byt 2 3+1 73,8 Lazce 710 598 458 3171924,00
byt 3 3+1 73,8 Lazce 710 598 458 3518 784,00
byt 4 2+1 47,32 Lazce 710 598 458 2268 047,60
byt 5 3+1 73,8 Lazce 710 598 458 3171 924,00
byt 6 3+1 72,48 Lazce 710 598 458 3115 190,40
byt 10 2+1 47,08 Lazce 710 598 458 2510 776,40
byt 12 3+1 72,3 Lazce 710 598 458 3107 454,00
byt 13 2+1 48,1 Lazce 710 598 458 2565 173,00
byt 16 2+1 47,78 Lazce 710 598 458 2290 095,40
byt 19 2+1 46,94 Lazce 710 598 458 2503 310,20
byt 21 3+1 74,68 Lazce 710 598 458 3209 746,40
byt 22 2+1 48,09 Lazce 710 598 458 2564 639,70
byt 1 4+1 89,26 Lazce 710 598 459 3704 290,00
byt 2 3+1 66,91 Lazce 710 598 459 2875 791,80
byt 7 1+1 33,09 Lazce 710 598 459 1906 314,90
byt 8 3+1 70,32 Lazce 710 598 459 3022 353,60
byt 9 441 89,78 Lazce 710 598 459 3725 870,00
byt 10 1+1 33,09 Lazce 710 598 459 1906 314,90
byt 11 3+1 67,51 Lazce 710 598 459 2901 579,80
byt 13 1+1 33,09 Lazce 710 598 459 2117 760,00
byt 15 4+1 92,34 Lazce 710 598 459 3439 665,00
byt 16 1+1 33,52 Lazce 710 598 459 1931 087,20
byt 17 3+1 67,98 Lazce 710 598 459 2921 780,40
byt 22 1+1 33,12 Lazce 710 598 459 1908 043,20
byt 1 441 90 Lazce 710 598 460 3735 000,00
byt 3 441 89,11 Lazce 710 598 460 3698 065,00
byt 8 3+1 67,12 Lazce 710 598 460 2884 817,60
byt 11 3+1 67,67 Lazce 710 598 460 3226 505,60
byt 14 3+1 67,51 Lazce 710 598 460 2901 579,80
byt 18 4+1 90,25 Lazce 710 598 460 3745 375,00
byt 19 1+1 33,14 Lazce 710 598 460 2120 960,00
byt 21 441 90,42 Lazce 710 598 460 3368 145,00
byt 22 1+1 33,03 Lazce 710 598 460 1902 858,30
byt 28 3+1 74,05 Povel 710 784 376 2990 139,00
byt 29 2+1 48,85 Povel 710 784 376 2375 087,00
byt 30 3+1 65,45 Povel 710 784 376 2 642 871,00
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byt 31 3+1 74,05 Povel 710 784 376 2990 139,00
byt 35 2+1 48,85 Povel 710 784 376 2629 107,00
byt 36 3+1 65,45 Povel 710 784 376 2642 871,00
byt 37 3+1 74,06 Povel 710 784 376 3332 700,00
byt 38 2+1 48,85 Povel 710 784 376 2629 107,00
byt 14 2+1 52,78 Povel 710 784 377 2566 163,60
byt 16 2+1 52,78 Povel 710 784 377 2566 163,60
byt 23 3+1 74,05 Povel 710 784 377 2990 139,00
byt 24 3+1 74,1 Povel 710 784 377 2992 158,00
byt 1 2+1 48,85 Povel 710 784 378 2375 087,00
byt 4 3+1 74,34 Povel 710 784 378 3001 849,20
byt 5 3+1 69,6 Povel 710 784 378 2810 448,00
byt 6 2+1 48,85 Povel 710 784 378 2375 087,00
byt 7 3+1 74,34 Povel 710 784 378 3001 849,20
byt 8 3+1 69,6 Povel 710 784 378 2810 448,00
byt 9 2+1 48,85 Povel 710 784 378 2375087,00
byt 10 3+1 74,34 Povel 710 784 378 3001 849,20
byt 11 3+1 69,6 Povel 710 784 378 2810 448,00
byt 1 2+1 45,15 Nova Ulice 710 717 991 2460 675,00
byt 2 2+1 43,63 Nova Ulice 710 717 991 2 146 596,00
byt 6 3+1 67,32 Nova Ulice 710 717 991 2 743 963,20
byt 7 3+1 66,52 Nova Ulice 710 717 991 2711 355,20
byt 8 1+1 55,04 Nova Ulice 710 717 991 3171 955,20
byt 9 3+1 66,38 Nova Ulice 710 717 991 2705 648,80
byt 11 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3102 799,20
byt 12 3+1 67,29 Nova Ulice 710 717 991 3054 293,10
byt 14 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3102 799,20
byt 16 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2 686 491,60
byt 18 3+1 67,99 Nova Ulice 710 717 991 2771272,40
byt 20 1+1 53,62 Nova Ulice 710 717 991 3348569,00
byt 22 3+1 66,91 Nova Ulice 710 717 991 2727 251,60
byt 23 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3362 308,00
byt 24 3+1 68,04 Nova Ulice 710 717 991 3088 335,60
byt 25 3+1 66,40 Nova Ulice 710 717 991 2706 464,00
byt 26 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3102 799,20
byt 27 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2991 654,90
byt 29 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991 3 088 968,00
byt 31 3+1 65,77 Nova Ulice 710 717 991 2 680 785,20
byt 33 3+1 70,87 Nova Ulice 710 717 991 2 888661,20
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byt 34 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2686 491,60
byt 35 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3102 799,20
byt 37 3+1 65,53 Nova Ulice 710 717 991 2671002,80
byt 38 1+1 53,57 Nova Ulice 710 717 991 3087 239,10
byt 40 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2991 654,90
byt 41 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991 3364 181,50
byt 45 3+1 65,67 Nova Ulice 710 717 991 2676 709,20
byt 46 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2686 491,60
byt 47 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991 3347 320,00
byt 50 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3102 799,20
byt 53 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3102 799,20
byt 54 3+1 67,29 Nova Ulice 710 717 991 2742 740,40
byt 56 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991 3 088 968,00
byt 57 3+1 65,67 Nova Ulice 710 717 991 2676 709,20
byt 61 3+1 65,77 Nova Ulice 710 717 991 2985 300,30
byt 62 1+1 53,85 Nova Ulice 710 717 991 3103 375,50
byt 67 3+1 65,75 Nova Ulice 710 717 991 2679 970,00
byt 69 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2 686 491,60
byt 70 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2 686 491,60
byt 71 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3362 308,00
byt 72 3+1 70,77 Nova Ulice 710 717 991 2 884 585,20
byt 73 3+1 64,00 Nova Ulice 710 717 991 2 608 640,00
byt 75 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2 686 491,60
byt 76 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 2 686 491,60
byt 1 2+1 58,08 Nova Ulice 710 717 479 3066 043,20
byt 2 1+1 36,52 Nova Ulice 710 717 479 2178 783,20
byt 3 3+1 75,93 Nova Ulice 710 717 479 3058 460,40
byt 4 2+1 61,15 Nova Ulice 710 717 479 2902 179,00
byt 6 3+1 77,76 Nova Ulice 710 717 479 3468 873,60
byt 8 1+1 35,81 Nova Ulice 710 717 479 2136 424,60
byt 9 3+1 77,68 Nova Ulice 710 717 479 3128 950,40
byt 11 1+1 35,87 Nova Ulice 710 717 479 2 377 104,90
byt 13 2+1 61,82 Nova Ulice 710 717 479 2933977,20
byt 16 2+1 61,57 Nova Ulice 710 717 479 3250 280,30
byt 17 1+1 35,83 Nova Ulice 710 717 479 2374 454,10
byt 20 1+1 36,49 Nova Ulice 710 717 479 2418192,30
byt 22 2+1 61,17 Nova Ulice 710 717 479 2903 128,20
byt 23 1+1 35,88 Nova Ulice 710 717 479 2 140 600,80
byt 24 3+1 77,71 Nova Ulice 710 717 479 3130 158,80
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byt 1 2+1 61,79 Nova Ulice 710 717 480 2932 553,40

byt 2 1+1 35,80 Nova Ulice 710 717 480 2135 828,00
byt 3 3+1 77,52 Nova Ulice 710 717 480 3122 505,60
byt 5 1+1 35,80 Nova Ulice 710 717 480 2372 466,00
byt 7 2+1 61,89 Nova Ulice 710 717 480 3267 173,10
byt 10 2+1 61,89 Nova Ulice 710 717 480 2937 299,40
byt 14 1+1 35,90 Nova Ulice 710 717 480 2 141794,00
byt 16 2+1 61,89 Nova Ulice 710 717 480 2937 299,40
byt 17 1+1 36,60 Nova Ulice 710 717 480 2183 556,00
byt 19 2+1 61,09 Nova Ulice 710 717 480 2899 331,40
byt 20 1+1 35,70 Nova Ulice 710 717 480 2129 862,00
byt 1 2+1 58,74 Nova Ulice 710 717 481 2 787 800,40
byt 2 1+1 36,56 Nova Ulice 710 717 481 2181 169,60
byt 3 3+1 74,43 Nova Ulice 710 717 481 2998 040,40
byt 5 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2138214,40
byt 7 2+1 61,61 Nova Ulice 710 717 481 2924 010,60
byt 8 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2138214,40
byt 10 2+1 61,61 Nova Ulice 710 717 481 2924 010,60
byt 13 2+1 61,85 Nova Ulice 710 717 481 2935 401,00
byt 14 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2 375116,80
byt 16 2+1 61,61 Nova Ulice 710 717 481 2924 010,60
byt 17 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2138214,40
byt 20 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2375116,80
byt 23 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2138214,40
Aredl "Lipenska" - - Hodolany LV 1219 229 200 000,00

Redlnd hodnota Aredlu , Lipenskd” je tvofena ndsledujicimi nemovitymi vécmi:

Pozemek parc.¢. St. 1655/1 - Soucasti pozemku parc.¢. St. 1655/1 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/¢e; Pozemek
parc.€. St. 1655/2; Soucasti pozemku parc.¢. St. 1655/2 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/¢e; Pozemek parc.c.
St. 1656 - Soucasti pozemku parc.¢. St. 1656 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek parc.¢. St. 1657 -
Soucasti pozemku parc.C. St. 1657 je stavba stejného vlastnika Hodolany ¢.p. 1170. Pozemek parc.¢. St. 1658 -
Soucasti pozemku parc.¢. St. 1658 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek parc. €. St. 1659 - Soucasti
pozemku je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek parc.¢. St. 1660 - Soucasti pozemku je stavba stejného
vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek parc.C. St. 1661 - Soucasti pozemku je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek
parc.C. St. 1662 - Soucasti pozemku je stavba stejného vlastnika Hodolany ¢.p. 1295 — adminis.; Pozemek parc. ¢.
St. 2132 - Soucasti pozemku je stavba stejného vlastnika Hodolany ¢.p. 1144, Pozemek parc. ¢. 244/3, Pozemek
parc. €. 263/1, Pozemek parc. ¢. 263/7, Pozemek parc. €. 263/8, Pozemek parc. ¢. 263/14, Pozemek parc. ¢. 278/8,
Pozemek parc. ¢. 278/49, Pozemek parc. ¢. 278/52, Pozemek parc. €. 278/55, Pozemek parc. ¢. 278/72.

Hodnota téchto nemovitych véci byla stanovena vynosovou metodou. Uvedené realné hodnoty vychazi ze
znaleckého posudku, ktery byl zpracovan znaleckym ustavem STATIKUM s.r.o. Bytové jednotky jsou pronajaty na
dobu urcitou nebo neurditou.
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Informace k pohleddvkam:

Jednd se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztah(, které v souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv,
zadnd z pohleddvek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jednd se pohledavky
plynouci z pachtl, prondjmu a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky tvofi fond oprav.

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pohledavkami z obchodnich vztahd a ostatnimi aktivy
ve vysi 37 080 tis. K¢, kdy v celkovych vykazech je tato polozka vzajemné zapoctena.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Ué¢etnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V U¢etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

Fond mé uzavreny dva Grokové swapy u Ceské spoftitelny v nominalni hodnoté 48 872 tis. K& a 50 457 tis. K&.
13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapitdl fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 37 500 000 37 500 000 37 500 000

Pocet emitovanych zakladatelskych akcif

; 15 000 15 000 15 000
v obéhu ke konci Ucetniho obdobi (ks):
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesticni ¢asti Fondu na 1 akcii (Kc): 2 500,000 2 500,000 2 500,000
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 495 486 853 551 009 898 540 060 446
Pocet emitovanych investicnich akcii

) 4534 5000 5000
v obéhu ke konci Ucetniho obdobi:
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobf (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi: 466 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 109 282,4995 110 201,9797 108 012,0892

K datu 1. 6.2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvesti¢ni ¢ast (k této casti jsou vydany
zakladatelské akcie) a investicni ¢ast (k této Casti jsou vydany investic¢ni akcie). Od tohoto dne Fond UGctuje
stfediskové.
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15. Informace o podstatnych zménach statutu fondu
V priibéhu Uéetniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu.
16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.

s

17. Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organ a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni orgadn Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spoleénost, kterd je oprdvnéna k obhospodarovani fond
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichi aktudlni seznam je uveden na internetovych strdnkdch CNB a
internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitinich predpisd, kterym mj.
zavedla, udrZuje a uplatfiuje postupy pro fizeni stfetd zajm( mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnik(, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy
nebo investory téchto investicnich fond(,

e Investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo oboji, popf.
jejich investory, navzdjem,

e Osobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako
AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investicnich fond(, a to vidy s ohledem na
vsechny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajm0 v disledku struktury
podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu podnikani jeho ¢lend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetd zajmd. AMISTA IS neprovadi zadnou jinou hlavni
¢innost. V Uéetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmd statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni orgdn ma s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,
smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni Ucetnictvi, ve kterych nejsou uvedeny
Zadné vyhody pfi jejich ukonceni. Statutarni orgdn nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spolecnostmi
Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci
fond( kvalifikovanych investord s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim organu Fondu je AMISTA IS
zastoupena prostiednictvim svych povérenych zmocnéncd, ktefi disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu
své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Vladimir Dokonal (od 19. 4. 2023)
narozen: 1. 8. 1958
pracovni adresa: Krapkova 452/38, Olomouc Novéd Ulice, PSC 779 00

Vystudoval technickou kybernetiku na fakulté elektro CVUT. Na ndrodohospodaiské fakulté VSE obdrzel v roce
1990 kandidaturu véd. Ma za sebou odbornou praxi v oblasti investi¢ni vystavby a spravy nemovitosti vice nez
20 let. Od roku 1990 fidi spole¢nost Mertrade spol. s.r.o. a stoji v ¢ele nejméné péti dalSich spole¢nosti z odvétvi
spravy nemovitosti, investi¢ni vystavby, ¢i strojirenské vyroby.

Povéreny zmocnénec: Ing. Ondrej Horak (od 19. 4. 2023)

narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondd kvalifikovanych investorl plsobi od
roku 2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného reditele ma na starosti
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komplexni Fizeni spole¢nosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktd a péci o
klienty.

Spolec¢nosti, v nichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich nebo dozoréich orgadnli nebo spolecnikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e  BHS Fund L., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1.
2015 do 16. 1. 2023)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni
rady od 2. 3. 2015 do 1. 10 2022)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (prfedseda spravni
rady od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individudinim statutarnim organem investi¢nich fondl, které
obhospodatuje. Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach
AMISTAIS.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena s Zzadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo
proti ni vzneseno zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
organ(, ani nebyla nikdy zbavena zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organa ¢i
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ
Povéreny zmocnénec: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 1. 1.2021)
narozena: 8. 7. 1987

V Ucetnim obdobi nenastaly 7a4dné stfety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgadnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl ¢len dozorci rady ¢lenem sprdvnich, fidicich nebo dozorcich orgdnl nebo spole¢nikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

Spole¢nost Funkce 0Od (-do)

Business ples Marketing & Management s.r.o. Spolec¢nik s vkladem 10.7.2018

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. Spravni rada 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nové Ulice, 779 00 Olomouc

L&P PRO Invest s.r.o.

X - Clen statutarniho organu, jednatel 13.8.2015
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
L&P PRO Invest s.r.o. .
X A Spolecnik s vkladem 13.8.2015
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MARSEA MIA s.r.0. < o P
K L, Clen statutarniho orgénu, jednatel 25.11.2014
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MARSEA MIA s.r.o. - 29.7.2015
K L, Spolec¢nik s vkladem
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 30.11.2017
MORWEN ALFA a.s. . B 23.4.2008
s - Clen dozor¢i rady
Na piskach 1266/65, Dejvice, 160 00 Praha 25.5.2016
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/29119138/comes-invest-investicni-fond-s-promennym-zakladnim-kapitalem-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/29119138/comes-invest-investicni-fond-s-promennym-zakladnim-kapitalem-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04266820/lp-pro-invest-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04266820/lp-pro-invest-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03454029/marsea-mia-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03454029/marsea-mia-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/27829821/morwen-alfa-as/

MYSLIVNA plus s.r.o.
Nad Pisarkami 276/1, Pisarky (Brno-Kohoutovice), 623 Spolec¢nik s vkladem 4.10.2018
00 Brno

MYSLIVNA plus s.r.o.
Nad Pisarkami 276/1, Pisarky (Brno-Kohoutovice), 623 Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
00 Brno

Prvni olomoucka investi¢ni, a.s.

. L Clen predstavenstva, mistopredseda 24.6.2016
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Sinogl s.r.o. -
K | . Spolec¢nik s vkladem 24.8.2018
Jihlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
Sinogl s.r.o. v . P
i ., . Clen statutarniho orgénu, jednatel 24.8.2018
Jihlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
VIP rauty s.r.o. < _ . .

K A Clen statutarniho orgénu, jednatel 29.6.2017
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
VIP rauty s.r.o.

K v L Spolec¢nik s vkladem 29.6.2017
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Valogante a.s. Clen dozor¢i rady 20.12.2019
Zemspol Olomouckd a.s. Clen dozor¢i rady 23. 4.2020
Agrospol Moravskoslezska a.s. Clen dozor¢i rady 23.4.2020

Clen dozoréi rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, sprdvami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno 7ddné uUfedni vefejné obvinéni
ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organda.

Clen dozor¢i rady Mgr. Dita ZboZinkova (od 1.1.2021)
narozena: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

V U&etnim obdobi nenastaly 74dné stfety zajm( kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou
smlouvu.
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/47673397/prvni-olomoucka-investieni-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28308867/sinogl-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28308867/sinogl-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06206948/vip-rauty-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06206948/vip-rauty-sro/

Spolecnosti, v nichZ byl ¢len dozoréi rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich orgdnd nebo spolecnikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0Od (-do)

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. Spravni rada 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nové Ulice, 779 00 Olomouc

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

v o 15.12.2015
kapitalem, a.s. Spravni rada
o 12.7.2017

Krapkova 452/38, Nové Ulice, 779 00 Olomouc
NATE —investment a.s. . .,
.. L Clen dozor¢i rady 28.3.2018
Zizkova 1520, 583 01 Chotébof
Prvni olomoucka investi¢ni, a.s. L .

X P Clen dozor¢i rady 24.6.2016
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Prvni olomoucka investi¢ni, a.s. L » 24.6.2016

. P Clen dozor¢i rady
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 12.7.2017

Clen dozoréi rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni
ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.

18. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi (kromé smluv uzavienych v ramci béZného
podnikani)

e Smlouva o Gvéru ze dne 26. 10. 2023, uzavfena mezi fondem (Uvérujici) a panem Ing. Josefem Lébrem
(Uvérovany), na zékladé které fond poskytuje Uvérovanému penézni prostiedky ve vysi 10 mil. K.

19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papird Praha, a.s., a to od 25. 1. 2016.

20. Rating

Fond nepozddal o pridéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl ptidélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
22. Vymezeni konsolidacniho celku fondu

Udaje o majetkovych téastech

Matefska spolec¢nost, Fond, mize investovat do akcii, podill ¢i jinych forem tcasti v obchodnich spolecnostech,
které nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 50% hodnoty investi¢niho majetku Fondu.
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Cilem investovani Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild,
resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trh(i. Divodem drzby majetkovych
Ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Matefrska spolecnost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e  kterd ziskava finanéni prostfedky od investord za ic¢elem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investordm,

e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Gcelem ziskavani vynosu z kapitédlového
zhodnoceni, vynos z investic nebo obojiho, a

e  kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé redlné hodnoty.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotéch.

Ke konci U¢etniho obdobi Fond nemél zainvestovano v 7adnych majetkovych ucéastech.
23. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni
S Gcinnosti k 11. 4. 2024 byla rozéifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9, jez nabylo

pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

U obhospodarovatele Fondu doslo k datu 1. 1. 2024 ke zméné sidla z Pobte?ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 na
Sokolovska 700/113a, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00.

24. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni zprdvy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy, zpravu
nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ucetni vykazy rozvaha, vykaz o Gplném vysledku, vykaz
zmén vlastniho kapitdlu, pfehled o zméndch Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim a vykaz o penéznich
tocich obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, ddaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.
Kromé udajd, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti.

PfiloZena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich predpisd,
nebot k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno Gcéetni zavérku
nejpozdéji timto orgdnem schvdlit.
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Zprava o vztazich

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., I€O: 291 19 138, se
Fond sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice, PSC 779 00, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

s

1. Prohlaseni

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze vzhledem k tomu, Ze zakladatelsti akcionafi vlastni po 50 % zakladatelskych
akcii a nejednaji ve shodé, nema Fond ve smyslu ust. § 75 ZOK povinnost vytvaret zpravu o vztazich.

V Olomouci dne 13. 3. 2024

COMES invest, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s
zastoupeny AMISTA investiéni spoleénost. a.s
¢lenpfedstavenstva
Ing. Viagimir Dokonal, CSc
povéfeny zmocnénec

i

< i
COMES invest, iﬂvQStIC)nf fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
¢len pfedstavenstva
Ing. Ondfej Horak.
povéieny zmocnénec typu A
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Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2023

IndividudIni ucetni zavérka k
31.12.2023

Ugetni jednotka:

COMES invest, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Krapkova 452/38,
Olomouc — Nova Ulice, PSC 779
00

Predmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort

Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 29. 4. 2024

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva
Tis. K¢ Poznamka 31.12. 2023 31.12. 2022
Dlouhodoba aktiva 614 897 634 331
Investicni majetek Al 614 897 634 331
Podily v ovladanych osobach A2 -

Poskytnuté pajcky _

Kratkodoba aktiva 32 926 5690
Kratkodobé poskytnuté pajcky A3+A4 32926 5690
Ostatni aktiva 43 515 116 816
Darové pohledavky A5 1192 1061
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva A6 12 902 39773
Pohledavky za akcionafi z titulu odkupu vlastnich akcii A6 40 000
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty A7 29421 34 498
Casové rozliseni aktiv A8 1484
Aktiva celkem 691 338 756 838
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Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ Poznamka 31.12. 2023 31.12. 2022
Vlastni kapital

Zakladni kapital L1 37 500 37 500
Vysledek hospodareni bézného obdobi -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -
Vlastni kapital celkem 37 500 37 500
Dlouhodobé pujcky a tvéry L2 117451 131064
OdloZeny danovy zdvazek L3 21011 21539
Dlouhodobé zévazky 138 462 152 603
Dlouhodobé pujcky a Uvéry splatné do 1 roku L2 15 700 11 600
Darové zavazky L3 86 -
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva L4 3091 3019
Casové rozliseni pasiv L5 1012 1106
Kratkodobé zavazky 19 889 15725
Cista aktiva ptipadajici k investi¢nim akciim (v K¢&) 495 486 853 551 009 899
Vlastni kapital a zavazky celkem 691 338 756 838

Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (v K&)

109 282,4995

110 201,9797
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Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. 12. 2023

Tis. K& Poznimka Zarokod1.1.2023do  Zarokod 1. 1.2022 do
31.12. 2023 31.12. 2022

Vynosy z investi¢niho majetku P1 30548 31509
Vynosy z podil( P2 -
Spravni naklady P3 -23 303 21228
Cisty provozni vysledek hospodaieni 7 245 10281
Ostatni provozni vynosy P5 29 170
Ostatni provozni naklady P6 -2248 -262
Provozni vysledek hospodareni 5026 10189
Finan¢ni vynosy P7 9 607 9401
Finan¢ni naklady P8 -17 994 -15334
Financni vysledek hospodareni -8 387 -5933
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim -3361 4256
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - splatna P9 -365 -566
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odlozena P9 528 881
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni -3198 4571
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na drzitele e A

investi¢nich akcii po zdanéni

Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na drzitele
zakladatelskych akcii po zdanéni
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Zisk/ ztrata z ukonéeného provozu P2 - 6378
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni -3198 10949
Zisk na jednu investi¢ni akcii (v K¢) - 2220

Zisk na jednu zakladatelskou akcii (v K¢)

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Nerozdéleny zisk nebo

. Zakladni Vysledek hospodareni ., Vlastni kapital
Tis. Ke kapital bé&iného obdobi neuhrazend ztrdta z celkem
P predchozich obdobi
Zhstatek k 1. 1. 2022 37 500 - - 37 500
Prevody ve vlastnim kapitélu - - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Zuistatek k 31. 12. 2022 37 500 - - 37 500
Prehled o zménach vlastniho kapital za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
Nerozdéleny zisk nebo
. Zakladni Vysledek hospodareni g L, Vlastni kapital
Tis. K& L, e . ; neuhrazena ztrata
kapital béZného obdobi . , B celkem
z predchozich obdobi
Zastatek k 1. 1. 2023 37 500 - - 37 500
Prevody ve vlastnim kapitélu - - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Zustatek k 31. 12. 2023 37 500 - - 37 500

vrs s

Prehled o zméndach Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim za rok kon¢ici 31. 12. 2023

Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zastatek k 1. 1. 2023 551 009
Zisk/ztrata za obdobi -3198
Odkup akeif -52 324
Zistatek k 31. 12. 2023 495 487
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Prehled o zméndch Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim za rok kon¢ici 31. 12. 2022

Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zistatek k 1. 1. 2022 540 060
Zisk/ztrata za obdobi 10 949
Zistatek k 31. 12. 2022 551 009

Vykaz penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2023

Tis. K¢ Poznamka 2023 2022

Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim -3361 4256

Upravy o nepenézni operace

Zména realné hodnoty Al 26 809 14 040

Tvorba/rozpusténi znehodnoceni A6 -129 -9 403

Ztrata z prodeje cennych papirt - -

Provozni ¢innost

Zména stavu investi¢niho majetku -

Zména stavu majetkovych Ucasti A2 - 63372
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajcek A3 -26 747 -2 648
Zména stavu ostatnich aktiv A5-A8 20920 -64029
Zména stavu kratkodobych finan¢nich zdvazka L2 3080
Zména stavu ostatnich zévazki 294 R
Zaplacena dan z prijma -1365 -315
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 16 421 7948

Financni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazka L2 -9513 -6 756
Vyplata akcionarim -11 985

Penézni tok generovany z (pouZzity v) financni ¢innosti -21 498 -8 520
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentt -5077 16 468
Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 34 498 18 030
Penize a penézni ekvivalenty k 31. 12. 18 29421 34 498
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Priloha ucetni zavérky k 31.12.2023

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobie#ni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00
ENB Ceska narodni banka

B GreamE Posledni den Ucetniho obdobi

e COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., I€O: 291 19 138, se
sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice, PSC 779 00, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Uéetni obdobf Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji niZze uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpist v mezindrodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
stath americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sbh.m.s.

Zakon €. 93/2009 Sh., o auditorech a 0 zméné nékterych zékond (zékon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpisd

Zakon o auditorech

Zékon o danich z pfijma Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist

7 @ far e Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIE Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zéakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zéakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé;jsich predpist

Vyhl4gka TRP Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci



1. Vseobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest, uzavieny
investi¢ni fond, a. s.), dale také ,Fond“, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejsttiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vioZzka 1604, dne 27. 7. 2011. V dasledku
zmény sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka
10188. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. 6.
2011, které nabylo pravni moci téhoz dne.

Fond byl slou¢en se spole¢nosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779
00, 1CO: 25544268, kterd zanikla bez likvidace. Na Fond predlo veskeré jméni této zanikajici spolegnosti.
Rozhodnym den fuze byl 1. 4. 2014. Do obchodniho rejstfiku byla tato skutecnost zapséna dne 1. 5. 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. 12. 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spole¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.
Zména téchto skutecnosti byla zapsdna do obchodniho rejstriku dne 7. 1. 2016.

Predmét podnikani investicniho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle zakona o investi¢nich spole¢nostech a investiénich
fondech. Cinnost je vykondvéna na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 2011/7910/570 Sp.
2011/716/571 ze dne 30. 6. 2011.

Obchodni firma a sidlo

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Krapkova 452/38

779 00 Olomouc, Nova Ulice

Ceska republika

Identifikacni cislo

29119138

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvoren 15 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Zakladni kapital je k 31. 12. 2022 splacen v pIné vysi.

Dne 7. 1. 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstfiku snizeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na 37 500 tis. K¢.
Dlavodem byla preména pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a
zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

Statutdrni organ k 31. 12. 2023

Predstavenstvo Fondu jako mateiské spolecnosti k rozhodného datu ucetni zavérky

Predstavenstvo

Spolecnost AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. (od 1.1.2021)
ICO 27437 558

se sidlem Pobie#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal. CSc., povéreny zmocnénec (od 1.1.2021)
Predstavenstvo Fondu jako mateiské spole¢nosti k datu sestaveni tcetni zavérky

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 1. 1.2021)

IO 274 37 558
Sidlo: PobfeZzni 620/3, 186 00 Praha 8



Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(od 19. 4. 2023)
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec typu A (od 19. 4. 2023)

Zpusob jednani Spolec¢nost zastupuje vidy clen predstavenstva prostfednictvim svého
povéreného zmocnénce, pricemz povérenym zmocnéncem muze byt clen
statutarniho orgdnu pravnické osoby, kterd je c¢lenem predstavenstva
Spolecnosti (Povéreny zmocnénec typu A), jeji zaméstnanec nebo jina vhodna
osoba (Povéreny zmocnénec typu B). Povérenych zmocnéncl obou typl
muZe byt vice, pripousti-li to pravni predpisy. Pokud jsou povérenymi
zmocnénci jen Povéreni zmocnénci typu A, mize kazdy jednat samostatné.
Pokud jsou povérenymi zmocnénci Povéreni zmocnénci typu A a Povéreni
zmocnénci typu B, musi Povéfeny zmocnénec typu A jednat vzdy spolecné s
Povérenym zmocnéncem typu B, a naopak.

Fond ma individualni statutdrni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investic¢ni fond,
a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutdarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondl, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni
Ucetni zavérku spole¢nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papira pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

j)  rozhodovat o vsech zéleZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu
spolecnosti, tedy zejm. dozorci radé nebo valné hromadé spolecnosti.

Predstavenstvo ma jediného ¢lena.
Pfedstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti investiéni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti investi¢ni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.
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Pfedstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi
se obhospodarovani investicnich fond( udélovany ze strany akcionarli Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51
odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni orgdn viak mlze pozadat o sdéleni
nezavazného stanoviska Ci doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné
subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu &i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

Dozorci rada fondu jako materské spolecnosti

Clen dozor¢i rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 1.1.2021)
narozena: 8. 7. 1987
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Mgr. Dita Zbozinkova (od 1. 1.2021)
narozena: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

Dozor¢i rada dohlizi na fadny vykon c¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

Dozorci rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava rddnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni icetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, ptip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papir(i pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
Dozorci rada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

Dozorcirada je schopnd usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢len(. K prijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lent dozorci rady. Kazdy ¢len dozorci rady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas predsedy dozorci rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla Sestkrat
za rok. V pripadé, Ze dozorci rada neni svolana po dobu delsi neZ 2 mésice, mlZe o jeji svolani poZadat predsedu
kterykoli jeji ¢len, a to s poradem jednani, ktery urci. Pfredseda dozorci rady svold dozorci radu také tehdy,
pozada-li o to statutdrni organ, a to s pofadem jedndni, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbytecného
odkladu po doruceni zZadosti, mlzZe ji svolat sdm statutarni organ.

2. Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Obhospodarovatel

Spolecnost: AMISTA investi¢ni spoleCnost, a. s.
ICO: 27437 558

Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonavé svou &innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

v

Investiéni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich fondech (dale také jen ,,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich investicnich fond(, a to
fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi
socialniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranic¢nich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1
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pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zdkona, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidiniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fond(G srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitédlu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Investicni spole¢nost vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi
vyddavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred pfichodem do AMISTA IS
pracoval deset let na pozici ucetniho a finan¢niho analytika ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojt, Zilina
Pfed prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manaZer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala st4d7 na obchodné-ekonomickém tseku Generalniho konzuldtu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pusobila
2 roky v mezindrodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

Depozitar

Spolecnost: Ceska spofitelna, a. s.

ICO: 452 44 782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

3. Uéetni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi d@leZitymi Géetnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2021 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho
vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani
mezinarodnich ucetnich standardd.

Ucetni obdobi Fondu je od 1. 1. do 31. 12. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. 12. 2021 je pro Glely této ucetni
zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Fond k datu ucetni zavérky nema zadné majetkové Ucasti v jinych entitach.
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K 1. lednu 2022 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni ucetni standardy vydané pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2022.

Ugetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlideni naklad(i a vynosG tzn., 7e transakce a dalsi
skutecnosti byly vykazany v ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuiji.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Individualni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své cCinnosti. Toto
presvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou Skdlu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
véetné prognodz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

C. Vykazovani podle segment(

Vzhledem k zaméFeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gizemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, Ze nepouziva odlisné
provozni fizeni a rozhodovani zaloZené na odliSném pfistupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k
celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktualnich prileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je fizeno investi¢nim pristupem ,,zdola nahoru” na zakladé jedné spolecné investicni strategie. Pfi tomto
pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mzZe dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem
fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovdna jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida rdmec prezentace
ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plisobi. Castky v Uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den ztGétovani
pfikazG Fondu, den pripsani (valuty) prostredkl podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je oc¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovanad smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuc¢tuje do nakladd nebo vynosu.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynosl

Vynosy z prondjmu jsou vykazdny linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uzndny na efektivni bazi.
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H. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za u¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v rdmci béZného obchodniho styku,
ale za Ucelem generovani vynos( z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni icetni hodnotou pred precenénim (redlna hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodate¢né pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako
"Pfecenéni investi¢niho majetku".

V pfipadé majetku, kde se predpokldda prodej do jednoho roku a existuje pldn prodeje majetku, je majetek
vykazan v poloZce ,Majetek urceny k prodeji®.

I Urceni realné hodnoty

Prislusna redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuZivd hodnotici metodu zaloZenou na pristupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijm0 z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovndni s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Groven 3 hierarchie realné hodnoty).
Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

J. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech drocenych nastroju jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZzitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych uvér( a kratkodobych vkladd na penéinim trhu, dale ¢asové rozlisSené kupony,
nabéhly diskont a dZio ze vSech ndstrojd s pevnym vynosem.

K. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalsich majetkovych cennych papirli ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

L. Financ¢ni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi rediné
hodnoty, nedoslo pfi aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroj, které jsou od 1. ledna
2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocerfiované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukdazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coZ zédroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti ndkladdim a vynosdm.

Investice do majetkovych ucasti

Fond v soucasnosti nema zadné majetkové Ucasti. V prfipadé nabyvani téchto majetkovych uUcasti jsou tyto
potizovéany za U¢elem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti mize Administrator zvolit
jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmeény realné
hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ostatni investice — pohledavky

Fond mdZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ic¢astmi a poskytovat témto majetkovym
ucastem uveéry. Tyto Uvéry jsou oceriovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.
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Ostatni financ¢ni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritelim, jsou pfifazeny do kategorie , finanéni zavazky
v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v readlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé
finanéni zavazky jsou vykazovany v rediné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem
Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povaZovana za hodnotu redinou.

Urocené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazdani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

Financni derivaty

Spolecnost vyuziva financnich derivatll za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzavrela dohodu o pujcce
s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véritelem uzavfrit swap s fixni Urokovou mirou. Spole¢nost povazuje
swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finan¢nim nastrojem. Z tohoto ddvodu
Spolec¢nost nelctuje o swapu oddélené od souvisejici pUjcky.

Zapocet financnich aktiv a zavazkui

Financ¢ni aktiva a financ¢ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce
pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma v umyslu
vyporadat pfislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven
vyporadat pfislusny zavazek.

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena povaZovana za srovnatelnou
s realnou hodnotou.

M. Financ¢ni derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

a) jehorealnd hodnota se méni v zavislosti na zméné urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v
zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnanis ostatnimi typy kontraktd, v nichZ je zaloZzena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyZzaduje malou nebo nevyzaduje Zzadnou pocatecni investici,

c) bude vyporadan v budoucnosti, pficemzZ doba sjednani obchodu do jeho vypofadani je u ného delsi
nez u spotové operace.

Redlnd hodnota financnich derivati se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokd plynoucich
z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouZity parametry zjisténé na aktivnim trhu jako
devizové kurzy, urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové krivky atd.

N. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedk( pfedstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi sou¢asné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trini posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako urokovy naklad.
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0. Dan z prijmu
Splatné danové pohledavky a zdvazky za béZné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude dle

ocekdvani ziskdna nebo zaplacena financnimu uradu. Pfi vypoctu danovych zévazk( a pohledavek se pouZiji
danové sazby a dariové zakony platné k rozvahovému dni.

P. Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").
Q. Odlozend dan

OdloZend dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych
rozdild. OdloZzend danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darnové odCcitatelnych prechodnych rozdild a
nevyuzitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZzity.

VysSe odlozené darnové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vZdy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniZi,
pokud jiZz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené darnové
pohleddvky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odlozend dafiova pohleddvka se pfeceni vidy k rozvahovému dni a
zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umoini realizaci dané odlozené darové
pohleddvky.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani darového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych zakon()
uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zdpocet
a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

R. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostiedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni a finanéni
¢innosti. Penéini toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je
proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z prfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a
také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Ddle jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady
z financni ¢innosti.

Penéini toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardl a
Interpretaci, které nabyly Gcinnosti v icetnim obdobi
Novelizace IAS 37 Naklady nutné k naplnéni smlouvy

IAS 37 vymezuje rezervy na ztratové smlouvy jako smlouvy, pfi nichZ ndklady na realizaci jejich dokonceni prevysi
vynos (vytézek) z nich plynouci. Pokud ucetni jednotka identifikuje v rdmci své Cinnosti ztratovou smlouvu, ma
povinnost do ucetni zavérky promitnout v relevantnim ocenéni rezervu (tj. v odhadu ocekavané ztraty).
Vzhledem k obchodnimu modelu ucetni jednotky tyto situace zatim nenastavaji.

Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy - Prodlouzeni pfechodné vyjimky z uplatiiovani IFRS 9

Upravy IFRS 4 méni pevné stanovené datum vyprieni prechodné vyjimky z aplikace standardu IFRS 9 Finanéni
nastroje, kterd je uvedena ve standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy, takZze ucetni jednotky budou muset pouZit
standard IFRS 9 pro rocni icetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji (misto 1. ledna 2021). Aplikace
novel neméla na Gcetni zavérku spolecnosti vyznamny vliv.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardid a
Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Gcinné a pfi sestavovani této ucetni
zavérky nebyly pouzity.

Standardy pfijaté EU, které dosud nejsou ticinné pro rocni obdobi zacinajici 1. ledna 2022
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Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Géetni zavérky a IAS 8 Uetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech
a chyby

Uginna pro roéni obdobi za&inajici dne 1. ledna 2023 nebo pozd&ji. Novelizace objasfiuje a upravuje definici pojmu
,vyznamny“ a poskytuje voditko za Ucelem sjednoceni pouzivani tohoto pojmu napfic standardy IFRS.

Ucetni jednotka ocekava, e tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Géetni zavérku.

IFRS 17 — Pojistné smlouvy

Novy standard ucinny pro ro€ni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Standard méni a nahrazuje
standard IFRS 4 a ddle méni standardy IFRS 3, IFRS 5, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 15, IAS 1, IAS 7, IAS 16, IAS 19, IAS 28,
IAS 32, IAS 36, IAS 37, IAS 38, IAS 40, SIC-27. Ucetni jednotka ocekava, e tato novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IFRS 16 — Najmy

Novelizace IFRS 16 nepredstavuje pro ucetni jednotku Zadny podstatny vliv ani po nabyti G¢innosti pro ucéetni
zavérku pocinajici 1. 1. 2023.

Novelizace IAS 12 Dané z pfijmu

U¢inna pro roéni obdobi zadinajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Novelizace se tykd posuzovani odlozené dané
souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce. U¢etni jednotka ocekava, 7e tato novelizace nebude
mit pfi prvotni aplikaci Zddny dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IAS 1 a stanovisko IFRS ¢.2 Zverejiiovani ucetnich pravidel

U¢inna pro roéni obdobi zaéinajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Ucetni jednotka ocekava, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci Zddny dopad na ucetni zavérku.

Standardy dosud nepfijaté EU

e Upravy standardu IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruienym nebo
spolecnym podnikem (odloZeno na neurcito)

e Upravy standardu IFRS 16 Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (leden 2024)

e Upravy standardu IAS 1 Klasifikace zdvazka jako kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazki jako
kratkodobé a dlouhodobé — odloZeni data ucinnosti (leden 2024)

e Upravy standardu IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydédno v fijnu 2022)

4. Vyznamné Ucetni usudky, predpoklady a odhady, exit strategie

Nékteré Castky v této Gcletni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Usudkd a s pouZitim odhadl a
predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalsich podklad(, napftiklad
z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mdZe dojit v budoucnu na zakladé skutecnych
vysledkd k Gpravé Géetni hodnoty souvisejicich aktiv a zdvazkd.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Ucetnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady
i Redlnd hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu
uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych
penézZnich tokd. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a o¢ekdvané penéini
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toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech mizZe vést ke zvySeni nebo sniZeni hodnoty investi¢niho
majetku.

ii. Realnd hodnota financnich ndstrojd a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financnich
nastrojl a investicniho majetku, jsou popsany v bodu 27.

iii. Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spolec¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucéetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

a) Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podil(, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor(i a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

o Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
e  Fond mad vice neZ jednoho investora.

e Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby profit investor( byl maximalizovan pravé
v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e  Fond md investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou vlastnény
i investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii.

o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 5 000 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil na
vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy
investofi vkladaji své volné penézni prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za uc¢elem dosazeni zisku
na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit
strategii fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investicnim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svlij majetek a zavazky ocenovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vyse uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni jednotka, je vynat
z konsolida¢niho poZzadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné prehodnocovan, pokud se zméni
nékterd z téchto kritérii nebo charakteristik.

EXIT STRATEGIE

Béhem tohoto posuzovaného obdobi bude Fond nadale vyhledavat alternativni investicni prileZitosti v souladu
se svoji investicni strategii. A to zejména prileZitosti investic do aktiv nemovité povahy, akcii, podil(, resp. jinych
forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi
nastroji kapitalovych a financnich trhd. V pripadé finan¢ni vyhodnosti dosazené na trhu i v pfipadé poklesu
financ¢ni vykonosti mlize byt aktivum prodano zajemcim za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostredky
investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

5. Zména Ucetnich standardt
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K datu 1. 1. 2022 Fond pfijal vS8echny mezindrodni U¢etni standardy platné pro obdobi zainajici po 1. 1. 2022,
které jsou pro vykaznictvi fondu relevantni.
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6. Poznamka k financnim vykazim

P1  Vynosy z investicniho majetku

Tis. K¢ 2023 2022
Najemné a sluzby souvisejici s najemnym 45521 45 549
Pfecenéni investi¢niho majetku -15973 -14 040
Celkem 30548 31509

P2 Vynosy z podilii véetné ukonéené ¢innost

Tis. K¢ 2023 2022

Pokracujici provoz

Precenéni podilt - -

Zisk z prodeje cennych papirt - -

Celkem - B

Ukoncena ¢innost - -

Precenéni podill - -3202
- 9 580
Celkem - 6378

P3 Spravni naklady

Tis. K¢ 2023 2022
Naklady na depozitare 574 642
Naklady na obhospodarovani 50 50
Naklady na administraci 2003 1174
Poradenské sluzby 1573 1332
Opravy a Udrzba 13 468 9619
Ostatni spravni naklady (sprava nemovitosti) 5129 7 620
Celkem 22797 20437

P4 Ndaklady na audit a poradenské sluzby

Tis. K¢ 2023 2022
Audit 362 331
Pravni a notarskeé sluzby 144 144
Celkem 506 475
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P5 Ostatni provozni vynosy

Tis. K¢ 2023 2022
Ostatni provozni vynosy 29 170
Celkem 29 170

P6 Ostatni provozni naklady

Tis. K¢ 2023 2022
Dané a poplatky 1668 1189
Najem - 6
Tvorba a rozpusténi opravnych polozek -129 --12 268
Odpis pohledavek a- 8 826
Ostatni provozni naklady 709 2509
Celkem 2248 262

Ostatni provozni naklady predstavuji zejména dan z nemovitosti 948 tis. K¢ a kraceni DPH z divodU osvobozenych
plnéni ve vysi 720 tis. KC.

P7 Financni vynosy

Tis. K¢ 2023 2022
Jiné financni vynosy 1 525
Vynosové uroky 3938 1644
Vynosy z derivatovych operaci*) 5667 7232
Celkem 9607 9401

P8 Financni naklady

Tis. K¢ 2023 2022
Nakladové troky 15 096 10 894
Naklady z derivatovych operaci*) 2 870 -
Ostatni financni naklady 28 28
Celkem 17 994 4412

*) vice informaci vz. Body 21

P9 Dan z pfijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zédkona o danich z pfijmd a zakladni dariova sazba uplatinovand na zaklad
dané tak ¢ini 5 %. K datu Ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijmd z dGvodu vyssi hodnoty
uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Danova povinnost je
kalkulovdna na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle tGcetnich a dariovych predpist Ceské republiky (dale
jen ,,CAS“).
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Nasledujici tabulka zobrazuje pfehled pfimych dani:

Tis. K¢ 2023 2022
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — splatna (P11) 365 566
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — odloZzena (P10) -528 -881
Celkem -163 315
P10 Vypocet efektivni dané z prijmu
Tis. K¢ 2023 2022
Zisk pred zdanénim dle IFRS 3361 10787
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym vysledkem -15973 21654
Zisk pred zdanénim dle CAS 12612 22 862
Uprava na dariovy zéklad — nedariové naklady 27 -3404
Polozky snizujici zaklad dané - 9580
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -5 400 -5 496
Darnovy zaklad - 11313
Dari vypoctena pfi poufZiti platné sazby -365 -566
ZG&tovani dohadu DP minulych obdobi 0 0
Daii z pFijmu -365 -566
OdloZena dan 528 881
Efektivni sazba dané -4,85 % 2,48 %
P11 Vypocet odlozené dané
Tis. K¢ 2023 2022
Dlouhodobd aktiva 10 560 441783
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba -
Precenéni poskytnutych zépujcek, prijatych avérd a fin. i S
Derivatt
Rozdil ke zdanéni 10 560 17 618
dan z pfijmu v sazbé roku 2023 (5%) 528 881
Danovy zavazek 21011 21539
k douétovani/ rozpusténi 528 881
A1l Investi¢ni majetek
Tis. K¢ 2023 2022
Stavk 1. 1. 634331 460 167
PFirGstky 0 0
Ubytky - 0
Dopad zmén realné hodnoty -19435 -14 040
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Stav k 31. 12. 614 896 634 331

Investi¢ni majetek je tvofen pozemky a stavbami pfedevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice, Lazce a Povel. Trini
hodnota nemovitosti, které jsou v majetku fondu je k rozhodnému dni ve vysi 614 896 tis. K& Z toho nemovité
véci v ki Nova Ulice 233 847,00 tis. K&, v ki Hodolany 229 200 tis. K&, v ku Lazce 93 941 tis. K¢ a v ki Povel
v hodnoté 57 909 tis. K¢

A3 Poskytnuté puljcky

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasledujici struktufe. Veskeré poskytnuté pujcky byly poskytnuty jako
nezajisténé.

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022

Poskytnuté pajcky

Spfiznénym stranam 32926 8323

-2648
Kratkodobé 32926 5675
Celkem 32926 5675

K 31.12. 2023 jsou podminky pro uro¢ené pohledavky nasledujici:

PGjéka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Pujcka spfiznéné strané 4 30549 30549 2024 15%
Pujcka spfiznéné strané 3 2 376 2376 2026 12%

K 31.12. 2022 jsou podminky pro urocené pohledavky nasledujici:

Phjcka Jistina Vyse Cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Pijcka sptiznéné strané 4 8000 8000 2023 6 %/15 %*
Pujcka spfiznéné strané 3 323 323 2026 6%/12 %*

* 0d 1.3.2023 zména

A4 Ostatni pohledavky za akcionafri

tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022

Uroky zaptijcka - 14

A5 Danové pohledavky

Dariové pohledavky k 31. 12. 2023 zahrnuji pohledavky z titulu dani z pfijmd (1 048 tis. K¢) a dané z nemovitosti
(143 tis. K¢).
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A6 Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Pohledavky z obchodnich vztaht 3412 5036
Kladna redlnd hodnota derivatl 5289 11891u
Fond oprav 2775 3264
Pohledavky za prodej dlouhodobych aktiv - 18 213
Sprava nemovitosti 374 -
Jiné pohledavky - 1101
Dohadné ucty aktivni 783 40 000
Zaplacené zalohy 269 269
Celkem 12 902 79774
Kratkodobé 12 902 79774
Dlouhodobé = =
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 12 902 79774

A7 Penize a penéini ekvivalenty

Tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Bézné Ucty u bank 28 365 34 498
Pokladni hotovost 56 92

Terminované vklady 5 -

Celkem 29421 34 498

A8 Casové rozliseni aktiv

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022

Naklady pfistich obdobi o -

PFijmy pfistich obdobi - 1484

Celkem (1] 1484

59



L1 Zakladni kapital

Fondovy kapital
V Ké 31.12. 2023 31. 12. 2022
Fondovy kapital 532 986 853 588 509 898
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 15 000 15 000
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K¢) 37 500 000 37 500 000
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 2 500,0000 2 500,0000
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 4534 5000
Z toho: Pocet investicnich akcii drzenych spfiznénymi stranami 4459 4925
Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti (K¢) 495 486 853 551 009 898
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢): 109 282,4995 110 201,9797

L2 Pujcky a uvéry

Tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022

Bankovni Gvéry 133 151 143 800

PUjéky od nebankovnich subjektd - N

Celkem 133 151 143 800
Dlouhodobé 117 451 129300
Kratkodobé (dlouhodobé, splatky do 1 roku) 15 700 11 600
Celkem 133 151 143 800

K 31.12. 2023 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Phjcka Jistina Vyse Cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni Gvér 1 179 282 179 282 46 131 2032 1M PRIBOR +1,29 %
Bankovni Gvér 2 10718 10718 10718 2032 1M PRIBOR +1,29 %

V r. 2023 byla provedena zpétna rekonciliace plateb bankovnich avér(, celkovy vliv na vykazovanou sumu Gvér(
je nula (0) K¢.
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K 31.12. 2022 jsou podminky pro urocené zdvazky nasledujici:

Pujcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni Gvér 1 179 282 179 282 35482 2032 1M PRIBOR +1,29 %
Bankovni Gvér 2 10718 10718 10718 2032 1M PRIBOR +1,29 %

Bankovni Gvéry jsou zajistény zastavenym majetkem do vyse jistiny v€etné nabéhlého uroku, viz bod 13.

Pohybliva Grokova mira je k 31. 12. 2023 zajisténa Grokovymi swapy uzavienymi s Ceskou spofitelnou s nominalni
Castkou ménici se kvartalné, mési¢ni frekvenci vyplaty Urokd a s nasledujicimi parametry:

Swap Nomindlni ¢astka Splatnost Pevna sazba Pohybliva sazba
Urokovy swap 1 40588 31.12.2026 1,05 % 1M PRIBOR
Urokovy swap 2 50457 31.12.2026 1,33 % 1M PRIBOR

L3 Danové zavazky a odloZeny darnovy zavazek (vypocet viz. P11)

Tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
DPH 85 -
Splatna dan o -
OdloZeny danovy zdvazek 21011 21539
Celkem 21 096 21539

L4 Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky

Tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022

Zavazky z obchodnich vztaht 2063 1269

Zaporna realna hodnota derivatl - -

Ostatni zavazky - -

Prijaté zalohy 633 662
Dohadné ucty pasivni 395 1088
Celkem 3091 3019
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 3091 3019
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 3091 3019
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L5 Casové rozliseni pasiv

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Vydaje pristich obdobi 1012 1106
Celkem 1012 1106

7. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovand obdobi ndasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2023

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznénd osoba

Comes Lipenska, s r.o. - 363 - 3930

1.MAS, a.s. - - - -

Ing. Lébr - - - -

Ing. Dokonal - - - -

SNYZE spol. sr.o. o 5 - -

Ravantino spol. s r.o. 30549 - - -
Zbirovia a.s. 2376 - - -
Celkem 32925 363 - 3930
Tis. K¢ 31. 12. 2022 31. 12. 2022

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznénd osoba

Comes Lipenska, s r.o. = o - -

1.MAS, a.s. 43 . - -
Ing. Lébr 20014 - 14 -
Ing. Dokonal 20000 - o -

SNYZE spol. sr.o. - - - _

Ravantino spol. s r.o. 23 676 - 766 -

Zbirovia a.s. 212 - 651 -

Celkem 63 945 - 1431 -
klic:

e Ing. Lébr a Ing. Dokonal jsou ovladajici osoby Fondu,

e 1. Méstska akciova spolecnost, a.s., SNYZE spol. s r.o. a Ravantino spol. s.r.o. jsou spole¢nosti ovladané
Ing. Lébrem,
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e Comes Lipenska, s.r.o. a Zbirovia a.s. jsou spole¢nosti ovladané Ing. Dokonalem a Ing. Lébrem,
e veskeré pohledavky jsou uvedeny v brutto hodnoté,

e spfiznéné osoby vlastni celkem 4 459 kus( investi¢nich akcii.
8. Financni nastroje — Fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a
obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji
kapitalovych a financnich trhl. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za tGcelem
ochrany investora.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostredky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostifedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

TrZni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku,
do ného?Z Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndach ekonomickych podminek, irokovych

mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice
do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych feditel uréenych Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou
obchodni korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou
formulovat strategické cile uréené Investicni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich napliovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12. 2023 31.12. 2022
Investi¢ni majetek 88,94 % 83,86 %
Podily v ovladanych osobach 0% 0%
Poskytnuté ptjcky 4,76 % 0,75 %
Celkem 93,71% 83,92 %

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace,
ve které mda Fond obchodni Uc¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond
obchodni Ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni
hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze drii Grocena aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
urocenych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné udrokové
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sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, kterd jsou nedroc¢end nebo maji fixni trokovou
miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zadvazkd Fondu

tis. K¢ Do3 més. Od 3 meés. Do 1roku 0Od 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem

K 31.12. 2023

Poskytnuté pajcky - 32926 - - 32926
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 29421 - - - 29421
Celkem 29 421 32926 - - 62 347
Pijaté Gvéry a pajeky 5 800 9900 51900 65 551 133 151
Celkem 5800 9900 51900 65551 133151
Gap 23621 23 026 -51 900 -65 551 -70 804
Tis. K¢ Do 3 més. 0Od 3 més. Do 1 roku 0Od 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem
K 31. 12. 2022

Poskytnuté ptjcky - 5690 - - 5690
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 34 498 - - - 34 498
Celkem 34498 5690 - - 40 188
Prijaté uvéry a pljcky 5800 9100 52 500 72 264 142 664
Celkem 5 800 9100 52 500 72 264 142 664
Gap 28 698 -3410 -52 500 -72 264 -102 476

Urokova sazba z Pfijatych Gvéra a pdjéek je zajisténa trokovym swapem. Spole¢nost povaZuje swap za vnoreny
derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym financnim ndstrojem. Proto jsou Pfijaté uvéry a pujcky
urokové citlivé az v dobé splatnosti urokového swapu.

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Vzhledem
k tomu, Ze fond je svym souc¢asnym investi¢nim zamérenim zaméren na Ceskou republiku a prostfedi CZK, fond

neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 Fond vykazoval veskera
aktiva a zavazky v K¢, avsak v jinych méndch mél zcela mizivé procento aktiv a zavazkd.

Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichZ obchodni Gcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond
hodla tyto obchodni Ucasti pofidit,

e  za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
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e investi¢ni majetek.

Investi¢ni a financ¢ni aktiva, do nichZz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujicich dostate¢né Grovné
bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou Uvérované
bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v ptipadé neplnéni zavazkl spocivajicich v
dodrzovani urcitych financnich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Uvéry, pricemz
takové neplnéni finanénich ukazateltd mize byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana
obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uUvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

Analyza Gvérového rizika

Rating k 31. 12. 2023 Bez ratingu Celkem

Investi¢ni majetek 614 897 614 897

Podily v ovladanych osobach > -

Poskytnuté pujcky 32926 32926
Pohleddvky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 12 902 12 902
Penize a penéini ekvivalenty 29421 29421
Celkem 690 146 690 146
Rating k 31. 12. 2022 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 634 331 634 331

Podily v ovlddanych osobach

Poskytnuté pujcky 5690 5690
Pohledéavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 40 672 40672
Penize a penéini ekvivalenty 34 498 34 498
Celkem 715191 715191
Tis. K¢ 31.12.2023 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek 642 945 85 %
Celkem 642 945 85 %
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spolecnost
neni schopna financovat svéa aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou
cenu v prijatelném ¢asovém horizontu.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazkl Fondu

L. . 0Od 3 més. Od 1 roku Bez
Tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let " Celkem
Do 1 roku do 5 let specifik.
K 31.12. 2023
Investi¢ni majetek - - - - 614 897 614 897
Podily v ovlddanych osobach - - - - - -
Poskytnuté zapajcky - 32926 - - - 32926
Dariové pohleddvky 1192 - - - - 1192
Pohledavky z obchodnich vztahl a
. 12 902 = = = = 12 902
ostatni aktiva
Casové rozliseni aktiv 5 = - _ _ B}
Penize a penéini ekvivalenty 29421 - - - - 29421
Celkem 43 515 32926 - - 614 897 691 338
Uvéry a pajeky 5800 9900 51900 65 551 - 133 151
Obchodni a ostatni zavazky 3091 - - - - 3091
OdloZeny dariovy zavazek - - - - 21011 21011
Danovy zavazek 86 - - - - 86
Casové rozliseni pasiv 1012 - - - - 1012
Vlastni kapital a Cista aktiva - - - - 532987 532987
pfipadajici k investi¢nim akciim
Celkem 9989 9900 51900 65 551 553998 691 338
Gap 33526 23026 -51 900 -65 551 60 899 0
Kumulativni gap 33526 56 552 4652 -60 899 0 0
L. . 0Od 3 més. 0Od 1 roku Bez
Tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let . Celkem
Do 1 roku do 5 let specifik.
K 31. 12. 2022
Investi¢ni majetek - - - - 634 331 634 331
Podily v ovldadanych osobach - - - - - -
Poskytnuté pajcky - 5690 - - - 5690
Dariové pohleddvky 1061 - - - - 899
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Pohledavky z obchodnich vztah( a

ostatni aktiva 9774 i i i i 79774
Casové rozligeni aktiv 1484 - = - 8 B
Penize a penéini ekvivalenty 34498 - - - - R
Celkem 116 817 5690 - - 634 331 756 838
Uvéry a pajeky 5 800 9100 52500 75 264 142 664
Obchodni a ostatni zavazky 3020 - - - - 3020
OdloZeny darovy zavazek - - - - 21539 21539
Danovy zdvazek = = = - - B
Casové rozliseni pasiv 1106 - - - - 1106
Vlastni kapital a Cistd aktiva p¥ipadajici

k investi¢nim akciim i i i i >88509 288509
Celkem 9926 9100 52 500 75 264 610 048 756 838
Gap 106 891 -3410 -52 500 -75 264 24283 0
Kumulativni gap 106 891 103 481 50981 -24 283 0 0

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financ¢nich a investi¢nich
nastroju, nikoliv veskerych penéznich tok, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové
narocné. V krajnim pripadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

9. Klasifikace financnich nastrojt

Od 1. 1. 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Ucetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realného
hodnoty, nedoslo pfi aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od 1. 1. 2018
dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni ndstroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a investi¢ni
nastroje do nasledujicich kategorii:

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazku lze vykazanou ucetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

10. Redlna hodnota aktiv a zavazku

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci zavazky uskutecnuji
dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.
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Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak uéetni jednotka pouZiva ocenovaci techniky, které
maximalizuji vyuZziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstup(.
Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktor(, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil ocennovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:

a)

pfimé pozorovani kotovanych cen ocefiovaného aktiva na aktivnim trhu
porovnani s podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani)
vynosovou metodu ocenéni nemovitosti na zakladé stanoveného trzniho nadjemného

modely na bazi Cisté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich toku

Pfedpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metodach zahrnuiji:

a)

jednotkové ceny K&¢/m? nemovitosti
trini ndjemné

kapitaliza¢ni miry

pocet let vyplaceni renty z nemovitosti
bezrizikové Urokové miry

rizikové prirdzky

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nésledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstup( pouZitych k ocenéni.

a)

Uroveri 1: Vstupy na drovni 1 jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro identickd aktiva
¢i zavazky, k nimZ ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Uroven 2: Vstupy na trovni 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do tGrovné 1, které jsou
pfimo (tj. jako ceny) nebo neptimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato Uroven zahrnuje nastroje ocefiované za poufiti:

kotovanych cen pro podobné néstroje na aktivnich trzich;

kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez
aktivni;

nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSsechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo neptimo
pozorovatelné z trznich Gdaja.

Urover 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Uroveri zahrnuje véechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zdkladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasleduijici:

a)

ovéreni pozorovatelnych vstupt a cen;
znovu provedeni vypoctl na zakladé modelQ;

kontrola a schvaleni procest pro nové oceriovaci modely a jejich zmény;
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e analyza a investigace vyznamnych rozdilli v ocenéni;

e  kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, oceriovacich Uprav a vyznamnych zmén v redlné
hodnoté v rdmci Urovné 3 v porovnani s pfedchozim ocenénim.

Pokud informace od treti strany (napf. od kotace od broker) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvaZuje a dokumentuje dikazy, které obdrzZela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliiuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje ndsledujici:

,

a) oveéreni, ze broker je schvaleny tGcetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho nastroje;

e pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutec¢nou trzni transakci a
zda redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky ndstroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlna hodnota byla uréena za poufziti
téchto kotaci.

Nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot aktiv a zavazkd, které jsou vykazany
v realné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31.12.2023

uroven 1 uroven 2 uroven 3

AKTIVA

Investicni majetek - - 614 897

Kratkodobé poskytnuté pajcky - - 32926

Dariové pohledavky - 1192 -

Pohledavky z obchodnich vztahl a

, . = 12 902 -
ostatni aktiva

Pohledavky za akcionafi z titulu odkupu
vlastnich akcii

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty - 29421 -

Casové rozliseni aktiv - - _

ZAVAZKY

Dlouhodobé pujcky a Gvéry (véetné

- o 133 151
splatnych do 1 roku)

Dariové zavazky - 86 -

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
i - 3091 -
pasiva

Casové rozliseni pasiv - 1012 -

tis. K¢ 31.12.2022

uroven 1 uroven 2 uroven 3

AKTIVA

Investi¢ni majetek - - 634 331

Kratkodobé poskytnuté pajcky - - 5690

Dariové pohleddvky - 1061 -
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tis. K¢ 31.12.2022

Pohledavky z obchodnich vztaht a

e = 39773 -
ostatni aktiva
Pohledavky za akcionafi z titulu odkupu

, » - 40 000 .
vlastnich akcif
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty - 34 498 -
Casové rozliseni aktiv - 1484 -
ZAVAZKY
Dlouhodobé pujcky a tvéry (véetné

i PHICKY v - - 142 664
splatnych do 1 roku)
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni

. - 3019 -

pasiva
Casové rozliseni pasiv - 1106 -

Pfevody mezi Grovnémi realné hodnoty

V pribéhu roku 2023 nedoslo k Zddnym presundm mezi jednotlivymi Grovnémi redlné hodnoty.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veliiny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Investi¢ni majetek

Redlné hodnoty investicniho majetku predstavovaného nemovitostmi byly urceny na zdkladé odhadnuté
jednotkové ceny za m? vychazejici z trznich cen obdobnych nemovitosti, zjisténych z realitnich serverd. Pro &ast
nemovitosti byla pouZita vynosovd metoda ocenéni nemovitosti zohlediujici dosaZitelné ndjemné, nutné naklady
a odpovidajici kapitalizacni miru.

Tato aktiva jsou v hierarchii redinych hodnot zarazena do Urovné 3.

Kratkodobé poskytnuté pujcky

Redlnd hodnota kratkodobych poskytnutych pljcek je urcena aplikaci techniky diskontovani predpokladanych
budoucich penéznich tok(. Predpokladané penézni toky jsou odvozeny z uzavienych tvérovych smluv ¢i smluv o
zapUjcce. Diskontovani odvozenych penéznich tokl na soucasnou hodnotu je realizovano s vyuZitim diskontni
sazby pro Uvéry s obdobnym rizikem a splatnosti.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do tUrovné 3.

Danové pohledavky

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bli#i jejich redlné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2.

Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva

Ucetni hodnota téchto polozek se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté.
Soucasti této polozky jsou rovnéZ uzaviené urokové swapy, které byly ocenény na zakladé aktudlnich trznich
swapovych sazeb a sazeb PRIBOR (tj. pozorovanych trznich udaja).

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do urovné 2.

Pohleddavky za akcionati z titulu odkupu vlastnich akcii

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bli#i jejich redlné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 2.

PenéZni prostiredky a penézni ekvivalenty
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Ugetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti téchto pohleddvek bli#i jejich redlné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do trovné 2.

Casové rozlideni aktiv

v

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto aktiv blizi jejich redIné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou
v hierarchii realnych hodnot zarazena do Urovné 2.

Dlouhodobé puijcky a Uvéry (véetné splatnych do 1 roku)

Realnd hodnota pljcek a Uvérd je urcena aplikaci techniky diskontovéni predpokladanych budoucich penéznich
tokd. Predpoklddané penéini toky jsou odvozeny zuzavienych uGvérovych smluv ¢i smluv o zapajcce.
Diskontovani odvozenych penéznich tokl na soucasnou hodnotu je realizovano s vyuzitim diskontni sazby pro
uvéry s obdobnym rizikem a splatnosti.

Tyto financ¢ni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zarazeny do Urovné 3.

Danové zavazky, zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva

svs

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto zavazk( blizi jejich redIné hodnoté. Tyto finanéni zavazky
jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazeny do Urovné 2.

Casové rozlideni pasiv

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto zavazk( blizi jejich redIné hodnoté. Tyto finanéni zévazky

jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazeny do Urovné 2.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro turoven 3

Tabulka niZze ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni ndstroja
zarazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

Vyznamné

Rozsah (vazeny

Citlivost na zménu

pruh i i Realna hodnota k Metoda vstupni veli¢iny pramér) vyznamného
ruh investice
31. 12. 2023 ocenéni nepozorovatelné nepozorovatelné nepozorovatelného
na trhu vstupni veli¢iny vstupu
2023:40 280 -
66 270 K¢/m? Odhadovana reédlna
Bytové jednotk . o KE X -

.y ] : (y ; 2023: 233 486 tis. K& Porovnavaci Jednotkova cena (50 464 K¢/m?) hodnota by se zvysila,
situované v k.u. Nova N o kdvby se iednotkové
Ulice 2022: 247 799 tis. K¢ PFiStup Ll 2022: 43380~ IS

68 390 K&/m? cena zvysila
(53 103 K¢/m?)
2023:40 380 -
53 820 K¢/m? Odhadovana reédlna
Bytové jednotky 2023:57 909 tis. K¢ poroynavaci Jednotkova cena (43 948 K&/m?) hodnota by se zvysila,
situované v k.U. Povel  5057. 62 208 tis. k¢ PFistup K&/m? 2022: 43 650 — kdyby s‘levj.ednotkové
57 250 K&/m? cena zvysila
(47 139 K&/m?)
2023:37 250 -
& 2
f;sof(;):;v/;] 2 Odhadovana realna
. e KE ¢/m Lo
Bytové jednotky 2023:93 941tis. KC  porovnavac Jednotkova cena hodnota by se zvysila,
situované v k.u. Lazce 2022: 101 617 tis. K& Pristup K¢&/m? B ) S kdyby se jednotkova
’ cena zvysila

71 070 K&/m?
(50 329 K&/m?)
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Vyznamné Rozsah (vazeny Citlivost na zménu

) ) Realna hodnota k Metoda vstupni veli¢iny pramér) vyznamného
Druh investice _ . P .
31.12. 2023 ocenéni nepozorovatelné nepozorovatelné nepozorovatelného
na trhu vstupni veliciny vstupu

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,

.. kdyby se:
o ... 2023:22097 tis. K&
Dosazitelné Cisté . .. ;
Y. i 2022: 19 693 tis. K¢ Dosatzitelné
rocni ndgjemné ST s f]
Cisté rocni
Vyrobné skladovact 2023:229 200 tis. K&y ¢ 2023: 8,0 % najemné
A e 0 2 ’ ’ Vynosovy Kapitalizaéni mira e : .
areal situovany v k. u . 2022:7.5% 2vysilo
el 2022:216 300 tis. k&~ Pristup
Pocet let Kapitalizacni
lcen rent 2023: 23 let Sl 'z'ic.r'
vyplaceni ren
i Yo 2002:24let mira snizfia
Pocet let
vyplaceni
renty zvysil

11. Nasledné udalosti

Valecné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty zapfic¢inéné invazi
vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé.

Ostatni

V souvislosti s vy$§imi Urokovymi sazbami stanovenymi Ceskou narodni bankou, v roce 2023 dochazelo ke
sniZzovani inflace zplsobené pandemii COVID 19, rlistem cen energii a problém( v ramci dodavatelskych retézc
v predchozich letech. Urokové sazby na Grovni 7,00 % véak mély negativni vliv na celkovy hospodarsky vyvoj
a hruby doméci produkt Ceské republiky. V ddisledku snahy o opétovné nastartovani hospodaiského riistu doslo
v zdvéru letosniho roku k mirnému snizeni Urokovych sazeb o 25 bazickych bodu.

V roce 2023 na akciovém trhu prevlddala spiSe pozitivni ndlada, kdy v horizontu jednoho roku nap¥. americky trh
reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl pfiblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o 16 %. Vétsina
zapadnich trh(, vCetné zemi stfedni Evropy se aktualné nachazi v prostredi pozvolné klesajici inflace a vyssich
urokovych sazeb.

Nasledné udalosti:

V roce 2024 je ocekavano pokracovani aktualné nastoleného trendu, tedy postupné se snizujici inflace a s tim
spojeny pokles Urokovych sazeb, pficemz v disledku téchto dvou faktor( je predpoklddano zlepseni hospodarské
situace a vykonu ekonomiky. V porovndni s ostatnimi zemémi EU bude v ¢eské ekonomice dochdzet spise
k pomalejSimu oZivovani, kdy hlavnimi faktory jsou kombinace energetické narocnosti Ceského pramyslu
a pretrvavajicich vyssich cen energii, dale pretrvavajici propad redlnych mezd a s tim souvisejici slabsi spotieba
domacnosti. Vyzvou pro ¢eskou ekonomiku bude snizeni byrokracie v oblasti vystavby rezidenénich nemovitosti
a obecné celé infrastruktury. V pfistich letech bude dochazet kvelkym zménam na poli energetiky,
elektromobility, a rychlost patfi mezi dllezité proménné této transformace. Za jedno z pretrvavajicich rizik Ize
i naddle povazovat geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojené vypadky dodavek zemniho plynu a ropy
z Ruské federace apod.

Do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k zddnym dalSim vyznamnym udalostem.
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V Olomouci dne 30. 4. 2024

/ 4/

COMES invest, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s
zastoupeny AMISTA investiCni spoletnost. a.s
Clenpiedstavenstva
Ing. Viagimir Dokonal, CSc
povéfeny zmocnénec

COMES invest, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.
¢len pfedstavenstva
Ing. Ondrej Horak.
povéfeny zmocnénec typu A

i
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Pfiloha — Financni vykazy neinvesticni a investic¢ni ¢asti fondu

1. Financ¢ni vykazy neinvesticni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva
Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Dlouhodoba aktiva 37084 37 080
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 37084 37 080
Kratkodoba aktiva 420
PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty 416 420
Aktiva celkem 37 500 37 500

Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 31.12. 2023 31. 12. 2022
Vlastni kapital 37 500 37 500
Zakladni kapital 37 500 37 500

Vysledek hospodareni bézného obdobi - -

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 0

Vlastni kapital a zavazky celkem 37 500 37 500

Vykaz uplného vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2023

Tis. K¢ Od 1. 1. do 31. 12. 2023 Od 1. 1. do 31. 12. 2022

Spravni naklady - -

Cisty provozni vysledek hospodaieni - -

Ostatni provozni vynosy - B

Provozni vysledek hospodareni o -

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim - -

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni o -

Celkovy Uplny vysledek hospodareni o -

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 37 084 tis. K¢ (k 31. 12. 2022: 37
080 tis. K¢) predstavuje pljcku poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti fondu investicni ¢asti fondu. V investi¢nich
vykazech fondu je tato pujcka vykazana v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujcka je v celkovych
vykazech fondu vzdjemné zapoctena a nema vliv na celkovou financni situaci fondu.
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2. Financni vykazy investicni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2023

Aktiva
Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Dlouhodoba aktiva 614 897 634 331
Investi¢ni majetek 614 897 634 331
Podily v ovlddanych osobach -
Poskytnuté puajcky 32926 -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 32926 -
Kratkodoba aktiva 43 099 120603
Poskytnuté ptjcky 1192 5690
Danové pohledavky 12 902 899
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 79 936
PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty 29 005 34078
Casové rozliseni aktiv 1484
Aktiva celkem 690922 756 418
Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022
Vlastni kapital celkem -
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 117 451 131 064
Ostatni dlouhodobé zévazky 37 084 37 080
Odlozeny danovy zévazek 21011 21539
Dlouhodobé zavazky 175 546 189 683
Dlouhodobé pijcky a Gvéry splatné do 1 roku 15 700 11 600
Darlové zavazky 86 -
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 3091 3037
Casové rozligenf pasiv 1012 1106
Kratkodobé zavazky 19 889 15 764
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 495 487 551 009
Vlastni kapital a zavazky celkem 690 922 756 838

75



Vykaz uplného vysledku hospodareni za rok 2023

Tis. K¢ Poznamka Od 1. 1. do 31. 12. 2023 Od 1. 1. do 31. 12. 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 30548 31509
Vynosy z podilG -
Spravni naklady -23 303 -21228
Cisty provozni vysledek hospodaieni 7 245 10281
Ostatni provozni vynosy 29 170
Ostatni provozni naklady -2 248 -262
Provozni vysledek hospodareni 5026 10189
Financni vynosy 9 607 9401
Finan¢ni naklady -17 994 -15334
Financni vysledek hospodareni -8 387 -5933
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim -3361 4256
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - splatna -365 -566
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odloZzena 528 -881
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni -3198 4571
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 6378
Celkovy Uplny vysledek hospodareni -3198 10949
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Tato zprdva je uréena pro akciondie

ev o

COMES invest, investi¢ni fond s proménngm zakladnim kapitdalem, a.s.
Sidlo spoleénosti: Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 77900
IC: 29119 138

Vgrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Gcetni zavérky spolecnosti COMES invest, investi¢ni fond
s proménngm zdkladnim kapitdlem, a.s. (dale také ,Spolecnost®) sestavené na zdkladé
Gcetnich standard IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii s bilanéni sumou 691.338 tis. K& a
celkovgm Gplngm v{sledkem hospodareni ve v{si -3.198 tis. K&. Tato Gcetni zavérka se sklada
z vgkazu o finanéni situaci k 31.12.2023, vgkazu o Gplném v{sledku, vgkazu zmén vlastniho
kapitélu a vgkazu o penéznich tocich za rok kondici 31. prosincem 2023 a prilohy této Gcetni
zavérky, véetné vgznamnych (materidlnich) informaci o pouzitgch Géetnich metodach.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérng a poctivg obraz finanéni situace
Spoleénosti k 31.12.2023 a finanéni vgkonosti a penéinich tokGi za rok konéici
31.12.2023 v souladu s mezinarodnimi standardy Géetniho vgkaznictvi ve znéni
pFijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vgrok

Audit jsme provedl|i v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit, ktergmi jsou
mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaé&nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni z&vérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickgm kodexem p¥ijatgm Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spolednosti nezavisli a
splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplgvajici z uvedengch predpisd. Domnivame se, zZe
ddkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ng a vhodn{ zdklad pro
vyjadreni naseho vgroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zdaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu
GCetni zavérky za béZné obdobi nejvgznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabgvali v
kontextu auditu Gcetni z&vérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho ndzoru na tuto
zaveérku. Samostatn( vgrok k t&mto zalezitostem nevyjadiujeme.

Ocenovaci riziko u Dlouhodob{ch aktiv

SpoleCnost ve vgkazu o finanéni situaci k 31.12.2023 vykéazala Dlouhodobd aktiva ocenénd
redlnou hodnotou ve v{si 614.897 tis. K&. Vice informaci je uvedeno v priloze k Gcetni zavérce
v bodé Al. Pro stanoveni redlné hodnoty Spole¢nost vyuzila externi znalecké posudky.

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyroéni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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Usudky a odhady redlné hodnoty Dlouhodob{ch aktiv s sebou nesou riziko, e mohou vést
k vgznamngm Gpravém vjeho hodnoté. Redlnéd hodnota je stanovena na zdékladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislgm znalcem.

P¥i ocenéni Dlouhodob{ch aktiv u casti tgkajici se bytovgch jednotek byl znalcem pouzit
porovnavaci pristup. U ¢asti tgkajici se vgrobné skladovaciho aredlu vychdzel znalec z Grovné
vgnosového pristupl.

Jak audit pracoval s hlavni zaleZitosti auditu

K provéreni stanoveni rediné hodnoty Dlouhodobgch aktiv jsme vyuZili nase experty na
ocenovani. Nasi experti vypracovali pro nase Gcely stanoviska obsahujici posouzeni vhodnosti
zvolengch metodik pro ocenéni Dlouhodobgch aktiv na redlnou hodnotu a vyhodnoceni, zda
znalcem stanovenad redInd hodnota se nachdzi uvnitt jimi ocekavaném intervalu.

Na zdkladé stanovisek nasich expertd byly pro ocenéni na redinou hodnotu pouzity bézné
uznévané metody, které jsou také vsouladu s prislusngmi ustanovenimi Mezindrodnich
standard G¢etniho vgkaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Redlné hodnoty stanovené externimi znalci Spoleénosti pro Dlouhodobd aktiva se nachdzely
v oc¢ekd@vangch intervalech stanovengch nasimi experty.

Stanoveni rozsahu auditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostatec¢né informace, které nédm umozni
vyjadfit vgrok k Géetni zavérce jako celku. Vzali jsme v Gvahu strukturu Spole¢nosti, jeji Getni
procesy a kontroly a specifika odvétvi, ve kterém Spole¢nost podnika.

Ostatni informace uvedené ve vgroéni finanéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vgro¢ni finanéni zprévé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutdrni orgén Spolecnosti.

Na&s vgrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vgznamném (materiainim) nesouladu s G&etni
zavérkou &i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskangmi béhem ovérovani Gcetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi joko vgznamné (materi@lné) nesprdvné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech v{gznamngch (materidlinich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusngmi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozadavky préavnich predpisd na formdalni ndlezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vgznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedengch pozadavkd by bylo zpdsobilé ovlivnit Gsudek ¢inéng na zdkladé
ostatnich informaci.

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyroéni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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Na zdkladé provedengch postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatniinformace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v GCetni
zGvérce, jsou ve vdech vgznamngch (materidinich) ohledech v souladu s Gcetni
z&vérkou a

e ostatniinformace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vgznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uveden{ch postupl jsme v obdrZzengch ostatnich informacich z&dné
vgznamné (materidlni) vécné nesprdavnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva (dale jen ,statutarni orgdan Spoleénosti®) a dozoréi rady
Spoleénosti za Géetni zavérku

Statutarni orgdn Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Géetni zavérky poddvaijici vérng a poctivg
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy G¢etniho vgkaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, a za takov{ vnitfni kontrolni systém, kter§ povazuje za nezbytn{ pro sestaveni Gcetni
zavérky tak, aby neobsahovala vgznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani Gc¢etni zavérky je statutdrni orgdn Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky
zalezitosti tgkajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni GCetni zavérky, s vgjimkou pfipady, kdy statutarni orgdn planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonc&enti jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gc¢etniho vgkaznictvi ve Spole¢nosti odpovidé dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze GCetni z&vérka jako celek neobsahuje vjznamnou
(materialni) nesprévnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora
obsahujici n@s vgrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit proveden{ v souladu s v{se uvedengmi predpisy ve vSech pripadech v Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici v§znamnou (materialni) nespravnost.

Nespravnosti mohou vznikat v dUsledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vgznamné
(materialni), pokud Ize redIné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomickd rozhodnuti, kter& uzivatelé Geetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vgse uvedengmi predpisy je nasi povinnosti uplatrhovat béhem
celého auditu odborn( Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vgznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyroéni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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zakladé mohli vyjadfit vgrok. Riziko, Ze neodhalime vgznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v dUsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vgznamné
(materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou bt
tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo
obchdazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitgch Getnich metod, priméfenost proveden(ch Gcetnich
odhadt ainformace, které v této souvislosti statutarni orgén Spolecnosti uved! v pfiloze
Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromé&zdéné dlkazni informace
existuje vgznamnd (materialni) nejistota vyplgvajici z uddlosti nebo podminek, které
mohou vgznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovd vgznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovan( vgrok. Nase zavéry
tgkajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychdazeji z dkaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolenost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, kter
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn, dozoréi radu a vgbor pro audit mimo jiné o
plénovaném rozsahu a nacasovéni auditu a o vgznamngch zjisténich, kterd jsme v jeho
pribéhu ucinili, véetné zjisténgch vgznamnch nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vgboru pro audit prohl@seni o tom, ze jsme splnili
prislusné etické pozadavky tgkajici se nezdvislosti, a informovat ho o veskergch vztazich a
dalSich zalezitostech, u nichz se Ize redIné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezdavislost,
a pripadn{ch souvisejicich opatrenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zékladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali Statutérni orgén
a v{bor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu G&etni zavérky za bézng rok nejvgznamnéjsi,
a které tudiz predstavu;ji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zdlezitosti nebo jestlize ve
zcela v{jime€ném pfipadé usoudime, Zze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze lze rediné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
prinosem z hlediska vetejného z&jmu.

Zprava o jingch pozadavcich stanovengch pravnimi predpisy

V souladu s &lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014
uvédime v nasi zpravé nezdvislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rémec
mezindrodnich standardd pro audit:
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Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 28.6.2023 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem
Spole€nosti jsme nepretrzité 4 roky.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vgbor pro audit

Potvrzujeme, Ze nds v{rok k Gcetni zavérce uveden( v této zprdvé je v souladu s nasi
dodatecnou zpravou pro vgbor pro audit Spoleénosti, kterou jsme vyhotovili dle &lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytnuté neauditorské sluzby

ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty zaddné zaké&zané sluzby uvedené v El. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici primérenou jistotu, jejimZz predmétem bylo ovéreni souladu
Gcetni zavérky obsaZzené ve vgrocni financni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise
v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, ktergm se dopliiuje smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy
specifikace jednotného elektronického formatu pro podani zprav (,nafizeni o ESEF®), které se
vztahuji k Gcetni zaveérce.

Odpovédnost statutarniho orgénu

Za vypracovani Gcetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédn{ statutarni orgén
Spolecnosti. Statutarni orgén Spole¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e ndvrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro
uplatiovani poZzadavkl nafizeni o ESEF,

e sestaveni Gcetni zavérky obsazené ve vgrocni finanéni zpravé v platném formatu
XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim Gkolem je vyjadfit na zdkladé ziskangch ddkaznich informaci ndzor na to, zdali G&etni
zavérka obsaZend ve vgro¢ni finanéni zpravé je ve vSech vgznamngch (materiainich) ohledech
v souladu s pozadavky natizeni o ESEF. Tuto zakdzku poskytujici pfimérenou jistotu jsme
provedli podle mezindrodniho standardu pro ovérovaci zakdzky ISAE 3000 (revidované znéni)
- ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickgch finanénich informaci®
(ddle jen ,ISAE 3000°).

Charakter, naCasovani a rozsah zvolen{ch postupd zavisi na Gsudku auditora. Pfimé&fend mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze ovéfeni provedené v souladu s v{se
uvedengm standardem ve v8ech pripadech odhali pfipadn( existujici vgznamng (materidlni)
nesoulad s poZadavkem nafizeni o ESEF.

V ré@mci zvolen{ch postupt jsme provedli ndsledujici ¢innosti:

e sezndmili jsme se pozadavky nafizeni o ESEF,
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e sezndmili jsme se s vnitinimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatiovani
pozadavkl nafizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vgznamného (materi@lniho) nesouladu
s pozadavky nafizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

e na zdkladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a
Ziskat primérenou jistotu pro Gcely vyjadieni naseho zaveéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali veskeré Gcetni zavérky, které jsou obsaZeny ve
vgroéni finan&ni zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivéme se, ze dt@kazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatec¢n{ a vhodn( zaklad
pro vyjadreni naseho zavéru.

Zavér
Podle naseho nazoru Géetni zavérka Spoleénosti za rok konéici 31. prosince 2023

obsazena ve vgroéni finanéni zpraveé je ve viech vjznamngch (materialnich) ohledech
v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2024

f/?ikfl/ 7{{7/71( ,'L//r’lu //AL’(; ~

ant Thornton Audit s.r.o.
Pujmanové 1753/10a, 140 00 Praha 4 - Nusle

Eviden¢ni Cislo oprévnéni 603

Mgr. Jitka Pesickova
Auditor, evidencni ¢islo opravnéni 2106
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