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Pro Ucely vyroc¢ni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PS

AMISTAIS 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi
FOCUSVINVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175 013, se
Fond sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném

Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610.

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1.2023 do 31. 12. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatnijméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISlI

Pro Ucely vyrocni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpisl v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasenapod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmuU

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijm{, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o Ucéetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF o o . o
S pozdéjsich predpist
Zakon €.164/2013 Sb., 0 mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
ZMSSD Pt . o - Livs e .o
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl
Vyhlagka Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni

pozdéjsich predpisl




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsiho védomi, podava vyhotovena
vyro¢ni finanéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé U¢etniobdobia také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni Fondu.

i

|
V Praze dne 30. 4. 2024 / |

FOCUS INVErEST investicni fo nd
s proménnym zakladnim kapitale m, a.s.
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec

Tento dokument vytvofeny ve formatu PDF pfedstavuje neoficialni verzi Vyroéni finanéni zpravy
emitenta kotovanych cennych papirti za rok 2023.

Dokument obsahové odpovida oficidini Vyroéni finanéni zpravé emitenta kdtovanych cennych papirt
za rok 2023 pripravené v souladu s platnou regulaci jednotny elektronicky format pro podavani zprav
(ESEF) ve formatu XHTML



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny - jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani
1.1 Valna hromada Fondu jako materské spole¢nosti

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma
pravo Ucastnit se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastniinvesti¢ni akcie, ma téZ pravo U¢astnit
se valné hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investicni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo
jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni vliastnici nejméné 75 % akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pfiposuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim,
s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna
usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do
Sesti tydnl ode dne, naktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zarfazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se
souhlasem vsech vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti
spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlas(
vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji
pUsobnosti vklada zavazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-lio zménu v dlisledku zvyseni zapisovaného
zakladniho kapitalu pfedstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na
zakladé jinych pravnich skute€nosti,

b) volba a odvolani &lenll predstavenstva,

¢) volba a odvolani ¢lend dozordi rady a jinych organd uréenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,

e) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenll dozoréirady a jinych organd uréenych stanovami,
f) rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB,
jmenuje-li dle zakona likvidatora CNB,




h) rozhodnuti o preméné Fondu,

i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital
Fondu jeho akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

j) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou U¢etni zavérku,

k) rozhodovani o vy¢lenéni majetku a dluhl z investiéni ¢innosti spolecnosti do jednoho &i
vice podfondd.

1.2 Statutarni organ Fondu jako materské spolecnosti

Predseda predstavenstva AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 30.12.2020)
IC0: 27437 558
Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 30.12.2020)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovamia
statutem Fondu, resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfond(, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUisobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat radné vedeni Gcetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni Getni zavérku spoleénosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti
Fondu a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papird prijatych k obochodovani na evropském
regulovaném trhu a zajiStovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu primo vyvolanou
zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky
vyplyvéa z obsahu
stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

j) rozhodovat o vSech zaleZitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému
organu spolecnosti, tedy zejm. dozorciradé nebo valné hromadé spole¢nosti.

Predstavenstvo ma jediného ¢lena.

Predstavenstvo urcéuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.




Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o
povoleni k vykonu €innosti investicni spolecnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce. Pfedstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ,
vybor &i komisi. Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodarovani investic¢nich fondd udélovany ze strany akcionard
Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat
nejvys$si organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho
vedeni. Statutarni organ vsak miZe pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalSi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek
uréenych statutem Fondu ¢&i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 Dozorcirada Fondu jako materské spole¢nosti

Clen dozoré&irady Ing. Petr Siko$ (0d 30.12.2020)
narozen: 29.5.1967
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoréirady Ing. Alice Siko%ova (od 30.12.2020)
narozen: 24.7.1971
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoré&irady Ing. Jan Sykora (od 30.12.2020)
narozen: 18.1.1972
vzdélani: vysokoskolské

Dozor¢irada dohlizi na fadny vykon €innosti Fondu, jakoZ i provadi dalSi ¢innosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Dozorc¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni U¢etni
zavérku a navrh narozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své
vyjadreni;

b) predklada vainé hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni G¢etni zavérky a
konsolidované Uc¢etni zavérky, pfip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papird prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Dozorc¢i rada se sklada z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.

Dozoréirada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lenl. K
pfijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lend dozoréi rady. Kazdy
¢len dozorcirady majeden hlas. V pripadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy dozorirady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozor¢i rady s uvedenim programu jednani, a to
zpravidla Sestkrat za rok. V pripadé, Ze dozoréi rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, miize
ojeji svolanipozadat predsedu kterykolijeji ¢len, a to s poradem jednani, ktery uréi. Pfedseda dozor¢i
rady svola dozorci radu také tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s poradem jednani, ktery
statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni zadosti, mdze ji svolat sam
statutarni organ.




1.4 Vybor pro audit Fondu jako materské spole¢nosti

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (0d29.12.2015)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finanéni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika
s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plisobi ve spoleénosti AMISTA IS,
ato postupné na pozicich vykonny reditel, predseda predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bare$ (od1.12.2022)
narozen: 23.9.1977

V letech 2019-2022 byl ¢lenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zaseda v dozor€i radé.
Mgr. Pavel Bare$ plsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlouhodobé specializuje na
komplexni pravni zajiSténi investic a akvizic, v€etné reSeni nemovitostni agendy a investiénich
projektd.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (0d 1.1.2018)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu
fizeni spoleénosti. Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informaénich systému.

Fond, jako subjekt verejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona
o UcCetnictvi zfidil ke dni 29.12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje U¢innost vnitrni
kontroly, systému fizeni rizik, G€innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani U¢etni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuéeni
k zajisténi integrity systémd Ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni radné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 &lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni ¢lenové vyboru
pro audit spinili zadkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o
auditorech. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita
Vareku. Predseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit. Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-
li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né
hlasovala nadpolovi¢ni pritomnych ¢lenll vyboru pro audit. Vybor pro audit nezfidil zadny poradni
orgén, vybor i komisi.

1.5 Politika rozmanitosti Fondu

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. D&dvodem je predevsim skuteénost, Zze volba téchto organt je v
pUsobnosti valné hromady Fondu, procez toto rozhodnuti nem{ze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy
byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkudenosti svédéi o jejich zpUsobilosti k
radnému vykonu funkce.




1.6 Majetkové Ucasti Fondu

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Sidlo: Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Velikost majetkové Ucasti a hlasovacich prav:
10 %

Statutéarni organ
Predseda predstavenstva Ludék Kelty¢ka (od 19.12.2018)
dat.nar.: 19.2.1975
bytem: Na Husinci 1150, Nové Mésto, 337 01 Rokycany

Clen pfedstavenstva Michal Biman (od 26.1.2016)
datnar.:10.3.1971
bytem: Dlouha 417/45, Lobzy, 312 00 Plzef\

Clen pfedstavenstva Eva Hlavackova (od 1.1.2020)
dat. nar.: 12.12.1968
bytem: Plzefiska cesta 559/40, Doudlevce, 326 00 Plzen

ZpUsob jednani Za spolecnost jednd ve vSech vécech predseda
predstavenstva samostatné nebo spolec¢né alesponi dva
¢lenové predstavenstva.

2. Zasady a postupy vnitrni kontroly a pravidla pristupu k rizikim ve vztahu
k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o UCetnictvi pouzila mezinarodni Ucetni standardy
harmonizované evropskym pravem pro sestaveni Géetni zavérky ke Dni ocenéni. U&etnictvi a
vykaznictvi Fondu je kromé vSeobecné zavaznych pravnich predpisl upraveno rovnéz soustavou
vnitfnich predpisd a metodickych postupd, pIné respektujicich obecné zavazné Ucetni predpisy a
standardy.

PFistup do U&etniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. U&etni
doklady jsou Uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pricemz zpUsob
schvalovani je upraven vnitinim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a
provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento
zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataZ osoba provedla uzavreni
obchodniho vztahu, zaGc¢tovala z ného vyplyvajici G¢etni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich -
interné&, prostrednictvim ridiciho a kontrolniho systému, a dale prostrednictvim externiho auditu,
ktery ovéfuje ro€ni Ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému
zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho auditu a dale fadu kontrolnich prvk{, provadénych kontinualné
(napf. kontrolazal¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola
étyr ociapod.), vramci kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovan.

3. Kodex fizeni a spravy Fondu
AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitinich predpist schvalenych statutarnim

organem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini predpisy vychazeji z pozadavkl stanovenych
vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, a jsou pravidelné




aktualizovany a pfedkladany CNB. Nékteré z nich dle platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany
CNB a jsou CNB predkladany v pfipadé zmén, coZ jsou napf. Organizaéni Fad, ktery je zakladni
normou fizeni a spravy Fondu, ¢i vnitifni predpis obsahujici postupy k plnéni povinnosti dle AML
zakona. Rovnéz vsechny predpisy podléhajiinterni kontrole compliance a vnitfniho auditu.

Mezi zakladni vnitfni pfedpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a
vykon fizeni a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi predpisy upraveny, jsou napriklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limitd a fizeni likvidity

« U&etni postupy a pravidla G&tovani

e Pravidla vnitrni kontroly

e Systém vnitrni komunikace

e Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé predchozi
Zadosti v sidle AMISTAIS, resp. dotéeného Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také
jejim etickym kodexem, pfiéemZ méa sepsany vlastni Eticky kodex v ramci predpisové zakladny,
kterym se ridi a ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitrni
predpis je pfipadné k nahlédnutiv sidle AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zzadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby
Mimo statutarni organ nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu zadné jiné osoby.
4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed
pfichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici U€etniho a finanéniho analytika ve spole¢nosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

narozen: 1961
vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojl, Zilina, fakulta provozné-
ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekt(
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci svého zivnostenského
opravnéni. Pred timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech

v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.
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Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém Useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pUsobila 2 roky v mezinarodni poradenské spoleénosti BDO
Advisory s.r.o. Jako konzultant.

5. Osoby s fidici pravomoci

Statutéarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTAIS.

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 30.12.2020)
ICO: 27437 558

Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 30.12.2020)

Kontrolni organ

Clen dozoré&irady Ing. Petr Siko$ (0d 16.12.2015)
narozen: 29.5.1967

vzdélani: vysokoskolské

Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 260 ks zakladatelskych a 3.900 ks
investi¢nich akcii.

Clen dozoréirady Ing. Alice Siko%ova (0d16.12.2015)
narozen: 15.7.1971
vzdélani: vysokoskolské

Clen kontrolniho organu neni akcionafem Fondu.

Clen dozoré&irady Ing. Jan Sykora (0d 9.11.2019)
narozen: 18.1.1972
vzdélani: vysokoskolské

Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 80 ks zakladatelskych a 1.200 ks
investi¢nich akcii.

6. Udaje o penézitych a nepenézitych pinénich, ktera od Fondu pfijali

v U¢etnim obdobi ¢lenové statutarniho ¢i dozorciho organu a ostatni osoby

s fidici pravomoci

Rozhodovani o odménovani pracovnikl Fondu nalezi do plsobnosti statutarnino organu Fondu.
Clenové statutarniho a kontrolniho organu vykonavaiji svoji éinnost na zakladé smluv o vykonu
funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich odména véetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o
bezUplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odmérnovani musi byt schvaleny valnou hromadou
Fondu.
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Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 121l
ZPKT, kterou uverejfiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také
vyhotovuje a uverejiiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o po&tu cennych papirli Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i
dozor&iho organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Clenové dozoréirady drzeli ve svém viastnictvi celkem 340 zakladatelskych akcii a 5.100 investinich
akcii Fondu. V majetku ¢lend predstavenstva nejsou zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné
investi¢ni nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli élenové statutarniho nebo dozoréiho organu
Fondu nebo které by byly uzavreny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi
vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim tfetiho subjektu.

8. Prava a povinnosti spojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papird:

zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz
vySe je téz uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 4.000.000,- K¢ a
je rozdélen na 400 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny
zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny znéjici najméno
akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urc¢i podle po¢tu akcii. Zakladatelské akcie se Fidipravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymiakciemije spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, najejim zisku
anallikvidacnim zQstatku prijejim zrusenis likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim z{statku
vzniké pouze z hospodareni spole¢nosti s majetkem, ktery nepochézi z investi¢ni €innosti Fondu,

resp. neni zarazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci

prévo, nestanovi-li zékon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem

statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet
spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionarl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Gschovu. Fond
prostrednictvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel(l zakladatelskych akcii v
seznamu akcionard.

investicni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investiéni ¢asti.
Investi¢ni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni
akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou
vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii. Investiéni akcie jsou od 4. 1. 2016 pfijaty kobchodovanina
evropském regulovaném trhu Burza cennych papirli Praha, a.s. Investiéni akcie se fidi pravni Gpravou
dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi€énimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem
z investi¢ni ¢innosti Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investiéni ¢innosti Fondu. S
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investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na Ucet
Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi€nimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zéakon nestanovi jinak.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
ZPKT. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitar cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu
v drZeni jednotlivych investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych Uétech vlastnikd cennych
papird. Investofi jsou povinni sdé&lovat Ugastniku Centralniho depozitare cennych papirQ, a. s., u
néhoZ maji veden sviij majetkovy Ucet, veskeré zmény ve svych identifikanich Gdajich.

9. Odmény Uctované externimi auditory

Informace o odménach G&tovanych za U&etni obdobi auditory v Elenéni za jednotlivé druhy sluZzeb
jsou uvedeny v pfiloze U¢etni zavérky (oddil ,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této
vyrocni financni zpravy.

Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

Celkova &astka Uétovana ze strany auditora za U&etni obdobi Fondu &inila 105 tis. K&.
10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodarsky vysledek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku
Neinvesti¢ni ¢asti Fondu a naklady na zajiSténi ¢innosti Neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Rozhodovaci
postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK nasledujici: Statutarni organ Fondu predlozi valné
hromadé Fondu ke schvaleni navrh na rozdéleni zisku, ktery pfezkoumal kontrolni organ, ktery
predklada valné hromadé své vyjadreni k navrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vynost z majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu nalezi do plisobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu se pouZiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné
pravni predpisy nebo statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu za Ucetni
obdobi skongi ziskem, mlZe byt tento zisk pouzit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim
smérujicim ke zvyseni hodnoty majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Pokud hospodareni Neinvesti¢ni
&asti Fondu za Uéetni obdobi skongi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdroj& Neinvestiéni &asti
Fondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto
prostredky Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po Géetnim
obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pripadny zisk Neinvesti¢ni ¢asti Fondu m{ze byt pouZit k op&tovnym investicim smérujicim ke
zvySeni hodnoty majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zadny podil na zisku
¢ivynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den ur¢eny v souladu s ust. § 351Z0OK. Podil
na zisku je splatny do tfi mésicl ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno rozhodnuti o

rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci Fond na své naklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim

prevodem na Ucet investora uvedeny v seznamu akcionar{. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoz
vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promi¢uje v obecné trileté Ih{té.

V U&etnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena Z?adna dividenda.
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V Géetnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k k zakladatelskym akciim vyplacena
dividenda.

V U&etnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

V nasledujicim obdobi Fond nema v planu vyplacet dividendy.
11. Vyznamna soudni a rozhod¢i fizeni

V U&etnim obdobi neprobihala zadna soudni ani rozhodgi Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Fondu.

12. Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcefinych spole¢nosti

Fond

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v U¢etni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této
vyrocni finan€ni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie
ISIN CZ0008041886
Forma Kusové akcie najméno Kusové akcie najméno
Podoba Listinné Zaknihované
Jmenovita hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu (%) 100

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci

e
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Poéet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi 0 100
(ks)

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii 0 9

(ks)

Zakladatelské akcie nebyly prijat Investicni akcie jsou pijaty
i i
Obchodovatelnost . y ),/p saty k obchodovani na
k obchodovani na regulovaném trhu ,
regulovaném trhu

Investi¢niakcie jsou s pravem odkupu a jsou vykazovany ve vykazu o finanéni situaci vsamostatném
radku mimo vlastni kapital ,Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim.

Ostatni skute€nosti

Pocet akciidrzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho
dcefinych spole¢nosti: 0

Castka véech prevoditelnych cennych papir(l, vyménitelnych cennych papir nebo cennych papird
s op¢énimi listy, s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Majetkové Ucasti

PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Zakladni kapital: 177.080.000,- K&
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13. Omezeni prevoditelnosti cennych papirli

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu.

Statutarni organ udéli souhlas s prfevodem pisemné na zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel
zakladatelskych akcii splfiuje veSkeré pozadavky na osobu akcionafe spole¢nosti jako fondu

kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to

bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi

stavajicimi akcionari je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pripadé prevodu nebo prechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytec¢ného

odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K G¢innosti prfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru va¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji
predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikl zakladatelskych akcii prevést své

zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo,

ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadijinému vlastnikovi zakladatelskych

akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) predchozi souhlas statutarniho
organu Fondu k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s prevodem
za situace, kdy nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splfiuje veskeré pozadavky na osobu investora do
Fondu, coby fondu kvalifikovanych investorll stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné

zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteé¢ného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem

investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimiinvestory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly.
Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly pfijaty
k obchodovani naregulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbyteéného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti prevodu akcie v
podobé listinného cenného papiru vi¢i administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény
vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pfipadé, ze by nabyvatel
investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. Akcionarskeé struktury konsolida¢niho celku

Fond

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na zakladnim Podil na hlasovacich

Vprocentech kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Petr Siko$, dat.nar. 29.5.1967 65,00 65,00
ztoho Jan Sykora, dat. nar. 18.1.1972 20,00 20,00
z toho Viktor LiSka, dat. nar. 4.1.1967 7.50 7,50
z toho Milan Bufka, dat. nar. 24.6.1969 7,50 7,50
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15. Vlastnici cennych papir(i se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papirl zadné jiné cenné papiry, se kterymi by
bylo spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku
pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim
hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investic¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na
zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zméneé prav spojenych s uréitym druhem investicnich akcii;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
o dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji sou¢asné akcionari, kterivlastni investi¢ni akcie, a akcionari, kterivlastni zakladatelské akcie.

V takovém pripadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionari snasledkem snizeni prevoditelnosti nebo
hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by sou¢asné mohly
mit za nasledek snizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni
hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarnino organu a zménu
stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani élend statutarniho organu a
zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu nanavrh statutarniho organu nebo
na zakladé protinavrhd akcionard, resp. investord Gcastnicich se valné hromady nebo na navrh
dozor¢irady, pokud valnou hromadu svolava dozor¢i rada a navrhuje potfebna opatreni.

19. Zvlastni plisobnost organd
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pdsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle
zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.
V plisobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat radné vedeni Gcetnictvi Fondu,
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d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni Getni zavérku spoleénosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti
Fondu a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papird prijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajiStovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pFimo vyvolanou
zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky
vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

j) rozhodovat o vSech zaleZitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému
organu spole¢nosti, tedy zejm. dozorci radé nebo valné hromadé spole¢nosti.

Dozorc¢irada dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni
zavérku a navrh narozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své
vyjadreni;

b) predklada vainé hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni G¢etni zavérky a
konsolidované Ucetni zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papird prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu.
20. Vyznamné smlouvy prizméné ovladani Fondu

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou G¢innosti, zméni
se nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se ¢leny statutarniho organu se zavazkem plnéni pfi skonceni
jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho orgadnu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl
zavazan k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papir(i za zvyhodnénych podminek
Fond nema zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnanclm nebo ¢lenlim statutarniho organu

Fondu umoZznéno nabyvat Uc¢astnické cenné papiry Fondu, opce natyto cenné papiry &i jina prava k
nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investiéniho Fondu a majetkovych
Ucasti

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
Fond 24175 013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v
obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2023 do 31. 12. 2023

1. Pfehled podnikani

Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB podle § 597 Zakona dne po nabyti G&innosti Zakona,
protoZe mu bylo udéleno povoleni k &innosti rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.: 2011/12383/570,
Sp. 2011/1843/571 ze dne 20. 10. 2011, jez nabylo pravni moci téhoz dne 20. 10. 2011.

V priibéhu sledovaného U&etniho obdobi Fond vykonaval b&Znou &innost ve smyslu ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech v souladu se
svym statutem. Zdrojem pfijm0 byly zejména prijmy z pronajmd nemovitého majetku a z prodejl
nemovitosti. Nemovitosti Fondu se nachazi na Uzemi Plzeniského kraje, zejména v Plzni a nejblizSim
okoli.

V préibéhu U&etniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné produkty &i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
ovlivnit provoz Fondu. Fond nezavedl ve sledovaném obdobivyznamné nové produkty a sluzby. Fond
pUsobi na eském trhu a neni zavisly na patentech nebo licencich.

2. Cinnost Fondu v Géetnim obdobi

V U¢etnim obdobiroku 2023 Fond pokracoval ve své ¢innosti, kterym je zejménaa sprava a pronajem
vlastnénych nemovitosti. V daném obdobi byla stejné jako v minulych letech provedena indexace
najemného dle smluvnich inflaénich dolozek. Mezirocné doslo k narlistu provoznich trzeb o cca 5,8
% na hodnotu 33 mil. K&, pfi udrzeni rozsahu provoznich nakladd vazanych na pronajimané
nemovitosti (-1%).

Rozhodnuti prejit u dodavek energii (zejména elektrické) v roce 2023 na spotové ceny se ukazalo
jako spravné a pomohlo stabilizovat portfolio najemct ve vlastnénych nemovitostech tim, Ze jejich
celkové naklady i pres inflaéni narlst najemného stagnovaly, nebo mirné klesaly.

Klicovym obchodnim krokem s vyznamnym vlivem na hospodarsky vysledek byl odprodej ¢asti
vynosového arealu v Plzni - Karlov skupiné CEZ v hodnoté 120 mil. K&, svazany i s pfevodem &asti
najemnich vztah(. Prodej vyraznym zplsobem zhodnotil jak drzené pozemky, tak také doslo ke
zhodnoceni investic do rekonstrukce pronajimanych hal. V této souvislosti byl také vyplacen jediny
investi¢ni Uvér, ktery Fond evidoval v pasivech.

V lokalité ,Vlecka - Valcha“, byla dokon¢ena jednani s vlastniky sousedicich pozemkd, na jejichz
zakladé by mélo dojit k odprodeji ¢asti pozemkl. Soub&zné byla dosazena v technické linii ramcova
dohoda se zastupci mésta Plzné o majetkovém reseni pozemkd v této lokalité, bohuzel z divodu
administrativni naro¢nosti pfi schvalovani u samospravy bude celd lokalita doreSena
pravdépodobné az v pribéhu roku 2024.
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V roce 2023 byla také dokonéena investice do stresni fotovoltaické elektrarny na administrativni
budové Plzen - Brojova o vykonu 99kWp. | pres pokles cen elektrické energie na trzich Ize
predpokladat dobrou navratnost investice zejména diky funkénimu soubéhu vyroby a spotreby v
objektu. ProtozZe byl projekt zprovoznén az v zavéru roku 2023, vyhodnoceni efektivity a Uprava
kalkulaci navratnosti budou realné mozné az po ukonceni celého kalendarniho roku 2024.

Fond dale drzi akciovy podil ve spole¢nosti Plzensky Golf Park a.s. ve vySi 10%. Spole¢nost dale
pokracovala ve své bézné provozni ¢innosti, s rdmcoveé vyrovnanym provoznim hospodarenim.

3. Hospodareni Fondu

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje Fadna Ucetni zavérka sestavena za Udetni
obdobia prilohak U¢etnizavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou souc¢astivyroéni financni
zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF U¢etné a majetkové
majetek a dluhy ze své investic¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti
Fondu spociva pouze vdrzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha zadna ¢innost. K Investiéni ¢asti Fondu
Fond vydava investi¢ni akcie.

Hospodafeni Investiéni ¢asti Fondu skongéilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem
ve vysi 118 704 tis. K& pred zdanénim. Zisk je tvoren zejména vynosy z prodeje investi¢niho majetku
aznajmi ve vysi 145 488 tis. K& a ovlivnén spravnimi naklady ve vysi 23 991 tis. K&.

Hospodareni Neinvestiéni &asti Fondu skonéilo v Ug&etnim obdobi nulovym hospodaiskym
vysledkem.

4. Stav majetku investi¢ni ¢asti Fondu

Hodnota portfolia Fondu meziro&né vzrostla o 17,05 % (tj. 0 94 201 tis. K&). RUst aktiv byl zejména
v pohledavkach z obchodnich vztahd, jejichz hodnota se zvysila o 118 269 tis. K&. Zaroven doslo
k poklesu uinvesti¢niho majetku o 2 447 tis. K&, u podilli ve vysi 6 181 tis. K& au penéznich prostredkd
ajejich ekvivalentl ve vysi 15 375 tis. K&. Portfolio Fondu je financovano z 53,49 % vlastnimi zdroji -
Cistymi aktivy pripadajici k investi€nim akciim.
Z 41,08 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 5,43 % pak cizimi zdroji kratkodobymi
(zejména zavazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investicni ¢astiv celkové vysi 646 702 tis. K&, coz
predstavovalo rlst oproti minulému Géetnimu obdobi o 94 204 tis. KE. Tento rlst byl zplsoben
predevsim rlstem hodnoty pohledavek. Aktiva byla z73,18 % tvorena investicnim majetkem
(investi¢ni majetek ve vysi 301 693 tis. K& a majetek uréeny k prodeji v hodnoté 171 579 tis. K¢&)
v celkové hodnoté 473 272 tis. K&, kde pozemky tvofily 54,39 % téchto aktiv ve vysi 257 396 tis. K&
nachazejicich se v katastralnich Gzemich Plzen, Lin&, Vejprnice, LiSice u Dolni Lukavice, Rob¢ice u
Sténovic, Dysina, Kysice, Neumé&r, Rokycany, Klabava, Ejpovice, Sedlec u Starého Plzence, Valcha,
Skvriany, Butov a Klatovy. Budovy a stavby pak tvorily 45,19 % téchto aktiv v celkové vysi 213 868 tis.
K&, nachazejicich se v katastralnich Gzemich Plzef, Lisice u Dolni Lukavice, Spicak, Ling, Klatovy,
Butov, Ejpovice a Podoli. Aktiva byla dale tvorena z 6,05 % penéznimi prostfedky a penéznimi
ekvivalenty ve vy3i 39 150 tis. K&, z 0,84 % investici do spoleénosti (PLZENSKY GOLF PARK, a. s.) ve
vysi 5 430 tis. K& az 19,92 % pohledavkami z obchodnich vztah(.
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Struktura aktiv

7001000 m Casové rozliseni aktiv
60001000
Penézniprostredky a
5000000 penézni ekvivalenty
Pohledavky z obchodnich
Q
X< 4001000 . vztah( a ostatni aktiva
ﬁ 3000000 = Majetek urceny k prodeji

2000000 -+ Podily v ovladanych
osobéach
1000000 - B Investiéni majetek
((E— ; .

31.12.2022 31.12.2023

PASIVA

Celkova pasiva Fondu v investi¢ni ¢asti k 31. 12. 2023 byla ve vySi 646 702 tis. K&, coz predstavovalo
narlst oprotiminulému Géetnimu obdobio 94 204 tis. K. Tento rdist byl zplsoben predevsim rlistem
¢istych aktiv pripadajicich kinvestiénim akciim. Pasiva byla tvofena z 53,49 % Ccistymi aktivy
pfipadajicimi k investi¢nim akciim ve vysi 2345 915 tis. K¢&, z 41,08 % dlouhodobymi zavazky ve vysi
265 649 tis. KE az 5,43 % kratkodobymi zavazky v celkové vysi 35 139 tis. K&.

Struktura pasiv

7000000 B Kratkodobé pljcky a Gvéry
6000000 = B Zavazky z obchodnich vztah(
a ostatni pasiva _
5000000 B Casové rozliseni pasiv
Dariové zavazky
Q 4000000
@ B Odlozeny darovy zavazek
= 3000000
B Ostatni dlouhodobé zavazky
2000000
B Dlouhodobé pUjcky a Gvéry
1000000
m Cista aktiva pfipadajici k
0 . investi¢nim akciim
31.12.2022 31.12.2023
CASHFLOW

Cisté zvyseni penéZnich prostfedk k 31.12. 2023 bylo ve vys$i-15 378 tis. K&.

Upravy o nepenézni operace pfedstavovaly zménu realné hodnoty ve vysi -21 092 tis. K&, coz
predstavovalo zménu 06 815 tis. K& oproti minulému obdobi. Zména realné hodnoty je tvorena
precenénim investi¢niho majetku a majetkové Gcasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla
ve vySi -1 006 tis. K&, tvorena tvorbou opravnych polozek a oproti minulému obdobi poklesla o 774
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tis. K&. Dale nepenézni operace predstavovaly zisk z prodeje aktiv uréenych k prodeji ve vysi-47 556
tis. K&.

PenézZni tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 25 371 tis. K¢,

k 31. 12. 2022 byl ve vysi 20 122 tis. K&, coz predstavuje rlst o 5 249 tis. K&, ktery byl zplsoben
predevsim zménou stavu aktiv uréenych k prodeji ve vysi 77 276 tis. KE. Penézni tok byl dale ovlivnén
zménou kratkodobych finanénich zavazkl ve vysi -2217 tis.K& zahrnujici zmény poloZek

dodavatelé, prijaté zalohy, zavazky k nakupu pohledavek a zavazk( ke spole¢nikim, dohadnych
GEtd pasivnich, dale zménou ostatnich aktiv ve vysi -117 200 tis. K&, zahrnujici zmény poloZek
danovych pohledavek, pohledavek z obchodnich vztahl a ostatnich aktiv a casovym rozlienim, a

déle pak zménou ostatnich zavazk( ve vysi 24 789 tis. K& -zménou rezerv, danovych zavazkU

a pasivnim ¢asovym rozliSenim a zaplacenou dani z pfijmu ve vySi -6 326 tis. K&.

Penézni tok generovany z finanéni ¢innosti ke konci U€etniho obdobi pokles oproti minulému
Uc¢etnimu obdobi o 30 014 tis. K& na hodnotu -40 749 tis. K&, v minulém Gc¢etnim obdobi byla hodnota
-10 735 tis. K&. Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému Géetnimu
obdobi 0 24 764 tis. K&, coZ predstavovalo pravé Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalentd.

5. Stav majetku neinvesti¢ni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 243 758 tis. K& a jsou tvorena
pohledavkami z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 243 761 tis. K& a zavazkem k bankovnim
institucim ve vysi 3 tis. K¢.

Polozka pohledavky z obchodnich vztah(l a ostani aktiva ve vysi 243 761 tis. K¢ predstavuje pQjcku
poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato

pUjéka vykazana v poloZzce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pljcka je v celkovych vykazech fondu
vzajemné zapoctena.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenénive vysi 243 758 tis. K& jsou vlastnim kapitalem Fondu ve shodné
vySi 243 758 tis. K€ (pficemz zapisovany zakladni kapital dosahl vySe 4 000 tis. K&).

6. Podstatné investice

V U&etnim obdobi dochazelo k b&Zné Gidrzbé majetku, vyznamné investice jsou uvedeny v bodé 2.
CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI.

7. Regulaéni prostredi

Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména
zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi pravnimi predpisy. V roce 2021 nedoslo k Zadnym novelizacim
ZISIF. Od 1. 1. 2021 je U¢inna novela zakona ¢. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spoleé¢nostech a druZzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK“), ve
znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisl.

Fond podiéha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci &innosti,
ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatk(. V oblasti regulace se CNB
podili na pripravé rady vyznamnych pravnich predpisl tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu.
Vykon dohledu nad investi¢nimi spoleénostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy s potencialné
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vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ginnost CNB je soustfed&na do oblasti dodrzovani
pravidel odborné péce pri spravé fondl a nastaveni ridicich a kontrolnich systémd.

Fond dale uvadi, ze neeviduje viadni, hospodarskou, fiskalni, ménovou &i obecnou politiku nebo
faktory, které vyznamné ovlivnily nebo by mohly primo i neprimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

8. Vyhled na nasledujici obdobi

Pramyslové nemovitosti

V sektoru prlmyslovych nemovitosti, které Fond pronajima tretim stranam, bude v nasledujicim
obdobi pozornost zamérena primarné na udrzeni celkového objemu vynos( a jeho rlistu minimalné
na Grovni inflace pro dané obdobi. V ramci béZné obmény najemnik( bude valorizovana zakladni
Uroven najemnéhotak, aby bylazachovanajeho readlna Uroven s ohledem na predchoziobdobi. Plany
Udrzby budou rovnéz pripravovany ve srovnatelné vysijako v minulych letech, neni prfedpokladana
Zadné investi¢né nakladna rekonstrukce objektl. V pripadé, Ze Fond ziska nabidku na jednorazové
zhodnoceni nemovitosti formou prodeje, bude vzdy zvazovana jak absolutni ekonomicka vyhodnost
takového prodeje, tak i aredlova navaznost na dalSi nemovitosti, jejichz hodnota by tim mohla byt
dotcena.

S ohledem na prodej ¢asti nemovitosti, které generovaly vynosy, dojde ke snizeni objemu trzeb z
najemného, to je ale vyvazeno zajimavym zhodnocenim akcii z titulu prodeje dotéenych
nemovitosti.

Fond nadéale monitoruje nabidku trhu s nemovitostmi, aby v pripadé vyhodné pfilezitosti rozsifil
portfolio pronajimatelnych prémyslovych nemovitosti. Primarn& pro tyto prilezitosti budou
vyuzivany vlastni volné prostfedky miniméalné do doby poklesu zakladnich Urokovych sazeb na
Uroven 3-3,5%p.a.

Pozemky pro investi¢ni priimyslovou a obchodni vystavbu

V roce 2024 a v nasledujicim obdobi bude Fond pokracovat v pripravé investiénich pozemkU
vlastnénych Fondem v lokalité Plzen - Borska pole. Cilem Fondu bude zhodnoceni vlastnénych
nemovitosti prodejem tretim stranam, variantné jako celek nebo per partes. Fond nepredpoklada
vlastniinvesti¢ni vystavbu na téchto pozemcich.

Energetické projekty

Vzhledem k poklesu vykupnich cen energie z obnovitelnych zdrojli zaznamenal Fond pokles
poptavky po realizaci novych zdrojd v lokalitach vliastnénych Fondem, nicméné i tak budou
pokracovat jednani smérujici k realizaci novych instalaci v budoucnu.

V roce 2024 tak zUstavaji v portfoliu Fondu tfi energetické projekty, pficemz dva jsou realizovany
tretimi stranami na pozemcich Fondu s najemnimi vynosy vazanymi ¢aste¢né na celkovy objem
vyroby zdroj, treti projekt je realizovan pfimo Fondem.

Pozemky pro rekreaci

Podle pripraveného harmonogramu bude v 11.Q roku dokonéena 2024 vystavba infrastruktury pro
rekreaéni pozemky v tésném sousedstvi golfového arealu Greensgate u Ejpovického jezera. | nadale
z(stavaji oteviené varianty prodeje pfipravenych pozemkd konkrétnim zajemcim, nebo spoleéného
projektu s nékterou ze stavebnich firem zabyvajici se vystavbou rekreacnich nemovitosti,
rozhodnuti bude pfipravovano ve spolupraci s renomovanymi realitnimi spoleénostmi s cilem
maximalizace vynosu a s ohledem na aktualni stav trhu s rekreacnimi nemovitostmi.
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Ostatni aktiva

V oblasti ostatnich drzenych aktiv (byty, zemédélské a ostatni pozemky,....) bude Fond nadale
pokraCovat v realizaci najemnich vynosl a hledat moZnosti vyuZiti i pro dosud nevyuZivané
pozemky.

Pronasledujici obdobibude Fond vyhledavat i dalSiinvesti¢nimoznostiv souladu se statutem Fondu
avyhodnocovat jejich potencialni prinos pro zhodnocovani vioZzenych investic.

Prohlaseni o udrzitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)
Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 narizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach zaclefiovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR

Rizikem tykajicim se udrZitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripadé, ze by nastala, mohla mit skuteény nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

Vzhledem kobchodnimu modelu Spoleénosti a rlznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje Spole¢nost v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality
azohledrfiuje pouze tarizika, ktera mohou mit v kratkodobém &i stfednédobém horizontu vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich obhospodarovanych fondd a Spole¢nost. V ramci
jednotlivych oblasti udrzitelnosti Spole¢nost identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich
rizik:

Enviromentalni rizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

Socialni rizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a Uplatkarstvi;

Rizika Fizeni a spravy -riziko corporate governance, riziko nedostatec¢ného fizeni rizik, riziko
nerovného a nepriihledného odménovani zaméstnancl a managementu;

Kromé vyse uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Spole¢nost zohledriuje specificka
rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych
Spole¢nosti obhospodarovanych fondd. Informace o takto zohlednovanych specifickych rizicich
souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledfovana pfi nastavovani
investiénich limit u jednotlivych fond{ a jejich investi¢nich strategii a obchodnich pland a v ramci
fizeni rizika investi¢niho procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni Udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Identifikacni Gdaje:

ICO: 24175013

DIC: CZ24175013

LEI: 315700FRYJX1UQ7RBA98

Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 14000

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 10. 8.
2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
17610 dne 24.10. 2011 Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 20. 10. 2011.

Pravni forma Fondu je akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem. Fond se pfi své

&innosti Fidi &eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a
kontaktni Gidaje do hlavniho mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobrezni 620/3, Praha 8 -
Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou www.amista.cz/focusinvest.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto

organem je pravnickd osoba, spoleénost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a

administrovat Fond od 13. 4.2016. Do té doby byla AMISTA IS povérena obhospodarovanim majetku
Fondu dle zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 4000 000,- K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 400 ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé

(zakladatelské akcie)
Akcie k investi¢ni ¢asti majetku Fondu: 5170 ks  kusovych akcii na jméno
v zaknihované podobé
(investicni akcie)
Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu: 243 758 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 345 915 tis. K&
Organy Fondu
Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti
Informace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.
Zaméstnanci

Fond nema zaméstnance.
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Hlavni akcionari
Milan Bufka

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 7,37 %

UcCast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu: 7,37 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvestiéni ¢asti Fondu: 7,50 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 7,50 %

hlasovaci prava Fondu: 30 hlast

typ Ucasti: pfima

Viktor Liska

vySe podilu na investiéni ¢asti Fondu: 7,37 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu: 7,37 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 7,50 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 7,50 %

hlasovaci prava Fondu: 30 hlas(

typ Ucasti: pfima

Jan Sykora

vySe podilu na investiéni ¢asti Fondu: 19,67 %

Ucast na kapitalu investiéni ¢asti Fondu: 19,67 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 20,00 %

UcCast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 20,00 %

hlasovaci prava Fondu: 80 hlast

typ Ucasti: pfima

Petr Siko3

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu: 63,93 %

Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu: 63,93 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvestiéni ¢asti Fondu: 65,00 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 65,00 %

hlasovaci prava Fondu: 260 hlasU

typ UcCasti: pfima

Fond je pfimo ovladan akcionafem Ing. Petrem SikoSem.
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2. Udaje o0 zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doSlo béhem Ucetniho obdobi

V Ug&etnim obdobi nedoslo ke zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

3. Udaje oinvestiéni spoleénosti, ktera v G&etnim obdobi obhospodafovala
Fond

V U&etnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS. Fond AMISTA IS. AMISTA IS
vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své ¢&innosti na zakladé rozhodnuti CNB &,j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci
rozsiteni licence nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTAIS se nazakladé ust. §642 odst. 3 ZISIF povazuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, aje opravnénak obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahrani¢nich
investiénich fondd, a to fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond{ socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu akvalifikovanych fondl socialniho podnikani), a dale je opravnénak provadéni administrace
investiénich fondd nebo zahrani¢nich investiénich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, ato administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych
fond{ rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond{ socialniho podnikani) a zahrani¢nich investiénich
fondd srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondU
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondU socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku adluhd, vypocéet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim
s hodnotami v majetku Fondu (poradenské Cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi
v oblasti pfemén obchodnich spole&nosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (0d14.12.2011)
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 64948242

5. Udaje o hlavnim podpdirci

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce 2adné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u téchto osob ulozeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1% hodnoty majetku fondu

Depozitaf nepovéril v Ugetnim obdobi zadnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7.Udaje o Uplatach pracovnikli a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnik@im nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném ¢lenéni prehled o mzdach, Uplatach
a obdobnych prijmech svych pracovnikll a vedoucich osob ve své vyroéni finanéni zpravé.
Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani
sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodafovateli Zzadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

9. Udaje o Uplatach pracovnikl a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v U&etnim obdobi vyplaceny.

10. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu

Majetek Investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investiénim majetkem v realné hodnoté
stanové na zakladé znaleckého posudku ve vysi 475 719 tis. K&, jedna se predevsim o pozemky,
budovy a stavby v Plzeriském kraji - konkrétnimi katastralnimi Uzemimi, kde se tento majetek
nachazi jsou: Butov, DySina, Ejpovice, Klabava, Klatovy, Kfimice, KySice, Ling, LiSice u Dolni Lukavice,
Neumér, Plzef, Robéice u Sténovic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvriany, Spiéak, Valcha
a Vejprnice, kdy z této hodnoty je vyélenén majetek uréeny k prodeji ve vysi 249 301 tis. K&. DalSim
vyznamnym majetkem jsou penézni prostredky na béznych Ucétech ve vysi 54 526tis. K¢, investice
do spoleénosti (PLZENSKY GOLF PARK, a.s.) v realné hodnoté ve vysi 11 610 tis. K& a pohledavky
z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 10 574 tis. K&.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozrazeni
vyznamného dlouhodobého hmotného

) o ) Katastralni . Porizovaci Realna
majetku podle katastralniho Gzemi, , . P.C./C.P.
. e . Uzemi cena hodnota
percelace a U¢elu pouzity v celych
K&.Popis
Liné(Sulkov) - ostatni neplodna p.¢.1074/1 Liné 10741 264 954,00 32647 620,00
Bytova jednotka 1204/242 Podoli 1204/242 17 016 849,10 18 700 000,00
Klabava-ostatni plocha manipulacni-p.¢.
Klabava 129/1 57176,04 4385276,00
129/1 (oddi.c. 101441,2,3) 156617m2 Y /
Plzen-Valcha -ostatni neplodna - p.¢.2350/1 Valcha 2350/1 15771,50 6864634,00
Ejpovice-dobyvaci tor-p.¢. 295/4 - 421
Jpovice-dobyvaci prostor-p.c. 295/ Ejpovice 295/4 230516,13 21091650,00
833 m2 (puv.430176 m2)
B Broj ¢.p.2113 - VPU16 .C.
udova Brojova ¢.p 00nap.c Pizef 31293  16876776,16 77074 583,00
3129/3
Brojova ul., pozemek p.¢€. 3129/3 Plzen 3129/3 917 308,00 3906 895,00
Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/6 Plzen 3129/6 300293,66 6761730,00
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Informace o investici do spole¢nosti

Majetkové Ucasti Oblast plisobeni Zemé pUsobeni Podil na ZK
PLZENSKY GOLF PARK Hostinska ¢innost, pronajem nemovitosti, bytd,
nebytovych prostor, prodej lihu, vyroba, obchod a = . )
2 . PERENL , v.p X ) . Y , Ceska republika 9,988 %
B sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 Zivhostenskeho
(ICO: 26336588) Zakona

Majetkova Ucast byla porizena v roce 2016 a jeji hodnota 5 430 tis. K& byla k 31. 12. 2023 stanovena
na zakladé znaleckého posudku. Aktualni podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti je k 31.12. 2023 ve
vyS$i 9,988 % (rok 2020: 10 %).

Informace k pohledavkam

Jedna se o pohledavky za odbérateli vramci obchodnich vztahd, které v souétu prekracuji hodnotu
1 % aktiv, zadna z pohledavek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé& hodnotu 1 % celkovych
aktiv. Jedna se pohledavky plynouci z pachtd, pronajm0, za sluzby a za prefakturace energii.

Majetek neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren predevsim pohledavkami z obchodnich
vztah(Q a ostatnimi aktivy ve vy$i 243 744 tis. K&, kdy v celkovych vykazech fondu je tato poloZka
vzajemné zapoctena.

11. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U&etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

12. Informace o aktivitach voblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostredi a v
Ugetnim obdobi nevyvijel zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

13. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

Zadné takové obchody b&hem U&etniho obdobi neprobéhly.

14. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema Zadnou pobo¢ku &i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi.
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15. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

Kdatu 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢) 243758248 243758248 243758248
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu ke konci

A . 400 400 400
Ucetniho obdobi (ks

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks) 0 0 0

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&)

609 395,6208

609 395,6208 609 395,6208

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢&) 345915 229 269975636 224069 808
Pocet famitovanych investicnich akcii v obéhu ke konci U¢etniho 5170 6000 6100
obdobi
Pocet vydanych investi¢nich akcii v Ué&etnim obdobi (ks) 0 0 0
Poéet odkoupenych investiénich akcii v U&etnim obdobi 830 100 1300
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&) 66 908,1679 44 995,9393 36732,7554
Kurz zakladatelské akcie - neinvesti¢ni stredisko
6200000
6150000
609 395,62 609 395,62 609 395,62
O 6100000
¥
6050000
6000000
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kurz investicni akcie - investi¢ni stredisk
0
800000 66 908,1679
700000
600000 /
500000
wo 400000
~ 300000 44995,9393
200000 36 732,7554
100000
0
31.12.2021 31.12.2022 31.12.202:

29




16. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V préibéhu U&etniho obdobi nedo$lo k podstatnym zménam statutu Fondu:.
17. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil{
Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zzadné vlastni akcie ani podily.

18. Clenové spravnich fidicich a dozor&ich organ( a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutérni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi€ni spolecnost, ktera je opravnéna
k obhospodarovani fondd kvalifikovanych investord a k provadéni jejich administrace,

obhospodaruje investiéni fondy, resp. provadi administraci investi¢nich fondd, jejichZ aktualni

seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA IS

www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpis, kterym mj. zavedla, udrzuje a uplatriuje
postupy pro fizeni stretl zajmUd mezi

o AMISTAIS, v&etné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi
investi¢nimi fondy nebo investory téchto investi¢nich fondd,

e Investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo
oboji, popf. jejich investory, nazajem,

e Osobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou
osobou jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fond,
ato vzdy s ohledem na vSechny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajmd v
dlsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a
predmétu podnikanijeho ¢len(, véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stretl
zajm(. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ginnost. V U&etnim obdobi nenastaly
Zadné strety zajmU statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou
smlouvu o vykonu funkce ze dne 8. 12. 2015, smlouvu o administraci ze dne 8. 12. 2015, ve kterych
nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejich ukonceni. Statutarni orgdn nema uzavienou zadnou
smlouvu s majetkovymi U¢astmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a
administraci fond{ kvalifikovanych investor( s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. Ve statutarnim organu
Fondu je AMISTA IS zastoupena prostrednictvim svych povérenych zmocnénct, ktefi disponuiji
predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec Ing. Petr Janousek (0d16.12.2015)
narozen: 22.2.1973
pracovni adresa: Tfida Kpt. Jarose 28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu
fizeni spole¢nosti. Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systému.

Spoleénosti, vnichZ byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorgich organl nebo
spole¢nikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

e BHS Fund |, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravnirady
0d 28.1.2015do 16. 1. 2023)
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e BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
(predseda spravnirady od 2. 3. 2015 do 1. 10. 2022)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (predseda
spravnirady od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd,
které obhospodafuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena
nucenasprava, nebylo protini vzneseno zadné Uredniverejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organt, ani nebyla nikdy zbavena zpQsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozoréich organd ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ
Clen dozoré&irady: Ing. Petr Siko3 (od 30.12.2020)
narozen: 29.5.1967

Prislusné manaZzerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanostiv jinych firmach.

Clen dozoré&i rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni &innosti, které jsou pro
Fond vyznamné:

Mistopredseda dozoré&irady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Clen dozoré&irady: Ing. Alice Siko%ova (od 30.12.2020)
narozen: 24.7.1971

Prislusné manaZzerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanostiv jinych firmach.

Clen dozoré&i rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni &innosti, které jsou pro
Fond vyznamné:

Clenka dozor&i rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Clen dozoréirady: Ing. Jan Sykora (od 30.12.2020)
narozen: 18.1.1972

Prislusné manaZzerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanostiv jinych firmach.

Clen dozoré&i rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni &innosti, které jsou pro
Fond vyznamné:

Clen pfedstavenstva WOOD & Company investiéni spoleénost, a.s.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 5 let. ProtoZze je vykon funkce statutarniho organu
bezUplatny, nemé statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou
pracovni ani jinou smlouvu.

Spoleénosti, v nichz byl ¢len spravni rady &lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich organl nebo
spole¢nikem kdykoli v pfedeslych 5 letech.
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Ing. Petr Siko3

Spole¢nost Funkce Od (-Do)
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. M _ .
Clen statutarnih 8.10.2001
Ohradni1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha R
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. _ 5.5.2010
Spolec¢nik s vkladem
Ohradni1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha ST 7.8.2014
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. Spolenik s vkladem 5.5.2010
Ohradni1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha P 5.5.2010
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. Spole&nik s vkiadem 8.10.2001
Ohradni1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha P 5.5.2010
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. Spolenik s vkladem 7 8.2014
Ohradni1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha P o
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. Clen statutarniho organu 8.10.2001
Ohradni1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha . 5.5.2010
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. Clen statutarniho oraanu 8.10.2001
Ohradni1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 9 7.8.2014
APTRUSTas. Clendozorgirady, pfedseda  24.11.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Ehle o
APTRUST as. Clen dozoréirady, predseda 23.11.2010
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Ehl 7.8.2014
APTRUST as. Clen dozoréirady, pfedseda 2311.2010
Statkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha e 23.11.2015
BOWLING CENTRUM PLZEN, s.r.0. . 6.10.1995
& Yoy L Y Spolec¢nik s vkladem
Skroupova 1982/3, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 22.8.1997
COOPER PRESS, s.r.o. Spoleinik s viladem 14.2.1997
Cechyriska 419/14a, Trnita (Brno-str¥ed), 602 00 Brno P 17.9.1998
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, 8.12.2015
a.s. Spravnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 30.12.2020
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, 141.20M
a.s. Clen ptedstavenstva 15' 7'2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha o
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, 1112011
as. Clen pfedstavenstva 15' 7'2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha o
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
as. Clendozoréirady 30.12.2020
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
GOLF &GOLDsr.o. Spoleénik s vkladem
Dusni 924/2, Staré Mésto, 110 00 Praha P 7.8.2014
Green24 Holding, a.s. N
N Clend ¢irad 27.8.2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha SIlonelEl
HTP ty s.r.o.
ropertys.r.o Spole¢nik s vkladem  24.8.2016

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
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HT Property s.r.o.

Clen statutarniho organu,

. 24.12.2016
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha jednatel
HT Property s.r.o. Spolecnik s vkiadem 7.8.2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 24.8.2016
HT Property s.r.o. Spolenik s vkladem 31.12.2009
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 7.8.2014
HT Property s.r.o. Clen statutarniho organu, 31.12.2009
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha jednatel 7.8.2014
HT Property s.r.o. Clen statutarniho organu, 31.12.2009
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha jednatel  24.8.2016
KDYNIUMa. s. Clen predstavenstva 135.1996
Nadrazni 104, 345 06 Kdyné P 5.9.1997
Nadace Ceské bijaky Soravnirada 30.6.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 2 8.8.2019
Nadace ceské bijaky L 29.6.2012
.. Spravni rada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 29.6.2015
Nadace Ceské bijaky Soravnirada 29.6.2012
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 7.8.2014
Nadace ceské bijaky L
. S d 30.6.2018
Steétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha plietinllieiet
NEUTRICS a.s. Ly
S x Akcionar 30.7.2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
NEUTRICS a.s. .., 13.2.2009
. Akcionar
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 30.7.2014
OKULA Nyrsko a.s. Clen dozordi rad 12.4.1996
Klostermannova 53, 340 22 Nyrsko v 28.5.1998
Plzerska papirna a. s. AT
Zahradni 173/2, Vychodni Pfredmésti (Plzen 2-Slovany), 326 00 Plzen Clen dozoréi rady 28.1 '1999
Zanikly subjekt: 2. prosince 2017 o
PLAENESS QRIERARC 215 Clen dozoréirady, mistopfedseda  26.6.2015
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dy&ina Y, Iistop o
PLZEES EELFPARK, B Clen dozorgi rady, mistopredseda 28.3.20m
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina ¥, P 26.6.2015
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. el et e e et 28.3.2011
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 DyZina el 7.8.2014
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. len dozordi rad 13.12.2007
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina v 28.3.2011
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. .
L . a‘s . Clen dozorcirady, mistopredseda  17.8.2020

Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Racionaliza¢ni Agentura s.r.o. Spolednik s vkiadem 6.12.2010
Brojova 2113/16, Vychodni Predmésti (Plzer 2-Slovany), 326 00 Plzen P 3.12.2012
Zurdo s.r.o.

uraos.ro Spole€nik s vkladem 10.9.2018

Lochotinska1108/18, Severni Predmésti, 30100 Plzen
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Zurdos.r.o.

Clen statutarniho organu,

- _— . . ) 24.8.2018
Lochotinska 1108/18, Severni Pfredmésti, 301 00 Plzen jednatel
SUNCORE ENERGY a.s.
B Pfedseda dozorCirady 29.9.2021
Praha 1, namésti Republiky 1079/1a, PSC 11000
Greensgate Golf Clubz. s. B 14.5.2014
Clen statutarniho organu
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 14.5.2018
Greensgate Golf Clubz. s. ;
Clen statutarnihoorganu  28.11.2018
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Asociace golfovych hrist, z.s.
Prezident 13.6.2014
Opletalova 1284/37, Nové Mésto, 110 00 Praha
Ing. Alice SikoSova
Spole¢nost Funkce 0Od (-Do)
or TRUST2 s Clen dozoréirad 2411200
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha y 24.11.2020
APTRUST a.s. Clen dozordi rad 27.1.2020
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha y 6.1.2022
APTRUSTas. Clen dozoréi rad 6.1.2022
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha y o
Casting Centrum s.r.o.
N Spole¢nik s vklad 15.12.2015
Steétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha ezt otk
Casting Centrum s.r.o. Spolecnik s vkladem 12.6.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 15.12.2015
Casting Centrum s.r.o. Spoleznik s vkladem 27.5.2008
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 12.6.2015
COOPERas. Clendozoréirady  15.6.2009
Plzeft, Brojova 16, PSC 326 00 v
COOPER a.s. len dozordi rad 15.6.2009
PlzeR, Brojova 16, PSC 326 00 v 12.6.2015
COOPER a.s. Elen dozoréi rad 28.6.2004
PlzeR, Brojova 16, PSC 326 00 v 15.6.2009
COOPER a.s. Elen dozoré| rad 16.5.2001
PlzeR, Brojova 16, PSC 326 00 o 10.10.2002
COOPER a.s. len dozordi rad 26.10.2000
PlzeR, Brojova 16, PSC 326 00 y 28.6.2004
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, 8.12.2015
a.s. Spravnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 30.12.2020
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, 1.11.2011
as. Clen dozorgirad s
zorelrady  12.6.2015

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

34




FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,

1.11.2011

. Clen dozorgirad
631 s' en dozorci rady 8.12.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
as. Clendozorgirady 30.12.2020
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Nadace Ceské bijaky L 30.6.2015
Eux Spravnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 30.6.2018
Nadace ¢eské bijaky o
. Spravnirada 30.6.2018
Stetkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha pravi
Nadace Ceské bijaky Soravnirada 29.6.2012
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 29.6.2015
Nadace ¢eské bijaky Soravnirada 29.6.2012
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 12.6.2015
Nadace Ceské bijaky Spravnirada 29.6.2012
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 29.6.2012
Nadace ¢eské bijaky Soravnirada 29.6.2012
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 12.8.2014
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. , .
o . 0 Ly Clendozor€irady  26.6.2015
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 DySina
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . .. 28.3.2011
o . , - Clen dozorc€i rady
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 DySina 26.6.2015
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. T 28.3.2011
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina v 12.6.2015
PORG - gymnézium a zékiadni Skola, o.p.s. Clendozoréirady, pfedseda  7.10.2018
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha y.p o
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. Clen dozordirady. predseda 7.10.2018
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha y:P 6.2.2019
PORG - gymnazium a zakladni Skola, o0.p.s. Clen dozordi rad 7.10.2018
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha y 2.2.2019
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. Clen dozor&i rad 6.10.2015
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha y 24.1.2018
PORG - gymnazium a zakladni $kola, o0.p.s. Clen dozordirady. predseda 6.10.2015
Lindnerova 517/3, Libeft (Praha 8), 180 00 Praha i 6.10.2018
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. Clen dozor&irady. predseda 4.10.2012
Lindnerova 517/3, Libeft (Praha 8), 180 00 Praha Ul 12.6.2015
PORG - gymnézium a zakladni Skola, o.p.s. M . . 4.10.2012
. . Clen dozor¢€irady, predseda
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 4.10.2015
PORG - gymnazium a zakladni $kola, o.p.s. Clen dozordirad 4.10.2012
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha y 15.10.2014
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. Clen dozordi rad 4.10.2009
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha y 4.10.2012
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Ing. Jan Sykora

Spole¢nost

Funkce

Od (-Do)

Kolna s.r.o.

Spole¢nik s vkladem

9.8.20M

CD ESTATES, s.r.o.

Spole¢nik s vkladem

20.9.200318.6.2014

CD ESTATES, s.r.o. Spole€nik s vkladem 18.6.2014
} 30.6.2003

CD ESTATES, s.r.o. Clen statutarniho organu
26.9.2019
} 4.4.2008

SUNCORE ENERGY a.s. Clen dozorc€i rady
11.4.2013
MADETAa. s. Clen pfedstavenstva 30.7.2002 30.6.2006

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Atleticka ¢. p. 2417, Praha 6

Clen statutarniho organu

14.2.2008 13.12.2016

20.6.20M

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. Clen statutarniho organu
8.9.2016
} 20.6.2016

WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. Clen statutarniho organu
1.11.2021
WOOD & Company investi¢ni spolec¢nost, a.s. Clen statutarniho organu 1.11.2021

WOOD & Company investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Clen dozor&i rady

13.11.2009 7.4.20M

WOOD Waste Financing, s.r.o. Clen statutarniho organu 14.7.2014
WOOD SPAC One a.s. Clen dozorgi rady 8.12.2021
WOOD Venture Investment s.r.o. Clen statutarniho organu 10.9.2015

Prvni Sovinecka, a.s.

Clen statutarniho organu

21.12.2004 15.12.2009

CODA Innovations s.r.o.

Spolec¢nik s vkladem

17.12.2010 20.11.2019

20.11.2015
CODA Innovations s.r.o. Spolec¢nik s vkladem

15.10.2018
CODA Innovations s.r.o. Spolec¢nik s vkladem 11.6.2019

Anglo-americka vysoka skola, z.U.

Clen dozor&i rady

13.5.2004 2.4.2010

The Duke of Edinburghs Intemational Award Czech Republic
Foundation, o.p.s.

Clen dozor&i rady

17.12.2012

30.5.2014

The Duke of Edinburghs Intemational Award Czech Republic
Foundation, o.p.s.

Clen dozoréi rady

4.2.2014

30.6.2016

The Duke of Edinburghs International Award Czech Republic
Foundation, o.p.s.

Clen dozoréi rady

1.7.2016

1.7.2019
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The Duke of Edinburghs Intemational Award Czech Republic

) Clen dozorgi rady 2.7.2019
Foundation, o.p.s.
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim . . 28.6.2019
s Clen spravnirady
kapitalem, a.s. 30.12.2020
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim .
nvesticnt P ymz= ' Clen spravni rady 30.12.2020

kapitalem, a.s.

International School of Prague s.r.o.

Clen dozoréi rady

1.7.201217.1.2019

Tetrivek - Lukov s.r.0. Spoleé¢nik 20.5.201413.4.2016
Casiana, s.r.o. Clen statutarniho organu 18.1.2002
18.1.2002
Casiana, s.r.o. Spole¢nik
21.11.2013
21.11.2013
Casiana, s.r.o. Spole¢nik
18.6.2014
Casiana, s.r.o. Spoleé¢nik 18.6.2014

ipilot s.r.o. Clen statutarnihoorganu  29.12.2005 30.11.2011
ipilot s.r.o. spole¢nik 29.12.2005 6.12.2011
HPSD 91, s.r.o. Clen statutarniho organu 31.3.1998 12.3.2004
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen dozorgi rady 1.11.2021
) 1.2.2002
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu
20.12.2002
; 21.12.2007
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu
1.2.2013
; 1.2.2013
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu
1.2.2018
; 1.2.2018
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu
2.11.2021
WOOD & Company Support Services, s.r.o. Clen statutarniho organu 23.10.2008
; 19.11.2013
WOOD & Company Investments, a.s. Clen statutarniho organu
10.11.2015
WOOD & Company Investments, a.s. Clen statutarniho organu 10.11.2015
; 13.10.1999
Burza cennych papirl Praha, a.s. Clen burzovni komory
31.5.2001
B 31.5.2001
Burza cennych papirl Praha, a.s. Clen burzovni komory
7.1.2005
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24.6.2004

Burza cennych papirl Praha, a.s. Clen burzovni komory
24.6.2007
. 31.5.2001

Burza cennych papirl Praha, a.s. Clen predstavenstva
3.4.2004
5 20.4.2010

Burza cennych papirl Praha, a.s. Clen dozor¢irady
21.4.2015
} 11.6.2015

Burza cennych papirl Praha, a.s. Clen dozor¢irady
11.6.2020
Burza cennych papirl Praha, a.s. Clen dozoréi rady 12.6.2020
Clen statutarniho organu 18.11.2016

International Gold Event 2017, z. s.

Clenové dozor¢i rady nebyli nikdy odsouzeni za podvodny trestny &in, nebyli v pfedeslych 5 letech
spojeni s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla
uvalena nucena sprava, nebylo proti nim vzneseno zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ( ani nebyli nikdy zbaveni zpUsobilosti k
vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organd ¢&i manaZerské funkce kteréhokoli
emitenta.

19. Vyznamné smlouvy
Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi (kromé smluv uzavrenych v
ramci bézného podnikani)

Smlouva ze dne 21. 1. 2022 o Prodeji pozemku v k.U. Plzefl, mezi Fondem a Univerzitou Karlovou,
v hodnoté 1920 000 K&.

Smlouva ze dne 5. 4. 2002 i Vyporadani podilového spoluvlastnictvi, mezi Fondem a Vaclavem
Hrachem.

Smlouva ze dne 28. 4. 2022 o Prodeji pozemkU v k.U. DysSina, mezi Fondem a Karlem Dvorakem, ve vysi
82 000 Ke.

Smlouva ze dne 14. 9. 2022 o Smlouvé o spolupraci mezi Fondem, Signo Solar PPO1 s.r.o.,
RenoEnergie, a.s. a Divoka voda Sulkov, z.s..

Smlouvy, které uzavrel néktery z ¢lenl skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle
kterého ma kterykoli &len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci U&etniho
obdobi pro skupinu podstatné

Za&dné takové smlouvy nebyly v U&etnim obdobi uzavieny.
20. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu
Burza cennych papirli Praha, a.s., ato od 4. 1. 2016.

21. Rating

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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22. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
23. Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 1.1. 2024 doslo ke zméné sidla obhospodarovatele na: Sokolovska 700/113a, Praha 186 00.

S Uéinnosti k 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9,
jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.:
2024/040215/CNB/65.

24. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni finanéni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroéni finanéni zprava téz Ucetni
zavérku, véetné jeji prilohy, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty
a prehled o zménach vlastniho kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho
predpisu upravujiciho U¢etnictvi. Kazda z poloZzek obsahuje informace o vysi této polozky za
bezprostredné predchazejici U¢etni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény,
Udaje jsou nulové.

DalSi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé (dajl, které jsou popsany v pfiloze Gcetni zavérky, nenastaly Zzadné dalSi vyznamné
skutecnosti.
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Zprava o vztazich

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
Fond 24175 013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, obchodni
on
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp.zn.B 17610
Ugetni obdobi Obdobi od 1.1. 2023 do 31. 12. 2023
1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby*) za U&etni obdobi
vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztah( mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investi¢ni fond sproménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 14000

ICO: 24175013

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 17610.

Ovladajici osoby

Jméno: Ing. Petr Siko3
Bydlisté:

Ulice: V Kolkovné 910/8
Obec: Praha1, Staré Mésto
PSC: 110 00

Dat. nar.: 29.5.1967

(dale jen ,,ovladajici osoba“)

VySe uvedenad osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala primy
rozhodujici vliv na Fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionaf, kdyz podil Ing. Petra Sikose &inil 65 %
zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovliadané osoby.
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DalSi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

Podil na zakladnim kapitalu

Néazev spolecnosti ICO Sidlo

(v %)
APTRUST a.s. 267 73180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha4 65
GOLF & GOLD s.r.o. 28510534 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha4, 100
AN OIS S 29019 001 Statkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
likvidaci
NEUTRICS a.s. 254 35795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha4 100
TeeTime SE 242 36 381 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha4 52,5

Spole¢nost AP TRUST a.s. je resp. byla ovladajici osobou v téchto spolecnostech:

47,5 % podil na spoleénosti TeeTime SE, ICO: 242 36 381, se sidlem Stétkova 1638/18, Praha 4, PSC
140 00,

81 % podil na spoleénosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 283 75 106, se sidlem Praha 1, namésti
Republiky 1079/1a, PSC: 110 00

100% podil na spolenosti E - WALLET SERVICES SE, ICO: 040 96 657, se sidlem Sté&tkova 1638/18,
Praha 4, PSC 140 00

100 % podil na spoleénosti RS Butov s.r.o., ICO: 066 40 915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16,
Pizeri, PSC 326 00

Spole¢nost TeeTime SE je ovadajici osobou se 100 % obchodnim podilem ve spole¢nosti TeeTime
Store, s.r.0., ICO: 043 40 680, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ing. Petr Siko$ byl ovladajici osobou, ktera jakoZto akcionaF ovladané osoby vykonavala pfimy
rozhodujici vliv na fizeni Fondu, kdyz jeho podil €inil 65 % na zapisovaném zakladnim kapitalu a
hlasovacich prav Fondu.

Ovladajici osoba dale v U€etnim obdobi pfimo vlastnila 53 % investi¢nich akcii Fondu. Ovladajici
osoba byla v i¢etnim obdobi predsedou spravni rady Fondu.

Ovladana osoba spravuje svij vlastni majetek, mj. za pomoci dalsi osoby ovlddané stejnou ovladaci
osobou.

4. ZpUlsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostredky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé, ¢imz primo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovliadanou osobu. Ovladajici osoba dale
kontroluje ¢innost ovladané osoby z pozice predsedy dozor&irady oviadané osoby. V odlvodnénych
pripadech zada Fond o doporuceni a posouzeni vsech investorl fondu k zamyslené obchodni
transakci.
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5. Pfehled jednani uc€inénych v ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu
ostatnich propojenych osob

V U&etnim obdobi nebylo uginéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby
zjiSténého podle posledni Gcetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V U¢etnim obdobi nebyly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pripadné mezi osobou
ovladanou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (propojené osoby) uzavieny zadné
smlouvy.

Smlouvy uzaviené v predeslych G¢etnich obdobich:

Smlouvy uzavienéyv predeslych Uéetnich obdobich jsou popsany v predchozich zpravach o vztazich
vztahujicich se k danym U¢etnim obdobim.

Ve sledovaném Uc¢etnim obdobi vykonavala spoleénost AP TRUST a. s. na zakladé mandatni smlouvy
ze dne 25. 1. 2012 spravu nemovitého majetku ovladané osoby.

Ve sledovaném Ucetnim obdobi déle trvaly najemni vztahy popsané v predchozich zpravach o
vztazich vztahujicich se k danym G¢etnim obdobim, jejichZ predmétem je pronajem nemovitych véci
v rekreacnim stredisku Butov, v administrativni budové v Brojové ul. a v administrativni budové ve
Stétkoveé ul. v Praze 4.

Z 74dné ze smluv uzavienych a platnych mezi propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse,
nevznikla ovladané osobé zadna Ujma.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovldadané osobé Ujma a posouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, ze
v dlsledku smluy, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatreni uzavienych, u¢inénych &i prijatych
ovladanou osobou v Ug&etnim obdobi vzajmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé Zzadna Gjma. Z tohoto dlivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi propojenymi
osobami

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztah( mezi
Propojenymiosobami.Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminekjako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovliddanou osobu z téchto vztah(
neplynou zadnarizika.
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9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Upliné, prliikazné a spravné.

V Praze dne 29. 3.2024

|
g

FOCUS levE’§T, investiénif ond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Petr Janousek,
povéreny zmocnénec
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Individualni Ucetni zavérka k 31.12. 2023

Vykaz o finan€ni situacik 31.12. 2023

Individualni GCetni zavérka
k31.12.2023
Ugetni jednotka:

FOCUS INVEST, investicni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Stétkova 1638/18,
Nusle, 140 00 Praha 4
Prfedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni Ucetni
zaverky: 30. 4.2024

Aktiva
Tis. K& Poznamka 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 307123 238027
Investi¢ni majetek 13 301693 226 417
Investice do spole¢nosti 15 5430 11610
Kratkodoba aktiva 339577 314472
Majetek uréeny k prodeji 14 171579 1249 30
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 17 128 843 10575
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 18 39148 54526
Casové rozliseni aktiv 17 7 70
Aktiva celkem 646 700 552499
Vlastni kapital a zavazky
Tis. Ké Poznamka 31.12.2023 31.12.2022
Vlastni kapital
Zakladni kapital 19 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 239758 239758

obdobi




Vlastni kapital celkem 243758 243758
Dlouhodobé zapUjcky a Gvéry 20 0 3271
Ostatni dlouhodobé zavazky 22 2370 2385
Odlozeny darovy zavazek 21 19535 20442
Dlouhodobé zavazky 21905 26 098
Kratkodobé pljcky a tvéry 20 0 116
Darové zavazky 21 4338 642
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 22 7404 9621
Casové rozligeni pasiv 22 23380 2288
Kratkodobé zavazky 35122 12667
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 19 345915 269976
Vlastni kapitala zavazky celkem 646 700 552499
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 19 67 45

Vlykaz Uplného vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2023

Zarokod1.ledna 2023

Zarokod1.ledna 2022

Tis. ke Poznamka do 31. prosince 2023 do 31. prosince 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 5 145 488 75735
Vynosy z podild v oviadanych osobach 12 -6181 634
Spravni naklady 6,7 -23 991 -22 495
Cisty provozni vysledek hospodareni 115 316 53874
Ostatni provozni vynosy 8 5511 24
Ostatni provozni naklady 9 -3138 -2116
Provozni vysledek hospodareni 117 689 51782
Finan¢ni vynosy 10 1451 1196
Finanéni naklady n -436 -576
Finanéni vysledek hospodareni 1015 620
iijsalz;rii:a z pokracujici ¢innosti pred 18704 52402
Dan z prijmu za béznou ¢innost - splatna 12 -6 326 -1240
Dan z prijmu za béznou ¢innost - odlozena 12 908 -1583
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na 0 0
drzitele zakladatelskych akci po zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 113 286 49579
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2023

Tis. K¢

Zakladni
kapital

Zisk nebo ztrata za
obdobi

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi

Vlastni kapital
celkem

ZUstatek
k1.1.2023

4000

239758 243758

Zisk/ztrata za obdobi

Prevody ve vlastnim kapitalu

Vyplata podild na zisku

Korekce

ZUstatek

k31.12.2023

4000

239758 243758

Vykaz zmén vlastniho kapital za rok koncici 31. 12. 2022

Tis. K¢

Zakladni
kapital

Zisk nebo ztrata za
obdobi

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi

Vlastni kapital
celkem

Zlstatek
k1.1.2022

4000

239758 243758

Zisk/ztrata za obdobi

Prevody ve vlastnim kapitalu

Vyplata podil na zisku

Korekce

ZUstatek

k31.12.2022

4000

239758 243758

Prehled o zménach gistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za rok kon¢ici 31. 12. 2023

Tis. K¢

Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim

ZUstatek k 1.1.2023 269976
NarUst Cistych aktiv pripadajici k investic¢nim akciim 113286
Odkup investi€nich akcii -37 347
ZUstatek k 31.12. 2023 345915
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Prehled o zménach éistych aktiv pripadajicich k investiénim akciim za rok kongici 31. 12. 2022

Tis.Ké Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim
ZUstatek k 1.1.2022 224070
NarUst Eistych aktiv pripadajici k investi¢nim akciim 49579
Odkup investi€nich akcii -3673
ZUstatek k 31.12. 2022 269976
Vykaz penéznich tok{ za rok kongici 31. 12. 2023
Tis. K¢ Poznamka 2023 2022
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 118 704 52402
Upravy o nepené&zni operace
Zména realné hodnoty 10,12 -21092 -27907
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -1006 -232
Zisk z prodeje aktiv uréenych k prodeji -47 556 -10055
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku (prodej) - -
Zména stavu aktiv ur¢enych k prodeji (prodej) 77277 3393
Zména stavu ostatnich aktiv 14 -117 200 -1298
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd 21 -2217 -173
Zména stavu ostatnich zavazkd 24789 1834
Zaplacena dan z prijmU -6 326 2144
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 25 371 20108
Financni Cinnost
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych finanénich zavazkd 17,18 -3402 -7048
Vyplata podilu na zisku = =
Zisk z pokracuijicich ¢innosti po zdanéni -37 347 -3673
Penézni tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti -40749 -10 721
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 15 -15 378 9387
Penize a penéZzni ekvivalenty k 1.1. 15 54 526 45139
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 15 39148 54 526




Priloha Ucetni zavérky k 31.12. 2023

Pro Ucely vyrocni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

~ AMISTAIS

- AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s., 1CO: 274 37 558, se sidlem PobreZni 620/3, Praha 8,

- CNB

- PsC186 00

Ceska narodni banka

i Den ocenéni

 Posledni den U&etniho obdobi

. Fond

FOCUS INVEST, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175 013, 31
. sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, PSC 140 00 Praha 4 obchodni spolecnost zapsana v :
‘obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

 Ugetni obdobi

" Obdobi od 1. 1. 2023 do 31.12. 2023

Pro Ucely vyroé€ni finanéni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

. Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep3eni dodrzovani
afovych predpisli v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
tatl americkych o informacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account

Tax Compliance Act, vyhlasenapod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), veé

' znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijm{

| Zakon o Uéetnictvi

[ ZISIF

- ZoK

| Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

- Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni

__pozdgjsichpfedpist

ZMSSD | Zakon &.164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani ao zméné daldich

__souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsichpfedpist

~ Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
__korporacich), veznénipozdéjSichpredpisd

ZPKT | Zakon & 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd

Vyhlagka TRP Vyhlaska ¢.234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci




1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 10. srpna 2011 a zapséan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedenacty,
uzavreny investi¢ni fond, a.s.

Fondu bylo udéleno povoleni k &innosti CNB dne 20. Fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. ervence 2014 schvalila valna
hromada Fondu nové stanovy s tim, ze timto dnem Fond presSel na rezim fungovani
nesamospravného investi¢niho fondu ve smyslu ZISIF, jehoz statutarnim organem se stala AMISTA
investicni spolecnost, a.s.

Dne 15. ¢ervence 2014 Fond uzavrel se spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Smlouvu
o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajistovala v predmétném
Uc¢etnim obdobi AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. pro Fond veSkeré aktivity souvisejici s
podnikanim a s vedenim vSech agend danych platnymi pravnimi predpisy. Fond je zapsan v seznamu
vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je
AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s.

V préibéhu Ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bé&zné &innosti dle
statutu Fondu a v souladu s nim.

Pfedmét podnikani investi¢niho Fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech ainvestic¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vySi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.
Spoleénost dale vydava investicni akcie, a to ke spolenosti jako takové, a k jednotlivym podfondlm
spole¢nosti. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno
akcionéare. Zakladni kapitél je k 31. prosinci 2023 splacen v piné vysi.

Ultimatni vlastnik Fondu
Ing. Petr Siko$
Identifikacni Cislo

24175013




Clenové pfedstavenstva a dozoréirady k 31.12.2022

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a,s.

IC: 274 37 558

Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr JanouSek, povéreny zmocnénec

Dozorcirada

Clenové dozoré&irady Ing. Petr Siko3
Ing. Alice Siko3ova

Ing. Jan Sykora

Informace o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari
Spole€nost AMISTA investiCni spolecnost, a.s.

se sidlem PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
ICO 27437558

Investi¢ni spoleénost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zari 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spoleCnost se na zékladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle také jen ,Zakon“) povazuje za investi¢ni spole¢nost,
ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond(
nebo zahrani¢nich investiénich fondd, a to fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fond0 rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a
zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fond{ rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investicnich fondd nebo zahraniénich investicnich fondd dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondd kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond@ socialniho
podnikani) a zahraniénich investi¢nich fond{ srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s
vyjimkou kvalifikovanych fondé rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond{ socialniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
Gcetnictvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich €innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manaZzer

Portfolio manazer Radim Vitner

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Depozitar fondu

Obchodni nazev UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO 649 48 242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond ¢innost depozitare od
14. prosince 2011. Dne 15. ¢ervence 2014 byla podepsana nova Depozitarska smlouva, ktera byla
uzaviena dle zakona €. 240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl, dne 10. listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu ¢innosti
depozitare.
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2. Ugetni postupy

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi G&etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani U¢etni zavérky

Ugetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2023 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi (,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES)
¢.1606/2002, o uplatriovani mezinarodnich Ucetnich standardd.

Fond si zvolil G¢etni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finan¢ni situaci ke dni 31. prosince
2022 je pro Ucely této Ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

K 1. lednu 2023 Ucetni jednotka aplikovala vSsechny mezinarodni U¢etni standardy vydané a Gu¢inné
pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2023.

Ugetni zavérka byla zpracovana na principech &asového rozliseni naklad@ a vynost tzn., ze
transakce a dalSi skute¢nosti byly vykazany v zkracené Ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se
vécné a ¢asove vztahuiji.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani Gcetni jednotky

Individualni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokraovat ve své
¢innosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.

C. Vykazovani podle segment(

Vzhledem k zaméreni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
tzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty
iproto, Ze nepouZziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pfistupu
kinvesticim. Portfolio manazer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné
dle aktualnich pfrilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim
pfistupem ,.zdola nahoru” na zakladé jedné spole¢né investi¢ni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mdze dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investiénimi moznostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

D. Funkéni ména

Ugetni zavérka je sestavena v Eeskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plisobi. Castky v G&etni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskute¢néni U¢etniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni U€etniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych papirll, den provedeni
platby, den zUétovani prikazG Fondu, den pripsani (valuty) prostrfedkl podle vypisu z Gétu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamzZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazkua je oCekavan odliv
ekonomického prospéchu.
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Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond odUc¢tuje z rozvahy v pfipadé, ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi,
resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek
uhrazenou se z(¢tuje do naklad{ nebo vynosd.

F. Pfepocet cizimény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
méné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynost

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po uréité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s nadjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investicni majetek - klasifikace a ocenéni

PoloZka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Uc¢elem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za U€elem uziti pro vlastni potfeby ani za icelem prodeje v ramci
bézného obchodniho styku, ale za G¢elem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investiCni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna
zmoznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni U¢etni hodnotou pred prfecenénim
(redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné porizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investi¢niho majetku".

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v polozce , Majetek uréeny k prodeji“.

l. Investice do spole¢nosti

Pridruzeny podnik (U¢ast s podstatnym vlivem) je Ucetni jednotka, v niz ma Fond podstatny vliv.
Podstatny vliv je moc U€astnit se rozhodovani o finanénich a provoznich zasadach a rozhodnutich
jednotky, do niz bylo investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad.

Jestlize Fond drzi primo ¢ineprimo (napf. prostrednictvim majetkovych Gcasti) 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do nizZ investoval, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nemUze byt
jasné prokazan opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostrednictvim majetkovych
UcCasti) méné nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niz investovala, ma se za to, ze nema
podstatny vliv, pokud takovy vliv nemdze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinové viastnictvi
jiného investora nemusi U¢etni jednotce nutné branit vtom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje spInénim jedné nebo vice nasledujicich
okolnosti:

e zastoupenim v predstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz bylo
investovano;
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e UCastina tvorbé zasad, véetné Ucasti narozhodovani o dividendach nebo jinych pridélech
ze zisku;

e vyznamné transakce mezi U¢etni jednotkou a jednotkou, do niZ bylo investovano;
¢ vzajemna vyména manazerského personalu nebo
e poskytovani stézejnich technickych informaci.

Investice do spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Uc¢etni
zavérky jsou precenovany narealnou hodnotu v souladu s IAS 28.

J. Uréenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spoleénost vyuzivd hodnotici metodu
zalozenou na pfistupu kapitalizovaného prijmu a vyuZiva sou¢asnych trznich pfijm& z najmu a
vynosy ziskané primou nebo neprimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

K. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vsech Uroéenych nastrojd jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté droky
z poskytnutych kratkodobych Gvérl a kratkodobych vkladd na pené&znim trhu, dale asové rozlisené
kupdny, nabé&hly diskont a azio ze vdech nastroji s pevnym vynosem.

L. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zalc¢tuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papir( ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

M. Finan¢ni nastroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 Ucetni jednotka pfijala mezinarodni G¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich
nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocefované
redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

e Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje
realnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti
nakladlim a vynosdm.

e Investice do majetkovych U¢asti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové U¢asti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za
Gcelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Gcasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZzenych spole¢nosti
m&ze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji
zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou U¢tovany do vykazu zisku a ztraty.
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e Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mUZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Gi¢astmi a poskytovat témto
majetkovym Ucastem Uveéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

e Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky v{ici obchodnim véritellim, jsou ocenény v realné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vrealné hodnoté dle posudkd.
Zplsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu reédinou.

o Urodené zavazky

VSechny zapUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o primo priraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplUsob stanoveni realné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

e Financni derivaty

Spole¢nost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za Géelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavreni dohody o pljéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla
s véritelem uzavrit swap s fixni Urokovou mirou. V tomto pripadé by Spolecnost povaZzovala swap
jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto
dlvodu by Spole¢nost netc¢tovala o swapu oddélené od souvisejici zapUjcky.

e Zapoget finan¢nich aktiv a zavazkd

Financ¢ni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavajia ve vykazu o financ¢ni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pfipadé, Zze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované
¢astky zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v ¢isté vysi nebo
realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

e Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena
povazovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

N. Tvorbarezerv

Rezervy jsouzaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkemminulych udalosti
a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a miize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzité pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je
pak U¢tovan jako Urokovy naklad.

O. Dani z pfijmu
Splatné dafové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenujiv ¢astce, ktera

bude dle oCekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gradu. Pri vypoétu danovych zavazk(
apohledavek se pouziji dafiové sazby a dafiové zakony platné k rozvahovému dni.

P. Danf z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").
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Q. OdloZzenadan

OdloZena dan se vypocte ze véech prechodnych rozdilll mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich Ucetni hodnotou krozvahovému dni. OdloZzené dariové zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZzena darova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové
odgitatelnych prechodnych rozdilll a nevyuzitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné,
Ze bude kdispozici dostatec¢ny zdanitelny zisk ktomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a
nevyuzité dafové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozené darfiové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi
k rozvahovému dni a snizi, pokud jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny
zisk krealizaci dané odloZzené dariové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odloZzena darfova
pohledavka se preceni vzdy krozvahovému dni a zalctuje, pokud je pravdépodobné, Zze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené danové pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vypocétou na zakladé dafiové sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych
sazeb (a danovych zakond) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

R. Vykaz o penéZznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a finan¢ni €innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé
metody. Cisty zisk pfed zdané&nim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale
jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penézni toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouziti neprimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

S. Zmény Ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standard{ a Interpretaci, které dosud nenabyly U¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi G¢inné a pri sestavovani
této Ucetni zavérky nebyly pouzity.

Nové standardy zatim nelcinné k 31. prosinci 2023 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro
Fond)

K datu sestaveni této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, které jsou relevantni pro
Fond a jejichz prijeti k tomuto datu nebylo povinné. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich
Ucinnosti.

Standard a zmény Uginnost
IAS7alFRS 7 Ujednani financujici dodavatele 1.1.2024
IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni danova reforma 1.1.2023
Novela IAS1 Klasifikace zavazk{ jako kratkodobé a dlouhodobé (Upravy 1AS 1) 1.1.2024
Novela IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty 1.1.2024
Novela IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu 1.1.202

Novela IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén 1.1.202
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Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vySe uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na
zéakladé dosud provedenych analyz Fond neocekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi
jejich prijeti.

3. Vyznamné Ucetni Usudky, predpoklady a odhady

Nékteré castky vtéto UCetni zavérce byly stanoveny na zakladé Géetnich Usudkd a s pouZitim
odhad{ a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalsich
podkladd, napriklad z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v souasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem ktomu, Zze stémito predpoklady a odhady je spojena uréitéd mira nejistoty,
m{ze dojit v budoucnu na zakladé skuteénych vysledkd k Gpravé Ucéetni hodnoty souvisejicich aktiv
azavazkd.

Ugetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v U¢etnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi Uc¢etni Usudky, odhady
a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady
i. Readlna hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést
kvyznamnym Upravéam v jeho hodnoté. Realnd hodnota investiéniho majetku je stanovena na
zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou
stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Priprava tohoto odhadu zahrnuje
vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto
predpokladech mliZe vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

¢ Redalna hodnota finanénich nastrojd a investi¢niho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 26.
4. Zména Ucetnich standard(
K datu 1. ledna 2023 Fond pfijal vSechny mezinarodni U¢etni standardy platné a U¢inné pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2023.
Vzhledem ktomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle

IFRS 16.

5. Vynosy z investi¢niho majetku

Tis. K& 2023 2022
Trzby z prodeje sluzeb 33001 31188
Vynosy z prodeje majetku 120749 19 351
ZUlstatkova cena majetku -73193 -9296
Precenéni investi¢niho majetku 64931 34492
Celkem 145 488 75735
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6. Spravni naklady

Tis. K& 2023 2021

Najemné 531 538
Poradenské sluzby 844 697
Opravy a Udrzba 1319 1852
Sprava nemovitosti - mandatni smlouva 14 400 14 400
Naklady na depozitare 627 617
Naklady na obhospodarovani 420 349
Naklady na administraci 932 930
Ostatni naklady 4918 312
Celkem 23991 22495

Polozka Ostatni naklady je tvorena predevsim naklady na ovérovani dokumentace, konzultace,
poplatky za sluzby, postovné, ostrahu a odvoz odpadu v Uhrnu 4 918 tis. K& (2022: 3 112 tis. K¢&).

Odmeény klicového managementu
Spravni naklady zahrnuji odmény statutarnimu organu ve vysi 932 tisic K¢ za administraci fondu
(k 31. prosinci 2022: 930 tisic korun) a 420 tisic K¢ za vykon funkce (k 31. prosinci 2022: 349 tisic K&).

7. Naklady na audit a poradenské sluzby

Tis. K& 2023 2022
Ugetni a darfiové poradenstvi 644 597
Audit 200 100
Celkem 844 697

8. Ostatni provozni vynosy

Tis. K¢ 2023 2022
Ostatni provozni vynosy 551 24
Celkem 5511 24

Ostatni provozni vynosy jsou tvoreny predevsim z prodeje materialu. Dale obsahuji rozdil vynost a
nakladl z prefakturovanych sluzeb.
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9. Ostatni provozni naklady

Tis. K& 2023 2022
Dané a poplatky 767 1129
Snizeni hodnoty pohledavek 1006 232
Odpisy pohledavek 511 25
Ostatni provozni naklady 854 730
Celkem 3138 2116

10. Finan¢ni vynosy

Tis. Ké 2023 2022
Uroky z poskytnutych pajéek a Gvér 1404 925
Kurzové zisky 47 18
Ttzby z prodeje cennych papirl a podild 0 0
Vynosy z derivatovych operaci 0 253
Celkem 1451 1196

11. Finanéni naklady

Tis. K& 2023 2022
Nakladové Uroky 93 218
Kurzové ztraty 22 36
Naklady z derivatovych operaci 253 283
Ostatni finan¢ni naklady 68 39
Celkem 436 576

12. Dan z pfijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm{ a zakladni darova sazba uplatfiovana
na zaklad dané tak &ini 5 %. Kdatu G€etni zavérky Fond vykazal zavazek z titulu dané z prijmd
z dGvodu nizsi hodnoty uhrazenych zaloh na dar z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané
z pfijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle U¢etnich
a dafovych pfedpist Ceské republiky (dale jen ,CAS*“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled primych dani:

Tis. K& 2023 2022
Dan z prijmu z bézné ¢innosti - splatna -6 326 1240
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odlozena 908 1583
Celkem -5418 2823
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Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z pfijmu:

Tis. Ké 2023 2022
Zisk pred zdanénim dle IFRS 118 704 52402
35;2\;12:2(1“ mezi IFRS a CAS hospodarskym 9833 28159
Zisk pred zdanénim dle CAS 108 871 24243
Uprava na dariovy zaklad - nedafiové naklady 20830 4044
Polozky zvySujici zaklad dané 230
Polozky snizujici zaklad dané -1690 -1612
Rozdil dariovych a G€etnich odpist -1728 -1878
Darovy zaklad 126 513 24797
Dan vypoctena pri pouziti platné sazby 5 % 6 326 1240
Zuétovani dohadu DP minulych obdobi 0 0
Splatna dan z prijm0 6326 1240
Efektivni sazba dané 5,81% 5,11 %
13. Investi€ni majetek
Tis. K& 2023 2022
Stavk1.lednu 226 417 211715
PrirGistky 5041 9073
Dopad zmén realné hodnoty 16 013 34492
Presun do polozky Majetek uréeny k prodeji 54222 -28 863
B PO TR ... L. SO . b

Investi¢ni majetek je tvoren predevsim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan uréeny pro
investicni prilezitosti.

K 31. prosinci 2023 nejsou zastaveny zadné nemovitosti. Trzni hodnota nemovitosti, které byly
zastaveny ve prospéch véritelli k 31. prosinci 2022, ¢inila celkové 34 084 tis. K&.

14. Majetek uréeny k prodeji

Polozka Majetek uceny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investi¢niho majetku na Majetek uréeny
k prodeji z dlivodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

Tis. K& 2023 2022
Stavk1.lednu 24930 230068
Presun do polozky Majetek uréeny k prodeji -53446 28 863
Ubytky -24 276 -9629
Stavk3tposnd . 1ns;e o 24930
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15. Investice do spole€nosti

Majetkova . . Zemé . L .
Oblast pUsobeni o . Vlastni kapital Investice
pusobeni

UcCast

Zmeény

2023 2022 2023 ) v Precenéni 2022
investic

Hostinska
¢innost, pronajem
nemovitosti, bytd,
nebytovych
rostor, prodej . i
P b ! Ceska

lihu, vyroba, ) 9,988% 9,988% 5430 0 -6181 11610
republika

Plzensky golf

ark, a.s. e
P obchod a sluzby

neuvedené

v prilohach1az 3
zivnostenského
zakona

Celkem 5430 0 -6181 11610

Investice do spoleénosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucéetni
zaveérky jsou precenovany narealnou hodnotu v souladu s IAS 28.

16. Danové pohledavky

K 31. prosinci 2023 je zaloha nadan z pfijmu ve vysi 1774 tis. K& poniZena o rezervu na dan z pfijmU ve
vySi 6 326 tis. KE vykazana jako danovy zavazek ve vysi 4 552 tis. K&. K 31. prosinci 2022 je zaloha na
dan z pfijmu ve vysi 981 tis. K& ponizena o rezervu na dan z prijm0 ve vysi 1240 tis. K& vykazana jako

danovy zavazek ve vysi 258 tis. K.

17. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

Tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztaht 20860 5812
Jiné pohledavky 100762 3
Dohadné Gcty aktivni 6509 4464
Zaplacené zalohy 713 296
Naklady pristich obdobi 7 70
Celkem 128 851 10 645
Kratkodobé 128 851 10 645
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatniaktiva 128 851 10 645

s

Dohadné Uty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbam k najmam.
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18. Penize a penézni ekvivalenty

Tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Bézné Ucty u bank 29148 54 526
Terminovany vklad 10 000 0
Celkem 39148 54 526

19. Vlastni kapital a Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spole¢nosti ¢inil 5 000 tis. K& a byl rozvrzen na
5 ks akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&, kdyz dne 16. prosince 2015 doslo k
zapisu zmén do obchodniho rejstriku a zakladni kapital spole¢nosti €ini 4 000 tis. KE a je rozvrZzen na
400 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie. Pfevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu.

Fond dale vydava investicni akcie, a to k investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako
zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.

Pocatecni stav investi¢nich akcii k 1. 1. 2023 byl 6 000 ks akcii v zaknihované podobé. Vroce 2023
doslo ke zpétnému odkupu 830 ks akcii. Stav k 31.12. 2023 je 5170 ks.

Fondovy kapital
VKe 31.12.2023 31.12.2022
Fondovy kapital (K¢) 589673477 513733884
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 5170 6000
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital investiéni asti (K&) 345915 229 269975 636
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti (K¢): 243758248 243758 248
Fondovy kapital na 1investi¢ni akcii (K¢) 66 908,1680 44995,9394
Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii (K¢E): 609 395,6209 609 395,6209

Zisk na akcii
VKe 31.12.2023 31.12.2022
Zisk na neinvestic¢ni akcii (K¢) 0 0
Zisk na investi¢ni akcii (K¢) 21912 8263
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20. ZapUjcky a tvéry

Tis. Ké 31.12.2023 31.12.2022
Bankovni Gvéry 0 3271
ZapUjcky od nebankovnich subjektd 0 116
Celkem 0 3387

3271
Dlouhodobé 0 3271
Kratkodobé 0 16
Celkem 0 3387

K 31. prosinci 2023 byly veskeré prijaté zavQjcky a Gvéry splaceny.

K 31. prosinci 2022 byly podminky pro Uroé¢ené zavazky nasledujici:

Rok .
Zavazek Jistina Precenéni Redlna vyse . Urokova mira
splatnosti

ZapUjcka od nebankovniho

p_ ) 58 0 58 2022 140 % disk. sazby
subjektu
ZapUjcka od spriznéné strany 58 0 58 2022 140 % disk. sazby
Bankovni Uvér 3524 -253 3271 2027 3,15 %

Z vyse uvedenych zavazkd je zajistén pouze bankovni Gvér. Tento Gvér je zajiStén pozemkem a
stavbou v katastralnim Gzemi Plzen - mésto a blankosménkou bez avalu.

21. Danové zavazky, splatné a odlozené

Tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
DPH -214 383
Darové pohledavky - zalohy na DPPO 1774 -981
Rezerva na dan z prijmu 6326 1240
Odlozeny darovy zavazek 19535 20442
Celkem 23873 21084
Tis. Ké 31.12.2023 31.12.2022
Odlozeny darovy zavazek z majetku 3393 3906
Odlozeny darovy zavazek z precenéni 16142 16 537
Celkem 19535 20442
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22. Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

Tis. K& 31.12.2023 31.12.2022

Zavazky z obchodnich vztahd 1355 4888
Ostatni zavazky 219 2
Prijaté zalohy 7199 6 541
Dohadné Ucty pasivni 1000 575
Vynosy pristich obdobi 23380 2288
Celkem 33153 14 294
Dlouhodobé 2370 2385
Kratkodobé 30783 11909
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 33153 14294
Zavazky z obchodnich vztahd 4888

23. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spriznénymi osobami.

31.12.2023 2023

Tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Néaklady
Spriznéna osoba
AP TRUST, a.s. 351 624 187 15078
Celkem

31.12.2022 2022
Tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
AP TRUST, a.s. 88 3760 130 15 261
Ing. Petr Siko3 0 0 0 139
Celkem 88 3760 130 15400

Ing. Petr Siko3 je ovladajici osobou Fondu. Spole¢nosti AP TRUST, a.s., a HT Property s.r.o. jsou
spole¢nosti ovladané ovladajici osobou Fondu.

24. Finan¢ni nastroje - fizenirizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych Urokovych sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych
forem Uc&asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubord
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adoplikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhl. Vtéto
souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Géelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popr. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostredk( Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

V3echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Urokovych mér a zpUlsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni

riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spoleénosti prostrednictvim Projektového reditele/ Projektovych reditell uréenych

Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni G€ast je v majetku Fondu.
Projektovy reditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investiéni
spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo riist
jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi€nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2023 31.12.2022
Investi¢ni majetek 46,65% 40,98%
Investice do spole¢nosti 0,84% 2,10%
Majetek urceny k prodeji 26,53% 45,12%
Celkem 74,02% 88,20%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které méa Fond obchodni G€ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace,

ve kterych ma Fond obchodni G¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V d@isledku tohoto
rizika mUze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni G&asti v takové osobé &i jejimu Gplnému

znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fondje vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze drzi Groena aktiva a zavazky. Ugetni
hodnota Groéenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazik jejich splatnosti nebo
zméné Urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neldrocena
nebo maji fixni Grokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.
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Urokova citlivost aktiv a zavazk® Fondu

Tis. K& Do3més. 0Od3més.do1roku Od1rokudo5 let Nad 5 let Celkem

K 31. prosinci 2023

Penézni prostredky a

v ; 39148 - - _ 39148
penézni ekvivalenty
Celkem 39148 - - - 39148
Prijaté Uvéry azapujcky - - - - -
Celkem = = = = =
Gap 39148 - - - 39148
K 31. prosinci 2022
Penézni tredk
en?fn! pr0f°‘ redkya 54 526 - - - 54 526
penézni ekvivalenty
Celkem 54 526 - - - 54 526
Prijaté Uvéry azapujcky 116 - 3387 - 3503
Celkem 116 - 3387 - 3503
Gap 54 410 - -3387 - 51023

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Fond neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2023 a 31. prosinci 2022 Fond
vykazoval prevazujici Gast aktiv a zavazkd v K&.

Uvérové riziko
Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko

Fondu spociva zejména v tom, Zze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi sviij
zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild,
resp. jinych forem Uc¢asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich
souborl a doplikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trh.

Investi¢ni a finanéni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich
dostatecné Urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky v0éi jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné Gvérové riziko miize byt kombinovano
s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni U¢ast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finanénimi institucemi), které budou v pripadé nepInéni zavazk( spocivajicich v dodrZovani uréitych
finanénich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pricemz takové
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neplnéni finanénich ukazatell mdze byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi

dana obchodni korporace.

Vzhledem k vyse uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investiénimrizikema vybérem

cilovych majetkovych Gcasti.

Analyza Uvérového rizika

Rating k 31.12.2023 Bez ratingu Celkem

Majetek uréeny k prodeji 171579 171579
Investice do spole¢nosti 5430 5430
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 128 843 128 843
Penize a penézni ekvivalenty 39148 39148
Celkem 345000 345000
Rating k 31.12. 2022 Bez ratingu Celkem

Majetek uréeny k prodeji 249 30 249 30

Investice do spole¢nosti 11610 11610
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 10575 10575
Penize a penézni ekvivalenty 54 526 54 526
Celkem 326012 326012

K 31. prosinci 2022 byla ¢ast investicniho m

Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG).

ajetku zastavena ve prospéch banky (Volksbank

Tis. K& 31.12.2022 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek 34084 6,16%

Celkem 34084 6,16%
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napr. v okamziku, kdy
spole¢nost nenischopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném c¢asovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkt Fondu

0d 3 més. do 0Od1roku

Tis. K& Do 3 més. S st Naf:’ Speci?ii_z Celkem
K 31. prosinci 2023

Investi¢ni majetek - - - - 301693 301693
Investice do spolecnosti - - - - 5430 5430
Majetek ureny k prodeji - - - - 171579 171579
ey P - - - TE
Casové rozlideni aktiv 7 - - - - 7
Penize a penéZni ekvivalenty 39148 - - - - 39148
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Celkem 167 998 - - - 478702 646 700
Obchodni a ostatni zavazky 7404 - - - - 7404
Ostatni dlouhodobé zavazky - - - 2370 - 2370
Odlozeny danovy zavazek 19535 19535
Casové rozliseni pasiv 23380 - - - - 23380
Darnové zavazky 4338 - - - - 4338
Vlastni kapital - - - - 243758 243758
et - - - - usER EBOS
Celkem 35122 - - 2370 609 208 646 700
Gap 132876 - - -2370 -130506 -
Kumulativni gap 132876 132876 132876 130506 = =
Od1
Tis. K& Df) 3 0d 3 més. dof roku Nad> spec?fFiJIf Celkem
més. roku let
do5let
K 31. prosinci 2022
Investi¢ni majetek - - - - 226 417 226 417
Investice do spole¢nosti = = = = 11610 11610
Majetek uréeny k prodeji = = = - 24930 24930
Pohledavky z obchodnich vztah(
o:tat:i aktxi/vaOb ’ e 10575 i i i i 10575
Casové rozliseni aktiv 70 - - - - 70
Penize a penézni ekvivalenty 54 526 - - - - 54 526
Celkem 65171 - - - 487328 552499
Uvéry a zapajeky 116 - 3271 - o 3387
Obchodni a ostatni zavazky 9621 - - - - 9621
Ostatni dlouhodobé zavazky - - - 2385 - 2385
OdloZeny danovy zavazek - - - - 20442 20442
Casové rozliseni pasiv 2288 - - - - 2288
Danové zavazky 642 - - - - 642
Vlastni kapital - - - - 243758 243758
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Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim ) ) ) . 269976 269976

akciim

Celkem 12667 - 3271 2385 534176 552499
Gap 52504 - -3 271 -2385 -46 848 -
Kumulativni gap 52504 52504 49233 46848 0 -

VySe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Uc¢etnich hodnot jednotlivych finanénich
ainvesti¢nich nastrojl, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterda mohou tvorit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, ze zpenéZenitakového aktiva pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je Casové narocné. V krajnim pripadé mdze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

25. Klasifikace finanénich nastrojl

Od 1. ledna 2018 Ucetni jednotka pfijala mezinarodni Uc¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich
nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocenované
redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejiuje informace pozadované Uc¢etnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna finanéni
aktiva a finanéni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni fond na bazi
realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk{ a ostatnich zavazk( Ize
vykézanou Ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

26. Realna hodnota aktiv a zavazk{

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroveri 1 hierarchie
stanovenirealné hodnoty).

V pripadé, Ze je za G¢elem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny kdispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modeld,

pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan vramci
Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim

hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zékladé dostatecné €asto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim oceriovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Gdajd. Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad( provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pripadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana,
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je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na
Urovni 3 se pro stanoveni readlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané
metody ocenéni aktiv (oCekavané penéznitoky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Hierarchie realné hodnoty

Tis. K& Uroven1  Uroveri2  Uroven 3 Celkem

K 31.12.2023

Financni aktivaa zavazky vrealné hodnoté vykazané do zisku

nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 301693 301693
Investice do spole¢nosti - - 5430 5430
Majetek ureny k prodeji - - 171579 171579
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva - - 128 843 128 843
Penize a penézni ekvivalenty - 39148 - 39148

ZapUjcky a tvéry - - - -

Ostatni dlouhodobé zavazky - - 2370 2370
Obchodni a ostatni zavazky - - 7404 7404
Celkem - 39148 617 319 656 466

L Urovers  Uroven Uroven
Tis. K& 1 9 3 Celkem

K 31.12.2022

Financni aktivaa zavazky vrealné hodnoté vykazané do zisku nebo

ztraty
Investi¢ni majetek - - 211715 211715
Investice do spole¢nosti = = 10976 10976
Majetek uréeny k prodeji - - 230068 230
068
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva - - 1028 10 28
Penize a penézni ekvivalenty - 45139 - 45139
ZapUjcky a tvéry - 10508 - 10508
Ostatni dlouhodobé zavazky - - 2312 2312
Obchodni a ostatni zavazky - - 9794 9794
Celkem - 55647 475145 530792

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice vramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice narealnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou oceriovany realnou hodnotou v ramcidrovné 3, se radiostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.
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Majetkové Ucasti a ostatni investiéni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva oceriované
realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudkdl, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostrfedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva porizovaci cenou,
pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe
nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolec¢nostech a ostatni
investicni aktiva. Majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény
realnou hodnotou. Realnd hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym
posudkem, a to k poslednimu dni U¢etniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani
odpovidajiciho trhu shledan dlivod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na realnou hodnotu je
e znalec v prislusném oboru jmenovany pro tyto U¢ely soudem,

¢ odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k
vykonu ocefovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve

znéni pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu
trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocerfiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem

finan¢ni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European
Group of Valuers) asmezinarodnim oceflovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro

standardy oceriovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana
Gastka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi

dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patricném prézkumu trhu, na némz Géastnici
jednajiinformované, rozvazné a bez natlaku*.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnosti je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocenovacich metod a pristupd:

e Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové,
e Metoda Ucetni hodnoty.
Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
Urovné 3.

Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentd v zasadé odpovidaiji jejich realné hodnoté.

V roce 2023 a 2022 neprobéhly zadné presuny mezi jednotlivymi Grovnémi aktiv ocenovanymi
realnou hodnotou.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné
vstupy, které jsou aplikovany v rdémci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych vstupt

Typ aktiva/ - Vyznamné )
. Metoda ocenéni , nareélnou hodnotu
zavazku nepozorovatelné vstupy ) .
aktiva/zavazku
najemné K¢&/rok
Ocekavany rist trzniho
najemného
Vynosové ocenéni na zakladé Vypadky z najmu L
kapitalizovanych vynost je Mira ob " Odhadovana realna hodnota by
ira obsazenosti T
p - z byla vyssiv pripadg, ze:
stanovené stabilizovaného ) ylavy prip
vynosu a kapitalizacni miry. Ulevy z najemného Najemné bude vyssi
Metoda byla pouZita pro i At
L el g Dl il Ocekavany rlst najemného bude
ocenéni staveb/budov. -
Kapitalizani mira (yield) Vyssi
_ 9 o
7.3-925% Obdobi vypadku z najmu a Ulevy
Kapitalizace z najemného budou kratsi
S i Mira obsazenosti bude vyssi
dosazitelného roéniho
vynosu Diskontni mira bude nizsi
Investi¢ni Kapitaliza¢ni mira (yield) bude nizsi
majetek
Cenazam2 bude vyssi
- cenazam2 hlavni
Metoda srovnavaci predstavuje  POZemKy abudovy.
vyhodnoceni cen nedavno - cena za m2 ostatni
prodanych nemovitosti (z provozni pozemky a
vyhodnoceni cen nedavno budovy.
uskuteénénych prodejd
nemovitosti srovnatelnych - Hodnota pozemku je
svym charakterem, velikostia pfimo ovlivnénazmeénami  Cenazam2 bude vy33i
lokalitou. Metoda byla pouzita v CeN€pozemku zam2,
pro ocenéni pozemkd. pricemz ceny pozemki se
odviji dle situace na
realitnim trhu a trhu
souvisejicich sluzeb.
Odhadovana realna hodnota by
Majetkova Realné hodnoty majetku,  byla vy&siv pfipadé, Ze:
Gcast

Majetkové ocenéni na principu
(Investice do realnych hodnot

spole¢nosti)

které jsou zjistény
samostatné pro jednotlivé
jeho casti

- cenaza m2 bude vyssi

- realné hodnoty aktiv pouzitych pfi
srovnani budou vyssi
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27. Predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky

Valecné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapri¢inéné invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny
konflikt na blizkém vychodé.

Ostatni

V souvislosti svy3&imi Urokovymi sazbami stanovenymi Ceskou narodni bankou, vroce 2023
dochazelo ke snizovani inflace zplisobené pandemii COVID 19, rlistem cen energii a problém(
v ramci dodavatelskych fetézcl v predchozich letech. Urokové sazby na drovni 7,00 % v3ak mély
negativni vliv na celkovy hospodarsky vyvoj a hruby domaci produkt Ceské republiky. V dlisledku
snahy o opétovné nastartovani hospodarského rlistu doslo vzavéru letosniho roku k mirnému
snizeni Grokovych sazeb o 25 bazickych bodd.

Vroce 2023 na akciovém trhu prevladala spiSe pozitivni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napf.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl pfiblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 16 %. Vétsina zapadnich trhd, véetné zemi stredni Evropy se aktualné nachazi v prostredi
pozvolné klesajici inflace a vy$Sich Urokovych sazeb.

28. Nasledné udalosti

V roce 2024 je ocekavano pokracovani aktualné nastoleného trendu, tedy postupné se snizujici
inflace a s tim spojeny pokles Urokovych sazeb, pfi¢emz v dUsledku téchto dvou faktor( je
predpokladano zlepseni hospodarské situace a vykonu ekonomiky. V porovnani s ostatnimi zemémi
EU bude v ceské ekonomice dochazet spiSe k pomalejSimu ozivovani, kdy hlavnimi faktory jsou
kombinace energetické narocnosti eského prlimyslu a pretrvavajicich vyssich cen energii, dale
pretrvavajici propad realnych mezd a s tim souvisejici slabsi spotfeba domacnosti. Vyzvou pro
¢eskou ekonomiku bude snizeni byrokracie v oblasti vystavby reziden¢nich nemovitosti a obecné
celé infrastruktury. V pristich letech bude dochazet k velkym zménam na poli energetiky,
elektromobility, a rychlost patfi mezi dllezité proménné této transformace. Za jedno z
pretrvavajicich rizik I1ze i nadale povazovat geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojené
vypadky dodavek zemniho plynu a ropy z Ruské federace apod.

; .‘_'..»”
V Praze dne 30. 4.2024 /Xwﬁ»q

/1 3
i’

FOCUS INVEST, investicni f ond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spolecnos t, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Petr Janousek,
povérfeny zmocnénec
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Priloha - Finan¢ni vykazy neinvesticni a investi¢ni ¢asti fondu
1. Financni vykazy neinvesticni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situacik 31.12.2023

Aktiva
Tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 243744 243744
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 243744 243744
Kratkodoba aktiva 14 14
Pohledavky z ostatnich vztah( a ostatni aktiva 17 13
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty -3 1
Aktiva celkem 243758 243758

Vlastni kapital a zavazky

Tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Vlastni kapital 243758 243758
Zakladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 239758 239758
Vlastni kapitala zavazky celkem 243758 243758

Vykaz Uplného vysledku za rok kongici 31. 12. 2023

Tis. K& 0d1.1.do 31.12.2023 0d1.1.do 31.12.2023

Cisty provozni vysledek hospodareni - -

Provozni vysledek hospodareni = -

Finanéni naklady - -

Financni vysledek hospodareni - -

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim - -

Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni - -

Celkovy Uplny vysledek hospodareni = R

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 243 744 tis. K& (k 31.
prosinci 2022: 243 744 tis. K&) predstavuje zap(jcku poskytnutou neinvestiéni¢asti fondu investicni
¢asti fondu. V investiénich vykazech fondu je tato zapUjcka vykazana v polozce Ostatni dlouhodobé
zavazky. Tato zapUjéka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoétena.




2. Financni vykazy investicni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31.12. 2023

Aktiva

Tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022

Dlouhodoba aktiva 307123 238 027
Investi¢ni majetek 301693 226 417
Investice do spole¢nosti 5430 11610
Kratkodoba aktiva 339580 314 471
Majetek uréeny k prodeji 171579 249 30

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 128 844 10575
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 39150 54525
Casové rozlideni aktiv 7 70
Aktiva celkem 646 703 552498

Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022

Vlastni kapital celkem = =

Dlouhodobé zapUjcky a Gvéry 0 3387
Ostatni dlouhodobé zavazky 246114 246129
Odlozeny darovy zavazek 19535 20442
Dlouhodobé zavazky 265 649 269958

Kratkodobé zapujcky a Gvéry . i

Darové zavazky 4338 642
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 7421 9634
Casové rozli$eni pasiv 23380 2288
Kratkodobé zavazky 35139 12564
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 345915 269976
Vlastni kapitala zavazky celkem 646703 552498
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Vlykaz Uplného vysledku hospodareni

Zaobdobiod 1. 1. 2023 do

Zaobdobiod . 1.2022 do

Tis. ke 31.12.2023 31.12.2022
Vynosy z investi¢niho majetku 145 488 75735
Vynosy z podild -6181 634
Spravni naklady -23 991 -22495
Cisty provozni vysledek hospodareni 115 316 53874
Ostatni provozni vynosy 5511 24
Ostatni provozni naklady -3138 -2116
Provozni vysledek hospodareni 117 689 51782
Finanéni vynosy 1451 1196
Finanéni naklady -436 -576
Finanéni vysledek hospodareni 1015 620
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 118 704 52402
Dan z prijmu za béznou ¢innost - splatna -6 326 -1240
Dan z prijmu za béznou ¢innost - odlozena 908 -1583
Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 113286 49579
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 113286 49579
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Member of @ Nexia

Zprava nezavisleho auditora

o ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2023

FOCUS INVEST, investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, duben 2024



AUDITONE

Member of @ Nexia

Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét ¢innosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolec¢nosti:
Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1CO:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované ucetni jednotce

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4

Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 17610

241 75 013

AMISTA investicni spolecnost, a.s., Clen pfedstavenstva, pfi vykonu
funkce zastupuje Ing. Petr Janousek

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor{l ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech
a investicnich fondech

1. leden 2023 azZ 31. prosinec 2023
Investofi

Udaje o auditorské spolecnosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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AUDITONE

Member of @ Nexia

Zprava nezavislého auditora

investortiim fondu FOCUS INVEST, investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky investi¢niho fondu FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,Gcetni jednotka" nebo ,investi¢ni fond") sestavené na zakladé mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k
31. 12. 2023, vykazu o UpIném vysledku hospodareni, prehledu o zménach vlastniho kapitdlu, prehledu o
zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim, vykazu zmén vlastniho kapitalu, vykazu o penéznich
tocich za rok kondici 31. 12. 2023 a prilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych Gcetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu FOCUS
INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2023, finan¢ni vykonnosti a penéznich
tok za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
& 537/2014 a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Uetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota investi¢niho majetku a majetku urceného
k prodeji Ucetni jednotky predstavuje k datu Gcetni
zavérky vyznamnou Cast bilan¢ni sumy.

Podle poZadavkd platné legislativy pfecenuje Gcetni
jednotka tato aktiva k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni téchto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o precenéni majetku na realnou hodnotu
je uvedena v bodé 3 ptilohy ucetni zavérky.

Vynosy z pronajmd

Vyznamnou ¢ast vynosl vytvafi Gcetni jednotka
z pronajmu  nebytovych prostor. Informace o
vynosech z prondjmu jsou uvedeny v bodé 5 pfilohy
Ucetni zavérky.

Spravné vykazani v souladu s rdmcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii

Ucetni jednotka patym rokem sestavuje udetni
zavérku na zakladé mezinarodnich standardd
Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrmovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
polozek aktiv.

V ramci nasSich testd jsme ovéfili, Ze pouzita metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu téchto aktiv Gcetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v Ucetni zavérce a popsano
v komentari ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrmovaly
zejména mésicni analyzu inkasovaného najemného,
testovani vzorku vynosl dle smluv s ndjemci a
ovéreni Uhrad.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zévazkl, vlastniho kapitalu, nakladd a vynosi
vsouladu s IFRS a na dostateCné zverejnéni
informaci v Komentafi k Ucetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni financni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZadavky pravnich pfedpis( na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych poZadavkd by bylo zpsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v GCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni UcCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a poufziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pFipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni Ucetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti GCetni zavérky zpldsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se schopnosti
Gcetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, Zze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redIné oCekavat, ze mozné negativni dopady
zvefejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 30. 6. 2023 urcila valna hromada Gcetni jednotky. Auditorem Ucetni jednotky
jsme druhym rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. dubna 2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢&l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zarover jsme UCetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spolecnostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v priloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formdtu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

o navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfovani
pozadavkl nafizeni o ESEF,
o sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsaZena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozZadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,,ISAE 3000").

Charakter, naCasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Usudku auditora. PfiméFend mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postupd jsme provedli nasledujici ¢innosti:

seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani pozadavk@
nafrizeni o ESEF,

identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
o ESEF zpisobeného podvodem nebo chybou a

na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali iCetni zavérka, ktera je obsaZzena ve vyrocni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze ddkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho zavéru.

zaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok koncici 31. prosince 2023 obsazena ve vyroéni
finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni

o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni dislo auditorské spoleCnosti 604

Str. 8/8



