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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s., 1C0: 274 37 558, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00
AMISTA IS
Praha 8
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
Fond MATTEROS otevieny podilovy fond, NID: 751 62 521, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8
Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani dafiovych
predpist v mezindrodnim meéfitku as ohledem na pravni predpisy Spojenych stati americkych
o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zadkon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o auditorech), ve znéni

Zéakon o auditorech Ty

Zéakon o danich z pfijmu Zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon o ucetnictvi Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sh., oinvesti¢nich spole¢nostech ainvesti¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF o
S predpist

ZMSSD Zékon ¢. 164/2013 Sh., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich
zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpisu

70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikédni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovnik a vedoucich osob ve smyslu § 291 odst.
Nafizeni 1 a § 234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF pInénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v pfenesené
pravomoci (EU) ¢. 231/2013




ré

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyroc¢ni zprdva vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni
Fondu.

V Praze dne 31. 3. 2025

MATTEROS otevF{enV podilovy fond,
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

Clen predstavenstva



Prehled podnikani, stav majetku investicniho fondu a majetkovych ucasti

Fond MATTEROS otevieny podilovy fond, NID: 751 62 521, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8
Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
1. Cinnost Fondu a skupiny v tcetnim obdobi

Béhem roku pokracoval fond v plnéni své strategie, tj. zhodnocovat své nemovitostni portfolio, prodejem
zhodnocenych projektll a vyhledavat nové prileZitosti. Situace na realitnim trhu se da hodnotit pozitivné
v dUsledku poklesu Urokovych sazeb a zvysenému zajmu potenciondlnich kupujicich. Ve fondu nedoslo k zadné
nové akvizici, ale podafilo se Uspésné prodat jeden komercni projekt — restaurace Koliba a 4 pozemky k vystavbé
rodinnych doma v Hlavenci. Fond v roce 2024 pokracoval v pripravnych pracich na dalSich projektech (pfiprava
dokumentace a povolovani), tak aby v budoucnu doslo k zhodnoceni nemovitosti.

1.1 Hospodareni fondu a skupiny

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna téetni zévérka sestavena za Uéetni obdobi véetné
zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Hospodareni Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykazanym kladnym hospodéiskym vysledkem ve vy$i 1 934 tis.
K¢ pred zdanénim.

1.2 Stav majetku investicni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia Fondu meziro¢né vzrostla 014,61 % (tj. 032 149 tis. K¢). Nardst aktiv byl zejména
v dlouhodobém hmotném majetku, ktery se zvysil vlivem precenéni o 4,16 %, tj. 9 050 tis. K¢.

Portfolio Fondu je financovano z 96,24 % cCistymi aktivy pfipadajici podilnikim. Ze 3,76 % je majetek Fondu kryt
kratkodobymi cizimi zdroji (ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykdzal vrozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 252 133 tis. K¢ Ta jsou tvorena z 89,93 %
dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 226 750 tis. K&, z 8,39 % ostatnimi aktivy ve vysi 21 160 tis. K¢
a z 1,67 % vklady na bankovnich Uctech ve vysi 4 223 tis. K¢.

Struktura aktiv je zobrazena na niZe uvedeném grafu.
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 252 133 tis. K¢ jsou tvorena z 96,24 % Cistymi aktivy pfipadajici podilnikdim ve vysi
242 641 tis. K¢ a ze 3,76 % ostatnimi pasivy v celkové vysi 9 492 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na niZe uvedeném grafu.

Struktura pasiv Podfondu
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu pofidit nemovitostni portfolio a nasledné realizovat prodej pozemkad,
bytovych a nebytovych jednotek z jiz dfive dokoncenych projektl rezidencniho bydleni. V roce 2025 bude Fond
pokracovat ve vyhledavani dalsSich investicnich pfrileZitosti pro rozsiteni

Nemovitostniho portfolia Fondu zejména v hlavnim mésté Praha, Hradci Kralové a Pardubicich jeho blizkém okoli.
Fond také planuje dalsi upisy podilovych listd.

Strategie fondu pfi rozhodovani akvizic novych projektt zohlednuje dnesni situaci na trhu s nemovitostmi a bude
vyhledavat projekty nebo pozemky ve fazi pfipravy. A to zejména stavebni pozemky bez tzemniho rozhodnuti,
na kterych fond zajisti Uzemni a stavebni povoleni a tim zhodnoti dany projekt.



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni tdaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: MATTEROS otevieny podilovy fond

Identifikacni udaje:

NID: 75162521

DIC: CZ685630650

Sidlo:

Ulice: Sokolovska 700/113a
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Fond byl vytvoren dne 9. 6. 2021 rozhodnutim AMISTA IS jako jeho obhospodarovatele.

Podilové listy: 126 000 000 ks podilovych listd na jméno v zaknihované podobé bez
jmenovité hodnoty (podilové listy tridy Z)
73473 090 ks podilovych listd na jméno v zaknihované podobé bez
jmenovité hodnoty (podilové listy tridy B)

Cisty obchodni majetek: 242 641 tis. K&

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

Podilovy fond nemda pravni osobnost, proto ani neni zapisovdan do obchodniho rejstriku.
U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném Ucetnim obdobi k témto zménam v OR:

e Kdatu 1. 1.2024 doslo ke zméné sidla z Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 na Sokolovska 700/113a,
Praha 8 — Karlin, PSC 186 00.

3. Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera v u¢etnim obdobi obhospodarovala Fond

V U¢etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢&.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v rdmci rozsifeni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTA IS se na zékladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spolecnost, kterd je oprdvnéna presdhnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investicnich fond nebo zahraniénich investi¢nich fondd, a to
fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondad
socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investortd (s
vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond( nebo zahrani¢nich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst.
1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondu kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhi, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany Fondem, zajisténi



vydavani a odkupovani podilovych listd a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami
v majetku Fondu (poradenskd ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich
spolecnosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Pracuje ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred prichodem do AMISTA IS
pracoval deset let na pozici Ucetniho a financniho analytika ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Predtim
sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
vzdélani: VS dopravy a spoj(, Zilina, fakulta Provozn&-ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd a
poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kosteleckd
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala std? na obchodné-ekonomickém tseku Generalniho konzuldtu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spolecnosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pUsobila
2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. Ivana Lacova
Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

Ing. lvana Lacova pred prichodem do AMISTA IS plsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, ha pozici
Investment Officer., kde se vénovala spravé investi¢niho portfolia v hodnoté presahujici 1 mld. Euro a v oblasti
financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve Spojenych statech americkych
na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
Vzdé&lani: Provozné ekonomickd fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pred prichodem do AMISTA IS pUsobila ve spolecnosti Plzerisky Prazdroj, a. s. jako Kreditni
analyticka, kde se vénovala svéfenému portfoliu klicovych zdkaznikd v oblastech kreditniho monitoringu,
vymahani pohledavek, finan¢ni analyzy, reportingu a factoringu. Po dokonceni studia plsobila také ve
spolecnosti Leasing Ceské sporitelny, a.s. na oddéleni Risk Managementu, které se specializovalo na poskytovani
analytické podpory v rdmci schvalovacich procesl u spotfebitelskych Gvérd.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceska sporitelna, a.s. (od 25. 8. 2021)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

ICO: 452 44782

5. Udaje o hlavnim podpdrci

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykondvaly &innost hlavniho podpirce 7adné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby, Fond nemél hlavniho podpUrce.



6. Udaje o osobach, ktera byly depozitdfem povéreny tschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez
1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitaf v soucasné dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vyporadani a clearing
zahrani¢nich cennych papirl a sluZzeb Centrédiniho depozitare cennych papir, a. s., pro vyporadani a clearing
burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papir(i Praha, a. s., a lokalni custodiany
pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou ménit,
zejména se vstupem na nové trhy.

7. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob ve
smyslu Naftizeni

Pracovnici a vedouci osoby Spole¢nosti jsou odménovani ze strany Spole¢nosti v souladu se systémem vnitfnich
zasad pro odménovani, ktery je nastaven s prihlédnutim k velikosti, povaze, rozsahu a sloZitosti Cinnosti
Spolecnosti a pozadavkim na ucinné fizeni rizik obhospodarovanych investi¢nich fondd. Systém odménovani
zahrnuje i zdvazna opatreni pro predchazeni stfetu zajmu. Informace nezbytné k pochopeni rizikového profilu
a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondU jsou uvedeny v pfislusné fondové dokumentaci.

Odmény pracovnikll a vedoucich osob Spolec¢nosti jsou zaloZeny na vyplaté narokové pevné a nenarokové
pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na plnéni hospodarskych vysledkd Spolecnosti a plnéni osobni cild. Odmény
pracovnikl a vedoucich osob Spole¢nosti nejsou vazany za zhodnoceni kapitdlu obhospodarovanych investi¢nich
fond(. Pracovnici a vedouci osoby Spole¢nosti nejsou odménovany ze strany obhospodarovanych Fondd.

S ohledem na vysoky pocet obhospodarovanych a administrovanych investic¢nich fond( a absenci jednoznacné
metodiky vypoctu nema Spolecnost k dispozici snadno pristupné udaje rozdélené podle jednotlivych investic¢nich
fondl ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Naftizeni.

Celkové naklady Spolecnosti na odménovani 61 pracovnikl a vedoucich osob v iéetnim obdobi dle § 234 odst. 2
pism. b) ZISIF vykazané dle ¢l. 107 odst. 1 pism. a) Nafizeni odpovidaji celkové ¢astce 61 045 tis. K¢, z ¢ehoz pevnd
slozka odpovida ¢astce 51 909 tis. K&, pohybliva slozka odpovida ¢astce 9 136 tis. KE a odména za zhodnoceni
kapitalu fondu odpovida ¢astce 0,- KC. Celkové naklady Spolecnosti na odménovani 25 pracovnik(l a vedoucich
osob v Ucetnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF, jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil
obhospodarovanych fond( (viz ¢ast | odst. 1 pism. b) pfilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkové
Castce 31 477 tis. KC.

8. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 226 750 tis. K¢ (89,93 %).

Tis. K¢ 31.12. 2024

Hodnota majetku Podil na majetku Fondu v %
Nemovitosti v k.u. Kotojedy 13 200 5,24
Nemovitosti v k.. Hradec Kréalové 84 800 33,63
Nemovitosti v k.u. Hlavenec 4 880 1,94
Nemovitosti v k.U. Kunratice 84870 33,66
Nemovitosti v k.u. Chodov 39000 15,47
Celkem 226 750 89,93

Dalsi ¢ast aktiv tvori z 8,39% ostatni aktiva ve vysi 21 160 tis. K¢ a z 1,67 % penézni prostfedky na béznych uctech
ve vysi 4 223 tis. K.



9. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Prohlaseni o nezohledrovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852 (SFDR):

Fond v rdmci své investi¢ni strategie nezohledriuje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti z divodi
vysoké finanéni a persondini zatéze spojené se zohledriovanim nepfiznivych dopadi investic¢nich rozhodnuti dle
SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investicniho rozhodovani podle clanku 6
SFDR:

Fond v ramci zacleriovani ESG do investi¢niho procesu vychazi predevsim z povinnosti uloZzenych podle ¢lank
18, 30, 40 a 57 Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled (déle jen ,,AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik nastavil svou
politiku takovym zplsobem, Ze zohlednuje pouze ta ESG rizika, kterda mohou realisticky vést k vyznamného
snizeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikovala oblast rizik spojenych se zelenou
transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti spojené s vysokym potencidlem pro vznik
novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostatecné konkrétné identifikovat.

V ramci fizeni téchto potencialnich rizik Spole¢nost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a pribéznou
identifikaci novych rizik v danych oblastech. V rdmci investi¢niho procesu Fond ESG rizika zohledfuje
v jednotlivych oblastech nésledujicim zplsobem:

e ESG rizika jsou zohledriovana v ramci nastaveni investi¢niho procesu a procest identifikace relevantnich
rizik. Pfi nastavovani investi¢niho procesu Spolec¢nost zohlednuje predevsim procesni ESG rizika v oblasti
fizeni a spravy (riziko nedostatecného due diligence, nedostatec¢ného systému fizeni rizik, nedostatecného
dohledu a nevhodné nastaveného odménovani pracovnik().

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti identifikovana ve
vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje reputacni a compliance
riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpokladd, Ze by ESG rizika mély zdvazné dopady na navratnost
financ¢nich produktd poskytovanych Fondem.

e Podrobnou politiku upravujici zaclefiovani ESG rizik do investicniho procesu Ize najit na webovych
strankdch AMISTAIS.

V Uéetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

11. Informace o obchodech Zajistujicich financovani (SFT)

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

12. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto Fond nema ani Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahranici.
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13. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty podilového listu

K datu: 31.12. 2024 31.12. 2023 31. 12. 2022
Fondovy kapital tridy B (K¢): 85815484 72 458 782 70 248 658
Pocet emitovanych podilovych list( t¥idy B v Uéetnim obdobi (ks) 6473 090 0 67 000 000
Pocet odkoupenych podilovych list t¥idy B v Uéetnim obdobi (ks) 0 0 0
Pocet vydanych podilovych listd tiidy B ke konci U¢etniho obdobi(ks) 73 473 090 67 000 000 67 000 000
Fondovy kapital na 1 podilovy list tridy B (K¢) 1,1679 1,0814 1,0484
K datu: 31. 12. 2024 31.12. 2023 31. 12. 2022
Fondovy kapital tridy Z (K¢): 156 825 730 138 587 280 134 360 116
Pocet emitovanych podilovych listi t¥idy Z v U¢etnim obdobi (ks) 0 0 126 000 000
Pocet odkoupenych podilovych listd tiidy Z v U¢etnim obdobi (ks) 0 0 0
Pocet vydanych podilovych listd tiidy Z ke konci U¢etniho obdobi(ks) 126 000 000 126 000 000 126 000 000
Fondovy kapital na 1 podilovy list tridy Z (K¢) 1,2446 1,0998 1,0663

Fondovy kapital na jednu investi¢ni akcii tfida B

<~ N~

~

-~

P OCONPOOO

prosinec 23 prosinec 24

<

PRRPRRRPRRP
COORRRREEN

Fondovy kapital na jednu investicni akcii tfida Z

—

prosinec 23 prosinec 24

PR
CORRRENNNN
VoL A NJOWO L

14. Informace o podstatnych zméndch statutu Fondu

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nize uvedenym zménam statutu Fondu:

e Kdatul.1.2024 doslo ke zméné sidla z Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 na Sokolovska 700/113a,
Praha 8 — Karlin, PSC 186 00.

e Sucinnosti k 11. 4. 2024 byla roziitena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9,
jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.:
2024/040215/CNB/65.

15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili

Fond v Uéetnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.
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16. Stiet zajmu

Obhospodarovatel Fondu uplatriuje za Ucelem fizeni stfetu zajma v ramci Fondu systém opatfeni zaméreny na
identifikaci, vyhodnoceni, predchazeni a fizeni stfetu zajmd. Tento systém funguje na zékladé jasné hierarchie,
kterd zahrnuje predchazeni, fizeni a néasledné ozndmeni stfetu zajmd. V pfipadé transakci se spfiznénymi
osobami Obhospodarovatel vidy postupuje v souladu s nékterou z pfipustnych metod — stfet zajma je detailné
popsan ve statutu Fondu, je zajistén souhlas vSech investor(, nebo je transakce realizovana za trznich podminek
na zakladé nezavislého posudku.

17. Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

Fond pldnuje prodej objektu Koliba Praha, parc. ¢. 3288/13, 3288/14 a 3313/1, k.u. Chodov za ucelem
zhodnoceni. Zacatkem roku byly uhrazeny pohledéavky z titulu neuhrazené kupni ceny k prodejim pozemki
Hlavenec. Doslo k prekroceni obratu vymezeného v ustanoveni § 6 zakona o dani z pfidané hodnoty a fond se
stal platcem DPH.

K zadnym dalSim vyznamnym udalostem, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyro¢ni zpravy, nedoslo.
18. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které poddvaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprdva téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy, a zpravu
nezdvislého auditora.

Hodnoty uvadéné v prilohdch jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, podrozvahové polozky, vykaz zisku a ztraty
a prehled o zménach Ccistych aktiv nalezejici podilnikim obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho
pfedpisu upravujiciho ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypInény, ddaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé udaju, které jsou popsany v priloze Ucetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Uéetni zavérka k 31. 12. 2024

Ucetni jednotka: MATTEROS
otevieny podilovy fond

Sidlo: Pobfezni 620/3, 186 00
Praha 8

NID: 751 62 521
Pfedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investort

Okamtzik sestaveni ucetni
zavérky: 31. 3. 2025

Rozvaha k 31. 12. 2024

Tis. K& Poznamka 31.12. 2024 31.12. 2023
AKTIVA

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 4223 2284

v tom: a) splatné na pozadani 4223 2284

10 Dlouhodoby hmotny majetek 5 226 750 217 700

11 Ostatni aktiva 6 21160 0

Aktiva celkem 252133 219 984

Tis. K& Poznamka 31.12. 2024 31.12. 2023
PASIVA

4 Ostatni pasiva 7 9492 8938

Cizi zdroje celkem 9492 8938

obdoba kapitalovych fond 200 000 193 000

obdoba ocerovacich rozdilt 45901 23240

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z minulého obdobi -5194 -2 046

15 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 1934 -3148

Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelim podilovych listti 8 242 641 211 046

Pasiva celkem 252133 219984

Podrozvahové polozky k 31. 12. 2024

Tis. K& Poznamka 31. 12. 2024 31.12. 2023

AKTIVA

8 Hodnoty predané k obhospodarovani 9 252133 219 984
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Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Tis. K¢ Poznamka 2024 2023
2 Naklady na Groky a podobné néaklady 10 -5 0
5 Naklady na poplatky a provize 11 -10 -8
7 Ostatni provozni vynosy 12 20 490 0
8 Ostatni provozni naklady 12 -14 804 0
9 Spravni naklady 13 -3737 -3 140

z toho b) ostatni spravni naklady -3737 -3 140
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 1934 -3 148
23 Dan z pfijmu 14 0 0
24 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 1934 -3 148

Prehled o zménach Eistych aktiv naleZejici podilnikiim 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Tis. K¢ Celkem
Zustatek k 1. 1. 2023 204 608
Zmény v roce 2023

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi -3148
Zména ocenovacich rozdild majetkovych tGcasti 9586
Emise podilovych list( tfidy B 0
Emise podilovych listl tfidy Z 0
Zistatek k 31. 12. 2023 211 046
Zustatek k 1. 1. 2024 211 046
Zmény v roce 2024

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 1934
Zména ocefovacich rozdild majetkovych tGcasti 22 661
Emise podilovych list( tfidy B 7 000
Emise podilovych lista tfidy Z 0
Zustatek k 31. 12. 2024 242 641
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2024

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Fond MATTEROS otevieny podilovy fond, NID: 751 62 521, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepeni dodriovani dariovych predpisti
v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich
oznamovani obecné zndama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkoni (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon o danich
z pFijma

Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist

70K Zékon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpisu

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

15




1. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

MATTEROS otevieny podilovy fond, ktery je fondem kvalifikovanych investorli shromazdujicim penézni
prostfedky od kvalifikovanych investor(l (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné
investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve statutu fondu.

Udaje o vzniku

Fond byl dne 4. 6. 2021 rozhodnutim Obhospodarovatele ke dni 9. 6. 2021 zapsan do seznamu podilovych fond(,
ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. b) ZISIF.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodafovan AMISTA IS, kterd je dle ZISIF zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodafovdnim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, v¢éetné investovani na tcet tohoto
Fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTA IS.
Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spole¢nost Ceska spofitelna, a.s. se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00, ICO
452 44 782. Depozitaiem Fondu je osoba, ktera je na zdkladé depozitarské smlouvy opravnéna mit v opatrovani
majetek Fondu, zfidit avést penéini Ucty aevidovat pohyb veskerych penéinich prostfedk( ndéleZicich
do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prdva a povinnosti mezi investory Fondu
a AMISTA IS, obsahuje investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovdnim Fondu a dalsi udaje
nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému
investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Penéini prostfedky ve Fondu jsou
shromazdovany vydavanim podilovych listd Fondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodarovany Spolecnosti.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu. Priimérnd roéni hodnota
fondového kapitdlu se vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondového kapitalu ke kazdému
obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliSeni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené
ve statutu, napfiklad Uplata za obhospodarovani, administraci, vykon Cinnosti depozitdre, audit a ocekdvana
danova povinnost ke dni vypoctu aktudini hodnoty apod.

Veskeré dalsi ndklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu, jsou
zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

Fond neni zapsan v obchodnim rejstriku.

Udaje o cennych papirech Fondu
Podilové listy Fondu tfidy B: 73 473 090 ks podilovych listli v zaknihované podobé
Podilové listy Fondu tridy Z: 126 000 000 ks podilovych listl v zaknihované podobé

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i podle ZISIF. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu &. j.
2021/057833/CNB/570 ze dne 9. ¢ervna 2021.

Sidlo Fondu
Sokolovska 700/113a
Praha 8

PsC 186 00

Ceska republika
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Identifikacni udaje
NID: 751 62 521
DIC: CZ685 630 650

Informace k podilovym listim

Podilové listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory. Investicnim cilem Fondu je
dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim
investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podilQ, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi
nastroji kapitalovych a finanénich trhl. Fond se fidi svym statutem.

Vychodisko pro pfipravu ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou se
stanovi usporadani a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato
vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani financnich nastrojd, jejich ocerovani
a uvadeéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zdvérce postupovala podle mezinarodnich ucetnich standardd
upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich tGéetnich standardu (déle
jen "mezinarodni Ucetni standard" nebo ,,IFRS“).

Ugetni zdvérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlieni naklad(i a vynosd a historickych cen s vyjimkou
vybranych financnich nastroji oceriovanych redlnou hodnotou.

Uéetni zavérka vychazi z predpokladu, 7e Géetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své ¢innosti a ze u ni
nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné
budoucnosti.

Bézné ucetni obdobi je od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Minulé Ucetni obdobi je od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.
Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2024.

Vsechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak. Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
2. DulezZité ucetni metody a pravidla pro sestaveni tucetni zavérky

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani tGéetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi ucetnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z Gctu
klienta, den pripsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z G¢tu, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi
papiry, den vyddni nebo pfevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy, den sjednani
a den vyporadani obchodd s derivaty.

Uéetni pfipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné
terminové a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zarazeny do majetku Podilového fondu.

B. Financni aktiva a financni zavazky
= Zauctovani a prvotni ocenéni

Uéetni jednotka prvotné zauctuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napt¥. pohledavky za klienty, zavazky
vaci klientdm apod.) v okamzZiku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni nastroje (vCetné spotovych
nakupl a prodejud finanénich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani obchodu.

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, kterd je upravena o transakcni
naklady. Tato Uprava o transakéni néklady neplati pro finanéni nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady primo priraditelné k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim
dlikazem realné hodnoty financ¢niho nastroje pfi prvotnim zadctovani je obvykle transakéni cena (tj. realna
hodnota poskytnutého nebo prijatého protiplnéni).
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Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlnd hodnota pfi pocatecnim zauctovani se lisi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni na
zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu
k ocenéni, pak finan¢ni nastroj je na poc¢atku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi realnou hodnotou
na pocatku a transakcni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti
instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximdalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podporeno
pozorovatelnymi trznimi Udaji nebo transakce je ukoncena.

= Klasifikace
Financni aktiva
PFi prvotnim zauctovani je finan¢ni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
e nabéhlou hodnotou (AC),
e redlnou hodnotou proti G¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI),
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financ¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek a zaroven neni
uréené jako oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

e aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehozZ cilem je drZet financni aktiva za ucelem ziskani
smluvnich penéznich toki,

e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéZnich tokd tvorenych vyluéné
splatkami jistiny a Urok( z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti U¢tdm vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé
z nasledujicich podminek a zaroven neni uréené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich
tokd, tak prodejem financnich aktiv,

e smluvni podminky financniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéZnich tok( tvorenych vylucné
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

PFi prvotnim zaucétovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading”) maze
Gcetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté proti ic¢tdim vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba miZe byt provedena a aplikovadna na Urovni dané investice.

VSechny ostatni finan¢ni aktiva, u nichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocefiovéna realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, tcetni jednotka mize neodvolatelné zaradit financni aktivum, které jinak
spliuje poZzadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako oceriované ve FVTPL, pokud je tim vyloucen nebo
vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Gcetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spole¢ného Fizeni skupin financnich
aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepredstavuje pristup ke klasifikaci
podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vyssi tUrovni agregace. Uletni jednotka bere do tvahy viechny
relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy
zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi, tj. Zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrZovani profilu urokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto financ¢nich aktiv nebo
realizaci penéZnich tokd prodejem aktiv;

e jakjehodnocenavykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drZzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, kterd ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych vramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;
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e jak jsou odménovani manazeti a vedouci Ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zaloZeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e (Cetnost, objem a nacasovani prodeji v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast
celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Ucetni jednotkou pro fizeni financ€nich aktiv jsou dosahovany
a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, 76 mé& pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva véetné
pohleddvek za bankami a podill v nekétovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovéna na
zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podilového fondu provadi rozhodnuti na zakladé redlné hodnoty
aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Ddle sleduje primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv
a zdvazk( Podilového fondu z divodu pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 investi¢ni
akcii/podilovy list.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka
v béZném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanénich aktiv a pak v ndsledujicim uc¢etnim obdobi
jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zdvazky

Uéetni jednotka moZe klasifikovat své finanéni zdvazky, jiné ne? finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako
ocenované:

e nabéhlou hodnotou, nebo
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Uéetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz
sva financni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu
se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investicni strategii.

=  Oductovani
Finan¢ni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo

Prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené
s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté
vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim
aktivem.

PFi oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:
e  Ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

e souctem prijaté Uhrady (vcetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
prijatého zdvazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitalu
je vykdzdn ve vykazu zisku a ztraty.

Kumulovany zisk nebo ztrata zauctovanad ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi papiry, které
jsou urcené jako ocenované realnou hodnotou proti Uctlm vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi oductovani
zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze, ale
ponechava si, bud viechna nebo v podstaté viechna rizika a uzitky spojend s prevedenymi finan¢nimi aktivy nebo
jejich ¢astmi. V takovych pripadech prevedena aktiva nejsou oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt
pljcky cennych papirli a repo operace.

Pfi transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak uéetni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté prevedeného aktiva.
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Financni zavazky

Ucetni jednotka odUctuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zru$eny nebo zaniknou.
= Modifikace financnich aktiv a financnich zavazki

Finan¢ni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak Ucetni jednotka zhodnoti, zda penéini toky
modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penéini toky z pdvodniho finanéniho aktiva je
povazovéano za zaniklé. V takovém pripadé plvodni finanéni aktivum je oductovano a nové financni aktivum je
zauctovano a vykdzdno v redlné hodnoté.

Pokud penéini toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani finan¢niho aktiva. V takovém ptipadé ucetni jednotka pfepocitd hrubou ucetni
hodnotu finanéniho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé Ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata
z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z divodu financnich potizi dluznika,
pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. pouZzitim opravnych polozek ve vykazu
zisku a ztraty. V ostatnich ptipadech, je dany zisk nebo ztrata vykdzana spole¢né s vynosy z Urok(l ve vykazu zisku
a ztraty.

Finan¢ni zavazky

Ugetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penéini
toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pfipadé, novy finan¢ni zdvazek na zakladé
modifikovanych podminek je zaluctovan v redlné hodnoté. Rozdil mezi ucetni hodnotou zaniklého finanéniho
zavazku a nového financniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zatuctovan do vykazu zisku a ztraty.

= Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a finan¢ni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykdzana v rozvaze, pokud a jen pokud
Gcetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapodist dané zlstatky a Ucetni jednotka planuje, bud’
vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy
nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita ucetni
jednotky.

=  Ocenéni v realné hodnoté

»Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v ramci
radné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup.

Portfolia financnich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim riziklim a Gdvérovému riziku, kterd jsou
fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud' trznim rizikim, nebo Uvérovému riziku, jsou
ocenéna na zakladé ceny, kterd by byla ziskdna za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na trovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych
a poptavkovych cen nebo uUprava uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou
alokovany na jednotlivd aktiva azdvazky na zdkladé pfrislusné rizikové uUpravy jednotlivého instrumentu
v portfoliu.

Redlnd hodnota zdvazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avsak nemusi byt omezeno na, vlastni
uvérové riziko ucetni jednotky. Redlna hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napf. Vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatnd na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy
mUzZe byt poZadovano jeji splaceni.

=  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi redlné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné
pro kapitdlové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podilovy fond o znehodnoceni neuctuje.

= Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
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Financ¢ni aktiva

Pfi prvotnim zauctovani Ucetni jednotka mudze zaradit urcité finan¢ni aktivum do oceriovaci kategorie FVTPL,
protoZe toto uréeni/zatazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,accounting mismatch®), ktery
by jinak nastal.

Financni zavazky
Uéetni jednotka mlZe zaradit urcité finanéni zavazky do oceriovaci kategorie FVTPL z nasledujicich déivodd:
e  zdvazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

e toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Ucetni nesoulad (,accounting mismatch®), ktery by
jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloZznami a Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji nasledujici:

BéZné ucty u bank nebo druZstevnich zéloZzen, terminované vklady u bank nebo druZstevnich zalozen;
Uvéry a pljeky povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhlé droky jsou soucasti uctovych skupin, v nichZ je o aktivech uc¢tovano a jsou vykazovany spolecné s danym
aktivem.

D. Investice do nemovitosti
Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e pozemek za Ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni,

e pozemek drZzeny za Ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti,
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uZitky spojené s investici do
nemovitosti,

e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofrizovacich nakladd vcéetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu
ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykdzana v realné hodnoté
platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany
jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocerovani je provedeno:
e kdatu ocenéni,
e krozvahovému dni,
ez dlvodu trvalého snizeni hodnoty.

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy ocenuji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni
tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce vlastniho kapitalu. Pfi Ubytku tohoto majetku se vysledna zména
vykaze v prislusné poloZzce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se
toto snizeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.
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Redlna hodnota investic do nemovitosti je v souladu se ZISIF stanovena podle IFRS 13, ktery redlnou hodnotu
definuje jako cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zadvazku v ramci fadné
transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena vynosovou metodou zaloZzenou na spolehlivém
odhadu budoucich penéznich tokd, doloZzenou podminkami viech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud
je to mozné) externimi doklady, jako jsou napriklad bézné trzni najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité
a stejném stavu, a pri pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani
penéZnich toka.

Redlna hodnota investic do nemovitosti uréenych k prodeji je stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z
cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro
ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem
depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni
z cen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitdch a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohledriovaly veskeré tyto odliSnosti;

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé
vyse popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlnd hodnota
stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

E. Odpisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Podilovy fond nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl icetné odepisovan.
Veskery majetek je porizovan za ucelem investice a je ocenovan realnou hodnotou.
F. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykdzana v redlné hodnoté.

G. Vynosové a ndkladové uroky

Urokové vynosy a Grokové naklady z aktiv a zavazkd uréenych k obchodovéni a z ostatnich finanénich aktiv
a financnich zavazk( ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spolecné se zménami v realné hodnoté danych
financnich aktiv a financ¢nich zavazk( v polozce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

H. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadrené v cizi méné se prepocitavaji aktudlnim dennim kurzem Ceské narodni banky, tzn.
Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé pfeceriovanim cizoménovych aktiv a pasiv se G¢tuji na Gcty nakladd a vynosu s vyjimkou
kurzovych rozdill z pfepoctu kapitalovych nastroja, u kterych byla zvolena metoda FVOCI.

Kurzové rozdily z téchto kapitalovych nastroju jsou uctovany na Gcty vlastniho kapitalu a pfi realizaci aktiva
nejsou recyklovany na ucty naklad( a vynosu, jsou pouze predctovany v ramci ucta vlastniho kapitalu na ucet
nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily vSech dluhovych nastrojd jsou Uctovany pres ucty nakladd a vynosu.
I Splatnd a odloZena dan
= Splatna dan

Dariovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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= OdloZena dan

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouZitim
oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené danové pohledavce se ucltuje pouze
v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

J. Spriznéné strany
Podilovy fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran ndsledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovlddanim
s ucetni jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky), ma podil v ucetni
jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto Ucetni jednotku;

e strana je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;

e strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢lenem klicového managementu Gcetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e stranaje ucetnijednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladdana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
neprimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané
strané ma primo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluZzeb nebo zdvazkl mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je G¢tovdna cena.

K. Vydané podilové listy Podilového fondu

Vydané Podilové listy predstavuji tzv. ,ndastroje s prodejni opci”. Ndstroje s prodejni opci spliuji definici
financ¢niho zdvazku dle IAS 32, zaroven nesplniuji podminky uvedené v IAS 32. odst. 16A a 16B. Tyto ndstroje jsou
klasifikovany jako finan&ni zavazek a jsou vykazovany v polozce ,Cistd hodnota aktiv naleZejici podilnikiim*.

Polozka rozvahy , Cista hodnota aktiv néleZejici podilnikiim“ se odchyluje od nazvi polozek rozvahy definovanych
dle pfilohy €. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 Sb. z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu §7 zakona
¢.563/1991, o Uletnictvi.

L. Vynosy z dividend

Pfijaté dividendy jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v okamZiku, kdy vznikne pravo na pfijeti dividendy.
Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce , Vynosy z akcii a podil(“.

M. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirt ve FVOCI, jsou
uctovany primo do néaklada.

N. Pouziti odhad

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Uletni zavérky a naklad( a vynos( v pfislusném
ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou
se od skutecnych vysledka lisit.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych tGcéetnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynost minulych Ucetnich obdobi se Gc¢tuji na Uctech nakladd nebo vynosid béziného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.
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Opravy zasadnich chyb Gétovani vynosd a nakladd minulych obdobi a zmény Ucetnich metod jsou zachyceny
prostiednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi“ v rozvaze Podilového
fondu.

B. Zména Ucetnich metod a postup( a jejich dopad

Uéetni metody pouzivané podilovym fondem se v obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 nezménily.

4, Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu
Tis. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
Bézné ucty u bank 4223 2284
Celkem 4223 2284

B. Klasifikace pohleddvek za bankami dle oceriovacich kategorii
Tis. K& 31.12. 2024 31. 12. 2023
Ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 4223 2284
Cista ucetni hodnota 4223 2284

Vsechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2024 jsou ocenéné v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle
IFRS 9.

5. Dlouhodoby hmotny majetek

Tis. K& 31.12. 2024 31.12. 2023
Pozemky 52 750 63 300
Budovy 174 000 154 400
Celkem 226 750 217 700

Zmény dlouhodobého majetku jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Tis. K¢ Pozemky Budovy Celkem
Zustatek k 1. 1. 2023 53 100 154 510 207 610
PirGstky 0 0 0
Ostatni zmény — OR 10 200 -110 10 090
Zustatkova cena k 31. 12, 2023 63 300 154 400 217 700
Zustatek k 1. 1. 2024 63 300 154 400 217 700
PFirdstky 0 0 0
Snizeni -20 770 -1900 -22 670
Ostatni zmény — OR 10 220 21500 31740
Zlstatkova cena k 31. 12. 2024 52 750 174 000 226 750
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Fond eviduje ve svém majetku investice do pozemku a budov v celkové vysi 226 750 tis. K. Konkrétné se jedna
o nemovitosti v ndsledujicich katastralnich tzemich:

Tis. K¢ 31.12. 2024
Hodnota majetku Podil na majetku Fondu v %
13 200 5,24

Nemovitosti v k.U. Kotojedy

Nemovitosti v k.U. Hradec Kralové 84 800 33,63
Nemovitosti v k.U. Hlavenec 4880 1,94
Nemovitosti v k.U. Kunratice 84870 33,66
Nemovitosti v k.4. Chodov 39000 15,47
Celkem 226 750 89,93
6. Ostatni aktiva
Tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Pohledavky z prodeje nemovitosti 21160 0
Celkem 21 160 0

Pohledavky z prodeje nemovitosti predstavuji neuhrazenou kupni cenu z prodeje pozemku v k.U. Hlavenec.

7. Ostatni pasiva
Tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Zavazky za dodavateli 167 167
Zavazky vici podilnikim 0 7 000
Prijaté zalohy 3900 0
Zévazek DPH 2570 0
Dohadné ucty pasivni 439 548
OdlozZeny danovy zdvazek 2416 1223
Celkem 9492 8938

Dohadné ucty pasivni jsou tvoreny zejména naklady za provedeny audit, zpracovani znaleckych posudku, naklady
za depozitare a naklady na obhospodarovani.

8. Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikiim

Podilovy fond nema zakladni kapital, jelikoZ je bez pravni osobnosti a neni zapisovany do obchodniho rejstfiku.

Podilovy fond eviduje 199 473 090 ks podilovych listd k 31. 12. 2024.
Hodnota podilového listu tfidy B k 31.12.2024 je 1,1679 K¢ (k 31. 12. 2023 je 1,0814 Kc).
Hodnota podilového listu tfidy Z k 31.12.2024 je 1,2446 K¢ (k 31. 12. 2023 je 1,0998 K¢).

Aktudini hodnota podilového listu dané tfidy je stanovovana z fondového kapitdlu Fondu ptipadajiciho na
pfislusnou tridu podilovych listl (Fondovy kapital tridy) zjisténého pro konkrétni obdobi, a to nejméné jedenkrat
za Ocenovaci obdobi ke Dni ocenéni. Aktudlni hodnotu podilového listu stanovuje Administrator ve Lhité pro
stanoveni aktualni hodnoty CP. Aktudlniho hodnota podilového listu je zaokrouhlena na ctyri desetinna mista
smérem dold.
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Vyvoj vydanych podilovych list( v ks:

Ks Podilové listy

Trida B Trida Z
Zustatek k 31. prosinci 2022 67 000 000 126 000 000
Vydané béhem roku 2023 0 0
Odkoupené béhem roku 2023 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2023 67 000 000 126 000 000
Vydané béhem roku 2024 6473 090 0
Odkoupené béhem roku 2024 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2024 73 473 090 126 000 000

8.1. Ocenovaci rozdily

Zustatek k 1. 1. 2023 13 654 13 654
Zvyseni 15390 15 390
Snizeni 5300 5300
Vliv odlozené dané -504 -504
Zustatek k 31. 12. 2023 23 240 23 240
Zustatek k 1. 1. 2024 23 240 23 240
Zvyseni 32116 32116
Snizeni 8262 8262
Vliv odlozené dané -1193 -1193
Zustatek k 31. 12. 2024 45901 45901

Pozemky a budovy Fondu jsou k 31. 12. 2024 ocenény redlnou hodnotou, kterd byla zjisténa na zakladé

znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil pak predstavuje rozdil mezi pofizovaci cenou majetku v portfoliu Fondu

a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2024. V oceriovacim rozdilu je ddle zohlednéna

odlozend dan z pFijma vyplyvajici z pfecenéni majetku. Oceriovaci rozdily jsou soucasti Cisté hodnoty aktiv

nélezejici podilnikim.

8.2. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo ztrata za ucetni
obdobi

A. PoutZiti ztraty za minula Gcetni obdobi

Hospodarsky vysledek z predchoziho obdobi byl preveden na Gcet Neuhrazené ztraty z predchozich obdobi ve
vySsi -3 148 tis. K¢ Neuhrazena ztrata z predchoziho obdobi i vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi jsou
soucasti Cisté hodnoty aktiv nalezejici podilnikdim.

B. Pouziti ztraty za aktudlni ucetni obdobi

Podilovy fond za sledované ucetni obdobi dosahl zisku ve vysi 1 934 tis. K. Zisk bude pravdépodobné preveden
na ucet Neuhrazené ztraty z predchozich obdobi.

9. Hodnoty predané k obhospodarovani
Tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Hodnoty predané k obhospodarovani 252 133 219 984
Celkem 252 133 219 984

Fond predal cely sv(ij majetek k obhospodafovani spolecnosti AMISTA IS. Oproti pfedchozimu obdobi se hodnoty
predané k obhospodarovani zvysily o 29 579 tis. K¢.
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10. Naklady na troky a podobné naklady
Tis. K& 0d 1.1.2024 do 31. 12. 2024 0d 1.1.2023 do 31. 12. 2023
Naklady na uroky z prodleni -5 0
Celkem -5 0
11. Naklady na poplatky a provize
Tis. K& 0d 1.1.2024 do 31. 12. 2024 0d 1.1.2023 do 31. 12. 2023
Bankovni poplatky -7 -8
Ostatni naklady na poplatky a provize -3 0
Celkem -10 -8
12. Ostatni provozni vynosy a naklady
Tis. K& 0d 1.1.2024 do 31. 12. 2024 0d 1.1.2023 do 31. 12. 2023

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 490 0
Ostatni provozni naklady

ZUstatkova cena dlouhodobého majetku -14 804 0
Celkem 5686 0

13. Spravni naklady

Tis. K¢ 0d 1.1.2024 do 31. 12. 2024 0d 1.1.2023 do 31. 12. 2023
Naklady na obhospodarovani -534 -462
Naklady na depozitare -581 -581
Naklady na audit -127 -121
Naklady na administraci -818 -820
Znalecké posudky -176 -199
Uéetni a dariové poradenstvi -180 -198
Pravni sluzby -34 -30
Dan z nemovitosti -1277 -717
Ostatni spravni naklady -10 -12
Celkem -3 737 -3 140

Ostatni spravni naklady se sklddaji pfedevsim z poplatkl za sluzby FATCA a CRS.

14. Dan z pFijmu a odloZeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatnd dan z pfijmad
Tis. K& 0d 1.1.2024 do 31.12.2024  Od 1.1.2023 do 31. 12. 2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 1934 -3148
Uprava vysledku hospodareni pro dariové tcely-polozky zvysuijici ZD 4 856 0
Uprava vysledku hospodareni pro dariové tcely-polozky snizujici ZD 0 0
Vysledek hospodareni upraveny pro danové Gcely 1939 -3 148
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Polozky snizujici zaklad dané podle § 34 ZDP -1938 0

Snizeny zaklad dané 1 -3148
Polozky odecitatelné od zdkladu dané podle § 20 odst. 8 ZDP 0 0
Upraveny zaklad dané po zaokrouhleni 0 -3 148
Dan vypoctend pfi pouZiti sazby 5 % 0 0

Fondu ve sledovaném ucetnim obdobi nevznikla dafiova povinnost.
B. Odlozeny danovy zavazek

OdloZend dan z pfijmU vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv,
pripadné dalsSich docasnych rozdilG (danova ztrata), s pouZitim ocekdvané dariové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. K rozvahovému dni je v Ucetnictvi evidovan
odlozeny danovy zavazek ve vysi 2 416 tis. K¢, ktery vznikl z kladného precenéni nemovitosti drzenych v portfoliu.
Podilovému fondu k 31. 12. 2024 nevznikla odloZena darnova pohledavka.

15. Naklady rozdélené podle geografické oblasti

Tis. K¢& Ceska republika

2024 2023
Naklady na Groky a podobné néaklady -5 0
Naklady na poplatky a provize -10 -8
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 5 686 0
Spravni naklady -3737 -3 140

16. Transakce se spfiznénymi osobami
Za sledované obdobi Fond neevidoval vztah se spfiznénou osobou.
17. Klasifikace financnich aktiv a financ¢nich zavazkut

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocerfiovacimi kategoriemi financnich
nastroju.

Povinné ve FVOCI majetkové
Tis. K¢ . . Celkem
i FVTPL nastroje
K31.12.2024
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4223 0 4223
Ostatni aktiva 21160 0 21160
Finanéni aktiva celkem 25383 0 25383
K31.12.2024
606
Ostatni pasiva 606 0
606
Finan¢ni zavazky celkem 606 0
Povinné ve FVOCI majetkové
Tis. K¢ . . Celkem
. FVTPL. nastroje
K31.12.2023
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 2284 0 2284
2284 0 2284

Financni aktiva celkem

K'31.12.2023
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Ostatni pasiva 7167 0 7 167

Finanéni zavazky celkem 7167 0 7167

18. Finan¢ni nastroje, vyhodnoceni rizik

Podilovy fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Podilového
fondu. Sou¢asti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Podilového fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni
rizik jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné osetfena rizika
nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.
= Triniriziko

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhli majetku Podilového
fondu. Tento vyvoj zavisi na zméndch makroekonomické situace a je do znacné miry nepfedvidatelny. Vyznam
tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze Podilovy fond je fondem kvalifikovanych investor(i zamérenym v souladu se
svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Podilového fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi
i k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika
portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika
zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vsak v portfoliu Podilového fondu, s ohledem na uvedené zaméreni
na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice
Podilového fondu vidi trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zddraznit, Ze
historicka vykonnost neni zarukou a dostate¢nym méfitkem vykonnosti budouci.

=  Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Podilovy fond vystaven také riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, Ze Podilovy
fond nebude schopen dostat svym zavazkim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Podilovému fondu mohou
vznikat zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vaci depozitafi, auditorlim, znalctim), investi¢ni ¢innosti
(napf. uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investorim Podilového fondu z titulu
Zadosti o odkup cennych papirt, pokud to statut ¢i povaha Podilového fondu umoznuje.

PFi fizeni rizika nedostatecné likvidity vychdazi Podilovy fond z nastaveného limitu pro minimaini vysi likvidniho
majetku vyplyvajiciho ze statutu Podilového fondu, kterym je definovdna minimalni vyse likvidniho majetku
drZzena po celou dobu fungovani Podilového fondu. Soucasné sleduje u Podilového fondu vzajemnou vyvaZzenost
objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Podilovy
fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSsechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podilovy
fond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou
dobu, nez dojde ke splaceni, provéruje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vyse uvedeného postupu, aby
nedoslo k ohroZeni cinnosti Podilového fondu v duisledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zadjma
zainteresovanych stran. Podilovy fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézové testovani likvidity za
ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné plsobit na schopnost Podilovy fond dostat svym splatnym
zavazkam.

Zbytkova doba splatnosti

(31 12. 2024 Do 3 més. 0d 3 més. 0d 1 roku Nad 5 let ‘B'ez Celkem
Tis. K& do 1 roku do 5 let specifik.

Pohleddavky za bankami a druz. ZaloZznami 4223 0 0 0 0 4223
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 226 750 226 750
Ostatni aktiva 21160 0 21160
Celkem aktiva 25383 0 0 0 226 750 253 133
Ostatni pasiva 9492 0 0 0 0 9492
Cista hodnota aktiv nalezejicim podilnikiim 0 0 0 0 242 641 242 641
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Celkem zavazky 9 492 0 0 0 242 641 253133

Gap 15891 0 0 0 -15 891 0

Kumulativni gap 15891 15 891 15 891 15 891 0 0

= Urokové riziko

S ohledem na moznost Podilového fondu nabyvat do svého majetku UroCend aktiva a zaroven mit Urocené
zdvazky (typicky se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv ¢i pfijaté Gvéry na strané pasiv), je Podilovy fond
v ramci své ¢innosti vystaven Urokovému riziku, resp. nesouladu mezi Uroenymi aktivy a Uro¢enymi pasivy a dale
pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

ve v/

Pri fizeni Urokového rizika se snazi Podilovy fond udrZovat pozitivni drokovy gap, tedy stav, kdy hodnota trokové
citlivych aktiv presahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku
Podilového fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi drokovymi
aktivy a pasivy pfi zohlednéni oéekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potieby je Grokové riziko zajistovano
napf. rokovym swapem Ci jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladd na zajisténi.

V zavéru roku 2023 byla dvoutydenni Urokova repo sazba 6,75 %, pricemz v pribéhu prvni poloviny roku 2024
doslo ke snizeni této Urokové sazby o 400 bazickych bodu a jeji vyse tak poklesla na uroven 4,75 %. K poslednimu
snizeni Urokové 2T repo sazby doslo v listopadu 2024, pricemz jeji aktualni vyse je 4,00 %. Pokles Urokovych sazeb
muze vést ke snizeni vynosu z nékterych drocenych aktiv.

Urokovi citlivost majetku a dluhii

K 31. 12. 2024 =

Do 3 més. el Ll Nad 5 let .B.ez Celkem
Tis. K& do 1 roku do 5 let specifik.
Pohleddavky za bankami a druz. ZaloZznami 4223 0 0 0 0 4223
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 226 750 226 750
Ostatni aktiva 0 21160 21160
Celkem aktiva 4223 0 0 0 247 910 253 133
Ostatni pasiva 0 0 0 0 9492 9492
Cistd hodnota aktiv nélezejicim podilnikiim 0 0 0 0 242 641 242 641
Celkem zavazky 0 0 0 0 249 563 253 133
Gap 4223 0 0 0 -4223 0
Kumulativni gap 4223 4223 4223 4223 0 0

Maximalni expozice podle sektort

K 31.12. 2024 Financni Nefinanéni . . . A
Tis. KE instituce TS Domacnosti Zpusob zajisténi
Aktiva

Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 4223 0 0 neni
Dlouhodoby hmotny majetek 0 226 750 0 neni
Ostatni aktiva 0 21 160 0 neni
Pasiva

Ostatni pasiva 0 9492 0 neni
Cista hodnota aktiv pFipadajici drziteliim podilovych listd 0 0 242 641 neni
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=  Meénové riziko

Aktiva Podilového fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéna v rliznych ménach, Podilovy fond tak
muUze byt vystaven béhem své Cinnosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdilG. Pokud je to mozné,
snaZi se Podilovy fond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach
tak, aby pfipadnd zména hodnoty aktiv v ddsledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovdna zménou
hodnoty pasiv. Pokud Podilovy fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem ocekavany budouci
vyvoj a aktualni trzni podminky ndstroje pro zajisténi ménového rizika — ménové forwardy, swapy Ci jiné nastroje
dle potieby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych rozdili na majetek/zdvazky Podilového
fondu. Ménové riziko vznikd nejcastéji v ramci investicni ¢innosti Podilového fondu a po praktické strance je
fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Podilového fondu a zéroveri
uréen zpUsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a oéekavané budouci devizové pozice Podilového
fondu, pfedpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladl na zajisténi tohoto rizika.

Devizova pozice Fondu

Tis. K& CZK Celkem
Pohledévky za bankami 4223 4223
Dlouhodoby hmotny majetek 226 750 226 750
Ostatni aktiva 21 160 21160
Celkem 253133 253133
Ostatni pasiva 9492 9492
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikéim 242 641 242 641
Celkem 253133 253133
Cistd devizové pozice 0 0
Zména devizové pozice pfi zméné kurzu o 1 % 0 0

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Podilovy fond k 31. 12. 2024 drzi veskera aktiva a pasiva v K¢ neni vystaven
kurzovému riziku.

=  Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty
a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich ptipadech. Riziko je fizeno
pfi kazdé transakci realizované Podilovym fondem, kdy jsou provérovany mozné negativni dopady na Podilovy
fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

= Politické riziko

Od konce Unora 2022 dochazi v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace, pficemz tento valecny konflikt i nadale pretrvava. Déle je také jiz od podzimu roku
2023 veden ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé. Podfond nevlastni Zadna aktiva, kterd by byla pfimo ovlivnéna
témito konflikty.

=  Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni ¢i socidlni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad
na hodnotu investice. Pficemz je za enviromentalni riziko povazovano riziko souvisejici s klimatickou zménou,
riziko souvisejici s prechodem na cirkularni ekonomiku a riziko nezohledfiovani kritérii udrzitelnosti. V oblasti
socialniho rizika se pak jedna o riziko negativniho dopadu na dodrZovani lidskych prév a riziko korupce a
Uplatkarstvi. Za rizika fizeni a spravy jsou povaZovana rizika corporate governance, rizika nedostatecného rizeni
rizik a rizika nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrZitelnosti jsou
fizena s prihlédnutim ke specifickym tfidam aktiv v portfoliu Fondu a zohledriovana pfi nastavovani investicnich
limitd a investi¢ni strategie Fondu.
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19. Realna hodnota

Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné
transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za poufziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskuteciuji
dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci techniky, které
maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupd.
Vybrana ocerovaci technika zahrnuje vSechny z faktor(, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil ocefiovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrazi cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuiji:
e  primé pozorovani kotovanych cen oceriovaného aktiva na aktivni trhu
e porovnanis podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani)
e vynosovou metodu ocenéni nemovitosti na zakladé stanoveného triniho ndjemného
Predpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metodach zahrnuiji:
e jednotkové ceny K&/m2 nemovitosti
e trini ndjemné
e  kapitaliza¢ni miry
Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupl pouZzitych k ocenéni.

e Urovef 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
Ci zavazky, k nimZ ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

e Urovef 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné ne? kétované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou
pfimo (tj. jako ceny) nebo neptimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato
uroven zahrnuje nastroje oceriované za pouZziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
méné nez aktivni;

o nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo

pozorovatelné z trznich udaju.

o Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groveri zahrnuje véechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na
zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Gpravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Procesy a kontroly
Uéetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:
e ovéreni pozorovatelnych vstup( a cen;

e znovuprovedeni vypoctd na zakladé modeld;
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e kontrola a schvaleni procesd pro nové oceriovaci modely a jejich zmény;
e analyza a investigace vyznamnych dennich rozdil( v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, oceriovacich Uprav a vyznamnych zmén v realné
hodnoté v rdmci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot aktiv a zdvazk(, které jsou vykazany
v redlné hodnoté v rozvaze:

Tis. K& 31.12.2024
Groven 1 Uroven 2 Uroven 3

AKTIVA

Pohleddavky za bankami 0 4223 0

Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 226 750

Ostatni aktiva 0 21160 0

FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni pasiva 0 9492 0

Tis. K¢ 31.12.2023
uroven 1 uroven 2 uroven 3

AKTIVA

Pohledavky za bankami 0 2284 0

Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 217 700

FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni pasiva 0 8938 0

Pfevody mezi trovnémi realné hodnoty

V pribéhu roku 2024 ani 2023 nedoslo k Zdadnym presundm mezi jednotlivymi rovnémi realné hodnoty.
Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Uéetni jednotka vyuZivé k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Uéetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohleddvek bliZi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2.

Dlouhodoby hmotny majetek

Redlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku predstavovaného nemovitostmi byly uréeny bud na zakladé
odhadnuté jednotkové ceny za m? vychdazejici z trznich cen obdobnych nemovitosti, zjisténych z realizovanych
transakci, realitnich server( a cenovych map, ¢i na zdkladé vynosové metody ocenéni nemovitosti zohlednujici
dosazitelné ndjemné, nutné naklady a odpovidajici kapitalizacni miru.

Tato aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 3.

Ostatni aktiva/pasiva

v

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych aktiv/zavazkd blizi jejich redlné hodnoté.
Tyto finan¢ni aktiva/zédvazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do trovné 2.

V pribéhu Géetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzitych oceriovacich technik nebo vstupd.
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Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro uroven 3

Tabulka niZe ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouZitych v ramci ocenéni néstroj(
zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot:

Vyznamné vstupni Citlivost na zménu
oo - Hodnota . ,
. . Redlna hodnota k Metoda veli¢iny ., vyznamného
Druh investice ., . nepozorovatelné .
31.12. ocenéni nepozorovatelné L nepozorovatelného
vstupni veli¢iny
na trhu vstupu
Odhadovana realna
2924: 6573 162 hodnota by se zvysila,
Dosazitelné cisté Ke kdyby se:
- Vynosova rocninajemne 2023: 6 409 833 . Dosagitelné
Aredlvk.G.Novy ~ 2024:84800tis.KE  atoda G Eisté roéni
Hradec Kralové . e KE (kapitalizace - a
2023: 82 700 tis. K¢
Cistych vynosu) najerf::e
. zvysilo
Kapitalizacni mira 2024:7,75 %
- Kapitalizacni

2023:7,75%

mira snizila

. Jednotkova cena 2924:210 000 Odhadovana reélna
Pozemky 2024: 47 868 tis. K¢ Porovnévaci K&/m2vyuzitelné ke/m hodnota by se zvysila,
v k.U. Kunratice 2023: 37 650 tis. K& pristup Casti pozemku pro 2023: 8 000 kdyby se jednotkova
vystavbu Ke&/m2 cena zvysila
2024: 4 880 tis. Ké 2924.25 700 Odhadovana realna
Pozemky v k.u. 2023: 25 650 tis. K& Porovndvaci Jednotkova cena Ke/m hodnota by se zvysila,
Hlavenec (V&t3 vyméra pfistup Ké/m? 2023: 5 600 a3 kdyby se jednotkova
pozemkii) 5 700 K&/m? cena zvysila
o 2924:284 Lo Odhadovand realna
Rodinny dtim 2024: 37 000 tis. K¢ Porovnavaci Jednotkova cena ke/m hodnota by se zvysila,
v k.u. Kunratice 2023: 32 600 tis. K& pristup Ké/m? 2023: 74 000 kdyby se jednotkova
Ké/m? cena zvysila
Odhadovana realna
I 5L GEE AV hodnota by se zvysila,
Dosazitelné Cisté Ke ' iy se
roni najemné 2023: 995 379 K¢ - Dosatitelné
. . : ¢ i .
Skladovy aredl v k.g 2024113 200 tis. K¢ Vynosova &isté rocni
Kotojedy 2023: 12 500 tis. K& hodnota najemné
2024: 8,00 % gate
Kapitaliza¢ni mira ey .
2023: 8,00 % - Kapitalizacni
mira snizila
o 2924:235 800 Odhadovand realna
Komeréni budova 2024:39 000 tis. K& Porovnavaci Jednotkova cena Ke/m hodnota by se zvysila,
v k.u. Chodov 2023: 24 700 tis. K& pristup K&/m? 2023: 21 300 kdyby se jednotkova
Ke&/m2 cena zvysila
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Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Fond véri, Ze odhady realné hodnoty jsou pfimérené presné, poufZiti jinych metodik a predpoklad( by
mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo vice
predpokladli na pfimérené mozné alternativni predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektlim na realnou
hodnotu jednotlivych investic:

Druh investice

PFiznivy dopad

Nepfiznivy dopad

Zvyseni dosazitelného Cistého ro¢niho ndjemného o

Snizeni dosazitelného cistého roc¢niho najemného o 10 %

Aredl v k.u. 10 % by vedlo k rlstu realné hodnoty investice o 10 % by vedlo k poklesu realné hodnoty investice o 10 %

Novy Hradec

Kralové Snizeni kapitalizacni miry o 0,5procentniho bodu by Zvyseni kapitalizacni miry o 0,5procentniho bodu by vedlo
vedlo k ristu realné hodnoty investice 0 6,9 %. k poklesu redlné hodnoty investice 0 6,1 %.

Pozemky Zvyseni jednotkové ceny K&/m? vyuzitelné ¢asti pozemk(  Snizeni jednotkové ceny K&/m? vyuzitelné ¢asti pozemka

vk.u. pro vystavbu o 10 % by vedlo k rGstu realné hodnoty pro vystavbu o 10 % by vedlo k poklesu realné hodnoty

Kunratice investice 0 8,4 % investice 0 8,4 %

Pozemky NPT a i) 3 el a i)

vk Zvyseni jednotkové ceny K&/m? o0 10 % by vedlo k rlstu Snizeni jednotkové ceny K¢/m? o 10 % by vedlo k poklesu

HIa.vt.enec realné hodnoty investice o 10 % realné hodnoty investice o 10 %

Rodinny diim
v k.u.
Kunratice

Zvyseni jednotkové ceny K¢/m? o 10 % by vedlo k rlstu
redlné hodnoty investice 0 10 %

Snizeni jednotkové ceny K¢/m? o 10 % by vedlo k poklesu
redlné hodnoty investice 0 10 %

Skladovy areal
v k.U Kotojedy

Zvyseni dosazitelného cistého rocniho najemného o
10 % by vedlo k rlstu readlné hodnoty investice o 10 %

Snizeni kapitalizacni miry o 0,5procentniho bodu by
vedlo k rlistu redlné hodnoty investice 0 6,7 %.

Snizeni dosazitelného Cistého rocniho ndjemného o 10 %
by vedlo k poklesu redlné hodnoty investice o 10 %

Zvyseni kapitalizacni miry o 0,5procentniho bodu by vedlo
k poklesu redlné hodnoty investice 0 5,9 %.

Komer¢ni
budova v k.u.
Chodov

Zvyseni jednotkové ceny K¢/m? o 10 % by vedlo k rlstu
redlné hodnoty investice 0 10 %

Snizeni jednotkové ceny K¢/m? o 10 % by vedlo k poklesu
redlné hodnoty investice 0 10 %

Sesouhlaseni poéateénich a koneénych ztstatku pro urover 3

v Tis. K¢ 31.12.2024

Dlouhodoby hmotny majetek CELKEM
Zistatek k 1.1.2024 217 700 217 700
Nakupy 0 0
Prodeje -22670 -22670
Ostatni zmény — OR 31720 31720
Pfevod do Urovné 3 0 0
Prevod z Urovné 3 0 0
Zustatek k 31.12.2024 226 750 226 750
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v Tis. K¢ 31.12.2023

Dlouhodoby hmotny majetek CELKEM
Zustatek k 1.1.2023 207 610 207 610
Nakupy 0 0
Prodeje 0 0
Ostatni zmény — OR 10 090 10 090
Prevod do Urovné 3 217 700 217 700
Prevod z Urovné 3 0 0
Zlstatek k 31.12.2023 217 700 217 700

Ve

20. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Valecné konflikty

vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 také ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé.
Ostatni

V roce 2024 i nadale dochazelo k poklesu urokovych sazeb, konkrétné v tomto roce doslo k poklesu dvoutydenni
repo sazby o 275 bazickych bodd a aktudlni 2T repo sazba se tak pohybuje na drovni 4,00 %. Primeérna rocni
inflace v roce 2024 ¢inila 2,4 % a dochazi tak k pfiblizeni se inflaénimu cili Ceské narodni banky.

Hruby domaci produkt Ceské republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvy$ovani hospodaiského ristu, kdy
prdmérné meziro¢ni HDP za prvni tfi kvartaly letoSniho roku rostly v prvnim kvartdlu o 0,2 %, v druhém o0 0,6 %
ave tfetimo 1,3 %.

Na akciovém trhu prevlddala pozitivni nalada, kdy napf. americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl
ptiblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o 8 %. Vétsina zdpadnich trha, véetné zemi stfedni Evropy se
aktualné nachazi v prostredi stabilizovani inflace a pozvolné klesajicich urokovych sazeb.

V roce 2025 je v Ceské republice o¢ekavano pozvolné ozivovani tuzemské ekonomiky, mirné zrychleni réistu
hrubého domaciho produktu, pokraovanisnizovaniinflace smérem k inflaénimu cili a pozvolny pokles urokovych
sazeb. V porovnani s ostatnimi zemémi EU bude v ¢eské ekonomice dochdzet spiSe k pomalejSimu oZivovani, kdy
hlavnimi faktory jsou kombinace energetické narocnosti ceského priimyslu a pretrvavajicich vyssich cen energii,
dale pretrvavajici propad redlnych mezd a s tim souvisejici slabsi spotfeba domacnosti. Vyzvou pro ¢eskou
ekonomiku bude sniZeni byrokracie v oblasti vystavby reziden¢nich nemovitosti a obecné celé infrastruktury. V
pristich letech bude dochazet k velkym zménam na poli energetiky, elektromobility, a rychlost patfi mezi dalezité
proménné této transformace.

Z globalniho hlediska mlze dochazet v souvislosti s vysledkem voleb ve Spojenych statech americkych k zavadéni
cel a k celkové vyssimu dlrazu na politiku protekcionismu. Za jedno z pretrvavajicich rizik Ize i nadéle povaZovat
geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojené vypadky doddvek zemniho plynu a ropy z Ruské federace
apod.

S ohledem na vyse uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani Gcetni jednotky.
Bezprostredni dopady vale¢ného konfliktu byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Pfedkladand Gcetni zavérka tak
byla sestavena na predpokladu nepretrzitého trvani ucetni jednotky v dohledné budoucnosti.
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21. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Fond planuje prodej objektu Koliba Praha, parc. ¢. 3288/13, 3288/14 a 3313/1, k.4. Chodov za ucelem
zhodnoceni. Zac¢atkem roku byly uhrazeny pohledavky z titulu neuhrazené kupni ceny k prodejim pozemku
Hlavenec. Doslo k prekro€eni obratu vymezeného v ustanoveni § 6 zdkona o dani z pfidané hodnoty a fond se
stal platcem DPH.

Zadné dalsi vyznamné udalosti, které by mély vliv na sestaveni Géetni zavérky, nenastaly.

V Praze dne 31. 3. 2025

MATTEROS oteviény podilovy fond,
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.,
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

Clen predstavenstva
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@ Czech Republic

Zprava nezavislého auditora

O ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2024

MATTEROS otevreny podilovy fond

Praha, duben 2025

CLA Audit s.r.o., 1€O: 63145871, DIC: C263145871, se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 84866

CLA Czech Republic je nezavislym élenem mezinarodni sité CLA Global. Pro vice informaci navitivte CLAglobal.com/disclaimer.



@ Czech Republic

Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden v:

NID:
Obhospodarovatel:

Predmét Cinnosti:
Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spole¢nosti:

Evidenéni Cislo auditorské
spole&nosti:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:
ICO:

Odpovédny auditor:
Eviden¢ni ¢islo auditora:

Udaje o auditované ucetni jednotce

MATTEROS otevfeny podilovy fond
Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, 186 00

seznamu podilovych fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle
ustanoveni § 597 pism. b) zadkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
fondech

75162 521

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, zastoupena
Ing. Michalem Kusakem, Ph.D., ¢lenem pfedstavenstva

fond kvalifikovanych investorU bez pfivlastku
1. ledna 2024 az 31. prosince 2024
vlastnici podilovych listd

Udaje o auditorské spole&nosti

CLA Audit s.r.o.
¢. 271

Rohanské nabfezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstského soudu v Praze

oddil C, &islo vlozky 84866

631 45 871

Ing. Rudolf Cerny

¢. 1992

CLA Audit s.r.o., 1€O: 63145871, DIC: C263145871, se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 84866

CLA Czech Republic je nezavislym élenem mezinarodni sité CLA Global. Pro vice informaci navitivte CLAglobal.com/disclaimer.



@ Czech Republic

Zprava nezavislého auditora

vlastnikam podilovych listi fondu MATTEROS otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolec¢nosti MATTEROS otevieny podilovy fond (dale také
JUcetni jednotka”) sestavené na zakladé ceskych Ucetnich pfedpisu, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024,
podrozvahovych polozek, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o meénach Cistych aktiv nalezejici podilnikim za
obdobi koncici 31. 12. 2024 a prilohy této uletni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o
pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv ucetni jednotky MATTEROS
otevfeny podilovy fond k 31. 12. 2024 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za ucetni obdobi
koncici 31. 12. 2024 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na ucetni jednotce nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu. Domnivame se, ze dUkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni ucetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zadvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti nadich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim uUcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zadvérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splhuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e oOstatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
Odpovédnost vedeni spole¢nosti a dozorci rady za Gcetni zavérku

Vedeni spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.
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Pfi sestavovani ucetni zavérky je vedeni spolecnosti povinno posoudit, zda je ucetni jednotka schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uUcetni zavérky zdlezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy vedeni spolecnosti planuje zruseni ucetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit Gucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materiadlni), pokud lze redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu
odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol vedenim ucetni jednotky.

. Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky vedenim
ucetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se
schopnosti ucetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze U&etni jednotka ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni

CLA Audit s.r.o., 1€O: 63145871, DIC: C263145871, se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 84866

CLA Czech Republic je nezavislym élenem mezinarodni sité CLA Global. Pro vice informaci navitivte CLAglobal.com/disclaimer.



@ Czech Republic

Nasi povinnosti je informovat vedeni spole¢nosti a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubé&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 9. dubna 2025

Ing. Rudolf Cerny

evidenc¢ni ¢islo auditora 1992
CLA Audit s.r.o.

eviden¢ni ¢islo auditorské spole¢nosti 271

CLA je obchodni znacka jedné ¢i vice spolec¢nosti svétové skupiny v Cele s CliftonLarsonAllen (,CLA Global”) a déle jejich dcerinych a pridruzenych osob.
Spolecnost CLA Global a kazd3 z jejich ¢lenskych spolecnosti a jejich pridruZzenych subjektu je samostatnym a nezdvislym pravnim subjektem, ktery neni
opravnén zavazovat nebo prijimat zévazky za jinou z téchto ¢lenskych spolecnosti a jejich pridruZenych osob ve vztahu k tfetim osobam. CLA Global a kazda
clenska spolecnost a pridruzena osoba nese odpovédnost pouze za své vlastni jednani ¢i pochybeni, nikoli za jednani ¢i pochybeni jinych élenskych
spolecnosti ¢i pridruzenych osob. CLA Global sluzby klientum neposkytuje.

V Ceské republice jsou sluzby poskytovany spole¢nostmi CLA Advisory s.r.o., CLA Audit s.r.0., CLA Payroll s.r.0., CLA Corporate Finance s.r.o., CLA Appraisal
s.r.o., CLA Law Corporate Services s.r.o., CLA Law s.r.o., advokatni kancelar, CLA Technologies s.r.o., CLA IT Solutions s.r.o., VGD FN s.r.o., VGD SVS, s.r.o.,
VGD SPN, s.r.o., MEPS payroll services, s.r.o., GRENNA ucetnictvis.r.o., VGD HLTH, s.r.o., (dale spole¢né jako ,CLA Czech Republic”), které jsou pFidruzenymi
subjekty spolecnosti CLA Global.
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