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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
AMISTA IS ©

PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160013, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
Fond o

PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep3eni dodrzovéni dafiovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statt americkych

o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod &. 72/2014 Sh.m.s.

Dohoda FATCA

Zdakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech R
pozdéjsich predpist

Zékon o danich z pfijmu Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zéakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

7ISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréaci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sh., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych piijmech pracovniki a vedoucich osob ve smyslu § 291 odst.
Nafizeni 1 a § 234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF pInénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EV) ¢. 231/2013




ré

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyroc¢ni zprdva vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé Ugetni
obdobi a také o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni
Fondu.

V Praze dne 11. 4. 2025

AMISTA investiénf spolecnost, a.s.,
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
Clen predstavenstva



Prehled podnikani, stav majetku investicniho fondu a majetkovych ucasti

IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160013, se sidlem Sokolovska 700/113a,

Houd Praha 8, PSC 186 00

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

1.  Cinnost Fondu v Gi¢etnim obdobi

V ucetnim obdobi roku 2024 byla dokoncena realizace stavby apartmanovych domd na Dolni Moravé za vice nez
jednu miliardu K¢, tfi domy jsou uréeny k pronajmu, jednotky ve ¢tvrtém domé budou postupné prodany
zajemcdm. U developerskych projektd dokoncenych v minulém roce pokracoval prevod bytovych jednotek nebo
nebytovych prostor byly novym vlastniklim, ve druhé poloviné roku zacala poptavky po novych bytech mirné
stoupat. V roce 2023 Fond vyzkousel moZnost nabidnout volné jednotky k pronajmu, diky byla ¢ast neprodanych
jednotek obsazena ndjemniky. Hlavnim zdjmem Fondu je vsak i nadale vybudované jednotky prodavat.

V oblasti pronajm( obchodnich prostor doslo v roce 2024 podle naseho ocekavani k rozsahlé vyméné ndjemct
obchodnich jednotek, pficemz se podafilo zachovat obsazenost prostor. Kancelarské prostory tzv. kategorie A
jsou trvale obsazeny renomovanymi firmami, o¢ekdvame zvySenou poptdvku po levnéjSich pronajmech jak
kanceldrskych tak i skladovych prostor, kterymi Fond rovnéz disponuje.

Fond naddle pokracoval ve své akvizi¢ni ¢innosti. Zacatkem roku 2024 odkoupil obchodni podily spole¢nosti
Rezidence U feky, a.s., KAVOVINY Property s.r.o. a Commercial Alfa s.r.o., které byly k rozhodnému dni 1. 1. 2024
s Fondem slouceny na zakladé Projektu prevodu jmeéni. Do svého portfolia tak zaradil nemovitosti v Pardubicich
a Chrudimi.

Pro rozsiteni moznosti financovani vystavby projektl byly koncem roku 2023 nabidnuty k prodeji potenciondlnim
investor(im podilové listy tiidy C, jejichZ ISIN je CZ0008478260. Zadny zajemce o investovani do uvedenych
podilovych listd se vsak nenasel.

1.1 Hospodaireni Fondu
Vérny a vycerpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadnd ucetni zavérka sestavend za Ucetni obdobi
a priloha k ucetni zavérce, v€etné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Hospodateni Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 661 699 tis. K& pied
zdanénim. Zisk je tvoren vynosy z prodeje a z pronajm neprovozniho dlouhodobého majetku.

1.2 Stav majetku Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 7 569 781 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim
dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem v hodnoté 7 013 281 tis. K¢, vklady na bankovnich ucétech ve
vysSi 284 356 tis. K¢, pohleddavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 139 229 tis. K¢ a obchodnimi podily ve
spolecnosti s podstatnym vlivem ve vysi 18 806 tis. K¢.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:



Struktura aktiv v tis. K¢
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 7 569 781 tis. KC tvori predevsim vlastni kapitdl Fondu ve vysi 5493 611 tis. K¢,
(pricemz kapitalové fondy ¢ini 604 769 tis. K¢), nerozdéleny zisk minulych let ve vysi 2 868 265 tis. K¢ a dale pfijaté
Uvéry od bank ve vysi 1 444 852 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura pasiv v tis. K¢
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2.  Vyhled na nasledujici obdobi

V roce 2025 hodld Fond nadale rozvijet své aktivity v souladu s investi¢ni strategii danou statutem Fondu. Dopady
valecného konfliktu na Ukrajiné a dalsi geopolitické zmény nuti vedeni Fondu zabyvat se jejich vlivem na ¢innost
Fondu také v ndsledujicim obdobi.

V oblasti prodeje nemovitosti Ize v pribéhu roku 2025 ocekédvat mirné, avsak kontinualni navySovani poptavky.
Soucasné s ristem poptavky po novych nemovitostech Ize také ocekavat rist jejich prodejnich cen. Zvyseni miry
poptavky mlze do znacné miry ovlivnit lepsi dostupnost spotiebitelskych Gvérl a také snizovani jejich Urokové
sazby. Roky 2025 a 2026 se tedy jevi jako idedlni pro zahajeni vystavby a soucasné prodeje jiz pripravenych
projektl disponujicich stavebnim povolenim. Vzhledem ke skutecnosti, Ze jiz v roce 2024 jsme zaznamenali
zvyseni aktivity stavebnich firem a naplfiovani jejich kapacit, nelze vyloucit, Ze cena stavebnich praci bude i pres
relativné stabilizovanou situaci na trhu se stavebnimi materidly mirné stoupat.

V oblasti prondjm( obchodnich prostor Fond nadéle ocekdva, Ze ekonomické dopady valeénych konflikt(
a nestabilni geopolitické situace omezi spotfebu domacnosti, coz muze zpUsobit uzavieni nékterych
pronajimanych provozoven. To mizZe vést k ukoncovani stavajicich ndjemnich smluv v obchodnich prostorech
a nové najemce bude obtizné najit. Vedeni Fondu predpokladd, Ze trh bude reagovat na vysoky podil volnych
obchodnich prostor snizenim ceny ndjmu za m?/rok. Vzhledem k tomu, Ze obchodni prostory tvofi jen malou ¢ast
prostor k prondjmu, nedojde k vyraznéjSimu propadu ekonomiky fondu.

V oblasti prondjmu kancelafskych prostor Fond eviduje poptavku po levnych kancelafich. Vzhledem k velkému
mnozstvi nabizenych volnych kanceldrskych prostor na trhu bude Fond muset cenu najmu optimalizovat, ¢imz
dojde k mirnému poklesu jeho vynosu.

Také v nasledujicim obdobi bude Fond vénovat pozornost akvizici a pfipravé novych projektl i pripravé vystavby
projektl s cilem minimalizovat vydajovou stranku a chystat zahdjeni vystavby a prodeje novych projektd na
okamzik, kdy poptévka po novych nemovitostech zacne opét silit a bude dochazet k pfirozenému rlstu
prodejnich cen.



Profil Fondu

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: IMOS development otevreny podilovy fond

Identifikacni udaje:

NID: 75160013

DIC: CZ684019680

Sidlo:

/Ulice: Sokolovska 700/113a
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Fond vznikl rozhodnutim obhospodarovatele, kterym je AMISTA investicni spolecnost, a.s. pod nazvem Patronus
dvacaty otevieny podilovy fond. V zafi 2017 byl zverejnén Projekt premény slouc¢enim spolecnosti IMOS
development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. a Fondem, jehoz ucinky nastaly dne
16. 10.2017. Ndazev podilového fondu Patronus dvacaty otevieny podilovy fond byl zménén na IMOS
development otevieny podilovy fond v souladu se zménou uvedenou ve statutu Fondu, kterd byla v seznamu
podilovych fondt CNB zapsana ke dni 17. 10. 2017. Fond je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti
AMISTA, investi¢ni spolecnost, a.s.

Podilové listy: 60 128 ks podilovych listl na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité
hodnoty (podilové listy tridy A)
6 918 ks podilovych listd na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité
hodnoty (podilové listy tridy B)
0 ks podilovych listli na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty
(podilové listy tFidy C)

Cisty obchodni majetek: 5493 611 tis. K&

2.  Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

Podilovy fond nema prdvni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstriku.
U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném Gcetnim obdobi k témto zménam v OR:

e Kdatu 1. 1.2024 doslo k zapisu zmény sidla z PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 na Sokolovska
700/113a, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00 do obchodniho rejstfiku.

e Vdusledku premény uskutecnéné formou prevodu jméni do podilového fondu spole¢nosti Commercial
Alfa s.r.o., se sidlem Gajdo$ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno, ICO 118 77 111, KAVOVINY Property,
s.r.o., se sidlem Gajdo3ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno, ICO 174 68 175, a Rezidence U feky a.s., se
sidlem Gajdo$ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno, ICO 098 80 755, zanikly, a jejich jméni pieslo a stalo se
soucasti jméni podilového fondu IMOS development otevieny podilovy fond, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 751 60 013, za néj? vlastnim jménem a na jeho Ulet jedna
spoleénost AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO 274 37 558, jako?to jeho obhospodafovatel. PFfeména byla uskute¢néna k rozhodnému dni
1. 1. 2024 a zapsana do obchodniho rejstfiku byla 1.12.2024.



3.  Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera v Géetnim obdobi obhospodarovala Fond

V Uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou ¢innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢&.j. 41/N/69/2006/9, jez
nabylo prdvni moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozSifeni licence nahrazeno
rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, kterd je oprdvnéna presdhnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to
fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond
socialniho podnikani) a zahranic¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond nebo zahranicnich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst.
1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikdni) a zahranicnich
investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu socialniho podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu, resp. Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi
vyddvani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred pfichodem
do AMISTA IS pracoval deset let na pozici ucetniho a financniho analytika ve spolecnosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: VS dopravy a spoj(, Zilina, fakulta Provozn&-ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektl
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manaZerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kosteleckd

narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodaiska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala st na obchodné-ekonomickém tseku Generalniho konzuldtu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pUsobila
2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. Ivana Lacova
narozena:
Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR



Ing. Ivana Lacova pred prichodem do AMISTA IS plsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, na pozici
Investment Officer., kde se vénovala spravé investi¢niho portfolia v hodnoté pfesahujici 1 mld. Euro a v oblasti
financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve Spojenych statech americkych
na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
narozena: 1996
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pred ptfichodem do AMISTA IS pUsobila ve spole¢nosti Plzerisky Prazdroj, a. s. jako Kreditni
analyticka, kde se vénovala svéfenému portfoliu kliCovych zdkaznikd v oblastech kreditniho monitoringu,
vymahani pohledavek, finan¢ni analyzy, reportingu a factoringu. Po dokonéeni studia pUsobila také ve
spole¢nosti Leasing Ceské spofitelny, a.s. na oddéleni Risk Managementu, které se specializovalo na poskytovani
analytické podpory v rdmci schvalovacich procesl u spotrebitelskych tvérd.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceska sporitelna, a.s. (od 14. 3. 2017)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
ICo: 452 44782

5. Udaje o hlavnim podpdrci

V Uetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podplrce 74dné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, kterad byly depozitifem povéfeny Gschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitdf v soucasné dobé vyuzivd sluZeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vypofaddani a clearing
zahranicnich cennych papir(l a sluzeb Centralniho depozitare cennych papirQ, a. s., pro vyporadani a clearing
burzovnich obchod( s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirli Praha, a. s., a lokdlni custodiany
pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v case mohou ménit,
zejména se vstupem na nové trhy.

7. Udaje o mzdach, uplatich a obdobnych pfijmech pracovnikii a vedoucich osob ve
smyslu Naftizeni

Pracovnici a vedouci osoby Spole¢nosti jsou odménovani ze strany Spole¢nosti v souladu se systémem vnitfnich
zasad pro odménovani, ktery je nastaven s prihlédnutim k velikosti, povaze, rozsahu a slozZitosti Cinnosti
Spolecnosti a poZzadavkdim na Gc¢inné fizeni rizik obhospodarovanych investi¢nich fondd. Systém odménovani
zahrnuje i zadvazna opatreni pro predchazeni stfetu zajmu. Informace nezbytné k pochopeni rizikového profilu
a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondd jsou uvedeny v prislusné fondové dokumentaci.

Odmeény pracovnik(l a vedoucich osob Spolecnosti jsou zaloZeny na vyplaté narokové pevné a nenarokové
pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na plnéni hospodarskych vysledkd Spolecnosti a plnéni osobni cild. Odmény
pracovnikl a vedoucich osob Spole¢nosti nejsou vazany za zhodnoceni kapitdlu obhospodarovanych investi¢nich
fondd. Pracovnici a vedouci osoby Spole¢nosti nejsou odménovany ze strany obhospodarovanych Fondd.

S ohledem na vysoky pocet obhospodarovanych a administrovanych investi¢nich fond( a absenci jednoznacéné
metodiky vypoctu nema Spolecnost k dispozici snadno pfistupné udaje rozdélené podle jednotlivych investic¢nich
fond( ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Naftizeni.
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Celkové naklady Spolec¢nosti na odmérnovani 61 pracovnikd a vedoucich osob v ic¢etnim obdobi dle § 234 odst.
2 pism. b) ZISIF vykazané dle ¢l. 107 odst. 1 pism. a) Nafizeni odpovidaji celkové Castce 61 045 tis. K&, z ¢ehoz
pevnd slozka odpovida castce 51 909 tis. K& pohybliva slozka odpovida ¢astce 9 136 tis. KE a odména za
zhodnoceni kapitdlu fondu odpovida ¢astce 0,- K¢. Celkové naklady Spolecnosti na odmérovani 25 pracovnik(
a vedoucich osob v Gcetnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF, jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil
obhospodarovanych fond( (viz ¢ast | odst. 1 pism. b) pfilohy ¢. 1 k vyhlasce ¢. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkové
Castce 31 477 tis. KE.

8. Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realné hodnoté 7 013 281 tis. K¢
(pofizovaci cena: 5 844 291 tis. K¢), nakoupenymi majetkovymi Ucastmi v obchodnich spole¢nostech v realné
hodnoté ve vysi 18 806 tis. KC (pofizovaci cena je 2000 tis. K¢), penéinimi prostfedky na béznych
a terminovanych uctech ve vysi 284 356 tis. K¢ a pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 139 229 tis. K¢.

Podrobnéjsi pohled na portfolio dlouhodobého majetku zobrazuje nasledujici tabulka, v niz jsou uvedeny objekty,

jejichZ realna hodnota prevysuje 1 % redlné hodnoty celkové hodnoty majetku Fondu:

VyuZziti dlouhodobého hmotného majetku

Popis majetku Vyuziti Realna cena Nedo'konée'né Celkem v tis. K¢
investice

pozemky Troubsko pro developersky projekt 158 438 6479 164 917
Parkovaci diim - office&parking zg‘ggfgi';cﬁa;‘;’s"tii'd‘ mist 3 251020 0 251020
administrativni komplex Nova Osada pronajem nebytovych prostor 115 587 0 115587
areal Autoforum v Pardubicich pronajem nebytovych prostor 136 096 4572 140 668
areal Kdvoviny v Pardubicich pronajem nebytovych prostor 140 008 0 140 008
Rezidence U feky pro developersky projekt 45 862 38 165 84 027
aredl na ulici Hudcova (Medlanky) prondjem nebytovych prostor 181492 3098 184 590
pozemky Cernovice pro developersky projekt 141 184 7 411 148 595
pozemky Karlovy Vary pro developersky projekt 62 788 1935 64723
areal Zelenina Slatina pronajem nebytovych prostor 143 947 88 144 035
ubytovna Havlenova pronajem objektu pro ubytovani 71600 4432 76 032
areal Brno J. Babaka pronajem nebytovych prostor 270 508 3231 273739
areal SKANSKA Bohunicka pronajem nebytovych prostor 139011 58 139 069
areal Brno Leitnerova pro developersky projekt 168 495 6 956 175451
projekt Kufim Zahofi pro developersky projekt 639 340 74 895 714 235
vyrobni hala Kufim vyrobni hala k prondjmu 90970 27 969 118 939
objekt Palac Morava E;‘t’géjem AR (PR 271794 17 497 289291
penzion Dvordkova pronajem objektu pro ubytovani 65 499 0 65 499
pozemky a stavby Ponava pro developersky projekt 665 211 120 252 785 463
pozemky a stavby Horni HerSpice pro developersky projekt 404 011 115 169 519 180
areal na ulici Valcharska pronajem nebytovych prostor 117 042 340 117 382
aredl na ulici Videriska prondjem nebytovych prostor 183938 720 184 658
arevéll En?Zi ulicemi Garguldkova a Bratti pro developersky projekt 316 987 3045 320032
Mrsrtikh

Apartmény Dolni Morava Z?:\fgfo";;':{gk;fo’};it”byt°"é“i 1372846 0 1372846
areal na ulici Hvézdova pro developersky projekt 58 550 33176 91726
Celkem 6212 224 469 488 6 681712
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Fond drzi podily v obchodni spolecnosti s podstatnym vlivem:

Ucasti s podstatnym vlivem (v tis. K¢) K 31. 12. 2024

‘g x o p . , Znalecky
Obchodni firma ICO Pocet jednotek Podil na VK Pofizovaci cena

posudek

RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2 000 18 806

Celkem 20 - 2000 18 806

9. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrZitelné investovani dle ¢lanku 7 a 8 natizeni EU 2020/852 (SFDR):

Fond v rdmci své investicni strategie nezohledruje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrZitelnosti z dGvodu
vysoké finanéni a persondlni zatéze spojené se zohledriovanim nepftiznivych dopadi investic¢nich rozhodnuti dle
SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni informace.

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentdlné udrZitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investicniho rozhodovani podle clanku 6
SFDR:

Fond v ramci zacleriovani ESG do investi¢niho procesu vychazi predevsim z povinnosti ulozenych podle ¢lanka
18, 30, 40 a 57 Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen ,, AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik nastavil svou
politiku takovym zplsobem, Ze zohlednuje pouze ta ESG rizika, kterd mohou realisticky vést k vyznamnému
snizeni hodnoty investice. V rdmci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikoval oblast rizik spojenych se zelenou
transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti spojené s vysokym potencidlem pro vznik
novych ESG rizik, kterd zatim nelze dostatecné konkrétné identifikovat.

V ramci fizeni téchto potencialnich rizik Spole¢nost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a pribéznou
identifikaci novych rizik v danych oblastech. V rdmci investi¢niho procesu Fond ESG rizika zohledfuje
v jednotlivych oblastech nésledujicim zplsobem:

e ESGrizika jsou zohledriovéna v ramci nastaveni investi¢niho procesu a procest identifikace
relevantnich rizik. Pfi nastavovani investi¢niho procesu Spole¢nost zohlednuje predevsim procesni ESG
rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostatecného due diligence, nedostatecného systému fizeni
rizik, nedostatecného dohledu a nevhodné nastaveného odménovani pracovnikd).

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti identifikovana
ve vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje reputacni a
compliance riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpoklad3d, Ze by ESG rizika méla zavazné
dopady na navratnost financnich produktl poskytovanych Fondem.

e  Podrobnou politiku upravujici zaclenovani ESG rizik do investi¢niho procesu lze najit na webovych
strankdch AMISTA IS.

Vzhledem ke skute¢nosti, 7e Fond nemé pravni osobnost, nebyl v ném v Uéetnim obdobi zaméstnan zadny
zaméstnanec.
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11. Informace tykajici se obchodl zajistujicich financovani (sft — securities financing
transactions) a swapl veskerych vynost, poZadované dle nafizeni evropského
parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Fond ma s Ceskou spofitelnou, a.s. uzavienu Ramcovou smlouvu o obchodovéni na finanénim trhu, na jejim?
zékladé byla s G¢innosti k 30. 11. 2020 uzav¥ena transakce Urokovy swap jako zajisténi proti riziku vyplyvajicimu
z pohybu Urokovych sazeb v souvislosti s Gvérem poskytnutym Ceskou spofitelnou. V souvislosti se zajisténim
realné hodnoty swapu pfijal Fond v roce 2024 na sv(j Géet finanéni kolateral ve vy3i 6 500 tis. K& a na ucet Ceské
spofitelny vratil ¢astku 13 500 tis. KE. K 31. 12. 2024 ¢ini dluh z finanéniho kolateralu 29 800 tis. K¢.

12. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici
Podilovy fond nemad Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty podilového listu

K datu 31.12. 2024 1.1.2024 31.12. 2023
Fondovy kapitdl Fondu (K¢) 5493 610 536 5164 245 386 5011015 957
Pocet emitovanych podilovych listl tfidy A v obéhu ke konci icetniho

, 60128 60 128 60128
obdobi (ks)
Pocet emitovanych podilovych listd tfidy B v obéhu ke konci Gcetniho

i 6918 6918 6918
obdobi (ks)
Pocet emitovanych podilovych listt tfidy C v obéhu ke konci icetniho . 0 0
obdobi (ks)*
Pocet emitovanych podilovych list(i celkem (ks) 67 046 67 046 67 046
Pocet vydanych podilovych list v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych podilovych listd v Uéetnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy A (K¢) 81937,9312 77 025,4062 74 739,9689
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy B (K¢) 81937,9312 77 025,4062 74 739,9689

Fondovy kapital na 1 podilovy list tridy C (K¢) - - -

Fondovy kapital na 1 podilovy list v K¢
80 000,0000 —
70 000,0000 /
60 000,0000 /
50 000,0000 /

40 000,0000 /___—_//
30 000,0000

—_—

20 000,0000 ! ! ! ! ! ! ! J
31.12.2017 01.01.2019 01.01.2020 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Graf vyvoje fondového kapitalu na jeden podilovy list je shodny pro tfidu A a B podilovych list(.

* Podilové listy tfidy C nebyly zatim emitovany.
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14. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V pribéhu Uéetniho obdobi doslo k nize uvedenym zménam statutu Fondu:

e Kdatu1.1.2024 doslo ke zméné sidla z Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 na Sokolovska 700/113a,
Praha 8 — Karlin, PSC 186 00.

e Sudinnosti k 11. 4. 2024 byla rozifena licence AMISTA IS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9,
jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.:
2024/040215/CNB/65.

15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill
Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.
16. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni nenastaly zadné skutecnosti vyznamné pro
naplnéni Gcelu vyroc¢ni zpravy.

Na konci ledna 2025 Fond nabyl obchodni podily spole¢nosti U Cerveriaku 1. s.r.o., U Cerveridku Il. s.r.o. a akcie
spolecnosti Industrial Trade Services a.s. Zamérem Fondu je tyto spole¢nosti s Fondem sloucit.

17. Stiet zajma

Obhospodarovatel Fondu uplatriuje za Ucelem fizeni stfetu zajma v ramci Fondu systém opatfeni zaméreny na
identifikaci, vyhodnoceni, pfedchazeni a fizeni stfetu zajmu. Tento systém funguje na zakladé jasné hierarchie,
kterd zahrnuje predchazeni, fizeni a néasledné ozndmeni stfetu zajmd. V pripadé transakci se spfiznénymi
osobami Obhospodarovatel vidy postupuje v souladu s nékterou z pfipustnych metod — stfet zajma je detailné
popsan ve statutu Fondu, je zajistén souhlas vsech investor(, nebo je transakce realizovana za trznich podminek
na zakladé nezavislého posudku.

18. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni zprdvy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téZz ucetni zavérku, vcéetné jeji prilohy, a zpravu
nezdvislého auditora.

Hodnoty uvddéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty, Vykaz o penéZnich tocich
a Prehled o zménach vlastniho kapitdlu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho Ucetnictvi. Kazdda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici
Ucetni obdobi, v pfipadé Rozvahy a Podrozvahovych polozek jsou to Udaje k 1. 1. 2024, ve Vykazu zisku a ztraty
a ve Vykazu o penéznich tocich jde udaje o k 31. 12. 2023; Prehled o zménach vlastniho kapitalu zahrnuje polozky
od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2024. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypInény, Udaje jsou nulové.

Fond prabéZzné monitoruje a vyhodnocuje dopady celosvétové nestability véetné valky na Ukrajiné na své Cinnosti
a na své klienty. Ve vétsiné se jedna o neptimé dopady, jeZ vedou k doprovodnym reakcim trh, které mohou
mit negativni dopad na hospodareni spolecnosti. Zaroven monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady celkové
geopolitické situace na ¢innost Fondu.

Mezi rizika, ktera byla obhospodarovatelem Fondu zvaZena a oSetfena, patfi zejména zvyseni cen komodit, rlst
inflace, kurzova rizika a negativni dopady vzniklé situace na financni trhy, protistrany Fondu.

Obhospodarovatel Fondu zvézil potencionalni dopady valky na Ukrajiné a rlistu napéti v dalsich svétovych
regionech na ¢innost Fondu a dospél k zavéru, Ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého
trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka spolecnosti k 31. 12. 2024 zpracovana za predpokladu, ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své Cinnosti.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky. Kromé daju, které jsou popsany v priloze Gcetni zavérky,
nenastaly zadné dalsi vyznamné skutec¢nosti.
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Uéetni zavérka k 31. 12. 2024

Ucetni jednotka: IMOS
development otevieny
podilovy fond

Sidlo: Sokolovska 700/113a,
186 00 Praha 8

NID: 75160013
Pfedmét podnikdni: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni ucetni
zavérky: 11. 4. 2025

Rozvaha k 31. 12. 2024

tis. K¢ Bod pfilohy 31.12. 2024 1.1.2024
AKTIVA Netto Netto

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloZznami 4 284 356 26 054
v tom: a) splatné na pozadani 184 356 26 054

b) ostatni pohledavky 100 000 0

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 139 229 4714
b) ostatni pohledavky 139 229 4714

7 Ucasti s podstatnym vlivem 6 18 806 17 478
10 Dlouhodoby hmotny majetek 7 7013 281 6902 751
b) ostatni 7013 281 6902 751

11  Ostatni aktiva 8 76 250 183 886
13  Naklady a pfijmy pfistich obdobi 9 37 859 6481
Aktiva celkem 7569 781 7 141 364
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tis. K¢ Bod pfilohy 31.12. 2024 1.1.2024

PASIVA
1 Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 10 1444 852 1084 548
b) ostatni zavazky 1444 852 1084 548
4 Ostatni pasiva 12 514 115 688 009
5 Vynosy a vydaje priStich obdobi 13 117 203 181193
6 Rezervy 0 23 369
b) na dané 0 23 345
c) ostatni 0 24
12 Kapitalové fondy 16 604 769 604 769
13  Ocenovaci rozdily 17 1340 218 1461 249
z toho: a) z majetku a zavazku 1294 893 1413 287
b) ze zajistovacich derivatd 28 519 32484
c) z prepoctu Ucasti 16 806 15 478
14  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 15 2 868 265 3098 227
15  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 15 680 359 0
16  Vlastni kapital 16 5493 611 5164 245
Pasiva celkem 7569 781 7 141 364

Podrozvahové polozky k 31. 12. 2024

tis. K¢ Bod pfilohy 31.12. 2024 1.1.2024

Podrozvahova aktiva 11548 094 9967923
1 Poskytnuté prisliby a zaruky 27 0 0
2 Poskytnuté zastavy 28 3932278 2783 469
4 Pohleddvky z pevnych terminovych operaci 30 46 035 43 090
6 Odepsané pohledavky 0 0
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 31 7 569 781 7 141 364

Podrozvahova pasiva 131589 73034
10 Prijaté pfisliby a zaruky 29 118 120 57 029
13 Zévazky z pevnych terminovych operaci 30 13 469 16 005
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Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

v tis. K& pm'zzs 31.12.2024  31.12.2023

1 Vynosy z trokd a podobné vynosy 18 15 675 26 356

b) vynosy z droku z ostatnich aktiv 15675 26 356

2 Naklady na troky a podobné naklady 18 -79 108 -86 580

3 Vynosy z akcii a podilti 0 0

5 Naklady na poplatky a provize 19 -3070 -1907

6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 20 799 004 914 972

vtom: a)vynosy z prondajmu neprovozniho dlouhodobého majetku 238 162 193993

d) ostatni 560 842 720979

7 Ostatni provozni vynosy 21 104 236 118434

8 Ostatni provozni naklady 21 -7 062 -5773

9 Spravni naklady 22 -167 511 -133 587

b) ostatni spravni naklady -167 511 -133 587

11 Odpisy, tvorba a poufZiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému a 23 0 0
nehmotnému majetku

12 Ez:ztsjzi':s:h o:;:\ll:dy’;:‘t’\ep:(oloiek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z drive 24 1086 1910

b) pouZziti opravnych poloZek k pohleddvkam a pohledavkam ze zaruk 603 1910

c) zisky z postoupeni pohledédvek a vynosy z odepsanych pohledavek 483 0

13 Odpisy, tvorba a poutZiti opravnych poloZek a rezerv k pohled. a zarukam 25 -1575 -3470

vtom: a)tvorba opravnych poloZzek k pohledavkdam a pohledavkam ze zaruk -506 -2 032

c) odpisy pohleddvek a pohled. ze zaruk, ztraty z post. pohledavek -1 069 -1438

16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 24 0

19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 661 699 830 355

23 Dan z pfijmu 26 18 660 -42 492

24 Zisk nebo ztrata za tGc¢etni obdobi po zdanéni 680 359 787 863
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi 1. 1. 2024 - 31. 12. 2024

tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Penéini tok z provoznich ¢innosti
Vysledek hospodareni pred zdanénim 661 699 830 355
Upravy o nepenézni operace:
Tvorba (rozpusténi) rezerv -24 0
Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek -97 122
Ztrata (zisk) z precenéni investiéniho majetku 0 0
Ztrata (zisk) z prodeje investi¢niho majetku -539 201 -729 631
Ztrata (zisk) z precenéni Gvéra -31 909 4720
Urokové vynosy -15 675 -26 356
Urokové naklady 79108 86 580
Soucet o Upravy nepenéznich operaci 153 901 165 790
Upravy o zmény pracovniho kapitalu:
(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohleddvek -19 156 -41 008
(Zvyseni) snizeni nakladu a pFijmu pristich obdobi -31378 -2368
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zdvazka -127 372 -862 656
Zvyseni (snizeni) vynost a vydaju pristich obdobi -63 990 169 566
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci -87 995 -570 676
Zaplacené dané ze zisku -52 443 -22 940
Cisté penize z provoznich &innosti -140 438 -593 616
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Vydaje spojené s potizenim financénich investic -229 963 0
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -840 123 -1094 973
Prijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 1144169 1481713
Prijaté uroky 15 675 26 356
Cisté penize poutzité v investicnich ¢innostech 89 758 413 096
Penézni tok z financovani
Dalsi vklady penéznich prostredkd a ekvivalentt spolecniki a akcionara 0 0
Prijaté zapujcky a Gvéry 388 090 25051
Placené droky -79 108 -86 580
Cisté penize pouizité ve financovani 308 982 -61 529
Cisté zvyseni penéz a penéinich ekvivalenti 258 302 -242 049
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 21071 262 866
Vliv pifemény slouéenim na stav penéznich prostredk 4983 254
Penize a penéZni ekvivalenty na pocatku obdobi (zahajovaci rozvaha) 26 054 263120
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 284 356 21071
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 284 356 21071
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Piehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1. 1. 2023 do 31. 12. 2024

v tis. K¢ Kapitalové fondy Nerozdélzei:z Oce:'looz\;ais Zisk (ztrata) Celkem
Zustatek k 1. 1. 2023 604 770 2327303 457 707 0 3389780
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0
Odkoupeni podilovych listd 0 0 0 0 0
Ocen. rozdily nezahrnuté do HV 0 0 833375 0 833375
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobf 0 0 0 787 863 787 863
Pfevody HV do fondi 0 0 0 0 0
Ostatni -1 -1 0 0 -2
Zustatek k 31. 12. 2023 604 769 2327302 1291082 787 863 5011016
v tis. K& Kapitalové Nerozdéle.nv Oceﬁova,ci Zisk (ztréta) Celkem
fondy zisk rozdily
Zustatek k 31. 12. 2023 604 769 2327302 1291082 787 863 5011016
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0
Ocen. rozdily nezahrnuté do HV 0 0 170 167 0 170 167
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0
Pfevody HV do nerozdéleného zisku 0 787 863 0 -787 863 0
Pfevod majetku do fondového kapitélu 0 -16 936 0 0 -16 936
Ostatni 0 -2 0 -2
Zistatek k 1. 1. 2024 604 769 3 098 227 1461249 0 5164 245
v tis. K¢ Kapitalové fondy Nerozdéle.ny'l Ocer'lovalci %iSk Celkem
zisk rozdily (ztrata)

Zistatek k 1. 1. 2024 604 769 3098 227 1461 249 0 5164 245
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0
Odkoupeni podilovych listd 0 -220 322 0 0 -220 322
Ocen. rozdily nezahrnuté do HV 0 0 -121 031 0 -121 031
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 680 359 680 359
Prevody HV do nerozdéleného zisku 0 0 0 0 0
Vraceny pfiplatek mimo ZK u zaniklych

spole¢nosti 0 -9 640 0 0 -9 640
Zustatek k 31. 12. 2024 604 769 2 868 265 1340218 680 359 5493 611
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2024

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
AMISTA IS .

PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160013, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
Fond o

PSC 186 00
Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovéni dariovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statli americkych

o informacich a jejich oznamovéni obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech I T s

Zakon o danich z pfijm0 Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIE Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist
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1. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

IMOS development otevieny podilovy fond (dale také ,Fond”) byl vytvoren dne 21. 12. 2016 rozhodnutim
obhospodarovatele s plivodnim nazvem Patronus dvacdty otevieny podilovy fond a dne 23. 12. 2016 byl zapsan
do seznamu podilovych fond(i vedeného Ceskou nérodni bankou podle ust. § 597 pism. b) ZISIF. Fond prevzal
s rozhodnym dnem 1. 1. 2017 vSechna aktiva i pasiva zanikajici spole¢nosti IMOS development, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

IMOS development, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl v minulosti zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 13. 8. 2008, v souladu se zdkonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik a se zdkonem
¢.189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpist. Fond byl zapsan do obchodniho rejstriku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 14490 dne 21. ledna 2009 pod plivodnim nazvem
MAQO, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu C. j. 2008/13636/570, Sp.
2008/2227/57, bylo vydéno Ceskou néarodni bankou dne 26. 11. 2008 a tého? dne nabylo pravni moci. Dnem 21.
9. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky Cj.: 2015/099332/CNB/570, S-Sp-
2014/00283/CNB/570, na jehoz zakladé Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, ktery
nebyl opravnén presahnout rozhodny limit, byl fondem kvalifikovanych investor( a nebyl opravnén provadét
svou vlastni administraci. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k c¢innosti samospravného
investi¢niho fondu, se obhospodafovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim & 8 odst. 2 ZISIF tento Fond.
Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo k 29. 12. 2015 (s datem zapisu v obchodnim rejstriku ke dni 25. 1. 2016)
k pfeméné prdvni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitadlem a zméné druhu
akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

DIC Fondu: CZ684019680

Uéetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se Zdkonem o Géetnictvi a prislu§nymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovdna na principech
nepretrzitého trvani ucetni jednotky, ¢asového rozliSeni nakladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finanénich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou. Udaje v Rozvaze a podrozvahovych polozkéch za
minulé obdobi jsou Udaji zahajovaci rozvahy k 1. 1. 2024.

Tato Uetni z4vérka je pFipravend v souladu s vyhlaskou MF CR €& 501/2002 Sb. ze dne 6. 11. 2002, ve znéni
pozdéjsich predpisl, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah udaja
ke zverejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Podilové listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim investovani predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych,
akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich
soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trhd. Fond se Fidi svym
statutem.

Tato U&etni zavérka je nekonsolidovana, za Uéetni obdobi.

2.  Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni Ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky a
byla pripravena v souladu s nasledujicimi dtlezitymi ucetnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, popt. inkasa z Gétu
klienta, den pripsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni ptipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem doddni (spotové operace) a dale pevné
terminové a opc¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na
podrozvahovych uctech.
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Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych list( a ostatnich
podiltd jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirQ ocenovanych readlnou hodnotou proti i¢tliim nakladd nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papir(,

c¢) cennych papir(i drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papir(i pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci
cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocenovany
redlnou hodnotou.

Redlna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirli jsou redlné hodnoty
rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu
cennych papir(.

Neni-li moZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napt. spolecnost neprokaze, zZe za trzni cenu je mozné
cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mire Ucasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jednd o akcie,
mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym
papirdm jsou tvoreny v castce, kterd odrdzi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych
urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papir(.

Finanéni derivaty a zajistovani
Financni derivaty, véetné ménovych obchodl, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v potizovaci cené a nasledné
ocenovany realnou hodnotou, pfiemz zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v

poloZce oceriovaci rozdily, pokud se jedna o zajiStovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty
z financ¢nich operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokl nebo modell pro oceriovani opci, které
vychazeji pouze z dostupnych trznich idajl. Ocenovaci modely zohlednuji bézné trzni podminky existujici ke Dni
ocenéni, které nemusi odrazZet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto
modely prezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledriuji aktualni trzni podminky véetné relativni
likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemiv poloZce ostatni aktiva, maji-
li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlnd hodnota pro Fond negativni. V
podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivatd k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni ucetnictvi neni
vyuzivano.

C. Majetek jako Investi¢ni pfileZitost

Majetkem jako investicni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.
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Prvotni ocenéni investice je provedeno na bazi pofizovacich ndkladd, véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni
ke Dni ocenéni je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazadna v redlné hodnoté
platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany
jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drZeny za Ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti
e Budova vlastnénd ucetni jednotkou a pronajata dale
e Budova, kterd je neobsazen3, ale drzena za ucelem pronajmuti
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uZitky spojené s investici do
nemovitosti

e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych potizovacich naklad(i. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e krozvahovému dni,
e zdlvodu trvalého snizeni hodnoty.

Oceriovani je feSeno ust. § 68a), vyhlasky 501/2002 Sbh., které stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni redlné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy oceriuji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni
tohoto majetku se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednda zména vykaze v
pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se
toto snizeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro
ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem
depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohlednovaly veskeré tyto odliSnosti;

-z odhadu diskontovanych penéznich tok( (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich
penéZnich tokd, doloZeny podminkami vsech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné)
externimi doklady, jako jsou napriklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném
stavu, a pfi poufZiti diskontnich sazeb, které odrazeji béiné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich
tokd.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé
vyse popsanych princip(.
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Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlnd hodnota
stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetkem jako investi¢ni pfilezitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost
s rozhodujicim vlivem (dale také , dcefina spole¢nost“) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz Fond mudZe urcovat
financni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni
vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondvat nad spole¢nosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové
Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu
ZISIF a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni, tak jak je definovdna
mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadci TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocernovacim
standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy oceriovéni IVSC (International Valuation
Standards Committee) jako ,odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt majetky ke Dni ocenéni sménény v
transakci bez osobnich vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patficném prizkumu trhu,
na némz Ucastnici jednaji informované, rozvadzné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolec¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
ndsledujicich elementarnich oceriovacich metod a pristup:

e Metody vynosové

e Metoda porovnani

e  Metody zjiSténi vécné hodnoty — majetkové

e Metoda ucetni hodnoty

e  Metoda likvidacni

e Aplikace metod (porovndani nékolika ocenovacich metod)
D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, kterd spociva v nominalni hodnoté sniZzené o
opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluZnikovi bylo
zahdjeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vyddna obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami nebankovnimi subjekty

Pohledavky urcené k investovani jsou pfi vzniku ocefiovany redlnou hodnotou navySenou o transakéni naklady.
Nasledné se oceriuji v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry. JestliZze existuje objektivni
dlikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym c¢astkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni
konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (véetné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatkl, které tvori
nedilnou soucast efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ocekdvanou dobu
trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymotitelné, se snizi 0 0 %,
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b) zazalované, se snizi 0 50 %,

c) ¢astecné vymotzitelné, se snizi o 70 %,
d) v insolvenci, se snizi 0 80 %,

e) nevymotzitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky
posudek.

Poskytnuté uvéry a zapujcky jsou vykazovany v Uletni zUstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby
zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Vydané podilové listy Fondu
Podilové listy klasifikované jako kapitalovy nastroj v rdmci vlastniho kapitalu

Vydané podilové listy byly k rozvahovému datu podrobeny analyze dle IAS 32. Vydané podilové listy splfuji
definici finanéniho zavazk( dle IAS 32.11, tedy jednd se o finan¢ni nastroj s prodejni opci, kdy vlastnik/drZitel
takového néstroje ma pravo jej vratit zpét emitentu. Tyto podilové listy spliuji veskeré podminky uvedené v IAS
32.16A-16B pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj, viz statut Fondu:

e drzitelé PL maji pravo na podil na likvidacnim zGstatku pfi zaniku Fondu (IAS 32.16A, bod a);

e ve Fondu jsou emitovany dveé tridy PL, Zddna z téchto tfid neni upfednostnéna pred jinou tfidou PL a
neni potreba tyto tfidy prevést na jiny ndstroj predtim, neZ jsou zarazeny do tridy nastroj(, které jsou
podfizeny vSem ostatnim tridam nastroju (IAS 32.16A, body b a c);

e celkové ocekdvame penézni toky priraditelné nastroji vychazeji do velké miry ze zisku nebo ztraty,
zmény ve vykazanych cistych aktivech nebo zmén v redlné hodnoté vykazanych nebo nevykazanych
Cistych aktiv Ucetni jednotky, viz statut Fondu (IAS 32.16A bod d);

e s podilovymi listy nejsou spojeny zadné dalsi finan¢ni nastroje nebo smlouvy, které maji celkové
penézni toky zaloZené podstatné na zisku nebo ztraté, zméné zauctovanych Cistych aktiv nebo zméné
redlné hodnoty zauctovanych a nezauctovanych Cistych aktiv nebo vliv na podstatné omezeni nebo
fixaci zbytkového vynosu drZitell nastroje s prodejni opci (IAS 32.16B).

G. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepoéitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu G&etni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako
»Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

H. Zdanéni

Dariovy zaklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodafeni béZzného Ucetniho obdobi pripoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijm(, ktery je dale upraven o
slevy na dani a pripadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdil mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim
ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dariové pohledavce se uctuje pouze v pripadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkdch Fondu
vznika odloZena dan z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.

. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofri v pfipadé, pro
ktery plati nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50 %,

e je moiné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.
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J. Spfiznéné strany
Podfond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim
s Ucetni jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky), ma podil v tcetni
jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto ucetni jednotku;

e strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

e strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo ¢tvrtou odrazku;

e strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladdna nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno ¢tvrtou nebo patou odrazku nebo podstatné
hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluZzeb nebo zdvazkl mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Gctovana cena.

K. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych tGcetnich obdobia zmény Géetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynosu a naklad
minulych ucetnich obdobi jsou Uc¢tovany jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztraty v béZzném ucetnim
obdobi.

V priibéhu Uéetniho obdobi nebyly Gétovany opravy minulych let.
3. Zmény ucetnich metod
Ucetni metody pouzivané Fondem se v U¢etnim obdobi nezménily.

4. Pohledavky za bankami

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Zustatky na béznych uctech 184 356 26 054
Zustatky na terminovanych vkladech 100 000 0
Celkem 284 356 26 054

5.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
RUBELA, a. s. 6925 5215
Precenéni pohledavky -222 -501
IMOS facility, a.s. 135928 0
Precenéni pohledavky -3402 0
Jiné pohledavky 0 0
Celkem 139 229 4714
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Pohledavky z titulu zapljéek poskytnutych spoleénosti IMOS facility, a.s. byly k datu 1. 1. 2024 uvedeny v aktivech
rozvahy na rfadku 11 Ostatni aktiva. VSechny pohledavky z titulu zapajcek byly pfecenény na redlnou hodnotu
znaleckym posudkem ¢islo 008458/2025 spolecnosti STATIKUM s.r.o., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem

spravedInosti CR.

6.  Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Ucasti s podstatnym vlivem (v tis. K¢) K 31. 12. 2024 K1.1.2024
Obchodni L Pocet ; Pofizovaci Znalecky Pofizovaci Znalecky
. ICO X Podil na VK

firma jednotek cena posudek cena posudek
RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2 000 18 806 2 000 17 478

Celkem 20 - 2000 18 806 2000 17 478

K rozhodnému dni 1. 1.2024 v souvislosti s pfevodem jméni zanikly obchodni podily s rozhodujicim vlivem
spole¢nosti Rezidence U feky, a.s., KAVOVINY Property s.r.0. a Commercial Alfa s.r.o. Tyto obchodni podily nabyl

Fond v Unoru 2024.

Kromé vySe uvedeného Fond nevlastnil k 31. 12. 2024 obchodni podil na zakladnim kapitdlu zZadné jiné
spole¢nosti. U¢asti byly k rozvahovému dni pfecenény na redlnou hodnotu znaleckym posudkem ¢. 007776/2025
spole¢nosti STATIKUM s.r.o., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedlnosti CR.

7. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek byl k rozvahovému dni pfecenén vynosovou (v pfipadé pronajimanych nemovitosti)
nebo porovnavaci metodou (u nemovitosti urcenych k prodeji) na redlnou hodnotu znaleckym posudkem ¢.
007776/2025 spole¢nosti STATIKUM s.r.o0., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR.

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Stavby 4284 594 3797730
Pozemky 2222313 2032670
Samostatné movité véci 24750 20615
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 126 847
Nedokoncené investice 477916 888 425
Poskytnuté zalohy 3708 36 464
Celkem 7013 281 6902 751
Zmény dlouhodobého majetku jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
Ocerovaci
adory by SIS gty o N oy caen
majetku
K 1.lednu 2024 3797730 20 615 2032670 126 847 888 425 36 464 6902 751
Prirdstky 1264733 4135 28 309 0 890925 25312 2213414
Ubytky -578 450 0 -40 307 0 -1301434 -58 068 -1978 259
Ostatni zmény -199 419 0 201 641 -126 847 0 0 -124 625
K 31. prosinci 2024 4284594 24750 2222313 0 477 916 3708 7013 281
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Vyuziti dlouhodobého hmotného majetku — pohled na portfolio dlouhodobého majetku zobrazuje nasledujici
tabulka, v niZ jsou uvedeny objekty, jejichZ redlnd hodnota prevysuje 1 % redlné hodnoty celkové hodnoty

majetku Fondu:

. X ., L Nedokoncené .
Popis majetku Vyuziti Realna cena . ) Celkem v tis. K¢
investice
pozemky Troubsko pro developersky projekt 158 438 6479 164 917
Parkovaci diim - office&parking pronajem parkovacich mist a 251020 0 251020
nebytovych prostor
administrativni komplex Nova Osada prondjem nebytovych prostor 115 587 0 115 587
areal Autoforum v Pardubicich pronajem nebytovych prostor 136 096 4572 140 668
areal Kavoviny v Pardubicich pronajem nebytovych prostor 140 008 0 140 008
Rezidence U reky pro developersky projekt 45 862 38 165 84 027
aredl na ulici Hudcova (Medlanky) prondjem nebytovych prostor 181492 3098 184 590
pozemky Cernovice pro developersky projekt 141 184 7 411 148 595
pozemky Karlovy Vary pro developersky projekt 62 788 1935 64723
areal Zelenina Slatina pronajem nebytovych prostor 143 947 88 144 035
ubytovna Havlenova prondjem objektu pro 71 600 4432 76 032
ubytovani
areal Brno J. Babaka pronajem nebytovych prostor 270 508 3231 273739
areal SKANSKA Bohunicka pronajem nebytovych prostor 139011 58 139 069
areal Brno Leitnerova pro developersky projekt 168 495 6956 175451
projekt Kufim Zahofi pro developersky projekt 639 340 74 895 714 235
vyrobni hala Kufim vyrobni hala k pronajmu 90970 27 969 118 939
objekt Palac Morava gr;’;?em nebytovych prostor 271794 17 497 289 291
penzion DvoFakova prondjem objektu pro 65 499 0 65 499
ubytovani
pozemky a stavby Ponava pro developersky projekt 665 211 120 252 785 463
pozemky a stavby Horni HerSpice pro developersky projekt 404 011 115 169 519 180
areal na ulici Valcharska pronajem nebytovych prostor 117 042 340 117 382
areal na ulici Videriska pronajem nebytovych prostor 183938 720 184 658
aresl mezj ulicemi Gargulakova a Brath e\ elopersky projekt 316987 3045 320032
Mr3rtikl
prondjem objektl pro
Apartmany Dolni Morava ubytovani a developersky 1372 846 0 1372846
projekt
areal na ulici Hvézdova pro developersky projekt 58 550 33176 91726
Celkem 6212 224 469 488 6 681712
8.  Ostatni aktiva
tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Pohledavky 49 966 26 058
Poskytnuté zalohy 14 765 18 259
Ostatni pohledavky 5164 123 562
Dané, DPPO 344 0
Dohadné ucty 6011 16 007
Celkem 76 250 183 886

Fond eviduje pohledavky plynouci z pronajmd nemovitosti Fondu a z prodejl jednotek v bytovych domech
vybudovanych v ramci developerskych projektd. Hodnota pohledavek po splatnosti vice neZ jeden rok cini
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5 193 tis. K¢, z toho pohledavka ve vysi 3 614 tis. K¢ byla ke dni sestaveni zavérky jiz uhrazena; pohledavky ve vysi
54 tis. K¢ jsou po splatnosti vice neZ pét let (jde o pohledavky za dluZznikem se sepsanym uznanim dluhu).

9. Naklady a prijmy pristich obdobi

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Ndklady pfistich obdobi 28103 233
PFijmy pristich obdobi 9756 6248
Celkem 37 859 6481

10. Zavazky vuci bankam

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Splatné na pozadani (do 1 roku) 96 507 158 399
Splatné od 1 roku do 5 let 468 516 390 285
Splatné nad 5 let 908 280 535 864
Precenéni Uvéru se zajisténou urokovou sazbou -28 451 0
Celkem 1444 852 1084 548

V roce 2024 doslo k ¢erpani Gvérové smlouvy uzaviené v roce 2022 s CS, a.s.na ¢astku 499 229 tis. K¢ a dale
k uzavieni Uvéru s Oberbank AG na ¢astku 50 000 tis. K¢, ktery byl také vycerpan.

. Splatné od .

- A .., 31.12. Splatné do Splatné splatnost

v tis. K¢ 1.1.2024 splaceni Cerpani 2024 1 roku 1 roku do nad 5 let Gvéru
5 let

Oberbank AG 25500 3400 0 22 100 3400 13 600 5100 30.06.2031
CSOB, a.s. 70 000 0 0 70 000 0 70 000 0 13.07.2028
Banka Creditas - 75539 75539 0 0
Commercial Alfa
s, a.s. - zajistény 347 300 31070 0 316 230 28 680 114720 172 830 31.01.2036
Oberbank AG 373333 35000 0 338333 35000 140 000 163 333 31.08.2034
s, a.s. 123722 9391 0 114331 8 801 35208 70322 31.12.2033
s, a.s. 0 1343 499 229 497 886 13 081 64 807 419 998 30.11.2034
Oberbank AG 0 1944 50 000 48 056 3333 13333 31389 30.04.2039
CSOB, a.s. - EUR 69 154 4069 1282 66 367 4212 16 848 45 308 31.10.2029
U\v/er CSV, al.s, zajistény — 0 0 28451 28 451
precenéni
CELKEM 1084 548 161 756 522 060 1444 852 96 507 468 516 908 280

Uvéry (kromé tGvéru od CSOB ve vysi 70 000 tis. K&, ktery je splatny jednorazové v roce 2028) jsou splaceny
mési¢nimi splatkami, ve sledovaném Géetnim obdobi &inily splatky 161 756 tis. K&. Castka 1 282 tis. K& uvedena
ve sloupci ¢erpani je kurzovym rozdilem. Uvér se zajisténou Urokovou sazbou poskytnuty CS, a.s. byl
k 31. 12. 2024 precenén na realnou hodnotu znaleckym posudkem d¢islo 008458/2025 spolecnosti STATIKUM
s.r.o0., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR. Hodnota piecenéni je uvedena ve sloupci ¢erpani.
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Hodnota majetku zastaveného ve prospéch bank, ktera je zobrazena v podrozvahovych aktivech na radku 2.

Nemovitost Zastava ve prospéch k 31. 12. 2024
parkovaci dim Rozmaryn, Brno Oberbank AG 251 020 000
administrativni komplex Nova Osada, Brno ¢S, a.s. 115 587 000
pozemek Kamenna, Brno ¢S, a.s. 68 636
nemovitosti na ulici Hudcova, Brno Oberbank AG 181 492 000
pozemky Cernovice, Brno Cs, a.s. 141 183 770
areal Zelenina Slatina, Brno ¢S, a.s. 143 947 000
aredl OBZOR Lesnd, Brno ¢S, a.s. 30299 000
ubytovna Havlenova, Brno Cs, a.s. 71 600 000
pozemky s infrastrukturou, Brno Slatina Cs, a.s. 2781717
areal J. Babaka, Brno Oberbank AG 270 508 000
aredl SKANSKA Bohunicka, Brno Cs, a.s. 139 011 000
aredl Leitnerova, Brno Cs, a.s. 168 495 000
myci centrum Slatina, Brno s, as. 5225000
&ast pozemkal, Kufim s, a.s.+CSOB 425 922 729
vyrobnf hala, Kufim ¢soB 90 970 000
pozemky Leitnerova a Kfidlovicka, Brno Cs, a.s. 9 030 000
paldc Morava na Malinovského nam., Brno Oberbank AG 271 794 000
objekt na rohu ulic Dvorakova a Kozi, Brno Oberbank AG 65 499 000
vyrobni areal na ulici Valcharska, Brno ¢s, a.s. 117 042 000
vyrobni aredl na ulici Videnskd, Brno Cs, a.s. 183938 436
pozemky Ponava, Brno CsoB 164 792 670
pozemky Horni HerSpice, Brno Cs, a.s. 77 461 547
apartmanové domy A, B a C Dolni Morava Cs, a.s. 1004 609 472
Celkovy soucet 3932277976

11. Zavazky vici nebankovnim subjektim

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1. 2024
Zapujcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0
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12. Ostatni pasiva

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Zavazky 111541 94 440
Prijaté zélohy 180321 147 680
Ostatni zavazky 95990 252 317
Dané 18 600 1987
OdloZeny danovy zévazek 96 340 149 827
Dohadné ucty 11323 41758
Celkem 514 115 688 009

Zavazky Fondu jsou splatné do 5 let, zavazky s delsi splatnosti Fond neeviduje. Prijaté zalohy jsou zalohy plynouci
z rezervacnich a budoucich smluv uzavienych s klienty v ramci probihajicich developerskych projekta.

13. Vynosy a vydaje pfistich obdobi

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Vydaje pristich obdobi 15423 9358
Vynosy pfistich obdobi 101 780 171 835
Celkem 117 203 181193

14. Zakladni kapital

Podilovy fond nema zakladni kapital.

15. Nerozdéleny zisk, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Statutdrnimu organu bude navrzeno, aby v ramci schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky doslo k prevodu zisku za rok 2024
v hodnoté 680 359 tis. K¢ na ucet nerozdéleného zisku z predchozich let. Na ucet nerozdéleného zisku byla

prevedena hodnota obchodnich podilli a zruseného pfriplatku mimo zakladni kapital spolecnosti zaniklych na
zakladé Projektu pfevodu jméni.

Nerozdéleny zisk/Neuhrazena ztrata z

tis. K& Zisk/Ztrata pedchozich let
Zlstatek k 1. 1. 2024 0 3098 227
Zisk/Ztrata 2024 680 359 0
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0
Pfevod obchodnich podill 0 -229 962
Zustatek k 31. 12. 2024 680 359 2 868 265

16. Kapitalové fondy, emisni azio

Fond v roce 2017 vydal podilové listy tfidy A, za které byly vyménény zakladatelské akcie SICAV, a podilové listy
tridy B, za které byly vyménény investi¢ni akcie SICAV. Podilové listy jsou vyddny jako zaknihované cenné papiry
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na jméno bez jmenovité hodnoty. Tfidé A podilovych listd Fondu bylo pfidéleno ¢islo ISIN CZ0008475282. Tridé
B podilovych listd Fondu bylo pridéleno ¢islo ISIN CZ0008475290.

Pro rozsifeni moznosti financovani vystavby projektd byly koncem roku 2023 nabidnuty k prodeji potencionalnim
investorim podilové listy tfidy C, kterym byl pridélen ISIN CZ0008478260. | tyto podilové listy maji charakter
zaknihovanych cennych papird na jméno bez jmenovité hodnoty.

Podilové listy stejné tfidy zakladaji stejna prava vSech investorl dané tridy. Pravidla pro prevoditelnost
podilovych listd stanovuje statut Fondu.

Pocet investi¢nich PL Emisni aZio/disaZio (v tis. K&)

Zlstatek k 1. 1. 2024 67 046 0
Podilové listy tridy A 60 128 0
Podilové listy tridy B 6918 0
Podilové listy tfidy C — vydané 0 0
Podilové listy odkoupené 0 0
Zlstatek k 31. 12. 2024 67 046 0
K datu 31.12. 2024 1.1.2024 31.12. 2023
Fondovy kapital (K¢) 5493 610 536 5164 245 386 5011 015 957
Pocet podilovych listh tridy A (ks) 60 128 60 128 60 128
Pocet podilovych listh tridy B (ks) 6918 6918 6918
Pocet podilovych listh tridy C (ks) 0 0 0
Pocet podilovych listd 67 046 67 046 67 046
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy A (K<) 81937,9312 77 025,4062 74 739,9689
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy B (K¢) 81937,9312 77 025,4062 74 739,9689
17. Ocenovaci rozdily
tis. K¢ DIO,Uhoijby Zajistovaci derivaty  Cisté investice do Gcasti Celkem
hmotny majetek
Zustatek k 1. lednu 2023 401 708 54 150 1849 457 707
Snizeni 0 -22 085 0 -22 085
Zvyseni 883 060 0 13629 896 689
Vliv odloZené dané -41 648 419 0 -41 229
Zustatek k 31. prosinci 2023 1243120 32484 15 478 1291 082
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Dlouhodoby

tis. K¢ L. Zajistovaci derivaty  Cisté investice do Gcasti Celkem
hmotny majetek

Zustatek k 31. prosinci 2023 1243120 32484 15478 1291 082
Vliv pfemény sloucenim k

i , 170 167 0 0 170 167
rozhodnému dni 1. 1. 2024
Zustatek k 1. lednu 2024 1413 287 32484 15 478 1461 249
Snizeni -124 625 -3 805 0 -128 430
Zvyseni 0 0 1328 1328
Vliv odloZzené dané 6231 -160 0 6071
Zustatek k 31. prosinci 2024 1294 893 28519 16 806 1340218

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za Ucelem
investicni prileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou hodnotou k 31. 12. 2024, ktera byla zjisténa
na zakladé znaleckého posudku ¢. 007776/2025 spole¢nosti STATIKUM s.r.o., znalecky ustav zapsany
Ministerstvem spravedinosti CR. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného
majetku a obvyklou cenu, stanovenou podle znaleckého posudku k 31. 12. 2024, je vykazan jako ocenovaci rozdil.

Obhospodarovatel jednajici na Géet Fondu uzaviel v roce 2019 s Ceskou spofitelnou, a.s. Remcovou smlouvu o
obchodovéni na finanénim trhu. Na jejim zakladé byla s G¢innosti k 30. 11. 2020 uzaviena transakce Urokovy
swap jako zajisténi proti riziku vyplyvajicimu z pohybu urokovych sazeb v souvislosti s Uvérem poskytnutym
Ceskou spofitelnou. V souvislosti se timto zajisténim realné hodnoty swapu pfijal Fond v pribéhu roku 2024 na
svij tcet finanéni kolateral ve vy$i 6 500 tis. K¢ a na téet Ceské spofitelny vratil ¢astku 13 500 tis. K¢.

K rozvahovému dni byla obhospodarovatelem vypoctena Cistd soucasna hodnota (v dokumentu Ocenéni
urokového swapu FR00000284911), kterd Cini 28 451 tis. KC a kterd je v rozvaze zachycena v poloZce ostatnich
pasiv a v poloZce oceriovacich rozdilt ze zajistovacich derivatd.

K rozvahovému dni je v podrozvahové evidenci hodnota fixni ¢asti Uroku zachycena jako zavazek plynouci z
tohoto zajisténi ve vysi 13 469 tis. K¢, hodnota pohyblivého Uroku pak jako pohleddvka v hodnoté 46 035 tis. K&
(hodnota pohledavky byla propoctena podle odhadované urokové sazby 1M PRIBOR uvedené v Ocenéni
urokového swapu FR00000284911; toto ocenéni proved| obhospodarovatel Fondu).

18. Cisty urokovy vynos

tis. K¢ Rok 2024 Rok 2023
Vynosy z troku

ze vkladd 2591 5955
ze zapujcky 3078 4667
ostatni 10 006 15734
Naklady na uroky

z Gvérd -77 549 -83 637
ostatni -1559 -2943
Cisty drokovy vynos -63 433 -60 224
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19. Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ Rok 2024 Rok 2023
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize 0 0
ostatni — bankovni poplatky -3070 -1907
Celkem -3070 -1907

20. Zisk nebo ztrata z financnich operaci

tis. K¢ Rok 2024 Rok 2023
Zisk/(ztrata) z prondjmu neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 238 162 193993
Zisk/(ztrata) z operaci s ostatnim dlouhodobym hmotnym majetkem 560 842 720979
Celkem 799 004 914 972

21. Ostatni provozni vynosy a naklady

tis. K& Rok 2024 Rok 2023
Ostatni provozni vynosy 104 236 118 434
Ostatni provozni naklady -7 062 -5773
Celkem 97174 112 661

22. Spravni naklady

Fond evidoval ve svém Géetnictvi za sledované Ugetni obdobi tyto spravni naklady:

tis. K¢ Rok 2024 Rok 2023
Naklady na obhospodarovani 1200 1200
Naklady na odborného poradce 0 120
Naklady na administraci 1380 1380
Naklady na depozitare 480 480
Naklady na audit 584 465
Pravni poradenstvi 809 673
Naklady na opravy dlouhodobého majetku 11616 9383
Naklady na poskytovani sluzeb 49 530 46218
Naklady na spotiebu energie a vody 58 497 47 031
Naklady spojené se spravou nemovitosti 16 882 14 412
Dané a poplatky (mimo dan z pfijmd a DPH) 6327 2254
Ostatni spravni naklady 20 206 9971
Celkem 167 511 133 587

Fond nemél v roce 2024 zadné zaméstnance, ¢innost Fondu byla zajistovana externé.
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23. Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku

tis. K¢ Rok 2024 Rok 2023
Tvorba opravné polozky k zdlohdm na DHM 0 0
Celkem (1] 0

Opravna polozka v celkové vysi 5 000 tis. K¢ je soucasti polozky Dlouhodoby hmotny majetek uvedené na fadku
10 rozvahy.

24. Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam, cennym papirlim a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohledavek

tis. K¢ Rok 2024 Rok 2023
Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam 603 1910
Zisky z postoupenych pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 483 0
Celkem 1086 1910

25. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam

tis. K¢ Rok 2024 Rok 2023
Tvorba opravnych polozek k pohleddvkdm -506 -2032
Odpis pohledavek -1 069 -1438
Celkem -1575 -3470

Fond eviduje k 31. 12. 2024 opravné polozky k pohledavkam ve vysi 1 973 tis. K¢, které jsou soucasti ostatnich
aktiv uvedenych na radku 11 rozvahy.

26. Dan z pFijml a odloZeny darnovy zavazek /pohledavka

A. Splatnd dan z prijmad
tis. K¢ 31.12. 2024 31.12. 2023
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 661 699 830 355
Vynosy nepodléhajici zdanéni 32653 1809
Danové neodcitatelné naklady 482 5444
Ostatni polozky — dariové odpisy -50 948 -49 280
Z4klad dané 578 580 784 710
Zaklad dané po zohlednéni darniové ztraty a dalSich polozek 578 580 784710
Vytvorena rezerva na dan z pfijmu 29 000 39 500

B. OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZend dan z pfijmU vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Géetni a dariovou hodnotou dlouhodobého
majetku, avérd, zaphjéek a financ¢nich derivatd, s pouZitim ocekdvané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém
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budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. K 31. 12. 2024 je odloZeny danovy zdvazek ve vysi
96 340 tis. K¢ vykdazan v rozvaze jako soucast polozky Ostatni pasiva.

27. Poskytnuté pfisliby a zaruky

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1. 2024
Poskytnuté zéruky 0 0
Celkem 0 0

28. Poskytnuté zastavy

tis. K¢ 31. 12. 2024 1.1.2024
Poskytnuté zastavy 3932278 2 783 469
Celkem 3932278 2783 469

29. Prijaté zastavy a zajisténi

tis. K¢ 31. 12. 2024 1.1.2024
Prijaté prisliby a zaruky 118 120 57 029
Celkem 118 120 57 029

30. Pohledavky a zavazky z terminovanych operaci

tis. K¢ 31.12. 2024 1.1.2024
Pohledévky z terminovanych operaci 46 035 43 090
Zavazky z terminovanych operaci 13 469 16 005
Celkem 32 566 27 085

31. Hodnoty piedané k obhospodarovani

tis. K¢ 31. 12. 2024 1.1.2024
Ostatni aktiva 7569 781 7 141 364
Celkem 7569 781 7 141 364
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32. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazka

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi financnich
ndstroja:

Povinné ve FVOCI majetkové

K 31. 12. 2024 v tis. K¢ EVTPL Urcené ve FVTPL sl Celkem
Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdloznami 284 356 0 0 284 356
Pohleddvky za nebankovnim subjekty 139 229 0 0 139 229
Ostatni finan¢ni pohledavky 76 250 0 0 76 250
Financni aktiva celkem 499 835 0 0 499 835
Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 0 1444 852 0 1444 852
Ostatni finanéni zavazky 0 514 115 0 514115
Financni zavazky celkem 0 1958 967 0 1958 967

33. Rizeni a identifikace rizik

Fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na tizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika zejména
v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trinich a operacnich rizik.

TrZni riziko

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh( majetku Fondu. Tento
vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znac¢né miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se
dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorli zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem,
uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této
situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu
pFi minimalizaci rizika. Tyto modely prfedpoklddaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je
vsak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz ve
sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice Fondu vici trznimu riziku do jeho financni situace
je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historickda vykonnost neni zarukou a dostatecnym meéritkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven také riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, Ze Fond nebude
schopen dostat svym zavazkdm v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni
¢innosti (napf. zdvazky vici depozitdri, auditorim, znalciim), investi¢ni Cinnosti (napf. dhrada kupni ceny za
nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investorim Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papird, pokud
to statut ¢i povaha Fondu umoznuje.

Pri fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Fond z nastaveného limitu pro minimalni vysi likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidniho majetku drzena po celou dobu
fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem
a ¢asovym strukturam zdvazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje
aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl
vyplyvat zavazek, a ndsledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek
uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni ¢innosti Fondu v disledku nedostatec¢né likvidity
a k poskozeni zajm( zainteresovanych stran. Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézové testovani
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likvidity za Gcelem identifikace rizik, ktera by mohla negativné plisobit na schopnost Fondu dostat svym splatnym
zavazkam.

Zbytkova doba splatnosti

Od 3 més. 0Od 1 roku

k 31. prosinci 2024 tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Bez specifik. Celkem
Pohleddvky za bankami a druz. zaloZznami 284 356 - - - - 284 356
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 86 733 52 496 - - 139 229
Ucasti s podstatnym vlivem - - - - 18 806 18 806
Dlouhodoby hmotny majetek - - - - 7013 281 7013 281
Ostatni aktiva 45511 3727 5119 54 21839 76 250
Naklady a pfijmy pfiStich obdobi - - - - 37 859 37 859
Celkem aktiva 329 867 90 460 57 615 54 7 091 785 7 569 781
Zévazky vici bankam 24127 72 380 468 516 908 280 -28 451 1444 852
Ostatni pasiva 153 607 22 105 247 0 338 156 514115
Vynosy a vydaje pristich obdobf - - - - 117 203 117 203
Rezervy - - - - - 0
Vlastni kapital - - - - 5493611 5493 611
Celkem pasiva 177 734 94 485 468 763 908 280 5920519 7 569 781
Gap 152 133 -4 025 -411 148 -908 226 1171 266 0
Kumulativni gap 152 133 148 108 -263 040 -1171 266 0 0

Urokové riziko

S ohledem na mozZnost Fondu nabyvat do svého majetku Urocena aktiva a zaroven mit Urocené zavazky (typicky
se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv Ci prijaté Uvéry na strané pasiv), je Fond v ramci své ¢innosti vystaven
urokovému riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a uroCenymi pasivy a dale pak riziku spojenému
s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni Urokového rizika se snazi Fond udrZovat pozitivni Grokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokoveé citlivych
aktiv presahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku Fondu je
porovnavdn urokovy vynos a citlivost na zménu drokovych sazeb s aktudlnimi urokovymi aktivy a pasivy pfi
zohlednéni ocekdvaného budouciho vyvoje. V pfipadé potieby je drokové riziko zajistovano napf. urokovym
swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni naklad{ na zajisténi.

V zavéru roku 2023 byla dvoutydenni Urokova repo sazba 6,75 %, pficemz v pribéhu prvni poloviny roku 2024
doslo ke sniZeni této Urokové sazby o 200 bazickych bod( a jeji vyse tak poklesla na tGroven 4,75 %. K poslednimu
snizeni Urokové 2T repo sazby doslo v listopadu 2024, pficem? jeji aktudlni vyse je 4,00 %. Pokles Urokovych sazeb
muZe vést ke snizeni vynosl z nékterych drocenych aktiv.
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Urokova citlivost majetku a dluhéi Fondu k 31. 12. 2024

o L . Od 3 més. 0Od 1 roku Bez
k 31. prosinci 2024 v tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let . Celkem
do 1 roku do 5 let specifik.
Pohleddvky za bankami a druz. zaloZznami 284 356 - - - - 284 356
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 86 733 52 496 - - 139229
Celkem aktiva 284 356 86 733 52 496 0 0 423 585
Zavazky vici bankam 24127 72 380 468 516 908 280 -28 451 1444 852
Celkem zavazky 24 127 72 380 468 516 908 280 -28 451 1444 852
Cista trokova pozice 260 229 14 353 -416 020 -908 280 - -1 021 267
Zména urocenych aktiv pfi zméné trokové 2602,29 143,53 -4160,20 -9.082,80 ) 10212,67

sazbyo 1%

Ménové riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovédna v rliznych ménach, Fond tak mize byt vystaven
béhem své Cinnosti ménovému riziku prostrednictvim kurzovych rozdild. Pokud je to mozné, snazi se Fond
ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasivdenominovanych ve stejnych ménach tak, aby pfipadna zména
hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni
schopen dosahnout vyvazZenosti, vyuziva s ohledem ocekdvany budouci vyvoj a aktudini trzni podminky nastroje
pro zajisténi ménového rizika — ménové forwardy, swapy €i jiné nastroje dle potteby. Cilem téchto operaci je
omezit negativni vliv kurzovych rozdilG na majetek/zavazky Fondu. Ménové riziko vznika nejéastéji v ramci
investi¢ni ¢innosti Fondu a po praktické strance je fizeno hned pf¥i jeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven urcen zpUsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a ocekavané

budouci devizové pozice Fondu, predpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladli na zajisténi tohoto rizika.

Devizova pozice Fondu k 31. 12. 2024

tis. K¢ k 31. prosinci 2024

CZK Celkem
Pohledavky za bankami 284 356 284 356
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 139229 139229
Ucasti s podstatnym vlivem 18 806 18 806
Dlouhodoby hmotny majetek 7013 281 7013 281
Ostatni aktiva 76 250 76 250
Naklady a pfijmy pristich obdobi 37 859 37 859
Celkem 7 569 781 7 569 781
Zavazky vici bankdam 1444 852 1444 852
Ostatni pasiva 514 115 514 115
Vynosy a vydaje pristich obdobi 117 203 117 203
Rezervy 0 0
Vlastni kapital 5493611 5493611
Celkem 7569 781 7569 781
Cista devizova pozice 0 0
Zména devizové pozice pfi zméné kurzu o 1 % 0 0
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Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty
a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno
pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany moziné negativni dopady na Fond vyplyvajici
z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektord

k 31. prosinci 2024 v tis. K¢ Financni instituce Nefinancni organizace Fyzické osoby
Aktiva

Pohleddvky za bankami a druz. zaloZznami 284 356 - -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 139229 -
Uéasti s podstatnym vlivem - 18 806 -
Ostatni aktiva - 76 250 -
Naklady a pfijmy pFistich obdobi - 37 859 -
Pasiva

Zéavazky vici bankam 1444 852 - -
Ostatni pasiva - 514 115 -
Vynosy a vydaje pristich obdobi - 117 203 -
Rezervy - 0

Vlastni kapital - - 5493611

Politické riziko
Od konce Unora 2022 dochazi v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezindrodni politické situace, pficemz tento valecny konflikt i nadale pretrvdva. Dale je také jiz od podzimu roku

2023 veden ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé. Podfond nevlastni Zddnd aktiva, kterd by byla pfimo ovlivnéna
témito konflikty.

Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni ¢i socialni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad
na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko
souvisejici s prechodem na cirkuldrni ekonomiku a riziko nezohledriovani kritérii udrzitelnosti. V oblasti socialniho
rizika se pak jednd o riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a Uplatkarstvi. Za
rizika fizeni a spravy jsou povaZzovana rizika corporate governance, rizika nedostatecného fizeni rizik a rizika
nerovného a nepridhledného odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrZitelnosti jsou fizena
s prihlédnutim ke specifickym tridam aktiv v portfoliu Fondu a investi¢ni strategie Fondu.

34. Investicni strategie

Fond je vystaven vlivu rizik v dlsledku své vSseobecné investicni strategie v souladu se svym statutem. Investi¢nim
cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych Grokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Gc¢asti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich soubort a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trh(. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za Ucelem ochrany
investora.
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Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem,
popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

35. Realna hodnota

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za poufziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci zavazky uskutecnuji
dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouZiva ocenovaci techniky, které
maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupd a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstup.
Vybrana ocerovaci technika zahrnuje vSechny z faktor(, které by uUcastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil oceriovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odradzi cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.
Ocenovaci metody zahrnuiji:

e pfimé pozorovani kotovanych cen ocefiovaného aktiva na aktivni trhu

e diskontovani budoucich penéznich tokl na soucasnou hodnotu

e porovnanis podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani)

e vynosové a nakladové metody ocenéni nemovitosti

Predpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metodach zahrnuiji:
e jednotkové ceny K&/m? nemovitosti
e trini ndjemné
e  kapitalizacni miry
e  bezrizikové Urokové sazby

e rizikové pfirdzky

Hierarchie redlné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupl pouZzitych k ocenéni.

e Uroven 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

e Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné ne? kétované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou
pfimo (tj. jako ceny) nebo neprimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato Uroven zahrnuje nastroje oceriované za pouZziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
méné nez aktivni;

o nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo

pozorovatelné z trznich udaju.

e Uroven 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato tUrover zahrnuje véechny
nastroje, pro které ocerovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Groven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.
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Uéetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené v okamziku

udalosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily pfevod.

Procesy a kontroly

Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:
e ovéreni pozorovatelnych vstupt a cen;
e znovuprovedeni vypoctl na zdkladé modeld;
e  kontrola a schvéleni procesd pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;
e analyza a investigace vyznamnych zmén v ocenéni;

e  kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén v redlné
hodnoté v ramci urovné 3 v porovndni s pfedchozim ocenénim.

Instrumenty, které jsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné readlnych hodnot aktiv a zavazk(, které jsou vykazany v
redlné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31. 12. 2024
uroven 1 uroven 2 Uroven 3
AKTIVA
Pohledéavky za bankami - 284 356 -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 139 229
Ucasti s podstatnym vlivem - - 18 806
Dlouhodoby hmotny majetek - - 7013 281
Ostatni aktiva, Naklady a prijmy ptistich obdobi - 59 698 5119
PASIVA
Zévazky viéi bankam - - 1444 852
Ostatni pasiva, Vynosy a vydaje pristich obdobi - 631318 -

Sesouhlaseni pocatecnich a konecnych zlstatku pro turover 3

tis. K¢ 31.12. 2024
Pohledavkylza. UcasFl s DIouhodobY T v
nebankovnimi podstatnym hmotny . , CELKEM
R . . aktiva bankam
subjekty vlivem majetek
Zustatek k 1. 1. 2024 4714 17 478 6902 751 183 886 1084 548 8193 377
Z|’s,ky a zFraty za o!odobl vykdzané ve 3458 0 0 0 28451 24993
vykazu zisku a ztraty
0
lekyaj ztratY Z,a obdobi vykazané ve 0 1328 124626 0 0 123298
vlastnim kapitalu
Nakupy 0 0 2213415 0 0 2213415
Prodeje 0 0 -1978 259 0 0 -1978 259
Emise 0 0 0 0 0 0
Splaceni, ¢erpéni, zména vykazani 131057 0 0 -107 636 388 755 412 176
Pfevod do Urovné 3 0 0 0 0 0 0
Pfevod z Urovné 3 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2024 139 229 18 806 7 013 281 76 250 1444 852 8692418

Na radku Splaceni, ¢erpani, zména vykazani je ve sloupci Ostatni aktiva uveden presun pohledavky z titulu
zapujcek poskytnutych spolecnosti IMOS facility, a.s., které byly k datu 1. 1. 2024 uvedeny v aktivech rozvahy na

s v

fadku 11 Ostatni aktiva a k 31. 12. 2024 jsou soucasti radku 4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty.
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Pfevody mezi trovnémi realné hodnoty

V prabéhu roku 2024 nedoslo k Zddnym presuntim mezi jednotlivymi Grovnémi rediné hodnoty.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veliciny
Uéetni jednotka vyuziva k uréeni readlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:
= Pohledavky za bankami

Nominalni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohleddvek blizi jejich redIné hodnoté. Tato financni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2.

= Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady redlné hodnoty poskytnutych uvérd vychazeji z diskontovanych budoucich o¢ekavanych penéznich tokud
s vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, drokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvérli se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich
ocekavanych penéznich tokl véetné ocekavanych vynosl z pripadné realizace zajisténi.

Pri urCovani odhadu penézZnich tok( pouzZitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a pfrihlizi se k
ocekavanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny Gvéra.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.
= Ucasti s podstatnym vlivem

Ocenéni majetkovych Ucasti s podstatnym vlivem bylo provedeno substanéni metodou spocivajici v precenéni
jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( spolecnosti (zejména nemovitosti), ve které ma tcetni jednotka podstatny
vliv.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 3.

= Uéasti s rozhodujicim vlivem
Tyto Ucasti v roce 2024

Fond nem3, v pfipadé, Ze tyto ucasti bude mit bude ocenéni majetkovych ucasti s rozhodujicim vlivem
provedeno substanéni metodou spocivajici v pfecenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazk( spolecnosti
(zejména nemovitosti), ve které ma ucetni jednotka rozhodujici vliv.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 3.
=  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek predstavovany nemovitostmi byl ocenén prostfednictvim vynosové nebo
porovnavaci metody ocenéni, pfipadné alternativni metody zaloZzené na udajich z Ucetni evidence. V rdmci
vynosové metody ocenéni nemovitosti jsou vyznamnymi vstupy do ocenéni odhadnuté dosazitelné Cisté rocni
ndjemné (ocisténé o provozni naklady) a kapitalizacni mira. Pfi porovnavaci metodé ocenéni je stanovena realnd
hodnota prislusSného majetku prostrednictvim cenového porovnani s obdobnymi nemovitostmi na zakladé
vlastniho Setfeni na internetu, v realitni inzerci, v realitnich kancelarich a s vyuZitim vlastni databaze znalecké
kanceldre, pripadné udajl z katastru nemovitosti.

V pripadé, Ze byl majetek nabyt drazbou ¢i jinym obdobnym transparentnim zplsobem, byla pro ocenéni vyuZita
hodnota odpovidajici realizované ¢astce.

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek a poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek byly az na
vyjimky ocenény v souladu s Ucetni evidenci vychazejici z historickych cen.

Tato aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 3.
= Zavazky viéi bankam

Odhady realné hodnoty zavazkd vici bankam vychazeji z diskontovanych budoucich oéekavanych penéznich toki
s vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Gvéry spojené s podobnym Gvérovym rizikem, drokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. Pfi ur¢ovani odhadu penéznich tok( pouZitych k diskontovani se vychazi z
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predpokladl a pfihlizi se k oéekdvanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny
aveéra.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.

= Ostatni aktiva/pasiva

Odhady realné hodnoty poskytnutych zapljcek vychazeji z diskontovanych budoucich o¢ekdvanych penéznich
tokl s vyuzitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro zapajcky spojené s podobnym Gvérovym rizikem,
urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. Tato financ¢ni aktiva jsou v hierarchii redinych hodnot zarazena do
Grovné 3.

U zbylych aktiv/zdvazk( se nominalni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych pohledavek/zavazka blizi
jejich redlné hodnoté. Tyto ndstroje jsou proto v hierarchii redinych hodnot zafazeny do urovné 2.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro uroven 3

Tabulka niZe ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni nastroju
zarazenych v Urovni 3 (uvedeny investice/zavazky, jejichz redlna hodnota prevySuje 1 % realné hodnoty celkové
hodnoty majetku Fondu) v rdmci hierarchie redlnych hodnot:

Vyznamné Citlivost na zménu

Hodnota

Druh investice/

Realna hodnota

Metoda ocenéni

vstupni velic¢iny

nepozorovatelné

vyznamného

zavazku k31.12. nepozorovateln L nepozorovatelného
B vstupni veli¢iny
é na trhu vstupu
Odhadovana realna
- hodnota by se
2024: 158 438 tis. K& L EE] Jednotkova  2024: 3 500 K&/m? yse
Pozemky Troubsko pristup — cena KE/m? zvysila, kdyby se:
2023: 149 384 tis. K¢ : 4 2023: 3 300 K&/m?
nabidkové ceny / Jednotkové cena
zvysila
Odhadovana realna
hodnota by se
parkovaci déim — 2024: 251 020 tis. K& Ny st Mi 2024:7,5% v
arkovaci dim ynosovy pfistup ira zwyZila, kdyby se:
office&parking 2023: 247 326 tis. K& —vécna renta kapitalizace  5g53. 7,5 % ) o
Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana realna
hodnota by se
Administrativni 2024: 115 587 tis. K¢ W v pFist Mi 2024:8,0% . i
ministrativni ynosovy pfistup ira zwyZila, kdyby se:
komplex Nova Osada  5073. 119 673 tis. K& —vécna renta kapitalizace  5053. 8,5% . o
Mira kapitalizace
snizila
Porovnavaci Odhadovana realna
. . hodnota by se
Areal Autoforum v 2024: 136 096 tis. K¢ pristup — Jednotkova  2024: 7 000 K¢&/m? 2vysila, kdyby se:
Pardubicich o KR nabidkove ceny cena Ké/m?
2023: - tis. K¢ .
2023: - Jednotkova cena
zvysila
Odhadovana realna
hodnota by se
Aresl Kavovi 2024:140 008 tis. K& vy / ofist Mira 2024:7,5% Y
real Kavoviny v ynosovy pfistup ira 2wyZila, kdyby se:
Pardubicich 2023: - tis. K& —vécéna renta kapitalizace 2023:- % ) o
Mira kapitalizace
snizila
Porovnavaci Odhadovana realna
. hodnota by se
2024: 45 862 tis. K& pristup — . 2024:100-1 200 Y
X . Jednotkova . Z3Ta, bbby s
Rezidence U feky nabidkové ceny o, Kke/m? VEIE), B2y 912t
2023: - tis. K& cena Ke/m )
2023: - Jednotkova cena

zvysila
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Vyznamné Citlivost na zménu

Hodnota

Druh investice/ Realna hodnota vstupni veliciny vyznamného

Metoda ocenéni nepozorovatelné

zavazku k31.12. nepozorovateln e nepozorovatelného

, vstupni veliciny
€ na trhu vstupu
Odhadovand redlna
) . ) 0 hodnota by se
Areal na ulici 2024:155 257 tis. K¢ Vynosovy pfistup Mira 2024:7,5% zwygila, kdyby se:

Hudcova (Medlanky) 2023: 121 034 tis. K& —vécnd renta kapitalizace  5073.7 09
’ Mira kapitalizace
snizila
- Odhadovand redlna
Porovnavaci
. f PR3 . . il hodnota by se
2024: 141 184 tis. K¢ pfistup — Jednotkova  2024:2100 K&/m

Pozemky Cernovice

2023:

134 461 tis. K¢

nabidkové ceny

cena K&/m?

2023: 2 000 K¢/m?

zvysila, kdyby se:

Jednotkova cena
zvysila

Odhadovana realna

Porovnavaci
2024: 62 788 tis, K st 2024: 65 -1 500 hodnota by se
Pozemky Karlovy : tis. ke nabidkz\r/z :epn_ Jednotkova K&/m? 2vysila, kdyby se:
Vary 2023: 41 452 tis. K& v cena K¢/m? .
. Jednotkova cena
2023: 65 — 850 K&/m? T
zvysila
Odhadovana realna
) . 2024:80 % hodnota by se
2024: 143 947 tis. K¢ . Y . )
Areal Zelenina Slatina Vynosovy pristup Mira zvysila, kdyby se:
2023: 127 679 tis. K& —vécna renta kapitalizace )
2023:8,0% Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana realna
2024: 71 600 tis. K¢ ¥ 2024: 13 000 K&/m? hodnota by se
: : Ucetni zUstatkova Jednotkova : & .
Ubytovna Havlenova o 2vysila, kdyby se:
2023: 71 600 tis. K& cena cena Ke/m )
2023: 13 000 K&/m? Jednotkova cena
zvysila
Odhadovana realna
2024: 270 508 tis. K¢ 2024:7,5% hodnota by se
Aredl Brno J. Babaka . . Vynosovy pristup il SR zvysila, kdyby se:
2023: 256 951 tis. K& — vé&tna renta kapitalizace  033.7,5 9% o
Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana realna
i . ) 0 hodnota by se
Aredl SKANSKA 2024:139 011 tis. K¢ Vynosovy pfistup Mira 2024:8,0% 2vyiila, kdyby se:
Bohunicka 2023: 133 261 tis. K& —vécna renta kapitalizace  5053. 8,0 % ) o
Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana realna
P hodnota by se
2024: 168 495 tis. K& AL Jednotkovs  2024: 15 000 K&/m? Y
. ) . B ednotkova zvysila, kdyby se:
Aredl Brno Leitnerova pfistup cena K&/m?
2023: 152 766 tis. K¢ f A
nabidkové ceny 2023: 13 500 K&/m? Jednotkova cena
zvysila
Odhadovana realna
2024: 639 340 tis. K& Kombinace hodnota by se
metod Jednotkova % .
. - L v zvysila, kdyby se:
Projekt Kufim Zahofi  5053. 1 047 518 tis. (Developersky cena Ke/m? - A Yoy
Ké Jednotkova cena

projekt)

zvysila
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Druh investice/

Realna hodnota

Metoda ocenéni

Vyznamné
vstupni veliciny

Hodnota
nepozorovatelné

Citlivost na zménu
vyznamného

zavazku k31.12. nepozorovateln e nepozorovatelného
, vstupni veliciny
€ na trhu vstupu
Odhadovana realna
2024: 90 970 tis. K& 2024:8,0 % hodnota by se
Vyrobni hala Kufim . . Vynosovy pristup Mira 2vysila, kdyby se:
2023: 87 987 tis. K& —vécna renta kapitalizace )
2023:8,0 % Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana realna
2024: 271 794 tis. K& 2024:7,5% hodnota by se
: is. K& . P~ , 17,
Objekt Palac Morava Vynosovy pristup Mira 2vysila, kdyby se:
2023: 257 953 tis. K& —vécnd renta kapitalizace i
2023:7,5% Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana realna
2024: 65 499 tis. K¢ LR TV B By
] is. K& , e , 17,
Penzion Dvordkova Vynosovy pristup Mira zvysila, kdyby se:
2023: 51 350 tis. K& —vécna renta kapitalizace )
I 2023:7,0% Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana realna
2024: 665 211 tis. K& Kombinace hodnota by se
Pozemky a stavby ) metod Jednotkova 2vysila, kdyby se:
Ponava 2023:1 052 486 tis. (Developersky cena K&¢/m? -~
Ké projekt) Jednotkova cena
zvysila
Odhadovana realna
. o Kombinace hodnota by se
Pozemky a stavby 2024: 404 011 tis. K¢ metod Jednotkova 2vysila, kdyby se:
Horni HerSpice 2023: 535 996 tis. K& (Developersky cena Ké/m? - )
projekt) Jednotkova cena
zvysila
Odhadovana redlna
. . . 2024: 8,0 % hodnota by se
Areal na ulici 2024: 117 042 tis. K¢ Vynosovy pfistup Mira ’ 2vyéila, kdyby se:
Valcharska . e KE —vécna renta kapitalizace
2023: 106 826 tis. K .
2023:8,0% Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana redlna
i o 2024: 9,0 % hodnota by se
Aredl na ulici 2024:183938tis. KC  \ynosovy pFistup Mira 0 2vyiila, kdyby se:
Videriska . e KE —vécna renta kapitalizace
2023: 177 752 tis. K .
2023:9,0% Mira kapitalizace
snizila
Odhadovana redlna
. - . o x hodnota by se
e (2 1 DR 2024:316 987 tis. K¢ (jzetni ziistatkovd Primérna  5024: 6 035 K&/m? yse
Gargulakova a Bratfi jednotkova cena zvysila, kdyby se:
<rtike 2023: 300 967 tis. K¢ cend &
Mr3rtikl Ke/m? 2023: 4 660 K&/m? Jednotkova cena
zvysila
Odhadovana redlna
hodnota by se
2024: 1 372 846 tis. Vynosovy pristup Mira 5 024:5,5 % zvysila, kdyby se:
Apartmany Dolni K& —vécénd renta / kapitalizace /
Morava Porovnavaci Jednotkova . Mira kapitalizace
2023: - tis. K& TEU e snitila /

Jednotkova cena
zvysila
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Vyznamné Citlivost na zménu

Hodnota
Druh investice/ Realna hodnota ., vstupniveli¢iny J vyznamného
B Metoda ocenéni nepozorovatelné .
zavazku k31.12. nepozorovateln e nepozorovatelného
, vstupni veliciny
€ na trhu vstupu
Odhadovana realna
e hodnota by se
. fe (43 Porovnavaci 5 =
Areal na ulici 2024: 58 550 tis. K¢ B Jednotkova 2024: 25 000 Kc/m2 “Zila. kdvb .
d pristup — /2 zvysila, kayby se:
Hvézdova . e K cena Ké/m
2023: 57 286 tis. K¢ : 4
e L G2 2023: 33 000 K&/m? Jednotkova cena
zvysila
36. Vztahy se spfiznénymi osobami
k 31. prosinci 2024 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
pujcka RUBELA, a.s. 6 703
ndjmy s IMOS facility, a.s. 43374 4152
ptikazni smlouva s IMOS facility, a.s. 49 530 0
ostatni obchodni vztahy s IMOS facility, a.s. 6904 6986 583 146
uroky zapujcka IMOS facility, a.s. 3056 1428
zapujcka IMOS facility, a.s. 131 098
ostatni obchodni vztahy s SNEZNIK, a.s. 4525 5475 1741
inzenyrské ¢innosti SNEZNIK ACTIVITY otevieny podilovy fond 2810
pravo stavby SNEZNIK ACTIVITY otevieny podilovy fond 30025
Celkem 57 859 56 516 149 439 34722

37. Soudni nebo rozhodci spory

Fond nebyl v roce 2024 UGcastnikem Zadného soudniho sporu nebo rozhodciho fizeni, jehoz hodnota by
prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

38. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Valecné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zadpadnimi staty zapric¢inéné invazi
vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 také ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé.

Ostatni

V roce 2024 i nadale dochazelo k poklesu urokovych sazeb, konkrétné v tomto roce doslo k poklesu dvoutydenni
repo sazby o 275 bazickych bodi a aktudini 2T repo sazba se tak pohybuje na trovni 4,00 %. Primérna rocni
inflace v roce 2024 ¢inila 2,4 % a dochazi tak k pfiblizeni se inflaénimu cili Ceské narodni banky.

Hruby domaéci produkt Ceské republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvy$ovani hospodarského ristu, kdy
prdmérné meziro¢ni HDP za prvni tfi kvartaly letoSniho roku rostly v prvnim kvartdlu o 0,2 %, v druhém 0 0,6 %
avetretimo 1,3 %.

Na akciovém trhu prevladala pozitivni nalada, kdy napf. americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl
ptiblizné o 25 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o 8 %. Vétsina zdpadnich trhd, véetné zemi stfedni Evropy se
aktualné nachazi v prostredi stabilizovani inflace a pozvolné klesajicich Urokovych sazeb.
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V roce 2025 je v Ceské republice otekdvano pozvolné oZivovani tuzemské ekonomiky, mirné zrychleni réistu
hrubého domaciho produktu, pokra¢ovani snizovani inflace smérem k inflaénimu cili a pozvolny pokles urokovych
sazeb. V porovnani s ostatnimi zemémi EU bude v ¢eské ekonomice dochdzet spiSe k pomalejSimu oZivovani, kdy
hlavnimi faktory jsou kombinace energetické narocnosti ¢eského primyslu a pretrvavajicich vyssich cen energii,
dale pretrvavajici propad realnych mezd a s tim souvisejici slabsi spotfeba domacnosti. Vyzvou pro ceskou
ekonomiku bude snizeni byrokracie v oblasti vystavby rezidencnich nemovitosti a obecné celé infrastruktury.
V pristich letech bude dochazet k velkym zménam na poli energetiky, elektromobility, a rychlost patfi mezi
dlleZité proménné této transformace.

Z globalniho hlediska mUzZe dochdazet v souvislosti s vysledkem voleb ve Spojenych statech americkych k zavadéni
cel a k celkové vyssimu dlrazu na politiku protekcionismu. Za jedno z pretrvdvajicich rizik Ize i nadale povaZovat
geopolitickou situaci ve vychodni Evropé a sni spojené vypadky doddvek zemniho plynu a ropy z Ruské federace
apod.

39. Vyznamné udalosti po datu tcetni zavérky

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni nenastaly Zzadné skutecnosti vyznamné pro
naplnéni Gcelu vyro¢ni zpravy.

Na konci ledna 2025 Fond nabyl obchodni podily spoleénosti U Cerveridku I. s.r.o., U Cervendku Il. s.r.o. a akcie
spolecnosti Industrial Trade Services a.s. Zamérem Fondu je tyto spole¢nosti s Fondem sloucit.

V Praze dne 11. 4. 2025

AMISTA investicni s’poleénost, a.s.,
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
¢len predstavenstva
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fondu IMOS development, otevreny podilovy fond se sidlem Sokolovska
700/113a, PSC 186 00 Praha 8, ICO 274 37 558 (ID 75160013)

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky fondu IMOS development, otevieny podilovy fond (dale
také ,Fond”), sestavené na zdkladé ceskych uUcetnich predpisG za obdobi od 1.1.2024
do 31. 12. 2024, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 a pfilohy,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach. Udaje o Fondu jsou
uvedeny v pfiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu IMOS
development, otevieny podilovy fond k 31.12.2024, nakladi, vynosu, vysledku jeho
hospodafeni a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 v souladu s é¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
Ci s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
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informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou

— aostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za ucetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel fondu IMOS development, otevieny podilovy fond odpovida
za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Géetnimi predpisy,
a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérenad mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reédlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem

celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiadlni) nespravnost, k niz doslo
v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich  kontrol
administratorem a obhospodarovatelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uGcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uved| v pfiloze
Ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
administratorem a obhospodarfovatelem a to, zda s ohledem na shroméazdéné duikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovad vyznamna (materiadlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udéalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 11. 4. 2025

Kreston A&CE Audit, s.r.o.

Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno s 9
Ev. & opr. KA CR 007 > / 2
Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spole¢nosti ya Fg

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Leos Kozohorsky
Ev. & opr. KA CR 1276 W7

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
— Rozvahy
- Vykazu zisku a ztraty
— Prehledu o zménach vlastniho kapitalu
— Prehledu o penéznich tocich

- Prilohy

A&CE

(KRESTON ?

Ev. & opr. KA CR 007
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