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Pro ucely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC

AMISTAIS
186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Maloja Investment SICAV a.s., IC0:05259797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, Praha 9,
Fond PSC 197 00 obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v

Praze pod sp. zn. B 21746

U&etni obdobi

Obdobiod 1.1.2025 do 30. 6. 2025

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani darovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd americkych
oinformacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakond (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmu

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjSich

ZISIF L
predpisu

IMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméne dalSich souvisejicich
zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon €. 90/2012 Sb., oobchodnich spolecnostech adruzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

VWhiaska Vyhlaska ¢€.234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znéni pozdéjsich

Y

predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepSiho védomi podava vyhotovena
pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé pololeti aovyhlidkach budouciho vyvoje finanCni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 17. 9. 2025

Maloja Investment SICAV a. s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Ing. Michal Kusak, PhD.



Udaje o Fondu

1. PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

ICO

Obhospodarovatel Fondu:
ICO

(dale take “Fond”)

2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelske akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:

Pocet kust emitovanych:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9

05259797

CZ05259797
https://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment
+420 226 233110

obchodniho rejstfiku dne 1. 8. 2016

vedeného Méstskym soudem spisova znacCka oddil B vliozka
21746

akciova spolecCnost

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve
smyslu ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spoleCnostech a investicnich fondech

2000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

000 01350, se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8
(dale take jen ,AMISTA")

k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana
k datu 31.12.2024: 17,6088 K&

kmenoveé

najmeno

listinna

k datu sestaveni pololetni zpravy 100.000 ks akcii

k datu 30.6.2025: 100.000 ks



Investi€ni akcie
Hodnota investicni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana

k datu 31.12.2024:1,5327 K¢

Druh: kusove akcie

Forma: najmeno

Podoba: zaknihovana

Pocet kusu: 559097 605ks

ISIN: CZ0008042272

Néazev emise: MALOJA SICAV

Prijeti k obchodovani: od data 1. 11. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropskem

regulovaném trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.)

3. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, respektive
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborC a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond je investicni jednotkou dle IFRS 10.

K 30. 6. 2025 Fond investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych ucasti.

Podilna Realna hodnota

Dcerina spolecnost Oblast pusobeni Zemeé pusobeni ZK(v%)  podiluvtis. K&

Prague North Enterprise a.s.

i . . . A . . o,
(IG0: 054 37 725) Pronajem a spravanemovitosti ~ Ceska republika 50 % 79250

Residenz Heidenau Projekt GmbH (HRB Vystavba nemovitosti Némecko 50 % 0
246306)

Fond béhem sve Cinnosti:
e ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investord za ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investordm),
e je svym investorlm zavazadn ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat
prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynosU z kapitalového zhodnoceni, vynosu
Z investic nebo oboji uvedeneho,
e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.



Vystupni strategie

Pro nemovitostni aktiva
Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan

prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcdm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejSi realizaci strategie v pfipadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolec¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s
cilem zhodnoceni kapitalu nebo inkasa dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice,
tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji vhodnym
konkrétnim soukromym zajemcUm vytipovanym dle odvétvi cilové spole¢nosti. Prodejni proces bude
probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. Svefejnou nabidkou
prostfednictvim prvotniho upisu akcii cilovych spole¢nosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond
povazovan za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové UcCasti proto nekonsoliduje, ale
vykazuje v realnych hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky
sestavené v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni
zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu ucetni zavérku.

4. CINNOSTIFONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitélu, kdy investofi vkladaji své volné
penézZni prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkretnich investicich fondu
nerozhoduiji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v rdmci investicni politiky se zavazal
investovat pouze do aktiv zpusobilych pfinaset zhodnoceni v dlouhodobém horizontu, s pravidelnym
vynosem z pronajmu Ci jednorazovym vynosem ve formeé zisku z prodeje po zhodnoceni.

Fond je prostiednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby tento
zisk investort byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2025 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadneé vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly upravu
této pololetni zpravy.

V obdobi budoucim budou mit na vyvoj €innosti Fondu a na hospodarsky vysledek Fondu vliv tyto
skutecnosti:

. Priprava revitalizace uzemiv k.u. Letfiany, zahajeni vystavby rodinnych domu.

. Prace na projektu rozvoje nove Casti uzemi Kbely Il, zahajeni architektonickych studii pro
vystavbu

. Prodej bytove jednotky €.82 v objektu Loko-Liben



. Rozvoj nabidky najemnich prostor a dalSich obchodnich prilezZitosti v objektu Loko - Liben

5. HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona ¢.240/2013 Sb., oinvestiCnich spolecnostech a investicnich fondech Fond
oddéluje majetek, zavazky a Cinnosti spojeneé s investicni a neinvesticni Casti Fondu.

S ohledem na ucCel existence investicniho fondu, kterym je vlastni investicni ¢innost, s ohledem na
povinnost akciove spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy, ucetné
amajetkové oddélovat majetek adluhy ze své investic¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni
a skuteCnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné Casti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu
vznikaji jen naklady spojene pfimo Ci nepfimo s investicni Cinnosti, které se hradi z investicni Casti
Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni Casti
Fondu.

Hospodareni investicni Casti Fondu za obdobiod 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 skoncilo ztratou ve vysi 9 008
tis. KE. To je pokles 0 13 491 tis. KE oproti srovnatelnému obdobi, kdy ve srovnatelném obdobi vykazal
Fond v investicni Casti zisk 4 483 tis. KC.

K poklesu zisku doslo zejména zvySenim finanénich nakladl oproti srovnatelnému obdobi o 6
715 tis. K& z dGvodu zrudeni prfecenéni ke splacenému uUvéru RF Leasing. Sou¢asné doslo ke zvyseni
provoznich nakladl o 2 486 tis. K& zpUsobené predevsim poplatky za predcasné splaceni uvér( a dale
doslo ke zvyseni spravnich nakladt o 2 363 tis. K.

S neinvesticni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadne naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil
celkové hospodareni Fondu.

Struktura vynosU, nakladd, majetku a zavazk{ je podrobné uvedena v nasledujicin kapitolach této
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu se témér vyluéné skladaji z vynosl z investi¢niho majetku, které jsou
tvofeny vynosy z najmu, prodeje a precenéni dlouhodobého majetku. Oproti srovnateinému obdobi se
tyto vynosy sniZily o 944 tis. K&. Pokles vynosU je zpUsoben predevsim absenci prodeje dlounodobého
majetku ve srovnani s minulym obdobim.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za
sledované obdobi ve vysi 15 072 tis. KE a oproti srovnatelnému obdobi se zvySily o 2 363 tis. K¢, a to
zejména z divodu vy$sich nakladd na energie a znalecké posudky.

Majetek

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni ucet se zlstatkem 1077 tis. KE.

Aktiva pripadaijici investicni ¢asti Fondu se ke konci prvniho pololeti 2025 snizila 0 1784 tis. KE na 1155
tis. K¢.

Hodnota investicniho majetku vzrostla o 5233 tis. KC. Pokles je ovlivnén nékolika faktory, a to
predevsim sniZenim objemu pohledavek z obchodnich vztahl o 5 478 tis. K& na vysi 9 156 tis. KE.
Soucasné doslo ke sniZzeni penéznich prostiedkd o 1080 tis. K& na 949 tis. K&. Celkova zména hodnoty
aktiv investicni Casti Fondu je dale tvorena poklesem hodnoty u ostatnich financnich aktiv 0 502 tis. KE
a nizsi hodnotou Casové rozliSenych aktiv o0 459 tis. KE.

Na konci pololeti tvori 95,37 % veskerych aktiv pfipadajici na investicni Cast dlouhodoba aktiva, jejichz
objem se oproti po¢atku roku zvysil o 5 233tis.Ké (tj. o 0,55%). Kratkodoba aktiva oproti



srovnavacimu obdobi klesla o 7017tis. K& (tj. o 11,60%) zdlvodu snizeni hodnoty pohledavek
z obchodnich vztahd o 5 478 tis. KE (tj. 0 37,43%) a Casového rozliseni aktiv 0 459 tis. K¢ (tj. 0 96,03%).
Nejvétsi podil na aktivech investicni Casti Fondu k 30. 6. 2025 tvofi investicni majetek v realne hodnoté
987 865 tis. K& (pofizovaci cena: 409 516 tis. K&). V portfoliu Fondu jsou predevsim nemovitosti, které
jsou drzeny za uCelem investicnich prileZitosti. V nasleduijici tabulce je uvedeny prehled vyznamného
dlouhodobého hmotného majetku Fondu (v celych K&).

Popis Kat.astrélni p.¢./€.p. Zpusob uziti Porizovaci cena Reaina hodnota'
uzemi k 30.6.2025 (vKE)
pozemek  Kbely 1942/2 ostatni plocha 10528 000,00 12533 985,06
pozemek Kbely 1944/1 manipulacni plocha - volna 28217000,00 57949 930,92
staba  Kbely 1944138 budova 1 - skladove a vyrobni 2489162800  164022804,48
prostory
stavba Kbely 1944/70-74 budova SO02 - administrativni a 30376 128,00 223068 734,09
obchodni prostory
pozemek Kbely 1944/70-74 pozemky pod budovou SO02 16 362 500,00 19480976,78
stavba Kbely 1944/86 Budova ¢.8 7571590,00 16214 980,67
pozemek Kbely 1944/94 manipulacni plocha - volna 17 346 647,94 20651 975,38
pozemek Kbely 1944/95 manipulacni plocha, venkovni 17 034 500,00 20280975,82
prostor je zCasti pronajaty
manipulacni plocha - arealova
pozemek Kbely 1944/103 Komunikace 54321 894,46 64840922,71
pozemek Kbely 1944/111 manipulacni plocha - vjezd do 9950500,00 11846 922,71
arealu a Caste€né vyuzivana pro
parkovani
pozemek Kbely 1944/132 manipulacni plocha - volna 11273500,00 13421 984,00
pozemek Letnany 470/12 orna pada 10892 966,37 16644 446,27
pozemek Letnany 470/13 orna pida 9727720,68 14864 184,62
jednotka Liben Jednotka 2553/31  jiny nebytovy prostor 16718518,63 18530 000,00
jednotka Liben Jednotka 2553/41  jiny nebytovy prostor 18319266,51 19340 000,00

Majetek Neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni nepresahuje v zadné sve polozce limit 1 % hodnoty
majetku Fondu.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k prodeji ani k nakupu nemoviteho majetku.
Ve sledovaném obdobi nedoslo k nakupu podilu ve spolec¢nosti, nedoslo ani k prodeji podilu ve
spolecnosti.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu se sestava z fondového kapitalu neinvesticni Casti ve vysi 1 761tis. K¢, jehoz
vySe se za sledované obdobi nezménila a dale z fondového kapitalu investi¢ni ¢asti (klasifikovano
ucetné jako Cista aktiva pfipadajici drziteldm investic¢nich akcii) ve vysi 847 939 tis. K&. Fondovy kapital
investiéni ¢asti se oproti srovnatelnému obdobi snizil 0 9 008 tis. K& (tj. 01,05 %).

Na zméné, tj. snizeni fondového kapitalu investiCni Casti klasifikovane ucCetné jako Cista aktiva
pripadajici drzitellm investi¢nich akcii, se podili pouze vysledek hospodareni bézného uéetniho
obdobi v Eastce 9 008 tis.. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zpétnym odkupdm, vyplaté dividend a
Fondu nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.



Cizi zdroje mimo aktiva, ktera pfipadaji drziteldm investi¢nich akcii, je ¢innost fondu financovana
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny pfedevsim dlouhodobymi pfijatymi uvéry. Tyto uveéry vzrostly oproti
srovnavacimu obdobi 0 54 024 tis. K& (tj. o 46,16 %) predevsim z dlvodu Cerpani nového uvéru od
Unicredit Bank.

Kratkodobé zavazky oproti srovnavacimu obdobi klesly o 46 923 tis. K& (tj. 0 35,48 %). Kratkodobé
zavazky jsou tvorené predevsim kratkodobymi pljckami a Uvéry v hodnoté 67 581 tis. K&, které oproti
srovnavacimu obdobi klesly o 43 513tis. KC. Kratkodobé zavazky jsou dale tvoreny zavazky
z obchodnich vztahd, danovymi zavazky a ostatnimi pasivy, ktera vzrostla o 105 tis. K& (tj. 0 0,64%).

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

Z hlediska vyznamngjSich investicnich udalosti bude v nasledujicim obdobi pokracovani v préaci na
projektu rozvoje Casti uzemi Kbely II. Cilem Fondu bude dokonceni architektonické studie a nasledné
priprava projektové dokumentace.

Fond zahajil pfipravu revitalizace Uzemi v k.. Letfhany, kde Fond planuje vystavbu rodinnych doma.
Fond i v budoucnosti hodld nabizet investi¢ni akcie novym investorim a realizovat obchody
prostfednictvim Burzy cennych papirC Praha, a.s

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondem spojena s jeho investiéni ¢innosti jsou
uvedena nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi Cinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovem profilu
ve statutu Fondu.

Vyjadfeni k moZnym rizikiim souvisejicim s valeénymi konflikty:

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapriCinéné invazi vojsk Ruskeé Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny
konflikt na Blizkém vychodé.

Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pfipadné dalSich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy
riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek,
urokovych mér ¢i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z ddvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.
Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitd,
kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlive typy aktiv a jednotlive pozice.

Navzdory uplathovani vySe uvedenych principd diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym
vyznamnym zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude
nedilné spjat svyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen
nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity
Vzhledem ktomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevazné zinvestic neobchodovanych na
vefejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, ze urcCité aktivum



nebude zpenézZeno fadné a vCas za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym
splatnym zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pfipad kryti neoCekavanych vydajd a prlbézné sledovani ¢asové struktury zavazku
a pohledavek.

jednotlivych zavazkl tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejdm svych aktiv. Pfi tom
jsou zohlednovany i pfipadné zavazky z titulu pfijatych uvérd a zapuljcek, které mdze vyuzivat na
financovani svych investicnich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedavé statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, pfesto neni oCekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy
by nemél dostatek likvidnich prostfedkl na pokryti splatnych zavazk{. V pripadé, Ze by se tak stalo,
ma Fond vypracovane postupy pro fizeni krize likvidity, ktere by zaCal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalsim majetkem, pficemz
pfi takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezretne vyporadani pfi kazde transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocCekava, Ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v dUsledku selhani protistrany pfi dokonéeni a vyporadani transakce.

Riziko uvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat uvéry
a zapUjcky. To vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.
Uvérove riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani
uvert jednotlivym dluznikdm, a zaroven dlslednym provéfovanim bonity dluznika, kterému je uvér
poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované
riziko.

Sohledem na aplikovani vy$e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou oCekavany vyznamne ztraty spojené s uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem kzaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickemu zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci sve investiCni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, ktere
kontinualné uplatfiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni
spolupraci s facility manazerem, v pouzivaniplanu predchazeni $kodam, v prdbézném udrzovani
majetku, v pojiSténi majetku a u pripadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim.
S ohledem na tyto opatreni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni pfedpokladano,
Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu
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S ohledem na mozZnost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejména v disledku prijimani uvérl a zapuijcek,
muze dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout
vys$Sich ziskl ze svych investic, ale zarover mUzZe byt vystaven i vy$sim ztratam, v pfipadé neuspésne
investice nez v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oCekavany
ztraty v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost anebo rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v disledku pUsobeni vnéjsich vlivd, riziko ve zménach infrastruktury potfebneé k
vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavovych zon, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz mlze vstupovat
riziko zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regula¢nim planu,
zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

Prestoze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, ktere by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozoriuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkd budoucich.

7. VYMEZENIi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho ucetnino standardu IAS 24. Ackoliv
AMISTA IS je jedinym Clenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani mozneho vztahu
spfiznénosti nutné v souladu sbodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu
AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni spolecnosti, ktera je ve smyslu
ustanoveni § 9 odstavce 1 zakona €. 240/2013 Sb., oinvestiCnich spoleCnostech a investicnich
fondech (dale také ,ZISIF*) investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim
§152 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisy, individualni
statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat Fond, AMISTA investicni
spolecnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investicni spoleCnosti ma tedy zejména regulatorni
charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investicni spolecnosti,
a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho uc¢etniho standardu IAS 24
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Spfiznéné strany Fondu
Prehled kategorii spfiznénych osob:

Kategorie Zkraceny nazev
matersky podnik matersky p.
ucetni jednotky spoluovladajici ucetni jednotku nebo ucetni jednotky s podstatnym vlivem na ucetni spoluovladajici
jednotku

dcefiné podniky dcefiny p.
pridruzené podniky pridruzeny p.
spolecneé podniky, ve kterych je u€etni jednotka spoluvlastnikem spolecny p.
Clenove kliCového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefskeho podniku Clen vedeni
ostatni spfiznéneé strany ostatni

Seznam spriznénych osob se zafazenim do kategorie:

ICO /Datum narozeni Spriznéna osoba Kategorie (zkracené)
13.5.1967 Ing. Alan Gutl ¢len vedeni
8.7.1949 Eugen Roden Clen vedeni
8.12.1962 Petrus Hermanus Maria Winkelman Clen vedeni
60491272 ALPAKO INVEST, spol. sr.o. ostatni
25128779 BRETCZ a.s. ostatni
067 11251 Cimnicke udali a.s. ostatni
27871347 Kaserers.r.o. ostatni
27547 931 KUGEL-KRKONOSE s.r.0. ostatni
27208788 MUNOT - FORMTEC, s.r.0. ostatni
274 36 021 Olperers.r.o. ostatni
07874839 Park Kbely s.r.o. ostatni
26488 884 PLUMLOV s.r.o0. ostatni
26488 868 Rejskovas.r.o. ostatni
27931030 RUzenka Residence, s.r.o. ostatni
61856 754 SEN development s.r.o. ostatni
02963 469 Pivovar Nad Kol¢avkou a.s. ostatni
27139069 Ugavs.r.o. ostatni
27139042 Urzons.r.o. ostatni
07653 000 VEDELOPE s.r.0. ostatni
077 33 356 Wine&Books s.r.o. ostatni
24126 420 Regionalni nemovitosti, s.r.o. ostatni
054 37 725 Prague North Enterprises a.s. dcefiny p.
HRB246306 Residenz Heidenau Projekt GmbH dcefiny p.
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A. Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1108, 197 00 Praha 9 - Kbely

ICO: 05259797
zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 21746

B. Ovladajiciosoba

Nazev:

Pan: Ing. Alan Gutl

Narozena: 13.5.1967

Bytem: U invalidovany 549/5, Karlin, 186 00 Praha 8

Vy$e uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala primy rozhoduijici
vliv na fizeni ovladané osoby jakozto jeji akcionaf, kdyz jeho podil Cinil 49 % zapisovaneho zakladnino

kapitalu a hlasovacich prav ovladane osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Nazev spolecnosti ICo Sidlo Podil ovladajici osoby
Olperer s.r.o. 27436021 Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00, 100 %
Praha 9
Kaserera.s. 27871 347 U Golfu 565, Horni Mécholupy, 109 Praha 10 100 %
00 Praha 10
U Golfu 565, Horni Mécholupy, 109 Praha 10
ALPAKO INVEST, spol.sr.o. 60491272 50 %
00 Praha 10
KUGEL-KRKONOSE s.r.0. 275 47 931 S. K. Neumanna 2708, Zelené Pfredmésti, 50 %
530 02 Pardubice
100 % (z toho 2/3
L . obchodniho podilu
MUNOT - FORMTEC, s.r.o0. 27208788 Jirdskova 1971, 250 82 Uvaly L
prostrednictvim spol. Olperer
S.r.0.)
TYFON a.s. 28195477 Rohacova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3 100 %
Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00
Park Kbely s.r.o. 078 74 839 51%

Praha 9

Dale Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi pfimo vlastnila 47,16 % investiénich akcii spoleénosti Maloja

Investment SICAV a.s.

14



Ve sledovaném obdobi Fond evidoval nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami:

k 30.6.2025 1-6/ 2025

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Ing. Alan GUtl

ng. Alan U 0 37855 0 872
Eugen Roden 0 1786 0 559
Park Kbely s.r.o.

ark Kbely s.r.o 0 9124 0 6931
Prague North Enterprise a.s. 3025 0 680 0
Ol .r.o.

perers.r.o 0 2468 0 2
Residenz Heidenau Projekt GmbH 30028 0 799 0
SEN development

velopmen 0 0 0 0

Ugavs.r.o. 71 26 0 154
Vinohrady | t ts.r.o.

inohrady Investment s.r.o 0 16 746 0 334
Celkem 33124 68005 1479 8848

Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval niZe uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

k 30.6.2024 1-6/ 2024

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Nakaldy
Spriznéna osoba

Ing. Alan Gutl 0 26817 0 2238
Eugen Roden 0 13028 0 388
Park Kbely s.r.o. 0 15476 0 6857
Prague North Enterprise a.s. 3058 218 488 0
Olperers.r.o. 0 0 0 0
Residenz Heidenau Projekt GmbH 26 363 0 1156 0
SEN development 0 0 122 0
Ugavs.r.o. 129 0 7 366 42
Vinohrady Investment s.r.o. 0 16 165 0 335
Celkem 29550 71704 9132 9860
Ing. Alan GUtl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby ovladane Ing. Alanem

Gutlem.

8. OSTATNI SKUTECNOSTI

Valna hromada dne 26. 6. 2025 prijala svym rozhodnuti toto usneseni:

e Volbaorganl valné hromady Spole¢nosti

e Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti SpoleCnosti a o stavu jejino
majetku za Ucetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31.12. 2024 (dale jen ,U&etni obdobi*)

e Projednani zpravy o vztazich

e Projednani zpravy o vztazich a zpravy o odménovani za Ucetni obdobi a schvaleni politiky
odménovani

e Projednani zpravy kontrolniho organu Spolecnosti o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti
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Schvalenifadné ucetni zavérky Spolecnosti a vysledku jejino hospodareni

Rozhodnuti 0 navrhu statutarnino organu Spolecnosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty
neinvesticni Casti SpoleCnost

Rozhodnuti 0 navrhu statutarnino organu Spolecnosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty
investicni Casti Spolecnosti

Rozhodnuti o navrhu na urCeni auditora

. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICiCH

SE VMAJETKU FONDU

K datu 30. 6. 2025 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

Prague North Enterprise a.s., ICO: 054 37 725 (50% podil) je nemovitostni spolecnosti, jejiz
hlavni podnikatelskou aktivitou je provozovani a pronajem filmovych ateliérl a nebytovych
prostor. SpoleCnost aktualné provozuje a pronajima jeden filmovy ateliér nachazejici se v
Aredlu Kbely a dalSi dva nové zamysli v budoucnu budovat. Dale spoleC¢nost vlastni
nemovitost - kancelafske prostory, které dlouhodobé pronajima.

Residenz Heidenau Projekt GmbH, HRB 246306 (50 % podil) je spole¢nost, ktera byla zaloZzena
za ucCelem akvizice a realizace developerskeho projektu pro rezidencni vystavbu v obci
Heidenau, okres Dresden.
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MEZITiMNi UCETNIi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracena individualni mezitimni ucetni zavérka, kterd podava
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni uCetni zavérka nepodleha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Informace o IAS
Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla vyhotovena v plném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni
ucetni vykaznictvi av jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi uc¢etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni u¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).
Mezitimni uCetni zavérku tvori:

e Zkraceny mezitimnivykaz o financni situaci,

e Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni,

e Zkraceny mezitimni pfehled o zménach vlastniho kapitalu,

e Zkraceny mezitimni prfehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investicnim akciim,

e Zkraceny mezitimnivykaz o penéznich tocich,

e Vybrane vysveétlujici poznamky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty ve Zkraceném mezitimnim vykazu o financni situaci a ve
Zkraceném mezitimnim vykazu o uplnéem vysledku hospodareni vykazany oddélené pro investicni a
neinvesticni cast.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
e Vykazu o financni situaci konec minulého ucetnino obdobi, tj. 31.12.2024, které bylo
auditovano jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast uCetni zavérky Fondu k 31. 12. 2024,
a sestavenodle IFRS,
e Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu
o penéznich tocich 6 mésict minulého u¢etniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2024.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k datu 30. 6. 2025

AKTIVA
tis. K& Poznamka 30.6.2025 31.12.2024
Dlouhodob4 aktiva 1101614 1096 381
Investicni majetek 12 987 865 982 477
Investice do podnikd pod spolec¢nym viivem 13 79250 79250
Poskytnutné pUjcky dlouhodobé 17 32809 32462
Ostatni finanCni aktiva 14 1690 2192
Kratkodoba aktiva 54575 61592
Majetek ur€eny k prodeji 15 43203 43203
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 16 9156 14634
Poskytnute pUjcky kratkodobé 17 171 171
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 18 2026 3106
Casove rozliseni aktiv 19 19 478
Aktiva celkem 1156 189 1157973
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
T Poznamka 30.6.2025 31.12.2024
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2000 2000
Vysledek hospodareni bézneho obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -239 -239
Vlastni kapitél celkem 20 1761 1761
Dlouhodobé puijcky a uvéry 21 171059 117 035
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 23 3045 3149
Odlozeny danovy zavazek 22 47749 47522
Dlouhodobeé zavazky 221853 167 706
Kratkodobé pUjcky a uvéry 21 67581 111094
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 23 15728 15623
Casove rozliseni pasiv 24 1327 4842
Kratkodobé zavazky 84636 112582
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 847 939 856 947
Vlastni kapital a zavazky celkem 25 1156189 1157973
1,5166 1,5327

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (K&)
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025
DO 30.CERVNA 2025

s 1 B Zaobdobiod 1. ledna Zaobdobiod 1. ledna
2025 do 30. cervna 2025 2024 do 30. cervna 2024
Vynosy z investic¢niho majetku 5,6 24359 25303
Vynosy zinvestic do podnikd pod spole¢nym 9 .
vlivem
Spravni naklady 7 -15072 -12709
Cisty provozni vysledek hospodafeni 9287 12594
Ostatni provozni vynosy 0 229
Ostatni provozni naklady 8 -4 469 -1983
Provozni vysledek hospodareni 4818 10840
Financni vynosy 9 1052 1604
Finan&ni naklady 10 -14651 -7 936
Financni vysledek hospodareni -13599 -6 332
Zisk/ztrata  zpokracujici  Cinnosti  pred
Ldananim -8781 4508
Dan z prijmu - splatna 11 0 -718
Dan z pfijmu - odloZzena 11 -227 693
Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni -9008 4 483
Zisk z pokracuijici Cinnosti pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii po zdanéni "9008 4483
Zisk z pokracuijici Cinnosti pripadajici na drzitele = =
zakladatelskych akcii po zdanéni
Ostatni uplny vysledek hospodareni = =
Celkovy uplny vysledek hospodareni -9008 4483
Zisk/ztrata na investiéni akcii (v K¢) -0.016 0.000

ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2024 DO 30. 6. 2024

Nerozdéleny zisk nebo

Zakladni  Vysledek hospodareni Vlastni kapital

tis. K¢ . e L i neuhrazena ztrata z
kapital bézného obdobi . . . celkem

predchozich obdobi
Zlstatekk 1.1.2024 2000 -239 1761
Prevody ve vlastnim kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi = = -
Zlstatek k 30.6. 2024 2000 -239 1761
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ZKRACENY MEZITiMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2025 DO 30. 6. 2025

Nerozdéleny zisk nebo

L Zakladni  Vysledek hospodareni
tis. K¢

neuhrazena ztrata z

Vlastni kapital

kapital bézného obdobi . . ) celkem

predchozich obdobi
ZUstatekk 1.1.2025 2000 -239 1761
Prevody ve vlastnim kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi = = =
Zlstatekk 30.6.2025 2000 -239 1761

ZKRACENY MEZITiIMNi PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM

AKCIiIM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2024 DO 30. CERVNA 2024

tis. Ké Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
ZUstatekk 1.1.2024 880628
Zisk/ztrata za obdobi 4 483
Emise/odkup investicnich akcii 0
Nerozdéleny zisk - dodatecna DP 2021 a 2022 2296
ZUstatek k 30.6.2024 887 407

ZKRACENY MEZITiIMNi PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM

AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 30. CERVNA 2025

tis.K¢e Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
ZUstatekk 1.1.2025 856 947
Zisk/ztrata za obdobi -9008
Emise/odkup investicnich akcii 0
ZUstatek k 30.6.2025 847939
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 30. CERVNA
2025

tis. K¢ Od 1.ledna 2025 do Od 1.ledna 2024 do
30. cervna 2025 30. Cervna 2024
Zisk z pokracuijici Cinnosti pred zdanénim -8 782 4508
Upravy o nepenézni operace
Zménarealne hodnoty 0 0
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -70 -36
Zisk z prodeje majetku 0 -3 368
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku (nakup) 0 0
Zména stavu investi¢niho majetku (pfesun) -5 388 13988
Prijmy z aktiv ur€enych k prodeji 0 3368
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajcek =347 -1264
Zména stavu ostatnich aktiv 3744 13198
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd -43513 -41
Zména stavu ostatnich zavazk{ -3514 19413
Zaplacena dan 2765 765
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti -55105 11705

Finan¢ni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk 54024 -24 287
Penézni tok generovany z (pouzity v) finan¢ni ¢innosti 54024 -24.287
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéznich ekvivalent( -1080 -12582
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 3106 16626
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. 2026 4044

1. VSEOBECNE INFORMACE

Charakteristika spoleCnosti

Vznik a charakteristika fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9
(dale jen ,Fond), vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil
B, vliozka 21746, dne 1. srpna 2016. Hlavni Cinnosti Fondu je Cinnost investicniho fondu kvalifikovanych
investorl ve smyslu § 96 odst. 1 pism a) zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*).

Fond je fondem kvalifikovanych investorl shromazd'ujici penézni prostiedky od kvalifikovanych
investoru (tj. osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investic¢ni
strategii.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) podle § 597 ZISIF dne
27. Cervence 2016.
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V prabéhu uc¢etniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikani investi¢niho fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108

197 00 Praha 9, Kbely

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 2 000 000 K¢ je tvofen 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné

podobé. Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusove akcie zné&jici na jméno akcionare.
Zakladni kapital je k 30. Cervnu 2025 splacen v pIné vysi.

I[dentifikacni Cislo
05259797

Pfedstavenstvo a Clenové a dozorCirady k 30. Cervnu 2024

Clen predstavenstva
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
ICO: 274 37 558, Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 18600

Zastoupeni pravnicke osoby:

Ing. MICHAL KUSAK, Ph.D., dat. nar. 11. €ervna 1973, pové&feny zmocnénec

Dozorcirada

Clen dozoréirady
Ing. Alan Gutl

Clen dozoréirady

Petrus Hermanus Maria Winkelman

Clen dozoréirady

Eugen Roden

Ultimatni vlastnik fondu
Ing. Alan GUtl (49 %)

Udaje o obhospodafovateli, administratorovi a depozitafi

V u€etnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investicni spolecnost:
AMISTA investicni spole¢nost, a. s.
ICO: 274 37 558
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Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spolecnost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,
ICO: 000 01 350, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil BXXXVI,
vloZka 46.

2. UCETNIi POSTUPY

Zkracena mezitimni UCetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi
ucetnimi metodami:

e Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni uCetni zavérky

Tato zkracena mezitimni uCetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS"*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢.1606/2002, o
uplatiovani mezinarodnich u¢etnich standard a v souladu s IAS 34 Mezitimni u¢etni vykaznictvi a
méla by byt vykladana ve spojeni s posledni ucCetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2024
(,minula roéni ucetni zavérka*“). Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K1. lednu 2025 ucCetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy Evropské unie
vydaneé pro obdobi zaCinajici po 1. lednu 2025.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladt a
vynosU tzn., Ze transakce a dal$i skutecnosti byly vykazany ve zkracené mezitimni ucetni zavérce
v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict kongici 30. ¢ervna 2025.
Jako srovnatelné udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2024 a ve
vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zUstatky za obdobi
6 mésicud koncici 30. ¢ervna 2024.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim
akciim.

e Predpoklad nepretrzitého trvani uCetni jednotky

Statutarni organ vyhodnotil, Ze zadné mu zname okolnosti nemaiji vliv na predpoklad nepretrzitého
trvani. Toto presvédCeni statutarnino organu se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek v€etné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka tedy vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokraCovat ve
své Cinnosti v dohledné budoucnosti.

e Vykazovanipodle segmentd

Vzhledem k zamérfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i
proto, Zze nepouziva odliSne provozni fizeni a rozhodovani zalozené na odliSném pfistupu k investicim.
Portfolio manazer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich
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prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim pfistupem ,zdola
nahoru® na zakladé jedné spoleCné investiCni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné
vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mdze dojit k jejich libovolnému pfeskupeni dle aktualni
situace na trhu v souladu s pfislusnymi investiCnimi moznostmi definovanymi statutem fondu.
Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnne celkové bazi. Tomu odpovida ramec
prezentace ve vykazu o uplném vysledku hospodareni.

e Funkénimeéna

Zkracena mezitimni uCetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funk&ni mé&na je ména primarnino ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky ve
zkracené mezitimni ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

e Okamzik uskuteCnéniucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby,
den zuctovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z uétu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. Vokamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv
ekonomickeého prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy ktomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho Cast Fond oductuje zrozvahy v pfipadg€, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp.
Jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou
se zU¢tuje do nakladd nebo vynosU.

e Prepocet cizimény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepocCtené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva, zavazky a slozky vlastniho kapitalu vyCislené v cizi méné spolec¢né s
devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v
kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv, zavazkd
a slozek vlastniho kapitalu vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménove riziko
plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykazany vrozvaze Fondu nebo ocCekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

e Rozpoznanivynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou aplikovany.
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Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemne po urcité obdobi jsou aplikovany pro
nékteré najemniky v souladu s ngjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

e InvestiCni majetek - klasifikace a ocenéni

PoloZka ,Investi¢ni majetek® obsahuje nemovitosti drzeny za ucCelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za uCelem uziti pro vlastni potfeby ani za uCelem prodeje v ramci
béZzného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosd z pronajmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investiCni majetek je ocenén na zakladé modelu realne hodnoty stanovene jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v reédlné hodnoté
platneé k rozvahovemu dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim
(realna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné porizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve
vykaze souhrnneho vysledku hospodareni jako "Vynosy z investicniho majetku”.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetkuy, je
majetek vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji“.

e Investice do podnikd pod spole¢nym viivem

Podnik pod spoleCnym vlivem je spoleCne ujednani, pficemz strany, které toto ujednani spoluovladaji,
maiji prava k cistym aktiviim tohoto ujednani. Ucetni jednotka U&tuje o investicich do podniki pod
spolecnym vlivem v realné hodnoté vykazované do hospodarskéno vysledku v souladu s IFRS 9 jako
jedné z moznosti dle IAS 27.

e Urcenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé
na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuZiva hodnotici metodu zaloZzenou na
pFistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuzivad soucasnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané
prfimou nebo neprimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet
(uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertnino odhadu, ktery je
vyhotoven znalcem v oboru.

e Vynosové a nakladoveé uroky
Vynosove a nakladoveé uroky ze vSech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni urokové sazby. Vynosove uUroky zahrnuji zejmeéna pfijaté  uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupény, nabéhly diskont a azio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

e Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zaucCtuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti téeto polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirl ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.
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e Financninastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 Ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi prfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi realné hodnoty, nedosSlo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojU, které jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocenované realnou hodnotou do
vysledku hospodareni.

i.  Penize apenézniekvivalenty
Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou
hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dlunopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladdim a
vynostm.

i.  Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkoveé ucasti. Tyto majetkoveé ucasti jsou porizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych
ucasti pro Fond. Tyto majetkové uCasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spolecnosti
muaze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji
Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii.  Ostatniinvestice - pohledavky
Fond mUzZe téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uvéry. Tyto uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

iv.  Ostatnifinancni zavazky
Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vUcCi obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie
,finanéni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v readlné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vrealné hodnoté dle posudkd.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Urogeng zavazky
VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o primo prifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykézani je zpUsob stanoveni realné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

Vi. Financni derivaty
Spole¢nost ma moznost vyuzit financni derivaty za ucelem zajiSténi se proti rizikim. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s
veéritelem uzavfit swap s fixni Urokovou mirou. V tomto pfipadé by Spolecnost povazovala swap jako
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vnoreny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym financnim nastrojem. Z tohoto ddvodu
by Spole¢nost neuc¢tovala o swapu oddélené od souvisejici pujcky.

vii.  Zapocet finan¢nich aktiv a zavazku
Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pfipadé, Zze Fond ma v souCasnosti pravné vymahatelny narok zauCtovane
Castky zapocCitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v Ciste vySi nebo
realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii. ~ Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizovane hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazZovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

e Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond souCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkl
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, kteréa odrazi soucasneé trzni
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je
pak uctovan jako urokovy naklad.

e Danzpfijmu
Splatné danoveé pohledavky a zavazky za bézne obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera

bude dle o¢ekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ufadu. PFi vypoétu danovych zavazk( a
pohledavek se pouziji dafove sazby a danove zakony platne k rozvahovému dni.

e Danz prfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH).

e (Odlozenadan

OdlozZena dan se vypocte ze viech pfechodnych rozdill mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozene danove zavazky se vykazuiji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdill. Odlozena darfova aktiva se vykazuji ztitulu vdech danové odgcitatelnych
pfechodnych rozdill a nevyuzitych dafovych ztrat vpfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude
k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k tomu, aby odCitatelné prechodne rozdily a nevyuzité danove
ztraty prevedene z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozene danové pohledavky pfevadéne do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi
k rozvahovému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny
zisk krealizaci dane odlozené danové pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odloZzena danova
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pohledavka se preceni vZdy krozvahovému dni a zaucCtuje, pokud je pravdépodobneé, Ze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené danove pohledavky.

Odlozené danoveé pohledavky a zavazky se vypocCtou na zakladé danove sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danoveho zavazku, s pouzitim danovych sazeb
(a danovych zakonl) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapocCtou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

e Vykaz o penéznich tocich

Vykaz o penézZnich tocich uvadi zmény vpenéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a financni Cinnosti. Penézni toky z provozni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfime
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
Z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazku. Dale jsou
z této polozZky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézZni toky do provoznia financni Cinnosti na zékladé podnikatelského modelu Fondu.

e Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardU a Interpretaci, které dosud nenabyly uc¢innosti

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani teto ucetni zavérky novelizace IFRS, jejichz u€innost je od 1. 1. 2025 a které
nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentovane v této ucetni zavérce ve srovnani s
predchazejici rocni uCetni zavérkou za rok 2024:

e V srpnu 2023 byla vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz{ cizich mén:
nedostate¢na sménitelnost (Ucinnost pro roéni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo
pozdéji), kterd upfesni vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne
pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelna (napr. k rozvahovému
dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o dodate¢né zvefejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni
sménitelny. Novelizace rozsifi upravu o aplikacni prirucku a ilustrativni pfiklad. Fond neocekava
zasadni dopad této novelizace do ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménoveé transakce
jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné sménitelné.

Nasledujici nove standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi ucinné a pfi sestavovani teto
zkracene mezitimni ucetni zavérky nebyly pouzity. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich ucinnosti.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna a nebyla
Fondem pouzita
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e V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v ucetni zavérce
(ucinnost pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni
IAS 1 a poskytne nova pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace financni
vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatnino uplného vysledku, agregace a
disagregace informaci zverejiiovanych v priloze a alternativnich vykonnostnich ukazateld,
které jsou Casto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota ¢istych aktiv u
investi¢nich fond(). Fond bude analyzovat nova pravidla a Ize o¢ekavat urcity dopad do uéetni
zaveérky, ktery aktualné nelze jesté blize specifikovat.

e V kvétnu byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti:
Zverejiovani (u¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové
specifikuje (snizené) pozadavky na zvefejiiovani, které mUzZe uUcetni jednotka - dcefina
spoleCnost, ktera vstupuje do konsolidované ucetni zavérky sestavené dle ucetnich
standard( IFRS - pouzit pfi sestaveni své vlastni ucetni zavérky dle IFRS. Standard neni
relevantni pro Fond a neni tedy oCekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho uc¢innosti.

e V kvétnu 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 FinanCni nastroje:
zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a ocenovani finanéni nastroji (Uginnost pro rocni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), kterd v navaznosti na post-implementacni
revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik zmén. Ty se tykaji oductovani finanénich zavazkd,
klasifikace financnich aktiv a pozadavkl na zvefejnéni. Fond bude analyzovat nova pravidla,
avSak dle prvotni revize neoCekava zasadni dopad do ucetni zavérky, nebot se ji dotéené
oblasti upravené novelizaci netykaji.

e V¢ervenci2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyroéniho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (Ucinnost
pro ro¢ni u¢etni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS
9, IFRS 10 a IAS 7. Novelizace nepfinasi zasadni zmény v ucCetnich pravidlech, ale zaméruji se
zejména na odstranéni vnitinich konfliktl v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Fond
neocekava zasadni dopad na ucetni zavérku.

e V prosinci 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni nastroje:
zvefejnéni nazvana Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (u¢innost
pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), ktera upfesnuje a dopliuje
existujici pravidla s ohledem na specifika smluv o dodavkach elektfiny z obnovitelnych zdrojl
jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na zakladé téchto smiuv se mize
meénit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni podminky. Soucasne
ucCetni pozadavky nemusi dostateCné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviuji vykonnost
spole¢nosti. Fond neoCekava zasadni dopad na ucetni zavérku.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této zkracené mezitimni ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a
novelizace, dfive vydanée IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uzitiv EU:

e Vprosinci 2024 vydany upravy IFRS 9 a IFRS 7 - Smlouvy vazané na prirodné zavislou elektfinu,
oCekavana ucinnost od 1. ledna 2026. Tato novela zavadi specifické pozadavky pro financni
instrumenty, jejichz podminky jsou vazany na spotfebu elektfiny zavislou na prirodnich
podminkach. Fond neoCekava zadny dopad na ucetni vykazy.
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e V kvétnu 2024 vydany upravy IFRS 9 a IFRS 7 - Klasifikace a méfeni financnich nastrojq,
oCekavana ucinnost od 1. ledna 2026. Novelizace upravuje pravidla pro klasifikaci a méreni
finan¢nich nastrojl, zejména s ohledem na uznavani a zruseni finanénich zavazkd pfi vyuziti
elektronickych platebnich systémU. Zmény maji za cil sjednotit praxi mezi subjekty a zvysit
transparentnost vykazovani finanénich instrumentd v ucetnich zavérkach. Fond neocekava
Zzadny dopad na ucetni vykazy.

e V. dubnu 2024 vydan IFRS 18 - Prezentace a zverejhovani ve financnich vykazech, oCekavana
ucinnost od 1. ledna 2027. Tato novela nahrazuje nékteré aspekty stavajicino IAS 1 a prinasi
strukturovanéjsi vykaz zisku ¢i ztraty, zavadi nové mezisoucty (napf. provozni zisk a zisk pred
financovanim a zdanénim) a stanovi pfisnéjsi pozadavky na zvefejhovani informaci, véetné
pravidel pro prezentaci ne-GAAP ukazateld. Tento standard bude mit vliv na strukturu
ucetnich vykazC fondu.

e Vkvétnu 2024 vydan IFRS 19 - Dcefiné spoleCnosti bez vefejné odpovédnosti - Zvefejnovani,
ocCekavana ucinnost od 1. ledna 2027. Tato zména cili na usnadnéni ucetniho vykazovani u
dcefinych spoleCnosti, které nejsou povinny poskytovat plnou verejnou ucetni zavérku.
Novelizace stanovi, za jakych podminek mize spole¢nost uplatnit snizené pozadavky na
zverejhovani, Cimz se zjednoduSuje konsolidace a zvySuje srozumitelnost financnich
informaci. Fond neprovadi konsolidaci, a proto neoCekava zadny vliv na ucetni vykazy.

Fond oCekava, Ze tyto novelizace nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky v této zkraceneé mezitimni ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé uéetnich usudku
a s pouzitim odhadud a predpokladd. Tyto odhady a prfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a
dalSich podkladt, napriklad z plant a prognoz budouciho vyvoje, které jsou v souc¢asnosti povazovany
za realistické. Vzhledem k tomu, ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urCita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkd k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a
zavazkd.

Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni zkracené mezitimni uCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni
usudky, odhady a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Realnahodnota investicniho majetku
Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu urCeneho nezavislym znalcem. Kvalifikovane odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti
predpoklady, jako jsou vynosy a ocekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech
muze vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢nino majetku.
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ii.  Realnahodnota financnich nastrojd a investi¢nino majetku
Informace o prfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finanénich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 28.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

Kdatu 1. ledna 2025 Fond pfijal vSechny mezinarodni uCetni standardy platné pro obdobi zacCinajici po
1. lednu 2025. Prijeti téchto standardd nemélo Zadny vyznamny dopad na zkracenou mezitimni uéetni
zavérku Fondu.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. Ké 30.6.2025 30.6.2024
Najemné 20428 18411
SluzZby spojeneé s pronajmem 3931 3720
Precenéni investicnino majetku 0 0
Zisk/ztrata z prodeje aktiv 0 3172
Celkem 24359 25303

6. VYNOSY Z PRECENENI INVESTIC DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

tis. K& 30.6.2025 30.6.2024
Precenéni investic do spolecnosti 0 0
Celkem 0 0

Vynosy z pfecenéniinvestic do podnikl pod spole¢nym vlivem jsou zahrnuty v celkovém pfecenéni
investi¢nino majetku (viz bod 5.).

7. SPRAVNI NAKLADY

tis. Ké 30.6.2025 30.6.2024
Néklady na depozitare 270 270
Naklady na obhospodarovani 603 607
Néklady na administraci 644 658
Naklady na audit a poradenské sluzby 1106 996
Znalecké posudky, projektova dokumentace 619 366
Sprava fondu 5566 5679
Spotreba energie 3893 1249
Opravy a udrzovani 764 431
Odvoz odpadu 187 296
Ostatni spravni naklady 1420 2157
Celkem 15072 12709

K 30. ¢ervnu 2025 ani v roce 2024 nebyly vyplaceny odmény klicovym ¢lendim vedeni Fondul.

8. OSTATNI PROVOZNIi NAKLADY

tis. K¢ 30.6.2025 30.6.2024
Pojisténi 130 130
Dané a poplatky 598 612
Ostatni provozni naklady 3741 1241
Celkem 4 469 1983
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9.  FINANCNIi VYNOSY

tis. K¢ 30.6.2025 30.6.2024
Urokové vynosy 60 123
Uroky z poskytnutych pdjcek 877 919
Kurzove zisky 115 562
Celkem 1052 1604

10. FINANCNI NAKLADY

tis. K¢ 30.6.2025 30.6.2024
Nakladove uroky 13939 7 409
Bankovni poplatky 20 39
Uschova CP 60 58
Kurzove ztraty 632 430
Celkem 14651 7936

11. DANZPRiJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zékona o danich z pfijmd a zakladni dafiova sazba uplatfiovana
na zaklad dané tak ¢ini 5 %. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijmu
z dlvodu vy$si hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z
prijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni ureného dle ucetnich a
danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS*) a zmény hodnoty odloZené dané z titulu
prechodnych rozdilt mezi u¢etni a dafovou hodnotu aktiv a zavazku.

12.  INVESTICNi MAJETEK

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Stavk 1. lednu 982 477 956 602
Prirastky 5388 14893
Ubytky 0 -23519
Majetek ur€eny k prodeji 0 26 439
Dopad zmén realné hodnoty 0 8062
Stav k 30. €ervnu a 31. prosinci 987 865 982477

Investi¢ni majetek je tvoren

1.) Aredlem Kbely - uzavienym arealem o rozloze cca 150 000 m2 v severovychodni ¢asti Prahy, na uzlu
hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav a Hradec Kralové a v t&sné blizkosti
letisté Kbely.

2.) Pozemky v katastralnim uzemi Letany o rozloze cca 2 140 m2

3.) Polynfunénim domem v katastralnim Uzemi Praha 9 Liben. Jedna se o rezidenéni zastavbu
zahrnuijici i komercni jednotky.

Majetek je prvotné ocenén v porizovacich cenach a nasledné precenovan znaleckym posudkem, vzdy
ke konci ucetnino obdobi. V prlbéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by
vyznamné ovlivnily cenu majetku.

32



Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini k 30. Cervnu 2025 celkové
hodnoté 938 803 tis. KC.

13.  INVESTICE DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

Podnik pod Zemé

. . Oblast plsobeni N . Vlastni kapital Investice
spoleénym vlivem pusobeni
30.6. 31.12. 30.6. . . .. 3112
Zmény  Precenéni
2025 2024 2025 2024
Prague North Pronajem Ceska 50 % 50 % 79250 - - 79250
Enterprise a.s. nemovitosti, republika
provadéni staveb
Residenz Heidenau . 0
) Vystavba .
Projekt GmbH (HRB . . Némecko 50 % 50 % 0 = =
nemovitosti

246306)

Investice do podnikd pod spoleénym vlivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely
sestaveni ucetni zavérky jsou precenovany na realnou hodnotu. V pribéhu uc¢etniho obdobi nedoslo
k 30.06.2025 k pfecenéni a realna hodnota investice je stanovena znaleckym posudkem k 31.12.2024.

Prijaté podily na zisku z investic do podnikl pod spole¢nym vlivem byly k 30. ¢ervnu 2025 0 tis. K&. a
k 31. prosinci 2024 ve vysi O tis. KC.

14.  OSTATNI FINANCNI AKTIVA

Ostatni finan¢ni aktiva jsou tvofena dlouhodobou pohledavkou v pUvodni vysi 9 680 tis. K& za
spolecnosti ASTRON print s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026. Pohledavka byla casteCné uhrazena a
precenéna. Jeji realna hodnota byla k 30. Cervnu 2025 ve vysi 1690 tis. K¢ (k 31. prosinci 2024 ve vysi 2
192 tis. K&).

15. MAJETEK URCENY K PRODE.JI
Polozka Majetek uceny k prodeji pfedstavuje preklasifikaci Investi¢niho majetku na Majetek urceny k
prodeji z dlvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K& 30.6.2025 31.12.2024
Majetek ur€eny k prodejido 1 roku 43203 “EZe
Celkem 43203 43203

16. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Pohledavky z obchodnich vztahd 3495 5367
Opravné polozky k pohledavkam z obchodnich vztahd -830 -899
Poskytnute provozni zalohy 1616 2843
Poskytnuté zalohy na DPPO 2765 3207
Dohadné ucty aktivni 2110 4116
Pohledavky vUci akcionar&m 0 0
Celkem 9156 14634
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Kratkodobé 9156 14634
Dlouhodobe 0 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 9156 14634
I o ~
17. POSKYTNUTE PUJCKY
tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
PUjcky 32980 32633
Celkem 32980 32633
Dlouhodobe 32809 32462
Kratkodobé 171 171
Celkem 32980 32633
18. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY
tis. K& 30.6.2025 31.12.2024
Bézné ucty u bank 2026 3106
Celkem 2026 3106
19. CASOVE ROZLISENI AKTIV
tis. K& 30.6.2025 31.12.2024
Naklady pristich obdobi 4 28
PFijmy pFiStich obdobi 15 450
Celkem 19 478

20. VLASTNIi KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K30. ¢ervnu 2025 byl upsany zakladni kapital ve vysi 2000 tis. K& a tvofilo ho 100 000 ks
(k 31. prosinci 2024: 100 000 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Pfevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.
Fond dale vydava investi¢ni akcie. K 30. ¢ervnu 2025 Fond emitoval 559 097 605 ks investi¢nich akcii (k

31. prosinci 2024: 559 097 605 ks).

FONDOVY KAPITAL

VKé 30.6 2025 31.12.2024
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 000 100 000
Fondovy kapital zakladatelske ¢asti (KE) 1760884 1760884
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 17,61 17,61
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 559097 605 559097 605
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K&) 847939105 856 947 404
Fondovy kapital na investicni akcii (K&): 1,5166 1,5327

34



ZISKNA AKCII

tis.Ké 30.6.2025 31.12.2024
Zisk na zakladatelskou akcii (K&) 0 0
Zisk na investi¢ni akcii (K&) 0 0,0605
o ~ - ~

21. PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 30.6.2025 31.12.2024
PUj¢ky od nebankovnich subjektd 89841 228 129
Bankovni uvéry 148 799 0
Celkem 238640 228 129
Dlouhodobée 171059 117035
Kratkodobe 67581 111094
Celkem 238640 228 129

K 30.¢ervnu 2025 a k 31.prosinci 2024 jsou podminky pro uro¢eneé dlouhodobé pujcky nasleduijici:

o Zavazek Zavazek . . L
Pujcka Rok splatnosti Urokova mira
k 30.06.2025 k31.12.2024

Raiffeisen Leasing, s.r.o. 60524 2028 4,10

Raiffeisen Leasing, s.r.o. 34693 2039 3MEURIBOR + 3,5%
70% jistiny (6,08%),

Unicredit Bank 148799 0 2030 30% jistiny
(2,19%+3m PRIBOR)

OR Holding 5514 5 406 2030 4,00%

Vinohrady Investment 9813 9615 2030 4,0%

Vinohrady Investment 6933 6797 2030 4,0%

Celkem 171059 117 035

K 30.¢ervnu 2025 jsou podminky pro uroceneé kratkodobé pujcky nasleduijici:

Pajcka Zavazek k 30.06.2025 Rok splatnosti Urokova mira
ORHolding B.V. 4509 2025 6,00 %
ORHolding B.V. 10856 2025 6,00 %
Park Kbely s.r.o. 6063 2025 6,00 %
Alan Gutl 15164 2025 6,00 %
Alan Gutl 8012 2025 6,00 %
Alan Gutl 4590 2024 6,00 %
Alan Gutl 106 2025 6,00 %
Alan Gutl 142 2025 6,00 %
J. Setkova 4044 2025 6,00 %
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Eugen Roden 1786 2025 6,00 %

Alan Gutl 9841 2025 6,00 %
Olperer 2468 2025 6,00 %
Celkem 67 581

K 31. prosinci 2024 jsou podminky pro urocené kratkodobé zavazky nasleduijici:

Puajcka Zavazekk31.12.2024 Rok splatnosti Urokova mira
OR Holding B.V. 4385 2025 6,00 %
OR Holding B.V. 10589 2025 6,00 %
PLUMLOV s.r.0. 7 906 2025 6,00 %
Park Kbely s.r.o. 6 069 2025 6,00 %
Alan Gutl 15090 2025 6,00 %
Alan Gutl 7791 2025 6,00 %
Alan Gutl 4 487 2025 6,00 %
Alan Gutl 106 2025 6,00 %
Alan Gutl 139 2025 6,00 %
J. Setkova 4024 2025 6,00 %
Eugen Roden 13709 2025 6,00 %
Eugen Roden 36799 2025 6,00 %
Celkem 111094

PUjcky od nebankovnich subjektl jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.

22. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

tis. K& 30.6.2025 31.12.2024
Odlozeny danovy zavazek 47749 47522
Celkem 47749 47522

VySe odlozeného danoveho zavazku byla k 30. Cervnu 2025 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé z
rozdild zUstatkové ucetni a danoveé hodnoty investiénino majetku ve vysi 901 936 tis. K& (2024: 901
936 tis. K&), nedokoncenych investic ve vysi 5 388 tis. K& (2024: 0 K¢&), precenéni finanénich investic
ve vyS$i 47 959 tis. K¢ (2024: 47 959 tis. KE) a pohledavek ve vysi 298 tis. KE (2024: 554 tis. KE).

23. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi ZAVAZKY

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodnich vztahd 9933 6624
Prijaté kauce 3408 3504
Prijaté provozni zalohy 2818 4248
Zavazky vUci akcionardim 0 0
Dohadné ucty pasivni 2298 3574
Zavazky z titulu DPH 285 791
Ostatni zavazky 31 31
Celkem 18773 18772
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Dlouhodobe 3045 3149

Kratkodobe 15728 15623

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 18773 18772

24. CASOVE ROLISENI PASIV

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Vynosy pristich obdobi 33 1840
Vydaje pristich obdobi 1294 3002
Celkem 1327 4842

25. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
Fond v u¢etnim obdobi pifedal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 1156 189 tis. K¢ (31. prosince 2024:
1157 973 tis. K¢&).

26. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30.6.2025 2025

tis.Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba

Ing. Alan Gutl 0 37855 0 872
Eugen Roden 0 1786 0 559
Park Kbely s.r.o. 0 9124 0 6931
Prague North Enterprise a.s. 3025 0 680 0
Olperer s.r.o. 0 2468 0 =2
Residenz Heidenau Projekt GmbH 30028 0 799 0
SEN development 0 0 0 0
Ugavs.r.o. 71 26 0 154
Vinohrady Investment s.r.o. 0 16746 0 334
Celkem 33124 68005 1479 8848

31.12.2024 2024

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba

Ing. Alan Gtl 0 27613 0 3242
Eugen Roden 0 50508 0 780
Olperer s.r.o. 0 0 1 0
Ugavs.r.o. 129 36 7420 257
Prague North Enterprise a.s. 2902 0 42132 6851
Park Kbely s.r.o. 0 9290 0 14264
Rezidenz Heidenau Projekt GmbH 29759 0 2158 0
SEN development s.r.o. 0 0 0 121
Vinohrady Investment s.r.o. 0 16412 0 674
Celkem 32790 103859 51710 26 189
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27.  FINANCNi NASTROJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dal$ich rizik v ddsledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. Jinych forem u¢asti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplfikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Vtéto souvislosti nejsou tietimi
osobami poskytovany zadné zaruky za u¢elem ochrany investoru.

Fond dale investuje take do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky
Fondu vrozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic
vsouladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedkd Fondu pro realizaci
ostatnich investic.

V&echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenskeé republiky.

(a) Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni
riziko je obecné riziko spojeneé s filozofii investice do investi¢nino Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecneé riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajiSténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejmena aktivnim fizenim investic
Investiéni spole¢nosti prostiednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych
Investicni spoleCnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni ucast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategicke cile ur€ené Investicni spoleCnosti
pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a
budou dohlizet na jejich naplhovani.

Riziko koncentrace
Analyza investiCnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.6.2025 31.12.2024
Investicni majetek 85,52 % 84,92 %
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 3,74 % 3,73 %
Investice do podnikd pod spolec¢nym vlivem 6,86 % 6,85 %
Ostatni financni aktiva 0,15% 0,19%
Celkem 96,27 % 98,50 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni uc€ast nebo za nizZ ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto
rizika mUzZe dojit kpoklesu trzni hodnoty obchodni U¢asti vtakove osobé ¢&i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takove osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.
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Urokove riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze drzi uroena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota uro¢enych aktiv a zavazku je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zméné urokove sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

Ménove riziko

Ménove riziko spociva vtom, Ze hodnota investice midze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnemu ménovému riziku. K 30. Cervnu 2024 a 31. prosinci 2023 Fond
vykazoval pfevazuijici ¢ast aktiv a zavazkd v K¢.

(b) Uvérove riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko
Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svUj
zavazek.
Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni ucasti jsou v majetku

Fondu €i Fond hodla tyto obchodni ucasti poridit,
e zaucCelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investicni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichzZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich
dostate¢né urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky v0i¢i jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvéroveé riziko mize byt kombinovano
s nepfiznivym vyvojem nékteré zobchodnich korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat
vmajetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou uUvérované bankou/bankami (resp. Obecné
finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrzovani uréitych
finanénich ukazateld opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takové
neplnéni finan¢nich ukazateld mizZe byt pravé dusledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pusobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérove riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.
(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleCnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spoleCnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v prijatelném Casovem horizontu.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi
ceny je Casové naro¢né. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

28. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucCetni jednotka prijala mezinarodni uCetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi prfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojU, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocerfiované realnou
hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zvefejnuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni
aktiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (redlna hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty) jelikoz
vsouladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkd a ostatnich zavazkd Ize
vykézanou ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

29. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Urovei 1 hierarchie
stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za u¢elem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouzivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamneé vstupy ocenovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci arovné 2 hierarchie
realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2
obvykle povazuji vynosove kfivky, uvérova rozpéti a implikovane volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcCit ani na zakladé dostateCné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich udajd. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladl provede odhad individualnich
ocefnovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfisluSna cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je
dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na urovni
3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecke posudky pouzivajici predepsané metody
ocenéni aktiv (ocekavané penéznitoky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.
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Ostatni aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelne. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.

Majetkové UCasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocenovane
redlnou hodnotou proti ziskdm nebo ztratam jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudkl. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni
trzni hodnotu investice lépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni pfilezitost ve fondu jsou majetkove ucCasti ve spoleCnostech a ostatni
investicni aktiva. Majetkove ucasti ve spolecnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény realnou
hodnotou. Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k
poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li sohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu
shledan ddvod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhl na realinou hodnotu je

. znalec v prisluSnem oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

. odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu
ocenovani majetku a dlund.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zékona o investicnich spoleCnostech a investiCnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povazovat cenu
trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni
¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocefnovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy
ocenovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana Castka, za kterou
by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivd mezi dobrovolné
kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spoleCnostech je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocefiovacich metod a pfistupl:

e Metody vynosove

e Metoda porovnani

e Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkove

e Metoda ucetni hodnoty

e Metoda likvidaCni

e Aplikace metod (porovnani nékolika ocenovacich metod).

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné
vstupy, ktere jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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Metoda ocenéni

Vyznamné nepozorovatelné

Vliv nepozorovatelnych

vstupl na realnou hodnotu

TYP aktiva vstupy aktiva/zavazku
zavazku
Porovnavaci metoda. Je zalozena na
porovnani ocenovane nemovitosti
s obdobnymi porovnatelnymi ) . Odhadovana realna hodnota
nemovitostmi obchodovanymi = CEIE Z W REEil by byla vy3si v pripadé, Ze:
vnedavne minulosti s nemovitosti b sliaitisike
ocenfovanou. Tato metoda byla
pouZzita pro ocenéni pozemkd.
Vécna hodnota je reprodukéni cena - cena za m3 (JC) staveb 2,9
sniZzena o pfimérené opotrebeni véci -6,5 tis. KE
stejného stari a pfimérene intenzity
pouzivani. Tato metoda byla pouzita
pro ocenéni budov/staveb u kterych
Investiéni nebyla pouzita vynosova nebo
majetek porovnavaci metoda.
L ) ~Trzni najemné na m? bude
—Trzninajemné nam2 ..
vySSi
—-OcCekavany rdst trzniho - Ocekavany rlst trzniho
najemného najemného bude vyssi
Vynosove ocenéni na zaklade — Obdobi vypadku znajmd
metody  dosaZitelného  cistého  _  vypadky z najmu allevy znajemného budou
rocniho vynosu (pfijmu) dle trznino kratsi
ndjemného na m? a kapitalizatni "~ \jira obsazenosti —Mira obsazenosti bude vyssi
miry. Pouzita u 4 objektd (stavba ¢.p.
Hg:) ¢p. 1108, cp. 1116, Cp. _ Ulevy z ndjemného — Diskontni mira bude niZsi
- Diskontnimira —Kapitalizacni  mira  (yield)
bude nizsi
Kapitalizacni mira (yield) 7,00
%
Investice do Majetkova metoda (na principu - hodnoty majetku, které jsou Odhadovana reélnd hodnota
podnikd pod realnych hodnot) vychazejici z trzni Zjisteny  samostatné  pro by byla vyssi v pripadé, Ze:
spoleénym hodnoty jednotlivych slozek majetku jednotlivé jeho &asti
vlivem azavazkd. 5 —
- cena za m* bude vySSi
- realné hodnoty  aktiv
pouzitych pfi srovnani budou
vySSi
Reaing hodnota pohleaavky. - OcCekavany budouci tok Odhadovana realna hodnota
Nominalni hodnota pohledavky je zpohledavky by byla vyssiv pripadg, ze:
podrobena  korekci, ktera je -Doba splatnosti — Diskontni mira bude nizsi
. odivodnitelna z ¢asového hlediska
Dlouhodoba L _ .
) azohlednuje casovy interval mezi
pohledavka

dnem ocenéni a splaceni (tj. 5 let).
Redlna hodnota neobsahuje zadné
srazky ztitulu rizika nezaplaceni
pohledavky.

- Obvykla urokova mira
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30. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracene mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem. Tato
zkracena mezitimni uCetni zavérka byla schvalena prfedstavenstvem Fondu.

V Praze dne 17. 9. 2025

Maloja Investmént SICAV a.s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Ing. Michal Kusak, PhD.
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PRILOHA - ZKRACENE MEZITiMNi FINANCNIi VYKAZY NEINVESTICNi A INVESTICNi CASTI FONDU
ZKRACENE MEZITIMNIi FINANCNIi VYKAZY NEINVESTICNi CASTI FONDU

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2025 - NEIVESTICNi CASTI FONDU

Aktiva
tis. K& 30.6.2025 31.12.2024
Kratkodoba aktiva 1077 1077
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 1077 1077
Aktiva celkem 1077 1077

Vlastni kapital a zavazky

. 30.6.2025 31.12.2024
Vlastni kapital 1761 1761
Zakladni kapital 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -239 -239
Kratkodobé zavazky -684 -684
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva -684 -684
Vlastni kapital a zavazky celkem 1077 1077

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2025 DO 30. 6. 2025 - NEIVESTICNi CASTI FONDU

0d1.1.do30. 0Od1.1.do30.6.

tis. ke 6.2025 2024
Spravni naklady 0 0
Cisty provozni vysledek hospodafeni 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodareni 0 0
Finan¢ni vynosy 0 0
Financni vysledek hospodareni 0 0
Zisk/ztrata z pokracuijici Cinnosti pfed zdanénim 0 0
Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni 0 0

0 0

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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ZKRACENE MEZITIMNi FINANCNI VYKAZY INVESTICNi CASTI FONDU

ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2025 - INVENSTICNi CASTI

FONDU
Aktiva
tis. K& 30.6.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 1101614 1096381
Investicni majetek 987 865 982 477
Investice do podnikd pod spolec¢nym vlivem 79250 79250
Poskytnute pUjcky dlouhodobé 32809 32462
Ostatni finan¢ni aktiva 1690 2192
Kratkodoba aktiva 53 487 60515
Majetek ur€eny k prodeji 43203 43203
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 9156 14634
Poskytnute puajcky kratkodobé 171 171
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 949 2029
Casove rozliseni aktiv 19 478
Aktiva celkem 1155112 1156 896
Vlastni kapital a zavazky
G T 30.6.2025 31.12.2024
Vlastni kapitéal celkem
Dlouhodobé pujcky a uveéry 171059 117 035
Ostatni dlouhodobé zavazky 3045 3149
Odlozeny danovy zavazek 47 749 47522
Dlouhodobeé zavazky 221853 167 706
Kratkodobé pUjcky a uvéry 67581 111094
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 16412 16 307
Casove rozliseni pasiv 1327 4842
Kratkodobé zavazky 85320 132243
Cisté aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 847 939 856 947
1155112 1156 896

Vlastni kapital a zavazky celkem
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 30. CERVNA 2025 - INVESTICNi CASTI FONDU

Zarokod 1.ledna2025do Zarokod 1.ledna 2024 do

tis. ke 30. &ervna 2025 30. &ervna 2024
Vynosy z investic¢niho majetku 24359 25303
Spravni naklady -15072 -12709
Cisty provozni vysledek hospodareni 9287 12594
Ostatni provozni vynosy 0 229
Ostatni provozni naklady -4 469 -1983
Provozni vysledek hospodareni 4818 10840
Finan¢ni vynosy 1052 1604
Financni naklady -14651 -7 936
Finan¢ni vysledek hospodareni =13 599 -6 332
Zisk/ztrata z pokracuijici Cinnosti pfed zdanénim -8781 4508
Dan z prijmu - splatna 0 -718
Dan z pfijmu - odloZena -227 693
Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni -9008 4483
Ostatni uplny vysledek hospodareni -9008 4483
Celkovy UpIny vysledek hospodafeni -9008 4483
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