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Pro ucely pololetni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC

AMISTAIS
186 00
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
Fond 24175 013, se sidlem Sté&tkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B17610

Ugetni obdobi

Obdobiod 1.1. 2025 do 30. 6. 2025

Investicni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméeni Fondu nespadaijici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni finanéni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpist
NOZ Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
Whlaska k ZISIE Vyhlaska €. 244/2013 Sb. o bliZsi Upravé nékterych pravidel zakona o investicnich spole¢nostech a
y investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Smérnice Evropskeho parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci
pozadavkUd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty
Smernice TD k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu
Narizeni MAR (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zrueni smérnice Evropskeého parlamentu a Rady 2003/6/ES a
smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES
. Vyhlaska €. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich
Vyhlaska MAR L.
predpisu
Obecné pokyny ESMA
(Ape,\j;we poxyny Alternativni vykonnostni ukazatele-ESMA/2015/1415cs




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuiji, Ze dle meho nejlepSiho védomi podava vyhotovena
pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich

hospodareni Fondu za uplynule pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelske
¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 24. 9. 2025

FOCUS INVEST, jnvesticni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTAinvesticni spoleCnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec



1. PROFILFONDU

Fond:
Obchodni firma:

Sidlo:

ICO:

DIC:

LEI:

Internetova adresa:
Telefonni islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

ICO

Obhospodarovatel Fondu:
ICO
(dale také ,Fond*)

2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelske akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:

Pocet kusl emitovanych:

Udaje o Fondu

Investi¢ni fond kvalifikovanych investorud

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18, Praha 4 140 00

24175013
CZ24175013
315700FRYJX1UQ7RBA98

https://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest
+420 226 233110

Obchodniho rejstfiku dne 24.10. 2011,
vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B,
vlozka 17610

akciova spoleCnost
¢innost investi¢nino fondu kvalifikovanych investord dle zakona o

investi¢nich spoleCnostech a investicnich fondech

4000 tis. K¢

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
64948242,

se sidlem: Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

27437558

se sidlem: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
(dale take “AMISTA IS”)

k datu sestaveni Pololetni finanCni zpravy neni stanovena

609 395,6208 K¢ (posledni znama hodnota k datu 31. 12. 2024)
kusove

najmeno

listinna

400ks



Investicni akcie
Hodnota investicni akcie: k datu sestaveni Pololetni financni zpravy neni stanovovana

86 710,0466 K¢ (posledni znama hodnota k 31. 1. 2024)

Druh: najmeno

Forma: kusove akcie na jméno

Podoba: zaknihovana

Pocet kusU: 2520ks

ISIN: CZ0008041886

Nazev emise: FOCUS IFPZK

Prijeti k obchodovani: ode dne 4.1. 2016 byly prijaty k obchodovani na evropském

regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirl Praha, a.s.)

3. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podill, respektive jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond je investi¢ni jednotkou dle IFRS 10.

K 30. 6. 2025 Fond investoval mimo jine do nize uvedenych majetkovych ucasti.

Podil
Dcefina spoleénost Sidlo spolecnosti Oblast pisobeni Zemé pUsobeni na ZK
(v %)

Hostinska ¢innost, pronajem
nemovitosti, bytd, nebytovych prostor,

PLZENSKY GOLF Horomyslicka 1, Nova Hut, o ) } . i
e prodej linu, vyroba, obchod a sluzby Ceska republika 9,99 %
PARK, a.s. 33002 DysSina e .
neuvedene v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona
Sidlo: Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 9,99 %
Statutarni organ - Pfedstavenstvo

Pfedseda Ludék Ketlycka (0d 19.12.2018)
dat. nar.19. 2. 1975

bytem: Na Husinci 1150, Nove Mésto, 337 01 Rokycany
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Michal Biman (0d 26.1.2016)

dat. nar. 10. 3. 1971

bytem: Dlouha 417/45, Lobzy, 312 00 Plzen

¢len Eva Hlavackova (0d1.1.2020)
dat. nar.12.12.1968

bytem: Plzenska cesta 559/40, Doudlevce, 326 00 Plzen

ZpUsob jednani: Za spolecnost jedna ve vSech vécech predseda predstavenstva samostatné nebo
spolecné alespon dva Clenoveé predstavenstva.

4. CINNOSTIFONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investori vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych prinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostrednictvim strategii ukonéeni svych podill (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby tento zisk
investord byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V prvnim pololeti roku 2025 Fond pokracoval ve své ¢innosti v intencich pfedchozich obdobi.

Pres vyznamné propady celkové narodnii evropské ekonomiky zpUsobené valecnym stavem na Ukrajiné a
s tim spojene inflace a strmého nardstu cen energii, v prvnim pololeti roku 2025 Fond nezaznamenal
Zadné zasadni dopady téchto vlivl na svoje hospodareni.

Fond v souladu se svou investiCni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy a
zaroven realizuje odprodeje nepotfebnéeho majetku s minimalnim nebo Zzadnym provoznim vynosem.

VYJADRENI K MOZNYM RIZIKUM SOUVISEJICiM S VALKOU NA UKRAJINE

Mezi hlavnirizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty zapficinéné
invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové take ozbrojeny konflikt na blizkém
vychodé.

Soucasny pfimy nebo nepfimy dopad ruske invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond
neocekava ze by dopady konfliktu mély vliv na financni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na
dodavatelské rfetézce, na personalni vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly
na komoditach dodavanych z dotéenych trhd. Fond na zakladé vySe uvedeného nepristoupil k aktualizaci
fizenirizik.

Vzhledem k dlouhodobym pronajmdm nemovitosti oviadanym Fondem a stabilnim partnerlim
obchodujicimi s ovladanou spole¢nosti se Fond neobava dopadd tohoto rusko-ukrajinského konfiiktu.



5. HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investicnich fondech Fond oddéluje
majetek, zavazky a Cinnosti spojene s investicni a neinvesticni Casti Fondu.

S ohledem na ucel existence investicniho fondu, kterym je viastni investicni ¢innost, s ohledem

na povinnost akciove spolecnosti s promé&nnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy, ucetné

a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od sveho ostatniho jméni a skutecnost,
Ze dluhy vztahuijici se pouze k jedné Casti Ize pInit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady
spojené primo Ci nepfimo s investicni Cinnosti, ktereé se hradi z investicni ¢asti Fondu. V souladu

se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni Casti Fondu.

Hospodareni investicni Casti Fondu za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 skoncilo ziskem z pokracujici
¢innosti po zdanéni ve vysi 167 tis. K. Ve srovnatelném obdobi Fond dosahl zisku 3 730 tis. K.

Celkovy vysledek hospodareni vyznamnéji ovlivnilo snizeni financnich vynost o 1 413 tis. K& (tj. 0 77,3 %) a
take dan z pfijmU za béZnou ¢innost - splatna ve vysi 3 425 tis. KE. Dale doslo ke zvySeni ostatnich
provoznich nakladl o 434 tis. K¢ (tj. 0 57,64 %). Vynosy z investiénino majetku vzrostly o 1558 tis. K¢ (tj. o
10,64 %).

S neinvesticni Casti Fondu nejsou spojeny zadne naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil
celkoveé hospodareni Fondu.

Struktura vynosU, nakladt, majetku a zavazkd je podrobné uvedena v ramci kapitoly Ciselné Udaje této
pololetni financni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy investicni Casti Fondu z 97,5 % zahrnuji vynosy z investicniho majetku, ktere jsou tvofeny vynosy
Z najmu a prodeje dlouhodobého majetku. Oproti minulému obdobi tyto vynosy vzrostly o 1558 tis. K&
(tj. 010,64 %).

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za
sledované obdobi ve vysi 12 914 tis. K& a béhem sledovaného obdobi mirné klesly o 347 tis. K& (tj. 0 2,76
%).

Majetek

Aktiva pripadaijici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2025 mirné poklesla o 123 tis. K¢ (tj. o
0,02 %). Investi¢ni majetek se béhem sledovaného obdobi snizil 0 40 588 tis. KE (tj. 011,26 %).

Na konci pololeti tvofi 52,94 % veskerych aktiv pripadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodobé aktiva, jejichz
podil na celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocatku roku mirné snizil (0 6,59 %). Kratkodoba aktiva
se oproti srovnavacimu obdobi zvysila 0 40 465 tis. K& (tj. 016,26 %), a to z dGvodu zvy$eni majetku
uréenému k prodeji o 42 801 tis. K& (tj. 0 26,06 %). Dale se zvysil stav u kratkodobych aktiv u pohledavek
z obchodnich vztaht o 33 947 tis. K& (tj. 0 117,54 %) a také doslo ke zvyseni stavu u ¢asoveého rozliseni o
29 tis. K¢ (tj. 0 43,87 %). Naopak doslo ke snizeni stavu u danové pohledavky o 134 tis. KE (tj. 0 4,86 %).

Nejvétsi podil na investic¢nich aktivech tvori:

Fond drzi ve svém portfoliu investi¢ni majetek ve vysi 526 771 tis. K¢ (z tono majetek ve vysi 207 026 tis. K&
byl vy&lenén/uréen k prodeji). Tento majetek tvori pfedevsim nemovity majetek z oblasti Plzné a Rokycan
urceny pro investicni pfilezitosti. Konkretnimi katastralnimi uzemimi, kde se tento majetek nachazi jsou:
Butov, DySina, Ejpovice, Klabava, Klatovy, KySice, Ling, LiSice u Dolni Lukavice, Neumér, Plzef, Podoli,
Robgice u Sténovic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvriany, Valcha a Vejprnice. Druhym
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nejvyznamnéjsim majetkem v drzeni Fondu je majetkova ucast (investice do spole¢nosti) ve spole¢nosti
Plzensky Golf Park, a.s. vhodnoté 5 793 tis. KC.

Vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou take zlstatky na bankovnich uétech v celkové hodnoté 16 775
tis. KC.

K pohledavkam ve vySi 62 828 tis. KC Fond uvadi informaci, ze se jedna o pohledavky za odbérateli v ramci
obchodnich vztahd, které v sou¢tu prekra¢uji hodnotu 1% aktiv, Zadna z pohledavek neprekracuje svou
hodnotou sama o sobé hodnotu 1% celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci pfevazné z pronajmu
kancelarskych prostor, nebytovych prostor, parkovacich stani a za poskytnuti sluzeb.

Informace k investici do spoleCnosti:

Majetkové ucasti Oblast plsobeni Zemé pUsobeni Podil na ZK (v %)

30.6.2025

Hostinska ¢innost, pronajem

PLZENSKY GOLF PARK, a.s. nemovitosti, bytd, nebytovych

prostor, prodej lihu, vyroba, obchod a Ceskarepublika 9,99 %
(IC0: 26336588) sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

Zivnostenskeho zakona

Majetkova ucast byla pofizena v roce 2016 a jeji hodnota byla k 30. 6. 2025 ve vySi 5 793 tis. KC.

Majetek neinvesticni casti Fondu tvori kratkodoba aktiva ve vysi 14 tis. KE a pohledavka za investicni Casti
(dlounodobé pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva) ve vysi 243 744 tis. K&, kdy v celkovych
vykazech Fondu je tato polozka vzajemné zapoctena.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondoveého kapitalu neinvesticni Casti ve vysi 243 758 tis. KE. Tato Cast se
oproti srovnavacimu obdobi za sledované obdobi nezménila a z fondového kapitalu investiéni ¢asti (Cista
aktiva pfipadaijici k investi¢nim akciim), na ktery pfipada hodnota ve vysi 318 827 tis. K¢.

Na zméné, tj. mirnému nardstu fondového kapitalu investi¢ni ¢asti klasifikovaneé ucetné jako Cista aktiva
pfipadajici k investicnim akciim, se podili zejména vysledek hospodareni pfedchoziho roku a odkup 1155 ks
investi¢nich akcii Fondu, ke kterému doslo v prlbéhu prvni poloviny roku 2025. Hodnota odkupu ¢inila 100
010 tis. KE. Ve sledovanem obdobi nedoslo k emisi investicnich akcii, vyplaté dividend a také Fondu nebyly
vyplaceny Zadné podily na zisku.

Cizi zdroje mimo Cista aktiva, ktera pripadaji k investicnim akciim, jsou tvofeny dlouhodobymi
a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky oproti srovnavacimu obdobi klesly o 244 tis. K& pfedevsim v dUsledku snizeni
hodnoty ostatnich dlouhodobych zavazk{.

Kratkodobé zavazky, tvofene predevsim zavazky z obchodnich vztahU a ostatnimi pasivy, se snizily oproti
srovnavacimu obdobi o 47 tis. KE. Ke snizeni doslo prevazné u danovych zavazkl o 483 tis. K¢ (tj. 0 99,8 %)
a u Casoveho rozliseni pasiv 0 139 tis. K¢ (tj. 0,68 %). Naopak ke zvyseni hodnoty o 575 tis. KE doslo u
zavazk{ z obchodnich vztaht (tj. 07,82 %).



6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu vyuzit potencialni pfilezitosti k nakupu nemovitosti v pfiznivych
cenach a dale investovat do jiz drzenych nemovitostnich s cilem zvySeni jejich atraktivity na najemnim
trhu a dosaZzeni tak vyssich vynosu. Soubézné takeé Fond vyhledava potencialni zajemce o odkoupeni
majetku fondu zejména u nemovitosti s aktualné nulovym vynosem.

Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investicnich pfilezitosti, kdy konkretni
strategii pfizpUsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici.

Riziko trZzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pfipadné dalSich doplikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku
poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Viyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek, urokovych
mér ¢i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z ddvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitd, kdy
jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlive pozice.

Navzdory uplatfovani vyse uvedenych princip diverzifikace je Fond subjektem zamérenym vyznamnym
zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat
s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevazné z investic neobchodovanych na vefejnych
trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecne likvidity, tedy riziku, ze urcité aktivum nebude
zpenézeno fadné a v€as za pfimérenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym
zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pfipad kryti neo¢ekavanych vydajd a prabézné sledovani casove struktury zavazkl
a pohledavek.

Pri fizeni penéznich tokl Fond zohledruje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazk{ tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejlm svych aktiv. Pfi tom jsou
zohlednovany i pfipadné zavazky z titulu prijatych Uveérd a zapujcek, které maze vyuzivat na financovani
svych investicnich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, pfesto neni oCekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél
dostatek likvidnich prostfedkl na pokryti splatnych zavazkd. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma Fond
vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zaCal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

Pri investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalsim majetkem, pficemz pfi
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dUsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazklm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

10



Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoslo a ani do budoucna Fond neoCekava, ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v disledku selhani protistrany pfi dokonéeni a vyporadani transakce.

Riziko Uvérove

Specifickou oblastirizika protistrany je riziko vyplyvajici z mozZnosti Fondu poskytovat uvéry a zapujcky. To
vede ktomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uveéroveé riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani
uvérd jednotlivym dluznikdm, a zaroven ddslednym provéfovanim bonity dluznika, kterému je uvér
poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajiStovaci nastroje s cilem snizit podstupované
riziko.

S ohledem na aplikovani vy$e popsanych postupt nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a
ani do budoucna nejsou oCekavany vyznamné ztraty spojené s uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, pfedstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zpUsobem snizit
hodnotu nabyvanych €i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci sve investicni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinualné uplatnuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni
spolupraci s facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni Skodam, v pribé&zném udrzovani majetku,
Vv pojiSténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na
tyto opatreni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano, Ze Fond utrpi
vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v dUsledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v dUsledku pfijimani uvérd a zapUjcek, mize
dochazet ke zvySovani podstupovanéeho rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich
ziskl ze svych investic, ale zarover mize byt vystaven i vy$sim ztratam, v pfipadé neuspésné

investice nez v pripadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovanem obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou o¢ekavany ztraty
v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou prodejnost
anebo rizika pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti
lokality v dUsledku pUsobeni vnéjsich vlivd, riziko ve zménéach infrastruktury potfebné k vyuzivani
nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz mdze vstupovat riziko zmény
platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, zmény v
povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.
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PrestoZe ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozornuje akcionare na to, ze minule vysledky nejsou zarukou
vysledkd budoucich.

7. VYMEZENIi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spriznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24. ACkoliv AMISTA IS
je jedinym Clenem statutarnino organu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné

v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli
jen k pravni formé. Fond je obchodni spoleCnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1zakona C.
240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a investicnich fondech (dale také ,ZISIF*) investiénim fondem
S pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisy, individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat Fond, AMISTA investicni spoleC¢nost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investicni spolecnosti
ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investi¢ni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho u¢etniho standardu
IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Nazev spole¢nosti ICO Sidlo Ovladajici osoba
APTRUST a.s. 26773180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
GOLF &GOLD s r.o. 28510534 Dusni924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto, Ing. Petr Siko$
HT Property s.r.o. 29019001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
NEUTRICS a.s. 25435795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
TeeTime SE 242 36 381 Na noviné 1053/28, Michle, 141 00 Praha 4 APTRUST %'.S' <
+Ing. Petr Siko$
E - WALLET SERVICES SE 04096 657 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 AP TRUST a.s.
RS Butov s.r.o. 066 40915 Brojova2113/16, 326 00 Plzen AP TRUST a.s.
SUNCORE ENERGY a.s. 28375106 Namésti Republiky 1079/1a, 11000 Praha 1 AP TRUST a.s.

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 140 00

ICO: 24175013

12



Ovladaj

Jmeéno:

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17610

iciosoba

Ing. Petr Siko$

Bydlisté:

Ulice:
Obec:

PSC:

Dat. nar.:

V Kolkovné 910/8
Praha 1, Staré Mésto
110 00

29.5.1967

VySe uvedend osoba byla po celeé uCetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhoduijici vliv
na fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionaf, kdyZ podil Ing. Petra SikoSe &inil 65 % zapisovaného

zakladni

iho kapitalu a hlasovacich prav ovladane osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti ICO Sidlo ;c;:l:j (Z:L:)
AP TRUST a.s. 26773180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 65
GOLF & GOLD s.r.0. 28510534 Dusni924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto 100

HT Property s.r.o. 29019001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
NEUTRICS a.s. 254 35795 Sté&tkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
TeeTime SE 242 36 381 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 52,5

Spolecnost AP TRUST a.s. je, resp. byla ovladajici osobou v téchto spolecnostech:

47,5 % podil na spoleénosti TeeTime SE, ICO: 24236381, se sidlem Vsetin Na noviné 1053/28,
Michle, Praha 4, PSC 14100

81 % podil na spolecnosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 28375106, se sidlem Praha 1, namésti
Republiky 1079/1a, PSC: 110 00

100 % podil na spoleénosti E - WALLET SERVICES SE, ICO: 04096657, se sidlem Sté&tkova 1638/18,
Praha 4, PSC 140 00

100 % podil na spolecnosti RS Butov s.r.o., ICO: 06640915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16,
Pizen, PSC 326 00

Spolecnost TeeTime SE je ovladajici osobou se 100 % obchodnim podilem ve spoleCnosti TeeTime
Store, s.r.0., ICO: 04340680, se sidlem St&tkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.
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tis. Ké 30.6.2025 1.1.-30.6.2025

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba
APTRUST, a.s. 310 3324 218 7589
Plzensky Golf Park, a.s. = = 9 =
Celkem 310 3324 227 7 589
tis. Ké 30.6.2024 1.1.-30.6.2024
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba
AP TRUST, a.s. 700 6976 179 7595
Celkem 700 6976 179 7595

8. OSTATNiI SKUTECNOSTI

V uvedeném obdobi nedoslo k Zzadnym dalSim skute¢nostem ovliviujici hospodafeni Fondu

9. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTiI NACHAZEJICiCH SE
V MAJETKU FONDU
K datu 30. 6. 2025 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

e PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ICO: 263 36 588 (9,99 % podil) je spoleénosti s podnikatelskou
¢innosti vyroba, obchod a sluzby zaloZena za Ucelem provozovani golfového hristé v okoli obce
Dysiny. Soucasti arealu golfoveho hristé jsou apartmany a restaurace pro hosty.
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Ciselné udaje
A. MEZITiIMNi UCETNi ZAVERKA

Soucasti této pololetni financni zpravy je zkracena individualni mezitimni uCetni zavérka, ktera podava
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002,

o uplatiovani mezinarodnich u¢etnich standardl a v souladu s IAS 34 Mezitimni U€etni vykaznictvi a méla
by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2024 (,minula ro¢ni ucetni
zavérka"). Tato zkracena ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni uCetni zavérku tvori:
/i Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci,
Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni,
Zkraceny mezitimni vykaz o zménach vlastniho kapitalu,
Zkraceny mezitimni pfehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim
Zkraceny mezitimni vykaz o penéZnich tocich,
/i Vybrané vysvétlujici poznamky.

- N Y

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/i Vykazu o finanéni situaci konec minulého ucetnino obdobi, tj. 31. 12. 2024, které bylo auditovano
jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31.12. 2024, a sestaveno dle IFRS,

/i Vykazu o uplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu, Pfehledu o
zménach Cistych aktiv pfipadajici k investiénim akciim a Vykazu o penéznich tocich 6 mésicU
minulého ucetniho obdobi pocinaje lednem do Cervna 2024.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka
k datu 30.6.2025

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.
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Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2025

Aktiva
tis.Ke Poznamka 30.6.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 325539 366 127
estemagrec 11 ........................... S107ue "
mestcedosorenost 12 ......................... o3 o
csodomsacna 289 350 siaans
D 13 ......................... 207 026 o
S 14 ......................... S ere e
omeinky 2 obchoanchvatendacsamakne 15 ......................... o -
reneamiostisdy apenemeaeny 15 ......................... - -
S 15 ......................... . -
Mevacekem 614 889 cieets

Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké Poznamka 30.6.2025 31.12.2024
Vlastni kapital

S — 17 ........................ £ 000 oo
P — . :
e e ety s I 239758 239758
T — 243758 sises
S — 19 ........................ ) o88 e
S — 18 ........................ po 100 S
S — si107 e
oy T 18 ........................ 1 o
Jovay zobchodnicnuatsng aostatmipasva 19 ........................ Jor; .
el 19 ........................ s 105 "
T — 28107 o,
R rath AR 17 ........................ 18827 Sy
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Vlastni kapital a zavazky celkem

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii

614889

87

615012

87

Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2025 do

30.6.2025
0Od 1.1.2025 Od1.1.2024

tis. K¢ Poznamka

do 30.6.2025 do 30.6.2024
Vynosy z investi¢niho majetku B 16 206 14648
Vnosyzivesticdospaeenost 6 ........................... ] -
S — 7 ........................... s Bov
Sisty orovoamivieledekhosmedaren T 4 450 Sen
O — 8 ........................... es e
provomnivysiedeknospogareni 5202 Soa
ennosy 9 ........................... e -
S 9 ........................... e s
Finanénivisiedekhospodateni so6 S
sr2trata 2 pokracl mostipredzcnenm - S
a2 piimuza bznou most - spans 10 ........................ o .
a2 pimuza btnou ot -odozens 10 ........................ o v
Zisk zpokracuiici Ginnosti piipadaiici ma c8 .
drZitele investi¢nich akci po zdanéni
Jisk 2 polratuici Gimnosti pripacaiici ma . ;
drzitele zakladatelskych akci po zdanéni
S ] :
Celkovy upinyvysiedekhospodateni e p—
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Zkraceny mezitimni prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2024 do

30.6.2024
Zakladni Zisk nebo Nerozdéleny zisk nebo
tis. Ké kapital ztrataza neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
P obdobi pFedchozich obdobi
Zlstatek 4000 0 239758 243758
k1.1.2024
Zisk/ztrata za obdobi = = = =
Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =
Vyplata podildi na zisku - - - -
Korekce = = = =
T T 0 539758 243 758
k30.6.2024

Zkraceny mezitimni prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2025 do

30.6.2025
. . Zisk nebo Nerozdéleny zisk nebo
e Zakladni . . . . o~
tis.Ke Kapital ztrataza neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
P obdobi predchozich obdobi
ZUstatek 4000 0 239758 243758
k1.1.2025
Zisk/ztrata za obdobi = = = =
Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =
Vyplata podill na zisku = = = =
Korekce = = = =
e TS 0 535758 243 758
k30.6.2025
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Zkraceny mezitimni prehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investiénim
akciim za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ervna 2024

tis. Ké Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1.2024 345915
Zisk/ztrata za obdobi 3730
Odkup investicnich akcii -100 000
ZUstatek k 30.6.2024 249645

Zkraceny mezitimni prehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investiénim
akciim za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025

tis. Ké Cista aktiva pFipadaijici k investiénim akciim
Zlstatekk 1. 1.2025 318659
Zisk/ztrata za obdobi 168
ZUstatek k 30. 6. 2025 318827

Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

Od 1. 1. 2025 Od 1. 1. 2024 do
do 30.6.2025 30.6.2024

tis. K¢ Poznamka

Zisk z pokracuijici ¢innosti pred zdanénim 3688 3890

Upravy o nepené&zni operace

Zména realné hodnoty 11,12 0 0

Tvorba / rozpousténi znehodnoceni = =

Zisk z prodeje investicniho majetku 13 869 0

Zaokrouhleni

Provozni ¢innost

Zména stavu investic¢nino majetku (prodej) 11 40588 25936
Zména stavu investi¢nino majetku (prodej) 13 -43670 -26 134
Zména stavu ostatnich aktiv -37 402 105137
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Zména stavu kratkodobych finanénich zavazk{ 576 2060

Zména stavu ostatnich zavazk{ -623 -6 794
menacanzonms 14 ........................ 15 o
engani toK generoveny = (poutiy ) provermicmest se820 i
P

e e g e e e 19 ...................... -338 10
N — . By
enganitok generovany  (poutity) francmicmost. s aooes
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 16 -36178 3423
o — 16 ........................ oss o
cenzespensmekaentyks0s. 16 ........................ - e
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika fondu
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zalozen zakladatelskou listinou
ze dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vloZzka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plUvodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investi¢ni
fond, a.s.
Fondu bylo udéleno povoleni k &innosti CNB dne 20. fijna 2011 Sp. Zn.: Sp2011/1843/571pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. Cervence 2014 schvalila valna hromada
Fondu nove stanovy s tim, ze timto dnem Fond preSel na rezim fungovani nesamospravneho investicniho
fondu ve smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim organem se stala AMISTA investiCni spoleCnost, a.s.
Dne 15. Cervence 2014 Fond uzavrel se spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Smlouvu
o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajiStovala v pfedmétném ucetnim
obdobi AMISTA investicni spoleCnost, a.s. pro Fond veskereé aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim
véech agend danych platnymi pravnimi pfedpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou narodni
bankou dle § 597 ZISIF.
Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je AMISTA
investicni spolecnosti, a.s.
V prébéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu
Fondu av souladu s nim.

Predmét podnikani investiéniho fondu je:

o Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sté&tkova 1638/18, Nusle
140 00 Praha 4
Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vySi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. SpoleCnost dale
vydava investi¢ni akcie, a to ke spole¢nosti jako takove, a k jednotlivym podfonddm spole¢nosti. Investicni
akcie jsou vydavany jako zaknihované kusove akcie znéjici na jmeéno akcionare. Zakladni kapital je k 30.
cervnu 2023 splacen v pIne vysi.

Ultimatni viastnik fondu
Ing. Petr Siko3
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Identifikacni cislo
24175013

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 30. Gervnu 2025
Statutarni organ - predstavenstvo
Clenové predstavenstva:

AMISTA investiCni spoleCnost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnicke osoby: Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec

Dozorcirada

Clenové dozoréirady Ing. Petr Siko$
Ing. Alice SikoSova
Ing. Jan Sykora

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investicni spoleCnost:
AMISTA investiCni spoleCnost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spoleénost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zari 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. zari 2006.

Investicni spoleCnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale take jen ,Zakon®) povazuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je
opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo
zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondG
rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorud (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich
fondd nebo zahraniénich investic¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1
Zakona, a to administrace fondu kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondU socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondd socialnino podnikani).

Investicni spolecnost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napr. o vedeni
ucetnictvi, ocefiovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodarenim s
hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti
premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilt apod.).
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Portfolio manazer: Ing. Robert Mocek

Portfolio manazer: Radim Vitner
Portfolio manazer: Ing. Radomira Crkvova
Portfolio manazer: Ing. lvana Lacova
Depozitar fondu
Obchodninazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond Cinnost depozitare od 14. prosince
2011. Dne 15. Cervence 2014 byla podepsana nova Depozitarska smlouva, ktera byla uzaviena dle zakona C.
240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, dne 10.
listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu €innosti depozitare.

2. UCETNi POSTUPY
Zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi u¢etnimi
metodami:

(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Tato zkracena mezitimni u€etni zavérka Fondu za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 byla sestavena v
souladu s Mezinarodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na
zakladé narizeni (ES) ¢.1606/2002, o uplatiovani mezinarodnich uc¢etnich standardtl a v souladu s IAS 34
Mezitimni uCetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni uCetni zavérkou za rok koncici
31. prosincem 2024 (,minula ro¢ni ucetni zavérka*). Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka je
nekonsolidovana.

K 1. lednu 2025 ucetni jednotka aplikovala vdechny mezinarodni u¢etni standardy vydane pro obdobi
zacCinajici po 1. lednu 2025. Zkracena mezitimni u€etni zavérka byla zpracovana na principech casoveho
rozlieni nakladl a vynosu tzn., Ze transakce a dalsi skute¢nosti byly vykazany ve zkracené mezitimni
ucetni zavérce v obdobi, ke kteremu se vécné a Casové vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni uéetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2025. Jako
srovnatelné Udaje jsou ve vykazu o finan¢ni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2024 a ve vykazu zisku
a ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastninho kapitalu zdstatky za obdobi 6 mésicl koncici
30. Cervna 2024,

Fond vykazuje investiéni ¢ast majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pfipadaijici investi¢nim
akciim.

(b) Pfedpoklad nepretrzitého trvani uéetni jednotky
Individualni uCetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokraCovat ve sve Cinnosti.
Toto presvédCeni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich

podminek v€etné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
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(¢) Vykazovani podle segmentu

Vzhledem k zamé&reni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na uzemi
Ceske republiky (dlounodobé i kratkodobé investice), Fond nerozlisuje provozni segmenty i proto, Ze
nepouziva odliSné provoznifizeni a rozhodovani zalozene na odliSném pristupu k investicim. Portfolio
manazer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich prilezitosti na
trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim pfistupem ,zdola nahoru® na zakladé
jedne spolecné investicni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé
investice a kdykoli mdze dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s
prislusnymi investicnimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana
jen na souhrnne celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o uplném vysledku
hospodareni.

(d) Funkcéni ména

Zkracena mezitimni uCetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funk&ni ména je ména primarnino ekonomického prostfedi, ve kterém Fond pUsobi. Castky ve zkracené
mezitimni ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamzik uskuteénéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni uCetniho pfipadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirC, den provedeni platby, den
zuctovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostifedkd podle vypisu z Uc¢tu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho Casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadg, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti,
ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynosU.

() Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemske méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spoleCné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepogitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoCtu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi ménég, pfipadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smiuy, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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(g) Rozpoznanivynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjSi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazoveé poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro néktere
najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investi¢ni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,InvestiCni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za ucelem investice a nemovitosti ve vystavbeé,
které nejsou drZeny ani za uCelem uziti pro vlastni potfeby ani za u€elem prodeje v ramci bézného
obchodniho styku, ale za U¢elem generovani vynosu z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti
podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté platne k
rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni u¢etni hodnotou pred precenénim (realna
hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné porizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investicniho majetku”.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji*.

(i) Investice do spolecnosti

Pridruzeny podnik (U¢ast s podstatnym viivem) je ucetni jednotka, v niz ma Fond podstatny vliv.
Podstatny vliv je moc uCastnit se rozhodovani o financnich a provoznich zasadach a rozhodnutich
jednotky, do nizZ bylo investovano, ale nenito ovladani ani spolu ovladani takovych zasad.

Jestlize Fond drzi pfimo ¢i nepfimo (napf. prostifednictvim dcefinych podnikd) 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niz investoval, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nemlze byt jasné
prokazan opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostifednictvim dcefinych podnik{) méné
nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niz investovala, ma se za to, ze nema podstatny vliv, pokud
takovy vliv nemuze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinove viastnictvi jiného investora nemusi
ucetni jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje spinénim jedné nebo vice nasledujicich
okolnosti:

e zastoupenim v pfedstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do nizZ bylo
investovano;

e UCasti natvorbé zasad, vCetné ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych pridélech
ze zisku;

e vyznamné transakce mezi ucetnijednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;

e vzajemnavymeéna manazerskeho personalu nebo

e poskytovani stézejnich technickych informaci.

Investice do spoleCnosti byly prvotné ocenény v porizovaci cené a pro ucely sestaveni uCetni zavérky jsou
precenovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.
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(j) Ur€enirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolec¢nost vyuziva hodnotici metodu zaloZenou na
pristupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva souc¢asnych trznich pfijm0 z najmu a vynosy ziskané pfimou
nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3
hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertnino odhadu, ktery je vyhotoven znalcem
v oboru.

(k) Vynosové a nakladové uroky

Vynosove a nakladove uroky ze vSech uro¢enych nastrojd jsou vykazovany na akrualnim principu

s vyuzitim efektivni Urokové sazby. Vynosove uroky zahrnuji zejmena prijate uroky

z poskytnutych kratkodobych uvér( a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale Casové rozlisene
kupony, nabéhly diskont a azio ze vdech nastroju s pevnym vynosem.

() Vynosyzdividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dal$ich majetkovych cennych papirl ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni nastroje a jejich ocenovani

0d 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni u€etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investic¢ni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od
1.ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

i.  Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatne na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladnicni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladlim a vynostm.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkove ucasti. Tyto majetkove ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendoveého vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych u¢asti
pro Fond. Tyto majetkové ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spole¢nosti mize Administrator
zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost.
Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

ifi.  Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mUZe téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi uc¢astmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uvéry. Tyto uvery jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.
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iv.  Ostatni financni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritelim, jsou ocenény v realiné hodnoté, a
nasledné ostatni dlounhodobeé finan&ni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkd. Zpisob
ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni
hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Uroéené zavazky

VSechny zapujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v rediné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

vi.  Financni derivaty

Spole¢nost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moznosti
pati zejmeéna uzavieni dohody o pUj¢ce s variabilni urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit
swap s fixni urokovou mirou. V tomto pfipadé by SpoleCnost povazovala swap jako vnoreny derivat, ktery
predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlvodu by Spole¢nost neuctovala
0 swapu oddélené od souvisejici zapajcky.

vii.  Zapocet financnich aktiv a zavazku

Financni aktiva a finanCni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji

v Cisté Castce pouze v pripadé, ze Fond ma v soucCasnosti pravné vymahatelny narok zauctované Castky
zapocitat a ma v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a prislusny zavazek v Ciste vysi nebo realizovat
prislusne aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii.  Pohledavky z obchodnich vztahu a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuteé sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

(n) Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalostia
pokud je pravdépodobneé, Ze k vyrovnani takoveho zavazku bude nezbytny odtok prostiedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi sou¢asné hodnoty vydajud, které budou nezbytneé pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak u¢tovan jako
urokovy naklad.
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(o) Dan z pfijmu

Splatne danove pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuiji v Castce, ktera bude
dle o¢ekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu uradu. Pri vypoctu danovych zavazkl a pohledavek se
pouziji danoveé sazby a danove zakony platné k rozvahovemu dni.

(p) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH*).

(q) Odlozenadan

OdlozZena dan se vypocte ze viech prfechodnych rozdill mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danoveé zavazky se vykazuiji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdild. OdloZena danova aktiva se vykazuiji z titulu vSech danové odcitatelnych
prechodnych rozdild a nevyuzitych dafovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odCitatelné pfechodné rozdily a nevyuzité danove ztraty
pfevedene z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odloZzené danove pohledavky pfevadéné do dalSich obdobi se vZzdy znovu posoudi k rozvahovemu
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k realizaci dane
odlozene danove pohledavky nebo jeji €asti. Nevykazana odlozena danova pohledavka se preceni vzdy

k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci
dané odlozenée danoveé pohledavky.

OdloZené danove pohledavky a zavazky se vypoctou na zékladé danove sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danove pohledavky nebo vyrovnani danoveho zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych
zakonu) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonne pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(r) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provoznia
financni cinnosti. Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazku. Dale jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a naklady z finan¢ni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penéznitoky do provozni a financni Cinnosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(s) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami stavajicich IAS, IFRS
a jejich interpretaci uinnych od 1.1.2025 - dopad vydanych standardi a Interpretaci:

Standard a zmény Uginnost

Novela IFRS 16 Dopady zmén sménnych kurz{ cizich mén 1.1.2025
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() Nové standardy zatim neu¢inné k 30. ervnu 2025 (zahrnuty jsou standardy relevantni
pro Fond)

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni u¢etni standardy (IASB), ale dosud neucinne
nebo nepfijate EU K datu schvaleni uCetni zavérky:

« IFRS 18: Prezentace a zverejnovani v u¢etni zavérce (nahrazuje IAS 1Sestavovani a zverejhovani ucetni
zavérky, pficemz beze zmény pfejima fadu pozadavkd standardu IAS 1a doplfiuje je o nove pozadavky),
ucinne od 1. 1. 2027.

« IFRS 19: Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejhovani (umoznuje zplsobilému dcefinému
podniku pfi aplikaci u¢etnich standardu IFRS zvefejiiovat informace v u¢etni zavérce v omezeném
rozsahu), u¢inné od 1. 1. 2027.

- Upravy IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje - zvefejnéni (Smlouvy tykaijici se elektfiny z
obnovitelnych zdrojd), u¢inné od 1. 1. 2026.

- Upravy IFRS 10 Konsolidovana ugetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spoleénych podnikd:
prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem, datum ucinnosti
nebylo stanoveno « Ro¢ni zdokonaleni u¢etnich standardt IFRS: upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS
7,ucinné od 1. 1. 2026.

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vy$e uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na zakladé
dosud provedenych analyz Fond neoCekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi jejich pfijeti.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této zkracené mezitimni ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudki a

s pouzitim odhadu a predpokladl. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenostia
dalSich podkladt, napfiklad z planC a prognoz budouciho vyvoje, které jsou v sou¢asnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito prfedpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mize
dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledkd k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravideln& pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni uCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Realna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investiénino majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym
upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicnino majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaneho
odhadu ur€eného nezavislym znalcem. Kvalifikovane odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy a
oCekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mlze vést ke zvyseni nebo snizeni
hodnoty investicniho majetku.
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ii.  Redlna hodnota financnich nastroju a investicniho majetku

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastroj a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 23.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2025 Fond pfijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platne pro obdobi zaCinajici po 1.
lednu 2025. Prijeti téchto standardd nemélo zadny vyznamny dopad na zkracenou mezitimni ucetni
zavérku Fondu. Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing
dle IFRS16.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis.Ke 30.6.2025 30.6.2024
Trzby z prodeje sluzeb 15364 14675
Vynosy z prodeje majetku 5366 107
ZUlstatkova cena majetku -4 497 -107
Precenéni investicnino majetku -27 -27
Celkem 16 206 14648

6. VYNOSY Z INVESTIC DO SPOLECNOSTI

tis. Ké 30.6.2025 30.6.2024

Pfecenéni investic do spolecnosti - -

Celkem - _
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7. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 30.6.2025 30.6.2024
Najemné 261 260
Poradenske sluzby 370 273
Opravy a udrzba 163 417
Sprava nemovitosti - mandatni smlouva 7 200 7 200
Naklady na depozitare 309 318
Néaklady na obhospodarovani 210 210
Naklady na administraci 486 417
Ostatni naklady 2727 2719
Celkem 11726 11814

Polozka Ostatni naklady je tvorena predevsim naklady na ovéfovani dokumentace, konzultace, poplatek

za sluzby, postovné, ostrahu a odvoz odpadu v uhrnu 2 727 tis. K& (k 30. 6. 2024: 2 719 tis. KE).

Odmény klicového managementu

Spravni naklady zahrnuji odmény statutarnimu organu ve vysi 486 tis. KE za administraci fondu a 210 tis.
K& za vykon funkce (k 30. 6. 2024: 417 tis. KE za administraci fondu a 210 tis. K¢ za vykon funkce).

8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K& 30.6.2025 30.6.2024
Dané a poplatky 926 557
Odpisy pohledavek 0 0
Ostatni provozni naklady 262 196
Celkem 1188 753

9. FINANCNIi VYNOSY A NAKLADY

Finan¢ni vynosy k 30. 6. 2025 zahrnuji Uroky od bankovnich instituci ve vysi 410 tis. K& (k 30. 6. 2024: 1625
tis. K&) a kurzoveé zisky ve vysi 5 tis. K& (k 30. 6. 2024: 203 tis. K¢ a kurz). Financéni naklady k 30. 6. 2025
obsahuji ostatni finanéni naklady ve vysi 17 tis. K& (k 30. 6. 2024: 19 tis. K&), které zahrnuji zejména
bankovni poplatky a zaokrouhlovaci rozdily. Celkova hodnota finanénich nakladG ¢ini 19 tis. K& (k 30. 6.
2024:19 tis. KE).

10. DAN Z PRiJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmd a zakladni dafova sazba uplatiiovana na
zaklad dané tak Cini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni urceného dle
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11. INVESTICNi MAJETEK

Ucetnich a dariovych predpisti Ceskeé republiky (dale jen ,CAS*) a zmény hodnoty odloZzené dané z titulu
prechodnych rozdild mezi U¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd.

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Stavk 1. lednu 360 334 301693
PrirGstky 6737 371
Ubytky -27 0
Dopad zmén realné hodnoty 0 58270
Presun do polozky Majetek urCeny k prodeji -47 298 0
Stav k 30. Cervnu 319746 360 334

Investicni majetek je tvoren predevsim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan urCeny pro

investicni prilezitosti.

K 30. ¢ervnu 2025 nejsou zastaveny zadné nemovitosti (k 3112.2024 nebyly zastaveny zadné

nemovitosti).

12. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

. Zemeé
Majetkov Oblast a . s 8
L. . i pusob Vlastni kapital Investice
aucast pusobeni i
eni
30.6.2025 31.12.2024 30.6.2025 Zmény Precenéni  31.12.2024
Hostinska 9,99 % 9,99 % 5793 = 5793
cinnost,
pronajem
nemovitosti,
bytd,
bytovych
Plzensky gfogc;véfodej
If park, . o CR
22 par lihu, vyroba,
o obchod a sluzby
neuvedene
v prilohach 1 az
3
zivnostenskeho
zakona
Celkem 5793 = 5793
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13. MAJETEK URCENY K PRODEJI

Polozka Majetek uceny k prodeji pfedstavuje pre klasifikaci Investicniho majetku na Majetek urCeny
k prodeji z ddvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Stavk 1.lednu 164 225 171580
Presun do polozky Majetek urCeny k prodeji 47298 0
Ubytky -4 497 -7 355
Stav k 30. Cervnu 207 026 164 225

14. DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

K30. Cervnu 2025 je zaloha na dan z pfijmu ve vysi 2 648 tis. K€ poniZzena o rezervu ve vysi 150 tis. KC a
vykéazana jako danova pohledavka ve vysi 2 497 tis. K& (k 31. prosinci 2024 je zaloha na dan z pfijmu ve vysi
3783 tis. KE poniZena o rezervu na dan z prijmua ve vysi 1023 tis. KE vykazana jako danova pohledavka ve
vysi 2 759 tis. K&). Pohledavky z titulu DPH jsou k 30. ervnu 2025 ve vySi 128 tis. KE (k 31. prosinci 2024
zavazek ve vySi 484 tis. KE).

15. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi AKTIVA

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Pohledavky z obchodnich vztahl 60090 23087
Jiné pohledavky 3 3
Dohadne ucty aktivni 2372 5309
Naklady pristich obdobi 363 482
Zaplacené zalohy 96 67
Celkem 62924 28948
Krétkodobé 62924 28948
Dlouhodobé = =
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 62924 28948

Dohadné ucty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbam k najmam.

34



16. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K& 30.6.2025 31.12.2024
BéZné Uty u bank 16775 7953
Terminovany vklad 0 45000
Celkem 16775 52953

17. VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTIENIM AKCIiM

0Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spoleCnosti Cinil 5 000 tis. K€ a byl rozvrzen na 5 ks
akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1000 tis. K&, kdyZ dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu zmén
do obchodniho rejstriku a zakladni kapital spolecnosti ¢ini 4 000 tis. KE a je rozvrzen na 400 ks kusovych
akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelske akcie. K datu 30. Cervna 2025 nedoslo k zadne zméné.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu.

Fond dale vydava investiCni akcie, a to k investicni Casti Fondu. InvestiCni akcie jsou vydavany jako
zaknihovane kusoveé akcie znégjici na jmeno akcionare.

Pocatecni stav investicnich akcii k 1. 1. 2025 byl 3 675 ks akcii v zaknihovane podobé. V kvétnu 2025 doslo
ke zpétnému odkupu 1155 ks akcii. Konecny pocet investicnich akcii k 30. 6. 2025 €ini 2 520 ks.

Fondovy kapital

VKe 30.6.2025 31.12.2024
Fondovy kapital (K¢&) 562585014 562 417 669
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 2520 3675
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) 318826 766 318659421
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti (K&): 243758 248 243758 248
Fondovy kapital na 1 investi¢ni akcii (K&)*: 126 518,5580 86710,0466
Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii (K&)*: 609 395,6208 609 395,6208

*Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii (fondovy kapital na investicni akcii) byla vypocitana dle
financnich vykazu k 30. 6. 2025, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhlasenou administratorem fonau.
Administrator fonau vyhiasuje tuto hodnotu pouze na rocni bazi. Toto platii pro Fondovy kapital na
zakladatelskou akciy.
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Zisk na akcii

VKé 30.6.2025 30.6.2024

Zisk na neinvesticni akcii (K¢) 0 0
Zisk na investic¢ni akcii (K&) 66,4066 1015,0204

18. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024

Dané a poplatky 1 484
Danoveé pohledavky - zalohy na DPPO 0 0
Rezerva na dan z prijmu 0 0
OdloZeny danovy zavazek 22109 22014
Celkem 22110 22498
tis.Ke 30.6.2025 31.12.2024

OdlozZeny danovy zavazek z majetku 3825 3494
Odlozeny danovy zavazek z pfecenéni 18284 18520
Celkem 22109 22014

Odlozeny danovy zavazek je tvofen rozdilem mezi u€etni a dafovou hodnotou dlouhodobého majetku.

36



19. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. Ké 30.6.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodnich vztahd 5011 2593
Ostatni zavazky 2 B
Pfijaté zalohy 4484 6098
Dohadné ucty pasivni 502 1069
Vynosy priStich obdobi 20195 20334
Celkem 30194 30097
Dlouhodobé 2088 2427
Kratkodobé 28106 27670
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky 30194 30097

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji mimoradné vynosy z Uplaty za pravo stavby (FVE Sulkov), rozloZzené do let
2023-2055.

20.TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. Ké 30.6.2025 1.1.-30.6.2025
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba
AP TRUST, a.s. 310 3324 218 7589
Plzensky Golf Park, a.s. = = 9 =
Celkem 310 3324 227 7589
tis. Ké 30.6.2024 1.1.-30.6.2024
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba
AP TRUST, a.s. 700 6976 179 7595
Celkem 700 6976 179 7595
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21. FINANCNIi NASTROJE - RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizenirizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie
fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné
oSetrena rizika zejména v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnichrizik.

(a) TrZni riziko

Pro posouzeni soucasne a budouci finan¢ni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni
rizika. Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(
majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor(
zamérenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic, a tedy dochazi ik zvySenirizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradicni modely
moderniho fizeni trzninho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu,
s ohledem na uvedene zaméreni na uzkou investicni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi
nedoslo k vyznamnym dopadlm expozice Fondu vUc&i trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem
na uvedené, nutno zddraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostatecnym méfitkem vykonnosti
budouci.

(b) Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.6.2025
Investi¢ni majetek 52,00 % Investi¢ni majetek
Investice do spole¢nosti 0,94 % Investice do spole¢nosti
Majetek urCeny k prodeji 33,67 % Majetek urceny k prodeji
Celkem 86,61 % Celkem

DalSim vyznamnym rizikem, kteremu je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni u¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika
mUZe dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni u¢asti v takové osobé &i jejimu Uplinému znehodnoceni
(Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejino prodeje.

© Riziko nedostateéné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven takeé riziku nedostatecne likvidity, které spociva v tom, ze Fond
nebude schopen dostat svym zavazkdm v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat
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zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vaci depozitafi, auditordm, znalclm), investi¢ni ¢innosti
(napft. uhrada kupni ceny za nabyvaneé aktivum), pfipadné take ve vztahu k investorim Fondu z titulu
Zadosti o odkup cennych papird, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoznuje.

Prifizeni rizika nedostatecne likvidity vychazi Fond z nastaveneho limitu pro minimalni vysi likvidnino
majetku vyplyvajiciho ze statutu Fondu, kterym je definovana minimaini vyse likvidniho majetku drzena po
celou dobu fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve
vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik
schopen pinit vSechny svoje aktualni a pfedvidatelne zavazky. V praxi tak Fond pfed uzavienim kazdého
smluvniho vztahu, ze ktereho by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke
splaceni, provéruje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k
ohroZeni ¢innosti Fondu v dUsledku nedostatec¢né likvidity a k poskozeni zajmU zainteresovanych stran.
Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézove testovani likvidity za ucelem identifikace rizik,
ktera by mohla negativné pdsobit na schopnost Fondu dostat svym splatnym zavazkdm.

(d) Urokoveé riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku uroCend aktiva a zaroven mit urocene zavazky
(typicky se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond v ramci své
¢innosti vystaven urokovému riziku, resp. nesouladu mezi uroCenymi aktivy a Urocenymi pasivy a dale pak
riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Prifizeni urokoveho rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokové
citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti urokového aktiva do majetku
Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a
pasivy pfi zohlednéni oCekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potieby je urokové riziko zajistovano
napf. urokovym swapem ¢&i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladt na
zajisténi.

V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni urokova repo sazba 4,00 %, pricemz v prabéhu prvni poloviny roku
2025 doslo ke snizeni této urokove sazby o 50 bazickych bodu a jeji vySe tak poklesla na uroven 3,50 %. K
poslednimu snizeni urokove 2T repo sazby doslo v kvétnu 2025. Pokles urokovych sazeb mize vést ke
snizeni vynosU z nékterych urocenych aktiv.

(e) Mé&noveé riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v riznych ménach, Fond tak mize byt
vystaven béhem sveé ¢innosti ménoveému riziku prostiednictvim kurzovych rozdild. Pokud je to mozné,
snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach
tak, aby pripadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménoveénho kurzu byla kompenzovana zménou
hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem oCekavany budouci
vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje pro zajisténi ménoveho rizika - ménove forwardy, swapy Ci jine
nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych rozdilt na majetek/zavazky
Fondu. Ménove riziko vznika nejCastéji v ramci investicni Cinnosti Fondu a po prakticke strance je fizeno
hned pfi jeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zaroveri uréen zpUsob,
jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a oCekavané budouci devizove pozice Fondu,
predpokladaném vyvoji ménoveého kurzu a nakladl na zajisténi tohoto rizika.
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() Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimiinstrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikoveé vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je
fizeno pri kazde transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na Fond
vyplyvaijici z vyporadani jeho transakci.

(9) Politicke riziko

Od konce unora 2022 dochazi v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnemu
zhorSovani mezinarodni politicke situace, pficemz tento valeCny konflikt i nadale pretrvava. Dale je takeé jiz
od podzimu roku 2023 veden ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé. Podfond nevlastni zadna aktiva, ktera
by byla pfimo ovlivhéna témito konflikty.

(h) Riziko udrZitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni ¢i socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko souvisejici s
klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na cirkularni ekonomiku a riziko nezohlednovani kritérii
udrzitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko negativnino dopadu na dodrzovani lidskych
prav a riziko korupce a uplatkarstvi. Za rizika fizeni a spravy jsou povazovana rizika corporate governance,
rizika nedostatecného Fizeni rizik a rizika nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancut a
managementu. Rizika udrZitelnosti jsou fizena s pfihlédnutim ke specifickym tridam aktiv v portfoliu Fondu
a investicni strategie Fondu.

22. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

0d 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni u€etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze uCetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojd, ktere jsou
od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zverejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni
aktiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz

v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi realne
hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk{ a ostatnich zavazkd Ize
vykazanou ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

23. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU
NejlepSim dokladem realne hodnoty jsou trzni ceny kotovane na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny

k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Grovef 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).
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V pfipadé, Ze je za U¢elem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelU likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modelU, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamne vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle
povaZuji vynosove kFivky, uvérova rozpéti a implikovaneé volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Zatéto situace se s pouzitim realistickych prfedpokladt provede odhad individuainich ocenovacich
parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovacino modelu
vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
vrdmci urovneé 3 hierarchie redlné hodnoty. PFi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanovenireédlne
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici piedepsané metody ocenéni aktiv (oCekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlounodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkove Uc¢asti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované readlnou
hodnotou proti ziskdm nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostredné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru,
Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice lépe, nebo aktualnéji nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkove ucasti ve spoleCnostech a ostatni investicni
aktiva. Majetkove ucasti ve spoleC¢nostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény realnou hodnotou.
Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan davod

k ocenéni CastéjSimu. V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a
nepozorovatelné vstupy, ktere jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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Typ aktiva / Metoda ocendni Vyznamné nepozorovatelné Vliv nepozorovatelnych vstupt na
zavazku vstupy realnou hodnotu aktiva/zavazku
- najemne
- OcCekavany  rast
trznihonajemného  Odhadovana realna hodnota by
- Vypadkyznajmu  bylavy3siv pfipadg, Ze:
- Miraobsazenosti
, . - N —  Ulevyznajemného  — Najemnebude vyssi
VMESENS @SEIC e ZeldEels _  Diskontnimira - Ocekavany rst najemného
kapitalizovanych  vynosd  Je —  Kapitalizagni mira bude vySsi
stanovené stabilizovaneho (yield) 7.3 - 9.25 - Obdobi vypadku znajmd a
vynosu a kapitalizaCni  miry. % ’ ’ ulevy znajemného budou
Metoda byla pouZita pro ocenéni L kratsi
— Kapitalizace
staveb/budov. stabilizovaného — Mira obsazenosti bude vyssi
T — Diskontni mira bude nizsi
dosazitelného - Kapitaliza¢ni mira (yield) bude
rocniho vynosu nizsi
Investiéni — Cenazam?bude vyssi
majetek
— -cenazamz2hlavni
pozemky a budovy
2 090 - 12 700,-
Metoda srovnavaci predstavuje K&
vyhodnoceni  cen  nedavno - -cenazam?2
prodanych  nemovitosti (z ostatni provozni
vyhodnoceni cen  nedavno pozemky a budovy
uskutecnénych prodejd 10 -5 000,- K&
nemovitosti srovnatelnych svym - Hodnota pozemkd
charakterem, velikosti a lokalitou. je ptimo ovlivnéna
Metoda byla pouZita pro ocenéni zZmeénami v cené
pozemkd. pozemkd za m2, — Cenazam?bude vyssi
priCemz ceny
pozemkl se odviji
dle situace na
realitnim trhu a
trhu souvisejicich
sluzeb.
e Odhadovana realna hodnota by
Majetkova ’ :?Ine hodno't v byla vys$siv pfipadé, ze:
ucast jetku, ktere

Majetkové ocenéni na principu

(Investicedo  "€4nych hodnot

spole¢nosti)

jsou zjistény
samostatné pro
jednotlivé jeho
Casti

- cena zam?bude vyssi

- reélné hodnoty aktiv pouZzitych pri
srovnani budou vyssi

42



24. NASLEDNE UDALOSTI

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na ucetni zaverku.

V Praze dne 24.9. 2025
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PRILOHA - ZKRACENE MEZITiMNIi FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNi CASTI FONDU

Zkracené mezitimni financni vykazy neinvesticni éasti fondu

Zkraceny mezitimni Vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2025

Aktiva
tis. K¢ 30.6.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 243744 243744
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 243744 243 744
Kratkodoba aktiva 14 14
Pohledavky z ostatnich vztah( a ostatni aktiva 18 18
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty -4 -4
Aktiva celkem 243758 243758

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30.6.2025 31.12.2024
Vlastni kapital 243758 243758
Z&kladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 239758 239758
Vlastni kapital a zavazky celkem 243758 243758

Vykaz o uplném vysledku hospodareni

tis. Ké Od 1.1.do 30.6.2025 Od 1.1.do 30.6.2024

Cisty provozni vysledek hospodareni = =

Provozni vysledek hospodareni - -

Financni naklady = =

Financni vysledek hospodareni = =

Zisk/ztrata z pokraCujici Cinnosti pfed zdanénim = =

Zisk z pokracuijici ¢Cinnosti po zdanéni = =

Celkovy uplny vysledek hospodareni - -
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Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva ve vysi 243 744 tis. KE (k 31. prosinci
2024: 243 744 tis. KE) predstavuje zapUjcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu. V
investi¢nich vykazech fondu je tato zapujcka vykazana v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato
zapuijcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.

Zkracené mezitimni financni vykazy investicni casti fondu

Zkraceny mezitimni Vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2025

Aktiva
tis. K¢ 30.6.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 325539 366 127
Investi¢ni majetek 319746 360334
Investice do spole¢nosti 5793 5793
Kratkodoba aktiva 289 354 248 889
Majetek urceny k prodeji 207 026 164225
Danoveé pohledavky 2625 2759
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 62828 28881
PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty 16779 52957
Casové rozliseni aktiv 96 67
Aktiva celkem 614893 615016
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Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30.6.2025 31.12.2024

Vlastni kapital celkem = =

Ostatni dlouhodobé zavazky 245832 246171
Odlozeny danovy zavazek 22109 22014
Dlouhodobé zavazky 267 941 268 185
Danove zavazky 1 L84
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva 7929 7354
Casové rozliseni pasiv 20195 20334
Kratkodobé zavazky 28125 28172
Cista aktiva pFipadaijici k investiénim akciim 318827 318659
Vlastni kapital a zavazky celkem 614 893 615016
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni

Zaobdobiod 1. 1.2025 do

Zaobdobiod 1. 1.2024 do

tis. e 30.6.2025 30.6.2024
Vynosy z investi¢niho majetku 16 206 14648
Vynosy z investic do spolecnosti = =
Spravni naklady -11726 -11814
Cisty provozni vysledek hospodareni 4 480 2834
Ostatni provozni vynosy = =
Ostatni provozni naklady -1188 -753
Provozni vysledek hospodareni 3292 2081
Financni vynosy 415 1828
Finan¢ni naklady -19 -19
Finanéni vysledek hospodareni 396 1809
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pred zdanénim 3688 3890
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatna -3425 0
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - odloZena -95 -160
Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni 168 3730
Ostatni uplny vysledek hospodareni = =
Celkovy uplny vysledek hospodareni 168 3730
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