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Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den ocenéni Posledni den obdobi, za které je mezitimni zavérka sestavovana

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 291 19 138 se sidlem Krapkova
Fond 452/38, Olomouc — Nova Ulice PSC 779 00 obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvestic¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni financni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
NOZ Zékon €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlagka k ZISIF

fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci poZzadavk( na
prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na

Smérnice TD regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu (nafizeni o
Narizeni MAR zneuzivanitrhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES,

2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaka MAR

Vyhlaska €. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Obecné pokyny ESMA (APM)

Alternativni vykonnostni ukazatele~-ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,

timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi podavd vyhotovena pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni

situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodafeni Fondu.

V Olomouci dne 24. 9. 2025

40

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéreny zmocnénec typu B

COMES invest, ifivesti¢ni fond s proménnym
zakladnim(kapitalem, a.s.
Zastoupeny AM|STAfinvesti¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva

P¢tr Janousek
povéfenyzmocnénec typu A




Udaje o Fondu

1. Profil Fondu

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,,Fond“)

2. Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kusU:

Investicni akcie
Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kusU:

Nazev emise:
Prijeti k obchodovani:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Krapkova 452/38, Olomouc — Nové Ulice, PSC 779 00

29119138

CZ29119138

http://www.amista.cz/povinne-informace/comesinvest

+420226 233110

obchodniho rejstfiku dne 27. 7. 2011

vedeného Krajskym obchodnim soudem v Ostravé, spisovd znacka oddil B
vlozka 10188

akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( dle zakona

o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich fondech

37 500 000,- K¢

Ceska sporitelna, a.s., 1CO: 452 44 782,

se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 27437558,

se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale také ,AMISTA IS“)

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

2 500,0000 K¢ (hodnota posledniho ocenéni k 31. 12. 2024)
kusové

na jméno

listinnd

k 30. 6. 2025 emitovano 15 000 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy 15 000 ks

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

132 538,- K¢ (hodnota posledniho ocenéni k 31. 12. 2024)

kusové

na jméno

zaknihovand

k 30. 6. 2025 emitovdno 4 258ks

ISIN: CZ0008041985

COMES IFPZK

ode dne 25. 1. 2016 byly prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu (tj. Burza cennych papir( Praha, a.s.)



3. Informace o majetkovych ucastech
K 30. 6. 2025 Fond v souladu svou investi¢ni politikou neinvestoval do Zadnych majetkovych ucasti.
4. Cinnosti Fondu

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostfedky do
profesionalné spravovaného fondu za uUcelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investori o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nezZ investi¢ni Cinnosti
a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych prinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. vystupni strategii) fizen tak, aby tento zisk investord byl
maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond se zabyva predevsim pronajmem nemovitosti, a to prevazné bytd, ¢ast portfolia pak tvofi i komerénia kanceldrské
prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na Gzemi Ceské republiky. Fond v prvnim pololeti zapodal jednani o
prodeji ¢asti nemovitostniho portfolia. Nasledné doslo ke zhodnoceni nabidek. Priprava smluvnich podkladd a uzavreni
transakce je ocekavano ve 4q roku 2025.

Fond béhem sledovaného obdobi neuzaviel Zadné dalsi investice ani transakce.

V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu, popf. na
pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni najmu.

A. Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podild,
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich souborl
a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néastroji kapitalovych a financnich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty svého investi¢niho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mdZze investovat, jsou akcie, podily a jiné formy Gcasti
na pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech — zvlastnich ucelovych spolecnostech — SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit. Vedlejsimi majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investicni nastroje
ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napft. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje
penézniho trhu.

B. Druhy majetkovych hodnot
=  Nemovité véci, vcetné jejich soucasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, v€etné jejich soucasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni, zahradni
Upravy, samostatné stojici kGlny a gardZe apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych investic
(inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkd urcenych k vystavbé objekt( pro bydleni nebo komercnich objektd;

e pozemk( uréenych ke zhodnoceni formou zmény ucelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemkl provozovanych jako parkovisté;

e pozemkl urcenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektl a domy;

e prdmyslovych areald pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zatizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplex( a jinych rekreacnich objekt(;



e logistickych parkd;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za Ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpGsobila pfi
fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalSiho prodeje, je-li tato
nemovitost zpUsobilad pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond mUzZe do své investi¢ni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Géelem dalsiho zhodnoceni nemovitosti v
jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vZdy realizovana na ucet investicni
Casti Fondu treti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohlednuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpokladat, 7e v kratkodobém nebo
stfrednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

= Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spolecnost”)

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem moznosti ziskani
bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

= Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace (spolec¢na vyroba
elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujcek fyzickym a pravnickym osobam;
e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;
e provozovani realitni ¢innosti;
e provadeéni stavebni ¢innosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spolecnostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

=  Pofizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze
v budoucnosti oéekavat nadpriimérné zhodnoceni investice.

=  P¥i investovani do akcii, podild, resp. jinych forem ticasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohledrovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

= Majetek nabyty pfi uskuteciovani procesu premény obchodnich spole¢nosti

Fond, ma moZnost uskutecnit:

e proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni spolecnost zi¢astnénymi
spolecnostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spolecnosti, kdy ucast Fondu miZe presahovat 90% podil na zakladnim kapitélu
spolec¢nosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude Ucast v takovéto spolecnosti predstavujici alespor 90%
podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu mZe dojit k jejimu zruseni a k
pfevodu jméni do majetku Fondu.

=  Movité véci

Fond mdZe nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouZi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patii napriklad nabytek, svitidla,
drobné vybaveni budov vcéetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika nebo strojni
zarizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.



Fond mUze do své investicni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi
aktivy za predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni profil Fondu a neni-li
vyloucena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

= Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond mizZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za Ucelem splaceni prijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a
skuteénost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZznou trzni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

= Poskytovani tuvért a zapujcek, nabyvani tvérovych pohledavek
Poskytovani uvérl a zapljéek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Fond muZe nabyvat do svého majetku Uvérové pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné,
tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Nabyvané pohledavky mohou byt nejen
pred splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu na skuteénost, zda sidlo (resp. bydliété) dluznika je umisténo v Ceské
republice ¢i v zahrani¢i. Fond mUzZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatizZit zdstavnim pravem treti osoby,
a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZnou
obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

=  Pohledavky z obchodniho styku

=  Fond mUZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Zze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodobd vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky
budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to primérené k riziku jejich vymoZzeni.
Fond miZe nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na
skutecnost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice &i v zahranici. Fond mGze své existujici
i pfipadné budouci pohledavky zatizit zdstavnim prdvem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a case
obvyklou.

=  Doplrikova aktiva
Fond muZe investovat do nasledujicich sloZzek doplikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty nebo
obchodnimi spole¢nostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceské republiky;
e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fond(;
e nastroje penézniho trhu.
=  Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu muZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladd, se kterymi je moZno volné nakladat, anebo terminovanych vkladu se Ih{tou splatnosti nejdéle jeden
rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahranic¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez dodrzuji pravidla
obezfetnosti podle prava Evropskych spole&enstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovhocenna;

e cennych papirt vydanych fondy kolektivniho investovani;
e statnich pokladnicnich poukazek a obdobnych zahranicnich cennych papir(;

e dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papir( se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky, které
jsou obchodovéany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, resp. ve
staté, jenz neni clenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu zahranicnich
regulovanych trha CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich cennych papird.

Fond v prvnim pololeti provadél Cinnosti v ramci pronajmu nemovitych aktiv ve ctyfech zakladnich lokalitdch a
v pramyslovém arealu Lipenska 1170/45 a souboru bytovych jednotek v Olomouci.



Vzhledem k tomu, Ze dlouhodobou strategii Fondu je udrzovani stavajiciho portfolia nedoslo v tomto obdobi k zddné
nové rozsahlejsi investici.

V obdobi mezi 30. 6. 2025 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zzadné vyznamné udalosti, které by mohly
zdsadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Gpravu této pololetni zpravy.

Vyznamna c¢ast aktiv Fondu (87,78 %) je tvorena portfoliem investi¢nich nemovitosti porizenych v minulych letech za
ucelem ndjmu. Fond neinvestoval v minulém roce ani ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za Ucelem
zhodnoceni a pfipadného prodeje. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil zZaddnou dalsi investici v podobé
obchodniho podilu.

5. Hospodareni Fondu

Na zakladé zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje majetek, zavazky
a Cinnosti spojené s investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na povinnost akciové
spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitadlem, ktera nevytvari podfondy, Gcetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize
plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo ¢i nepfimo s investi¢ni ¢innosti, které se
hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni
¢asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025 skoncilo ziskem z pokracujici ¢innosti po
zdanéni ve vysi 17 251 tis. KC Tento vykazovany zisk je o 2 108 tis. K¢ vyssi oproti srovnatelnému obdobi.

Vyssi vynosy z investicniho majetku spolu s nizSimi spravnimi naklady vedly k ¢istému provoznimu vysledku hospodareni
ve vysi 15 543 tis. K¢, coz predstavuje nardst o 245 tis. Kc.

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zadné ndklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil celkové
hospodareni Emitenta.

Struktura vynos(, nakladd, majetku a zavazk( je podrobné uvedena v rdmci kapitoly Zkradcena mezitimni Ucetni zavérka
této pololetni zpravy.

Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutec¢nosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu ze 100,00 % (25 932 tis. K&) zahrnuji vynosy z investi¢niho majetku, které jsou tvoreny
vynosy z najmuU. Oproti minulému obdobi se jednd o rlist téchto vynosl o 392 tis. K&.

Provozni naklady investic¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) byly za sledované obdobi 9 537
tis. K¢ a mezirocné se zvysily o 147 tis. K.

Majetek

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Gcet se zlstatkem 154 tis. K¢ a pohledavka za investicni ¢asti (dlouhodobé
pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva) ve vysi 37 346 tis. KC.

Aktiva pfipadajici investicni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2025 vzrostla o 10 307 tis. K¢ (tj. 0 1,36 %). Tento rlst
byl ovlivnén zvySenim hodnoty kratkodobych aktiv.

Na konci pololeti tvori 91,08 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz podil na celkovych
investicnich aktivech se oproti poc¢atku roku sniZil. Kratkodoba a ostatni aktiva se oproti srovnavacimu obdobi zvysila o
10 307 tis. K¢

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu byl k 30. 6. 2025 tvoren investi¢énim majetkem v realné hodnoté ve vysi 688 462 tis. K¢
(pofizovaci cena: 227 796 tis. K¢). V portfoliu Fondu jsou predevsim nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem investiéni
prilezitosti, a jejich vycet podle katastralniho izemi je uveden v nasledujici tabulce.

Nemovitost Katastralni uzemi Redlna hodnota Pofizovaci cena
Byty: Lazce 107 955 tis. K¢ 3 264 tis. K¢




Nova Ulice 259 555 tis. K¢ 4 433 tis. K¢

Povel 68 455 tis. K& 2 163 tis. K¢

Areadl a pozemky: Hodolany 206 000 tis. K¢ 211 473 tis. K¢

Dalsi poznamky k majetku fondu

Dalsi vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou poskytnuté zapQjcky v celkové netto hodnoté 35 110 tis. K¢ a penézni
prostifedky na bankovnich uctech 20 955 tis. K¢.

K pohledavkdam Fond uvadi informaci, Ze se jednd o pohledavky za odbérateli v rdmci obchodnich vztah, které v souctu
prekracuji hodnotu 1 % aktiv, Zadnd z pohleddvek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych
aktiv. Jednd se pohledavky plynouci z pachtd, pronajmu a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky tvori fond oprav u
nemovitosti, kde je Fond ¢lenem spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Financovani majetku
Vlastni kapital Fondu sestdva z fondového kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 37 500 tis. K¢ a z fondového kapitalu
investicni ¢asti, na ktery pripada vyse 581 600 tis. K¢.

Na zménég, tj. zvyseni fondového kapitalu investicni ¢asti klasifikované ucetné jako Cista aktiva pripadajici k investi¢nim
akciim, se podili vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi v ¢astce 24 345 tis. KE. Ve sledovaném obdobi nedoslo
k emisi investi¢nich akcii, zpétnému odkupu a také Fondu nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim v celkové vysi 136 803 tis. K¢, jsou tvofeny dlouhodobymi
a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zdvazky, tvorené predevsim dlouhodobymi pfijatymi Uvéry, oproti srovnavacimu obdobi klesly o 6
600 tis. K¢ z dGivodu splaceni Gvéru od Ceské spofitelny, a.s. a presunu mezi dlouhodobou a kratkodobou ¢asti tvéru.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zavazky z obchodnich vztahU a ostatnimi pasivy a ¢asovym rozliSenim pasiv, se
oproti minulému obdobi se sniZily o 344 tis. KC.

6. Piedpokladany budouci vyvoj Fondu

V prabéhu prvniho pololeti roku 2025 Fond pripravil vyznamnou transakci spocivajici v prodeji bytového portfolia v
Olomouci, zahrnujiciho celkem 138 bytovych jednotek v méstskych ¢astech Nova Ulice, Lazce a Povel. Kupujicim je
specializovana spolecnost puUsobici v oblasti rezidencnich nemovitosti. Oéekavané dokonceni transakce je v roce 4q
2025. V roce 2026 Fond planuje utlumeni své ¢innosti.



7. Makroekonomické a geopolitické prostredi

V pribéhu roku 2025 se globdlni ekonomické prostiedi nadale vyvijelo pod vlivem Fady geopolitickych a obchodnich
faktord. Vedle pokracujicich dopad( konfliktu na Ukrajiné se zvyraznila i nestabilita na Blizkém vychodé, zmény v celnich
politikdch hlavnich svétovych ekonomik a rostouci vyznam kybernetické bezpecnosti. Tyto okolnosti se promitaji
zejména do zvySené volatility na financ¢nich trzich, do vyvoje nakladd vstupl a do nélady investord. V evropském
kontextu nadale pokracuji diskuse o rozsahu a formach verejné podpory vybranych sektor(.

Fond se zamé&fuje na investice do komerénich nemovitosti na Gzemi Ceské republiky a neni v pfimém obchodnim styku
se zemémi zasazenymi uvedenymi konflikty ani se nepohybuje v segmentech pfimo dotéenych celnimi opatfenimi. Vliv
uvedenych skutecnosti se proto na hospodafeni Fondu projevuje pouze nepfimo, zejména prostifednictvim vyvoje
urokovych sazeb, inflace a dostupnosti financovani na domdcim trhu.

Fond situaci priibézné monitoruje a nadale uplatriuje obezfetny pfistup k investicim i spravé portfolia s cilem zajisténi
stability a dlouhodobé hodnoty pro investory.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Emitentem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

e Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich obchodnich
spolecnosti a pfipadné dalSich doplrikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drZeni. Vyplyvd to v dasledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér ¢i jinych
ekonomickych velicin, ¢i z ddvodu zmény vnimani prislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem rizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investic¢nich limitQ, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vySe uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zamérfenym vyznamnym
zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem
nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné mozZnych propadid cen nemovitosti.

e Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevaziné z investic neobchodovanych na verejnych trzich,
je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZzeno rfadné
a vcas za pfimérenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni rezervy
pro pripad kryti neocekavanych vydajd a pribézné sledovani ¢asové struktury zdvazkd a pohledavek.

zadvazka tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldanovanym prodejlim svych aktiv. PFi tom jsou zohledfiovany
| pripadné zavazky z titulu pfijatych GUvérd a zapajcek, které mlze vyuzivat na financovani svych investi¢nich
aktivit.

Historie zpétnych odkupld v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, presto neni oc¢ekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek
likvidnich prostfedkd na pokryti splatnych zavazkd. V pfipadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy
pro fizeni krize likvidity, které by zac¢al neprodlené aplikovat.

e Riziko z vyporadani

Pfi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalsim majetkem, pfi¢emz pfi
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vyporadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, Zze by mohlo
dojit ke ztraté Fondu v dusledku selhdni protistrany pfi dokonceni a vyporadani transakce.



Riziko uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat tvéry a zapujcky. To vede
k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovéani Gvérd
jednotlivym dluznikdim, a zaroven dlslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je Uvér poskytovan. Fond
zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovéni vyse popsanych postup( nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani
do budoucna nejsou ofekdvany vyznamné ztraty spojené s uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, pfedstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem sniZit hodnotu
nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond md vramci své investi¢ni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinudlné uplatnuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupraci
z facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni skodam, v pribéiném udrZovani majetku, v pojisténi
majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatreni
proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano, Zze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty
v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v dlsledku pfijimani GvérQ a zapljcek, mize
dochdzet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich zisk( ze
svych investic, ale zaroven muze byt vystaven i vyssim ztrdtdm, v pfipadé nelspésné investice neZ v pripadé,
kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekdvany ztraty
v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviiujici ndslednou prodejnost anebo
rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napt. rizikem zmény atraktivnosti lokality
v dUsledku pusobeni vnéjsich vliv(, riziko ve zménach infrastruktury potrebné k vyuZivdni nemovitosti, riziko
zaplavovych zon, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho radu
(zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulacnim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby)
a riziko vy$si moci.

PfestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze vSechna
rizika zcela eliminovat a Fond upozoriuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou vysledkd
budoucich.
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8. Vymezeni a transakce se spfiznénymi osobami

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je jedinym
¢lenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10 tohoto
standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni
spolec¢nosti, kterd je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech (dale také ,ZISIF”) investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim
§ 152 odst. 1 zék. ¢. 89/2012 Sbh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, individualni statutarni orgén, jimz je
pravnicka osoba opravnénd obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni
spolecnosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA

investi¢ni spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezindrodniho ucetniho standardu IAS 24.

Vzhledem k tomu, Ze zakladatelSti akcionafi vlastni po 50 % zakladatelskych akcii a nejednaji ve shodé, nema Fond ve
smyslu ust. § 75 ZOK zZadnou ovladajici osobu.

Spfiznéné strany Fondu

Nazev spolecnosti 10/ dat. nar. Sidlo

SNYZE, spol. s r.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

JLSNYOL s.r.o. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00
Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno

1. Méstska akciova spolec¢nost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

Legredo s.r.o. 04011881 Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00

PPB s.r.o. 04490584 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Sinogl s.r.o. 28308867 Jihlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
KONCINY SPV, s.r.0. 05374952 K¥iZzova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno
PASTVISKO SPV, s.r.o. 05374928 K¥izova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno
Dancore Czech s.r.o. 04619048 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Ravantino, s.r.o. 29362610 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
GASPRA SPV, a.s. 26298422 K¥iZzova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

SAP REALITY s.r.o. 04490576 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Prvni olomoucka investicni, a. s. 47673397 Dolni Hej¢inska 1194/36, 779 00 Olomouc
Vinic¢ni hory a.s. 27825132 Na vini¢nich horach 1455/37, Dejvice, 160 00
Zbirovia, a.s. 00169650 Sladkova 219, 338 08 Zbiroh

INTERSOL spol. s r.o. 47671823 TF. Spojencti 716/22, 771 00 Olomouc

DOZI 2016 s.r.o. 05392799 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00

COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

COMIES Lipenska s.r.o. 03947009 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00
Valogante a.s. 27825663 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Agrospol Moravskoslezska a.s. 09108467 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Zemspol Olomoucka a.s. 09108645 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00

SNYZE, spol. s r.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

JLSNYOL s.r.o. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00

Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno

1. Méstska akciova spolecnost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

Ing. Josef Lébr 5.12.1961 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 1.8.1958 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00

Ve sledovaném obdobi byly realizovany vyznamné transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami:
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31.12.2024

1.1.-30. 6. 2025

Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipensk3, s.r.o. - 363 - 1800
Ravantino, s.r.o. 30482 - 2782 -
Zbirovia, a.s. 4628 _ 1046 _
Celkem 35110 363 3828 1800
31.12.2024 1.1.-30. 6. 2024
Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipenska, s.r.o. - 862 - 1800
Ravantino, s.r.o. 27 701 - 2291 -
Zbirovia, a.s. 3582 - 143 -
Celkem 31283 363 2434 1800
9. Ostatni skutecnosti

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym dalSim skutecnostem, které by mély vyznamny vliv na hospodafeni Fondu.
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Ciselné udaje

MEZITIiMNIi UCETNi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracena individualni mezitimni Géetni zavérka, ktera podava informace o hospodareni
Fondu.

Mezitimni pololetni Gcetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkracenda mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucéetniho
vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani mezindrodnich
Ucéetnich standard@ a v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a méla by byt vyklddéna ve spojeni s posledni iéetni
zavérkou za rok koncici 31. 12. 2024 (,,minula roc¢ni Gcetni zavérka“). Tato zkrdcena Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni Ucetni zavérku tvofri:

Zkraceny vykaz o financni situaci,

Zkraceny vykaz o uplném vysledku hospodafreni,

Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,

Zkraceny mezitimni vykaz o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim,
Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

Vykazu o financni situaci konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2024, které bylo auditovano jako

srovnatelné obdobi, tvorfici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2024, a sestaveno dle IFRS,

Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéznich tocich

6 mésict minulého uéetniho obdobi poéinaje lednem do éervna 2024.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k 30. 6 2025

Zkracena mezitimni Géetni zavérka k 30.
6.2025

Ugetni jednotka:

COMES invest, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Krapkova 452/38, Olomouc —
Nova Ulice, PSC 779 00

Predmét podnikdni: ¢innost
investi¢niho fondu kvalifikovanych
investorQ

Okamzik sestaveni zkrdcené mezitimni
ucetni zavérky: 30. 6. 2025

10. Zkraceny mezitimni vykaz o financni situaci k 30. 6. 2025

Aktiva
Tis. K& Poznamka 30. 6. 2025 31.12. 2024
Dlouhodoba aktiva 688 462 688 462
Investi¢ni majetek Al 688 462 688 462
Podily v ovlddanych osobach A2 - -
Poskytnuté pljcky A3 - -
Kratkodoba aktiva 35110 31283
Poskytnuté pajcky A4 35110 31283
Ostatni aktiva 32331 25 851
Dariové pohledavky A5 1004 552
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva A6 10372 10 881
Pohledavky za akcionari A9 - ®
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty A7 20955 14 418
Casové rozligeni aktiv A8 - -
Aktiva celkem 755 903 745 596
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Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2025 31.12. 2024

Vlastni kapital

Zékladni kapital L1 37500 37 500

Vysledek hospodareni bézného obdobi - -

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi L3 - -
Vlastni kapital celkem 37 500 37 500
Dlouhodobé pujcky a tUvéry L4 96 700 103 300
OdloZeny dariovy zavazek L5 24 604 24 604
Dlouhodobé zavazky 121 304 127 904
Dlouhodobé pujcky a Gvéry splatné do 1 roku 13 200 13 200
Darlové zavazky L6 - 108
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva L7 2299 2 535
Casové rozliseni pasiv L8 - _

Kratkodobd ¢ast dlouhodobych uvérd - B

Kratkodobé zavazky 15 499 15 843
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim L9 581 599 637 564 348 578
Vlastni kapital a zavazky celkem 755 903 745 596
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (v K¢&) X 124 470,3523

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii byla vypociténa dle finanénich vykazii k 30. éervnu 2025, nicméné
nepredstavuje hodnotu vyhlasenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni
bdzi.
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11. Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2025 do 30.

6. 2025
Tis. K¢ Poznamka 0d 1. 1. do 30. 6. 2025 0Od 1. 1. do 30. 6. 2024
Vynosy z investi¢niho majetku P1 25932 25540
Spréavni naklady P2 -9537 -9390
Cisty provozni vysledek 16 395 16 150

Ostatni provozni vynosy - -

Ostatni provozni naklady P4 -852 -852
Provozni vysledek hospodareni 15543 15 298
Finanéni vynosy P5 4672 4620
Finanéni naklady P6 -2964 -4 775
Finanéni vysledek hospodareni 1708 -155
Zisk/ztrata z pokraéujici

17 251 15143
¢innosti pred zdanénim
Dan z pfijmu za béznou ¢innost P7 - -
Zisk z pokracujici ¢cinnosti po 17 251 15143
Ostatni Gplny vysledek - -
Celkovy uplny vysledek 17 251 15 143

12. Zkraceny mezitimni vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6.
2025

G . Nerozdéleny zisk nebo
Vysledek hospodareni

Tis. K& Zakladn kapital
s akladni kapita b&iného obdobi

neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
predchozich obdobi

Zustatek
k 31.12. 2023 (1. 1. 2024)

Zisk/ztrata za obdobi - o - R

37 500 - - 37 500

Prevody ve vlastnim
kapitalu
Zustatek k 30. 6. 2024 37 500 - - 37 500

Zisk/ztrata za obdobi = - - -

Prevody ve vlastnim
kapitalu

Zistatek

k 31.12. 2024 (1. 1. 2025)

Zisk/ztrata za obdobi - o - R

Prevody ve vlastnim
kapitalu
Zustatek k 30. 6. 2025 37 500 - - 37 500
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13. Zkraceny mezitimni vykaz o zménach cistych aktiv pripadajicich k investicnim akciim za
obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2025

Tis. K¢ Cistd aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zustatek k 31. 12. 2023 (1. 1. 2024) 495 487
Zisk/ztrata za obdobi 15143
Zustatek k 30. 6. 2024 510 630
Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zustatek k 31. 12. 2024 564 348
Zisk/ztrata za obdobi 17 251
Zustatek k 30. 6. 2025 581599

14. Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

0Od 1. 1. do 30. 6. 0Od 1. 1. do 30. 6.
Tis. K¢ Poznamka
2025 2024
Zisk z pokracujici ¢cinnosti pred zdanénim 17 251 15 143
Upravy o nepenéini operace Al1+A2 -4 114 -2434
Provozni ¢innost -
Zména stavu investi¢niho majetku Al - -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych
A3+A4 - -
poskytnutych pljcek
A5+A6+
Zména stavu ostatnich aktiv -3319 -801
A8
Zména stavu kratkodobych financnich zavazku - -
Zména stavu ostatnich zavazkd L6+L7+L8 -343 -519
Zaplacena dan z prijma -452 -715
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti X 10674
Financni ¢innost
Zména stavu pohleddvek za akcionari A9 - -
Ptijem z prodeje financnich aktiv A2 - -
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazka L4 -6 600 -5 800
Penéini tok generovany z (poutzity v) finan¢ni ¢innosti -6 600 -5 800
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 6 357 4874
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 14 418 29421
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. A7 20 955 34 295

17



15. Vseobecné informace

1.1 Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest, uzavieny
investi¢ni fond, a. s.), déle téZ ,,Fond”, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. bfezna 2011 a vznikl zapisem do
obchodniho rejstriku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 1604, dne 27. 7. 2011. V dGsledku zmény sidla
je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10188. Povoleni
k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. éervna 2011, které nabylo
pravni moci téhoz dne.

Fond byl slou¢en se spole¢nosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00, ICO:
25544268, ktera zanikla bez likvidace. Na Fond preslo veskeré jméni této zanikajici spole¢nosti. Rozhodnym den fuze byl
1. duben 2014. Do obchodniho rejstfiku byla tato skute¢nost zapsana dne 1. kvétna 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. prosince 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména
téchto skutecnosti byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 7. ledna 2016.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort dle zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Cinnost je vykonadvana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne
30. ¢ervna 2011.

Obchodni firma a sidlo
Krapkova 452/38

779 00 Olomouc — Nova Ulice
Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital Fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvoren 15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladni
kapital je k 30. ¢ervnu 2020 splacen v pIné vysi. Po sledované ani srovndvaci obdobi nedoslo ke zménam ve vysi
zakladniho kapitdlu.

Dne 7. ledna 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstfiku snizeni zdkladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na 37 500 tis. K¢.
Dldvodem byla pfeména pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitdlem a zména
druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

Identifikacni Cislo

29119138
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Predstavenstvo a dozorci rada k 30. cervnu 2025

Clen predstavenstva
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1. 1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(od 19. 4. 2023)
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec typu A (od 19. 4. 2023)
ZpUsob jednani Spolecnost zastupuje vzdy Clen predstavenstva prostrednictvim svého povéreného

zmocnénce, pricemz povérenym zmocnéncem muze byt ¢len statutarniho organu
pravnické osoby, ktera je clenem predstavenstva Spolecnosti (Povéreny zmocnénec
typu A), jeji zaméstnanec nebo jind vhodna osoba (Povéreny zmocnénec typu B).
Povérenych zmocnéncli obou typli mdze byt vice, pfipousti-li to pravni predpisy.
Pokud jsou povérenymi zmocnénci jen Povéreni zmocnénci typu A, mlzZe kazidy
jednat samostatné. Pokud jsou povérenymi zmocnénci Povéreni zmocnénci typu A a
Povéreni zmocnénci typu B, musi Povéreny zmocnénec typu A jednat vidy spole¢né
s Povéfenym zmocnéncem typu B, a naopak.

Dozorci rada
Clen dozor¢i rady Ing. Jana Prikrylova — Lébrova

Clen dozor¢i rady Mgr. Dita ZboZinkova

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela ¢. 33/2020 Sb. zakona ¢. 90/2012 Sb.,) byla s U¢innosti
k 1. 1. 2021 zruSena pozice statutarniho reditele a dle zmény stanov je nové Statutarnim orgdnem spolecnosti
predstavenstvo Fondu. V této souvislosti také s Gcinnosti k 1. 1. 2021 zanikla dosavadni spravni rada Fondu, zaroven
byla ustanovena dozoréi rada Fondu. Clenkami dozoréi rady Ing. Jana Prikrylova — Lébrova a Mgr. Dita ZboZinkova.

Obhospodarovatel, Administrator a Depozitar

V ucetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:
AMISTA investicni spolecnost, a. s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 7001134, Invalidovna, 180 00 Praha 8

Investi¢ni spole¢nost vykonava svou &innost investiéni spole¢nosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jeZz nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (ddle také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl, a to fond( kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani)
a zahranicnich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fonda
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fond( nebo zahranicnich investicnich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona,
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a to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fonda socidlniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napt. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhd, vypocet aktudini Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalsich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podild
apod.).

Portfolio manazer: Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer: Ing. Radomira Crkvova
Portfolio manazer: Ing. Karolina Kostelecka
Portfolio manazer: Ing. lvana Lacova

Depozitar Fondu

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.

ICO: 452 44782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska spofitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitdie dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne
22. Cervence 2014.

2. Ucetni postupy
Zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi icetnimi metodami:

2.1 Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni tucetni zavérky

Tato zkracend mezitimni Ucetni zdvérka Fondu byla pripravena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich
Ucetnich standardt a v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni's posledni Gcetni
zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2024 (,minuld ro¢ni Ucletni zavérka“). Tato zkrdcena ucetni zavérka je
nekonsolidovana.

K 1. lednu 2024 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni Ucetni standardy implementované Evropskou unii
vydané pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2025.

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynost tzn., Ze transakce
a dalsi skutecnosti byly vykazany ve zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asoveé vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2025. Jako srovnatelné Gdaje
jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2024 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéznich
tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zGstatky za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2024, nebot toto obdobi je
zaroven srovnatelnym obdobim a rok-k-datu srovnavacim obdobim.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v rdmci zavazkd Fondu jako Cista aktiva pripadajici investi¢nim akciim.
2.2 Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni statutarniho reditele se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
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2.3 Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tGzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu
o uplném vysledku hospodafreni.

2.4 Funkéni ména

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prosttedi, ve kterém Fond pusobi. Castky ve zkracené mezitimni Géetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li vyslovné uvedeno jinak.

2.5 Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den zictovani prikazi Fondu, den
pripsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Gétu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamzZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosa.

2.6 Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou ucCtovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepocCtu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

2.7 Rozpoznani vynosu

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu prondjmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami
a jsou uzndny na efektivni bazi.

2.8 Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZeny za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci béZzného obchodniho styku, ale za Ucelem
nasledného generovani vynosl z pronajmu nebo zvysSeni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS 40.
Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé

21



v porovnani s aktudini icetni hodnotou pred pfecenénim (redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné
pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investicniho majetku".

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek vykazan
v poloZce ,,Majetek uréeny k prodeji“.

29 Urceni realné hodnoty

PFislusna redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuziva hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuziva souéasnych trznich pfijm0 z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Groven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru. Expertni odhad znalce voboru je dale potvrzen
administratorem Fondu. V pfipadé podstatnych trznich zmén je pro mezitimni Ucetni zavérku vyuZito interni reSerse a
s ni souvisejici analyticky materidl zaloZzeny na dokumentech tretich stran je statutarnim feditelem schvalen k pouziti
v ramci mezitimni ucetni zavérky.

Pfimérené se postupuje i u nemovitosti, které jsou pofizovany do investicniho majetku formou podilu na zakladnim
kapitalu SPV.

2.10 Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vsech Urocenych nastrojli jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim efektivni
urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté Uroky z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych
vklad(l na penéznim trhu, ddle ¢asové rozlisené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vsech néstrojl s pevnym vynosem.

2.11 Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii
a dalsich majetkovych cennych papir( ze vsech portfolii, které jsou zafazeny jako finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

2.12 Financni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo
aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroj, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany
jako financ¢ni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

2.13 Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladnic¢ni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicll. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany
nominalni hodnotou, coz zaroven pfedstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy jsou ocefiovany
realnou hodnotou proti ndkladdim a vynosim.

2.14 Investice do majetkovych tcasti

Jednim z investic¢nich aktiv Fondu jsou majetkové tcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou porizovany za ucelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych Gcasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou
ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pripadé nové zaloZenych spolecnosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou cinnost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.
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2.15 Ostatni investice — pohledavky

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Gcastmi a poskytovat témto majetkovym ucastem
uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

2.16 Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni financni zdvazky, jako zdvazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie, finanéni zavazky
v amortizované hodnoté (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financni
zdvazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu.
Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povazovana za hodnotu realnou.

2.17 Urocené zavazky

Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazény v realné hodnoté snizené o primo pfifaditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

2.18 Financni derivaty

Spolec¢nost vyuZiva financnich derivatl za ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu o pujéce
s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni Urokovou mirou. Spole¢nost povazuje swap
jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu Spolec¢nost
neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pUjcky.

2.19 Zapocet finanénich aktiv a zavazkt

Financni aktiva a financni zavazky se vzdjemné zapocitavaji a ve vykazu o finan¢ni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze
v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti prdvné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma v umyslu vyporadat
pfislusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny
zavazek.

2.20 Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah(l za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni irokové miry upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

2.21 Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud mda Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkll predstavujicich ekonomicky
prospéch a miZe byt proveden spolehlivy odhad c¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba pouzitd
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrdzi soucasné trini posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak Gctovan jako Grokovy naklad.

2.22 Dan z pfijmu
Splatné darové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude dle ocekavani

ziskana nebo zaplacena finan¢nimu Uradu. Pfi vypoctu danovych zavazk( a pohledavek se pouZiji dariové sazby a danové
zakony platné k rozvahovému dni.
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2.23 Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH").

2.24 OdloZena dan

OdloZend dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi danovym zadkladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdilG. Odlozend
danova aktiva se vykazuji z titulu vSech dariové odcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuZitych darovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZené darnové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené dafiové pohledavky
nebo jeji ¢asti. Nevykazand odloZzena danova pohleddvka se preceni vzdy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, Zze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené darové pohledavky.

Odlozené daniové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé dariové sazby, kterd bude platnd v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouZitim danovych sazeb (a danovych zakont) uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a vztahuji
se ke stejnému sprdvci dané.

Odlozend danova pohledavka nebo zavazek se vypocte na konci Ucetniho obdobi po uréeni dafiové povinnosti za
pfislusny rok. V mezitimni zavérce neni tato ¢astka aktualizovana.

2.25 Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéZnich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a financni
¢innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykdzany za pouZiti nepifimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozZek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovény vSechny vynosy a naklady z finan¢ni ¢innosti.

Penézni toky z financni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do
provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.26 Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych
standardu a interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nasSe obdobi Uc¢inné a pri sestavovani této zkracené
mezitimni Ucetni zavérky nebyly pouZity.
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3. Vyznamné ucetni tsudky, predpoklady a odhady

Nékteré ¢astky v této zkracené mezitimni icetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Gsudkd a s pouZitim odhadd
a predpoklad(. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalsich podklad(, naptiklad z pland a
progndz budouciho vyvoje, které jsou vsoucasnosti povazovdny za realistické. Vzhledem ktomu, Ze s témito
predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mdze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkd k upravé
Ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk(.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Ucetnictvi. Pfi sestaveni zkracené mezitimni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi dcetni
usudky, odhady a predpoklady:

3.1 Vyznamné predpoklady a odhady

Realnd hodnota investi¢cniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, 7e mohou vést k vyznamnym UGpravam
v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je principidlné stanovena na zdkladé kvalifikovaného odhadu
urceného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych penéznich tokd.
Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekdvané penézni toky z prondjmu. Zména
v téchto predpokladech muze vést ke zvyseni nebo sniZzeni hodnoty investi¢niho majetku.

Vzhledem k podstatnym zméndm trznich podminek bylo pro stanoveni realné hodnoty v této mezitimni ucetni zavérce
vyuZito interni reSerSe a s ni souvisejiciho analytického materialu zaloZzeného na dokumentech tfetich stran. Dokument
byl statutdrnim feditelem schvalen k pouZiti v ramci mezitimni ucetni zavérky.

Pfimérené se postupovalo i u nemovitosti, které byly pofizeny do investi¢niho majetku formou podilu na zakladnim
kapitdlu SPV.

Realna hodnota finanénich nastrojl a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou readlnou hodnotu financ¢nich nastrojl
a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 24.

Klasifikace Fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spolecnosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZzovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici skute¢nosti:
=  Fond ma vice nez jednu investici — Fond investuje na zdkladé svého Statutu:

= Cileminvestovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a
doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd.

= Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
=  Fond ma vice neZ jednoho investora.

=  Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou vlastnény
investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

=  Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za poskytnuté
zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii.

= Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 4 258 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil na
vlastnim kapitdlu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovdni a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penézni prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zdkladé
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principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investoti o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investorl byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svlj majetek a zavazky ocerovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni Ucetni jednotka, je vynat
z konsolida¢niho pozadavku podle ¢l. 31 IFRS 10. Tento zavér bude kazdoroc¢né prehodnocovan, pokud se zméni néktera

z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. Zména ucetnich standarda

K datu 1. ledna 2025 Fond pfijal vSsechny mezinarodni Gcetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2025.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako ndjemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.

5. Vynosy z investicniho majetku (poznamka P1)

Tis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Najemné a sluzby souvisejici s 30 603 25 540
Precenéni investi¢niho - -
Ostatni vynosy z investi¢niho - -
Celkem 30 603 16. 25540
6. Spravni naklady (poznamka P2)
Tis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Material - -
Spotieba energie 4030 3660
Naklady na depozitare 265 270
Naklady na obhospodarovani 0 50
Naklady na administraci 772 860
Poradenské sluzby a audit 497 424
Opravy a Udrzba 122 260
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 3851 3 866
Celkem 9537 9390

7. Ostatni provozni naklady (poznamka P4)

Ostatni provozni naklady zahrnuji zejména dané z nemovitosti.
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8. Financni vynosy (poznamka P5)

Tis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Vynosové uroky 2018 2442
Vynosy z derivatovych operaci 844 2178
Vynosy z prodeje financnich investic - -
Jiné finan¢ni vynosy 1810 -
17. 4620
Celkem 4672
9. Financni naklady (poznamka P6)
Tis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Nakladové uroky 2940 4756
Naklady na prodany financnich investic - -
Ostatni financni naklady 24 19
Celkem 2964 4775

10. Dan z pfijmu (poznamka P7)

Fond je zakladnim Fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni danova sazba uplatfiovana na zaklad dané tak
Cini 5 %. K datu zkracené mezitimni Ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijm0 z ddvodu vyssi
hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Dafova povinnost je
kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle téetnich a dariovych predpist Ceské republiky (dale jen

»CAS“).

11. Investi¢ni majetek (poznamka A1)

Investi¢ni majetek je tvofen pozemky a stavbami pfedevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice a Lazce.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véritell, ¢ini k 30. ¢ervnu 2025 celkové 688 462 tis. KC.
K 31. prosinci 2024 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti ve stejné vysi.

12. Poskytnuté puljcky (poznamky A3 a a4)

Fond eviduje poskytnuté pUjcky v nasledujici strukture.

Tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Poskytnuté pGjcky

Spfiznénym stranam 351120250 31283
k tomu opravna polozka - -
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 35110 31283
Celkem 35110 31283
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K 30. 6. 2025 jsou podminky pro urocené pohledavky nasledujici:

Phjcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Pljcka sptiznéné

. 2834 27 701 - 2025 12%
strané 3
Pljcka sptiznéné

. 3582 3582 - 2025 15%
strané 4
K 31.12. 2024 jsou podminky pro Urocené pohledavky nasledujici:
Pajcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Pujcka spfiznéné

. 27 701 27 701 - 2025 15%
strané 4
Pajcka spriznéné

. 3582 3582 - 2025 12%
strané 3

13. Dariové pohledavky (pozndmka A5)

Danové pohledavky k 30. ¢ervnu 2025 zahrnuji zejména pohleddvky z titulu dané z prijmu 752 tis. K¢, dani z pfidané

hodnoty ve vysi 106 tis. K¢ a preplatku na dani z nemovitosti ve vysi 143 tis. K¢.

14. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva (poznamky A6 a a8)

Tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Pohledavky z obchodnich vztaht 5855 5092
Kladna realnd hodnota derivatd 2384 2384
Fond oprav 3854 3131
Sprava nemovitosti - N
Jiné pohledavky - -
Dohadné ucty aktivni - -
Zaplacené zalohy 279 274
Celkem 10 372 10 881
Krdtkodobé 10 372 10 881
Dlouhodobé = =
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni 10372 10 881
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15. Penize a penéini ekvivalenty (pozndmka A7)

Tis. K& 30. 6. 2025 31.12. 2024
Bézné ucty u bank 20905 14 368
Pokladni hotovost 50 50
Celkem 20955 14418

16. Zakladni kapital

Od 30. ¢ervna 2012 do 7. ledna 2016 zakladni kapital spolecnosti €inil 50 000 tis. K¢ a byl rozvrzen na 20 ks kmenovych
akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. K& Dnem 7. ledna 2016 doslo ke snizeni zakladniho
kapitalu na 37 500 tis. K¢ z dGvodu premény pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zékladnim
kapitdlem a zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie. Mezi lety 2018-
2024 nedoslo k Zadné zméné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele. Fond dale v roce 2016 vydal 5 000
ks kusovych akcii v zaknihované podobé znéjici na jméno, tzv. investicni akcie, a to k Fondu jako takové, vykazané v ramci
Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim.

Fondovy kapital

V Ké 30. 6. 2025 31.12. 2024
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 15 000 15 000
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K¢) 37 500 000 37 500 000
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 2 500 000 2 500 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) X 4258
Z toho: Pocet investicnich akcii drzenych

oL i X 4258
spfiznénymi stranami
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) X 564 348 578
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢): X 132538, 4165

Pozn.: Hodnota Cistych aktiv na jednu investicéni akcii (fondovy kapitdl na investicéni akcii) byla vypoéitdna dle finanénich
vykazl k 30. Cervnu 2025, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrator fondu
vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

17. PGjcky a uvéry (poznamka L4)

Tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Bankovni Gvéry 109 900 116 500
PUjéky od nebankovnich subjektd - -
Celkem 109 900 116 500
Dlouhodobé 96 700 103 300
Krdtkodobé 13 200 13200
Celkem 109 900 116 500
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K 30. ¢ervnu 2025 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

Pajcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira

Bankovni tvér 1 179 282 179 282 69 382 2032 1M PRIBOR + 1,29 %

K 31.12.2024 jsou podminky pro urocené zdvazky nasledujici:

Pajcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira

Bankovni tvér 1 179 282 179 282 62782 2032 1M PRIBOR + 1,29 %

Bankovni Uvéry jsou zajistény zastavenym majetkem do vyse jistiny véetné nabéhlého Groku, viz bod 10.
18. Danové zavazky, splatné a odloZzené (poznamky I5 a 16)

Odlozeny darovy zavazek k 30. ¢ervnu 2025 zUstal od 31. prosince 2024 beze zmény, a to ve vysi 24 604 tis. KE. Splatny
danovy zavazek k 31.12.2024 je tvofen zejména odvodem dané z pfidané hodnoty.

19. Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky (poznamky 17 a I8)

Tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024

Zavazky z obchodnich vztaht 1364 1425

Ostatni zavazky - _

Prijaté zélohy 630 630
Celkem L7 1994 2055
Dohadné ucty pasivni 305 480
Celkem L7+L8 2299 2535
Dlouhodobé = =
Krdtkodobé 2299 2535
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni 2299 2535

20. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12.2024 1.1.-30. 6. 2025
Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipenska, s.r.o. _ B63 _ 1800
Ravantino, s.r.o. 30482 R 2782 -
Zbirovia, a.s. 4628 - 1046 =
Celkem 35110 363 3828 1800

30



31.12.2024 1.1.-30. 6. 2024

Tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba

Comes Lipensk3, s.r.o. o 363 - 1800
Ravantino, s.r.o. 27 701 - 2291 -
Zbirovia, a.s. 3582 - 143 -
Celkem 31283 363 2434 1800

21. Financni nastroje — fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v ddsledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych turokovych sazeb
prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilli, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborli a doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Gcelem ochrany investord.

Fond ddle investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostfedkl Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou k datu této mezitimni zavérky investovana v ramci Ceské republiky.
Trini riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, Grokovych mér a
zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo
nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investi¢ni spolec¢nosti prostrednictvim
Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych Investi¢ni spoleénosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz
obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené
Investi¢ni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji
hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 06. 2025 31.12. 2024
Investi¢ni majetek 91,1% 92,34 %
Poskytnuté zaptjcky 4,64 % 4,20 %
Celkem 95,74 % 96,54 %

Dal$im vyznamnym rizikem v ramci hodnoceni tohoto rizika, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti
selhani obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni Géast nebo za niZ ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni Géast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mlzZe dojit
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k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutegnosti, 7e dr#i jednak Grogend aktiva jednak zavazky. U&etni
hodnota Urocenych aktiv a zavazk(l je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby, a to vtom obdobi, které nastane drive.

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mliZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven

vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2025 a 31. prosinci 2024 Fond vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zdvazk(
v K¢ a riziko oteviené ménové pozice bylo minimalni.

Uvérové riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva zejména
v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky v(ici Fondu, nedodrZi sv(j zavazek.

Fond investuje zejména

= do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni tcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodla tyto
obchodni ucasti pofidit,

=  za ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
= do investicniho majetku.

Investi¢ni a financ¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny ratingem
dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né tGrovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné Gvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrZzovani urcitych financnich ukazatel(
opravnéné ucinit okamZzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatell mizZe byt
pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvyse uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spolecnost neni
schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterda mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim
pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

22. Klasifikace financnich nastrojt
Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Ucetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realného hodnoty,

nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako financni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.
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Fond zverejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva a financéni
zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi internimi predpisy
a statutem sleduje vykonnost a Fidi investi¢ni fond na bazi redalné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkd a ostatnich zévazkl Ize vykdzanou uUcetni
hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

23. Realna hodnota aktiv a zavazka

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (troven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V ptipadé, Ze je za Gcelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modelli, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v ramci trovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze readlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné cCasto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim ocenovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd. Za této situace se
s pouZzitim realistickych predpokladi provede odhad individudlnich oceriovacich parametr(, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceflovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci trovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu primo zjistitelné. Odpovédnost
za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocenovéany realnou
hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohleddvky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti
ziskm nebo ztratam jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice
Iépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve Fondu jsou majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Ucetniho obdobi.

V pfipadé kratkodobych pohledavek a zdvazkud a pokladni hotovosti je pfedpoklad, Ze nomindlni hodnota je srovnatelna
srealnou hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovdna minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to
k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan ddvod
k ocenéni castéjsimu.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou
aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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Vliv nepozorovatelnych vstupi na realnou

Typ aktiva / zévazku Metoda ocenéni Vyznamné nepozorovatelné vstupy ) ,
hodnotu aktiva / zavazku

Vynosové ocenéni (DCF)
predstavuje hodnotu na
zakladé soucasné hodnoty

penéZnich tokd

generovanych investi¢nim

majetkem. Ocenéni

investi¢niho majetku

zahrnuje ocekédvany rist —  Trinindjemné nam?

najmd, miru obsazenosti, —  Ocekavany rist trzniho

vypadky znajmu a ulevy najemného

zndjemného & jiné —  Vypadky z ngjmu

pobidky. Otekavané —  Mira obsazenosti Odhadovand redlna hodnota by byla vy3si

penézni toky jsou nasledné —  Ulevy z ndjemného v pfipadg, Ze:

diskontovany na - Diskontni mira

soucasnou hodnotu —  TrZni ndjemné na m2bude vyssi

diskontni mirou upravenou —  Ocekavany rist triniho

L o relevantni rizika. najemného bude vyssi
Investi¢ni majetek s
- Obdobi vypadku znajma a

Metoda komparativni ulevy z ndjemného budou kratsi

(srovnavaci) vychazi = Mira obsazenosti bude vyssi

z vétSiho poctu znamych - Diskontni mira bude nizsi

entit, znichZ lze dovodit
stredni  hodnotu, jako
zaklad pro hodnoceni
urcité nemovitosti.
Srovnatelné hodnoty jsou

stanoveny dle
realizovanych prodeju,
ptip. opirajici se o realitni
kanceldre a vlastni
databaze ocenovatele.
Pouzita nemovitosti,
pozemkd, podilu

v ovladanych osobach.

Majetkovy  pfistup - Odhadovana realna hodnota by byla vyssi
substan¢ni metoda (na v pfipadg, ze:

principu reprodukénich

cen) vychazejici - hodnoty majetku, které jsou zjistény
., , , . L . . ) A . —  Cenazam?bude vyssi
Podily vovlddanych zpfecenéni jednotlivych ~ samostatné pro jednotlivé jeho &asti ) o o
osobich slozek majetku a zavazka - hodnoty jednotlivych  ¢&asti

majetku budou vyssi

, L, - hodnoty jednotlivych  ¢éasti
Vyhodnoceni jméni na , R .
, S zavazkd budou nizsi
urovni  ucetni hodnoty

vlastniho kapitalu.

18.
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24. Nasledné udalosti

Do data sestaveni zkracené mezitimni Ucetni zdvérky doSlo k vyznamnému posunu ohledné jednani o prodeji
nemovitostniho portfolia, jeho dokonceni je planovano na 4q roku 2025. K 20. 8. 2025 byl jako povéreny zmocnénec

typu A Fondu vymazan Ing. Ondfej Horak a ke stejnému dni zapsan Ing. Petr JanousSek.

V Olomouci dne 24. 9. 2025
7 /

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéreny zmocnénec typu B

COMES invest, inpesti¢ni fond s proménnym
zadKladnim kapitdlem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investic¢ni spolecnost, a.s.

en jpredstavenstva
. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec typu A
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Priloha — Zkracené mezitimni financni vykazy neinvesticni a investicni ¢asti Fondu

ZKRACENE FINANCNi VYKAZY NEINVESTICNi CASTI FONDU
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2025

Aktiva
Tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 37 346 37327
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 154 173
Aktiva celkem 37 500 37 500
Vlastni kapital a zavazky
Tis. K¢ 30. 6. 2025 31. 12. 2024
Vlastni kapital 37 500 37 500
Zékladni kapital 37 500 37 500
Vysledek hospodareni bézného
obdobi
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z 0 0
predchozich obdobi
Vlastni kapital a zavazky 37500 37500

celkem
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBI OD 1. 1. 2025 DO 30. 6. 2025

Tis. K¢ 0Od 1. 1. do 30. 6. 2025 Od 1. 1. do 31. 12. 2024

Spravni naklady - -

Cisty provozni vysledek hospodareni - -

Ostatni provozni vynosy o -

Provozni vysledek hospodareni S -

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim - -

Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni = -

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva ve vysi 37 346 tis. K¢ predstavuje zdpujcku
poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti Fondu investi¢ni ¢asti Fondu. V investi¢nich vykazech Fondu je tato pljcka vykazéna
v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pljcka je v celkovych vykazech Fondu vzdjemné zapoctena.

ZKRACENE MEZITIMNI FINANCNI VYKAZY INVESTICNi CASTI FONDU
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2025

Aktiva
Tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Dlouhodoba aktiva 688 462 688 462
Investi¢ni majetek 688 462 688 462

Podily v ovlddanych osobach -

Poskytnuté pajcky 35110 31283
Kratkodoba aktiva 35110 31283
Ostatni aktiva 32177 25 851
Dariové pohledavky 1004 552
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

10372 10 881
aktiva
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 20801 14193
Casové rozliseni aktiv -
Aktiva celkem 755 749 707 964
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Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024

Vlastni kapital celkem -

Dlouhodobé pujcky a tvéry 96 700 103 300
Ostatni dlouhodobé zavazky 37 346 37327
OdloZeny dariovy zavazek 24 604 24 604
Dlouhodobé zévazky 158 650 165 2314
Dlouhodobé pujcky a tvéry splatné do 1 roku 13 200 13 200
Darlové zavazky - 108
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 2299 2534

Casové rozliseni pasiv - -

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych Gvérd o

Kratkodobé zavazky 15 499 15 843
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 581 600 564 349
Vlastni kapital a zavazky celkem 755749 745423

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBI OD 1. 1. 2025 DO 30. 6. 2025

Tis. K¢ Poznamka 0d 1. 1. do 30. 6. 2025 0d 1. 1. do 30. 6. 2024
Vynosy z investi¢niho majetku 25932 25540
Spravni naklady -9 537 -9390
Cisty provozni vysledek hospodareni 16 395 16 150

Ostatni provozni vynosy o -

Ostatni provozni naklady

-852 -852
Provozni vysledek hospodareni 15 543 15 298
Finan¢ni vynosy 4672 4620
Financni naklady -2 964 -4 775
Financni vysledek hospodareni 1708 -155
Zisk/ztrata z pokraéujici éinnosti pfed zdanénim 17 251 15 143
Zisk z pokracujici ¢cinnosti po zdanéni 17 251 15 143
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 17251 15143
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