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Pro ucely vyroéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
AMISTAIS <

PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

YNVESTIGO otevreny podilovy fond, NID: 75162 393, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
Fond -

PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.7.2024 do 30. 6. 2025

Pro ucely vyro€ni zpravy maiji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou aSpojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd
americkych oinformacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlaSena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech aozméné nékterych zakond (zakon o auditorech),

Zakon o auditorech L oo
ve znéni pozdeéjsich predpisu

Zakon o danich z pfijma Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 240/2013 Sb., oinvestiCnich spolecnostech ainvesticnich fondech, ve znéni

ZISIF g
S pozdejsich predpisUt

Zakon C. 164/2013 Sb., omezinarodni spolupraci prfi spravé dani aozméné dalSich

ZMSSD L . G . S e T
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjSich predpisu

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., oobchodnich spolecnostech adruzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaflfg G ?34/'20009 Sb., oochrané proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znéni
pozdéjSich predpisu

IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards)

ve znéni schvaleném Evropskou unii.

Udaje o mzdéch, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik{i a vedoucich osob ve smyslu §
Narizeni 2910dst. 1a§ 234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF pinénych dle &l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v
preneseneé pravomoci (EU) ¢. 231/2013




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsino védomi, podava tato vyrocni
zprava vérny apoctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé ucCetni obdobi ataké ovyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 30.10. 2025

YNVESTIGO gtevieny podilovy fond
AMISTA |nvepticni spolecnost, a.s.,
Ing. Petr Janousek

en predstavenstva




Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

Fond YNVESTIGO otevreny podilovy fond, NID: 751 62 393, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.7.2024 do 30. 6. 2025

1. Cinnost Fondu v Géetnim obdobi

Fond béhem ucetniho obdobi nerealizoval zadné investicni transakce a soustredil se predevsim na
transakce ve spoleCnostech, na kterych drzi majetkovy podil. Tyto spoleCnosti realizuiji
developerskou vystavbu v atraktivnich oblastech v okoli Brna.

1.1 Hospodareni Fondu

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje Fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi a prfiloha k u¢etni zavérce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.
Hospodarfeni Fondu skongilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi -2 713
tis. K¢ pfed zdanenim. Ztrata je tvorena zejména spravnimi naklady.

1.2 Stav majetku Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysSi 41001 tis. KC. Ta jsou tvofena predevsim
ucasti s rozhoduijicim vlivem v hodnoté 40 200 tis. KC a vklady na bankovnich uctech ve vysi 801 tis.
KE.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura aktiv v tis. K¢

100

80 m Ucasti s rozhodujicim vlivem
60

40 M Pohledéavky za bankami a
20 druzstevnimi zaloZznami

0
30.6.2025 30.6.2024
PASIVA

Celkova pasiva Fondu vy vysi 41 001 tis. KC jsou tvofena vlastnim kapitalem Fondu ve vySi 32 886 tis.
K¢ (z toho kapitalovymi fondy ve vysi 118 910 tis. K&, ocenovacimi rozdily z majetku a zavazkd ve vysi
-76 710 tis. K¢, vysledkem hospodareni bézneho ucetniho obdobi ve vysi -2 713 tis. K a vysledkem



hospodareni minulého obdobi ve vysi -6 601 tis. K&) a ostatnimi zavazky ve vysi 2 419 tis. K¢ a
prijatymi uvéry od nebankovnich instituci ve vysi 5 696 tis. KC.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura pasiv v tis. K¢

100
80 W Zavazky vici nebankovnim
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40 —
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20 drziteldm investi¢nich akcif
0
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

V sou¢asné dobé probiha vystavba bytovych domU a garazového domu ve mésté Blansko. Stavebni
prace byly zahajeny v unoru 2025, prficemz dokonceni projektu je planovano na konec roku 2027. K
dnesnimu dni je zaznamenan predprodej pfiblizné 40 % jednotek.

Dal$im projektem je vystavba bytovych domd v HruSovanech u Brna, ktera je momentainé ve fazi
uzemniho Fizeni. Ziskani stavebnino povoleni se predpoklada v pribéhu roku 2027, zahajeni
vystavby na pocatku roku 2028 a dokonceni projektu na konci roku 2030.

Soucasné probihaji jednani o akvizici dalsich projektd, ktere jiz disponuji pravomocnym stavebnim
povolenim a jsou pfipraveny k realizaci. Strategickym cilem fondu je udrZovat 4 az 5 rezidencnich
projektl v rlznych fazich rozpracovanosti, coz umoznuje efektivni fizeni kapitalu a plynulé
pokraCovani developerske Cinnosti.



Profil Fondu

1. Zakladniudaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: YNVESTIGO otevreny podilovy fond

IdentifikaCni udaje:

NID: 75162 393

DIC: CZ0008476488
Sidlo:

Ulice: Sokolovska 700/113a
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Fond byl vytvoren dne 29. 4. 2021 rozhodnutim AMISTA IS jako jeho obhospodarovatele.

Ke dni 5. 5. 2021 byl fond YNVESTIGO otevieny podilovy fond zapsan do seznamu podilovych fondd,
ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. b) zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Podilove listy: 218 336 339 ks kusovych podilovych listl na jméno v zaknihovaneé
podobé (podilové listy tFidy A)

Cisty obchodni majetek: 32866 tis. K&

2. Udaje ozménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem uéetniho obdobi

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstriku.

U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doSlo v uvedenéem ucetnim obdobi nedoslo kzadnym
zménam v OR.

3. Udaje oinvestiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala
Fond

V Ugetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTAIS.

AMISTA IS vykonava svou cinnost investiéni spolecénosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢&.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci
rozsifeni licence nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTAIS se nazakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spoleCnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investiénich fondd, a to fondd kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondud



rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany
Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani podilovych listd a vykon dalSich ¢innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti prfemén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici uCetniho a financniho analytika ve spolecnosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
vzdélani: VS dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pfed prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekt{
aporadenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci svého zivnostenskeho
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Vzdeélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodafska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijnino programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde takeé absolvovala staZz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pUsobila 2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. Jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. lvana Lacova
Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

Ing. Ilvana Lacova pred pfichodem do AMISTA IS pUsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, na
pozici Investment Officer., kde se vénovala sprave investicniho portfolia v hodnoté presahujici 1 mid.
Euro a v oblasti financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve
Spojenych statech americkych na Wilmington University, Wilmington, Delaware.



Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pfed pfichodem do AMISTA IS pusobila ve spole¢nosti Plzensky Prazdroj, a. s.
jako Kreditni analyticka, kde se vénovala svéfenému portfoliu kli¢ovych zakaznikl v oblastech
kreditniho monitoringu, vymahani pohledavek, financni analyzy, reportingu a factoringu. Po
dokonceni studia plsobila také ve spolecnosti Leasing Ceské spofitelny, a.s. na oddéleni Risk
Managementu, které se specializovalo na poskytovani analytické podpory v ramci schvalovacich
procesu u spotrebitelskych uvérd.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (0d 16.6.2021)
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5
ICO: 000 01350

5. Udaje o hlavnim podpurci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, ktera byly depozitaFem povéfeny uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto
osobou jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

DepozitaF nepovéril v Ueetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich
oso ve smyslu Narizeni

Pracovnici a vedouci osoby Spolecnosti jsou odménovani ze strany Spole¢nosti v souladu se
systémem vnitfnich zasad pro odménovani, ktery je nastaven s prihlednutim k velikosti, povaze,
rozsahu a slozitosti ¢innosti Spole¢nosti a pozadavkdm na ucinné fizeni rizik obhospodarovanych
investi¢nich fondd. Systém odménovani zahrnuje i zavazna opatieni pro predchazeni stfetu zajmu.
Informace nezbytné k pochopeni rizikového profilu a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondl jsou
uvedeny v prislusne fondove dokumentaci.

Odmeény pracovnikl a vedoucich osob Spole¢nosti jsou zaloZeny na vyplaté narokové pevné a
nenarokove pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na pInéni hospodarskych vysledkd Spole¢nosti a
plnéni osobni cild. Odmény pracovnikl a vedoucich osob Spole¢nosti nejsou vazany za zhodnoceni
kapitalu obhospodarovanych investi¢nich fondd. Pracovnici a vedouci osoby Spole¢nosti nejsou
odménovany ze strany obhospodafovanych Fondu.

S ohledem na vysoky po¢et obhospodarovanych a administrovanych investi¢nich fondd a absenci
jednoznacné metodiky vypoCtu nema Spolecnost k dispozici snadno pfistupné udaje rozdélené
podle jednotlivych investi¢nich fondl ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Narizeni.

Celkové naklady Spole¢nosti na odménovani 65 pracovnikl a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle
§ 234 odst. 2 pism. b) ZISIF vykazané dle ¢I. 107 odst. 1 pism. a) Nafizeni odpovidaji celkové castce 68
1M1 tis. K¢, z Cehoz pevna slozka odpovida ¢astce 55 899 tis. K¢, pohybliva slozka odpovida Castce 12



212 tis. KE a odména za zhodnoceni kapitalu fondu odpovida ¢astce 0 KC. Celkové naklady
Spole¢nosti na odménovani 24 pracovnik a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism.
c) ZISIF, jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil obhospodarovanych fondd (viz ¢ast | odst. 1 pism. b)
prilohy €. 1k vyhlasce €. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkove ¢astce 34 499 tis. KE.

8. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvofen majetkovymiucastmis rozhodujicim vlivemv realné hodnoté
ve vySi 40 200 000 KE.

Obchodni firma ICO Hodnota majetkové ucasti v K¢
REZIDENCE A. LOOSE s.r.0. 08793 301 600000
M-DEV Zborovec, s.r.o. 09145 885 18 800 000
KNZ YNVESTIGO s.r.o. 07193475 20800000

9. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Podfond nevyvijel v U¢etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10.Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich

Prohlaseni o nezohlednovanikritérii pro udrzitelné investovanidle Clanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852
(SFDR):

Fond v ramci své investicni strategie nezohlednuje hlavni nepfiznive dopady na faktory udrzitelnosti
z ddvodu vysoke finanéni a personalni zatéze spojené se zohlediovanim nepfiznivych dopadU
investicnich rozhodnuti dle SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach
obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelne hospodarske ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢éniho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR:

Fond v ramci zac¢lenovani ESG do investicniho procesu vychazi predevsim z povinnosti ulozenych
podle ¢lankd 18, 30, 40 a 57 Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani Cinnosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a
dohled (dale jen ,AIFMR*).

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik
nastavil svou politiku takovym zpUsobem, Ze zohledriuje pouze ta ESGrizika, ktera mohou realisticky
veést k vyznamného snizeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikovala oblast
rizik spojenych se zelenou transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti
spojene s vysokym potencialem pro vznik novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostatec¢né konkrétné
identifikovat.
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V ramci fizeni téchto potencialnich rizik SpoleCnost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a
prabéznou identifikaci novychrizik vdanych oblastech. V ramciinvesti¢niho procesu Fond ESGrizika
zohlednuje v jednotlivych oblastech nasledujicim zplsobem:

e ESG rizika jsou zohlednovana v rémci nastaveni investic¢niho procesu a procesu identifikace
relevantnich rizik. Pfi nastavovani investicnino procesu Spolecnost zohlednuje predevsim
procesni ESG rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostateéného due diligence,
nedostateCného systému fizeni rizik, nedostatecneho dohledu a nevhodné nastaveného

odménovani pracovnikd).

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti
identifikovana ve vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla
vyhodnocuje reputacni a compliance riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpoklada,
7e by ESG rizika mély zavazné dopady na navratnost finan¢nich produktl poskytovanych
Fondem.

e Podrobnou politiku upravuijici zaClenovani ESG rizik do investicniho procesu Ize najit na
webovych strankach AMISTA IS.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
11. Informace o poboéce nebo jiné €asti obchodniho zavodu v zahranici

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto Fond nema ani zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho
zavodu v zahranici.

12. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty podilového listu

K datu: 30.6.2025 30.6.2024 30.6.2023
Fondovy kapital Fondu (K¢) 32886 140,28 83173820,80 -3916 986
Pocet emitovanych PL v Ugetnim obdobi (ks) 218336 339 218336 339 1318390
Pocet odkoupenych PL v Uetnim obdobi (ks) 0 0 0
Fondovy kapital Fondu na 1 podilovy list (K¢): 0,1506 0,3809 *

*Z dlvodu zaporného kapitalu Fondu nebyla stanovena hodnota Fondového kapitalu Fondu na 1
podilovy list.

13. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V uvedeném ucetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam ve statutu Fondu.

14. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil(

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

15. Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezirozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti
vyznamné pro naplnéni ucelu vyroCni zpravy.



16. Stiet zajmu

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje za u€elem Fizeni stfetu zajmd v ramci Fondu systém opatfeni
zaméreny na identifikaci, vyhodnoceni, pfedchézeni a fizeni stfetu zajmd. Tento systém funguje na
zakladé jasné hierarchie, ktera zahrnuje predchazeni, fizeni a nasledné oznameni stretu zajma. V
pripadé transakci se spriznénymi osobami Obhospodarovatel vzdy postupuje v souladu s nékterou
z pripustnych metod - stiet zajmu je detailné popsan ve statutu Fondu, je zajistén souhlas viech
investord, nebo je transakce realizovana za trznich podminek na zakladé nezavislého posudku.

17. Komentar k priloham

Soucasti teto vyroCni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroCni zprava téz ucetni zavérku, vcetné jeji
prilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéne v prilohach jsou uvedeny v tisicich KE. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o
zménach vlastniho kapitalu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujicino ucetnictvi.

Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.
DalSiinformace jsou uvedeny v pfiloze uCetni zaverky.

Kromé& udajd, které jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamne
skute€nosti.
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Udetni zavérka k 30. 6. 2025

Uetni jednotka:
YNVESTIGO otevieny
podilovy fond

Sidlo Sokolovska 700/113a,
186 00 Praha 8

NID: 75162 393

Pfedmét podnikani: ¢Cinnost
investicniho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zaverky: 29.10.2025

Rozvaha k 30. 6. 2025

Tis. K& Poznamka 30.6.2025 30.6.2024 30.6.2023
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 3 801 463 41
v tom: a) splatné na pozadani 801 463 4]
8 Ugasti s rozhoduijicim viivem 4 40200 87900 114 000
Aktiva celkem 41001 88 363 114 041
Tis. Ké Poznamka 30.6.2025 30.6.2024 30.6.2023
PASIVA
2 Zavazky vUci nebankovnim subjekttim 5696 3479 1581
z toho: b) ostatni zavazky 5 5696 3479 1581
4 Ostatni pasiva 6 2431 1710 16 377
Cizi zdroje celkem 8127 5189 117 958
12 Kapitalove fondy 7 118 910 118 910 3545
13 Ocenovaci rozdily 8 -76710 -29135 -3203
z toho: a) z majetkd a zavazkd -76710 -29135 -3203
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 9 6601 4959 5077

z minulého obdobi

15 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 9 -2713 -2342 -2182
Vlastni kapital celkem 32886 83174 -3917
Pasiva celkem 41001 88 363 114 041
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Podrozvahové polozky k 30. 6. 2025

tis. K¢ Poznamka 30.6.2025 30.6.2024 30.6.2023

Podrozvahova aktiva

8 Hodnoty predané k obhospodarovani 10 41001 88363 14041

Pohledavky z prislibd uvérd a zapajcek 37000 23800 1500

Vykaz zisku a ztraty od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025

tis. od1.7.2024 od1.7.2023 od1.7.2022
. Poznamka

Ke do 30.6.2025 do 30.6.2024 do 30.6.2023
® Néklady na poplatky a provize il -4 -4 =3
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 12 -437 -199 -81
7 Ostatni provozni vynosy 13 1 0 0
9 Spravni naklady 14 -2273 -2139 -2098

z toho: b) ostatni spravni naklady -2273 -2139 -2098

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z
19 o . . -2713 -2342 -2182
bézné Cinnosti pred zdanénim

23 Darfi z prijmd 15 0 0 0

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po
zdanéni

24 -2713 -2 342 -2182

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025

Kapitalové Ocenovaci

tis. K& . Zisk (ztrata) Celkem
fondy rozdily

ZUstatek k 30. 6. 2023 3545 -3203 -4259 319117
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnute

0 -25932 0 -25932
doHV
Cisty zisk / ztrata za obdobi 0 0 -2342 -2342
Emise akcii/PL 115 365 0 0 115365
ZUstatek k 30. 6. 2024 118 910 -29135 -6 601 83174
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnute

0 -47 575 0 -47 575
doHV
Cisty zisk / ztrata za obdobi 0 0 -2713 -2713
Emise akcii/PL 0 0 0 0
Zlstatek k 30. 6. 2025 118 910 -76 710 -9 314 32886
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Priloha ucetni zavérky k 30. 6. 2025

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
AMISTAIS =
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi
Fond YNVESTIGO otevreny podilovy fond, NID: 75162 393, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8
Ugetni obdobi Obdobiod 1.7.2024 do 30. 6. 2025

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou aSpojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd
americkych o informacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakond (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., oinvesti¢nich spolecnostech ainvesticnich fondech, ve znéni

ZISIF o
S pozdéjsich predpist

Zakon €. 164/2013 Sb., omezinarodni spolupraci pfi sprave dani aozmené dalSich

ZMSSD L . o . e y o
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjsSich predpisu

70K Zakon ¢&. 90/2012 Sb., oobchodnich spoleénostech adruzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska ¢€.234/2009 Sb., oochrané proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl
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1. Obecné informace

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

YNVESTIGO otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond“) je fondem kvalifikovanych investor(
shromazd'ujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investord (tj. osob uvedenych v ust. § 272
odst. 1ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve statutu
fondu.

Udaje o vzniku
Fond byl vytvoren dne 29. 4. 2021 rozhodnutim AMISTA IS jako jeho obhospodarovatele.

Ke dni 5. 5. 2021 byl fond YNVESTIGO otevieny podilovy fond zapsan do seznamu podilovych fondd,
ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. b) zakona o investiénich spoleénostech a
investicnich fondech.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovédna za obhospodarovani majetku ve
Fondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, v€etné investovani
na ucet tohoto Fondu, afizenirizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTA IS.
Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spolecnost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 000 01 350 se sidlem
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 00. Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitarske
smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést penézni uCty a evidovat pohyb
veskerych penéznich prostfedkl naleZicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného
majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitafi

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Fondu a SpoleCnosti, obsahuje investicni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim
Fondu adalSiudaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeniinvestice, zpracované formou
srozumitelnou béznému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel.
Penézni prostiedky ve Fondu jsou shromazdovany vydavanim podilovych listd Fondu. Takto ziskane
prostfedky jsou obhospodarovany Spole¢nosti.

Uplata za obhospodarovani majetku Fondu je hrazena Spoleénosti z majetku Fondu. Priimérna rocni
hodnota fondového kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondoveého kapitalu
ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asove rozliseni béznych nakladd,
zejména poplatky uvedeneé ve statutu, napfiklad uplata za obhospodarovani, administraci, vykon
¢innosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty apod.

Veskere dalSi naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenovane ve statutu
Fondu, jsou zahrnuty v uplaté za obhospodarovani.

Udaje o cennych papirech Fondu
Podilové listy (tfida A) 218 336 339 kusu podilovych listd

Forma zaknihovany cenny papir na jméno
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Sidlo Fondu
Sokolovska 700/113a

Praha 8
PSC 186 00
Ceska republika

Identifikacni udaje:
NID: 75162 393
DIC: CZ685594384

Zmény v obchodnim rejstriku
Fond neni zapsan v obchodnim rejstriku.
Informace k podilovym listlm a investi¢nimu cili Fondu

Podilove listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymiinvestory. Investicnim cilem Fondu
je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim investovani predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci
nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech,
movitych véci a jejich soubord a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trhd. Fond se fidi svym statutem.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Tato ucetni zaverka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek Ucetni zaverky a obsahoveé vymezeni polozek
této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely
vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni
zavérce postupovala podle mezinarodnich Uéetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropske unie o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen "mezinarodni
ucetni standard" nebo ,IFRS®).

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asoveého rozliseni naklad( a vynosd a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocefovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychéazi z predpokladu, Ze Ugetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den UcCetnizaverky je 30. Cervna 2025. Bézné ucetniobdobije od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025.
Minulé ucetni obdobibylo od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2024.

VSechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana.
3. Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni uéetni zavérky

Ucetni zavérka spolenosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:
A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteCnéni ucetniho pripadu zejmena den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. Cennych papirQ, den provedeni
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platby, popt. Inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Uctu, den sjednani
aden vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového
prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy, den sjednani a den vyporadani obchodl s derivaty.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevne terminove a opCni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zarazeny do majetku PF.

B. Financni aktiva a financni zavazky

Zauctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauctuje vybrana finanéni aktiva a financni zavazky (napf. Pohledavky za
klienty, zavazky vi¢i klientdim apod.) V okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni
nastroje (véetné spotovych nakuptl a prodejl finanénich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, ktera je upravena
o transakeni naklady. Tato uprava o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocefované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakeni naklady jsou naklady pfimo prifaditelne
k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dlkazem reélné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. Redlna hodnota poskytnutého nebo prijatého
protipInéni).

Pokud ucetni jednotka urCi, Ze redlna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se liSi od transakcni ceny
arealna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany
za nevyznamne ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na po¢atku ocenéen v realné hodnoté
anasledné rozdil mezi redlnou hodnotou na pocatku atransakéni cenou je postupné casove
rozliSovan do vykazu zisku aztraty po dobu Zzivotnosti instrumentu. Toto Casoveé rozliSeni je
maximalné po dobu, po kterou je dane ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

Klasifikace

Finanéni aktiva

Pfi prvotnim zaucCtovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovane:
e nabé&hlouhodnotou (AC),
e realnou hodnotou proti u¢tdm viastniho kapitalu (FVOCI),
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek
a zaroven neni uréene jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za
ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd,

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok{ tvorenych
vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti uctdm vlastnino kapitalu (FVOCI), pouze pokud
splni obé z nasledujicich podminek a zaroven neni urCené jako ocenované realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty:

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem finanénich aktiv,
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e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych
vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test®).

PFi prvotnim zauc¢tovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) mize ucetni jednotka neodvolatelné urit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v reéiné
hodnoté proti u¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mize byt provedena a aplikovana na
urovni dane investice.

VSechny ostatni finanCni aktiva, unichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zaradit financni aktivum,
ktere jinak splnuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenovanée ve FVTPL,
pokud je tim vylouCen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak
nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zpUsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za uCelem dosazeni urCitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepfedstavuje pristup ke klasifikaci podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena na vy$si urovni
agregace. Ucetni jednotka bere do uvahy vSechny relevantni informace ad(kazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

stanovené metody a cile pro portfolio a pristup k témto metodam v praxi, tj. Zejmena zda strategie
ucetni jednotky se zamérfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu urokoveé sazby, shodu
durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv
nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

jak je hodnocena vykonnost obchodnino modelu a financnich aktiv drzenych vramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovemu vedeni ucetni jednotky;

rizika, ktera ovlivhuji vykonnost obchodnino modelu a financnich aktiv drzenych vramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zalozeny narealne
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

¢etnost, objem anacasovani prodejd v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocCekavani v budoucnu; nicmené informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovene ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze méa pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva
véetné pohledavek za bankami a podild v nekdtovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena
a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel PF provadi rozhodnuti na zakladé
realne hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné
vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazkd PF z dGvodu pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty
aktiv na 1investicni akcii/podilovy list.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka vbéznem ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanCnich aktiv a pak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.
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Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka maze klasifikovat své finaneni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnute
prisliby, jako ocenované:

e Nabéhlou hodnotou, nebo
e Realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své financni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva financni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zékladé
realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizenirizik a investicni strategii.

Oductovani
Financ¢ni aktiva

Ucetni jednotka oductuje financni aktivum, pokud smiuvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve ktere ucetni jednotka ani
neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

PFi oductovani finan¢niho aktiva, se rozdil mezi:

e Ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti uc¢etni hodnoty alokované na ¢ast oductovaneho
aktiva) a

e souctem prijaté uhrady (véetné jakehokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu
jakehokoli nové prijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly
zaucCtovany ve vlastnim kapitalu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako ocefiované realnou hodnotou proti u¢tlim viastnino kapitalu (FVOCI),
neni pri oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud vSechna nebo v podstaté vSechna rizika auzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech pfevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pujcky cennych papird a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim
aktivem, tak ucetni jednotka pokracCuje ve vykazovani aktiva do te miry, jak je vystavena zménam
v hodnoté prevedenéeho aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oduétuje financni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

Modifikace finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd

Financni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisne.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plvodniho
financniho aktiva je povazovano za zaniklé. Vtakovém pfipadé pUvodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zaucCtovano a vykazano v realné hodnoté.
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Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisné, pak modifikace nevede k oductovani financnino aktiva. V takovém pripadé ucetni jednotka
prepocCita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva a zauctuje Castku vznikajici z upravy hrubé
ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z dlvodu financnich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykézana spole¢né
s tvorbou, rozpusténi, resp. Pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich
pFipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z urokud ve vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka oductuje financni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaneho zavazku jsou vyznamné odliSné. V takovem pripadé, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauCtovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni

hodnotou zaniklého financniho zavazku a nového financniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zauCtovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovaniv Cisté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva afinancni zavazky jsou zapoCteny a jejich Cistéd hodnota je vykazana vrozvaze,
pokud a jen pokud u¢etni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zUstatky
a ucetnijednotka planuje, bud' vyporadaniv ¢isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita uCetni jednotky.

Ocenéniv realné hodnoté

,Redlnahodnota® je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finanénich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a uvérovému
riziku, ktera jsoufizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisteé expozice vaci bud trznimrizikim, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Ciste dlouhé pozice
(nebo zaplacena za prevod Gisté kratke pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvéroveho rizika,
které zohledinuji ocenéni na zakladé Cisteé pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zaklade prislusne rizikove Upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vlastni uvéroveé riziko ucetni jednotky. Reélna hodnota financniho zavazku, ktery
obsahuje prvek splacenina pozadani (napf. Vklad splatny na pozadani), neninizsinez ¢astka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt pozadovano jeji splaceni.

Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realne hodnoty a vykazovaniv ramci FVTPL portfolia,

pripadné pro kapitaloveé nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, PF o znehodnoceni

neuctuje.

Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocenovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
FVTPL

21



Financ¢ni aktiva

PFi prvotnim zauctovani ucetni jednotka mUze zaradit urcité finanéni aktivum do ocefovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urCeni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka mize zafadit urité finanéni zavazky do ocefovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
ddvodU:

e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé realne hodnoty nebo

e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

C. Zavazky vUc¢i nebankovnim subjektdm
Polozky rozvahy Zavazky vici nebankovnim subjektdm zahrnuji nasleduijici:
o Uveéry apUjcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

e Nabéhlé uroky jsou soucasti uCtovych skupin, v nichz je o pasivech uctovano a jsou
vykazovany spolecné s danym pasivem.

D. Investice do majetkovych ucCasti ve spoleCnostech s rozhodujicim viivem
Ugasti s rozhodujicim vlivem

Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale take ,dcefina spole¢nost”) je spole¢nost ovladana Fondem,
v niz PF mUze urcovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Dcefiny podnik (u¢ast s rozhodujicim vlivem) je ucetni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovano, znamena, Ze investor ovlada jednotku, do niz investoval,
pokud je vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma narok na zakladé své angazovanosti v této
jednotce a mdze tyto vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
e mamoc nad jednotkou, do niz investoval,

e nazakladé své angazovanostiv jednotce, do niz investoval, je vystaven variabilnim
vynosUm nebo ma na takoveé vynosy pravo,

e jeschopen vyuzivat mocinad jednotkou, do niZ investoval, k ovlivnéni vy$e svych vynosuU.

Priprvotnim zachycenije UCast ve spoleCnostizachycenav pofizovacihodnoté, ktera zahrnuje cenu
porizenia s pofizenim souvisejici naklady, a ktera predstavuje redlnou hodnotu.

Nasledné je ucast ve spolecCnosti vykazana v redlné hodnoté. Pfecenéni uCasti ve spoleCnostech
vCetné prepoctu cizich mén je vykazano v pasivech PF v polozce ,Ocenovaci rozdily z pfepoctu
ucasti* ve vysi snizené o prislusnou hodnotu odlozené dang, pokud tato vznika.

E. Odpisovani dlounhodobého hmotného a nehmotného majetku

PF nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl u¢etné odepisovan.

Veskery majetek je pofizovan za uCelem investice a je ocenovan realnou hodnotou.
F. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnote.
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G. Vynosové a nakladove uroky

Urokové vynosy aurokové naklady zaktiv azavazk( uréenych kobchodovani azostatnich
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spole¢né se zménami
vrealné hodnoté danych finan¢nich aktiv afinancnich zavazk( v polozce ,Zisk nebo ztrata
z finanCnich operaci® ve vykazu zisku a ztraty.

H. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepoditavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni
banky, tzn. Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé pfecenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se uc¢tuji na ucty nakladt a vynost
s vyjimkou kurzovych rozdild z pfepoctu kapitalovych nastrojd, ukterych byla zvolena metoda
FVOCI.

Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastrojd jsou uctovany na ucty vlastnino kapitalu a pfi
realizaci aktiva nejsou recyklovany na uéty nakladd a vynosu, jsou pouze preuctovany v ramci Uctl
vlastniho kapitalu na ucet nerozdéleného zisku nebo neuhrazene ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily véech dluhovych nastrojd jsou u¢tovany pres ucty nakladd a vynosu.
l. Splatna a odlozena dan
Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetnino obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a ode¢tenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv
a zavazkd s pouzitim ocekavaneé danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darfoveé
pohledavce se ucCtuje pouze vpfipadé, kdy neexistuje pochybnost ojejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich.

J. Spriznéné strany
PF definoval sve spfiznéne strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

e stranaovlada ucetnijednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleCnym
ovladanim s ucetni jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské
podniky), ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovliada
takovouto ucetni jednotku;

e stranaje pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
e strana je spolecnym podnikem, ve kterem je uCetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢lenem kliCoveho managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefskeho
podniku;

e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e stranaje uCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
primo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné
hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo nepfrimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluzeb nebo zavazkd mezi spriznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.
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K. Vydaneé investicni akcie PF

Fond vydava kmenoveé podiloveé listy ve formé zaknihovaného cenného papiru na jméno.
Trida A - pFidéleny ISIN: CZ0008476488, ména: CZK

Trida B - prideleny ISIN: CZ0008476496, ména: CZK

Trida C - pridéleny ISIN: CZ0008476504, ména: CZK

Vlastnici podilovych listl maji zejména:
e bytinformovan o aktualni hodnoté podilového listu Fondu;
e statse Cleneminvesticniho vyboru Fondu, spinuje-li podminky vymezené statutem Fondu;
e obdrzet zpravu o hospodareni Fondu ve IhGtach stanovenych statutem Fondu;
e obdrzet na svou zadost informaci o uplaté Fondu investicni spolecnosti;
e obdrzet na svou zadost aktualni znéni statutu Fondu a posledni vyrocni zpravy Fondu;

e uplatnit v pfipadé narfizeni vykonu rozhodnuti prodejem podiloveho listu nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji podilového listu pfedkupni pravo k podilovym listdm jiného
podilnika za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pozadovat vyménu hromadneho podiloveho listu;
e obdrzet podil na zisku nebo likvida¢nim zUstatku Fondu;
e pozadovat odkoupeni podilovych listl Fondu za podminek stanovenych statutem Fondu.

Investicni spole¢nost emituje podilove listy za aktualni hodnotu podiloveho listu stanovenou pro
obdobi, v némz se nachazi den pripsani finanénich prostfedkl poukazanych zajemcem na ucet
Fondu.

Podilove listy, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost investora, spliuji definici zavazku dle bodu
111AS 32 Finanéni nastroje: vykazovani. Podilovy fond na zékladé standardu IAS 32 (odst. 16A - 16D)
vyhodnotil, Ze zavazek vyplyvajici zemise podilovych listd bude vykazan jako vlastni kapital a to
vzhledem k tomu, Ze:

e dodava drziteli pomérny podil na Cistych aktivech ucetni jednotky v pfipadé, ze dojde k
likvidaci u¢etni jednotky (16A, 16C),

e vzhledem k tomu, Ze Podilovy fond k 30. 6. 2022 emituje tfi tfidy podilovych listl se
stejnymi pravy a povinnostmi, jedna se o nejpodfizenéjsi nastroj, kdy vSechny podilove listy
maji stejné znaky (16A, 16C),

e s podilovymilisty neni spojen zadny dalsi smluvni zavazek (mimo prava odkupu) dodat
hotovost ¢i jiné financéni aktivum (16A),

e Podilovy fond nedisponuje zadnym jinym finan¢nim nastrojem, ktery by byl vazan na zménu
¢istych aktiv (16B, 16D) a

e Podilovy fond je v souladu se statutem uzavien na dobu neurcitou a likvidace je pod
kontrolou uc¢etni jednotky (16C).

Emitované cenné papiry klasifikované jako vlastni kapital jsou vykazany v rozvaze v polozkach
vlastnino kapitalu. Vysledna castka polozky ,Vlastni kapital* je zakladem pro vypocet hodnoty
podilovych listd. Hodnota podilovych listd je vyjadifena v CZK.
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L. Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na prijeti
dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v polozce ,Vynosy z akcii a podild“.
M. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazoveé poplatky svyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirl ve
FVOCI, jsou uctovany primo do nakladu.

N. Pouziti odhadu

Sestaveni ucCetni zavéerky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maiji vliv
na vykazovane hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zaverky
anakladd avynosuU v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni u¢etni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledkd lisit.

0. Podminéna aktiva, podminéne zavazky a podrozvahove polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazk( v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci,
kterymi mu vznikaji podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahoveé evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dllezitou soucast jeho ¢innostia maji podstatny vliv
na uroven rizik, kterym je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jina rizika, napf. zajisténim aktiv
a zavazkl vykazanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je dlsledkem minulych udalosti a
jehoz existence bude potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, ktera
neni plné pod kontrolou Fondu. Podminénym zavazkem je i existujici zavazek, jestlize neni
pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostiedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycCislit. Podminénymi zavazky jsou napr.
neodvolatelné uvérove prisliby, ruc¢eni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazk{ jsou v podrozvahove evidenci vedena také aktiva
vyplyvaijici z ¢innosti spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirll a souvisejici
zavazky prislusna aktiva klientlim vratit (napf. aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami jsou i
nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd, swapU, opci a futures.

Regulatorni pozadavky
Podilovy fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale jen ,depozitar*) vykonava pro Fond funkci depozitafe ve
smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarske smlouvy.

2. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladl nebo vynostd minulych ucetnich obdobi se Uétuji na uétech nakladd nebo vynosu
bézneého obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uétovani vynosu a nakladd minulych obdobi a zmény uéetnich metod jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi“ v rozvaze PF.
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B. Zména u¢etnich metod a postupt a jejich dopad

Ucetni metody pouzivané fondem se v obdobi od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025 nezménily.

3. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu
tis. Ké 30.6.2025 30.6.2024 30.6.2023
Bézneé ucty u bank 801 463 41
Celkem 801 463 41
B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
tis. K& 30.6.2025  30.6.2024  30.6.2023
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 801 463 41
Cista uéetni hodnota 801 463 41

VSechny pohledavky za bankami k 30. 6. 2025 jsou ocenéné v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) dle IFRS 9.

4. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem k 30. 6. 2025

tis.K¢e

e . . . L Zakladni  Podil na zakl.
Obchodni firma Sidlo Predmét podnikani . .

kapital kapitalu
REZIDENCE A. LOOSE . . . . .
aro TiSnov, Korab 131 sprava vlastnino majetku 1 100 %
M-DEV Zborovec - . . . .
aro Tisnov, Korab 131 sprava vlastniho majetku 1 100 %
.r.o.

KNZ YNVESTIGO s.r.o. TiSnov, Korab 131 sprava vlastnino majetku 10 100 %
Celkem 12
tis. K¢
Obchodni firma Porizovacicena  PriplatekmimoZK  Ocenovacirozdil Hodnota celkem
REZIDENCE A. LOOSE s.r.0. 2060 0 -1460 600
M-DEV Zborovec s.r.o. 37500 0 -18 700 18 800
KNZ YNVESTIGO s.r.o. 77 350 0 -56 550 20800
Celkem 116 910 0 -76 710 40200
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Ugasti s rozhodujicim vlivem k 30. 6. 2025

Ucasti s rozhodujicim viivem k 30. 6. 2024

tis. K¢

Obchodni firma sidlo Predmétpodnikani  Zakladnikapital oo nazakl
kapitalu

REZIDENCE A. LOOSE s.r.0. TiSnov, Korab 131 sprava vlastniho majetku 1 100 %

M-DEV Zborovec s.r.o. TiSnov, Korab 131 sprava vlastnino majetku 1 100 %

KNZ YNVESTIGO s.r.0. TiSnov, Korab 131 sprava vlastniho majetku 10 100 %

Celkem 12

tis. K¢

Obchodni firma Pofizovacicena  PriplatekmimoZK Ocenovacirozdil Hodnotacelkem

REZIDENCE A. LOOSE s.r.0. 2060 0 1540 3600

M-DEV Zborovec s.r.o. 37500 0 -500 37000

KNZ YNVESTIGO s.r.0. 77 350 0 -30 050 47300

Celkem 116 910 0 -2910 87900

Mezi 30. 6. 2024 a 30. 6. 2025 doslo ke snizeni realne hodnoty 100% obchodniho podilu ve
spolecnosti

M-DEV Zborovec, s.r.0. 0 18,2 mil. K&, kdyz z divodu nedostatku vlastnich finanénich prostfedkl byla
spolecnost nucena najit financnino partnera pro realizaci developerskeho projektu v Blansku,
kterému prodala 42% podil ve spolecnosti Blansko Development s.r.o. za symbolickou ¢astku.

Mezi 30. 6. 2024 a 30. 6. 2025 doslo ke snizeni realne hodnoty 100% obchodniho podilu ve
spole¢nosti KNZ YNVESTIGO s.r.o. 0 26,5 mil. K& z dGvodu navy$eni stavebnich naklad a snizeni
ocekavanych vynosU (prodejnich cen) v ramci developerského projektu, ktery spole¢nost realizuje
pres dcefinou spolecnost APPLE HOUSE s.r.o.

5. Zavazky va¢i nebankovnim subjektim

Zavazky vUci nebankovnim subjektiim dle druhu

Tis.Ké 30.6.2025 30.6.2024  30.6.2023

Zavazky z uvérd 5696 3479 1581

Zavazky vUaci nebankovnim institucim jsou tvofeny zavazky ze zapUjcky poskytnuté MYNVESTIC a.s.
VSechny zavazky vic¢i nebankovnim subjektim k 30. 6. 2025 jsou ocefiovane ve FVTPL dle IFRS 9.

Nasledujici tabulka uvadi ¢lenéni zavazkl vi¢i nebankovnim subjektim na zakladé zbytkove
splatnosti zavazk{:

tis. K¢ Do 3 mésict 3 mésice - 1rok 1-5let Nad5 let

Celkem 0 0 5696 0
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6. Ostatni pasiva

tis. K¢ 30.6.2025 30.6.2024 30.6.2023
Zavazky vici dodavatellim 2007 1440 574
Odlozeny danovy zavazek 0 125 293
Dohadné ucty pasivni - audit 12 145 145
Dohadné ucty pasivni - obhospo 90 0 0
Dohadné ucty pasivni - ostatni 210 0 0
Zavazky vUci akcionarim 0 0 115 365
Celkem 2419 1710 116 377

Zavazky za dodavateli jsou tvoreny fakturami za poskytovani sluzeb. Dohadné Uty pasivni jsou
tvofeny dohadem nakladl na audit, depozitare a naklady spojenymi s auditem spolecnosti. Zavazky
vUci akcionardm predstavuiji zavazek fondu vydat prislusné PL za pfijaté penézni prostfedky nebo
jiny majetek.

7. Kapitalove fondy

Podilovy fond nema zakladni kapital.
Kapitalove fondy jsou tvoreny k 30. 6. 2025 z 218 336 339 ks vydanych podilovych listU.

Zakladem pro stanoveni ceny investicni akcie PF pro ucely vydavani investicnich akcii PF a pro ucely
zpétného odkupu investicnich akcii PF je vySe fondoveho kapitalu PF. Ve fondovéem kapitalu PF se
zohledni ¢asove rozliseni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napfiklad uplata
za obhospodarovani, administraci, vykon Cinnosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost
ke dni vypoctu aktualni hodnoty. Cena investicnich akcii je vypocitana jako podil vySe fondového
kapitalu PF (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany
akcionarlim na zakladé rocné stanovené hodnoty investicni akcie PF.

Vyvoj vydanych PL v ks:

ks

Poéet kusu k 30. 6. 2024 218 336 339
Vydané béhem obdobi 0
Odkoupene béhem obdobi 0
Pocet kust k 30. 6. 2025 218 336 339

8. Ocenovacirozdily

tis. Ké 30.6.2025 30.6.2024
Zména v redlné hodnoté majetkovych ucasti -47700 -26100
Efekt dané 125 168
Cista zména v ocefovacich rozdilech -47 575 -25932

Hodnota ocefovacich rozdild je tvofena z portfolia majetkovych ucasti. Zmény v realné hodnoté
majetkovych ucasti jsou uctovany metodou FVOCI.
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9. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo
ztrata za u€etni obdobi

Podilovy fond za sledované ucCetni obdobi dosahl ztraty ve vysi 2713 tis. KC. Ztrata bude
pravdépodobné prevedena na ucet Neuhrazenych ztraty z minulych obdobi.

Na ucCet neuhrazené ztraty z predchozich obdobi byl na zakladé rozhodnuti valné hromady
preuctovana ztrata z minuleho ucetnino obdobi ve vysi 2 342 tis. KC.

10.Hodnoty predané k obhospodarovani a prijaté prisliby

tis. Ké 30.6.2025 30.6.2024 30.6.2023
Hodnoty predané k obhospodarovani 41001 88363 14 041
Prijaté prisliby 37000 23800 1500

Fond vykazoval k 30. 6. 2025 Castku ve vySi 41001 tis. K¢ pfedané spolecnosti AMISTA IS k
obhospodarovani. Oproti pfedchozimu obdobi se hodnoty predané k obhospodarovani snizily o 47
362 tis. KC.

Prijaté prisliby na podrozvaze ke dni ocenéni pfedstavuji nevyCerpany uvérovy ramec k pfijatemu
uvéru od MYNVESTIC a.s. ve vysi 37 000 tis. KC a predstavuji tak pohledavku tyto prostredky po
splnéni podminek z uvérove smlouvy poskytnout.

11. Vynosy a naklady na poplatky a provize

Poplatky a provize zahrnuiji:

od1.7.2024 od1.7.2023 od1.7.2022

tis. Ké
do 30.6.2025 do 30. 6.2024 do 30.6.2023
Bankovni poplatky CZK 4 4 B
Poplatky z operaci s CP 0 0 0
Naklady na poplatky a provize celkem 4 4 Y
Cisty vynos/naklad na poplatky a provize celkem -4 -4 =

12. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

; od1.7.2024 od1.7.2023 od1.7.2022

tis. K¢
do 30.6.2025 do 30.6.2024 do 30.6.2023
Zisk/ztrata z ocenovacich rozdild a trokd -437 -199 -81
Celkem -437 -199 -81

Urokové vynosy a urokové naklady z aktiv a zavazk( uréenych k obchodovani a z ostatnich
financnich aktiv a finanénich zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou vykdzany spole¢né se zménami v
redlné hodnoté danych finanénich aktiv a finanénich zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata z
finan¢nich operaci* ve vykazu zisku a ztraty. Zisk/ztrata z uvérd a pUjcek ocenovanych realnou
hodnotou proti uctdm nakladd nebo vynosU predstavuje predevsim zisky a ztraty z pfecenéni uvérd
a pujéek narealnou hodnotu, které vznikly na zakladé znaleckého ocenéni.
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13. Ostatni provozni vynosy

tis. K& od1.7.2024 od1.7.2023 od1.7.2022
do30.6.2025  do30.6.2024 do 30.6.2023
Jiné provozni vynosy 1 0 0
Celkem 1 0 0
14. Spravni naklady
od1.7.2024 od1.7.2023 od1.7.2022
tis. Ké
do 30.6.2025 do 30.6.2024 do 30.6.2023
Naklady na obhospodarovani a administraci -1363 -1341 -1300
Néaklady na depozitare -653 -653 -653
Naklady na audit -56 -145 -145
Néklady na danové poradenstvi -30 0 0
Naklady na znalecké posudky -100 0 0
Néklady na ostatni sluzby -71 0 0
Celkem -2273 -2139 -2098
Podilovy fond nemél v uCetnim obdobi zaméstnance.
15. Dai z pfijmi a odloZeny dafovy zavazek/pohledavka
A. Splatna dan z pfijmu
od1.7.2024 od1.7.2023 od1.7.2022
tis. Ké
do 30.6.2025 do 30.6.2024 do 30.6.2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -2713 -2139 -2182
Upraveny zéklad dané po zaokrouhleni -2713 -2139 -2182
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0 0 0

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z prijmU vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi uéetnia danovou hodnotou aktiv
apasiv, pripadné dalSich do¢asnych rozdill (danova ztrata), s pouzitim o¢ekavané danoveé sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.
Podilovemu fondu k 30. 6. 2025 nevznikl odloZzeny danovy zavazek.

16. Naklady rozdélené podle geografické oblasti

Podilovy fond provozuje svou &innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

17. Transakce se spriznénymi osobami

Za sledované obdobi Fond neevidoval vztahy se spfiznénou osobou.
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18.Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkd

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finan¢nich nastrojd.

tis. Ké 30.6.2025
. . FVOCI FVOCI
Povinné  UrcCenéve ) . .
Bod majetkove  dluhove Celkem
ve FVTPL FVTPL ) i ) )
nastroje  nastroje
B8 Pohledavky za bankami a 4 801 0 0 0 801
druzstevnimi zaloznami
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 5 0 40200 0 40200
Finanéni aktiva celkem 801 0 41001 0 41001
tis. K¢ 30.6.2025
L FVOCI FVOCI
UrCeneve . . .
Bod  VeFVTPL majetkove dluhove Celkem
FVTPL ) ) . )
nastroje nastroje
Zavazky  v0¢i  nebank.
o 6 5696 0 0 0 5696
institucim
4 Ostatni pasiva 7 2419 0 0 0 2419
Financ¢ni zavazky celkem 8115 0 0 0 8115
tis. K¢ 30.6.2024
. . FVOCI FVOCI
Povinné UrCenéve . . .
Bod majetkove dluhove Celkem
ve FVTPL FVTPL . : . .
nastroje nastroje
B Pohledavky za bankami a 4 463 0 0 0 463
druzstevnimi zaloznami
8 Ugasti s rozhodujicim 5 0 87900 0 87900
vlivem
Financni aktiva celkem 463 0 87900 0 88363
tis. K¢ 30.6.2024
L. FVOCI FVOCI
UrCene ve . . .
Bod Ve FVTPL majetkove dluhove Celkem
FVTPL . : . .
nastroje nastroje
Zavazky vOCi nebank. 6 3479 0 0 0 3479
institucim
4 Ostatni pasiva 7 1710 0 0 0 1710
Financni zavazky celkem 5189 0 0 0 5189
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19. Finanéni nastroje, vyhodnocenirizik

Fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou véechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim teto strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpecCeno, ze jsou sledovana a vhodné oSetiena rizika zejmeéna v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Trzniriziko

Pro posouzenisoucasné a budouci financni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsivyznam trzni
rizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych
investord zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou
selhat tradicni modely moderniho Fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizacirizika. Tyto modely predpokladaji minimalizacirizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz
mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedeneé zaméreni na uzkou investicni oblast, nutné
mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadlm expozice Fondu vU¢&i trznimu
riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zddraznit, Ze historicka vykonnost
neni zarukou a dostateCnym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven takeé riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, ze Fond
nebude schopen dostat svym zavazkim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat
zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vaci depozitafi, auditordm, znalcm), investi¢ni
¢innosti (napf. uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investordm
Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirt, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoziuje.

Prifizenirizika nedostatecne likvidity vychazi Fond z nastaveného limitu pro minimalni vysi likvidnino
majetku vyplyvajicino ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vySe likvidnino majetku
drZzena po celou dobu fungovani Fondu. SouCasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a €asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen pinit vSechny svoje aktualni a pfedvidatelne zavazky. V praxi tak Fond
pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze ktereho by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po
celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéruje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe
uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Fondu v disledku nedostatecné likvidity a k
poskozeni zajmU zainteresovanych stran. Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech
zatézové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné pUsobit na
schopnost Fondu dostat svym splatnym zavazkdm.

Zbytkova doba splatnosti

K30.6.2025 0d3meés.  og41roku
Do 3 més. Nad5let Bez specifik. Celkem

tis. K& dolroku  doSlet
3 Pohledavky za bankami a druz.

s . 801 0 0 0 0 801
zaloznami
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 40200 40200
Celkem aktiva 801 0 0 0 40200 41001
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Zavazky vici nebankovnim

o, 0 0 5696 0 0 5696
subjektum
Ostatni pasiva 2419 0 0 0 0 2431
Vlastni kapital 0 0 0 0 32886 32886
Celkem pasiva 2419 0 5696 0 32886 41001
Gap 1618 0 5696 0 -7314 0
Kumulativni gap 1618 1618 7314 7314 0 0

Urokove riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do sveého majetku UroCena aktiva a zaroven mit urocenée
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond
vramci sveé Cinnosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni urokoveno rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokoveé citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokove citlivych pasiv. Pfi nabyti urokoveho aktiva
do majetku Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi
urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni oCekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potreby je
urokove riziko zajistovano napf. urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni
situaci pfi zohlednéni nakladl na zajisténi.

V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni Urokova repo sazba 4,00 %, pficemz v prbé&hu prvni poloviny
roku 2025 doslo ke snizeni této urokove sazby o 50 bazickych bodu a jeji vySe tak poklesla na uroven
3,50 %. K poslednimu snizeni urokove 2T repo sazby doslo v kvétnu 2025. Pokles urokovych sazeb
muze vést ke snizeni vynosu z nékterych urocenych aktiv.

Ménove riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v réznych ménach, Fond tak mize
byt vystaven béhem své ¢innosti ménoveému riziku prostfednictvim kurzovych rozdill. Pokud je to
mozne, snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve
stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v dlsledku pohybu ménového kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s
ohledem oCekavany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje pro zajisténi ménoveho rizika
- ménove forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Mé&nové riziko vznika nej¢astéji v ramci investiéni
¢innostiFondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjiStovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven uréen zpUsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni
a ocekavané budouci devizové pozice Fondu, predpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladl na
zajiSténitohotorizika.

Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikove vyporadani obchodu v ostatnich
pripadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizovane Fondem, kdy jsou provéfovany mozné
negativni dopady na Fond vyplyvaijici z vyporadani jeho transakci.
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Politicke riziko

Od konce unora 2022 dochazi v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorsovani mezinarodni politicke situace, pficemz tento valeCny konflikt i nadale pretrvava. Dale je
take jiz od podzimu roku 2023 veden ozbrojeny konflikt na blizkém vychodé. Podfond nevlastni
Zadna aktiva, ktera by byla prfimo ovlivnéna témito konflikty.

Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni Ci socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipad€, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko
souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na cirkularni ekonomiku a riziko
nezohlednovani kriterii udrzitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko negativnino
dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a uUplatkarstvi. Za rizika Fizeni a spravy jsou
povazovana rizika corporate governance, rizika nedostatecnénho fizeni rizik a rizika nerovného
anepruhledného odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrzitelnosti jsou fizena s
prihlédnutim ke specifickym trfidam aktiv v portfoliu Fondu a investicni strategie Fondu.

20. Realnahodnota

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterem se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostateCné Casto a v dostateCnem objemu, aby byl zajistén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktorQ, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuiji:
e pfimé pozorovani kotovanych cen ocenovaného aktiva na aktivni trhu

e porovnani s podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trznino
srovnani)

e substan¢ni metoda ocenéni podniku

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.
o Uroven 1: Vstupy na Urovni 1jsou (neupraveng) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

o Uroven 2: Vstupy na urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1,
které jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro
aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocefované za pouziti:
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o kotovanych cen pro podobne nastroje na aktivnich trzich;

o kotovane ceny pro identické nebo podobneé nastroje na trzich, ktere jsou
povazovany za mené nez aktivni;

o nebojiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamneé vstupy jsou pfimo nebo
nepfimo pozorovatelneé z trznich udajd.

« Uroven 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuiji vstupy, které nejsou pozorovatelne
a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro ktere
vyznamneé nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou vyZadovany, aby odrazely
rozdily mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasledujici:

e oveéfenipozorovatelnych vstupl a cen;
e kontrola a schvaleni procesu pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;
e analyzaainvestigace vyznamnych dennich rozdill v ocenéni;

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuZita k ocenénirealné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje didkazy, které obdrzela od tretich stran na podporu zavéru,
Ze oceneéni splnuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e Overeni, Ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finanéniho
nastroje;

e pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni
transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenénirealnou hodnotou, jak tyto ceny
byly upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak realna hodnota byla
urCena za pouziti téchto kotaci.

Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

tis. Ké 30.6.2025

uroven 1 uroven 2 uroven 3

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami 0 801 0

Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 40200

FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky va¢i nebankovnim subjektlm 0 0 5696
Ostatni pasiva 0 2419 0
tis. K& 30.6.2024

uroven 1 uroven 2 uroven 3
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FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami 0 463 0

Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 87 900

FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky va¢i nebankovnim subjektdm 0 0 3479

Ostatni pasiva 0 1710 0

Prevody mezi urovnémirealné hodnoty

V prlbéhu u¢etniho nedoslo k Zzadnym pfesundim mezi jednotlivymi urovnémi reainé hodnoty.
Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocerovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ucetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnostitéchto pohledavek bliZi jejich reainé hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Ucasti s rozhoduijicim vlivem

Realna hodnota vlastnénych majetkovych ucasti je vzhledem k charakteru vlastnénych spolecnosti
uréena aplikaci substanéni metody ocenéni, zaloZzené na samostatném ocenéni aktiv a zavazk{
spolecnosti, v niz ma ucetni jednotka majetkovou ucast. Vyznamnym vstupem do substancniho
ocenéni je ocenéni spolecnosti pfimo Ci nepfimo vlastnénych nemovitosti porovnavaci Ci rezidualni
metodou ocenéni.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Zavazky vaci nebankovnim subjektim,

Odhady reéalné hodnoty zavazkd vici nebankovnim subjektdm, tvofenych pfijatymi zapUjckami,
vychazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych penéznich tokd s vyuzitim Urokové sazby jako
diskontni sazby platné pro uvéry spojené s podobnym uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s
podobnou splatnosti. Pfi uréovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z
predpokladd a prinhlizi se k ocekavanému pribéhu splaceni u konkrétnino poskytnutého uvéru nebo
skupiny uveérd.

Tyto financni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazeny do urovné 3.

Ostatni pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd bliZi jejich realné hodnoté.
Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

V prlbéhu bézného u¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefiovaci technicky nebo vstupu.
Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci
ocenéni finanénich nastrojd zafazenych v Urovni 3 v rdmci hierarchie realnych hodnot:
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Vyznamné Rozsah pro Citlivost nazménu
Druhinvestice/ Realna hodnota Metoda vstupni veli¢iny nepozorovatel vyznamného
zavazku k30.6. ocenéni nepozorovatelné nou vstupni nepozorovatelnéh
natrhu veli¢inu o vstupu
Hodnota dvou
X L. 2025: 20 800 tis rOZeStaVényCh 2025: 21 473 tis Odhadovanarealna
Majetkova ucast : : - o . ’ )
K& Substancni rodinnych domu K& hodnota by se
(100%) ve .. -
spolednosti KNZ metoda vlastnénych zvySila, kdyby se
i . i . i
p 2024: 47 300 tis. ocenéni deefinou  2024: 25666 tis. hodnota domc
YNVESTIGO s.r.0. K& - g ] Ke 05
spolecnostivk. u. zvySila
Holubice
Hodnota Odhadovana realna
Majetkova’ ucast 2025:18 800 tis. L spoleénosti 2025: 81200 tis.
K& Substancni . K& hodnota by se
(100%) ve nepfimo o
spolecnosti M-DEV metoda viastnénych 2vySila, kdyby se
P 2024: 37 000 tis. SEERER] . ' Y ' 2024:78 700 tis. hodnota
Zborovec, s.r.o. K& nemovitostiv k. u. K& . L
nemovitosti zvySila
Blansko
Majetkova ucast 2024: 35950 tjis, Odhadovanarealna
(100%) ve 2025: 600 tis. K¢ Substanéni Hodnota K& hodnota by se
spolecnosti 2024: 3600 tis. metoda nemovitostiv k. u. zvysila, kdyby se
REZIDENCE A. K& ocenéni HruSovany u Brna 2024: 35300 tis. jednotkova cena
LOOSE s.r.0. KE  nemovitostizvysila

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupu

Ackoliv Fond véri, Ze odhady realné hodnoty jsou pfiméfené

presne, pouziti jinych metodik

a predpokladl by mohlo vést k odlisnému stanoveni realné hodnoty.

Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladd na pfimérené& mozné alternativni
predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektlim na realnou hodnotu jednotlivych investic:

Druhinvestice

Priznivy dopad

Nepfriznivy dopad

Majetkova ucast (100
%) ve spolecnosti KNZ
YNVESTIGO s.r.0.

Zvyseni hodnoty 2 RD vlastnénych dcefinou
spolecnosti v k. u. Holubice 0 10 % by vedlo ke
zvysenireélné hodnoty Ucasti o 2147 tis. K¢,
tj.010,3%

Snizeni hodnoty 2 RD vlastnénych dcefinou
spole¢nosti v k. U. Holubice 0 10 % by vedlo
ke snizenirealné hodnoty ucastio 2 147 tis.

K¢, tj.010,3 %

Majetkové ucast (100
%) ve spolecnosti M-
DEV Zborovec, s.r.o.

ZvySeni hodnoty nepfimo vlastnénych
nemovitosti v k. u. Blansko 0 10 % by vedlo ke
zvySenirealné hodnoty ucasti o 8 120 tis. K¢,

1j.043,2%

Snizeni hodnoty nepfimo vlastnénych
nemovitosti v k. u. Blansko 0 10 % by vedlo ke
snizeni realné hodnoty ucasti o 8 120 tis. K¢,
tj.043,2%

Majetkova ucast (100
%) ve spolecnosti
REZIDENCE A. LOOSE
S.r.0.

ZvysSeni hodnoty vlastnénych nemovitosti

v k. U. HruSovany u Brna 0 10 % by vedlo ke
zvysenirealne hodnoty ucasti o 3590 tis. KC,
tj.0598 %

SniZeni hodnoty vlastnénych nemovitosti v k.
U. HruSovany u Brna o0 10 % by vedlo ke
snizeni realne hodnoty ucasti o 600 tis. K¢, tj.
0100 %
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Sesouhlaseni poéateénich a koneénych zlstatkd pro uroven 3

v tis. K¢ 30.6.2025
Zavazky VOCi UCastis
nebankovnim rozhodujicim CELKEM
subjektlim vlivem
ZUstatek k 30. 6. 2024 3479 87900 91379
Nakupy 1780 0 1780
Prodeje 0 0 0
Emise 0 0 0
Splaceni 0 0 0
Prevod do urovné 3 0 0 0
Prevod z urovne 3 0 0 0

Zisky a ztraty za obdobi - FVTPL 437 0 437
Zisky a ztraty za obdobi - FVOCI 0 -47700 -47700
ZUstatek k 30. 6. 2025 5696 40200 45896
v tis. K& 30.6.2024
Zavazky vici Ucastis
nebankovnim rozhodujicim CELKEM
subjektlim vlivem
ZUstatek k 30. 6. 2023 1581 114 000 115 581
Nakupy 1700 0 1700
Prodeje 0 0 0
Emise 0 0 0
Splaceni 0 0 0
Prevod do urovné 3 0 0 0
Prevod z urovné 3 0 0 0

Zisky a ztraty za obdobi - FVTPL 198 0 198
Zisky a ztraty za obdobi - FVOCI 0 -26 100 -26 100
ZUstatek k 30. 6. 2024 3479 87 900 91379

21. Predpoklad nepretrzitého trvani u¢etni jednotky

Valecne konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapricinéneé invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny
konflikt na blizkéem vychodé.
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Ostatni

= Vsouvislosti s vy3Simi Urokovymi sazbami stanovenymi Ceskou narodni bankou, v roce 2023
dochazelo ke snizovani inflace zplsobené pandemii COVID 19, rdstem cen energii a problému
vramci dodavatelskych Fetézcl v pfedchozich letech. Urokové sazby na urovni 7,00 % vsak
mély negativni vliv na celkovy hospodéafsky vyvoj a hruby domaci produkt Ceské republiky.
V dUsledku snahy o opétovné nastartovani hospodarskeho rlstu doslo v zavéru roku 2023
k mirnému snizeni urokovych sazeb o 25 bazickych bodd, v prvni poloviné roku 2024 nasledné
doslo ke snizeni urokovych sazeb o dalSich 200 bazickych bodu.

= Pres pokles fondoveho kapitalu, se zohlednéni aktualni finan¢ni situace fondu, obdrZzeného
cash flow a likvidity a analyzy investicni strategie a planovanych transakci disponuje fond
predpoklady pro pokra¢ovani ve své ¢innosti po dobu nejméné 12 mésicl od data ucéetni
zaverky.

Nasledne udalosti:

VdalSich kvartalech roku 2024 je ocCekavano pokracovani aktualné nastoleného trendu,
tedypostupné stabilizovani inflace a stim spojeny pozvolny pokles urokovych sazeb, pficemz
vduUsledku téchto dvou faktor( je predpokladano zlep$eni hospodarské situace a vykonu
ekonomiky. V porovnani sostatnimi zemémi EU bude vCeské ekonomice dochazet spiSe
k pomalejSimu ozivovani, kdy hlavnimi faktory jsou kombinace energetické narocnosti ceskeho
pramyslu a pretrvavajicich vyssich cen energii, dale pretrvavajici propad realnych mezd a s tim
souvisejici slabsi spotfeba domacnosti. Vyzvou pro ¢eskou ekonomiku bude snizeni byrokracie
v oblasti vystavby rezidencnich nemovitosti a obecné cele infrastruktury. V pfistich letech bude
dochazet kvelkym zménam na poli energetiky, elektromobility, a rychlost patfi mezi dllezité
proménne této transformace. Za jedno z pretrvavajicich rizik Ize i nadale povazovat geopolitickou
situaci ve vychodni Evropé a sni spojene vypadky dodavek zemniho plynu a ropy z Ruske federace
apod.

22.Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
Po datu ucetni zavérky nenastaly zadneé vyznamneé udalosti, které by mély vliv na sestaveni ucetni

zaverky.

V Praze dne 30.10. 2025

AMISTA nvejsticni spolecnost, a.s.,
Ing. Petr Janousek

YNVESﬂ(Ao tevieny podilovy fond

é}gn fedstavenstva
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fondu YNVESTIGO otevieny podilovy fond se sidlem Sokolovska 700/113a, PSC 186 00
Praha 8, ICO 274 37 558 (ID 75162393)

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu YNVESTIGO otevieny podilovy fond (dale také
.Fond"), sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisi za obdobi od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025,
ktera se sklada z rozvahy k 30. 6. 2025, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025 a pfilohy, vietné vyznamnych (materialnich) informaci
o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v pfiloze této Gcéetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu
YNVESTIGO otevieny podilovy fond k30. 6. 2025 nakladd, vynosu a vysledku jeho
hospodareni za obdobi od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025 v souladu s ceskymi ticetnimi predpisy.

Zdiraznéni skutecnosti

Prestoze vydavame vyrok bez vyhrad, upozornuje s odkazem na Rozvahu fondu v polozce Vlastni
kapital celkem a Prilohu k Ucetni zavérce, bod 4. Ucasti s rozhodujicim vlivem, na skutecnost, kdy
vlastni kapital fondu poklesl meziro¢né z hodnoty 88 174 tis. K¢ na hodnotu 32 886 tis. K¢, coz
predstavuje pokles o 67%.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame
se, ze dUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou

— aostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za ucetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel fondu YNVESTIGO otevieny podilovy fond odpovidéa za sestaveni
Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
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vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb

a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé

pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem

celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus.

Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprévnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v dUsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich  kontrol
administratorem a obhospodarovatelem.

Seznamit se s vnitfinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gcéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhad
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uved| v pfiloze
Ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
administratorem a obhospodarovatelem a to, zda s ohledem na shroméazdéné duikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takovéd vyznamna (materiadlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z didkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udéalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfinim kontrolnim systému.

V Brné dne 30. 10. 2025

Kreston A&CE Audit, s.r.o.

Moravské namésti 1007/14, Veveri, 602 00 Brno
Ev. ¢. opr. KA CR 007

Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spole¢nosti i K/

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Leos Kozohorsky
Ev. & opr. KA CR 1276 W7

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:

— Rozvahy
- Vykazu zisku a ztraty
— Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

- Pfilohy

[o]
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Ev. &. opr. KA CR 007
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