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Pro ú
ely výro
ní zprávy mají ní~e uvedené pojmy následující význam:


Pro ú
ely výro
ní zprávy mají ní~e uvedené právní pYedpisy následující význam:


�NB �eská národní banka

Fond
Gopass Property SICAV a.s., I�O: 210 01€987, se sídlem Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00, zapsaná v obchodním rejstYíku vedeném M˙stským soudem v Praze pod sp. zn. B 28554
          


Neinvesti
ní 
ást Fondu


Majetek a dluhy Fondu, které nejsou sou
ástí majetku a dluho Fondu z investi
ní 
innosti a nejsou zahrnuty do ~ádného z podfondo vytvoYených Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.          
        


Zákon o€auditorech


Zákon 
. 93/2009 Sb., o auditorech a o zm˙n˙ n˙kterých zákono (zákon o auditorech), ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso           


Zákon o€ú
etnictví


Zákon 
. 563/1991 Sb., o ú
etnictví, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso

ZMSSD Zákon 
. 164/2013 Sb., o mezinárodní spolupráci pYi správ˙ daní a o zm˙n˙ dalaích souvisejících zákono, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso           


ZPKT Zákon 
. 256/2004 Sb., o podnikání na kapitálovém trhu, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso          


NaYízení
Údaje o mzdách, úplatách a obdobných pYíjmech pracovníku
 a vedoucích osob ve smyslu §€291 odst. 1 a § 234 odst. 2 písm. b) a c) ZISIF pln˙ných dle 
l. 107 odst. 3 NaYízení Komise v pYenesené pravomoci (EU) 
. 231/2013



AMISTA IS AMISTA investi
ní spole
nost, a.s., I�O: 274 37 558, se sídlem Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00         


Dohoda FATCA

Dohoda mezi �eskou republikou a Spojenými státy americkými o zlepaení dodr~ování daHových pYedpiso v mezinárodním m˙Yítku a s ohledem na právní pYedpisy Spojených státo amerických o informacích a€jejich oznamování obecn˙ známá jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhláaená pod 
. 72/2014 Sb. m. s.        

      
         


Zákon o€daních z€pYíjmo


Zákon 
. 586/1992 Sb., o daních z pYíjmo, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso

ZISIF Zákon 
. 240/2013 Sb., o investi
ních spole
nostech a investi
ních fondech, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso         


ZOK Zákon 
. 90/2012 Sb., o obchodních spole
nostech a dru~stvech (zákon o obchodních korporacích), ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso         


Vyhláaka TRP Vyhláaka 
. 234/2009 Sb., o ochran˙ proti zneu~ívání trhu a transparenci, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso          


Den ocen˙ní Poslední den Ú
etního období

Ú
etní období Období od 1. 11.  2024 do 31. 10. 2025



�estné prohláaení

Jako oprávn˙ná osoba Fondu, tímto prohlaauji, ~e dle mého nejlepaího v˙domí, podává tato výro
ní zpráva v˙rný a poctivý obraz o finan
ní situaci, podnikatelské 
innosti a výsledcích hospodaYení Fondu za uplynulé ú
etní období a také o vyhlídkách budoucího vývoje finan
ní situace, podnikatelské 
innosti a výsledko hospodaYení Fondu.           
           
           


V€Praze dne 27. 2. 2026

Gopass Property SICAV a.s.(AMISTA investi
ní spole
nost, a.s.

len pYedstavenstva,
Ing. Petr Janouaek,
pov˙Yený zmocn˙nec





 

 



PYehled podnikání, stav majetku investi
ního fondu
a€majetkových ú
astí




Ú
etní období Období od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025

Fond
Gopass Property SICAV a.s., I�O: 210 01 987, se sídlem Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00, zapsaná v obchodním rejstYíku vedeném M˙stským soudem v Praze pod sp. zn. B 28554
          


�innost Fondu a€skupiny v€ú
etním období

Investi
ním cílem Fondu je dosahovat stabilního zhodnocování aktiv nad úrovní výnosu dlouhodobých úrokových sazeb prostYednictvím investování do aktiv uvedených ve statutu Fondu ve stYední a západní Evrop˙, a to v rozsahu a za podmínek upravených ve Statutu Fondu.         



HospodaYení Fondu

V˙rný a poctivý obraz o hospodaYení Fondu poskytuje Yádná ú
etní záv˙rka sestavená za Ú
etní období a€pYíloha k ú
etní záv˙rce, v
etn˙ zprávy auditora, která je nedílnou sou
ástí výro
ní zprávy.
Proto~e Fond nevytváYí podfondy, odd˙luje v€souladu s€ust. § 164 odst. 1 ZISIF ú
etn˙ a€majetkov˙ majetek a€dluhy ze své investi
ní 
innosti od svého ostatního jm˙ní. HospodaYení Neinvesti
ní 
ásti Fondu spo
ívá pouze v€dr~ení zapisovaného základního kapitálu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti
ní 
ásti Fondu neprobíhá ~ádná 
innost. K€Investi
ní 
ásti Fondu Fond vydává investi
ní akcie.

HospodaYení Investi
ní 
ásti Fondu skon
ilo v€Ú
etním období vykázaným hospodáYským výsledkem ve výai 243 tis. EUR pYed zdan˙ním. Tento zisk je tvoYen zejména úroky z€poskytnutých úv˙ro.

HospodaYení Neinvesti
ní 
ásti Fondu skon
ilo v€Ú
etním období vykázaným hospodáYským výsledkem ve výai 0€tis. EUR pYed zdan˙ním.


          
          



       



       


Stav majetku Fondu a skupiny Fondu

Portfolio Fondu je financováno z€70,9 % zdroji od dr~itelo investi
ních akcií Fondu. Z€29,1 % je majetek Fondu kryt krátkodobými cizími zdroji (ostatními pasivy).             




AKTIVA

Fond vykázal v rozvaze ke Dni ocen˙ní aktiva investi
ní 
ásti v celkové výai 10€324 tis. EUR, která jsou tvoYena následujícími polo~kami:      
      


vklady na bankovních ú
tech ve výai 1 683 tis. EUR

pohledávky za nebankovními subjekty (poskytnutou poj
kou) ve výai 7 907 tis. EUR

ú
asti s€rozhodujícím vlivem jsou ve výai 706 tis. EUR

ostatní aktiva 28 tis. EUR      
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Struktura aktiv v tis. EUR
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31. 10. 2024 31. 10. 2025

Vklady a hotovost Ostatní aktíva

Pohledávky za nebankovními subjekty


Ú
asti s rozhodujícim vlivem


Struktura pasiv v tis. EUR
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31. 10. 2024 31. 10. 2025

Ostatní pasíva �istá hodnota aktív nále~ející akcionáYom

PASIVA

Celková pasiva investi
ní 
ásti Fondu ke Dni ocen˙ní ve výai 10 324 tis. EUR jsou tvoYena zejména následujícími polo~kami:     
       


ostatní pasiva ve výai 3 004 tis. EUR


istá hodnota aktiv nále~ející dr~itelom investi
ních akcií ve výai 7 320 tis. EUR.

   


I

I



Stav majetku neinvesti
ní 
ásti Fondu

AKTIVA: Fond vykázal v€rozvaze ke Dni ocen˙ní aktiva v€celkové výai 100 EUR. Ta jsou tvoYena vklady na bankovních ú
tech ve výai 100 EUR.

PASIVA: Celková pasiva Fondu ke Dni ocen˙ní ve výai 100 EUR jsou tvoYena vlastním kapitálem Fondu ve výai 100 EUR. Vlastní kapitál je tvoYen základním kapitálem ve výai 100 EUR.             


             


Výhled na následující období

Ve výhledu na rok 2026 se Fond plánuje zam˙Yit na identifikaci dalaích vhodných investi
ních pYíle~itostí, pYedevaím v lokalitách v blízkosti stYedisek skupiny Tatry Mountain Resorts. Cílem je postupné rozaiYování a doplHování stávající infrastruktury, která podporuje dlouhodobou udr~itelnost a kvalitu poskytovaných slu~eb. PYi posuzování nových investic bude Fond nadále klást doraz na vysoký standard aktiv, jejich provozní efektivitu a soulad s dlouhodobou investi
ní strategií Fondu.            
           
       
          





Profil Fondu a€skupiny


Základní údaje o€Fondu

Obchodní firma:

I�O:
DI�:
€
Ulice:
Obec:
PS�:








Akcie k€Neinvesti
ní 
ásti majetku Fondu:€

Akcie k€investi
ní 
ásti majetku Fondu:€€€







Neinvesti
ní 
ásti fondu:

Investi
ní 
ásti Fondu:









100 ¬; splaceno 100 %

Fond byl zalo~en v€souladu se ZOK a€ZISIF na dobu neur
itou zakladatelskou listinou ze dne 10. 4. 2025, resp. zm˙nou stanov spole
nosti GOPASS Property, osoba rizikového kapitálu, a.s., a€byl zapsán do obchodního rejstYíku a do seznamu vedeného �NB dne 30. 4. 2025.€ PYed tímto datem byla spole
nost ve form˙ akciové spole
nosti s€odlianým pYedm˙tem podnikání.
Právní forma Fondu je akciová spole
nost. Fond se pYi své 
innosti Yídí 
eskými právními pYedpisy, zejm. ZISIF a€ZOK. Sídlem Fondu je �eská republika a€kontaktní údaje do hlavního místa výkonu jeho 
innosti jsou: AMISTA IS, Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00, tel: 226 233 110. Webové stránky Fondu jsou https://www.amista.cz/gopass.
Fond je investi
ním fondem s€právní osobností, jeho~ statutárním orgánem je právnická osoba, spole
nost AMISTA IS, která je oprávn˙na obhospodaYovat a€administrovat Fond od 30. 4. 2025.         
          

           

     
        
         


        
       


Název

Identifika
ní
údaje

Sídlo



Vznik:








Akcie











�istý obchodní majetek Fondu






Zapisovaný základní kapitál:

Gopass Property SICAV a.s.

210 01 987
CZ21001987

Sokolovská 700/113a
Praha 8
186 00








100 ks kusových akcií na jméno v zaknihované podob˙ (zakladatelské akcie)

2 066€366 ks kusových akcií na jméno v zaknihované podob˙ (investi
ní akcie tYídy IA C)

11 150 695 ks kusových akcií na jméno v zaknihované podob˙ (investi
ní akcie tYídy IA CZK)

3€963 768 ks kusových akcií na jméno v zaknihované podob˙ (investi
ní akcie tYídy IA EUR)

100 ¬

7 320 ¬

















PYedstavenstvo:




Zastoupení právnické osoby:




Orgány Fondu


AMISTA investi
ní spole
nost, a.s. (od 30. 4. 2025)
I�O: 274 37 558
Sídlo: Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00


Ing. Michal Kusák, Ph.D. (od 30.4.2025 do 1.10.2025)
pov˙Yený zmocn˙nec 

Ing. Petr Janouaek (od 1. 10. 2025)
pov˙Yený zmocn˙nec€









PYedseda dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:













Dozor
í rada Igor Rattaj (od 30. 4. 2025)
narozen: 2. 1. 1971

Martin Duch (od 30. 4. 2025)
narozen: 14. 8. 1989

Jitka Fatková (od 30. 4. 2025)
narozen: 17. 7. 1976

Zuzana Iatvánfiová (od 30. 4. 2025)
narozen: 11. 3. 1983

�en˙k Jílek (od 15. 12. 2023 do 30. 4. 2025)
narozen: 10. 2. 1977

Igor Rattaj (od 15. 12. 2023 do 6. 12. 2024)
narozen: 2. 1. 1971

Jakub Frackowiak (od 7. 6. 2024 do 30. 4. 2025)
narozen: 21. 10. 1978




















Fond má individuální statutární orgán, jím~ je právnická osoba oprávn˙ná obhospodaYovat tento investi
ní fond, a€je obhospodaYován prostYednictvím této osoby.

PYedstavenstvo je statutárním orgánem Fondu, kterému pYísluaí obchodní vedení Fondu a€který zastupuje Fond navenek. PYedstavenstvo se Yídí obecn˙ závaznými právními pYedpisy, stanovami a€statutem Fondu, resp. jeho podfondo, jsouli zYízeny. PYedstavenstvo mj. také svolává valnou hromadu Fondu a€schvaluje zm˙ny statutu Fondu a€jeho podfondo, jsou-li zYízeny. PYedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

PYedstavenstvo ur
uje základní zam˙Yení obchodního vedení Fondu. PYedstavenstvo disponuje oprávn˙ním k€výkonu své 
innosti v€podob˙ rozhodnutí �NB o€povolení k€výkonu 
innosti investi
ní spole
nosti. Pov˙Yený zmocn˙nec pYedstavenstva disponuje pYedchozím souhlasem �NB k€výkonu své funkce.

PYedstavenstvo nezYídilo ~ádný poradní orgán, výbor 
i komisi.


 

          



       
        
      




Dozor
í rada dohlí~í na Yádný výkon 
innosti Fondu, jako~ i€provádí dalaí 
innosti stanovené obecn˙ závaznými právními pYedpisy. Do posobnosti dozor
í rady nále~í jakákoliv v˙c týkající se Fondu, leda~e ji zákon sv˙Yuje do posobnosti valné hromady nebo leda~e ji zákon nebo stanovy v€souladu se zákonem sv˙Yují do posobnosti pYedstavenstva 
i jiného orgánu Fondu.
Dozor
í rada se skládá ze€tYí a~ p˙ti 
leno volených valnou hromadou.           
          
             





Údaje o€investi
ní spole
nosti, která v€ú
etním období obhospodaYovala Fond


Údaje o€zm˙nách skute
ností zapisovaných do obchodního rejstYíku, ke kterým doalo b˙hem ú
etního období



GOPASS Property a.s.

GOPASS Property, osoba rizikového kapitálu, a.s.

Gopass Property SICAV a.s.





Zm˙na obchodní firmy



(od 15. 12. 2023 do 1. 1. 2025)

(od 1. 1. 2025 do 30. 4. 2025)

€€€€€€€€€€€€ €€€€(od 30. 4. 2025)





KomoYanská 326/63, ModYany, 143 00 Praha 4

Sokolovská 700/113a, Karlín, 186 00 Praha 8



Zm˙na sídla (od 15. 12. 2023 do 30. 4. 2025)
€ 
€€(od 30. 4. 2025)





pronájem nemovitostí, byto a nebytových prostor

výroba, obchod a slu~by neuvedené v pYílohách 1 a~ 3 ~ivnostenského zákona, a to v rozsahu jednotli-vých oboro 
inností ~ivnosti volné uvedených pod 
ísly 1 a~ 81 pYílohy 
. 4 ~ivnostenského zákona


innost investi
ního fondu kvalifikovaných investoro ve smyslu zák. 
. 240/2013 Sb., o investi
ních spole
nostech a investi
ních fondech


      
     


  
      


Zm˙na pYedm˙tu podnikání



(od€15. 12. 2023 do 30. 4. 2025)

(od 15. 12. 2023 do 30. 4. 2025)




(od 30. 4. 2025)





GOPASS SE, 
len pYedstavenstva
I�O: 171 07€148

Igor Rattaj, 
len pYedstavenstva
Narozen: 2. 1. 1971

Martin Duch, 
len pYedstavenstva
Narozen: 14. 8. 1989

AMISTA investi
ní spole
nost, a.s.
I�O: 210 01 987











Zm˙na statutárního orgánu
pYedstaven-stva:





(od 15. 12. 2023 do 6. 12. 2024)


(od 6. 12. 2024 do 30. 4. 2025)


(od 6. 12. 2024 do 30. 4. 2025)


(od 30. 4. 2025)







Spole
nost zastupuje 
len pYedstavenstva samostatn˙

Spole
nost zastupuje ka~dý 
len pYedstavenstva samostatn˙

Spole
nost zastupuje v~dy 
len pYedstavenstva prostYednictvím svého pov˙Yeného zmocn˙nce  


   


   


Zm˙na zposobu jednání



(od 15. 12. 2023 do 6. 12. 2024)


(od 6. 12. 2024 do 30. 4. 2025)


(od 30. 4. 2025)







10

�en˙k Jílek, 
len dozor
í rady
Narozen: 10. 2. 1977

Igor Rattaj, 
len dozor
í rady
Narozen: 2. 1. 1971

Jakub Frackowiak, 
len dozor
í rady
Narozen 21. 10. 1978

Zuzana Iatvánfiová, 
len dozor
í rady
Narozena: 11. 3. 1983

Igor Rattaj, pYedseda dozor
í rady
Narozen: 2. 1. 1971

Martin Duch, 
len dozor
í rady
Narozen: 14. 8. 1989

Jitka Fatková, 
len dozor
í rady
Narozena: 17. 7. 1976




















Zm˙na 
leno dozor
í rady




od 15. 12. 2023 do 30. 4. 2025)


€€€ (od 15. 12. 2023 do 6. 12. 2024)


od 7. 6. 2024 do 30. 4. 2025)


(od 6. 12. 2024)


(od 30. 4. 2025)


(od 30. 4. 2025)


(od 30. 4. 2025)














10 000€ks€kusová akcie na jméno€v listinné podob˙
Mana~erské akcie. Akcie jsou pYevoditelné jenom se souhlasem pYedstavenstva

100€ks€kusová akcie na jméno€v zaknihované podob˙ zakladatelské akcie PYevoditelnost zakladatelských akcií je podmín˙na souhlasem pYedstavenstva €





   
  
   


Zm˙na po
tu akcií



(od 7. 6. 2024 do 30. 4. 2025)



€ €€(od 30. 4. 2025)



110€000,- ¬

100,- ¬



Zm˙na základního kapitálu



(od 15. 12. 2023 do 30. 4. 2025)

€€ €(od 30. 4. 2025)



Údaje o€investi
ní spole
nosti, která v€ú
etním období obhospodaYovala Fond

V€Ú
etním období obhospodaYovala a€administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a získala povolení ke své 
innosti na základ˙ rozhodnutí �NB 
.j.€41/N/69/2006/9, je~ nabylo právní moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnutí bylo dne 11. 4. 2024 v rámci rozaíYení licence nahrazeno rozhodnutím �NB �j.: 2024/040215/CNB/650.

AMISTA IS se na základ˙ ust. § 642 odst. 3 ZISIF pova~uje za investi
ní spole
nost, která je oprávn˙na pYesáhnout rozhodný limit, a€je oprávn˙na k€obhospodaYování investi
ních fondo nebo zahrani
ních investi
ních fondo, a€to fondo kvalifikovaných investoro (s€výjimkou kvalifikovaných fondo rizikového kapitálu a€kvalifikovaných fondo sociálního podnikání) a€zahrani
ních

               



               

      




Údaje o€investi
ní spole
nosti, která v€ú
etním období obhospodaYovala Fond


Portfolio mana~er

investi
ních fondo srovnatelných s€fondem kvalifikovaných investoro (s€výjimkou kvalifikovaných fondo rizikového kapitálu a€kvalifikovaných fondo sociálního podnikání), a€dále je oprávn˙na k€provád˙ní administrace investi
ních fondo nebo zahrani
ních investi
ních fondo dle ust. § 11 odst. 1 písm. b) ZISIF ve spojení s€ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a€to administrace fondo kvalifikovaných investoro (s€výjimkou kvalifikovaných fondo rizikového kapitálu a€kvalifikovaných fondo sociálního podnikání) a€zahrani
ních investi
ních fondo srovnatelných s€fondem kvalifikovaných investoro (s€výjimkou kvalifikovaných fondo rizikového kapitálu a€kvalifikovaných fondo sociálního podnikání).

AMISTA IS vykonávala pro Fond 
innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napY. o€vedení ú
etnictví, oceHování majetku a€dluho, výpo
et aktuální 
isté hodnoty majetku na jednu akcii vydávanou Fondem, zajiat˙ní vydávání a€odkupování akcií a€výkon dalaích 
inností související s€hospodaYením s€hodnotami v€majetku Fondu (poradenská 
innost týkající se struktury kapitálu, poradenství v€oblasti pYem˙n obchodních spole
ností nebo pYevodu obchodních podílo apod.).      
        
          
               

      
      



          

        


Radim Vitner 
Vzd˙lání: Masarykova obchodní akademie Rakovník

Pracuje ve spole
nosti AMISTA IS na pozici portfolio mana~er od 1. 7. 2011. PYed pYíchodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici ú
etního a€finan
ního analytika ve spole
nosti Zepter International s.r.o. PYedtím sbíral zkuaenosti mimo jiné ve spole
nostech SPT Telecom, a.s., a€Královský pivovar Kruaovice a.s.


Ing. Robert Mocek
Vzd˙lání: Vysoká akola dopravy a€spojo, }ilina

PYed pYíchodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v€oblasti financování podnikatelských projekto a€poradenství v€oblasti privátního bankovnictví a€správy majetku v€rámci svého ~ivnostenského oprávn˙ní. PYed tímto obdobím pracoval více ne~ 25 let v€bankovnictví na mana~erských postech v€oblasti privátního bankovnictví a€správy aktiv.


Ing. Ivana Lacová
Vzd˙lání: Ekonomická univerzita, Bratislava, SR

Ing. Ivana Lacová pYed pYíchodem do AMISTA IS posobila ve skupin˙ Vienna Insurance Group, na pozici Investment Officer, kde se v˙novala správ˙ investi
ního portfolia v€hodnot˙ pYesahující 1 mld. eur a v€oblasti financí pracuje více jak 15 let. Ivana Lacová absolvovala postgraduální studium ve Spojených státech amerických na Wilmington University, Wilmington, Delaware.


Ing. Radomíra Crkvová
Vzd˙lání: Provozn˙ ekonomická fakulta �ZU

Ing. Radomíra Crkvová pYed pYíchodem do AMISTA IS posobila ve spole
nosti PlzeHský Prazdroj, a. s., jako kreditní analyti
ka, kde se v˙novala sv˙Yenému portfoliu klí
ových zákazníko v oblastech kreditního monitoringu, vymáhání pohledávek, finan
ní analýzy, reportingu a factoringu. Po dokon
ení studia posobila také ve spole
nosti Leasing �eské spoYitelny, a.s., na odd˙lení Risk Managementu, které se specializovalo na poskytování analytické podpory v rámci schvalovacích proceso u spotYebitelských úv˙ro.
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Údaje o€depozitáYi Fondu

�eskoslovenská obchodní banka, a.s.
Radlická 333/150, Praha 5, PS� 150 57
000 01€350



Obchodní firma:
Sídlo:
I�O:



(od 30. 4. 2025)

Údaje o mzdách, úplatách a obdobných pYíjmech pracovníko a vedoucích osob ve smyslu NaYízení



Údaje o€hlavním podporci
V€Ú
etním období pro Fond nevykonávaly 
innost hlavního podporce ~ádné osoby oprávn˙né poskytovat investi
ní slu~by.         


Pracovníci a vedoucí osoby AMISTA IS jsou odm˙Hováni ze strany AMISTA IS v souladu se systémem vnitYních zásad pro odm˙Hování, který je nastaven s pYihlédnutím k velikosti, povaze, rozsahu a slo~itosti 
innosti AMISTA IS a po~adavkom na ú
inné Yízení rizik obhospodaYovaných investi
ních fondo. Systém odm˙Hování zahrnuje i závazná opatYení pro pYedcházení stYetu zájmu. Informace nezbytné k pochopení rizikového profilu a Yízeni rizik jednotlivých investi
ních fondo jsou uvedeny v pYísluané fondové dokumentaci.
Odm˙ny pracovníko a vedoucích osob AMISTA IS jsou zalo~eny na výplat˙ nárokové pevné a nenárokové pohyblivé slo~ky, její~ výplata závisí na pln˙ní hospodáYských výsledko AMISTA IS a pln˙ní osobní cílo. Odm˙ny pracovníko a vedoucích osob AMISTA IS nejsou vázány za zhodnocení kapitálu obhospodaYovaných investi
ních fondo. Pracovníci a vedoucí osoby AMISTA IS nejsou odm˙Hovány ze strany obhospodaYovaných Fondo.
S ohledem na vysoký po
et obhospodaYovaných a administrovaných investi
ních fondo a absenci jednozna
né metodiky výpo
tu nemá AMISTA IS k dispozici snadno pYístupné údaje rozd˙lené podle jednotlivých investi
ních fondu
 ve smyslu 
l. 107 odst. 3 NaYízení.
Celkové náklady AMISTA IS na odm˙Hování 59 pracovníko a vedoucích osob v ú
etním období dle § 234 odst. 2 písm. b) ZISIF vykázané dle 
l. 107 odst. 1 písm. a) NaYízení odpovídají celkové 
ástce 70 713 tis. K
, z 
eho~ pevná slo~ka odpovídá 
ástce 58 835 tis. K
, pohyblivá slo~ka odpovídá 
ástce 11 878 tis. K
 a odm˙na za zhodnocení kapitálu fondu odpovídá 
ástce 0 K
. Celkové náklady AMISTA IS na odm˙Hování 19 pracovníko a vedoucích osob v ú
etním období dle § 234 odst. 2 písm. c) ZISIF, jejich~ 
innost má vliv na rizikový profil obhospodaYovaných fondo (viz 
ást I odst. 1 písm. b) pYílohy 
. 1 k vyhláace 
. 244/2013 Sb.) odpovídají celkové 
ástce 34 733 tis. K
.             
 
    

          

            
           

         


          





                



Údaje o€osobách, které byly depozitáYem pov˙Yeny úschovou nebo opatrováním majetku Fondu, pokud je u€t˙chto osob ulo~eno nebo t˙mito osobami jinak opatrováno více ne~ 1 % hodnoty majetku Fondu





DepozitáY nepov˙Yil v Ú
etním období ~ádnou osobu úschovou nebo opatrováním majetku Fondu.



Údaje o€investi
ní spole
nosti, která v€ú
etním období obhospodaYovala Fond


Identifikace majetku, jeho~ hodnota pYesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocen˙ní je z€76,6 % tvoYen pohledávkami za nebankovními subjekty, z€16,3 % pohledávkami za bankami, z€6,8 % ú
astmi s€podstatným vlivem a dále z 0,3 % pohledávky za akcionáYi.
             


Informace o€aktivitách v€oblasti výzkumu a€vývoje

Fond nevyvíjel v€Ú
etním období ~ádné aktivity v€oblasti výzkumu a€vývoje.

Informace týkající se obchodo zajiaeujících financování (sft � securities financing transactions) a€swapo veakerých výnoso, po~adované dle naYízení evropského parlamentu a€rady (eu) 2015/2365, 
l. 13




Fond nem˙l v€Ú
etním období ~ádné obchody týkající se zajiaeování SFT nebo swapo.

Informace o€aktivitách v€oblasti ochrany ~ivotního prostYedí a€pracovn˙právních vztazích


Prohláaení o nezohledHování kritérii pro udr~itelné investování dle 
lánku 7 a 8 naYízení EU 2020/852 (SFDR):

Fond v€rámci své investi
ní strategie nezohledHuje hlavní nepYíznivé dopady na faktory udr~itelnosti z€dovodo vysoké finan
ní a personální zát˙~e spojené se zohledHováním nepYíznivých dopado investi
ních rozhodnutí dle SFDR. Více informací lze najít na webových stránkách obhospodaYovatele Fondu v€sekci korporátní informace.
Podkladové investice tohoto finan
ního produktu nezohledHují kritéria EU pro environmentáln˙ udr~itelné hospodáYské 
innosti.€€
€
Informace o politikách za
leHování rizik týkajících se udr~itelnosti do investi
ního rozhodování podle 
lánku 6 SFDR:

Fond v rámci za
leHování ESG do investi
ního procesu vychází pYedevaím z povinností ulo~ených podle 
lánko 18, 30, 40 a 57 NaYízení komise v pYenesené pravomoci (EU) 
. 231/2013 ze dne 19.€prosince 2012, kterým se doplHuje sm˙rnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o výjimky, obecné podmínky provozování 
innosti, depozitáYe, pákový efekt, transparentnost a€dohled (dále jen ˚AIFMR˝).€
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Vzhledem k velmi airokému vymezení ESG risk Fond v rámci jejich identifikace a zohledHování rizik nastavil svou politiku takovým zposobem, ~e zohledHuje pouze ta ESG rizika, která mohou realisticky vést k významnému sní~ení hodnoty investice. V rámci tohoto vyhodnocení Fond klasifikoval oblast rizik spojených se zelenou transformací a rizika související s klimatickou zm˙nou jako oblasti spojené s vysokým potenciálem pro vznik nových ESG rizik, která zatím nelze dostate
n˙ konkrétn˙ identifikovat.

V rámci Yízení t˙chto potenciálních rizik Spole
nost nastavila interní procesy pro jejich sledování a€prob˙~nou identifikaci nových rizik v daných oblastech. V rámci investi
ního procesu Fond ESG rizika zohledHuje v€jednotlivých oblastech následujícím zposobem:
           
          

            


     



ESG rizika jsou zohledHována v rámci nastavení investi
ního procesu a proceso identifikace relevantních rizik. PYi nastavování investi
ního procesu Spole
nost zohledHuje pYedevaím procesní ESG rizika v oblasti Yízení a správy (riziko nedostate
ného due diligence, nedostate
ného systému Yízení rizik, nedostate
ného dohledu a nevhodn˙ nastaveného odm˙Hování pracovníko).

Ve vztahu ke konkrétním investicím jsou vyhodnocovány konkrétní rizika udr~itelnosti identifikovaná ve vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje reputa
ní a compliance riziko spojené s danou transakcí. Fond nepYedpokládá, ~e by ESG rizika m˙la záva~né dopady na návratnost finan
ních produkto poskytovaných Fondem.

Podrobnou politiku upravující za
leHování ESG rizik do investi
ního procesu lze najít na webových stránkách AMISTA IS.          
       
          
       


        
          

         


          


I





I





I




Informace o€pobo
ce nebo jiné 
ásti obchodního závodu v€zahrani
í

Fond nemá ~ádnou pobo
ku 
i jinou 
ást obchodního závodu v€zahrani
í.

Jedná se o první ú
etní období Fondu, a proto není uvedeno srovnání fondového kapitálu na jednu akcii s€pYedealými obdobími.


Fondový kapitál Fondu a€vývoj hodnoty akcie

Fondový kapitál Fondu (EUR): 100

K€datu: 31. 10. 2025

Po
et emitovaných zakladatelských akcií v€Ú
etním období (ks): 100

V€ob˙hu ke konci Ú
etního období (ks):

Po
et odkoupených zakladatelských akcií v€Ú
etním období (ks):

Fondový kapitál Neinvesti
ní 
ásti Fondu na 1 akcii (EUR): 1,0000



Vývoj hodnoty investi
ní akcie tYídy IA CZK

Fondový kapitál (EUR): 483 064,69

TYída IA CZK 31. 10. 2025

Po
et emitovaných investi
ních akcií v€Ú
etním období (ks): 11€150 695

V€ob˙hu ke konci Ú
etního období (ks): 11€150 695

Po
et odkoupených investi
ních akcií v€Ú
etním období (ks):

Fondový kapitál na 1 akcii (CZK): 1,0542

Vývoj hodnoty investi
ní akcie tYídy IA EUR

Fondový kapitál (EUR): 4€708€906,2

TYída IA EUR 31. 10. 2025

Po
et emitovaných investi
ních akcií v€Ú
etním období (ks): 3€963 768

V€ob˙hu ke konci Ú
etního období (ks): 3€963 768

Po
et odkoupených investi
ních akcií v€Ú
etním období (ks):

Fondový kapitál na 1 akcii (EUR): 1,1879

Vývoj hodnoty investi
ní akcie tYídy IA C

Fondový kapitál (EUR): 2€127 454

TYída IA C 31. 10. 2025

Po
et emitovaných investi
ních akcií v€Ú
etním období (ks): 2€066 366

V€ob˙hu ke konci Ú
etního období (ks): 2€066 366

Po
et odkoupených investi
ních akcií v€Ú
etním období (ks):

Fondový kapitál na 1 akcii (EUR): 1,0295

Informace o€podstatných zm˙nách statutu Fondu

Dne 30. 7. 2025 doalo k€aktualizaci statutu - úprav˙ výstupních poplatko (upravena doba podání ~ádosti a s€tím související výstupní poplatek) a úprav˙ výpo
tu výkonnostní odm˙ny.            
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KomentáY k€pYílohám

Informace o€nabytí vlastních akcií nebo vlastních podílo

Fond v€Ú
etním období nevlastnil ~ádné vlastní akcie ani podíly.

Informace o€skute
nostech, které nastaly po rozvahovém dni

Po datu ú
etní záv˙rky se dne 8. 1. 2026 uskute
nila valná hromada, která schválila zám˙r zaknihovat emise investi
ních akcií tYídy IA EUR (ISIN: CZ1005201051) a investi
ních akcií IA C     (ISIN: CZ1005201069) u spole
nosti Centrální depozitáY cenných papíro, a.s., sídlem Rybná 14, 110 05 Praha 1. Dále valná hromada schválila zám˙r podání ~ádosti o pYijetí vaech doposud emitovaných kuso investi
ních akcií Fondu, konkrétn˙ akcií tYídy EUR a akcií tYídy C k obchodování na evropském regulovaném trhu, a to Burze cenných papíro Praha a.s., a vzala na v˙domí, ~e vaechny v budoucnu emitované akcie t˙chto tYíd budou takté~ pYijaty k obchodování na evropském regulovaném trhu.

V období po skon
ení ú
etního období (31. 10. 2025) zaznamenala spole
nost mimoYádn˙ dynamický rozvoj, který se projevil pYedevaím ve výrazném nárostu 
isté hodnoty aktiv (NAV). Tento trend byl podpoYen dov˙rou investoro a pYílivem nového kapitálu napYí
 vaemi m˙novými slo~kami portfolia.

V prvních tYech m˙sících nového období jsme zaznamenali silný pYíliv kapitálu, díky n˙mu~ se 
istá hodnota aktiv (NAV) z nových emisí oproti rozvahovému dni více ne~ zdvojnásobila. Tento nárost o více ne~ 100 % potvrzuje vysokou atraktivitu naaí strategie a poskytuje spole
nosti silnou základnu pro budoucí investi
ní aktivity.



             
            


             

           


          
           








StYet zájmo
ObhospodaYovatel Fondu uplatHuje za ú
elem Yízení stYetu zájmo v rámci Fondu systém opatYení zam˙Yený na identifikaci, vyhodnocení, pYedcházení a Yízení stYetu zájmo. Tento systém funguje na základ˙ jasné hierarchie, která zahrnuje pYedcházení, Yízení a následné oznámení stYetu zájmo. V pYípad˙ transakcí se spYízn˙nými osobami ObhospodaYovatel v~dy postupuje v souladu s n˙kterou z pYípustných metod � stYet zájmo je detailn˙ popsán ve statutu Fondu, je zajiat˙n souhlas vaech investoro, nebo je transakce realizována za tr~ních podmínek na základ˙ nezávislého posudku.






Sou
ástí této výro
ní zprávy jsou pYílohy, které podávají informace o€hospodaYení Fondu. V€souladu s€obecn˙ závaznými právními pYedpisy obsahuje tato výro
ní zpráva té~ ú
etní záv˙rku, v
etn˙ její pYílohy, zprávu nezávislého auditora a€zprávu o€vztazích.

Hodnoty uvád˙né v€pYílohách jsou uvedeny v€tis. EUR. Ú
etní výkazy rozvaha, výkaz zisku a€ztráty a€pYehled o€zm˙nách vlastního kapitálu obsahují údaje uspoYádané podle zvláatního právního pYedpisu upravujícího ú
etnictví. Pokud nejsou n˙které tabulky nebo hodnoty vypln˙ny, údaje jsou nulové.

Dalaí informace jsou uvedeny v€pYíloze ú
etní záv˙rky. Krom˙ údajo, které jsou popsány v€pYíloze ú
etní záv˙rky, nenastaly ~ádné dalaí významné skute
nosti.




        
         


  




Údaje o€investi
ní spole
nosti, která v€ú
etním období obhospodaYovala Fond


Zpráva o€vztazích

Ú
etní období Období od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025

Fond
Gopass Property SICAV a.s., I�O: 210 01 987, se sídlem €Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00, zapsaná v obchodním rejstYíku vedeném M˙stským soudem v Praze pod sp. zn. B 28554          
         


Úvod
Tuto zprávu o€vztazích mezi ovládající osobou a€osobou ovládanou a€mezi ovládanou osobou a€osobami ovládanými stejnou ovládající osobou (dále jen ˚Propojené osoby˝) za Ú
etní období vypracoval statutární orgán Fondu v€souladu s€ust. § 82 ZOK.         
          


Struktura vztaho mezi propojenými osobami

Ovládaná osoba

Ovládající osoba

Obchodní firma:
€
Ulice:
Obec:
PS�:

I�O







€
Ulice:
Obec:
PS�:




zapsaná v obchodním rejstYíku vedeném M˙stským soudem v Praze oddíl B, vlo~ka 28554

(dále jen ˚Ovládající osoba˝)

Výae uvedená osoba byla po celé Ú
etní období ovládající osobou, která vykonávala pYímý rozhodující vliv na€Yízení ovládané osoby, kdy~ podíl ovládající osoby 
inil 100 % zapisovaného základního kapitálu a hlasovacích práv ovládané osoby.

           
           


Název

Sídlo




Jméno:

Bydliat˙:



Dat. nar.:






Gopass Property SICAV a.s.

Sokolovská 700/113a
Praha 8 � Karlín
186 00

210 01 987







Igor Rattaj

Demänovská Dolina 166
Demänovská Dolina, Slovenská republika
031 01

2. 1. 1971
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Dalaí osoby ovládané stejnou ovládající osobou

Ovládající osoba v Ú
etním období vykonávala nepYímý rozhodující vliv na Yízení spole
nosti GOPASS Property SK s.r.o. a to prostYednictvím spole
nosti Gopass Property SICAV a.s., je~ v rozhodném období vlastnila 100% podíl ve spole
nosti.

Ovládající osoba v Ú
etním období vykonávala nepYímý rozhodující vliv na Yízení spole
nosti GOPASS PROPERTY PL SPÓAKA Z OGRANICZON� ODPOWIEDZIALNOZCI� €a to prostYednictvím spole
nosti Gopass Property SICAV a.s., je~ v rozhodném období vlastnila 100% podíl ve spole
nosti.          
            


          

           


Úloha ovládané osoby v€rámci podnikatelského seskupení

Ovládaná osoba je obchodní spole
ností ovládající osoby, která se zam˙Yuje pYedevaím na investice do aktiv nemovité povahy.          


PYehled jednání u
in˙ných v€ú
etním období na popud nebo v€zájmu ostatních propojených osob


V€Ú
etním období nebylo u
in˙no ~ádné jednání na popud nebo v€zájmu ovládající osoby nebo jí ovládaných osob, které by se týkalo majetku, který pYesahuje 10 % vlastního kapitálu ovládané osoby zjiat˙ného podle poslední ú
etní záv˙rky.
            


Zposob a€prostYedky ovládání
Ovládající osoba u~ívá standardní zposoby a€prostYedky ovládání, tj. ovládání skrze majetkový podíl na ovládané osob˙, 
ím~ pYímo uplatHuje rozhodující vliv na ovládanou osobu.


Název spole
nosti I�O Sídlo

GOPASS Property SK s.r.o. 56€120 010 Bernolákova 1054/14, 
Liptovský Mikuláa 031 01, SR


GOPASS PROPERTY PL SPÓAKA Z OGRANICZON� ODPOWIEDZIALNOZCI�   


9372750877 ul. Salmopolska 61, 43-370 
Szczyrk, Polská republika


prostYednictvím Gopass Property SICAV a.s.

prostYednictvím Gopass Property SICAV a.s.



Údaje o€investi
ní spole
nosti, která v€ú
etním období obhospodaYovala Fond


PYehled vzájemných smluv mezi propojenými osobami

V€Ú
etním období byly mezi ovládající osobou a€osobou ovládanou, pYípadn˙ mezi osobou ovládanou a€osobou ovládanou stejnou ovládající osobou uzavYeny následující smlouvy:

Smlouvy mezi ovládanou osobou a€ovládající osobou:

Smlouvy uzavYené v€Ú
etním období: }ádné.

Smlouvy uzavYené v€pYedealých ú
etních obdobích: }ádné.

Smlouvy mezi ovládanou osobou a€ostatními Propojenými osobami:

Smlouvy uzavYené v€Ú
etním období: 

V Ú
etním období nebyly uzavYeny ~ádné smlouvy mezi ovládanou osobou a ostatními Propojenými osobami.

Smlouvy uzavYené v€pYedealých ú
etních obdobích:

Smlouva o úv˙ru k€29. 10. 2024 (Gopass Property SICAV a.s. a Gopass Property SK s.r.o.)

Smlouva o úv˙ru k€20. 3.2023 a dodatek smlouv˙ o úv˙ru k€30. 9. 2024 (Gopass Property SICAV a.s. a GOPASS PROPERTY PL SPÓAKA Z OGRANICZON� ODPOWIEDZIALNOZCI�)         












          









Posouzení toho, zda vznikla ovládané osob˙ újma a€posouzení jejího vyrovnání


Zhodnocení výhod a€nevýhod plynoucí ze vztaho mezi propojenými osobami


S€ohledem na právní vztahy mezi Ovládanou osobou a€ostatními Propojenými osobami je zYejmé, ~e v€dosledku smluv, jiných právních jednání 
i ostatních opatYení uzavYených, u
in˙ných 
i pYijatých Ovládanou osobou v€Ú
etním období v€zájmu nebo na popud jednotlivých Propojených osob nevznikla Ovládané osob˙ ~ádná újma. Z€tohoto dovodu nedochází ani k€posouzení jejího vyrovnání.
          

          


Ovládaná osoba nemá ~ádné výhody ani nevýhody, které by vyplývaly z€výae uvedených vztaho mezi Propojenými osobami. Vztahy jsou uzavYeny za stejných podmínek jako s€jinými osobami, pro ~ádnou stranu neznamenají neoprávn˙nou výhodu 
i nevýhodu a€pro Ovládanou osobu z€t˙chto vztaho neplynou ~ádná rizika.           
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Prohláaení

Statutární orgán Fondu prohlaauje, ~e údaje uvedené v€této zpráv˙ jsou úplné, prokazné a€správné.

V€Praze dne 31. 1. 2026

Gopass Property SICAV a.s.(AMISTA investi
ní spole
nost, a.s.

len pYedstavenstva,
Ing. Petr Janouaek,
pov˙Yený zmocn˙nec





 

 



Ú
etní záv˙rka k€31. 10. 2025


Individuální ú
etní záv˙rka k 31. 10. 2025

Ú
etní jednotka:

Sídlo:

I�O:

PYedm˙t podnikání:

Okam~ik sestavení ú
etní záv˙rky:











Gopass Property SICAV a.s.

Sokolovská 700/113a, 186 00 Praha 8

210 01 987


innost investi
ního fondu kvalifikovaných investoro

27. 2. 2026









Vlastní kapitál a závazky

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Ostatní pasiva 3 004 2 571

Vlastní kapitál a závazky celkem 10 324 2 716

�istá aktiva pYipadající k investi
ním akciím 7 320 145

Rozvaha k€31. 10. 2025

Aktiva

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Aktiva celkem 10 324 2 716

Pohledávky za bankami a dru~stevními zálo~nami splatné na po~ádání 1 683 443

Ú
asti s rozhodujícím vlivem 706 345

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 907 1 928

Ostatní aktiva 28
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Výkaz zisko a ztrát za rok kon
ící 31. 10. 2025

pYehled o zm˙nách 
istých aktiv pYipadajících dr~itelom investi
ních akcií za rok 2025


Tis. EUR Od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025 Od 1. 1. 2024. do 31. 10. 2024

Tis. EUR 10. 202 PYírostky Úbytky PYesuny 31. 10. 2025

Celkem 145 7 221 -46 7 320

Základní kapitál 110 -110

Investi
ní akcie 6 528 -8 108 6 628

Nerozd˙lený zisk 38 39

Kapitálové fondy -4 79 77

OceHovací rozdíly 360 360

Zisk b˙~ného období 38 216 -38 216

Výnosy z úroko a podobné výnosy 339 49

Zisk nebo ztráta z finan
ních operací -28

Zisk nebo ztráta za ú
etní období po zdan˙ní 216 38

Zisk nebo ztráta za ú
etní období z b˙~né 
innosti pYed zdan˙ním      
 243 49

Výnosy z akcií a podílo 39

Správní náklady -107 -3

DaH z pYíjmu -27 -10



PYíloha ú
etní záv˙rky k€31. 10. 2025

Pro ú
ely ú
etní záv˙rky mají ní~e uvedené pojmy následující význam:


Pro ú
ely ú
etní záv˙rky mají ní~e uvedené právní pYedpisy následující význam:


AMISTA IS AMISTA investi
ní spole
nost, a.s., I�O: 274 37 558, se sídlem Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00


Dohoda FATCA

Dohoda mezi �eskou republikou a Spojenými státy americkými o zlepaení dodr~ování daHových pYedpiso v mezinárodním m˙Yítku a s ohledem na právní pYedpisy Spojených státo amerických o informacích a€jejich oznamování obecn˙ známá jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhláaená pod 
. 72/2014 Sb.m.s.





Zákon o€daních z€pYíjmo Zákon 
. 586/1992 Sb., o daních z pYíjmo, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso

ZISIF Zákon 
. 240/2013 Sb., o investi
ních spole
nostech a investi
ních fondech, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso


ZOK Zákon 
. 90/2012 Sb., o obchodních spole
nostech a dru~stvech (zákon o obchodních korporacích), ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso


Vyhláaka TRP

Dohoda mezi �eskou republikou a Spojenými státy americkými o zlepaení dodr~ování daHových pYedpiso v mezinárodním m˙Yítku a s ohledem na právní pYedpisy Spojených státo amerických o informacích a€jejich oznamování obecn˙ známá jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhláaená pod 
. 72/2014 Sb. m. s.





Den ocen˙ní Poslední den Ú
etního období

Ú
etní období Období od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025

�NB �eská národní banka

Zákon o€auditorech Zákon 
. 93/2009 Sb., o auditorech a o zm˙n˙ n˙kterých zákono (zákon o auditorech), ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso


Zákon o€ú
etnictví Zákon 
. 563/1991 Sb., o ú
etnictví, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso

ZMSSD Zákon 
. 164/2013 Sb., o mezinárodní spolupráci pYi správ˙ daní a o zm˙n˙ dalaích souvisejících zákono, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso


ZPKT Zákon 
. 256/2004 Sb., o podnikání na kapitálovém trhu, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso


Fond
Gopass Property SICAV a.s., I�O: 210 01 987, se sídlem Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00, zapsaná v obchodním rejstYíku vedeném M˙stským soudem v Praze pod sp. zn. B 28554
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Východiska pro pYípravu ú
etní záv˙rky

Charakteristika a€hlavní aktivity Fondu
Fond byl zalo~en v€souladu se ZOK a€ZISIF na dobu neur
itou zakladatelskou listinou ze dne 10. 4. 2025, resp. zm˙nou stanov spole
nosti GOPASS Property, osoba rizikového kapitálu, a.s., a€byl zapsán do obchodního rejstYíku a do seznamu vedeného �NB dne 30. 4. 2025.€ PYed tímto datem byla spole
nost ve form˙ akciové spole
nosti s€odlianým pYedm˙tem podnikání.

Informace o€obhospodaYovateli
Fond je obhospodaYován AMISTA IS, která je dle ZISIF zodpov˙dná za obhospodaYování majetku ve Fondu. ObhospodaYováním majetku se rozumí správa majetku a nakládání s€ním, v
etn˙ investování na ú
et tohoto Fondu, a Yízení rizik spojených s tímto investováním.

Informace o€administrátorovi
Administrátorem Fondu je AMISTA IS.

Informace o€depozitáYi
DepozitáYem Fondu je od 1. 5. 2025 spole
nost �eskoslovenská obchodní banka, a. s., I�O: 00001350 se sídlem Radlická 333/150, Praha 5, PS� 150 00. DepozitáYem Fondu je osoba, která je na základ˙ depozitáYské smlouvy oprávn˙na mít v opatrování majetek Fondu, zYídit a vést pen˙~ní ú
ty a evidovat pohyb veakerých pen˙~ních prostYedko nále~ících do majetku Fondu a€evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Statut Fondu, odm˙na za obhospodaYování, administraci a€odm˙na depozitáYi
Základním dokumentem Fondu je statut, který upravuje vzájemná práva a povinnosti mezi investory Fondu a€AMISTA IS, obsahuje investi
ní strategii Fondu, popis rizik spojených s€investováním Fondu a dalaí údaje nezbytné pro investory k€zasv˙cenému posouzení investice, zpracované formou srozumitelnou b˙~nému investorovi. Statut Fondu vydává a€aktualizuje jeho obhospodaYovatel. Pen˙~ní prostYedky Fondu jsou shroma~�ovány vydáváním investi
ních akcií Fondu. Takto získané prostYedky jsou obhospodaYovány Spole
ností.

Úplata za obhospodaYování majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z€majetku Fondu. Prom˙rná ro
ní hodnota fondového kapitálu se vypo
te jako prostý aritmetický prom˙r hodnot fondového kapitálu ke ka~dému obchodnímu dni. Ve fondovém kapitálu se zohlední 
asové rozliaení b˙~ných náklado, zejména poplatky uvedené ve statutu, napYíklad úplata za obhospodaYování, administraci, výkon 
innosti depozitáYe, audit a o
ekávaná daHová povinnost ke dni výpo
tu aktuální hodnoty apod.

Veakeré dalaí náklady související s€obhospodaYováním Fondu, které nejsou vyjmenované ve Fondu, jsou zahrnuty v€úplat˙ za obhospodaYování.

          





         






            

           




          
         
         
        
       


          
  

        
          





Akcie:     100 ks kusových akcií na jméno v€zaknihované podob˙ (zakladatelské akcie)

�istý obchodní majetek:     7€320 tis. EUR

PYedm˙t podnikání Fondu:     �innost investi
ního Fondu kvalifikovaných investoro podle ZISIF je vykonávána na základ˙ rozhodnutí �NB.




          




I�O:
DI�:

PYedstavenstvo:



Zastoupení právnické osoby:







Fond má individuální statutární orgán, jím~ je právnická osoba oprávn˙ná obhospodaYovat tento investi
ní fond, a€je obhospodaYován prostYednictvím této osoby.
PYedstavenstvo je statutárním orgánem Fondu, kterému pYísluaí obchodní vedení Fondu a€který zastupuje Fond navenek. PYedstavenstvo se Yídí obecn˙ závaznými právními pYedpisy, stanovami a€statutem Fondu, resp. jeho podfondo, jsou-li zYízeny. PYedstavenstvo mj. také svolává valnou hromadu Fondu a€schvaluje zm˙ny statutu Fondu a€jeho podfondo, jsou-li zYízeny. PYedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.
PYedstavenstvo ur
uje základní zam˙Yení obchodního vedení Fondu.
PYedstavenstvo disponuje oprávn˙ním k€výkonu své 
innosti v€podob˙ rozhodnutí �NB o€povolení k€výkonu 
innosti investi
ní spole
nosti. Pov˙Yený zmocn˙nec pYedstavenstva disponuje pYedchozím souhlasem �NB k€výkonu své funkce.
PYedstavenstvo nezYídilo ~ádný poradní orgán, výbor 
i komisi.

 

          




      



Sídlo Fondu




Identifika
ní údaje

Orgány Fondu







Sokolovská 700/113a(Praha 8
PS� 186 00
�eská republika

210 01 987
CZ21001987

AMISTA investi
ní spole
nost, a.s.  (od 30. 4. 2025)
I�O: 274 37 558
Sídlo: Sokolovská 700/113a, Praha 8, PS� 186 00

Ing. Michal Kusák, Ph.D.  (od 30.4.2025 do 1.10. 2025) pov˙Yený zmocn˙nec

Ing. Petr Janouaek  (od 1. 10. 2025)
pov˙Yený zmocn˙nec

















PYedseda dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:


�len dozor
í rady:











Dozor
í rada Igor Rattaj (od 15.12.2023 do 6.12.2024 a od 30.4.2025)
narozen: 2. 1. 1971

Martin Duch (od 30. 4. 2025)
narozen: 14. 8. 1989

Jitka Fatková (od 30. 4. 2025)
narozen: 17. 7. 1976

Zuzana Iatvánfiová (od 30. 4. 2025)
narozen: 11. 3. 1983

�en˙k Jílek (od 15. 12. 2023 do 30. 4. 2025)
narozen: 10. 2. 1977

Jakub Frackowiak (od 7. 6. 2024 do 30. 4. 2025)
narozen: 21. 10. 1978

















Dozor
í rada dohlí~í na Yádný výkon 
innosti Fondu, jako~ i€provádí dalaí 
innosti stanovené obecn˙ závaznými právními pYedpisy. Do posobnosti dozor
í rady nále~í jakákoliv v˙c týkající se Fondu, leda~e ji zákon sv˙Yuje do posobnosti valné hromady nebo leda~e ji zákon nebo stanovy v€souladu se zákonem sv˙Yují do posobnosti pYedstavenstva 
i jiného orgánu Fondu.
Dozor
í rada se skládá ze tYí a~ p˙ti 
leno volených valnou hromadou.           
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Zm˙ny v€obchodním rejstYíku
V€obchodním rejstYíku doalo ke zm˙n˙ názvu spole
nosti z GOPASS Property a.s. na GOPASS Property, osoba rizikového kapitálu, a.s. (1. 1. 2025) a na Gopass Property SICAV a.s. (30. 4. 2025). Dále byly zapsány zm˙ny v€osobách vykonávající funkci 
leno pYedstavenstva a dozor
í rady. K€30. 4. 2025 byl zapsán pYedm˙t 
innosti �innost investi
ního fondu kvalifikovaných investoro ve smyslu zák. 
. 240/2013 Sb., o investi
ních spole
nostech a investi
ních fondech.

Informace k€akciím a€investi
nímu cíli Fondu
Akcie Fondu mohou být poYizovány pouze kvalifikovanými investory.

Fond investuje v souladu s vymezením tzv. základního investi
ního fondu dle § 17b ZDP více ne~ 90 % hodnoty svého majetku pYedevaím do ú
astí v kapitálových obchodních spole
nostech a poskytnutých poj
ek.

Východiska pro pYípravu ú
etní záv˙rky
Tato ú
etní záv˙rka je pYipravena v souladu s€vyhláakou 
. 501/2002 vydanou Ministerstvem financí, kterou se stanoví uspoYádání a ozna
ování polo~ek ú
etní záv˙rky a obsahové vymezení polo~ek této záv˙rky. ZároveH tato vyhláaka v€§ 4a, odst. 1 stanovuje, aby ú
etní jednotka pro ú
ely vykazování finan
ních nástrojo, jejich oceHování a uvád˙ní informací o nich v pYíloze v ú
etní záv˙rce postupovala podle mezinárodních ú
etních standardo upravených pYímo pou~itelnými pYedpisy Evropské unie o uplatHování mezinárodních ú
etních standardo (dále jen "mezinárodní ú
etní standard" nebo ˚IFRS˝).

Ú
etní záv˙rka byla zpracována na principech 
asového rozliaení náklado a výnoso a historických cen s€výjimkou vybraných finan
ních nástrojo oceHovaných reálnou hodnotou.

Ú
etní záv˙rka vychází z€pYedpokladu, ~e ú
etní jednotka bude nepYetr~it˙ pokra
ovat ve své 
innosti a ~e u ní nenastává ~ádná skute
nost, která by ji omezovala nebo ji zabraHovala v€této 
innosti pokra
ovat i v€dohledné budoucnosti.

Rozvahový den ú
etní záv˙rky je 31. Yíjen 2025. B˙~né ú
etní období je od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025.
Vaechny uvedené údaje jsou v€tisících EUR, není-li uvedeno jinak.

Tato ú
etní záv˙rka je nekonsolidovaná.
           

           







          





             
            
       






          
              







Dole~ité ú
etní metody a€pravidla pro sestavení ú
etní záv˙rky

Ú
etní záv˙rka spole
nosti byla sestavena na principu nepYetr~itého a€
asov˙ neomezeného trvání ú
etní jednotky a€byla pYipravena v€souladu s€následujícími dole~itými ú
etními metodami:


A.  Den uskute
n˙ní ú
etního pYípadu
V závislosti na typu transakce je okam~ikem uskute
n˙ní ú
etního pYípadu zejména den výplaty nebo pYevzetí ob˙~iva, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popY. cenných papíro, den provedení platby, popY. inkasa z ú
tu klienta, den pYipsání (valuty) prostYedko podle zprávy doalé od banky, den sjednání a den vypoYádání obchodu s€cennými papíry, den vydání nebo pYevzetí záruky, popY. úv˙rového pYíslibu, den pYevzetí hodnot do úschovy.

Ú
etní pYípady nákupu a prodeje finan
ních aktiv s obvyklým termínem dodání (spotové operace) a dále pevné termínové a op
ní operace jsou v okam~iku sjednání obchodu zaYazeny do majetku Fondu.

 









B.  Finan
ní aktiva a€finan
ní závazky
Zaú
tování a€prvotní ocen˙ní
Ú
etní jednotka prvotn˙ zaú
tuje vybraná finan
ní aktiva a finan
ní závazky (napY. pohledávky za klienty, závazky vo
i klientom apod.) v€okam~iku, ke kterému vzniknou. Vaechny ostatní finan
ní nástroje (v
etn˙ spotových nákupo a€prodejo finan
ních aktiv) jsou zaú
továny k€datu vypoYádání obchodu.

Finan
ní aktivum nebo finan
ní závazek je prvotn˙ ocen˙n v€reálné hodnot˙, která je upravena o transak
ní náklady. Tato úprava o transak
ní náklady neplatí pro finan
ní nástroje oceHované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL). Transak
ní náklady jsou náklady pYímo pYiYaditelné k€poYízení nebo emisi. Nejlepaím dokazem reálné hodnoty finan
ního nástroje pYi prvotním zaú
tování je obvykle transak
ní cena (tj. reálná hodnota poskytnutého nebo pYijatého protipln˙ní).

Pokud ú
etní jednotka ur
í, ~e reálná hodnota pYi po
áte
ním zaú
tování se liaí od transak
ní ceny a reálná hodnota není podlo~ena ani kotovanou cenou na aktivním trhu pro identické aktivum nebo závazek ani není na základ˙ valua
ní techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou pova~ovány za nevýznamné ve vztahu k€ocen˙ní, pak finan
ní nástroj je na po
átku ocen˙n v€reálné hodnot˙ a následn˙ rozdíl mezi reálnou hodnotou na po
átku a transak
ní cenou je postupn˙ 
asov˙ rozliaován do výkazu zisku a ztráty po dobu ~ivotnosti instrumentu. Toto 
asové rozliaení je maximáln˙ po dobu, po kterou je dané ocen˙ní pln˙ podpoYeno pozorovatelnými tr~ními údaji nebo transakce je ukon
ena.

Klasifikace

Finan
ní aktiva
PYi prvotním zaú
tování je finan
ní aktivum klasifikováno jako oceHované:
reálnou hodnotou proti ú
tom vlastního kapitálu (FVOCI),
reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL).

PYi prvotním zaú
tování majetkového cenného papíru, který není ur
en k obchodování (˚held for trading˝) mo~e ú
etní jednotka neodvolateln˙ ur
it, ~e bude vykazovat následné zm˙ny v reálné hodnot˙ proti ú
tom vlastního kapitálu (FVOCI). Tato volba mo~e být provedena a aplikována na úrovni dané investice.

Vaechny ostatní finan
ní aktiva, u nich~ nebyl zvolen FVOCI model, jsou oceHována reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL).

Krom˙ toho, pYi prvotním zaú
tování, ú
etní jednotka mo~e neodvolateln˙ zaYadit finan
ní aktivum, které jinak splHuje po~adavky, aby bylo oceHováno v AC nebo FVOCI, jako oceHované ve FVTPL, pokud je tím vylou
en nebo významn˙ omezen oceHovací nebo ú
etní nesoulad, který by jinak nastal.

Vyhodnocení obchodního modelu
Obchodní model ú
etní jednotky je stanoven na úrovni, která odrá~í zposob spole
ného Yízení skupin finan
ních aktiv za ú
elem dosa~ení ur
itého obchodního cíle. Tato podmínka tudí~ nepYedstavuje pYístup ke klasifikaci podle nástrojo jednotliv˙, ale je stanovena na vyaaí úrovni agregace. Ú
etní jednotka bere do úvahy vaechny relevantní informace a€dokazy, které jsou






          
          
         
  



            
           
           
            

           















           


         





           
          
           


Finan
ní aktivum nebo jeho 
ást Fond odú
tuje z rozvahy v pYípad˙, ~e ztratí kontrolu nad smluvními právy k€tomuto finan
nímu aktivu nebo jeho 
ásti. Spole
nost tuto kontrolu ztratí, jestli~e uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se t˙chto práv vzdá.             
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 k€dispozici k€datu posuzování. Tyto relevantní informace a dokazy zahrnují mimo jiné následující:
stanovené metody a cíle pro portfolio a pYístup k€t˙mto metodám v€praxi, tj. zejména zda strategie ú
etní jednotky se zam˙Yuje na výnos ze smluvního úroku, udr~ování profilu úrokové sazby, shodu durace finan
ních aktiv s€durací závazko, které slou~í jako zdroj financování t˙chto finan
ních aktiv nebo realizaci pen˙~ních toko prodejem aktiv;
jak je hodnocena výkonnost obchodního modelu a finan
ních aktiv dr~ených v€rámci tohoto obchodního modelu a jak je daná výkonnost pYedkládána klí
ovému vedení ú
etní jednotky;
rizika, která ovlivHují výkonnost obchodního modelu a finan
ních aktiv dr~ených v€rámci tohoto obchodního modelu a zejména zposob, jakým jsou tato rizika Yízena;
jak jsou odm˙Hováni mana~eYi a vedoucí ú
etní jednotky, napY. zda odm˙ny jsou zalo~eny na reálné hodnot˙ Yízených aktiv nebo na inkasovaných smluvních pen˙~ních tocích;

etnost, objem a na
asování prodejo v€pYedchozích období, dovody pro dané prodeje a jejich o
ekávání v€budoucnu; nicmén˙ informace o prodejích nejsou vyhodnocovány izolovan˙, ale jako sou
ást celkového vyhodnocení, jak cíle stanovené ú
etní jednotkou pro Yízení finan
ních aktiv jsou dosahovány a jak pen˙~ní toky jsou realizovány.

Ú
etní jednotka vyhodnotila, ~e má pouze jeden obchodní model, který obsahuje vaechna finan
ní aktiva v
etn˙ pohledávek za bankami a podílo v€nekótovaných spole
nostech. Finan
ní aktiva jsou Yízena a vyhodnocována na základ˙ reálných hodnot. ObhospodaYovatel Fondu provádí rozhodnutí na základ˙ reálné hodnoty aktiv spolu s€Fondem a tato aktiva Yídí s€cílem tuto reálnou hodnotu realizovat. Z tohoto dovodu jsou taková finan
ní aktiva ocen˙na reálnou hodnotou do ostatního úplného výsledku hospodaYení FVOCI.

Reklasifikace
Následn˙ po prvotním zaú
tování finan
ní aktiva nejsou reklasifikována s€výjimkou, pokud ú
etní jednotka v€b˙~ném ú
etním období zm˙ní obchodní model pro Yízení finan
ních aktiv a pak v€následujícím ú
etním období jsou pYísluaná finan
ní aktiva reklasifikována.

Finan
ní závazky
Ú
etní jednotka mo~e klasifikovat své finan
ní závazky, jiné ne~ finan
ní záruky a poskytnuté pYísliby, jako oceHované:
nab˙hlou hodnotou, nebo
reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL).

Ú
etní jednotka klasifikuje a oceHuje své finan
ní závazky reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL), jeliko~ svá finan
ní aktiva a finan
ní závazky Yídí a jejich výkonnost je hodnocena na základ˙ reálné hodnoty a v€souladu se zdokumentovanou strategií Yízení rizik a investi
ní strategií.

Odú
tování

Finan
ní aktiva
Ú
etní jednotka odú
tuje finan
ní aktivum, pokud smluvní práva na pen˙~ní toky z€finan
ního aktiva zaniknou, nebo pYevede práva získat pen˙~ní toky v€transakci, ve které jsou pYevedena v€podstat˙ vaechna rizika a u~itky spojené s€vlastnictvím finan
ního aktiva nebo ve které ú
etní jednotka ani nepYevede ani si neponechá v€podstat˙ vaechna rizika a u~itky spojené s€vlastnictvím finan
ního aktiva a kdy si nezachová kontrolu nad finan
ním aktivem.

PYi odú
tování finan
ního aktiva, se rozdíl mezi:
ú
etní hodnotou aktiva (nebo 
ásti ú
etní hodnoty alokované na 
ást odú
tovaného aktiva) a
sou
tem (i) pYijaté úhrady (v
etn˙ jakéhokoli nabytého aktiva sní~eného o hodnotu jakéhokoli nov˙ pYijatého závazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztrát˙, kterou byly zaú
továny ve vlastním kapitálu je vykázán ve výkazu zisku a ztráty.

Jakýkoliv kumulovaný zisk nebo ztráta zaú
tovaná ve vlastním kapitálu v€souvislosti s majetkovými cennými papíry, které jsou ur
ené jako oceHované reálnou hodnotou proti ú
tom vlastního kapitálu (FVOCI), není pYi odú
tování zaú
tován ve výkazu zisku a ztráty
            



          



  


        





        

           




           



           






             





          
           
           






           



          




Pokud existují pYípady, kdy ú
etní jednotka uzavírá transakce, ve kterých pYevádí aktiva vykázaná v€rozvaze, ale ponechává si, bu� vaechna nebo v€podstat˙ vaechna rizika a u~itky spojená s€pYevedenými finan
ními aktivy nebo jejich 
ástmi. V€takových pYípadech pYevedená aktiva nejsou odú
tována. PYíkladem t˙chto transakcí mohou být poj
ky cenných papíro a repo operace.
PYi transakcích, ve kterých ú
etní jednotka ani nepYevede ani si neponechá v podstat˙ vaechna rizika a u~itky spojené s€vlastnictvím finan
ního aktiva, ale kdy si zachová kontrolu nad finan
ním aktivem, tak ú
etní jednotka pokra
uje ve vykazování aktiva do té míry, jak je vystavena zm˙nám v€hodnot˙ pYevedeného aktiva.

Modifikace finan
ních aktiv a€finan
ních závazko

Finan
ní aktiva
Pokud podmínky finan
ního aktiva jsou modifikovány, pak ú
etní jednotka zhodnotí, zda pen˙~ní toky modifikovaného finan
ního aktiva jsou významn˙ odliané.

Pokud pen˙~ní toky jsou významn˙ odliané, pak smluvní právo na pen˙~ní toky z€povodního finan
ního aktiva je pova~ováno za zaniklé. V€takovém pYípad˙ povodní finan
ní aktivum je odú
továno a nové finan
ní aktivum je zaú
továno a vykázáno v€reálné hodnot˙.

Pokud pen˙~ní toky z€modifikovaného aktiva ocen˙ného v€nab˙hlé hodnot˙ nejsou významn˙ odliané, pak modifikace nevede k€odú
tování finan
ního aktiva. V€takovém pYípad˙ ú
etní jednotka pYepo
ítá hrubou ú
etní hodnotu finan
ního aktiva a zaú
tuje 
ástku vznikající z€úpravy hrubé ú
etní hodnoty jako zisk nebo ztráta z€modifikace do výkazu zisku a€ztráty. Pokud taková modifikace je provedena z€dovodu finan
ních potí~í dlu~níka, pak daný zisk nebo ztráta je vykázána spole
n˙ s tvorbou, rozpuat˙ní, resp. pou~itím opravných polo~ek ve výkazu zisku a ztráty. V€ostatních pYípadech, je daný zisk nebo ztráta vykázána spole
n˙ s€výnosy z€úroko ve výkazu zisku a ztráty.
€
Finan
ní závazky
Ú
etní jednotka odú
tuje finan
ní závazek, pokud podmínky finan
ního závazku jsou modifikovány a pen˙~ní toky modifikovaného závazku jsou významn˙ odliané. V€takovém pYípad˙, nový finan
ní závazek na základ˙ modifikovaných podmínek je zaú
tován v€reálné hodnot˙. Rozdíl mezi ú
etní hodnotou zaniklého finan
ního závazku a nového finan
ního závazku s€modifikovanými podmínkami je zaú
tován do výkazu zisku a ztráty.

Zápo
et a€vykazování v€
isté (netto) hodnot˙
Finan
ní aktiva a finan
ní závazky jsou zapo
teny a jejich 
istá hodnota je vykázána v€rozvaze, pokud a jen pokud ú
etní jednotka má aktuáln˙ právn˙ vymahatelné právo zapo
íst dané zostatky a ú
etní jednotka plánuje, bu� vypoYádání v€
isté (netto) hodnot˙ nebo realizaci aktiva a vypoYádání závazku sou
asn˙.

Výnosy a náklady jsou vykázány v€
isté (netto) hodnot˙ pouze tehdy, pokud to povolují pYísluané IFRS standardy nebo takové zisky a ztráty plynoucí ze skupiny podobných transakcí takových jako je obchodní aktivita ú
etní jednotky.

Ocen˙ní v€reálné hodnot˙
˚Reálná hodnota˝ je cena, která by byla získána z prodeje aktiva nebo zaplacena za pYevzetí závazku v rámci Yádné transakce mezi ú
astníky trhu ke dni ocen˙ní na hlavním (nebo nejvýhodn˙jaím) trhu, ke kterému má ú
etní jednotka k€danému dni pYístup.

Portfolia finan
ních aktiv a finan
ních závazko, která jsou vystavena tr~ním rizikom a úv˙rovému riziku, která jsou Yízena ú
etní jednotkou na základ˙ své 
isté expozice vo
i bu� tr~ním rizikom, nebo úv˙rovému riziku, jsou ocen˙na na základ˙ ceny, která by byla získána za prodej 
isté dlouhé pozice (nebo zaplacena za pYevod 
isté krátké pozice) pro konkrétní rizikovou expozici. Úpravy stanovené na úrovni portfolia (napY. úprava nabídkových a poptávkových cen nebo úprava úv˙rového rizika, které zohledHují ocen˙ní na základ˙ 
isté pozice) jsou alokovány na jednotlivá
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aktiva a závazky na základ˙ pYísluané rizikové úpravy jednotlivého instrumentu v€portfoliu.€
Reálná hodnota závazku odrá~í riziko nespln˙ní. Riziko nespln˙ní zahrnuje, avaak nemusí být omezeno na, vlastní úv˙rové riziko ú
etní jednotky. Reálná hodnota finan
ního závazku, který obsahuje prvek splacení na po~ádání (napY. vklad splatný na po~ádání), není ni~aí ne~ 
ástka splatná na po~ádání diskontovaná od prvního dne, kdy mo~e být po~adováno její splacení.

Znehodnocení
Vzhledem k€obchodnímu modelu Yízení na bázi reálné hodnoty a vykazování v€rámci FVTPL portfolia, pYípadn˙ pro kapitálové nástroje s€mo~ností vykazování v€rámci FVOCI portfolia. Fond o znehodnocení neú
tuje.

ZaYazení finan
ního nástroje do kategorie oceHované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL)

Finan
ní aktiva
PYi prvotním zaú
tování ú
etní jednotka mo~e zaYadit ur
ité finan
ní aktivum do oceHovací kategorie FVTPL, proto~e toto ur
ení/zaYazení eliminuje nebo významn˙ sni~uje ú
etní nesoulad (˚accounting mismatch˝), který by jinak nastal.

Finan
ní závazky
Ú
etní jednotka mo~e zaYadit ur
ité finan
ní závazky do oceHovací kategorie FVTPL z€následujících dovodo:
závazky jsou Yízeny, posuzovány a vnitYn˙ vykazovány na základ˙ reálné hodnoty nebo
toto zaYazení eliminuje nebo významn˙ sni~uje ú
etní nesoulad (˚accounting mismatch˝), který by jinak nastal.

Fond ú
tuje o€provozních závazcích v€reálné hodnot˙.
          
          
            



          







          




         








C.  Pohledávky za bankami a€nebankovními subjekty

Polo~ky rozvahy Pohledávky za bankami a dru~stevními zálo~nami a Pohledávky za nebankovními subjekty zahrnují následující:
b˙~né ú
ty u bank nebo dru~stevních zálo~en, termínované vklady u bank nebo dru~stevních zálo~en;
úv˙ry a poj
ky povinn˙ ocen˙né reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL).

Nab˙hlé úroky jsou sou
ástí ú
tových skupin, v nich~ je o aktivech ú
továno a jsou vykazovány spole
n˙ s€daným aktivem.






             


D.  Ostatní aktiva a ostatní pasiva
Ostatní aktiva a ostatní pasiva jsou vykázána v€reálné hodnot˙.

E.  Základní kapitál Fondu
Kmenové akcie fondu jsou vykazovány v€rámci vlastního kapitálu, jeliko~ splHují definici kapitálového nástroje dle IAS 32 odstavce 11.
Základní kapitál je zcela splacen. Doalo k€upsání základního kapitálu ve výai 100 EUR.                      Dne 30. 4. 2025 bylo do obchodního rejstYíku zapsáno 100 ks zakladatelských akcií. Po
et zakladatelských akcií se v€prob˙hu ú
etního období nezm˙nil a k€datu sestavení ú
etní záv˙rky zostává ve výai 100 ks. Z uvedeného vyplývá, ~e fondový kapitál na 1 akcii je 1,000 EUR.         

           
            
          




F.  Funk
ní m˙na a pYepo
ty cizí m˙ny
Fond si stanovil jako funk
ní m˙nu EUR.
Majetek a€závazky vyjádYené v€cizí m˙n˙ se pYepo
ítávají pevným kurzem �eské národní banky k€prvnímu dni ú
etního období.

Kurzové rozdíly vzniklé pYeceHováním cizom˙nových aktiv a€pasiv se ú
tují na ú
ty náklado a€výnoso s€výjimkou kurzových rozdílo z€pYepo
tu kapitálových nástrojo, u€kterých byla zvolena metoda FVOCI.

Kurzové rozdíly z€t˙chto kapitálových nástrojo jsou ú
továny na ú
ty vlastního kapitálu a€pYi realizaci aktiva nejsou recyklovány na ú
ty náklado a€výnoso, jsou pouze pYeú
továny v€rámci ú
to vlastního kapitálu na ú
et nerozd˙leného zisku nebo neuhrazené ztráty pYedchozích období.
Kurzové rozdíly vaech dluhových nástrojo jsou ú
továny pYes ú
ty náklado a€výnoso.
          


          
        


          




G.  Splatná a€odlo~ená daH
Splatná daH
DaHový základ pro daH z€pYíjmo se propo
te z€výsledku hospodaYení b˙~ného ú
etního období pYipo
tením daHov˙ neuznatelných náklado a€ode
tením výnoso, které nepodléhají dani z€pYíjmo, který je dále upraven o€slevy na dani a€pYípadné zápo
ty.

Odlo~ená daH
Odlo~ená daH vychází z€veakerých do
asných rozdílo mezi ú
etní a€daHovou hodnotou aktiv a€závazko s€pou~itím o
ekávané daHové sazby platné pro následující období. O€odlo~ené daHové pohledávce se ú
tuje pouze v€pYípad˙, kdy neexistuje pochybnost o€jejím dalaím uplatn˙ní v€následujících ú
etních obdobích.
          




         

         


H.  SpYízn˙né strany
Fond definoval své spYízn˙né strany v€souladu s€IAS 24 ZveYejn˙ní spYízn˙ných stran následovn˙:

Strana je spYízn˙ná s€ú
etní jednotkou pYi spln˙ní následujících podmínek:
strana ovládá ú
etní jednotku, je ovládána ú
etní jednotkou nebo je pod spole
ným ovládáním s€ú
etní jednotkou (jde o€mateYské podniky, dceYiné podniky a€sesterské podniky), má podíl v€ú
etní jednotce, který jí poskytuje významný vliv; nebo, spolu ovládá takovouto ú
etní jednotku;
strana je pYidru~eným podnikem ú
etní jednotky;
strana je spole
ným podnikem, ve kterém je ú
etní jednotka spoluvlastníkem;
strana je 
lenem klí
ového managementu ú
etní jednotky nebo jejího mateYského podniku;
strana je blízkým 
lenem rodiny jednotlivce, který patYí pod písmeno a) nebo d);
strana je ú
etní jednotkou, která je ovládána, spolu ovládána nebo má na ni podstatný vliv pYímo nebo nepYímo jakýkoliv jednotlivec patYící pod písmeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovací právo v€dané stran˙ má pYímo nebo nepYímo takovýto jednotlivec.

Transakce mezi spYízn˙nými stranami je pYevod zdrojo, slu~eb nebo závazko mezi spYízn˙nými stranami bez ohledu na to, zda je ú
tována cena.



         
          





             
           


          


I.  Pou~ití odhado
Sestavení ú
etní záv˙rky vy~aduje, aby vedení Fondu provád˙lo odhady, které mají vliv na vykazované hodnoty aktiv a€pasiv i podmín˙ných aktiv a pasiv k€datu sestavení ú
etní záv˙rky a náklado a výnoso v€pYísluaném ú
etním období. Tyto odhady jsou zalo~eny na informacích dostupných k€datu sestavení ú
etní záv˙rky a mohou se od skute
ných výsledko liait.           
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J.  Opravy chyb minulých ú
etních období
Opravy náklado nebo výnoso minulých ú
etních období se ú
tují na ú
tech náklado nebo výnoso b˙~ného období, pokud se nejedná o opravy zásadních chyb týkajících se pYedchozích období.

Opravy zásadních chyb ú
tování výnoso a náklado minulých období a zm˙ny ú
etních metod jsou zachyceny prostYednictvím polo~ky ˚Nerozd˙lený zisk nebo neuhrazená ztráta z€pYedchozích období˝ v€rozvaze Fondu. }ádné opravy zásadních chyb v€prob˙hu roku 2024 nenastaly.



       


K.  zm˙na ú
etních metod a postupo a jejich dopad

Od 1. 11. 2024 Fond za
al aplikovat funk
ní m˙nu EUR, tzn. zostatky k€31. 10. 2024 v€CZK byly pYepo
teny kurzem k€31. 10. 2024. ZároveH Fond za
ala aplikovat vyhláaku 501/2002 Sb., kterou se provád˙jí n˙která ustanovení zákona 
. 563/1991 Sb., o ú
etnictví, ve zn˙ní pozd˙jaích pYedpiso, pro ú
etní jednotky, které jsou bankami a jinými finan
ními institucemi. Tyto zm˙ny nem˙ly vaak významný dopad na vykázané hodnoty v€ú
etních výkazech.               


           


Dopad zm˙n ú
etních metod a€oprav zásadních chyb


Pohledávky za bankami a€za dru~stevními zálo~nami


Pohledávky za bankami dle druhu

Klasifikace pohledávek za bankami dle oceHovacích kategorií


Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

B˙~né ú
ty u bank 1 683 443

OceHované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL) 1 683 443

Celkem 1 683 443

�istá ú
etní hodnota 1 683 443

Vaechny pohledávky za bankami k€31. 10. 2025 i k 31. 10. 2024 jsou ocen˙né v reálné hodnot˙ do zisku nebo ztráty (FVTPL) dle IFRS 9.       




Pohledávky za nebankovními subjekty

Ú
asti s€rozhodujícím vlivem

Pohledávky za nebankovními subjekty dle druhu

Ú
asti s rozhodujícím vlivem dle druhu

Klasifikace pohledávek za nebankovními subjekty dle oceHovacích kategorií


Ú
asti s rozhodujícím vlivem dle oceHovacích kategorií


Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Poskytnuté poj
ky 7 907 1 927

Podíly v€ovládaných spole
nostech 706 345

OceHované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL) 7 907 1 927

OceHované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVOCI) 706 345

Celkem 7 907 1 927

Celkem 706 345

�istá ú
etní hodnota 7 907 1 927

�istá ú
etní hodnota 706 345

Vaechny pohledávky za bankami k€31. 10. 2025 i k 31. 10. 2024 jsou ocen˙né v reálné hodnot˙ do výkazu zisko a ztrát €(FVTPL)€ dle IFRS 9.        


Ú
asti s rozhodujícím vlivem k€31. 10. 2025 i k 31. 10. 2024 jsou ocen˙né v reálné hodnot˙ do vlastního kapitálu (FVOCI) dle IFRS 9.                
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Ostatní aktiva

Ostatní pasiva

Ú
asti s€podstatným a rozhodujícím vlivem

Ostatní pasiva dle druhu

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Pohledávky za akcionáYi 28

Vklady investoro 2 916

Závazky vo
i akcionáYom 28

Ostatní závazky 60 10

Celkem 3 004 10

Klasifikace závazko vo
i nebankovním subjektom dle oceHovacích kategorií


Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

OceHované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL) 2 976 10

�istá ú
etní hodnota 2 976 10

Vaechny závazky vo
i bankám k€31. 10. 2025 jsou ocen˙né v€reálné hodnot˙ do zisku nebo ztráty (FVTPL) dle IFRS€9.  


Název spole
nosti I�O Sídlo

GOPASS Property SK s.r.o. 56€120 010 Bernolákova 1054/14, 
Liptovský Mikuláa 031 01, SR


GOPASS PROPERTY PL SPÓAKA Z OGRANICZON� ODPOWIEDZIALNOZCI�   


9372750877 ul. Salmopolska 61, 43-370 
Szczyrk, Polská republika


prostYednictvím Gopass Property SICAV a.s.

prostYednictvím Gopass Property SICAV a.s.



tis. EUR I�O: 56 120€010 I�O: 937 275 0877

Podíl v % 100 100

Vlastní kapitál 247 117

OceHovací rozdíly z pYecen˙ní majetku a závazko (+/-)

Nerozd˙lený zisk minulých let

Jiný výsledek hospodaYení minulých let (+/-)

Dividenda

Aktiva celkem 418 743

Základní kapitál a kapit. fondy 81

Fondy ze zisku

Neuhrazená ztráta minulých let

Zisk (+)/Ztráta (-) b˙~ného roku 242 36

Základní kapitál
Základní kapitál je zcela splacen. Doalo k€upsání základního kapitálu o ve výai 110 000 EUR dne 15. 12. 2023 (1€000 ks akcií po 110 EUR). K 30. 4. 2025 se 100 ks zakladatelských kusových akcií na jméno v listinné podob˙ m˙nily na 100 ks zakladatelských kusových akcií na jméno v zaknihované podob˙.€

K 30. 4. 2025 se 900 ks zakladatelských kusových akcií na jméno v listinné podob˙ at˙pily na 9 000 zakladatelských kusových akcií a tyto se m˙nily 9 000 ks investi
ních kusových akcií tY. IA EUR v zaknihované podob˙.
K 30. 4. 2025 se 10 000 ks mana~erských kusových akcií na jméno v listinné podob˙ at˙pily na        80 000 ks mana~erských kusových akcií€a tyto se m˙nily na 80 000 ks investi
ních kusových akcií tYídy IA EUR v zaknihované podob˙.€
Zbývající 
ást základního kapitálu byla pYevedena do ostatních kapitálových fondo.

            



  

                




Správní náklady

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Administrátor fondu 63

Ú
etnictví, audit, ,poradenství 32

Celkem 107

DepozitáY

Ostatní
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Transakce se spYízn˙nými osobami

DaH z€pYíjmo a€odlo~ený daHový závazek/pohledávka


Klasifikace finan
ních aktiv a€finan
ních závazko


Spole
nost vykazuje splatnou daH z€pYíjmo ve výai 27 tis. EUR. Pro ú
tování odlo~ené dan˙ není ~ádný titul.             


Následující tabulka poskytuje sesouhlasení mezi polo~kami rozvahy a oceHovacími kategoriemi finan
ních nástrojo:        


Tis. EUR 31. 10. 2025 10. 202

GOPASS Property SK s.r.o. 38

CENTRAL JASNÁ Property, a. s. 7 284 288

SpYízn˙ná osoba Pohledávky Závazky Výnosy Náklady

Celkem 7 284 326

Tis. EUR Povinn˙€ve€FVTPL FVOCI majetkové nástroje Celkem

Ostatní aktiva 28 28

Ostatní pasiva 3 004 3 004

Celkem závazky 3 004 3 004

Celkem aktiva 9 618 706 10 324

Pohledávky za bankami a dru~stevními zálo~nami splatné na po~ádání   
 1 683 1 683

Ú
asti s rozhodujícím vlivem 706 706

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 907 7 907

Finan
ní nástroje, vyhodnocení rizik

Finan
ní nástroje, vyhodnocení rizik
Fond je vystaven rizikovým faktorom, které jsou vaechny blí~e podrobn˙ popsány ve statutu Fondu. Sou
ástí vnitYního Yídícího a kontrolního systému obhospodaYovatele Fondu je strategie
           




Yízení t˙chto rizik vykonávaná prostYednictvím odd˙lení Yízení rizik nezávisle na Yízení portfolia. ProstYednictvím této strategie obhospodaYovatel vyhodnocuje, m˙Yí, omezuje a reportuje jednotlivá rizika. V rámci strategie Yízení rizik jsou sledovaná rizika roztYíd˙na tak, aby bylo zabezpe
eno, ~e jsou sledována a€vhodn˙ oaetYena rizika zejména v€oblastech rizik koncentrace, rizika nedostate
né likvidity, rizik protistran, tr~ních a opera
ních rizik.

Tr~ní riziko
Pro posouzení sou
asné a budoucí finan
ní situace mají z uvedených kategorií nejv˙taí význam tr~ní rizika. Tr~ní riziko vyplývá z vlivu zm˙ny vývoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivých druho majetku Fondu. Tento vývoj závisí na zm˙nách makroekonomické situace a je do zna
né míry nepYedvídatelný. Význam tohoto rizika se dále zvyauje tím, ~e Fond je fondem kvalifikovaných investoro zam˙Yeným v€souladu se svým investi
ním cílem, uvedeným ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochází i k zvýaení rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi
ní modely moderního Yízení tr~ního rizika portfolia sm˙Yující k€maximalizaci výnosu pYi minimalizaci rizika. Tyto modely pYedpokládají minimalizaci rizika zejména diverzifikací portfolia, její~ míra je vaak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zam˙Yení na úzkou investi
ní oblast, nutn˙ menaí. I kdy~ ve sledovaném období nedoalo k významným dopadom expozice Fondu vo
i tr~nímu riziku do jeho finan
ní situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdoraznit, ~e historická výkonnost není zárukou a€dostate
ným m˙Yítkem výkonnosti budoucí.
€
Riziko nedostate
né likvidity
Vedle tr~ního rizika je Fond vystaven také riziku nedostate
né likvidity, které spo
ívá v€tom, ~e Fond nebude schopen dostát svým závazkom v€okam~ik, kdy se stanou splatnými. Fondu mohou vznikat závazky z€jeho provozní 
innosti (napY. závazky vo
i depozitáYi, auditorom, znalcom), investi
ní 
innosti (napY. úhrada kupní ceny za nabývané aktivum), pYípadn˙ také ve vztahu k€investorom Fondu z€titulu ~ádosti o odkup cenných papíro, pokud to statut 
i povaha Fondu umo~Huje.

PYi Yízení rizika nedostate
né likvidity vychází Fond z€nastaveného limitu pro minimální výai likvidního majetku vyplývajícího ze statutu Fondu, kterým je definována minimální výae likvidního majetku dr~ená po celou dobu fungování Fondu. Sou
asn˙ sleduje Fond vzájemnou vyvá~enost objemu likvidních aktiv ve vztahu k€velikostem a€
asovým strukturám závazko a pohledávek tak, aby Fond byl v€kterýkoli okam~ik schopen plnit vaechny svoje aktuální a pYedvídatelné závazky. V€praxi tak Fond pYed uzavYením ka~dého smluvního vztahu, ze kterého by mohl vyplývat závazek, a následn˙ pak po celou dobu, ne~ dojde ke splacení, prov˙Yuje svoji schopnost tento závazek uhradit dle výae uvedeného postupu, aby nedoalo k€ohro~ení 
innosti Fondu v€dosledku nedostate
né likvidity a€k€poakození zájmo zainteresovaných stran. Fond zároveH provádí v pravidelných intervalech zát˙~ové testování likvidity za ú
elem identifikace rizik, která by mohla negativn˙ posobit na schopnost Fondu dostát svým splatným závazkom.

Zbytková doba splatnosti          
       
            
         



           

 

          
             

        
   

     



            

         
           
            


          



           

             
         
        
          




k 31. 10. 2025  I  tis. EUR Do 3 m˙s 1- 5 let. Bez specifik. Celkem

Pohledávky za bankami a dru~stevními zálo~nami splatné na po~ádání   
 1 683 1 683

Ú
asti s€rozhodujícím vlivem 706 706

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 907 7 907

Ostatní aktiva 28 28

Celkem aktiva 1 711 7 907 706 10 324
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Ostatní pasiva 28 2 975 3004

Celkem pasiva 88 10 236 10 324

�istá hodnota aktiv nále~ející akcionáYom 60 7 260 7 320

Gap 1 623 7 907 -9 530

Kumulativní gap 1 623 9 530

Úrokové riziko
S€ohledem na mo~nost Fondu nabývat do svého majetku úro
ená aktiva a zároveH mít úro
ené závazky (typicky se jedná o poskytnuté úv˙ry na stran˙ aktiv 
i pYijaté úv˙ry na stran˙ pasiv), je Fond v€rámci své 
innosti vystaven úrokovému riziku, resp. nesouladu mezi úro
enými aktivy a úro
enými pasivy a€dále pak riziku spojenému s€pohybem úrokových sazeb.

PYi Yízení úrokového rizika se sna~í Fond udr~ovat pozitivní úrokový gap, tedy stav, kdy hodnota úrokov˙ citlivých aktiv pYesahuje hodnotu stejn˙ úrokov˙ citlivých pasiv. PYi nabytí úrokového aktiva do majetku Fondu je porovnáván úrokový výnos a citlivost na zm˙nu úrokových sazeb s€aktuálními úrokovými aktivy a pasivy pYi zohledn˙ní o
ekávaného budoucího vývoje. V€pYípad˙ potYeby je úrokové riziko zajiaeováno napY. úrokovým swapem 
i jiným nástrojem v€závislosti na konkrétní situaci pYi zohledn˙ní náklado na zajiat˙ní.€

V€záv˙ru roku 2024 byla dvoutýdenní úroková repo sazba 4,00 %, pYi
em~ v€prob˙hu první poloviny roku 2025 doalo ke sní~ení této úrokové sazby o 50 bazických bodo a její výae tak poklesla na úroveH 3,50 %. K€poslednímu sní~ení úrokové 2T repo sazby doalo v€kv˙tnu 2025. Pokles úrokových sazeb mo~e vést ke sní~ení výnoso z€n˙kterých úro
ených aktiv.

M˙nové riziko
Aktiva Fondu stejn˙ jako jeho pasiva mohou být denominována v€rozných m˙nách, Fond tak mo~e být vystaven b˙hem své 
innosti m˙novému riziku prostYednictvím kurzových rozdílo. Pokud je to mo~né, sna~í se Fond m˙nové riziko eliminovat vyvá~eností aktiv a pasiv denominovaných ve stejných m˙nách tak, aby pYípadná zm˙na hodnoty aktiv v€dosledku pohybu m˙nového kurzu byla kompenzována zm˙nou hodnoty pasiv. Pokud Fond není schopen dosáhnout vyvá~enosti, vyu~ívá s€ohledem o
ekávaný budoucí vývoj a€aktuální tr~ní podmínky nástroje pro zajiat˙ní m˙nového rizika � m˙nové forwardy, swapy 
i jiné nástroje dle potYeby. Cílem t˙chto operací je omezit negativní vliv kurzových rozdílo na majetek/závazky Fondu. M˙nové riziko vzniká nej
ast˙ji v€rámci investi
ní 
innosti Fondu a po praktické stránce je Yízeno hned pYi jeho vzniku, kdy je zjiaeován dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zároveH ur
en zposob, jakým bude Yízeno, a to pYi zohledn˙ní aktuální a€o
ekávané budoucí devizové pozice Fondu, pYedpokládaném vývoji m˙nového kurzu a náklado na zajiat˙ní tohoto rizika.€

Expozice k€m˙novému riziku

               
           


             
          
            
         
           



                




           
         
            

         
        


   

          




Tis. EUR EUR CZK Celkem

Pohledávky za bankami a dru~stevními zálo~nami splatné na po~ádání    
 1 613 70 1 683

Ú
asti s rozhodujícím vlivem 706 706

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 907 7 907

Ostatní aktiva 28 28

Celkem aktiva 10 254 70 10 324



Tis. EUR EUR CZK Celkem

Ostatní pasiva 2 564 440 3 004

�istá hodnota aktiv pYipadající akcionáYom 7 279 41 7 320

�istá devizová pozice 411 411

Celkem pasiva 9 843 481 10 324

Riziko protistrany
Riziko protistran je oaetYeno vymezením povolených protistran pro obchody s finan
ními instrumenty a€standardními mechanismy zajiaeujícími bezrizikové vypoYádání obchodu v ostatních pYípadech. Riziko je Yízeno pYi ka~dé transakci realizované Fondem, kdy jsou prov˙Yovány mo~né negativní dopady na Fond vyplývající z€vypoYádání jeho transakcí.

Maximální expozice podle sektoro
         

 




Politické riziko
Politické a geopolitické riziko je spojeno zejména s pokra
ujícím vále
ným konfliktem na Ukrajin˙ a pYetrvávajícím nap˙tím na Blízkém východ˙. Významným faktorem nejistoty je rovn˙~ vývoj hospodáYské a obchodní politiky Spojených státo amerických, který mo~e ovlivHovat volatilitu finan
ních trho, obchodní podmínky, m˙nové kurzy a ceny energií. Dopady t˙chto faktoro se mohou projevit zejména prostYednictvím tr~ních podmínek a tím ovlivnit hodnotu aktiv Fondu.

Riziko udr~itelnosti
Rizika týkající se udr~itelnosti pYedstavují události nebo situace v environmentální 
i sociální oblasti nebo v oblasti správy a Yízení, která by v pYípad˙, ~e by nastala, mohla mít skute
ný nebo mo~ný významný nepYíznivý dopad na hodnotu investice. Za enviromentální riziko je pova~ováno riziko související s€klimatickou zm˙nou, riziko související s€pYechodem na cirkulární ekonomiku a riziko nezohledHování kritérií udr~itelnosti. V€oblasti sociálního rizika se pak jedná o riziko negativního dopadu na dodr~ování lidských práv a riziko korupce a úplatkáYství. Za rizika Yízení a správy jsou pova~ována rizika corporate governance, rizika nedostate
ného Yízení rizik a rizika nerovného a€neprohledného odm˙Hování zam˙stnanco a managementu. Rizika udr~itelnosti jsou Yízena s pYihlédnutím ke specifickým tYídám aktiv v portfoliu Fondu a investi
ní strategie Fondu.

          
         
           



          


         
          

          



Tis. EUR Finan
ní instituce Nefinan
ní instituce Celkem

Ostatní aktiva 28 28

Ostatní pasiva 3 004 3 004

Celkem aktiva 1 683 8 641 10 324

Celkem pasiva 10 324 10 324

Pohledávky za bankami a dru~stevními zálo~nami splatné na po~ádání   


1 683 1 683

Ú
asti s podstatným vlivem 706 706

�istá hodnota aktiv nále~ející akcionáYom


7 320 7 320

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 907 7 907
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Reálná hodnota
˚Reálná hodnota˝ je cena, která by byla získána z prodeje aktiva nebo zaplacena za pYevzetí závazku v rámci Yádné transakce mezi ú
astníky trhu ke dni ocen˙ní na hlavním (nebo nejvýhodn˙jaím) trhu, ke kterému má ú
etní jednotka k€danému dni pYístup.

OceHovací metody
Ú
etní jednotka stanovuje reálnou hodnotu instrumentu za pou~ití kotované ceny na aktivním trhu pro daný instrument, pokud je k€dispozici. Aktivní trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva 
i závazky uskute
Hují dostate
n˙ 
asto a v dostate
ném objemu, aby byl zajiat˙n pravidelný pYísun cenových informací.

Pokud kotovaná cena na aktivním trhu není k€dispozici, pak ú
etní jednotka pou~ije oceHovací techniky, které maximalizují vyu~ití relevantních pozorovatelných vstupo a minimalizují vyu~ití nepozorovatelných vstupo. Vybraná oceHovací technika zahrnuje vaechny z€faktoro, které by ú
astníci trhu zahrnuli do ocen˙ní dané transakce.

Cíl oceHovací metody je stanovit reálnou hodnotu, která odrá~í cenu, která by byla získána z prodeje aktiva nebo zaplacena za pYevzetí závazku v rámci Yádné transakce mezi ú
astníky trhu ke dni ocen˙ní.

Hierarchie reálné hodnoty
Ú
etní jednotka stanovuje reálné hodnoty za pou~ití následující hierarchie reálné hodnoty, které odrá~í významnost vstupo pou~itých k€ocen˙ní.
ÚroveH 1: Vstupy na úrovni 1 jsou (neupravené) kótované ceny na aktivních trzích pro identická aktiva 
i závazky, k nim~ má ú
etní jednotka pYístup ke dni ocen˙ní.
ÚroveH 2: Vstupy na úrovni 2 jsou vstupy jiné ne~ kótované ceny zahrnuté do úrovn˙ 1, které jsou pYímo (tj. jako ceny) nebo nepYímo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum 
i závazek. Tato úroveH zahrnuje nástroje oceHované za pou~ití:
kotovaných cen pro podobné nástroje na aktivních trzích;
kotované ceny pro identické nebo podobné nástroje na trzích, které jsou pova~ovány za mén˙ ne~ aktivní;
nebo jiné oceHovací metody, ve kterých vaechny významné vstupy jsou pYímo nebo   nepYímo pozorovatelné z€tr~ních údajo.
ÚroveH 3: Vstupy na úrovni 3 jsou nepozorovatelné vstupní veli
iny. Tato úroveH zahrnuje vaechny nástroje, pro které oceHovací metody zahrnují vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy mají významný dopad na ocen˙ní nástroje. Tato úroveH zahrnuje nástroje, které jsou ocen˙ny na základ˙ kotovaných cen pro podobné nástroje, pro které významné nepozorovatelné úpravy nebo pYedpoklady jsou vy~adovány, aby odrá~ely rozdíly mezi nástroji.€

Procesy a kontroly
Ú
etní jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocen˙ní reálnou hodnotou. Dané kontroly zahrnují následující:
ov˙Yení pozorovatelných vstupo a cen;
znovu provedení výpo
to na základ˙ modelo;
kontrola a schválení proceso pro nové oceHovací modely a jejich zm˙ny;
kalibrace a zp˙tné testování modelo vo
i uskute
n˙ným tr~ním transakcím;
analýza a investigace významných rozdílo v€ocen˙ní;

Pokud informace od tYetí strany (napY. od kotace od broker) je vyu~ita k€ocen˙ní reálné hodnoty, pak ú
etní jednotka zva~uje a dokumentuje dokazy, které obdr~ela od tYetích stran na podporu záv˙ru, ~e ocen˙ní splHuje po~adavky IFRS. Toto zahrnuje následující:
ov˙Yení, ~e broker je schválený ú
etní jednotkou pro ocen˙ní daného typu finan
ního nástroje;
pochopení, jak reálná hodnota byla stanovena a rozsah, jakým pYedstavuje skute
nou tr~ní transakci a zda reálná hodnota pYedstavuje kotovanou cenu na aktivním trhu pro identický nástroj;             
            



          

           


           
        
        


             




  




   




           

          


           
          
         
           
        













 



          
           




pokud ceny pro podobný nástroj jsou použity k ocenění reálnou hodnotou, jak tyto ceny byly 
upraveny, aby reflektovaly znaky nástroje, který se oceňuje;

pokud existuje několik kotací pro stejný finanční nástroj, pak jak reálná hodnota byla určena za 
použití těchto kotací.


 

Finanční nástroje, které jsou v rozvaze vykázány v reálné hodnot

Tis. EUR 31. 10. 2025

Finan
ní aktiva ÚroveH 1 ÚroveH 2 ÚroveH 3

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 907

Ostatní pasiva 3 004

Pohledávky za bankami 1 683

Ú
asti s€rozhodujícím vlivem 706

Ostatní aktiva 28

Finan
ní závazky

PYevody mezi úrovn˙mi reálné hodnoty
V prob˙hu Ú
etního období nedoalo k ~ádným pYesunom mezi jednotlivými úrovn˙mi reálné hodnoty.

Pou~ité oceHovací techniky a vstupní veli
iny
Ú
etní jednotka vyu~ívá k€ur
ení reálné hodnoty následující oceHovací techniky a vstupní veli
iny,

Pohledávky za bankami
Ú
etní hodnota se vzhledem ke krátké splatnosti t˙chto pohledávek blí~í jejich reálné hodnot˙. Tato finan
ní aktiva jsou v hierarchii reálných hodnot zaYazena do úrovn˙ 2. V prob˙hu b˙~ného ú
etního období nedoalo ke zm˙n˙ pou~ité oceHovací technicky nebo vstupo.

Pohledávky za nebankovními subjekty
Odhady reálné hodnoty poskytnutých úv˙ro vycházejí z€diskontovaných budoucích o
ekávaných pen˙~ních toko s€vyu~itím úrokové sazby jako diskontní sazby platné pro úv˙ry spojené s€podobným úv˙rovým rizikem, úrokovým rizikem a s€podobnou splatností. U znehodnocených úv˙ro se vychází ze sou
asné hodnoty budoucích o
ekávaných pen˙~ních toko v
etn˙ o
ekávaných výnoso z€pYípadné realizace zajiat˙ní.

PYi ur
ování odhadu pen˙~ních toko pou~itých k€diskontování se vychází z€pYedpoklado a pYihlí~í se k€o
ekávanému prob˙hu splácení u konkrétního poskytnutého úv˙ru nebo skupiny úv˙ro.

V€pYípad˙ pohledávek s€krataí splatností ne~ 1 rok je za reálnou hodnotu t˙chto pohledávek pova~ována jejich ú
etní (nab˙hlá) hodnota.

Tato finan
ní aktiva jsou v€hierarchii reálných hodnot zaYazena do úrovn˙ 3.

Ú
asti s rozhodujícím vlivem
Reálná hodnota vlastn˙ných majetkových ú
astí je vzhledem k charakteru vlastn˙ných spole
ností ur
ena aplikací substan
ní metody ocen˙ní, zalo~ené na samostatném ocen˙ní aktiv a závazko spole
nosti, v ní~ má ú
etní jednotka majetkovou ú
ast.

Tato finan
ní aktiva jsou v hierarchii reálných hodnot zaYazena do úrovn˙ 3.
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Ostatní finan
ní závazky
Ú
etní hodnota se vzhledem ke krátké splatnosti daných závazko blí~í jejich reálné hodnot˙. Tyto finan
ní závazky jsou v hierarchii reálných hodnot zaYazeny do úrovn˙ 2. V prob˙hu b˙~ného ú
etního období nedoalo ke zm˙n˙ pou~ité oceHovací technicky nebo vstupo.

Kvantitativní informace o významných nepozorovatelných vstupních veli
inách pro úroveH 3
Tabulka ní~e ukazuje informace o významných nepozorovatelných vstupech pou~itých v rámci ocen˙ní finan
ních nástrojo zaYazených v úrovni 3 v rámci hierarchie reálných hodnot:

            



         


Citlivost reálné hodnoty na zm˙ny nepozorovatelných vstupo
A
koliv Fond v˙Yí, ~e odhady reálné hodnoty jsou pYim˙Yen˙ pYesné, pou~ití jiných metodik a€pYedpoklado by mohlo vést k odlianému stanovení reálné hodnoty.
Pro ocen˙ní pro úroveH 3 zm˙na jednoho nebo více pYedpoklado na pYim˙Yen˙ mo~né alternativní pYedpoklady by mohla vést k následujícím efektom na reálnou hodnotu jednotlivých nástrojo k€31. 10. 2025:
           





Druh investice PYíznivý dopad NepYíznivý dopad

Úv˙r spole
nosti CENTRAL JASNÁ 
Property, a. s.


Sní~ení diskontní míry o 1 procentní bod by vedlo ke zvýaení reálné hodnoty úv˙ru o€1,9€%


Zvýaení diskontní míry o 1 procentní bod by vedlo ke sní~ení reálné hodnoty úv˙ru o€1,8€%


100 % obchodní podíl ve spole
nosti 
GOPASS PROPERTY PL sp. z o.o.


Zvýaení hodnoty nemovitostí o 5€% by vedlo k€rostu reálné hodnoty majetkové ú
asti o 11,0 %


Sní~ení hodnoty nemovitostí o 5€% by vedlo k€poklesu reálné hodnoty majetkové ú
asti o 11,0€%


100 % obchodní podíl ve spole
nosti 
Gopass Property SK s.r.o.


Zvýaení hodnoty nemovitostí o 5€% by vedlo k€rostu reálné hodnoty majetkové ú
asti o 2,4 %


Sní~ení hodnoty nemovitostí o 5€% by vedlo k€poklesu reálné hodnoty majetkové ú
asti o 2,4€%


* Pozn.: Sní~ení reálné hodnoty poskytnuté zápoj
ky by vedlo ke zvýaení reálné hodnoty pYísluané majetkové ú
asti o stejnou hodnotu a pYim˙Yen˙ mo~né zvýaení reálné hodnoty poskytnuté zápoj
ky by vedlo ke sní~ení reálné hodnoty pYísluané majetkové ú
asti o stejnou hodnotu


Druh investice/ závazku


Reálná hodnota 
k 31. 10. 2025


Metoda 
ocen˙ní


Významné vstupní veli
iny nepozorova-telné na trhu



Rozsah pro nepozorovatelnou vstupní veli
inu



Citlivost na zm˙nu významného nepozo-rovatelného vstupu



Úv˙r spole
nosti CENTRAL JASNÁ Property, a. s.



7 284 tis. EUR Model DCF Diskontní míra 7,99 %

Odhadovaná reálná hodnota by se zvýaila, kdyby se diskontní míra sní~ila




100 % obchodní podíl ve spole
nosti Gopass Property SK s.r.o.



278 tis. EUR
Substan
ní metoda ocen˙ní


Hodnota nemovitostí vlastn˙ných spole
ností Gopass Property SK s.r.o.




151 tis. EUR

Odhadovaná reálná hodnota by se zvýaila, kdyby se hodnota nemovitostí zvýaila




Zápoj
ka spole
nosti GOPASS PROPERTY 
PL Sp. z o.o.*



623 tis. EUR
Ú
etní (nab˙hlá) hodnota


100 % obchodní podíl ve spole
nosti GOPASS PROPERTY PL sp. z o.o.



428 tis. EUR
Substan
ní metoda ocen˙ní


Hodnota nemovitostí vlastn˙ných spole
ností GOPASS PROPERTY PL sp. z o.o.




1 040 tis. EUR

Odhadovaná reálná hodnota by se zvýaila, kdyby se hodnota nemovitostí zvýaila




Sesouhlasení po
áte
ních a kone
ných zostatko pro úroveH 3

Tis. EUR 31. 10. 2025

Pohledávky za nebankovními subjekty




Ú
asti s rozhodujícím vlivem



CELKEM

Zisky a ztráty za období vykázané ( ve výkazu zisku a ztráty


Zostatek k 1. 11. 2024 1 127 345 1 472



PYírostky 7 285 7 285

Zostatek k 31. 10. 2025 7 907 706 8 613

PYevod do úrovn˙ 3

Zisky a ztráty za období vykázané ve vlastním kapitálu 360 360

Splacení -505 -505

PYevod z úrovn˙ 3

PYedpoklad nepYetr~itého trvání ú
etní jednotky


Vále
né konflikty
Mezi hlavní rizika i nadále patYí geopolitické nap˙tí mezi Ruskou federací a západními státy zapYí
in˙né invazí vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 také ozbrojený konflikt na Blízkém východ˙.

Významným faktorem nejistoty je rovn˙~ politika Spojených státo amerických, která mo~e mít zásadní vliv na vývoj mezinárodních vztaho, volatilitu finan
ních trho, obchodní podmínky, dodavatelské Yet˙zce, cenový vývoj komodit a energií apod. Zm˙ny v americké administrativ˙, prioritách zahrani
ní politiky 
i pYístupu k mezinárodním závazkom tedy pYedstavují dalaí významné riziko.€

Ostatní
V€první polovin˙ roku 2025 i nadále docházelo k€poklesu úrokových sazeb, konkrétn˙ ve€zmín˙ném období doalo k€poklesu dvoutýdenní repo sazby o 50 bazických bodo, aktuální 2T repo sazba se tak pohybuje na úrovni 3,50 %. Prom˙rná ro
ní inflace v€roce 2025 
inila 2,5 %, pYi
em~ i nadále je infla
ní cíl �eské národní banky stanoven na 2 %.

Hrubý domácí produkt �eské republiky se nachází ve stadiu pozvolného zvyaování hospodáYského rostu, kdy prom˙rné meziro
ní HDP v€roce 2025 vzrostlo o 2,5 %.

Na akciovém trhu pYevládala pozitivní nálada, co~ se projevilo i rostem hlavních indexo, kdy napY. americký trh reprezentovaný indexem S&P 500 vzrostl pYibli~n˙ o 16 %, Evropský index Euro Stoxx 50 pak o 19€%. V˙taina západních trho, v
etn˙ zemí stYední Evropy, se ke konci roku 2025 nachází v prostYedí postupn˙ se stabilizující inflace, kdy mezinárodní instituce o
ekávají její dalaí pokles díky slábnoucí poptávce a ni~aím cenám energií. Sou
asn˙ se prohlubuje trend uvolHování m˙nové politiky, pYi
em~ Evropská centrální banka ji~ v roce 2025 pYistoupila ke sni~ování sazeb a indikovala probíhající dezinfla
ní proces. V tomto prostYedí tak trhy vstupují do období ni~aích úrokových sazeb a stabilizující makroekonomiky, bye s pYetrvávající nejistotou ohledn˙ globálního rostu a obchodních podmínek.

Následné události:
V roce 2026 se o
ekává pokra
ování postupného o~ivování 
eské ekonomiky, avaak tempo rostu bude pravd˙podobn˙ i nadále spíae mírné a citeln˙ diferencované mezi jednotlivými sektory. Hrubý domácí produkt by m˙l dále zrychlovat díky siln˙jaí domácí poptávce, stabilizaci inflace v blízkosti infla
ního cíle a postupnému uvolHování m˙nových podmínek. Prostor pro robustn˙jaí rost vaak bude limitován pYetrvávající nákladovostí promyslové výroby a strukturálními bariérami v 
eské ekonomice, zejména v oblasti investic do infrastruktury a bydlení. Podobn˙ jako v pYedchozích letech bude 
eská ekonomika 
elit výzvám spojeným s energetickou transformací.
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O
ekává se dalaí nárost investic do obnovitelných zdrojo, digitalizace a posilování elektromobility, pYi
em~ klí
ovým faktorem bude schopnost státu i podniko rychle reagovat na technologické zm˙ny a regulatorní po~adavky. Výrazným úkolem zostává také zvýaení efektivity povolovacích proceso a sní~ení administrativní zát˙~e, které jsou nezbytné pro zrychlení rozvoje dopravní, energetické i bytové infrastruktury.

Z pohledu domácností by m˙ly reálné mzdy po n˙kolika letech pokleso dále rost a podporovat spotYebitelskou poptávku. Navzdory tomu zostane chování spotYebitelo opatrn˙jaí, a to kvoli doznívající nejistot˙ ohledn˙ geopolitických rizik, vývoje cen energií a o
ekávanému rostu n˙kterých ~ivotních náklado. Trh práce by m˙l zostat napjatý, s pokra
ujícím nedostatkem pracovní síly v Yad˙ odv˙tví a tlakem na rost mezd. V mezinárodním prostYedí bude rok 2026 poznamenán zvýaenou mírou ekonomické i politické nejistoty. Zásadním faktorem bude vývoj obchodní politiky Spojených státo amerických, kde se o
ekává pokra
ování protekcionistických tendencí a pYípadné zavád˙ní nových celních opatYení, co~ mo~e mít dopad na evropské exportéry i globální dodavatelské Yet˙zce. Nadále pYetrvává riziko spojené s geopolitickými konflikty, zejména ve východní Evrop˙ a na Blízkém východ˙, které mohou zposobovat kolísání cen energií a surovin.

Rok 2026 by m˙l být charakterizován spíae stabilizací a postupným hospodáYským rostem, i kdy~ sou
asn˙ lze o
ekávat pYetrvávání ur
itých strukturálních výzev a zvýaené geopolitické nejistoty. Dalaí ekonomický vývoj �eské republiky bude pravd˙podobn˙ záviset na její schopnosti efektivn˙ se adaptovat na nové technologické a energetické podmínky a zároveH si udr~et makroekonomickou stabilitu v dynamickém a globáln˙ turbulentním prostYedí.
          
         
          


             
         
         
          
              
         
        

         




         

          


Významné události po datu ú
etní záv˙rky
Po datu ú
etní záv˙rky se dne 8. 1. 2026 uskute
nila valná hromada, která schválila zám˙r zaknihovat emise investi
ních akcií tYídy IA EUR (ISIN: CZ1005201051) a investi
ních akcií IA C (ISIN: CZ1005201069) u spole
nosti Centrální depozitáY cenných papíro, a.s., sídlem Rybná 14, 110 05 Praha 1. Dále valná hromada schválila zám˙r podání ~ádosti o pYijetí vaech doposud emitovaných kuso investi
ních akcií fondu, konkrétn˙ akcií tYídy EUR a akcií tYídy C k obchodování na evropském regulovaném trhu, a to Burze cenných papíro Praha a.s., a vzala na v˙domí, ~e vaechny v budoucnu emitované akcie t˙chto tYíd budou takté~ pYijaty k obchodování na evropském regulovaném trhu.

V období po skon
ení ú
etního období (31. 10. 2025) zaznamenala spole
nost mimoYádn˙ dynamický rozvoj, který se projevil pYedevaím ve výrazném nárostu 
isté hodnoty aktiv (NAV). Tento trend byl podpoYen dov˙rou investoro a pYílivem nového kapitálu napYí
 vaemi m˙novými slo~kami portfolia.

V prvních tYech m˙sících nového období jsme zaznamenali silný pYíliv kapitálu, díky n˙mu~ se 
istá hodnota aktiv (NAV) z nových emisí oproti rozvahovému dni více ne~ zdvojnásobila. Tento nárost o více ne~ 100 % potvrzuje vysokou atraktivitu naaí strategie a poskytuje spole
nosti silnou základnu pro budoucí investi
ní aktivity.             

           

             

           


          
           








V€Praze dne 27. 2. 2026

Gopass Property SICAV a.s.(AMISTA investi
ní spole
nost, a.s.

len pYedstavenstva,
Ing. Petr Janouaek,
pov˙Yený zmocn˙nec





 

 



Finan
ní výkazy investi
ní 
ásti Fondu
Rozvaha k€31. 10. 2025


PYíloha � Finan
ní výkazy neinvesti
ní a investi
ní 
ásti fondu


Výkaz zisko a ztrát za rok kon
ící 31. 10. 2025

Tis. EUR Od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025 Od 1. 1. 2024. do 31. 10. 2024

Výnosy z úroko a podobné výnosy 339 49

Zisk nebo ztráta z finan
ních operací -28

Zisk nebo ztráta za ú
etní období z b˙~né 
innosti pYed zdan˙ním
 243 49

Zisk nebo ztráta za ú
etní období po zdan˙ní
 216 38

Správní náklady -107 -3

DaH z pYíjmu -27 -10

Výnosy z akcií a podílo 39

Aktiva

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Aktiva celkem 10 324 2 716

Pohledávky za bankami a dru~stevními zálo~nami splatné na po~ádání   
 1 683 443

Ostatní aktiva 28

Ú
asti s podstatným vlivem 706 345

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 907 1 928

Pasiva

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Vlastní kapitál a závazky celkem 10 324 2 716

Ostatní pasiva 3 004 2 571

�istá aktiva pYipadající k investi
ním akciím 7 320 145
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Rozvaha k€31. 10. 2025

Finan
ní výkazy neinvesti
ní 
ásti Fondu


Aktiva

Pasiva

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Pohledávky € 110

Základní kapitál 110

Aktiva celkem 110

Pasiva celkem 110

Polo~ka Pohledávky ve výai 110 tis. EUR k€31. 10. 2024 pYedstavuje poj
ku poskytnutou neinvesti
ní 
ástí fondu investi
ní 
ásti fondu. V€investi
ních výkazech fondu je tato poj
ka vykázána v€polo~ce Závazky vo
i nebankovním subjektom. Tato poj
ka je v€celkových výkazech fondu vzájemn˙ zapo
tena a nemá vliv na celkovou finan
ní situaci fondu.

         


Výkaz zisko a ztrát za rok kon
ící 31. 10. 2025

Tis. EUR Od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025 Od 1. 1. 2024. do 31. 10. 2024

Výnosy z€investi
ního majetku

Zisk nebo ztráta za ú
etní období po zdan˙ní


Zisk nebo ztráta za ú
etní období z b˙~né 
innosti
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