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PRO UCELY VYROCNI ZPRAVY MAJI NIZE UVEDENE

POIMY NASLEDUJICI VYZNAM:

AMISTA IS

4

CNB

Den ocenéni

Fond

Uéetni obdobi

Neinvesticni
cast Fondu

PRO UCELY VYROCNI ZPRAVY MAJI NIZE UVEDENE

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Ceskd narodni banka

Posledni den U&etniho obdobi

Gopass Property SICAV a.s., ICO: 210 01987, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha
8, PSC 186 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 28554

Obdobiod 1. 11. 2024 do 31.10. 2025

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdsti majetku a dluhu Fondu z
investicni ¢innosti a nejsou zahrnuty do zadného z podfondu vytvorenych
Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

PRAVNI PREDPISY NASLEDUJICI VYZNAM:

Dohoda FATCA

Zakon
o auditorech

Zakon o danich

\ 4 (o)

Z prijmu

Zakon
o Ucetnictvi

ZISIF

ZMSSD

ZOK

ZPKT

Vyhlaéka TRP

Narizeni

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepgeni
dodrzovani danovych predpisu v mezindrodnim méritku a s ohledem na pravni
ofedpisy Spojenych statu americkych o informacich ajejich oznamovani
obecne znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod cC.

72/2014 Sb. m. s.

Zdkon ¢. 93/2009 Sb. o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zdkon o
auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Uc¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy

Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pri spravé dani a o zméné
dalSich souvisejicich zadkonu, ve znéni pozdéjsich predpisu

A4

Zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zadkon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
ofedpisu

Vyhldska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve
znéni pozdéjsich predpisu

Udaje o mzdach, Uplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikd a vedoucich osob
ve smyslu § 291 odst. 1 a § 234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF plnénych dle ¢l. 107 odst.
3 Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013



CESTNE PROHLASENI

Jako opravnena osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsiho vedomi, podava tato
VYrocni zprava verny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cCinnosti a vysledcich

hospodareni Fondu za uplynulé ucetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledku hospodareni Fondu.

[

V Praze dne 27/. 2. 2026

Gopasgs Property SICAV a.s.
AMISTA Investicni spoleCcnost, a.s.
Clen predstavenstva,

INng. Petr Janousek,

povereny zmocnhenec




PREHLED PODNIKANI,
STAV MAJETKU
INVESTICNIHO FONDU

A MAJETKOVYCH UCASTI

Gopass Property SICAV a.s., ICO: 210 01 987, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha
Fond 8, PSC 186 00, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 28554

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 11. 2024 do 31.10. 2025

CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Udrovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim investovani do aktiv uvedenych ve statutu Fondu
ve stredni a zapadni Evrope, a to v rozsahu a za podminek upravenych ve Statutu Fondu.

HOSPODARENI FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavend za Ucetni
obdobi a priloha k ucetni zaverce, vCcetne zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyroCni zpravy.
Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéeluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetneé a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni Ccinnosti od svého ostatniho jmeni. Hospodareni Neinvesticni
casti Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond

vydal zakladatelskeé akcie. Na Neinvesticni casti Fondu neprobiha zadna cinnost. K Investicni casti
Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodafeni Investi¢ni ¢asti Fondu skondilo v Ucetnim obdobi vykdzanym hospodafskym
vysledkem ve vysi 243 tis. EUR pred zdanenim. Tento zisk je tvoren zejmeéna uroky z poskytnutych
dveéru.

Hospodafeni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v U¢etnim obdobi vykazanym hospodafskym
vysledkem ve vysi O tis. EUR pred zdanenim.

STAV MAJETKU FONDU A SKUPINY FONDU

Dortfolio Fondu je financovano z 70,9 % zdroji od drzitelu investicnich akcii Fondu. Z29,1 % je
majetek Fondu kryt kratkodobymi cizimi zdroji (ostatnimi pasivy).




AKTIVA STRUKTURA AKTIV V TIS. EUR

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéeni aktiva 12 000 €
INnvesticni castli v celkové vysi 10 324 tis. EUR,
.. - . .,y, : . : 10 000 €
ktera Jsou tvorena nasledujicimi polozkami: -
38 000 €
| vklady na bankovnich uctech ve vysi 1 683 6 000 €
tis. EUR
4 000 €
| pohledavky za nebankovnimi subjekty 2 000 €

(poskytnutou pujckou) ve vysi 7 907 tis. EUR

—
. — _

| Jdcasti srozhodujicim vlivem jsou ve vysi 51.10. 2024 51.10. 2025
706 tIS EU R . Vklady a hotovost . Ostatni aktiva
p : . Pohledavky za . Ucasti s rozhodujicim
| ostatni aktiva 28 tis. EUR nebankovnimi subjekty vlivem
Celkova pasiva Investicni casti Fondu ke Dni 12 000 €
oceneni ve vysi 10 324 tis. EUR jsou tvorena 0000 €
zejmeéna nasledujicimi polozkami:
38 000 €
. : Lo : 6 000 €
| ostatni pasiva ve vysi 3 004 tis. EUR
4 000 €
| Cistd hodnota aktiv nalezejici drzitelum
Investicnich akcii ve vysi 7 320 tis. EUR. 2000 € - -
O
31.10. 2024 31.10. 2025
. Ostatni pasiva Cistd hodnota aktiv nalezejici akcionaram

STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA: Fond vykazal v rozvaze ke Dnil oceneni aktiva v celkové vysi 100 EUR. Ta jsou tvorena
vklady na bankovnich uctech ve vysi 100 EUR.

PASIVA: Celkova pasiva Fondu ke Dnl oceneni ve vysi 100 EUR jsou tvorena viastnim kapitalem
~ondu ve vysi 100 EUR. Viastni kapital je tvoren zakladnim kapitalem ve vysi 100 EUR.

VYHLED NA NASLEDUJICI OBDOBI

Ve vyhledu na rok 2026 se Fond planuje zameérit na identifikacl dalsich vhodnych investicnich
prilezitosti, predevsim v lokalitach v blizkosti stredisek skupiny Tatry Mountain Resorts. Cilem je
postupné rozsirovani a doplhovani stavajici infrastruktury, ktera podporuje dlouhodobou
udrzitelnost a kvalitu poskytovanych sluzeb. Pri posuzovani novych investic bude Fond nadale
klast duraz na vysoky standard aktiv, jejich provozni efektivitu a soulad s dlouhodobou investi¢ni
strategii Fondu.




- PROFIL FONDU
A SKUPINY

ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev Obchodni firma: Gopass Property SICAV a.s.
Identifikaéni 1CO: 210 01987
udaje DIC: CZ21001987
Sidlo Ulice: Sokolovskd 700/113a
Obec: Praha 8
DSC: 186 00
Vznik: -ond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou
Istinou ze dne 10. 4. 2025, resp. zmenou stanov spolecnhosti GOPASS Property,
osoba rizikoveho kapitalu, a.s., a byl zapsan do obchodniho rejstriku a do seznamu
vedeného CNB dne 30. 4. 2025. Pred timto datem byla spole¢nost ve formé
akclové spolecnosti s odlisnym predmetem podnikani.
Pravni forma Fondu je akciova spolecnost. Fond se pri své Ccinnosti ridi ceskymi
oravnimi predpisy, zejm. ZISIF aZOK. Sidlem Fondu je Ceskd republika
a kontaktni Udaje do hlavniho mista vykonu jeho cinnosti jsou:. AMISTA IS,
Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu
jsou https://www.amista.cz/gopass.
-ond je Investicnim fondem s pravni osobnosti, jehoz statutarnim organem je
poravnicka osoba, spolecnost AMISTA |IS, ktera je opravnena obhospodarovat
a administrovat Fond od 30. 4. 2025.
Zapisovany zakladni kapital: 100 €; splaceno 100 %
Akcie Akcle k Neinvesticni Castl 100 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované
majetku Fondu: podobe (zakladatelske akcie)
Akcle Kk Investicni Castli 2 066 366 ks kusovych akcli na jmeéno v
majetku Fondu: zaknihované podobe (investicni akcie tridy 1A C)
11150 695 ks kusovych akcii na jméno v
zaknihované podobe (investicni akcie tridy IA CZK)
3963 768 ks kusovych akclii na jméno v
zaknihovaneé podobe (investicni akcie tridy |A EUR)
Cisty Neinvesti¢ni ¢asti fondu: 100 €
obchodni
majetek Investicni ¢asti Fondu: 7 320 €

Fondu



Organy Predstavenstvo: AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. (od 30. 4. 2025)
Fondu |ICO: 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnicke Ing. Michal Kusak, Ph.D. (od 30.4.2025 do 1.10.2025)
0Ssoby: povereny zmocnenec

Ing. Petr Janousek (od 1. 10. 2025)
povereny zmocnenec

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnena obhospodarovat tento
INnvesticni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery

zastupuje Fond navenek. Predstavenstvo se ridi obecne zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami

a statutem Fondu, resp. jeho podfondu, jsouli zfizeny.

Predstavenstvo mj. také svolava valnou

hromadu Fondu a schvaluje zmeény statutu Fondu a jeho podfondu, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo

Jje voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zamereni obchodniho vedeni Fondu. Predstavenstvo disponuje

opravnénim kwykonu své c&innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni kvykonu c&innosti
Investicni spolecnostl. Povereny zmocnhenec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem

CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezridilo zadny poradni organ, vybor Ci komisi.

Dozorci rada Predseda dozorci rady: Igor Rattaj (od 30. 4. 2025)
narozen: 2. 1. 1971

Clen dozoréi rady: Martin Duch (od 30. 4. 2025)
narozen: 14. 8. 1989

Clen dozoréi rady: Jitka Fatkova (od 30. 4. 2025)
narozen: 1/7.7.1976

Clen dozoréi rady: Zuzana Istvanfiova (od 30. 4. 2025)
narozen: 11. 5. 1983

Clen dozor&i rady: Cenék Jilek (od 15.12. 2023 do 30. 4. 2025)
narozen: 10. 2. 1977

Clen dozoréi rady: Igor Rattaj (od 15.12. 2023 do 6. 12. 2024)
narozen: 2. 1. 1971

Clen dozoréi rady: Jakub Frackowiak (od 7. 6. 2024 do 30. 4. 2025)
narozen: 21.10. 1978

N I

DozorCl rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoz | provadi dalsi Cinnosti stanovené

obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Do pusobnosti dozoréi rady nalezi jakakoliv véc tykajici se

—ondu, ledaze ji zakon svéruje do pusobnosti valné hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy

v souladu se zdkonem svéruji do pusobnosti predstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozorci rada se sklada ze tri az péti ¢lenu volenych valnou hromadou.



UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH
DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO
BEHEM UCETNIHO OBDOBI

Zmena
obchodni
firmy

Zmena sidla

Zmena
predmetu
podnikani

Zmena
statutarniho
organu
predstaven-
stva:

Zmena
Zpusobu
jednani

GOPASS Property a.s.

GOPASS Property, osoba rizikoveho kapitalu, a.s.

Gopass Property SICAV a.s.

Komoranskd 326/63, Modrany, 143 00 Praha 4

Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

oronajem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az
3 zivhostenskéeho zakona, a to v rozsahu jednotli-
vych oboru ¢innosti zivnhosti volné uvedenych pod
Cisly 1 az 81 prilohy C. 4 zivhostenskéeho zakona

ClnNnost Investicniho fondu kvalifikovanych
investord ve smyslu zadk. ¢ 240/2013 Sb., o
Investicnich spolecnhostech a investicnich fondech

GOPASS SE, Clen predstavenstva
|ICO: 171 07 148

gor Rattaj, Clen predstavenstva
Narozen: 2. 1. 1971

Martin Duch, Clen predstavenstva
Narozen: 14. 8. 1989

AMISTA Investicni spolecnost, a.s.
|ICO: 210 01987

Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva
samostatne

SpoleCchost zastupuje kazdy clen predstavenstva
samostatne

SpoleCchost zastupuje vzdy clen predstavenstva
prostrednictvim svéeho povereného zmocnence

(0od 15.12. 2023 do 1. 1. 2025)

(od 1.1. 2025 do 30. 4. 2025)

(od 30. 4. 2025)

(0d 15.12. 2023 do 30. 4. 2025)

(od 30. 4. 2025)

(0od 15.12. 2023 do 30. 4. 2025)

(0od 15.12. 2023 do 30. 4. 2025)

(od 30. 4. 2025)

(0d 15.12. 2023 do 6. 12. 2024)

(od 6.12. 2024 do 30. 4. 2025)

(od 6.12. 2024 do 30. 4. 2025)

(od 30. 4. 2025)

(0d 15.12. 2023 do 6. 12. 2024)

(od 6.12. 2024 do 30. 4. 2025)

(od 30. 4. 2025)



Zmeéna Cenék Jilek, ¢len dozoréi rady od 15.12. 2023 do 30. 4. 2025)
¢lenu Narozen: 10. 2. 1977

dozorci
rady lgor Rattaj, Clen dozorci rady (0d 15.172. 2023 do 6. 12. 2024)
Narozen: 2. 1. 1971
Jakub Frackowiak, Clen dozorci rady od 7.6.2024 do 30. 4. 2025)
Narozen 21. 10. 1978
ZuUzana Istvanfiovy, Clen dozorci rady (od 6.12.2024)
Narozena: 11. 5. 1983
lgor Rattaj, predseda dozorci rady (od 30. 4.2025)
Narozen: 2. 1. 1971
Martin Duch, Clen dozorci rady (od 30. 4. 2025)
Narozen: 14. 8. 1989
Jitka Fatkova, Clen dozorci rady (od 30. 4. 2025)
Narozena: 17.7. 1976
Zmena 10 000 ks kusova akcle na jméno v listinné podobe (od 7.6.2024 do 30. 4. 2025)
poctu Manazerské akcie. Akcle jsou prevoditelné jenom se
akcii souhlasem predstavenstva
100 ks kusova akcle na Jmenov zaknihované (od 30. 4. 2025)
podobe zakladatelské akcile Prevoditelnost
zakladatelskych akcii Je podminena souhlasem
predstavenstva
Zmena 110 000,- € (od 15.12. 2023 do 30. 4. 2025)
zakladniho
kapitalu 100,- € (od 30. 4. 2025)

UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA
V UCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

V Ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své ¢innosti na zakladé rozhodnuti CNB
C.j. 41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v rdmci
rozSifeni licence nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/650.

AMISTA IS se na zaklade ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spoleCcnost, ktera je
opravnéna presdhnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondu nebo
zahrani¢nich investi¢nich fondu, a to fondu kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu socidlniho podnikani) a zahrani¢nich
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investicnich fondu srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondu socidlniho podnikani), a dale je opravnéna
k provadéni administrace investicnich fondu nebo zahranicnich investi¢nich fondu dle ust. § T1
odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondu kvalifikovanych
investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu socidlniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondu srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investoru

(s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu socidlniho
podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napr. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhu, vypocet aktualni cCisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisteni vydavani a odkupovani akcii a vykon dalsich cinnosti souvisejici s hospodarenim
s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi
v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilu apod.).

PORTFOLIO MANAZER

Radim Vitner
Vzdelani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Pracuje ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred prichodem do
AMISTA IS pracoval deset let na pozici ucetniho a financniho analytika ve spoleCcnosti Zepter

International s.r.o. Predtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolechostech SPT Telecom, a.s,
a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Ing. Robert Mocek
Vzdélani: Vysoka Skola dopravy a spoju, Zilina

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych
orojektu a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi aspravy majetku vramci svého
zlIvhostenskeho opravneni. Pred timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na
manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Ing. Ivana Lacova
Vzdelani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

INng. lvana Lacova pred prichodem do AMISTA IS pusobila ve skupiné Vienna Insurance Group, na
pozicl Investment Officer, kde se venovala sprave investicniho portfolia v hodnote presahujici 1
mld. eur a v oblasti financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium
ve Spojenych statech americkych na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Ing. Radomira Crkvova
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pred prichodem do AMISTA IS pusobila ve spole¢nosti Plzensky Prazdroj, a.
s., jako kreditni analyticka, kde se vénovala svérenému portfoliu klicovych zakazniku v oblastech
kreditniho monitoringu, vymahani pohledavek, financni analyzy, reportingu a factoringu. Po
dokonceni studia pUsobila také ve spole¢nosti Leasing Ceské spofitelny, a.s., na oddéleni Risk

Manhagementu, které se specializovalo na poskytovani analytické podpory v ramci schvalovacich
procesu u spotrebitelskych dveéru.




UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 000 01 350

UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykondavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné

poskytovat investicni sluzby.

UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM

(od 30. 4. 2025)

POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM

MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB

ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO VICE NEZ 1% HODNOTY
MAJETKU FONDU

UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH

Depozitdf nepovéfil v Ucetnim obdobi zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB

VE SMYSLU NARIZENI

Pracovnicl a vedouci osoby AMISTA IS jsou odmenovani ze strany AMISTA IS v souladu se

systémem vnitrnich zasad pro odmenovani, ktery je nastaven s prihlédnutim k velikosti, povaze,
rozsahu a slozitosti ¢cinnosti AMISTA IS a pozadavkum na uUc¢inné fizeni rizik obhospodarovanych

investicnich fondu. Systém odmeénovani zahrnuje i zavazna opatreni pro pred

Jsou uvedeny v prislusné fondoveé dokumentaci.

chazeni stretu zajmu.

nformace nezbytné k pochopeni rizikového profilu a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondu

Odmeény pracovniku a vedoucich osob AMISTA IS jsou zalozeny na vyplaté narokové pevné a
nenarokové pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na plnéni hospodarskych vysledku AMISTA IS a
olnéni osobni cilu. Odmény pracovniku a vedoucich osob AMISTA IS nejsou vazany za zhodnoceni
kapitdlu obhospodarovanych investi¢nich fondu. Pracovnici a vedouci osoby AMISTA IS nejsou

odménovany ze strany obhospodarovanych Fondu.

S ohledem na vysoky pocet obhospodarovanych a administrovanych investi¢nich fondu a absenci

jednoznache metodiky vypoctu nema AMISTA IS k dispozicl snadno pfristu
podle jednotlivych investi¢nich fondu ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Narizeni.

pné udaje rozdelene

Celkové naklady AMISTA IS na odmeénovani 59 pracovniku a vedoucich osob v Uc¢etnim obdobi dle
§ 234 odst. 2 pism. b) ZISIF vywkazanée dle Cl. 107 odst. 1 pism. a) Narizeni odpovidaji celkové castce 70

713 tis. KC, z Cehoz pevna slozka odpovida castce 58 835 tis. K¢, pohybliva sloz
878 tis. K€ a odmena za zhodnoceni kapitalu fondu odpovida castce O Kc. Cel

ka odpovida castce 11
kové naklady AMISTA

IS na odmeénovani 19 pracovniku a vedoucich osob v Ucetnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. c)

ZISIF, jejichz cinnost m3a vliv na rizikovy profil obhospodarovanych fondu (viz
orilohy ¢. 1 k vyhlasce €. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkové ¢astce 34 733 tis. KC.

cast | odst. 1 pism. b)
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IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA
PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke Dnil oceneni je z 76,6 % tvoren pohledavkami za nebankovnimi subjekty, z 16,3 %
pohledavkami za bankami, z6,8 % ucastmi s podstatnym viivem a dale z 0,3 % pohledavky za

akclionari.

INFORMACE TYKAJICi SE OBCHODU ZAJISTUJiCicH
FINANCOVANI (SFT - SECURITIES FINANCING

POZADOVANE DLE NARIZENI EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13

Fond nemél v Ucetnim obdobi zadné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swapu.

TRANSACTIONS) A SWAPU VESKERYCH VYNOSU,

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU

A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY
ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH

VZTAZICH

2020/852 (SFDR):

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle clanku 7 a 8 narizeni E

-ond vramci své Investichi strategie nezohlednuje hlavni nepriznivé dopady na faktory

udrzitelnosti z duvodu vysoké financni a persondlni zatéze spojené se zohlednovanim nepfiznivych
dopadu investi¢nich rozhodnuti dle SFDR. Vice informaci lze najit na webovych strankach
obhospodarovatele Fondu v sekcl korporatni informace.

udrzitelné hospodarské Cinnosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investicniho rozhodovani

podle clanku 6 SFDR:

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria

U pro environmentalne

Fond v ramci zaclenovani ESG do investiCniho procesu vychazi predevsim z povinnosti ulozenych
CU) €. 231/2013 ze dne

oodle ¢lanku 18, 30, 40 a 57 Narizeni komise
19. prosince 2012, kterym se doplhuje smernice
jde o vyjimky, obecné podminky provozovani C
a dohled (dale jen ,AIFMR").

vV prenesené pravomoci |

N ©

CVvropskeho parlamentu a

Rady 2011/61/

- U, pokud

nNosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost
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Vzhledem k velmi sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik
nastavil svou politiku takovym zpusobem, Zze zohledhuje pouze ta ESGC rizika, kterd mohou
realisticky vést k vyznamnému snizeni hodnoty investice. V ramcl tohoto vyhodnoceni Fond
klasifikoval oblast rizik spojenych se zelenou transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zmenou
Jako oblasti spojené s vysokym potencialem pro vznik novych ESG rizik, ktera zatim nelze
dostatecne konkrétne identifikovat.

V ramci rizeni techto potencialnich rizik SpoleCcnost nastavila interni procesy pro jejich sledovani
a prubéznou identifikaci novych rizik v danych oblastech. V rédmci investi¢niho procesu Fond ESG
rizika zohlednuje v jednotlivych oblastech nasledujicim zpusobem:

| ESG rizika jsou zohlednovédna v ramci nastaveni investicniho procesu a procesu identifikace
relevantnich rizik. Pri nastavovani investicnihno procesu Spolecnhost zohlednhuje predevsim
procesni ESG rizika v oblasti rizeni a spravy (riziko nedostatecneho due diligence,
nedostateCného systéeému frizeni rizik, nedostatecného dohledu a nevhodneé nastaveného
odménovani pracovniku).

| Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti
identifikovana ve vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla
vyhodnocuje reputacni a compliance riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpoklad3, ze
by ESG rizika méla zavazné dopady na navratnost financnich produktu poskytovanych
Fondem.

| Podrobnou politiku upravujici zaclenovani ESG rizik do investichiho procesu lze najit na
webovych strankach AMISTA IS.

INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema zadnou pobocku Ci jinou cast obchodniho zavodu v zahranici.

FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31. 10. 2025
Fondovy kapital Fondu (EUR): 100
Poéet emitovanych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks): 100
Poéet odkoupenych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks): O
V obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): X
Fondovy kapital Neinvestic¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (EUR): 1,0000

Jedna se o prvni ucetni obdobi Fondu, a proto neni uvedeno srovnani fondovéeho kapitalu na jednu
akcll s predeslymi obdobimi.



VYVOJ HODNOTY INVESTICN| AKCIE TRIDY IA CZK

Trida IA CZK 31. 10. 2025
Fondovy kapital (EUR): 483 064,69
Poéet emitovanych investiénich akcii v Uéetnim obdobi (ks): 11150 695
Poéet odkoupenych investiénich akcii v Uéetnim obdobi (ks): X
V obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 11150 695
Fondovy kapital na 1 akcii (CZK): 1,0542

VYVOI HODNOTY INVESTICNI AKCIE TRIDY |A EUR

Trida IA EUR 31. 10. 2025
Fondovy kapital (EUR): 4 708 906,2
Poéet emitovanych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks): 3963 768
Poéet odkoupenych investiénich akcii v Uéetnim obdobi (ks): X
V obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 3963768
Fondovy kapital na 1 akcii (EUR): 11879

VYVOI HODNOTY INVESTICN| AKCIE TRIDY IA C

TridalA C 31. 10. 2025
Fondovy kapital (EUR): 2127 454
Poéet emitovanych investiénich akcii v Uéetnim obdobi (ks): 2 066 366
Poéet odkoupenych investié¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks): X
V obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 2 066 366
Fondovy kapital na 1 akcii (EUR): 1,0295

INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH
STATUTU FONDU

Dne 30. 7. 2025 doslo k aktualizaci statutu - Upravé vystupnich poplatku (upravena doba podani
zadostl a s tim souvisejici vystupni poplatek) a Uprave vypoctu vykonnostni odmeny.




INFORMACE O NABYTI VLOASTNI'CH AKCI
NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil zddné viastni akcie ani podily.

INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zaverky se dne 8. 1. 2026 uskutecnila valna hromada, ktera schvalila zamer
zaknihovat emise nvesticnich akcii tridy A EUR (ISIN: CZ1005201051) a investichich akcii 1A C
(ISIN: CZ1005201069) u spolec¢nosti Centralni depozitar cennych papiru, a.s., sidlem Rybna 14, 110 05
Praha 1. Dale valna hromada schvalila zamer podani zadosti o prijeti vsech doposud emitovanych
kusu investi¢nich akcii Fondu, konkrétné akcii tfidy EUR a akcii tfidy C k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, a to Burze cennych papiru Praha a.s., a vzala na védomi, ze vsechny
Vv budoucnu emitované akcie techto trid budou taktéz prijaty k obchodovani na evropskem

regulovaném trhu.

V obdobl po skonceni ucetniho obdobi (31. 10. 2025) zaznamenala spolechost mimoradne
dynamicky rozvoj, ktery se projevil predevsim ve vyrazném narustu cCisté hodnoty aktiv (NAV).

Tento trend byl podporen duvérou investoru a prilivem nového kapitalu napfric vSemi meénovymi
slozkami portfolia.

V prvnich trech mesicich nového obdobi jsme zaznamenali silny priliv kapitalu, diky nemuz se Cista
hodnota aktiv (NAV) z novych emisi oproti rozvahovému dni vice nez zdvojnasobila. Tento narust o
vice nez 100 % potvrzuje vysokou atraktivitu nasi strategie a poskytuje spolecnosti silnou zakladnu
oro budouci investicni aktivity.

STRET ZAJMU

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje za Ucelem fizeni stfetu zdjmu v ramci Fondu systém opatreni
zameéreny na identifikaci, vyhodnoceni, predchdzeni a fizeni stfetu zajmu. Tento systém funguje na
zadkladé jasné hierarchie, kterd zahrnuje predchazeni, fizeni a nasledné ozndmeni stretu zajmu. V
pripade transakci se spriznenymi osobami Obhospodarovatel vzdy postupuje v souladu s nekterou
z pripustnych metod - stret zajmu je detailné popsan ve statutu Fondu, je zajiStén souhlas vSech
investory, nebo je transakce realizovdna za trznich podminek na zakladé nezavislého posudku.

KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu

VAR 4 VA V4

S obecne zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zaverku, vcetne jeji
prilohy, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tis. EUR. U¢etni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty
a prehled ozmenach vilastniho kapitalu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho
predpisu upravujiciho ucetnictvi. Pokud nejsou nekteré tabulky nebo hodnoty vyplneny, udaje
Jsou nuloveé.

N 7

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky. Kromé Udaju, které jsou popsany Vv priloze
ucetni zaverky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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ZPRAVA O VZTAZICH

Gopass Property SICAV a.s., ICO: 210 01 987, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Fond Praha 8, PSC 186 00, zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem Vv Praze pod sp. zn. B 28554

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 11. 2024 do 31.10. 2025

UvoD

Tuto zpravu o vztazich mezl ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby") za Ucetni obdobi
vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

OVLADANA OSOBA
Nazev Obchodni firma: Gopass Property SICAV a.s.
Sidlo Ulice: Sokolovska 700/113a

Obec: Draha 8 — Karlin

DSC: 186 00

ICO 210 01987

zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mestskym soudem v Praze oddil B, vliozka 28554

OVLADAJICI OSOBA

Jmeéno: lgor Ratta]

Bydlisté: Ulice: Demanovska Dolina 166
Obec: Demanovska Dolina, Slovenska republika
PSC: 031 01

Dat. nar.: 2. 1. 1971

(dale jen , Ovladajici osoba“)

VySe uvedend osoba byla po celé Ucetni obdobi ovlddajici osobou, kterd vykonavala primy
rozhodujici vliv na rizeni ovladané osoby, kdyz podil ovladajici osoby cinil 100 % zapisovaného
zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.



DALSI OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAJICI OSOBOU

Nazev spoleénosti ICO Sidlo

Bernolakova 1054/14

GOPASS Property SK s.r.o. 26 120010 Liptovsky Mikulag 031 01, SR

prostrednictvim Gopass Property SICAV a.s.

GOPASS PROPERTY PL SPOLKA Z ul. Salmopolska 61, 43-370

. 9372750877 ) .
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Szczyrk, Polska republika

prostrednictvim Gopass Property SICAV a.s.

Ovladajici osoba v Ucetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti
GOPASS Property SK s.r.o. a to prostrednictvim spolecnosti Gopass Property SICAV as., jez v
rozhodném obdobi vilastnila 100% podil ve spoleCnosti.

Ovladajici osoba v Ucetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti
GOPASS PROPERTY PL SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA a to prostifednictvim
spolecnosti Gopass Property SICAV as.,, jez v rozhodném obdobi vlastnila 100% podil ve
spolecnosti.

ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI
PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladana osoba je obchodni spolecnosti ovladajici osoby, ktera se zameruje predevsim nNa
Investice do aktiv nemovitée povahy.

ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpusoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
Nna ovladané osobe, Cimz primo uplatnuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI
NA POPUD NEBO V ZAIJMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

V Ucetnim obdobi nebylo uc¢inéno zaddné jednani na popud nebo v zajmu ovlddajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vilastniho kapitalu ovladané
osoby zjisteneho podle posledni ucetni zaverky.
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PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI

V Ucetnim obdobi byly mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou
ovladanou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavreny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobi: Z&dné.

Smlouvy uzaviené v predeslych Ucetnich obdobich: Zadné.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami:
Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobir:

V Ucetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi
Propojenymi osobami.

Smlouvy uzavrené v predeslych ucetnich obdobich:

. Smlouva o uveru k 29.10. 2024 (Gopass Property SICAV a.s. a Gopass Property SK s.r.o.)

. Smlouva o uveru k 20. 3.2023 a dodatek smlouve o uveru k 30. 9. 2024 (Gopass Property SICAV
a.s.a GOPASS PROPERTY PL SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA)

POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE
UIJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi Ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zrejmé,
ze vdusledku smluyv, jinych pravnich jednani &i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych ¢i
pfijatych Ovlddanou osobou v Ucetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych
osob nevznikla Ovladané osobé zadna Ujma. Z tohoto duvodu nedochdzi ani k posouzeni jejiho
vyrovnani.

ZHODNOOCENI' VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCI ZE
VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlddand osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahu
mezl Propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavreny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro
zadnNou stranu neznamenaji heopravnenou vyhodu Ci hevyhodu a pro Ovladanou osobu z techto
vztahu neplynou zadna rizika.
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PROHLASENI

Statutarni orgdn Fondu prohlasuje, Zze Udaje uvedené v této zprave jsou Uplné, prukazné a spravné.

V Praze dne 31.1. 2026

Gofpags Property SICAV a.s.
AMISTA Investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva,

INng. Petr Janousek,

povereny zmocnenec
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- UCETNI ZAVERKA
K 31. 10. 2025

INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA K 31.10. 2025

Uéetni jednotka:
Sidlo:
ICO:

Predmeét podnikani:

Okamazik sestaveni ucetni zavérky:

Gopass Property SICAV a.s.
Sokolovska 700/113a, 186 00

210 01 987

Draha 8

cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investoru

27.2. 2026

ROZVAHA K 31. 10. 2025

AKTIVA

Tis. EUR

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami splatné na pozadani

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ucasti s rozhodujicim vlivem
Ostatni aktiva

Aktiva celkem

VLASTN| KAPITAL A ZAVAZKY

Tis. EUR
Ostatni pasiva
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Vlastni kapital a zavazky celkem

31. 10. 2025

1 683

7 907

706

23

10 324

31. 10. 2025

3 004

7 320

10 324

31. 10. 2024

443

1923

345

2716

31. 10. 2024

2 571

145

2716
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VWYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31.10. 2025

Tis. EUR Od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025 Od 1. 1. 2024. do 31. 10. 2024
Vynosy z UrokuU a podobné vynosy 339 49
Vynosy z akcii a podild 39 O
ZIisk nebo ztrata z financnich operaci -28 3
Spravni naklady -1077 -3

/ZIsk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné

cinnosti pred zdanenim 243 2
Dan z prijmu -27 -10
ZIsk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdaneni 216 38

PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH
DRZITELUM INVESTICNICH AKCII ZA ROK 2025

Tis. EUR 31.10. 2024 PFirustky Ubytky PFesuny 31.10. 2025
Zakladni kapital 110 O O -110 O
Kapitaloveé fondy -4 79 O 2 7’7
Investicni akcie O 6 528 -8 108 6 628
Ocenovaci rozdily O 560 O O 360
Nerozdeleny zisk ] 38 O O 39
Z1sk bezneho obdobi 38 216 -38 O 216

Celkem 145 7 221 -46 O 7 520



PRILOHA UCETNI ZAVERKY K 31.10. 2025

PRO UCELY UCETNI ZAVERKY MAJI NIZE UVEDENE
POIMY NASLEDUIJICI VYZNAM:

AMISTA IS

CNB

Den ocenéni

Fond

Uéetni obdobi

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska
700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Ceskd narodni banka

Posledni den U&etniho obdobi

Gopass Property SICAV a.s., ICO: 210 01987, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym

soudem v Praze pod sp. zn

. B 28554

Obdobi od 1. 11. 2024 do 31.10. 2025

PRO UCELY UCETNI| ZAVERKY MAJI NIZE UVEDENE
PRAVNI PREDPISY NASLEDUJICI VYZNAM:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pFrijmu

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

ZMSSD

ZOK

ZPKT

Vyhlaéka TRP

Dohoda mezi Ceskou repu
dodrzovani danovych pred
pravni predpisy Spojenych

olikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni

N I

nisU V mezinarodnim meéritku a s oh

statu americkych o informacich a je.

edem N3

jich

oznamovani obecne znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasend pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon ¢.93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zadkon o
auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve

znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢.164/2013 Sb., 0o mezinadrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné
dalsSich souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ofedpisu

Dohoda mezi Ceskou repu
dodrzovani danovych pred
pravni predpisy Spojenych

olikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni

nisU V mezinarodnim meéritku a s oh

statu americkych o informacich a je.

edem na

jich

oznamovani obecne znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vwhladsenda pod ¢. 72/2014 Sb. m. s.
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VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 10. 4.
2025, resp. zmenou stanov spolecnosti GOPASS Property, osoba rizikovéeho kapitalu, a.s., a byl
zapsan do obchodniho rejstiiku a do seznamu vedeného CNB dne 30. 4. 2025. Pred timto datem
byla spoleCcnost ve forme akciové spolecnosti s odlisnym predmeéetem podnikani.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovedna za obhospodarovani majetku ve
~ondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, vcetne
Investovani na ucet tohoto Fondu, a rizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTA IS.

Informace o depozitari

Depozitdfem Fondu je od 1. 5. 2025 spole¢nost Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., ICO:
00001350 se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 00. Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na
zaklade depozitarské smlouvy opravnena mit v opatrovani majetek Fondu, zridit a vést penéezni
Ucty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostredku nalezicich do majetku Fondu a evidovat a
kontrolovat stav jiIného majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odmeéna depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
iInvestory Fondu a AMISTA IS, obsahuje Investicni strategili Fondu, popis rizik spojenych
s Investovanim Fondu a dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvecenému posouzeni investice,
Zpracované formou srozumitelnou beznému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho
obhospodarovatel. Penézni prostredky Fondu jsou shromazdovany vydavanim investicnich akcii
Fondu. Takto ziskané prostredky jsou obhospodarovany SpoleCnosti.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu. Prdmérna
rocni hodnota fondového kapitalu se vypoclte jako prosty aritmeticky prumér hodnot fondového
kapitalu ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni Casoveé rozliseni beznych
nakladu, zejména poplatky uvedené ve statutu, napriklad Uplata za obhospodarovani,
administraci, vykon cinnosti depozitare, audit a oCcekavana danova povinnost ke dnl vypoctu
aktualni hodnoty apod.

Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve Fondu,
Jsou zahrnuty v Uplate za obhospodarovani.

Akcie: 100 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé (zakladatelské akcie)

Cisty obchodni majetek: 7 320 tis. EUR

Predmét podnikani Fondu: Cinnost investicniho Fondu kvalifikovanych investor(
podle ZISIF je vykonavana na zékladé rozhodnuti CNB.
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Sidlo Fondu Sokolovskd 700/113a
Praha 8

DSC 186 00

Ceska republika

Identifikaéni |CO: 210 01987

udaje DIC: CZ21001987

Organy Dredstavenstvo: AMISTA investicni spole€¢nost, a.s. (od 30. 4. 2025)
Fondu |ICO: 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni Ing. Michal Kusak, Ph.D. (od 30.4.2025 do 1.10. 2025)
pravnické osoby: povereny zmocnhenec

Ing. Petr Janousek (od 1.10. 2025)
povereny zmocnenec

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnena obhospodarovat tento
Investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Predstavenstvo se ridi obecne zavaznymi pravnhimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondu, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmeény statutu Fondu a jeho podfondu, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
Jje voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zamereni obchodniho vedeni Fondu.

DFedstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
K vwkonu cinnosti Investicni spolecnosti. Povereny zmocnhenec predstavenstva disponuje
pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezridilo zadny poradni organ, vybor Ci komisi.

Dozorci rada Predseda dozorci rady: Igor Rattaj (od 15.12.2023 do 6.12.2024 a od 30.4.2025)
narozen: 2. 1. 1971

Clen dozoréi rady: Martin Duch (od 30. 4. 2025)
Nnarozen: 14. 8. 1989

Clen dozoréi rady: Jitka Fatkova (od 30. 4. 2025)
narozen: 1/7.7.1976

Clen dozoréi rady: Zuzana Istvanfiova (od 30. 4. 2025)
Nnarozen: 11. 3. 19835

Clen dozoré&i rady: Cenék Jilek (od 15.12. 2023 do 30. 4. 2025)
Nnarozen: 10. 2. 1977

Clen dozoréi rady: Jakub Frackowiak (od 7. 6. 2024 do 30. 4. 2025)
narozen: 21. 10. 1978

VA AW 4

DozorcCi rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoz 1 provadi dalsi Cinnosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Do pusobnosti dozoréi rady nalezi jakakoliv véc tykajici se
Fondu, ledaze ji zdkon svéruje do pusobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy
v souladu se zdkonem svéruji do pusobnosti predstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozorci rada se sklada ze tri az péti ¢lenu volenych valnou hromadou.
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Zmény v obchodnim rejstriku

V obchodnim rejstriku doslo ke zmenée nazvu spolecnosti z GOPASS Property a.s. na GOPASS
Property, osoba rizikového kapitalu, a.s. (1. 1. 2025) a na Gopass Property SICAV a.s. (30. 4. 2025). Dale
bvly zapsany zmény v osobdch vykondvajici funkci ¢lenu predstavenstva a dozordi rady. K 30. 4.

2025 byl zapsan pfedmét ¢innosti Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu
zak. €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech.

Informace k akciim a investi¢nimu cili Fondu
Akcie Fondu mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investicniho fondu dle § 17b ZDP vice nez 90

% hodnoty sveho majetku predevsim do ucasti v kapitalovych obchodnich spoleCnostech a
poskytnutych pujcek.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek ucetni zaverky a obsahové vymezeni polozek
teto zaverky. Zaroven tato vyhlaska v § 4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely
vykazovani financ¢nich nastroju, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze v Ucetni
zaverce postupovala podle mezindrodnich Ucetnich standardu upravenych pfimo pouzitelnymi

ofedpisy Evropské unie o uplatfiovani mezindrodnich Ucetnich standardu (dale jen "mezinarodni
ucetni standard" nebo ,IFRS").

Ucetni zavérka byla zpracovdna na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosu a historickych
cen s vyjimkou vybranych financ¢nich nastroju ocenovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychdazi z pfedpokladu, ze Ucetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
Clnnostl a ze U ni nenastava zadna skutecnost, ktera by jI| omezovala nebo ji zabranovala v této
cinnosti pokracovat | v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zaverky je 3l. rijen 2025. Bezné ucetni obdobi je od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025.
Vsechny uvedené udaje jsou Vv tisicich EUR, neni-li uvedeno jinak.

Tato ucCetni zaverka je nekonsolidovana.

DULEZITE UCETNI METODY A PRAVIDLA
PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové heomezeného trvani
Ucetni jednotky a byla pripravena v souladu s nasledujicimi dulezitymi U¢etnimi metodami:

A. DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislostl na typu transakce je okamzikem uskutecneni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papiry, den provedeni
olatby, popfr. inkasa z Uc¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostfredku podle zpravy doslé od banky,
den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uveroveho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Vd

Ucetni pfipady ndkupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)

a dale pevné terminové a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zarazeny do majetku
Fondu.
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FInancni aktivum nebo jeho cast Fond oductuje z rozvahy v pripade, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy ktomuto financnimu aktivu nebo jeho Casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se techto prav
vzda.

B. FINANCNI AKTIVA A FINANCNI ZAVAZKY

Zauctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zalctuje vybrand financéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vuci klientum apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financn
nastroje (v€etné spotovych nadkupu a prodeju financnich aktiv) jsou zalctovany k datu vyporadan
obchodu.

v
v

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotne ocenen v realné hodnote, ktera je upravena o
transakcni naklady. Tato Uprava o transakcni naklady neplati pro financni nastroje ocenovaneée
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakcni naklady jsou naklady pfimo
ofiraditelné k porizeni nebo emisi. NejlepsSim dukazem readlné hodnoty finanéniho nastroje pfri
prvotnim zauctovani je obvykle transakcni cena (t]. realna hodnota poskytnutého nebo prijatého
protiplneni).

Pokud ucetni jednotka urci, ze realna hodnota pri pocatecnim zauctovani se lisi od transakcni ceny
a realna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou nha aktivhim trhu pro identické aktivum
nebo zavazek ani neni na zaklade valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou
povazovany za nevyznamneé ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na pocatku ocenen
v realné hodnote a nasledne rozdil mezi realnou hodnotou na pocatku a transakcni cenou je
postupne casove rozlisovan do vykazu zisku a ztraty po dobu zivotnhosti instrumentu. Toto casove
rozliseni je maximalne po dobu, po kterou Je dané oceneni plne podporeno pozorovatelnymi
trznimi udajl nebo transakce je ukoncena.

Klasifikace

Financni aktiva

Pr| prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenované:
. redlnou hodnotou proti u¢tum vlastniho kapitalu (FVOCI),
- realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Prl prvotnim zauctovani majetkovéeho cenného papiru, ktery neni urcen k obchodovani (,held for
trading®) muze Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Zze bude vykazovat nasledné zmeény v redlné
hodnoté proti uc¢tum vlastniho kapitdlu (FVOCI). Tato volba muze byt provedena a aplikovana na
drovnil dané investice.

Vsechny ostatni financni aktiva, u nichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka muze neodvolatelné zaradit financni
aktivum, které jinak splhuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenované ve
FVTPL, pokud je tim vyloucen nebo vyznamne omezen ocenovaci nhebo ucetni nesoulad, ktery by
Jinak nastal.

Vvyhodnoceni obchodniho modelu
Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zpusob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz

nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastroju jednotlivé, ale je stanovena na vySsSi drovni
agregace. Ucetni jednotka bere do Uvahy viechny relevantni informace a ddkazy, které jsou
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k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dukazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

. stanovené metody a cile pro portfolio a pristup ktemto metodam v praxi, tj. zejména zda
strategie ucetni jednotky se zameruje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu drokovée
sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazku, které slouzi jako zdroj financovani téchto
financ¢nich aktiv nebo realizaci penéznich toku prodejem aktiv;

. Jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramcl tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovéeému vedeni ucetni jednotky;

. rizika, ktera ovlivhuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpusob, jakym jsou tato rizika fizena;

. Jak Jsou odmenovanli manazeri a vedouci ucetni jednotky, napr. zda odmeny jsou zalozeny na
realné hodnote rizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich peneznich tocich;

. Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, duvody pro dané prodeje a jejich
oCcekavani v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovaneg, ale
Jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro rizeni financnich

aktiv jsou dosahovany a jak penezni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna finanéni
aktiva véetné pohledavek za bankami a podilu v nekdétovanych spolecnostech. Finanéni aktiva jsou
rizena a vyhodnocovana hnha zaklade realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi
rozhodnuti na zaklade realné hodnoty aktiv spolu s Fondem a tato aktiva ridi s cilem tuto realnou
hodnotu realizovat. Z tohoto duvodu jsou takovd finan¢ni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku hospodareni FVOCI.

Reklasifikace

Nasledne po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka v bezném ucetnim obdobi zmeni obchodni model pro rizeni financnich aktiv a pak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky
Ucetni jednotka mUze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté
prisliby, jako ocenované:

- nabehlou hodnotou, nebo

.+ realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své financni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva financni aktiva a financni zavazky ridi a jejich vykonnost je hodnocena na

e 5 I

zaklade realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii rizeni rizik a investicni strategii.

y 4

Oductovani

Financni aktiva
Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho
aktiva zaniknou, nebo prevede prava ziskat penezni toky v transakcl, ve které jsou prevedena

Vv podstate vsechna rizika a uzitky spojené s vilastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni

jednotka ani neprevede anl sl neponecha v podstate vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim
financniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Dr] oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi:
. ucetni hodnotou aktiva (nebo Casti ucetni hodnoty alokované na cast oductovaného aktiva) a
. souctem (i) prijaté uhrady (vCetne jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéehokoli
nove prijateho zavazku) a (1)) nakumulovaného zisku nebo ztrate, kterou byly zauctovany ve
vlastnim kapitalu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi
cennymi papiry, které jsou urcené jako oceriované redlnou hodnotou proti Uctum vlastniho
kapitalu (FVOCI), neni pri oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty
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Pokud existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vV rozvaze, ale ponechava si, bud vsechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich castmi. V takovych pripadech prevedena aktiva
nejsou odUctovana. Prikladem téchto transakci mohou byt puj¢ky cennych papiru a repo operace.
Prl transakcich, ve kterych udcetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstate vsechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim
aktivem, tak ucetni jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zmenam
v hodnote prevedeného aktiva.

Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Financéni aktiva
Pokud podminky financniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamne odlisné.

Dokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z puvodniho
finan¢niho aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém pripadé puvodni financéni aktivum je
oductovano a noveé financni aktivum je zauctovano a vykazano v realné hodnote.

Pokud penezni toky z modifikovaného aktiva ocenéeéného v nabehlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisné, pak modifikace nevede koductovani financniho aktiva. V takovém pripade ucetni
jednotka prepocita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva a zauctuje castku vznikajici z Upravy
hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova
modifikace je provedena z duvodu financnich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je
vykazana spolecne s tvorbou, rozpusteni, resp. pouzitim opravhych polozek ve vykazu zisku a
ztraty. V ostatnich pripadech, je dany zisk nebo ztrata vykazdna spolec¢né svynosy z Uroku ve

vykazu zisku a ztraty.

Financ¢ni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finan¢niho zavazku jsou
modifikovany a penezni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamne odlisné. V takovéem pripade,
novy financni zavazek na zakladée modifikovanych podminek je zauctovan v realné hodnote. Rozdil
mezi Uucetni hodnotou zaniklého financniho zavazku a nového financniho zavazku

s modifikovanymi podminkami je zauctovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoteé

FiInancni aktiva a financni zavazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykazana v rozvaze,
pokud a jen pokud ucetni jednotka ma aktualné pravne vymahatelné pravo zapocist dané
zustatky a Ucetni jednotka planuje, bud vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a
vyporadani zavazku soucasne.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnote pouze tehdy, pokud to povoluji prislusné
IFRS standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako
Jje obchodni aktivita ucetni jednotky.

Oceneéni v realné hodnote

,Realna hodnota” je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti
zavazku v ramcl radné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo
nejvyhodnejsim) trhu, ke kteremu ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia financnich aktiv a financnich zavazku, ktera jsou vystavena trznim rizikum a Uvérovému
riziku, kterd jsou rizena uUcetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vuci bud trznim rizikum,
nebo uverovému riziku, jsou ocenena na zaklade ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé
pozice (nebo zaplacena za prevod cCisté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy
stanovené na urovni portfolia (nhapr. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava
uveroveho rizika, které zohlednuji oceneni na zaklade Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva
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aktiva a zavazky na zaklade prislusné rizikové upravy jednotlivéeho instrumentu v portfoliu.

S N 7

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplneni. Riziko nesplhéni zahrnuje, avsak nemusi byt
omezeno na, vlastni dveroveé riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financniho zavazku, ktery

obsahuje prvek splaceni na pozadani (napr. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez castka
splatnd na pozaddani diskontovana od prvniho dne, kdy muze byt pozadovano jeji splaceni.

Znehodnoceni

Vzhledem kobchodnimu modelu rizeni na bazl realné hodnoty a vykazovani vramci FVTPL
portfolia, pripadne pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia. Fond o
znehodnoceni neuctuje.

Zarazeni financéniho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL)

Financ¢ni aktiva

DYi prvotnim zauctovani uUcetni jednotka muze zaradit urcité finan¢ni aktivum do ocenovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urceni/zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Ucetni nesoulad
(,accounting mismatch®), ktery by jinak nastal.

Financ¢ni zavazky
Ucetni jednotka muaze zaradit urcité finanéni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL
z nasledujicich duvodu:
. Zavazky Jsou rizeny, posuzovany a vhitrne vykazovany na zaklade realné hodnoty nebo
. toto zarazeni eliminuje nebo vyznamne snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®), ktery
by jinak nastal.

Fond uctuje o provoznich zavazcich v realné hodnote.

C. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIM|
SUBJEKTY

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi

subjekty zahrnuji nasledujici:

- bezné ucty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo druzstevnich
zalozen:

. Uvery a pujcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Nabehlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany
spolecne s danym aktivem.

D. OSTATNI AKTIVA A OSTATNI| PASIVA

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnote.

E. ZAKLADNI KAPITAL FONDU

Kmenové akcie fondu Jjsou vykazovany vramci vlastniho kapitalu, jelikoz splnuji definici
kapitalovéeho nastroje dle |AS 32 odstavce 11.

Zakladni kapital je zcela splacen. Doslo kupsani zakladniho kapitalu ve wvysi 100 EUR.
Dne 30. 4. 2025 bylo do obchodniho rejstriku zapsano 100 ks zakladatelskych akcii. Pocet
zakladatelskych akcii se v prubéhu ucetniho obdobi nezménil a k datu sestaveni Ucetni zavérky
zustava ve vysi 100 ks. Z uvedeného vyplyva, ze fondovy kapitadl na 1 akcii je 1,000 EUR.
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F. FUNKCNI MENA A PREPOCTY CIZI MENY

Fond si stanovil jako funkéni menu EUR.
Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepoditdvaji pevnym kurzem Ceské narodni banky
K prvnimu dni ucetniho obdobi.

Kurzové rozdily vzniklé precenovanim cizomeénovych aktiv a pasiv se Uctuji na ucty nakladu
a vynosu s vyjimkou kurzovych rozdilu z prepoctu kapitalovych nastroju, u kterych byla zvolena
metoda FVOCI.

Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastroju jsou Uctovany na UcCty vlastniho kapitalu a pfi
realizaci aktiva nejsou recyklovany na ucty nakladu a vynosu, jsou pouze predctovany v rdmci Uctu
vlastniho kapitalu na ucet nerozdeleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobi.
Kurzové rozdily vsech dluhovych nastroju jsou Uctovany pres Ucty nakladu a vynosu.

G. SPLATNA A ODLOZENA DAN

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z prijmu se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi
ofipoctenim danoveé neuznatelnych ndkladu a odectenim vynosu, které nepodl|éhaji dani z prijmu,
kKtery je dale upraven o slevy na danl a pripadné zapocty.

Odlozena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilu mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv
a zavazku s pouzitim oCekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové
pohledavce se Uctuje pouze Vv pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatneni
v nasledujicich ucetnich obdobich.

H. SPRIZNENE STRANY

Fond definoval své spriznené strany v souladu s [AS 24 Zverejneni spriznenych stran nasledovne:

Strana je spriznena s ucetni jednotkou pfri splneni nasledujicich podminek:

. strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleCcnym ovladanim
S ucetni Jjednotkou (Jde o materské podniky, dceriné podniky a sesterské podniky), ma podil
Vv ucetni jednotce, ktery i poskytuje vyznamny vliv, nebo, spolu ovlada takovouto ucetni
jednotku;

. strana Je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;

. strana je spolecnym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

. strana Je Cclenem klicovéeho managementu ucetni jednotky nebo jejiho materskéeho podniku;

. strana Je blizkym Clenem rodiny jednotlivce, ktery patri pod pismeno a) nebo d);

. strana Je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
porimo nebo neprimo jakykoliv jednotlivec patrici pod pismeno d) nebo e€) nebo podstatné

hlasovaci pravo v dané strane ma primo nepbo neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zdvazku mezi spriznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uCtovana cena.

. POUZITI ODHADU

Sestaveni ucetni zaverky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadelo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv I podminenych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zaverky a
nakladu a vynosu v prislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni UCetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledku lisit.
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DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV

ZASADNICH CHYB

J. OPRAVY CHYB MINULYCH UCETNICH OBDOBI

Opravy nakladu nebo vynosu minulych Uc¢etnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladu nebo vynosu
bezného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zdsadnich chyb Uctovani vynosu a nadkladu minulych obdobi a zmény Ucetnich metod jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi“ v rozvaze Fondu. Zadné opravy zdsadnich chyb v pribéhu roku 2024 nenastaly.

K. ZMENA UCETNICH METOD A POSTUPU A JEJICH

DOPAD

Od 1. 1. 2024 Fond zacal aplikovat funkéni ménu EUR, tzn. zustatky k 31. 10. 2024 v CZK byly
orfepocteny kurzem k 31. 10. 2024. Zaroven Fond zacala aplikovat vyhlasku 501/2002 Sb., kterou se

orovadéji nékterd ustanoveni zadkona ¢. 563/1991 Sb., o Uc¢etnictvi, ve znén
ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi.
vyznamny dopad na vykazané hodnoty v ucetnich vykazech.

| pozdejsich predpisu, pro

Tyto zmeny nemely vsak

POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI

ZALOZNAMI

POHLEDAVKY ZA BANKAMI| DLE DRUHU

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Bezné ucty u bank

Celkem

1 6835 445

1683 443

KLASIFIKACE POHLEDAVEK ZA BANKAMI| DLE OCENOVACICH

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 1 683 443
Cista ucéetni hodnota 1683 443

Vsechny pohledavky za bankami k 31. 10. 2025 1 k 31. 10. 2024 jsou ocenené v realnée hodnote do

zIsku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.
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POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY DLE DRUHU

Tis. EUR 31.10. 2025 31. 10. 2024
Poskytnuté pujcky 7 907 1927
Celkem 7 907 1927

KLASIFIKACE POHLEDAVEK ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
DLE OCENOVACICH KATEGORII

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 7 907 1927
Cista uéetni hodnota 7 907 1927

Vsechny pohledavky za bankami k 31. 10. 2025 1 k 31. 10. 2024 jsou ocenené v realnée hodnote do
vykazu zisku a ztrat (FVTPL) dle IFRS 9.

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

UCASTI S ROZHODUIJICIM VLIVEM DLE DRUHU

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Podily v ovladanych spolechostech 706 345
Celkem 706 345

UCASTI S ROZHODUIJICIM VLIVEM DLE OCENOVACICH
KATEGORII

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVOCI) 706 345
Cista ucéetni hodnota 706 345

Ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. 10. 2025 i k 31. 10. 2024 jsou ocenéné v redlné hodnoté do
vlastniho kapitalu (FVOCI) dle IFRS 9.




OSTATNI AKTIVA

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024

Pohledavky za akcionari 28 O

OSTATNI PASIVA

OSTATNI PASIVA DLE DRUHU

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Vklady investoru 2 916 O
Ostatni zavazky 60 10
ZavazKky vuci akcionarum 28 O
Celkem 3 004 10

KLASIFIKACE ZAVAZKU VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM DLE
OCENOVACICH KATEGORII

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 2976 10
Cista uéetni hodnota 2 976 10

VSechny zdvazky vuci bankam k 31. 10. 2025 jsou ocenéné v readlné hodnoté do zisku nebo ztraty

(FVTPL) dle IFRS 9.

UCASTI S PODSTATNYM A ROZHODUJICIM VLIVEM

b~ 4

Nazev spolec¢nosti ICO Sidlo

Bernolakova 1054/14.

GOPASS Property SK s.r.o. 26 120010 Liptovsky Mikulag 031 01, SR

prostrednictvim Gopass Property SICAV a.s.

GOPASS PROPERTY PL SPOtLKA Z ul. Salmopolska 61, 43-370
. 9372750877 A
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Szczyrk, Polska republika

prostrednictvim Gopass Property SICAV a.s.
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tis. EUR ICO: 56 120 010 ICO: 937 275 0877
Podil v % 100 100
Aktiva celkem 418 743
Vlastni kapital 2477 117
Zakladni kapital a kapit. fondy 5 8]
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) O O
Fondy ze zisku O O
Nerozdeleny zisk minulych let O O
Neuhrazena ztrata minulych let O O
Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) O O
Zisk (+)/Ztrata (-) bézného roku 242 36
Dividenda O O

ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital je zcela splacen. Doslo k upsani zakladniho kapitalu o ve vysi 110 000 EUR dne 15.
12. 2023 (1 000 ks akclii po 110 EUR). K 30. 4. 2025 se 100 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno
v listinné podobé menily na 100 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v zaknihované
podobe.

K 30. 4. 2025 se 900 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobe stepily na 9 000
zakladatelskych kusovych akcii a tyto se menily 9 000 ks investicnich kusovych akcii tr. |A EUR v
zaknihované podobe.

K 30. 4. 2025 se 10 000 ks manazerskych kusovych akcii ha jméno v listinné podobe stepily na
80 000 ks manazerskych kusovych akcii a tyto se menily na 80 000 ks investichich kusovych akcii
tridy IA EUR v zaknihované podobe.

VAR AN 4

Zbyvajici ¢ast zakladniho kapitalu byla prevedena do ostatnich kapitalovych fondu.

SPRAVNI NAKLADY

Tis. EUR 31.10. 2025 31. 10. 2024
Administrator fondu 63 O
Depozitar 9 O
Ucetnictvi, audit, ,poradenstvi 32 0
Ostatni 3 3

Celkem 107 3



DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY
ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Spole¢nost vykazuje splatnou dan z prijmu ve vysi 27 tis. EUR. Pro Uctovani odlozené dané neni
zadny titul.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Tis. EUR - 31.10. 2025 : 31. 10. 2024
Spriznena osoba Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
GOPASS Property SK s.r.o. O O 38 O
CENTRAL JASNA Property, a. s. 7 284 0 288 0
Celkem 7 284 0 326 0

KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH
ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
financ¢nich nastroju:

Tis. EUR Povinné ve FVTPL FVOCI majetkové nastroje Celkem

Pohledavky za bankami a druzstevnimi

zaloznami splatné na pozadani 1683 0 1683
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 7 907 O 7 907
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 706 706
Ostatni aktiva 28 O 28
Celkem aktiva 9 618 706 10 324
Ostatni pasiva 5 004 O 5 004
Celkem zavazky 3 004 0 3 004

FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Financ¢ni nastroje, vvhodnoceni rizik
—ond je vystaven rizikovym faktorum, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu
~ondu. Soucasti vnitrniho ridiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie
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rizeni techto rizik vykonavana prostrednictvim oddéeleni rizeni rizik nezavisle na rizeni portfolia.
Prostrednictvim  této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, meri, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie rizeni rizik jsou sledovana rizika roztridena tak, aby bylo
zabezpeceno, ze jsou sledovana a vhodne osetrena rizika zejména v oblastech rizik koncentrace,

rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Trzni riziko

Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace mMmaji z uvedenych kategorii nejvetsi vyznam
trzni rizika. Trzni riziko vyplyva z vlivu zmeny vyvoje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhu majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znac¢né
Miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, ze Fond je fondem kvalifikovanych
investoru zameérenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic, a tedy dochazi | k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou
selhat tradicni modely moderniho rizeni trzniho rizika portfolia smeérujici kK maximalizaci vynosu pri
minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia,
jejiz mira je vsak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zameéereni na uzkou Investicni oblast,
nutné& mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadum expozice Fondu vuci
trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zduraznit, Ze historicka

N I

vykonnost neni zarukou a dostatecnym meritkem vykonnosti budoucit.

Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven také riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, ze
Fond nebude schopen dostat svym zavazkum v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou
vznikat zavazky zjeho provozni ¢innosti (napfr. zdvazky vuci depozitdri, auditorum, znalcum),
Investicni cinnosti (napf. uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pripadne také ve vztahu
k investorum Fondu z titulu zadosti o odkup cennych papiru, pokud to statut ¢&i povaha Fondu
umoznuje.

Prl rizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Fond z nastaveneho limitu pro minimalni vysi
Ikvidniho majetku vyplyvajiciho ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidniho
majetku drzena po celou dobu fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost
objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zavazku a pohledavek tak,
aby Fond byl v kterykoll okamzik schopen plnit vsechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky.
V praxi tak Fond pred uzavrenim kazdeho smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek,
a nhasledne pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, proveruje svojl schopnost tento zavazek
uhradit dle vyse uvedeného postupu, aby nedoslo kohrozeni c¢innosti Fondu v dusledku
nedostate¢né likvidity a k posSkozeni zdjmu zainteresovanych stran. Fond zaroven provadi v
pravidelnych intervalech zatezové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, ktera by mohla

negativné pusobit na schopnost Fondu dostat svym splatnym zdvazkum.

Zbytkova doba splatnosti

k 31.10. 2025 | tis. EUR Do 3 més 1- 5 let. Bez specifik. Celkem
e e : o e
Pohledavky za nebankovnimi subjekty O 7 907 O 7 907
Ucasti s rozhodujicim vlivem O 0 706 706
Ostatni aktiva 28 O O 28
Celkem aktiva 1711 7 907 706 10 324
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Ostatni pasiva 28 O 2975 3004

Cistd hodnota aktiv nalezejici akcionarum 60 0 7 260 7 320
Celkem pasiva 88 0 10 236 10 324
Gap 1623 7 907 -9 530 0
Kumulativni gap 1623 9 530 0 0

Urokové riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku urocena aktiva a zaroven mit urocené
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté uvery na strane aktiv CiI prijaté uvery na strane pasiv), je
Fond v ramci své cinnosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a
arocenymi pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

AV J N 7

Prl fizeni Urokového rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokove citlivych aktiv presahuje hodnotu stejne urokove citlivych pasiv. Pri nhabyti drokoveho
aktiva do majetku Fondu je porovnhavan urokovy vynos a citlivost na zmenu urokovych sazeb
s aktualnimi urokovymi aktivy a pasivy pri zohledneni ocekavaného budouciho vyvoje. V pripade
potreby je drokoveé riziko zajistovano napr. drokovym swapem Ci jinym nastrojem v zavislosti na
konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladu na zajisténi.

V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni Urokova repo sazba 4,00 %, pricemz v prubéhu prvni poloviny
roku 2025 doslo ke snizeni této Urokové sazby o 50 bazickych bodu a jeji vySe tak poklesla na
uroven 3,50 %. K poslednimu snizeni urokoveé 2T repo sazby doslo v kvetnu 2025. Pokles Urokovych
sazeb muze vést ke snizeni vynosu z nékterych Urocenych aktiv.

Ménové riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovédna v ruznych meénach, Fond tak
Muze byt vystaven béhem své c¢innosti ménovému riziku prostrednictvim kurzovych rozdilu.
Pokud je to mozné, snazi se Fond menové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv
denominovanych ve stejnych ménach tak, aby prfipadna zména hodnoty aktiv v dusledku pohybu
menového kurzu byla kompenzovana zmenou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen
dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem ocekavany budouci vyvo] a aktualni trzni podminky
nastroje pro zajisteni menoveého rizika — menoveé forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potreby. Cilem
téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Ménové riziko
vznika nejcastejl vramci investicni cinnosti Fondu a po praktické strance je rizeno hned pri jeho
vzniku, kdy je zjistovadn dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zaroven urcen zpusob, jakym
bude rizeno, a to pri zohledneni aktualni a ocekavané budouci devizové pozice Fondu,
ofedpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladu na zajisténi tohoto rizika.

Expozice k ménovému riziku

Tis. EUR EUR CZK Celkem
Eggiicjéé%/gypoégdébr?rnkami a druzstevnimi zaloznami 1613 70 1 683
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 7 907 7 907
Ucasti s rozhodujicim vlivem 706 706
Ostatni aktiva 28 28
Celkem aktiva 10 254 70 10 324
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Tis. EUR EUR
Ostatni pasiva 2 564
Cista hodnota aktiv pripadajici akciondfdm 7 279
Celkem pasiva 9 843
Cista devizova pozice Al

Riziko protistrany

CZK

440

47

481

411

Celkem

3 004

7 320

10 324

RizIko protistran je osSetreno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
iINnstrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich

pripadech. Riziko je rizeno pri kazdé transakcl realizované Fondem, kdy jsou proverovany mozné

negativni dopady na Fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektoru

Tis. EUR Financni instituce Nefinancni instituce

Pohledavky za bankami a druzstevnimi

zaloznami splatné na pozadani 1683
Pohledavky za nebankovnimi subjekty O
Ucasti s podstatnym vlivem 0
Ostatni aktiva O
Celkem aktiva 1683
Ostatni pasiva O
Cist.é hodnota aktiv nalezejici 0
akcionarum

Celkem pasiva 0

Politické riziko

7907

706

23

8 641

3 004

7 320

10 324

Celkem

1 683

7907

706

23

10 324

3 004

7 320

10 324

Politické a geopolitickeé riziko je spojeno zejména s pokracujicim valecnym konfliktem na Ukrajine

a pretrvavajicim napéetim na Blizkém vychodée. Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnez vyvoj
hospodarské a obchodni politiky Spojenych statu americkych, ktery muze ovliviiovat volatilitu
financ¢nich trhu, obchodni podminky, ménové kurzy a ceny energii. Dopady téchto faktoru se
Mohou projevit zejména prostrednictvim trznich podminek a tim ovlivnit hodnotu aktiv Fondu.

Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmenta

NI ClI socilalni

oblasti nebo v oblasti spravy a rizeni, ktera by v pripade, ze by nastala, mohla mit skuteCcny nebo
Mozny vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano
riziko souvisejici s klimatickou zmenou, riziko souvisejici s prechodem na cirkularni ekonomiku a
riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko
negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a uplatkarstvi. Za rizika rizeni a

spravy Jsou povazovana rizika corporate governance, rizika nedostatecného rizeni rizi

nerovného a nepruhledného odmeénovani zaméstnancu a managementu.

RizIka udrzite

K a rizika
nostl jsou

rizena s prihlednutim ke specifickym tridam aktiv v portfoliu Fondu a investicni strategie Fondu.
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REALNA HODNOTA

,Realna hodnota” je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti
zavazku v ramcl radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni oceneni na hlavnim (nhebo
nejvyhodnejsim) trhu, ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim
trhu pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva
Cl zavazky uskutecnuji dostateCne Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajisten pravidelny
prisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozicl, pak ucetni jednotka pouzije ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupu a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupu. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny zfaktoru, které by
ucastnici trhu zahrnuli do oceneni dané transakce.

VARV AN 4

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z
prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci radné transakce mezi ucastniky trhu ke
dni oceneni.

Hierarchie realné hodnoty
Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupu pouzitych k ocenéni.

. Uroven 1: Vstupy na Urovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka
aktiva Ci zavazky, K nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni oceneni.

. Uroven 2: Vstupy na urovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do drovné 1, které
Jsou primo (tj. jJako ceny) nebo neprimo (tj. Jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum Ci
zavazek. Tato Uuroven zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:

. kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

. kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
meéne nez aktivni;

- nepbo jiné ocenovaci metody, ve kterych vsechny vyznamné vstupy |jsou primo nebo
neprimo pozorovatelné z trznich udaju.

. Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Uroven zahrnuje
vsechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a
nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na oceneni nastroje. Tato Udroven zahrnuje
nastroje, které jsou oceneny na zaklade kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které
vyznamneé nepozorovatelné dpravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily

mezi Nastrojl.

Procesy a kontroly
Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji
nasledujici:

. ovéreni pozorovatelnych vstupu a cen;

. ZNnovu provedeni vypoctu na zadkladé modelu;

. kontrola a schvaleni procesu pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

. kalibrace a zpétné testovani modelu vuci uskutecnénym trznim transakcim;

. analyza a investigace vyznamnych rozdilu v ocenént;

Pokud Informace od treti strany (nhapr. od kotace od broker) je vyuzita k oceneni realné hodnoty,

pak Ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dukazy, které obdrzela od tretich stran na podporu

zaveru, ze oceneni splhuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

. overenl, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro oceneni daného typu financniho nastroje;

. pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skuteCnou trzni
transakcl a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
Nnastroj;
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pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k oceneni redalnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

pokud existuje nekolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak realnad hodnota byla urcena za
pouziti techto kotaci.

Financ¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

Tis. EUR : - 31.10. 2025
Finanéni aktiva Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
Pohledavky za bankami O 1 683 O
Pohledavky za nebankovnimi subjekty O O 7 907
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 706
Ostatni aktiva O 28 O
Financni zavazky O O O
Ostatni pasiva O 3 004 O

Prevody mezi urovnémi redlné hodnoty

V prabé&hu Ucetniho obdobi nedodlo k zddnym pfesundm mezi jednotlivymi Urovnémi redlné
hodnoty.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny,

Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich redlné hodnoté.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2. V prubéhu bézného
Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupu.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady redlné hodnoty poskytnutych Uvéru vychdazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych
oenéznich toku swvyuzitim uJUrokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené
s podobnym uverovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnhosti. U znehodnocenych
Uvéru se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich ocekavanych penéznich toku vcéetné
oCekavanych vynosu z pripadné realizace zajisténi.

DY urcovani odhadu penéznich toku pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladu a prihlizi
se k ocekdvanému prubeéhu splaceni u konkrétnino poskytnutého Uvéru nebo skupiny Uvéru.

V pripade pohledavek s kratsi splatnosti nez 1 rok je za readalnou hodnotu techto pohledavek
povazovana jejich ucetni (nabehla) hodnota.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redalnych hodnot zarazena do Urovne 3.

Uéasti s rozhodujicim vliivem

Realna hodnota vlasthnenych majetkovych udcasti je vzhledem Kk charakteru vlastnenych
spolecnosti urcena aplikaci substancni metody ocenéeni, zalozené na samostatném oceneni aktiv a
zavazku spole¢nosti, v niz ma ucetni jednotka majetkovou Ucast.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redalnych hodnot zarazena do Urovne 3.

41



Ostatni financéni zavazky

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazk( blizi jejich redlné hodnoté. Tyto
finanéni zdvazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazeny do uUrovné 2. V prubéhu bézného
Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupu.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro uroven 3
Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci
ocenéni financ¢nich nastroju zarazenych v drovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot:

. . L Vyznamné vstupni Rozsah pro Citlivost na zménu
Druh investice/ Redlna hodnota Metoda yzn P P . .
. - veli¢iny nepozorova- nepozorovatelnou vyznamného nepozo-
zavazku k 31.10. 2025 oceneéni . N .
telné na trhu vstupni velicinu rovatelného vstupu

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se diskontni
mira snizila

Uvér spolednosti
CENTRAL JASNA 7 284 tis. EUR Model DCF Diskontni mira 7,99 %
Property, a. s.

Zapujcka spolecnosti

GOPASS PROPERTY 623 tis. EUR Ucetni (nabehla)

PL Sp.zo0.0.* MeeINeE
100 % obchodni podil o Hodnczta,nemowtostl Odhadovana realpvg
. . . Substancni metoda vlastnéenych : hodnota by se zvysila,
ve spolecnosti Gopass 278 tis. EUR . . ) 151 tis. EUR
oceneni spolecnosti Gopass kdyby se hodnota
Property SK s.r.o. : .
Property SK s.r.o. nemovitosti zvysila
LOL % @ geieeiil [poeil Substancni metoda \I;:ggt?w%tr?'r;femeVItOStl ﬁggsgtgvgnierezalpé?la
ve spolecnosti GOPASS 428 tis. EUR . =nyet 1040 tis. EUR Y vysiid,
PROPERTY PL <b. 7 0.0 ocenéeni spolecnosti GOPASS kdyby se hodnota
P £0-0. PROPERTY PL sp. z 0.0. nemovitosti zvysila

* Pozn.: Snizeni redlné hodnoty poskytnuté zapujcky by vedlo ke zvySeni redlné hodnoty prislusné majetkové Ucasti o stejnou hodnotu a primérené mozné zvyseni
redlné hodnoty poskytnuté zapujcky by vedlo ke snizeni redlné hodnoty prislusné majetkové Ucasti o stejnou hodnotu

Citlivost redlné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupu

Ackolliv Fond veri, ze odhady realné hodnoty jsou primerene presne, pouziti jinych metodik
a predpokladu by mohlo vést k odliSnému stanoveni redlné hodnoty.

Dro ocenéni pro Uroven 3 zmeéna jednoho nebo vice predpokladu na primérené mozné alternativni
ofedpoklady by mohla vést k nasledujicim efektum na realnou hodnotu jednotlivych nastroju k 3.

10. 2025:

Druh investice Priznivy dopad Nepriznivy dopad

Uvér spolec¢nosti CENTRAL JASNA Snizeni diskontni miry o 1 procentni bod by vedlo Zvyseni diskontni miry o 1 procentni bod by vedlo
Property, a. s. ke zvyseni realné hodnoty uvéru 01,9 % ke snizeni realné hodnoty uveru o 1,8 %

100 % obchodni podil ve spolecnosti Zvyseni hodnoty nemovitosti o 5 % by vedl|o Snizeni hodnoty nemovitosti o 5 % by vedl|o
Gopass Property SK s.r.o. k rdstu redlné hodnoty majetkové Ucasti o 2,4 % k poklesu realné hodnoty majetkové ucasti 0 2,4 %
100 % obchodni podil ve spoleCnosti Zvyseni hodnoty nemovitosti o 5 % by vedl|lo Snizeni hodnoty nemovitosti o 5 % by vedl|o
GOPASS PROPERTY PL sp. z 0.0. K rdstu redlné hodnoty majetkové Ucasti o 11,0 % k poklesu realné hodnoty majetkovée ucasti o 11,0 %

Sesouhlaseni pocatec¢nich a kone¢nych zustatku pro uroven 3

Tis. EUR - - 31.10. 2025

Pohledavky za Uéasti s
- nebankovnimi rozhoduji CELKEM
subjekty cim vlivem

Zustatek k1. 11. 2024 1127 345 1472

ZIsky a ztraty za obdobi vykazané
ve vykazu zisku a ztraty
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ZIsky a ztraty za obdobi vykazanée ve viastnim kapitalu - 360 360
Prirustky 7 285 - 7 285
Splaceni -505 - -505
Prevod do urovne 3 - : :
Prevod z urovne 3 - - -

ZUstatek k 31.10. 2025 7 907 706 8 613

PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO
TRVANI UCETNI JEDNOTKY

Valecné konflikty
Mezi hlavni rizika | nadale patri geopolitické napéeti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapricinené invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 také ozbrojeny

konflikt na Blizkém vychode.

Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz politika Spojenych statu americkych, kterd muze mit
zadsadni vliv na vyvo] mezinarodnich vztahu, volatilitu finanénich trhu, obchodni podminky,
dodavatelské retezce, cenovy vyvo] komodit a energii apod. Zmeny v americké administrative,
orioritach zahrani¢ni politiky ¢&i pristupu k mezindrodnim zavazkum tedy predstavuji dalsi
vyznamne riziko.

Ostatni

V prvni polovine roku 2025 1 nadale dochazelo k poklesu urokovych sazeb, konkréetne ve zminenem
obdobi doslo k poklesu dvoutydenni repo sazby o 50 bazickych bodu, aktualni 2T repo sazba se tak
pohybuje na Udrovni 3,50 %. Prumeérna rocni inflace v roce 2025 cinila 2,5 %, pricemz i nadale je
inflacni cil Ceské ndrodni banky stanoven na 2 %.

ruby domaci produkt Ceské republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvysovani hospodarského
rustu, kdy prumeérné mezirocni HDP v roce 2025 vzrostlo o0 2,5 %.

Na akciovém trhu previadala pozitivni nalada, coz se projevilo i rustem hlavnich indexu, kdy napr.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl| priblizne o 16 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 019 %. VétSina zadpadnich trhu, véetné zemi stfedni Evropy, se ke konci roku 2025 nachazi v
prostredi postupneée se stabilizujici Inflace, kdy mezinarodni instituce ocekavaji jeji dalsi pokles diky
slabnouci poptavce a nizsim cenam energii. Soucasne se prohlubuje trend uvolhovani menove
politiky, pricemz Evropska centralni banka jiz v roce 2025 pristoupila ke snizovani sazeb a
Indikovala probihajici dezinflacni proces. V tomto prostredi tak trhy vstupuji do obdobi nizsich
Urokovych sazeb a stabilizujici makroekonomiky, byt s pretrvavajici nejistotou ohledné globalniho

rustu a obchodnich podminek.

Nasledné udalosti:

V roce 2026 se oCekava pokracovani postupného ozivovani ceské ekonomiky, avsak tempo rustu
bude pravdepodobnée | nadale spise mirné a citelne diferencované mezi jednotlivymi sektory.
ruby domaci produkt by mel dale zrychlovat diky silnéjsi domaci poptavce, stabilizaci inflace v
blizkosti inflachiho cile a postupnému uvolnovani menovych podminek. Prostor pro robustnéjsi
rust véak bude limitovan pretrvavajici nakladovosti prumyslové vyroby a strukturalnimi bariérami v
ceské ekonomice, zejména v oblasti investic do Infrastruktury a bydleni. Podobne jako v
predchozich letech bude Cceska ekonomika celit vyzvam spojenym s energetickou transtormaci.




Ocekava se dalsi narust investic do obnovitelnych zdroju, digitalizace a posilovani elektromobility,
oficemz klicovym faktorem bude schopnost statu i podniku rychle reagovat na technologické
zmeny a regulatorni pozadavky. Vyraznym uUkolem zustava také zvyseni efektivity povolovacich
porocesu a snizeni administrativni zatéze, které jsou nezbytné pro zrychleni rozvoje dopravni,
energetické | bytové infrastruktury.

Z pohledu domacnosti by mély redlné mzdy po nékolika letech poklesu déale rust a podporovat
spotrebitelskou poptdvku. Navzdory tomu zustane chovani spotrebitelU opatrnéjsi, a to kvuli
doznivajici nejistoté ohledné geopolitickych rizik, vyvoje cen energii a oCekavanému rustu
nékterych zivotnich ndkladu. Trh prace by mél zustat napjaty, s pokracujicim nedostatkem
oracovni sily v fradé odvétvi a tlakem na rust mezd. V mezindrodnim prostifedi bude rok 2026
poznamenan zvysenou mirou ekonomickeé 1 politické nejistoty. Zasadnim faktorem bude vyvoj
obchodni politiky Spojenych stdtu americkych, kde se oCekava pokracovani protekcionistickych
tendenci a pripadné zavadéni novych celnich opatreni, coz muze mit dopad na evropské exportéry
| globalni dodavatelské retezce. Nadale pretrvava riziko spojené s geopolitickymi konflikty,
zejména ve vychodni Evropé a na Blizkém vychodé, které mohou zpusobovat kolisani cen energii a
surovin.

Rok 2026 by mél byt charakterizovan spise stabilizaci a postupnym hospodarskym rustem, i kdyz
soucasne lze ocekavat pretrvavani urcitych strukturalnich vyzev a zvysené geopolitické nejistoty.
Daldi ekonomicky vyvoj Ceské republiky bude pravdépodobné zaviset na jeji schopnosti efektivhé
se Qadaptovat na nové technologické a energetické podminky a zaroven si udrzet
makroekonomickou stabilitu v dynamickém a globalne turbulentnim prostredi.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zaverky se dne 8. 1. 2026 uskutecnila valnad hromada, ktera schvalila zamer
zaknihovat emise investicnich akcii tridy |A EUR (ISIN: CZ1005201051) a investichich akcii IA C (ISIN:
CZ1005201069) u spolecnosti Centradlni depozitdf cennych papiru, a.s., sidlem Rybna 14, 110 05
Praha 1. Dale valna hromada schvalila zamer podani zadosti o prijeti vsech doposud emitovanych
kusu investi¢nich akcii fondu, konkrétné akcii tfidy EUR a akcii tfidy C k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, a to Burze cennych papiru Praha a.s., a vzala na védomi, ze vSechny
v budoucnu emitované akcie techto trid budou taktéz prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu.

V obdobi po skonceni ucetniho obdobi (31. 10. 2025) zaznamenala spoleChost mimoradne
dynamicky rozvoj, ktery se projevil predevsim ve vyrazném narustu Cisté hodnoty aktiv (NAV).
3

Tento trend byl podporen duvérou investoru a prilivem nového kapitalu napfri¢ vSemi meénovymi
slozkami portfolia.

V prvnich trech mesicich nového obdobi jsme zaznamenali silny priliv kapitalu, diky nemuz se Cista
hodnota aktiv (NAV) z novych emisi oproti rozvahovému dni vice nez zdvojnasobila. Tento narust o
vice nez 100 % potvrzuje vysokou atraktivitu nasi strategie a poskytuje spolecnosti silnou zakladnu
pro budouci Investicni aktivity.

/)

V Praze dne 27.2. 2026

Gopags Property SICAV a.s.
AMISTA Investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva,

INng. Petr Janousek,

povereny zmocnenec
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PRILOHA - FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI

A INVESTICNI CASTI FONDU

FINANCNI VYKAZY INVESTICNI CASTI FONDU

ROZVAHA K 31. 10. 2025

AKTIVA

Tis. EUR

Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami splatné na pozadani

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ucasti s podstatnym vlivem

Ostatni aktiva

Aktiva celkem

PASIVA

Tis. EUR
Ostatni pasiva
Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Vlastni kapital a zavazky celkem

VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31.10. 2025

31. 10. 2025

1 683

7907

706

23

10 324

31. 10. 2025

3 004

7 320

10 324

Tis. EUR Od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025

Vynosy z Uroku a podobné vynosy

Vynosy z akcii a podilu

ZIsk nebo ztrata z financnich operaci

Spravni naklady

/1sk nebo ztrata za ucetni obdobi z
bezné Cinnosti pred zdanéenim

Dan z prijmu

ZIsk nebo ztrata za ucetni obdobi po
zdaneni

339

39

-28

-107

2435

-27

216

31. 10. 2024

443

1923

345

2716

31. 10. 2024

2 571

145

2716

Od 1. 1. 2024. do 31. 10. 2024

49

49

-10

33
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FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI CASTI
FONDU

ROZVAHA K 31. 10. 2025

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Pohledavky O 110
Aktiva celkem O 110

Polozka Pohledavky ve vysSi 110 tis. EUR k 31. 10. 2024 predstavuje pujcku poskytnutou neinvesti¢ni
casti fondu investi¢ni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato pujcka vykdzana v polozce
Zavazky VvUCi nebankovnim subjektum. Tato pujcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné
zapoctena a nema vliv na celkovou financni situaci fondu.

Tis. EUR 31. 10. 2025 31. 10. 2024
Zakladni kapital O 110
Pasiva celkem O 110

VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31.10. 2025

Tis. EUR Od 1. 11. 2024 do 31. 10. 2025 Od 1. 1. 2024. do 31. 10. 2024

Vynosy z investicniho majetku O O

ZIsk nebo ztrata za ucetni obdobi
Z bézné cinnosti

ZIsk nebo ztrata za ucetni obdobi po
zdaneni
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Tato zprava je urcena pro akcionare spolecnosti

Gopass Property SICAV a.s.

Sidlo spoleénosti: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 210 019 87

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zaverky spolecnosti Gopass Property SICAV a.s. (,,Spolecnost”)
sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisu s bilanéni sumou 10 324 tis. EUR a ziskem ve vySi 216
tis. EUR. Tato ucetni zaverka se sklada z rozvahy k 31.10.2025, vykazu zisku a ztraty, prehledu o
zménach Cistych aktiv pripadajicich drzitelom investi¢nich akcii. zarok koncici 31.10.2025 a prilohy této
ucetni zaverky, vcetne vyznamnych {(materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole€nosti k
31.10.2025 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.10.2025 v souladu s
ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vwrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
(KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovednost stanovena temito predpisy je podrobneji
popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a
Ftickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedeneé ve vyrocni
Zprave mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s overenim ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zaverkou Ci s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi behem overovani ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamne (materialng) nespravne. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit dsudek cCinény na zakladé
ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupu, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, ktere popisuji skutecnosti, jez jsou tez predmetem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zaverkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Jiné skutecnosti

V letosnim roce se jedna o prvni povinny audit spolecnosti.

Odpovédnost predstavenstva (dale jen ,,statutarni organ Spole€nosti”) a dozordi rady Spoleénosti za
ucetni zaverku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici verny a poctivy obraz v
souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptusobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetn zaverky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrziteho trvani a pouziti predpokladu nepretrziteho trvani pri sestaveni ucetni zaverky,
s vyjimkou pripadu, kdy statutarni organ Spolecnosti planuje zruseni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.

Odpoveédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primerenou jistotu, ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Primerena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméne neni zarukou, ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v ucetni zaverce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost.

Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vwznamné (materialni),
pokud lze realne predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
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ktera uzivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat behem celeho
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e I|dentifikovat a vyvhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vetsi nez riziko neodhaleni vwznamné (materialni) nespravnosti zptsobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falsovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne s ohledem na dane okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho systemu.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, primérenost provedenych ucetnich odhadu a
informace, ktere v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved| v priloze ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrziteho trvani pri sestaveni ucetni zaverky
statutarnim organem Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamne zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzite. Jestlize dojdeme k zaveru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecne, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat
nepretrzité vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméneé
budouci udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost trvat
nepretrzite.

e Vvyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zaverky, vcetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spolecnosti a dozorci radu mimo jiné o planovanem
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, v€etné
zjistenych vyznamnych nedostatku ve vnitrnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. unora 2026

Grant Thornton Audit s.r.o.
Pujmanové 1753/10a, 140 00 Praha 4 - Nusle

Evidencni Cislo opravneni 603

Ing. Klara Honzikova
Auditor, evidencni Cislo opravneni 2268
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