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SDELENi KLICOVYCH INFORMACI
Ucel
Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejde o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyZaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikdm, ndkladdm, moZnym vynosim a ztratdm spojenym
s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.
Produkt
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., investicni akcie Pl EUR, ISIN: CZ0008042447
(dale jen ,,Fond“)
Tvlrce produktu:
Fond
Fond Ize kontaktovat:
Web: www.amista.cz E-mailem: info@amista.cz Telefonicky: +420 226 251 010
Organ dohledu:
Ceskd narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Prikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz
Datum vypracovani tohoto dokumentu: 2. 7. 2018

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a mizZe byt obtiZné srozumitelny.
O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je fondem kvalifikovanych investort ve formé SICAV.

Cile

Hlavnim podkladovym aktivem Fondu jsou investice do komerc¢nich nemovitosti a to primarné do kancelarskych budov na uzemi
Ceské republiky (doplrikové pak na tzemi SR a Némecka). Fond se soustfedi na nemovitosti v nadstandardnim technickém stavu a s
dobre diverzifikovanym portfoliem dlouhodobych najemnikd — solidnich a dobre zavedenych spolec¢nosti. Zdrojem vynost Fondu je
pribéziné inkaso najemného a kapitalové zhodnoceni investic v pfipadé rlstu cen na nemovitostnim trhu. Investice Fondu jsou
zpravidla realizovany s vyuZitim Uvérového financovani. Timto zplsobem se zvysuje potencialni vynos produktu, ale soucasné je tak
s timto produktem spojeno vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostfedkl. Vztah mezi vynosem portfolia a vynosem
produktu je pfimy s multiplikdtorem 0,8. To znamena, Ze hodnota produktu vzroste o 0,8 EUR na kazdou 1 EUR zhodnoceni
portfolia Fondu. Cast zhodnoceni portfolia ve vysi cca 20% je nasledné alokovano na jiny druh akcii vydanych k Fondu.

Pro koho je produkt uréen

Fond je mozné nabizet, resp. Ucastnické cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je urcen pro
investory, ktefi jsou pripraveni drZet svou investici po dobu investi¢niho horizontu, a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena
rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Doba trvani Fondu
Fond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zzadné datum splatnosti investice.

Fond mUze byt zrusen z dlvodl stanovenych zakonem. Fond mdZe byt zrusen i z jinych nez zakonnych dlvodd, coz mlze mit za
nasledek, Ze investor nebude drZet investici ve Fondu po doporucenou dobu drZeni. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka
ohledné mozZnosti setrvani investora ve Fondu.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
Synteticky ukazatel rizik (SRI)
Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Uroven rizika
1 2 3 4 5 6 7 tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
EINizSiNizi ko vy riziko > pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v duisledku
pohybU na trzich, nebo protoZe Vam nejsme schopni zaplatit.
Pozor na riziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investi¢ni akcie do 365 dni po skonceni prvniho celého kalendarniho
mésice po meésici, v némz obdrzel Zadost akcionare o odkoupeni investi¢nich akcii. V souvislosti s odkupem muze byt uplatnéna
vystupni srazka (vice viz Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?).
Pozor na ménové riziko. Fond investuje do investi¢nich aktiv nachazejicich se v Evropé, jeho vynosnost proto zavisi mj. téZ na
sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi, a EUR, v nichZ je produkt denominovan.
Tento produkt nezahrnuje zddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli prijit o ¢ast svych investic nebo
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o vsechny.

Jina rizika nezohlednéna v SRI

Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:

Operacni riziko zpisobené moznym selhdnim vnitfnich procesq, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investi¢ni strategie Fondu (viz "Cile"), které predstavuje zejména trzni riziko,
uvérové riziko, riziko koncentrace, riziko vyporadani a ménové riziko.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalsi upozornéni

Investor mlzZe ztratit veskery investovany kapital.

Scénare vykonnosti

Poéet let: 1 2 3

Nepfiznivy scénar: 93 456 -6,5% 96 965 -1,5% 101 395 0,5%
Umirnény scénar: 103 431 3,4% 115 339 7,4% 130 586 9,3%
PFiznivy scénar: 106 208 6,2% 120 787 9,9% 139 022 11,6%
Stresovy scénar: 27 880 -72,1% 38243 -38,2% 48 055 -21,7%

Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni v EUR, pfedpokladané primérné roc¢ni zhodnoceni v %.

Tato tabulka uvadi financni prostiedky, které byste mohli ziskat zpét za uvedenou dobu drZeni podle rlznych scénari za
predpokladu, Ze investujete 100.000 EUR. Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MUiZete je porovnat se
scéndfi jinych produktl. Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v
potaz situaci, kdy VAm nejsme schopni zaplatit. Uvedené Udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale nemusi
zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi.

Zdanéni investice

Danové predpisy domovského clenského statu investora mohou rovnéz ovlivnit, kolik ziskate ze své investice zpét.

Co se stane, kdyz Fond neni schopen uskutecnit vyplatu?

Veskeré ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk. Investor mlze celit ztraté v dlsledku

selhani Fondu.

S jakymi naklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase

Pokud pozadate

Pokud pozadate

Pokud pozadate

Investice 100 000 EUR o odkup po 1 o odkup po 2 o odkup po 3
roce letech letech
Naklady celkem (EUR) 11452 17 072 21358
D na vynos (RIY
LIS J 11,45 % 7,69 % 5,67 %
rocné
Skladba nakladt
Naklady na vstup 1,88 %
Jednoréazové naklady
Naklady na vystup 0%
Transak¢ni naklady portfolia 0%
Priibézné naklady
Jiné priibézné naklady 3,79 %
Vykonnostni poplatky 0%
Vedlejsi naklady
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0%

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové
naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli
ziskat. Celkové ndklady zohlednuji jednorazové, pribéiné a
vedlejsi ndklady.

Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vdm o ném
poskytuje poradenstvi, Vam muzZe Uétovat jiné naklady. Pokud
ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a
objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na
Vasi investici.

Dopad nakladt, které zaplatite pti vstupu. Jednda se o maximalni
moznou vysi.

Dopad nakladd na ukonceni Vasi investice,
doporucené doby drzeni.

kdyZz dosahla

Dopad néakladd ndkuptl / prodejd podkladovych aktiv
Dopad nékladli vynaloZenych na spravu Fondu
Dopad vykonnostniho poplatku (Fond prekrocil benchmark)

Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.



/

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Investicni horizont je 3 roky, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.

Moznosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporucené doby drzeni.

V disledku odkoupeni investice pfed uplynutim 3 let drzeni mGZe Fond uplatnit vystupni srazku ve vysi 2% z aktualni hodnoty
investicnich akcii. Pokud investor drzel investici vice jak 3 roky, vystupni srazka se neuplatnuje.

Jakym zplUsobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (poStou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené
kontaktni udaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Pobteini 620/3, Praha 8, PSC: 186 00
Telefonicky: +420 226 251 010 E-mailem: info@amista.cz Web: www.amista.cz

Jiné relevantni informace

Na Zadost Vam budou poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyroc¢ni zprava Fondu.
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