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Pro ucely vyroéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha

AMISTAIS 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s., ICO: 096 10 863, se sidlem U mé&stanského pivovaru 1417/7,
Fond Praha 7 - HoleSovice, 170 00; obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25754
Podfond DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa, NID: 75162091

Ugetni obdobi

Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Neinvesticni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu z investiéni ¢innosti
anejsou zahrnuty do zadného z podfondl vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst.
2ZISIF.

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijma

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpis
Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméne dalSich
ZMSSD L . : . A
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjsich predpisu
20K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve zneni
pozdgjsich predpis

Narizeni

Udaje o mzdéach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikt a vedoucich osob ve smyslu
§2910dst. 1a§ 234 odst. 2 pism. b) ac) ZISIF pinénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v
preneseneé pravomoci (EU) ¢. 231/2013
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Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsino védomi, podava tato vyrocni
zprava vérny a poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Podfondu za uplynulé ucCetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni Podfondu.
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Od’\[c w
V Praze dne 24. 4. 2026

DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate
Alfa
AMISTA investicni spolecnost, a.s.,
Clen predstavenstva
Ing. Marta Ctvrtnickova
povéreny zmocnénec




Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s., ICO: 096 10 863, se sidlem U mé&stanského pivovaru
Fond 141717, Praha 7 - HoleSovice, 170 00; obchodni spolecnost zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25754

Podfond DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa, NID: 75162091

Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

1. Cinnost Podfondu a skupiny v Géetnim obdobi

V UCetnim obdobi se Podfond nadale zaméroval na rozvoj stavajicich i novych investic a na
vyhledavani a hodnoceni dalSich investicnich prilezitosti.

V souladu s planem pokracovaly developerské Cinnosti smérfuijici k ziskani stavebnich povoleni.
Konkrétné byla podana Zadost o povoleni zaméru (stavebni povoleni) u jednoho projektu a
dokonc¢ena studie u druhého z projektd, kde zaroven probihaji jednani s dotéenymi organy statni
spravy.

1.1 Hospodareni Podfondu a skupiny

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Podfondu poskytuje radna ucetni zavérka sestavena za
Ucetni obdobi a pfiloha k uetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni
zpravy.

Podfond je ucetné a majetkové oddelenou Casti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu,
jakoz i o dalSich skuteCnostech, se vede ucCetnictvi tak, ze umoznilo sestaveni ucetni zaverky
samostatné za Podfond. Samostatné za Podfond je take sestavena tato vyrocni zprava. Podfond
nema pravni osobnost, proto jsou informace vztahujici se k jeho organdm obsazeny ve vyro¢ni
zpravé Fondu.

Hospodafeni Podfondu skonéilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve
vySi 5 067 tis. KC po zdanéni. Zisk je tvofena zejména vynosy z financnich operaci.

1.2 Stav majetku Podfondu a skupiny Fondu

Hodnota portfolia Podfondu mezirocné vzrostla o 92,20 % (tj. 0 162 767 tis. K&). Nardst aktiv byl
zejména v pohledavkach za bankovnimi subjekty o 76 608 tis. K& na 79583 tis. K, a dale
v majetkovych ucastech v obchodnich spole¢nostech s rozhodujicim vlivem, které se zvysSily
z ddvodu precenéni o 58 070 tis. K& na 95 557 tis. KE.

Portfolio Podfondu je financovano z 68,95 % investovanymi prostredky, tedy Cistou hodnotou aktiv
pfipadajici drziteldm investicnich akcii. Toto financovani majetku Podfondu je vzhledem
kinvesticnimu horizontu Podfondu mozno povazovat za cizi zdroje dlouhodobeé. Z 31,05 % je pak
majetek Podfondu financovan cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky vic¢i investorldm ze
zatim nevydanych akcii, z obchodnich vztaht a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Podfond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 339 310 tis. KC. Ta jsou tvorena
pfedevsim pohledavkami za nebankovnimi subjekty v hodnoté 164 115 tis. K&, majetkovymi ucastmi
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na obchodnich spole¢nostech ve vysi 95 557 tis. KE a vklady na bankovnich uctech ve vysi 79
583 tis. KE.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:
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PASIVA

Celkova pasiva Podfondu ve vysi 339 310 tis. KC jsou tvofena zejmena Cistou hodnotou aktiv
pripadajici drziteldm investi¢nich akcii ve vysi 233 938 tis. K¢ (pficemz hospodarsky vysledek
bézného obdobia min. let je ve vysi -3 279 tis. K&, obdoba kapitalovych fondUl je ve vysi 181 448 tis. K&
a ocenovaci rozdily jsou ve vysi 55 768 tis. K&) a dale ostatnimi pasivy ve vysi 105 372 tis. KE.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedenéem grafu:
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2. Vyhled na nasledujici obdobi
V prvnim pololeti nasledujicino ucetniho obdobi ocekava Podfond klidnéjsi fazi zaméfenou na
konsolidaci nové realizovanych investic a na pripravu dokumentace pro zahajeni stavebniho fizeni.

Podfond se zaroven bude i nadale aktivné vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych
investicnich prilezitosti v souladu se svou investicni strategii.




Profil Podfondu a skupiny

1. Zakladniudaje o Podfondu

Nazev:
Obchodni firma: DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa

IdentifikaCni udaje:

NID: 75162091

DIC: CZ685342930

Sidlo:

Ulice: U méstanskeého pivovaru 1417/7
Obec: Praha 7 - HoleSovice

PSC: 170 00

Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkové oddélena cast jméni Fondu. Fond
byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 16. 9. 2020
a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25754
dne 19.10. 2020. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 29. 9. 2020.

Pravni forma Fondu je akciova spoleCnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond, resp. Podfond
se pfi sve ¢innosti Fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika
a kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho Cinnosti jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00, tel:+420226233 110. Webové stranky Podfondu jsou
https://www.amista.cz/irgfundsreal.

Podfond byl vytvoren na dobu neurcitou dne 19. 10. 2020 rozhodnutim predstavenstva Fondu, ktery
zaroven vypracoval jeho statut, jenZ byl nasledné schvalen dozor¢i radou Fondu. Podfond byl
zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni 26. 10. 2020.

Akcie
Akcie tridy A (investicni akcie):

2000 000 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované podobé
Akcie tfidy B (investicni akcie):

0 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované podobé
Akcie tfidy C (investicni akcie):

33296 275 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihovane podobé
Akcie tfidy D (investi¢ni akcie):

160 698 989 ks kusovych akcii na jmeno v zaknihované podobé
Akcie tfidy Z (investicni akcie):

3703703 ks kusovych akcii na jméno v zakninhované podobé

Cisty obchodni majetek: 233938 tis. K&



https://www.amista.cz/povinne-informace.html?o-accordion-1=396#irq_funds-_podfond_real_estate_alfa

Organy Podfondu
Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 19.10.2020)

ICO 274 37558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby Ing. Ondrej Horak (0d 19.10.2020 do 20. 8.2025)
Ing. Petr Janousek (od 20. 8.2025)
Tomas Vinkler, BSc. (0d5.12.2025)
Mgr. Jifi Frankic¢ (0d 5.12.2025)
Ing. Marta Ctvrtnickova (0d5.12.2025)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolavéa valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Podfondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
kvykonu cinnosti investicni spoleCnosti. Poveéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo Zzadny poradni organ, vybor Ci komisi.

Dozorcirada

Predseda dozor¢irady: doc. Ing. Zdenék Tima, CSc. (0d 19.10.2020)
Narozen: 19.10. 1960
Vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢irady: Ing. Pavel Cermanek (0d 19.11.2024)
narozen: 1.11. 1984
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢irady: Mgr. Martin Hubinger (0d 19.10.2020)
Narozen: 14.6.1979
Vzdeélani: vysokoskolske

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Podfondu, jakoz iprovadi dalSi Cinnosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Dozorc¢irada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.




2. Udaje ozménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem ucetniho obdobi

Podfond jako ucetné a majetkové oddélena Cast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni
zapisovan do obchodniho rejstriku. Informace o pripadnych zménach v obchodnim rejstfiku jsou
soucasti Vyrocni zpravy Fondu.

3. Udaje oinvestiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala
Podfond

V U&etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Podfond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4.2006 a ziskala povoleni ke své &innosti na zakladé rozhodnuti CNB
C.j. 41/IN/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v rémci
rozsifeni licence nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTAIS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investiCni spoleCnost, ktera je opravnéna
pfesahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondl nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondl, ato fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéniadministrace
investi¢nich fondl nebo zahranic¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. B) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond{
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond{ socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Podfond Cinnosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napr.
o vedeni ucetnictvi, ocefovani majetku a dluhd, vypocet aktualni cisté hodnoty majetku na jednu
akcii vydavanou Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Podfondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti prfemén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).
Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred pfichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici uCetniho a finan¢niho analytika ve spoleCnosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Vzdélani: Vysoka Skola dopravy a spojd, Zilina
Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
aporadenstvi v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku vramci sveho zivnostenskeho
opravnéni. Pred timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy aktiv.
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Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijnino programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spolecnosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady puUsobila 2 roky v mezinarodni poradenskeé spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. lvana Lacova

Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR
Ing. Ilvana Lacova pred pfichodem do AMISTA IS pUsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, na
pozicilnvestment Officer., kde se vénovala spravé investicniho portfolia v hodnoté presahujici 1 mid.
Euro a v oblasti financi pracuje vice jak 15 let. Ivana Lacova absolvovala postgradualni studium ve
Spojenych statech americkych na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pfed pfichodem do AMISTA IS pusobila ve spole¢nosti Plzensky Prazdroj, a. s.
jako Kreditni analyti¢ka, kde se vénovala svéfenému portfoliu kli¢ovych zakaznikl v oblastech
kreditnino monitoringu, vymahani pohledavek, financni analyzy, reportingu a factoringu. Po
dokonceni studia pUsobila také ve spolecnosti Leasing Ceske sporitelny, a.s. na oddéleni Risk
Managementu, které se specializovalo na poskytovani analyticke podpory v ramci schvalovacich
procesu u spotrebitelskych uvérd.

4. Udaje o depozitafi Podfondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (0d12.1.2021)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 00001350

5. Udaje o hlavnim podpurci

V Ugetnim obdobi pro Podfond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné
poskytovat investicni sluzby.

6. Udaje oosobach, které byly depozitafem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Podfondu, pokud je utéchto osob uloZeno nebo
témito osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Depozitai nepovéfil v Ugetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku
Podfondu.




7. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich
osob ve smyslu Narizeni

Pracovnicia vedouci osoby AMISTA IS jsou odménovani ze strany AMISTA IS v souladu se systémem
vnitfnich zasad pro odménovani, ktery je nastaven s prinlédnutim k velikosti, povaze, rozsahu a
slozitosti ¢innosti AMISTA IS a pozadavkdm na ucinné fizeni rizik obhospodafovanych investi¢nich
fondU. Systém odménovani zahrnuje i zavazna opatreni pro predchazeni stfetu zajmu. Informace
nezbytné k pochopeni rizikového profilu a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondd jsou uvedeny v
prislusné fondove dokumentaci.

Odmeény pracovnikdl a vedoucich osob AMISTA IS jsou zalozeny na vyplaté narokové pevné a
nenarokové pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na pInéni hospodarskych vysledkd AMISTA IS a
plnéni osobni cilt. Odmeény pracovnikd a vedoucich osob AMISTA IS nejsou vazany za zhodnoceni
kapitalu obhospodarovanych investi¢nich fondd. Pracovnici a vedouci osoby AMISTA IS nejsou
odménovany ze strany obhospodafovanych Fondu.

S ohledem na vysoky po¢et obhospodafovanych a administrovanych investi¢nich fondd a absenci
jednoznacne metodiky vypoCtu nema AMISTA IS k dispozici snadno pristupnée udaje rozdélene podle
jednotlivych investi¢nich fondl ve smysilu ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni.

Celkove naklady AMISTA IS na odménovani 59 pracovnikd a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle §
234 odst. 2 pism. b) ZISIF vykazané dle ¢l. 107 odst. 1 pism. a) Nafizeni odpovidaji celkové ¢astce 70
713 tis. K¢, z Cehoz pevna slozka odpovida castce 58 835 tis. K&, pohybliva slozka odpovida Castce 11
878 tis. K¢ a odména za zhodnoceni kapitalu fondu odpovida castce 0 KE. Celkove naklady AMISTA
IS na odménovani 19 pracovnikd a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF,
jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil obhospodarovanych fondl (viz ¢ast | odst. 1 pism. b) prilony
¢. Tkvyhlasce €. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkove ¢astce 34 733 tis. KE.

8. Identifikace majetku, jehoZz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu

Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvofen pohledavkou za nebankovnimi subjekty v realné hodnoté

ve vysi 164 115 tis. K& (pofizovaci cena: 151 560 tis. K&), majetkovymi ucastmi v obchodnich

spole¢nostech v realné hodnoté ve vysi 95 557 tis. K& (pofizovaci cena veetné priplatkd mimo

zakladni kapital: 39 789 tis. K&) a penéznimi prostiedky na béznych uétech a terminovanych

vkladech ve vysi 79 583 tis. KC.

9. Informace tykajici se obchodl zajistujicich financovani (sft - securities
financing transactions) aswapl veskerych vynosd, poZadované dle
nafizeni evropského parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Podfond nemél v U&etnim obdobi Zadné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swapU.
10.Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvijel v Uéetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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1. Informace  oaktivitich  voblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o nezohlednovanikritérii pro udrzitelné investovanidle Clanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852
(SFDR):

Fond v ramci své investicni strategie nezohlednuje hlavni nepriznive dopady na faktory udrzitelnosti
z dlvodl vysoké finanéni a personalni zatéZze spojené se zohlednovanim nepfiznivych dopadU
investicnich rozhodnuti dle SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach
obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kriteria EU pro environmentalné
udrzitelne hospodarskeé ¢innosti.

Informace o politikach zaClenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR:

Fond v ramci zaclenovani ESG do investicniho procesu vychazi predevsim z povinnosti ulozenych
podle ¢lankd 18, 30, 40 a 57 Narfizeni komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne
19. prosince 2012, kterym se doplnuje smérnice Evropskéeho parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud
jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost
adohled (dale jen ,AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik
nastavil svou politiku takovym zpUsobem, Ze zohledriuje pouze ta ESGrizika, kterd mohou realisticky
vést k vyznamnemu snizeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikoval oblast
rizik spojenych se zelenou transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti
spojené s vysokym potencialem pro vznik novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostatecné konkretné
identifikovat.

V ramci fizeni téchto potencialnich rizik SpoleCnost nastavila interni procesy pro jejich sledovani
a prubéznou identifikaci novych rizik v danych oblastech. V ramci investi¢niho procesu Fond ESG
rizika zohlednuje v jednotlivych oblastech nasledujicim zplsobem:

e ESGrizika jsou zohledfovana v ramci nastaveni investi¢nino procesu a procesU
identifikace relevantnich rizik. Pfi nastavovani investic¢niho procesu Spolec¢nost zohlednuje
predevsim procesni ESG rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostate¢ného due
diligence, nedostatecného systemu fizenirizik, nedostatecného dohledu a nevhodné
nastaveného odménovani pracovnikd).

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétnirizika udrzitelnosti
identifikovana ve vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla
vyhodnocuje reputacni a compliance riziko spojené s danou transakci. Fond
nepredpoklada, Ze by ESG rizika méla zavazné dopady na navratnost financnich produktt
poskytovanych Fondem.

e Podrobnou politiku upravujici zaClenovani ESG rizik do investicniho procesu Ize najit na
webovych strankach AMISTA IS.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze Fond nemé pravni osobnost, nebyl v ném v Ucetnim obdobi nebyl
zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahraniéi

Podfond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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13. Fondovy kapital Podfondu a vyvoj hodnoty akcie
K datu: 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Fondovy kapital Podfondu (K¢): 233937842 174800754 45015101
Fondovy kapital - Tfida A (K¢): 2601948 = =
Fondovy kapital - Trida C (KE): 31668 802 25987 355 23811643
Fondovy kapital - Tfida D (K¢): 176 085353 144798 289 18 849766
Fondovy kapital - Trida Z (K¢&): 23581738 4015109 2353692
Poget emitovanych investi¢nich akcii v ob&hu ke konci Uetniho obdobi: 199698 967 195531181 58107 967
PoéetvydanydwmvesﬂémchakcﬁvUéetnMwobdokas% 4167 786 137 423 214 13659 652
Pocet odkoupenych investiénich akcii v U&etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Podfondu na 1akcii A (K¢): 1,3009 0 0
Fondovy kapital Podfondu na 1akcii B (K¢): 0 0 0
Fondovy kapital Podfondu na 1 akcii C (K&): 0,9511 0,8348 0,7649
Fondovy kapital Podfondu na 1 akcii D (K¢): 1,0957 0,9010 0,8098
Fondovy kapital Podfondu na 1akcii Z (K¢): 6,3670 1,0840 0,6354

Fondovy kapital na jednu IA tridy A
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__—
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Fondovy kapital na jednu IA tfidy D
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14. Informace o podstatnych zménach statutu Podfondu

V prabéhu Uéetnino obdobi doslo ke zménam statutu Podfondu dne 22. 1. 2025 a 22. 8. 2025.
15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil

Podfond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

16. Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezirozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy doslo k:

e zmeéne frekvence ocenovacino obdobi Podfondu na kvartalni, a to zménou statutu ze dne
15.1.2026

e zapisu nové zalozeneho Podfondu DIAGRAM IRQ Funds, podfond Zero Quit, a to ke dni 8. 4.
2026

17. Stfet zajmu
Obhospodarovatel Fondu uplatiuje za ucelem fizeni stifetu zajmU v ramci Fondu systém opatfeni

zaméreny na identifikaci, vyhodnoceni, pfedchéazeni a fizeni stietu zajmU. Tento systém funguje na
zakladé jasné hierarchie, ktera zahrnuje pfedchazeni, fizeni a nasledné oznameni stietu zajmu. V
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pripadé transakci se spriznénymi osobami Obhospodarovatel vzdy postupuje v souladu s nékterou
z pfipustnych metod - stfet zajmuU je detailné popsan ve statutu Fondu, je zajistén souhlas véech
investord, nebo je transakce realizovana za trznich podminek na zakladé nezavislého posudku.

18. Komentar k priloham

Soucasti teto vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Podfondu.
V souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku,
vCetné jeji prilohy a zpravu nezavislého auditora. Zprava o vztazich je vypracovana na urovni Fondu.
Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich KC. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled
ozménach vlastnino kapitalu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravnino predpisu
upravujicino ucCetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi teto polozky za bezprostiredné
predchazejici uCetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou
nulove.

DalSiinformace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.

Kromé udajd, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamne
skutecnosti.
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DIAGRAM
Udetni zavérka k 31.12. 2025

Individualni ucetni zavérka
k 31.12.2025

Ucetni jednotka:

DIAGRAM IRQ Funds,
podfond Real Estate Alfa
Sidlo: U méstanskeho
pivovaru 1417/7, Praha 7 -
HoleSovice, 170 00

NID: 75162091

Predmét podnikani: Cinnost
investicniho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zaverky: 24. 4. 2026

Rozvaha k 31. 12. 2025

Tis. Ké Poznamka 31.12.2025 31.12.2024
AKTIVA

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 79583 2975

v tom: a) splatné na pozadani 11583 2975

b) ostatni pohledavky 68 000 0

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty S} 164115 136 081

b) ostatni pohledavky 164 115 136 081

8 Ugastis rozhoduijicim viivem 6 981557 37 487

Naklady a prijmy pristich obdobi 7 55! 0

Aktiva celkem 339 310 176 543

Tis. K& Poznamka 31.12.2025 31.12. 2024

PASIVA

4 Ostatnipasiva 8 105 372 1742

Cizi zdroje celkem (bez Cisté hodnoty aktiv pripadajici drzitellim 1A) 105 372 1742

Cista hodnota aktiv pfipadajici drziteltm investiénich akcii 9 233938 174 801

Pasiva celkem 339310 176 543
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Podrozvahové polozky k 31.12. 2025

Tis. K¢e Poznamka 31.12.2025 31.12.2024

Podrozvahova aktiva 339310 176 543

8 Hodnoty predané k obhospodarovani 12 339310 176 543

Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2025 do 31.12. 2025

Tis. K& Poznamka 0d1.1.2025do od1.1.2024 do

31.12.2025 31.12. 2024

1 Vynosy z urokd a podobné vynosy 13 338 110

3 Vynosy z akcii a podill 0 1

b) vynosy z ucasti s rozhodujicim vlivem 0 1

5 Naklady na poplatky a provize 14 -1 -10

6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 15 9404 9859

9 Spravni naklady 16 -4145 -4046

b) ostatni spravni naklady -4.145 -4.046

19 Zisk rlet')o ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred " 5586 5914
zdanénim

23 Danzprijmd 17 -519 -269

24 Zisknebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 1 5067 5645
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2025

Pro ucely ucetni zavérky

y maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha

AMISTAIS 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi
DIAGRAM IRQ FUNDS SICAV a.s., ICO: 096 10 863, sidlem U mé&stanského pivovaru 1417/7,
Fond Praha 7 - HoleSovice, PSC: 170 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 25754
Podfond DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa, NID: 75162091

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Neinvesticni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z investiéni ¢innosti
anejsou zahrnuty do zadného z podfondU vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst.
2 ZISIF.

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep&eni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., 0 auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijma

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Z3akon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Z3akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pri sprave dani a o zméneé dalSich
ZMSSD o Sl - i e AT
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejsich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpis
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1. Vychodiska pro pfipravu u¢etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa (dale jen ,Podfond”) je u¢etné a majetkové oddélena
cast jméni Fondu DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s., ICO: 09610863, ktery je fondem kvalifikovanych
investorl shromazd'ujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenychv §
272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve
statutech jednotlivych podfondd.

Udaje o vzniku

Podfond byl vytvoren dne 19. 10. 2020 rozhodnutim pfedstavenstva investicniho fondu
kvalifikovanych investor IRQ FUNDS SICAV a.s. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne
26.10. 2020. Byl zalozen na dobu neurcitou.

Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpoveédna za obhospodarovani majetku
ve Podfondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, vcetné
investovani na ucet tohoto Podfondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Podfondu je AMISTAIS.
Informace o depozitari

Depozitafem Podfondu je spolecnost Ceskoslovenska obchodni banka a.s., ICO: 000 013 50 se
sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5. Depozitafem Podfondu je osoba, ktera je na zakladé
depozitarské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Podfondu, zfidit a vést penézni UCty a
evidovat pohyb veskerych penéznich prostfedkd nalezicich do majetku Podfondu a evidovat a
kontrolovat stav jiného majetku Podfondu.

Statut Podfondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitafri

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi
investory Podfondu a AMISTA IS, obsahuje investicni strategii Podfondu, popis rizik spojenych
s investovanim Podfondu a dalSi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice,
zpracovane formou srozumitelnou béznému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho
obhospodarovatel. Penézni prostredky v Podfondu jsou shromazd'ovany vydavanim investicnich
akcii Podfondu. Takto ziskané prostredky jsou obhospodarovany Spolecnosti.

Uplata za obhospodafovani majetku Podfondu je hrazena spolecnosti AMISTA IS z majetku
Podfondu. Primérna ro¢ni hodnota fondoveého kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky prameér
hodnot fondového kapitalu ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni Casové
rozliSeni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Uplata za
obhospodarovani, administraci, vykon Cinnosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke
dnivypocCtu aktualni hodnoty apod.

Veskeré dalSi naklady souvisejici s obhospodarovanim Podfondu, které nejsou vyjmenované ve
statutu Podfondu, jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

Udaje o cennych papirech Podfondu
Akcie tfidy A (investicni akcie):

2000 000 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované podobé
Akcie tfidy B (investi¢ni akcie):

0 ks kusovych akcii na jmeno v zaknihované podobé
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Akcie tfidy C (investi¢ni akcie ISIN CZ0008045671):

33296 275 ks kusovych akcii na jmeno v zaknihovane podobé

Akcie tridy D (investi¢ni akcie ISIN CZ0008046257):

160 698 989 ks kusovych akcii na jmeno v zaknihovane podobé

Akcie tfidy Z (investicni akcie ISIN CZ0008045689):

Predmét podnikani Podfondu

3703703 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

Cinnost investiéniho Podfondu kvalifikovanych investor( podle ZISIF je vykonavana na zakladé
rozhodnuti CNB ¢&.j. 2020/132144/CNB/570 ze dne 27. 10. 2020, které nabylo pravni moci dne

26.10.2020.
Sidlo Podfondu

U méstanskeého pivovaru 1417/7

Praha 7 - HoleSovice
PSC 170 00

Ceska republika
Identifikacni udaje:
NID:

ICO Fondu:

Organy Podfondu
Predstavenstvo

Zastoupeni pravnickeé osoby

75162091
09610 863

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 19.10.2020)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Ing. Ondrej Horak (0d 19.10. 2020 do 20. 8. 2025)
Ing. Petr Janousek (od 20. 8.2025)
Tomas Vinkler, BSc. (0d 5.12.2025)
Mgr. Jifi Frankic (0d 5.12.2025)
Ing. Marta Ctvrtni¢kova (0d 5.12.2025)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostfednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondU, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Podfondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni

kvykonu cCinnosti investicni

spoleCnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje

predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor Ci komisi.
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DozorCirada

Predseda dozor¢irady: doc. Ing. Zdenék Tima, CSc. (0d 19.10.2020)
Narozen: 19.10.1960
Vzdélani: vysokoskolské

Clen dozoréi rady: Ing. Pavel Cermanek (0d 19.11.2024)
narozen:1.11. 1984
vzdelani: vysokoskolske

Clen dozor&irady: Mgr. Martin Hubinger (0d 19.10.2020)
Narozen: 14.6.1979
Vzdélani: vysokoskolske

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Podfondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Do pusobnosti dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se
Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy
v souladu se zakonem svéruji do pUsobnosti pfedstavenstva €i jiného organu Fondu.

Dozor¢irada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.
Zmeény v obchodnim rejstriku

Podfond jako ucetné a majetkové oddélena cast jmeéni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni
zapisovan do obchodniho rejstriku. Informace o pripadnych zménach v obchodnim rejstfiku jsou
soucasti Vyrocni zpravy Fondu.

Informace k akciim a investiénimu cili Podfondu
Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investi¢nino fondu dle § 17b ZDP vice nez
90 % hodnoty svého majetku predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiZ majici formu véci
nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych
afinan¢nich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem
ochrany investord.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Tato ucetni zaverka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznaCovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek
této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely
vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni
zavérce postupovala podle mezinarodnich U¢etnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropske unie o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen "mezinarodni
ucetni standard"” nebo ,IFRS"). V této souvislosti je nutne zdlraznit, Ze zUstatky a prilohové tabulky
souvisejici s klasifikaci financnich nastrojd k 31. prosinci 2021 a za rok 2021 nebyly upraveny, a tudiz
nejsou porovnatelnée.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklad(i a vynosd a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocenovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychéazi z predpokladu, Ze Ugetni jednotka bude nepfetrzité pokragovat ve své
¢innosti a ze u ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokraCovat i v dohledné budoucnosti.
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Rozvahovy den ucetni zaverky je 31. prosinec 2025. Bézné ucetni obdobi je od 1. 1. 2025 do
31.12.2025. Srovnatelné ucetni obdobi je od 1. 1. 2024 do 31.12. 2024.

VSechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Tato ucetni zavérka je
nekonsolidovana.

2. DulezZité ucetni metody a pravidla pro sestaveni Uéetni zavérky

A. Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni
platby, popt.inkasa z U¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uvérovenho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ucetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevné terminove a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku
Podfondu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Financni aktiva a financni zavazky

Zauctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauctuje vybrana financni aktiva a finanéni zavazky (napf. Pohledavky za
klienty, zavazky vaci klientdm apod.) V okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni
nastroje (véetné spotovych nakupu a prodejl financ¢nich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, ktera je upravena
o transak¢ni naklady. Tato uprava o transakeni naklady neplati pro financni nastroje ocenovanée
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transak&ni naklady jsou naklady pfimo prifaditelné
k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dlkazem redlné hodnoty financniho nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. Redlnd hodnota poskytnutého nebo prijatého
protipInéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se lisi od transakeni ceny
a realna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identicke aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany
za nevyznamne ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na poCatku ocenén v realné hodnoté
anasledné rozdil mezi redlnou hodnotou na pocCatku a transakCni cenou je postupné cCasové
rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu zivotnosti instrumentu. Toto Casové rozliSeni je
maximalné po dobu, po kterou je dane ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

Klasifikace

Financni aktiva

Pri prvotnim zaucCtovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovaneé:
e redlnou hodnotou proti u¢tdm viastniho kapitalu (FVOCI),

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) mze ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmeény v realné
hodnoté proti ué¢tldm vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mUzZe byt provedena a aplikovana na
urovni dane investice.

VSechny ostatni financCni aktiva, u nichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zaradit financni aktivum,
ktere jinak spliuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenované ve FVTPL,
pokud je tim vylouCen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak
nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zpUsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za uCelem dosazeni urCitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepfedstavuje pristup ke klasifikaci podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena na vy$si urovni
agregace. UCetni jednotka bere do Uvahy vSechny relevantni informace a dikazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi, tj. Zejmena zda
strategie UCetni jednotky se zamérfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu
urokove sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj
financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodnino modelu a financnich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana klicovemu vedeni ucetni
jednotky;

e rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazerfia vedouci ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zalozeny
na realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodejl v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje
a jejich oCekavani v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovene ucetni jednotkou
pro fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penéznitoky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze méa pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna aktiva
véetné pohledavek za bankami a podild v nekdtovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena
a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu provadi rozhodnuti na
zaklade realne hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Déale sleduje
primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv a zavazkl Podfondu z dlvodu pravidelného vypoc&tu
a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1investicni akcii.

Z tohoto dlvodu jsou takovéa financni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL). PFi uplatnéni vyjimky je mozné kapitalové nastroje klasifikovat v portfoliu FVOCI.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak
v nasledujicim u¢etnim obdobi jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.
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Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka muze klasifikovat své financni zavazky, jiné nez financni zaruky a poskytnute
prisliby, jako ocenované:

e Nabéhlou hodnotou, nebo
e Realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a oceruje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizenirizik a investicni strategii.

Oductovani
Financ¢ni aktiva

Ucetni jednotka oductuje financni aktivum, pokud smiuvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve ktere jsou prevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojene s viastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani
neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojenée s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

PFi oductovani finan¢niho aktiva, se rozdil mezi:

e Ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti uc¢etni hodnoty alokované na ¢ast oductovaneho
aktiva) a

e souctem prijaté uhrady (véetné jakeéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu
jakehokoli nové prijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly
zaucCtovany ve vlastnim kapitélu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Od 1. 1. 2022 jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zaucCtovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti
s majetkovymi cennymi papiry, které jsou uréené jako ocenované realnou hodnotou proti uctdm
vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud’ vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich Castmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pujcky cennych papird a repo operace.

Pfi transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim
aktivem, tak ucetni jednotka pokracCuje ve vykazovani aktiva do te miry, jak je vystavena zménam
v hodnoté prevedenéeho aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oduétuje financni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

Modifikace finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd

Financni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisne.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisne, pak smluvni pravo na penézni toky z pUvodniho
financniho aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém pfipadé plvodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zauCtovano a vykazano v realné hodnoté.
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Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhle hodnoté nejsou vyznamné
odlisné, pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovem pripadé ucetni jednotka
prepocita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva a zaucCtuje Castku vznikajici z upravy hrubé
ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z davodu finanénich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spole¢né
s tvorbou, rozpusténi, resp. Pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich
pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z Uroku ve vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka oductuje financni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaneho zavazku jsou vyznamné odlisne. V takovem pfipadé, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauctovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni

hodnotou zaniklého finan¢niho zavazku a noveho financniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zauCtovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovaniv Cisté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a financni zavazky jsou zapocCteny a jejich Cistéa hodnota je vykazana v rozvaze,
pokud a jen pokud ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky
aucetnijednotka planuje, bud’ vyporadaniv Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v ¢isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusne
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita uCetni jednotky.

Ocenéniv realné hodnoté

,Realnahodnota® je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kteremu ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikdm a uvérovému
riziku, ktera jsoufizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisteé expozice vaci bud trznimrizikim, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhe pozice
(nebo zaplacena za pFevod Gisté kratke pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvéroveého rizika,
ktereé zohlednuji ocenéni na zakladé Cisteé pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zaklade prislusne rizikove Upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vlastni uvéroveé riziko ucetni jednotky. Reélna hodnota financniho zavazku, ktery
obsahuje prvek splacenina pozadani (napf. Vklad splatny na pozadani), neninizsinez ¢astka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt pozadovano jeji splaceni.

Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realne hodnoty a vykazovaniv ramci FVTPL portfolia,
pripadné pro kapitalove nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podfond
0 znehodnoceni neuctuje.
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Zarazeni finan¢niho nastroje do kategorie ocenovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
FVTPL

Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani ucetni jednotka mUze zaradit urcité finanéni aktivum do ocefovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urCeni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka mlze zafadit urcité finanéni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
ddvodu:

e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zékladé realné hodnoty nebo

e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasleduijici:

e Bézne ucty ubanknebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo
druzstevnich zalozen;

o Uveéry apljcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhle uroky jsou soucasti uCtovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany
spoleCné s danym aktivem.

D. Investice do majetkovych ucasti ve spoleCnostech s rozhodujicim vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spole¢nost*) je spolec¢nost ovladana Fondem,
v niz Podfond mdze ur¢ovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Dcefiny podnik (u¢ast s rozhodujicim vlivem) je ucetni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovano, znamena, ze investor ovlada jednotku, do niz investoval,
pokud je vystaven variabilnim vynosdm nebo na né ma narok na zakladé své angazovanosti v této
jednotce a muze tyto vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
e mamoc nad jednotkou, do niz investoval,

e nazakladé své angazovanostiv jednotce, do niz investoval, je vystaven variabilnim
vynosUm nebo ma na takove vynosy pravo,

e je schopen vyuzivat mocinad jednotkou, do niz investoval, k ovlivnéni vyse svych vynosu.

Priprvotnim zachycenije UCast ve spoleCnostizachycena v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu
porizenia s pofizenim souvisejici naklady, a ktera predstavuje realnou hodnotu.

Nasledné je ucCast ve spoleCnosti vykazana v realné hodnoté. Pfecenéni ucasti ve spoleCnostech
vCetné prepoCtu cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v polozce ,Ocenovaci rozdily
Z prepocCtu ucasti ve vySi snizene o prislusnou hodnotu odloZene dané, pokud tato vznika.

E. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnote.
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F. Vynosové a nakladoveé uroky

Urokové vynosy a urokové naklady z aktiv a zavazk( uréenych k obchodovani a z ostatnich
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spole¢né se zménami
vrealné hodnoté danych finanénich aktiv a finan¢nich zavazk( v polozce ,Zisk nebo ztrata
z finanCnich operaci® ve vykazu zisku a ztraty.

G. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se prepocitavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni
banky, tzn. Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzoveé rozdily vzniklé pfecenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se uctuji na uéty nakladd a vynosu
s vyjimkou kurzovych rozdill z pfepoc¢tu kapitalovych nastrojd, u kterych byla zvolena metoda
FVOCI.

Kurzoveé rozdily z téchto kapitalovych nastrojd jsou uctovany na ucéty vliastnino kapitalu a pfi realizaci
aktiva nejsou recyklovany na uc¢ty nakladl a vynosu, jsou pouze preuctovany v ramci uétt vlastnino
kapitalu na uCet nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily véech dluhovych nastroj jsou u¢tovany pres ucty nakladd a vynosu.
H. Splatna a odlozena dan

Splatna dan

Danovy zéaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pFipoctenim dafové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodiéhaji dani z prijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozenadan

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi u¢etni a dafovou hodnotou aktiv
azavazkd s pouzitim ocekavané danove sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danove
pohledavce se UCtuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich.

l. Spfiznéne strany

Podfond definoval své spfiznéne strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran
nasledovné:

Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pri spInéni nasledujicich podminek:

e stranaovlada ucetnijednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleCnym
ovladanim s ucetni jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterske
podniky), ma podil v u¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada
takovouto ucetni jednotku;

e stranaje pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
e strana je spoleCnym podnikem, ve kterem je ucCetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je Clenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejino materskeho
podniku;

e strana je blizkym Clenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo Ctvrtou odrazku;

e stranaje uCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
primo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod Ctvrtou nebo patou odrazku nebo
podstatné hlasovaci pravo v dane strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.
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Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zavazkd mezi spriznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uCtovana cena.

J. Vydane investicni akcie Podfondu

Vydané investicni akcie Podfondu predstavujitzv. ,nastroje s prodejni opci®. Nastroje s prodejni opci
splnuji definici financniho zavazku dle IAS 32, ale nespliuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A
a16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako finanni zavazek a jsou vykazovany v polozce ,Cista
hodnota aktiv nalezejici drzitelm investi¢nich akcii®.

Polozka rozvahy ,Cista hodnota aktiv nalezejici drziteldm investiénich akcii* se odchyluje od nazva
polozek rozvahy definovanych dle pfilohy €. 1ve vyhlasce ¢. 501/2002 z divodu zachovani vérného
a poctivého obrazu v souladu §7 zakona €. 563/1991, o ucetnictvi.

K. Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na prijeti
dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v polozce ,Vynosy z akcii a podild*.
L. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazove poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papir( ve
FVOCI, jsou uctovany primo do nakladu.

M. Pouziti odhadt

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, ktere maiji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky
anakladd a vynosu v prislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladl nebo vynosd minulych uc¢etnich obdobi se Uétuji na uétech nakladd nebo vynosu
bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uc¢tovani vynosut a nakladd minulych obdobi a zmény uéetnich metod jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi“ v rozvaze Podfondu.

B. Zména uc¢etnich metod a postupt a jejich dopad

Ucetni metody pouzivané podfondem se v obdobi od 1. 1. 2025 do 31.12. 2025 nezménily.

4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloZnami

A. Pohledavky za bankami dle druhu
Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Bézne ucty u bank 11583 2975
Terminované vklady u bank 68 000 0
Celkem 79583 2975

Podfond ma bézny ucet vedeny v CZK se zUstatkem k 31. 12. 2025 ve vysi 11 583 tis. K& (2024: 2
975 tis. K&) a terminované vklady s kratkou splatnosti ve vysi 68 000 tis. K¢ (2024: 0 tis. K&).

29

"\\

i

34‘3"))

DIAGRAM

C.

0' l(
49

¢




B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii

Tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Ocenovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 79583 2975
Cista ucetni hodnota 79583 2975

VSechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2025 jsou ocenéné v realné hodnote do zisku nebo ztraty
(FVTPL) dle IFRS 9.

5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

A. Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu:
Tis. K& 31.12. 2025 31.12. 2024
Pohledavky z uvérl 164 085 136 081
Ostatni pohledavky 30 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v Ciste vysi 164115 136 081

VSechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31.12. 2025 jsou ocenovane ve FVTPL dle IFRS 9.

Nasledujici tabulka uvadi Clenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty na zakladé zbytkové
splatnosti pohledavek:

Tis. K& Do 3 mésicl 3mésice - 1rok 1-5let Nad 5 let
Celkem 0 30 164 085 0
6. Ucasti s rozhodujicim vlivem
. VH
. _ - . . Podilna R .. i e .
Obchodni sidl Predmét Zakladni skl Ucetni Porizovaci béZného
idlo zakl.
firma podnikani kapital . hodnota cena* ucetniho
kapitalu .
obdobi**
K31.12.2024 v tis. K¢ v % v tis. K¢ vtis. K¢ vtis. K&
IRQ Alfa U méstanského DrZenia sprava
S.r.0. pivovaru 1417/7, majetkovych
HoleSovice, 170 ucastiakontrola 10 100 19 056 8 010* 5892
00 Praha?7 dcefinych
spolecnosti
IRQ Beta Umeéstanského  Drzeniasprava
S.r.o. pivovaru 1417/7, majetkovych
HoleSovice, 170 ucastiakontrola 10 90 34588 13770* -7 037
00 Praha?7 dcefinych
spolecnosti
IRQ Gama Uméstanského  Drzeniasprava
s.r.o. pivovaru 141717, majetkovych
HoleSovice, 170 ucastiakontrola 10 90 41913 18 009* -7216
00 Praha7 dcefinych
spolecnosti
Celkem 95557 39789

* Zahrnuje i priplatek mimo zakladni kapital. **Jedna se neauditovane ucetni udaje.
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Majetkoveé uc¢asti byly k 31. 12. 2025 ocenény realnou hodnotou podle znaleckych posudkd. Rozdil
mezi ocenénim ucasti v portfoliu Fondu pofizovaci cenou a cenou stanovenou podle znaleckéeho
posudku k 31. 12. 2025 je vykazan jako ocerovaci rozdil ve vlastnim kapitalu. Uetni jednotka se
rozhodla ucCasti s rozhodujicim vlivem uctovat a ocenovat v souladu s IFRS 9 a neodvolatelné
rozhodla tyto ucasti oznacCit jako ocenované realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku
(FVOCI) z divodu klasifikace finanéniho nastroje jako kapitalovy nastroj, pfi¢emz neni tento nastroj
drzen k obchodovani. Informace k ocenovacim rozdildm téchto majetkovych ucasti jsou uvedeny
nize v oddile 9.

7. Naklady a prijmy pristich obdobi

Tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Naklady a prijmy pristich obdobi 55 0
Celkem 55 0

Naklady a prijmy pFiStich obdobi ve vysi 55 tis. K& (2024: 0 tis. K&) jsou Casoveé rozliseni nab&hnutych
urokt z terminovanych vkladd ke konci roku.

8. Ostatni pasiva

Tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky za dodavateli 1 36
Zavazky vUci akcionarim 103 300 0
Jiné zavazky 3 8
Dohadné ucty pasivni 1958 1703
Celkem 105 372 1742

Dohadné ucty pasivni jsou tvoreny zejmeéna dohady na obhospodarovani, administraci, depozitare,
naklady za provedeny audit a zpracovani znaleckych posudkl. Zavazky vUci akcionarlim predstavuiji
vklady pfijaté od akcionafl po dobu do vydani investicnich akcii. Jiné zavazky jsou zavazky ze

vstupnich poplatkd, které nejsou vynosem Podfondu.
9. Cista hodnota aktiv nalezejici drzitelim investiénich akcii

Hodnota vykazovana v polozce ,Cista hodnota aktiv naleZejicich drzitellim investiénich akcii“, jako
zavazek v souladu s IAS 32 se k 31. 12. 2025 sklada ze 2 000 000 ks investi¢nich akcii tridy A (31. 12.
2024: 0 ks), ze 33 296 275 ks investi¢nich akcii tfidy C (31.12. 2023: 31128 489 ks), ze 3 703 703 ks
investi¢nich akcii tfidy Z (31.12.2024: 3703703 ks), aze 160 698 989 ks investi¢nich akcii tfidy D (31.
12. 2024: 160698 989 ks). Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely
vydavani investicnich akcii Podfondu a pro ucely zpétného odkupu investicnich akcii Podfondu je
vySe Cistych aktiv Podfondu. V Cistych aktivech Podfondu se zohledni Casové rozliSeni béznych
nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napriklad Uplata za obhospodarovani, administraci,
vykon Cinnosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypocCtu aktualni hodnoty.
Cena investicnich akcie je vypocitana jako podil vySe Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu
vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany akcionarlm na zakladé
pololetné stanovovane hodnoty investicni akcie.

Hodnota investicni akcie tfidy A Podfondu k 31. 12. 2025 byla ve vySi 1,3009 K¢
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Hodnota investicni akcie tfidy C Podfondu k 31. 12. 2025 byla ve vysSi 0,9511 K¢
0,8348K¢).

Hodnota investicni akcie tfidy D Podfondu k 31. 12. 2025 byla ve vysi 1,0957 K¢
0,9010K¢).

Hodnota investiCni akcie tfidy Z Podfondu k 31. 12. 2025 byla ve vySi 6,3670 K¢
1,0840 K¢).

(31. 12. 2024:

(31. 12. 2024:

(31. 12. 2024:

A. Vyvoj vydanych investicnich akcii A Podfondu v ks:
v ks Investi¢ni akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2024 0
Vydané béhem roku 2025 2000000
Odkoupene behem roku 2025 0
ZUstatek k 31. prosinci 2025 2000000

Béhem Uc&etniho obdobi doslo k prvni emisi investicnich akcii tfidy A.

B. Vyvoj vydanych investicnich akcii C Podfondu v ks:

vks Investicni akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2023 31128 489
Vydané béhem roku 2024 0
Odkoupene behem roku 2024 0
ZUstatek k 31. prosinci 2024 31128 489
Vydané béhem roku 2025 2167786
Odkoupene behem roku 2025 0
ZUstatek k 31. prosinci 2025 33296 275

B&hem Ucetniho obdobi doslo k jedné emisi investiénich akcii tfidy C.

C. Vyvoj vydanych investicnich akcii tfidy D Podfondu v ks:

vks Investicni akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2023 23275775
Vydané béhem roku 2024 137 423 214
Odkoupene béhem roku 2024 0
ZUstatek k 31. prosinci 2024 160698 989
Vydané béhem roku 2025 0
Odkoupene béhem roku 2025 0
ZUstatek k 31. prosinci 2025 160 698 989

B&hem Ucetniho obdobi nedoslo nové k zadné emisi ani odkupu investi¢nich akcii tidy D.
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D. Vyvoj vydanych investiCnich akcii tfidy Z Podfondu v ks:

vks Investicni akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2023 3703703
Vydaneé béhem roku 2024 0
Odkoupene béhem roku 2024 0
ZUstatek k 31. prosinci 2024 3703703
Vydané béhem roku 2025 0
Odkoupene béhem roku 2025 0
ZUstatek k 31. prosinci 2025 3703703

Béhem Ucetniho obdobinedoslo k zadné emisi ani odkupu investicnich akcii tfidy Z.

Pfehled o zménach Eistych aktiv pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii za rok 2025

Tis. K& Celkem
ZUstatek k1.1.2025 174 801
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 5067
Zména ocenovacich rozdilt FVOCI 50070
Emise akcii tridy A 2000
Emise akcii tfidy D 2000
Odkup investicnich akcii 0
Zlstatek k 31.12. 2025 233938

10.0cenovaci rozdily

L Cisteé investice do uéasti . ) )
Tis. K¢ L . Ocenovaci rozdil Celkem
srozhodujicim vlivem

ZUstatek k 1. lednu 2024 8029 3558 11587
Zvyseni 23760 16 083 39843
Snizeni 0 -13943 -13943
ZUstatek k 31. prosinci 2024 31789 5698 37 487
ZUstatek k 1. lednu 2025 31789 5698 37 487
Zvyseni 8000 50070 58 070
Snizeni 0 0 0
ZUstatek k 31. prosinci 2025 39789 55768 95557

Ocenovaci rozdily jsou k 31. 12. 2025 soucasti polozky ,Cista hodnota aktiv nalezejicich drziteldm
investicnich akcii, a to vykazovany jako zavazek v souladu s IAS 32.
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11. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo
ztrata za u€etni obdobi

A. Uhrada ztraty za minula uc¢etni obdobi

Na ucCet neuhrazeneé ztraty z prfedchozich obdobi byl na zakladé rozhodnuti nejvyssino organu
ucetni jednotky preuctovan zisk minulého ucetniho obdobi ve vySi 5 645 tis. KC.

B. Pouziti zisku za aktualni Ucetni obdobi

O prevedeni zisku zarok 2025 ve vysi 5 067 tis. KC na uCet nerozdéleného zisku a ztrat z predchozich
obdobi zatim nebylo rozhodnuto.

Neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi a zisk za ucetni obdobi jsou k 31. 12. 2025 soucasti polozky
,Cista hodnota aktiv nalezejicich drziteldm investiénich akcii®, a to vykazovany jako zavazek
v souladu s IAS 32.

12. Hodnoty predané k obhospodarovani

Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Hodnoty predané k obhospodarovani 339310 176 543
Celkem 339310 176 543

Podfond predal cely svij majetek k obhospodarovani spolecnosti AMISTA IS. Oproti pfedchozimu
obdobi se hodnoty pfedané k obhospodarovani zvysily 0 162 767 tis. KC.

13. Vynosy z uroku a podobné vynosy

Tis.Ké 0d1.1.2025do 31.12.2025 0d1.1.2024 do 31.12. 2024
Vynosoveé uroky z bankovnich vklad{ 338 10
Celkem 338 110

Urokove vynosy ve vysi 338 tis. K& (2024: 110 tis. K&) jsou vynosy z bankovnich terminovanych
vkladU.

14.Vynosy a naklady na poplatky a provize

Tis.Ké 0d1.1.2025do 31.12.2025 0d1.1.2024 do 31.12. 2024
Bankovni poplatky -1 -10
Naklady na poplatky a provize celkem -N -10

Cisty naklad na poplatky a provize
celkem

Ucetni jednotka vykazala celkové naklady na poplatky a provize za 2025 ve vysi 11 tis. K&
(2024: 10 tis. K&), které tvori bankovni poplatky.
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15. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Tis. K& 0d1.1.2025do 31.12. 2025 0d1.1.2024 do 31.12. 2024
Vynosy z uvérl a zapUjcek 17 204 12328
Naklady z uvérd a zapujcek 0 0
Precenéni uvérd a zapUjcek -7800 -2469
Celkem 9404 9859

VSechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31. 12. 2025 jsou ocenované ve FVTPL dle IFRS 9
jako povinné ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Také nabénleé prislusenstvi
je vramci ocenovacich rozdild promitnuto do zisku nebo ztraty.

Veskeré vynosy z uvérll a zapljcek pochazeiji z Ceské republiky.

16. Spravni naklady

Tis. K& 0d1.1.2025do 31.12. 2025 0d1.1.2024 do 31.12. 2024
Néaklady na obhospodarovani -1616 =11 $888
Naklady na depozitare -581 -581
Naklady na audit -200 -200
Naklady na administraci -928 -928
Naklady na znalecké posudky -606 Al
Ucetni a danoveé poradenstvi -201 -201
Ostatni spravni naklady =18 -26
Celkem -4145 -4 046

AMISTA IS jako obhospodarovatel Podfondu povérila jineho vykonem jednotlivé Cinnosti souvisejici
s obhospodarovanim Podfondu (tzv. Odborny poradce).

Ostatni spravni naklady se skladaji pfedevsim z nakladd na pravni a notarskeé sluzby ve vysi 9 tis. K&
(2024: 2 tis. K&), z nakladl za reklamni a ostatni sluzby ve vysi 3 tis. K& (2024: 22 tis. K&) a z nakladl
CDCP za 1tis. K& (2024: 1tis. K&).

17. Dan z pfijmu a odloZeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z prijmu
Tis. K& 0d1.1.2025do 31.12. 2025 0d1.1.2024 do 31.12. 2024
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 5586 5914
Uprava vysledku hospodareni pro dafové ucely 8760 27 331
Vynosy a ¢astky nezahrnované do ZD 960 24863
Vysledek hospodareni upraveny pro danove ucely 13 386 8382
Polozky snizujici zéklad dané podle § 34 ZDP 30M 30N
Snizeny zaklad dané 10375 5371

Polozky odecitatelné od zakladu dané podle § 20 = =
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odst. 8 ZDP

Upraveny zaklad dané po zaokrouhleni 10 375

5371

Dan vypoctena pri pouziti sazby 5 %

269

Podfondu vznikla za rok 2025 danova povinnost ve vysi 519 tis. KC.

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z pfijmua vychazi z veskerych do¢asnych rozdill mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, pripadné dalSich do¢asnych rozdill (dafova ztrata), s pouzitim ocekavané dafové sazby
platné pro obdobi, ve kterem budou odloZeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

Podfondu k 31.12. 2025 nevznikla odlozena danova pohledavka ani zavazek.

18.Vynosy/naklady dle geografické oblasti

Tis.K¢e

Ceska republika 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy z urokd a podobné vynosy 338 10
Vynosy z akcii a podild 0 1
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 9404 9859
Naklady na poplatky a provize -1 -10
Spravni naklady -4145 -4 046

Veskerych nakladd a vynost bylo ve sledovaném obdobi dosazeno v ramci Ceské republiky.

19. Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce mezi spfiznénymi osobami predstavuji také poskytnuté mezaninové uvéry dcefinym
spolecnostem a transakce spojené s priplatky mimo zakladni kapital témto spole¢nostem.

Béhem sledovaného obdobi doslo ke vzniku pohledavky k 31. 12. 2025 vic¢i odbornému poradci IRQ

management, s.r.o. (ICO: 093 68 043) v celkové vysi 30 tis. K&.

Tis.Kée 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky 30 0
Zavazky 0 30
Tis.Ké 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy 0 0
Naklady 1001 360
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Béhem sledovaneého obdobi doslo k nasledujicim transakcim se Clenem statutarnino organu AMISTA
investiéni spolecnost, a.s. (ICO: 274 37558) ztitulu poskytovani sluzeb obhospodafovatele

aadministratora Podfondu.

Tis.Ké 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky 0 0
Zavazky 110 0
Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy 0 0
Naklady 1530 1535

Béhem sledovaného obdobi doslo na zakladé transakci s ovladanou dcefinou spole¢nosti IRQ Alfa

s.r.o0. (ICO: 14160 561) k evidenci nasledujicich pohledavek a vynosu:

Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky 41239 38689
Zavazky 0 0
Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy 2550 2557
Naklady 0 0

Bé&hem sledovaného obdobi doslo na zakladé transakci s ovladanou dcefinou spolecnosti IRQ Beta

s.r.o. (ICO: 172 43 041) k evidenci nasleduijicich pohledavek a vynos:

Tis.Kée 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky 71757 59 031
Zavazky 0 0
Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy 8226 4001
Naklady 0 0

Béhem sledovaného obdobi doslo na zakladé transakci s ovladanou dcefinou spolecnosti IRQ Gama

s.r.o. (IC: 198 08 798) k evidenci nasleduijicich pohledavek a vynos:

Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky 72197 51670
Zavazky 0 0
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Tis.K¢e 31.12.2025 31.12. 2024
Vynosy 6 427 5770
Naklady 0 0

20. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finan¢nich nastrojd.

N FVOCI
. . Povinné ve i i
Tis. K& majetkové Celkem
FVTPL. . )
nastroje
K'31.12.2025
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 79583 = 79583
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 164115 164115
Ucasti s rozhodujicim vlivem = 95557 95557
Financni aktiva celkem 243698 95 557 339 255
K'31.12.2025
Ostatni pasiva 105 372 = 105 372
Financni zavazky celkem 105 372 = 105 372

21. Finanéni nastroje, vyhodnocenirizik

Podfond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu
Podfondu. Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je
strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni
portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpecCeno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika zejména v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, trznich a operacnichrizik.

Trzniriziko

Pro posouzeni soucasneé a budouci financnisituace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni
rizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Podfondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych
investorl zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Podfondu, na
specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou
selhat tradicni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizacirizika. Tyto modely predpokladaji minimalizacirizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz
mira je vSak v portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedeneé zaméreni na uzkou investicni oblast, nutné
mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadlm expozice Podfondu vUgi
trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdUraznit, Ze historicka
vykonnost neni zarukou a dostateCnym méritkem vykonnosti budouci.
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Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Podfond vystaven take riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, ze
Podfond nebude schopen dostat svym zavazkdm v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Podfondu
mohou vznikat zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vaci depozitafi, auditordm, znalciim),
investi¢ni ¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu
k investordm Podfondu z titulu zadosti o odkup cennych papir(, pokud to statut ¢i povaha Podfondu
umoznuje.

Pri fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Podfond z nastaveneho limitu pro minimailni vysi
likvidniho majetku vyplyvajiciho ze statutu Podfondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidnino
majetku drzena po celou dobu fungovani Podfondu. SoucCasné sleduje Podfond vzajemnou
vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu kvelikostem acasovym strukturam zavazk{
apohledavek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni
a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podfond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze ktereho
by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéruje svoji
schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni Cinnosti
Podfondu v dUsledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajmU zainteresovanych stran. Podfond
zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézoveé testovani likvidity za ucelem identifikace rizik,
ktera by mohla negativné pusobit na schopnost Podfondu dostat svym splatnym zavazkdm.

Zbytkova doba splatnosti

k31.12.2025 Do

. Od1rokudo5let Bezspecifik. Celkem
tis. K& Smes.
Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 79583 0 0 79583
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 30 164 085 0 164115
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 981557 95557
Naklady a prijmy pristich obdobi 55 0 0 5]
Celkem aktiva 79668 164 085 95557 339310
Ostatni pasiva 105 372 0 0 105372
Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelm investiénich akcii 0 0 233938 233938
Celkem zavazky 105 372 0 233938 339310
Gap -25704 164 085 -138 381 0
Kumulativni gap -25704 138 381 0 0
k31.12.2024 Do

. Od1rokudo5let Bezspecifik. Celkem
tis. K& Smes.
Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 2975 0 0 2975
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 136 081 0 136081
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 37 487 37 487
Celkem aktiva 2975 136 081 37487 176543
Ostatni pasiva 1742 0 0 1742
Cista hodnota aktiv pripadajici drziteltm investiénich akcii 0 0 174 801 174 801
Celkem zavazky 1742 0 174 801 174 801
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Gap 1233 136 081 -137 314 0

Kumulativni gap 1233 137 314 0 0

Urokove riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do sveho majetku uroCena aktiva a zaroven mit uroCené
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond
vramci své Cinnosti vystaven urokovému riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni urokoveho rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokoveé citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti urokovénho aktiva
do majetku Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi
urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni o¢ekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potreby je
urokové riziko zajistovano napf. urokovym swapem ¢&i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni
situaci pfi zohlednéni nakladd na zajisténi.

V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni Urokova repo sazba 4,00 %, pficemz v prbéhu prvni poloviny
roku 2025 doslo ke snizeni této Urokove sazby o 50 bazickych bodu a jeji vyse tak poklesla na uroven
3,50 %. K poslednimu snizeni urokove 2T repo sazby doslo v kvétnu 2025. Pokles urokovych sazeb
muze veést ke snizeni vynosl z nékterych uro¢enych aktiv.

Urokova citlivost majetku a dluh(i Podfondu k 31. 12. 2025

k31.12.2025 0d1roku

Do 3 més. Bez specifik. Celkem
v tis. K¢ do5let
Pohledavky za bankami a druz. ZaloZnami 79583 0 0 79583
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 30 164 085 0 16415
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 95557 95557
Néklady a pFijmy priStich obdobi 55 0 0 55
Celkem aktiva 79668 164 085 95557 339310
Ostatni pasiva 105 372 0 0 105 372
Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelGm IA 0 0 233938 233938
Celkem zavazky 105 372 0 233938 339310
Cista Urokova pozice -25704 164 085 -138 381 0
Zmeéna urokove pozice pfi zméneé urokove sazby o 1% -257 1640 -1383 0
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Urokova citlivost majetku a dluh(i Podfondu k 31. 12. 2024

k31.12.2024 Od 1roku

Do 3 més. Bez specifik. Celkem
vtis. K& doSlet
Pohledavky za bankami a druz. ZaloZznami 2975 0 0 2975
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 136 081 0 136 081
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 37 487 37 487
Celkem aktiva 2975 136 081 37 487 176 543
Ostatni pasiva 1742 0 0 1742
Cista hodnota aktiv pfipadajici drziteldm IA 0 0 174 801 174 801
Celkem zavazky 1742 0 174 801 176 543
Cista urokova pozice 1233 136 081 -137 314 0
Zména urokove pozice pfi zméneé urokove sazby o 1% 12 1361 -1373 0

Ménove riziko

Aktiva Podfondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rznych ménach, Podfond tak
muzZe byt vystaven béhem své ¢innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdild. Pokud
je to mozne, snazi se Podfond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych
ve stejnych ménach tak, aby pripadna zména hodnoty aktiv v ddsledku pohybu ménoveého kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Podfond neni schopen dosahnout vyvazenosti,
vyuziva sohledem ocCekavany budouci vyvoj aaktualni trzni podminky nastroje pro zajiSténi
meénoveho rizika - ménove forwardy, swapy Ci jine nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je
omezit negativni vliv kurzovych rozdilli na majetek/zavazky Podfondu. Ménoveé riziko vznika
nejCastéji v ramci investicni Cinnosti Podfondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku,
kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu a zarover uréen zpUsob, jakym bude
fizeno, a to pfizohlednéni aktualni aocekavané budouci devizovée pozice Podfondu,
predpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladl na zajiSténi tohoto rizika.

Devizova pozice Podfondu k 31. 12. 2025

K 31.12. 2025 v tis. KE CZK Celkem
Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 79583 79583
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 164115 16415
Ucasti s podstatnym vlivem 95557 95557
Néklady a pFijmy priStich obdobi B5 55
Celkem aktiva 339310 339310
Ostatni pasiva 105 372 105 372
Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelGm investiénich akcii 233938 233938
Celkem pasiva 339310 339310
Cista devizova pozice 0 0
K 31.12.2024 v tis. Ké CZK Celkem
Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 2975 2975
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Pohledavky za nebankovnimi subjekty 136 081 136 081

Ucasti s podstatnym vlivem 37 487 37 487
Celkem aktiva 176 543 176 543
Ostatni pasiva 1742 1742
Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelm investiénich akcii 174 801 174 801
Celkem pasiva 176 543 176 543
Cista devizova pozice 0 0

Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich
pripadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Podfondem, kdy jsou provéfovany mozne
negativni dopady na Podfond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektorl

K 31.12.2025 v tis. Ké Financni instituce Nefin?néni Domacnosti Z_F_)?S,Otf
organizace zajisténi

Aktiva

Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 79583 = - -

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 164115 = =

Ucasti s podstatnym vlivem = 95557 = =

Pasiva

Ostatni pasiva = 105 372 = =

Politicke riziko

Politické a geopoliticke riziko je spojeno zejmena s pokracujicim valecnym konfliktem na Ukrajiné a
pretrvavajicim napétim na Blizkém vychodé. Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz vyvoj
hospodarské a obchodni politiky Spojenych statd americkych, ktery mdze ovliviiovat volatilitu
financnich trh{, obchodni podminky, ménoveé kurzy a ceny energii. Dopady téchto faktord se mohou
projevit zejména prostrednictvim trznich podminek a tim ovlivnit hodnotu aktiv Podfondu.

Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni €i socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny
vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko
souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na cirkularni ekonomiku a riziko
nezohlednovani kritérii udrzZitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko negativnino
dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a Uplatkarstvi. Za rizika Fizeni a spravy jsou
povazovana rizika corporate governance, rizika nedostateCného fizeni rizik a rizika nerovného
aneprlhledného odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrzitelnosti jsou fizena s
prihlédnutim ke specifickym tfidam aktiv v portfoliu Podfondu a investicni strategie Podfondu.
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22.Realna hodnota

a) Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskuteCnuji dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupd. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktorG, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dane transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuiji:
e modely na bazi Cisté souc¢asné hodnoty diskontovanych penéznich tokd,

e substanéni metody ocenéni podnikl (samostatné ocenéni majetkovych slozek
a zavazka)

e porovnani spodobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda
trzniho srovnani)

b) Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

e Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

o Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro
aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovane za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou
povazovany za mené nez aktivni;

o nebojine ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamneé vstupy jsou pfimo nebo
nepfimo pozorovatelné z trznich udajd.

» Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, ktere nejsou pozorovatelné
anepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje
nastroje, které jsou oceneny na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro kterée
vyznamne nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Ucetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Urovnémi hierarchie reainé hodnoty
provedené v okamziku udalosti nebo zmény okolnosti, ktere zapricinily prevod.
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c) Procesy akontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji

nasledujici:

ovéfeni pozorovatelnych vstupl a cen;

e znovuprovedenivypoctl na zékladé modeld;
e kontrola a schvaleni procesu pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

e analyzaainvestigace vyznamnych rozdill v ocenéni;

e kontrolavyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocefiovacich Uprav a vyznamnych
zmén v realné hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuzita k ocenénireainé hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrzela od tietich stran na podporu zavéru,

Ze oceneni splnuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni
transakci a zda reélna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky

nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny
byly upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak realna hodnota byla

urCena za pouziti téchto kotaci.

d) Financ¢ninastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlive urovné realnych hodnot financnich aktiv a finan¢nich

zavazky, které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

Tis. K& k 31.12. 2025 Uroven 1

Uroveii 2

Uroven 3

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami a druz. zaloznami

79583

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

164115

Ucasti s rozhodujicim vlivem

95557

FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni pasiva

105 372

Tis. K¢ k 31.12. 2024 Uroven 1

Uroven 2

Uroven 3

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami a druz. zaloznami

2975

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

136 081

Ugasti s rozhodujicim viivem

37 487

FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni pasiva

1474
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Prevody mezi urovnémi realné hodnoty

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym pfesundm mezi jednotlivymi Urovnémi reédiné
hodnoty.

e) Pouzité ocenovacitechniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefovaci techniky a vstupni veli€iny:

Pohledavky za bankami

Ucetnihodnota se vzhledem ke kratkeé splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato
finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 2. V prabéhu béZného ucetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupu.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych uvérl vychazeji z diskontovanych budoucich o¢ekavanych
penéznich tokld s vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym
uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti.

PFi uréovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z pfedpokladt a pfihliZi se
k o¢ekavanému prabéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého uvéru nebo skupiny uverd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Ucasti s rozhodujicim vliivem

Realna hodnota vlastnénych majetkovych ucasti je vzhledem k charakteru vlastnénych spolecnosti
urcena aplikaci substanéni metody ocenéni, zaloZzené na samostatném ocenéni aktiv a zavazku
spolecnosti, v niz ma ucetni jednotka majetkovou ucast. Vyznamnym vstupem do substancniho
ocenéni je ocenéni pfimo ¢i nepfimo vlastnénych nemovitosti vynosovym zplsobem. Vyjimkou je
majetkova ucast ve spolecnosti IRQ Alfa s.r.o., jejiz aktiva byla k31. 12. 2025 tvofena pouze
pohledavkamia penéznimi prostredky.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Ostatni pasiva

V pfipadé poloZek ostatnich pasiv se u¢etni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazku
blizi jejich realne hodnoté. Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zarfazeny do
urovné 2.

V pribéhu bézného ucetnino obdobi nedoslo ke zméné pouzitych ocefiovacich technik nebo
vstupd.
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f) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich velié¢inach pro
uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v réamci
ocenéni finanénich nastrojd zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot:

Vyznamné Rozsah bro Citlivost na
7 r
Druh Realna vstupni P zménu
. . - s nepozorovate . .
investice/ hodnota k 31. Metoda ocenéni veliciny i vyznamného
) Inou vstupni
zavazku 12. nepozorovate veliginu nepozorovate
Iné natrhu Iného vstupu
Odhadovana
o 2025:34 313 2025:12,52 % realna
Zapujcka tis. K& p.a. hodnota by se
spolecnosti Model DCF Diskontni mira Zwsila. kdvb
IRQAlfasro,  2024:38689 2024:6,02 % ysta, kdyby
T tiske o se diskontni
mira snizila
2025:19 056
Majetkova tis. K& Substancni
ucastvIRQ metoda = = -
Alfas.r.o. 2024: 11404 ocenéni
tis. KE
Odhadovana
o 2025: 66 087 2025:12,52 % realna
Zapujcka tis. K& p.a. hodnota by se
spolecnosti Model DCF Diskontni mira 2WSila. kdvb
2024: 52 401 2024:10,88 % ystia, kdyby
IRQBetas.r.o. . .
tis, K& p.a. se diskontni
mira snizila
Odhadovana
realna
i : ; . 2025:110,9mil.  hodnotab
Majetkova . Hodnota nemovitosti odnota by se
] ,J 2025: 34 588 Substancni o . CKe
Ucast ve vysi tis. K& etoda vlastnénych spoleénosti zvysila, kdyby
90 % vIRQ .. Projekt Modrava a.s., vniz ma 2024: 54.8 mil. se hodnota
2024: 0 tis. K¢ i [ f . ' nemoviteho
Betas.r.o. IRQBetas.r.o.100% podil e
majetku
zvysila
Odhadovana
o 2025: 63685 2025:12,68 % realna
Zapujcka tis. KE p.a. hodnota by se
spolecnosti Model DCF Diskontni mira 2vysila, kdyby
IRQGamas.r.o. 2024:44992 2024:10,01% = '
tis, K& p.a. se diskontni
mira snizila
Odhadovana
realna
Majetkova 2025: 41913 w ~ 2025:95531 hodnota by se
o tis. K& Substangéni VH<'>dnota nevmowt’ostl tis. K& 2vysila, kdyby
90%v IRQ metoda vlastnénych spolecnosti IRQ se hodnota
(] - .
2024:26 083 ocenéni Gamasro. 2024:75529 o
Gamas.r.o. tis. K& tis. K& nemovitého
majetku
zvySila
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g) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Podfond Vvéri, ze odhady realné hodnoty jsou pfiméfené presné, pouziti jinych metodik
a pfedpoklad by mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty.

Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladd na pfiméfené mozné alternativni
pfedpoklady by mohla vést k nasledujicim efektdm na realnou hodnotu jednotlivych nastrojl

k 31.12.2025:

Druh PFiznivy dopad Nepriznivy dopad
investice y dop P ydop
Majetkova Zvyseni hodnoty nemovitého majetku 0 5 % by L . :
- . . . L SniZeni hodnoty nemovitého majetku 0 5 % by vedlo
ucCastvIRQ vedlo k ristu realné hodnoty majetkoveé ucasti o S ) L

k poklesu realné hodnoty majetkove ucastio 16 %
Betas.r.o. 16 %
Majetkova
ucCastve Zvyseni hodnoty nemoviteho majetku o 2 % by . L )

. . L . L Snizeni hodnoty nemovitého majetku o 2 % by vedlo

vysSi 90 % v vedlo k ristu realné hodnoty majetkove ucasti o S ) o

k poklesu realné hodnoty majetkove ucastio 10 %
IRQ Gama 10 %
S.r.o.

Zvyseni realné hodnoty poskytnutych zapUjcéek by vedlo ke sniZeni redlné hodnoty pfislusné
majetkové ucasti o stejnou hodnotu a snizeni realné hodnoty poskytnutych zapUijcek by vedlo ke
zvySeni realné hodnoty prislusné majetkove ucasti o stejnou hodnotu. Maximalni realna hodnota
zapUjcek pritom vzhledem kmoznosti jejich pred¢asného splaceni odpovida jejich nominalni
hodnoté vEetné nabé&hlych nesplacenych urokd.

h) Sesouhlaseni poéatecnich a koneénych zlstatkl pro uroven 3

Tis. 31.12.2025
Ké

Ugastis
rozhodujicim CELKEM
vliivem

Pohledavky za
nebankovnimi subjekty

ZUstatekk1.1. 136 081 37 487 173568

Nakupy = = =

Prodeje = = =

Zisky a ztraty za obdobi vykézane ve

. . . 9404 - 9404
vykazu zisku a ztraty

Zisky a ztraty za obdobi vykézaneé ve
vlastnim kapitalu

= 50070 50070

Emise/poskytnuti uvér/priplatku 18 630 8000 26 630

Splaceni = = =

Prevod do urovné 3 = = =

Prevod z urovneé 3 - - -

ZUstatek k 31.12. 164115 95 557 259672
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v Tis. K& 31.12.2024
Pohledavky za nebankovnimi  U&asti s rozhodujicim
. : CELKEM
subjekty vlivem
ZUstatekk1.1. 25292 11587 36879
Nakupy = = =
Prodeje - - -
Zisky a ztraty za obdobi vykazane
. ) ) 9859 = 9859
ve vykazu zisku a ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazané
) . = 2131 2131
ve vlastnim kapitalu
Emise/poskytnuti uvér/priplatku 100 930 23769 124699
Splaceni = = =
Prevod do urovné 3 = = =
Prevod z urovné 3 = = =
ZUstatek k 31.12. 136 081 37 487 173568

23.Predpoklad nepretrzitého trvani u¢etni jednotky

Valecné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapriCinéné invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 také ozbrojeny konflikt
na Blizkem vychodé.

Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz politika Spojenych statl americkych, kterd mize mit
zasadni vliv na vyvoj mezinarodnich vztahd, volatilitu finanénich trhd, obchodni podminky,
dodavatelske fetézce, cenovy vyvoj komodit a energii apod. Zmeny v americké administrative,
prioritdch zahranic¢ni politiky ¢i pristupu k mezinarodnim zavazkim tedy predstavuji dal§i vyznamné
riziko.

Ostatni

V prvni poloviné roku 2025 i nadale dochazelo k poklesu urokovych sazeb, konkrétné ve zminénem
obdobi doslo k poklesu dvoutydenni repo sazby o 50 bazickych bodd, aktualni 2T repo sazba se tak
pohybuje na urovni 3,50 %. Primérnarocniinflace v roce 2025 €inila 2,5 %, pficemz i nadale je inflacni
cil Ceské narodni banky stanoven na 2 %.

Hruby domaci produkt Ceské republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvysovani hospodarského
rlstu, kdy prdmérné meziroéni HDP v roce 2025 vzrostlo 0 2,5 %.

Na akciovém trhu prevladala pozitivni nalada, coz se projevilo i réstem hlavnich indexd, kdy napfr.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl priblizné o 16 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 19 %. Vétsina zapadnich trhd, véetné zemi stiedni Evropy, se ke konci roku 2025 nachazi v
prostredi postupné se stabilizujici inflace, kdy mezinarodni instituce oCekavaiji jeji dalSi pokles diky
slabnouci poptavce a nizSim cenam energii. SouCasné se prohlubuje trend uvolfovani ménove
politiky, pficemz Evropska centralni banka jiz v roce 2025 pristoupila ke snizovani sazeb a indikovala
a stabilizujici makroekonomiky, byt s pretrvavajici nejistotou ohledné globalninho rlistu a obchodnich
podminek.
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Nasledné udalosti

V roce 2026 se ocekava pokracovani postupného ozivovani ceské ekonomiky, avsak tempo ristu
bude pravdépodobné i nadale spiSe mirné a citelné diferencovane mezi jednotlivymi sektory. Hruby
domaci produkt by mél dale zrychlovat diky silnéjSi domaci poptavce, stabilizaci inflace v blizkosti
inflacniho cile a postupnému uvolfiovani ménovych podminek. Prostor pro robustnéjsi rist vSak
bude limitovan pretrvavajici nakladovosti primysloveé vyroby a strukturalnimi bariérami v ¢eske
ekonomice, zejména v oblasti investic do infrastruktury a bydleni. Podobné jako v predchozich
letech bude Ceska ekonomika Celit vyzvam spojenym s energetickou transformaci. OCekava se dalSi
nardst investic do obnovitelnych zdrojd, digitalizace a posilovani elektromobility, pficemz klicovym
faktorem bude schopnost statu i podnikd rychle reagovat na technologické zmény a regulatorni
pozadavky. Vyraznym ukolem zUstavéa takeé zvySeni efektivity povolovacich procesl a snizeni
administrativni zatéze, které jsou nezbytne pro zrychleni rozvoje dopravni, energeticke i bytove
infrastruktury.

Z pohledu domacnosti by meély redlné mzdy po nékolika letech poklest dale ridst a podporovat
spotrebitelskou poptavku. Navzdory tomu zlstane chovani spotfebitell opatrnéjsi, a to kvUli
doznivajici nejistoté ohledné geopolitickych rizik, vyvoje cen energii a ocekavanému rdstu
nékterych Zivotnich nakladU. Trh prace by mél zistat napjaty, s pokracujicim nedostatkem pracovni
sily v fadé odvétvi a tlakem na rlst mezd. V mezinarodnim prostfedi bude rok 2026 poznamenan
zvySenou mirou ekonomicke i politicke nejistoty. Zasadnim faktorem bude vyvoj obchodni politiky
Spojenych statl, kde se ocekava pokra¢ovani protekcionistickych tendenci a pfipadné zavadéni
novych celnich opatfeni, coz mize mit dopad na evropské exportéry i globalni dodavatelske fetézce.
Nadale pretrvava riziko spojene s geopolitickymi konflikty, zejména ve vychodni Evropé a na Blizkem
vychodé, které mohou zpUsobovat kolisani cen energii a surovin.

Rok 2026 by mél byt charakterizovan spise stabilizaci a postupnym hospodaiskym rlstem, i kdyz
soucasné Ize oCekavat pretrvavani urcitych strukturalnich vyzev a zvySene geopolitickeé nejistoty.
Dalsi ekonomicky vyvoj Ceské republiky bude pravdépodobné zaviset na jeji schopnosti efektivné se
adaptovat na nové technologické a energetické podminky a zaroven si udrzet makroekonomickou
stabilitu v dynamickém a globalné turbulentnim prostredi.

24. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy doslo ke zméné frekvence
ocenovaciho obdobi Podfondu z pololetniho na kvartalni, a to zménou statutu ze dne 15. 1. 2026

Déle take doslo zapisu nové zalozeneho Podfondu DIAGRAM IRQ Funds, podfond Zero Quit, a to ke
dni 8. 4.2026.

S
(u~cR])
V Praze dne 24. 4.2026

DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real
Estate Alfa
AMISTA investicni spolecnost, a.s.,
Clen predstavenstva
Ing. Marta Ctvrtnickova
povéreny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

o0 ovéreni

ucetni zavérky

k 31. prosinci 2025

DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa
DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s.

Praha, duben 2026
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Nazev uUcetni jednotky:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:
ICo:

Statutdrni organ:

Predmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:

Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské spolecnosti:
Sidlo:

Z3pis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

ICO:

Odpovédny auditor:

Evidencni ¢islo auditora:

Udaje o auditované téetni jednotce

DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa, DIAGRAM IRQ
Funds SICAV a.s.

U méstanského pivovaru 1417/7, HolesSovice, 170 00 Praha 7
Méstského soudu v Praze

oddil B, ¢islo vlozky 25754

096 10 863

AMISTA investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce ¢lena
predstavenstva zastupuje Ing. Petr Janousek, Tomas Vinkler,
BSc., Mgr. Jifi Franki¢, Ing. Marta Ctvrtnickova

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investortd ve smyslu
ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

1. leden 2025 az 31. prosinec 2025

Investori

Udaje o auditorské spolec¢nosti

CLA Audit s.r.o.

271

Rohanské nabrezi 721/39, 186 00 Praha 8 — Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, ¢islo vlozky 84866

63145871

Ing. Jifi Smély

2184

CLA Czech Republic je obchodni znacka, pod kterou v Ceské republice poskytuje poradenské sluzby vice obchodnich spoleénosti. Pro vice informaci navitivte
www.claczech.cz/disclaimer. CLA Czech Republic je nezavislym ¢&lenem mezindrodni sité CLA Global. Pro vice informaci navstivte

www.CLAglobal.com/disclaimer.
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Zprava nezavislého auditora

pro investory podfondu DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa, DIAGRAM IRQ
Funds SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uUcetni zavérky podfondu DIAGRAM IRQ Funds, podfond Real Estate Alfa,
DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s. (dale ,ucetni jednotka“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisd,
ktera se skldda z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty a podrozvahy za rok koncici 31. 12. 2025 a
prilohy této ucetni zavérky, vCetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych Ucetnich metodach.
Udaje o Gcetni jednotce jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu DIAGRAM IRQ
Funds, podfond Real Estate Alfa, DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s. k 31. 12. 2025 a nakladl a vynosU a vysledku
jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2025 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Géetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemijsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd vedeni ucetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcéetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucéetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost vedeni ucetni jednotky a dozorci rady za Gcetni zavérku

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi UcCetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je vedeni ucetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy vedeni ucetni jednotky planuje jeji zruseni nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou mozZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Primérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi

predpisy ve vsech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uUcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnittnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych uUcetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti vedeni Gcetni jednotky uvedlo v priloze Ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni icetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazidéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uéetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.



@ Czech Republic

Nasi povinnosti je informovat vedeni uUcetni jednotky a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 24. dubna 2026

Ing. JiFi sthely
evidencni Cislo auditora 2184
CLA Audit s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 271




