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Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS/Spolecnost AMISTA investicni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha

8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

Max Realitni Fond SICAV a.s., ICO: 19169 442, se sidlem tF. Kosmonautd 1221/2a, 779 00
Fond Olomouc, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem
v Ostrave pod sp. zn. B 11504

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z investi¢ni ¢innosti
Neinvesticni ¢ast Fondu anejsou zahrnuty do zadného z podfondl vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst.
2 ZISIF.

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve

Zakon o auditorech L . o
znéni pozdeéjsich predpisu

Zakon o danich z prijma Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Z3akon o ucetnictvi Zakon ¢.563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Z3akon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Z3akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
ZMSSD o ) : - A oG T
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejsich predpisu
70K Zakon €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni

Vyhlaska TRP pozdéjsich predpisl

Mezinarodni standardy ucetnino vykaznictvi (International Financial Reporting Standards)

IFRS . A .
ve znéni schvalenem Evropskou unii

Udaje o mzdéach, Uplatach a obdobnych pFijmech pracovnik{i a vedoucich osob ve smyslu
Narizeni §2910dst. 1a § 234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF pinénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v
prfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni
zprava verny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulée ucetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské cinnosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 30. 4. 2026 .
iR/

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Marta Ctvrtnickova
povéreny zmocnénec



Prehled podnikani, stav majetku investiéniho fondu a majetkovych
ucasti

Max Realitni Fond SICAV a.s., ICO: 19169 442, se sidlem tF. Kosmonautd 1221/2a, 779
Fond 00 Olomouc, obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Krajskym
soudem v Ostrave pod sp. zn. B 11504

Ugetni obdobi Obdobiod1.1.2025 do 31.12. 2025

1. Cinnost Fondu a skupiny v aéetnim obdobi

Na Fondu jako takovém neprobiha zadna cinnost. Protoze Fond vytvari podfond, probiha veskera
jeho Cinnost na podfondu, do kterého Fond zahrnuje majetek a dluhy ze sveé investicni Cinnosti.
Cinnost podfondu je popsana v jeho samostatné vyro¢ni zprave.

1.1  Hospodareni Fondu a skupiny

Vérny a vycCerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za
Ucetni obdobi a priloha k uetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyroéni
zZpravy.

Fond vytvari podfond, jako ucetné a majetkové oddélenou ¢ast jméni Fondu. O majetkovych
pomérech podfondu, jakoz i o dalSich skuteCnostech, se vede ucCetnictvi tak, aby umoznilo
sestaveni uCetni zavérky za podfond. Za podfond je sestavena samostatna vyrocni zprava. Fond
zahrnuje do podfondu majetek a dluhy ze sve investicni Cinnosti. K podfondu Fond vydava investicni
akcie. Ostatni jméni Fondu, ktere netvori majetek a dluhy z investicni Cinnosti Fondu, tvori tzv.
Neinvesticni Cast Fondu. Hospodareni NeinvestiCni Casti Fondu spoCiva pouze v drzeni
zapisovaneého zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelske akcie. Uetni zavérka
je sestavovana samostatné i pro Fond, resp. jeho Neinvesti¢ni Cast. Tato ucetni zavérka je soucasti
této vyrocni zpravy jako vyrocnizpravy Fondu. Jménim Fondu se proto pro ucely této vyrocni zpravy
mysli jméni Neinvesticni ¢asti Fondu.

Hospodareni Fondu skongilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi O tis. K&
pred zdanénim.

1.2 Stav majetku Fondu a skupiny Fondu

Hodnotu portfolia Fondu tvori pouze splaceny zakladni kapital ve vysSi 1 tis. KC.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 1 tis. K¢, ktera jsou tvorena vklady na
bankovnich uctech.



Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura aktiv Fondu v tis. K¢

1

1

1
B Pohledavky za bankami a

1 druZstevnimi zaloZznami
MW Ostatni aktiva

0

0

0

31.12.2024 31.12.2025

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vySi 1 tis. KC jsou tvorena vlastnim kapitalem Fondu ve vySi 1 tis. KC. Vlastni
kapital je tvoren splacenym zakladnim kapitalem ve vySi 1 tis. KC.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedenem grafu:

Struktura pasiv Fondu v tis. K¢

B Vlastni kapital

31.12.2024 31.12.2025

2. Vyhled na nasledujici obdobi

Ani vroce 2026 nebude na Fondu jako takovém probihat zadna Cinnost. Vyhled pro Cinnost
Podfondu je popsan v jeho samostatne vyrocni zprave.



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: Max Realitni Fond SICAV a.s.

IdentifikaCni udaje:

ICO: 19169 442

Sidlo:

Ulice: tf. Kosmonautd 1221/2a
Obec: Olomouc

PSC: 779 00

Podfond vytvoreny Fondem:

Nazev: Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A
NID: 75164035
Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3.
2023 avznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod
sp. zn. B 11504 dne 21. 3. 2023. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 14. 3. 2023.

Pravni forma Fondu je akciova spoleCnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi sve
innosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika
a kontaktni udaje do hlavninho mista vykonu jeho Cinnosti jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00, tel:+420226233 110. Webové stranky Fondu jsou
https://www.amista.cz/povinne-informace.html

Zapisovany zakladni kapital: 1tis. KC; splaceno 100 %

Akcie

Akcie k Fondu: 1000 ks kusovych akcii na jméno v listinne podobé
(zakladatelske akcie)

Cisty obchodni majetek fondu: 1tis. K&

Organy Fondu

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 21.3.2023)
ICO 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnicke osoby: Ing. Michal Kusak, povéreny zmocnénec (od 21.3.2023
do1.10.2025
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (0od1.10.2025

)
)
Mgr. Jifi Franki¢, povéreny zmocnénec (0d5.12.2025)
Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec (0d5.12.2025)
Ing. Marta Ctvrtni¢kova, povéfeny zmocnénec (od 5. 12. 2025)



Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostfednictvim teto osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondl. Predstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu
aschvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondl. Predstavenstvo je voleno valnou hromadou
Fondu.

Predstavenstvo ma jediného Clena. Pfedstavenstvo urCuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni
Fondu.

Predstavenstvo nezridilo zadny poradni organ, vybor Ci komisi.
Dozorcirada

Clen dozor¢irady: Markéta Sevéikova (od 30. 6.2023)
narozena: 10.11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolskée

Clen dozor¢irady: lvan Gersi (od 2. 4.2024)
narozen: 8.12. 1954
bytem: Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky
vzdelani: vysokoskolske

Dozorcirada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Dozor¢irada se sklada ze dvou ¢lent volenych valnou hromadou.

3. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem ucetniho obdobi

Vprlbéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné vosobach opravnénych jednat za clena
predstavenstva:

Ing. Michal Kusak, povéreny zmocnénec (0d 21.3.2023

do1.10.2025)

Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (0d1.10.2025)

Mgr. Jifi Franki¢, povéreny zmocnénec (od5.12.2025)

Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec (0d5.12.2025)

Ing. Marta Ctvrtni¢kova, povéfeny zmocnénec (0d 5.12.2025)

4. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala

Fond

V U€etnim obdobi obhospodaFovala a administrovala Fond AMISTA IS,

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své ¢innosti na zakladé rozhodnuti CNB & j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci
rozsifeni licence nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.



AMISTAIS se nazakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spoleCnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, ato fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitéalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd sociélnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. B) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku adluhl, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim
shodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi
v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici u¢etniho a financniho analytika ve spolecnosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jine ve spolecnostech SPT Telecom, a.s.
a Kréalovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

narozen: 1961

vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-
ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektt
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci sveho zivnostenského
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
narozena: 1991
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodéafska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijnino programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staZ na obchodné-ekonomickem useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pUsobila 2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.



Portfolio manazer Ing. lvana Lacova
Vzdelani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

Ing. Ivana Lacova pfed pfichodem do AMISTA IS pUsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, na
poziciInvestment Officer, kde se vénovala spravé investicniho portfolia v hodnoté presahujici 1 mid.
Euro. V oblasti financi pracuje vice nez 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve
Spojenych statech americkych na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
narozena: 1996
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pred pfichodem do AMISTA IS pUsobila ve spolecnosti Plzefsky Prazdroj, a. s.
jako Kreditni analyti¢ka, kde se vénovala svéfenému portfoliu kli¢ovych zakaznikd v oblastech
kreditnihno monitoringu, vymahani pohledavek, financni analyzy, reportingu a factoringu. Po
dokonceni studia pUsobila také ve spolecnosti Leasing Ceské spofitelny, a.s. na oddéleni Risk
Managementu, které se specializovalo na poskytovani analytické podpory v ramci schvalovacich
procesu u spotfebitelskych uvérd.

5.  Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 649 48 242

6.  Udaje o hlavnim podpurci

V U€etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné
poskytovat investicni sluzby.

7. Udaje oosobach, které byly depozitafem povéFfeny uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je utéchto osob uloZeno nebo
témito osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitar nepovéfil v Ueetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

8. Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich
osob ve smyslu Narizeni

Pracovnici a vedouci osoby SpoleCnosti jsou odménovani ze strany SpoleCnosti v souladu se
systémem vnitinich zasad pro odménovani, ktery je nastaven s pfihlednutim k velikosti, povaze,
rozsahu a slozitosti ¢innosti Spole¢nosti a pozadavkim na u¢inné fizeni rizik obhospodarovanych
investi¢nich fondd. Systém odménovani zahrnuje i zavazna opatieni pro predchazeni stietu zajmu.
Informace nezbytné k pochopeni rizikoveho profilu a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondl jsou
uvedeny v prislusne fondove dokumentaci.

Odmény pracovnikl a vedoucich osob Spole¢nosti jsou zaloZeny na vyplaté narokové pevné a
nenarokové pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na plnéni hospodarskych vysledkd Spole¢nosti a
plnéni osobnich cild. Odmény pracovnikl a vedoucich osob Spole¢nosti nejsou vazany za
zhodnoceni kapitalu obhospodafovanych investiénich fondl. Pracovnici a vedouci osoby
Spole¢nosti nejsou odménovany ze strany obhospodafovanych fondd.
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S ohledem na vysoky po¢et obhospodafovanych a administrovanych investi¢nich fondd a absenci
jednoznacne metodiky vypoctu nema Spolec¢nost k dispozici snadno pristupné udaje rozdélené
podle jednotlivych investiénich fondl ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni.

Celkové naklady AMISTA IS na odmeénovani 59 pracovnikl a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle §
234 odst. 2 pism. b) ZISIF vykazane dle ¢l. 107 odst. 1 pism. a) Nafizeni odpovidaji celkove ¢astce 70
713 tis. K¢, z Cehoz pevna slozka odpovida castce 58 835 tis. K&, pohybliva slozka odpovida Castce 11
878 tis. K€ a odména za zhodnoceni kapitalu fondu odpovida ¢astce 0 K¢. Celkove naklady AMISTA
IS na odménovani 19 pracovnikl a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF,
jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil obhospodarovanych fondU (viz ¢ast | odst. 1 pism. b) pfilohy
¢. Tkvyhlasce ¢. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkové ¢astce 34 733 tis. KE.

9. Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu

Majetek Fondu byl ke Dni ocenéni ze 100 % tvoren penéznimi prostredky na bé&zném uctu ve vysi 1
tis. KC.

10. Informace tykajici se obchodi zajistujicich financovani (sft - securities
financing transactions) aswapl veskerych vynosl, poZadované dle
nafizeni evropského parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Fond nemé&l v UEetnim obdobi Zadné obchody tykaijici se zajistovani SFT nebo swapd.
. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

12. Informace o aktivitAch voblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o udrzZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

ProhlaSeni o nezohlednovani kritérii pro udrZitelné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU
2020/852

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarske Cinnosti.

Informace o politikach za€lenovanirizik tykajicich se udrZitelnosti do investiéniho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR

1. Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo
socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripade, ze by nastala,
mohla mit skutecny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu
investice.

2. Vzhledem k obchodnimu modelu Spole¢nosti a rdznorodosti moznych rizik
tykajicich se udrzitelnosti postupuje SpoleCnost v ramci jejich identifikace v
souladu se zasadou proporcionality a zohlednuje pouze ta rizika, ktera mohou mit
v kratkodobém Ci stfednédobéem horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu aktiv v portfoliich obhospodafovanych fondd a Spole¢nost. V ramci
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jednotlivych oblasti udrzitelnosti SpoleCnost identifikovala pfedevsim nasledujici
typy souvisejicich rizik:

3. Enviromentalni rizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici
s pfechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

4. Socialni rizika - riziko negativnino dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko
korupce a uplatkarstvi;

5. Rizikafizenia spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni
rizik, riziko nerovného a neprlhledného odménovani zaméstnancd a
managementu;

6. Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti SpoleCnost
zohlednuje specificka rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym
tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spoleé¢nosti obhospodafovanych fondd.
Informace o takto zohledhovanych specifickych rizicich souvisejicich s
udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve statutu daneho fondu.

Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledhovana pfi nastavovani
investi¢nich limitl u jednotlivych fondd a jejich investi¢nich strategii a obchodnich plant a v ramci
fizeni rizika investicniho procesu a nasledneho monitoringu jednotlivych investic.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici
Fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

kdatu 31.12.2025 31.12.2024
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢) 1018 1014
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu ke konci

s y e 1000 1000
Ucetniho obdobi (ks)

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U&etnim obdobi (ks) 0 0
Pocet odkoupenych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi 0 0
(ks)

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢) 1,0183 1,0139
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Kurz akcie tridy ZA CZK

2,0000
1,7500
1,5000
1,2500
T 1,0000
0,7500
0,5000
0,2500
0,0000

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V prabéhu Ucetnino obdobi nedoslo ke zmé&nam ve statutu fondu.

16.  Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil{
Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zzadné vlastni akcie ani podily.

17.  Informace o vyplatach

V U€etnim obdobi nebyl vyplacen podil na zisku.

18. Informace o soudnich sporech

V U&etnim obdobi neprobihal Zadny soudni spor, ktery mohl mit vyznamny vliv na finanéni situaci
nebo ziskovost Fondu.

19. Informace o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezirozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti
vyznamneé pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

20. StfetzajmU

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje za ucelem Fizeni stfetu zajm0 v ramci Fondu systém opatreni
zaméreny na identifikaci, vyhodnoceni, pfedchazeni a fizeni stfetu zajmU. Tento systém funguje na
zakladé jasné hierarchie, ktera zahrnuje predchazeni, fizeni a nasledné oznameni stfetu zajma. V
pripadé transakci se spriznénymi osobami Obhospodarovatel vzdy postupuje v souladu s nékterou
z pfipustnych metod - stiet zajmu je detailné popsan ve statutu Fondu, je zajistén souhlas véech
investord, nebo je transakce realizovana za trznich podminek na zékladé nezavislého posudku.
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21. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocCni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu

s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroCni zprava téz ucetni zavérku, vCetné jeji
prilony, zpravu nezavisleho auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéneé v prilohach jsou uvedeny v tis. KE. Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty obsahuji udaje
usporadané podle pravniho predpisu upravujiciho ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace
0 vySi této polozky za bezprostfedné predchazejici uCetni obdobi. Pokud nejsou uvedeny nékteré
tabulky nebo hodnoty, udaje jsou nulove.

DalSi informace jsou uvedeny v Priloze ucetni zavérky.

Kromé& udajl, které jsou popsany v prfiloze U€etni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné
skutecnosti.
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Zprava o vztazich

Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 pUsobici pod nazvem Pardubice Retail
Fund SICAV a.s.), ICO: 19169 442, se sidlem tF. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc,
Fond . 8 . . o . e
obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Krajskym soudem v
Ostravé pod sp. zn. B 11504
Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31. 12. 2025
1. Uvod

Tuto zpravu ovztazich mezi ovladajici osobou aosobou ovladanou amezi ovladanou osobou
aosobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*) za U&etni obdobi
vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: Max Realitni Fond SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: tf. Kosmonautt 1221/2a
Obec: Olomouc

PSC: 779 00

ICO: 19169 442

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil B, viozka 11504 (spole¢né
dale jen ,ovladana osoba“)

Ovladajici osoba

Jméno: IVAN GERSI
Bydlisté: Pod KopecCkem 347/27, 779 00 Samotisky
Dat. nar.: 8. prosince 1954

(spolecné dale jen ,ovladajici osoba*)

VySe uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala nepfimy
rozhoduijici vliv na fizeni ovladané osoby, a to prostrednictvim spolecnosti Fund Promoter s.r.o. se
sidlem: tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 091 42 045, jakozto 100 % akcionar
spole¢nosti GERAL HOLDING a.s., IC: 090 61321 tF. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, kdyZ podil
ovladaijici osoby Cinil 60 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.

DalSi osoby majici vice nez 10 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby:

Obchodni firma: EMPERON CAPITAL a.s.

Sidlo: tr. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
ICO.: 01883151

VySe podilu na ZK: 18 %
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Obchodni firma: PERRARUS PLUS a.s.

Sidlo: tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc
ICO.: 09046356
VySe podilu na ZK: 12%

Osoby ovladané ovladanou osobou:

Nazev spoleénosti ICo Sidlo Podil
Pardubice Investment s.r.o. 19176 392 tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %
Santovka Holding a.s. 08010820 tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %
MAX HoldCo s.r.o. 23563125 tf. Kosmonaut(i 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %

Osoby ovladané ovladajici osobou (dale jen ,propojené osoby*)

Nazev spole¢nosti ICO Sidlo Podil
ENDYROL s.r.0. 28322070 tF. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
BOWLAND, s.r.o. 27091074 tF. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
VIRAMU EU s.r.0. 03157 253 tF. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
DEMONIAC EU s r.0. 03157 369 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 100 %
TIBESTITEAM s.r.0. 01969579 tF, Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 50 %
ORGOSOLOEU s r.0. 01969 803 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 50 %
ALLE ERBE s.r.0. 01956 736 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 50 %
ARBURESA TEAM s.r.0. 01972669 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 50 %
GarrosEsoEU s.r.o. 29458 960 Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky 50 %
ZENMEX Olomouc s.r.o, 28581997 tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 50 %
FUND PROMOTER s.r.0. 09142045 tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc 100 %
GERIPlus s.r.o. 268 65629 tF. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 50 %

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleCnosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje
na investice do aktiv nemovité povahy.

4. ZpuUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovliadani skrze majetkovy podil
na ovladane osobé, ¢imz nepfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.
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5. Prehled jednani ucinénych vucetnim obdobi na popud nebo vzajmu
ostatnich propojenych osob

V Ugetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjiSténého podle posledni uCetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V UEetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou aosobou ovladanou, pfipadné mezi osobou
ovladanou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:
Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzavrene v uCetnim obdobi:

Z4dné smlouvy s propojenymi osobami.
Smlouvy uzavrene v predesSlych ucetnich obdobich:
Zadné smlouvy s propojenymi osobami.

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami:

Smlouvy uzaviene ve sledovanem ucetnim obdobi:

Datum Spriznéna osoba IC Popis smlouvy Pozice Fondu

smlouvy

26022025  EnvelopaOffice Centers.ro. 02070332  Dodateke.Tke Smlouveouveruze dne avérujici
15.5.2024

07.012025  $antovkaHoldinga.s. 08070820  SMOuvaoposkytnuti dobrovoineho akcionar
priplatku mimo zakladni kapital

13.012025  MAXRealitni Holding s.r.o. 22070272 ~ Smiouva o poskytnuti dobrovolneho akcionar
priplatku mimo zakladni kapital

27.10.2025 MAX HoldCo s.r.o. 23563125 Uvérova smlouva uverujici
Dodatek €. 1ke Smlouvé o Uvéru ze dne P

31.12.2025 MAXHoldCo s.r.o. 23563125 5710.2025 uveruijici

27102025  MAXHoldCosr.o. 23563125  Donodaovzajmenemzapoctenizavazkia g i strana
pohledavek

27.10.2025 MAX HoldCo s.r.o. 23563125 Smlouva o prodeji a koupi podilu prodavajici

Smlouvy uzavrene ve srovnavanem ucetnim obdobi:

Ramcova smlouva o prevodu podilu Envelopa Office Center s.r.o. ze dne 30.4.2024

Smlouva o prevodu podilu Envelopa Office Center s.r.o. ze dne 30.4.2024

Smlouva o uveru spolec¢nosti Envelopa Office Center s.r.o. ze dne 15.5.2024

Ramcova smlouva o koupi akcii Santovka Holding a.s. ze dne 24.7.2024

Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku Envelopa Office Center s.r.o. ze dne 30.9.2024

Dohoda o zapocCtu s Envelopa Office Center s.r.0. ze dne 30.9.2024



Dohoda o priplatku s Max Realitni Holding s.r.o. ze dne 13.12.2024
Dohoda o priplatku do Pardubice Investment s.r.o. ze dne 3.5.2023

Smlouva o uvéru s Pardubice Investment s.r.o. ze dne 3.5.2023

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma aposouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi Ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejme, ze
v dUsledku smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych ¢i pfijatych
Ovladanou osobou vU&etnim obdobi vzajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé zadna ujma. Z tohoto divodu nedochézi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnocenivyhod a nevyhod plynoucize vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztahd mezi
Propojenymiosobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu apro Ovladanou osobu z téchto vztah(
neplynou zadna rizika.

9. Predpoklad nepretrzitého trvani u¢etni jednotky

Valecné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapricinéne invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 take ozbrojeny konflikt
na Blizkém vychodé.

Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz politika Spojenych statd americkych, ktera mize mit
zasadni vliv na vyvoj mezindrodnich vztahd, volatilitu finanénich trhd, obchodni podminky,
dodavatelské retézce, cenovy vyvoj komodit a energii apod. Zmény v americké administrative,
prioritach zahrani¢ni politiky ¢i pfistupu k mezinarodnim zavazkim tedy pfedstavuji dal§i vyznamné
riziko.

Ostatni

V prvni poloviné roku 2025 i nadale dochazelo k poklesu urokovych sazeb, konkrétné ve zminéném
obdobi doslo k poklesu dvoutydenni repo sazby o 50 bazickych bodd, aktualni 2T repo sazba se tak
pohybuje na urovni 3,50 %. Primérna roc¢ni inflace v roce 2025 ¢inila 2,5 %, pficemz i nadale je
inflacni cil Ceské narodni banky stanoven na 2 %.

Hruby domaci produkt Ceskeé republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvy$ovani hospodarského
rlstu, kdy prdmérné mezirocni HDP v roce 2025 vzrostlo 0 2,5 %.

Na akciovém trhu prevladala pozitivni nalada, coz se projevilo i ristem hlavnich indexd, kdy napfr.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl pfiblizné o 16 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 19 %. Vétsina zapadnich trhd, véetné zemi stfedni Evropy, se ke konci roku 2025 nachéazi v
prostredi postupné se stabilizujici inflace, kdy mezinarodni instituce ocekavaiji jeji dalsi pokles diky
slabnouci poptavce a nizSim cenam energii. SouCasné se prohlubuje trend uvolfovani ménove
politiky, pficemz Evropska centralni banka jiz v roce 2025 pristoupila ke snizovani sazeb a indikovala
probihajici dezinflacni proces. V tomto prostredi tak trhy vstupuji do obdobi nizSich urokovych sazeb
a stabilizujici makroekonomiky, byt s pfetrvavajici nejistotou ohledné globalniho rlistu a obchodnich
podminek.
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Nasledné udalosti

V roce 2026 se ocekava pokracovani postupného ozivovani eske ekonomiky, avsak tempo rlstu
bude pravdépodobné i nadale spiSe mirné a citelné diferencované mezi jednotlivymi sektory. Hruby
domaci produkt by mél dale zrychlovat diky silnéjsi domaci poptavce, stabilizaci inflace v blizkosti
inflaéniho cile a postupnému uvolfiovani ménovych podminek. Prostor pro robustnéjsi rlst vsak
bude limitovan pretrvavajici nakladovosti prlmyslové vyroby a strukturalnimi bariérami v ceské
ekonomice, zejména v oblasti investic do infrastruktury a bydleni. Podobné jako v predchozich
letech bude Ceska ekonomika Celit vyzvam spojenym s energetickou transformaci. OCekava se dalSi
narUst investic do obnovitelnych zdrojd, digitalizace a posilovani elektromobility, pficemz kli¢ovym
faktorem bude schopnost statu i podnikd rychle reagovat na technologické zmény a regulatorni
pozadavky. Vyraznym ukolem zlstava také zvySeni efektivity povolovacich procesl a snizeni
administrativni zatéze, které jsou nezbytne pro zrychleni rozvoje dopravni, energetickeé i bytove
infrastruktury.

Z pohledu domacnosti by mély realné mzdy po nékolika letech poklest dale rlst a podporovat
spotiebitelskou poptavku. Navzdory tomu zUstane chovani spotfebitell opatrnéjsi, a to kvdli
doznivajici nejistoté ohledné geopolitickych rizik, vyvoje cen energii a ofekavanému rlstu
nékterych zivotnich nakladl. Trh prace by mél zlstat napjaty, s pokracujicim nedostatkem pracovni
sily v fadé odvétvi a tlakem na rlst mezd. V mezinarodnim prostiedi bude rok 2026 poznamenan
zvySenou mirou ekonomicke i politicke nejistoty. Zasadnim faktorem bude vyvoj obchodni politiky
Spojenych statl, kde se ocekava pokrac¢ovani protekcionistickych tendenci a pripadné zavadéni
novych celnich opatfeni, coz mdze mit dopad na evropské exportéry i globalni dodavatelské fetézce.
Nadale pretrvava riziko spojene s geopolitickymi konflikty, zejména ve vychodni Evropé a na Blizkem
vychodé, které mohou zpUsobovat kolisani cen energii a surovin.

Koncem unora roku 2026 doslo k eskalaci konfliktu na Blizkém vychodé, ktera prispéla ke zvyseni
geopoliticke nejistoty v globalnim méritku. Tato eskalace se promitla zejména do kolisani cen energii
a vybranych komodit a zvysila volatilitu na financnich trzich. Prestoze pfimy dopad téchto udalosti
na Ceskou ekonomiku zatim zUstava omezeny, nelze vyloucit nepfimé efekty prostfednictvim
zahrani¢niho obchodu, investi¢ni aktivity a cenovych tlakd, zejména v pfipadé dalsiho zhorSeni
geopoliticke situace.

Rok 2026 by mél byt charakterizovan spise stabilizaci a postupnym hospodarskym rdstem, i kdyz
soucCasné Ize oCekavat pretrvavani urCitych strukturalnich vyzev a zvySené geopolitické nejistoty.
Dalsi ekonomicky vyvoj Ceské republiky bude pravdépodobné zaviset na jeji schopnosti efektivné se
adaptovat na nove technologické a energeticke podminky a zaroven si udrzet makroekonomickou
stabilitu v dynamickém a globalné turbulentnim prostredi.

10.Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Upiné, prlkazné a spravné.

\V Praze dne 31.3.2026 Ed’w/(; w

Max Realitni Fond SICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Marta Ctvrtnickova.
povéreny zmocnénec
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Udetni zavérka k 31.12. 2025

Individualni Ucetni zavérka
k 31.12.2025

Rozvaha k 31.12. 2025

Ucetni jednotka:

Max Realitni Fond SICAV

a.s.

Sidlo: tf. Kosmonautt
1221/2a, 779 00 Olomouc

ICO: 19169 442

Predmét podnikani: Cinnost
investicniho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zaverky: 30. 4.2026

tis. K¢ Poznamka 31.12.2025 31.12.2024
AKTIVA
) Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 1 1
3a splatné na pozadani 1 1
Aktiva celkem 1 1
tis. K& Poznamka 31.12.2025 31.12.2024
PASIVA
8 Zakladni kapital 5 1 1
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 1 1
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0
Vlastni kapital 1 1
Pasiva celkem 1 1
Podrozvahové polozky k 31.12. 2025
v tis. KE Poznamka 31.12.2025 31.12.2024
Podrozvahova aktiva
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 7 1 1
Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2025 do 31.12. 2025
tis.K¢e Poznamka 1.1.2025  21.3.2024
az az
31.12.2025 31.12.2024
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézne cinnosti pred zdanenim 0 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 6 0 0
ek Vysledek hospodareni pred zdanénim 0 0
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

v tis. K& Zakladni  Emisni Kapitalové Ocenovaci Zisk Celkem
kapital azio fondy rozdily  (ztrata)
ZUstatekk 1.1.2024 1 0 0 0 0 1
Ostatnizmény 0 0 0 0 0 0
Zlstatekk  31.12.2024 1 0 0 0 0 1
Zastatekk 1.1.2025 1 0 0 0 0 1
Ostatnizmény 0 0 0 0 0 0
ZUstatekk  31.12.2025 1 0 0 0 0 1

Prehled o penéZnich tocich od 1. 1. 2025 do 31.12. 2025

vitis. K& 1.1.2025 az

30.12.2025
. Stav penéznich prostredkl na zacatku ucetniho obdobi 1
A. Penézni toky z provozni ¢innosti ZAAL+ANL+ANL+AIV 0
Z Vysledek hospodareni pred zdanénim 0
B. Penézni toky z investi¢ni Cinnosti B.l.aZ B.VI. 0
C. Penézni toky z financni ¢innosti 0
D. Cista zména penéznich prostredk A+B+C 0
R. Stav penéznich prostfedkd na konci uéetnino obdobi 1
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2025

Pro ucely ucetni zavérky

maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTAIS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha
8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 pUsobici pod ndzvem Pardubice Retail Fund
SICAV a.s.), ICO: 19169 442, se sidlem tF. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, obchodni

Fond . . ) R . . .
spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp.
zn. B 11504

Podfond Max Reallitni Fond SICAV a.s., Podfond A (do 1. dubna 2024 plsobici pod nazvem Pardubice
Retail Fund SICAV a.s., Podfond A), NID: 75164035

Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Neinvestiéni &ast Fondu Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z investicni ¢innosti a
nejsou zahrnuty do Podfondu vytvoreneho Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., 0 auditorech a o zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investic¢nich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pri sprave dani a o zméné dalSich
ZMSSD L et . e g
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

IFRS

Mezinarodni standardy u¢etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards)
ve znéni schvalenem Evropskou unii.
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1. Vychodiska pro pfipravu uéetni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investorl shromazd'ujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych
investorl (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu
s investicni strategii uvedenou ve statutu Podfondu. Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na
dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2023 a vznikl zapisem do obchodniho rejstriku
vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp.zn.B 11504 dne 21. 3. 2023. Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 14. 3. 2023.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovédna za obhospodarovani majetku ve
Fondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, v€etné investovani
na ucet tohoto Fondu, resp. Podfondu, a fizenirizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTAIS.
Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle. Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitarske
smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést penézni Ucty a evidovat pohyb
veskerych penéznich prostfedkd naleZicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného
majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Fondu a AMISTA IS, obsahuje investiCni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu
a dalSi udaje nezbytne pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracovane formou
srozumitelnou béznému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel.
Penézni prostfedky jsou od investort shromazd'ovany vydavanim investi¢nich akcii Podfondu. Takto
ziskaneé prostredky jsou obhospodarovany AMISTAIS.

Uplata za obhospodaFovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu.

| veSkeré dal$i naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, byt nejsou vyjmenovane ve statutu
Podfondu nebo Fondu, jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

Akcie

Akcie: 1 000 ks kusovych akcii na jmeéno v listinné podobé (zakladatelské
akcie)

Cisty obchodni majetek: 1tis. K&

Predmét podnikani Fondu

Cinnost investiénino Fondu kvalifikovanych investorl podle ZISIF je vykonavana na zakladé
rozhodnuti CNB.

Sidlo Fondu
TF. Kosmonaut( 1221/2a
Olomouc

PSC 779 00
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Ceska republika

Identifikacni udaje

ICO: 19169 442

Organy Fondu

Predstavenstvo AMISTA investicni spolecnost, a.s. (0d 21.3.2023)
ICO 274 37 558

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby  Ing. Michal Kuséak, povéfeny zmocnénec (od 7.1. 2024 do 1.10. 2025)
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (0d1.10.2025)
Mgr. Jifi Franki¢, povéreny zmocnénec (od 5.12.2025)
Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec (0d5.12.2025)
Ing. Marta Ctvrtni¢kova, povéfeny zmocnénec (0d 5.12.2025)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondu. Predstavenstvo mj. take svolava valnou hromadu Fondu a
schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondu. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k
vykonu cCinnosti investicni spoleCnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezridilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozorcirada

Clen dozor¢irady: Markéta Sevéikova (0d 30.6.2023)
narozena: 10.11.1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozor¢irady: Ivan Gersi (0d 2.4.2024)
narozen: 8.12.1954
bytem: Pod Kopeckem 347/27, 779 00 Samotisky)
vzdélani: vysokoskolské

Dozorcirada dohliZi na Fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do pUsobnosti dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu,
ledaZze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu
se zakonem svéfuji do plsobnosti pfedstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozorc¢irada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.
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Zmény v obchodnim rejstfiku

Vprlbéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné vosobach opravnénych jednat za clena
predstavenstva:

Ing. Michal Kusak, poveéreny zmocnénec (od 21.3.2023

do1.10.2025)
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (0d 1.10.2025)
Mgr. Jifi Franki¢, povéfeny zmocnénec (0d 5.12.2025)
Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec (0d5.12.2025)
Ing. Marta Ctvrtni¢kova, povéfeny zmocnénec (od 5.12.2025)

Informace k akciim a investi¢nimu cili Fondu
Akcie Fondu mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim investovani predevsim do aktiv nemovité povahy,
at jiz majici formu véci nemovitych, akcii podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich
aobchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhl. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany investorl. Fond vytvari Podfond, ktery mlze mit
vlastni investicni strategii, ktera je uvedena v samostatnem statutu podfondu.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se Zakonem ¢. 563/1991 Sb., o uUcCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist a Vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, pro ucetni jednotky,
ktere jsou bankami a jinymi financnimi institucemi, vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi
usporadani a oznacovani polozek ucCetni zaverky a obsahove vymezeni poloZzek této zaverky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani financnich
nastrojU, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v u¢etni zavérce postupovala podle
mezinarodnich Uc¢etnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o
uplatiiovani mezinarodnich Uc¢etnich standardd ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
"mezinarodni U¢etni standard" nebo ,IFRS®).

U&etni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynost a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocenovanych realnou hodnotou.

UcCetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Ucetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokraCovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2025. Bézne ucetni obdobi je od 1. 1. 2025 do
31.12.2025. Minulé ucetni obdobi je od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.

VSechny uvedeneé udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato ucCetni zavérka je nekonsolidovana.

Fond vytvari podfond, jako ucetné a majetkové oddéleneé Casti jméni Fondu. O majetkovych
pomérech podfondu, jakoz i o dalSich skuteCnostech, se vede ucetnictvi tak, aby umoznilo
sestaveni uCetni zavérky za podfond. Za podfond je také sestavena samostatna vyrocni zprava.
Fond zahrnuje do podfondu majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti. K podfondu Fond vydava
investicni akcie. Ostatni jméni Fondu, které netvori majetek a dluhy z investicni Cinnosti Fondu, tvori
tzv. neinvesticni ¢ast Fondu. Hospodareni neinvesticni Casti Fondu spociva pouze v drzeni
zapisovaného zakladniho kapitélu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na
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neinvesticni Casti Fondu neprobina zadna Cinnost. Tato UuCetni zavérka je sestavovana samostatné
pro Fond, resp. jeho neinvesticni ¢ast. Jménim Fondu se proto pro uUcely této ucetni zavérky mysli
jméni neinvesticni ¢asti Fondu.

2. Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni Uéetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dGlezitymi ué¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejmena den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni
platby, popt. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uvérovenho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

U&etni pfipady nakupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
adale pevne terminoveé a opCni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku
Podfondu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadeé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Financni aktiva a financni zavazky
= Zauctovania prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauctuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. Pohledavky za
klienty, Zavazky vac¢i klientim apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni
nastroje (véetné spotovych nakupd a prodejl financnich aktiv) jsou zau¢tovany k datu vyporadani
obchodu.

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, ktera je upravena
o transakeni naklady. Tato uprava o transakcni naklady neplati pro financni nastroje ocenovane
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady primo priraditelné
k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim ddkazem realné hodnoty finanénino nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. Realna hodnota poskytnutého nebo prijatého
protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realna hodnota pri poCatecnim zauctovani se liSi od transakCni ceny
a realna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identickeé aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelne vstupy jsou povazovany
za nevyznamneé ve vztahu k ocenéni, pak finan¢ni nastroj je na pocatku ocenén v readlné hodnotée
anasledné rozdil mezi redlnou hodnotou na pocatku a transakéni cenou je postupné Casoveé
rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zzivotnosti instrumentu. Toto Casove rozliSeni je
maximalné po dobu, po kterou je dane ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

= Klasifikace
Financni aktiva
Pri prvotnim zaucCtovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenované:
e redlnou hodnotou proti u¢tlim viastniho kapitalu (FVOCI),

e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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Pri prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) maze ucetni jednotka neodvolatelné uréit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v reéiné
hodnoté proti u¢tm vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mize byt provedena a aplikovana na
urovni dane investice.

VSechny ostatni financni aktiva, u nichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zau¢tovani, u¢etni jednotka mize neodvolatelné zaradit finanéni aktivum,
ktere jinak spliuje pozadavky, aby bylo ocenovano v porizovaci cené nebo FVOCI, jako ocenované
ve FVTPL, pokud je tim vylouCen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by
jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zpisob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za uCelem dosazZeni urCitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepfedstavuje pristup ke klasifikaci podle nastroju jednotlive, ale je stanovena na vy$si Urovni
agregace. Ucetni jednotka bere do uvahy vSechny relevantni informace a dikazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi, tj. zejména zda
strategie uCetni jednotky se zamérfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu
urokoveé sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkQ, které slouzi jako zdroj
financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodnino modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovemu vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeri a vedouci ucetni jednotky, napf. zda odmeny jsou zalozeny
na realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objemanacasovani prodejl v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocCekavani v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované,
ale jako soucast celkoveho vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni
financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze mé pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna finanéni
aktiva v€etné pohledavek za bankami a podild v nekétovanych spolecnostech. Finanéni aktiva jsou
fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti
na zakladé realné hodnoty aktiv spolu s Podfondem a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu
realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL). PFi uplatnéni vyjimky je mozné kapitalove nastroje klasifikovat v portfolio FVOCI.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro Ffizeni financnich aktiv a pak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

FinanCni zavazky

Ucetni jednotka mUze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté
prisliby, jako ocenovane:

e Nabéhlou hodnotou, nebo
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e Readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky Fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investicni strategii.

= Oductovani
Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje financni aktivum, pokud smiuvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo pfevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve ktere ucetni jednotka ani
neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Pri oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi:

e UcCetnihodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva)
a

e souctem pfijaté uhrady (véetné jakenhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli
noveé prijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve
vlastnim kapitalu je vykézan ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauCtovana ve viastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi
cennymi papiry, které jsou uréené jako ocenovane realnou hodnotou proti u¢tdm vlastniho kapitalu
(FVOCI), neni pri oduc¢tovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v
rozvaze, ale ponechava si, bud vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pUjcky cennych papirC a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim
aktivem, tak ucetni jednotka pokraCuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam
v hodnoté prevedeného aktiva.

Financni zavazky

U&etni jednotka oduétuje financni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

= Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkd
Financni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda pené&zni
toky modifikovaneho financniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plvodniho
finanéniho aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém pfipadé pavodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zauCtovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéneho v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisné, pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovem pripadé ucetni jednotka
prepocita hrubou ucetni hodnotu financnino aktiva a zaucCtuje Castku vznikajici z upravy hrubé
ucetnihodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z dlvodu finan¢nich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spolec¢né
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s tvorbou, rozpusténim, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich
pripadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spole¢né s vynosy z urokl ve vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaneého zavazku jsou vyznamné odlisne. V takovém pfipadé, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauctovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni
hodnotou zaniklého financniho zavazku a noveho financniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zauctovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovani v ¢isté (netto) hodnoté

Financni aktiva a finanCni zavazky jsou zapoCteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze,
pokud a jen pokud ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zUstatky
aucetnijednotka planuje, bud' vyporadaniv ¢isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v ¢isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pFislusné
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita ucetni jednotky.

= QOcenénivrealné hodnoté

,Redlna hodnota® je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadne transakce mezi U¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kteremu ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikm a uvérovému
riziku, ktera jsou fizena u€etni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud trznim rizikim, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zaklade ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhe pozice
(nebo zaplacena za pFevod Gisté kratke pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvéroveého rizika,
které zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zakladé prislusné rizikové upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vliastni uverove riziko uCetni jednotky. Realna hodnota financniho zavazku, ktery
obsahuje prvek splacenina pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neninizsi nez ¢astka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt pozadovano jeji splaceni.

=  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realne hodnoty a vykazovaniv ramci FVTPL portfolia,
pripadné pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Fond
0 znehodnoceni neuctuje.

= Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL)

Financ¢ni aktiva

PFi prvotnim zauctovani ucetni jednotka mUze zaradit urcité finan¢ni aktivum do ocenovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urCeni/zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.

Financni zavazky

Ucetni jednotka mGze zafadit uréité finanéni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
ddvodd:
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e zavazky jsoufizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasledujici:

7. Bézné uCty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminovane vklady u bank nebo
druzstevnich zalozen;

Nabéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany
spolecné s danym aktivem.

D. Spfiznéne strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleCnym ovladanim
s ucetni jednotkou (jde o matefske podniky, dcefiné podniky a sesterske podniky),

e ma podil vucetnijednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv;

e nebo, spolu ovlada takovouto ucetni jednotku:;

e strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

e strana je spoleCnym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je Clenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejino materského podniku;
e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo Ctvrtou odrazku;

e strana je uCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
pfimo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod Ctvrtou nebo patou odrazkou nebo
podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

E. Zakladni kapital Fondu
Kmenove akcie fondu jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu, jelikoz spliuji definici kapitaloveho
nastroje dle IAS 32 odstavce 11.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladl nebo vynost minulych ucetnich obdobi se U¢tuji na uctech nakladl nebo vynosu
bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uc¢tovani vynosu a nakladd minulych obdobi a zmény ucetnich metod jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi® v rozvaze Fondu.

Ve sledovanem ucetnim obdobi nebyly provedeny zadne opravy zasadnich chyb.
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B. Zména ucetnich metod a postupu a jejich dopad

Ve sledovanéem ucetnim obdobi nebyly provedeny zadne zmény ucetnich metod.

4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloZnami

Clenéni dle druhu:

tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
Bézné ucty u bank 1 1
Celkem 1 1

Fond ma bézny ucet vedeny v CZK se zUstatkem k 31.12. 2025 ve vysi 1tis. K.

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024

Ocenovane realnou hodnotou do 1 1
zisku nebo ztraty (FVTPL)

Cista uc¢etni hodnota 1 1

5. Zakladni kapital

Fond pri zalozeni vydal 1 000 ks zakladatelskych akcii ve jmenovite hodnoté 1KC. Jedna se o kusoveé
akcie na jmeéno v listinné podobé. Zakladni kapital byl zcela splacen.

k datu 31.12.2025 31.12.2024
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢) 1018 1014
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v ob&hu ke konci Ucetniho obdobi 1000 1000
(ks)

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Ucetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet odkoupenych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks) 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢) 1,0183 1,0139

6. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo
ztrata za ucetni obdobi

Fond za sledované a srovnavaci u¢etni obdobi vykazal nulovy hospodarsky vysledek, nebot na Fondu
neprobiha ¢innost.

7. Hodnoty predané k obchodovani

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Hodnoty predané k obhospodarovani 1 1
Celkem 1 1

Fond pfedal cely svj majetek k obhospodarovani spole¢nosti AMISTAIS. Oproti pfedchozimu obdobi
se hodnoty prfedané k obhospodarovani nezmeénily.
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8. Dan z pfijmu a odloZeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z pfijmu

Fond za sledované obdobi nevykazal zadny hospodarsky vysledek. Z tohoto divodu nevznikla za
sledované obdobi povinnost na splatnou dar z prijmu.

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z pfijmud vychazi z veskerych do¢asnych rozdilll mezi u¢etni a danovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dalSich docasnych rozdill (danova ztrata), s pouzitim ocekavané danove sazby
platne pro obdobi, ve kterem budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Fond
s prihlednutim k zésadé opatrnosti neuCtuje o odloZzeneé danoveé pohledavce. Fondu nevznikl
k 31.12. 2025 odlozeny danovy zavazek.

9. Vynosy a naklady rozdélené podle geografické oblasti

Fondu ve sledovaném U&etnim obdobi nevznikly Zadné vynosy ani naklady.
10.Transakce se spfiznénymi osobami

Fond neeviduje ve sledovaném obdobi Zadnou transakci se spfiznénou osobou.
11. Klasifikace finanénich aktiv a finan¢nich zavazku

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finanénich nastroju:

31.12.2025 Povinné ve FVTPL Celkem

v Ke

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 1

Finan¢ni aktiva celkem 1 1

Fond k 31.12. 2025 neeviduje Zadne financni zavazky.
12. Finanéni nastroje, vyhodnocenirizik

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim teto strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika zejména v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

= TrZniriziko
Pro Fond neni trzni riziko relevantni.
= Riziko nedostateéné likvidity
Pro Fond neni riziko nedostatecné likvidity relevantni.

= Uvérovériziko
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Pro Fond neni uvérove riziko relevantni.
= Ménovériziko

Pro Fond neni ménove riziko relevantni.
= Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikove vypofadani obchodu v ostatnich
pfipadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provérovany mozne
negativni dopady na Fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektoru

K31.12.2025 Financéni Nefinancni

- . Domacnosti  ZpUsob zajisténi
V tis. Ké instituce organizace

Aktiva

Pohledavky za bankami a druz.

L ) 1 - - neni
zaloznami

K 31.12. 2024 Finanéni Nefinancni

N . Domacnosti  ZpUsob zajisténi
V tis. Ké instituce organizace

Aktiva

Pohledavky za bankami a druz.

L ) 1 = = neni
zaloznami

=  Politickériziko

Politické a geopoliticke riziko je spojeno zejmena s pokracujicim valeCnym konfliktem na Ukrajiné a
pretrvavajicim napétim na Blizkém vychodé. Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz vyvoj
hospodarské a obchodni politiky Spojenych statl americkych, ktery mGze ovliviiovat volatilitu
financnich trh{, obchodni podminky, ménoveé kurzy a ceny energii. Dopady téchto faktord se mohou
projevit zejména prostrednictvim trznich podminek a tim ovlivnit hodnotu aktiv Fondu.

= Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni Ci socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny
vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko
souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na cirkularni ekonomiku a riziko
nezohlednovani kritérii udrzitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko negativniho
dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a Uplatkarstvi. Za rizika fizeni a spravy jsou
povazovana rizika corporate governance, rizika nedostatecného fizeni rizik a rizika nerovného a
neprlhledného odménovani zaméstnancd a managementu. Rizika udrzitelnosti jsou fizena s
prihlédnutim ke specifickym tridam aktiv v portfoliu Fondu a investicni strategie Fondu.

13. Realna hodnota
Readlna hodnota je definovana v mezinarodnich ucetnich standardech jako cena, ktera by byla

ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky
trhu ke dni ocenéni.
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a) Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterem se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostatecné Casto a v dostateCnem objemu, aby byl zajistén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

b) Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupd pouzitych k ocenéni.

o Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

o Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro
aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovane za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobneé nastroje na trzich, ktere jsou
povazovany za meneé nez aktivni;

o nebojiné ocenovaci metody, ve kterych vsechny vyznamne vstupy jsou primo nebo
nepfimo pozorovatelneé z trznich udaju.

« Uroven 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliciny. Tato uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro ktere ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelne
anepozorovatelneé vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro ktere
vyznamneé nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

UCetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Urovnémi hierarchie realné hodnoty
provedené v okamziku udalosti nebo zmény okolnosti, ktere zapficinily prevod.

c) Procesy akontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasledujici:

e ovéfeni pozorovatelnych vstupl a cen;

e znovuprovedeni vypoctd na zakladé modely;

e kontrola a schvaleni procesu pro nové ocefovaci modely a jejich zmény;
e analyzaainvestigace vyznamnych rozdild v ocenéni;

e kontrolavyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocenovacich Uprav a vyznamnych
zmén v realne hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.
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Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty,
pak ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dlkazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu
zaveru, Ze ocenéni spliuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e oveéreni, Ze broker je schvéleny ucCetni jednotkou pro ocenéni daného typu
financniho nastroje;

e pochopeni, jak readlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje
skuteCnou trzni transakci a zda reélna hodnota predstavuje kotovanou cenu na
aktivnim trhu pro identicky nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto
ceny byly upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak realna hodnota byla
urcena za pouziti téchto kotaci.

d) Finan¢ninastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné realnych hodnot financnich aktiv a financnich
zavazky, které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

K 31.12.2025 ) ) )
Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
tis. K¢

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami a
druz. zaloznami

K 31.12.2024 . . .
Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
tis. K¢

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami a
druz. zaloznami

= PFevody meziurovni1aurovni2
V prlbéhu uc¢etniho obdobi nedoslo k zadnym presunlm mezi Urovni 1a Urovni 2.
e) Pouzité ocenovacitechniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k urceni realné hodnoty nasledujici ocefovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ucetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnostitéchto pohledavek bliZi jejich reainé hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného ucetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.

V prlbéhu bézného uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci technicky nebo vstupd.

22. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

K okamziku sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni Fondu znamy zadne vyznamne nasledné
udalosti, které by ovlivnily Ucetni zaverku k 31. prosinci 2025.
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a
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Ceska republika
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Zpravanezavisiehoauditora

pro akcionare fondu Max Realitni Fond SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Udetni zavérky fondu Max Realitni Fond SICAV a.s. (dale také ,Fond")
sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty, prfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZnich tocich za rok koncici

31. prosincem 2025 a pfilohy v u€etni zavérce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
iéetnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy v této Getni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2025 a naklad(l a vynos( a vysledku jeho hospodareni za rok konéici 31. prosincem 2025
v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky, véetné jeho pozadavk( vztahujicich se
k auditim G&etnich zavérek v Ceské republice, jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem G¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o u¢etni jednotce ziskanymi béhem auditu Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jake vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spifiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spolecnost s ruéenim omezenym a &len globalni sité Obchodni rejstrik vedeny Méstskym soudem v Praze 1CO 49619187
nezavislych &lenskych spolecnosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIt CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s rutenim omezenym zarukou ID datové schranky: 8h3gtra
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Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmeétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamneé (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorc¢i rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici verny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v UCetni zaverce zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrziteého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Zze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji

se za vyznamne (materialni), pokud |ze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U¢etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je v&tsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dane okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho vnitfniho kontroinihe systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze v G¢etni zavérce.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
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nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze v Gcetni
zaverce, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Fondu nepretrzit& trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ugetni zaverky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakézku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G&etni zavérky fondu Max Realitni
Fond SICAV a.s. k 31. prosinci 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 30. dubna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni gislo 71

; , /
Ing. Veronika Strolena

Partner
Evidenéni ¢islo 2195
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