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Pro Uu€ely vyrocni finan€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha

AMISTAIS 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi
FOCUS!NVEST, investicni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175 013, se
Fond sidlem Stéetkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem

Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610.

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Investicni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni €asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro u€ely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijma

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Z3akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméneé dalSich
ZMSSD o Sl . e S
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejsich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
e Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
Vyhlaska e At
pozdéjsich predpisu
Udaje o mzdéach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikt a vedoucich osob ve smyslu
Narizeni §2910dst. 1a§ 234 odst. 2 pism. b) ac) ZISIF pinénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v

prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuiji, ze dle meho nejlepsiho védomi, podava vyhotovena
vyrocni financni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé ucetni obdobia také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelske ¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 30. 4. 2026 '

FOCUS INVEST, investi&ni fond
S proménnym\%' kladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec
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podavani zprav (ESEF) ve formatu XHTML.



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny - jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1  Valnad hromada Fondu jako materské spole¢nosti

Valna hromada je nejvysSsim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, ma
pravo ucastnit se valne hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investicni akcie, ma téz pravo ucastnit
se valné hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investicni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo
jednotliveho podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takove vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplathovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazde akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje Clanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni viastnici nejmene 75 % akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valne hromady se usnaset se neprihlizi k akciim,
S nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna
usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do
Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana pdvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaneho pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se
souhlasem v&ech vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimizZ je v pfipadé projednani takoveé zalezitosti
spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasu
vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlGsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu vSe, co do jeji
pUsobnosti vklada zavazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovanio zméné stanov, nejde-lio zménu v dUsledku zvySeni zapisovaného
zakladniho kapitalu predstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke kterée
doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) volba a odvolani ¢lenl predstavenstva,

c) volbaa odvolani ¢lent dozor¢irady a jinych organt uréenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,

e) schvalenismluv o vykonu funkce ¢lend dozorcirady a jinych organ( uréenych

stanovami,

f) rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,



g) rozhodnutio jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora
CNB, jmenuje-li dle zakona likvidatora CNB,

h) rozhodnuti o preméné Fondu,

i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni
kapital Fondu jeho akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a 0 jeho vraceni,

j) rozhodovanio uréeniauditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou u¢etni zavérku,
k) rozhodovanio vyélenéni majetku a dluhl z investi¢ni ¢innosti spole¢nosti do jednoho
¢i vice podfondu.

1.2  Statutarni organ Fondu jako materské spole¢nosti

Predseda pfedstavenstva AMISTA investicni spoleCnost, a.s. (0d 30.12.2020)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 30.12.2020)
Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec (0d5.12.2025)
Mgr. Jifi Frankic, povéreny zmocnénec (od 5.12.2025)
Ing. Marta Ctvrtnickova, povéfeny zmocnénec (od 5.12.2025)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovamia
statutem Fondu, resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,
)

predkladat valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimoradnou a konsolidovanou,
popripadé i mezitimni ucetni zaverku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske
¢innosti Fondu a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl prijatych k obchodovani na
evropskem regulovaném trhu a zajistovat pInéni dal$ich povinnosti, stanovenych
obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou
ZMENOoU pravni upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera
logicky vyplyva z obsahu
stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;



j) rozhodovat o vSech zalezitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéruiji
jinému organu spolecnosti, tedy zejm. dozorCiradé nebo valné hromadé spoleCnosti.

Predstavenstvo ma jediného Clena.
Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o
povoleni k vykonu ¢innosti investicni spolecnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pFedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce. Pfedstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ,
vybor ¢i komisi. Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodarovani investic¢nich fondd udélovany ze strany akcionar{
Fondu jakekoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat
nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho
vedeni. Statutarni organ vSak mize pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu Ci jiné subjekty, a to za podminek
urCenych statutem Fondu Ci vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 Dozorcéirada Fondu jako materské spole¢nosti

Clen dozor¢irady Ing. Petr Siko$ (od 30.12.2020)
narozen: 29.5.1967
vzdeélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady Ing. Alice SikoSova (0d 30.12.2020)
narozen: 24.7.1971
vzdélani: vysokoskolskée

Clen dozor¢i rady Ing. Jan Sykora (0d 30.12.2020)
narozen: 18.1.1972
vzdélani: vysokoskolské

Dozorcirada dohlizi na Fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi Cinnosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumavaadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni u¢etni
zaverku a navrh narozdeéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé
sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a
konsolidovane ucetni zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirC pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu,

0 nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Dozorcirada se sklada z jednoho Clena, voleného valnou hromadou.

Dozorci rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K
prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend dozor¢i rady. Kazdy
¢len dozor¢irady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhoduijici hlas predsedy dozoréi rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozori rady s uvedenim programu jednani, a to
zpravidla Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze dozor¢i rada neni svolana po dobu delSi nez 2 mésice, mize



0 jeji svolani pozadat pfedsedu kterykoli jeji Clen, ato s poradem jednani, ktery urCi. Predseda dozorCi
rady svola dozorCi radu také tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s pofadem jednani, ktery
statutarniorgan urcil; neucini-li tak bez zbytecného odkladu po doruceni zadosti, mize ji svolat sém
statutarni organ.

1.4 Vybor pro audit Fondu jako materské spole€nosti

Predseda vyboru pro audit:  Ing. Vit Vareka (od 29.12.2015)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika
s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do souc¢asnosti plsobi ve spolec¢nosti AMISTA IS,
a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda predstavenstva a Clen dozorcCi rady.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bare$ (0d1.12.2022)
narozen: 23.9.1977

V letech 2019-2022 byl Clenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zaseda v dozorci rade.
Mgr. Pavel Bare$ pUsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlounhodobé specializuje na
komplexni pravni zajisténi investic a akvizic, v€etné feSeni nemovitostni agendy a investicnich
projektd.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od1.1.2018)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu
fizeni spole¢nosti. Pfedtim pdsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informaénich systéma.

Fond, jako subjekt verejnéno zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona
o ucetnictvi zfidil ke dni 29.12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejmeéna sleduje uinnost vnitini
kontroly, systému Fizeni rizik, u€innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni
k zajisténi integrity systémd uc€etnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporuéuje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuc¢eni fadné oddvodni.

Viybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru
pro audit splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o
auditorech. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenove zvolili za pfedsedu Ing. Vita
Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit. Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-
li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lenU. K pfijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né
hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit. Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni
organ, vybor Ci komisi.

1.5 Politika rozmanitosti Fondu

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiuje zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. DOvodem je pfedevsim skute¢nost, Ze volba téchto organl je v
pUsobnosti valné hromady Fondu, proc¢ez toto rozhodnuti nemtze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy
byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svéd¢i o jejich zpUsobilosti k
radnemu vykonu funkce.



1.6 Majetkové ucasti Fondu

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Sidlo: Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:
10 %
Statutarni organ
Predseda predstavenstva Ludék Keltycka (od 19. 12. 2018)
dat.nar.: 19.2.1975
bytem: Na Husinci 1150, Nové Mésto, 337 01 Rokycany

Clen pfedstavenstva Michal Biman (od 26. 1. 2016)
datnar.: 10. 3. 1971
bytem: Dlouha 417/45, Lobzy, 312 00 Plzen

Clen predstavenstva Eva Hlavackova (od 1.1.2020)
dat.nar.: 12.12.1968
bytem: Plzenska cesta 559/40, Doudlevce, 326 00 Plzen

Zpusob jednani Za spoleCnost jedna ve vSech vécech pfedseda
predstavenstva samostatné nebo spoleCné alespon dva
Clenove predstavenstva.

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikim ve vztahu
k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o ucetnictvi pouzila mezinarodni ucetni standardy
harmonizované evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. U&etnictvi a
vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou
vnitfnich predpist a metodickych postupd, pIné respektujicich obecné zavazne ucéetni predpisy a
standardy.

Pristup do Uéetniho systému Fondu je pFisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni
doklady jsou uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpuisob
schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a
provadéni obchodnich transakci, veskereé platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento
zpUsob uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni
obchodniho vztahu, zauc¢tovala z ného vyplyvajici ucetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich -
interné, prostrednictvim Fidiciho a kontrolnino systému, a déle prostrednictvim externiho auditu,
ktery ovéruje roCni ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolnino a fidicino systemu
zahrnuje jednak ¢innosti vnitfnino auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné
(napf. kontrola zauc¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola
¢tyf oCiapod.), v ramcikterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. Kodex Fizeni a spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitinich predpist schvalenych statutarnim
organem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych



v§eobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, a jsou pravidelné
aktualizovany a predkladany CNB. Nékteré z nich dle platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany
CNB a jsou CNB predkladany v pfipadé zmén, coz jsou napf. Organizaéni fad, ktery je zakladni
normou fizeni a spravy Fondu, Ci vnitini pfedpis obsahujici postupy k pInéni povinnosti dle AML
zakona. Rovnéz vSechny predpisy podlehaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.

Mezi zakladni vnitfni predpisy patfi mj. vnitini pfedpisy upravuijici vykon obhospodarovani Fondu a
vykon fizeni a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napriklad:

e Internipravidla outsourcingu

e Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limitC a fizeni likvidity

o Ucetni postupy a pravidla G&tovani

e Pravidla vnitfni kontroly

e Systém vnitfni komunikace

e Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpisd AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé predchozi
zadosti v sidle AMISTA IS, resp. dotceného Fondu. AMISTA IS je souCasné Clenem AKAT afidi se take
jejim etickym kodexem, pfiCemz ma sepsany vlastni Eticky kodex v ramci predpisove zakladny,
kterym se fidi a ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitfni
predpis je pripadné k nahlednutiv sidle AMISTA IS, resp. dotCeného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond neprijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby

Mimo statutarni organ nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu zadné jiné osoby.

4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici u€etniho a financniho analytika ve spole¢nosti
Zepter International s.r.o. Predtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
vzdélani: Vysoka Skola dopravy a spojd, Zilina, fakulta provozné-
ekonomicka

Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
a poradenstvi v oblasti privatninho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého zivnostenskeho
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodafska
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Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala stédz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pusobila 2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. Jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pred pfichodem do AMISTA IS pUsobila ve spole¢nosti Plzefisky Prazdroj, a. s.
jako Kreditni analyti¢ka, kde se vénovala svéfenému portfoliu klicovych zakaznikd v oblastech
kreditniho monitoringu, vymahani pohledavek, financni analyzy, reportingu a factoringu. Po
dokonc&eni studia plsobila také ve spolecnosti Leasing Ceské spofitelny, a.s. na oddéleni Risk
Managementu, které se specializovalo na poskytovani analytické podpory v ramci schvalovacich
procesu u spotrebitelskych uvérd.

Portfolio manazer Ing. Ivana Lacova
Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

Ing. Ivana Lacova pred pfichodem do AMISTA IS pUsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, na
pozici Investment Officer., kde se vénovala spravé investicniho portfolia v hodnoté pfesahujici 1mid.
Euro a v oblasti financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve
Spojenych statech americkych na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

5. Osoby s fidici pravomoci

Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTAIS.

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 30.12.2020)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby

Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 30.12.2020)
Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec (0d 5.12.2025)
Mgr. Jifi Franki¢, povéfeny zmocnénec (0d 5.12.2025)
Ing. Marta Ctvrtnickova, povéfeny zmocnénec (0d 5.12.2025)
Kontrolni organ
Clen dozor&irady Ing. Petr Siko$ (0d 16.12.2015)

narozen: 29.5.1967
vzdeélani: vysokoskolské

Clen kontrolnino organu je akcionafem Fondu vlastnicim 260 ks zakladatelskych a 1619 ks
investicnich akcii.

Clen dozor¢irady Ing. Alice SikoSova (0d 16.12.2015)
narozen: 15.7.1971
vzdeélani: vysokoskolskée

Clen kontrolniho organu neni akcionafem Fondu.
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Clen dozor¢irady Ing. Jan Sykora (0d 9.11.2019)
narozen: 18.1. 1972
vzdélani: vysokoskolské

Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 80 ks zakladatelskych a 1.200 ks
investicnich akcii.

6. Udaje o penézitych a nepenéZitych plnénich, ktera od Fondu pfijali
v u€etnim obdobi ¢lenové statutarniho ¢i dozoréiho organu a ostatni
osoby sridici pravomoci

Rozhodovani o odménovani pracovnikl Fondu nalezi do plsobnosti statutarnino organu Fondu.
Clenove statutarnino a kontrolniho organu vykonavaiji svoji ¢innost na zakladé smiuv o vykonu
funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich odména vCetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o
bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou
Fondu.

Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211
ZPKT, kterou uvefejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také
vyhotovuje a uverejnuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poétu cennych papirl Fondu, které jsou v majetku statutarniho
¢i dozoréiho organu a ostatnich osob s fridici pravomoci

Clenove dozor¢irady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 340 zakladatelskych akcii a 5.100 investiénich
akcii Fondu. V majetku ¢lenl predstavenstva nejsou zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Z&dné opce ani srovnatelné
investicni nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenove statutarnino nebo dozorciho organu
Fondu nebo ktere by byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi
vySe jmenované cenne papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim tfetiho subjektu.

8. Prava a povinnosti spojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papird:

zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz
vySe je téz uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu €ini 4.000.000,- K¢ a
je rozdélen na 400 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny
zakladatelske akcie spolec¢nosti jsou vydany jako cenneé papiry nafad, tj. jako listiny zng&jici na jmeno
akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na evropskem regulovaném trhu. Podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urCi podle poCtu akcii. Zakladatelske akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymiakciemi je spojeno pravo akcionare podilet se nafizeni spoleCnosti, na jejim zisku
analikvidacnim zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zstatku
vznika pouze z hospodareni spoleCnosti s majetkem, ktery nepochazi z investicni ¢innosti Fondu,
resp. neni zafazen do zadneho podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem
statutarnino organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet
spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.
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Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelske akcie jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond
prostfednictvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v
seznamu akcionaru.

investicni akcie - Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni ¢asti.
Investicni akcie predstavuji stejné podily na fondovem kapitalu Investicni ¢asti Fondu. Investicni
akcie jsou vydavany jako akcie kusove, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou
vydany jako zaknihované cenné papiry znégjici na jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investicnich akcii. Investicni akcie jsou od 4. 1. 2016 prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt Praha, a.s. Investi¢ni akcie se Fidi pravni Upravou
dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investicnimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem
z investi¢ni ¢innosti Fondu a na likvidacnim zUstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S
investicnimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet
Investicni Casti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investiCnimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
ZPKT. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papir(, a. s. Investi¢ni akcie Fondu
v drzeni jednotlivych investort jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikd cennych
papird. Investofi jsou povinni sdélovat u¢astniku Centralnino depozitare cennych papirC, a. s., u
néhoz maiji veden svUj majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych identifikanich udajich.

9. Odmény uctované externimi auditory

Informace o odménach U&tovanych za U&etni obdobi auditory v Elenéni za jednotlivé druhy sluzeb
jsou uvedeny v priloze ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady*), ktera je nedilnou soucasti této
vyrocni financni zpravy.

Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investicni ¢asti Fondu.

Celkova astka Uctovana ze strany auditora za U¢etni obdobi Fondu ¢inila 165 tis. K&.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplathuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akcionafim a zisku zadrZeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodarsky vysledek Neinvesticni Casti Fondu vzniké jako rozdil mezi vynosy z majetku
Neinvesticni Casti Fondu a naklady na zajisténi ¢innosti Neinvesticni ¢asti Fondu. Rozhodovaci
postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK nasledujici: Statutarni organ Fondu predlozi valné
hromadé Fondu ke schvaleni navrh na rozdéleni zisku, ktery prezkoumal kontrolni organ, ktery
predklada valné hromadé sveé vyjadreni k navrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vynosut z majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu nalezi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu se pouziji ke kryti naklad(, nestanovi-li obecné zavazné
pravni predpisy nebo statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Neinvesticni ¢asti Fondu za ucetni
obdobi skonci ziskem, mdze byt tento zisk pouzit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim
smérujicim ke zvySeni hodnoty majetku Neinvesticni ¢asti Fondu. Pokud hospodareni Neinvesticni
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asti Fondu za U&etni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojd Neinvestiéni ¢asti
Fondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto
prostiedky Neinvesticni Casti Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim
obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitaloveho fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Neinvesti¢ni ¢asti Fondu muaze byt pouzit k opé&tovnym investicim sméfujicim ke
zvySeni hodnoty majetku Neinvesticni ¢asti Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zadny podil na zisku
Civynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den ur¢eny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil
na zisku je splatny do tfi mésicl ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno rozhodnuti o
rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci Fond na své naklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim
prfevodem na U¢et investora uvedeny v seznamu akcionard. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoz
vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promicuje v obecné tfileté Ihaté.

V U&etnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena zadna dividenda.

V ucetnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k k zakladatelskym akciim vyplacena
dividenda.

V U€etnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

V nasledujicim obdobi Fond nema v planu vyplacet dividendy.

1.  Vyznamna soudni a rozhodg¢i fizeni

V U€etnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodg¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Fondu.

12.  Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcefinych spoleénosti

Fond

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v uCetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této
vyrocni financni zpravy.

Cenné papiry vydavane Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie
ISIN CZ0008041886
Forma Kusové akcie na jmeno Kusoveé akcie na jméno

Podoba

Listinné

Zaknihované

Jmenovita hodnota

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovanem zakladnim kapitalu (%) 100
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uetnino

) 400 2520
obdobi (ks)
Pocet akcii vydanych v Ug&etnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi (ks) 0 1155
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0

Zakladatelske akcie nebyly Investicni akcie jsou prijaty

Obchodovatelnost

prijaty k obchodovanina
regulovanem trhu

k obchodovanina
regulovanem trhu
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Investicni akcie jsou s pravem odkupu a jsou vykazovany ve vykazu o financni situaci v samostatném
radku mimo vlastni kapital ,Cista aktiva pfipadajici k investicnim akciim.

Ostatni skutecnosti

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho
dcefinych spoleCnosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirli nebo cennych papir(i
s opcnimi listy, s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Majetkové ucasti

PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Zakladni kapital: 177.080.000,- K&

13.  Omezeni pievoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarnino organu.
Statutarni organ udéli souhlas s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel
zakladatelskych akcii splfiuje veskere pozadavky na osobu akcionare spolecnosti jako fondu
kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to
bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionari je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pfechodu
vlastnickeho prava kzakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecneho
odkladu informovat Fond o0 zméné vlastnika. K uCinnosti prevodu akcie v podobé listinneho cenného
papiru vU¢i administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji
predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z viastnikd zakladatelskych akcii prevést sve
zakladatelske akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k t&mto akciim predkupni pravo,
ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelske akcie prevadi jinému viastnikovi zakladatelskych
akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarniho
organu Fondu k takovému pfevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem
za situace, kdy nabyvatel investicnich akcii Fondu spliuje veskereé pozadavky na osobu investora do
Fondu, coby fondu kvalifikovanych investorl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem
investicnich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly.
Omezeni prevoditelnosti investiCnich akcii se nevztahuje na investicni akcie, ktere byly prijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V pripadé pfevodu nebo prechodu vlastnickeho prava k investic¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K uCinnosti pfevodu akcie v
podobé listinného cenného papiru vic¢i administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény
vlastnika prislusné akcie a jeji predloZzeni administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel
investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfinlizi.
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14.  Akcionarské struktury konsolidaéniho celku

Fond

Struktura akcionafd ke Dni ocenéni (zakladatelske akcie)

Podil na zakladnim  Podil na hlasovacich

Vprocentech kapitalu pravech
Pravnicke osoby celkem 0,00 0,00
Fyzicke osoby celkem 100,00 100,00
z toho Petr Sikog, dat.nar. 29.5.1967 65,00 65,00
z toho Jan Sykora, dat. nar. 18.1.1972 20,00 20,00
z toho Viktor Liska, dat. nar. 4.1.1967 7,50 7,50
z toho Milan Bufka, dat. nar. 24.6.1969 7,50 7,50

15.  Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papirt Zadne jiné cenné papiry, se kterymi by
bylo spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku
pochazejicim z investicni Cinnosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim
hlasovaciho prava, ktere je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na
zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

o Zméneé prav spojenych s urCitym druhem investi¢nich akcii;
o zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
o dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefivlastniinvesticniakcie, a akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie.
V takovem pripadé je s investic¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17.  Smlouvy mezi akcionafi snasledkem sniZeni prevoditelnosti nebo
hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a ktere by soucasné mohly
mit za nasledek snizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni

hlasovacich prav.

18.  Zvlastnipravidla pro volbu a odvolani élent statutarnino organu azménu
stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu a
zménu stanov Fondu.
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Cleny statutarnino organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplnovaniazménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo
na zakladé protinavrh akcionarl, resp. investord ucastnicich se valné hromady nebo na navrh
dozorcirady, pokud valnou hromadu svolava dozorCi rada a navrhuje potrebna opatfeni.

19.  Zvlastni padsobnost organu
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pdsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle
zakona upravuijiciho pravni poméry obchodnich spoleCnosti a druzstev.
V plsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,
)

predkladat valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimoradnou a konsolidovanou,
popripadé i mezitimni ucetni zaverku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhrady ztrat,

e) svolavatvalnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské
¢innosti Fondu a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl prijatych k obchodovani na
evropském regulovanem trhu a zajistovat pInéni dal$ich povinnosti, stanovenych
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou
ZmMENou pravni upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera
logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

j) rozhodovat o vSech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruiji
jinému organu spolecnosti, tedy zejm. dozorci radé nebo valné hromadé spolecnosti.

Dozorcirada dle stanov Fondu:

a) prezkoumavaadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni uéetni
zaveérku a navrh narozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valne hromadé
sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a
konsolidovane ucetni zaverky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirC pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu,
0 nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu.

20. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani Fondu

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni
se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.
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21. Smlouvy se €leny statutarniho organu se zavazkem plnéni pfi skonceni
jejich funkce

Fond neuzavrel se Cleny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadne smlouvy, kterymi by byl
zavazan k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papirt za zvyhodnénych podminek
Fond nema zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lendm statutarniho organu

Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenne papiry Cijina prava k
nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho Fondu a majetkovych
ucasti

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
Fond 24175 013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v
obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

1. Prehled podnikani

Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB podle § 597 Zakona dne po nabyti Uginnosti Zakona,
protoZe mu bylo udéleno povoleni k &innosti rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.: 2011/12383/570,
Sp. 2011/1843/571 ze dne 20. 10. 2011, jez nabylo pravni moci téhoz dne 20. 10. 2011,

V préibéhu sledovaného U&etniho obdobi Fond vykonaval béZnou ¢innost ve smyslu ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech v souladu se
svym statutem. Zdrojem prijmU byly zejména pfijmy z pronajmd nemovitého majetku a z prodejd
nemovitosti. Nemovitosti Fondu se nachazi na uzemi Plzenskeho kraje, zejména v Plzni a nejblizSim
okoli.

V préibéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty &i sluzby.

Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
ovlivnit provoz Fondu. Fond nezaved| ve sledovaném obdobi vyznamné nove produkty a sluzby. Fond
pUsobi na Ceském trhu a neni zavisly na patentech nebo licencich.

2. Cinnost Fondu v uéetnim obdobi

V roce 2025 doslo k vyznamne zméné ve struktufe a rozsahu nemovitosti vlastnénych fondem v
souvislosti s odprodejem vynosového aredlu v Plzen - Borska pole a také volnych pozemk( v
navazujici lokalité v souhrnne hodnoté 333 mil. KE. Z pohledu dlouhodobé strategie fondu tyto
prodeje odpovidaly stanovenym investi¢nim horizontdm a mély zasadni vliv na hospodarsky
vysledek a rdst ceny akcii.

Fond také pokraCoval ve sve Cinnosti, kterym je zejména a sprava a pronajem vlastnénych
nemovitosti. V daném obdobi byla stejné jako v minulych letech provedena indexace najemného dle
smluvnich inflacnich dolozek. V souvislosti s vySe uvedenymi odprodeji doslo ke snizeni celkovych
rocnich  vynosU z pronajimaného majetku, ty vSak byly kompenzovany vynosy z prodeje.
Vyznamnéjsi vliv na hodnotu provoznich najemnich vynosu se projevi v roce 2026.

V trzbach se stejné jako v predchozim roce projevuje nardst z prodeje elektrické energie z vlastniho
zdroje -stresni fotovoltaicke elektrarny na administrativni budové Plzen - Brojova o vykonu 99kWp.
Zarok 2025 bylo vyrobeno 95,2 MWh elektricke energie, pficemz pfimo v objektu bylo spotfebovano
63 MWHh, coz Cinilo temér 30% celkoveé spotieby objektu. Prodej této energie koncovym odbératelim
a obchodnikovi s energiemi a také zapojeni do rezimu sdileni pfebytecné energie znamenal rocni
vynos 218 tis. KC. Trzby byly tedy i pfes pokles jednotkovych cen na trhu celkové vysSsi nez v
predchozimroce.

Fond dale drzi akciovy podil ve spoleCnosti Plzensky Golf Park a.s. ve vysi 9,9988%. SpoleCnost dale
pokraCovala ve své bézne provozni Cinnosti, s ramcové vyrovnanym provoznim hospodarenim.
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3. Hospodareni Fondu

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi a pfiloha k ucetnizavéerce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni financni
zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkové
majetek a dluhy ze sve investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesticni Casti
Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelske akcie. Na Neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha zadna Cinnost. K Investicni ¢asti Fondu
Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investicni ¢asti Fondu skongilo v Uéetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem
ve vySi 175 642 tis. K€ pred zdanénim. Zisk je tvofen zejmeéna vynosy z prodeje investicniho majetku
aznajmul ve vysi 194 327 tis. K& a ovlivnén spravnimi naklady ve vysi 21 208 tis. K&.

Hospodafeni Neinvestiéni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi nulovym hospodarskym
vysledkem.

4, Stav majetku investicni ¢asti Fondu

Hodnota portfolia Fondu mezirocné vzrostla o 10,69 % (tj. 0 65 716 tis. K&). Narlst aktiv byl zejména
v penéznich prostfedcich (terminovany vklad), jejichz hodnota se zvysila 0 224 499 tis. K&. Zaroven
doslo k poklesu u investicniho majetku o 14 695 tis. KE a u majetku urceneho k prodeji ve vysi 144 091
tis. K&. Portfolio Fondu je financovano z 56,69 % vlastnimi zdroji - Cistymi aktivy pfipadajici
k investicnim akciim. Z 38,12 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 5,20 % pak cizimi
zdroji kratkodobymi (zejména zavazky z obchodnich vztahd a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investicni Casti v celkove vysi 680 732 tis. KC, coz
predstavovalo nardst oproti minulému uéetnimu obdobi o 65 716 tis. KE. Tento nardst byl zplsoben
predevsim zvySenim hodnoty penéznich prostfedkl a penézZnich ekvivaletnd. Aktiva byla z 53,73 %
tvorena investiénim majetkem (investi¢ni majetek ve vysi 345 639 tis. KE a majetek uréeny k prodeji
v hodnoté 20 134 tis. K&) v celkove hodnoté 365 773 tis. K&, kde pozemky tvorily 36,20 % téchto aktiv
ve vySi 189 868 tis. K€ nachazejicich se v katastralnich uzemich Plzen, Liné, Vejprnice, LiSice u Dolni
Lukavice, Robgice u Sténovic, Dysina, Kysice u Plzn&, NeuméF, Rokycany, Klabava, Ejpovice, Sedlec
u Starého Plzence, Valcha, Skvrnany, Butov a Klatovy. Budovy a stavby pak tvorily 32,61 % téchto
aktiv v celkoveé vysi 171 083 tis. K¢, nachazejicich se v katastralnich uzemich Plzen, LiSice u Dolni
Lukavice, Klatovy, Butov, Ejpovice a Podoli. Aktiva byla dale tvofena z 40,76 % penéznimi prostredky
a penéznimi ekvivalenty ve vysi 277 455 tis. K&, z 1,01 % investici do spoleénosti (PLZENSKY GOLF
PARK, a.s.) ve vySi 6 892 tis. K¢ a z 4,38 % pohledavkami z obchodnich vztahU.
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Struktura aktiv v tis. K&
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu v investicni Casti k 31. 12. 2025 byla ve vySi 680 732 tis. K&, coz pfedstavovalo
nardst oproti minulému u¢etnimu obdobi o 65 716 tis. K. Tento narlUst byl zplsoben predevsim
zvySenim hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim. Pasiva byla tvorena z 56,69 %
Cistymi aktivy pfipadajicimi k investicnim akciim ve vysSi 385 883 tis. KC, z 38,12 % dlouhodobymi
zavazky ve vySi 259 468 tis. K¢ a z 5,20 % kratkodobymi zavazky v celkove vysi 35 380 tis. K.

Struktura pasiv v tis. KE
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CASHFLOW

Cisté zvySeni penéznich prostfedkl k 31. 12. 2025 bylo ve vysi 224 499 tis. K&,

Upravy o nepenézni operace predstavovaly zménu realné hodnoty ve vysi 112 565 tis. K&, coz
predstavovalo zménu 0163 878 tis. K€ oproti minulému obdobi. Zména realné hodnoty je tvorena
precenénim investicniho majetku a majetkove ucasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla



ve vySi-598 tis. KC, tvorena tvorbou opravnych polozek a oproti minuléemu obdobi klesla 0 -3 069 tis.
KC. Dale nepenézni operace predstavovaly zisk z prodeje majetku ve vysSi -149 127 tis. KC.

Penézni tok generovany z provozni Cinnosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 325 480 tis. KE,
k 31. 12. 2024 byl ve vysi 113 748 tis. K&, coz pfedstavuje rlst o 211 732 tis. K&, ktery byl zpUsoben
predevSim zménou stavu aktiv urCenych k prodeji ve vysi 194 249 tis. KC. Penézni tok byl dale
ovlivnén zménou kratkodobych finanénich zavazkd ve vysi -1173 tis. K&, zahrnujici zmény polozek
dodavatelé, prijaté zalohy, zavazky k nakupu pohledavek a zavazkl ke spole¢nikim, dohadnych
Uctd pasivnich, dale zménou ostatnich aktiv ve vysi -342 tis. K&, zahrnujici zmény poloZek dafovych
pohledavek, pohledavek z obchodnich vztah( a ostatnich aktiv a asovym rozlisenim, a déle pak
zménou ostatnich zavazkld ve vysi 8 383 tis. K& - zménou rezerv, dafovych zavazk{ a pasivnim
Casovym rozliSenim a zaplacenou dani z pfijmu ve vySi -14 117 tis. KC.

Penézni tok generovany z financni Cinnosti ke konci ucetniho obdobi poklesl oproti minulemu
ucetnimu obdobi o 1039 tis. K€ na hodnotu -100 981 tis. K&, v minulem ucetnim obdobi byla hodnota
-99 943 tis. KC. Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minuléemu ucetnimu
obdobi 0 224 499 tis. K&, coz pfedstavovalo pravé Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalenta.

5. Stav majetku neinvestiéni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vySi 243 758 tis. K€ a jsou tvorena
pohledavkamiz obchodnich vztahU a ostatnimi aktivy ve vysi 243 762 tis. KE a zavazkem k bankovnim
institucim ve vysi 4 tis. KC.

PoloZka pohledavky z obchodnich vztaht a ostani aktiva ve vysi 243 762 tis. K& predstavuje pujcku
poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investicni ¢asti fondu. V investicnich vykazech fondu je tato
pUjcka vykazana v polozce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujcka je v celkovych vykazech fondu
vzajemné zapocCtena.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenénive vysi 243 758 tis. K¢ jsou vlastnim kapitalem Fondu ve shodné
vyS$i 243 758 tis. K& (pricemz zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 4 000 tis. KE).

6. Podstatné investice

V U€etnim obdobi dochazelo k b&Zné udrzbé majetku, vyznamné investice jsou uvedeny v bodé 2.
CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI.

7. Regulaéni prostredi

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména
zadkonem €. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investic¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,ZISIF) a dalsimi pravnimi predpisy. V roce 2025 probéhla novelizace ZISIF, ale
jednalo se pouze o formalni zmény. Nebyly tedy provedeny zadné materialni zmény dopadajici na
Fond.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceske
republice. CNB vykonavéa dohled a zajistuje zejmeéna licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti,
ukladani sankci, stanovovani opatieni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB
podili na pFipravé fady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu.
Vykon dohledu nad investicnimi spoleCnostmi a fondy se zaméruje zejména na fondy s potencialné
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vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrZzovani
pravidel odborné péce pri spravé fond a nastaveni fidicich a kontrolnich systéma.

Fond dale uvadi, Zze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou Ci obecnou politiku nebo
faktory, které vyznamné ovlivnily nebo by mohly prfimo €i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

8. Vyhled na nasledujici obdobi

Pozemky pro investi¢ni primyslovou a obchodni vystavbu

V roce 2026 predpoklada Fond dokonceni prodeje a smén v |okalité Borska pole s potencialnim
vynosem v mensich jednotkach miliond Ké.

Primyslové aadministrativni nemovitosti

V sektoru prdmyslovych i administrativnich nemovitosti, které Fond pronajima tfetim stranam, bude
v nasledujicim obdobi pozornost zaméfena primarné na udrzeni celkového objemu vynost u
portfolia drzenych nemovitosti a jeho rdstu minimalné na urovni inflace pro dané obdobi a to u
nemovitosti, které zdstanou v portfoliu fondu i po strategickych prodejich dle vy$e uvedeného.

Fond nadale monitoruje nabidku trhu s nemovitostmi, aby v pfipadé vyhodné prilezitosti rozsiril
portfolio pronajimatelnych prdmyslovych nemovitosti. Primarné pro tyto prilezitosti budou
vyuzivany vlastni volné prostredky minimalné do doby poklesu zakladnich urokovych sazeb na
uroven 3-3,5% p.a.

Energetické projekty

Vzhledem k poklesu vykupnich cen energie z obnovitelnych zdroju zaznamenal Fond pokles
poptavky po realizaci novych zdroji v lokalitach vlastnénych Fondem, nicméné i tak budou
pokraCovat jednani sméruijici k realizaci novych instalaci v budoucnu.

V roce 2026 tak zUstavaji na pozemcich Fondu dva externé provozované energetické projekty s
najemnimi vynosy vazanymi castecné na celkovy objem vyroby elektriny.

Déle bude pokracovat optimalizace provozu viastni FVE na objektu Brojova s cilem maximalniho
vyuziti vyrobené energie a to zejména formou sdileni pretokl a jejich efektivniho finanéniho
zhodnoceni.

Pozemky pro rekreaci

Podle pfipraveného harmonogramu byla v roce 2025 zahajena vystavba 2 rekrea¢nich objektt
sousedstvi golfoveho arealu Greensgate u Ejpovického jezera. V roce 2026 bude vystavba
dokoncena a objekty budou nabizeny na trhu s nemovitostmi. V navaznosti na obchodni uspésnost
vzorovych staveb bude v nasledujicich letech pokracovat vystavba dalSich 4 - 7 identickych
rekreacnich staveb na vlastnich pozemcich.

Objekty pro bydleni

V roce 2026 bude pokraCovat projektova pfiprava na pozemcich urCenych pro bydleni a to v
lokalitach Plzen- Valcha a Klabava. Na zékladé pripravovanych studii bude nasledné pripravena
strategie dal§iho postupu s cilem zhodnoceni investic at jiz formou prodeje, pfip. vlastni investi¢ni
vystavby.

Fond bude také pripravovat projektove a investicni feSeni ubytovny v Klatovech, kterou ma
dlouhodobé ve vlastnictvi, pficemz cilem bude rekonstrukce na bytove jednotky a jejich nasledny
prode;.
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Ostatni aktiva

V oblasti ostatnich drzenych aktiv (byty, zemédélské a ostatni pozemky,...) bude Fond nadéle
pokraCovat v realizaci najemnich vynosl a hledat moznosti vyuZiti i pro dosud nevyuzivané
pozemky.

Pro nasledujici obdobi bude Fond vyhledavat i dalSiinvesticni moznosti v souladu se statutem Fondu
a vyhodnocovat jejich potencialni pfinos pro zhodnocovani viozenych investic.

Prohlaseni o udrZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)
Prohlaseni o nezohlednovani kriterii pro udrzitelné investovani dle clanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kriteria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarske ¢innosti.

Informace o politikach zaClenovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle
¢lanku 6 SFDR

. Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadg, zZe by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

. Vzhledem k obchodnimu modelu Spole¢nosti a rlznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje Spolecnost v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality
a zohlednuje pouze tarizika, ktera mohou mit v kratkodobém Ci strednédobém horizontu vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich obhospodarovanych fondl a Spole¢nost. V ramci
jednotlivych oblasti udrZitelnosti Spolecnost identifikovala pfedevsim nasledujici typy souvisejicich
rizik:

a) Enviromentalni rizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem
na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika - riziko negativnino dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
uplatkarstvi;

c) Rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni rizik, riziko
nerovného a neprthledného odménovani zaméstnanct a managementu;

. Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti SpoleCnost zohlednuje
specificka rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahuijici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich
jednotlivych Spole¢nosti obhospodarovanych fondd. Informace o takto zohlediiovanych
specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve statutu daného fondu.

. Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohlednovana pfi nastavovani
investi¢nich limitl u jednotlivych fondd a jejich investi¢nich strategii a obchodnich plant a v ramci
fizenirizika investicniho procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

IdentifikaCni udaje:

ICO: 24175013

DIC: CZ24175013

LEI: 315700FRYJXTUQ7RBA98
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 14000

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 10. 8.
2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
17610 dne 24.10. 2011 Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 20. 10. 2011,

Pravni forma Fondu je akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem. Fond se pfi své
innosti Fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a
kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a, Praha
8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou www.amista.cz/focusinvest.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto
organem je pravnicka osoba, spoleCnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a
administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby byla AMISTA IS povérena obhospodarovanim majetku
Fondu dle zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 4000 000,- K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie k neinvesticni Casti Fondu: 400 ks kusovych akcii na jmeéno v listinné

podobé (zakladatelske akcie)

Akcie k investi¢ni casti majetku Fondu: 2 520 ks kusovych akcii na jméno
v zaknihované podobé (investicni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu: 243758 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 385 883 tis. KC

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v Casti
Informace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci

Fond nema zaméstnance.
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Hlavni akcionafri
Milan Bufka

vySe podilu na investicni casti Fondu: 7,50 %

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu: 7,50 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 7,50 %

ucast na kapitélu neinvesticni ¢asti Fondu: 7,50 %

hlasovaci prava Fondu: 30 hlast

typ uCasti: pfima

Viktor Liska

vySe podilu na investicni casti Fondu: 5,83 %

ucast na kapitélu investicni ¢asti Fondu: 5,83 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni casti Fondu: 7,50 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 7,50 %

hlasovaci prava Fondu: 30 hlasU

typ ucasti: pfima

Jan Sykora

vySe podilu na investicni ¢asti Fondu: 20,00 %

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu: 20,00 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni Casti Fondu: 20,00 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 20,00 %

hlasovaci prava Fondu: 80 hlasU

typ ucasti: pfima

Petr Siko$

vySe podilu na investicni casti Fondu: 64,25 %

ucast na kapitélu investicni ¢asti Fondu: 64,25 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 65,00 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 65,00 %

hlasovaci prava Fondu: 260 hlas(

typ uCasti: pfima

Fond je pfimo ovladan akcionafem Ing. Petrem Sikosem.
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2. Udaje ozménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem uéetniho obdobi

V Uetnim obdobi nedoslo ke zménam ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

3. Udaje oinvestiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodarovala
Fond

V U&etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS. Fond AMISTA IS. AMISTA IS
vznikla dne
6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své &innosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9, jez
nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozSifeni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65 .

AMISTAIS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spoleCnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich
investiénich fondl, a to fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, ato administrace fondU kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond{
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napr. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku adluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim
s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cCinnost tykajici se struktury kapitélu, poradenstvi
v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (0od 14.12.2011)
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 649 48 242

5. Udaje o hlavnim podpurci

V U€etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavnino podplirce Zadné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitaf nepovéril v Ugetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich
osob ve smyslu Narizeni

Pracovnici a vedouci osoby AMISTA IS jsou odménovani ze strany AMISTA IS v souladu se systemem
vnitinich zasad pro odménovani, ktery je nastaven s prihlédnutim k velikosti, povaze, rozsahu a
slozitosti ¢innosti AMISTA IS a pozadavklm na u¢inné Fizeni rizik obhospodarovanych investicnich
fondU. Systém odménovani zahrnuje i zavazna opatfeni pro pfedchazeni stietu zajmu. Informace
nezbytné k pochopeni rizikového profilu a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondd jsou uvedeny v
prislusne fondove dokumentaci.

Odmény pracovnikd a vedoucich osob AMISTA IS jsou zaloZeny na vyplaté narokové pevné a
nenarokové pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na plnéni hospodarskych vysledkd AMISTA IS a
plnéni osobni cild. Odmény pracovnikd a vedoucich osob AMISTA IS nejsou vazany za zhodnoceni
kapitalu obhospodarovanych investi¢nich fondd. Pracovnici a vedouci osoby AMISTA IS nejsou
odménovany ze strany obhospodafovanych Fondu.

S ohledem na vysoky po¢et obhospodafovanych a administrovanych investi¢nich fondd a absenci
jednoznacneé metodiky vypoctu nema AMISTA IS k dispozici snadno pristupné udaje rozdelene podle
jednotlivych investi¢nich fondl ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni.

Celkové naklady AMISTA IS na odménovani 59 pracovnikl a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle §
234 odst. 2 pism. b) ZISIF vykazaneé dle ¢l. 107 odst. 1 pism. a) Nafizeni odpovidaji celkové ¢astce 70
713 tis. K¢, z Cehoz pevna slozka odpovida castce 58 835 tis. K&, pohybliva slozka odpovida Castce 11
878 tis. K¢ a odména za zhodnoceni kapitalu fondu odpovida ¢astce 0 KE. Celkove naklady AMISTA
IS na odmeénovani 19 pracovnikl a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF,
jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil obhospodarovanych fondU (viz ¢ast | odst. 1 pism. b) pfilohy
¢. Tkvyhlasce €. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkové ¢astce 34 733 tis. KE.

8. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investicnim majetkem v realné hodnoté
stanové na zakladé znaleckého posudku ve vysi 365 773 tis. K¢, jedna se predevsim o pozemky,
budovy a stavby v Plzenském kraji - konkretnimi katastralnimi uzemimi, kde se tento majetek
nachazijsou: Butov, DySina, Ejpovice, Klabava, Klatovy, KySice, Ling, LiSice u Dolni Lukavice, Neumér,
Plzen, Podoli, Robéice u Sténovic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvriany, Valcha a
Vejprnice, kdy z této hodnoty je vyclenén majetek urCeny k prodeji ve vysi 20 134 tis. KC. DalSim
vyznamnym majetkem jsou penézni prostredky na béznych uctech ve vySi 277 455 tis. KC, investice
do spole¢nosti (PLZENSKY GOLF PARK, a.s.) vrealné hodnoté ve vysi 6 892 tis. K& a pohledavky
z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 29 820 tis. K¢.
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V nasledujici tabulce je uvedeno rozrazeni vyznamného

dlouhodobého hmotného majetku podie katastralniho Ka:‘]azset;a;'"' P.C.IG.P. P°:Z::‘;a°' hzzai:gfa
uzemi, parcelace a uc¢elu pouzity v celych K¢. Popis:
Budova Brojova €.p.2113 - VPU1600 na p.¢. 3129/3 Plzen 3129/3  16876776,16 84 981200,00
Liné(Sulkov) -ostatni neplodna p.¢.1074/1 - 336 871 m2 Liné 107411 279938,71 41815800,00
gzor;/];:)e-dobyvau prostor-p.¢. 295/4 - 421833 m2 (plv.430 Ejpovice 205/4 23051613 21513500.00
Bytové jednotka 1204/242 Podoli 1204/242 17016 849,10 20180 000,00
Liné(Sulkov) -ostatni neplodna p.¢. 1074/2 - 122152 m2 Liné 1074/2 101507,92 15162750,00
Ejpovice - Severovychodni tunel Ejpovice 2634498,20 13759900,00
Ejpovice-Jihozapadni tunel Ejpovice 882683,57 12447700,00
Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/6 Plzen 3129/6 300293,66 8886800,00
E;JzSerrT\]—;/alcha - ostatni manipulacni plocha p.C. 2429/33 -1 Valcha 2429/33 644700000 7982000.00
Informace o investici do spolecnosti

Majetkové Ucasti Oblast plisobeni Zemé plsobeni Podil na ZK
PLZENSKY GOLF PARK, Hostinska ¢innost, pronajem nemovitosti, bytd,
as nebytovych prostor, prodej lihu, vyroba, obchod a - , )

e Ceskarepublika 9,988 %

sluzby neuvedene v prilohach 1az 3 Zivnostenského

(ICO: 26336588) zakona

Majetkova ucast byla porizena v roce 2016 a jeji hodnota 6 892 tis. K¢ byla k 31. 12. 2025 stanovena
na zakladé znaleckeho posudku. Aktualni podil na zakladnim kapitalu spolecnosti je k 31. 12. 2025 ve
vy$i 9,988 % (rok 2024: 9,988 %).

Informace k pohledavkam

Jedna se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztahd, ktereé v sou¢tu prekracuji hodnotu
1 % aktiv, zadna z pohledavek neprekraCuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych
aktiv. Jedna se pohledavky plynouci z pachtl, pronajmu, za sluzby a za prefakturace energii.

Majetek neinvesticni casti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren predevsim pohledavkami z obchodnich
vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 243 744 tis. K&, kdy v celkovych vykazech fondu je tato polozka
vzajemné zapoctena.

9. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U&etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho

a pracovnépravnich vztazich

ochrany prostredi

Prohlaseni o nezohlednovanikritérii pro udrzitelné investovanidle Clanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852
(SFDR):

Fond vramci sve investiCni strategie nezohlednuje hlavni nepriznive dopady na faktory udrzitelnosti
z ddvodud vysokeé financéni a personalni zatéZe spojené se zohlednovanim nepriznivych dopadU
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investicnich rozhodnuti dle SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach
obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarske cinnosti.

Informace o politikach zacClenovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investicnino rozhodovani podle
Clanku 6 SFDR:

Fond v ramci zaClenovani ESG do investi¢niho procesu vychazi predevsim z povinnosti ulozenych
podle ¢lankd 18, 30, 40 a 57 Narizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se doplnuje smérnice Evropskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecne podminky provozovani Cinnosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a
dohled (dale jen ,AIFMR®).

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik
nastavil svou politiku takovym zpdsobem, Ze zohlediuje pouze ta ESG rizika, ktera mohou realisticky
vést k vyznamneho snizeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikovala oblast
rizik spojenych se zelenou transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti
spojene s vysokym potencialem pro vznik novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostatecné konkrétné
identifikovat.

V rémci fizeni téchto potencialnich rizik Spole¢nost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a
prabéznou identifikaci novychrizik v danych oblastech. Vramciinvesti¢nino procesu Fond ESGrizika
zohlediuje v jednotlivych oblastech nasledujicim zplsobem:

. ESG rizika jsou zohlednovana v ramci nastaveni investiénino procesu a procesu identifikace
relevantnich rizik. Pri nastavovani investicniho procesu Spolecnost zohlednuje predevsim procesni
ESG rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostatecného due diligence, nedostate¢ného systému
Fizenirizik, nedostatecného dohledu a nevhodné nastaveného odménovani pracovnikd).

. Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti
identifikovana ve vztahu k dane transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje
reputacni a compliance riziko spojene s danou transakci. Fond nepredpoklada, ze by ESG rizika mély
zavazné dopady na navratnost finanénich produktt poskytovanych Fondem.

. Podrobnou politiku upravujici zaclenovani ESG rizik do investicniho procesu Ize najit na
webovych strankach AMISTAIS.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
11.  Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)
Zadné takové obchody b&hem Ucetniho obdobi neprobéhly.

12. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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13.

Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2025 31.12. 2024 31.12.2023 31.12.2022
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢) 243758 248 243758 248 243758 248 243758 248
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii
b et NEIELE 400 400 400 400
obéhu ke konci U¢etniho obdobi (ks
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim 0 0 0 0
obdobi (ks)
Fondovy kapital Neinvesticni casti Fonduna 1
o 609 395,6208 609 395,6208 609 395,6208 609 395,6208
akcii (K¢&)
Fondovy kapital Investicni ¢asti Fondu (K¢) 385883138 318 659 421 345915229 269975636
Pocet emitovanych investic¢nich akcii v obéhu ke
L SMItOVARYERIMVESHLMIC aKClvEREt 2520 3675 5170 6000
konci Ucetniho obdobi
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U&etnim
. 0 0 0 0
obdobi (ks)
Pocet odkoupenych investiénich akcii v Ucetnim
. 1155 1495 830 100
obdobi
Fondovy kapital Investicni Casti Fondu na 1 akcii
153128,2292 86 710,0466 66 908,1679 44995,9393

(KE)

Kurz zakladatelske akcie - neinvesticni stredisko
620 000
615 000
609 395,6208 609 395,6208 609 395,6208 609 395,6208
610 000
Q
4
605 000
600 000
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Kurz investicni akcie - investi¢ni stredisko
200000 153 128,2292
150 000
86 710,0466
100 000 66 908,1679
v 44, 995,9393
50000 e
0
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
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14. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V pribéhu Ugetnino obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu.

15.  Informace o nabyti vlastnich akcii nebo viastnich podill

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.
16.  Stfet zajmu

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje za u¢elem Fizeni stfetu zajmU v ramci Fondu systém opatfeni
zameéreny na identifikaci, vyhodnoceni, pfedchéazeni a fizeni stfetu zajmd. Tento systém funguje na
zakladé jasné hierarchie, ktera zahrnuje predchazeni, fizeni a nasledné oznameni stietu zajmu. V
pripadé transakci se spfiznénymi osobami Obhospodarovatel vzdy postupuje v souladu s nékterou
z pfipustnych metod - stfet zajmu je detailné popsan ve statutu Fondu, je zajistén souhlas viech
investor(, nebo je transakce realizovana za trznich podminek na zakladé nezavislého posudku.

17.  Clenové spravnich fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investicni spoleCnost, ktera je opravnéna
k obhospodarovani fondd kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace,
obhospodafuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci investi¢nich fondd, jejichz aktualni
seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA IS
www.amista.cz. AMISTA IS prijala systém vnitifnich predpisd, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatiuje
postupy pro fizeni stfetl zajmd mezi

e AMISTAIS, v¢etné jejich pracovnikd, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi
investi¢nimi fondy nebo investory téchto investicnich fondd,

e Investicnimifondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci
nebo oboji, popf. jejich investory, nazajem,

e Osobou, ktera ovlada AMISTAIS, je ovliadana AMISTA IS nebo osobou ovladanou
stejnou osobou jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory
investi¢nich fondd, a to vzdy s ohledem na v§echny predvidatelné okolnosti, ktere
mohou vyvolat stiet zajmU v dUsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve
kterém se AMISTA IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho ¢lend, véetné zjistovani,
zamezovani a oznamovani téchto stietd zajmud. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou
hlavni ¢innost. V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajmQ statutarnino organu
Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi statutarnino organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou
smlouvu o vykonu funkce ze dne 8. 12. 2015, smlouvu o administraci ze dne 8. 12. 2015, ve kterych
nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejich ukonCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou
smlouvu s majetkovymi uCastmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investiCni spoleCnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a
administraci fondU kvalifikovanych investorU s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. Ve statutarnim organu
Fondu je AMISTA IS zastoupena prostirednictvim svych povérenych zmocnéncU, ktefi disponuiji
pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.
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Povéfeny zmocnénec Ing. Petr Janousek (0d16.12.2015)
narozen: 22.2.1973
pracovni adresa: Tfida Kpt. Jaro$e 28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu
fizeni spolec¢nosti. Predtim pdsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systémda.

Povéfeny zmocnénec Ing. Marta Ctvrtnickova (0d 5.12.2025)
narozena: 6. 8.1989
pracovni adresa: Trida Kpt. Jarose 28, Brno, PSC 602 00

Vystudovala Provozné ekonomickou fakultu Mendelovy univerzity v Brné. Profesné se dlouhodobé
pohybuje na pomezi fizeni, administrace a regulovaného prostredi investi¢nich fondd. Od roku 2020
pUsobi ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., kde postupné zastavala pozice account
administratora, vedouci oddéleni Account administrace a od roku 2024 pUsobi jako feditelka
administrace. Ve sveé roli odpovidd zejména za vedeni administrativnich a backoffice tymd,
ucetnictvi fondd, ocenovani majetku, reporting a plnéni regulatornich povinnosti dle ZISIF v{ci
investorlm, depozitafi a dohledovym organdm.

Povéfeny zmocnénec Ing. Jifi Frankic¢ (0d5.12.2025)
narozen: 24.6.1978
pracovni adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Vystudoval pravo na zapadoceské univerzité v Plzni. Od roku 2022 pUlsobi ve spole¢nosti AMISTA
investicni spolecnost, a.s., kde postupné zastaval pozici pravnika, Reditel oddéleni pravni a
compliance a od roku 2024 pUsobi jako investi¢ni feditel. Pfed pusobenim v AMISTA IS se vénoval
Fizeni M&A projektd pro skupinu Erste.

Povéreny zmocnénec Ing. Tomas Vinkler (od 5.12.2025)
narozen: 3.10.1976
pracovni adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Vystudoval obor Business Administration na State University of New York a je drzitelem profesniho
certifikatu ACCA, FCCA (Association of Chartered Certified Accountants). Profesné& ma vice nez
tfinactileté manazerske zkusenosti z nadnarodni spolecnosti Vistra, poskytovatele profesionalnich
sluzeb, kde se dlouhodobé vénoval fizeni a rozvoji sluzeb v oblasti spravy struktur a klientskych
feSeni. Od roku 2025 pUsobi ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., jako generalni feditel.
Ve sve roli se zaméruje na dalsi rozvoj spolecnosti, zejména prostrednictvim inovaci, modernich
technologii, proklientského pfistupu a odborného zazemi zaméstnancy, pficemZ navazuje na
stabilni historii a dGvéru klient i investor.

Spole¢nosti, vnichZz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozor&ich organl nebo
spolecnikem kdykoli v pfedesSlych 5 letech:

e BHSFundl., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni
rady od 28.1.2015do 16. 1. 2023)

e BHSFundll. - Private Equity, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(pfedseda spravnirady od 2. 3. 2015 do 1. 10. 2022)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd,
které obhospodafuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz.
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AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo protini vzneseno zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozor&ich organt ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ
Clen dozor¢irady: Ing. Petr Sikos (0d 30.12.2020)
narozen: 29.5.1967

Prislusné manazerske a odborneé znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.

Clen dozoréi rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasleduijici hlavni ¢innosti, které jsou pro
Fond vyznamné:

Mistopfedseda dozor¢i rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Clen dozor¢irady: Ing. Alice SikoSova (0d 30.12.2020)
narozen: 24.7.1971

Prislusné manazerské a odborne znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.

Clen dozor¢i rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasleduijici hlavni ¢innosti, které jsou pro
Fond vyznamné:

Clenka dozor¢i rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Clen dozor¢irady: Ing. Jan Sykora (0d 30.12.2020)
narozen: 18.1.1972

Prislusné manazerske a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.

Clen dozor¢i rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasleduijici hlavni ¢innosti, které jsou pro
Fond vyznamné:

Clen pfedstavenstva WOOD & Company investiéni spoleénost, a.s.

FunkCni obdobi statutarniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce statutarniho organu
bezuplatny, nema statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou
pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech.

Ing. Petr Sikos

Spoleénost Funkce 0Od (-Do)

Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s.

) ] Clen statutarnino organu 8.10.2001
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha

Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s.

) ] Spolecnik s vkladem 7.8.2014
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha

AP TRUST a.s.

. Clendozoréirady, pfedseda  24.11.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
as. Clendozorcirady  30.12.2020
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
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GOLF & GOLD s.r.o.

Spolecnik s vkladem

Dusni 924/2, Stare Mésto, 110 00 Praha 7.8.2014
Green24 Holding, a.s. Slen dozordi rad 27.8.2014
- zorGir 8.
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha v
HT Property s.r.o. L.
. Spolecnik s vkladem 24.8.2016
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
HT Property s.r.o. Clen statutarniho organu, 24122016
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha jednatel o
Nadace Ceske bijak
S Jey Spravnirada  30.6.2018
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
NEUTRICS a.s. e
S x Akcionar 30.7.2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . . ) .
L . , . Clen dozorcirady, mistopredseda 26.6.2015
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 DysSina
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . . L
_ ) , . Clen dozorcirady, mistopredseda 17.8.2020
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 DysSina
Zurdo s.r.o. _
) . s . . Spolecnik s vkladem 10.9.2018
Lochotinska 1108/18, Severni Predmésti, 30100 Plzen
Zurdo s.r.o. Clen statutarniho organu, 4 8.9018
Lochotinska 1108/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzen jednatel o
SUNCORE ENERGY a.s.
; PredsedadozorCirady  29.9.2021
Praha 1, namésti Republiky 1079/1a, PSC 11000
Greensgate Golf Club z. s. ;
Clen statutarninoorganu  28.11.2018
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Asociace golfovych hrist, z.s.
Prezident 13.6.2014
Opletalova 1284/37, Nove Mésto, 110 00 Praha
Ing. Alice SikoSova
Spoleénost Funkce Od (-Do)
APTRUST as. . y 22z
. Clen dozorc€irady
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 6.1.2022
AP TRUST a.s. < o
- Clen dozorcirady 6.1.2022
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Casting Centrums.r.o. L
- Spole¢nik svkladem  15.12.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
COOPER a.s. - .
. ) . Clen dozorcCirady 15.6.2009
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. Clendozor¢irady  30.12.2020
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Nadace Ceske bijaky Spravnirada 30.6.2018
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Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

Clendozor&irady  26.6.2015

PORG - gymnazium a zakladni Skola, o.p.s.
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha

Clen dozoréirady, predseda 7.10.2018

Ing. Jan Sykora

Spoleénost Funkce 0Od (-Do)
Kolnas.r.o. Spolecnik s vkladem 9.8.2011
CDESTATES, s.r.o. Spolecnik s vkladem 18.6.2014
5 20.6.2016
WOOD & Company investi¢ni spole¢nost, a.s. Clen statutarnino organu
1.11.2021
WOOD & Company investicni spolecnost, a.s. Clen statutarniho organu 1.11.2021
WOOD Waste Financing, s.r.o. Clen statutarniho organu 14.7.2014
WOOD SPAC One a.s. Clen dozorcéirady 8.12.2021
WOOD Venture Investment s.r.o. Clen statutarniho organu 10.9.2015
CODA Innovations s.r.o. Spolecnik s vkladem 11.6.2019
The Duke of Edinburghs International Award Czech Republic - ..
) Clen dozorcirady 2.7.2019
Foundation, o.p.s.
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim - L
. Clen spravnirady 30.12.2020
kapitalem, a.s.
Casiana, s.r.o. Clen statutarniho organu 18.1.2002
Casiana, s.r.o. Spolecnik 18.6.2014
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen dozoréirady 1.11.2021
i 1.2.2018
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarnino organu
2.11.2021
WOOD & Company Investments, a.s. Clen statutarniho organu 10.11.2015
Burza cennych papirli Praha, a.s. Clen dozoréirady 12.6.2020
Clen statutarniho organu 18.11.2016

International Gold Event 2017, z. s.

Clenové dozoréi rady nebyli nikdy odsouzeni za podvodny trestny &in, nebyli v predeslych 5 letech
spojeni s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla
uvalena nucena sprava, nebylo proti nim vzneseno zadné uredni vefejne obvinéni ani udélena
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ ani nebyli nikdy zbaveni zpUsobilosti k
vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organl ¢i manazerské funkce kteréhokoli
emitenta.

36


https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26336588/plzensky-golf-park-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/25698117/porg-gymnazium-a-zakladni-skola-o-p-s/

18. Vyznamné smlouvy
Smilouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi (kromé smluv uzavienych v
ramci béZného podnikani)

e Sménna smlouva se statutarnim méstem Plzen z 13.2.2025 o sméné pozemkd v k.U. Valcha,

e KupnismlouvasCEZ, a.s. z 22.7.2025 o prodeji prdmyslového arealu v Plzni, Borské ul., v k.U.
Plzen,

e Kupnismlouvas AUTOCENTRUM JAN SMUCLER s.r.0. z 23.7.2025 o prodeji pozemkd v Plzni,
Borske ul., vk.u. Plzen,

e Smlouva o dilo s MJ PRODUCTS s.r.o. z 23.7.2025 na vystavbu rekreacnino objektu v k.u.
Dysina,

e Kupni smlouva s MJ PRODUCTS s.r.o. z 23.7.2025 na dodavku komponent pro montaz
rekreacniho objektu v k.u. DySina.

Smlouvy, které uzaviel néktery z ¢lenU skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle
kterého ma kterykoli élen skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho
obdobi pro skupinu podstatné

V pribéhu uéetniho obdobi nedoslo k uzavieni zadnych smiuv, které by obsahovaly ustanoveni
zakladaijici ke konci u¢etnino obdobi podstatné zavazky ¢i naroky nékteréno z ¢lent skupiny Fondu.

19. Regulované trhy

Cenne papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropskem regulovanéem trhu
Burza cennych papir Praha, a.s., ato od 4. 1. 2016.

20. Rating

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
21.  Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly zadne vyznamné udalosti.
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23. Komentar k priloham

Soucasti teto vyrocni financni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroc¢ni financni zprava téz ucetni
zaverku, v€etné jeji prilohy, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty
a prehled o zménach vlastniho kapitalu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho
predpisu upravujicino ucCetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vySi této polozky za
bezprostredné predchazejici uCetni obdobi. Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vyplnény,
udaje jsou nulove.

DalSiinformace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.

Kromé udajl, které jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné
skuteCnosti.
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Zprava o vztazich

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
T 24175 013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, obchodni
ni
spoleCnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp.zn.B 17610
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025
1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby*) za U&etni obdobi
vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 14000

ICO: 24175013

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 17610.

Ovladajici osoby

Jméno: Ing. Petr Sikos
Bydlisté:

Ulice: V Kolkovné 910/8
Obec: Praha 1, Staré Mésto
PSC: 110 00

Dat. nar.: 29.5.1967

(dale jen ,ovladajici osoba“)

VySe uvedend osoba byla po celé ucCetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy
rozhoduijici vliv na fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionar, kdyz podil Ing. Petra Sikose ¢inil 65 %
zapisovaneho zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.
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DalSi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

Podil na zakladnim kapitalu

Nazev spolecnosti ICO Sidlo

(v%)
AP TRUST a.s. 26773180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 81,2
GOLF &GOLD s.r.o. 28510 534 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4, 100
Green24 Holding, a.s. 033 40 457 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
NEUTRICS a.s. 25435795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
TeeTime SE 242 36 381 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 52,5

Spolecnost AP TRUST a.s. je resp. byla ovladajici osobou v téchto spolec¢nostech:

e 47,5% podil na spolecnosti TeeTime SE, ICO: 242 36 381, se sidlem Stétkova 1638/18, Praha
4, PSC 140 00,

e 81% podil na spoleénosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 283 75 106, se sidlem Praha 1, namésti
Republiky 1079/1a, PSC: 110 00

e 100% podil na spole¢nosti E - WALLET SERVICES SE, ICO: 040 96 657, se sidlem Stétkova
1638/18, Praha 4, PSC 140 00

e 100 % podil na spole¢nosti RS Butov s.r.o., ICO: 066 40 915, se sidlem se sidlem Brojova
2113/16, Pizen, PSC 326 00

e Spolecnost TeeTime SE je ovadajici osobou se 100 % obchodnim podilem ve spolecnosti
TeeTime Store, s.r.o., ICO: 043 40 680, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140
00

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ing. Petr Siko$ byl ovladajici osobou, ktera jakoZto akcionaf ovladané osoby vykonavala pfimy
rozhoduijici vliv na fizeni Fondu, kdyz jeho podil Cinil 65 % na zapisovaném zakladnim kapitalu a
hlasovacich prav Fondu.

Ovladajici osoba dale v ucetnim obdobi prfimo vlastnila 64,25 % investicnich akcii Fondu. Ovladaijici
osoba byla v u¢etnim obdobi pfedsedou spravnirady Fondu.

Ovladana osoba spravuje svUj vlastni majetek, mj. za pomoci dal$i osoby ovladané stejnou ovladaci
osobou.

4. ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladane osobé, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoba dale
kontroluje ¢innost ovladané osoby z pozice predsedy dozorcéirady ovliadané osoby. V oddvodnénych
pripadech zada Fond o doporuceni a posouzeni véech investord fondu k zamyslené obchodni
transakci.
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5. Pfehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi na popud nebo v zajmu
ostatnich propojenych osob

V Ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadneé jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby
zjisténého podle posledni uCetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V uCetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pripadné mezi osobou oviadanou
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (propojené osoby) uzavieny nasledujici smlouvy:

o Smlouva o sdileni elektrické energie se spoleCnosti AP TRUST a.s. ze dne 28.4.2025,
jejimz predmétem je sdileni elektfiny vyrobene ve fotovoltaickeé elektrarné v Brojove ul. v
Plzni,

o Smlouva o sdileni elektrické energie se spolecnosti RS Butov s.r.o. ze dne 29.4.2025,
jejimz predmétem je sdileni elektfiny vyrobeneé ve fotovoltaicke elektrarné v Brojove ul. v
Plzni.

Smlouvy uzaviené v predeslych uéetnich obdobich:

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich jsou popsany v pfedchozich zpravach o vztazich
vztahujicich se k danym ucetnim obdobim.

Ve sledovanem ucetnim obdobi vykonavala spoleCnost AP TRUST a. s. na zakladé mandatni smlouvy
ze dne 25. 1. 2012 spravu nemovitého majetku ovladane osoby.

Ve sledovanem ucetnim obdobi dale trvaly najemni vztahy popsané v predchozich zpravach o
vztazich vztahujicich se k danym ucetnim obdobim, jejichz pfedmétem je pronajem nemovitych veci
vrekreacnim stredisku Butov, v administrativni budové v Brojové ul. a v administrativni budové ve
Stétkové ul. v Praze 4.

Zzadné ze smluv uzavienych a platnych mezi propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vySe,
nevznikla ovladane osobé zadna ujma.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma a posouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na pravni vztany mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejme, ze
v dusledku smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i pfijatych
ovladanou osobou v U&etnim obdobi vzajmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé zadna ujma. Z tohoto déivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahG mezi propojenymi
osobami

Ovladana osoba nema zadne vyhody ani nevyhody, ktere by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztahl mezi
Propojenymiosobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztaht
neplynou zadna rizika.
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9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zprave jsou uplne, prikazné a spravné.

V Praze dne 31.3.2026 |

FOCUS INVIjST, investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen prfedstavenstva
Ing. Petr Janousek,
povéreny zmocnénec
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Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2025

Individualni u¢etni zavérka
k 31.12.2025

Ucetni jednotka:

FOCUS INVEST, investicni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Stétkova 1638/18,
Nusle, 140 00 Praha 4
Predmét podnikani: Cinnost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 30. 4.2026

Vykaz o finanéni situaci k 31.12. 2025

Aktiva

Tis. K& Poznamka 31.12.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 352531 366 127
Investiéni majetek 13 345639 360 334
Investice do spole¢nosti 15 6892 5793
Kratkodoba aktiva 328198 248 885
Majetek uréeny k prodeji 14 20134 164 225
Danové pohledavky 16 723 2759
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 7 29821 28881
Penézni prostredky a pen&zni ekvivalenty 8 277 452 52953
Casové rozliseni aktiv 17 68 67

680729 615012

Aktiva celkem




Vlastni kapital a zavazky

Tis. Ké Poznamka 31.12.2025 31.12. 2024
Vlastni kapital

Zakladni kapital 19 4000 4000
Vysledek hospodareni bézneho obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 239758 239758
obdobi

Vlastni kapital celkem 243758 243758
Ostatni dlounhodobé zavazky 22 1446 2427
Odlozeny danovy zavazek 21 14 279 22014
Dlouhodobé zavazky 15725 24 441
Danove zavazky 21 9720 484
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 22 6162 7336
Casové rozligeni pasiv 22 19 481 20334
Kratkodobé zavazky 35363 28154
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 19 385883 318 659
Vlastni kapital a zavazky celkem 680729 615 012
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 19 153 87
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Vykaz uplného vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2025

Zarokod 1. ledna 2025

Zarokod1.ledna 2024

Tis. ke Poznamka do 31. prosince 2025 do 31. prosince 2024
Vynosy z investi¢niho majetku 5 194 327 93068
Viynosy z podild z investic do spole¢nosti 15 1099 363
Spravni naklady 6,7 -21208 -20012
Cisty provozni vysledek hospodareni 174218 73419
Ostatni provozni vynosy 8 1596 4162
Ostatni provozni naklady 9 =3 9S8 -4146
Provozni vysledek hospodareni 171815 73 435
Financni vynosy 10 3864 2863
Finan¢ni naklady " -36 -52
Finanéni vysledek hospodareni 3828 281
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred

zdanénim 175643 76 246
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatna 12 -16 154 -1023
Dan z pfijmu za béznou Cinnost - odlozena 12 7735 -2 479
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na

drzitele investicnich akci po zdanéni 167224 72744
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici na 0 0
drzitele zakladatelskych akci po zdanéni

Ostatni uplny vysledek hospodareni =
Celkovy uplny vysledek hospodareni 167 224 72744
PrirGistek CIA pFipadajicich na drzitele IA 167 224 2744

po zdanéni

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2025

Tis. K¢

Zakladni kapital

Zisk nebo ztrata

za obdobi

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z

Vlastni kapital
celkem

predchozich obdobi

ZUstatek
k1.1.2025

4000

239758

243758

Zisk/ztrata za obdobi

Prevody ve vlastnim kapitalu

Vyplata podild na zisku

Korekce

ZUustatek

k31.12.2025

4000

239758

243758
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. 12. 2024

Nerozdéleny zisk nebo

. . Zakladni Zisk nebo ztrataza i i Vlastni kapital
Tis. K¢é . ) neuhrazena ztrata z
kapital obdobi . i i celkem
predchozich obdobi
Zstatek
4000 - 239758 243758
k1.1.2024
Zisk/ztrata za obdobi = = = =

Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =

Vyplata podilli na zisku - = - _

Korekce - - - -

ZUstatek
4000 - 239758 243758
k31.12.2024

Vykaz penéZnich tokul za rok konéici 31. 12. 2025

Tis. K¢ Poznamka 2025 2024

Zisk z pokracujici Cinnosti pred zdanénim 175 642 76 246

Upravy o nepenézni operace

Zménarealne hodnoty 10,12 112565 =51 SIS
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -598 2471
Zisk z prodeje aktiv urcenych k prodeji -149127 -4 449

Provozni ¢innost

Zména stavu aktiv uréenych k prodeji (prodej) 194 249 4112
Zména stavu ostatnich aktiv 14 =343 97 432
Zména stavu kratkodobych financnich zavazkd 21 -1173 -68
Zména stavu ostatnich zavazkd 8382 -6 900
Zaplacena dan z pfijmad -14117 -3783
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni éinnosti 325480 13748

Finan¢ni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych finanénich zavazkd 17,18 -981 57
Odkup investi¢nich akcii -100 000 -100 000
Zisk z pokracuijicich ¢innosti po zdanéni 0 0
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti -100 981 -99 943
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalentl 15 224 499 13805
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 15 52953 39148
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 15 277 452 52953
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2025

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha

AMISTAIS I
8, PSC 186 00

GNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

Fond FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175 013, se

sidlem Sté&tkova 1638/18, Nusle, PSC 140 00 Praha 4 obchodni spolecnost zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

Ugetni obdobi

Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Z3akon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF o e
pozdéjsich predpisu

ZMSSD Z3akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci




1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zaloZzen zakladatelskou
listinou ze dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vloZka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod puvodnim nazvem Patronus jedenacty,
uzavreny investicnifond, a.s.

Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti CNB dne 20. fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod Cj.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. Cervence 2014 schvalila valna
hromada Fondu nové stanovy s tim, ze timto dnem Fond preSel na rezim fungovani
nesamospravného investicnino fondu ve smyslu ZISIF, jehoz statutarnim organem se stala AMISTA
investicni spolecnost, a.s.

Dne 15. Cervence 2014 Fond uzavrel se spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. Smlouvu
o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném
ucetnim obdobi AMISTA investicni spolecnost, a.s. pro Fond veSkeré aktivity souvisejici s
podnikanim a s vedenim vSech agend danych platnymi pravnimi pfedpisy. Fond je zapsan v seznamu
vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je
AMISTA investicni spoleCnosti, a.s.

V prlbéhu uc¢etniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle
statutu Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikaniinvesti¢niho Fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech ainvesticnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapitél fondu ve vySi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 ks kusovych akcii na jméno v listinne
podobé. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarnino reditele.
Spole¢nost dale vydava investicni akcie, a to ke spole¢nosti jako takove, a k jednotlivym podfondim
spolecnosti. Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusoveé akcie znéjici na jméno
akcionare. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2025 splacen v plné vysi.

Ultimatni vlastnik Fondu
Ing. Petr Sikos
Identifikacni Gislo
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Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. 12. 2025

Statutarni organ AMISTA investicni spolecnost, a,s.
IC: 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec
Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec
Mgr. Jifi Frankic, povéfeny zmocnénec
Ing. Marta Ctvrtnickova, povéfeny zmocnénec
Dozor¢irada
Clenove dozor¢i rady Ing. Petr Siko$
Ing. Alice SikoSova
Ing. Jan Sykora

Informace o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

SpolecCnost AMISTA investicni spolecnost, a.s.
se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
ICO 27437558

Investiéni spoleénost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zarfi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investicni spoleCnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,Zakon*) povazuje za investi¢ni spole¢nost,
ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fond
nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a
zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondd kvalifikovanych
investorU (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondd sociélniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s
vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
Portfloio manazer Ing. lvana Lacova

Depozitar fondu

Obchodninazev UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO 649 48 242
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UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond Cinnost depozitare od
14. prosince 2011. Dne 15. Cervence 2014 byla podepsana nova Depozitarska smlouva, ktera byla
uzaviena dle zakona €. 240/2013 o investiCnich spoleCnostech a investiCnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl, dne 10. listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu ¢innosti
depozitare.

2.  Ugetni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dGlezitymi u¢etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2025 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) €.
1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich u¢etnich standardd.

Fond si zvolil uCetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025. Vykaz o financni situaci ke dni 31.
prosince 2024 je pro Ucely této ucetni zaverky povazovan za komparativni obdobi.

K 1. lednu 2025 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydane a ucinne
pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2025.

UCetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladt a vynost tzn., Ze
transakce a dalSi skuteCnosti byly vykazany ve zkracene ucCetni zavérce v obdobi, ke kteremu se
vécné a Casove vztahuiji.

B. Predpoklad nepretrziteho trvani uCetni jednotky

Individualni uCetni zavérka vychazi z predpokladu, ze Fond bude schopen pokraCovat ve své
¢innosti.

Toto presvédCeni prfedstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.

C. Vykazovani podle segmentU

Vzhledem k zaméreni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty
iproto, ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zalozene na odliSném pristupu
k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné
dle aktualnich prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim
pristupem ,zdola nahoru® na zakladé jedne spolecné investicni strategie. Pri tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mdze dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s prislusSnymi investicnimi moznostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pritom sledovana jen na souhrnné celkove bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o uplnem vysledku hospodareni.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v Eeskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v uéetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéniucetniho pripadu

V zéavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni
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platby, den zuc¢tovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostifedkl podle vypisu z Uétu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

FinanCni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
z tohoto aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadg, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek
uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycCislene v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
méné, pripadné polozek zajistujicich ménoveé riziko plynouci ze smiuv, ktere jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo oCekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jinad vhodngjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemne po urcité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investi¢ni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investicni majetek® obsahuje nemovitosti drzeny za ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v ramci
béZného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovenée jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté
platneé k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim
(realna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéniinvesti¢niho majetku”.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji“.

I Investice do spolecnosti

Pridruzeny podnik (Ucast s podstatnym vlivem) je ucetni jednotka, v niz ma Fond podstatny vliv.
Podstatny vliv je moc ucastnit se rozhodovani o finan¢nich a provoznich zasadach a rozhodnutich
jednotky, do niz bylo investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad.

Jestlize Fond drzi pfimo ¢i nepfimo (napf. prostrednictvim majetkovych ucasti) 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niZ investoval, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nemudze byt
jasné prokazan opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostfednictvim majetkovych
ucasti) meéné nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, ma se za to, Ze nema
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podstatny vliv, pokud takovy vliv nemuze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinoveé viastnictvi
jiného investora nemusi ucetni jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje splnénim jedné nebo vice nasledujicich
okolnosti:

o zastoupenim v predstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz
bylo investovano;

o ucasti na tvorbé zasad, v€etné ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych
pridélech ze zisku;

o vyznamne transakce mezi ucetni jednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;

o vzajemna vyména manazerskeho personalu nebo

o poskytovani stézejnich technickych informaci.

Investice do spoleCnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucCely sestaveni ucCetni
zaverky jsou pfecenovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.

J. UrCenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicnino majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaCena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuziva hodnotici metodu
zaloZenou na pristupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva sou¢asnych trznich pfijmd z najmu a
vynosy ziskané primou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

K. Vynosoveé a nakladove uroky

Vynosove a nakladové uroky ze vdech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim efektivni urokove sazby. Vynosoveé uroky zahrnuji zejména prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérl a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale Casové rozlisené
kupony, nabéhly diskont a azio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

L. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dal$ich majetkovych cennych papirt ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

M. FinancCni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
ucetnijednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojU, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocefované
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

1. Penize a penézniekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje
realnou hodnotu. Pokladnicni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti
nakladlm a vynostim.
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2. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkove ucasti. Tyto majetkove ucasti jsou porizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota nenijinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spolecnosti
mUzZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji
Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

3. Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mUze téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi u¢astmi a poskytovat témto
majetkovym uCastem uvéry. Tyto Uvery jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

4. Ostatnifinancni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vaci obchodnim véfiteldm, jsou ocenény v realné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vrealné hodnoté dle posudku.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

5. Uroceng zavazky

VSechny zapuijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni realné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

6. Financniderivaty

Spole¢nost méa moznost vyuzit finanéni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikdm. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni urokovou mirou, aby pak mohla
S véfitelem uzavrit swap s fixni urokovou mirou. V tomto pripadé by SpoleCnost povazovala swap
jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym financnim nastrojem. Z tohoto
ddvodu by Spole¢nost neuctovala o swapu oddélené od souvisejici zapUjcky.

7. Zapocet finan¢nich aktiv a zavazkd

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Ciste Castce pouze v pripadg, Zze Fond ma v souCasnosti pravné vymahatelny narok zauCtovane
Castky zapocCitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a pfislusny zavazek v Ciste vysi nebo
realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

8. Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizovaneé hodnoté za pouziti metody efektivni urokove miry
upravene o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

N. Tvorbarezerv

Rezervy jsouzaznamenany, pokud ma Fond souCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobne, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkl
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, ktera odrazi soucasne trzni
posouzeni ¢asove hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je
pak uctovan jako urokovy naklad.

53



0. Dan z pfijmu
Splatné danoveé pohledavky a zavazky za bézne obdobia za minula obdobi se ocefuiji v Castce, ktera

bude dle o¢ekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ufadu. Pfi vypoc¢tu danovych zavazkd
a pohledavek se pouziji danove sazby a danove zakony platné k rozvahovému dni.

P. Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").
Q. Odlozena dan

Odlozena dan se vypocte ze vSech prfechodnych rozdild mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich ucetni hodnotou krozvahovému dni. Odlozene danoveé zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZzena dafova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové
odgitatelnych prechodnych rozdill a nevyuzitych dafovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné,
Ze bude kdispozici dostateCny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné prechodneé rozdily a
nevyuzité danove ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozené danové pohledavky prevadéne do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi
k rozvahovemu dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny
zisk krealizaci dané odlozené danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odlozena danova
pohledavka se preceni vzdy krozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, ze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZene danove pohledavky.

OdlozZzené danove pohledavky a zavazky se vypoctou na zékladé danove sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace danoveé pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych
sazeb (a dafovych zakond) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovemu dni.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dane.

R. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a financni Cinnosti. Penézni toky z provozni €innosti jsou vykazany za pouziti nepfime
metody. Cisty zisk pfed zdan&nim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych polozZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale
jsou z teto polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfime metody. Fond alokuje jednotlive
pené&znitoky do provoznia financni cinnosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

S. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami stavajicich IAS, IFRS a
jejichiinterpretaci u¢innych od 1. 1. 2025 - dopad vydanych standardl a Interpretaci:

Nové standardy uéinné k 1. 1. 2025 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)
Upravy standardu IAS 21 - Absence sménitelnosti

Tato novela doplnuje standard IAS 21 o metodiku pro situace, kdy ucCetni jednotka potfebuje
prepoditat cizi ménu na ménu funkéni (nebo vykazovaci), ale danad ména neni v dany okamzik
sménitelna (napf. z dldvodu statnich regulaci, devizovych omezeni nebo nefunkéniho trhu).

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neprovadi zadné transakce v ménach, ktere by vykazovaly znamky omezene sménitelnosti, ani
neprovozuje Cinnost v jurisdikcich s devizovymi restrikcemi. Tato novela nema na ucetni zavérku
Fondu zadny dopad.
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Nové standardy zatim neucinné k 31. prosinci 2025 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro
Fond) - dopad vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti:

K datu sestaveni teto uCetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, ktere jsou relevantni pro
Fond a jejichz prijeti k tomuto datu nebylo povinne. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich
ucinnosti.

Standard a zmény Ug&innost
IFRS 18 Nova struktura vysledovky-nahrazeni standardu IAS 1 1.1.2027
IFRS 19 Zjednodusene prilohy pro dcefiné spolecnosti. 1.1.2027
IFRS16 alAS7 Dodatky - upresnéni leasingl (Sale and Leaseback) a od 2024

dodavatelskeého financovani.

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vy$e uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na
zakladé dosud provedenych analyz Fond neoCekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi
jejich prijeti.

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré ¢astky vtéto ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkd a s pouzitim
odhadl a pfedpokladl. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich
podkladl, napfiklad z plant a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v souc¢asnosti povazovany za
realistické. Vzhledem ktomu, ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledkU k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazkd.

Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni ucCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

Realna hodnota investiCnino majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢nino majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést
k vyznamnym upravam v jeho hodnoté. Realnad hodnota investicnino majetku je stanovena na
zakladé kvalifikovaného odhadu urCeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou
stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje
vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy a o¢ekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto
predpokladech mUZe vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

9. Realnahodnota finanénich nastrojd a investiéniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojd a investic¢niho majetku, jsou popsany v bodu 26.
4.  Zména uéetnich standardu
Kdatu 1. ledna 2025 Fond pfijal vSechny mezinarodni uCetni standardy platné a ucinné pro obdobi
zacinajicipo 1. lednu 2025.

Vzhledem ktomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle
IFRS16.
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5. Vynosy z investiéniho majetku

Tis. Ké 2025 2024
Trzby z prodeje sluzeb 29 315 30 403
Vynosy z prodeje majetku 333286 11804
ZUlstatkova cena majetku -184159 =1/ 19
Odpisy investi¢niho majetku S50 0
Precenéni investicnino majetku 15940 58 216
Celkem 194 327 93068

6. Spravni naklady

Tis. K& 2025 2024
Najemné 547 558
Poradenske sluzby 740 874
Opravy a udrzba 805 604
Sprava nemovitosti - mandatni smlouva 14 400 14 400
Naklady na depozitare 618 628
Néklady na obhospodarovani 423 422
Néklady na administraci 947 968
Ostatni naklady 2728 1563
Celkem 21208 20012

Polozka Ostatni naklady je tvorena predevsim naklady na ovéfovani dokumentace, konzultace,
poplatky za sluzby, postovneé, ostrahu a odvoz odpadu v uhrnu 2 728 tis. K& (2024: 1563 tis. KE).

Odmeény klicového managementu

Spravni naklady zahrnuji odmény statutarnimu organu ve vysi 947 tisic KE za administraci fondu (k
31. prosinci 2024: 968 tisic korun) a 423 tisic K¢ za vykon funkce (k 31. prosinci 2024: 422 tisic K&).

7. Naklady na audit a poradenské sluzby
Tis.K¢e 2025 2024
Ucetni a danoveé poradenstvi 640 694
Audit 100 180
Celkem 740 874
8. Ostatni provozni vynosy
Tis.K¢e 2025 2024
Ostatni provozni vynosy 1596 4162
Celkem 1596 4162

56



Ostatni provozni vynosy jsou tvoreny predevsim zuCtovanim opravnych polozek.

9. Ostatni provozni naklady
Tis. Ké 2025 2024
Dané a poplatky 1180 1539
Snizeni hodnoty pohledavek 2194 1691
Odpisy pohledavek 46 213
Smluvni pokuty a penale B8 0
Ostatni provozni naklady 576 703
Celkem 3999 4146

10.  Finanénivynosy

Tis. Ké 2025 2024
Uroky z poskytnutych pdjcek a uvérd 3857 2834
Kurzove zisky 7 29
Celkem 3864 2863

1. Finanéninaklady

Tis. K& 2025 2024
Kurzove ztraty 5 17
Ostatni financni naklady il 5
Celkem 36 52

12.  Danz pfijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni dafiova sazba uplatfiovana
na zaklad dané tak ¢ini 5 %. K datu ucetni zavérky Fond vykazal zavazek z titulu dané z pfijmU z
ddvodu nizsi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z
prijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni urCeného dle ucetnich a
danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS®).

Nasleduijici tabulka zobrazuje prehled primych dani:

Tis. K¢ 2025 2024
Dan z prijmu z bézne Cinnosti - splatna -16 154 -1023
Dan z prijmu z bézne Cinnosti - odlozena 7735 -2479
Celkem -8 419 -3502
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Nasleduijici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z pfijmu:

Tis. K¢ 2025 2024
Zisk pfed zdanénim dle IFRS 175 642 76 246
\l/J;)Srlae\:jaer;ozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym 112565 51313
Zisk pfed zdanénim dle CAS 288 207 24933
Uprava na danovy zaklad - nedarové naklady 37048 392
Polozky zvysSuijici zaklad dané 0 0
Polozky snizujici zaklad dané -748 SSEIS
Rozdil danovych a ucetnich odpist -1435 -1543
Danovy zaklad 323072 20 467
Dan vypoctena pri pouZziti platné sazby 5 % 16 154 1023
Splatna dai z pfijmdG 16 154 1023
Efektivni sazba dané 5,60 % 4,10 %
13. Investiéni majetek
Tis. Ké 2025 2024
Stav k1.lednu 360 334 301693
Prirlstky 47 348 371
Ubytek -37915 0
Dopad zmén realné hodnoty 15940 58270
Presun do polozky Majetek ur€eny k prodeji -40 068 0
Stav k 31. prosinci 345639 360334

Investicni majetek je tvoren predevsim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan urceny pro
investicni prilezitosti.

K 31. prosinci 2025 nejsou zastaveny zadné nemovitosti. Trzni hodnota nemovitosti, které byly
zastaveny ve prospéch veéfitell k 31. prosinci 2024, ¢inila celkové 0 tis. K.

14. Majetek uréeny k prodeji

Polozka Majetek uceny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investicnino majetku na Majetek urCeny
k prodeji z ddvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

Tis. Ké 2025 2024
Stavk1.lednu 164 225 171580
Presun do polozky Majetek ur¢eny k prodeji 40068 0
Ubytky -184 159 =7 5B
Stav k 31. prosinci 20134 164 225
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15. Investice do spolec¢nosti

Majetkova Zemé

. Oblast plsobeni . i Vlastni kapital Investice
ucast pusobeni

Zményv Precenén
investici i

2024 2025 2024 2025

Hostinska
¢innost, pronajem
nemovitosti, bytd,
nebytovych
L. prostor, prodej . .
Plzensky golf ) . Ceska
lihu, vyroba, , 9,988% 9,988 % 5793 0 1099 6892
park, a.s. . republika
obchod a sluzby
neuvedene
v prilohach1az 3
Zivnostenského
zakona

Celkem 5793 0 1099 6892

Investice do spolecnosti byly prvotné ocenény v porfizovaci cené a pro ucely sestaveni ucetni
zaverky jsou pfecenovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.

16. Danové pohledavky

K 31. prosinci 2025 je zaloha na dan z pfijmu ve vysi 6 434 tis. KE poniZzena o rezervu na dan z prijmu
ve vysi 16 154 tis. K¢ vykazana jako danovy zavazek ve vysi 9 720 tis. KC. K 31. prosinci 2024 je zaloha
na dan z pfijmu ve vys$i 3 783 tis. K& ponizena o rezervu na dan z pfijmd ve vysi 1 023 tis. K& vykazana
jako danova pohledavka ve vysi 2 759 tis. KC.

K 31. prosinci 2025 Fond vykazuje dafiovou pohledavku z titulu DPH ve vysi 723 tis. K& (k 31.12. 2024
zavazek ve vysi 484 tis. KE).

17.  Pohledavky z obchodnich vztahu a ostatni aktiva

Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky z obchodnich vztaht 24 388 23087
Jiné pohledavky 3 3
Dohadne ucty aktivni 3628 5309
Zaplacene zalohy 1802 482
Néklady pristich obdobi 68 67
Celkem 29889 28948
Kratkodobe 29889 28948
Dlouhodobe = =
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 29889 28948

Dohadné ucty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbam k najmam.
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18.  Penize a penézniekvivalenty

Tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
Bézné ucty u bank 4078 7953
Terminovany vklad 273 374 45000
Celkem 277 452 52953

19.  Vlastni kapital a Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

0Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spolecnosti Cinil 5 000 tis. K¢ a byl rozvrzen na
5 ks akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1000 tis. KE. Dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu
zmén do obchodniho rejstriku a zakladni kapital spolecnosti ¢ini 4 000 tis. K€ a je rozvrZzen na 400 ks
kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelske akcie. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je
podminéna souhlasem statutarnino organu.

Fond déle vydava investicni akcie, a to k investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie jsou vydavany jako
zaknihované kusove akcie zngjici na jméno akcionare.

Pocatecni stav investicnich akcii k 1. 1. 2025 byl 3 675 ks akcii v zaknihované podobé. V roce 2025
doslo ke zpétnému odkupu 1155 ks akcii. Stav k 31.12. 2025 je 2 520 ks.

Fondovy kapital
VKé 31.12.2025 31.12.2024
Fondovy kapital (K¢) 629641386 562 417 669
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 2520 3675
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital investicni ¢asti (K¢) 385883138 318 659 421
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti (K¢): 243758 248 243758 248
Fondovy kapital na 1investicni akcii (K&) 153128,2292 86 710,0466
Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii (K¢): 609 395,6209 609 395,6209

Zisk na akcii
VKé 31.12.2025 31.12.2024
Zisk na neinvesticni akcii (K&) 0 0
Zisk na investicni akcii (K¢) 66 359 19794

Prehled o zménach €istych aktiv pripadajicich k investiénim akciim za rok kon¢ici 31. 12. 2025

Tis. K& Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zistatek k1.1.2025 318 659
NarUst ¢istych aktiv pripadajici k investic¢nim akciim 167 224
Odkup investi¢nich akcii -100 000
ZUstatek k 31.12. 2025 385883
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Prehled o zménach Eistych aktiv pripadajicich k investi€énim akciim za rok konc¢ici 31. 12. 2024

Tis. K& Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zistatek k1. 1. 2024 345915
NarUst Cistych aktiv pripadajici k investi¢nim akciim 72744
Odkup investicnich akcii -100 000
Zlstatek k 31.12. 2024 318 659

20. Zapujcky auvéry

Tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Bankovni uvéry 0 0
Zapujcky od nebankovnich subjektl 0 0
Celkem 0 0
Dlouhodobeé 0 0
Kratkodobe 0 0
Celkem 0 0

K 31. prosinci 2023 byly veskeré prijaté zapUjcky a uvéry splaceny a v pribéhu sledovaného obdobi
nebyly Zadné noveé zapUjcky nebo Uveéry prijaty.

21. Danové zavazky, splatné a odloZené

Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
DPH 0 484
Danoveé pohledavky - zalohy na DPPO -6 434 0
Rezerva na dan z pfijmU 16 154 0
Odlozeny danovy zavazek 14279 22014
Celkem 23999 22498
Tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
OdlozZeny danovy zavazek z majetku 1828 3494
Odlozeny danovy zavazek z precenéni 12 451 18 520
Celkem 14 279 22014
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22. Zavazky z obchodnich vztahUl a ostatni zavazky

Tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodnich vztahl 3003 2593
Ostatni zavazky 2 8
Prijaté zalohy 3927 6098
Dohadné ucty pasivni 676 1069
Viynosy pristich obdobi 19 481 20334
Celkem 27089 30097
Dlouhodobé 1446 2427
Kratkodobé 25643 27670
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 27089 30097

23. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12.2025 2025
Tis. Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 319 1813 413 15205
Celkem 319 1813 413 15 205
31.12.2024 2024
Tis. Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 6 1810 413 15318
Celkem 6 1810 413 15318

Ing. Petr Siko$ je ovladajici osobou Fondu. Spole¢nosti AP TRUST, a.s., a HT Property s.r.o. jsou
spolecnosti ovladané ovladajici osobou Fondu.

24. Finanéninastroje - fizeni rizik

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou v§echny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolnino systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje areportuje jednotliva
rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo zabezpeceno, ze
jsou sledovana a vhodné oSetfenarizika zejména v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné
likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.
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Trzniriziko

Trzni riziko vyplyvé z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znacne miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje i s ohledem na strukturu a zaméreni portfolia
Fondu. Za teto situace mohou selhat tradicni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia
smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika
zejmena diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni
na uzkou investicni oblast, nutné mensi.

Fond Fidi trzni riziko zejména prostfednictvim investi¢nich limitd, prdbézného sledovani slozeni
portfolia a pravidelneho vyhodnocovani rizik spojenych s jednotlivymi investicemi. Kvantitativni
informace o strukture aktiv a jejich ocenéni v realné hodnoté jsou uvedeny v tabulkach této prilohy,

zejmeéna v Casti ,Redlna hodnota aktiv a zavazkd“ (hierarchie realné hodnoty).

Jiné cenove riziko

Pro posouzeni soucasneé a budouci financni situace ma u Fondu nejvétsi vyznam jiné cenove riziko,
které je hlavni slozkou trzniho rizika. Toto riziko souvisi zejména se zménami realné hodnoty
majetkovych ucasti a investi¢nich akcii drzenych Fondem. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim,
Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor(i zamérfenym na specifickou oblast investic, a dochazi
tak i ke zvySenirizika koncentrace.

Vyvoj realné hodnoty investic zavisi zejmena na vyvoji diskontnich sazeb, ocekavanych budoucich
penéznich tokd, cen elektfiny, regulatorniho prostiedi a dalSich vstupl pouzitych pfi ocenéni.

Informace o financnich nastrojich ocenovanych realnou hodnotou, pouzitych ocenovacich
metodach a vyznamnych vstupech jsou uvedeny v ¢asti ,Redlna hodnota aktiv a zavazkd*.

Riziko koncentrace

Analyza investiCnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2025 31.12.2024
Investicni majetek 53,73 % 58,59 %
Investice do spole¢nosti 1,01% 0,94 %
Majetek ur€eny k prodeji 2,96 % 26,70 %
Celkem 54,75 % 86,23 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni ucast nebo za niz méa Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto
rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni ucasti v takové osobé ¢&i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejino prodeje.
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Maximalni expozice podle sektort

k31. prosinci 2025 Finanéni Nefinanéni . i Zplsob
tis. K& instituce organizace Domacnosti zajisténi
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztaht = 29821 = Neni
Pohledavky z poskytnutych pajcek = = = Podil
Ugasti s rozhodujicim vliivem 6892 Neni
Pasiva

Zavazky z obchodnich vztah = 27089 = Neni
Zavazky z prijatych pUjcek = = = Neni

Urokove riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do sveho majetku uroCena aktiva a zaroven mit urocenée
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond
v ramci sve Cinnosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi uro¢enymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni urokoveho rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokoveé citlivych aktiv presahuje hodnotu stejné urokove citlivych pasiv. Pfi nabyti urokového aktiva
do majetku Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi
urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni o¢ekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potreby je
urokove riziko zajistovano napf. urokovym swapem i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni
situaci pfi zohlednéni nakladd na zajisténi.

V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni urokova repo sazba 4,00 %, pficemz v prabéhu prvni poloviny
roku 2025 doslo ke snizeni této urokoveé sazby o 50 bazickych bodt a jeji vySe tak poklesla na Uroven
3,50 %. K poslednimu snizeni urokove 2T repo sazby doslo v kvétnu 2025. Pokles urokovych sazeb
muzZe vest ke snizeni vynosu z nékterych urocenych aktiv.
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Urokova citlivost aktiv a zavazk{ Fondu

Tis. Ké Do3més. 0Od3més.dolroku Od1lrokudob5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2025
Penézni prostredky a
L 277 452 = = = 277 452
penézni ekvivalenty
Poskytnuté uvéry a
zapUjcky
Pohledavky z
obchodnich vztaht a = 29821 = = 29821
ostatni aktiva
Celkem 277 452 29821 = = 307 273
= 6162 1446 = 7608
Prijaté uvéry a zapUjcky - - - - -
Celkem = 6162 1446 = 7608
Gap 277 452 23659 -1446 = 299665
K 31. prosinci 2024
Penézni prostredky a
SV 52953 = = = 52953
penézni ekvivalenty
Poskytnute uvéry a
zapUjcky
Pohledavky z
obchodnich vztaht a 28 881 - - 28 881
ostatni aktiva
Celkem 52953 28 881 - - 81834
Prijaté uvéry a zapUjcky - - - - -
Zavazky z obchodnich
. = 7336 2427 = 9763
vztahu
Celkem - 7336 2427 - 9763
Gap 52953 21545 -2427 = 72071

Ménove riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéana v rdznych ménach, Fond tak mize
byt vystaven béhem sveé ¢innosti ménovemu riziku prostrednictvim kurzovych rozdill. Pokud je to
mozne, snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve
stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v dlsledku pohybu ménového kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s
ohledem oCekavany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje pro zajiSténi ménového rizika
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- ménove forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potfeby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Mé&nové riziko vznika nej¢astéji v ramci investi¢ni
¢innostiFondu a po prakticke strance je fizeno hned pfi jeno vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven uréen zpusob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni
a ocekavané budouci devizoveé pozice Fondu, pfedpokladaném vyvoji ménoveého kurzu a nakladd na
zajiSténi tohoto rizika.

K rozvahovemu dni vedeni Fondu vyhodnotilo ménove riziko jako nevyznamné. Kurzove rozdily se ve
sledovaném obdobi projevily pouze v nevyznamne vysi ve vykazu uplneho vysledku hospodareni v
polozkach ‘Kurzové zisky' a ‘Kurzove ztraty’. Z tohoto dlvodu Fond nezpracovava samostatnou
kvantitativni citlivostni analyzu ménoveho rizika.

Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuije riziko, Ze protistrana financniho nastroje nesplini svdj smluvni zavazek a
Fondu vznikne financni ztrata. U Fondu vznika kreditni riziko zejména ve vztahu k penéznim
prostredkdm uloZzenym u bank a ve vztahu k pohledavkam vaci majetkovym ucastem.

Uvérove riziko
Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvéroveé riziko

Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vac¢i Fondu, nedodrzi svUj
zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild,
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubort a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Investicni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténe a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahuijicich
dostatec¢né urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vU0&i jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérove riziko mize byt kombinovano
S nepriznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkl spocivajicich v dodrzovani urcitych
finanénich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takové
neplnéni finanénich ukazatell mdze byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pUsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledemk vySe uvedenému uvérove riziko bude souviset s celkovyminvesti¢nim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

Analyza uvéroveéhorizika

Rating k 31.12. 2025 Bez ratingu Celkem
Majetek ur€eny k prodeji 20134 20134
Investice do spoleCnosti 6892 6892
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 29821 29821
Penize a penézni ekvivalenty 277 452 277 452
Celkem 334299 334299

66



Rating k 31.12. 2024 Bez ratingu Celkem

Majetek urceny k prodeji 164 225 164 225
Investice do spolecnosti 5793 5793
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 28 881 28 881
Penize a penézni ekvivalenty 52953 52953
Celkem 251852 251852

Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven take riziku nedostatecné likvidity, ktere spociva v tom, Ze Fond
nebude schopen dostat svym zavazklm v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat
zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vUci depozitafi, auditordm, znalcdim), investiéni
¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investordm
Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirC, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoziuje.

Prifizenirizika nedostatecne likvidity vychazi Fond z nastaveneého limitu pro minimalni vysi likvidnino
majetku vyplyvajiciho ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vySe likvidnino majetku
drzena po celou dobu fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a asovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plnit vS8echny svoje aktualni a predvidatelne zavazky. V praxi tak Fond
pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po
celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéruje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe
uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Fondu v disledku nedostatecné likvidity a k
poskozenizajmU zainteresovanych stran. Fond zarover provadiv pravidelnychintervalech zatézové
testovanilikvidity za u¢elemidentifikace rizik, ktera by mohla negativné plsobit na schopnost Fondu
dostat svym splatnym zavazkdm.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Fondu

Od1

Bez
. . Do3 Od3més.do1 okt Nad 5 .
Tis.Ké . specifik  Celkem
meés. roku let
do5let
K 31. prosinci 2025
Investicni majetek = = = - 345639 345639
Investice do spole¢nosti = = = = 6892 6892
Majetek urCeny k prodeiji = 20134 = = = 20134
Pohledavky z obchodnich vztahti a
o 29821 = = = = 29821
ostatni aktiva
Danoveé pohledavky 723 = = = = 723
Casové rozligeni aktiv 68 - - - - 68
Penize a penézni ekvivalenty 277 452 = = = - 277452
Celkem 308063 20134 = - 352531 680729
Obchodni a ostatni zavazky 6162 = = = = 6162
Ostatni dlouhodobé zavazky = = = 1446 = 1446
Odlozeny danovy zavazek 14279 14279
Casové rozliseni pasiv 19 481 = = = = 19 481
Danoveé zavazky = 9720 = = = 9720
Vlastni kapital = = = - 243758 243758
Cista aktiva pfipadajici k investicnim
} = = = - 385883 385883
akciim
Celkem 25643 9720 = 1446 643920 680729
-291
Gap 282420 10 414 = -1446 =
389
Kumulativni gap 282420 292834 292834 291389 = =
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Od1 Bez

Tis. K& Po3  Od3més.dol  roy  NadS itk Celkem

meés. roku let

do5let

K 31. prosinci 2024
Investicni majetek = = = - 360334 360334
Investice do spole¢nosti = = = = 5793 5793
Majetek ur€eny k prodeji = = = = 164225 164225
Pohledavky z obchodnich vztaht
oztaf:iaakt»ilvac}bc e o 28881 i i i ) 28881
Danoveé pohledavky = 2759 = = = 2759
Casové rozligeni aktiv 67 - - - - 67
Penize a penézni ekvivalenty 52953 = = = = 52953
Celkem 81901 2759 - - 530352 615012
Obchodni a ostatni zavazky 7336 = = = = 7336
Ostatni dlouhodobé zavazky = = = 2427 = 2427
Odlozeny danovy zavazek 22014 22014
Casové rozliseni pasiv 20 334 = = = = 20334
Danoveé zavazky 484 = = = = 484
Vlastni kapital = = = - 243758 243758
Cista aktiva pfipadajici k investicnim
- = = = - 318659 318659
Celkem 28154 = = 2427 584 431 615012
Gap 53747 2759 = -2427 -54 079 =
Kumulativni gap 53747 56 506 56506 54079 = =

K'31. prosinci 2024

U financnich zavazkl Fondu, které jsou k rozvahovému dni prevazné neurocené, se smiuvni
(nediskontovane) penézni toky v zasadé nelisi od jejich ucetni hodnoty; uvedené ¢astky proto
predstavuji vhodnou aproximaci smluvnich penéznich tokd pro ucely IFRS 7.39. Tabulka souc¢asné
obsahuje i nefinan¢ni polozky (napf. dané, odlozenou dan, ¢asove rozliseni, vliastni kapital a Cista
aktiva), na které se pozadavek IFRS 7.39 nevztahuje.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni cast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézenitakoveho aktiva pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je Casové narocné. V krajnim pfipadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikove vyporadani obchodu v ostatnich
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pfipadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provérovany mozne
negativni dopady na Fond vyplyvaijici z vyporadani jeho transakci.

Politicke riziko

Politicke a geopoliticke riziko je spojeno zejména s pokracujicim valeCnym konfliktem na Ukrajiné a
pretrvavajicim napétim na Blizkém vychodé. Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz vyvoj
hospodarské a obchodni politiky Spojenych statl americkych, ktery mdze ovliviiovat volatilitu

finan¢nich trhd, obchodni podminky, ménove kurzy a ceny energii. Dopady téchto faktord se mohou
projevit zejména prostrednictvim trznich podminek a tim ovlivnit hodnotu aktiv Fondu.

Riziko udrzitenosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni ¢i socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny
vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko
souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na cirkularni ekonomiku a riziko
nezohlednovani kritérii udrzitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko negativnino
dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a uplatkarstvi. Za rizika fizeni a spravy jsou
povazovana rizika corporate governance, rizika nedostatecného fizeni rizik a rizika nerovného a
neprlhledného odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrZitelnosti jsou fizena s
prinlédnutim ke specifickym tfidam aktiv v portfoliu Fondu a investicni strategie Fondu.

25. Klasifikace finanénich nastroju

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni uCetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
ucetnijednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocefiované
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejnuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna finan¢ni
aktiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazkU Ize
vykazanou ucetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

26. Realnahodnota aktiv a zavazku

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostateCné Casto a v dostateCném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouzije ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuZziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupd. Vybrand ocefnovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.
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Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, ktere
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

10. Uroven 1: Vstupy na urovni 1jsou (neupraveng) kotovane ceny na aktivnich trzich
pro identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

11. Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do
urovné 1, které jsou primo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen)
pozorovatelne pro aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovane
za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotovane ceny pro identické nebo podobne nastroje na trzich, ktere
jSOu povazovany za meneé nez aktivni;

o nebojiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamneé vstupy
jsou pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich udaju.

12. Uroven 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliciny. Tato Uroven
zahrnuje vSechny nastroje, pro ktere ocenovaci metody zahrnuji vstupy, ktere
nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na
ocenéninastroje. Tato uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé
kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamneé nepozorovatelne
Upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasleduijici:

e ovéfenipozorovatelnych vstupl a cen;

e znovuprovedenivypoctl na zakladé modell;

e kontrola a schvaleni procesU pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

e kalibrace a zpétné testovani modell vici uskuteEnénym trznim transakcim;
e analyzaainvestigace vyznamnych rozdil¥ v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupl, ocefiovacich uprav a vyznamnych
zZmén v realné hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.
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Aktiva a zavazky, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné realnych hodnot aktiv a zavazkd, které jsou
vykazany v realne hodnoté v rozvaze:

31.12.2025 uroven 1 uroven 2 uroven 3
tis. Ké

Aktiva:

Investi¢ni majetek 0 0 345639
Investice do spolecnosti 0 0 6892
Majetek ur€eny k prodeji 0 0 20134
z;):alsgié;gvz obchodnich vztahtia 0 29821 0
Penize a penézni ekvivalenty 0 277 452 0
Zavazky:

Ostatni dlouhodobe zavazky 0 1446 0
Obchodni a ostatni zavazky 0 6162 0
31.12.2024 v tis. K& uroven 1 uroven 2 uroven 3
Aktiva:

Investicni majetek 0 0 360 334
Investice do spolecnosti 0 0 5793
Majetek ur€eny k prodeji 0 0 164 225
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 0 0 28 881
Penize a penézni ekvivalenty 0 52953 0
Zavazky:

Ostatni dlouhodobé zavazky 0 0 2427
Obchodni a ostatni zavazky 0 0 7336

Prevody mezi Urovnémirealné hodnoty

V prdbéhu roku 2025 doslo zddvodu predchoziho nespravného zafazeni k pfevodu polozky
pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva, polozky ostatni dlounodobé zavazky a polozky
obchodni a ostatni zavazky z urovné 3 do urovné 2 hierarchie realnych hodnot, aniz by doslo ke
zméné ocenovaci techniky nebo vstupd.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli€iny
Ucetni jednotka vyuZiva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefovaci techniky a vstupni veliciny:

Investi¢ni majetek a majetek uréeny k prodeji

Tyto polozky jsou predstavovany nemovitostmi, jejichz realna hodnota byla urCena na zakladé
vynosové metody pfimé kapitalizace, pro kterou jsou kliCovymi vstupy do ocenéni dosazitelné
najemne, naklady na dosazeni pfijmd z najemného, mira obsazenosti a kapitaliza¢ni mira, nebo na
zakaldé porovnavaci metody na zaklade odhadnuté jednotkove ceny za m? vychazejici z trznich cen
obdobnych nemovitosti, zjiSténych z realizovanych transakci, realitnich server a cenovych map, Ci
v pfipadé rekreacnich arealnd na zékladé odhadnuté jednotkove ceny za I0zko.

Tato aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.
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Investice do spoleCnosti

Realna hodnota investic do spolecnosti vlivem je vzhledem k charakteru vlastnénych spole¢nosti
urcena aplikaci substanéni metody ocenéni, zalozené na samostatném ocenéni aktiv a zavazku
spole¢nosti, v niz ma ucetni jednotka majetkovou ucast. Vyznamnym vstupem do ocenéni je pfitom
ocenéni nemovitosti vlastnénych spole¢nosti.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 3.

Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva

Uc€etni hodnota se vzhledem ke kratke splatnosti danych aktiv a zavazkd bliZi jejich realiné hodnoteé.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 2.

Penize a penézni ekvivalenty

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratke splatnosti téchto polozek bliZi jejich realiné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Ostatni dlouhodobe zavazky

Tato polozka je tvorena prijatymi zalohami, které jsou vzhledem ke svému charakteru ocenény
v nominalni hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Obchodni a ostatni zavazky

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto zavazkd bliZi jejich realné hodnoté. Tyto
financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazeny do urovné 2.

V prlbéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.
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Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci
ocenéniinvestic zafazenych v urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

Vyznamné Rozsah bro Citlivost nazménu
. . Realna hodnota Metoda vstupni veli€iny P vyznamného
Druh investice L. . nepozorovatelnou .
k31.12. oceneéni nepozorovatelné vstupni veliinu nepozorovatelného
na trhu P vstupu
2025: 9187 tis. K& Odhadovanarealna
' ’ hodnota b
o , . Dosazitelné Giste T e
Investicni majetek ~_ Vynosova rOENi NAIEMNE 2024:8970tis.KE  snizila, kdyby se:
- administrativni 2025:130540tis.KC  metoda ! St el e
- s Cisté rocni najemne
budovanallyc. 2024:119280tis. kg Prime snizilo
26803, k. u. Plzen kapitalizace N 2025:7,04 %
Kapitalizacni mira KapitalizaCni mira
3 %
2024:7,52 % 2vyila
Investi&ni majetek Odhadovanarealna
i Ry~ . hodnota by se
amajetekurCenyk  2g25: 6305tis. K¢~ Porovnavac : 2025:19780Ke/m? o0 Y
prodeji - metoda i??”ftkwa cena snizila, kdyby se:
. o KE ¢/m . <
nemovitostiv k.u. 2024:5400tis.KE  geeneni 2024:16 930 K&/m? Jednotkova cena
Klatovy snizila
Investi&ni majetek Odhadovanarealna
i Ry~ . hodnota by se
amajetekurCenyk  5025:2850tis. K¢~ Porovnavaci : 2025: 758 K&/m? Al
prodeji - volné metoda J?dngtkova cena anille, by g2
ozemky v k. U 2024: - ocenéni KE/m 2024: - ,
pozemicy VK. U. Jednotkova cena
Plzen snizila
Investicni majetek Odhadovanarealna
i Ry~ . hodnota by se
amajetekurCenyk 50057982 tis. K& Porovnavaci . 2025: 5 200 K&/m?2 Y
: : Jednotk : 50 .
prodeji - stavebni metoda © n(z ovacena snizila, kdyby se:
ozemek v k. U 2024: - ocenéni Ke/m 2024: - .
P ol Jednotkova cena
Valcha snizila
Investicni majetek 2025:199 205 Odhadovana realna
i amy SvEE hodnota by se
amajetekurCenyk  50o5.20180tis. K&  POrovnavaci . K&/m? - Y
prodeji - bytova _ metoda JKeé(/jr:(ztkova cena snizila, kdyby se:
jednojcka vk U 2024:19900tis.KE  geengni igiﬁg 196 467 Jednotkova cena
Podoli snizila
2025: 691 tis. K& Odhadovana realna
' ’ h
e . . Dosazitelné Cisté . oehota by se
Investicni majetek . Vynosova ro&ni nAiemné 2024: 717 tis. KC snizila, kdyby se:
amajetekurcenyk ~ 2025:85301is.KC  metoda . S .
L ; o Cisté rocni ngjemné
prodeji - vyrobni 2024: 8 430 tis. K& prime snizilo
arealvk. u.Liné kapitalizace 2025: 8,10 %

Kapitalizacni mira

2024: 8,50 %

KapitalizaCni mira
zvysila
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Vyznamné

Rozsah pro

Citlivost nazménu

. . Reélna hodnota Metoda vstupni veli¢iny vyznamného
Druh investice L. . nepozorovatelnou .
k31.12. ocenéni nepozorovatelné R nepozorovatelného
vstupni veli¢inu
na trhu vstupu
. . 2025:8059tis. kg Odhadovanarealna
_ Dosaziteheciste ) 6734tis.kc  hodnotabyse
Vlynosova ro¢ni ngjemné snizila, kdyby se:
Investicni majetek . metoda o )
amajetek uréeny k 2025:66 990tis.KC  4ozasne 205:9.00 % C|s'ic.e rocni najemnée
prodeji -pozemky 2024 56 600 tis renty (po Kapitaliza&ni mira 2024' 9’25 ; snizilo
. . . L9, °
varealuFVEvk. u. K& dobu Kapitaliza&ni mira
Liné najemni zvysila
smlouvy) Pocet let
laceni rent 2025:16 let Pocet let vyplaceni
vyplacenirenty 2024: 17 let
: renty snizil
Investicni majetek Odhadovanareaina
amajetek urceny k L Porovnavaci 292?141 U hodnota by se
prodeji - rekreagni  2025:5500 tis. KE N Jednotkovacena  K&/luzko snizila, kdyby se:
arealvk.0.Dolni 2024:8900tis.KE  geeneni Ke/lazko 2024: 66 774 K&/ ,
Lukavice a Robéice tizko O] EEln
u Sténovic snizila
. Odhadovana realna
Investi¢ni majetek . 2025: 45730 KE/ hodnota by se
amajetekurcenyk ~ 2025:13900 tis. KE Porovnavact | dnotkovacena  10Zko i5i
3 WV E metoda -oe snizila, kdyby se:
prodeji -rekrealni  2024: 24 000 tis. K& pcenani Gl 2024:78 635 .
areal v k. u. Butov K&/IGzko Jednotkova cena
snizila
Investiéni majetek Odhadovana realna
; 2any VA hodnota by se
amajetekurCenyk 50905 22992 tis. K& Porovnavaci . 2025: 52 K&/m? Y
prodeji - .I metoda JKeé(/j;(;tkova cena ) snizila, kdyby se:
zemédélske 2024: 2176 tis. K& ocenéni 2024: 51KE/m Jednotkova cena
pozemky snizila
Odhadovana realna
Investi¢ni majetek R hod
) R o) ] . odnota by se
amajetekurcenyk ~ 2025: 31045tis.KE ng/;:vam Jednotkovacena 2025 33KE/m? snizila, kdyby se:
proge;isiesnl 2024:26 3411iS.KE  geeneni Ke/m? 2024: 28 K&/ m? ,
pozemky Jednotkova cena
snizila
2025: 196 260 tis. Odhadované realna
Hodnota Ke hodnota by se
Investjce d(? N vlastnénych 2024: 189 550 tis. snizila, kdyby se:
spolecnosti - 2025: 6 892tis. K&  Substancni  nemovitosti K& Hodnota
9,988% podil v _ metoda viastnénvch
PLZENSKYGOLF ~ 2024:5793tis.KE  geengni s
PARK, a.s. Diskont za
o , 2025:25 % : L
minoritni podil Diskont za minoritni
2024: 25 % podil zvysil

Pro ocenéni nemovitosti neuvedenych v predchozi tabulce bylo pouzito velké mnozstvi rozlicnych
nepozorovatelnych vstupd, které nelze souhrné kvantifikovat a z pohledu celkové hodnoty aktiv
nejde o vyznamneé vstupy.
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Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Fond véri, ze odhady realné hodnoty jsou primérené presne, pouziti jinych metodik a
predpokladd by mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro uroven 3 zména
jednoho nebo vice predpokladl na pfimérené mozné alternativni predpoklady by mohla vést k

nasledujicim efektdim na hodnotu jednotlivych investic k 31. 12. 2025:

Druhinvestice

Pfiznivy dopad

Nepriznivy dopad

Investicni majetek - administrativni budova
nalV ¢. 26803, k. u. Plzef

Zvyseni dosazitelného Cistého
rocniho najemného o 5 % bodu by
vedlo k rUstu realné hodnoty o 6
527 tis. K¢, tj.05,0 %

SniZeni kapitalizacni miry o Ctvrt
procentniho bodu by vedlo k rlstu
realné hodnoty o 4 806 tis. K¢,
1j.03,7%

SniZeni dosazitelného Cistého
rocniho najemného o 5 % by vedlo
k poklesu realné hodnoty o 6 527
tis. K¢, 1j.05,0 %

ZvySeni kapitalizacni miry o Ctvrt
procentniho bodu by ved|o

k poklesu realné hodnoty o 4 477 tis.
KE tj.03,4%

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - nemovitosti v k.u. Klatovy

Zvyseni jednotkoveé ceny o 10 % by
vedlo k réstu realné hodnoty
0631tis. K¢, tj.010 %

SniZeni jednotkoveé ceny o 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty
0631tis.KCE, tj.010%

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - volne pozemky v k. U. Plzen

Zvyseni jednotkoveé ceny o 10 % by
vedlo k rdstu realné hodnoty
0285tis. K&, tj. 010 %

SniZeni jednotkoveé ceny o 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty
0285 tis. K¢, 1j.0 10 %

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - stavebni pozemek v k. U. Valcha

Zvyseni jednotkoveé ceny o 10 % by
vedlo k rUstu realné hodnoty
0798 tis. K&, tj.010 %

SniZeni jednotkoveé ceny o 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty
0798tis.KE, tj.010 %

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - bytova jednotka v k. u. Podoli

ZvySeni jednotkové ceny 0 10 % by
vedlo k rUstu realné hodnoty
02018 tis. K&, tj.0 10 %

Snizeni jednotkoveé ceny o 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty o 2
018 tis. K¢, tj.0 10 %

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - vyrobni areél vk. u. Liné

ZvySeni dosazitelného Cistého
roc¢niho najemného o 5 % bodu by
vedlo k rstu realné hodnoty
0426 tis. K¢, tj.0 5,0 %

SniZeni kapitalizacni miry o Ctvrt
procentniho bodu by vedlo k rlstu
realné hodnoty o 272 tis. K¢,
tj.032%

Snizeni dosazitelného Cistého
roc¢niho najemného o 5 % by vedlo
k poklesu realné hodnoty o 426
tis. K¢, tj. 0 5,0 %

Zvyseni kapitalizaCni miry o Ctvrt
procentniho bodu by vedlo

k poklesu realné hodnoty o 255 tis.
KE, tj.03,0%

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - pozemky v arealu FVE v k. u. Liné

ZvySeni dosazitelného Cistého
rocniho najemného o 5 % bodu by
vedlo k rdstu realné hodnoty o 3
350 tis. K¢, tj. 05,0 %

SniZeni kapitalizacni miry o Ctvrt
procentniho bodu by vedlo k rlistu
realné hodnoty o 1046 tis. K¢,
tj.01,6 %

Snizeni dosazitelného Cistého
rocniho najemného o 5 % by vedlo
k poklesu realné hodnoty o 3 350
tis. K¢, tj.0 5,0 %

Zvyseni kapitalizaCni miry o Ctvrt
procentniho bodu by vedio

k poklesu realne hodnoty 0 1021 tis.
K&, tj.01,5%
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Druhinvestice

Pfiznivy dopad

Nepriznivy dopad

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - rekreacni areal v k. u. Dolni
Lukavice a Robgice u Sténovic

ZvySeni jednotkové ceny 0 10 % by
vedlo k rdstu realné hodnoty
0550 tis. K¢, tj.o 10 %

Snizeni jednotkove ceny o0 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty
0550 tis. K¢, tj.0 10 %

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - rekreacni areal v k. u. Butov

ZvySeni jednotkové ceny 0 10 % by
vedlo k rdstu realné hodnoty
01390 tis.KE, tj.0 10 %

Snizeni jednotkove ceny o 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty o1
390 tis. K¢, tj.010 %

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - zemédelskeé pozemky

ZvySeni jednotkové ceny o0 10 % by
vedlo k rdstu realné hodnoty
0222tis. K&, tj.010 %

Snizeni jednotkove ceny o 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty
0222tis. K&, tj.0 10 %

Investicni majetek a majetek urceny k
prodeji - lesni pozemky

ZvySeni jednotkové ceny o0 10 % by
vedlo k rUstu realné hodnoty
03105tis.KE, tj.010 %

Snizeni jednotkove ceny o0 10 % by
vedlo k poklesu realné hodnoty o 3
105 tis. K&, tj.0 10 %

Investice do spolecnosti - 9,988% podil v
PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Zvyseni hodnoty vlastnénych
nemovitosti 0 10 % by vedlo k rlstu
realné hodnoty o 1470 tis. K¢,
tj.021,3%

Snizeni hodnoty vlastnénych
nemovitostio 10 % by vedlo
k poklesu realné hodnoty o 1

470tis. K¢, tj.021,3%

Sesouhlaseni po¢ateénich a koneénych zlstatk( pro uroven 3

tis. K¢

31.12.2025

Podily v ovladanych
osobach

Pohledavky vici maj.

o x CELKEM
ucastem

ZUustatek k 1.1.

5793

= 5793

Zisky a ztraty za obdobi vykézaneé ve vykazu zisku

aztraty

Precenéni

1099

1099

Nakupy

Prodeje

Zisky a ztraty za obdobi vykézané ve vlastnim

kapitalu

Emise

Splaceni

Prevod do urovné 3

Prevod z urovné 3

Zlstatek k 31.12.

6892

= 6892
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27. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Valeéné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapricinéneé invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 takeé ozbrojeny konflikt
na Blizkem vychodé.

Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz politika Spojenych statl americkych, kterd mize mit
zasadni vliv na vyvoj mezinarodnich vztahd, volatilitu financnich trh, obchodni podminky,
dodavatelské fetézce, cenovy vyvoj komodit a energii apod. Zmény v americké administrative,
prioritach zahrani¢ni politiky ¢i pfistupu k mezinarodnim zavazkdm tedy predstavuji dalsi vyznamné
riziko.

Ostatni

V prvni poloviné roku 2025 i nadale dochazelo k poklesu urokovych sazeb, konkretné ve zminénem
obdobi doslo k poklesu dvoutydenni repo sazby o 50 bazickych bodd, aktualni 2T repo sazba se tak
pohybuje na urovni 3,50 %. Primérnarocniinflace v roce 2025 €inila 2,5 %, pricemz i nadale je inflacni
cil Ceské narodni banky stanoven na 2 %.

Hruby domaci produkt Ceské republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvySovani hospodarského
rdstu, kdy primérné mezirocni HDP v roce 2025 vzrostlo 0 2,5 %.

Na akciovém trhu prevladala pozitivni nalada, coz se projevilo i rGstem hlavnich indexd, kdy napfr.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl pfiblizné& o 16 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 19 %. Vétsina zapadnich trhl, véetné zemi stfedni Evropy, se ke konci roku 2025 nachazi v
prostredi postupné se stabilizujici inflace, kdy mezinarodni instituce oCekavaiji jeji dalSi pokles diky
slabnouci poptavce a nizSim cenam energii. SouCasné se prohlubuje trend uvolfovani ménove
politiky, pficemz Evropska centralni banka jiz v roce 2025 pristoupila ke snizovani sazeb aindikovala
probihajici dezinflacni proces. V tomto prostredi tak trhy vstupuji do obdobi nizSich urokovych sazeb
a stabilizujici makroekonomiky, byt s pretrvavajici nejistotou ohledné globalniho rlistu a obchodnich
podminek.

28. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

V roce 2026 se oCekava pokracovani postupného ozivovani Ceské ekonomiky, avSak tempo rlstu
bude pravdépodobné i nadale spiSe mirné a citelné diferencovaneé mezi jednotlivymi sektory. Hruby
domaci produkt by mél dale zrychlovat diky silnéjsi domaci poptéavce, stabilizaci inflace v blizkosti
inflacniho cile a postupnému uvoliiovani ménovych podminek. Prostor pro robustnéjsi rlst vsak
bude limitovan pretrvavajici nakladovosti prmysloveé vyroby a strukturalnimi bariérami v c¢eské
ekonomice, zejmena v oblasti investic do infrastruktury a bydleni. Podobné jako v pfedchozich
letech bude Ceska ekonomika Celit vyzvam spojenym s energetickou transformaci. OCekava se dalsi
narUst investic do obnovitelnych zdrojd, digitalizace a posilovani elektromobility, pfic¢emz klicovym
faktorem bude schopnost statu i podnikl rychle reagovat na technologické zmény a regulatorni
poZadavky. Vyraznym ukolem zlstava také zvysSeni efektivity povolovacich procesl a snizeni
administrativni zatéze, které jsou nezbytné pro zrychleni rozvoje dopravni, energetické i bytove
infrastruktury.

Z pohledu domacnosti by mély realné mzdy po nékolika letech poklesl dale rist a podporovat
spotrebitelskou poptavku. Navzdory tomu zlstane chovani spotfebitell opatrnéjsi, a to kvdli
doznivajici nejistoté ohledné geopolitickych rizik, vyvoje cen energii a ofekavanému rdstu
nékterych zivotnich nakladl. Trh prace by mél zastat napjaty, s pokracujicim nedostatkem pracovni
sily v fadé odvétvi a tlakem na rlst mezd. V mezinarodnim prostfedi bude rok 2026 poznamenan
zvySenou mirou ekonomicke i politické nejistoty. Zasadnim faktorem bude vyvoj obchodni politiky
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Spojenych statl, kde se ocekava pokracovani protekcionistickych tendenci a pripadné zavadéni
novych celnich opatfeni, coz mize mit dopad na evropske exportéry i globalni dodavatelske fetézce.
Nadale pretrvava riziko spojené s geopolitickymi konflikty, zejmeéna ve vychodni Evropé a na Blizkem
vychodé, které mohou zpUsobovat kolisani cen energii a surovin.

Rok 2026 by mél byt charakterizovan spise stabilizaci a postupnym hospodarskym rlstem, i kdyz
soucasné Ize oCekavat pretrvavani urCitych strukturalnich vyzev a zvySene geopolitické nejistoty.
Dalsi ekonomicky vyvoj Ceské republiky bude pravdépodobné zaviset na jeji schopnosti efektivné se
adaptovat na nove technologické a energeticke podminky a zaroven si udrzet makroekonomickou
stabilitu v dynamickém a globalné turbulentnim prostredi.

V Praze dne 30. 4. 2026 |

FOCUS INVEST, investicni fond
S proménnym‘z jkladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek,
povéreny zmocnénec
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Priloha - Finan¢ni vykazy neinvesti¢ni a investicni ¢asti fondu

1. Finanéni vykazy neinvestiéni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2025

Aktiva
Tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 243744 243744
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 243744 243744
Kratkodoba aktiva 14 14
Pohledavky z ostatnich vztah( a ostatni aktiva 18 18
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty -4 -4
Aktiva celkem 243758 243758

Vlastni kapital a zavazky

Tis. Ké 31.12.2025 31.12. 2024
Vlastni kapital 243758 243758
Z&kladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézneho obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 239758 239758
Vlastni kapital a zavazky celkem 243758 243758

Vykaz uplného vysledku za rok kong¢ici 31. 12. 2025

Tis. Ké 0d1.1.do 31.12. 2025 0Od1.1.do 31.12. 2024

Cisty provozni vysledek hospodareni = =

Provozni vysledek hospodareni - -

Finan¢ni naklady = =

Finanéni vysledek hospodareni - -

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim = =

Zisk z pokracujici Cinnosti po zdanéni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni = =

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva ve vysi 243 744 tis. KE (k 31.
prosinci 2024: 243 744 tis. KC) predstavuje zapUjcku poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti fondu investiéni
¢asti fondu. Vinvesti¢nich vykazech fondu je tato zapujcka vykazana v polozce Ostatni dlouhodobé
zavazky. Tato zapujcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.



2. Finanéni vykazy investi¢ni ¢

Vykaz o finanéni situaci k 31.12. 2025
Aktiva

asti Fondu

Tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 352531 366127
Investicni majetek 345639 360 334
Investice do spolecnosti 6892 5793
Kratkodoba aktiva 328201 248 889
Majetek urCeny k prodeiji 20134 164 225
Danoveé pohledavky 723 2759
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 29821 28 881
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 277 455 52957
Casové rozligeni aktiv 68 67
Aktiva celkem 680732 615016
Vlastni kapital a zavazky
Tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
Vlastni kapital celkem - -
Ostatni dlouhodobé zavazky 245189 246171
Odlozeny danovy zavazek 14 279 22014
Dlouhodobé zavazky 259 468 268185
Danove zavazky 9720 484
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 6180 7 354
Casové rozliseni pasiv 19 481 20334
Kratkodobé zavazky 35381 28172
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 385883 318 659
Vlastni kapital a zavazky celkem 680732 615016
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Vykaz uplného vysledku hospodareni

Zaobdobiod1.1.2025do

Zaobdobiod1.1.2024 do

Tis.Ke 31.12.2025 31.12.2024
Vynosy z investi¢niho majetku 194 327 93068
Vynosy z podill 1099 363
Spréavni naklady -21208 -20012
Cisty provozni vysledek hospodareni 174218 73419
Ostatni provozni vynosy 1596 4162
Ostatni provozni naklady =3 9S8 -4146
Provozni vysledek hospodareni 171815 73 435
Financni vynosy 3864 2863
Finan¢ni naklady -36 -52
Finanéni vysledek hospodareni 3828 281
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 175643 76 246
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatna -16 154 -1023
Dan z pfijmu za béznou Cinnost - odlozena 7735 -2 479
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 167 224 72744
Ostatni Uplny vysledek hospodareni = =
Celkovy uplny vysledek hospodareni 167 224 72744
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AUDIT®oNE

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2025

FOCUS INVEST, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, duben 2026



ALDIT S

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spole€nosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni ¢islo auditora:

Udaje o auditované Gcetni jednotce

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4

Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 17610

241 75 013

AMISTA investicni spolecnost, a.s., Clen pfedstavenstva, pfi vykonu
funkce zastupuji Ing. Petr JanouSek, Tomas Vinkler, BSc., Mgr. Jifi
Franki¢ a Ing. Marta Ctvrtnickova

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor{ dle zakona o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech

1. leden 2025 az 31. prosinec 2025
Investori

Udaje o auditorské spolec¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
604

Rohanské nabrezi 721/39, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vloZky 345046

099 38 419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar
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ALDIT S

Zprava nezavislého auditora

Investortim fondu FOCUS INVEST, investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky fondu FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale ,Ucetni jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standard(l Gcetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2025, z vykazu o Uplném
vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2025 a piilohy
k témto vykazim, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych tcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni fondu FOCUS INVEST, investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2025 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tokd za rok kondici
31.12.2025 v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky, véetné jeho pozadavk@
vztahujicich se k audit@im Gcetnich zavérek subjektd verejného zdjmu, jsme na Ucetni jednotce nezavisli. Spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis@i. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu Ucetni zavérky za

béZzné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.
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ALDIT S

Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob feseni

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota investice do majetkovych Gcasti predstavuje
k datu ucetni zavérky vyznamnou ¢ast bilan¢ni sumy.

Podle pozadavk{l platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, precefiuje Gcetni jednotka
svoje majetkové UcCasti k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu a ta vyznamné ovliviiuje Cista
investini aktiva pfipadajici na drzitele investicnich
akcii.

Ocenéni investic do majetkovych Ucastni vyzaduje
vyznamné Usudky a s tim spojenou vysokou miru
nejistoty odhadu, cozZ je dfivodem proc riziko v této
oblasti vnimame jako vyznamné.

Informace o precenéni majetkové Ucasti na realnou
hodnotu je uvedeno v bodech M a 15 komentare

k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni investice do nemovitosti

Hodnota nemovitostniho portfolia predstavuje k datu
Ucetni zavérky vyznamnou ¢ast bilancni sumy.

Podle pozadavkid platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje tdetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu a ta vyznamné ovliviiuje Cista investicni
aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii.

Ocenéni investic do nemovitosti vyzaduje vyznamné
Usudky a stim spojenou vysokou miru nejistoty
odhadu, cozZ je dlivodem proc riziko v této oblasti
vnimame jako vyznamné.

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech M a 13 komentare
k Ucetnim vykazdm.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladd a metodiky

pouZité znalcem UGcetni jednotky pfi ocenéni
majetkovych Ucasti.
Vramci naSich testd jsme ovéfili, Ze vstupy

poskytnuté znalci pro stanoveni redlné hodnoty
majetkovych Gcasti vychazi z relevantnich zdrojl a
odpovidaji skute¢nosti.

Dale jsme vyhodnotili, zda je vysledné ocenéni
odpovidajicim zplsobem popsano v komentafi
k Ucetnim vykaz@m.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladd a metodiky

pouzité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.
Vramci naSich testdl jsme ovéfili, ze vstupy

poskytnuté znalci pro stanoveni redlné hodnoty
investic do nemovitosti vychazi z relevantnich zdrojl
a odpovidaji skutecnosti.

Déale jsme vyhodnotili, zdaje vysledné ocenéni

odpovidajicim  zplsobem popsano v komentafi
k Ucetnim vykazdm
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroCni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpisobilé
ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je vedeni Ucetni jednotky povinno posoudit, zda je UCetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze UCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,

kdy vedeni Gcetni jednotky planuije jeji zruseni nebo ukonceni jeji innosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada ve spolupraci s vyborem pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v ucetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
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(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze UCetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Ucetni jednotky, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme spinili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali vedeni Gcetni jednotky, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu UcCetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protoZe Ize redlné ocCekavat, ze mozné negativni

vvvvv

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst.2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Gcetni jednotky nas dne 25. 6. 2025 urcil valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Ucetni jednotky
jsme nepretrzité 5 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro

vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 30. 4. 2026 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UcCetni jednotce ani ji ovlddanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocCni financni zpravée v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsazena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:

. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatriovani pozadavk(
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
primérenou jistotu pro ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupli bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni finanéni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.
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zZaver

Podle nageho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok konici 31. prosince 2024 obsazena ve vyro¢ni
financni zprave je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2026

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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