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Pro ucely vyro€ni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a,

AMISTAIS Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
LUCROS SICAV, a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310, PSC 19800,
Fond obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze

pod sp. zn. B 14923

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1. 2025 do 31.12. 2025

Investicni cast Fondu

Majetek a dluny Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro Uu€ely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlaSena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zakon o ucetnictvi Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist
7ISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist
Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pri sprave dani a o zméneé dalSich
ZMSSD o el . -
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
- Viyhlaska €. 234/2009 Sb., 0 ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
Vyhlaska

pozdéjsich predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuiji, ze dle meho nejlepsiho védomi, podava vyhotovena
vyrocni finan¢ni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelske Cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé ucetniobdobi a take o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 21. 4. 2026

{ucros'sicavas.
¢len predstavenstva
Bc. Tomas Vala

Tento dokument vytvofeny ve formatu PDF {Portable Document Format) pfedstavuje neoficialni
verzi Vyroéni finanéni zpravy emitenta kotovanych cennych papird za rok 2025,

Dokument obsahové odpovida oficialni Vyroéni finanéni zpravé emitenta kétovanych cennych papiril
za rok 2025 pripravene v souladu s platnou regulaci upravujici jednotny elektronicky format pro
podavani zprav (ESEF) ve formatu XHTML.



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu - jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani
1.1 Valna hromada Fondu

Valna hromada je nejvyssSim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, ma
pravo ucastnit se valne hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investicni akcie, ma téz pravo ucastnit
se valné hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investicni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo
jednotlivého podfondu vytvoreneho Fondem, jehoz investiCni akcie viastni, je-li takove vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje Clanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 75 % akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pri posuzovani schopnosti valne hromady se usnaset se neprihlizi k akciim,
S nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna
usnaset se, svola statutarni organ nanradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do
Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana pdvodni valnad hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se
souhlasem vSech vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takove zalezitosti
Spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyZzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pusobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu v$e, co do jeji
pUsobnosti vklada zavazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného
zakladniho kapitalu pfedstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo
na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) volbaa odvolani ¢lenl pfedstavenstva,

c) volbaa odvolani ¢lenl dozor¢irady a jinych organd uréenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,

e) schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lenl dozor¢i rady a jinych organd uréenych

stanovami,

f) rozhodnutio zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,



g) rozhodnutio jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB,
jmenuje-li dle zakona likvidatora CNB,

h) rozhodnuti o preméné Fondu,

i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni
kapital Fondu jeho akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a 0 jeho vraceni,

j) rozhodovanio uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou u¢etni zavérku,

k) rozhodovani o vyclenéni majetku a dlund z investiéni ¢innosti spole¢nosti do jednoho
¢i vice podfondu.

1.2 Predstavenstvo Fondu

Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova (0d10.7.2018)
narozena: 15. 4. 1947
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké $koly zemédélské v Ceskych Budgjovicich. Svou
profesni praxi zaCala v roce 1972 jako financni ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkusenosti v
fadé spolecnosti. V roce 1991 zalozila firmu SIKO, kterou v roce 2004 vlozila do spolecnosti SIKO
KOUPELNY a.s. Ve spoleCnosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do kvétna 2015 generalni
feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spolec¢nosti SLOSIKO s.r.o., ktera se specializuje na
pronajem, nakup a prodej nemovitosti. V predstavenstvu Fondu pUsobi od roku 2008. V jeji
kompetenci je strategicke fizeni Fondu v€etné fizeni a realizace investic.

Clen predstavenstva Ing. Jana Valova (od 5.7.2018)
narozena: 19. 8.1977
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Jana Valova vystudovala JihoGeskou univerzitu v Ceskych Budgjovicich, obor Ucetnictvi a
finan¢ni fizeni podniku. PUsobi v dozor€ich organech obchodnich spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. a
SIKO KUPELNE a.s. Ve spolecnosti LUCROS SICAV a.s. se zabyva agendou ochrannych znamek a
investovani do nemovitosti.

Clen pfedstavenstva Bc. Tomas Vala (od 5.7.2018)
narozen: 8.5.1973
vzdélani: vysokoskolské

Bc. Tomas Vala vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze, obor Finance. Od roku 2015 je
generalnim feditelem spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. Vénuje se investicim v oboru nemovitosti a
fizeni investi¢nich projektd véetné jejich financovani.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
astatutem Fondu. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény
statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni;
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou;

c) zabezpecovat fadné vedeni u¢etnictvi Fondu;



d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou,
popripadé i mezitimni uCetni zavérku spoleCnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhrady ztrat;

e) svolavatvalnou hromadu;

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske
¢innosti Fondu a stavu jeho majetku;

g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papirl pfijatych kobchodovani na
evropském regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT;

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zmé&nu pfimo vyvolanou
Zmeénou pravni upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera
logicky vyplyva z obsahu stanov;

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

j) rozhodovat o vSech zalezitostech Fondu, které zakon nebo stanovy nesvéruiji jinému
organu Fondu, tedy zejm. dozorciradé nebo valné hromadé Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.
Pfedstavenstvo nezrfidilo zadny poradni organ, vybor Ci komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionaft Fondu
jakeékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat
nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajicino se obchodniho
vedeni. Statutarni organ vSak mize pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek
urCenych statutem Fondu Ci vnitinimi predpisy Fondu.

1.3 Dozorcirada Fondu

Clen dozor¢i rady Ing. Vitézslav Vala (0od 5.7.2018)
narozen: 24.2.1971
vzdeélani: vysokoskolské

Dozorcirada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi Cinnosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni
zaverku a navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé
sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urCeni auditora kovéfeni ucetni zavérky a
konsolidované ucCetni zavérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovéani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Dozorcirada se sklada z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.



Dozor¢i rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich clend. K
prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend dozor¢i rady. Kazdy
¢len dozorcirady mé jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy dozorci rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozor&i rady s uvedenim programu jednani, a to
zpravidla Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze dozorci rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mize
0 jeji svolani pozadat pfedsedu kterykoli jeji Clen, ato s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda dozorci
rady svola dozorCi radu take tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s pofadem jednani, ktery
statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbytec¢ného odkladu po doruc¢eni Zadosti, mtze ji svolat sam
statutarni organ.

1.4  Vybor pro audit Fondu

Predseda vyboru pro audit: ~ Ing. Vit Vareka (od1.2.2016)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika
s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do souc¢asnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA IS,
a to postupné na pozicich vykonny reditel, predseda predstavenstva a ¢len dozorCirady.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bare$ (0d 1.12.2022)
narozen: 23.9.1977

V letech 2019-2022 byl Clenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zaseda v dozorCi radé.
Mgr. Pavel Bare$ pUsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlouhodobé specializuje na
komplexni pravni zajisténi investic a akvizic, v€etné feSeni nemovitostni agendy a investicnich
projektd.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (0d1.1.2018)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysokée uceni technicke v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu
fizeni spole¢nosti. Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systéma.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona
0 Ucetnictvi zfidil ke dni 1. 2. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitrni
kontroly, systemu fizeni rizik, uCinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni
k zajisténi integrity systémU ucetnictvi afinancniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 €lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru
pro audit splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o
auditorech. Na svem prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenove zvolili za pfedsedu Ing. Vita
Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Viybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lena.
K pfijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych ¢lenl vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.



1.5 Politika rozmanitosti Fondu

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatnuje zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. Dlvodem je pfedevsim skute¢nost, Ze volba téchto organl je v
pUsobnosti valné hromady Fondu, proc¢ez toto rozhodnuti nemtze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy
byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svéd¢i o jejich zpUsobilosti k

fadnému vykonu funkce.
1.6  Dcefiné spole¢nosti
SLOSIKO s.r.o0.

Sidlo:
ICO:

Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:

Statutarniorgan

Funkce
ZpUsob jednani

VABOLA s.r.o.
Sidlo:
ICO:

Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:

Statutarniorgan

Funkce
ZpUsob jednani

SIVAKO s.r.o.
Sidlo:
ICO:

Velikost majetkové ucasti a hlasovacich prav:

Statutarniorgan

Funkce
ZpUsob jednani

DGm Certovka s.r.o.
Sidlo:
ICO:

Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:

Statutarniorgan

Funkce
ZpUsob jednani

Galvaniho 16/B, 821 04 Bratislava
36865770

100%

Ing. Jan Dvorak (od 1. 12. 2009)

Ing. Jaroslava Valova (od 1. 12. 2009)
jednatelé (konatelia)

jménem spoleCnosti jedna jednatel
samostatné

Skorkovskeého 1310, 198 00 Praha 9 - Kyje
28996178

90 %

Ing. Jaroslava Valova (od 2. 12. 2009)

Ing. Jana Valova (od 2. 12. 2009)

Bc. Tomas Vala (od 2. 12. 2009)

jednatelé

jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné

Skorkovskeého 1310, 198 00 Praha 9 - Kyje

289 96 640

90 %

Ing. Jaroslava Valova (od 2. 12. 2009)

Ing. Jana Valova (od 2. 12. 2009)

Bc. Tomas Vala (od 2. 12. 2009)

jednatelé

jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné

Skorkovskeého 1310, 198 00 Praha 9 - Kyje
05261252

100 %

Ing. Jaroslava Valova (od 31.10. 2016)

Ing. Vitézslav Vala (od 31.10. 2016)

Bc. Tomas Vala (od 31.10. 2016)

jednatelé

jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné

(konatel)



DGm Certovkalll s.r.o.
Sidlo:

ICO:
Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:
Statutarniorgan

Funkce
ZpUsob jednani

Rezidence Smotlachovas.r.o.

Sidlo:

ICO:

Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:
Statutarniorgan

Funkce

ZpUsob jednani

LCF Project O1s.r.o.

Sidlo:

ICO:

Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:
Statutarniorgan

Funkce

Zpusob jednani

namésti Winstona Churchilla 1800/2, Zizkov,

130 00 Praha 3

087 87 468

100 %

Ing. Vitézslav Vala (od 3. 3. 2020)

Bc. Tomas Vala (od 30. 1. 2020)

jednatelé

kazdy jednatel zastupuje spolecnost samostatné

Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady
057 97 209

75 %

Ing. Miroslav Sebesta (od 15. 3. 2018)
jednatel

jednatel zastupuje spole¢nost samostatné

Palackého 740/1, Nové Mésto (Praha1), 110 00 Praha
108 99 677

55 %

Mgr. Jifi KuCera a Ing. Jifi Valenta

jednatel

jednatelé zastupuji SpoleCnost samostatné vyjma

pravnich jednani, ktera se tykaji pfedmétu nebo zavazku, jehoz hodnota prevysuje 4.000.000, - K¢,
kdy spolecnost zastupuji dva jednatelé spolecné

Investments & Living s.r.o. (dfive Kladno Living s.r.o.)

Sidlo:

ICO:

Velikost majetkove ucasti a hlasovacich prav:
Statutarni organ

Funkce
Zpusob jednani

Skorkovska 1310, Kyje, 198 00 Praha 9
22290559

100 %

Tomas Kimmer (od 21. 11. 2024)

Petr Kubik (od 21.11. 2024 do 11. 3. 2025)

Bc. Tomas Vala (od 11. 3. 2025)

jednatelé

jednatelé zastupuiji spolecnost spolecné

(do 26. 3. 2025) jednatelé zastupuji spolecnost
ve viech vécech samostatné (od 26. 3. 2025)

2.  Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikiim ve vztahu

k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o Ucetnictvi pouzila Mezinarodni standardy financniho
vykaznictvi (IFRS/IAS) harmonizované evropskym pravem pro sestaveni ucetni zavérky ke Dni
ocenéni. Ugetnictvia vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich predpist upraveno
rovnéz soustavou vnitfnich predpisd a metodickych postupl, plné respektujicich obecné zavazne

ucetni predpisy a standardy.
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PFistup do U&etniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni
doklady jsou uctovany po predchozim fadném schvéleni opravnénymi osobami, pficemz zpusob
schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a
provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento
zpUsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni
obchodniho vztahu, zauCtovala z ného vyplyvajici UCetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich -
interné, prostrednictvim Ffidiciho a kontrolnino systému, a dale prostfednictvim externiho auditu,
ktery ovéfuje roCni ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola vramci kontrolniho a fidiciho systemu
zahrnuje jednak ¢innosti vnitfnino auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné
(napf. kontrola zau¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola
¢tyf ociapod.), v ramci, kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. Kodexf¥izenia spravy Fondu

Fond prijal soubor vnitinich pfedpist schvalenych statutarnim orgénem Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy
vychazeji z pozadavkl stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich
predpist Evropské unie, a jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB. Nékteré z nich dle
platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB piedkladany v pfipadé zmén, coz jsou
napf. Organizacni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu, Ci vnitini predpis obsahujici
postupy k pInéni povinnosti dle AML zakona. Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a
vnitrniho auditu.

Vzhledem k vySe uvedenemu Fond neprijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4.  Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby

Mimo statutarni organ nemaiji funkci vedouci osoby ve Fondu zadne jiné osoby.

4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Ing. Jaroslava Valova (0d 20.1.2016)
narozena:15. 4. 1947
vzdeélani: vysokoskolske

Ing. Jaroslava Valova je absolventkou Vysoké $koly zemédélskeé v Ceskych Budéjovicich. Svou
profesni praxi zacCala v roce 1972 jako financni ucetni JZD Mirotice. Nasledné sbirala zkusenosti v
fadé spolecnosti. V roce 1991 zalozila firmu SIKO, kterou v roce 2004 vlozila do spolecnosti SIKO
KOUPELNY a.s. Ve spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. byla od roku 2004 do kvétna 2015 generalni
feditelkou. Od roku 2009 je jednatelkou spolec¢nosti SLOSIKO s.r.o., které se specializuje na
pronajem, nakup a prodej nemovitosti. V predstavenstvu Fondu pUsobi od roku 2008. V jeji
kompetenci je strategicke fizeni Fondu vEetné fizeni a realizace investic.

5. Osoby sridici pravomoci

Statutarni organ

Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova (0d10.7.2018)
Clen pfedstavenstva Ing. Jana Valova (0d 5.7.2018)
Clen pfedstavenstva Bc. Tomas Vala (od 5.7.2018)

1



Kontrolni organ
Clen dozor¢i rady Ing. Vitézslav Vala (0od 5.7.2018)

6. Udaje o penéZitych a nepenéZitych plnénich, ktera od Fondu pfijali
v uéetnim obdobi ¢lenové statutarniho ¢i dozorcéiho organu a ostatni
osoby sFidici pravomoci

Rozhodovani o odménovani pracovnikd Fondu nalezi do pUsobnosti statutarniho organu Fondu.
Clenove statutarnino a kontrolniho organu vykonavaiji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu
funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich odména vCetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o
bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou
Fondu.

7.  Udaje o poétu cennych papiri Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i
dozorcéiho organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Clenové statutarniho organu drzeli celkem 49.770 ks zakladatelskych akcii a 4 649 ks investicnich
akcii Fondu. Clen dozor¢iho organu drzel celkem 21.330 ks zakladatelskych akcii a zadné investiéni
akcie Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji z&dné opce ani srovnatelné
investicni nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenove statutarnino nebo dozorciho organu
Fondu nebo ktere by byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi
vySe jmenované cenne papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim tretiho subjektu.

8. Pravaapovinnosti spojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papiru:

zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz
vysSe je téz uvadena v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu €ini 711 000 000,- K¢ a
je rozdélen na 71 100 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny
zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry nafad, tj. jako listiny znéjici na jmeéno
akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urCi podle poctu akcii. Zakladatelske akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, najejim zisku
a na likvida¢nim zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zdstatku
vznika pouze z hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investicni ¢innosti Fondu,
resp. neni zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem
statutarnino organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet
spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelske akcie jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond
prostfednictvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v
seznamu akcionaru.

12



investi¢ni akcie - Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni ¢asti.
Investicni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investicni ¢asti Fondu. Investicni
akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou
vydany jako zaknihovaneé cenné papiry zngjici na jmeéno investora.

Fond vydava jednu tfidu investicnich akcii, ISIN: CZ0008042009. Investicni akcie jsou od 1. 2. 2016
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investi¢ni
akcie se ridi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a upravou v oddile Ill. stanov
Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investicnimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem
z investi¢éni ¢innosti Fondu a na likvidacnim zUlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S
investicnimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet
Investicni Casti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investicnimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investiCnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
ZPKT. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papir(, a. s. Investi¢ni akcie Fondu
v drzeni jednotlivych investort jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikd cennych
papird. Investofi jsou povinni sdélovat ucastniku Centralniho depozitare cennych papir, a. s., u
néhoz maji veden svUj majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych identifikanich udajich.

9. Odmeény uctované externimi auditory

Informace o odmé&nach uétovanych za U&etni obdobi auditory v Elenéni za jednotlivé druhy sluzeb
jsou uvedeny v priloze ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady*), ktera je nedilnou souc¢asti této
vyrocni financni zpravy. Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investicni ¢asti Fondu.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akcionarim a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodarsky vysledek Investicni €asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku z investicni
¢innosti Fondu a naklady na zajisténi Cinnosti investicni ¢innosti Fondu. Rozhodovaci postup o
rozdéleni zisku je v souladu se ZOK nasleduijici: Statutarni organ Fondu predlozi valné hromadé
Fondu ke schvaleninavrh narozdéleni zisku, ktery prezkoumal kontrolni organ, ktery predklada valné
hromadé své vyjadieni k navrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosU
z majetku Investi¢ni ¢asti Fondu nalezi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Investi¢ni ¢asti Fondu se pouziji ke kryti naklad(, nestanovi-li obecné zavazné
pravni predpisy nebo statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu za ucetni obdobi
skongi ziskem, mdze byt tento zisk pouzit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (i) k investicim
smeérujicim ke zvySeni hodnoty majetku Investicni ¢asti Fondu. Pokud hospodareni Investicni ¢asti
Fondu za U¢etni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojd Investi¢ni ¢asti Fondu.

Pripadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu mize byt pouzit k op&tovnym investicim sméfujicim ke zvyseni
hodnoty majetku Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zadny podil na zisku €i vynosech.
Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den urCeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podlil

na zisku je splatny do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno rozhodnuti o
rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci Fond na své naklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim

13



prfevodem na U¢et investora uvedeny v seznamu akcionard. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoz
vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promi¢uje v obecné tfileté Ihaté.

1. Vyznamna soudni a rozhodgcifizeni

V Uéetnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodgi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

12. Struktura vlastniho kapitalu/cistych aktiv Fondu a dcefinych spoleénosti

Fond

Struktura vlastniho kapitalu/Cistych aktiv Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou

soucasti této vyrocni financni zpravy.

Cenné papiry vydavane Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie
ISIN CZ0008042009
Forma Kusové akcie na jmeno Kusoveé akcie na jmeno
Podoba Listinné Zaknihovane
Jmenovita hodnota Bez jmenovite hodnoty Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovanem zakladnim kapitalu (%) 100
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci
o ) 71100 5330
Uc&etniho obdobi (ks)
Pocet akcii vydanych v Uetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v U&etnim obdobi

0 2570
(ks)
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii 0 0

(ks)

Investicni akcie jsou pfijaty
k obchodovanina
regulovaném trhu

Zakladatelske akcie nebyly pfijaty

Obchodovatelnost o .
k obchodovani na regulovanem trhu

Dcefriné spolecnosti:

SLOSIKO s.r.o., Zakladni kapital: 5 000 EUR, Vlastni kapital: 156 849 tis. KE

VABOLA s.r.o0., Zakladni kapital: 200 000, - K¢, Vlastni kapital: 183 tis. K

SIVAKO s.r.o., Zékladni kapital: 200 000, - K¢, Vlastni kapital: 175 tis. KE

DUm Certovka s.r.o., Zakladni kapital: 200 000, - K&, Vlastni kapital: - 10 110 tis. K&

Rezidence Smotlachova s.r.o., Zakladni kapitél: 100 000, - K&, Vlastni kapital: - 4 872 tis. K¢

DUm Certovka ll s.r.o., Zakladni kapital: 100 000, - K&, Vlastni kapital: -2 619 tis. K&

LCF Project 01s.r.o., Zakladni kapital: 1 000,- K&, Vlastni kapital: - 10 087 tis. K&

Investments & Living s.r.o. (dfive Kladno Living s.r.0.), Zakladni kapital: 10 000,- K&, Vlastni kapital: 0
tis. KE.
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13. Omezeni pfevoditelnosti cennych papird

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarnino organu.
Statutarni organ udéli souhlas s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel
zakladatelskych akcii splhuje vesSkere pozadavky na osobu akcionare spolecnosti jako fondu
kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to
bez zbyteCného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionari je vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo prechodu
vlastnickeho prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecneho
odkladu informovat Fond o zméné vilastnika. K u€innosti pfevodu akcie v podobe listinného cenného
papiru vU¢i administratorovi Fondu se vyZzaduje oznadmeni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji
predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést sve
zakladatelskeé akcie, maji ostatni viastnici zakladatelskych akcii k témto akciim pfedkupni pravo,
ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vliastnikovi zakladatelskych
akcii. Omezeni prevoditelnosti se nevztahuje na investicni akcie emitované spoleCnosti, protoze
jsou prijaty k obchodovani na regulovanem trhu.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti prevodu akcie v
podobé listinného cenného papiru vic¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény
vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pfipadé, ze by nabyvatel
investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF neprinlizi.

14. Akcionarska struktura

Fond

Struktura akcionafd ke Dni ocenéni (zakladatelske akcie)

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich

kapitalu pravech
Pravnicke osoby celkem 0,00 0,00
Fyzicke osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Jaroslava Valova 30,00 30,00
z toho Ing. Jana Valova 10,00 10,00
z toho Bc. Tomas Vala 30,00 30,00
ztoho Ing. Vitézslav Vala 30,00 30,00

15. Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papirl Zadne jiné cenné papiry, se kterymi by
bylo spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku
pochazejicim z investicni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim
hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na
zpétny odkup Fondem.
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16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
Sinvesticnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e Zmeéne prav spojenych s urCitym drunem investicnich akcii;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
o dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji souCasné akcionari, ktefivlastniinvesticniakcie, a akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie.

V takoveéem pfipadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafri snasledkem sniZeni prevoditelnosti nebo
hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadne smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by soucasné mohly
mit za nasledek snizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni
hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenl statutarnino organu a zménu
stanov

Stanovy Fondu neobsahuji zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu a
zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplnovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo
na zakladé protinavrhd akcionard, resp. investorl u¢astnicich se valné hromady.

19. Zvlastni plsobnost organu

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pdsobnost statutarniho ani kontrolnino organu podle
zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

20. Vyznamné smlouvy pri zméné ovladani Fondu

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni
se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se ¢Eleny statutarniho organu se zavazkem plnéni pfi skoncéeni
jejich funkce

Fond neuzavrel se Cleny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadne smlouvy, kterymi by byl

zavazan k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti.
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22. Programy nabyvani cennych papirti za zvyhodnénych podminek

Fond nema zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lentim statutarniho organu
Fondu umoznéno nabyvat ucastnickeé cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k
nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho Fondu a majetkovych
ucasti

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310, PSC
Fond 198 00, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 14923

Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

1. Prehled podnikani

Investi¢ni strategie

InvestiCni strategie je upravena v investiCni pfiloze statutu Fondu v €asti I. Fond je opravnén
investovat, a to predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii,
podil, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a
jejich soubord.

Druhy majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do investi¢ni €asti Fondu

Nemovité véci véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energeticke sité, oploceni, zahradni
Uprava, samostatné stojici kllny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pripadné vyvolané
investice (inZenyrske sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkd uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektl

e pozemkd ur€enych ke zhodnoceni formou zmény Ucelu uzivani pozemku a naslednému prodeji
e pozemku provozovanych jako parkovisté

e pozemku uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity

e rezidencnich projektd a domU

e pramyslovych arealt pro vyrobu a skladovani

e  budov pro zdravotnicka zarizeni

e  budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici stfediska

e  administrativnich budov a center

e hotelovych komplexU a jinych rekreacnich objektd

e logistickych parkd

e multifunkénich center

e nemovitychimovitych energetickych zarizeni

Do majetku investicni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, pronajmu, je-

li tato nemovitost zpUsobila pfi Fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo
za ucelem jejino dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond mudze do své investi¢ni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou, nebo za ucelem dalsiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vzdy realizovana na ucet investicni Casti Fondu tfeti osobou ktakove cinnosti
Oopravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investicni €asti Fondu se zohlednuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize dGvodné
predpokladat, ze v kratkodobem nebo stfrednédobem horizontu dojde k pozitivnimu cenovéemu
VYVOIi.
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Akcie, podily, resp. jiné formy U€asti na spoleénostech, které zejména vlastni
e nemovité véci (tzv. ,nemovitostni spole¢nost®);

e  akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na nemovitostnich spolecnostech;

e  akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na jinych obchodnich spoleCnostech.

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter doCasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za
uCelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Fond ma moznost uskutecnit:

e proces pfemény, v niz budou Fond a spolecnost zucastnénymi spolecnostmi a Fond bude pfi
preméné jednat bud’ na sv{j ucet, a to v souladu s pfislusnymi zvliastnimi pravnimi predpisy;

e prevzetijméni spole¢nosti, kdy u¢ast Fondu mize presahovat 90% podil na zakladnim kapitalu
spoleCnosti. Za predpokladu, ze vmajetku Fondu bude uCast vtakovéto spoleCnosti
predstavujici alespon 90% podil na zakladnim kapitélu, pak na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu mdze dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Fond mdze do své investiéni Casti dale nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny
s nemovitostmi Fondu a slouzi k zabezpecCeni provozu a ochrany téchto aktiv. Mezi takoveé movité
véci patfi napriklad nabytek, svitidla, vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni
vybaveni, vypocetni technika nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitostilogicky celek apod.

Prava k nehmotnym statkm

e  Ochranné znamky - kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazorneéni,
zejmeéna slova, v€etné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho
obal, pokud je toto znaceni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkl nebo
sluzeb jiné osoby.

e Prdmyslové vzory - kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je ploSna nebo prostorova a
spocCiva zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢i kombinaci
téchto znaka.

e Uzitné vzory - se povazuje technicke reseni, které je nove, pfesahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je pramyslové vyuzitelné.
e Vynalezy - se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétoveho

stavu techniky zcela novou myslenku, jez skyta uplné noveé moznosti nebo vylepsuje soucasny
stav.

e \/yrobné technické dokumentace - kterymi se rozumi souhrn podkladd zpracovanych s cilem
realizovat technickou myslenku (napf. vyrobek, technickeé dilo, zafizeni apod.).

e  Projektové dokumentace k nemovitostnim projektdm - kterymi se rozumi souhrn podkladd a
prav k realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond mdze poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkdm v majetku investicni ¢asti Fondu k

jejich uzivani tfetim osobam.

Fond mudze poskytovat za Uplatu pravo uzivat ochrannou znamku nachazejici se v investiéni ¢asti

jeho majetku tietim osobam, a to na zakladé radné uzaviené licencni smlouvy. Licence mdze byt

Fondem poskytnuta jako vylu¢na nebo nevylucna.

Poskytovani ivérl a zapljéek

Poskytovani uvérl a zapujcek je mozné za predpokladu, Ze tyto budou pro Fond ekonomicky

vyhodné. Zapujcky, resp. uvéry mohou byt zasadné poskytovany toliko pfi dodrzeni pravidel

stanovenych timto Statutem.
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Vklady v bankach nebo zahraniénich bankach

Pohledavky, a to zejména pohledavky vi¢i nemovitostnim spolecnostem, pohledavky souvisejici
s nemovitymi vécmi, ostatni pohledavky (uvéry a zapUjcky poskytnuté Fondem v souladu s timto
Statutem a pohledavky z bézného obchodniho styku).

Majetek nabyty v ramci premén

Majetek nabyty do investicni Casti Fondu pfi uskuteCnovani procesu pfemény obchodnich
spolecnosti podle zvlastniho pravniho predpisu, pfi niz bude Fond spolecnosti zu¢astnénou na této
preméné a Fondu bude pfi této pfeméné jednat na sv{j ucet.

Investi¢ni limity
Fond dodrzuje pfi sve Cinnosti investicni limity stanovené timto Statutem.

Majetkem Fondu se pro ucely vypoctu investiénich limitd, limitl u celkové expozice a jinych limitl
rozumi aktiva investi¢ni Casti Fondu.

Vklady v bankach

Fond mUze investovat do vkladd na bankovnich uctech az 100 % hodnoty svého investic¢niho
majetku.

K zajisténi likvidity Fondu musi minimalni vyse vkladl na bankovnich uétech Fondu vzdy dosahovat
alespon 3 % hodnoty svénho investicnino majetku. V pripadé, ze hodnota investicnino majetku Fondu
presahne Castku 16,6 mil. K, vySe uvedeny procentni podil se nepouzije, a minimalni podil vyse
vkladd na bankovnich u¢tech Fondu pak ¢ini minimalné ¢astku 500.000 K&, resp. ekvivalentni ¢astku
Vjiné méné.
Pohledavky

Fond mUze investovat do pohledavek za nemovitostnimi spole¢nostmi az 45 % hodnoty svého
investicnino majetku.

Fond mUzZe investovat do pohledavek souvisejicich s nemovitostmi az 45 % hodnoty svého
investicnino majetku.

Nemovitosti a pfisluSenstvi
Fond mUze investovat do nemovitosti az 95 % hodnoty svého investi¢nino majetku.
Fond mize investovat do jedné nemovitosti maximalné 50 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Fond mUZe investovat do prislusenstvi nemovitosti, tj. i do movitych véci, ktere jsou ucelové spojeny
S nemovitostmi, az 35 % hodnoty sveho investicniho majetku.

Fond mUze investovat do prislusenstvi nemovitosti maximalné 35 % hodnoty takové nemovitosti.
Akcie, podily, resp. jiné formy G€asti na nemovitostnich spolecnostech

Fond mUze investovat do u¢asti na nemovitostnich spole¢nostech az 95 % hodnoty svého
investicnino majetku.

Fond mUze investovat do ucasti na jedné nemovitostni spole¢nosti maximalné 50 % hodnoty
majetku Fondu.

Akcie, podily, resp. jiné formy uc€asti na jinych spoleénostech

Fond muze investovat do ucasti na jinych spole¢nostech az 45 % hodnoty svého investic¢niho
majetku.
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Ochranné znamky
Fond mUze investovat do ochrannych znamek az 70 % hodnoty svého investi¢nino majetku.

Do jedné ochranne znamky nebo souboru ochrannych znamek se shodnym slovnim prvkem Ize
investovat maximalné 49 % hodnoty svého investi¢niho majetku.

Benchmark & index
Fond nezamysli sledovat jakykoli index ¢i benchmark.

Fond nekopiruje zadny index.

axr

Podrobnéjsi informace o koncentraci zplsobu investovani - odvétvi, stat, region, resp. urdity
druh aktiv

Vétsina investic Fondu bude realizovana v K& Nemovitosti Fondu budou pfevazné umistény v Ceské
republice.

Vzhledem ke koncentraci investi¢ni politiky tak, jak je vymezena vySe, mize takové investovani
prinaset zvysene riziko, a to i presto, ze Fond investuje v souladu s principy stanovenymi Statutem
apravnimi predpisy, a ze jednotlivarizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena v rizikovem
profilu Fondu.

Zajisténi & zaruky investice

Investice, jakakoli jeji Cast ani jakykoli vynos z investice nejsou, jakkoliv zajistény, resp. jakkoli
zaruceny.

Moznosti a limity vyuZiti pfijatého uvéru nebo zapujcky

Na ucet investi¢ni ¢asti Fondu mohou byt uzavirdny smlouvy o prijeti Uvéru nebo zapujcky do
souhrnné vyse predstavujici 95 % hodnoty majetku investicni ¢asti Fondu (bez ohledu na pocet
véfitell). Fond mUze rovnéz prijimat dary, které maji povahu majetkovych hodnot, do kterych Fond

investuje, Ci pripadné majetkovych hodnot, ktere majetkové hodnoty, do kterych Fond investuje,
zhodnoti.

V souvislosti s pfijetim uvéru ¢i zapUjcky je mozné poskytnout véfiteli zajisténi s ohledem na béZnou
trzni praxi v misté a case nikoli zjevné nepfimérené (za zcela zjevné nepfimérené viak nelze bez
dalSino vyhodnoceni konkrétnich okolnosti pripadu povazovat situaci, kdy nominalni hodnota
zajisténi pfesahuje nominalni hodnotu pfijatého uvéru ¢i zapuijcky). V takovém pripadé mdze Fond
podstupovat rdzna diléi smluvni omezeni, vzdy vSak pouze za podminky celkové ekonomické
vyhodnosti takové transakce pro Fond. K zajiSténi pfijatého uvéru ¢i zapUjcky je opravnén v souladu
s prislusnymi ustanovenimi Statutu mj. pouzit ruceni, zastavu, smluvni pokutu, zajistovaci prevod
pohledavky a zajistovaci pfevod prava, s vyjimkou zajistovacinho prevodu prava k Fondem vlastnénym
cennym papirdm.

MozZnosti a limity k poskytnuti tvéru, zapQjéky, daru a zajisténi, resp. uhrady dluhu nesouvisejici
S obhospodarovanim

Na ucet investi¢ni ¢asti Fondu mohou byt poskytovany zapUjéky nebo Uvéry souvisejici s €innosti
Fondu do souhrnné vyse 70 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu (bez ohledu na pocet dluznikd),
jakekoli fyzicke Cipravnické osobé za podminek obvyklych v béZzném obchodnim styku. Hodnota
jednotlivého uvéru nebo zapUjcky dle véty prvni nesmi pfesahnout 30 % hodnoty investi¢niho
majetku Fondu.

Pokud je uvér nebo zapujcka poskytovana obchodnim spole¢nostem, jejichZz podily v rozsahu
umoznujicim jejich ovladani jsou v investicnim majetku Fondu, nemusi Fond poZadovat po této jim
ovladané obchodni spole¢nosti zajisténi takového uvéru nebo zapujcky pravé sohledem na
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existenci vzajemneho vztahu ovladajici a ovlddane osoby umoznujici Fondu vykon rozhodujiciho
vlivu na fizeni dotCené obchodni spolecnosti a jeji kontrolu.

Poskytovani uvérd nebo zapuijcek jinym subjektlim je mozné za pfedpokladu zachovani celkove
ekonomicke vyhodnosti.

Zajisténilze poskytnout a uhradu dluhu nesouvisejici s obhospodarovanim Fondu Ize provest pouze
za podminek uvedenych v odst. I.13 Statutu.

MoZnosti a limity prodeje majetkovych hodnot nenachazejici se v majetku Fondu

Fond neni vramci obhospodarovani investicniho majetku Fondu opravnén provadét prodeje
takovych majetkovych hodnot, které se v investicnim majetku Fondu nenachazeji.

Vymezeni technik a nastroji pouzZivanych k obhospodafovani majetku Fondu a jejich limity

Fond bude pfi obhospodarovani investicniho majetku Fondu pouzivat techniky a nastroje ve smyslu
ust. § 96 nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investic¢nich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani, tj. financni derivaty. Fond bude pouzivat repoobchody.

Obchody s financnimi derivaty se budou uskuteCnovat zejména na regulovanych trzich v ramci EU.

Pokud budou finan¢ni derivaty pofizovany mimo regulované trhy (tzv. OTC derivaty), protistrany,
S nimiz budou transakce provadény, musi byt regulované instituce a musi mit registrovany kapital
nejméné ve vysi 40 miliond EUR a dlouhodoby rating, udéleny minimalné jednou z hlavnich
ratingovych agentur, nejmené ve vysi investicnino stupné, nebo protistrany musi byt garantovany
tfeti osobou, ktera ma tento pozadovany rating nebo vyssi.

V souvislosti s pouzivanim technik a nastrojd ve smyslu ust. § 96 nafizeni vlady, tj. financnich
derivatd a repo obchodu, je obhospodarovatel Fondu opravnén poskytovat odpovidajici zajisténi.

Podrobna pravidla pro nakladani s investicnim majetkem Fondu

Fond Cini pfi obhospodarovani investicnino majetku Fondu zejmeéna nasledujici kroky:

e  porizovani aktiv do investicniho majetku Fondu dle odst. I.2. Statutu (at jiz koupi nebo
vystavbou); v pfipadé financovani pofizeni téchto aktiv s vyuzitim zapUjcek a uvérd postupuje
obhospodarovatel v souladu s odst. I.7 Statutu. V pfipadé vystavby budou finan¢ni prostredky
Fondu uvolnovany v souladu s prislusSnymi ustanovenimi smlouvy o vystavbé postupné dle

skute¢né provedenych praci. Uvolnéni financnich prostfedkd je podminéno dolozenim
pisemnych dokumentt dokladajicich provedeni danych praci;

e  prodejapronajem aktiv dle odst. .2 Statutu;

e  rozdélovanibudov na jednotky na zékladé prohlaseni vlastnika budovy podle prisl. zakona;

e  prodejapronajem jednotek vzniklych podle odst. .11.3. Statutu;

e pofizovani akcii, podill, resp. jinych forem ucasti na spole¢nostech a nasledné prebirani jejich
jméni dorozvahy investicni Casti Fondu, resp. uskuteCnéni procesu prfemény Fondu
a spolecnosti, pfi niz bude Fond jednat na svUj ucet;

e  porizovani nemovitosti do investicniho majetku Fondu za ucelem jejich zhodnoceni, dalSiho
prodeje a pronajmu;

e  vsouvislostis ¢innostmi podle odst. I.11.4. a 1.11.6. Statutu mohou byt na u¢et Fondu uzavirany
k budovam, jednotkam, rozestavénym budovam a rozestavénym jednotkédm ve vlastnictvi
Fondu zastavni smlouvy k zajisténi uvérl budoucich kupujicich na financovani koupé téchto
budov a jednotek podle kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvach s Fondem.
Predpokladem uzavreni takove zastavni smlouvy je skutecnost, Ze hodnota zastavy bude vzdy
rovnha nebo niZsi pfedpokladané kupni cené predmétu prevodu z majetku Fondu zajisténé
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zastavnim pravem, pficemZz depozitaf bude o uzavieni takoveéto smlouvy neprodlené
informovan.

Podrobnéjsi oznaceni Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investorl ve smyslu § 95 Zakona a Ize ho klasifikovat podle
ustaleného ¢lenéni jako fond smiseny, tj. jako investi¢ni fond investujici do rdznych aktiv na rznych
trzich.

Pravidla pro pouziti investicniho majetku Fondu k zajisténi zavazku treti osoby nebo k Uhradé
dluhu, ktery nesouvisi s €innosti Fondu, a maximalni limity

Investi¢ni majetek Fondu mdze byt vyuzit k zajiSténi zavazku tfeti osoby toliko pfi zachovani celkove
ekonomické vyhodnosti takove operace pro Fond. Fondem smi byt uhrazen dluh, ktery nesouvisi
sinvesticni Cinnosti Fondu, avSak pouze pfi zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takove
operace pro Fond.

Podminky, za kterych lIze aktivum v majetku Fondu zatizit vécnym ¢&i uzivacim pravem treti
osoby

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, vécnym bfemenem, predkupnim pravem, resp. uzivacimi
pravy tretich osob mohou byt pofizovany do investicniho majetku Fondu toliko pfi zachovani
ekonomické vyhodnosti takové operace pro Fond (tedy napf. je-li cena pofizeni odpovidajici
existenci konkrétniho vécného prava, resp. nemovitost dlouhodobé generuje odpovidajici najemne
apod.) a lze-li pfi vynaloZeni odborné péce predpokladat, Ze tato prava tfetich osob nebudou branit
realizaci obchodniho zaméru Fondu s touto nemovitosti. Stejné tak i v pripadé jiz stavajici
nemovitostivinvesticnim majetku Fondu je mozné jeji zatizeni pravy tretich osob. Prava tfetich osob
vSak mohou vznikat i ze zakona, rozhodnutim soudu Ci spravnino organu. Nemovitost v investicnim
majetku Fondu je mozno zatizit pravem treti osoby, resp. takto zatizenou nemovitost nabyt
do investi¢niho majetku Fondu.

Stejne podminky obezfetnosti pri porizovani aktiv do investicnino majetku Fondu platii pro nabyvani
podild v nemovitostnich spole¢nostech, jejichz podily ¢i akcie jsou predmétem zastavy nebo jinych
prav tfetich osob apro nabyvani podild v nemovitostnich spolecnostech, v jejichz majetku se
nachazeji nemovitosti zatizené zastavnim pravem nebo jinym pravem treti osoby.

VyuzZiti pakového efektu a poskytnuti financniho nastroje z investicniho majetku Fondu

Fond vyuziva pfi provadéni investic pakovy efekt v souladu s odst. I.7. Statutu.

Pro urceni maximalniho limitu pro miru vyuziti pakoveho efektu a pro urceni limitu pro poskytnuti
investi¢nich nastrojl z investi¢nino majetku Fondu jako zajisténi Fond zohlednuje:

e investiCnistrategii Fondu,

e miru expozice Fondu, jakoz i jinou ekonomickou vazbu na osoby, ktere by mohly byt zdrojem
systémoveno rizika pro Fadne fungovani finanéniho trhu v Ceske republice,

e riziko koncentrace vici jedné smluvni strang,
e miruzajiSténi pri vyuzivani pakoveho efektu,
e pomér majetku a dluhl tohoto fondu a

e  charakter, rozsah a slozitost svych ¢innosti.

Pravidla pro vypocet celkové expozice Fondu

Vzhledem k tomu, Ze Fond mdze investovat do finanénich derivatd a pfi provadéni investic vyuziva
pakového efektu dle odst. I.15. Statutu, a umoziuje-li to Statut, zajistovacich derivatd v souvislosti
s prijetim uvéru nebo zapUjcky dle ustanoveni odst. I.7. Statutu, vypocitava celkovou expozici Fondu

23



standardni zavazkovou metodou, pficemz limit celkové expozice Fondu je stanoven jako
dvacetindsobek hodnoty Cistych aktiv pfifaditelnych investordm Fondu.

2. Nemovitosti, stroje a zafizeni

Nejvyznamngjsi polozku hmotnych investicnich aktiv Fondu pfedstavuji nemovitosti. Nemovitosti
jsou uréeny k najmu. Veskeré drzené nemovitosti jsou na Uzemi Ceské republiky. Pro financovani
investic do nemovitého majetku vyuzival Fond kombinaci vlastnich a cizich zdrojl. Podstatné zmény
na nemovitostnich aktivech zaznamenane v roce 2025 jsou uvedene v priloze k uCetnizavérce.

Seznam pro Fond vyznamnych nemovitosti je v detailu uveden v Casti Profil Fondu, bod 8.
Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu.

3. Cinnost Fondu v uéetnim obdobi

V Ugetnim obdobi Fond pokracoval v investovani do aktiv nemovité povahy, pronajem drzenych
ochrannych znamek a poskytovani pljcek, pfedevsim nemovitostnim spolecnostem.

V roce 2025 postoupily prace na developerskem projektu v Brné HerSpicich. Byly dokonceny
demoli¢ni prace a zapocala vystavba komerénich prostor, které budou pfedany najemcUm k provozu
vdruhé poloviné roku 2026. Scilem zcelit vlastnéne pozemky byly dokoupeny pozemky
v katastralnim uzemi Cimelice. Ostatni vydaje neprekroCily ramec b&zné udrzby vlastnénych
nemovitosti.

Samostatnou kapitolou v ¢innosti fondu jsou investice do ziskavani obnovitelnych zdrojl energie.
Fotovoltaicke elektrarny se budovaly na mistech, kde se doposud neprovozovaly (Ostrava, Trutnov)
a zaroven se rozsifoval jejich provoz i tam, kde jiz v provozu byly (Cimelice, Zli¢in, Cerny Most).
Kromé toho fond mapuje moznosti projektu vétrne elektrarny.

Pred koncem roku 2025 byl finalizovan prodej objektu v Jesenici.
3.1.Hospodareni Fondu

Informace o hospodareni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi, ktera
je nedilnou soucasti této vyrocni financni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni. K neinvesticni ¢asti Fondu Fond
vydal zakladatelské akcie. K Investicni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

V dUsledku povinnosti u¢etniho rozdéleni majetku a dluht investiéni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu byla
v pfipadé Fondu drtiva vétsina aktiv (kromé 10 tis. K&) k datu rozdéleni pfifazena investicni ¢asti.
Pofizeni investi¢niho majetku bylo historicky financovano zakladnim (registrovanym) kapitalem.
Takto poskytnuteé finanéni zdroje jsou povazovany v ramci sestaveni separatnich vykazu investiéni
a neinvesti¢ni ¢asti za vnitropodnikovou pujcku.

Investi¢ni East vykazuje tedy vnitropodnikovy Uvérovy zavazek vici neinvestiéni ¢asti. Neinvesticni
¢ast nevykonava zadnou ¢innost, kromé vnitropodnikového poskytnuti finanénich prostredkd. Za
tyto prostredky je uctovan vnitropodnikovy urok. Na celkove urovni Fondu je tento vnitropodnikovy
vynos (naklad na strané investi¢ni ¢asti Fondu) eliminovan a dani z prijmu tedy fakticky podléha
pouze zisk z investi¢ni ¢asti Fondu. Urok z poskytnuté vnitropodnikove pljéky zohledriuje celkove
zhodnoceni Fondu a alokuje zhodnoceni Ci pfipadné znehodnoceni obhospodarovaného majetku
tak, aby doslo k rovnopravnému zhodnoceni poskytnutych finanénich zdrojl investorU i zakladateld.
Urok je tedy kalkulovan tak, aby NAV investiéni i neinvestiéni ¢asti Fondu byla vZzdy shodna, a tak
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drzitelé investi¢nich akcii i neinvesti¢nich akcii nebyli vi¢i druhé skupiné nikterak poskozeni i
zvyhodnéni. Urok je metodicky kalkulovan z &istych hodnot, tedy hodnot po zdanéni.

Hospodafeni Investiéni ¢asti Fondu skonéilo v U&etnim obdobi vykazanym celkovym Uplnym
vysledkem hospodareni ve vysi 52 255 tis. KE po zdanéni.

Hospodafeni Neinvestiéni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykazanym celkovym Gplnym
vysledkem hospodareni pfipadajici na zakladatelske akcie ve vySi 697 054 tis. KE po zdanéni. Zisk je
tvoren vnitropodnikovymi uroky, jak je popsano vyse.

Hospodareni Fondu skoncilo v roce 2025 ziskem ve vySi 784 984 tis. KE pfed zdanénim. Vyznamnou
¢asti vynost byly vynosy zinvestiénino majetku ve vysi 544 836 tis. K& plynouci primarné
znajemného a z Casti zhodnocenim a prodejem drZzeného majetku. Oproti minulému roku tyto
vynosy vzrostly o 340 341 tis. K. DalSi ¢asti jsou vynosy z nehmotneho majetku ve vysi 31 448 tis.
K¢, které se skladaji z vynosU z pronajmu ochrannych znamek (licencni poplatky) ve vysi 96 899 tis.
K¢ a precenénim hodnoty nehmotneho majetku o - 65 451 tis. KC.

Vyznamnou polozku v hospodareni Fondu predstavovaly rovnéz vynosy z podild ve vysi 96 724 tis.
K¢ a dale vynosy z poskytnutych puijcek ve vysi 137 327 tis. KE. Oproti roku 2024 doslo k poklesu
vynosu z podild o +55 736 tis. K& a navySeni vynosl z pUjéek o 70 609 tis. KE.

Naklady Fondu se pohybovaly vintencich roku 2024. Vyznamnou polozkou nakladd byly spravni
naklady ve vysi 23 898 tis. KC, které se oproti minuléemu obdobi zvySily o 7 726 tis. KE. DalSi
vyznamnou polozkou jsou financni naklady ve vysi 24 070 tis. K. Konkretné se jednalo o nakladove
uroky, bankovni poplatky a Cisté kurzove ztraty.

Zdrojem financovani byl pro Fond v roce 2025 jak vlastni kapital, tak cizi zdroje. Vlastni kapital se
mezirocné zvySil o nerozdéleny zisk z predchoziho obdobi. Mezi zavazky figuruje mimo jine i
dlouhodoby Uvér od CSOB a UniCredit. Dal§im zdrojem jsou prostfedky investiénich akcionard
vykézané v polozce Zavazek za investicni akcionare ve vysi 455 071 tis. KC.

3.2 Stav majetku investicni ¢asti Fondu

Hodnota celkovych aktiv Fondu meziro¢né vzrostla o0 7,60 % (tj. o 508 843 tis. K&). Rust aktiv byl
zejména u dlouhodobych poskytnutych pUjcek o 324 955 tis. K&, investiénino majetku o 48 151 tis.
K¢, majetkovych ucasti o 24 607 tis. K&, ostatnich podild a cennych papird o 78 626 tis. K¢ a
pohledavek z obchodnich vztahl a ostatnich aktivo 7538 tis. K oproti minulému u¢etnimu obdobi.

Na druhou stranu se snizily kratkodobé poskytnuté pUjcky o 11684 tis. K¢ a nehmotna aktiva o 65 451
tis. K.

Aktiva byla ze 35,86 % tvorena investicnim majetkem v hodnoté 2 583 805 tis. K¢, ktery byl tvoren
nemovitostmi nachazejicimi se v katastralnich uzemich Trebonice, Cimelice, Dolni Nerestce,
Humpolec, Opatovice nad Labem, Zidenice, Kyje, Trutnov, Litomysl, Jesenice u Prahy, Zabfeh nad
Odrou, RiZodol I., Oldfichovice u Trince, Teplice, Usti nad Labem, JeniSov, Karlin, Otvice, Hloubé&tin,
Vinohrady, Ceskeé Vrbné a Horni Her3pice.

Aktiva byla dale tvorena z 24 % dlouhodobymi poskytnutymi pljckami ve vysi 1729 217 tis. K&, z 11,52
% nehmotnym majetkem ve vySi 830 030 tis. K&, z 8,69 % penéznimi prostfedky a ekvivalenty ve vysi
626 199 tis. K&, z 9,26 % kratkodobymi poskytnutymi pUjckami ve vysi 667 473 tis. K&, z 7,10 %
majetkovymi ucastmi ve vysi 511 692 tis. K&, z 1,63 % pohledavkami z obchodnich vztaht a ostatnimi
aktivy ve vySi 117 145 tis. K€ a z 1,92 % ostatnimi podily a cennymi papiry ve vysi 138 108 tis. KC.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu (mil. K&).
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Struktura aktiv
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PASIVA

Pasiva Fondu k 31. 12. 2025 byla ve vys$i 7 203 679 tis. K&, nardst oproti minulému uc¢etnimu obdobi o
508 843 tis. KE. Tento rdst byl zplsoben predevsim rdstem vlastniho kapitalu o 697 054 tis. KE.
Naproti tomu se snizily dlouhodobé pujcky a uvéry o 82 459 tis. K& a Cista aktiva pripadajici k
investicnim akciim o 141 973 tis. KC.

Pasiva byla tvofena z 5,59 % dlouhodobymi pUj¢kami a uvéry ve vysi 402 544 tis. K&, z 6,32 % Cistymi
aktivy pfipadajicimik investicnim akciim ve vysi 455 071tis. K¢, odloZzenym danovym zavazkem ve vySi
109105 tis. K&, kratkodobymi ptjckami a uvéry ve vysi 66 036 tis. K&, dlounodobymi zavazky z najmu
ve vysi 25 597 tis. K&, kratkodobymi zavazky z obchodnich vztahd a ostatnimi pasivy ve vysi 55 717
tis. K&, kratkodobymi a dlouhodobymi derivatovymi financnimi nastroji ve vysi 13 324 tis. KC,
kratkodobymi zavazky z najmu ve vysi 3 335 tis. K€ a danovymi zavazky ve vysi 2 497 tis. KC.

Vlastni kapital tvoril z pasiv Fondu hodnotu 84,26 9. Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném
grafu.

Struktura pasiv
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Miliony
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CASHFLOW
Cisté zvySeni penéznich prostfedkl v roce 2025 bylo ve vy$i 102 107 tis. K&.

Upravy o nepenézni operace predstavovaly zménu realné hodnoty ve vysi 62 949 tis. K&, coz
predstavovalo zménu o -55 719 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména realné hodnoty byla tvorena
pfecenénim investi¢nino majetku, ochrannych znamek, majetkovych ucasti, podill, uvérd a
pohledavek Fondu. Neuhrazene uroky byly ve vysi =102 883 tis. KE.

Cisty penézni tok z provozni &innosti byl ve sledovaném obdobi ve vysi 359 540 tis. K&. Na tento
zUstatek méla vliv predevsim zména stavu pljcek ve vysi 237 827 tis. K&, zména stavu investi¢niho
majetku ve vysi 31289 tis. K&, zména stavu majetkovych Uc¢asti a ostatnich podilt ve vysi 79 721 tis.
K& a zména stavu kratkodobych finanénich zavazk( 17 643 tis. KE.

Penézni tok generovany z finanCni Cinnosti za ucetni obdobi Cinil =257 439 tis. KC, predevsim v
dusledku zpétného odkupu investi¢nich akcii ve vysi 194 228 tis. K¢ a splatek dlouhodobych
finan€nich zavazkd ve vysi 63 211 tis. KE.

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému ucetnimu obdobi o 102 101
tis. K¢ a Cinily 626 209 tis. KE.

3.3 Stav majetku neinvesti¢ni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni v investicni ¢asti penézni prostfedky a ekvivalenty ve vysi
626 209 tis. KC.

PASIVA
Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni vlastni kapital z neinvesticni Cinnosti ve vysi 6 070 453 tis. KC.

Pohledavka vag¢i investicni ¢asti Fondu, ktera je ve statutarnich vykazech v neinvesti¢ni ¢asti
vlastniho kapitalu vykazana v poloZce Dlouhodobeé pujcky a uvéry ve vysi 6 070 443 tis. KE (rok 2024:
5 373 389 tis. K¢) se vztahuje k pUjcce, kterou poskytla neinvesti¢ni ¢ast (stredisko) Fondu ¢asti
investicni. V ramci statutarnich vykazl jsou tyto polozky vzajemné vykompenzovany, tzn.
neovliviuji celkovou bilan¢ni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych polozek by stav aktiv neinvesticni ¢asti Cinil ke konciroku 2025 a 2024
10 tis. K¢

4. Regulacni prostredi

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, jehoZz podnikani je regulovano zejména
zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisU (dale také ,ZISIF*) a dalsimi pravnimi predpisy. V roce 2021 doslo s u¢innosti k 1. 1. 2021 k
novelizacim ZISIF. Na zakladé ¢l. Xll zakona €. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich, déale také ,ZOK"), ve
znéni zaékona €. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpist. Zmény se
tykaly Fidicich a kontrolnich organd u monistickych spolecnosti a dale byla vylou¢ena mnohost
povéfenych zmocnéncd.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceske
republice. CNB vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti,
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ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB
podili na pFipravé fady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu.
Vykon dohledu nad investiCnimi spoleCnostmi a fondy se zamérfuje zejmena na fondy s potencialné
vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani
pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich a kontrolnich systémd.

Fond neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, mé&novou ¢i obecnou politiku nebo faktory, ktere by
vyznamne ovlivnily nebo by mohly prfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. Vyhled na nasledujici obdobi

Fondiv nasledujicim obdobi bude vétSinu aktivit smérovat k zhodnocovani nemovitostniho portfolia
avyhledavani vhodnych akvizicnich pfilezitosti vtomto segmentu. Fond i v budoucnosti hodla
realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papird Praha, a.s.

Komentar k situaci vyvolané Rusko - ukrajinskym konfliktem

Koncem unora roku 2022 doslo k vojenskemu napadeni Ukrajiny vojskem Ruské federace a s tim
souvisejicim zhor§enim mezinarodni politické situace. Hodnota aktiv Fondu v uplynulém Ugetnim
obdobi nebyla konfliktem primo ovlivnéna. Vedeni Fondu i nadale peclivé analyzuje potencialni
vedlej$i dopady, které zhor$ena geopoliticka situace mize vyvolat. Tento konflikt nemél dopad na
ekonomickou aktivitu Fondu.

Prohlaseni o udrzitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)
Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle Clanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto financnino produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelne hospodarske Cinnosti.

Informace o politikdch zaclenovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem kobchodnimu modelu Fondu a rlznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje Fond vramci jejich identifikace vsouladu se zasadou
proporcionality a zohlednuje pouze tarizika, ktera mohou mit vkratkodobém Ci
stfednédobem horizontu vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu aktiv. V ramci jednotlivych
oblasti udrzitelnosti Fond identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicichrizik:

a) Enviromentalni rizika - riziko souvisejici sklimatickou zménou, riziko souvisejici
s pfechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
uplatkarstvi;

c) Rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostate¢ného fizeni rizik,
riziko nerovného a neprahledného odménovani zaméstnancl a managementu;

e Kromé vySe uvedenych obecnychrizik tykajicich se udrzitelnosti Fond zohlednuje specificka
rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv.

e Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohlednovana pfi
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nastavovaniinvesti¢nich limitd, investi¢ni strategie aobchodnich pland a v ramcifizenirizika
investicniho procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu

1. Zakladniudaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: LUCROS SICAV a.s.
IdentifikaCni udaje:

ICO: 285 07 428

DIC: CZ28507428

LEI: 3157003ZGGRBMVDMR940
Sidlo:

Ulice: Skorkovska 1310
Obec: Praha 9 - Kyje
PSC: 198 00

Vznik:

Fondbylzalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 5. 8. 2008
a vznikl zapisem do obchodniho rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14923
dne 29. 12. 2008. Povoleni k ¢innosti samospravného investiénino fondu obdrzel Fond od CNB na
zakladé rozhodnuti ze dne 11. 12 2008, ktere nabylo pravni moci dne 11.12. 2008.

Pravni forma Fondu je akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se prfi své
ginnosti Fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a
kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho Cinnosti jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a, Praha
8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou www.amista.cz/lucros.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 711000 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni Casti Fondu: 71100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelske akcie)

Akcie k investicni Casti Fondu: 5 330 ks kusovych akcii na jméno v zaknihovane podobé
(investicni akcie)

Vlastni kapital Neinvesticni Casti Fondu: 6 070 453 tis. KC

Zavazek vici akcionaram Investicni ¢asti Fondu: 455 071 tis. K&

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v casti
Informace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu.

Zaméstnanci

Fond ma 6 zaméstnancu.

Hlavni akcionafi

Ing. Jaroslava Valova

vySe podilu na investi¢ni casti Fondu: 86,85 %
ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 86,85 %
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ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni casti Fondu: 30,00 %

ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu: 30,00 %

hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlast

typ ucasti: pfima

Ing. Jana Valova

vySe podilu nainvesticni ¢asti Fondu: 0,19 %

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu: 0,19 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 10,00 %

ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu: 10,00 %

hlasovaci prava Fondu: 7 110 hlasu

typ ucasti: pfima

Bc. Tomas Vala

vySe podilu nainvesticni ¢asti Fondu: 0,19 %

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu: 0,19 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni casti Fondu: 30,00 %

ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu: 30,00 %

hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlasU

typ ucasti: pfima

Ing. Vitézslav Vala

vySe podilu nainvesticni ¢asti Fondu: 0,00 %

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu: 0,00 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %
vySe podilu na neinvesticni casti Fondu: 30,00 %

ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu: 30,00 %

hlasovaci prava Fondu: 21 330 hlasU

typ ucasti: pfima

Hlavni akcionari nemaiji odlisna hlasovaci prava.

Z4dna z vyse uvedenych osob nedisponovala k 31. 12. 2025 vice jak 30 % hlasovacich prav. Jedna se
0 osoby blizké podle Obcanského zakoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zakona o obchodnich
korporacich se ma za to, Ze tyto osoby jednaji ve shodé (,Ovladani ve shodé®).

2. Udaje ozménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem ucetniho obdobi

V Ucetnim obdobi doslo k nasledujici zméné ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho
rejstriku:

Prokura:
Ing. MONIKA VITOVA,
dat. nar. 24. zari 1972 Bochovska 560/15, Jinonice, 158 00 Prana5  (od 10.7.2025)

Ing. TOMAS KIMMER,
dat. nar. 15. dubna 1974 Kodariska 688/30, Vr3ovice, 10100 Praha10  (od10.7.2025)
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Kazdy prokurista za spolecnost jedna samostatné. Prokurista neni opravnén zcizovat a zatézovat
nemovite veci.

zapsano 10. Cervence 2025

3.  Udaje o obhospodarovateli Fondu

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k Cinnosti samospravneho
investiéniho fondu udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF
obhospodarovatelem Fondu.

V priibéhu Ugetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bé&zné &innosti dle
statutu Fondu a v souladu s nim.

4.  Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (0d 9.3.2016)
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01350

5. Udaje o hlavnim podpurci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podplrce Zzadné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpUrce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitar nepové&ril v Ucetnim obdobi zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o uaplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam

Zadné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v U¢etnim obdobi vyplaceny.

8. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvoren InvestiCnim majetkem v realne hodnoté ve vySi 2 583 805 tis.
K& (pofizovaci cena: 1716 008 tis. K&), Dlouhodobymi a Kratkodobymi poskytnutymi pUjckami
v souhrnneé vysi 2 396 690 tis. K& Nehmotnym majetkem ve vysi 830 030 tis. K& (pofizovaci cena
638 096 tis. K&), penéznimi prostiedky nabéznych uctech ve vysi 626 208 tis. K&, podily
v majetkovych ucastech v redlné hodnoté ve vysi 511 692 tis. KE (pofizovaci cena: 103 635 tis. K&),
ostatni podily a CP ve vySi 138 108 tis. KC a pohledavky z obchodniho vztahu a ostatni aktiva ve vySi
117 145 tis. KC.

V nasleduijici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamneho dlouhodobeho hmotného majetku podle
katastralniho uzemi, parcelace, vyméry a druhu v tis. KC.
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Realna

Katastralni uzemi LV parcela vyméra Druh pozemku hodnota
(v tis. K&)
Zlicin 558 3211141 2932 Stavba na parcele, obchod 151764
Cimelice 1184 672074
zastavena plocha a nadvori +
501 5754
obchod
zastavena plocha a nadvori+ ob¢.
503 1028
vyb.
zastavena plocha a nadvori - stavba
548 2470 .
vyroba
zastavéna plocha a nadvori - stavba
558/1 2983 .
vyroba
zastavéna plocha a nadvori - stavba
578 9340 )
vyroba
astavéna plocha a nadvori -
596 2600 R vort
obchod
zastavéna plocha a nadvori -
631 9405
obchod
zastavéna plocha a nadvori -
632 206
obchod
396/6 1758 orna puda
396/7 4677 orna plda
396/8 1813 ornaplda
396/9 134 ostatni plocha - zelen
396/10 5445  ostatniplocha - ostatni komunikace
396/ 537 orna puda
396/12 344 ornaplda
396/13 1195 orna puda
396/16 1504 ostatni plocha - jina plocha
396/20 870 orna puda
396/63 17 ostatni plocha - zelen
396/64 80 ostatni plocha - zelen
396/65 29 ostatni plocha - zelen
396/66 18  ostatniplocha - ostatni komunikace
405/2 902 orna puda
40713 89 orna puda
409/3 169 orna puda
419/2 716 orna puda
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L4242 555 orna puda
434/ 4373 orna puda
434]2 1921  ostatniplocha - ostatni komunikace
434[3 201 ostatni plocha - jina plocha
434]4 5% ostatni plocha - jina plocha
4451 21140 ostatni plocha - jina plocha
4452 1207 ostatni plocha - jina plocha
Opatovice nad Labem 689 84 383

zastaveéna plocha a nadvori + stavba

3291 47 3
ob¢. vyb.
zastavéna plocha a nadvori +

649 3678
obchod
1072 150 ostatni plocha - jina plocha
1485/13 178 orna ptda
1485/14 43 orna plda
1491/15 2494 ostatni plocha - manipulacni plocha
1497/9 666  ostatni plocha - manipulacniplocha
1497112 3761  ostatni plocha - manipulacni plocha
149715 22 ostatniplocha - manipulacniplocha
Kyje 2797 620 754

2588/1 18906 ostatni plocha - jina plocha
zastavéna plocha a nadvori + stavba
2588/8 28 )
tech. vybaveni
2589/1 41002 ostatni plocha - jina plocha
zastavéna plocha a nadvori + stavba
2589/23 6427 . )
prum. obj.
zastavéna plocha a nadvori + stavba
2589/24 490 . )
pram. obj.
astavéna plocha a nadvori + stavba
2589/25 705 ~Zostavenap vort stavbe
pruam. obj.
2589/26 7 zastaveéna plocha a nadvori + stavba’
tech. vybaveni
2589/27 307  zastavénaplocha a nadvori+ stavba
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prdm. obj.

zastavena plocha a nadvori + stavba

2589/28 798 q :
prum. obj.
zastavena plocha a nadvori + stavba
2589/29 754 . )
prum. obj.
zastavena plocha a nadvori + stavba
2589/41 496 )
tech. vybaveni
2589/42 1375 ostatni plocha - jina plocha
zastavena plocha a nadvori - stavba
2589/47 1004 )
vyroba
2808/1 391 ostatni plocha - jina plocha
2808/4 52 zastavena plocha a nadvori +°stavb§
prum. obj.
2808/5 62 ostatni plocha - jina plocha
2808/6 166 ostatni plocha - jina plocha
Z&bteh nad Odrou 1258 92210
. h s VOR +
6472 1237 zastavéna plocha a nadvori
obchod
6660 780  zastavéna plocha a nadvori - vyroba
728136 141 ostatni plocha - jina plocha
728137 1589  ostatniplocha - ostatni komunikace
728/42 " ostatni plocha - jina plocha
732111 2646 ostatni plocha - jina plocha
732/37 878 ostatni plocha - jina plocha
732/85 680  ostatniplocha - ostatni komunikace
736/43 189  ostatniplocha - ostatni komunikace
1095/24 8 ostatni plocha - silnice
1095/54 61 ostatni plocha - silnice
4373 54 ostatni plocha - jina plocha
RUzodol I. 1726 99834
1332/66 1610 ostatni plocha - jina plocha
1332/74 984 ostatni plocha - zelen
zastavéna plocha a nadvori +
1332/81 1681
obchod
Vinohrady 13302 108 337
1571 344 zastavéna plocha a nadvori
Ceské Vrbne 487 129163
166/12 3255 orna puda
166/88 2051 zastavéna plocha a nadvori
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166/146 54 Ostatniplocha - ostatni komunikace
Horni HerSpice 142126
14941 8158 zastavena plocha a nadvori
149417 794 zastavéna plocha a nadvori
1494/9 55 ostatni plocha
1496/1 8827 ostatni plocha
1496/2 624 ostatni plocha
1496/4 62 ostatni plocha
1496/9 426 ostatni plocha
1496/11 77 zastavéna plocha a nadvori
Nedokonceny DHIM X Nedokoncené investice 223032
Celkem Investicni majetek 2323677

s hodnotou »>1% aktiv

Dlouhodobé a kratkodobé pujcky:

Realna hodnota

Dluznik Datum splatnosti pajcky

(v tis. K&)
SLOSIKO 30.6.2033 353791
Dim Certovka 31.12.2026 100 000
SIKO KOUPELNY 31.12.2030 367627
Rezidence Smotlachova 31.3.2027 144109
JRD Luka 31.1.2029 133 916
Nespfiznéna protistrana 31.10.2026 81153
Nespfiznéna protistrana 30.06.2026 74178
Nespfiznéna protistrana 30.9.2026 72808
Nespfiznéna protistrana 31.03.2027 127150
Nespriznéna protistrana 30.06.2027 217684
Nespfiznéna protistrana 31.03.2027 86 996
Celkem 175941

Nehmotny majetek:

Nazev

Realna hodnota (v tis. K&)

Ochranné znamky

830030
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Podily v pravnickych osobach:

. e . . e Realna hodnota (v tis.
Nazev ICO Velikost podilu Cena porizeni (v tis. K&)

Ke)

SLOSIKO s.r.0. 368 65770 100 % 126 415599
PenézZni prostredky a ekvivalenty:

Nazev Realna hodnota (v tis. K&)

Terminované vklady 617 000

9. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. Informace o aktivitach voblasti ochrany zZivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany zivotniho prostredi a v
Ucetnim obdobi nevyvijel Zadneé aktivity v této oblasti. V U&etnim obdobi mél Fond 6 zaméstnancd.
Fond vykazal souvisejici mzdové naklady ve vysi 1754 tis. KC.

11.  Informace tykajici se STF a swapU veskerych vynosU

Z4dné takové transakce béhem U&etniho obdobi fond nemél.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu/(¢ista aktiva) a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (celé K&) 6070452706 5373398803 5141286 174
zgzi’;?(rr(:)ovanych zakladatelskych akcii v obéhu ke konci Ucetnino 71100 71100 71100
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uetnim obdobi (ks) 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesticni ¢asti Fondu na 1akcii (celé K¢) 85 379,0817 75575,2293 72 310,6353
Cista aktiva Investi¢ni ¢asti Fondu (cele K&) 455 070 505 597 044 326 571254 034
I(Dssiet emitovanych investicnich akcii v obéhu ke konci Ucetniho obdobi 5330 7900 7900
Pocet vydanych investicnich akcii v Ucetnim obdobi (ks) 0 0 0
Poget odkoupenych investicnich akcii v U&etnim obdobi (ks) 2570 0 0
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Cista aktiva Investiéni ¢asti Fondu na 1 akcii (celé K&) 85 379,0817 75575,2311 72 310,6371

Kurz zakladatelské akcie - neinvesticni stredisko

90 000
85 000 85379,0817

80000

75 000 75575,2293

10,6353

70000

65 000
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025

Kurz investicni akcie - investicni stredisko

90 000

85 000 85379,0817

80 000

75 000 75575,2311

10,6371

70 000

65 000
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V prabéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zadnym podstatnym zménam statutu Fondu.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.

17. Clenové spravnich fidicich a dozoré&ich organ( a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova (0d10.7.2018)
Clen predstavenstva Ing. Jana Valova (0od5.7.2018)
Clen predstavenstva Bc. Tomas Vala (0d 5.7.2018)
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Popis ¢innosti statutarniho organu

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plnem
rozsahu. Uréuje zakladni zamé&Feni obchodniho vedeni Fondu. Ridi se obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem ktomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondd
udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni
statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu sust. § 51 odst. 2 zakona o
obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajicino se obchodniho vedeni. MUze vSak pozadat o
sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajicihno se obchodniho vedeni dalsi (poradni)
organy Fondu Ci jiné subjekty, ato za podminek urCenych statutem Fondu Ci vnitfnimi predpisy
Fondu.

Statutarni organ mj. take svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu kontrolnino organu
schvaluje zméeny statutu Fondu.

Statutarni organ je volen valnou hromadou Fondu.
Orozhodnutich statutarniho organu se porizuje zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Statutarnifeditel svymrozhodnutim ze dne 29. 1. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutarni organ nezridil
zadny dalSi poradni organ, vybor Ci komisi.

Kazdy Clen predstavenstva zastupuje Fond samostatné.

Kontrolni organ
Clen dozorcirady Ing. Vitézslav Vala (0d 5.7.2018)

Vitézslav Vala je absolvent Vysoké skoly ekonomické v Praze. Od zalozeni firmy SIKO v roce 1991 se
podilel na jejim chodu. Pod jeho vedenim firma jako jedna v prvnich aplikovala system fransiz a ziskala
tak sit partnerskych prodejen, které podnikaji na vlastni ucet, ale pod znackou SIKO. Jeho doménou
bylo vzdy fizeni strategie rozvoje spolecnosti, expanze na zahranicni trhy, obsazovani novych
trznich segmentl vcéetné dodavek do developerskych projektl. Pravé fizeni spoluprace s
developerskymi subjekty bylo hlavni naplni Vitézslava Valy v rodinné firmé. V poslednich letech se
jeho aktivity pfesunuly do vyhledavani investicnich prilezitosti na nemovitostnim trhu nejen v roli
dodavatele, ale predevSim v roliinvestora. Fond tak ziskava jeho prostrednictvim prilezitost ucastnit
se developerskych projektd jednak prostfednictvim pUjéek nemovitostnim spole¢nostem, jednak
nakupem podilu v téchto subjektech a jednak investovanim do nemovitosti samotnych.

Popis ¢innosti kontrolniho organu

Kontrolni organ dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalSi ¢innosti stanovene
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Do pisobnosti kontrolniho organu nalezi jakakoliv véc tykajici
se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo stanovy
Fondu v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarnino organu ¢i jiného organu Fondu.

e kontrola pUsobnosti predstavenstva voblasti naplfovani strategickych cild, v oblasti
naplnovani principu obezretnosti pfi spravé cizino majetku a péce radneho hospodare

e  kontrola vykaznictvi a danovych povinnosti Fondu

e  kontrola a monitoring pravnich a procesnich ukont ¢inénych predstavenstvem

e analyza a posuzovani vnitropodnikového vykaznictvi Fondu a obchodnich, pravnich a
strategickych rozhodnuti predstavenstva

Dozorcirada ma jednoho €lena voleného valnou hromadou.

Nejsou zfejmeé zadné skutecnosti, které by nasvéd¢ovaly moznému stietu zajmu ¢lend statutarnich
¢i kontrolnich organd. Neexistuji zadné pracovni &i jiné smlouvy mezi Cleny statutarnino ¢i
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kontrolniho organu Fondu, pfipadné jeho dcefinou spoleénosti. Clenové statutarniho ani
kontrolniho organu nikdy nebyli a nejsou odsouzeni za podvodné trestné Ciny, nebyli spojeni
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami a likvidacemi a nefigurovali v zadnem ufednim verejnéem
obvinéni nebo sankcich proti osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich organda.

Jedna se 0 osoby blizké podle Ob&anského zakoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zakona o obchodnich
korporacich se ma za to, Ze tyto osoby jednaji ve shodé (,Ovladani ve shodé®).

Angazovanost jednotlivych ¢lent organt Fondu v poslednich 5 letech

Ing. Jaroslava Valova

Spoleénost Funkce Od (-Do)
SIKO VALAs.r.0. Clen statutarniho organu 31.12.1992
SIKO KOUPELNY a.s. Clen dozor¢i rady 25.2.2019
SALUCSOs.r.o. Clen statutarniho organu 2.12.2009
SIVAKO s r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Zastupce Clena dozorc€irady 21.12.2019
SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
Dim Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 26.10.2016
Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Ing. Jana Valova
Spolecnost Funkce Od (-Do)
SIKO KOUPELNY a.s. Clen dozoréirady 1.9.2003
VALETUDASs.r.0. Clen statutarniho organu 7.12.2009
SIVAKO s.r.0. Clen statutarnino organu 2.12.2009
VABOLASs.r.0. Clen statutarnino organu 2.12.2019
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho organu 25.11.2014
SALVETON a.s. Clen dozor¢irady 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen dozorcirady 19.12.2007
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
D&m RADOST a.s. Clen dozoréirady 14.09.2020
Swiss Aqua Technologies AG Clen statutarniho organu 8.11.2023
Bc. Tomas Vala
Spoleénost Funkce Od (-Do)
SIKOVALAs.r.o. Clen statutarnino organu 29.9.2003
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SIKO KOUPELNY a.s. Clen statutarniho organu 1.9.2003
SIKOKUPEL'NE a.s. Clen statutarniho organu 11.12.2007
SIVAKO s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
SALTONsr.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
VABOLA s.r.0. Clen statutarniho organu 2.12.2009
LUCROS SICAV a.s. Clen statutarniho organu 29.12.2008
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho organu 24.11.2014
SALVETON a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Luka Residential s.r.o. Clen statutarniho organu 14.5.2014
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
Luka Living s.r.o. Clen statutarniho organu 15.3.2016
Dim Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 26.10.2016
SIKOESs.r.o. Clen statutarniho organu 3.1.2018
/izkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Zizkov servisni s.r.o. Clen statutarniho organu 18.12.2018
Swiss Aqua Technologies CZ s.r.0. Clen statutarniho organu 27.3.2019
Swiss Aqua Technologies AG Clen statutarniho organu 20.2.2019
Dim Certovkall s.r.o. Clen statutarniho organu 30.1.2020
Swiss Aqua Technologies SK s.r.o. Clen statutarnino organu 6.9.2023
BASEHUBSs r.0. Clen statutarniho organu 19.11.2024
Wizard Investments, s.r.o. Clen statutarniho organu 3.3.2025
Investments & Living s.r.o. Clen statutarniho organu 11.3.2025
Ing. Vitézslav Vala
Spoleénost Funkce Od (-Do)
SIKOVALASs.r.o. Clen statutarnino organu 29.9.2003
SIKO KOUPELNY a.s. Clen statutarniho organu 1.9.2003
LUCROS SICAV a.s. Clen dozor¢irady 5.7.2018
Valova Holding 2 SE Clen statutarniho organu 10.12.2019
Valova Holding 2 SE Clen dozorcirady 24.11.2014 -10.12.2019
SALVETON a.s. Clen statutarnino organu 11.6.2014
LUKA DEVELOPMENT a.s. Clen statutarniho organu 19.12.2007
Luka Residential s.r.o. Clen statutarnino organu 30.9.2013
Valova Family Office, s.r.o. Clen statutarniho organu 8.12.2014
Luka Living s.r.o. Clen statutarniho organu 15.3.2016
FBN Czech, Family Business Network Czech, Clen statutarniho organu 27.6.2016
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ZS.

Dim Certovka s.r.o. Clen statutarniho organu 31.10.2016
Zizkov development a.s. Clen statutarniho organu 22.11.2018
Zizkov servisni s.r.o. Clen statutarniho organu 18.12.2018
Dim Certovkall s.r.o. Clen statutarniho organu 3.3.2020
HALITOS s.r.o. Clen statutarniho organu 6.12.2009
LUCKY VITA s r.0. Clen statutarniho organu 9.6.2021
DAdm RADOST a.s. Clen statutarniho organu 20.4.2018
Generalni feditel Ing. Jana Valova (0d10.7.2018)

V Ucetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajma generalniho Feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalnireditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny Cin, nebyl v predeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno zadne uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organd ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

18. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uetnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani)
Zadné takové smlouvy nebyly uzavieny.

Smilouvy, které uzavrel néktery z ¢lenl skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma
kterykoli Clen skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci U&etniho obdobi pro skupinu
podstatne:

Zadné takové smlouvy nebyly v U¢etnim obdobi uzavieny.

19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu
Burza cennych papirCi Praha, a.s., atood 1. 2. 2016.

20. Rating

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
22. Udaje o majetkovych uéastech

Fond, mUze investovat do akcii, podild &i jinych forem Uc¢asti v obchodnich spole¢nostech, ktere
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 45 % hodnoty investiCniho majetku Fondu.
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Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii,
podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a
jejich soubord a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.
Ddvodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostiedkd investord.

Fond je Investicni jednotkou dle IFRS 10.
Sveé majetkove ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotéach.

Ke konci U&etniho obdobi Fond v souladu se svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize
uvedenych majetkovych ucasti:

Zemé Velikost podilu Realna hodnota
Majetkova ucast  Oblast plsobeni e K&
. P plsobeni v tis. Ké
2025 2024
Nakup a
prode;j ,
. . Slovenska
SLOSIKO s.r.o. nemovitosti, i 100 % 100 % 415599
. republika
pronajem
nemovitosti
Pronajem
nemovitosti, . .
. Ceska
VABOLA s.r.0. vyroba, i 90 % 90 % 165
republika
obchod a
sluzby
Pronajem
nemovitosti, . .
) Ceska
SIVAKO s.r.0. vyroba, i 90 % 90 % 157
republika
obchod a
sluzby
.. Pronajem Ceska
Dum Certovka s.r.o. . . i 100 % 100 % 37 940
nemovitosti  republika
L Pronajem Ceska
DUm Certovkalll s.r.o. . . i 100 % 100 % 19 854
nemovitosti  republika
Rezidence Pronajem Ceska
) ) i 75 % 75 % 37928
Smotlachovas.r.o. nemovitosti  republika
. Ceska
LCF Project 01s.r.o. Development i 55 % 55 % 0
republika
Investments & Living s.r.o. (dfive Ceska
o Development ) 100 % 100 % 10
Kladno Living s.r.o.) republika
Velkoobchod . . 30
) Ceska
Pod Stadiony s.r.o. a ) 0% 0
republika %
maloobchod
JRD LUKA s r.0. Pronajem Ceska  40% 0% 40
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Zemé Velikost podilu Realna hodnota
Majetkova ucast  Oblast plsobeni

pusobeni v tis. K&
2025 2024
nemovistosti,  republika
bytl a
nebytovych
prostor
Celkem 511692

23. Informace o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni
Vdobé& mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroCni finanCni zpravy zadné dalSi
skutecnosti vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni financni zpravy.

Prilozena ucCetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu prislusnym organem podle zvlastnich
pravnich predpisU, nebot k datu vyhotoveni vyroéni financni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém
je dle zékona nutno ucetni zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.
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Zprava o vztazich

Fond

LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Skorkovska 1310, Praha 9 - Kyje, PSC
198 00, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 14923

Ugetni obdobi

Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,Propojené osoby®) za U&etni obdobi
vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:
Obchodni firma:
Sidlo:

Ulice:

Obec:

PSC:

ICO:

LUCROS SICAV a.s.

Skorkovska 1310
Praha 9 - Kyje
198 00

28507 428

zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 14923.

Ovladajici osoby
Jmeno:

Bydlisté:

Ulice:

Obec:

PSC:

Dat. nar.:

Jméno:
Bydlisté:
Ulice:
Obec:
PSC:
Dat. nar.:

Jmeéno:
Bydlisté:
Ulice:
Obec:
PSC:
Dat. nar.:

Ing. Jaroslava Valova

Hanzelkova 2660/6
Praha 6

160 00

15. 4. 1947

Ing. Jana Valova

Strouhalova 2740
Kladno

272 01

19.8.1977

Bc. Tomas Vala
Cimelice 330
Cimelice
38904
8.5.1973
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Jméno:

Ing. Vitézslav Vala

Bydlisté:
Ulice: Cimelice 194
Obec: Cimelice
PSC: 398 04

Dat. nar.: 24.2.1971

Zadna z vyse uvedenych osob nedisponovala k 31. 12. 2025 vice jak 30 % hlasovacich prav. Jedna se
0 osoby blizké podle Ob&anského zakoniku a dle §78 odst. 2 pism. g) Zakona o obchodnich

korporacich se ma za to, Ze tyto osoby jednaji ve shodé (,Ovladani ve shodé").

DalSi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

Nazev spolecnosti ICo Sidlo Ovladajici osoba
SIKO KUPELNE a.s 43864074 Galvaniho 16Db, Bratislava Ovladani ve shodé
Moderny Byt s.r.o. 35688963 Galvaniho 16b, Bratislava SIKO KUPELNE a.s.
SLOSIKO s.r.o. 36865770 Galvaniho 16Db, Bratislava LUCROS SICAV a.s.
SALVETON a.s. 28075285 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé
SIKO KOUPELNY a.s. 26065801 Skorkovska 1310, Praha 9 SALVETON a. s.
SIKOES s.r.0. 06729851 Skorkovska 1310, Praha 9 SIKO KOUPELNY a.s.
Swiss Aqua Technologies AG CHE-472.587.500  Gewerbestrasse 9, Cham, SIKO KOUPELNY a.s.

Swiss Aqua Technologies CZ 08028834 Skorkovska 1310, Praha 9 Swiss Aqua Technologies
Swiss Aqua Technologies SK 50480090 Rusinska 15113/9, PreSov Swiss Aqua Technologies
SIKOVALASs.r.0. 48204251 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
SALUCSOs.r.o0. 28994752 Skorkovska 1310, Praha 9 Jaroslava Valova
SALTONS.r.o. 28997387 Skorkovska 1310, Praha 9 Tomas Vala

VALETUDA s.r.0. 29005485 Skorkovska 1310, Praha 9 JanaValova

HALITOS s.r.0. 28994752 Skorkovska 1310, Praha 9 Vitézslav Vala

Valova Family Office, s.r.o. 03626482 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé
LUKA Development a.s. 28075251 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé

Luka Residential s.r.o. 27363198 Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s.
Luka Living s.r.o. 04904303 Skorkovska 1310, Praha 9 Luka Development a.s.
SIVAKO s.r.o. 28996640 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS SICAV a.s.
VABOLASs.r.0. 28996178 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS SICAV a.s.

DUm Certovkas.r.o. 05261252 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS SICAV a.s.
Rezidence Smotlachova s.r.o. 5797209 Korunni 810/104, Praha 2 LUCROS SICAV a.s.
Zizkov Development a.s. 07667230 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shode
Zizkov servisni s.r.o. 04904303 Nam. W. Churchilla 1800/2, Zizkov Development a.s.
DUm RADOST a.s. 07061021 Nam. W. Churchilla 1800/2, Zizkov Development a.s.
DUm Certovkalll s.r.o. 08787468 Nam. W. Churchilla 1800/2, LUCROS SICAV a.s.
LUCKY VITAs.r.0. 10827480 Vodickova 710/31, Praha 1 Vitézslav Vala

Boutique Cinema Pritomnost 08295433 Nam. W. Churchilla 1800/2, Zizkov servisni s.r.o.
ProBydleni s.r.o. 07036370 Bucharova 1281/2, Praha 5 Vitézslav Vala
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Nazev spolecnosti ICo Sidlo Ovladajici osoba

LIVEA SANITAIRES SAS 821798337 21 place de la République,Paris, SIKO KOUPELNY a.s.
BATHROOM 2 KITCHEN LIMITED 1Lambeth Palace Road, London LIVEA SANITAIRES SAS
Wizard Investments s.r.o. 27931650 Rybna 716/24, Praha 1 SIKO KOUPELNY a.s.
LCF Project 01s.r.o. 10899677 Palackeho 740/1, Praha 1 LUCROS SICAV a.s.
ProBydleni PS s.r.o. 17691460 Bucharova 1281/2, Praha 5 ProBydleni s.r.o.
Investments & Living s.r.o. 22290559 Skorkovska 1310, Praha 9 LUCROS SICAV a.s.
JRD Lukas.r.o. 06986757 Korunni 810/104, Praha 2 LUCROS SICAV a.s.
LIVEA REAL ESTATE SAS 939308763 Chez Abc Liv 21 place de la Tomas Vala

ELITE BATH+KITCHEN SK s.r.o. 54 544 254 Dvorakovo nabrezie 17A, ProBydleni s.r.o.

Ovladaijici osoby v U&etnim obdobi vykonavaly pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spolecnosti LUCROS
SICAV a.s. tim, ze dohromady vlastnily 100 % zakladatelskych akcii spolecnosti LUCROS SICAV a.s.

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

LUCROS SICAV a.s. se jako investi¢ni fond zaméruje na investovani volnych prostiedkd zakladateld
a dalsich investord s tim, Ze investice smérfuji primarné do nemovitostnich aktiv, pUjcek a
nehmotnych aktiv.

4.  ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoby uzivaji standardni zpUsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé, ¢imz primo uplatiuji rozhodujici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoby jsou
zéaroven Cleny statutarniho nebo dozoréino organu. Rizeni je vykonavano prostiednictvim valné
hromady a rozhodovani statutarniho organu.

5. Prehled jednani uéinénych v ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu
ostatnich propojenych osob

V U€etnim obdobi nebylo uginéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajicich osob nebo jimi
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby
zjisténého podle posledni uCetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V U€etnim obdobi byly mezi ovladajicimi osobami a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou
ovladanou a osobou ovladanou stejnymi ovladajicimi osobami uzavieny nasledujici smlouvy:
Smlouvy mezi ovlddanymi osobami a ovladajici osobou:

V Ugetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviené v pfedeslych ucetnich obdobich (aktivni v Ugetnim obdobi)

V pfedeslych ucetnich obdobich nebyly uzaviené zadné smlouvy mezi ovlddanymi osobami a
ovladajici osobou.
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Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
(Propojené osoby)

Smlouvy uzaviené v pfedeslych ucetnich obdobich (aktivni v Uetnim obdobi):

Zizkov servisni s.r.o. - Rd&mcova smlouva o provadéni obchodd s cizimi ménami ze dne 21.7. 2023
Luka Living s.r.o. - Ramcova smlouva o provadéni obchodu s cizimi ménami ze dne 9. 1. 2023

Luka Residential s.r.o. - Ramcova smlouva o provadéni obchodd s cizimi ménami ze dne 9. 1. 2023
SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o Uvéru ze dne 8. 2. 2022 (véetné dodatk()

SIKO KOUPELNY a.s. - Ramcova smlouva o provadéni obchodu s cizimi ménami ze dne 21. 9. 2021
DUm Certovka Il s.r.0. - Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 18. 6. 2021
Rezidence Smotlachova s.r.o. - Smlouva o Uvéru od spole¢nika ze dne 29. 6. 2017 (véetné dodatk()
SIKO KUPELNE a.s. - Smlouva o licenci k ochrannym znamkam ze dne 1. 1. 2014

SLOSIKO s.r.0. - Smlouva o zapUjcce ze dne 1. 10. 2014 (vEetné dodatkd)

SLOSIKO s.r.o0. - Smlouva o zapUjcce ze dne 1. 9. 2022 (vcetné dodatkd)

DUm Certovka ll s.r.o. - Smlouva o zapUijéce ze dne 31. 1. 2020 (véetné dodatkd)

DUm Certovka ll s.r.o. - Smlouva o zapUljéce ze dne 4. 6. 2020 (véetné dodatkd)

DUm Certovka ll s.r.o. - Smlouva o zapUijéce ze dne 8. 6. 2020 (véetné dodatkd)

DUm Certovka ll s.r.0. - Smlouva o zapUijéce ze dne 25. 9. 2020 (véetné dodatkd)

DUm Certovka s.r.o0. - Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 14. 7. 2020
DUm Certovka s.r.o0. - Smlouva o zapdjéce ze dne 1.11. 2016

SIKO KOUPELNY a.s. - Najemni smlouva ze dne 1. 1. 2016 (véetné dodatk{)

SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o poskytovanisluzeb ze dne 1. 1. 2014

SIKO KOUPELNY a.s. - Smlouva o licenci k ochrannym znamkam ze dne 30. 12. 2010

Ze zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vysSe,
nevznikla ovladane osobé zadna ujma.

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé ujma a posouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejme, Ze
v dUsledku smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych ¢i pfijatych
ovladanou osobou v U&etnim obdobi vzajmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé zadna ujma. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi propojenymi
osobami

Ovladana osoba nemé zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztah( mezi
Propojenymiosobami. Vztahy jsou uzavfeny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztaht
neplynou zadna rizika.
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9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zprave jsou uplné, prikazné a spravne.

V Praze dne 31.3.2026

{ucrossicavas.
¢len predstavenstva
Bc. Tomas Vala
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Individualni ucetni zavérka zarok 2025

Individualni u¢etni zavérka
zarok 2025

Ucetni jednotka:
LUCROS SICAV a.s.

Sidlo: Skorkovska 1310,
Praha 9 - Kyje, PSC 198 00

Predmét podnikani: Cinnost
investi¢nino fondu
kvalifikovanych investort

Okamzik sestaveni ucetni
zaveérky: 21.4.2026

Vykaz o finanéni situaci k 31.12. 2025

(investiéni a neinvestiéni ¢ast)

Aktiva
Tis.K¢E Poznamka 31.12.2025 31.12.2024
Dlouhodoba aktiva 5792852 5381964
Nehmotny majetek 18 830030 895 481
Investi¢ni majetek 19 2583805 2535654
Majetkove ucasti 20 511692 487085
Ostatni podily a CP 21 138108 59 482
Dlouhodobé poskytnuté plijcky 22 1729 217 1404 262
Kratkodoba aktiva 1410 827 1312872
Kratkodobeé poskytnute pljcky 22 667 473 679157
Danove pohledavky 23 0 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 24 117145 109 607
PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty 25 626 209 524108
Aktiva celkem 7203679 6694 836
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Vlastni kapital a zavazky (investiéni a neinvestiéni ¢ast)

Tis. K& Poznamka 31.12.2025 31.12. 2024

Vlastni kapital

Zakladni kapital 26 711000 711000
Emisni aZio 921 921
Ostatni nedélitelne fondy 26184 26184
Vysledek hospodareni bézneho obdobi 697 054 23213
Nerozdéleny zisk 4635294 4 403181
Vlastni kapital celkem 6 070 453 5373399
Dlouhodobé plj&ky a uvéry 27 402544 485003
Derivatove financni nastroje - dlounodobé 27 1719 18537
Dlouhodobé zavazky z najmu 30 25597 2236
OdloZeny danovy zavazek 17 109105 103 497
Dlouhodobé zavazky 548 965 609 273
Kratkodobé puljcky a uvéry 27 66 036 93532
Derivatove financni nastroje - kratkodobe 27 1605 2233
Danove zavazky 28 2497 1475
Kratkodobeé zavazky z najmu 30 BESS 1206
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 29 e /17 16 674
Kratkodobé zavazky 129190 115120
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 455 071 597 044
Vlastni kapital a zavazky celkem 7203679 6694 836
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii 85379,0817 75575,2311
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Vykaz uplného vysledku za rok konéici 31. 12. 2025 (investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast)

Tis. Ké Poznamka 2025 2024
Vynosy z investi¢niho majetku 6 544 836 204 495
Vynosy/ naklady z nehmotného majetku 7 31448 -105 606
Vynosy z poskytnutych pljéek 8 137 327 66718
Vynosy z podill 9 96 724 147 273
Vynosy/ naklady z pfecenéni obchodnich pohledavek 10 18745 -22662
Spravni naklady " -23898 -16172
Cisty provozni vysledek hospodareni 805182 274 046
Osobni naklady 12 -1754 -1583
Ostatni provozni vynosy 13 0 3%
Ostatni provozni naklady 14 -8246 -9 484
Provozni vysledek hospodareni 795181 263012
Finan¢ni vynosy 15 13873 29927
Financni naklady 16 -24070 -28140
Finanéni vysledek hospodareni -10197 1788
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 784984 264800
Dan z prijmu za béznou Cinnost - splatna 17 -37514 -17 910
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odlozena 17 -5608 11271

Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii po

L 44808 26 048
zdanéni
Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po

L 697 054 232113
zdanéni
Ostatni uplny vysledek hospodareni:
Polozky bez nasledné reklasifikace do vysledku hospodareni:
Polozky s naslednou reklasifikaci do vysledku hospodareni:
Zajisténi penéznich tokd 27 7446 -258
Ostatni uplny vysledek hospodareni 7446 -258
Celkovy uplny vysledek hospodareni 749308 257903

Ikovy uplny vysledek h Zitele i ticnich
Ce ”ovy uplny vysledek hospodareni pripadajici na drzitele investicnic 52254 25790
akcii
Celkovy uplny vysledek hospodareni pripadajici na drzitele zakladatelskych
DS > Pilet] v 697 054 232113

akcii
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Vlykaz zmén vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. 12. 2024

. i L Ostatni Ostatni o Vlastni
. . Zakladni Emisni . . . i Nerozdéleny zisk z L
tis. K¢ . .. nedélitelné kapitalové . i i kapital
kapital azio predchozich obdobi
fondy fondy celkem
Z{ kk1.1.
ustate 711000 921 26184 0 4403181 5141286
2024
Zisk za obdobi 232113 232113
Zstatek
711000 921 26184 0 4635294 5373399
k 31.12.2024

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. 12. 2025

. . L Ostatni Ostatni  Nerozdéleny zisk Vlastni
. Zakladni Emisni - . A o - A
tis.Ké . .. nedélitelné kapitalové Z predchozich kapital
kapital azio .
fondy fondy obdobi celkem
Zlstatek k1. 1.
v 711000 921 26184 0 4635294 5373399
2025
Zisk za obdobi 697 054 697 054
Zlstatek
711000 921 26184 0 5332348 6 070 453
k 31.12.2025

Prehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investi€nim akciim za rok koncici 31. 12. 2024

tis. Ké Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zlstatek k1. 1. 2024 571254
Zisk za obdobi 26 048
Ostatni uplny vysledek hospodareni -258
Zlstatek k 31.12. 2024 597 044

Prehled o zménach €istych aktiv pripadajicich k investicnim akciim za rok koncici 31. 12. 2025

tis. K& Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1.1.2025 597 044
Zisk za obdobi 44808
Ostatni uplny vysledek hospodareni 7 446
Zpétny odkup investicnich akcii -194228
Zlstatek k 31.12. 2025 455 071

Vykaz penéznich tokl za rok konéici 31. 12. 2025
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tis. Ké 2025 2024

Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 784985 264800

Upravy o nepené&zni operace

Zména realné hodnoty 62949 118 668

Tvorba / rozpousténi znehodnoceni

Neuhrazené uroky -102 883 =51 255

Provozni ¢innost

Zména stavu investi¢niho majetku -31289 -83 401

Zména stavu majetkovych Ucasti a ostatnich podill -79721 -36

Zména stavu nenmotnych aktiv

Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pUjcek -237 827 -334734
Zména stavu ostatnich aktiv -7657 -76 975
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazka -27 486 10 418
Zména stavu ostatnich zavazkd 17 643 -6 018
Zaplacene dané ze zisku -19174 -20733
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 359 540 -179 267

Financéni ¢innost

Emitované splacené investic¢ni akcie/ Zpétny odkup (zvyseni /snizeni

kapitalovych fondc) 194228 0
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazkd -63 211 -95085
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti -257 439 -95085
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalent( 102101 -274 352
Penize a penézZni ekvivalenty k 1.1. 524108 798 460
Penize a penézZni ekvivalenty k 31.12. 626 209 524108
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Priloha u€etni zavérky za rok 2025

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTAIS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
LUCROS SICAV a.s., ICO: 285 07 428, se sidlem Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310,

Fond PSC 198 00, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 14923

Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech),
ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o danich z pfijmU

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF L S
pozdéjsich predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a 0 zméné dalSich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci
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1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen na dobu neurcitou zakladatelskou smlouvou jako akciova spolecnost dne 5. 8. 2008
a vznikl zapsanim do obchodniho rejstriku vedeneho Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka
14923, dne 29. 12. 2008. Fondu bylo udéleno povoleni k Cinnosti samospravného investicnino fondu
dne 11. 12. 2008 rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2008/14056/5701, které nabylo pravni moci
dne 11. 12. 2008. Fond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb. o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech.

Predmét podnikani investi¢niho Fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo
LUCROS SICAV a.s.
Skorkovska 1310

198 00 Praha 9 - Kyje
Ceska republika

ICO: 285 07 428
Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 711 000 000 K¢ je tvoren 71100 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Zakladni kapital je splacen v pIné vysi.

Organy Fondu

Predseda predstavenstva Ing. Jaroslava Valova
Clen predstavenstva Ing. Jana Valova
Clen pfedstavenstva Bc. Tomas Vala

Dozorcirada
Clen dozor¢irady Ing. Vitézslav Vala
Informace o obhospodarovateli

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. se jedna o samospravny investi¢ni fond dle
ustanoveni § 8 ZISIF.

Informace o administratorovi

Spole¢nost AMISTA investicni spolecnost, a.s.
se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
ICO 27437558

(déle jen ,Investi¢ni spole¢nost*)

Informace o depozitafi

Spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
ICO 000 01350

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46.
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2. Ué&etni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dCileZitymi uéetnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2025 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €.
1606/2002, o uplathovani mezinarodnich uc¢etnich standardu.

Ucetni obdobi Fondu je od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2024
je pro ucely této ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato ucetni zavérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovana, protoze je
vminuléem ibézném ucetnim obdobi povinna ocenovat vSechny sve majetkove ucasti realnou
hodnotou.

K1.lednu 2025 ucetni jednotka aplikovala vdechny mezinarodni ucetni standardy vydané pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2025.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladl a vynos@ tzn., ze
transakce a dalsi skuteCnostibyly vykazany v ucetnizavérce v obdobi, ke kteremu se vécné a Casove
vztahuji.

B. Predpoklad nepretrziteho trvani ucetni jednotky

Individualni UCetni zavérka vychazi z predpokladu a byla sestavena, ze Fond bude schopen
pokraCovat ve sve Cinnosti.

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapricinéné invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 nové také ozbrojeny
konflikt na Blizkém vychodé.

V prlbéhu roku 2022 dochazelo k pokracovani trendu nardstu urokovych sazeb stanovenych
Ceskou narodni bankou az na konecnych 7 % u klicove dvoutydenni REPO sazby. V ddsledku poklesu
inflaénich tlakd, doslo jiz v zavéru roku 2023 k prvnimu mirnému snizeni urokovych sazeb o 25
bazickych bodu. V pribéhu roku 2025 doslo jesté ke dvéma snizenim urokovych sazeb a 2-denni
REPO sazba dosahla 3,5 % p.a.

V roce 2024 na akciovem trhu prevladala spiSe pozitivni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napr.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl priblizné o 24 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 11 %. Vétsina zapadnich trhd, véetné zemi stfedni Evropy se nachéazela v prostfedi pozvolné
klesajici inflace a urokovych sazeb. Vroce 2025 kliCové evropske i americke indexy pripsaly
dvouciferné vysledky.

Vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji
vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Vysledky a finan¢ni situace Fondu tak
nadale potvrzuji pfedpoklad trvani podniku, s jehoz uvazenim byla sestavena tato ucetni zavérka.

C. Vykazovani podle segmentu

Vzhledem k zaméfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceskeé republiky (dlouhodobé i kratkodobe investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i
proto, Ze nepouziva odlisSné provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pristupu k
investicim. Portfolio manazer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle
aktualnich prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim
pristupem ,zdola nahoru® na zakladé jedne spolecné investiCni strategie. Pfi tomto pristupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mdze dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s prislusnymi investicnimi moznostmi
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definovanymi statutem Fondu. Vykonnost Fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkove bazi.
Tomu odpovida réamec prezentace ve vykazu uplného vysledku.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v Geskych korunach, které jsou funk&ni ménou Fondu. Funkéni ména je
mé&na primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plisobi. Castky v ucetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni ucetniho prfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirC, den provedeni
platby, den zucétovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostifedkd podle vypisu z Uétu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami nebo derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje z vykazu o financni situaci v pfipadé, ze ztrati
kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definovane smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

FinanCnizavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z vykazu o financni situaci v pripadg, Ze je povinnost
definovana smlouvou spinéna, zrusena nebo skonCi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v
ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento
zavazek uhrazenou se zuc¢tuje do nakladd nebo vynosu.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB platném k datu vykazu o financni situaci. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoc¢tu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménove riziko plynouci ze smiuv, které jesté
nejsou vykazany ve vykazu o financni situaci Fondu nebo oCekavanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu upiného vysledku.

G. Rozpoznani vynosU

Vynosy z pronajmu jsou vykazany lineadrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodngjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s ngjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Nehmotny majetek- klasifikace a ocenéni

Polozka ,Nehmotny majetek* obsahuje ochranné znamky, ktere jsou drzeny Fondem a poskytovany
ostatnim subjektldim za licenéni poplatek.

Ochranné znamky jsou ocenény na zakladé modelu realné hodnoty. Na zakladé tohoto modelu jsou
ochranné znamky ocenény v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény realné hodnoty jsou
uvedeny ve vykazu souhrnného uplného vysledku jako ,Vynosy z nehmotného majetku®.

Fond ziskava financni prostfedky od investord, prostredky investuje v souladu se statutem a
vyhodnocuje vykonnost svych investic na zakladé realné hodnoty. Vedeni Fondu dospélo k zaveéru,
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Ze soulad s pozadavkem IFRS standardu IAS 38 by byl natolik zavadéjici, Ze by vedI ke konfliktu s cilem
ucetni zavérky stanovenym v koncepcnim ramci. Kromé odklonu od IFRS standardu IAS 38 bylo
dosazeno souladu s prislusnymi standardy IFRS za UCelem dosazeni vérného zobrazeni. Podstatou
odklonu od IAS 38, je skuteCnost, ze nenmotna aktiva nejsou ocenovana pofizovaci cenou a
testovana na potencialni znehodnoceni, ale jsou vykazovana v realneé hodnoté, tedy byl pouzit
precenovaci model. Pouzité ocenéni je tak analogicke k pfipadu, kdy by soubor ochrannych znamek
byl vioZen do samostatné majetkové ucasti (SPV) pro vydéleni tohoto majetku a byl precenovan na
realnou hodnotu ve smyslu IFRS 9 jako financni aktivum.

Z ustanoveni §196 ZISIF vyplyva, Ze fond je povinen pro stanoveni ¢isté hodnoty aktiv (NAV) pouzit
realnou hodnotu vSech aktiv a pasiv. Vzhledem k tomu, Ze fond ma pravni formu SICAV, musi za tuto
hodnotu probihat téz pfipadné odkupy investicnich akcii fondem, coz dale zvysuje relevantnost teto
informace a potrebu jejiho potvrzeni daty z uCetni zaverky.

Fond je investi¢ni jednotkou a primarnimi uzivateli finan¢nich informaci jsou investofi (drzitelé
investic¢nich akcii), ktefi potfebuji znat hodnotu investiéni akcie a potazmo Cisté hodnoty aktiv jezZ je
rozdilem realné hodnoty aktiv a pasiv Fondu. Pokud by nedoslo k odklonu od IAS 38, investori by
neméli transparentni a korektni informaci o Cisté hodnoté aktiv Fondu a Fond by vykazoval
nespravnou hodnotu zavazku vagi investorim. Dopad na u¢etni zavérku, pokud by k odklonu od IAS
38 nedoslo, je uveden v nize uvedene tabulce:

(tis. K&) 2025
MD DAL

Nehmotny majetek 191934

Nerozdéleny zisk 239 445

Cista aktiva pFipadajici k investiénim

akciim 17940

Vynosy z nehmotného majetku 65 451

Celkem 257385 257 385

(tis. K&) 2024
MD DAL

Nehmotny majetek 257 385

Nerozdéleny zisk 406 218

Cista aktiva pFipadajici k investiénim

akciim 45135

Vynosy z nehmotného majetku 193968

Celkem 451353 451353

tis. K¢ k31.12.2025 k31.12.2024

Nehmotny majetek

Realna hodnota 830030 895 481

Ocenéni dle IAS 38 porizovaci cenou 638 096 638 096

Odchylka od hodnoty 191934 257 385
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V navaznosti na vySe uvedeneé konstatuje vedeni Fondu, ze uCetni zavérka zobrazuje vérné financni
pozici, financni vykonnost a penézni toky Fondu.

I Investicni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investicni majetek® obsahuje nemovitosti drzeny za ucCelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v ramci
béZzného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosd z pronajmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realne hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté
platne k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred pfecenénim
(realna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykazu uplného vysledku jako "Vynosy z investi¢nino majetku”.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji®.

J. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkove UcCasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych
ucasti ro Fond. Tyto majetkove U¢asti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota nenijinak objektivné zjistitelna. V pripadé noveé zalozenych spole¢nosti
mUze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji
Zadnou vyznamnou ¢innost.

K. UrCenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicnino majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznaCena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuziva hodnotici metodu
zaloZenou na pristupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijmd z najmu a
vynosy ziskané primou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertnino
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

Znalecké ocenéni je stanoveno v souladu s IFRS13, které se opira o techniky ocenéni trznim
pristupem, nakladovym pfistupem a vynosovym pristupem. Pokud je ke stanoveni realné hodnoty
pouzito nékolik technik, vysledky (tj. Prislusné udaje o realné hodnoté) jsou posouzeny s ohledem
na pfimérenost rozsahu hodnot identifikovanych témito vysledky. Stanoveni realné hodnoty je
bodem v tomto rozsahu, ktery je za danych okolnosti pro redlnou hodnotu nejreprezentativnéjsi.

IFRS 13 stanovuje hierarchii vstupl pro stanoveni realné hodnoty. Nejvyssi dulezitost
(neupravenym) cenam kotovanym na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo dluhy a nejnizsi
dulezitost nepozorovatelnym vstupnim veli¢inam.

Ocenéni realnou hodnotou se provadi u konkrétniho aktiva Ci dluhu. Pfi stanoveni realné hodnoty
ucetni jednotka proto vezme v Uvahu charakteristiky aktiva Ci dluhu, které by ucCastnici trhu
zohlednili pfi ocenovani aktiva Ci dluhu ke dni ocenéni. Mezi takove charakteristiky patfi napfiklad:

1. stavapoloha aktiva a
2. pripadna omezeni prodeje Ci pouZziti aktiva.*
L. Vynosove a nakladove uroky

Vynosove a nakladové uroky ze vSech uroenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu
s vyuzitim efektivni urokove sazby. Vynosove uroky zahrnuji zejména prijate uroky z poskytnutych
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kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladl na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené kupony,
nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

N. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zaucCtuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti teto polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze véech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

0. Financni nastroje a jejich ocenovani

Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi reélné hodnoty. V souladu s IFRS 9 klasifikuje Fond financni aktiva a financni zavazky
jako financni nastroje, ktereé jsou ocenovaneé realnou hodnotou.

Cela castka zmény reélné hodnoty financniho zavazku se vykazuje do uUplného vysledku
hospodareni.

Ucetni jednotka Uétuje o oekavanych uvérovych ztratach a o zménach téchto oéekavanych
uvérovych ztrat. Hodnota oCekavanych uvérovych ztrat je aktualizovana ke kazdemu datu ucetni
zaverky, aby obsahovala zmény uvéroveho rizika od pocatecnino vykazani.

= Penize a penézniekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicU. Pokladni
hotovost a vklady napozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje
realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti
nakladdm a vynosum.

* Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkove ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou porizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych
ucasti pro Fond. Tyto majetkove ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spoleCnosti
muze byt zvolena jina forma ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji zadnou
vyznamnou Cinnost. Investice do majetkovych ucasti byly prvotné ocenény v porizovaci cené a pro
ucely sestaveni uCetnizavérky jsou pfecenovany na realnou hodnotu v souladu s IFRS 9.

= Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mUZze téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi u¢astmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uvéry. Tyto uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu uplného
vysledku.

= Ostatnifinancnizavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vUci obchodnim véfiteldm, jsou ocenény v realné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudku.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

= Uroéené dluhové zavazky

VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelne
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni realné hodnoty stanoven na zékladé
znaleckého posudku.
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Realna hodnota dluhu zohlednuje ucinek rizika neplnéni. Riziko neplnéni zahrnuje - avSak nemusi
byt omezeno na - vlastni uvérove riziko ucetni jednotky.

» Zapocet finan¢nich aktiv a zavazkd

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuiji
v Ciste Castce pouze v pripadé, ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauCtovane
Castky zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusne aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo
realizovat prislusne aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

* Pohledavky z obchodnich vztaht, zapGjéky a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné k datu ucetni zavérky v redlné hodnoté na zakladé znaleckeho
posudku.

P. Tvorbarezerv

Rezervy jsouzaznamenany, pokud maFond souCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobne, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkl
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, které odrazi soucasneé trzni
posouzeni ¢asoveé hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je
pak uctovan jako urokovy naklad.

Q. Dan z pfijmu
Splatné danoveé pohledavky a zavazky za bézné obdobia za minulé obdobi se ocenuiji v Castce, ktera

bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ufadu. Pfi vypoctu danovych zavazkd a
pohledavek se pouziji danove sazby a danove zakony platné k rozvahovému dni.

R. Odlozena dan

Odlozena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilll mezi ucetni hodnotou aktiva nebo zavazku
ve vykazu ofinancni situaci a jejich danovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody.
Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat
proti ocekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozene dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava
jejirealizaci.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapocCtou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapocCet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

S. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a financni Cinnosti. Penézni toky z provozni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfime
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
Z pfecenéni, zmény opravnych polozZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkU. Dale
jsou z teto polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

PenézZni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouZziti nepfime metody. Fond alokuje jednotlive
penéznitoky do provoznia financni Cinnosti na zékladé podnikatelskénho modelu Fondu.
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T. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardud a Interpretaci, které dosud nenabyly U¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro prezentovane obdobi Uucinné a pri
sestavovani teto uCetni zavérky nebyly pouzity.

Nové standardy zatim neucinné k 31. 12. 2025 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)

K datu sestaveni teto ucetni zaverky byly vydany nasledujici standardy, ktere jsou relevantni pro
Fond a jejichz prijeti k tomuto datu nebylo povinne. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich
ucinnosti.

Standard azmény Uginnost

Zamefeno na zlepseni komunikace

IFRS 18 : e .
informaci ve financnich vykazech.

1.1.2027

Zameéreno na klasifikaci a méreni
IFRS9 alFRS 7 ) . . - 1.1.2026
finan€nich nastroju.

PozZadavky na zverejhovani informaci,
IFRS19 L ; 1.1.2027
materska spolecnost.

Dopady zmén sménnych kurzU cizich
meén.

Novela IAS 21 1.1.2025

Zameéreno na zlepSeni komunikace
IFRS 18 : e , 1.1.2027
informaci ve financnich vykazech.

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vy$e uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na
zakladé dosud provedenych analyz Fond neoCekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi
jejich prijeti.

u. Zajistovaci ucetnictvi

LUCROS SICAV a.s. (dale jen “Spolecnost”) ¢erpa a bude ¢erpat dlouhodoby uUvér s pohyblivou

urokovou sazbou denominovany veuru, za UCelem refinancovani investi¢nich nakladl a
refinancovani pljcky pro spole¢nost SLOSIKO s.r.o. (dale jen ,uvér®, nebo ,pfijaty uvér®).

Cilem vedeni Spole¢nosti je minimalizovat nejistoty ohledné budoucich nakladl financovani, a proto
se v ramcifizenirizik rozhodla zajistit protiriziku zmén hodnoty o¢ekavanych penéznich tokd z titulu
urokoveho rizika predstavujici zmény referencni pohyblive urokove sazby u prijatého uvéru.

Proto vedeni Spole¢nosti uzavielo derivatovy obchod ve formé urokového swapu (dale jen ,derivat®
nebo ,urokovy swap*®). Z tohoto derivatu vyplyva Spole¢nosti pravidelné se opakujici zavazek platit
protistrané ¢astku odvozenou od pevné urokove sazby (dale jen ,pevnou sazbu*) a zaroven narok
ziskat od protistrany ¢astku odvozenou od pohyblivé urokove sazby (dale jen ,pohyblivou sazbu®),
respektive vyporadat s protistranou rozdil mezi témito Castkami.

Ziskana pohybliva sazba z derivatu tak fakticky kompenzuje pohyblivou ¢ast urokoveé platby z Uvéru
a Spole¢nost tak v kone¢ném dUsledku efektivné docili fixnino urokového nakladu odvozeného od
pevné sazby derivatu a pevneé prirazky k pohyblivé sazbé uvéru.

Predmétem zajiSténi neni ménoveé riziko, kdy vSechny Castky souvisejici s pfijatym uvérem i
uzavienym derivatem, tedy ¢astky souvisejici se zajistovacim vztahem, jsou denominovany v méné
euro (dale jen ,EUR®).
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Spole¢nost pouziva metodu zajisténi penéznich tokl. Zajistovaci vztah zacina dnem 29. zafi 2023,
derivatovy obchod byl uzavien 08. zafi 2023. Pfepokladanym koncem zajistovaciho vztahu je den 31.
leden 2030, kdy dochazi k maturité uzavieneho swapu, nebo den maturity nasledné uzavieného
zajistovaciho derivatu (tak, jak je evidovano v testech efektivnosti zajiStovaciho vztahu), pricemz
tento den nepresahuje obdobi trvani zajistované polozky.

Zajistovanou polozku predstavuji vysoce pravdépodobné penézni toky navazané na pohyblivou
urokovou sazbu vztahujici se k pfijatému uvérovani (a to jak existujicimu, tak pravdépodobnému
budoucimu). Penézni toky souvisejici s pevnou prirazkou nejsou predmétem zajistovacinho vztahu.

Objem zajisténi predstavuje ¢ast nominalni zUstatkoveé hodnoty Uvéru odpovidajici a neprevysujici
celkovou nominalni hodnotu zajistovacino derivatu. K po¢atku zajistovaciho vztahu ma Spolec¢nost
naCerpany uvér dle smlouvy €. 559/23-120 uzaviené dne 28. srpna 2023 mezi SpoleCnosti a
UniCredit bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktery je splatny 28. unora 2030. VySe pohyblive
urokove platby je odvozena z mezibankovni urokove sazby EURIBOR 1-mésiCni, ke ktere je
pripoCtena pevna prirazka.

Zajistovacim derivatem je urokovy swap denominovany v EUR, kde je Spole¢nost platcem pevneé
Sazby a pfijemcem pohyblive sazby.

Kreditni riziko protistrany je povazovano za zanedbatelné po celou dobu trvani derivatu, jelikoz je
derivat uzavren se silnou a solidni bankou, ktera SpoleCnosti poskytla uvér, jehoz urokove platby
jsou predmétem zajisténi.

O realné hodnoté zajistovaciho derivatu se uctuje prostrednictvim rozvahového uétu L31100 -
Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci; dale jen ,ucet realné hodnoty derivatu®) a
prostrednictvim rozvahoveho uctu L56001 - Ocenovaci rozdily pri precenéni derivaty; dale jen
,kapitalovy ucet”).

Celd zména realné hodnoty zajistujicino derivatu se podvojné uétuje prostiednictvim rozvahovych
uctd realné hodnoty derivatu a kapitalového uctu tak, aby hodnota uctu realné hodnoty derivatu
odpovidala realné hodnote derivatu.

Cast zmén realné hodnoty zajistujicino derivatu povazovanou za neefektivni ¢ast zajisténi (Cast
prevysujici 100 % poméru testu efektivnosti) je k rozvahovému dni pfeuctovana z kapitaloveho uctu
do vykazu zisku a ztraty jako Vynosy z precenéni cennych papird a derivatd nebo Naklady z
precenéni cennych papirl a derivatl (dale jen ,vykaz zisku a ztraty k precenéni derivatd®).

Do nakladl nebo vynosu jsou zmény realné hodnoty zajistujicino derivatu zauctovany podvojné
s kapitalovym uctem ve stejnych obdobich, kdy jsou zauctovany naklady nebo vynosy spojené se
zajisténou polozkou. Po dobu, kdy bude zajistovaci vztah efektivni a za predpokladd popsanych vyse
se tedy Castky nabéhlych urokovych plateb ze zajistovaciho derivatu uctuji na akrualni bazi
podvojné s kapitalovym uctem do vykazu zisku a ztraty jako snizeni nebo zvySeni urokoveho nakladu
na ucet 56 - Finanéni naklady (dale jen ,urokovy naklad®), a to vzdy ve stejném obdobi jako ¢astky
nabéhlych urokovych plateb ze zajistovaného uvéru.

UcEtovani o platbach z titulu Urokove platby ze zajistovacino derivatu je provadéno podvojné s uctem
realne hodnoty derivatu.

V pripadé predéasného ukonceni zajistovacino vztahu, Spole¢nost prestane prospektivné uctovat
vramci zajistovaciho U€etnictvi a zane rozpoustét akumulovany zdstatek kapitalového uétu do
vykazu zisku a ztraty casové konzistentné suctovanim urokovych nakladl plynoucich ze
zajisténych penéznich tokl, za pfedpokladu, Ze vyskyt téchto penéznich toku je stale ocekavany.
V pfipadé, Ze vyskyt zajisténych penéznich tokl jiz neni ocekavany, Spolec¢nost rozpusti
akumulovany zUstatek kapitalového uc¢tu inned do vykazu zisku a ztraty k pfecenéni derivatd
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3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré ¢astky vtéto ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkd a s pouzitim
odhadul a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich
podkladl, napfiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v souc¢asnosti povazovany za
realistické. Vzhledem ktomu, ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcCita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledkU k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazk.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni uCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady
* Redlna hodnotainvesti¢niho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢nino majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu ur¢eného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd ¢i pfistupu trzniho srovnani. Pfiprava tohoto
odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penézni toky z pronajmu.
Zmeéna v téchto predpokladech mize vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investiénino majetku.

* Realna hodnota finanénich nastrojd a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan€nich nastrojd a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 34.

= Realna hodnota nehmotného majetku

Usudky a dohady realné hodnoty nehmotného majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnymupravam v jeho hodnoté. Realna hodnota nehmotného majetku je stanovena na zékladé
kvalifikovaného odhadu urCeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpoklady, jako jsou vynosy a oCekavané penézni toky z ochranné znamky. Zména v téchto
predpokladech mdze vést ke snizeni €i zvySeni hodnoty nehmotného majetku.

= Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které spliuji definici investicni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spolecnosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky
konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povazovat za Investicni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany
nasledujici skutecnosti:
e Fond ma vice nez jednuinvestici - Fond investuje na zakladé svého Statutu

e  Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii,
podild, resp. jinych forem Uc¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych
véci ajejich souborl adoplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha.

e  Splnénitohoto pfedpokladu je zfejmé ze struktury portfolia - sloZeni aktiv Fondu

e Fondma vice nez jednoho investora
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e  Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky - investicni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami i investory, ktefi jsou spfiznénymi
stranami

e  Fond ma vlastnicke podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily - Investofi ziskavaji
za poskytnute zdroje podil na Cistych aktivech Fondu ve formé investicnich akcii

¢  Ke konci sledovaneho obdobi Fond mél ve stavu vydanych 5 330 ks investiCnich akcii, které
predstavuji podil na Cistych aktivech Fondu

Fond je nastrojem kolektivnino investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani
kapitalu, kdy investofi vkladaji své volne penézni prostredky do profesionalné spravovaneho fondu
za UcCelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investori o
konkretnich investicich Fondu nerozhoduiji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v
ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud’ vynos, nebo
zisk z prodeje. Fond je prostrednictvim exit strategii, které jsou konkrétné popsany dale v €asti 5.,
fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim
horizontu uvedenem ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zékona povinen svUj majetek a zavazky ocenovat realnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, ze Fond spliuje vySe uvedena kriteria pro klasifikaci jako investicni ucetni
jednotka, je vynat z konsolidacniho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné
prehodnocovan, pokud se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

4,  Zména Ucetnich standardi
Fond uvazil pri sestavovani této ucetni zavérky novelizace IFRS jejichz u€innost je od 1. 1. 2025. Tyto

novelizace IFRS nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentovane v této ucetni zavérce
ve srovnani s predchazejici rocni ucetni zavérkou za rok 2024.

5. Vystupni strategie
Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem zhodnoceni investovanych

prostfedkd. Jedna se typicky o realizaci/nakup realitnich projektd, které jsou zaroven fondem
spolufinancovany.

Majetkova Ucast Vystupni strategie

V zavislosti na trzni situaci a ekonomickém vyhodnoceni

bude spole¢nost dale zhodnocovana skrze kombinaci

SLOSIKO s.r.0. inkasovaného najemného a rdstu readlné hodnoty
nemovitostnich aktiv nebo dojde k prodeji spole¢nosti Ci

prodeji Cistych aktiv a nasledné likvidaci spolecnosti.

Neaktivni, prazdne SPV Cekajici na vhodnou investicni
prilezitost. Po realizaciinvesticni prilezitosti dojde

VABOLASs.r.0. . . s . . R
k prodeji spolecnosti Ci Cistych aktiv a nasledne likvidaci
spolecnosti.
Neaktivni, prazdne SPV Cekajici na vhodnou investicni
rilezitost. Po realizaci investicni prilezitosti dojde
SIVAKO s.r.o. e > )

k prodeji spole¢nosti Ci prodeji Cistych aktiv a nasledné
likvidaci spolecnosti.

V zavislosti na trzni situaci a ekonomickém vyhodnoceni
DAm Certovka s.r.o. bude spolec¢nost dale zhodnocovana skrze kombinaci
inkasovaného najemného a rdstu realné hodnoty
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Majetkova Gcast Vystupni strategie
nemovitostnich aktiv nebo dojde k prodeji spole¢nosti Ci
prodeji Cistych aktiv a nasledné likvidaci spolecnosti.

V zavislosti na trzni situaci a ekonomickém vyhodnoceni

bude spole¢nost dale zhodnocovana skrze kombinaci

DA&m Certovkall. s.r.o. inkasovaného najemného a rlstu realné hodnoty
nemovitostnich aktiv nebo dojde k prodeji spole¢nosti Ci

prodeji Cistych aktiv a nasledné likvidaci spole€nosti.

Po realizaci podkladoveho realitniho projektu dojde
Rezidence Smotlachovas.r.o. k prodeji spole¢nosti ¢i prodeji Cistych aktiv a nasledne
likvidaci spole¢nosti.

Po realizaci podkladoveho realitniho projektu dojde
JRD Luka s.r.o. k prodeji spole¢nosti ¢i prodeji €istych aktiv a nasledne
likvidaci spole¢nosti.

Po realizaci podkladového realitniho projektu dojde
LCF Project O1s.r.o. k prodeji spolecnosti i prodeji Cistych aktiv a nasledné
likvidaci spole¢nosti.

Po realizaci podkladového realitniho projektu dojde
Investments & Living s.r.o. (dfive Kladno Living s.r.o.) k prodeji spolec¢nosti ¢i prodeji ¢istych aktiv a nasledné
likvidaci spole¢nosti.

Nemovité véci vlastnéné nabyvanymi obchodnimi spoleCnostmi generuji financni prostredky
pfedevSim prostiednictvim pronajmu drzeného hmotného majetku. Po zapocCteni provoznich
nakladl na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich nakladl spojenych s obsluhou vlastnicke
struktury spole¢nosti tak prfedstavuji nemovitosti vynosove aktivum.

Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost
podkladového aktiva a Cistého obchodnino jméni obchodnich spolecnosti. V prfipadé financni
vyhodnosti dosazitelné market price mize byt aktivum prodano &i v pfipadé poklesu finanéni
vykonosti aktiva mdze byt aktivum rekonstruovano do podoby pozadované trhem.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu vykazuje prevazna vétsina nemovitosti drzenych v majetku
fondu vyssi trzni hodnotu nez porizovaci. Obchodnim zamérem fondu je tyto nemovitosti drzet,
zhodnocovat rekonstrukcemi Ci realizovat developerske projekty a generovat vynosy z najma.
Drzeny nemovity majetek ma z velké Casti povahu obchodnich jednotek, které jsou vhodné k
provozovani retailového businessu s Sirokym zabérem vyuziti.

Jejich vyuzitelnost neni Uzce propojena jen na podnikani stavajicich najemcd, takze v pfipadé
ukonceni aktualniho najemniho vztahu se nepredpoklada rizikovy dopad v podobé vyznamného
vypadku vynosU z najmu nemovitosti.

V konkrétnich, lukrativnich situacich Fond zvaZuje prodej vynosovych investic zajemcUm za cenu
prevySujici hodnotu NPV a ziskané prostredky investuje do v budoucnu porizovaného investicnino
majetku. V soucasné dobé se k takovemu prodeji pfistupuje jen v pfipadé konkrétni nabidky vyvolané
zajemcem. V pfipadé potreby vyvolané aktualni situaci fondu Ize pfistoupit k prodeji nemovitosti
prostfednictvim specializovanych prodejct nemovitosti nebo na volném trhu.
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6. Vynosyzinvesti¢éniho majetku

tis. K¢e 2025 2024
Najemné 179830 176 568
Zména realné hodnoty investi¢niho majetku -11942 23573
Zisk / (ztrata) z prodeje investi¢nino majetku 376 948 4353
Celkem 544 836 204 495

Nejvétsi polozkou vynosu z investiénino majetku je zisk z prodeje pozemkd zapsanych v LV €. 1998
(Jesenice), dale pak vynosy z najmu nemovitosti. Fond pronajima nemovitosti v CR, které jsou
vyuzivany jako komercni objekty.

7.  Vynosy/Naklady z nehmotného majetku

tis. K¢e 2025 2024
Licenéni poplatky 96 899 88 362
Zmeéna reélné hodnoty nehmotného majetku -65 451 -193 968
Celkem -31448 -105606

Licencni poplatky predstavuji vynosy z pronajmu ochrannych znamek, které jsou v majetku Fondu.

Ochranné znamky jsou ocenény na zakladé modelu redlné hodnoty. Zmény realné hodnoty jsou
uvedeny ve vykazu uplného vysledku jako ,Vynosy z nehmotného majetku®.

8. Vynosy z poskytnutych pujcek

tis. K& 2025 2024
Urokovy vynos z poskytnutych pdjéek 164652 146 524
Zména realné hodnoty poskytnutych pljéek -27 325 -79 806
Celkem 137 327 66718

9. Vynosy z podill

tis. K& 2025 2024
Zména realné hodnoty podild v majetk. ucastech 96 887 143122
Zména realné hodnoty ostatnich podill -1087 -4 094
Zisk z prodeje CP a podilt 924 3193
Viynosy z dividend a podill na zisku 0 5052
Celkem 96 724 147 273

Vynos z drzby cennych papird (CP) a podild byl v roce 2024 generovan predevsim
zvy$enim realné hodnoty majetkovych Uc¢asti - spole¢nosti Prima Energy (64 794 tis. K¢)
a SLOSIKO (66 934 tis. K¢).
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Vynos z drzby cennych papirG (CP) a podild byl v roce 2025 generovan predevsim
zvy$enim realné hodnoty majetkovych Ucasti - zj. spolec¢nosti SLOSIKO (68 846 tis. KE).

10. Vynosy/naklady z precenéni obchodnich pohledavek

tis. K¢e 2025 2024
Precenéni obchodnich pohledavek 19025 -22662
Odpis pohledavek -280 0
Celkem 18 745 -22662

Vroce 2025 je snizeni realné hodnoty obchodnich pohledavek spojené zejména se strukturou
pohledavek po splatnosti ke spfiznéné osobé (z najmu).

1. Spravninaklady

tis. K¢é 2025 2024
Najemné 131 614
Poradenske sluzby 23270 14 821
Opravy a udrzba 203 596
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 294 141
Celkem 23898 16172
Poradenskeé sluzby
tis. K& 2025 2024
Naklady na znalecke posudky 613 393
Danoveé poradenstvi 234 161
Audit 610 265
Pravni a notarske sluzby 5288 992
Poplatek depozitari 420 420
Poplatek na odborneho poradce 7412 5812
Poplatek za administraci 1128 978
Ostatni 7 565 5800
Celkem 23270 14 821
12. Osobni naklady
tis. K& 2025 2024
Mzdove naklady 1335 1207
Zakonne sociélni a zdravotni pojisténi 420 376
Celkem 1754 1583
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K 31. 12. 2025 méla spole¢nost 6 zaméstnancl (2024: 5 zaméstnancl) z toho zadny (2024: 0)
vedouci pracovnik.

13. Ostatni provozni vynosy

Vroce 2024 a 2025 neeviduje Fond vyznamné ostatni provozni vynosy.

14. Ostatni provozni naklady

tis.K¢e 2025 2024
Dané a poplatky 6 556 7123
Ostatni provozni naklady 1690 2361
Celkem 8246 9484

15. Finanénivynosy

tis. K¢e 2025 2024
Uroky z bankovnich vkladd 11121 28292
Viynosy z ru¢itelskych poplatk{ 1053 1053
Vynosy z ostatnich operaci 1699 582
Celkem 13873 29927

16. Finanéni naklady

tis. K& 2025 2024
Nékladove uroky 22119 26167
Cisté kurzove ztraty 1910 1916
Ostatni financni naklady 41 o7
Celkem 24070 28140

Nakladové uroky zahrnuji uroky hrazené v souvislosti s poskytnutym bankovnim uvérem a dale
najemnimi smlouvami dle IFRS 16 ve vy3i 768 tis. KE (2024: 161 tis. KE&).

17. Danzprijmu

VySe nakladd na splatnou dan z pfijmu z bézné ¢innosti zahrnuje zejména dohad na darovou
povinnost roku 2025 ve vysi 37 514 tis. K& , za rok 2024 (17 910 tis. K&). Danovéa povinnost je
kalkulovana na zakladé vysledku hospodafeni uréeného dle Ucetnich a danovych piedpist Ceské
republiky (dale jen ,CAS®).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani

tis. Ke 2025 2024
Dan z prijmu z bézné Cinnosti - splatna 37514 17 910
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - odlozena 5608 -1 271
Celkem 43122 6639
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Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybl odloZené dané

Pohyby vedouci k odloZené dani

Zucétovanido

e, K& Stavk1.1. Ry Stav k 31.12.
Rok 2024

Pfecenéni majetku a zavazkd -92883 1573 -91310
Nehmotny majetek - precenéni -21885 9698 -12187
Ostatni docasne rozdily

Cisté danové pohledavky (zavazky) -114768 11271 -103 497
Rok 2025

Precenéni majetku a zavazkd -91310 +23707 -67 603
Nehmotny majetek - pfecenéni -12187 -29 314 -41501
Ostatni do¢asné rozdily

Cisté danové pohledavky (zavazky) -103 497 -5608 -109 105

Splatna dan z pfijmu
tis. K¢e 2025 2024
Zisk pred zdanénim dle IFRS 784 984 264 800
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym vysledkem -11389 130 204
Zisk pred zdanénim dle CAS 773595 395004
Polozky snizujici a zvysujici zaklad dané 23595 35648
Danovy zaklad 750 000 359 356
Dan vypoctena pfi pouziti platné sazby 37500 17 968
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 14 -58
Splatna dan z prijmU ve vysi 5 % 37500 17 968
Dan z pfijmd 37514 17 910
Odlozena dan 5608 -11271
Efektivni sazba dané v¢. odl. dané (vici zisku pred zdanénim dle IFRS) 5.5% 2,5%
18. Nehmotny majetek

tis. K& 2025 2024
Stavk1.1. 895 481 1089 449
Zména reélné hodnoty nehmotného majetku -65 451 -193 968
Stavk31.12. 830030 895 481

V nehmotném majetku Fondu jsou vykazany ochranné znamky.
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Ochranné znamky jsou ocenény na zakladé modelu realné hodnoty. Na zakladé tohoto modelu jsou
ochranneé znamky ocenény v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Zmény realné hodnoty jsou
uvedeny ve vykazu uplneho vysledku jako ,Vynosy z nehmotného majetku®.

19. Investi¢ni majetek

Investi¢ni majetek predstavuje nemovitosti v portfoliu Fondu, které jsou drzené z divodu investice
Fondu. Investi¢ni majetek je drzen za ucelem realizace vynosl z pronajmu.

tis. K¢ 2024
Vlastni aktiva Aktiva z prava uzivani Celkem

Stavk1.1. 2421862 3217 2425079
PrirGstky 99 265 3601 102866
Ubytky -15 864 0 -15 864
Dopad zmén realné hodnoty 27051 -3478 23573
Stav k 31.12. 2532313 3341 2535654
tis. K& 2025
Vlastni aktiva Aktiva z prava uzivani Celkem

Stavk1.1. 2532313 3341 2535654
PrirGstky 304154 28803 332957
Ubytky -272 865 0 -272 865
Dopad zmén realné hodnoty -8 341 -3600 -11941
Stav k 31.12. 2555261 28544 2583805

Nemovitosti k 31.12. 2025 jsou rozdéleny v nasledujici tabulce.

Realna hodnota v tis.

Umisténi K& Pofizovaci hodnota
Zlicin 151764 104 531
Cimelice 672074 397 865
Dolni Nerestce 19582 1976
Humpolec 22166 3596
Opatovice 84 383 58734
Brno 103094 33058
Cerny Most 508 551 196 483
Samostatné pozemky Cerny Most 112203 26 554
Trutnov 24096 6152
Litomy3il 16 649 10692
Ostrava 92210 37914
Liberec 99 834 64 064
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Realna hodnota v tis.

Umisténi Ké Porizovaci hodnota
Teplice 38 331 23812
Usti nad Labem 13639 38109
Karlovy Vary 22913 49187
Karlin 45591 34526
Chomutov 13945 24823
Francouzska 108 337 81717
Ceské Budé&jovice 129163 118 289
Horni HerSpice 142126 136 100
FVE Cimelice 39315 28593
Tabor Il (IFRS16) 26 383 28 804
Kralice Il (IFRS16) 2161 3601
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek, v¢. zéloh 95295 179 588
Investi¢ni majetek celkem 2583805 1688769

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, Cini k 31.12. 2025
celkove 1863 130 tis. KE. K 31.12. 2024 byla evidovana zastava na investicni majetek v hodnoté 1765

925 tis. KC.

20. Majetkové ucasti

Podil na ZK Investice (v tis. K¢)
Oblast Zemé
Zména
pusobeni  pusobeni 5qg 2024 2024  Zmény realné 2025
hodnoty
Obchodovania .
o Slovenska
SLOSIKO s.r.0. pronajem ) 100 % 100 % 346752 68 847 415599
nemovitosti republia
Pronajem Ceska
ABOLASs.r.0. L , 90 % 90 % 165 0 165
nemovitosti republika
Pronajem Ceska
SIVAKO s.r.0. L , 90 % 90 % 157 0 157
nemovitosti republika
DAm Certovkalll. Pronajem Ceska
L , 100 % 100 % 2215 17 639 19 854
S.r.0. nemovitosti republika
Reziden Pronajem Ceské
ezidence onaem Ceska 75% 75% 34712 3216 37928
Smotlachovas.r.o. nemovitosti republika
. Pronajem Ceska
Dam Certovka ! L ) 100 % 100 % 30755 7185 37940
nemovitosti republika
Pronajem
nemovitosti,  Ceska
Prima Energy s.r.o. . ) - 31,8 % 72 319 -32 -72287 0
bytda republika
nebytovych
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Podil na ZK Investice (v tis. Ké&)

Oblast Zemé
Zmeéna
pusobeni  pusobeni 5g3g 2024 2024  Zmény realné 2025
hodnoty
prostor
Pronajem
nemovitosti, . .
. . Ceska
LCF Project1s.r.o. byt a republika 55 % 55 % 0 0 0
nebytovych s
prostor
Investments = .
- e Ceska
&Living s.r.o. (dfive Development enublika 100 % 100 % 10 0 10
republi
Kladno Living s.r.o.) 2
Pronajem Ceska
JRD Luka s.r.o. o , 40% 0% 40 40 0 40
nemovitosti republika
. Ceska
Pod Stadiony s.r.o. Development ) 30 % 0% 0 0 0 0
republika
Celkem 487 085 8 24599 511692

Investice do dcerinych a pridruzenych spoleCnosti byly prvotné ocenény v porizovaci cené a pro
ucCely sestaveni uCetnizavérky jsou precenovany na realnou hodnotu.

21. OstatnipodilyaCP

Investice
Oblast Zemé Typ 5
Spole&nost . . . . Zmena
pusobeni pusobeni vlastnictvi 2025 Zmény  realné 2025
hodnoty
Ceska Investiéni
EPR2Vs.r.o. ) o 6196 0 -42 6154
republika certifikat
ENERN Investments,
investicni fond s Investicni Ceska Investicni
SR . : ) 28 481 -287 -500 27694
proménnym zakladnim fond republika akcie
kapitalem, a.s.
Upvest Feeder Zirkon, Ceska Investicni
) ) 14 605 0 -545 14 060
a.s. republika akcie
Spolumajitelé CINZOVNI  Pronajem Ceska Investi¢ni
potima) em _ vesten! 10200 0 0 10200
DOMY Il. a.s. nemovitosti republika akcie
Investi¢ni Ceska Investi¢ni
ONTARIO PODFOND ) ) 0 80000 0 80000
fond republika akcie
Celkem 59 482 79713 -1087 138108
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22. Poskytnuté pajéky

Fond eviduje poskytnute pUjcky v nasledujici strukture.

tis. K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Poskytnuté pljéky

Dle spriznénosti

Spriznénym stranam 1257791 1258 877
Ostatnim subjektdim 1138 899 824542
Celkem 2396 690 2083419
Dle casoveho hlediska

Dlouhodobe 1729 217 1404262
Kratkodobée 667473 679157
Celkem 2396 690 2083419

Poskytnuté pUjéky jsou evidovany v realné hodnoté. VSechny efektivni urokoveé miry se pohybuiji u
kratkodobych pajcek v rozmezi mezi 0 % - 15 % (rok 2024: 6 % - 15.5 %), u dlouhodobych pUjcek se
splatnosti pohybuji meziroky 2027-2033 (rok 2024: mezi roky 2026-2033) a Uroceny jsou v rozmezi
0d 0 % do 14% (rok 2024: 0 % - 11 %). 85 % hodnoty pUjcek (v roce 2024: 75 %) je poskytnuto v K&,
zbyla ¢ast v EUR.

23. Danové pohledavky

Fond ve sledovaném a minulém obdobi danoveé pohledavky neevidoval. Zalohy na dan z pfijmu jsou
zahrnuté v danovych zavazcich spolu s dohadem na dan z pfijmu.

24. Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky z obchodnich vztaht - Ké 375 485
Pohledavky - rlizni dluznici 1563 1803
Pohledavky z obch. styku - spfiznéné osoby 133781 130669
Zména reélné hodnoty z pohledavek z obch. vztahd -25101 -24 868
Naklady pristich obdobi 95 94
Zaplaceneé zalohy 1066 824
Dohadne ucty a ostatni aktiva 0 296
Prijmy pristich obdobi 5368 304
Celkem 117145 109 607
Kratkodobe 17145 109 607
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Dlouhodobe 0 0

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 117 145 109 607

Pohledavky vaci spriznénym osobam jsou evidovany zejména ztitulu najemného vici SIKO
KOUPELNY a.s.

25. Penize a penézniekvivalenty

tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Bézné ucty u bank 9201 14106
Terminované vklady 617000 510 000
Pokladni hotovost 8 2
Celkem 626 209 524108

Vroce 2025 a 2024 Fond sve volné penézni prostredky ukladal na terminované vklady se splatnosti
1tyden az 1 mésic.

26. Vlastnikapital a Cista aktiva pripadajici kinvestiénim akciim
K 31.12. 2025 tvori upsany zakladni kapital 71 100 ks (31. 12. 2024: 71 100 ks) zakladatelskych akcii

s hlasovacim pravem. Investicni akcie Fondu jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha a.s.

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

vKé ks Jmenovita hodnota Emisni aZio
Zakladatelské akcie 71100 711000 000 921000
Splacene 71100 711000 000 921000
Celkem 71100 711000 000 921000

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vySi 85.379,0817 KC.

Fondovy kapital/Cista aktiva

vKe 31.12.2025 31.12.2024
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 71100 71100
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti (celé K¢) 6070452706 5373398 807
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (celé K&) 85 379,0817 75575,2293
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 5330 7900
Cista aktiva investicni ¢asti (celé K&) 455 070 505 597 044 326
Cista aktiva na investiéni akcii (celé K&) 85 379,0817 75575,2311
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27. PUjcky, uvéry a derivatové finanéninastroje
tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
Bankovni Uvér CSOB 45000 85518
Bankovni uver UCB 423580 493017
Celkem 468 580 578 535
Dlouhodobe 402544 485003
Kratkodobé 66 036 93532
Celkem 468580 578 535

K 31.12. 2025 jsou podminky pro uro¢ené zavazky nasledujici

Rok
Pajcka Realna hodnota Urokova mira
splatnosti

Dlouhodoby bankovni ivér CSOB
L . 45000 2028 IMPRIBOR +0.9% p.a
ucelovy
Dlouhodoby bankovni uvér EUR -
UniCredit Bank Czech Republic and 423580 2030 TMEURIBOR + 0,95 % p.a.

Slovakia, a.s., ucelovy uver

V roce 2023 Fond nové prijal uCelovy uvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. za
ucelem refinancovani investi¢nich vydajl Fondu v hodnoté 21 330 tis. EUR. Splatnost tohoto uvéru
je 28.2.2030. Uvér je zajistén nékolika nemovitostmi Fondu. V souladu se splatkovym kalendafrem
sjednal Fond s financujici bankou dva IRS obchody na zajisténi IM EURIBOR urokoveé sazby na urovni

319 % p.a.az3,31%p.a.

Realna hodnota urokového swapu je vykazovana vpolozce Derivatove financni nastroje
(dlouhodobeé, kratkodobé) a jejich precenéni v Ostatnim uplném vysledku hospodareni. K 31. 12.
2025 ¢ini redlna hodnota urokovych swapt -13 324 tis. K¢ (rok 2024 -20 771 tis. K&).

K 31.12. 2024 jsou podminky pro Uro¢ené zavazky nasledujici

. Realna Rok . L

Pujcka Urokova mira
hodnota  gpjatnosti

Dlouhodoby bankovni uvér EUR -
St 25518 2025 IMEURIBOR + 0,93 % p.a.
CSOB neucelovy
Dlouhodoby bankovni uvér CSOB
IRl 60000 2028 251%p.a.
ucelovy
Dlouhodoby bankovni tvér EUR -
UniCredit Bank Czech Republic and 493 017 2030 TMEURIBOR + 0,95 % p.a.

Slovakia, a.s., ucelovy uvér
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28. Danové zavazky

tis.K¢e 31.12.2025 31.12.2024
DPH 2478 919
Ostatni dané a poplatky 19 17
DPPO 0 539
Celkem 2497 1475

29. Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

tis. Ké 31.12.2025 31.12. 2024
Zavazky z obchodnich vztahl 32082 11574
Zavazky vici zaméstnanctim 97 83
Zuctovani se SP a ZP 58 46
Prijaté zalohy 326 192
Dohadné ucty pasivni 21870 4 452
Zavazky ovladana osoba 154 14
Vynosy pristich obdobi 1133 313
Celkem 55717 16 674
Kratkodobée 55717 16 674
Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni zavazky 55717 16 674

30. Zavazkyz najmu

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Dlouhodobe 25597 2236
Kratkodobe 5§55 1206
Zavazky z najmu 28932 3442

Vroce 2024 doslo k vykazani zavazku z najmu dle IFRS 16.

Modifikace smluv X I
Splatka jistiny

tis. Ké 1.1.2024 anové smlouvy 31.12.2024
2024
2024
Nemovitost Tabor 3471 0 -2968 503
Nemovitost Kralice Il 0 3601 -662 2939
Zavazky z najmu 3471 3601 -3630 3442

Vroce 2025 doslo k vykazani zavazku z najmu dle IFRS 16.
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Modifikace smluv

Splatka jistiny

tis. Ké 1.1.2025 anové smlouvy 31.12.2025
2025
2025
Nemovitost Tabor I+l 503 28803 -2610 26 696
Nemovitost Kralice Il 2939 0 -703 2236
Zavazky z najmu 3442 28803 =5 Fil 28932

31. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami v nominalni hodnoté.

31.12. 2024 2024

tis. Ké

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
SIKO KOUPELNY a.s. 380501 20 242797 620
SIKO KUPELNE a.s. 458 0 12512 0
SLOSIKO s.r.0. 400 805 0 17121 0
DUm Certovka s.r.o. 105100 0 0 0
Dim Certovkall. s.r.o. 52500 0 0 0
Luka Living s.r.o. 36 0 1800 0
Rezidence Smotlachovas.r.o. 125600 0 5554 0
Prima Energy s.r.o. 170 458 0 10 985 0
Ddm Radost a.s. 88 0 1053 0
LCF Project O1s.r.o. 70801 0 14 437 0
Pod Stadiony, s.r.o. 60592 0 592 0
Celkem 1239155 20 306 851 620

31.12.2025 2025

tis. K¢

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
SIKO KOUPELNY a.s. 501096 155 254862 600
SIKOKUPELNE a.s. 0 0 12743 0
SLOSIKO s.r.0. 386 400 0 16211 0
Dim Certovka s.r.o. 100 000 0 0 0
Dim Certovkalll. s.r.o. 50000 0 0 0
Luka Living s.r.o. 225 0 1832 0
Rezidence Smotlachovas.r.o. 146 038 0 8093 0
Prima Energy s.r.o. 0 0 785 0
Ddm Radost a.s. 88 0 1053 0
LCF Project O1s.r.o. 182045 0 8521 0

79



Pod Stadiony, s.r.o. 66 937 0 6 345 0

JRD Luka s.r.o. 136 067 0 7349 0

Celkem 1568 896 155 317794 600

Fond vydal rucitelské prohlaseni spolecnosti Dim RADOST a.s. ve prospéch CSOB, a.s. jako véfitele
ze smlouvy o uvéru (financovani developerskeno projektu). Rucitelské prohlaseni bylo vydano pro
pripad neschopnosti platit ze strany Ddm RADOST a.s. Ru€eni bylo u¢inéno v souladu s investi¢ni
strategii, pfi zohlednéni ekonomického pfinosu z ru¢eni a na zakladé schvaleni akcionarl Fondu a v
souladu se statutem Fondu. Viz. dale bod 32.

32. Finanéninastroje - fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalich rizik v disledku své v§eobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

InvestiCnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti
nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za uéelem ochrany investorda.

Fond déle investuje také do investiCnino majetku a finanCnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostredky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozne prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostredkd Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

TrZzniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mdze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni

riziko je obecné riziko spojeneé s filozofii investice do investiCniho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investicniho rizika ve
Fondu bude zajiSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejmeéna aktivnim fizenim investic
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych Feditell uréenych pro kazdou obchodni
korporaci, jejiz obchodni ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi Feditelé budou
formulovat strategicke cile urCené pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy
vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich napliiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi€nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv 31.12.2025 31.12. 2024
Nehmotny majetek 11,52% 13,38 %
Investicni majetek 35,87% 37,87 %
Majetkove ucasti 7,10% 7,28 %
Ostatni podily 1,92% 0.89%
Poskytnute zapUjcky 33,27% 31,12%
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Celkem investicni aktiva 89,68% 90,53 %

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni u¢ast nebo za niZ méa Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto
rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejino prodeje.

Urokoveé riziko

Fond je vystaven urokovemu riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze drzi iroéena aktiva a zavazky. Ugetni
hodnota uro¢enych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazik jejich splatnosti nebo
zZméneé urokove sazby, a to vtom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neurocena,
maji fixni urokovou miru, nebo maji urokovou sazbu zcela zajisténou financnim derivatem (Urokovym
swapem), nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

. Od1roku
i . . Od 3 més. Nad 5
tis. Ké Do 3 més. do Celkem
do 1roku let
5let

k31.12.2024

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 524108 0 0 0 524108
Poskytnute pUjcky 197111 19711
Celkem 524108 0 197 1M1 0 721219
Bankovni Uvér - dlouhodoby (CSOB) -10129 -30 387 -45000 0 -85517
Zavazky z najmu -677 -529 -2 236 0 -3 442
Celkem -10 806 -30916 -47 236 0 -88 959
Gap 513302 -30 916 149 875 0 632260

o 632
Kumulativni gap 513302 482 385 632260 260 632260

- . Od3més. 0Od1rokudo
tis. Ké Do 3 més. Nad5let Celkem
do 1roku 5let

k31.12.2025

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 626 209 0 0 0 626 209
Poskytnute pdjcky 134 442 533031 1375 426 353791 2396690
Celkem 760 651 533 031 1375 426 353791 3 g::
Uvéry a paijcky -16 509 -49527 402544 0 -468580
Zavazky z najmu -825 -2510 -12706 -12891 -28 932
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Celkem -17 334 -52 037 -415 250 -12 891 -497 512

Gap 743317 480994 960176 340900 2525387

Kumulativni gap 743 317 122431 2184487 2525387 =

Ménové riziko
Ménove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Fond je vystaven ménoveéemu riziku vzhledem ke skutecCnosti, Ze drzi néktera aktiva a zavazky v cizi
méné (EUR).

UEetni hodnota cizoménovych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich
splatnosti. Aktiva a pasiva, ktera jsou v lokalni méné nejsou soucasti nize uvedeneé tabulky.

L Do3  Od3més. Od 1roku
tis. K¢ . Nad 5 let Celkem
més. do 1roku do5let
k31.12.2024
Penézni prostredky a penézni
) 4078 0 0 0 4078
ekvivalenty
Poskytnute pajcky 0 0 513182 0 513182
Majetkove ucasti 346753 346753
Celkem 4078 0 513182 346 753 864 013
Bankovni Uvér - dlouhodoby (CSOB) -10129 -30 388 -45000 0 -85518
Bankovni uvér - dlouhodoby (UCB) -13 254 -39761 -212 057 -227 945 -493 017
Celkem -23 383 -70149 -257 057 -227 945 -578 535
Gap -19 305 -70149 256125 118 808 285 479
Kumulativni gap -19 305 -89 454 166 671 285 479 285 479
. Do3  Od3meés. Od 1roku
tis. K& . Nad5 let Celkem
més. do1roku do5let
k 31.12.2025
Penézni prostredky a penézni
) 1587 0 0 0 1587
ekvivalenty
Poskytnutée pUjcky 0 0 353791 0 353791
Majetkove ucasti 0 0 0 415599 415 499
Celkem 1587 0 353791 415599 770977
Bankovni uvér - dlouhodoby (UCB) -12759 -38277 -372544 0 -423580
Celkem -12759 -38 277 -372544 0 -423580

82



Gap -11172 -38 277 -18753 415599 347 397

Kumulativni gap -11172 -49 449 -68202 347 397 347 397

Uvérové riziko
Fond je vystaven uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko

Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky vac¢i Fondu, nedodrzi svij
zavazek.

Fond investuje zejména:

1. do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichZz obchodni ucasti jsou v
majetku Fondu ¢i Fond hodla tyto obchodni ucasti poridit,

2. za uCelem ziskani ovladajicino podilu Fondu.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténa i nezajisténa a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich
dostate¢né urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vU&i jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérove riziko mdze byt kombinovano s
nepriznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni uCast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan€nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrzovani ur€itych
finan¢nich ukazateld opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takové
neplnéni finanénich ukazatell maze byt pravé dasledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pUsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérove riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

Analyza uvérovéhorizika

Rating k 31.12. 2024 Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 895 481 895 481
InvestiCni majetek 2535654 2535654
Majetkove ucasti 487 085 487 085
Ostatni podily 59 482 59 482
Poskytnute pajcky 2083419 2083419
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 109 607 109 607
Penize a penézni ekvivalenty 524108 524108
Celkem 6 694 836 6 694 836
Rating k 31.12. 2025 Bez ratingu Celkem
Nehmotny majetek 830030 830030
Investicni majetek 2583805 2583805
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Majetkove ucasti 511692 511692

Ostatni podily 138108 138108
Poskytnute poijcky 2396 690 2396 690
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 117145 17145
Penize a penézni ekvivalenty 626 209 626 209
Celkem 7203679 7203679

K 31.12. 2025 je Cast investiéniho majetku zastavena ve prospéch CSOB, a.s., ktera poskytla U&elovy
uveér a cast majetku ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic a Slovakia, a.s., ktera poskytla
Ucelovy Uvér. Dalsi zastavy ve prospéch banky (CSOB, a.s.) souvisi s poskytnutym Uvérem spfiznéné
osobé DUm RADOST a.s. na financovani developerského projektu.

tis. Ké 31.12. 2024 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek

Nemovitosti v katastralnim Gzemi Cerny Most (Kyje) 602 336 9,00%
Nemovitosti v katastralnim uzemi Cimelice 670879 10,02%
Pozemky v katastralnim uzemi JeniSov 22274 0,33%
Pozemky v katastralnim tzemi Usti nad Labem 13346 0,20%
Pozemky v katastralnim uzemi Teplice 37030 0,56%
Pozemky v katastralnim uzemi Karlin 44069 0,66%
Pozemky v katastralnim uzemi Otvice 13445 0,20%
Nemovitosti v katastralnim tuzemi Ceské Vrbné

. . 124 381 1,86%
(Ceské Budé&jovice)
Nemovitosti v katastralnim tuzemi Tfebonice (ZIi¢in) 147 215 2,20%
Nemovitosti v katastralnim uzemi Zabreh nad Odrou

90950 1,36%

(Ostrava)
Celkem 1765925 26,38 %
tis. Ké 31.12.2025 Podil na celkovych aktivech
Investicni majetek
Nemovitosti v katastralnim tzemi Cerny Most (Kyje) 620 754 8,62%
Nemovitosti v katastralnim uzemi Cimelice 672074 9,33%
Pozemky v katastralnim tzemi Usti nad Labem 13639 0,19%
Pozemky v katastralnim uzemi Teplice 38 331 0,53%
Pozemky v katastralnim uzemi Karlin 45591 0,63%
Pozemky v katastralnim uzemi Otvice 13945 0,19%
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Nemovitosti v katastralnim tzemi Ceské Vrbné

. . L 129163 1,79%
(Ceskeé Budgjovice)
Nemovitosti v katastralnim tzemi Trebonice (ZIli¢in) 151764 2,11%
Nemovitosti v katastralnim uzemi Zabreh nad Odrol

Vi iv ralnim uzemi i rou 92210 1.28%
(Ostrava)
Celkem 1777 471 24,67%
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit Fondu a fizeni jeho pozic, napf. v okamziku, kdy Fond
neni schopen financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
prijatelnou cenu v pfijatelnem Casovem horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Fondu

. Do3 Od3més. Od1lroku Bez
tis. K¢ . Nad 5 let . Celkem
més. do 1roku do5let specifik.
k 31.12.2024
Nehmotny majetek 895 481 895 481
Investi¢ni majetek = = = - 2535654 2535654

Majetkove ucasti = = = 487 085 487 085

Ostatni podily a CP 59482 59482
Poskytnuté pljcky 148 877 530280 832999 571263 - 2083419
Pohledavky z obchodnich vztahtd

Oztaf:iaaktxi/vaObc e o 109607 ) ) i ) 109607
Danove pohledavky 0 = = = = 0
Penize a penézni ekvivalenty 524108 = = = = 524108
Celkem 782592 530 280 832999 571263 3977702 6694836
Uvéry a pijcky -23383 70148  -257057  -227946 - -578535
Derivatove financni nastroje 0 -2233 -10 381 -8156 = -20770
Obchodni a ostatni zavazky -16 674 = -16 674
Zavazky z najmu -677 -529 -2236 = -3442
Odlozeny danovy zavazek = = = -103 497 = -103 497
Danove zavazky -1475 = = = = -1475
Vlastni kapital BIFFTI) =BIIFITYE

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim
- - = = -597 044 -597 044

akciim
-5970 -6 694
Celkem -42209 -72910 -269 674 -339599
443 836
Gap 740383 457 370 563 325 231664  -1992741 =
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Do3 Od3més. Od 1roku Bez

tis. ke e e
Kumulativni gap 740 383 1197752 1761078 1992741 = =
tis. K& Do3mes. Ooomes.  Odiroku g et Bez Celkem
do 1roku do5let specifik.
k 31.12.2025
Nehmotny majetek 830030 830030
Investiéni majetek = = = = 2583805 2583805
Majetkove ucasti = = = = 511692 511692
Ostatni podily a CP 138108 138108
Poskytnutée pUjcky 134 442 533 031 1375 426 353791 = 2396 690
Pohledavky z obchodnich
vztaht a ostatni aktiva 117165 i i i i 117145
Danove pohledavky 0 = = = = 0
Penize a penézni ekvivalenty 626 209 = = = = 626 209
Celkem 877796 533 031 1375426 353791 4063 635 7203679
Uvéry a pdijcky -16 509 -49527  -402544 - - -468580
Derivatove financni nastroje 0 -1605 -11719 = = -13324
Obchodni a ostatni zavazky -565717 = -55717
Zavazky z najmu -825 -2510 -12706 -12 891 -28932
OdlozZeny danovy zavazek = = - -109105 = -109105
Danove zavazky -2 497 = = = = -2497
Vlastni kapital -6 070 453 -6 070 453
Cisté aktiva pFipadajici k
investi¢nim akciim i i i i 495071 495071
Celkem -75548 -53642  -426969 -121996 -6 525 524 -7203679
Gap 802248 479 389 948 457 231795 -2 461889 =

o 2230 2 461
Kumulativni gap 802143 1281532 086 784 - -

VySe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financnich a
investi¢nich nastrojU, nikoliv veskerych penéznich toku, ktere z téchto nastrojd plynou.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni Cast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, ze zpenézenitakoveho aktiva pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je Casové narocné. V krajnim pripadé mze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

33. Klasifikace finanénich nastroji

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi Fond na
bazi realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd,
které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocenované realnou
hodnotou do vysledku hospodareni. Fond zverfejnuje informace pozadovane ucetnim standardem
IFRS 7. Fond vykazuje vSechna finan¢ni aktiva a finanéni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota
vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje
vykonnost a Fidi Fond na bazi realné hodnoty. Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek,
ostatnich aktiv, zavazkl a ostatnich zéavazkU Ize vykazanou ucetni hodnotu povazovat za realnou
hodnotu. Fond zverejnuje informace pozadovanée ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni
nastroje a investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finanéni Ostatni

Uvéry, Finanénipasiva ) )
aktiva zavazky

tis. K¢ pohledavky a vrealné L L Celkem
i . . vreadlné vnabéhlé
ostatni aktiva hodnoté . .
hodnoté hodnoté
K'31.12. 2024
Nehmotny majetek 0 0 895 481 0 895 481
Investiéni majetek 0 0 2535654 0 2535654
Majetkové ucasti 0 0 487 085 0 487085
Ostatni podily 0 0 59 482 0 59 482
Poskytnuté pUjcky 0 0 2083419 0 2083419
Pohledavky z obchodnich
el elane 0 0 109 607 0 109 607
vztahU a ostatni aktiva
Penézni prostredky a penézni
) 0 0 524108 0 524108
ekvivalenty
Derivatove financni nastroje 0 20770 0 0 20770
PUjcky a Uvéry prijate 578535 0 0 578 535
Zavazky z najmu 0 3442 0 0 3442
Cista aktiva pFipadajici k
. L . 0 597 044 0 0 597 044
investicnim akciim
Zavazky z obchodnich vztahl
0 16 674 0 0 16 674

a ostatni pasiva

Celkem 0 1216 465 6694 836 0
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Financni Ostatni

Uvéry, Finané&ni pasiva . )
s . o aktiva zavazky
tis. K¢ pohledavky a vrealné L Lo Celkem
L . vrealné v nabéhlé
ostatni aktiva hodnoté . .
hodnoté hodnoté
K31.12.2025
Nehmotny majetek 0 0 830030 0 830 030
Investiéni majetek 0 0 2583805 0 2583805
Majetkove ucasti 0 0 511692 0 511692
Ostatni podily 0 0 138108 0 138108
Poskytnute pUjcky 0 0 2396690 0 2396 690
Pohledavky z obchodnich 117 145
9 N 0 0 117 145 0
vztahu a ostatni aktiva
PenézZni prostredky a penézni 626 209
) 0 0 626 209 0
ekvivalenty
Derivatove finanéni nastroje 0 13324 0 0 13324
PUjcky a uvéry prijate 468580 0 0 468580
Zavazky z najmu 0 28932 0 0 28932
Cista aktiva pfipadajici k 455071
: I - I.V prlp” il 0 455 071 0 0
investi¢nim akciim
Zavazky z obchodnich vztaht
L 0 55717 0 0 55717
a ostatni pasiva
Celkem 0 1021624 7203679 0

34. Realnahodnota aktiv a zavazku

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterem se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskuteCnuji dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajiStén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupU. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by
Ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cilocenovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, které odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuiji:

e porovnani s podobnymi aktivy, pro ktere existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho
srovnani)

o diskontovani budoucich penéznich tokl na souc¢asnou hodnotu

88



e majetkové metody ocenéni podnikd (substanéni metoda)

e ménove konverze

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupt pouzitych k ocenéni.

e Uroven 1: Vstupy na Urovni 1jsou (neupraveng) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

o Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1,
ktere jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. jako odvozeneé od cen) pozorovatelné
pro aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovane za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobne nastroje na trzich, které jsou
povazovany za mené nez aktivni;

o nebojiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamne vstupy jsou pfimo nebo
nepfimo pozorovatelné z trznich udaju.

e Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliginy. Tato uroven
zahrnuje vSechny nastroje, pro ktere ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou
pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje.
Tato uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro
podobneé nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou
vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

UCetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Urovnémi hierarchie realné hodnoty
provedené v okamziku udalosti nebo zmény okolnosti, které zapricinily pfevod.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasleduijici:

ovéreni pozorovatelnych vstupt a cen;

znovu provedeni vypo¢tl na zakladé modeld;

kontrola a schvaleni procesU pro nove ocenovaci modely a jejich zmény;
kalibrace a zpétné testovani modeld vici uskuteénénym trznim transakcim;
analyza a investigace vyznamnych rozdild v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocefiovacich Uprav a vyznamnych zmén v
realné hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s pfedchozim ocenénim.

Pokud informace od tieti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty,
pak ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dUkazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu
zaveéru, Ze ocenéni spliuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasleduijici:

ovéreni, Ze broker je schvaleny Ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho nastroje;

pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni
transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuije;
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e  pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak realna hodnota byla urcena za
pouziti téchto kotaci.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroven1  Uroven 2 Urovei 3 Celkem

k31.12.2024

Financ¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku

nebo ztraty

Nehmotny majetek 0 0 895 481 895 481
Investi¢ni majetek 0 0 2535654 2535654
Majetkove ucasti 0 0 487 085 487 085
Ostatni podily 0 0 59 482 59 482
Poskytnute pdijéky 0 0 2083 419 2083419
Obchodni pohledavky 0 0 109 607 109 607
PUjcky a uvéry 0 0 578 535 578 535
Derivatove financni nastroje 0 0 20770 20770
Zavazky z najmu 0 0 3442 3442
Celkem 0 0 6773 475 6773 475
tis. K& Uroven1  Uroven 2 Uroven 3 Celkem
k31.12.2025

Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku

nebo ztraty

Nehmotny majetek 0 0 830030 830030
Investi¢ni majetek 0 0 2583805 2583805
Majetkove ucasti 0 0 511692 511692
Ostatni podily 0 0 138108 138108
Poskytnute pUjcky 0 0 2396 690 2396 690
Obchodni pohledavky 0 0 17145 17145
Pljcky a uvéry 0 0 468580 468580
Derivatove financni nastroje 0 0 13324 13324
Zavazky z najmu 0 0 28932 28932
Celkem 0 0 7088 306 7088 306

Pfevody mezi urovnémirealné hodnoty
V prabéhu roku 2025 k zadnym prevoddm mezi jednotlivymi urovnémi reainé hodnoty.

PouZité ocenovaci techniky a vstupni veli€¢iny
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V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a vyznamne
nepozorovatelne vstupy, ktere jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych vstupt

Typ aktiva / L. Vyznamné i
. Metoda ocenéni . narealnou hodnotu
zavazku nepozorovatelné vstupy . )
aktiva/zavazku
Metoda licencni analogie - na
zakladé odhadovanych trzeb a
licenéniho poplatku byly
odhadnuty prijmy v jednotlivych
letech (na piesné specifikovane Odhadovana realna hodnota by
Gasové obdobi). O¢ekavane *  Diskontni mira byla vyssiv pfipadé, ze:
Nehmotny penezni toky byly nasledné O T o o et = Diskontni mira bude nizsi
majetek diskontovany na soucasnou poplatki ori ) L
hodnotu diskontni mirou - Fijmy z licencnich
upravenou o relevantni rizika. poplatkd budou vyssi
Hodnota souboru ochrannych
znamek je stanovena souctem
diskontovanych cash flow za
jednotlive roky.
Metoda porovnavaci-
aplikovana byla multikriterialni
metoda primeho porovnani. L
Hodnota ocernovane Hodnota nemovitosti je Odhadovana reilr’wa hvc')dno:(avby
nemovitosti je stanovena pfimo ovlivnéna zménami bylavySSiv pripads, ze:
porovnanim pfimo mezi v cené pozemkd za m?, = Cenazam?bude obecné
nemovitostmi srovnavacimi a pricemz ceny nemovitosti se vysSSi
nemovitosti ocenovanou. Tato odviji dle situace na realitnim L. i .
.. o . Najemné bude vyssi
metoda byla pouzita pro trhu a trhu souvisejicich
ocenéni budov/staveb a sluzeb. = Ocekavany rist
pozemkd. najemného bude vyssi
*  Obdobi vypadku z najmu
aulevy z najemného
budou kratsi
Investicni = Miraobsazenostibude
majetek Vynosove ocenéni (DCF) vyssi
predstavuje hodnotu na zakladé
soucasné hodnoty penéznich
tokd generovanych investi¢nim
majetkem. Ocenéniinvesticniho
majetku zahrnuje oCekavany Hodnota plynouci

r0st najmd, miru obsazenosti,
vypadky z najmu a ulevy

z najemneho Ci jiné pobidky.
Ocekavane penézni toky jsou
nasledné diskontovany na
soucasnou hodnotu diskontni
mirou upravenou o relevantni
rizika.

Z VyNnosoveho ocenéni je
primo ovlivnéna vysi
najemného, diskontni mirou
anebo take tempo rlstu
predmétného aktiva.

L] Diskontni mira bude nizsi

*  Tempo ristu bude vyssi
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Typ aktiva /
zavazku

Metoda ocenéni

Vyznamné
nepozorovatelné vstupy

Vliv nepozorovatelnych vstupt
narealnou hodnotu
aktiva/zavazku

Majetkovée
UCasti

Vynosove ocenéni na zaklade
soucasneé hodnoty penéznich
toku (DCF) generovanych
podniky, ve kterych drzi
spole¢nost podily. Ocenéni bere
v Uvahu financni plany danych
podnikd zejména planované
trzby, naklady, zisk
(EBITDA/EBIT), CAPEX a
investice do pracovniho
kapitalu. Volné penézni toky
jsou diskontovany diskontni
mirou na urovni pramérnych
vazenych nakladd kapitalu a
terminalni hodnota je
stanovena na zakladé
stanoveného terminalniho
ristu.

Oceneni na zakladé trzniho
porovnanije stanoveno na
zakladé trznich nasobkl dle
obchodovanych spole¢nosti.
V pfipadé, ze je to relevantni
jsou tyto nasobky upravené o
omezenou likviditu a velikost
podniky (dle vyse trzeb ¢i
EBITDA).

= Planované penézni
toky
= Planované investice

do dlouhodobého
majetku (CAPEX

=  Planovana vyse
investic do
pracovniho kapitalu

= Diskontni mira

= Terminalnirdst

= Upravené trzni
nasobky

Odhadovana realna hodnota by
byla vyssiv pfipade, Ze:

=  Planované penéznitoky
budou vyssi

L] Diskontni mira bude nizsi

= Miraterminalniho rastu
bude vyssi

=  Upravené trzni nasobky
budou vyssi

Ostatni podily
aCP

Podil na NAV spoleCnosti
(substan&ni metoda)

=  Hodnota
investi¢niho
portfolia ocefiované
spolecnosti

Odhadovana realna hodnota by
byla vysSiv pfipadé, Ze:

= Cistahodnota aktiv na
akcii/podilovy list bude
vysSi

Poskytnute
pujcky

Realna hodnota je stanovena na
zakladé diskontovanych plateb
trzni urokovou mirou
stanovenou dle kreditniho
ratingu a bonity dluznika.

= Kreditnirating
spoleénostiaz ného
vyplyvajici urokova
mira

Odhadovana realna hodnota by
byla vyssiv pripadé lepSiho
kreditniho ratingu spole¢nosti.

Prijaté pljcky

Realna hodnota je stanovena na
zakladé diskontovanych plateb
trzni urokovou mirou se
zohlednénim rizika neplnéni

=  Riziko neplnéni
(nemusi byt
omezeno na vlastni
uveérovérriziko ucetni
jednotky)

Odhadovana realna hodnota by
byla nizsiv pripadé vyssiho rizika
neplnéni
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35. Nasledné udalosti

Do data sestaveni uCetni zavérky nedoslo k zadnym dalsim vyznamnym udalostem.

Tato uCetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem Fondu.

V Praze dne 21.4.2026

/

LJﬁCROé ST@AV as.
¢len predstavenstva
Bc. Tomas Vala

93



Priloha - Finan¢ni vykazy neinvesti¢ni a investi¢ni ¢asti Fondu

1. Finanénivykazy neinvesticni ¢asti Fondu

Vykaz o financni situaci k 31.12. 2025

Aktiva
tis. Ké 2025 2024
Dlouhodoba aktiva
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva *) 6 070 443 5373389
Kratkodoba aktiva
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 10 10
Aktiva celkem 6 070 453 5373399

*) Pohledavka vUci investi¢éni ¢asti fondu, ktera je ve statutarnich vykazech vykazana v polozce
Dlouhodobé pUjcky a uvéry (rok 2024: 5 373 399 tis. K&). Vztahuje se k pUjéce, kterou poskytla
neinvesti¢ni ¢ast fondu, ¢asti investi¢ni. V ramci statutarnich vykazUl jsou tyto polozky vzajemné

vykompenzovany, tzn. Neovliviuji celkovou bilancni sumu.

Bez téchto vnitropodnikovych polozek by stav aktiv neinvesticni Casti Cinil ke konciroku 2024 a 2025

10 tis. K¢&.

Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké 2025 2024
Vlastni kapital

Zakladni kapital 711000 711000
Emisni azio 921 921
Ostatni nedélitelne fondy 26184 26184
Nerozdéleny zisk 5332348 4 403181
Vlastni kapital a zavazky celkem 6 070 453 5373399

Pokud by byla vnitropodnikova pUjcka investicni ¢asti (viz. Komentar k Aktiviim neinvesti¢ni ¢asti),
vykazana v pasivech (minusem-znacici pohledavku, tzn. na stejném radku jako v investi¢ni casti, kde
je tato pUjcka zavazkem), Cinily by celkova Pasiva neinvesticni ¢asti k 31. 12. 2025 10 tis. K& (6 070

453 tis. K¢ Vlastni kapital - 6 070 443 tis. K¢ dlouhodobé pUjcky a uvéry).
Vykaz uplného vysledku za rok kon¢ici 31. 12. 2025

tis. Ké 2025

2024

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni

Osobni naklady

Ostatni provozni naklady

o 0O O O O

Provozni vysledek hospodareni

o O (O (O O

Financni vynosy 697 054

232113
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Financni vysledek hospodareni 697 054 232113
Zisk z pokracuijici ¢innosti pred zdanénim 697 054 232113
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 697 054 232113
Celkovy uplny vysledek hospodareni 697 054 232113

2.  Finanénivykazy investicni ¢asti Fondu

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2025

Aktiva
tis. K& 2025 2024
Dlouhodoba aktiva 5792852 5381964
Nehmotny majetek 830030 895 481
Investiéni majetek 2583805 2535654
Majetkove ucasti 511692 487 085
Ostatni podily 138108 59 482
Dlouhodobeé poskytnuté pljcky 1729 217 1404262
Kratkodoba aktiva 1410 817 1312872
Kratkodobé poskytnuté pajcky 667473 679157
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 117 145 109607
PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty 626199 524098
Aktiva celkem 7203669 6694 826

Vlastni kapital a zavazky
tis. K& 2025 2024
Vlastni kapital celkem 0 0
Dlouhodobé puijcky a uvéry 6 472987 5858 392
Derivatove financni nastroje - dlouhodobé 11719 18537
OdlozZeny danovy zavazek 109105 103 497
Dlouhodobe zavazky z najmu 25597 2236
Dlouhodobé zavazky 6619 408 5982662
Kratkodobé ptjéky a Uvery 66 036 93532
Derivatove financni nastroje - kratkodobe 1605 2233
Danove zavazky 2497 1475
Kratkodobeé zavazky z najmu BESH 1206
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva S /17 16 674
Kratkodobé zavazky 129190 115120
Cista aktiva pfipadajici k investicnim akciim 455 071 597 044
Vlastni kapital a zavazky celkem 7203669 6 694 826
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Vykaz uplného vysledku za rok kon¢€ici 31. 12. 2025

tis. K& 2025 2024
Vynosy z investic¢niho majetku 544 836 204 495
Vynosy z nehmotného majetku 31448 -105 606
Viynosy z poskytnutych pljcek a vkladl 137 327 66718
Viynosy z podill 96 724 147 273
Vynosy/naklady z precenéni obch. pohledavek 18 745 -22662
Spravni naklady -23898 -16172
Cisty provozni vysledek hospodareni 805182 274 046
Osobni naklady -1754 -1583
Ostatni provozni vynosy 0 B
Ostatni provozni naklady -8246 -9 484
Provozni vysledek hospodareni 795181 263012
Finan¢ni vynosy 13873 38692
Finan¢ni naklady -721124 -269 017
Financ¢ni vysledek hospodareni 707 251 -230325
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 87930 32687
Dan z pfijmu za béznou €innost - splatna 37514 -17 910
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost - odlozena 5608 11271
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 44 808 26 048
Ostatni uplny vysledek hospodareni: 7 446 -258
Polozky bez nasledne reklasifikace do vysledku hospodareni

Polozky s naslednou reklasifikaci do vysledku hospodareni

Zajisténi penéznich tokd 7 446 -258
Ostatni uplny vysledek hospodareni 7446 -258
Celkovy uplny vysledek hospodareni 52254 25790
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Zprava auditora
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Nize uvedena zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a
vyhradné k oficialni vyro¢ni finan¢ni zpravé sestavené ve formatu XHTML.

Zprava nezavisléeho auditora
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EFZ/\POGEO

Zprava nezavislého auditora o ovéreni ucetni zaverky

Spolec¢nost: LUCROS SICAV a.s.

Se sidlem: Praha 9 - Kyje, Skorkovska 1310, PSC 19800

Identifika¢ni ¢islo: 285 07 428

Pfedmét ¢innosti:  ¢innost investi€éniho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu Zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni UCetni zavérky je uréena akcionaiim Spole¢nosti.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti LUCROS SICAV a.s. (dale také ,Spole¢nost”)
sestavené na zakladé mezinarodnich standard(i u¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2025, vykazu o uplném vysledku hospodareni,
vykazu zmén vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle nadeho nazoru uc€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spole€nosti k
31. 12. 2025 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokl za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025, v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&.537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné doplné&né a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(l Ceské
republiky, véetné jeho pozadavkil vztahujicich se k auditim ucetnich zavérek subjektl verejného zajmu,
jsme na Spole¢nosti nezavisli. Spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisl.
Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B I& / 17303052 " t/+420 267 997 700
Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIG/CZ17303052 # e/ info@pkfapogeo.cz 2/9




EFZ/\POGEO

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k ttmto
zalezitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zalezitosti auditu

Zpusob feseni

Stanoveni hodnoty nehmotného majetku

Spole¢nost ma ve své rozvaze polozku
Nehmotny majetek v redlné hodnoté s
pfecenénim do vysledku ve vysi 830.030 tis. K&.

Spole¢nost se odchylila od pravidel IFRS/IAS za
Ucelem vérngjSiho zobrazeni, a to od ocenéni
pozadovaného standardem IAS 38, které
povoluje pouziti pfecenéni revaluation modelem
pouze v pfipadé existence aktivniho trhu
s nehmotnym aktivem. Vzhledem ktomu, Ze
nehmotné aktivum bylo spolehlivé ocenéno na
jeho redlnou hodnotu nezavislym ocenénim a
dale, ze cost ocenéni by nepredstavovalo vérné
hodnotu tohoto nehmotného aktiva k datu ucetni
zavérky, Spole¢nost ocenuje polozku realnou
hodnotou k zavérkovému datu ve smyslu
IFRS/IAS s vyuzitim revaluation modelu.

Riziko vtéto oblasti vnimame na zaklade
potencialné nespravného ocenéni tohoto majetku
nadhodnocenim hodnoty této polozky v ucetni
zaveérce Spole¢nosti.

Informace o precenéni polozky na realnou
hodnotu a zplsob stanoveni realné hodnoty jsou
uvedeny v pfiloze ucetni zavérky v Castech
2. Ugetni postupy, oddil. H. Nehmotny majetek—
klasifikace a ocenéni, 3. Vyznamné acetni
usudky, predpoklady a odhady, 18. Nehmotny
majetek a 34. Realna hodnota aktiv a zavazka.

Posoudili jsme zdlvodnéni pouziti odchylky od
pravidel IFRS/IAS za ucelem vérngjsSiho
zobrazeni hodnoty této polozky a kvalitu
predlozeného ocenéni.

V ramci posouzeni ocenéni polozky jsme nejprve
posoudili  kvalifikaci zhotovitele predlozené
ocenovaci zpravy, a to z pohledu jeho odbornych
predpokladii a vyhodnoceni nezavislosti. Tyto
predpoklady zhotovitele jsme vyhodnotili tak,
abychom mohli pfistoupit k hodnoceni vlastni
prace experta vedeni.

PredloZzena ocenéni byla vyhotovena externim
znalcem zapsanym v rejstfiku znalcl s
pfislusnym  znaleckym opravnénim. Nase
posouzeni predloZzeného ocenéni jsme provedli
s vyuzitim auditorova experta, nezavislého
znalce s pfislusnou znaleckou odbornosti pro
dany pfedmét ocenéni.

Na$ nezavisly znalec proved| vlastni nezavislé
posouzeni spravnosti volby pouzité metody a jeji
aplikaci. Pfedmét ocenéni byl tvofen zejména
souborem ochrannych znamek. Jako metoda
ocenéni byla zvolena metoda licen¢ni analogie,
tedy odvozeni redlné hodnoty od vynosi
plynoucich z pronajmu tohoto aktiva jiné osobé.

V pfipadé, ze byly vocenéni zjistény nasim
znalcem nedostatky, ¢i shledal vystup ocenéni v
nékteré z jeho ¢&asti nepfezkoumatelny ¢&i
rozporny, pozadali jsme zhotovitele ocenéni, aby
vysvétlil detail a doplnil svij vystup. V pfipadé
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpusob feseni

pocCetnich nespravnosti nas znalec provedl
vlastni prepocet, abychom kvantifikaci dospéli
k zavéru, zda se jeho zjist&€né ocenéni vyznamné
neodchyluje od predlozeného ocenéni.

Stanoveni _hodnoty investiéniho (hmotného)

majetku

Spole¢nost ma ve své rozvaze polozku Investiéni
majetek v redlné hodnoté s precenénim do
vysledku ve vysi 2.583.805 tis. K&, ktery je
pfedstavovan souborem dlouhodobého majetku.
Spoleénost ocefiuje polozku redlnou hodnotou
k zavérkovému datu ve smyslu IFRS/IAS.

Riziko vtéto oblasti vnimame na =zakladé
potencialné nespravného ocenéni tohoto majetku
nadhodnocenim hodnoty této polozky v ucetni
zavérce Spole¢nosti.

Informace o pfecenéni polozky na realnou
hodnotu a zplsob stanoveni realné hodnoty jsou
uvedeny v pfiloze ucetni zavérky v &astech
2. U&etni postupy, oddil. I., 3. Vyznamné Gé&etni
usudky, predpoklady a odhady, 19. Investicni
majetek a 34. Realna hodnota aktiv a zavazka.

Posoudili jsme kvalitu pfedlozeného ocenéni.
V ramci posouzeni ocenéni polozky jsme nejprve
posoudili  kvalifikaci zhotovitele predlozené
ocenovaci zpravy, a to z pohledu jeho odbornych
predpokladii a vyhodnoceni nezavislosti. Tyto
predpoklady zhotovitele jsme vyhodnotili tak,
abychom mohli pfistoupit k hodnoceni vlastni
prace experta vedeni.

PredloZzena ocenéni byla vyhotovena externim
znalcem zapsanym v rejstfiku znalcl s
pfislusnym  znaleckym opravnénim. Nase
posouzeni predloZzeného ocenéni jsme provedli
s vyuzitim auditorova experta, nezavislého
znalce s pfislusnou znaleckou odbornosti pro
dany pfedmét ocenéni.

Na$ nezavisly znalec proved| vlastni nezavislé
posouzeni spravnosti volby pouzité metody a jeji
aplikaci.

V pfipadé, Ze byly v ocenéni zjistény nasim
znalcem nedostatky, ¢i shledal vystup ocenéni v
nékteré z jeho Cc&asti nepfezkoumatelny &i
rozporny, pozadali jsme zhotovitele ocenéni, aby
vysvétlil detail a doplnil svlj vystup. V pfipadé
pocCetnich nespravnosti nas znalec provedl
vlastni prepocet, abychom kvantifikaci dospéli
k zavéru, zda se jeho zjist&€né ocenéni vyznamné
neodchyluje od predlozeného ocenéni.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.

IC / 17303052
DIC / CZ17303052

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

t/ +420 267 997 700
e / info@pkfapogeo.cz




EFZ/\POGEO

Zduraznéni skute¢nosti — odchyleni se od u¢etniho ramce za uc¢elem dosazeni vérnéjSiho
zobrazeni v uéetni zavérce

Upozoriiujeme na bod 2. Udetni postupy, oddil. H. Nehmotny majetek— klasifikace a ocenéni pfilohy
Ucetni zavérky popisujici odchyleni se od pozadavkl ucetniho ramce IFRS/IAS za G¢elem dosazeni
vérnéjsiho zobrazeni v uetni zavérce ohledné vykazané hodnoty polozky Nehmotny majetek. Nas
vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
finanéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida dozor¢i
rada Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi b&éhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisd na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek ¢&inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost dozoréi rady a vyboru pro audit Spole€nosti za iéetni zavérku

Dozor¢i rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s mezinarodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je dozoréi rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky, s
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vyjimkou pripadd, kdy dozoréi rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada ve spolupraci s
vyborem pro audit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat b&éhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadll a
informace, které v této souvislosti dozor&i rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze ugetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky dozoréi radou
a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dlkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky vcetné prilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dal$ich zalezitostech, u nichz
se Ize realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali dozor¢i radu a vybor pro
audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bé&zny rok nejvyznamnégjsi, a které tudiz
pfedstavuji hlavni zalezZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime¢ném pfipadé
usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protozZe Ize realné otekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zgjmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime
v nadi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standardu pro audit:

Urc¢eni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 16. 06. 2025 urg¢ila valna hromada Spole¢nosti na obdobi od 1. 1. 2025
az 31. 12. 2025. Auditorem Spolecnosti jsme tak druhym rokem.

Soulad s dodatecnou zpréavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na$ vyrok k u€etni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spole€nosti, kterou jsme dne 21.04.2026 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovéani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Zze nebyly Spole¢nosti poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zarovefi jsme Spole¢nosti ani podnikim, které
ovlada, kromé povinného auditu neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedené
v pfiloze ucetni zavérky nebo ve vyro¢ni zpravé Spolecnosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu ucetni
zavérky obsazené ve vyroéni finanéni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
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(EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k u€etni zavérce.

Odpovédnost dozoréi rady

Za vypracovani u€etni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédna dozorci rada Spoleénosti.
Dozor¢i rada Spole¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavkll nafizeni o ESEF,
e sestaveni UCetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zdali U¢etni zavérka
obsazena ve vyro¢ni finanéni zpravé je ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérfenou jistotu jsme provedli podle
mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakézky,
které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich informaci* (dale jen ,ISAE 3000).

Charakter, natasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vy$e uvedenym standardem
ve v8ech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s poZzadavky nafizeni o
ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatfiovani pozadavku
nafizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky
nafizeni o ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro uéely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali U¢etni zavérka, ktera je obsazena ve vyroéni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni nadeho zavéru.
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Zavér

Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spole€nosti za rok kong€ici 31. 12. 2025 obsazena ve vyro¢ni

finanéni zpravé je ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o
ESEF.

V Praze dne 21.04.2026

Auditorska spoleénost:
PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Karlin, 186 00 Praha 8
opravnéni KACR ¢&. 612

Statutarni auditor:
Ing. Jan Tichy, DiS.
opravnéni KACR &. 2334
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