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Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
AMISTAIS =
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Fond S-A-S CAPITAL otevieny podilovy fond (dfive Patronus tricaty ctvrty otevieny podilovy
on fond),
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou aSpojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrZovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd
americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon ¢. 93/2009 Sb., oauditorech aozméné nékterych zakonl (zakon o auditorech),

Zakon o auditorech . e
ve znéni pozdejsich predpisu

Zakon o danich z prijmd Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon €.563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., oinvesticnich spoleCnostech ainvesticnich fondech, ve znéni

ZISIF .
S pozdéjsich predpist

Zakon €. 164/2013 Sb., omezinarodni spolupraci pfi spravé dani aozméné dalSich

ZMSSD o - - i et
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejsich predpisu

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., oobchodnich spolec¢nostech adruzstvech (zakon oobchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢€.234/2009 Sb., oochrané proti zneuzivani trhu atransparenci, ve znéni

Vyhlaska TRP o
ynaska pozdéjsich predpist

Udaje o mzdéach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikt a vedoucich osob ve smyslu
Narizeni §2910dst. 1a§ 234 odst. 2 pism. b) ac) ZISIF pinénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v
prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsino védomi, podava tato vyrocni
zprava vérny apoctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé ucCetni obdobi ataké ovyhlidkach budouciho vyvoje finanCni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

7 /BN
V Praze dne 30. 04. 2025 (/“’“ C@

S-A-S CAPITAL otevreny podilovy fond
(dfive Patronus tficaty Ctvrty otevieny podilovy
fond),

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.,

Ing. Marta Ctvrtnickova
predseda predstavenstva



Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

B S-A-S CAPITAL otevieny podilovy fond (dfive Patronus tficaty Ctvrty otevieny podilovy
fond). NID: 75164566 se sidlem Sokolovska 700/113a. Praha 8. PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.202 do 31.12. 2025

1. Cinnost Fondu v Géetnim obdobi

V prébéhu ucetniho obdobi fond realizoval své klicove investi¢ni aktivity zaméfené na budovani a
konsolidaci majetkoveho portfolia. Tyto aktivity zahrnovaly zejména akvizici investicnich aktiv a
jejich naslednou integraci do struktury fondu.

Soucasné fond pokrac¢oval v realizaci svych investi¢nich projektd, zejména v oblasti nemovitostnino
developmentu, vCetné postupné monetizace vybranych aktiv. Tyto kroky vedly k postupnému
uvolnovani kapitalu a posilovani likvidni pozice fondu.

Ucetni obdobi bylo rovnéz charakterizovano nastavovanim a stabilizaci vnitinich procesd fizeni
investic, fizenirizik a spravy majetku fondu, coz vytvari predpoklady pro jeho dalSi rozvoj.

Popis vyznamnych udalosti v ucetnim obdobi

V prlbéhu u¢etniho obdobi doslo k realizaci vyznamné restrukturalizacni operace spocivajici v
prevodu investicniho majetku do struktury fondu.

Tato operace bylarealizovana ve dvou navazujicich krocich:
e nejprve doslo k nabyti majetkove ucasti na investicnim projektu,

e nasledné byla provedena pfeména spocivajici v pfevodu jméni pfislusné spolecnosti na
fond.
V dUsledku této premény doslo ke zjednoduseni viastnické struktury a k pfimému drZeniinvesti¢nich

aktiv fondem. Tento krok umoznil efektivnéjSi ekonomicke fizeni majetku, snizeni provoznich
nakladd a vytvoreni vhodné platformy pro dalsi investicni aktivity.

Realizovana transakce je v souladu s dlouhodobou investicni strategii fondu, jejimz cilem je
postupna akumulace a aktivni sprava investicniho portfolia.

1.1 Hospodareni Fondu

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje Fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi a priloha k uCetni zavérce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.
Hospodafeni Fondu skongilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 74 265
tis. KC.

1.2 Stav majetku Fondu

AKTIVA

Aktiva fondu se skladaji z dlouhodobého hmotného majetku ve vySi 222 546 tis. KE, dale pohledavek
zabankamive vySi52 132 tis. K¢, ostatnimiaktivy ve vysi 4 688 tis. K&, naklady a pfijmy pfistich obdobi
ve vySi 141 tis. K¢ a pokladni hotovosti ve vysi 8 tis. KC.



PASIVA
Aktiva fondu jsou kryty vlastnimi zdroji ve vySi 40 619 tis. KC a cizimi zdroji ve vySi 238 896 tis. KC.

2. Vyhled na nasledujici obdobi
V nasledujicim obdobi bude fond navazovat na realizované transakce a zaméri se na dokonceni
stavajicich investi¢nich aktivit, zejména v oblasti monetizace jiZ realizovanych projektd.

Fond ocCekava postupne posilovani sve likvidni pozice, ktera bude vyuzita k dalSim investicim a
rozvoji portfolia. Soucasné bude pokracovat optimalizace kapitalove struktury a fizeni investicnich
rizik.

Dal$i ¢innost fondu bude pfizpisobovana aktualnim trznim podminkam s ddrazem na efektivni
alokaci kapitalu a dlouhodobou vykonnost.

Realizace novych investi¢nich projekt{

Fond planuje zahaijit realizaci novych projekt0, zejména v oblasti nemovitostniho developmentu,
véetné souvisejicich pfipravnych a povolovacich procesU. Realizace bude probihat postupné v
navaznosti na trzni podminky a dostupnost zdrojd financovani.

Diverzifikace portfolia

Soucasti strategie fondu je dalsi diverzifikace investi¢niho portfolia, a to jak z hlediska typd aktiv, tak
Z hlediska sektoroveho zaméfeni. Fond bude aktivné vyhledavat nove investicni prileZitosti s cilem
posileni stability a dlouhodobé vykonnosti.

Zaverecne shrnuti

Rok 2026 bude pro fond obdobim navazujicim na dokonceni pocatecnich investicnich transakci, s
ddrazem na aktivni realizaci projekt0, rozvoj portfolia a posilovani jeho vykonnosti.



Profil Fondu

1. Zakladniudaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: S-A-S CAPITAL otevieny podilovy fond (dfive Patronus tricaty Ctvrty
otevieny podilovy fond)

IdentifikaCni udaje:

NID: 75164566

Sidlo:

Ulice: Sokolovska 700/113a
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Fond byl vytvoren dne 13. 12. 2023 rozhodnutim AMISTA IS jako jeho obhospodarovatele, ktera
zaroven vypracovala jeho statut.

Ke dni 22. 12. 2023 byl Fond zapsan do seznamu podilovych fond( vedenych CNB dle § 597 pism. b)
ZISIF.

Podilove listy: 1000 000ks
Cisty obchodni majetek: 40618 685KE

2. Udaje ozménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku,
ke kterym doslo béhem uc¢etniho obdobi

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstriku.
U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném ucetnim obdobi k t&émto zménam v OR:

e Dne 21.8.2025 byl vymazan z OR jako pfedseda prfedstavenstva Ing. Ondrej Horak, narozen
1.8.1979, bytem Rybna 716/24, Stare Mésto, 110 00 Praha 1;

e Dne1.10.2025 byl vymazan z OR jako Clen prfedstavenstva Ing. Michal Kusak, Ph.D., narozen
11. 6. 1973, bytem Marty Krasové 922/1, Cakovice, 196 00 Praha 9;

e Dne10. 1. 2025 byl zapsan do OR jako Clen predstavenstva Tomas Vinkler, BSc., narozen
3.10.1976, bytem Jarmily Novotne 1752/7, Radotin, 153 00 Praha 5;

e Dne 6. 11. 2025 byl zapsan do OR jako Clena predstavenstva Mgr. Jifi Franki€, narozen
24.6.1978, bytem Dousova 1264/17, 155 00 Praha 5;

e Dne 6. 11. 2025 byla zapsana do OR jako ¢len predstavenstva Ing. Marta Ctvrtnickova,
narozena 6. 8. 1989, bytem Gorazdova 91/2, Staré Brno, 602 00 Brno;

e Dne16.12.2025 byl vymazan z OR jako Clen predstavenstva Ing. Vit Vareka, narozen
14.1.1963, bytem U RySanky 1531/15, Kr¢, 147 00 Praha 4.



3. Udaj oinvestiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala
Fond

V U€etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTAIS.

V U€etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS. AMISTA IS vznikla dne
6. 4.2006 a ziskala povoleni ke své &innosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9, jeZ
nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. Rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 vramci rozsifeni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/650.

AMISTAIS se na zaklade ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spolecnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, a to fond kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondl socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondU socialnino podnikani), a dale je opravnénak provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
sust.§380dst. 1ZISIF, a to administrace fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani)
a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich €innosti souvisejici s hospodarenim
s hodnotami v majetku Fondu (poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi
v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podilt apod.).
Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Vzdelani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Pracuje ve spoleCnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed prichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici ucetniho a finan¢niho analytika ve spolecnosti Zepter International
S.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
Vzdélani: Vysoka Skola dopravy a spojd, Zilina

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
aporadenstvi v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku vramci svého zivnostenskéeho
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodafska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzuladtu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title



Canada. Pred odjezdem do Kanady puUsobila 2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. lvana Lacova
Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

Ing. Ivana Lacova pred pfichodem do AMISTA IS pulsobila ve skupiné Vienna Insurance Group,
na pozici Investment Officer, kde se vénovala sprave investicniho portfolia v hodnoté presahuijici 1
mld. Eur a v oblasti financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve
Spojenych statech americkych na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
Vzdélani: Provozné ekonomicka fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pred pfichodem do AMISTA IS pusobila ve spole¢nosti Plzensky Prazdroj, a. s.
jako Kreditni analyti¢ka, kde se vénovala svéfenému portfoliu kli¢ovych zakaznikd v oblastech
kreditnino monitoringu, vymahani pohledavek, financni analyzy, reportingu a factoringu. Po
dokonc&eni studia plsobila také ve spolecnosti Leasing Ceské spofitelny, a.s. na oddéleni Risk
Managementu, které se specializovalo na poskytovani analytické podpory v ramci schvalovacich
procesu u spotrebitelskych uvérd.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01350

5. Udaje o hlavnim podpurci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podplrce Zzadné osoby opravnéné
poskytovat investiéni sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéfeny uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto
osobou jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitar v souCasné dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vyporadani
a clearing zahrani¢nich cennych papird a sluzeb Centralnino depozitafe cennych papird, a. s., pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych
papirl Praha, a. s., alokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad’arsku, Rumunsku a Turecku.
Spolupracuijici subjekty se v Case mohou ménit, zejmena se vstupem na nove trhy.

7. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikli a vedoucich
osob ve smyslu Narizeni

Pracovnicia vedouci osoby AMISTA IS jsou odménovani ze strany AMISTA IS v souladu se systémem
vnitfnich zasad pro odménovani, ktery je nastaven s prinlédnutim k velikosti, povaze, rozsahu a
slozitosti ¢innosti AMISTA IS a pozadavklim na ucinné fizeni rizik obhospodarovanych investi¢nich
fondU. Systém odménovani zahrnuje i zavazna opatfeni pro predchazeni stfetu zajmu. Informace



nezbytné k pochopeni rizikového profilu a fizeni rizik jednotlivych investi¢nich fondd jsou uvedeny v
prislusné fondove dokumentaci.

Odmeény pracovnikd a vedoucich osob AMISTA IS jsou zaloZeny na vyplaté narokové pevné a
nenarokove pohybliveé slozky, jejiz vyplata zavisi na plnéni hospodarskych vysledkd AMISTA IS a
plnéni osobni cill. Odmény pracovnikd a vedoucich osob AMISTA IS nejsou vazany za zhodnoceni
kapitalu obhospodarovanych investi¢nich fondd. Pracovnici a vedouci osoby AMISTA IS nejsou
odménovany ze strany obhospodafovanych Fondu.

S ohledem na vysoky po¢et obhospodarovanych a administrovanych investi¢nich fondd a absenci
jednoznacne metodiky vypoctu nema AMISTA IS k dispozici snadno pristupne udaje rozdélene podle
jednotlivych investi¢nich fondd ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni.

Celkové naklady AMISTA IS na odménovani 59 pracovnikl a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle §
234 odst. 2 pism. b) ZISIF vykazane dle ¢l. 107 odst. 1 pism. a) Nafizeni odpovidaji celkove ¢astce 70
713 tis. K¢, z Cehoz pevna slozka odpovida castce 58 835 tis. K&, pohybliva slozka odpovida Castce 11
878 tis. K¢ a odména za zhodnoceni kapitalu fondu odpovida castce 0 KE. Celkove naklady AMISTA
IS na odménovani 19 pracovnikd a vedoucich osob v u¢etnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF,
jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil obhospodafovanych fondd (viz ¢ast | odst. 1 pism. b) pfilohy
¢. Tk vyhlasce ¢. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkové ¢astce 34 733 tis. KE.

8. Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu je dlouhodoby
hmotny majetek ve vysi 222 546 tis. KC, pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami ve vysi
52132 tis. KC a ostatni aktiva ve vySi 4 688 tis. KC.

9. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U&etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10.Informace o aktivitAch voblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o nezohlednovanikritérii pro udrzitelné investovanidle Clanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852
(SFDR):

Fond v ramci své investicni strategie nezohlednuje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti
z ddvodud vysoké financni a personalni zatéze spojené se zohlednovanim nepfiznivych dopadu
investicnich rozhodnuti dle SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach
obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladoveé investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelne hospodarske ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR:

Fond v ramci zaclenovani ESG do investicniho procesu vychazi predevsim z povinnosti ulozenych
podle ¢lankd 18, 30, 40 a 57 Narizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani Cinnosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a
dohled (dale jen ,AIFMR*).
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Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik
nastavil svou politiku takovym zplsobem, Ze zohlednuje pouze ta ESGrizika, ktera mohou realisticky
vést k vyznamneho snizeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikovala oblast
rizik spojenych se zelenou transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti
spojene s vysokym potencialem pro vznik novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostatecné konkrétné
identifikovat.

V ramci fizeni téchto potencialnich rizik SpoleCnost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a
prabéznou identifikaci novychrizik vdanych oblastech. V ramciinvesti¢nino procesu Fond ESGrizika
zohlednuje v jednotlivych oblastech nasledujicim zpisobem:

e ESGrizika jsou zohlediovana v ramci nastaveni investi¢niho procesu a procesU identifikace
relevantnich rizik. Pfi nastavovani investicnino procesu Spolecnost zohlednuje predevsim
procesni ESG rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostateéného due diligence,
nedostatecneho systemu fizeni rizik, nedostatecného dohledu a nevhodné nastaveneho
odmeénovani pracovnikd).

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti
identifikovana ve vztahu k dané transakci. Jako samostatne ESG riziko Fond zpravidla
vyhodnocuje reputacni a compliance riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpoklada, ze
by ESG rizika mély zavazné dopady na navratnost finanénich produktd poskytovanych Fondem.

e Podrobnou politiku upravujici zaClenovani ESG rizik do investiCnino procesu Ize najit na
webovych strankach AMISTAIS.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Fond nema pravni osobnost, nebyl vném v U&etnim obdobi nebyl
zaméstnan zadny zaméstnanec.

11. Informace tykajici se obchodl zajistujicich financovani (sft - securities
financing transactions) a swapl veskerych vynosl, poZadované dle
nafizeni evropského parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Fond nemé&l v U&etnim obdobi z4dné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swapd.
12. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto Fond nema ani zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho
zavodu v zahranici.

13. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty podilového listu
V prlbéhu sledované obdobi doslo k emisi 1000 000 podilovych listd.

14. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V priib&hu Ucetniho obdobi nedoslo ke zménam ve statutu Fondu.

15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil zadne vlastni akcie ani podily.



16. StFet zajmu

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje za u€elem Fizeni stfetu zajmd v ramci Fondu systém opatfeni
zaméreny na identifikaci, vyhodnoceni, pfedchazeni a fizeni stfetu zajmU. Tento systém funguje na
zakladé jasné hierarchie, ktera zahrnuje predchazeni, fizeni a nasledné oznameni stietu zajmu. V
pripadé transakci se spriznénymi osobami Obhospodarovatel vzdy postupuje v souladu s nékterou
z pripustnych metod - stiet zajmu je detailné popsan ve statutu Fondu, je zajistén souhlas vech
investord, nebo je transakce realizovana za trznich podminek na zakladé nezavislého posudku.

17. Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni
K Zadnym skutecnostem, ktere by byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy, nedoslo.
18. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroCni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji
prilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéne v prilohach jsou uvedeny v tisicich KE. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a vykaz zmén
vlastnino kapitalu obsahuji udaje usporadaneé podle zvlastniho pravniho predpisu upravujicino
ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.
DalSiinformace jsou uvedeny v priloze ucetni zaverky.

Kromé udajd, které jsou popsény v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamnée
skutecnosti.
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Udetni zavérka k 31.12. 2025

Ucetni jednotka: S-A-S
CAPITAL otevreny podilovy
fond (dfive Patronus tficaty
Ctvrty otevreny podilovy
fond)

Sidlo: Sokolovskéa 700/113a,
186 00 Praha 8

Predmét podnikani: Cinnost
investicniho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 30. 4. 2026

Rozvaha k 31. 12. 2025

Tis. Ké Poznamka 31.12.2025 1.1.2025
AKTIVA
1 Pokladni hotovost 8 8
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 52132 32857
v tom: a) splatné na pozadani 1132 5396
b) ostatni pohledavky 51000 27 461
10 Dlouhodoby hmotny majetek 5 222546 233142
1 Ostatni aktiva 6 4688 2
13 Naklady a prijmy pristich obdobi 7 141 0
Aktiva celkem 279515 266 009
Tis. Poznamka 31.12.2025 1.1.2025
Ké
PASIVA
1 Zavazky v(ci bankam a druzstevnim zaloznam 8 0 17781
v tom: b) ostatni zavazky 0 17 781
2 Zavazky vi¢i nebankovnim subjektlim 9 0 58929
v tom: v) ostatni zavazky 0 58 929
4 Ostatni pasiva 10 238 846 1032
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi n 50 181232
Cizizdroje celkem 238 896 0
12 Kapitalové fondy 12 1100 100
13 Ocenovaci rozdily 12 -41680 0
z toho: a) z majetku a zavazkl -58 719 0
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d) ostatni ocenovaci rozdily 17039 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulého obdobi 12 6934 6935
15 Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi 12 74265 0
Vlastni kapital celkem 12 40619 7035
Pasiva celkem 279515 266 009
Podrozvahové polozky k 31.12. 2025
Tis. K& Poznamka  31.12.2025 1.1.2025
AKTIVA
2 Poskytnuté zastavy 0 32212
8 Hodnoty predané k obhospodafovani 13 279515 266 009
9 Prijate pfisliby a zaruky 0 176 436
Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2025 do 31.12. 2025
Tis. Ké Poznamka 2025
5 Naklady na poplatky a provize 14 -18
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 15 414
vtom: d) ostatni 414
7 Ostatni provozni vynosy 16 313438
8 Ostatni provozni naklady 16 -224 991
9 Spravni naklady 17 -10 669
z toho: a) naklady na zaméstnance -84
b) ostatni spravni naklady -10585
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézne cinnosti pfed zdanenim 78174
23 Dari z piijmti 18 -3909
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 74 265
Prehled o zménach vlastniho kapitalu 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
Tis. K& Celkem
Zlstatek k1.1.2024 0
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0
Zmény v ramci ocenovacich rozdild 0
Emise podilovych listd
Odkupy podilovych listd 0
Zlstatek k 31.12. 2024 0
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Zlstatek k 1. 1. 2025 pfed fuzi 0
Zmeény z uskutecnéné fuze (HV nafuzované spole¢nosti a 7035
kapitalove fondy)

Zastatek k1. 1. 2025 po fuzi 7035
Cisty zisk/ztrata za ugetni obdobi 74 265
Zmeény v ramci ocenovacich rozdild -41680
Emise podilovych listl 1000
Odkupy podilovych listl 0
ZGstatek k 31.12. 2025 40619
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2025

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha

AMISTAIS 8,
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
Fond S-A-S CAPITAL otevieny podilovy fond (dfive Patronus tricaty ctvrty otevieny podilovy

fond), NID: 75164 566 se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Ugetni obdobi

Obdobiod 1.1.2025 do 31.12. 2025

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZDP

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF gy
pozdéjSich predpisu

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméné dalSich
souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisd

20K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisl

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist
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1. Vychodiska pro pripravu u€etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve formé otevieného podilového fondu, jehoz ucelem je
shromazdovani penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych
investorl (osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany predevsim do aktiv
nemovitostni povahy, tj. je investicnim fondem splnujicim vyjimku uvedenou v ust. § 93 odst. 4 pism.
a) nafizeni viady €. 243/2013 Sb. oinvestovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Udaje o vzniku

Fond byl vytvoren dne 13. 12. 2023 rozhodnutim AMISTA IS jako jeho obhospodarovatele, ktera
zaroven vypracovala jeho statut.

K datu 22. 12. 2023 byl Fond zapsan do seznamu podilovych fondd vedenych CNB dle § 597 pism. b)
ZISIF.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovédna za obhospodarovani majetku ve
Fondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani
na ucet tohoto Fondu, afizenirizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTAIS.

Informace o depozitari

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5
ICO: 00001350

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Fondu a AMISTA IS, obsahuje investicni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu
a dalSi udaje nezbytne pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou béznému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel.
Penézni prostiedky ve Fondu jsou shromazdovany vydavanim podilovych listl Fondu. Takto ziskané
prostredky jsou obhospodarovany Spole¢nosti.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu. Prdmérna rocni
hodnota fondového kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondoveého kapitalu
ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni Casove rozliSeni béznych nakladd,
zejména poplatky uvedené ve statutu, napriklad uplata za obhospodarovani, administraci, vykon
¢innosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty apod.

Veskeré dalSi naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu
Fondu, jsou zahrnuty v uplaté za obhospodarovani.

Udaje o cennych papirech Fondu
Podilové listy 1000 000 kusu podilovych listd
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Predmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho Fondu kvalifikovanych investor( podle Zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investiénich fondech, vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze
dne 22. prosince 2023.

Sidlo Fondu

Sokolovska 700/113a

Praha 8

PSC 18600

Identifikacni udaje

NID: 75164 566

Zmény v obchodnim rejstfiku

Fond nenizapsan v obchodnim rejstriku.

Informace k podilovym listdim a investiénimu cili Fondu

Podilove listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymiinvestory.

Investicni politikou Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv majici formu véci
nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
afinancnich trhd. Investicni cile a zplsob investovani, zasady hospodareni s majetkem a dalsi
principy ¢innosti Fondu se fidi statutem Fondu.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Tato uCetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznaCovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek
této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely
vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni
zavérce postupovala podle mezinarodnich Uéetnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen "mezinarodni
ucetni standard" nebo ,IFRS®).

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklad(i a vynosd a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocenovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychéazi z predpokladu, Ze Ugetni jednotka bude nepfetrzité pokragovat ve své
¢innosti a Zze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokraCovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. 12. 2025. Bézné ucetni obdobi je od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.
Srovnatelnym obdobim vrozvaze a podrozvaze je zahajovaci rozvaha k1. 1. 2025, srovnatelne
obdobi vykazu zisku a ztraty neni uvedeno dlvodu, Ze k rozhodnému dni 1. 1. 2025 se Fond stal
nastupnickou spolecnosti v Projektu fuze slouCenim se zanikajici spole¢nosti Rezidence JaroSova
S.r.o.

Tato ucCetni zavérka je nekonsolidovana.
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2. Dulezité uc¢etni metody a pravidla pro sestaveni uéetni zavérky

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejmeéna den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni
platby, popf.inkasa z uctuklienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z uctu, den sjednani
aden vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového
prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy, den sjednani a den vyporadani obchodl s derivaty.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje financénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevné terminove a opCni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zarazeny do majetku
Podilovéno fondu.

B. Financni aktiva a financni zavazky
= Zauctovania prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauctuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vaci klientdm apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni
nastroje (véetné spotovych nakupl a prodejl finanénich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, ktera je upravena
o transak¢ni naklady. Tato uprava o transakeni naklady neplati pro financni nastroje ocenované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakeni naklady jsou naklady primo prifaditelne
k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dlkazem reélné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. realna hodnota poskytnuténo nebo prijatého protipinéni).
Pokud ucetni jednotka urCi, Ze redlna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se liSi od transakeni ceny
arealna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identicke aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany
za nevyznamne ve vztahu k ocenéni, pak finan¢ni nastroj je na po¢atku ocenén v realné hodnoté
anasledné rozdil mezi redlnou hodnotou na pocatku atransakéni cenou je postupné casoveé
rozliSovan do vykazu zisku aztraty po dobu zivotnosti instrumentu. Toto Casoveé rozliSeni je
maximalné po dobu, po kterou je daneé ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

= Klasifikace
Financni aktiva
Pfi prvotnim zaucCtovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovane:
e realnou hodnotou proti u¢tdm viastniho kapitalu (FVOCI),
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti uctdm vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud
splni obé z nasledujicich podminek a zaroven neni urCené jako ocenované realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty:

e aktivumje drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak prodejem finanénich aktiv,

e smluvni podminky finanénino aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvorenych
vyluéné splatkamijistiny a urokd z nesplaceneé ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).
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PFi prvotnim zauc¢tovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) mize ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v reéiné
hodnoté proti u¢tdim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mize byt provedena a aplikovana na
urovni dane investice.

VSechny ostatni finanCni aktiva, unichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zaradit financni aktivum,
ktere jinak splnuje pozadavky, aby bylo ocenovano ve FVOCI, jako ocenovaneé ve FVTPL, pokud je tim
vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zpUsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za uCelem dosazeni urCitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena na vyssSi urovni
agregace. Ucetni jednotka bere do uvahy vSechny relevantni informace ad(kazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pristup ktémto metodam v praxi, tj. Zejména zda
strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu
urokove sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj
financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodnino modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovemu vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovlivhuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodnino modelu a zejména zpusob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeri a vedouci UCetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zalozeny
narealné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objem anacasovani prodejl v predchozich obdobi, dlvody pro dané prodeje
ajejich oCekavani vbudoucnu; nicméne informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro
fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze méa pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva
véetné pohledavek za bankami a podilt v nekdtovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena
avyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podilového fondu provadi
rozhodnuti na zakladé readlné hodnoty aktiv a tato aktivafidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat.
Dale sleduje primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv azavazkd Podilového fondu zdGvodu
pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1investicni akcii/podilovy list.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka vbéznem ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky

Ucetni jednotka mUzZe klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnute
prisliby, jako ocenovane:

e nabéhlouhodnotou, nebo

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva financni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zékladé
realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investicni strategii.

= QOductovani
Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo

Prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si
neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojene s vlastnictvim financniho aktiva akdy si
nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Pri oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi:

e Ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného
aktiva) a

e souctem prijaté uhrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu
jakéhokoli nové prijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly
zaucCtovany ve vlastnim kapitalu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Kumulovany zisk nebo ztrata zauCtovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako ocenovane redlnou hodnotou proti uétdm viastniho kapitalu (FVOCI),
neni pri oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud vSechna nebo v podstaté vSechna rizika auzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich Castmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pljéky cennych papird a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financninho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim
aktivem, tak ucetni jednotka pokraCuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam
v hodnoté prevedeného aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

= Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkU
Financni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisne.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plvodniho
finanéniho aktiva je povazovano za zaniklé. Vtakovém pripadé pGvodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zaucCtovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisné, pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovém pripadé ucetni jednotka
prepocita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva a zaucCtuje Castku vznikajici z Upravy hrubé
ucetnihodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z divodu finanénich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykézana spole¢né
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stvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich
pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z uroku ve vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odliSné. V takovém pripadé, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauCtovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni
hodnotou zaniklého financniho zavazku a nového financniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zauCtovan do vykazu zisku a ztraty.

= Zapocet avykazovaniv Cisté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocCteny a jejich Cistd hodnota je vykazana vrozvaze,
pokud a jen pokud u¢etni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky
a ucetnijednotka planuje, bud' vyporadaniv ¢isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita ucetni jednotky.

= QOcenénivrealné hodnoté

,Realnahodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi u¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a uvérovému
riziku, ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisteé expozice vaci bud' trznimriziklim, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zakladée ceny, ktera by byla ziskana za prodej Ciste dlouhé pozice
(nebo zaplacena za prevod Gisté kratke pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava uvéroveho rizika,
které zohledinuji ocenéni na zakladé Cisteé pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zakladé prislusné rizikove upravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nespinéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vlastni uvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financnino zavazku, ktery
obsahuje prvek splacenina pozadani (napf. Vklad splatny na pozadani), neninizsinez castka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt poZadovano jeji splaceni.

=  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia,
pfipadné pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podilovy fond o
znehodnoceni neuctuje.

= Zarazeni finanéniho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)

Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani ucetni jednotka mUze zaradit ur¢ité finan¢ni aktivum do ocenovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urCeni/zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.

Financni zavazky

Ucetni jednotka mGze zafadit urcité finanéni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
ddvodu:
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e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

e toto zafazenieliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasleduijici:

Bé&zné ucCty ubank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady ubank nebo druzstevnich
zalozen;

Uveéry a pUjcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhle uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano ajsou vykazovany
spolecné s danym aktivem.

D. Investice do nemovitosti
Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e pozemek za uCelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,

e pozemekdrzeny za uCelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti,
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e jepravdépodobné, ze uCetnijednotka ziska budouci ekonomicke uzitky spojené s investici
do nemovitosti,

e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl vEetné transakenich nakladd. Pro
ocenénik datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanovenirealné hodnoty, tj. investice je vrozvaze
vykézana v realne hodnoté platné k rozvahovemu dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi
jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Investice do nemovitosti jsou v uCetnich vykazech vedeny na fadku 10 Dlouhodoby hmotny majetek.
Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e kdatuocenéni,

e krozvahovému dni,

e zdlvodu trvalého sniZeni hodnoty.

Ocenovani je feseno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobeho hmotneho majetku.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravnino
pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se evidujiv prislusne polozce vlastniho kapitalu. Pri ubytku
tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je v souladu se ZISIF stanovena podle IFRS 13, ktery realnou
hodnotu definuje jako cenu, ktera by byla ziskéana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti
zavazku v ramci fadné transakce mezi uCastniky trhu ke dni ocenéni.
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E. Odpisovani dlounodobého hmotného a nehmotného majetku

Podilovy fond nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl uCetné odepisovan.
Veskery majetek je pofizovan za uCelem investice a je ocenovan realnou hodnotou.
F. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnoté.

G. Vynosove a nakladove uroky

Urokové vynosy aurokové naklady zaktiv azavazk( uréenych kobchodovani azostatnich
financnich aktiv a finanénich zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spole¢né se zménami
vreadlné hodnoté danych financnich aktiv afinanénich zavazkd vpolozce ,Zisk nebo ztrata
z financnich operaci® ve vykazu zisku a ztraty.

H. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadfené v cizi méné se pFepocitavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni
banky, tzn. Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé pfecenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se uc¢tuji na ucty nakladt a vynosut
s vyjimkou kurzovych rozdill z pfepoctu kapitalovych nastrojd, ukterych byla zvolena metoda
FVOCI.

Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastroju jsou uctovany na uéty vlastnino kapitalu a pfi
realizaci aktiva nejsou recyklovany na uéty nakladd a vynosu, jsou pouze preuctovany v ramci uctl
vlastniho kapitalu na uCet nerozdéleného zisku nebo neuhrazene ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily vSech dluhovych nastroj jsou u¢tovany pres ucty nakladd a vynosu.
l. Splatna a odlozena dan
= Splatnadan

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a ode¢tenim vynosU, které nepodiéhaji dani z prijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

= (QOdloZzenadan

Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilli mezi ucetni adanovou hodnotou aktiv
azavazkd s pouzitim ocekavaneé danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené dafove
pohledévce se uCtuje pouze vpfipadé, kdy neexistuje pochybnost ojejim dalSim uplatnéni
v nasleduijicich ucetnich obdobich.

J. Spriznéné strany

Podilovy fond definoval své spfiznéné strany vsouladu sIAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran
nasledovné:

Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym
ovladanim sucetni jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterske
podniky), ma podil v u¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada
takovouto ucetni jednotku;

e stranaje pridruzenym podnikem ucetni jednotky;
e strana je spoleCnym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je Clenem kliCoveho managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského
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podniku;
e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e stranaje uCetnijednotkou, ktera je ovladana, spolu ovliadana nebo ma na ni podstatny vliv
primo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné
hlasovaci pravo v dané strané ma prfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uCtovana cena.

K. Vydané podiloveé listy Podilového fondu

Vydane Podilove listy predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci®. Nastroje s prodejni opci spliuji
definici financniho zavazku dle IAS 32, zaroven splnuji podminky uvedeneé v IAS 32. odst. 16A a 16B.
Tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj a jsou vykazovany v polozce ,Vlastnikapital®,
viz statut Fondu:

. drzitelé podilovych listl maji pravo na podil na likvidacnim zUstatku pfi zaniku fondu (IAS
32.16A, bod a);

. ve fondu je emitovana pouze jedna tfida podilovych listl, znamena to tedy, Ze zadna tfida
neni upfednostnéna pred jinou trfidou PL a neni potreba tuto tfidu prevest na jiny nastroj predtim,

.0

nez je zafazena do tfidy nastrojU, ktera je podfizena véem ostatnim tfidam nastrojd (IAS 32.16A, body
bac);

. celkove oCekavané penézni toky prifaditelné nastroji vychazeji do velké miry ze zisku nebo
ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech nebo zmén v realné hodnoté vykazanych nebo
nevykazanych ¢istych aktiv u¢etni jednotky, viz statut Podfondu (IAS 32.16A bod d);

. s podilovymi listy nejsou spojeny zadné dalsi financni nastroje nebo smlouvy, ktere maiji
celkove penézni toky zaloZené podstatné na zisku nebo ztraté, zméné zauctovanych Cistych aktiv
nebo zméneé realné hodnoty zauctovanych a nezauctovanych Cistych aktiv nebo vliv na podstatnée
omezeni nebo fixaci zbytkového vynosu drzitell nastroje s prodejni opci (IAS 32.16B).

L. Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na prijeti
dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v polozZce ,Vynosy z akcii a podild“.
M. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazoveé poplatky svyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny snakupem cennych papirQ
ve FVOCI, jsou uétovany pfimo do nakladu.

N. Pouziti odhadC

Sestaveni ucCetni zavéerky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maiji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky
anakladd avynosuU v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni uetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladl nebo vynosd minulych ucetnich obdobi se Uétuji na uétech nakladd nebo vynosu
bézneého obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.
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Opravy zasadnich chyb uétovani vynosu a nakladd minulych obdobi a zmény uéetnich metod jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi* v rozvaze Podilového fondu.

B. Zména uc¢etnich metod a postupt a jejich dopad

Ucetni metody pouzivané podilovym fondem se v obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 nezménily.

4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu
Tis. K& 31.12.2025 1.1.2025
B&Zné Uty u bank 1132 5396
Terminovane vklady 51000 27 461
Celkem 52132 0
B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
Tis. K& 31.12.2025 1.1.2025
Ocenovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 52132 32857
Cista uéetni hodnota 52132 32857

VSechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2025 jsou ocenéné v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) dle IFRS 9.

5. Dlouhodoby hmotny majetek

Tis. K¢ 31.12.2025 1.1.2025
Pozemky 167 125 6779
Budovy 55 421 0
Nedokonceny DHM 0 226 363
Celkem 222 546 233142

Fond k 31.12. 2025 vlastni bytove jednotky a garazova stani v ramci projektu Rezidence JaroSova ve
Znojmé a developerské pozemky pro vystavbu dvou rodinnych domU ve Znojmé a pozemky v lokalité
Krivanky take ve Znojmé.
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Zmény dlouhodobého majetku jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Tis. K& Pozemky Budovy Nedokoncenyeh Celkem
DHM
Zlstatek k1.1.2025 6779 0 226 363 233142
Prirdstky 170710 258 470 205 021 634 201
Snizeni -11950 -219399 -431384 -662733
Ostatnizmény - OR 1586 16 350 0 17 936
Zlstatek k 31.12. 2025 167 125 55421 0 222546
6. Ostatniaktiva
Tis. KE 31.12. 2025 1.1.2025
Odbératelé 84 0
Pohledavky z prodeje nemovitosti 4 440 0
Pohledavka za SFU 91 0
Ostatni pohledavky 73 2
Celkem 4688 2
7. Naklady a prijmy pristich obdobi
Tis. KE 31.12.2025 1.1.2025
Naklady pristich obdobi 141 0
Celkem 141 0

Naklady pristich obdobi pfedstavuji naklady na marketing ve vySi 141 tis. KC.

8. Zavazky vUuéi bankam a druzstevnim zaloZznam

Tis. Ke 31.12. 2025 1.1.2025

Prijate Uvéry 0 17781

Béhem sledované obdobi doslo k uplnému splaceni prijatého uveéru, ktery byl nafuzovan ze zaniklé
spolecnosti.

9. Zavazky vuci nebankovnim subjektiim

Tis. Ke 31.12.2025 1.1.2025
PUjcky za fyzickymi osobami 0 2208
Zavazek za S-A-S STAVBY spol.sr. 0. 0 56 721
Celkem 0 58 929

Puljcky od fyzickych osob ve vysi 2208 tis. KE budou v nasledujicim roce zapocteny oproti
vyemitovanym podilovym listim. Ke konci roku je zavazek za fyzickou osobou v polozkach ostatnich
pasiv, a to konkrétné jako zavazky z titulu emise podilovych listd.

Zavazky za S-A-S STAVBY spol. sr. 0. byly béhem sledovaného ucetniho obdobi pIné uhrazeny.
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10.Ostatni pasiva

Tis. Ké 31.12.2025 1.1.2025
Zavazky za dodavateli 8912 633
Zavazek z nakupu nemovitosti 163 424 0
Zavazky z titulu fuze 58719 0
Zavazky z titulu emise podilovych listl 23N 0
Zavazek z titulu splatné dané 3909 0
Odlozeny danovy zavazek 897 0
Prijaté zalohy 674 0
Zavazky z titulu DPH 0 386
Ostatnizavazky 0 13
Celkem 238849 1032

Polozka zavazky za dodavateli je primarné sloZzena ze zavazk( ztitulu stavebnich praci za
spolecnosti S-A-S STAVBY spol.sr. 0.

Zavazky z titulu fuze jsou sloZzeny z kupni ceny nafuzované spolecnosti, oproti kterym budou po
skonceni ucetniho obdobi vyemitovany podilove listy.

Zavazky z titulu emise podilovych listl byly pfevedeny ze zaniklé spolecnosti, kdy jistina pUjcek je ve
vySi 2 208 tis. KC a nabéhlé prislusenstvi je evidovano ve vysi 103 tis. KE

Zavazek z nakupu nemovitosti, ktery predstavuje kupni cenu za pozemky pro budouci developerské
projekty bude Caste¢né vyporadan zapoctem oproti nové vyemitovanym podilovym listdm a
¢asteCnou uhradou kupni ceny.

11. Vynosy a vydaje pristich obdobi

Tis. Ké 31.12.2025 1.1.2025
Vynosy pristich obdobi 0 181232
Vydaije pristich obdobi 50 0

Vynosy pristich obdobi predstavuiji prijaté zalohy na prodej nemovitosti.

Vydaje pristich obdobi jsou slozeny z poplatku za depozitare ve vySi 45. tis. KE a spotfebu elektriny
ve vySi 5 tis. KE.

12. Vlastni kapital

Podilovy fond nema zakladni kapital, jelikoz je bez pravni osobnosti a neni zapisovany do obchodniho
rejstriku.

Podilovy fond eviduje 1000 000 ks podilovych listd k 31.12. 2025.

Hodnota podiloveho listu tridy A k 31.12. 2025 je 40,6186 K¢

Aktualni hodnota podiloveho listu dané tfidy je stanovovana zfondoveho kapitalu Fondu
pripadajiciho na pfislusnou tfidu podilovych listd (Fondovy kapital tridy) zjisténého pro konkrétni
obdobi, a to nejméné jedenkrat za Ocenovaci obdobi ke Dni ocenéni. Aktualni hodnotu podiloveho
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listu stanovuje Administrator ve Lhité pro stanoveni aktualni hodnoty CP. Aktuainiho hodnota
podiloveho listu je zaokrouhlena na ¢tyfi desetinna mista smérem dol.

Vyvoj vydanych podilovych listl v ks:

Ks Podilové listy

TFida A
ZGstatek k 31. prosinci 2023 0
Vydané béhem roku 2024 0
Odkoupene behem roku 2024 0
ZUstatek k 31. prosinci 2024 0
Vydané béhem roku 2025 1000000
Odkoupene béhem roku 2025 0
ZUstatek k 31. prosinci 2025 1000000

12.1. Ocenovacirozdily

Zlstatek k1.1.2024 Trida A
Zvyseni 0
Snizeni 0
Vliv odlozene dané 0
ZUstatek k 31.12. 2024 0

Zlstatek k1.1.2025 0
Zvyseni 17 936
Snizeni 0
Vliv fuze -58719
Vliv odlozené dané -897
Zlstatek k 31.12. 2025 -41680

Pozemky a budovy Fondu jsou k 31. 12. 2025 ocenény realnou hodnotou, ktera byla zjisSténa na
zékladé znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil pak predstavuje rozdil mezi porizovaci cenou
majetku v portfoliu Fondu a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2025.
V ocenovacim rozdilu je dale zohlednéna odloZena dan z pfijmua vyplyvajici z precenéni majetku.

12.2. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi azisk nebo
ztrata za ucetni obdobi
A. Pouziti ztraty/zisku za minula ucetni obdobi

Hospodarsky vysledek zpfedchoziho obdobi byl ve vySi 6 934 tis. KE. Nerozdéleny zisk
z predchoziho obdobi i vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi jsou soucasti vlastniho
kapitalu. Nerozdéleny zisk ve vySi 6 934 tis. KE byl naveden ze zaniklé spoleCnosti v ramci fuze.

B. Pouziti ztraty za aktualni uCetni obdobi

Podilovy fond za sledovane ucetni obdobi dosahl zisku ve vySi 74 265 tis. KE. Hospodarsky vysledek
ve vySi 74 265 tis. KC bude prfeveden na ucet Nerozdéleného zisku minulych let.
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13. Hodnoty predané k obhospodarovani

Tis. K& 31.12.2025 1.1.2025
Hodnoty predané k obhospodarovani 279515 266 009
Celkem 279515 266 009

Fond predal cely svij majetek k obhospodarovani spolecnosti AMISTA IS.

14.Naklady na poplatky a provize

Tis. K& 0d1.1.2025do 31.12. 2025
Bankovni poplatky -14
Ostatni neprime dane a poplatky -4
Celkem -18

15. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

A Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci dle druhu nastroje/transakce
Tis. Ké 0d1.1.2025 do 31.12. 2025
Uroky z terminovanych vkladd a bankovnich GG 517
Uroky ze zavazk( -103
Celkem 414

16. Ostatni provozni vynosy a naklady

Tis. Ké 0d1.1.2025do 31.12. 2025
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 313277
Trzby z prodeje sluzeb 161
ZUstatkova cena dlouhodobého majetku -224 889
Ostatni provozni naklady -102
Celkem 88 347

Béhem sledovaného obdobi doslo k prodeji ¢asti nafuzovaného dlouhodobého majetku v hodnoté
313 277 tis. KC. Jedna se o bytové jednotky z developerského projektu Rezidence JaroSova, ktery byl
v prbéhu obdobi dokoncéen.
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17. Spravni naklady

Tis. Ké 0d1.1.2025 do 31.12. 2025
Naklady na sluzby za zprostredkovani prodeje 7101
Naklady na obhospodarovani a administraci 1412
Naklady na marketing 854
Naklady na depozitare 254
Ugetni 240
Pravni sluzby 506
Ostatni spravni naklady 140
Mzdove naklady 84
Naklady na audit 40
Dan z nemovitosti 27
Naklady na odborného poradce 1
Celkem 10 669

Sou¢asti ostatnich spravnich nakladl jsou naklady na sluzby nematerialni povahy, najemné a dalsi
sluzby.

18. Dan z pfijmu a odloZeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z pfijmu
Tis.K¢e 0d1.1.2025do 31.12. 2025
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 78174
Naklady podle §24 a §25 ZDP 0
Vysledek hospodareni upraveny pro danove ucely 78174
Polozky snizujici zéklad dané podle § 34 ZDP 0
Snizeny zaklad dané 78174
Polozky odecitatelne od zakladu dané podle § 20 odst. 8 ZDP 0
Upraveny zéklad dané po zaokrouhleni 78174
Dan vypoctena pri pouziti sazby 5 % 3909

Fondu ve sledovanem ucetnim obdobi vznikla danova povinnost ve vysi 3 909 tis. K¢.
B. Odlozeny danovy zavazek

Odlozena dan z prijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi u¢etnia danovou hodnotou aktiv
apasiv, pripadné dalsich do¢asnych rozdild (danova ztrata), s pouzitim ocekavané danové sazby
platne pro obdobi, ve kterem budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Ke dni
31.12.2025 fond eviduje odlozeny zavazek ve vysSi 897 tis. KC, pficemz neeviduje Zzadnou odlozenou
danovou pohledavku Podilovemu fondu k 31. 12. 2025 nevznikla odlozena danova pohledavka.
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19. Naklady rozdélené podle geografické oblasti

Tis. K& Ceska republika

2025
Naklady na poplatky a provize -18
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 414
Ostatni provozni vynosy/naklady 88 447
Spravni naklady -10 669

20. Transakce se spfiznénymi osobami

Tis. K¢e 31.12.2025 1.1.2025

Pohledavky a zavazky

Zavazky za panem Ing. lvo Svobodou 224 351 2208
z toho: ZapUjcky vaci nafuzované spolecnosti 2208 2208
Zavazky z titulu prodeje obchodni podilu 58719 0

Zavazky za nakupu nemovitosti 163 424 0

Zavazky za S-A-S STAVBY spol.sr.0.* 7884 56 766
Zavazky za poradenske sluzby za S-A-S develop - Novy Liskovec, s.r.o. 300 0
Vynosy a naklady 2025
Naklady za S-A-S STAVBY spol. sr.0.** 11756

Naklady z titulu nabéhlého prislusenstvi k zavazku za p. Ing. lvo
Svobodou

444

*Stavebni prace, facility management BD JaroSova, vedeni ucetnictvi
**Facility management BD JaroSova, vedeni ucetnictvi a sprava dani, predpis zavazku z DPH

Za sledované obdobi Fond neevidoval vztah se spfiznénou osobou, které by nebyly uzavieny za
béznych trznich podminek.
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21.Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkd

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi

finan¢nich nastrojd.

FVOCI majetkové

Tis. K& Povinné ve FVTPL D Celkem
K'31.12.2025

Pokladni hotovost 8 0 8
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 52132 0 52132
Ostatni aktiva 4688 0 4688
Financni aktiva celkem 56 828 0 56 828
K'31.12.2025

Ostatni pasiva 238 846 0 238 846
Financni zavazky celkem 238 846 0 238 846
Tis. K¢ Povinné ve FVTPL Fvoct majclatkov_é Celkem

nastroje

K1.1.2025

Pokladni hotovost 8 0 8
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 32857 0 32857
Ostatni aktiva 2 0 2
Financni aktiva celkem 32867 0 32867
K1.1.2025

Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 17781 0 17781
Zavazky vaci nebankovnim subjektdm 58 929 58 929
Financni zavazky celkem 77710 0 77710

22 Finanéni nastroje, vyhodnocenirizik

Fond je vystaven rizikovym faktordm, ktere jsou véechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpecCeno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika zejména v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecneé likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

=  TrZniriziko

Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trznirizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druh majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né
miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, ze Fond je fondem kvalifikovanych
investorl zaméfenym v souladu se svym investi¢énim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
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specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou
selhat tradicni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia,
jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedene zaméreni na uzkou investicni oblast,
nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice Fondu vUCi
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdUraznit, Ze historicka
vykonnost neni zarukou a dostateCnym mérfitkem vykonnosti budouci.

= Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven take riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, ze
Fond nebude schopen dostat svym zavazkm v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou
vznikat zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vaci depozitafi, auditordm, znalcdm),
investiéni ¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu
kinvestordm Fondu z titulu zadosti o odkup cennych papirt, pokud to statut ¢i povaha Fondu
umoznuije.

Pri fizeni rizika nedostatecne likvidity vychazi Fond z nastaveného limitu pro minimaini vysi
likvidniho majetku vyplyvajicino ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidniho
majetku drzena po celou dobu fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost
objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk{ a pohledavek tak,
aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky.
V praxi tak Fond pred uzavienim kazdeho smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek,
a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek
uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedo$lo kohrozeni ¢innosti Fondu v dUsledku
nedostatecne likvidity ak poskozeni zajml zainteresovanych stran. Fond zaroven provadi v
pravidelnych intervalech zatézove testovani likvidity za uCelem identifikace rizik, ktera by mohla
negativné pdsobit na schopnost Fondu dostat svym splatnym zavazkam.

Zbytkovéa doba splatnosti

K31.12.2025 . O0d3més. Odiroku  Nad5 Bez

Do 3 més. - Celkem
Tis. K& do 1roku do5let let specifik.
Pokladni hotovost 8 0 0 0 0 8
Pohledavky za bankami a druz. Zaloznami 52132 0 0 0 0 52132
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 222546 222546
Ostatni aktiva 4688 0 0 0 0 4688
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 141 0 0 0 0 141
Celkem aktiva 56 969 0 0 0 222546 279515
Ostatni pasiva 9286 228663 0 0 897 238846
Vynosy a vydaje pristich obdobi 50 0 0 0 0 50
Vlastni kapital 0 0 0 0 40619 40619
Celkem pasiva 9336 228663 0 0 897 279515
Gap 47633 -22663 0 0 181030
Kumulativni gap 47633 -181030 -181030 -181030 0
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K1.1.2025 Od3més. Od1roku Nad 5 Bez

D és. - Ik
Tis. K& o3mes do Troku do5let let specifik. Celkem
Pokladni hotovost 8 0 0 0 0 8
Pohledavky za bankami a druz. Zaloznami 32857 0 0 0 0 38 857
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 233142 233142
Ostatni aktiva 2 0 0 0 0 2
Celkem aktiva 32867 0 0 0 233142 266
009
Zavazky vici bankam a druzstevnim
A rzsten! 17781 0 0 0 0o 17781
zaloznam
Zavazky va¢i nebankovnim subjektdm 0 0 58 929 0 0 58 929
Ostatni pasiva 1032 0 0 0 0 132
Vynosy a vydaje pristich obdobi 181232 0 0 0 181232
Vlastni kapital 0 0 0 0 7035 7035
Celkem pasiva 200045 0 0 0 7035 266
009
Gap -167 178 -167 178 -58 929 0 226107
Kumulativni gap -167 178 -167 178 -226107 -226107 0

Na zakladé akcionarskeé struktury a investicni strategie fondu je riziko nedostatecne likvidity
z ddvodu pripadnych odkupl velmi nizké. Do budoucna se ocekava, Ze pripadné odkupy podilovych
listd budou v €asovem souladu s realizaci jednotlivych investic.

» Urokové riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku urocena aktiva a zaroven mit urocene
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané pasiv), je
Fond vramci své Cinnosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a
uroCenymi pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni urokoveho rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokové citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokove citlivych pasiv. PFi nabyti urokoveho
aktiva do majetku Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb
s aktualnimi urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni ocekavaneého budouciho vyvoje. V pfipadé
potfeby je urokove riziko zajiStovano napf. urokovym swapem Ci jinym nastrojem v zavislosti na
konkreétni situaci pfi zohlednéni nakladd na zajisténi.

V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni Urokova repo sazba 4,00 %, pficemz v prabéhu prvni poloviny
roku 2025 doslo ke sniZeni této urokove sazby o 50 bazickych bodU a jeji vySe tak poklesla na
uroven 3,50 %. K poslednimu snizeni urokove 2T repo sazby doslo v kvétnu 2025. Pokles urokovych
sazeb mUze vést ke snizeni vynosu z nékterych urocenych aktiv.

Urokova citlivost majetku a zavazkd
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K31.12.2025 Od3més. Od1roku Nad 5 Bez

Tis. K& Do3mes.  4otroku  do5let let specifik. Coe™M
Pohledavky za bankami a druz. Zaloznami 52132 0 0 0 0 52132
Celkem urokove citliva aktiva 52132 0 0 0 0 52132
Cista urokova pozice 52132 0 0 0 0 52132
Zména urokove pozice pfizméené sazeb o 1 591 0 0 0 0 521

%

K 31.12. 2025 fond neeviduje zadné urokove citlive zavazky.

K1.1.2025 . 0d3més. 0Od1roku Nad 5 Bez

Do 3 més. » Celkem
Tis. K& do 1roku do5let let specifik.
Pohledavky za bankami a druz. Zaloznami 32857 0 0 0 0 32857
Celkem urokové citliva aktiva 32867 0 0 0 0 32857

Zavazky vUci bankam a druzstevnim

L 17781 0 0 0 0 17 781
zaloznam
Zavazky va¢i nebankovnim subjektdm 0 0 58 929 0 0 58 929
Celkem urokoveé citliva pasiva 17 781 0 58 929 0 0 76710
Cista urokova pozice 15086 0 -58 929 0 0 -43853
Zména urokoveé pozice pfizméné sazeb o 1 0
150 0 -589 0 -438

%

=  Ménoveé riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v riznych ménach, Fond tak mize
byt vystaven béhem své ¢innosti ménoveému riziku prostfednictvim kurzovych rozdill. Pokud je to
mozne, snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve
stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v dlsledku pohybu ménoveého kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva
s ohledem oCekavany budouci vyvoj a aktualnitrzni podminky nastroje pro zajisténi ménovéhorrizika
- ménove forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Mé&nové riziko vznika nejcastéji v ramci investicni
¢innostiFondu a po praktické strance je fizeno hned pfijeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven uréen zpusob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni
a oc¢ekavané budouci devizové pozice Fondu, predpokladaném vyvoji ménoveého kurzu a nakladd na
zajisténi tohoto rizika.
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Devizova pozice Fondu

K31.12.2025

CZK Celkem
Tis. Ké
Pokladni hotovost 8 8
Pohledavky za bankami 52132 52132
Dlouhodoby hmotny majetek 222546 222546
Ostatni aktiva 4688 4829
Naklady a pFijmy pristich obdobi 141 0
Celkem 279515 279515
Ostatni pasiva 238 896 238 896
Vlastni kapital 40619 40619
Celkem 279515 279515
Cista devizova pozice 0 0
Zména devizove pozice pfi zméneé kurzu o 1% 0 0

Vzhledem ke skutecCnosti, ze Podilovy fond k 31. 12. 2025 drzi veSkera aktiva a pasiva v K¢, neni

vystaven kurzovému riziku.

K1.1.2025

CZK Celkem
Tis. KE
Pokladni hotovost 8 8
Pohledavky za bankami 32857 32857
Dlouhodoby hmotny majetek 233142 233142
Ostatni aktiva 2 2
Celkem 266 009 266 009
Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 17781 17781
Zavazky vici nebankovnim subjektdm 58 929 58929
Ostatni pasiva 1032 1032
Vynosy a vydaje pristich obdobi 181232 181232
Vlastni kapital 7035 7035
Celkem 266 009 266 009
Cista devizova pozice 0 0
Zmena devizove pozice pfizmené kurzu o 1% 0 0
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= Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikove vyporadani obchodu v ostatnich
pripadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany mozné
negativni dopady na Fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

= Politickériziko

Politicke a geopoliticke riziko je spojeno zejména s pokracujicim valeCnym konfliktem na Ukrajiné a
pretrvavajicim napétim na Blizkém vychodé. Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz vyvoj
hospodarské a obchodni politiky Spojenych statl americkych, ktery mdze ovliviovat volatilitu
finan¢nich trh{, obchodni podminky, ménoveé kurzy a ceny energii. Dopady téchto faktord se mohou
projevit zejména prostrednictvim trznich podminek a tim ovlivnit hodnotu aktiv Fondu.

= Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni €i socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadg, zZe by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny
vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko
souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na cirkularni ekonomiku a riziko
nezohlednovani kriterii udrzitelnosti. V oblasti socialnino rizika se pak jedna o riziko negativnino
dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a Uplatkarstvi. Za rizika fizeni a spravy jsou
povazovana rizika corporate governance, rizika nedostatecného fizeni rizik a rizika nerovného
aneprlhledného odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrzitelnosti jsou fizena s
prihlednutim ke specifickym tfidam aktiv v portfoliu Fondu a investicni strategie Fondu.

23.Realna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci radné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostatecné Casto a v dostatecnem objemu, aby byl zajistén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktorG, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Hierarchie redlné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

o Uroven 1: Vstupy na Urovni 1jsou (neupraveng) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.
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o Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1,
ktere jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro
aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotovane ceny pro identické nebo podobneé nastroje na trzich, ktere jsou
povazovany za mené nez aktivni;

o nebojiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo
nepfimo pozorovatelneé z trznich udaju.

« Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelne
a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobneé nastroje, pro ktere
vyznamneé nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou vyZadovany, aby odrazely
rozdily mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasledujici:

e oveéfenipozorovatelnych vstupl a cen;

e znovuprovedenivypoctl na zakladé modeld;

e kontrola a schvaleni procesU pro nove ocenovaci modely a jejich zmény;
e analyzaainvestigace vyznamnych rozdilé v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocefiovacich Uprav a vyznamnych zmén
v realné hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v redlné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné realnych hodnot aktiv a zavazkd, které jsou
vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

Tis. K& 31.12.2025
uroven 1 uroven 2 uroven 3

AKTIVA

Pokladni hotovost 0 8 0

Pohledavky za bankami 0 52132 0

Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 222546

Ostatni aktiva 0 4688 0

FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni pasiva 0 234 846 0
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Tis. K¢ 1.1.2025

uroven 1 uroven 2 uroven 3
AKTIVA
Pokladni hotovost 0 8 0
Pohledavky za bankami 0 32857 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 233142
Ostatni aktiva 0 2 0
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vici bankam a druzstevnim
L 0 0 17 781
zaloznam
Zavazky vici nebankovnim
L 0 0 58 929
subjektum
Ostatni pasiva 0 1032 0

Prevody mezi urovnémirealné hodnoty

V pribéhu ucetnino obdobi nedoslo k zadnym presunim mezi jednotlivymi Urovnémi reéainé
hodnoty.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Ucetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnostitéchto pohledavek bliZi jejich reainé hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Dlouhodoby hmotny majetek

Realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku predstavovaného nemovitostmi byly ur¢eny bud
na zakladé odhadnute jednotkové ceny za m? vychazejici z trznich cen obdobnych nemovitosti,
zjisténych z realizovanych transakci, realitnich serverd a cenovych map (porovnavaci metoda), Ci
na zakladé rezidualni metody ocenéni nemovitosti zohlednujici odhadovanou budouci hodnotu
nemovitosti po dokonceni vystavby stanovenou a nutné naklady k dokonceni v€etné pozadovaného
zisku developera.

Tato aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Ostatni aktiva/pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych aktiv/zavazkd blizi jejich realiné hodnoté.
Tyto financni aktiva/zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zarfazena do urovneé 2.

V prlbéhu u¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzitych ocenovacich technik nebo vstupd.
Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v réamci
ocenéni nastrojl zafazenych v urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:
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Vyznamné

Rozsah (vazeny

Citlivost na zménu

. . Realna hodnotak Metoda vstupni veli¢iny AT vyznamného
Druhinvestice Z . nepozorovateln .
31.12. oceneéni nepozorovateln . nepozorovatelného
. é vstupni
énatrhu e vstupu
veli¢iny
Jednotkova 2025:74 850 -
cena Ké/m? 142 319Ke
bytovych (89 865K¢E) Odhadovana realna
. e [ jednotek
Bytové jednotky ~ 2025:562831is.KE  poroynavaci J 2024: - hodnotaby se
v k. U.Znojmo metoda zvySila. kdyby se
o 2024: - jednotkova cena
s zvysila
Jednotkova o005 348000 ke 2
cena garazovych
stani 2024: -
Odhadovanarealna
Pozemek 2025:164 071ti8. K& Regiqualni  Budouci 2025: 905 476 tis. k hodnotaby se
KFivanky® metoda hodnota zvySila, kdyby se
’ Y 2024: - nemovitosti 2024: - budouci hodnota
zvySila
Odhadovanarealna
Pozemky ,RD 2025:2134ti.KE  Regiqualni | BudouC 2025:15 416 tis. K¢ hodnotaby se
Jarosova® metoda hodnota zvySila, kdyby se
2024: - nemovitosti 2024: - budouci hodnota

zvySila

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupu

Ackoliv Fond vérfi, Zze odhady realné hodnoty jsou pfiméfené presne, pouziti jinych metodik a
predpokladd by mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro uroven 3 zména
jednoho nebo vice predpokladd na pfiméfené mozné alternativni pfedpoklady by mohla vést k

nasledujicim efektiim na realnou hodnotu jednotlivych investic:

Druhinvestice

Pfiznivy dopad

Nepriznivy dopad

‘egggfk vk U ZvySeni jednotkovych cen o 10 % by vedlo Snizeni jednotkovych cen o 10 % by vedlo
JZnojmoy "7 krdsturealné hodnoty investice 0 10 % k poklesu realné hodnoty investice 0 10 %
Pozemek ZvysSeni budouci hodnoty nemovitosti o 5 % by Snizeni budouci hodnoty nemovitosti o 5 % by
,KFivanky* vedlo k réstu realné hodnoty investice o0 21,2 % vedlo k poklesu realné hodnoty investice o 21,2 %
Pozemky ,RD ZvySeni budouci hodnoty nemovitosti o 5 % by Snizeni budouci hodnoty nemovitosti o 5 % by
JaroSova*“ vedlo k rdstu realné hodnoty investice 0 29,6 % vedlo k poklesu realné hodnoty investice o0 29,7 %
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Sesouhlaseni poéateénich a koneénych zlstatkd pro Uroven 3

v Tis. K& 31.12. 2025
Zavazky
vlell
bankama Zavazkyvci  Dlouhodob
. nebankovnim yhmotny  CELKEM
druzste subjektlm ietek
vnim ) IR
zalozna
m
Z(statek k1. 1. 17781 58929 233142 309852

Zisky a ztraty za obdobi vykazar

ve vykazu zisku a ztraty 0 0 0 0
Zisk'y a' ztraty z'a obggbi 0 0 17 936 17 936
vykazane ve vlastnim kapitalu

Prirastky 0 0 634 201 634 201
Snizeni =17 781 -58 929 -662733  -739443
Prevod do urovné 3 0 0 0 0
Prevod z Urovné 3 0 0 0 0
ZUstatek k 31.12. 0 0 222546 222546

24. Predpoklad nepretrzitého trvani u¢etni jednotky

Vale¢né konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty
zapricinéné invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 takeé ozbrojeny konflikt
na Blizkem vychodé.

Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz politika Spojenych statd americkych, ktera mize mit
zasadni vliv na vyvoj mezinarodnich vztahd, volatilitu finanénich trhd, obchodni podminky,
dodavatelske fetézce, cenovy vyvoj komodit a energii apod. Zmeny v americké administrative,
prioritdch zahranic¢ni politiky ¢i pristupu k mezinarodnim zavazkim tedy predstavuji dal§i vyznamné
riziko.

Ostatni

V prvni poloviné roku 2025 i nadale dochazelo k poklesu urokovych sazeb, konkretné ve zminéném
obdobi doslo k poklesu dvoutydenni repo sazby o 50 bazickych bodd, aktualni 2T repo sazba se tak
pohybuje na urovni 3,50 %. Primérna ro¢ni inflace vroce 2025 Cinila 2,5 %, pficemz i nadale je
inflacni cil Ceské narodni banky stanoven na 2 %.

Hruby domaci produkt Ceské republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvySovani hospodarského
rlstu, kdy prdmérné meziroéni HDP v roce 2025 vzrostlo 0 2,5 %.

Na akciovém trhu prevladala pozitivni ndlada, coz se projevilo i rstem hlavnich indexd, kdy napf.
americky trh reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl priblizné o 16 %, Evropsky index Euro Stoxx
50 pak 0 19 %. VétSina zapadnich trhd, véetné zemi stfedni Evropy, se ke konci roku 2025 nachaziv
prostredi postupné se stabilizujici inflace, kdy mezinarodni instituce oCekavaiji jeji dalSi pokles diky
slabnouci poptavce a nizSim cenam energii. Soucasné se prohlubuje trend uvolhovani ménove
politiky, pficemz Evropska centralni banka jiz v roce 2025 pristoupila ke snizovani sazeb a indikovala
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a stabilizujici makroekonomiky, byt s pretrvavajici nejistotou ohledné globalniho rlstu a obchodnich
podminek.

Nasledné udalosti:

V roce 2026 se ocekava pokracovani postupného ozivovani ceské ekonomiky, avsak tempo rdstu
bude pravdépodobné i nadale spiSe mirné a citelné diferencovane mezi jednotlivymi sektory. Hruby
domaci produkt by mél dale zrychlovat diky silnéjSi domaci poptavce, stabilizaci inflace v blizkosti
inflacniho cile a postupnému uvolfiovani ménovych podminek. Prostor pro robustnéjsi rlst vSak
bude limitovan pretrvavajici nakladovosti primyslové vyroby a strukturalnimi bariérami v ¢eské
ekonomice, zejména v oblasti investic do infrastruktury a bydleni. Podobné jako v predchozich
letech bude Ceska ekonomika Celit vyzvam spojenym s energetickou transformaci. OCekava se dalSi
nardst investic do obnovitelnych zdrojd, digitalizace a posilovani elektromobility, pficemz klicovym
faktorem bude schopnost statu i podnikd rychle reagovat na technologické zmény a regulatorni
poZadavky. Vyraznym uUkolem zUstava také zvySeni efektivity povolovacich procest a sniZeni
administrativni zatéze, které jsou nezbytne pro zrychleni rozvoje dopravni, energetické i bytove
infrastruktury.

Z pohledu domacnosti by meély realné mzdy po nékolika letech poklest dale rdst a podporovat
spotrebitelskou poptavku. Navzdory tomu zlstane chovani spotfebitelll opatrnéjsi, a to kvl
doznivajici nejistoté ohledné geopolitickych rizik, vyvoje cen energii a ocekavanému rdstu
nékterych zivotnich nakladl. Trh prace by mél zdstat napjaty, s pokracujicim nedostatkem pracovni
sily v fadé odvétvi a tlakem na rlst mezd. V mezinarodnim prostfedi bude rok 2026 poznamenan
zvySenou mirou ekonomicke i politicke nejistoty. Zasadnim faktorem bude vyvoj obchodni politiky
Spojenych statl, kde se ocekava pokraovani protekcionistickych tendenci a pfipadné zavadéni
novych celnich opatfeni, coz mize mit dopad na evropské exportéry i globalni dodavatelske fetézce.
Nadale pretrvava riziko spojene s geopolitickymi konflikty, zejména ve vychodni Evropé a na Blizkem
vychodé, které mohou zpUsobovat kolisani cen energii a surovin.

Koncem unora roku 2026 doslo k eskalaci konfliktu na Blizkém vychodé, ktera prispéla ke zvySeni
geopoliticke nejistoty v globalnim méfitku. Tato eskalace se promitla zejména do kolisani cen energii
a vybranych komodit a zvysila volatilitu na financnich trzich. Pfestoze pfimy dopad téchto udalosti
na Ceskou ekonomiku zatim zUstava omezeny, nelze vyloucit nepfimé efekty prostiednictvim
zahrani¢niho obchodu, investi¢ni aktivity a cenovych tlakd, zejména v pfipadé dalsiho zhorseni
geopoliticke situace.

Rok 2026 by mél byt charakterizovan spise stabilizaci a postupnym hospodaiskym ristem, i kdyz
soucasné |ze oCekavat pretrvavani urcitych strukturalnich vyzev a zvySené geopoliticke nejistoty.
Dalsi ekonomicky vyvoj Ceskeé republiky bude pravdépodobné zaviset na jeji schopnosti efektivné se
adaptovat na nove technologickeé a energetické podminky a zaroven si udrzet makroekonomickou
stabilitu v dynamickém a globalné turbulentnim prostredi.

S ohledem na vySe uvedene nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani
ucetni jednotky. Bezprostfedni dopady valecného konfliktu byly vyhodnoceny jako nevyznamne.
Predkladana ucCetni zavérka tak byla sestavena na pfedpokladu nepretrzitého trvani ucetni jednotky
v dohledne budoucnosti.
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25.Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadneé vyznamne udalosti, které by mely vliv na sestaveni ucetni
zaverky.

V Praze dne 30. 4. 2026 54('\'(: w

S-A-S CAPITAL otevreny podilovy fond
(dfive Patronus tficaty Ctvrty otevieny podilovy
fond),

AMISTA investicni spolecnost, a.s.,

Ing. Marta Ctvrtnickova
predseda predstavenstva
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Zprava auditora
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Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V parku 2316/12
Praha 4

Zprava nezavislého auditora
Podilnikiim fondu S-A-S CAPITAL otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu S-A-S CAPITAL otevreny podilovy fond, se
sidlem Sokolovska 700/113a, Nusle, 186 00 Praha 8 identifikacni Cislo 751 64 566, (dale také
,Fond“) sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpisd, ktera se sklada z (i) rozvahy k 31.
12. 2025, (ii) vykazu zisku a ztraty a (iii) prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od
1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 a (iv) prilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych informaci o
pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31.
12. 2025 a nakladd a vynost a vysledku jeho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12.
2025, v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit
Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska Podfond s ru¢enim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditorti CR €. 018), je ¢lenem BDO International Limited (Podfondi s ruenim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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www.bdo.cz V parku 2316/12
Praha 4

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v iCetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho a dozoréiho organu Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu
nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida jeho dozorci organ.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny

v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
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mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, iumyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhad
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda ucletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Fondu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,

véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2026

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
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BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych
evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2169
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