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Pro ucely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,

AMISTAIS .
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

TMR Fond SICAV a.s. (dfive Gopass Property SICAV a.s.,) ICO: 210 01 987, se sidlem Sokolovska
Fond 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 28554

Ugetni obdobi Obdobiod 1.11. 2025 do 30. 4. 2026
Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.
Neinvesticni c¢ast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni €asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zakon C. 240/2013 Sb., o investiCnich spoleCnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

NOZ Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska k ZISIF Vyhlaska €. 244/2013 Sb. o blizSi upravé néekterych pravidel zakona o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice TD Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci
pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou
prijaty k obchodovani na regulovanem trhu, a o zméné smérnice 2001/34/ES

Narizeni MAR Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani
trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruSeni smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska MAR Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjSich
predpist

Obecne pokyny ESMA : Alternativni vykonnostni ukazatele ESMA/2015/1415¢cs
(APM)
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Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepSiho védomi podava vyhotovena
pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé pololeti aovyhlidkach budouciho vyvoje finanCni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 28.7.2026

Jifi Frankié

28.7.2026 13:01:21
ID: 019fa862-e3ec-724b-8562-1200c9ede0a3
@ DigiSign.org

TMR Fond SICAV a.s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Mgr. Jifi Frankic
Povéfeny zmocnénec



Udaje o Fondu

1. Profil FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:

Telefonni Cislo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,Fond “)

2. Cennée papiry

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelske akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

Investicni akcie tfidy IA CZK

Hodnota investicni akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:
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Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

TMR Fond SICAV a.s.

Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

21001987

CZ21001987

https://www.amista.cz/tmrfond

https://tmrfond.cz/

+420 226 233110

obchodniho rejstfiku dne 30. 4. 2025

vedeného Méstskym soudem spisova znacCka oddil B vliozka
28554

akciova spolecCnost

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu
zak. €. 240/2013 Sb., o investiCnich spoleCnostech a
investi¢nich fondech

100,- EUR

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. ICO: 000 01350,
se sidlem: Radlickéa 333/150, 150 57 Praha 5

AMISTA investi¢ni spolenost, a.s. ICO: 274 37 558,

se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8

(dale take jen ,AMISTA")

posledni znama hodnota k 30. 4. 2026 je 1,000 EUR
kusova

najméno

zaknihovana

k datu sestaveni Pololetni zpravy 100 ks akcii

k datu 31.10. 2025 emitovano 100 ks

posledni znama hodnota k 30. 4. 2026 je 1,170 CZK
investicni akcie

najmeno

zaknihovana

14 398 764 ks


https://www.amista.cz/povinne-informace.html?o-accordion-1=521#tmr_fond_sicav_a_s_

ISIN:
Nazev emise:
Prijeti k obchodovani:

Investicni akcie tFidy IA EUR

Hodnota investicni akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

Investi¢ni akcie tfidy IAC
Hodnota investicni akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusuU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:
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CZ1005201044
Investicni akcie tridy IA CZK
nebyly prijaty k obchodovani na regulovanem trhu

posledni znama hodnota k 30. 4. 2026 je 1,2569 EUR
investicni akcie

najmeno

zaknihovana

9758 426 ks

CZ1005201051

Investicni akcie tridy IA EUR

od data 2. 3. 2026 byly prijaty k obchodovani na evropskem
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirt Praha, a.s.)

posledni znama hodnota k 30. 4. 2026 je 1,0592 EUR
investicni akcie

najmeno

zaknihovana

7360 101ks

CZ1005201069

Investicni akcie tridy IAC

od data 2. 3. 2026 byly prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirC Praha, a.s.)

3. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, respektive
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond je investi¢ni jednotkou dle IFRS 10.

4. CINNOSTIFONDU

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investovani do aktiv uvedenych ve statutu Fondu ve stfedni a
zapadni Evropé, a to v rozsahu a za podminek upravenych ve Statutu Fondu.

5. HOSPODARENi FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za Ugetni obdobi
a priloha k uCetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti pololetni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu sust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investiCni Cinnosti od svého ostatnino jméni. Hospodareni Neinvesticni Casti
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Fondu spocCiva pouze vdrzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelské akcie. Na Neinvesticni Casti Fondu neprobiha zadna Cinnost. K Investicni ¢asti Fondu
Fond vydava investicni akcie.

Hospodafeni Investiéni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 674 tis. EUR pred zdanénim. Tento zisk je tvofen zejména uroky z poskytnuteho uveéru.
Hospodafeni Neinvesti¢ni asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem
ve vySi 0 tis. EUR pred zdanénim.

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

Ve vyhledu na druhé pololeti se fond planuje zaméfit na identifikaci dalSich vhodnych investi¢nich
prilezitosti,. Cilem je postupné rozSifovani a dopliovani stavajici infrastruktury, ktera podporuje
dlouhodobou udrzitelnost a kvalitu poskytovanych sluzeb ve stfediskach cestovniho ruchu. Pri
posuzovani novych investic bude Fond nadale klast diraz na vysoky standard aktiv, jejich provozni
efektivitu a soulad s dlouhodobou investiCni strategii Fondu.

7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA
IS je jedinym Clenem statutarnino organu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a
nikoli jen k pravni formé&. Fond je obchodni spoleCnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1
zakona €. 240/2013 Sb., oinvesti¢nich spolecnostech ainvesti¢nich fondech (dale take ,ZISIF*)
investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1zak. ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
o0soba opravnéna obhospodarovat Fond, AMISTA investicni spoleCnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a
investicni spoleCnosti ma tedy zejmeéna regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti.
Na vztah Fondu a AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a)

mezinarodniho uc¢etniho standardu IAS 24

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI
Valna hromada dne 28. 4. 2026 pfijala svym rozhodnutim toto usneseni:

e Volbaorganl valné hromady Spole¢nosti

e Projednanizpravy statutarnino organu o podnikatelské Cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho
majetku za ucetni obdobiod 1. 11. 2024 do 31.10. 2025 (dale jen ,U&etni obdobi*)

e Projednanizpravy o vztazich

e Projednanizpravy dozorCirady

e Schvalenifadné uCetni zavérky Spolecnosti a vysledku jejiho hospodareni

e Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spolecnosti o nalozeni s vysledkem hospodareni
neinvesticni ¢asti Spolecnost

e Rozhodnuti o navrhu statutarnino organu Spolecnosti o nalozeni s vysledkem hospodareni
investicni Casti SpoleCnosti

e Rozhodnuti o navrhu na ur€eni auditora
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MEZITiMNi UCETNIi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracena individualni mezitimni ucetni zavérka, kterd podava
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni uCetni zavérka nepodleha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Mezitimni pololetni uCetnizavérka byla vyhotovena v piInémrozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi avjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni u¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni
zaveérka ke konci predchoziho obdobi, tj. k 31.10.2025 byla sestavena v souladu se zakonem €. 563/1991
Sb. o uCetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro uCetni jednotky, bankami a jinymi financnimi institucemi, v
platném znéni a Ceskymi Ucetnimi standardy pro banky a jiné financni instituce v platném znéni.
Vzhledem ktomu, Ze vyhlaska a Ceské ucetni standardy pro financni instituce odkazuji v oblasti
finan¢nich nastrojl na Mezinarodnimi standardy uc¢etnino vykaznictvi (IFRS), nema aplikace IFRS zadny
dopad na hodnoty ve vykazech k 31.10.2025, pouze na jejich strukturu a oznaceni.
Mezitimni ucetni zavérku tvofi:

e Zkraceny mezitimni vykaz o financni situaci,

e Zkraceny mezitimnivykaz o uplnem vysledku hospodareni,

e Zkraceny mezitimni pfehled o zménach vlastniho kapitalu,

e Zkraceny mezitimni pfehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim,

o Vybrane vysvétlujici poznamky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty ve Zkraceném mezitimnim vykazu o finan¢ni situaci k 30. 4.
2026 a ve Zkraceném mezitimnim vykazu o uplném vysledku hospodareni vykazany oddélené pro
investicni a neinvesticni cast.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
e Vykazu o financni situaci konec minuleho ucetniho obdobi, tj. 31. 10. 2025,
e Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu 6 mésicl
minulého ucetniho obdobi pocCinaje 1. 11. 2024 a koncici 30.4.2025.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k datu 30. 4. 2026

Zkracend mezitimni  ucetni
zavérka

k30.4.2026

Ucetni jednotka: TMR Fond
SICAV ass.

Sidlo:  Sokolovska 700/113a,
Praha 8, PSC 186 00

Predmét podnikani: Cinnost
investi¢niho fondu

Okamzik  sestaveni  ucetni

zaverky:
28.7.2026
Vykaz o finanéni pozici k 30. 4. 2026
Aktiva
Tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025
Ostatni finan¢ni aktiva - Pohledavky za nebankovnimi subjekty 24941 7907
Ostatni finanéni aktiva - U&asti s rozhodujicim viivem 634 706
Celkem stala aktiva 25575 8613
PenézZni prostfedky a penézni ekvivalenty - Pohledavky za
. . . . . e 9437 1683
bankami a druzstevnimi zaloZznami splatné na pozadani
Ostatni aktiva 0 28
Celkem obézna aktiva 9437 17
Aktiva celkem 35012 10 324
Vlastni kapital a zavazky
Tis. EUR 30.4.2026 31.10. 2025
Ostatni zavazky 14290 3004
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim 20722 7320
Vlastni kapital a zavazky celkem 35012 10 324
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 11. 2025 do 30. 4. 2026

Od 1. 11. 2025 Od 1. 11. 2024

Tis.EUR do 30. 4.2026 do 30. 4.2025
Vynosy z urokd a podobné vynosy 557 115
Vynosy z akcii a podild 242

Zisk nebo ztrata z financnich operaci 1 -18
Spravni naklady -126 -6
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 674 91
Dan z prijmu -22 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 652 91

Pfehled o zménach éistych aktiv pfipadajicich drzitelm investiénich akcii za obdobi od 1.11. 2025

do 30. 4.2026
tis. EUR 31.10. 2025 PFirdstky Ubytky Presuny 30.4.2026
Zakladni kapital 0 0 0 0 0
Kapitalove fondy 77 119 0 0 196
Investicni akcie 6628 12703 0 0 19 331
Ocenovaci rozdily 360 0 -72 0 288
Nerozdéleny zisk 39 216 0 0 255
Zisk bézného obdobi 216 652 -216 0 652
Celkem 7320 13690 -288 0 20722

Pfehled o zménach éistych aktiv pfipadajicich drzitelim investiénich akcii za obdobi od 1. 11.2024

do 30.4.2025

. 31.10. e . .

tis. EUR Prirustky Ubytky Presuny 30.4.2025
2024

Zakladni kapital 10 0 -110 0 0
Kapitalovée fondy -4 1 0 0 7
Investicni akcie = 5020 0 0 5020
Ocenovaci rozdily = 237 0 0 237
Nerozdéleny zisk 1 38 0 0 39
Zisk bézného

o€ PeE 38 91 -38 0 91
obdobi
Celkem 145 5397 -148 0 5394

10
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1. VSEOBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

Nazev:
Obchodni firma: TMR Fond SICAV a.s.

IdentifikaCni udaje:

ICO: 210 01987

DIC: CZ21001987

Sidlo:

Ulice: Sokolovska 700/113a
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 10. 4. 2025,
resp. zménou stanov spolecnosti GOPASS Property, osoba rizikového kapitalu, a.s., abyl zapsan do
obchodniho rejstfiku a do seznamu vedeného CNB dne 30. 4. 2025. Pred timto datem byla spole¢nost
ve formé akciove spolecnosti s odliSnym predmétem podnikani.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost. Fond se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejm.
ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho &innosti
jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Weboveé stranky Fondu jsou
https://www.amista.cz/tmrfond a https://tmrfond.cz/.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, jehoz statutarnim organem je pravnicka osoba,
spoleCnost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 30. 4. 2025.

Zapisovany zakladnikapital: 100 EUR; splaceno 100 %

Akcie

Akcie k Neinvesticni casti majetku Fondu:
100 ks kusovych akcii na jmeno v zaknihované podobé
(zakladatelske akcie)

Akcie kInvesticni ¢asti majetku Fondu:
7 360 101 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy IA C)
14 398 764 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy IA CZK)
9758 426 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy IA EUR)

Cisty obchodni majetek Fondu

Neinvesti¢ni ¢asti fondu: 100 EUR
Investicni ¢asti Fondu: 20722 013 EUR

"


https://www.amista.cz/povinne-informace.html?o-accordion-1=521#tmr_fond_sicav_a_s_
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Organy Fondu

Predstavenstvo: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 30. 4.2025)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby:

Ing. Petr Janousek,
povéfeny zmocnénec (od 1.10. 2025)

Tomas Vinkler, BSc.,
povéreny zmocnénec (od 5. 12. 2025)

Magr. Jifi Frankic,
povéfeny zmocnénec (od 5. 12. 2025)

Ing. Marta Ctvrtnickova,
povéreny zmocnénec (od 5. 12. 2025 do 15. 5. 2026)

Ing. Vit Vareka,
povéfeny zmocnénec (od 15. 5. 2026)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
astatutem Fondu, resp. Jeho podfondl, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je
voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim kvykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
k vykonu ¢innosti investi¢ni spolecnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim
souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozorcirada

Predseda dozor¢i rady: Igor Rattaj (od 30. 4.2025)
narozen: 2.1.1971

Clen dozor¢irady: Martin Duch (0d 30. 4.2025)
narozen: 14. 8. 1989

Clen dozor¢irady: Jitka Fatkova (0d 30. 4.2025)
narozen: 17.7.1976

Clen dozor¢irady: Zuzana IStvanfiova (0d 30. 4.2025)

narozen: 11. 3.1983
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DozorcCi rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Do pusobnosti dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze
jizékon svéfuje do pusobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem
svéruji do pUsobnosti pfedstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozor¢irada se sklada ze ¢tyf ¢lent volenych valnou hromadou.

2. DULEZITE UGETNi METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka spoleénosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a casové neomezengho trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostifedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvéroveho pfislibu,
den prevzeti hodnot do uschovy.

Ucetni pFipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotove operace) a dale
pevne terminove a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku Fondu.
Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. SpoleCnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Finan¢ni aktiva a financni zavazky

o Zauctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zaUctuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vaci klientdm apod.) vokamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni
nastroje (véetné spotovych nakupl a prodejd financnich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén vrealné hodnoté, ktera je upravena o
transakcni naklady. Tato uprava o transakeni naklady neplati pro finanéni nastroje ocenovane realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady pfimo prifaditelné k pofizeni
nebo emisi. Nejlepsim dikazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zauc¢tovani je obvykle
transakéni cena (tj. realna hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se liSi od transakeni ceny a
realna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za
nevyznamne ve vztahu kocenéni, pak financni nastroj je na pocCatku ocenén vrealné hodnoté a
nasledné rozdil mezi realnou hodnotou na poCatku a transakcni cenou je postupné Casove rozliSovan
do vykazu zisku a ztraty po dobu zivotnosti instrumentu. Toto Casoveé rozliSeni je maximalné po dobu,
po kterou je dané ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo transakce je ukoncena.

o Klasifikace

Financni aktiva
Pri prvotnim zauCtovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenované:
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e realnou hodnotou proti uc¢tlim viastniho kapitalu (FVOCI),

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for

trading“) mUze ucetni jednotka neodvolatelné uréit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v reainé
hodnoté proti u¢tlm viastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mdze byt provedena a aplikovana na Urovni
dané investice.

VSechny ostatni financni aktiva, u nichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zaradit finanéni aktivum,
které jinak spliuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenovane ve FVTPL, pokud
je tim vylou€en nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.
Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model uc¢etni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zplsob spole¢ného Fizeni skupin
financnich aktiv za uCelem dosazeni urciteho obchodniho cile. Tato podminka tudiZ nepfedstavuje
pristup ke klasifikaci podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena na vy$$i urovni agregace. Ucetni
jednotka bere do uvahy vSechny relevantni informace adUkazy, které jsou kdispozici kdatu
posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup ktémto metodam v praxi, tj. zejména zda
strategie uCetni jednotky se zamérfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu urokove
sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouZi jako zdroj financovani
téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovéemu vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeri a vedouci ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZeny na
realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objem a na¢asovani prodejl v piedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocCekavani v budoucnu; nicmeéné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penéznitoky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna financni

aktiva véetné pohledavek za bankami a podill v nekotovanych spolecnostech. Finanéni aktiva jsou
fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na
zakladé realné hodnoty aktiv spolu s Fondem a tato aktiva Fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat.
Z tohoto dlvodu jsou takova finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku
hospodareni FVOCI.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka vbézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanCnich aktiv a pak
v nasleduijicim u¢etnim obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.
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Financni zavazky
Ucetni jednotka maze klasifikovat své financni zavazky, jiné nez financni zaruky a poskytnuté pfisliby,
jako ocenované:

¢ nabéhlou hodnotou, nebo

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

(FVTPL), jelikoz sva financni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizenirizik a investicni strategii.

o Oductovani

Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smiuvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo prfevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které uCetni jednotka ani
neprevede ani sineponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vliastnictvim financniho aktiva
a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Pri oduCtovani financniho aktiva, se rozdil mezi:

e UcCetnihodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast odu¢tovaného aktiva) a

e souctem (i) prijaté uhrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli
noveé prijatého zavazku) a (i) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve
vlastnim kapitalu je vykézan ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauCtovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi

cennymi papiry, které jsou uréené jako ocenovaneé realnou hodnotou proti Uétlim vliastnino kapitalu
(FVOCI), neni pri oduc¢tovani zauétovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucCetni jednotka uzaviré transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud’ vSechna nebo vpodstaté vSechna rizika a uzitky spojena
s pfevedenymi financnimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pujcky cennych papird a repo operace.
Pritransakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechnarizika a
uzitky spojené s vlastnictvim finan¢ninho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim aktivem, tak
ucetni jednotka pokraCuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté
prevedeného aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje financni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

o Modifikace finanénich aktiv a finan¢nich zavazk{

Finan¢ni aktiva

Pokud podminky financniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plvodniho finanéniho
aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém pfipadé plvodni finanéni aktivum je oduc¢tovano a nové
financni aktivum je zauctovano a vykazano v realné hodnoté.
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Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéneho v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisSné,
pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovem pfipadé ucetni jednotka prepocita
hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva a zauCtuje ¢astku vznikajici z upravy hrubé ucetni hodnoty
jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena
zdlvodu finanénich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykadzana spole¢né s tvorbou,
rozpusténi, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany

zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z Urokd ve vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky

Ucetni jednotka odUétuje financni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a
penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisSné. V takovém pfipadé&, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauCtovan vrealné hodnoté. Rozdil mezi ucetni
hodnotou zaniklého finan€nino zavazku a noveho financniho zavazku s modifikovanymi podminkami je
zauctovan do vykazu zisku a ztraty.

o Zapocet avykazovaniv Cisté (netto) hodnoté

Financ¢ni aktiva a financni zavazky jsou zapocCteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a
jen pokud ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zUstatky a ucetni
jednotka planuje, bud’ vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku
soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v ¢isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS
standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita ucetni jednotky.

o Ocenénivrealné hodnoté

,Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v
ramci fadné transakce mezi u¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodné&jsim) trhu, ke
kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finan¢nich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Uvérovemu riziku,
ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud trznim rizikdm, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice
(nebo zaplacena za prevod ¢isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na
urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika, ktere
zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé
prislusne rizikove upravy jednotliveho instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno
na, vlastni uvérove riziko ucetni jednotky. Reédlnd hodnota financnino zavazku, ktery obsahuje prvek
splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatna na pozadani
diskontovana od prvniho dne, kdy mize byt pozadovano jeji splaceni.

o Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realné hodnoty a vykazovani vramci FVTPL portfolia,
pripadné pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia. Fond o znehodnoceni
neuctuje.
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o ZarazenifinanCniho nastroje do kategorie ocenovane realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)

Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani u¢etni jednotka mize zaradit ur€ité finan¢ni aktivum do ocefiovaci kategorie
FVTPL, protoZe toto uréeni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje uéetni nesoulad (,accounting
mismatch®), ktery by jinak nastal.

Financni zavazky

Ucetni jednotka mUZe zafadit urcité finanéni zavazky do oceriovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
davodu:

e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zékladé realné hodnoty nebo

e toto zafazenieliminuje nebo vyznamné snizuje ucetninesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.
Fond uctuje o provoznich zavazcich v realné hodnoté.

C. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Polozky Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji nasleduijici:

e bé&zné uCty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminovane vklady u bank nebo druzstevnich
zalozen;

Nabéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany
spolecné s danym aktivem.

D. Ostatni aktiva a ostatni pasiva
Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnoté.

E. Zakladni kapital Fondu

Kmenoveé akcie fondu jsou vykazovany v ramci viastniho kapitalu, jelikoz splhuji definici kapitalového
nastroje dle IAS 32 odstavce 11.

Zakladni kapitél je zcela splacen. Doslo k upséani zakladniho kapitalu ve vysi 100 EUR. Dne 30. 4. 2025
bylo do obchodniho rejstfiku zapsano 100 ks zakladatelskych akcii. PoCet zakladatelskych akcii se
v pribéhu ucéetniho obdobi nezménil a k datu sestaveni ucetni zavérky zlstava ve vysi 100 ks. Z
uvedeneho vyplyva, Ze fondovy kapital na 1 akcii je 1,000 EUR.

F. Funkcni ména a prepocCty cizi mény

Fond si stanovil jako funkéni ménu EUR.

Majetek azavazky vyjadfené vcizi méné se prepoditavaji pevnym kurzem Ceské narodni banky
k prvnimu dni u€etniho obdobi.

Kurzové rozdily vzniklé precenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se uctuji na ucty nakladd a vynosu
s vyjimkou kurzovych rozdild z pfepoctu kapitalovych nastrojd, u kterych byla zvolena metoda FVOCI.
Kurzové rozdily z téchto kapitalovych nastrojl jsou uctovany na uéty vliastnino kapitalu a pfi realizaci
aktiva nejsou recyklovany na ucty nakladd a vynosu, jsou pouze preuctovany vramci uctld viastniho
kapitalu na uCet nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily v§ech dluhovych nastroj jsou u¢tovany pres ucty nakladd a vynosu.

G. Splatna a odlozena dan

o Splatnadan
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Danovy zéklad pro dafi zpfijmd se propocte zvysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pFipoctenim dafové neuznatelnych nakladl a ode¢tenim vynosd, které nepodiéhaji dani z pfijma, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

o Odlozenadan

Odlozena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdill mezi u¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk
s pouzitim oCekavané danove sazby platne pro nasledujici obdobi. O odlozené danove pohledavce se
uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich.

H. Spfiznéne strany
Fond definoval sve spfiznéne strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

e stranaovlada ucetnijednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleCnym ovladanim
s ucetni jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky), ma podil
v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto ucetni
jednotku;

e stranaje pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

e strana je spoleCnym podnikem, ve kterem je ucCetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢lenem kliCoveho managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefskeho podniku;

e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e stranaje uCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
pfimo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné

hlasovaci pravo v dane strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.
Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkl mezi spfiznénymi

stranami bez ohledu na to, zda je u¢tovana cena.

} Pouziti odhadud
Sestaveni uCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maiji vliv na vykazované

hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni uc¢etni zavérky a nakladd a vynosU
v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledkd lisit.

3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV ZASADNICH CHYB

J. Opravy chyb minulych uCetnich obdobi
Opravy nakladl nebo vynost minulych uéetnich obdobi se Uctuji na uctech nakladl nebo vynosu

béZného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uétovani vynosl a nakladd minulych obdobi a zmény ucetnich metod jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi*
v rozvaze Fondu. Zadné opravy zasadnich chyb v prabéhu roku 2025 nenastaly, jelikoZ se jedna o prvni
ucetni obdobi.

K. Zména uc¢etnich metod a postupt a jejich dopad

Od 1.11. 2024 Fond zacal aplikovat funk&ni ménu EUR, tzn. zUstatky k 31.10. 2024 v CZK byly pfepocéteny
kurzemk 31.10.2024. Zaroven Fond zacCala aplikovat vyhlasku 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
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ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finanCnimi institucemi. Tyto zmény nemély vSak vyznamny dopad na
vykézané hodnoty v uCetnich vykazech.

4. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

A. PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty dle druhu
tis. EUR 30. 4.2026 31.10.2025
BéZné ucty u bank 9437 1683
Celkem 9437 1683
B. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty dle ocenovacich kategorii
tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 9437 1683
Cista uéetni hodnota 9437 1683

VSechny pohledavky za bankami k 30. 4. 2026 i k 31. 10. 2025 jsou ocenéné v realne hodnoté do zisku
nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

5. OSTATNI FINANCNI AKTIVA - POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

A. Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu
tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025
Poskytnute pdjcky 24700 7907
Pohledavky z titulu neuhrazenych dividend 241
Celkem 24941 7907
B. Klasifikace pohledavek za nebankovnimi subjekty dle ocenovacich kategorii
tis. EUR 30. 4.2026 31.10.2025
Ocenovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 24 941 7907
Cista uéetni hodnota 24941 7907

VSechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k30. 4. 2026 i k 31. 10. 2025 jsou ocenéné v realné
hodnoté do vykazu ziskd a ztrat (FVTPL) dle IFRS 9.

6. OSTATNI FINANCNI AKTIVA - UCASTI S ROZHODUJICiM VLIVEM

A. Ucasti s rozhodujicim vlivem dle druhu
tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025
Podily v ovladanych spolecnostech 634 706
Celkem 634 706
B. Ucasti s rozhodujicim vlivem dle ocerovacich kategorii
tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025
Ocenovane realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVOCI) 634 706
Cista uéetni hodnota 634 706
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Ucasti s rozhoduijicim vlivem k 30. 4. 2026 i k 31. 10. 2025 jsou ocenéné v realné hodnoté do vlastniho
kapitalu (FVOCI) dle IFRS 9.

7. OSTATNI AKTIVA

tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025

Pohledavky za akcionari 0 28

8. OSTATNI ZAVAZKY

A. Ostatni zavazky dle druhu
tis. EUR 30.4.2026 31.10. 2025
Vklady investor( 14 226 2916
Obchodni zavazky 56 41
Zavazky vaci akcionarim 0 28
Zavazky z titulu dané z prijmu 8 19
Celkem 14290 3004
C. Klasifikace zavazkU
tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025
Ocenované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) 14290 2796
Celkem 14290 2796

VSechny zavazky k 30. 4. 2026 jsou ocenéné v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

9. UCASTIV PODNICICH S PODSTATNYM A ROZHODUJICiM VLIVEM

Fond ma nasleduijici u€asti v podnicich s rozhodujicim vlivem:

Nazev spoleénosti ICO Sidlo

GOPASS Property SK s.r.o. 56120 010 Bernolakova 1054/14, Liptovsky Mikulas 03101, SR

prostfednictvim TMR Fond SICAV a.s.

GOPASS PROPERTY PL SPOLKA Z 9372750877 ul. Salmopolska 61, 43-370 Szczyrk, Polska
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA republika

prostrednictvim TMR Fond SICAV a.s.

tis. EUR IC: 56120 010 IC: 937 275 0877
Podilv % 100 % 100 %
Aktiva celkem 513 775
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Vlastni kapital 138 143
Zakladni kapital a kapit. fondy ® 81
Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd (+/-) 0 0
Fondy ze zisku 0 0
Nerozdéleny zisk minulych let 0 0
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0
Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0
Zisk (+)/Ztrata (-) bézného roku 133 62
Dividenda 0 0

10. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital je zcela splacen. DoSlo kupsani zakladniho kapitalu o ve vySi 110 000 EUR dne
15.12. 2023 (1000 ks akcii po 110 EUR). K 30. 4. 2025 se 100 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno
v listinné podobé ménily na 100 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé.

K 30. 4. 2025 se 900 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé Stépily na 9 000
zakladatelskych kusovych akcii a tyto se ménily 9 000 ks investiCnich kusovych akcii tf. IA EUR v
zaknihované podobé.

K 30. 4.2025 se 10 000 ks manazerskych kusovych akcii na jméno v listinne podobé Stépily na 80 000 ks
manazerskych kusovych akcii a tyto se ménily na 80 000 ks investicnich kusovych akcii tfidy IA EUR v
zaknihované podobé.

Zbyvajici ¢ast zakladniho kapitalu byla pfevedena do ostatnich kapitalovych fondu.

11. SPRAVNI NAKLADY

tis. EUR 30.4.2026 30. 4.2025
Administrator fondu -82 0
Depozitar -12 0
Ucetnictvi, audit, poradenstvi -29 -4
Ostatni =3 -2
Celkem -126 -6

12. DANZ PRiJMU SPLATNA A ODLOZENA
Spolec¢nost vykazuje splatnou dan z pfijmu ve vy3i 22 tis. EUR k 30. 4. 2026 (0 tis. EUR k 30. 4. 2025). Pro
uctovani odlozené dané neni zadny titul.
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13. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. EUR 30. 4.2026
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
GOPASS Property PL s.r.o. 626 0 8 0
Celkem 626 0 3 0
tis. EUR 30.4.2025
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
GOPASS Property PL
Py 623 0 20 0
S.r.o.
GOPASS Property SK
110 4 0
s.r.o.
Celkem 4620 0 m 0

14. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAvAzZKU
Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi

finanénich nastroju:

30.4.2026
N FVOCI
_ Povinné . -
Tis.EUR majetkove Celkem
ve FVTPL i .
nastroje
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty - Pohledavky za bankami
. C ' . e 9437 0 9437
a druzstevnimi zaloZnami splatné na pozadani
Ostatni financni aktiva - Pohledavky za nebankovnimi subjekty 24941 0 24941
Ostatni finanéni aktiva - Ugasti s rozhodujicim vliivem 0 634 634
Ostatni aktiva 0 0
Celkem aktiva 34378 634 35012
Ostatni zavazky 14290 0 14290
Celkem zavazky 14290 0 14290
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31.10.2025

. FVOCI

i Povinné . i
Tis. EUR majetkoveé Celkem

ve FVTPL i .

nastroje

Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty - Pohledavky za bankami a 1683 0 1683
druzstevnimi zaloZznami splatné na pozadani

Ostatni finan¢ni aktiva - Pohledavky za nebankovnimi subjekty 7907 0 7907
Ostatni finanéni aktiva - Ugasti s rozhoduijicim vlivem 0 706 706
Ostatni aktiva 28 28
Celkem aktiva 9618 706 10 324
Ostatni zavazky 3004 0 3004
Celkem zavazky 3004 0 3004

15. FINANCNIi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Finanéni nastroje, vyhodnocenirizik

Fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou véechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto
rizik vykonavana prostrednictvim oddélenifizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie
fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpecCeno, Ze jsou sledovana a vhodné
oSetfena rizika zejmena v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Trzniriziko

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni
rizika. Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor(
zaméfenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investicni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovanem
obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice Fondu vac¢i trznimu riziku do jeho finanéni situace je,
s ohledem nauvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostate¢nym méfitkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecneé likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven takeé riziku nedostatecné likvidity, ktere spociva v tom, ze Fond
nebude schopen dostat svym zavazkdm v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat
zavazky zjeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vic¢i depozitafi, auditordm, znalclm), investiéni
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¢innosti (napf. uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné take ve vztahu k investorm Fondu
z titulu Zadosti o odkup cennych papirC, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoziuije.

Pri fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Fond z nastaveneého limitu pro minimalni vysi likvidniho
majetku vyplyvajicino ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidniho majetku drzena
po celou dobu fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv
ve vztahu kvelikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli
okamzik schopen pInit vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pfed uzavienim
kazdeho smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez
dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby
nedoslo kohrozeni ¢innosti Fondu vdasledku nedostate¢né likvidity akposkozeni zajmU
zainteresovanych stran. Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézoveé testovani likvidity
za Ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné pUsobit na schopnost Fondu dostat svym
splatnym zavazkm.

Zbytkova doba splatnosti
k30. dubnu 2026

. Do 3 més. 1-5let Bezspecifik. Celkem
tis. EUR
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - Pohledavky
za bankami a druzstevnimi zaloZznami splatné na 9437 0 0 9437
pozadani
Ostatni financni aktiva - Pohledavky za nebankovnimi

. 24 941 0 24941

subjekty
Ostatni finanéni aktiva - U&asti s rozhodujicim viivem 0 0 634 634
Celkem aktiva 9437 24941 634 35012
Ostatni zavazky 64 0 14226 14290
Cista hodnota aktiv naleZejici akcionartm 0 20722 20722
Celkem pasiva 64 0 35948 35012
Gap 9373 24941 -34314 0
Kumulativni gap 9373 34 314 0 0

Urokové riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku uroena aktiva a zaroven mit urocené zavazky
(typicky se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv ¢i pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond v ramci
své Cinnosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a uroCenymi pasivy
a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Prifizeni urokovénhorizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokové
citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokoveé citlivych pasiv. Pfi nabyti urokoveho aktiva do majetku
Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy
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a pasivy pfi zohlednéni o¢ekavaného budouciho vyvoje. V pripadé potreby je Urokoveé riziko zajistovano
napf. urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni naklad na

zajisténi.
V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni urokova repo sazba 4,00 %, pfi¢emz v prdbéhu prvni poloviny roku
2025 doslo ke snizeni této urokove sazby o 50 bazickych bodu a jeji vySe tak poklesla na uroven 3,50 %.

K poslednimu snizeni urokove 2T repo sazby doslo v kvétnu 2025. Pokles urokovych sazeb mdze vést
ke snizeni vynosu z nékterych urocenych aktiv.

Ménove riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rznych ménach, Fond tak mlze byt
vystaven béhem své ¢innosti ménovému riziku prostrednictvim kurzovych rozdild. Pokud je to mozneé,
snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasivdenominovanych ve stejnych ménach
tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v dusledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovéana
zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem
ocCekavany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje pro zajisténi ménoveého rizika - ménove
forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych
rozdild na majetek/zavazky Fondu. Ménove riziko vznika nejcastéji v ramci investi¢ni ¢innosti Fondu a
po prakticke strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici
Fondu a zaroven ur¢en zpUsob, jakym bude Fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a o¢ekavané budouci
devizoveé pozice Fondu, pfedpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladl na zajisténi tohoto rizika.

Expozice k ménovému riziku

Tis. EUR EUR CZK Celkem

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty - Pohledavky

za bankami a druzstevnimi zaloznami splatne na 8838 599 9437
pozadani
Ostatni finan¢ni aktiva - Pohledavky za nebankovnimi

. 24941 0 24941
subjekty
Ostatni finanéni aktiva - Ucasti s rozhodujicim vlivem 634 0 634
Celkem aktiva 34 413 599 35012
Ostatni zavazky 13776 514 14290
Cista hodnota aktiv pfipadajici akcionaFdm 20138 584 20722
Celkem pasiva 33914 1098 35012
Cista devizova pozice 499 -499 0

Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty
a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikove vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko
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je fizeno pfi kazde transakci realizovane Fondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na
Fond vyplyvajici z vypofadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektorl

. Finanéni Nefinanéni
Tis. EUR . i i i Celkem
instituce instituce
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty - Pohledavky za bankami a
. P . . e 9 437 0 9437
druzstevnimi zaloznami splatné na pozadani
Ostatni finan¢ni aktiva - Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 24941 24941
Ostatni finanéni aktiva - Ugasti s rozhoduijicim vlivem 0 634 634
Celkem aktiva 9437 25575 35012
Ostatni zavazky 0 14290 14290
Cista hodnota aktiv naleZejici akcionartim 0 20722 20722
Celkem pasiva 0 35012 35012

Politicke riziko

Politické a geopolitické riziko je spojeno zejména s pokracujicim valeCnym konfliktem na Ukrajiné a
pretrvavajicim napétim na Blizkém vychodé. Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz vyvoj
hospodarské a obchodni politiky Spojenych statl americkych, ktery mUze ovliviiovat volatilitu
finan¢nich trhd, obchodni podminky, ménoveé kurzy a ceny energii. Dopady téchto faktorl se mohou
projevit zejména prostrednictvim trznich podminek a tim ovlivnit hodnotu aktiv Fondu.

Riziko udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni ¢i socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny

vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko
souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na cirkularni ekonomiku a riziko
nezohlednovani kriterii udrzitelnosti. V oblasti socialniho rizika se pak jedna o riziko negativniho dopadu
na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a uplatkarstvi. Za rizika Fizeni a spravy jsou povazovana
rizika corporate governance, rizika nedostatec¢ného Fizeni rizik a rizika nerovného a neprahledného
odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrzitelnosti jsou fizena s pfihlédnutim ke
specifickym tfidam aktiv v portfoliu Fondu a investicni strategie Fondu.

16. REALNAHODNOTA

,Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v
ramci fadné transakce mezi u¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodné&jsim) trhu, ke
kterému ma uCetni jednotka k danemu dni pristup.

Ocenovaci metody

U&etni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu pro
dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci zavazky
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uskuteCnuji dostatecné Casto a v dostateCném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych
informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouzije ocefovaci techniky,
které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupd a minimalizuji vyuZiti
nepozorovatelnych vstupd. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vdechny z faktord, ktere by u¢astnici
trhu zahrnuli do ocenéni daneé transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, kteréa by byla ziskéna z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci radné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupt pouZitych k ocenéni.

o Uroven 1: Vstupy na urovni 1jsou (neupraveng) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

» Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (t]. jako odvozené od cen) pozorovatelne pro aktivum
Cizavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovaneé za pouziti:

— kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

— kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany
za méné nez aktivni;

— nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo
nepfimo pozorovatelneé z trznich udaju.

« Uroven 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliginy. Tato uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a
nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje
nastroje, ktere jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro kterée
vyznamneé nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Procesy a kontroly

UCetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuii
nasledujici:

e ovéfenipozorovatelnych vstupl a cen;

e znovu provedeni vypoctd na zakladé modelU;

e kontrola a schvaleni procesd pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

e kalibrace a zpétné testovani modell vici uskutecnénym trznim transakcim;

e analyzaainvestigace vyznamnych rozdill v ocenéni;
Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuZita k ocenéni realné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dlkazy, které obdrZela od tfetich stran na podporu zavéru, ze
ocenéni splnuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasleduijici:
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e Ovéreni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho
nastroje;

e pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni
transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuije;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak realna hodnota byla urcena za
pouziti téchto kotaci.

Finanéninastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

tis. EUR 30.4.2026

Uroveri 1 Urover 2 Uroven 3

Financni aktiva

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty -
Pohledavky za bankami a druzstevnimi 0 9437 0
zéloznami splatné na pozadani

Ostatni finan¢ni aktiva - Pohledavky za

- . 0 0 24941
nebankovnimi subjekty
Ostatni financ¢ni aktiva - U€asti s rozhodujicim 0 0 634
vlivem
Finanéni zavazky
Ostatni zavazky 0 14290 0

o Prevody meziurovnémirealné hodnoty
V prébéhu Ugetnino obdobi nedoslo k zadnym pFesuntim mezi jednotlivymi Urovnémi realné hodnoty.
Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefovaci techniky a vstupni veliginy,

Pohledavky za bankami
Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato

financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2. V prlibé&hu bézného u¢etniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci technicky nebo vstupu.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Odhady realné hodnoty poskytnutych uvérd vychazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych

penéznich tokd s vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro uvéry spojené s podobnym
uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych uvérd se vychazi ze
souc¢asné hodnoty budoucich ocekavanych penéznich tokd véetné oekavanych vynosu z pripadné
realizace zajisténi.

PFi ur¢ovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z pfedpokladd a pfihlizi se
k ocekavanemu pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého uvéru nebo skupiny uvérd.
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V pripadé pohledavek s kratSi splatnostinez 1rok je za realnou hodnotu téchto pohledavek povazovana
jejich nominalni hodnota.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 3.

Ucasti s rozhodujicim viivem
Realna hodnota vlastnénych majetkovych ucasti je vzhledem k charakteru vlastnénych spolecnosti

uréena aplikaci substanéni metody ocenéni, zalozené na samostatném ocenéni aktiv a zavazk{
spolecnosti, v niz ma ucetni jednotka majetkovou ucast.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Ostatni financni zavazky

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazk{ blizi jejich realné hodnoté. Tyto
financni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazeny do urovné 2. V prbé&hu bézného u¢etnino
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci technicky nebo vstupu.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych vramci ocenéni
finan¢nich nastrojl zafazenych v urovni 3 v rdmci hierarchie reainych hodnot:

Realna Vyznamné vstupni Citlivost nazménu
i i . Rozsah pro i )
Druhinvestice/ hodnota Metoda veliciny vyznamného
. L. . nepozorovatelnou i
zavazku k 30. 4. oceneéni nepozorovatelné na i . nepozorovatelného
vstupni veli€¢inu
2026 trhu vstupu
. Odhadovana realna
Uvér spolecnosti -
) Model hodnota by se zvysila,
CENTRAL JASNA 11930 tis. EUR Diskontni mira 6,52 % p.a. . .
DCF kdyby se diskontni

Property, a. s. .
perty mira snizila

Odhadovana realna

Uvér spole¢nosti TMR ) Model i o hodnota by se zvysila,
2018tis.EUR Diskontni mira 8,00 % p.a. ) .
Real Estate, s.r.o. DCF kdyby se diskontni

mira snizila

Odhadovana realna

Uveér spolecnosti .

Model hodnota by se zvysila,
HOTEL SASANKA 10125 tis. EUR Diskontni mira 12,00 % p.a. ' .

DCF kdyby se diskontni
Property, a.s. 7

mira snizila
ZapUjcka spolecnosti L
) Nominalni

GOPASS  PROPERTY 626 tis. EUR = = -

hodnota
PLSp.zo.0.*
100 % obchodni podil Substan  Hodnota nemovitosti Odhadovana  realna
ve spole¢nosti ) éni vlastnénych ) hodnota by se zvysila,

171tis. EUR ) ) 151tis. EUR
Gopass Property SK metoda  spole¢nosti Gopass kdyby se hodnota
S.r.o. ocenéni  Property SKs.r.o. nemovitosti zvysila
. . Hodnota nemovitosti . A
100 % obchodni podil Substan . Odhadovana realna
N ) L vlastnénych
ve spolecnosti ) éni B ) ) hodnota by se zvysila,
463 tis. EUR spolecnosti GOPASS 1040 tis. EUR
GOPASS  PROPERTY metoda kdyby se hodnota
. . PROPERTY PL sp. z e

PLsp.zo.0. oceneni nemovitosti zvysila

0.0.
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* Pozn.: SniZeni rediné hodnoty poskytnuté zapdjcky by vedlo ke zvyseni rediné hodnoty prislusné
majetkové ucasti o stejnou hodnotu a primérené mozné zvyseni redainé hodnoty poskytnuté zapdjcky
by vedlo ke sniZeni reainé hodnoty prislusné majetkove ucasti o stejnou hodnotu

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupl

Ackoliv Fond Véfi, Zze odhady realné hodnoty jsou pfiméfené pfesné, pouziti jinych metodik
a pfedpokladl by mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty.

Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladl na pfiméfené mozné alternativni
predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektim na realnou hodnotu jednotlivych nastroju

k30. 4.2026:

Druhinvestice

Pfiznivy dopad

Nepfiznivy dopad

Uvér spolednosti CENTRAL JASNA

Property, a. s.

SniZeni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo ke zvySeni redlné hodnoty
uvéru o 306 tis. EUR

Zvysenidiskontni miry o 1procentnibod
by vedlo ke sniZeni realné hodnoty
avéru o 355 tis. EUR

Uvér spoleénosti TMR Real Estate, s.r.o.

SniZeni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo ke zvySeni redlné hodnoty
avéru o 57 tis. EUR

Zvysenidiskontni miry o 1procentnibod
by vedlo ke sniZeni realné hodnoty
uvéru o 51tis. EUR

Uvér spoleénosti HOTEL SASANKA

Property, a.s.

Snizeni diskontni miry o 1 procentni bod
by vedlo ke zvySeni realné hodnoty
Uvéru o 286 tis. EUR

Zvysenidiskontni miry o 1procentnibod
by vedlo ke sniZeni realné hodnoty
uvéru o 248 tis. EUR

100 % obchodni podil ve spolecnosti
Gopass Property SK s.r.o.

ZvySeni hodnoty nemovitosti o 5 % by
vedlo k rdstu realné hodnoty majetkove
ucastio7 tis. EUR

SniZzeni hodnoty nemovitosti o 5% by
vedlo kpoklesu realné hodnoty
majetkove ucastio 7 tis. EUR

100 % obchodni podil ve spole¢nosti
GOPASS PROPERTY PL sp. z 0.0.

Zvyseni hodnoty nemovitosti o 5 % by
vedlo k rdstu realné hodnoty majetkove
UcCasti o 47 tis. EUR

SniZeni hodnoty nemovitosti o 5 % by
vedlo kpoklesu redlné hodnoty
majetkove ucastio 47 tis. EUR

Sesouhlaseni poéateénich a koneénych zlstatkd pro uroven 3

v tis. EUR 30.4.2026

Penézni prostredky a penézni Ostatni finanéni G,
ekvivalenty aktiva

ZUstatek k 31.10. 2025 7907 706 8613

Zisky a ztraty za obdobi vykazane ve vykazu zisku _ _ _

aztraty

Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vlastnim ) 72 72

kapitalu

Prirdstky 17 034 - 17 034

Splaceni > - .

Prevod do urovné 3 = - =

Prevod z urovné 3 = - =

ZUstatek k 30. 4. 2026 24941 634 25575
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vtis. EUR 31.10. 2025
Penézni prostiedky a penéini Ostatni finanf“:ni o
ekvivalenty aktiva
ZUstatek k1.10. 2024 1127 345 1472
Zisky a ztraty za obdobi vykazane ve vykazu zisku ) ~ _
aztraty
E;splj}[/éz ztraty za obdobi vykézané ve vlastnim _ 360 360
PrirGstky 7285 - 7285
Splaceni -505 - -505
Prevod do urovné 3 = - =
Prevod z urovné 3 = - =
ZUstatek k 31.10. 2025 7907 706 8613

17. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi UCETNIi JEDNOTKY

Valeéné konflikty

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitickeé napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty zapficinéne
invazi vojsk Ruské federace na Ukrajinu. Nadale pretrvava rovnéz zvySene geopolitické napéti na
Blizkém vychodé, které mUze negativné ovliviiovat zejména ceny energii, vybranych komodit,
dodavatelske Fetézce a celkovou volatilitu financnich trha.

Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz politika Spojenych statl americkych. Pripadné zmény v
oblasti mezinarodniho obchodu, celnich opatfeni, zahranicni politiky nebo pfistupu k mezinarodnim
zavazkdm mohou mit dopad na obchodni podminky, ménoveé kurzy, ceny energii a komodit a obecné na
trzni prostredi, ve kterém Fond pUsobi.

Ostatni

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné zakladnich urokovych sazeb Ceské narodni banky.
Dvoutydenni repo sazba byla na urovni 3,50 %. Posledni zména této sazby probéhla v kvétnu 2025.
Spotrebitelské ceny v dubnu 2026 meziro¢né vzrostly 0 2,5 % a nachazely se tak mirné nad inflacnim
cilem Ceské narodni banky, ktery je stanoven jako meziro&ni prirlistek indexu spotfebitelskych cen ve
vySi 2 %. Primérna ro¢ni mira inflace za rok 2025 ¢inila 2,5 %. Na vyvoj cenové hladiny mély v dubnu
nejvyraznéjsi vlivceny pohonnych hmot, ktere mezimésicné vzrostly o 7,3 % a meziroCné o 24,6 %.
Hruby doméci produkt Ceské republiky vzrostl v roce 2025 v realném vyjadfeni o 2,6 %. Ceska
ekonomika tak pokraCovala v hospodaiském ozZiveni, které bylo podporovano zejména domaci
poptavkou. Podle zpfesnéného odhadu Ceského statistického Gradu vzrostl HDP v 1. &tvrtleti 2026
mezictvrtletné o 0,2 % a mezirotné o 2,2 %. Meziro¢ni rast byl podpofen zejména spotiebou
domacnosti a tvorbou hrubeho fixniho kapitalu, zatimco zména stavu zasob a saldo zahrani¢niho
obchodu pUsobily negativné.

Na akciovych trzich prevladala ve sledovaném obdobi zvySena volatilita. Po poklesu zaznamenaném v
prvnim Ctvrtleti doslo v dubnu k vyraznému oziveni. Americky trh reprezentovany cenovym indexem
S&P 500 vzrostl od pocatku roku do 30. dubna 2026 pfiblizné o 5,3 %, zatimco evropsky cenovy index
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EURO STOXX 50 vzrostl priblizné o 1,5 %. Vyvoj akciovych trhd byl ovlivnén zejména zvySenou
geopolitickou nejistotou, vyvojem cen energii a oCekavanim ohledné dalSiho smérovani ménove
politiky.

V zemich eurozony se inflace na pocatku roku 2026 pohybovala pfiblizné na urovni 2% cile Evropske
centralni banky. V dubnu 2026 ECB ponechala sve tfi zakladni urokove sazby beze zmény a upozornila,
Ze zesilila proinfla¢ni rizika i rizika niz§iho hospodarskeého rdstu v souvislosti s vyvojem cen energii. ECB
v bfeznove prognoze ocekavala prdmeérnou inflaci v eurozoné v roce 2026 ve vysi 2,6 % a hospodarsky
rlst ve vysi 0,9 %.

Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni pokraCovala zvySena nejistota spojena zejmena s geopolitickym vyvojem, cenami
energii a jejich moznym dopadem na inflaci, hospodarsky rist a finanéni trhy.

Bankovni rada Ceské narodni banky dne 18. Gervna 2026 zvySila dvoutydenni repo sazbu o
0,25procentniho bodu na 3,75 %, diskontni sazbu na 2,75 % a lombardni sazbu na 4,75 %. Nové sazby
jsou ucinné od 19. Cervna 2026.

Uvedeny vyvoj doklada pretrvavajici nejistotu ohledné dalSino vyvoje inflace a sméfovani ménove
politiky. Tyto skutecnosti mohou ovlivhovat zejmeéna trzni urokove sazby, naklady financovani, ceny
dluhopisl, ocenéni ostatnich finanénich aktiv a celkovou volatilitu finanénich trhd.

Fond prlbézné sleduje vyvoj ekonomického a trzniho prostfedi a vyhodnocuje jeho mozné dopady na
hodnotu majetku, likviditu, uvéroveé riziko a schopnost pokracovat v naplnovani investicni strategie.

V dal§im prdbéhu roku 2026 se ocekava pokrac¢ovani mirného rlstu ceské ekonomiky, jeho tempo véak
bude pravdépodobné omezeno zvysenou geopolitickou a obchodni nejistotou. Hospodarsky rdst by
méla nadale podporovat pfedev§im doméci poptavka, pokracujici rlst realnych pfijmd domacnosti a
investi¢ni aktivita. Naopak nepfiznivé mohou puisobit zvy$ené ceny energii, slabsi zahrani¢ni poptavka
a pfipadné dalSi omezovani mezinarodniho obchodu. Aktualni prognozy jednotlivych instituci se v
odhadu intenzity rdstu lisi, shoduji se viak na pokracovani hospodarskeho rlstu tazeného zejména
domaci poptavkou.

Vyvoj ¢eské ekonomiky zUstava rozdilny mezi jednotlivymi odvétvimi. Zatimco spotieba domacnosti,
investice, sluzby, stavebnictvi a ¢innosti v oblasti nemovitosti vykazuji znamky oziveni, primysl a
exportné orientovana odvétvi nadale ¢eli slabsi zahraniéni poptavce, vysokym nakladldm a nejistoté
spojené s budouci podobou mezinarodnich obchodnich vztahd. Prostor pro vyraznéjsi hospodarsky
rlst mohou nadale omezovat také strukturalni bariéry ceské ekonomiky, zejména pomalé povolovaci
procesy, nedostatecna infrastruktura, omezena dostupnost bydleni a nedostatek vhodné
kvalifikované pracovni sily.

RUst realnych mezd by mél i nadale podporovat kupni silu a spotfebu domacnosti. Chovani spotrebitell
vSak mUZe zUstat opatrné, zejména v pripadé vétsich vydajd, a to v dlsledku pfetrvavajici nejistoty
ohledné geopolitického vyvoje, cen energii a budouciho vyvoje zivotnich nakladd. Trh prace zUstava
relativné napjaty, soucasné se v3ak prohlubuje nesoulad mezi kvalifikaci dostupné pracovni sily a
pozadavky zaméstnavatell. Tento vyvoj mUzZe nadale vytvaret tlak na rdst mezd a omezovat rozvoj
nékterych odvétvi.

Inflaéni vyvoj zUstava znaéné citlivy na ceny energii a pohonnych hmot. Pfestoze se celkova inflace v
dosavadnim priibéhu roku pohybovala v blizkosti inflacniho cile Ceské narodni banky, vyvoj v
jednotlivych mésicich mize byt volatilni a rlst cen sluzeb zUstava zvyseny. Dalsi sméfovani ménove
politiky proto bude zaviset zejména na vyvoji cen energii, domacich inflacnich tlakd, mezd a kurzu
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koruny. Zvy$eni zakladnich urokovych sazeb Ceskou narodni bankou v ervnu 2026 soucasné ukazalo,

VYVOi.

V mezinarodnim prostredi bude dalSi vyvoj ovliviiovan zejmena pokracujicimi konflikty na Ukrajiné a
Blizkém vychodé, cenami energii a komodit a obchodni politikou Spojenych statl. Pripadné dalsi
zavadéni celnich nebo jinych obchodnich omezeni mdze negativné ovlivnit evropské exportéry,
globalni dodavatelské fetézce a investi¢ni aktivitu. Dalsi eskalace geopolitickych konfliktd by zarover
mohla vést k op&tovnému rlstu cen energii, zvySeni inflacnich tlakl a zhor§eni davéry domacnosti i
podnikd.

V del§im obdobi zUstavaji vyznamnymi tématy energeticka transformace, modernizace dopravni a
energetické infrastruktury, digitalizace a pfizpUsobovani podnikd technologickym a regulatornim
zméenam. Schopnost Ceské ekonomiky vyuzit investice do téchto oblasti a soucasné zvysit efektivitu
povolovacich a administrativnich procest bude dllezZita pro jeji dlouhodobou konkurenceschopnost.
Celkové Ize pro dalsi prlbéh roku 2026 ocCekavat pokracovani mirného hospodarského rdstu
podporovaného domaci poptavkou, rdstem realnych pfijmud a investi¢ni aktivitou. Rizika vyhledu vak
zUstavaji zvySena a souviseji predevsim s geopolitickymi konflikty, cenami energii, vyvojem
mezinarodniho obchodu a nejistotou ohledné dalSiho nastaveni ménove politiky. DalSi vyvoj Ceské
ekonomiky tak bude zaviset na schopnosti domacnosti a podnikl pfizpUsobit se ménicim se
ekonomickym podminkam a na schopnosti statu vytvaret podminky pro investice, technologickou
modernizaci a rozvoj infrastruktury.

18. NASLEDNE UDALOSTI

K datu sestaveni teto mezitimni zavérky doslo k nasledujicim zménam:

o Zménaobchodniho nazvu spoleCnosti

Spole¢nost plvodné vystupovala pod obchodnim nazvem Gopass Property SICAV a.s., ktery byl do
obchodniho rejstfiku zapsan dne 30. dubna 2025 a vymazan dne 1. dubna 2026.

Ke dni 1. dubna 2026 byl do obchodniho rejstfiku zapsan novy obchodni nazev spolec¢nosti TMR Fond
SICAV a.s.

o Zména povéreneho zmocnénce

Dne 5. prosince 2025 byli do funkce povéfenych zmocnénct zapsani:
e Tomas Vinkler, BSc.
e Mgr. Jifi FrankiC
e Ing.Marta Ctvrtnickova
Dne 15. kvétna 2026 byla z obchodniho rejstfiku vymazana:
e Ing. Marta Ctvrtnickova
Ke stejnému dni, tj. 15. kvétna 2026, byl nové zapsan:
e Ing. Vit Vareka, MBA

o Zména tykajici se vstupu spoleCnosti na burzu

V pribéhu sledovaného obdobi spole¢nost realizovala kroky sméfujici ke vstupu na regulovany trh
(burzu), pficemz k samotnému vstupu doslo dne 2. bfezna 2026. Tento proces zahrnoval zejména
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pripravu internich struktur, spinéni regulatornich pozadavkd a nastaveni transparentnich procesU
odpovidaijicich standardm kapitaloveho trhu.

Po datu sestaveni teto mezitimni zavérky doslo k nasledujicim zménam:

V Cervnu 2026 Fond poskytl financovani ve vysi 2,3 mil. EUR na vystavbu moderni bobove drahy
Salamandra Alpine Coaster ve stfedisku Szczyrk v Polsku. Tato investice je v souladu s dlouhodobou
strategii Fondu, spocivajici mimo jiné v diverzifikaci portfolia prostfednictvim projektd s celoro¢nim
vyuzitim.

V Praze dne 28.7.2026
Jifi Frankié
28.7.2026 13:01:25

ID: 019fa862-f725-730d-a451-a1409bed918b
« DigiSign.org

TMR Fond SICAV a.s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Mgr. Jifi Frankic
Povéfeny zmocnénec
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Priloha - Finanéni vykazy neinvesti¢ni a investi¢ni ¢asti fondu
FINANCNI VYKAZY INVESTICNi CASTI FONDU
Vykaz o finan¢ni pozici k 30. 4. 2026

Aktiva
Tis. EUR 30.4.2026 31.10.2025
Ostatni finan¢ni aktiva - Pohledavky za nebankovnimi subjekty 24 941 7907
Ostatni finanéni aktiva - Ugasti s rozhodujicim vlivem 634 706
Celkem stala aktiva 25575 8613
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - Pohledavky za 9437 1683
bankami a druzstevnimi zaloznami splatneé na pozadani
Ostatni aktiva 0 28
Celkem obézna aktiva 9437 1M
Aktiva celkem 35012 10324
Vlastni kapital a zavazky
Tis.EUR 30.4.2026 31.10.2025
Ostatni zavazky 14290 3004
Cista aktiva pFipadajici k investicnim akciim 20722 7320
Vlastni kapital a zavazky celkem 35012 10324
Vykaz o uplném vysledku hospodareni zarok kon¢ici 30. 4. 2026
Tis. EUR 0d1.11.2025 do 30. 4. 2026 0d1.11.2024 do 30. 4. 2025
Viynosy z Urokd a podobné vynosy 557 115
Viynosy z akcii a podild 242
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 1 -18
Spravni naklady -126 -6
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti 674 91
pred zdanénim
Dan z prijmu -22 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 652 91
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FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNi CASTI FONDU
Vykaz o finanéni pozici k 30. 4. 2026

Aktiva
Tis. EUR 30.4.2026 31.10. 2025
Pohledavky 0 0
Aktiva celkem 0 0
Pasiva
Tis. EUR 30. 4.2026 31.10. 2025
Zakladni kapital 0 0
Pasiva celkem 0 0

Vykaz o uplném vysledku hospodareni za rok kon¢€ici 30. 4. 2026

0d1.11.2025 0d1.11.2024
do 30. 4.2026 do 30. 4.2025

Tis. EUR Poznamka

Vynosy z investic¢niho majetku 0 0

Zisk nebo ztrata za uCetni obdobi z bézné Cinnosti pred
zdanénim

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 0 0
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