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Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., 1CO: 248 23 244, se sidlem Truhlaiska 1108/3,
Fond Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod

sp.zn. B 17017

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Pro ucely pololetni financni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
ZISIF Zdakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
NOZ Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlagka k ZISIF

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb. o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci poZzadavk{ na
prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na

Smérnice TD regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu (nafizeni
Nafizeni MAR o zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise

2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlagka MAR

Vyhldska €. 234/2009 Sh. o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Obecné pokyny ESMA (APM)

Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415cs
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Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi poddva vyhotovena pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,

podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni ":?
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni Fondu. =
ke
~
“
V Brné dne 23. 9. 2026 » e

Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
Povéreny zmocnénec
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Udaje o Fondu

1. Profil Fondu

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitafr Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,Fond”)

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

248 23 244

CZ248 23 244

http://www.amista.cz/outuln

+420 226 233 110

obchodniho rejstriku dne 16. 3. 2011

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B, vlozka 17017
akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zédkona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

2 367 tis. K¢

Komercni banka, a.s.

ICO: 453 17 054

se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33, ¢.p. 969, PSC 114 07
AMISTA investicni spolecnost, a.s.

ICO: 274 37 558

se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
(dale také “AMISTA I1S”)

Quiulny

Quiulny



2. Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana

Druh: kmenové

Forma: na jméno

Podoba: listinna S

Pocet kusli emitovanych: k datu 30. 6. 2026 emitovano 2 367 ks akcii —;
e
o

Investicni akcie tfidy A

Hodnota investicni akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana

Druh: kusové

Forma: na jméno

Podoba: zaknihovana

Pocet kusU: 191 076 ks

ISIN: Cz0008041860

Nazev emise: OUTULNY IFPZK

Prijeti k obchodovani: ode dne 8. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném

trhu (tj. Burza cennych papirQ Praha, a.s.)

3. Vymezeni konsolidacniho celku Fondu
K 30. 6. 2026 Fond neinvestoval do Zadnych majetkovych ucasti, které by byly pfedmétem konsolidace.
4. Cinnost Fondu

Fond predstavuje jednu z forem neptrimého investovani kapitdlu, kdy investofri vkladaji své volné penézni prostredky do
profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investoti o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a
v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond se v prvni poloviné roku 2026 vénoval své bézné ¢innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich prondjmu a
zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic
dosahl Fond ocekavanych vysledk a cill. Fond také nadale
vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investicni pfileZitosti v souladu se
statutem. V nasledujicim textu se zaméfime na nejdulezitéjsi
udalosti sledovaného obdobi.

Vedle vyhledavdni trinich investi¢nich pfileZitosti na ziskani
dalsich nemovitosti, zejména vhodnych pozemkd pro realizaci
budoucich investi¢nich cill, které by zapadly do portfolia
nemovitosti v regionu. V tomto obdobi Fond zapocal jednani s
dalsimi najemci svych logistickych parkl tato jednani by méla
stabilizovat dosavadni portfolio najemca.
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Hlavni udalosti prvniho pololeti fondu:

V prvnim pololeti roku 2026 se Fond zaméfil na svoji hlavni ¢innost, tj. investice do komerénich nemovitosti, jejich
technické zhodnocovani a stabilizaci portfolia prostfednictvim novych ndjemnich smluv. Doslo k uzavieni pronajma v
Trebici a k investicim do uUprav prostor pro nové najemce, ¢imz byla posilena dlouhodobd obsazenost a vynosovy
potencial drzenych aktiv. Ve druhém pololeti pak Fond zapocal dalsi rozvoj zejména rozsirenim okruhu najemct o
vyznamné obchodni a logistické spolecnosti (napf. DEL MONTE GROUP, YASHICA, ALZA.CZ, Hartmann-Rico ¢i Vojenska
zdravotni pojistovna CR). Soucasné diverzifikoval své portfolio také finanénimi investicemi, a to nakupem dluhopisii,
naptiklad JTSEC F2 6,25/30, GSG 5,75/30, ROHLIK Fll 6,00/29 ¢i JTPEG F.CZ 7,25/30, které doplnuji stabilni vynosy z
nemovitostniho segmentu a posiluji likviditu Fondu.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde o investice do
dlouhodobych nemovitosti viastnénych za uc¢elem vynosu z najma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfilezitosti k zajisténi dlouhodobého riistu vlastniho kapitalu,
zvySovani rentability vloZzenych prostiedkd a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investicni strategie ve statutu Fondu.
V oblasti vynosovych nemovitosti se soustredil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z ndjmu, popf. na
pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvySeni najmu.

Vyznamna ¢ast aktiv Fondu (97,03 %) je tvorena portfoliem pozemk( a staveb predevsim v oblasti Trebice, Pohotelic a
Velké BiteSe. Za prvni pololeti roku 2026 nedoslo k uzavieni Zadnych transakci spojenych s rozsifrenim portfolia pozemk
a staveb.

5. Hospodaieni Fondu

Na zdkladé zakona ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech oddéluje Fond sv(j majetek,
zavazky a ¢innosti spojené s investicni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu. S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym
je vlastniinvesticni ¢innost, a dale s ohledem na povinnost akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera
nevytvari podfondy, Ucetné a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni
a skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady
spojené piimo Ci nepfimo s investicni ¢innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou
proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni ¢asti Fondu.

Hospodareni investicni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 skoncilo celkovym Uplnym vysledkem po
zdanéni ve vysi 111 138 tis. KC To predstavuje pokles o 3 752 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi od 1. 1. 2025 do
30. 6. 2025 v minulém roce.

S neinvesticni casti Fondu nejsou spojeny Zadné ndklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil celkové
hospodareni Fondu.

Quiulny
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Struktura vynos(, nakladd, majetku a zavazku je podrobné uvedena v Mezitimni Géetni zavérce Fondu, ktera je nedilnou
soucasti této pololetni financ¢ni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy

Investi¢ni ¢ast Fondu dosahla celkovych vynosd ve vysi 131 599 tis. K¢, které se proti srovnatelnému obdobi zvysily o
497 tis. KE. Tyto vynosy zahrnuji z 90,55 % trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb, z 7,89 % urokové vynosy, z1 %
ostatni vynosy a déle pak z 0,56 % zisky plynouci z pfecenéni financ¢nich aktiv

Naklady

Naklady investicni ¢asti Fondu dosahly za sledované obdobi celkové vyse 20 462 tis. K¢ (vCetné dohadu na DPPQO) a
béhem sledovaného obdobi se proti srovnatelnému predchozimu obdobi zvySily o 4 336 tis. K¢. Tyto naklady se skladaji
predevsim z naklad(l souvisejicich s prondjmem investicniho majetku (31,10 %), spravnich naklad( souvisejicich s
provozem Fondu (7,54 %), dohadu na DPPO (29,43 %) a z ostatnich financnich naklad( (31,94 %). V rdmci ostatnich
finan¢nich nakladd byly primarné evidovany naklady spojené s dani z nemovitosti a kurzové ztraty.

Majetek

Fond ocenuje svlj majetek a zdvazky v souladu se stanovami a statutem realnymi hodnotami jednou ro¢né, k datu tcetni
zavérky.

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Gcet se zlistatkem 17 tis. K¢ a pohleddvka ze zapGjcky vaci investini ¢asti ve
vysi 2 389 tis. K.

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu se za prvni pololeti roku 2026 zvysila 0 91 154 tis. KC (tj. 0 2,04 %) na 4 565 044
tis. K¢. Celkovy rust je ovlivnén nékolika faktory, a to zvySenim hodnoty finanénich aktiv o 15 915 tis. K¢ (tj. 0 5,24 %),
zvySenim penéz a penéznich ekvivalentl o 76 904 tis. K¢, a zvySenim poskytnuté zalohy o 1 027 tis. K¢ a naproti tomu u
polozky obchodnich a jinych pohledavek doslo ke snizeni o 2 196 tis. K¢ (tj. 0 47,05 %).

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofi nize uvedeny nemovity majetek

ocenovaci

katastralni zpusob realnd cena

yarr rozdil+tech.
vyuziti

popis , . p.€./¢E.p. vyméra [m2] pofizovaci cena
uzemi celkem

zhodnoceni

1433/1,
1433/2,1433/3,
1434/2,1434/4,

1435/1,1435/4,14
38/2

Brnénské

Pozemek pozemek 8 396,00 6467 763,00 95 542 237 102 010 000

lvanovice

¢.p. 83, na poz.
357/4 Kosikov
355/2, 355/6, 356,
357/5, 360/5

Pozemek,
stavba

pozemek

KoSikov 22616 19 067 545,00 116 302 455 135370 000

prondjem

Pozemek, Velké
Albrechtice

681, 682,

10 946
1800/25, 1800/27

prondjem 50 785 000,00 30405 000 81190 000

stavba

St. 1445, st. 7435,
st. 7436, st. 7607,
st. 7626, 254/1,
24/5, 254/6,
254/7,254/8,
254/9, 254/10,
254/11, 863/11,
863/14, 863/15,
863/20, 1960/4,
2140/2, St. 1445,
st. 7435, C.p.
1342, ¢.p. 1383,
¢.p. 1056

Pozemek, L pozemek
Trebic 30109 441 606 062,50 285103 937,5 726 710 000

stavba pronajem

2546/77, 2546/79,
Pohorelice nad

Pozemek,

stavba Jihlavou

2546/151,
2546/152,
2546/153

pronajem 34 308

401900 103,21

810 219 896,79

1212 120 000
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¢.p. 600 na

Pozemek,
tavb Postfizin poz.597, 227/43, pronajem 15 320 69 848 685,74 74 581 314,26 144 430 000
stavba
227/45
¢.p.948 na
Pozemek, . o
_— TuFany poz.3583/38, prondjem 2313 23559 601,23 30 150 398,77 53 710 000
stavba
3583/6, 3584
Stavba €.p. 698,
vyrobni hala na
parc. 4251/1,
Pozemek, L. pozemky,
Velkd Bites 4251/2, 4252, L. 110 386 146 101 204,52 1171978 795,48 1318 080 000
stavba pronajem
4254, 4255, 4258,
2862/5, 4222,
4266, 4306
pozemek,
Pozemek, .. X 648/139, 648/143,
Zidlochovice stavby, 6 639 19 777 486,60 175002 513,4 194 780 000
stavba 648/145 L.
pronajem

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu se sestava z fondového vlastniho kapitalu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 2 406 tis. K¢, tato €ast se za
sledované obdobi nezménila, a z fondového kapitalu investi¢ni ¢asti v hodnoté 4 338 260 tis. K& Na zméng, tj. zvySeni
fondového kapitélu investi¢ni ¢asti klasifikované Ucetné jako Cista aktiva pfipadajici drzitelm investi¢nich akcii, se podili
zejména Uuplny vysledek hospodareni za sledované obdobi v ¢astce 111 138 tis. K¢ po zdanéni. K Zadnym
emisim/odkupdm nebo vyplaté dividend béhem sledovaného obdobi nedoslo.

Cizi zdroje se podileji na financovani investi¢ni ¢asti fondu z 4,97 % a jsou tvoreny dlouhodobymi zavazky ve vysi 163
586 tis. K¢ (72,13 % cizich zdrojl) a kratkodobymi zavazky v celkové vysi 63 198 tis. K¢ (27,87 % cizich zdrojQ).

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny predevsim odloZzenymi dafiovymi zavazky. Oproti srovnavacimu obdobi se souhrnna
vyse dlouhodobych zavazk( zvysila o 886 tis. K¢ (tj. 0 0,54 %).

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zavazky z obchodnich vztah(, zapGjckou od zakladatelské ¢asti Fondu a zavazky
vUci ovladajici osobé, se oproti minulému obdobi sniZily 0 20 970 tis. K¢ (tj. 0 24.94 %). Snizeni bylo zplsobeno predevsim
poklesem hodnoty zavazkd vici ovladajici osobé, zavazkl z obchodnich a jinych vztah(.

6. Predpokladany budouci vyvoj Fondu

V nasledujicim pololeti je zdmérem Fondu naddle udrzovat, a predevsim technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio,
které je schopno dlouhodobé generovat pfijmy a zajistovat tak investordm nadprimérné zhodnoceni vloZenych
financnich prostredkd. Fond bude pokracovat ve spravé a optimalizaci ndkladl svého portfolia nemovitostnich aktiv.
Generované vynosy a volné finan¢ni prostfedky budou investovany v souladu s investicni strategii a statutem fondu, tj.
do aktiv nemovitostni povahy a také do aktiv v podobé obchodnich podild a akcii.

V ramci budouciho rozvoje se pripravuje schvéleni nékolika zapuljcek s cilem podpofit rlist stavajicich aktiv a zlepsit
financni flexibilitu Fondu. Zaroven Fond planuje uzavrit nové najemni vztahy pro prondjem komercnich prostor, které
maji potencial vyznamné zvysit vynosy z najemného a dale stabilizovat dlouhodobé prijmy.

7. Makroekonomické a geopolitické prostredi

V pribéhu roku 2026 se globalni ekonomické prostredi nadale vyvijelo pod vlivem fady geopolitickych a obchodnich
faktor(. Vedle pokracujicich dopad( konfliktu na Ukrajiné se zvyraznila i nestabilita na Blizkém vychodé, zmény v celnich
politikdch hlavnich svétovych ekonomik a rostouci vyznam kybernetické bezpecnosti. Tyto okolnosti se nasledné
promitaji do zvySené volatility na financnich trzich. V evropském kontextu nadale pokracuji diskuse o rozsahu a formach
verejné podpory vybranych sektord.

Fond se zaméfuje na investice do komerénich a primyslovych nemovitosti na tzemi Ceské republiky a neni v pfimém
obchodnim styku se zemémi zasaZzenymi uvedenymi konflikty ani se nepohybuje v segmentech pfimo dotéenych celnimi
opatfenimi. Vliv uvedenych skutecnosti se proto na hospodareni Fondu projevuje pouze nepfimo, zejména
prostrednictvim vyvoje Urokovych sazeb, inflace a dostupnosti financovani na domacim trhu.
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Fond situaci priibéZné monitoruje a nadale uplatriuje obezfetny pfistup k investicim i spravé portfolia s cilem zajisténi
stability a dlouhodobé hodnoty pro investory.

Rizeni rizik a nejvyznamné;jsi podstupovana rizika Fondu spojend s jeho investiéni ¢innosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich obchodnich
spole¢nosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v dUsledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér ¢i jinych ekonomickych
veli¢in, ¢i z dGvodu zmény vnimani pfislusSného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limiti, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym zpUsobem na
nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu
jako celku, a to v€etné moznych propadd cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevdziné z investic neobchodovanych na verejnych trzich, je vystaven
zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno radné a vcas za prfimérenou
cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazk{m.

Zakladnimi nastroji pro Fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalini likvidni rezervy pro pripad
kryti neocekdvanych vydaj a prabézné sledovani Casové struktury zavazk( a pohledavek.

tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldanovanym prodejdm svych aktiv. Pfi tom jsou zohledfiovany i pfipadné zavazky
z titulu pfijatych avérl a zapGjcek, které mize vyuZivat na financovani svych investicnich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych odkupech,
presto neni ocekavdano, ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek likvidnich prostiedkd
na pokryti splatnych zavazkd. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které
by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

Pfi investi¢ni Cinnosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalsim majetkem, pficemz pfi takovéto
transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym zavazkdm
a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vyporadani pfi kazdé transakci. S ohledem na to
dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu
v dlsledku selhani protistrany pti dokonceni a vyporadani transakce.

Riziko uvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Gvéry a zapGjcky. To vede k tomu,
Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy mé Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovéni avér( jednotlivym
dluzniklim, a zaroven ddslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je Gvér poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle
povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vySe popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani do
budoucna nejsou o¢ekdvany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, predstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem sniZit hodnotu nabyvanych
¢i drzenych nemovitostnich aktiv.
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Fond ma v ramci své investicni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které kontinudlné
uplatfiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupraci s facility manazerem,
v pouzivani planu predchéazeni skoddm, v pribézném udriovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych
nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud
nedoslo, a neni predpokladéano, Zze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich
vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v dlsledku pfijimani Gvért a zapujcek, mdze dochazet ke
zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosdhnout vyssich ziskd ze svych investic, ale
zaroven muZe byt vystaven ivy$sim ztrdtdm, v pfipadé nelspésné investice neZ v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt
nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pdkového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro maximalni
pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekdvany ztraty v dasledku

7

rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.
Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost anebo rizika
pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality v ddsledku plsobeni
vnéjsich vliv(, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich
vad. Obecné rovnéz mize vstupovat riziko zmény platného pravniho radu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény
v regulacnim planu, zmény v povoleném koeficientu zdstavby) a riziko vyssi moci.

,

PfestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabrdnit vzniku ztrat, nelze vSechna rizika
zcela eliminovat a Fond upozoriiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou vysledkd budoucich.

8. Vymezeni a transakce se spfiznénymi osobami

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je jedinym
¢lenem statutdrniho organu Fondu, je pfi posuzovdni mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10 tohoto
standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni
spolec¢nosti, kterd je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a
investicnich fondech (dale jen ,ZISIF“) investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152
odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, individualni statutarni orgéan, jimz je
pravnicka osoba opravnénd obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni
spole¢nosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investi¢ni spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24.

Sptiznéné strany Fondu

Nazev spolec¢nosti 1€o Sidlo
02Iny holding s.r.o. 277 02 821 Ocmanicka 989, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
OK mont —STM, spol. s.r.o. 155 29 827 Pikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno

prostiednictvim ORBIA, spol s.r.o.

ORBIA, spol. sr.o. 277 32 509 Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
prostiednictvim O2Iny holding s.r.o.

Outulny, a.s. 262 30992 Bohunicka 133/50, Horni Her$pice, Brno, PSC 619 00

OUTULNY materidly s.r.o. 28279425 Ocmanicka 978, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
prostfednictvim Outulny a.s.

AKASPOL, a.s. 454 79 135 Ptikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno

KS stavby s.r.o. 292 13 606 N&mést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

prostiednictvim Bites Industrial Park a.s.

Pronem Alfa s.r.o. 060 02 960 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
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Pronem Beta s.r.o. 060 02 978

Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

Pronem Delta s.r.o. 060 02 994 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 060 02 986 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 060 03 001 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. r. o. 51079321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
Outulny Beta, s. 1. 0. 510 79 437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. 446 35 079 Kapucinskd 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
CF INVEST — Liptovsky Mikulas, s.r.o. 367 16 715 Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika

Transakce mezi spriznénymi osobami k 30. 6. 2026 Fondu jsou uvedeny v Komentafi k Ucetni vykazlm kapitola 7.2.

9. Ostatni skutecnosti

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym dalSim skutecnostem, které by mély vyznamny vliv na hospodareni Fondu.
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Ciselné udaje
A. MEZITIMNI UCETN{ ZAVERKA

Soucdsti této pololetni financni zprdvy je zkracend individudlni mezitimni Ucetni zavérka, ktera podava informace
o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Uéetni zdvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.
10. Informace o IAS

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka byla vyhotovena v plném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi
avjeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Gcetni zavérku tvofi:
e  Zkraceny vykaz o financni situaci,
e  Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodareni,
e  Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,
e Zkraceny vykaz o zméndch Cistych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim,
e  Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

e Vybrané vysvétlujici pozndmky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o financni situaci k 30. 6. 2026 v pololetni finanéni zpravé vykazany
oddélené pro investi¢ni a neinvesticni ¢ast.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

e  Vykazu o financ¢ni situaci konec minulého uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2025, které bylo auditovdno jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2025, a sestaveno dle IFRS,

e Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéZnich tocich
6 mésicli minulého Ucetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2025.
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Outulny investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Mezitimni Ucetni zaverka
sestavena k a za pololeti koncici
30. cervna 2026
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Vykaz financni situace (neauditovany)

k 30. cervnu 2026

(v tisicich Kc)

30. 6. 2026 31.12. 2025
Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast Investicni ¢ast Neinvesticni ast
Poznamka Fondu Fondu Fondu Fondu S
AKTIVA E
£
Penézni prostfedky 6.1 - 17 - 17 5
Poskytnutd zapGjcka 6.1 - 2 389 - 2 389
Aktiva celkem ptipadajici drZitelim
zakladatelskych akcii - 2 406 - 2406
Penéini prostiedky 6.2 174 782 = 97 878 -
Obchodni pohledavky 6.3 2 471 - 4 667 -
Pohledavky z titulu dané z pfijmu - - 496 -
Financni aktiv v redlné hodnoté s pfecenénim do
vysledku hospodareni 6.4 319 663 - 303 748 -
Investice do nemovitosti 6.5 4 060 980 = 4 060 980 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.6 7 148 - 6121 -
Aktiva celkem pfifaditelna drzitelim
vyplatitelnych investiénich akcii 4 565 044 - 4473 890 =
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapitél 6.1 - 2 367 - 2 367
Nerozdéleny zisk 6.1 - 39 - 39
Vlastni kapital celkem - 2406 - 2 406
Obchodni a jiné zavazky 6.7 27 236 - 26 501 -
Zévazek z titulu splatné dané z pFijmu 198 = - -
Pfijaté zapQjcky 6.8 2 389 - 2 389 -
Zavazky vUci ovlddajici osobé 6.9 33375 - 55178 -
Odlozeny danovy zévazek 6.18 163 586 - 162 700 -
Zavazky celkem bez cCistych aktiv priraditelnych
drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii 226 784 - 246 768 - ‘?_"
Z
Cista aktiva pripadajici drzitelim =
vyplatitelnych investiénich akcii 6.10 4 338 260 - 4 227 122 - bt

Pozn.: Fond musi v rdmci aktiv zietelné oddélit majetek, ktery se vdZe k zakladatelskym akciim a neni soucdsti
investicniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni ziistatek aktiv Fondu, které ndleZi drZitelim zakladatelskych
akcii a netvori investicni podstatu Fondu a odpovidajici vyse pasiv, resp. viastniho kapitdlu, nebot vsechny evidované
zdvazky jsou soucdsti investicni podstaty Fondu.
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Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2026

(v tisicich Kc)

Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb
Zisk plynouci z precenéni financnich aktiv
Urokové vynosy

Ostatni zisky a ztraty

Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby
Dané a poplatky

Zruseni (snizeni) hodnoty financnich aktiv
Bankovni poplatky

Vysledek pifed zdanénim

Dan ze zisku

Ubytek &istych aktiv prifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy ubytek istych aktiv pFifaditelnych drzitelim vyplatitelnych

investicnich akcii

Pozn.: Béhem pololeti konciciho 30. 6. 2026, ani 30. 6. 2025 nevznikly Fondu Zddné vynosy a ndklady v souvislosti se

zakladatelskymi akciemi.
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Investicni ¢ast Fondu

Pololeti koncici 30. 6.

Pololeti koncici 30. 6.

Poznamky 2026 2025
6.11 119 165 119 262
6.4 5315 8134
6.12 3961 3302
6.13 -547 -256
6.14 -4 801 -3512
6.15 -2 068 -1946
6.16 -3 855 -3851
6.3 2 37
6.17 -12 -29

117 160 121 141
6.18 -6 022 -6 251
111138 114 890
111138 114 890
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Vykaz penéinich toku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2026

(v tisicich Kc)

PenézZni toky z provoznich ¢innosti

Ubytek ¢isté hodnoty pripadajici na drzitele vyplatitelnych investi¢nich
akcii za obdobi
Upravy o polozky souvisejici s provozni ¢innosti:

Dan ze zisku

Urokové vynosy

Zisk z precenéni financnich aktiv

Ostatni nepenézni Upravy

Zména stavu pohleddvek a zdvazki:
Snizeni (Zvyseni) obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (Snizeni) obchodnich a jinych zavazka

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Poskytnuté zapajcky a nakoupené dluhopisy
Ptijaté droky

Placené dané ze zisku

Cisté penize z provozni ¢innosti Fondu

Penéini toky z financovani
Platby z titulu odkupu investic¢nich akcii

Cisté penize pou#ité pfi financovani
Cisté zvy3eni (snizeni) penéz

Penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva prifaditelnd drZitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi

Dopady kurzovych rozdil
na penize a penézni ekvivalenty

Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi

Pozn.: Behem pololeti konciciho 30. 6. 2026, ani 30. 6. 2025 nevznikly Fondu Zddné penézni pfijmy a vydaje v souvislosti

se zakladatelskymi akciemi.
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Investicni ¢ast Fondu

Pololeti koncici 30. 6.

Pololeti koncici 30. 6.

Poznamky 2026 2025
111138 114 890
6.18 6022 6251
6.2 -3961 -3302
6.4 -5 315 -8 134
6.13 640 466
1169 1406
735 1149
110428 112 726
6.4 -10 600 -39979
6.2 3961 3302
6.18 -4 442 -4 604
99 347 71445
6.9 -21803 -
-21 803 -
77 544 71445

6.2
97 878 1734
-640 -465
174 782 72714
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Vykaz zmén cistych aktiv pfifaditelnych drziteliim vyplatitelnych investic¢nich akcii

7 v s

(Investicni ¢ast Fondu) (neauditovany)

vs s

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2026

(v tisicich K¢)

2026 2025
Pocateéni zistatek k 1. lednu 4227122 3966 268 =
Odkup investiénich akcii - -15 000 =
-
Prirastek Cistych aktiv pfifaditelnych ’E
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 111138 114 890 bt
Koneény zistatek k 30. éervnu 4 338 260 4 066 158
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 191 076 191076
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K¢) 22 704,3740 21 280,3178
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu (Neinvesticni ¢ast Fondu)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2026 (neauditovany)

(v tisicich Kc)

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zustatek k 1. 1. 2026 2 367 39 2406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zustatek k 30. 6. 2025 2367 39 2406

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zustatek k 1. 1. 2025 2367 39 2406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - -
Zhstatek k 30. 6. 2025 2367 39 2406
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1 Obecné informace

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(dale jen ,Fond“) se sidlem Truhla¥skd 1108/3, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika. Fond byl zalozen
zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 17017. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim
ze dne 10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011. Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015
doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitdlem a zméné druhu akcii
z kmenovych na zakladatelské a investicni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne
9.12.2015.

Fond wvyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF), spocivajici ve shromaZdovani penéinich prostfedkd ve Fondu oproti
cennym papirGm kvalifikovanych investord, za ucelem spolecného investovéni shromazdénych prostfedkll. V tomto
kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem, kterd vydava akcie dvojiho druhu
(zakladatelské a investicni). Investi¢ni akcie Fondu jsou obchodovany na Burze cennych papird Praha a z tohoto dlivodu
je Fond povinen sestavovat svoji ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS)
pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi
spojeno hlasovaci pravo kromé pripad upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze
kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se Fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvofeni nemovitostniho
portfolia a jeho optimalizaci za ucelem stfednédobého pronajmu s naslednym prodejem v souladu s vymezenou
strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je obhospodafovan a administrovan spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem Pobfezni 620/3, 186
00 Praha 8, Ceska republika. Investi¢ni spole¢nost plisobi ve funkci statutarniho organu — ¢lena predstavenstva Fondu a
pfi vykonu funkce ji zastupuje Ing. Petr Janousek, Mgr. Jifi Franki¢, Toma$ Vinkler, Bsc. a Ing. Vit Vareka, MBA. Clenem
dozord¢i rady Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny.

Depozitafem Fondu je Komeréni banka, a.s., se sidlem Na P¥ikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1, Ceskd republika.
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2. Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Mezitimni Gicetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s
Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi
(SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii
(EV). Mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvéleni ucetni
zavérky narusen, nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Sestaveni mezitimni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a pfedpoklady,
které ovliviuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady a Usudky ucinéné pri
sestavovani této mezitimni Ucetni zavérky se tykaji rlznych ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou priblizeny v
¢asti 4.2.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni Ucetni zavérky ndsledujici novelizace IFRS, jejichZz Gc¢innost je od 1. 1. 2026 a
které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani s predchdzejici
ro¢ni Ucetni zavérkou za rok 2025:

e Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a
ocenovani finan¢ni néastrojd v navaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel ptinasi nékolik
zmén, které se tykaji oductovani financnich zavazkd, klasifikace financnich aktiv a pozadavkd na zverejnéni.
Novelizace upravuje oblasti, které se Fondu aktualné netykaji, a proto novelizace neméla zadny dopad do
ucetni zaveérky.

e Novelizace zahrnuté do Vyroc¢niho zlepseni IFRS, ¢ast 11, které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS
7. Novelizace nepfindsi zasadni zmény v Ucetnich pravidlech, ale zaméruji se zejména na odstranéni vnitrnich
konfliktl v textaci pravidel a vzajemné provéazanosti. Novelizace upravuje oblasti, které se Fondu aktualné
netykaji, a proto novelizace neméla zZadny dopad do ucetni zavérky.

o Novelizace IFRS 9 Financ¢ni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje: zvefejnéni nazvand Smlouvy odkazujici elektfinu
zavislou na pfirodé, kterd upresiiuje a doplfiuje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv o dodavkach
elektfiny z obnovitelnych zdrojd jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na zdkladé téchto
smluv se miZe ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni podminky. Soucasné
ucetni pozadavky nemusi dostatecné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviiuji vykonnost spole¢nosti. Novelizace
upravuje oblasti, které se Fondu aktualné netykaji, a proto novelizace neméla zadny dopad do Ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna a nebyla Fondem pouZita

Do data schvaleni této mezitimni Gcetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi Ucinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky:

=V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéniv Ucetni zavérce (Uc¢innost pro rocni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a pozadavky
tykajici se zejména prezentace financni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho uplného
vysledku, agregace a disagregace informaci zverejiovanych v priloze a alternativnich vykonnostnich ukazatel(,
které jsou Casto vyuZivany a v IFRS nejsou pfimo definovany.

Fond jako svoji hlavni obchodni ¢innost realizuje ,investovani do specifickych aktiv”, konkrétné nemovitosti za
ucelem pronajmu a investicnich cennych papirt, ¢imZ naplriuje vymezeni tzv. specifické hlavni obchodni ¢innosti
v rozsahu IFRS 18.

S ohledem na takto vymezenou hlavni obchodni ¢innosti Fond ocekava, Ze vétsina vynost a naklad( bude spadat
do provozni kategorie, coz potvrzuji téz predbézné zavéry z analyzy uskutecnéné na pololetnich vysledcich k 30.
¢ervnu 2026. Fond nevykazuje 7zadny vynos, resp. naklad, ktery by spadal do kategorie investi¢nich vynost /
naklad( nebo vynosa / nakladd z financovani.

Fond v ndvaznosti na uskutec¢nénou prvotni analyzu dopadu IFRS 18 neocekdva zasadni zmény, které by s prijetim
tohoto standardu od roku 2027 mély ve vykaznictvi Fondu nastat. Jiz v této mezitimni Ucetni zdvérce doslo k
drobné Upravé — polozka “Financni naklady” byla pfejmenovéna na polozku “Bankovni a jiné poplatky” a byla
zruSen mezisoucet “Vysledek pred financ¢nimi naklady”, protoZze bankovni poplatky a poplatky za uschovu
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cennych papirt apod. spadaji do provozni kategorie vynost a nakladli a doposud prezentovany mezisoucet
nekoresponduje s pozadavky IFRS 18 na mezisoucty ve strukture vysledku hospodareni.

Vzhledem ke své ¢innosti a zdrojlim jejiho financovani Fond neocekava prezentaci ani provozniho zisku, ani zisku
pred financovanim a zdanénim, nebot provozni zisk by mél byt obsahové roven zisku pfed zdanénim. Nelze viak
do budoucna vyloucit odlisny pohled, nebot zavéry vychazi ze zpracované mezitimni icetni zavérky k 30. ¢ervnu
2026.

Fond nepouziva k verejné komunikaci zadny ukazatel, ktery by spadal do nové definovanych tzv. ,vedenim
definovanych ukazatel(l vykonnosti“ a neoc¢ekava zadny dopad plynouci z této ¢asti IFRS 18.

V kvétnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zverejiiovani (U¢innost
pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené) pozadavky na
zverejiiovani, které mize ucetni jednotka — dcefind spole¢nost, kterd vstupuje do konsolidované ucetni zavérky
sestavené dle Ucetnich standardl IFRS — pouZit pfi sestaveni své vlastni Ucetni zavérky dle IFRS. Standard neni
relevantni pro Fond a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho Ucinnosti.

V srpnu 2025 byla vydana novelizace IFRS 19 Dcetiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani (Gcinnost
pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktera rozsifuje rozsah zredukovaného zverejnéni
v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebot ta uvazovala stav IFRS ke konci inora 2021. IFRS 19, ani tato novelizace neni
relevantni pro Fond.

V listopadu 2025 byla vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzi: Pfevod do hyperinflacni mény
vykazovéni (G¢innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 a pozdéji), kterd upravuje postupy prevodu
Ucetni zavérky spolecnosti, jejich funkéni ména (nehyperinflacni) je odliSnd od mény vykazovani, kterd je ménou
hyperinflacni. Novelizace neni pro Fond relevantni.

V kvétnu 2026 byl vydan novy standard IFRS 20 Regulacni aktiva a regulacni zavazky (Ucinnost pro rocni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2029 nebo pozdéji), ktery poskytuje nova pravidla k zachyceni smluvné narokovatelnych
plnéni u spolecnosti v cenové regulovanych odvétvich. Standard neni relevantni pro Fond a neni tedy ocekdvan
zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho uUcinnosti.

V Cervnu 2026 byla vyddna novelizace IA 28 Investice do pfidruzenych a spolecnych podnik(: Volba rediné
hodnoty (Ucinnost pro ucetni zavérky, v nichZ je pouZzita IFRS 18). Novelizace upresniuje moznost pouZiti ocenéni
redlnou hodnotou namisto pouziti ekvivalencni hodnoty pouze u téch entit, které maji investovani do aktiv jako
hlavni obchodni ¢innost v ndvaznosti na IFRS 18. Novelizace je pro Fond relevantni, avSak aktualné nevykazuje
investice spadajici do rozsahu ocenovani metodou ekvivalence.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avsak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

IFRS 14 Casové rozli$eni p¥i cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvdlit, protoZe se
jedna o docasny standard.

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (vydan v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027.

Novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani (vydana v srpnu 2025 s ucinnosti od
1.1.2027).

Novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurz(: Pfevod do hyperinflaéni mény vykazovani (vydana v listopadu
2025 s ucinnosti od 1. 1. 2027).

IFRS 20 Regulacni aktiva a regulacni zavazky (vydan v kvétnu 2026 s ucinnosti od 1. 1. 2029).

Novelizace IAS 28 Investice do pridruzenych a spolec¢nych podniki: Volba redlné hodnoty (vydana v ¢ervnu 2026
s uéinnosti navazanou na poufZiti postupt dle IFRS 18).
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3. Sezonnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména prondjmem drienych
nemovitosti a jejich vyse je ovlivnéna porizenim, akvizici nové nemovitosti, nikoliv sezénnosti. Stabilni portfolio prinasi
stabilni vynosy po celé prezentované obdobi.
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4. Zasadni usudky pri aplikaci ucetnich pravidel a klicové zdroje nejistoty
4.1. Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplatiovani Ucetnich pravidel Fondu se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah ekonomickych
transakci a udalosti a rozhodlo o poufziti Ucetnich pravidel takovym zplsobem, aby ucetni zavérka poskytovala jejim
uZivatelim uZite¢né informace pro jejich rozhodovani.

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2026 nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by vyZadovaly specificky usudek
vedeni Fondu ve véci poutziti Ucetnich pravidel. Nadale plati usudky, které jsou blize popsany v posledni ro¢ni ucetni
zavérce sestavené k 31. 12. 2025, resp. za rok koncici 31. 12. 2025.

4.2. Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni ucetni zdvérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviuji hodnoty aktiv a zdvazk(, vynost a naklad(, jeZ jsou vykazovdny v Ucetnich vykazech a souvisejicich
komentarich. V budoucnu dosazena skutecnost se pritom muze lisit od aktualné ucinénych a uznanych odhadi a
uvazenych predpoklad(. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen pFistoupit
v pristim Gcetnim obdobi k zasadnim zménam v Ucetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou zminény nize:

Redlna hodnota

Fond ocenuje investice do nemovitosti redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodafeni, pficemZ ocenéni
prezentované k 30. 6. 2026 vychazi z redlného ocenéni stanoveného externim znalcem k 31. 12. 2025 ve vysi 4 060 980
tis. K¢ a je upravena o pfirdstek uskutecnény v mezitimnim obdobi.

Jde o nejvyznamnéjsi rozvahovou polozku aktiv, ktera formuje hodnotu Cdistych aktiv pfirfaditelnou drzitelim
vyplatitelnych investicnich akcii (k 30. 6. 2026 predstavuje priblizné 89 % (31. 12. 2025: 91 %) celkové hodnoty
investicnich aktiv a snizeni podilu je dano narlstem zlstatku penéznich prostfedkl). Redlné hodnoty investic do
nemovitosti jsou stanovovany kvalifikovanym poradcem, jsou ovlivnény soucasnou ekonomickou situaci na trhu
nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a ocekdavanym vynosem plynoucim z prondjmu nemovitosti. K dalSimu
kvalifikovanému ocenéni dojde k 31. 12. 2026, pficemz v budoucnu muze dojit k novym skute¢nostem a zménam, které
mohou vést k rlstu i ke snizeni aktualné prezentovanych redlnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni obchodnich pohledavek

Obchodni pohledavky jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi soucasné hodnoty ocekavanych
penéZnich tokl. Obchodni pohledavky jsou pribéziné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy priibéh oéekavanych budoucich penéznich tokd a timto
sniZuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfirealizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje pfipadnou
pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stafi pohledavek a u
pohledavek po splatnosti pristupuje k jejich sniZzeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto mlze v budoucnu
dojit k uhrazeni celé nomindlni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pripadé Fond v okamziku jejich
uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K 30. 6. 2026 je ocenéni pohleddvek snizeno z titulu ocekdvaného Uvérového znehodnoceni o 7 407 tis. K¢ (31. 12. 2025:
7 409 tis. K¢), pricemzZ se jednd zejména o starsi pohledavky, které jsou po splatnosti vice jak 360 dni. Pohledavky do
splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym prodlenim vykazuji minimalni riziko. Aktualni Uvérové riziko tak Fond

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirG spliujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0 (je tzv. zakladnim
investicnim fondem), podléha darové legislativé, ktera umoznuje kalkulovat danovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci dafiové sazby 5 %.

OdloZend dan je ocefiovana za pomoci dariovych sazeb plynoucich z platné darové legislativy ve vysi 5 %, kterd mize
byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a miZe tak dojit ke zméné vyse odlozené dané. Skutecny dariovy dopad
muze byt tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhadd zplisobeny bud zménou v danové legislativé, nebo zménou
v obchodnim chovani Fondu. Pokud by doslo ke zruseni dannového zvyhodnéni investi¢nich fondu a zvySeni darnové sazby
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ze soucasnych 5 % na 21 %, zpUsobilo by to prepocet odloZené dané prezentované v této mezitimni Gcetni zavérce (dle
stavu prezentovaného k 30. 6. 2026 0 523 475 tis. K& 31. 12. 2025 0 520 640 tis. K¢&), coz by mélo v dusledku vliv (sniZzeni)
na vysi Cistych aktiv pfiraditelnych drziteldm investicnich akcii.
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5. Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu spo¢iva v investovani finanénich prostfedkd do nemovitosti na tzemi €R — jedna se zejména o
komercni pozemky a stavby v oblasti Trebice, Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Z pohledu segmentace je uvazen
pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této mezitimni ucetni zavérce je proto tfeba vnimat
taktéZ za informace zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmenta.

(-9
-
=

o
-
-

=4
-
-

~

“

5
e
-
-
-

™
-
-

~

A4

27



6. Dodatecné poznamky k ucetnim vykaziim

6.1. Vlastni kapital a aktiva pfiraditelna drZitelGm zakladatelskych akcii

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Penéini prostredky 17 17
ZapUjcka poskytnutd investi¢ni ¢asti Fondu 2 389 2389
Aktiva pfifaditelna drZiteldm zakladatelskych akcii 2 406 2406
Zakladni kapital 2367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2 406 2406

Vlastni kapitdl spole¢nosti Outulny investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. je tvofen zdkladnim
kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Nominalni hodnota
zakladatelskych akcii k 30. 6. 2026 i 31. 12. 2025 ¢ini 1 000 K¢ a celkova vyse zakladniho kapitdlu je tak 2 367 tis. K¢.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.

Zakladni kapital je plné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pti rozhodovani a soucasné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zdvislou na ¢innosti fondu a jsou podloZeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni Ucet, na némZ jsou deponovany penéini prostiedky ze zakladatelskych akcii (17 tis. K¢) a
soucasné je evidovana zapujcka poskytnuta investi¢ni ¢asti Fondu (2 389 tis. K¢). Fond vyclenuje tato aktiva v souladu
s regulatornimi poZzadavky, které poZaduji zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionarim - drzitelim
zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv prifaditelnych drziteliim investi¢nich akcii.

6.2. Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty

Fond neeviduje zadné penéini ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny na bankovnich uctech, pficemz
celkovy zUstatek penéz (30. 6. 2026: 174 782 tis. K¢; 2025: 97 878 tis. K¢) je disponibilni pro vyuZiti Fondem v ramci jeho
investi¢ni ¢innosti.

Fond nevyuziva zadnd bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi,,Penézni prostredky” pro tGcely sestaveni vykazu
penéZnich toka.

Nepenézni transakce

V pribéhu prvniho pololeti roku 2026 nedoslo k vyznamnym nepenéznim transakcim, které by mély dopad na vyvoj
rozvahovych polozZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich tokd.

6.3. Obchodni pohledavky

v tis. KC 30. 6. 2026 31.12. 2025
Obchodni pohledavky, brutto 9878 12 076
Odhad ocekdvané Uvérové ztraty -7 407 -7 409
Obchodni pohledavky, netto 2471 4667

Obchodni pohleddvky zahrnuji zejména pohleddvky za najemci z pronajmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem) a vétsina zlstatku je k rozvahovému dni pfed splatnosti s minimalnim
uvérovym rizikem. Fond z minulosti eviduje urcity objem pohledavek, ktery je vice jak 180 dni po splatnosti a vici nim
jsou vytvoreny 100% opravné polozky. Obchodni pohleddavky, které vznikly v posledni dobé jsou s minimalnim Gvérovym
rizikem, coz reflektuje i meziro¢ni vyvoj o¢ekavanych avérovych ztrat:
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Rok konéici
v tis. K¢ Pololeti kondici 30. 6. 2026 31.12. 2025

Pocatecni zlistatek -7 409 -7 247

zGCtovani nevyuZitych opravnych poloZzek

tvorba novych opravnych poloZek uznana ve vysledku hospodareni 2 -162
Koneény zlistatek -7 407 -7 409
.
Analyza obchodnich pohleddvek pro ucely kalkulace o¢ekdvané uvérové ztraty k 30. 6. 2026: =
=
Do 30 dni Do90dni Do 180 dnipo Nad 180 dni po ~
v tis. K¢ Pred splatnosti po splatnosti po splatnosti splatnosti splatnosti Celkem —
Mira oc¢ekdvané Uvérové ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota
obchodnich pohledavek 1512 396 753 22 7 195 9878
Ocekavana Uvérova ztrata -30 -20 -151 -11 -7 195 -7 407
Netto hodnota
obchodnich pohledavek 1482 376 602 11 - 2471

Analyza obchodnich pohleddvek pro tcely kalkulace oéekdvané uvérové ztraty k 31. 12. 2025:

Do 30 dni Do 90dni Do 180 dni po Nad 180 dni

v tis. K¢ Pied splatnosti  po splatnosti  po splatnosti splatnosti  po splatnosti Celkem
Mira ocekdvané Uvérové ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota

obchodnich pohledavek 3990 569 112 252 7 153 12 076
Ocekdvana Uvérova ztrata -80 -28 -22 -126 -7 153 -7 409
Netto hodnota

obchodnich pohledavek 3830 807 3 126 - 4 667

Ugetni hodnotu obchodnich pohledavek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvazit jako vhodnou aproximaci jejich
redlné hodnoty.

6.4. Financni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Nakoupené investi¢ni akcie 73 848 73116
J&T ARCH INVESTMENTS, podfond CZK 46 646 46 076
J&T ARCH INVESTMETNS, podfond EUR 27 002 27 040
Nakoupené dluhové cenné papiry 90 850 92 686
JTPEG F.CZ 7,75/29 25939 26 565 S
JTPEG F.CZ 7,25/30 35998 36 709 =
ROHLIK FIl 6,00/29 15090 15248 E
EN.-PRO GF 7,50/29 1930 1987 4
GSG 5,75/30 6812 7041 bt
JTSEC F2 6,25/30 5081 5136
Poskytnuté zapujcky 154 965 137 946
Pronem Delta s.r.o. 59882 57379
Pronem Alfa s.r.o. 26 403 15827
Outulny, a.s. 68 680 64740
Financni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni 319 663 303 748

Investicni akcie a dluhové cenné papiry

Fond v mezitimnim obdobi roku 2026 drZel své investice do cennych papir(, které jsou verejné obchodované, nedoslo
k Zadné zméné ve skladé investi¢niho portfolia, pficemz k 30. 6. byla pouze aktualizovana redlné hodnota (Uroven 1).
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Poskytnuté zapujcky

Fond eviduje tfi poskytnuté zapGjcky v rdmci své investi¢ni ¢innosti:

e vsrpnu 2023 poskytl zapujcku spolecnosti Pronem Delta, s.r.o. (spfiznénd strana ovladana ovladajici osobou
Fondu), ktera je splatnd do 5 let, tj. do 30. 8. 2028 s moznosti dfivéjSiho splaceni. ZapUjcka je fixné Grocena
urokovou sazbou 8,80 % p.a. a Urok je splatny jednorazové v den uhrady zap(jcky. Zaptjcka byla poskytnuta za
ucelem financovani akvizice nemovitosti , Albert Tfinec LyZbice. ZapuUjcka je zajisténa hodnotou investi¢nich
akcii ve vysi nomindlni hodnoty poskytnuté zapjcky,

e vcervnu 2024 Fond poskytl zapuajcku spolecnosti Pronem Alfa s.r.o. (spfiznénd strana ovladana ovladajici
osobou Fondu), ktera je splatna do 15 let, tj. do 17. 6. 2039 s moZnosti dfivéjsiho libovolného splaceni. Zapljcka
je fixné Urocena urokovou sazbou 7,50 % p.a. a urok je splatny jednorazoveé v den Uhrady zapUjcky. Zapujcka
byla poskytnuta za ucelem financovani akvizice pozemku a vystavby v rdmci projektu ,Retail park Trebic”.
Zapujcka je zajisténa hodnotou investi¢nich akcii ve vysi nomindini hodnoty pfislibené castky zapajcky.
V mezitimnim obdobi byla zapUjcka navysena o 9 000 tis. K¢,

e vsrpnu 2024 Fond poskytl zaplj¢ku spolecnosti Outulny, a.s. (spfiznéna strana ovladana ovladajici osobou
Fondu), kterd je splatna do 15 let, tj. do 30. 8. 2039 s mozZnosti dfivéjsiho splaceni. Zapljcka je fixné Urocena
urokovou sazbou 6,69 % p.a. a urok je splatny jednorazové v den uhrady zapUjcky. ZapUGjcka je zajisténa
hodnotou investi¢nich akcii ve vysi nomindalni hodnoty poskytnuté zapuajcky. V mezitimnim obdobi byla
zapUljcka navysena o 1 000 tis. K.

ZapUljcky jsou ocenovany realnou hodnotou na bazi metody diskontovanych penéznich tokl s pouZitim trzni Urokové
sazby (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty).

6.5. Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) v oblasti Trebi¢e, Namésti nad Oslavou a Velké Bitese, které v minulosti
pofidil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za U¢elem pronajmu nemovitosti s ndslednym
prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V prlibéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnym pfirGstkim, ani
Ubytkdm v portfoliu drzenych nemovitosti:

Investice do nemovitosti
v tis. K¢ celkem
Realna hodnota k 31. 12. 2025 4060 980

prirGstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti -

Realna hodnota k 30. 6. 2026 4 060 980

K 30. 6. 2026 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni, které bylo stanoveno kvalifikovanym externim odhadem
nezavislého znalce k 31. 12. 2025. Vynosy z najemného jsou stabilni aZ rostouci v ¢ase a Fond neni nijak zatizen
pripadnymi vypadky ndjemného ze strany najemcl, kterymi jsou nadndrodni logistické spolecnosti pfipadné obchodni
fetézce zamérené na prodej potravin. Dalsi pfecenéni nemovitosti na redlnou hodnotu bude provedeno pro ucely ro¢ni
ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2026.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nésledujici polozky:

Pololeti koncici 30. 6. Pololeti kon¢ici 30. 6.
v tis. K¢ 2026 2025
Celkové ndjemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 93 604 107 062
Celkové ptimé provozni naklady investic do nemovitosti -4 801 -3512

6.6.  Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Poskytnuté provozni zédlohy a naklady pfistich obdobi 7 103 6076
Ostatni pohledavky 45 45
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 7148 6121
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6.7. Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Obchodni zavazky 3289 4948
Prijaté kauce 17 222 16 454
Ostatni zavazky 566 441
Zavazky podléhajici analyze financnich rizik 21078 21 844 .
Pfijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 1281 1847 ;E
Zavazky vidi statu 4878 2810 '-5'
Zavazky nepodléhajici analyze financnich rizik 6158 4 657 C
Obchodhni a jiné zavazky celkem 27 236 26 501

Ugetni hodnota zévazkd, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelidi od jejich redlné hodnoty s ohledem na
splatnost vétsSiny zavazkl v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim existujicich
z4dvazkd za nizké.

Z vyse uvedenych zavazkd je zactovani zdvazk( v obdobi delSim jak 12 mésicli mozné u pfijatych kauci. Souvisejici
najemni smlouvy vSak nemaji zaru¢enu dobu trvani delsi jak 12 mésicg.

6.8. Zapujcka od zakladatelské casti

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025

ZapUijcka od zakladatelské ¢asti Fondu 2 389 2389

Zakladatelska c¢ast Fondu poskytla v minulosti zapGjc¢ku do investicni ¢asti Fondu (pozn. 6.1). Jedna se o vnitrofondovy
zUstatek, ktery je vSak prezentovan samostatné s ohledem na povinnost oddélovat majetek a dluhy zakladatelské a
investi¢ni ¢asti Fondu.

6.9.  Zavazky vici ovladajici osobé

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Nabéhlé uroky z dfivéjsi emise dluhopist 22133 43936
Zavazky z odkupu investi¢nich akcif 11242 11242
Zavazky viéi ovladajici osobé celkem 33375 55178

Zavazky z odkupu investicnich akcii vychazeji z podanych Zadosti o odkup investi¢nich akcii a jsou pribéziné
vyporadavany. Vétsinou v pribéhu prvniho pololeti kalendainiho roku v navaznosti na vyhlaseni aktudini hodnoty
Cistych aktiv Fondu na jednu investi¢ni akcii.

K 30. 6. 2026 i k 31. 12. 2025 Fond vykazuje zavazek vici panu Svatoslavu Outulnému ve vysi 11 242 tis. K¢ z titulu
nabéhlych urokd z dfive emitovanych a v roce 2020 vyporadanych dluhopist. Zavazky z odkupu investicnich akcii
vychazeji z podanych zadosti o odkup investi¢nich akcii a které jsou pribézné vyporadavany.
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6.10. Cista aktiva pfiraditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zadvazkd Fondu, tj. bez vlivu hodnoty cistych
aktiv pripadajici drZiteldm zakladatelskych akcii, tj. hodnotu vlastniho kapitalu Fondu (30. 6. 2026 i 31. 12. 2025: 2 406
tis. K¢).
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Vyse investi¢nich Cistych aktiv se priibézné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu —a
dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii
Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv prifaditelnych drziteliim
vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje a zverejiiuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu (pokud
nedoslo k néjaké zméné v hodnoté vlastniho kapitalu).

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imzZ investicni akcie zanikaji,
jsou klasifikovany a vykazovany jako financ¢ni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu. Stav investicnich akcii véetné kalkulace Cistych aktiv na jednu investicni akcii pfinasi nasledujici
tabulka.

30. 6. 2026 31.12. 2025
Cista aktiva pfiraditelnd drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K&) 4338 260 4227122
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 191 076 191 076
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 22 704,3740 22 122,7260

6.11. Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti kon¢ici 30. 6. Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2026 2025
Trzby z prondjmu 93 604 107 062
Trzby ze smluv se zakazniky — sluzby souvisejici s prondjmem 23561 12 200
Triby celkem 119 165 119 262

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemcim sluzby, které navysuji celkovy pfijem z prondjmu. Vsechny trzby
jsou realizovany na tzemi Ceské republiky a jsou uznany v ¢ase poskytnuti prondjmu, resp. souvisejici sluzby.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pricemz pfedmétem prondjmu jsou nemovitosti s dlouhou
Zivotnosti a ndjemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou v poméru k Zivotnosti. Zadna z uzavienych najemnich
smluv nema nevypovéditelné obdobi delsi jak 12 mésica.

6.12. Urokové vynosy

Urokové vynosy ve vysi (2026: 3 961 tis. K&; 2025: 3 302 tis. K&) plynou z vkladd na béZnych a terminovych bankovnich
uctech.

6.13. Ostatni zisky a ztraty

Pololeti kongici 30. Pololeti kondici
v tis. K¢ 6. 2026 30. 6. 2025
Cista kurzova ztrata -640 -466
Vynosy z pojistné udalosti 137 227
Ostatni provozni zisky a ztraty -44 -16
Ostatni zisky a ztraty celkem -547 -255

6.14. NAaklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Pololeti konc¢ici 30. Pololeti kongici
v tis. K¢ 6. 2026 30. 6. 2025
Opravy a udrzovani 2 529 1571
Spotieba energie, plynu, vody 626 984
Pojisténi nemovitosti 827 532
Uklid 582 336
Ostatni provozni sluzby 237 89
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 4801 3512
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6.15. Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30. 6. 2026 30. 6. 2025
Administrace fondu 874 1322
Poplatky depozitari 277 206
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a Gcetni poradenstvi 917 418
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 2068 1946

6.16. Dané a poplatky

Pololeti koncici 30. 6. Pololeti koncici 30. 6.

v tis. K¢ 2026 2025
Dar z nemovitych véci 3851 3851
Ostatni dané a poplatky 4 -
Dané a poplatky celkem 3 855 3851

6.17. Bankovni a jiné poplatky

Bankovni a jiné poplatky (2026: 12 tis. K¢; 2025: 29 tis. K&) zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za uschovu cennych

papirt a dalsi obdobné naklady.
6.18. Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Pololeti koncici 30. 6. Pololeti koncici 30.

V tis. K¢ 2026 6. 2025
Splatny dariovy ndklad za bézné obdobi 5136 5353
Uprava splatné dané souvisejici s pfedchozim obdobim - -

Splatny dariovy ndklad celkem 5136 5353

OdloZeny dafiovy naklad z titulu pfechodnych rozdild a dafiové ztraty 886 898

Celkovy danovy naklad 6 022 6251

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pred zdanénim na celkovy darovy naklad poskytuje nasledujici zverejnéni:

Pololeti koncici 30.  Pololeti koncici 30.

V tis. K¢ 6. 2026 6. 2025
Zisk pted zdanénim za bézné obdobi 117 160 121142
Zékonna dariova sazba 5% 5%
Dariovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 5858 6 057
Dopad dariové neuznatelnych naklady (vynosy) 164 194
Celkovy danovy naklad 6022 6251
Efektivni daniova sazba 5,14 % 5,16 %
OdlozZena dan ve vykazu financni situace
30. 6. 2026 31.12. 2025
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v ucetni a daniové hodnoté investic do nemovitosti - 163 586 - 162 700

OdloZzeny danovy zdvazek vychazi z rozdilu Gcetnich

a dafovych hodnot drZenych a pronajimanych nemovitosti.

Vzhledem ke skutecnost, Ze nedoslo k zasadni zméné v ucetnich hodnoté a aktualizace redlného ocenéni probéhne
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k 31. 12. 2026, je vyse odloZené dané zohlednéna pouze jako disledek snizeni dafiové hodnoty nemovitosti za prvni
pololeti roku 2026.

Sesouhlaseni odloZzené dané

Zlstatek odloZzené dané v meziro¢nim srovnani je ovlivnén zménou prechodnych rozdild Fondu, ale také uznanim
odlozené dané v dusledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spolec¢nosti:

v tis. K¢ OdloZena dan
o >~
Zastatek k 31. 12. 2025 162 700 =
odlozZend darn zachycena ve vysledku hospodareni 886 _E
Zistatek k 30. 6. 2026 163 586 ,E
v
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7. Transakce se spfiznénymi stranami

7.1. Osoba ovladajici

Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, ¢.p. 117, 675 71 Ocmanice, Ceska republika, ktery plné ovlada
zakladatelskou ¢ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelské akcie:

v tis. K¢ 30. 6. 2026 31. 12. 2025
Ing. Svatoslav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. s r.o. (nepfimo ovladana panem Ing. Svatoslavem Outulnym prostfednictvim

spole¢nosti O2Iny holding s.r.o0.) 0,85 % 0,85 %
DriZitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéZ hlavnim investorem Fondu a k 30. 6. 2026 drZi v pfimém vlastnictvi 97,105 %
(31.12. 2025: 97,105 %) investicnich akcii Fondu.

Fond je obhospodafovdn spolecnosti AMISTA, investi¢ni spolecnost, a.s., kterd pro Fond vykonavd rovnéz funkci
administratora a statutdrniho organu fondu.

7.2.  Vlastni transakce se spfiznénymi stranami
Vsechny transakce se spriznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespriznénymi
stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se ocekava formou penézni

platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovand obdobi dosahuji obchodni transakce a z nich vyplyvajici pfipadné zlstatky pohleddvek a zavazk(
k rozvahovému dni se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond eviduje tfi zapGjcky v celkové readlné hodnoté 154 965 tis. K¢ k 30. 6. 2026 (31. 12. 2025: 137 946 tis. K¢), které byly
poskytnuty spolecnostem, jeZ jsou ovladany panem Svatoslavem Outulnym (viz ¢ast 6.4). V pribéhu mezitimniho obdobi
byly zapujcky navysSeny o penéini platby v celkové vysi 10 600 tis. K¢.

K30. 6. 2026 z(stavaji v0c¢i panu Svatoslavu Outulnému v navaznosti na odkoupené dluhopisy vroce 2020

nevyporadané zdvazky z nabéhlych urokl v celkové vysi 11 242 tis. K¢ (viz ¢ast 6.9).

V souvislosti s odkupem investi¢nich akcii Fond eviduje nevyporddany zavazek vici panu Ing. Svatoslavu Outulnému
z titulu odkupu investi¢nich akcii ve vysi 22 133 tis. K¢ (31. 12. 2025: 43 936 tis. K¢). V dubnu 2026 byl zavazek snizen
penéZni platbou ve vysi 21 803 tis. KE.

7.3. Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ktera plisobi ve funkci statutarniho
organu — ¢lena predstavenstva Fondu a pfi vykonu funkce ji zastupuje Ing. Petr Janousek, Mgr. Jiti Frankic¢, Tomas Vinkler,
Bsc. a Ing. Vit Vareka, MBA. Za pololeti koncici 30. 6. 2025 byla Fondu vyuctovana odména ve vysi 874 tis. K¢ (stejné
obdobi roku 2025: 1 322 tis. K¢).

Fond ma zfizenu jednoclennou dozoréi radu, jejimz ¢lenem je ovladajici osoba pan Ing. Svatoslav Outulny. Za
prezentovana obdobi nebyly spravni radé vyplaceny zadné odmény a jiné vyhody.
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8. Rizeni finanéniho rizika
Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuji:

= (vérové riziko (viz 8.1),
= riziko likvidity (viz 8.2), a

= trznirizika zahrnujici ménové (8.3), urokové (8.4) a cenové riziko.

Financni rizika, kterd ovlivriuji financni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroja:

V' tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025

Financni aktiva

Finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou 319 663 303 748
Poskytnuté zdpujcky 73 848 73116
Nakoupené dluhové cenné papiry 90 850 92 686
Poskytnuté zdpujcky 154 965 137 946

Finanéni aktiva ocefiovana ziistatkovou hodnotou 177 253 102 545
Obchodni pohleddvky 2471 4667
PenéZni prostredky 174 782 97 878

Finan¢ni zavazky

Zavazky oceriované realnou hodnotou 4338 260 4227 122
Cistd aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif 4 338 260 4227122
Zavazky oceriované zlstatkovou hodnotou 56 842 79 411
Prijaté zdpijcky 2 389 2 389
Zdvazky vuci ovlddajici osobé 33375 55178
Obchodni a jiné zdavazky 21078 21844

Finan¢ni aktiva a finanéni zdvazky oceriované v zlstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty realné a zlstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

8.1. Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, 7e protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne z obchodnich pohledavek, poskytnutych zapGjéek, nakoupenych dluhovych
cennych papirll a penéznich prostredkl uloZzenych u bankovnich uctech.

Stav obchodnich pohledavek souvisejicich s prondjmem nemovitosti je pribézné posuzovan a jejich Uvérové riziko je
snizovano provérovanim klientll — najemcid a soucasné zalohovymi platby, resp. u sloZzenymi kaucemi (30. 6. 2026: 17
222 tis. K¢ 31. 12. 2025: 16 454 tis. K¢), které dostatecné prevysuji nesplaceny zlstatek obchodnich pohledavek.
Uvérové riziko Fondu plynouci z aktivit spojenych s prondjmem nemovitosti lze povazovat za minimalni. Bliz$i analyza
odhadu ocekdvané Uvérové ztraty je v ¢asti 6.3.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Komercéni banky, a.s., kterd je depozitdfem Fondu, dale u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a v neposledni fadé je ¢ast penéznich prostifedkd uloZzena na béznych
uctech u J&T Banka a.s., zejména v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu spojenou s nakupem investi¢nich cennych
papirG. Vsechny banky vykazuji dlouhodobé stabilni Uvérovy rating a riziko ztraty u penéinich prostredkd je
vyhodnoceno jako minimalni.

ZapUjcky jsou poskytnuty spfiznénym spolecnostem, které jsou v ovladani ovlddajici osoby Fondu a jsou zajistény
investi¢nimi akciemi v hodnoté odpovidajici smluvni vysi zapGjcky. Nakoupené investi¢nich cenné papiry jsou vefejné
obchodované a emitované subjekty s investicnim Uvérovym ratingem. Zapujcky i cenné papiry jsou ocenény redlnou
hodnotou véetné zohlednéni Uvérového rizika, které je povazovdno za minimalni.
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8.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky dle smluvnich
podminek, ¢emuzZ je Fond schopen plné dostat. Pro tyto ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéznich
prostfedkd (30. 6. 2026: 174 782 tis. K¢; 31. 12. 2025: 97 878 tis. K¢), a Fidi splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek.
Riziko likvidity neni vyznamnym zpGsobem ovlivnéno Gvérovym rizikem, nebot pfiblizné 98 % hodnoty celkovych
zdvazkd k 30. 6. 2026, resp. k 31. 12. 2025 je dédno zdvazkem vici drzitellm investicnich akcii a jeho vyporadani je
provazano s realizaci investi¢nich aktiv (drZenych investi¢nich nemovitosti a cennych papir().

Zbyvajici splatnost nederivatovych financ¢nich zavazkd Fondu (v tis. K¢):

; Smluvni penézni Do Bez

K 30. 6. 2026 Ucetni hodnota toky 1 roku splatnosti
Obchodni a jiné zavazky 21210 21210 21210 -
Zdavazky vici ovladajici osobé 33375 33375 33375 -
Prijata zapujcka 2389 2389 2389 -
Cista aktiva pfifaditelnd drzitelGm investi¢nich akcii 4338 260 4338 260 - 4338 260
Celkem 4395 102 4395 102 56 842 4338 260
Smluvni penéini Do Bez

K 31. 12. 2025 Uéetni hodnota toky 1 roku splatnosti
Obchodni a jiné zavazky 21844 21 844 21844 -
Zdavazky vici ovladajici osobé 55178 55178 55178 -
Prijata zapujcka 2389 2389 2389 -
Cista aktiva priraditelna drzitelGm investi¢nich akcii 4227122 4227122 - 4227122
Celkem 4306 533 4306 533 79 411 4227 122

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych financnich zavazk( a uvazuji
nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muZe byt po Fondu poZadovano splaceni zavazk(. U zavazku z titulu Cistych aktiv
priraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii Fond neni schopen odhadnout presné nacasovani Uhrady,
nebot je navazdno na Zzadosti o odkup investi¢nich akcii, pfipadné rozhodnuti o vyplaté dividend vztaZzenych
k investi¢nim akciim.

Tabulky vyse zobrazuji téZ oCekavanou splatnost a ocekavané obdobi zuc¢tovani jednotlivych aktiv a zavazkd Fondu.
Kategorie ,Splatné do 1 roku” zahrnuje kratkodoba aktiva a zavazky s o¢ekavanym zictovanim v obdobi do 12 mésica.
Zatimco zbyvajici zlistatky jsou spojeny s oCekavanym zuctovanim v obdobi nad 12 mésicu.

8.3. Meénové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné ménég, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohledavek a zdvazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

V ramci svych investi¢nich aktiv Fond drzi zejména penéini prostfedky v EUR (30. 6. 2026: 123 372 tis. K¢&; 31. 12. 2025:
64 532 tis. KC), s nimiZ je spojené pripadné riziko zmény ménového kurzu s dopadem do vysledku hospodareni. Zdstatky
plynouci z obchodnich vztaht dosahuji v EUR minimalnich hodnot a v rdmci investi¢nich cennych papirG drzi Fond
investicni akcie emitované eurovym podfondem J&T ARCH INVESTMENTS, u nichZ se vSak zména ménového kurzu
promitd do celkové zmény redlné hodnoty. Fond za mezitimni obdobi koncici 30. 6. 2026 zahrnul do vysledku
hospodareni celkovou Cistou kurzovou ztratu ve vysi -640 tis. K¢ (2025: -466 tis. K¢).

Fond analyzuje svou ménovou pozici a priibéZné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovidd i analyza
citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvaZzeny vsechny penézni polozky
evidované k 30. 6. 2026 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné ménového kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR (zhodnoceni
/ znehodnoceni CZK vic¢i EUR), vysledek hospodareni by byl o 2 543 tis. K¢ (31. 12. 2025: 1 331 tis. K¢&) vyssi (pfi
znehodnoceni CZK vic¢i EUR by Fond uznal kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou
ztratu).
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8.4. Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich tok( finanénich nastroji v disledku zmén trini
urokové miry. Urokové riziko budoucich penéinich tokd je spojeno finanénimi nastroji, které jsou Uroéeny variabilni
urokovou sazbou.

Fond k 30. 6. 2026 ani 31. 12. 2025 nevykazuje finanéni aktiva, ani finanéni zavazky takto urocené a neni tedy vystaven
urokovému riziku budoucich penéinich tok(i. Zména trzni uUrokové sazby se promitd na valuaci redlné hodnoty
investicnich aktiv, coZ se projevuje na expozici cenového rizika, kterému je Fond vystaven.

9. Ocenovani realnou hodnotou

Vzhledem k investi¢ni Cinnosti Fondu a fizeni jeho financni vykonnosti na bazi redlné hodnoty jednotlivych aktiv a
zévazka, pristupuje Fond v rdmci Géetni zavérky k ocenovani vétsiny vykazovanych aktiv a zavazkd redlnou hodnotou na
pokracujici bazi a timto pristupem je téZ v souladu s poZadavky regulatorni legislativy, vyplyvajici konkrétné z §196 ZISIF,
ktery u investi¢nich fond( poZaduje pro ucely stanoveni hodnoty investi¢ni akcie ocenéni redlnou hodnotou podle
mezinarodnich ucetnich standardd (déle jen ,IFRS”) upravenymi pravem Evropské unie.

U vybranych financnich nastrojl je realna hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika a
kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou, nebot pfipadny rozdil mezi nabéhlou hodnotou
a realnou hodnotou by byl nevyznamny. Jedna se zejména o tyto financ¢ni aktiva a zdvazky ocernované nabéhlou
hodnotou:

= zlstatky na bankovnich uétech a penézni ekvivalenty; a
=  pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Redlna hodnota je urCovana ke dni, ke kterému se stanovuje hodnota investi¢nich akcii, resp. minimalné ke konci
ucetniho obdobi, a jeji vysi stanovuje:

= investicni spole¢nost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
= npezavisly znalec.

Redlna hodnota je urCovana rldznymi pristupy s vyuZitim rzné miry objektivné zjistitelnych trznich vstupl, ¢emuz
odpovida nasledujici klasifikace hierarchie realné hodnoty.

9.1 Hierarchie redlnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroven 1 - Redlnad hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nim? ma
Ucetni jednotka pFistup ke dni ocenéni. Jednd se o nejlepsi zdrojem pro stanoveni redlné hodnoty, a pokud
takové ceny jsou k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty a pIné se prebiraji do ucetni zavérky.

e Uroven 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych ne# kétovanych cen zahrnutych do Grovné 1, které jsou
ptimo ¢&i nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zdvazek. Redlnd hodnota muiZe byt stanovena pomoci
ocenovacich modeld, které pouZivaji jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Gdaje, pficemz viechny vyznamné
vstupy oceflovaciho modelu jsou charakterizovany jako objektivné zjistitelné. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na Grovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a
implikované volatility.

e Uroven 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich velicin, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych
trznich datech. Redlnd hodnota je stanovovéana s pouzitim odhadu individualnich oceriovacich parametrd, které
nejsou na trhu zjistitelné. Pri stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké
posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni
Administrdtora.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouZiva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3.
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Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na
faktory specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka poskytuje prehled aktiv a zavazk( ocenénych 30. 6. 2026 redlnou hodnotou na pokracujici bazi dle
urovné hierarchie realné hodnoty:

v tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3

Nefinancni aktiva

Investice do nemovitosti - - 4060 980
Finanéni aktiva >~
Nakoupené investicni akci 73 848 - - _;
Nakoupené dluhové cenné papiry 90 850 - - 5
Poskytnuté zapujcky - - 154 965 o)
Aktiva ocefiovana redlnou hodnotou 164 698 - 4215945

Finanéni zavazky
Cista aktiva pripadajici dritelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii 4338 260 -

Zavazky ocenéné redlnou hodnotou 4338 260 - -

Nasledujici tabulka poskytuje pfehled aktiv a zavazk( ocenénych k 31. 12. 2025 redlnou hodnotou na pokracujici bazi
dle Urovné hierarchie redlné hodnoty:

v tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3

Nefinancni aktiva
Investice do nemovitosti - - 4060 980

Finanéni aktiva

Nakoupené dluhové cenné papiry 73116 - -
Nakoupené dluhové cenné papiry 92 686 - -
Poskytnuté zapujcky - - 137 946
Aktiva ocenéné redlnou hodnotou 165 802 - 4198 926

Finan¢ni zavazky
Cistd aktiva ptipadajici drziteldim vyplatitelnych investi¢nich akcii 4227122 - -

Zavazky ocenéné realnou hodnotou 4227122 - -

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k Zadnym presuntim financnich aktiv, resp. financnich zavazk( mezi Urovnémi
redlné hodnoty.

Nasledujici tabulka uvadi odhad realné hodnoty financnich aktiv a finanénich zavazk(, které jsou oceriovany nabéhlou
hodnotou:

K 30. 6. 2026 K 31.12. 2025
Redlna hodnota Redlna hodnota
V tis. K¢ Nabéhla hodnota (droven 2)  Nabéhla hodnota (droven 2) S
Obchodhni a jiné pohledavky 2471 2471 4667 4667 =
Penézni prostredky 174 782 174 782 97 878 97 878 E
Finan¢ni aktiva celkem 177 253 177 253 102 545 102 545 2
Obchodni a jiné zavazky 21078 21078 21844 21844 =
Zdavazky vici ovladajici osobé 33375 33375 55178 55178
Prijaté zapujcky 2389 2389 2389 2389
Finanéni zavazky celkem 56 842 56 842 79411 79 411

9.2 Techniky ocenovani, vstupni veli¢iny a analyza citlivosti

Nize poskytnuté zverejnéni se tykd pouze aktiv ocefiovanych redlnou hodnotnou na pokracujici bazi v hierarchii 3:
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Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro kapitdlové zhodnoceni a pronajimané — byly pro ucely ro¢ni
ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2025 ocenény externim znalcem — znalecka kancelar STATIKUM s.r.o. a toto ocenéni
nebylo k 30. 6. 2026 pro ucely mezitimni icetni zavérky upravovano / aktualizovéno, nebot nedoslo ke zméné v portfoliu
drzenych nemovitosti, vynosy z ndjemného jsou stabilni, nenastal Zzadny vypadek ¢i zdsadni zména smluvni podminek
s ndjemci a stejné tak nenastala ani Zadna zména v externich ekonomickych faktorech. Nové komplexni ocenéni
nemovitosti redlnou hodnotou bude provedeno pro uUcely dalsi rocni Ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2026. Nize
poskytnuté zverejnéni tak vychazi ze zverejnéni, které bylo soucasti rocni Gcetni zavérky sestavené k 31. 12. 2025.

U vSech nemovitosti je ocenéni zaloZzeno na Uvaze nejlepsSiho a nejvyssiho vyuziti. Fond, resp. investi¢ni spole¢nost
v postaveni administratora Fondu a jeji finan¢ni oddéleni disponuje osobou, kterd poskytuje podklady a soucinnost
nezavislému odbornému poradci a reviduje zpracované ocenéni pro ucely finan¢niho vykaznictvi. Realna hodnota byla
stanovena metodou vynosovou — pronajimané stavby, metodou komparativni — pozemky, parcely, orna plida a
rezidudlni metodou — budouci stavba, resp. pozemky se stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci, pricemz
volba metody byla znalcem ucinéna s ohledem na charakter nemovitosti:

Vyznamné 30. 6. 2026 31.12. 2025
Investice do nemovitosti Technika ocenéni nepozorovatelné proménné (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Nemovitosti ocenéné Diskontovany Primérné rotni najemné: 3369 220 3369 220
vynosovou metodou penéini tok 2026: 1 179 — 4 900 K&/m?

2025: 1179 -4 900 K&/m?
Mira kapitalizace

2026: 5,95 % - 7,05 %
2025:5,95 % - 7,05 %

Analyza citlivosti na zménu nepozorovatelné proménné

Zména ndjmu +/- 5 % +/- 139 260 +/- 139 260

Zména diskontni sazby: -0,25 % 109 039 109 039

+0,25 % -100 424 -100 424

Nemovitosti ocenéné Trzni srovnani Primérnd prodejni cena za m? 192 440 192 440
metodou porovnani 2026: 1513 — 14 242 K¢/m?

2025:1 513 — 14 242 K¢/m?

Analyza citlivosti na zménu nepozorovatelné proménné

Zména ceny nemovitosti o +/- 10 % +/-19 244 +/-19 244

Nemovitosti ocen&né Primérné rocni najemné: 485 320 485 320
rezidudlni metodo Diskontovany penézni 2026: 1920 K&/m?
ponizeny o naklady na 2025: 1920 K&/m?
vystavbu, marzi a naklady Mira kapitalizace
na financovani 2026: 5,95 %

2025:5,95%

Analyza citlivosti na zménu nepozorovatelné proménné

Zména ceny nemovitosti o +/- 10 % +/- 48 532 +/-48 532
Poskytnuté zalohy 14 000 14 000
Investice do nemovitosti celkem 4 060 980 4 060 980

Analyza citlivosti vyjadfuje dopad na zménu Cistych aktiv pfifaditelny drZiteldm investi¢nich akcii.

BlizSi informace k poZitym technikdm ocenéni:

vy s

=  Pfi pouZiti vynosové metody dochazi k projekci budouciho Cistého penéiniho toky plynouciho z pronajmu
nemovitosti a k jeho diskontovani drokovou sazbou zohledniujici trzni vynosnost.

=  Pfi pouZiti komparativni metody (dle Mezindrodnich standard(i pro ocernovani — IVS — www.ifsc.org) je redlnd
hodnota nemovitosti odhadnuta na zakladé srovnani s obdobnymi nemovitostmi v ramci porovnatelnych
transakcich. Pristup trzniho porovnani vychdzi z principu, Ze potencidlni kupec nezaplati za nemovitost vice nez jsou
naklady na pofizeni srovnatelné nemovitosti. Z teoretického pohledu by nejsrovnatelnéjsi prodejni transakce

40

(-9
-
-

o
-
-

k=
-
-

~

“

(-8
-
-

—
-
-

=
-
-

~

-



indikovala prodejni cenu, za kterou by pfedmétna nemovitost mohla byt prodana. PouzZitou jednotkou srovnani je
cena za metr Ctverecni (m2).

= PFi poutiti rezidudlni metody k ocenéni pozemku je stanovena vynosovd hodnota majetku (dokonceny stav). Od
této hodnoty jsou ndsledné odecteny ndklady na vystavbu, obvyklda marZe, naklady na financovani a rezerva.
Vysledny zbytek odpovida hodnoté pozemku.

Poskytnuté zapujcky

Poskytnuté zapujcky byly pro Ucely roéni icetni zavérky sestavené k 31. 12. 2025 ocenény externim znalcem — znalecka
kancelar STATIKUM s.r.o. a toto ocenéni bylo k 30. 6. 2026 pro Ucely mezitimni Ucetni zavérky upraveno vlivem navyseni
poskytnutych zapljéek a precenénim v rozsahu nabéhu urokového vynosu (viz sesouhlaseni zverejnéné v ¢asti 9.3).
Redlnd hodnota vychazi z pouZiti metody diskontovanych penéZnich tokd, tj. ve vysi sou¢asné hodnoty smluvnich
penéZnich tokl s pouzitim odhadu trzni Urokové sazby:

Vyznamné 30. 6. 2026 31.12. 2025
Poskytnuté zapujcky Technika ocenéni nepozorovatelné proménné (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Diskontovany Diskontni sazba 154 965 137 946
Fixné uroéené zapujcky poskytnuté penézni tok 2026:7,10 % - 7,56 %
spfiznénym stranam 2025:7,10% - 7,56 %

Analyza citlivosti na zménu nepozorovatelné proménné

Zmeéna diskontni sazby o +1 % -14 660 -12115
Zména diskontni sazby o -1 % 11921 10900

Analyza citlivosti vyjadfuje dopad na zménu Cistych aktiv prifaditelny drziteldm investicnich akcii.
9.3 Sesouhlaseni mezirocniho vyvoje realné hodnoty v turovni 3

Vyvoj realné hodnoty investic do nemovitosti v mezitimnim obdobi je zverejnén v ¢asti 6.5.

Vyvoj realné hodnoty poskytnutych zapUjcek v mezitimnim obdobi je poskytnut v tabulce nize:
Realna hodnota

v tis. K¢ poskytnutych zapuajéek
Zustatek k 31. 12. 2025 137 946
Nové poskytnuté zapujcky 10 600
Precenéni redlné hodnoty 6419
Zustatek k 30. 6. 2026 154 965

10.Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zaddnych sporech, z nichZ by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskuteénénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zévazkl ¢i podminénych
aktiv a pfipadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.
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11.Cista hodnota aktiv

Spolec¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je investicnim fondem, jehoZ plsobeni
podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF“). Jednim z poZadavkd je zvefejnéni
tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro Gcely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF ndsledujici:

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich
standardl upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou
nabidkou a poptdvkou (stfedova cena), a

b) pro urceni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouzit hodnotu, ktera je
vyhlasena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a kterd
je vyhlaSena k okamziku ne pozdéjsimu, nez je okamzZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku ocenéni.

(2) Ceska nérodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluhd investiéniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyvéa z pozadavki IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejiiuje s ohledem na poZadavky ZISIF a jeho
vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva —
nemovitosti — oceniuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a penéini prostfedky —
jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a Ize jej povaZzovat za vhodnou aproximaci
redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany realnou hodnotou, ale jsou Uroceny na bazi nespriznénych transakci a
jejich ocenéni v ucetni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.

30. 6. 2026 31.12. 2025
Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢) 4338 260 4227122
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 191 076 191 076
Cista hodnota aktiv na akeii dle ZISIF (v K&) 22 704,3740 22122,7260
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12.Udalosti po rozvahovém dni

Zadné vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém dni a do
data schvaleni této mezitimni Gucetni zavérky.
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13.Schvaleni ucetn

ré Y4

I zaver

ky

Tato mezitimni Ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 23. zari 2026.

V Brné dne 23.9. 2026
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Outulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
Povéfeny zmocnénec
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