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Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,

timto prohlasuiji,
Ze podle mého nejlepsiho védomi poddva zkraceny soubor Uéetni zavérky vérny a poctivy obraz o majetku,
zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni Emitenta a popis dllezitych udalosti, ke kterym doslo
v prvnich 6 mésicich Ucetniho obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor ucetni zavérky, spolu s popisem
hlavnich rizik a nejistot pro zbyvajicich 6 mésict ucetniho obdobi a popis transakci se sptiznénymi stranami
v prvnich 6 mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Emitenta.

V Praze dne 29. zafi 2026

LUCROS SICAV a.s.
Bc. Tomas Vala

Clen predstavenstva



Udaje o emitentovi

1. PROFIL EMITENTA

Emitent:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

Administrator Fondu:

Investicni fond kvalifikovanych investord

LUCROS SICAV a.s.

Skorkovska 1310

198 00 Praha 9 - Kyje

28507428

CZ28507428

www.amista.cz/povinne-informace.html

+420 226 251 010

obchodniho rejstfiku dne 29. 12. 2008

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka oddil B, vlozka 14923
akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zakona
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
711 000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO: 00001350

se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

ICO: 27437558

se sidlem: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
(dale také “AMISTA IS”)

(dale také ,Fond” nebo ,Emitent”)



2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana
k datu 31. 12. 2025: 85 379,0817,- K¢

Druh: kmenové

Forma: na jméno

Podoba: listinnd

Pocet kust emitovanych: k datu 30. 6. 2019 emitovdno 71 100 ks akcii

k datu sestaveni pololetni zprdvy 71 100 ks akcii

Investicni akcie

Hodnota investicni akcie: k datu sestaveni pololetni zprdvy neni stanovovana
k datu 31. 12. 2025: 85 379,0817,- K¢
Druh: kusové
Forma: na jméno
Podoba: zaknihovana
Pocet kusu: 5330ks
ISIN: CzZ0008042009
Nazev emise: LUCROS IFPZK
Prijeti k obchodovani: od data 1. 2. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném

trhu (tj. Burza cennych papir( Praha, a.s.)



3. FOND A JEHO MAJETKOVE UCASTI

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, respektive jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, nemovitych véci, movitych véci a jejich soubort
a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financénich trha.

K 30. 6. 2026 Fond v souladu se svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych

Ucasti.

Podil
Majetkova 3 . . . ] Zemé Stubeh
”aje ova Sidlo spolec¢nosti Oblast pasobeni (fme , na ZK luPen .
ucast pusobeni zavislosti
(v %)
Galvaniho 16/B, Nakup a prodej nemovitosti, Slovenska Rozhodujici
SLOSIKO s.r.o. Bratislava 821 01 prondjem nemovitosti republika 100 vliv
namésti Winstona
Dam Certovka Il Churchilla 1800/2, Nakup, prodej, sprava Ceska 100 Rozhodujici
s.r.o. Zizkov, 130 00 a udrzba nemovitosti republika vliv
Praha 3
Dam Certovka,  Skorkovska 1310, Pronajem nemovitosti, bytiia  Ceska 100 Rozhodujici
s.r.o. 198 00 Praha 9 nebytovych prostor republika vliv
Skorkovska 1310, Pronajem nemovitosti, Ceska Rozhodujici
VABOLA s.r.o.
510 198 00 Praha 9 vyroba, obchod a sluzby republika 90 vliv
Skorkovska 1310, Pronajem nemovitosti, Ceska Rozhodujici
SIVAKO s.r.o. , “ . 90 .
510 198 00 Praha 9 vyroba, obchod a sluzby republika vliv
Rezid , . . o x s s
Sriz;tlzr:::\:)va Korunni 810/104, Prondjem nemovitosti, bytia  Ceska 75 Rozhodujici
aro 101 00 Praha 10 nebytovych prostor republika vliv
LCF Project 01 Palackého 740/1, Prondjem nemovitosti, bytda  Ceska 55 Rozhodujici
s.r.o. 11000 Praha 1 nebytovych prostor republika vliv
Pod Stadiony Brezinova 498/8, Ceska -
s.r.o. 186 00 Praha 8 Development republika 30 Podstatny vliv
Investments & Skorkovska 1310, Develooment Ceska 100 Rozhodujici
Living s.r.o. 198 00 Praha 9 P republika vliv
Korunni 810/104, Cesks
JRD Luka s.r.o. Vinohrady, 101 00 Development . 40 Podstatny vliv
republika
Praha 10
Skorkovska 1310, Pronajem nemovitosti, bytiia  Ceska Rozhodujici
ZAFRA s.r.0. , . 100 .
510 198 00 Praha 9 nebytovych prostor republika vliv
namésti 14. fijna .
Top E v vli
o.p states 642/17, 150 00 Development Ceska . 55 Podstatny vliv
Prisma, s.r.o. republika

Dlavodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostredk( investora.

Praha 5

Fond je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10 a béhem své ¢innosti:



e  ziskava financni prostfedky od vice investord za ucelem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investorim,

e je svym investorlm zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostiedky
vyhradné za ucelem ziskavani vynosl z kapitdlového zhodnoceni, vynosl z investic nebo oboji
uvedeného,

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Své majetkové Gcasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Zmény v majetkovych ucastech
V uplynulém kalendainim pololeti Fond nakoupil majetkovou ucast ve spolecnosti JRD Luka s.r.o., ZAFRA
s.r.o. a Top Estates Prisma, s.r.o.

Exit Strategie

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za uéelem drzby nebo jako soucdst investi¢ni
strategie v konkrétnim projektu, do kterého Fond zaroven poskytuje dluhové financovani. Nemovité véci
vlastnéné nabyvanymi obchodnimi spolecnostmi generuji financni prostfedky predevsim prostrednictvim
prondjmu drzeného investicniho majetku. Po zapocteni provoznich nakladl na chod, financéni paky
a ostatnich/provoznich nakladl spojenych s obsluhou vlastnické struktury spole¢nosti tak predstavuji
nemovitosti vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price
s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pfipadé
financni vyhodnosti dosazitelné market price maze byt aktivum prodano ¢i v pfipadé poklesu financni
vykonnosti aktiva mize byt aktivum rekonstruovano do podoby poZadované trhem.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu vykazuje pfevdzna vétSina nemovitosti drzenych v majetku Fondu nebo
jim nabyvanych spolecnostech vyssi trini hodnotu nez hodnotu pofizovaci. Obchodnim zdmérem Fondu je
nemovitosti drzet, zhodnocovat rekonstrukcemi Ci realizovat developerské projekty a generovat vynosy
znajm ¢i prodeje. Drzeny nemovity majetek ma z velké ¢asti povahu obchodnich jednotek, které jsou
vhodné k provozovani maloobchodnich provozoven s Sirokym zabérem vyufziti. Jejich vyuZitelnost neni Uzce
propojena jen na podnikani stavajicich najemcu, takze v pripadé ukonceni aktudlniho ndjemniho vztahu se
nepredpoklada rizikovy dopad v podobé vyznamného vypadku vynosl z ndjmu nemovitosti. V konkrétnich,
lukrativnich situacich se Fond nezfika ani prodeje vynosovych investic zajemcim za cenu prevysujici hodnotu
NPV a ziskané prostredky investovat do v budoucnu potizovaného investi¢niho majetku. V soucasné dobé se
k takovému prodeji pfistupuje jen v ptipadé konkrétni nabidky vyvolané zdjemcem. V pfipadé potieby
vyvolané aktudlni situaci Fondu lze pfistoupit k prodeji nemovitosti prostfednictvim specializovanych
prodejct nemovitosti nebo na volném trhu.



4. CINNOSTI EMITENTA

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za Gcelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén
k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk investord
byl maximalizovan prdvé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2026 a dnem sestaveni této pololetni finanéni zpravy nenastaly Zadné vyznamné
udalosti, které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Emitenta, a které by si vyzadaly
Upravu této pololetni financni zpravy.

Fond v souladu se svou investicni strategii nadale investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy. Jde
predevsim o investice do nakupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢dst portfolia tvofi nakupy
nemovitosti od zadluZzenych vlastnikl nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do
dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za Ucelem vynosu z najma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého rlstu Cistych
aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim, zvySovani rentability vioZzenych prostfedkd a kvalitniho portfolia
vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond naddle investoval do majetkovych polozek podle investi¢ni strategie ve
statutu Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti
a vynosy z najmu, popt. na pripravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni najmu.
V oblasti nemovitosti pofizenych za ucelem prodeje jednoznacné prevazovaly realizace technického
zhodnoceni.

Vyznamna cast aktiv Fondu (36,46 %) je tvorena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych predevsim
za Ucelem ndjmu. Fond investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do technického zhodnoceni
drzenych nemovitosti za ucelem zhodnoceni. Dale vyznamnou ¢ast portfolia tvoti poskytnuté pajcky (38,92
%) a soubor ochrannych znamek (11,31 %).

5. HOSPODARENI EMITENTA

Na zékladé § 164 zakona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech Emitent
oddéluje majetek, zavazky a ¢innosti spojené s investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Emitenta.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 skoncilo ziskem z pokracujici
¢innosti po zdanéni ve vysi 8 717 tis. KC. To je pokles o 3 563 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi minulého
roku.

Zisk z pokracujici ¢innosti investicni ¢asti byl nizsi o 3 563 tis. K¢ a byl ovlivnén pfevainé nize uvedenymi
polozkami: Vyssimi vynosy z poskytnutych pljéek o 10 224 tis., vy$Simi vynosy z nehmotného majetku o 5 945
tis. K¢ a vyssimi vynosy z podill o 4 430 tis. KE. Naopak finanéni vysledek hospodareni byl nizsi o 37 378 tis.
K¢ v dlsledku vyssiho vnitropodnikového nakladového uroku.



S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné naklady ani vynosy, kromé vnitropodnikovych vynosovych
urokd.

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni neinvesti¢niho stfediska byl za 6 mésict koncicich 30. 6. 2026 ve vysi
203 238 tis. KE. VySe tohoto zisku je tvofena vnitropodnikovymi vynosy z vnitropodnikové pohledavky, které
jsou ve statutarnich vykazech vykazovany na stejném radku jako v investi¢ni ¢asti Fondu, tzn. na radku
Financnich nakladu.

Struktura vynosd, naklad(, majetku a zavazkd je podrobné uvedena v ramci kapitoly Ciselné Udaje této
pololetni financni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vynosy investicni ¢asti Fondu z 34,36 % zahrnuji vynosy z poskytnutych pQjéek (narGst oproti minulému
obdobi 0 10 224 tis. K&) a z 34,23 % zahrnuji vynosy z investi¢niho majetku, které jsou tvofeny vynosy z najmu
(pokles oproti minulému obdobi o 604 tis. KE). Vynosy z nehmotného majetku ve vysi 52 288 tis. K¢
predstavuji licencni poplatky za prondjem ochrannych znamek v majetku Fondu (narlst oproti minulému
obdobi o 5 945 tis. K¢)

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované
obdobi 7 240 tis. K¢ a oproti minulému obdobi poklesly o 347 tis. K¢ (o 4,57 %).

Majetek

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2026 vzrostla o 134 592 tis. K¢ v porovnani
se stavem k 31. prosinci 2025 (tj. 0 1,87 %). Celkovy narlst je ovlivnén nékolika faktory, a to predevsim
narlstem poskytnutych puajcek o 459 315 tis. K¢ (tj. 0 19,16 %) a narGstem investi¢niho majetku o 92 069 tis.
K¢ (tj. 0 3,56 %) a naopak poklesem zlstatku penéznich prostfedk( u bank o 407 349 tis. K¢ (tj. 0 65,05 %) a
poklesem ostatnich podilt a CP o 13 934 tis. K¢ (tj. 0 10,09 %). Na konci pololeti tvori 78,59 % celkovych aktiv
pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichZz podil na celkovych investi¢nich aktivech se oproti
pocatku roku (80,42 %) mirné snizil. Kratkodoba aktiva tvofi 21,41 % celkovych aktiv pfipadajicich na
investicni ¢ast a jejich podil se oproti pocatku roku (19,58 %) mirné zvysil.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofi poskytnuté pljcky, portfolio nemovitosti drzenych za uGcelem
realizace vynosu z prondjmd a nehmotny majetek ve formé ochrannych znamek.

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu je tvoren investiénim majetkem v redlné hodnoté ve vysi 2 675 874 tis. KC.
Tento majetek predstavuji zejména nemovitosti, které jsou drzeny predevsim za ucelem realizace vynosl
z pronajma. Nejvyznamnéjsi nemovitosti jsou rozdéleny podle katastralniho Uzemi v nasledujici tabulce.

Katastralni Gzemi Redlna hodnota Porizovaci hodnota
Ceské Vrbné 129 163 tis. K¢ 118 289 tis. K¢
Cimelice 711 389 tis. K¢ 426 458 tis. K¢
Dolni Nerestce 19 582 tis. K¢ 1976 tis. K¢
Horni Herspice 142 126 tis. K¢ 136 100 tis. K¢



Humpolec
JeniSov

Karlin

Kyje

Litomysl
Opatovice nad Labem
Otvice

RGZodol I.

Teplice

Trutnov
Trebonice

Usti nad Labem
Vinohrady
Zidenice

Zabreh nad Odrou

22 166 tis.
22 913 tis.
45 591 tis.
620 754 tis.
16 649 tis.
84 383 tis.
13 945 tis.
99 834 tis.
38 331 tis.
24 096 tis. K¢
151 764 tis. K¢
13 639 tis. K¢
108 337 tis. K¢
103 094 tis. K¢
92 210 tis. K¢
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3596 tis. K
49 187 tis. K
34 526 tis. K

223 037 tis. K
10692 tis. K
58 734 tis. K
24 823 tis. K
64 064 tis. K
23 812 tis. K

6 152 tis. K¢

104 531 tis. K¢
38 109 tis. K¢
81 717 tis. K¢
33 058 tis. K¢
37 914 tis. K¢
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o<

Majetek Fondu je ddle tvofen dlouhodobym nehmotnym majetkem v realné hodnoté 830 030 tis. K¢

(potizovaci cena: 638 182 tis. K¢), ktery je tvoren souborem ochrannych znamek.

Vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou majetkové tcasti v redalné hodnoté 511 743 tis. K. Cenné papiry

byly v redlné hodnoté 124 174 tis. K¢ (potizovaci cena: 107 813 tis. K¢). Pfehled cennych papirll je uveden

v ndsleduijici tabulce.

Cenné papiry:

Porizovaci hodnota

S
O

Spolecnost Redlna hodnota
ENERN - investicni akcie 12 27 694 tis.
EP R2V, s.r.o. 6 154 tis.
Upvest Feeder Zirkon, a.s. 126 tis.
Spolumajitelé CINZOVNi DOMY Il a.s. 10 200 tis.
ONTARIO PODFOND 80 000 tis.

11 037 tis. K¢
6 450 tis. K¢
126 tis. K&

10 200 tis. K¢
80 000 tis. K¢

Velkou roli v majetku Fondu hraji poskytnuté pljcky v redlné hodnoté 2 856 005 tis. K&, oproti srovnavacimu

obdobi doslo k ndrlstu o 459 315 tis. K¢ (tj. 0 19,16 %). Povaha poskytnutych pUjcek je uvedena v nasledujici

tabulce.

Protistrana

Realna hodnota

Nominalni hodnota

Spriznéna Osoba *
Ostatni

1569 782 tis. K¢
1286 223 tis. K¢

1751 440 tis. K¢
1242 059 tis. K¢

* Urokova sazba pti financovani vybranych sptiznénych projektovych spole¢nosti méze byt niz$i ne? trzni Urokovd sazba k datu Géetni

zavérky. Dodatecny vynos generuje Fond na zméné realné hodnoty projektd, ve kterych drzi Fond podil.



Pajeky jsou poskytnuty primarné v Ceské koruné (v redlné hodnoté 2 295 562 tis. K¢&), oproti srovnavacimu
obdobi doslo k narlstu o 625 327 tis. K¢ (tj. 0 37,44 %) a v mensi mife pak v EUR (v redlné hodnoté 560 443
tis. K¢), kdy doslo k poklesu o 15 334 tis. K¢ (tj. 0 2,66 %). Ve sledovaném obdobi byly nové cerpany uvéry v
celkové vysi cca 711 mil. K& nespfiznénym spolecnostem a spolecnosti Top Estate Prisma, s.r.o. Splaceno bylo
cca 252 mil. K& od nesp¥iznénych spoleénosti a spoleénosti SIKO KOUPELNY a.s., SLOSIKO s.r.o, Dim Certovka
s.r.o a Dim Certovka Il s.r.o.

Dluznik Datum splatnosti Zﬁstat.ek '{ﬁjéky
(v tis. K¢) *

SLOSIKO 30. 06. 2033 336 608
SIKO KOUPELNY 31.12.2030 275731
Nespfiznéna osoba 31.12. 2026 158 529
DGm Certovka 31.12.2030 98 000
Nespfiznéna osoba 31.10. 2026 85733
Nespfiznéna osoba 30. 06. 2027 217 684
Rezidence Smotlachova 30. 06. 2028 148 454
LCF Project 01 31. 01.2027 53509
Nespfiznéna osoba 31.05.2027 38 641
Nespfiznéna osoba 31.03. 2027 127 150
JRD Luka 31.01.2029 144 026
Pod Stadiony 31.03.2028 72 566
Top Estate Prisma 31.01.2031 407 006

*nad 1 % z celkové hodnoty majetku

Majetek Fondu tvofi vklady na bankovnich Uc¢tech/1-2W terminovém vkladu v hodnoté 214 849 tis. K¢ v eské
koruné a v hodnoté 4 011 tis. K¢ vedené v EUR.

Financovani majetku

Fondovy kapitdl neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 6 273 691 tis. K¢ za sledované obdobi vzrostl o 203 238 tis. K¢ diky
vysledku hospodareni bézného obdobi v totozné vysi.

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim dosahla hodnoty 418 599 tis. K& k rozvahovému dni (pokles o
36 472 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi). Na zméné, tj. snizeni se podilel zpétny odkup investi¢nich akcif
ve vysi 50032 tis. K¢ a naopak vysledek hospodarfeni bézného Ucetniho obdobi pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii ve vysi 8 717 tis. K¢ a ostatni Uplny vysledek hospodareni ve vysi 4 843 tis. K¢ toto snizeni
tlumil.

Cizi zdroje (bez zavazku vici drziteliim investicnich akcii z titulu hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na tyto
akcie) v celkové vysi 645 981 tis. K¢, jsou tvoreny dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.
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Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi ptijatymi Gvéry a odlozenym darfiovym
zavazkem, oproti srovnavacimu obdobi vzrostly o 333 tis. K¢.

Kratkodobé zavazky, tvorené k rozhodnému dni predevsim kratkodobymi Gvéry, zadvazky z obchodnich vztah(
a ostatnimi pasivy, oproti srovnatelnému obdobi poklesly o 32 507 tis. K¢ predevsim v disledku poklesu
kratkodobych Gvéra.

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ EMITENTA

Zamérem Emitenta v nasledujicim pololeti je i nadale drzet a investovat do bonitnich nemovitostnich aktiv
ve vy$Sich pofizovacich hodnotdch predeviim v Praze, pFipadné v krajskych méstech CR. Emitent hodl4 dale
poskytovat ekonomicky vyhodné uvéry a zapljcky na zakladé pribézné identifikovanych prileZitosti.

Rizeni rizik a nejvyznamné;jsi podstupovana rizika Emitentem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Emitenta jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.

Riziko trzni
V souvislosti s moznosti Emitenta investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich
obchodnich spolecnosti a ptipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Emitent vystaven trznimu riziku,
tedy riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v duisledku zmén ekonomickych
podminek, urokovych mér &i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z divodu zmény vnimani prislusného
aktiva trhem.

Zakladnim ndstrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investicnich limitd,
kdy jsou omezovany pozice Emitenta pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Emitent subjektem zamérenym
vyznamnym zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Emitenta v budoucim obdobi tak
bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadl cen
nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Emitenta je sestaveno prevdiné zinvestic neobchodovanych na
verejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum
nebude zpenéZeno fadné a vcas za pfimérfenou cenu, a Emitent tak nebude schopen dostat svym
splatnym zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pfipad kryti neocekavanych vydaji a pribéiné sledovani Casové struktury zavazki
a pohledavek.

evvys

jednotlivych zavazk(l tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejim svych aktiv. Pfi
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tom jsou zohlednovany i pfipadné zadvazky z titulu prijatych Gvérd a zapajcek, které mize vyuZivat na
financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, presto neni ocekdvano, Ze by se Emitent dostal v budoucim obdobi do situace,
kdy by nemél dostatek likvidnich prostfedk( na pokryti splatnych zavazk(. V pfipadé, Ze by se tak
stalo, ma Emitent vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani
Pti investi¢ni Cinnosti Emitenta dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalS$im majetkem,
pricemz pti takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazk(im a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vyporadani pti kazdé
transakci. S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporfddani nedoslo a ani do budoucna Emitent
neocekava, Zze by mohlo dojit ke ztraté Emitenta v dlsledku selhani protistrany pfi dokonceni
a vyporadani transakce.

Riziko Uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Emitenta poskytovat Uvéry
a zapujcky. To vede k tomu, Ze Emitent je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Emitent nastaveny investi¢ni limity pro
kterému je Uvér poskytovan. Emitent zarover vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem
snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyznamné
materializaci tohoto rizika a ani do budoucna nejsou ocekavany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym
rizikem.

Riziko stavebnich vad
Vzhledem k zaméreni Emitenta na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Emitent ma v ramci své investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinualné uplatiiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf.
v aktivni spoluprdci s facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni skodam, v pribéiném
udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pred
pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni
predpokladano, ze Emitent utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v dlsledku nenadalych
stavebnich vad.
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Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu
S ohledem na moZnost Emitenta vyuZivat pakovy efekt, zejména v dusledku pfijimani avérd
a zapujcek, mizZe dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Emitent
schopen dosahnout vyssich ziskl ze svych investic, ale zarovert mlze byt vystaven i vy3$$im ztratam,
v pfipadé nelspésné investice nez v pfipadé, kdy by Emitent pakovy efekt nevyuzival.

Emitent riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou o¢ekavany
ztraty v dasledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatni rizika
S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Emitenta nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost anebo rizika plisobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napft. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v dusledku plsobeni vnéjsich vlivd, riziko ve zménach infrastruktury potrebné
k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zdn, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muze vstupovat
riziko zmény platného pravniho radu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulacnim planu,
zmény v povoleném koeficientu zdstavby) a riziko vyssi moci.

Prestoze mda Emitent aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,

nelze viechna rizika zcela eliminovat a Emitent upozornfiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou
zarukou vysledkl budoucich.

7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho Géetniho standardu IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu:

Nazev spolecnosti 1I€o Sidlo Ovladajici osoba

SIKO KUPELNE a.s 43864074 Galvaniho 16b, Bratislava Ovladani ve shodé

MODERNY BYT s.r.o. 35688963 Galvaniho 16b, Bratislava SIKO KUPELNE a.s.

SLOSIKO s.r.o. 36865770 Galvaniho 16b, Bratislava LUCROS SICAV a.s.

SALVETON a.s. 28075285 Skorkovska 1310, Praha 9 Ovladani ve shodé

SIKO KOUPELNY a.s. 26065801 Skorkovska 1310, Praha 9 SALVETON a.s.

SIKO ES s.r.o. 06729851 Skorkovska 1310, Praha 9 SIKO KOUPELNY a.s.
Gewerbestrasse 9, 6330

Swiss Aqua Technologies AG CHE-472.587.500 Cham, SIKO KOUPELNY a.s.
Swiss Confederation

Swiss Aqua Technologies CZ, 08028834 Skorkovskd 1310, Praha 9 Swiss Aqua Technologies AG
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Swiss Aqua Technologies SK,
s.r.o.

SIKO VALA s.r.0.

SALUCSO s.r.o.

SALTON s.r.o.

VALETUDA s.r.0.

HALITOS s.r.o.

Valova Family Office, s.r.o.
LUKA DEVELOPMENT a.s.
Luka Residential s.r.o.
Luka Living s.r.o.

SIVAKO s.r.o.

VABOLA s.r.0.

DGm Certovka s.r.o.
Rezidence Smotlachova s.r.o.
LCF Project 01 s.r.o.

LUCKY VITA s.r.o.

Zizkov development a.s.
Zizkov servisni s.r.o.

DUm RADOST a.s.
Dam Certovka Il s.r.o.

Boutique Cinema Pfitomnost
s.r.o.

Valova Holding 2 SE

LIVEA SANITAIRE SAS

Wizard Investments, s.r.o.
BATHROOM 2 KITCHEN
LIMITED

ProBydleni s.r.o.

ProBydleni PS s.r.o.

ELITE BATH+KITCHEN SK s.r.o.
Investments & Living s.r.o.
JRD Luka s.r.o.

LIVEA REAL ESTATE SAS

ZAFRA s.r.0.

50480090

48204251
28994752
28997387
29005485
28994752
03626482
28075251
27363198
04904303
28996640
28996178
05261252
5797209

10899677
10827480
07667230
04904303

07061021
08787468

08295433

24238732

821798 337

279 31 650

132 30 840

07036370

17691460

54544254

22290559

06986757

939308763

09518461

Sebastovska 2, 080 06
PreSov

Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Skorkovska 1310, Praha 9
Korunni 810/104, Praha 2
Palackého 740/1, Praha 1
Vodic¢kova 710/31, Praha 1
Skorkovska 1310, Praha 9
Nam. W. Churchilla 1800/2,
Praha 3

Vodickova 710/31, 110 01
Nam. W. Churchilla 1800/2,
Praha 3

Nam. W. Churchilla 1800/2,
Praha 3

Skorkovska 1310, Praha 9

21 place de la République,
75003 Paris

Rybna 716/24, Stara Mésto,
Praha 1

1 Lambeth Palace Road,
SE17EU London

Bucharova 1281/2, Praha 5
Bucharova 1281/2, Praha 5
Dvorakovo nabreZie 17A,
Bratislava

Skorkovska 1310, Praha 9
Korunni 810/104, Praha 2
Chez Abc Liv 21 place de la

République 75003
Skorkovska 1310, Praha 9
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Swiss Aqua Technologies AG

Jaroslava Valova
Jaroslava Valova
Tomas Vala

Jana Valovd

Vitézslav Vala
Ovladani ve shodé
Ovladani ve shodé
Luka Development a.s.
Luka Development a.s.
LUCROS SICAV a.s.
LUCROS SICAV a.s.
LUCROS SICAV a.s
LUCROS SICAV a.s
LUCROS SICAV a.s.
Vitézslav Vala
Ovladani ve shodé
Zizkov Development a.s.

Zizkov Development a.s.
LUCROS SICAV a.s

Zizkov servisni s.r.o.
Ovladani ve shodé
SIKO KOUPELNY a.s.
SIKO KOUPELNY a.s.
LIVEA SANITAIRE SAS
Vitézslav Vala
ProBydleni s.r.o.
ProBydleni s.r.o.
LUCROS SICAV a.s
LUCROS SICAV a.s
Tomas Vala

LUCROS SICAV a.s



Top Estates Prisma, s.r.o. 24466026 namésti 14. fijna 642/17, LUCROS SICAV a.s
Praha 5

Ve sledovaném obdobi byly realizovany vyznamné transakce s nasledujicimi sptiznénymi osobami nebo Fond
evidoval nasledujici zlstatky vici spfiznénym osobam:

Pohledavka za personalné propojenou spolec¢nosti Luka Living s.r.o. ve vysi 385 tis. K¢ (k 31.12.2025: 225 tis.
KE), vynosy 945 tis. K¢ plynouci z ndjmu (1-6/2025: 922 tis. K¢). Pohledavka za personalné propojenou
spolec¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. z titulu Uvéru ve vysi 275 731 tis. K¢ (k 31.12.2025: 360 382 tis. K¢), obchodni
pohledavka ve vysi 112 562 tis. K¢ (k 31.12.2025: 133 469 tis. K¢), zavazky ve vysi 68 tis. K¢ (k 31.12.2025: 155
tis. K¢), vynosy 4 236 tis. K€ jako Uroky z Uvéru (1-6/2025: 4 793 tis. K¢), vynosy 97 476 tis. K¢ plynouci z ndjmu
nemovitosti (1-6/2025: 97 701 tis. K¢) a vynosy ve vysi 55 528 tis. K¢ za vyuzivani ochranné znamky (1-6/2025:
48 279 tis. K¢&). Pohledavka za personalné propojenou spole¢nosti SIKO KUPELNE a.s. ve vysi 5 885 tis. K¢&
(31.12.2025: 0 tis. K¢) a vynosy ve vysi 6 399 tis. K¢ plynouci z ndjmu ochranné znamky (1-6/2025: 6 443 tis.
K¢). Pohledavky za majetkové propojenou spolecnosti SLOSIKO s.r.o. ve vysi 336 608 tis. K¢ z titulu pujcky (k
31.12.2025: 353 791 tis. K¢) a vynosy ve vysi 7 768 tis. K¢ jako Uroky z ni (1-6/2025: 8 279 tis. K¢). Pohledavky
za majetkové propojenou spole¢nosti Diim Certovka s.r.o. ve vy$i 98 000 tis. K¢ z titulu pajéky (k 31.12.2025:
100 000 tis. K¢). Pohledavky za majetkové propojenou spoleénosti Diim Certovka Il s.r.o. ve vysi 24 794 tis.
K¢ z titulu pajcky (k 31.12.2025: 35 881 tis. K¢). Pohledavky za majetkové propojenou spole¢nosti Rezidence
Smotlachova s.r.o. ve vysi 148 454 tis. K¢ z titulu pUjcky (k 31.12.2025: 144 109 tis. K&) a vynosy ve vysi 4 345
tis. K¢ jako droky z ni (1-6/2025: 3 922 tis. K¢). Pohledavka za personalné propojenou spole¢nosti Dim
RADOST a.s. ve vysi 175 tis. K¢ z titulu ruceni (k 31.12.2025: 88 tis. K&), vynosy ve vysi 526 tis. K¢ jako poplatek
za ruceni (1-6/2025: 526 tis. K¢). Pohledavka za majetkové propojenou spolec¢nosti LCF Project 01 s.r.o. ve
vysi 53 509 tis. K¢ z titulu pUjcky (k 31.12.2025: 53 289 tis. K¢), vynosy ve vysi 4 334 tis. K¢ jako uroky z ni (1-
6/2025: 4 147 tis. K¢). Pohledavka za majetkové propojenou spole¢nosti Pod Stadiony s.r.o. ve vysi 72 566
tis. K¢ z titulu pajéky (k 31.12.2025: 69 178 tis. K&), vynosy ve vysi 3 389 tis. K¢ jako uroky z ni (1-6/2025: 3
067 tis. K¢). Pohledavka za majetkové propojenou spolec¢nosti Top Estate Prisma s.r.o. ve vysi 407 006 tis. K¢
z titulu pajéky (k 31.12.2025: 0 tis. K¢), vynosy ve vysi 6 906 tis. K¢ jako Uroky z ni (1-6/2025: 0 tis. K¢).

8. OSTATNI SKUTECNOSTI

Valna hromada dne 23. ¢ervna 2026 pfijala svym rozhodnuti tato usneseni:

e Schvdlila Fddnou ucetni zavérku za rok 2025

e Schvidlila vysledek hospodareni investi¢ni i neinvesticni ¢asti Fondu za rok 2025
e Schvdlila rozdéleni zisku investi¢ni i neinvesticni ¢asti Fondu za rok 2025

e Schvdlila auditora pro audit Uc¢etni zavérky za rok 2026

e Schvidlila zprdvu o odménovani za rok 2025

9. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
EMITENTA

Emitent eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (vSechny Udaje jsou k 30. 6. 2026):
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SLOSIKO s.r.o. 1CO 368 65 770, (100% obchodni podil) je nemovitostni spole€nost provozovand za Géelem
realizace nemovitostnich projektl pro komercni vyuZiti na Uzemi Slovenské republiky. Objekty slouZi jako
maloobchodni a administrativni prostory.

Dam Certovka, s.r.o0., ICO 052 61 252, (100% obchodni podil), pfedmét ¢innosti je prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor. Firma vlastni historicky objekt na Kampé na Praze 1 a zabyva se pronajmem
byt a komerénich prostor v tomto objektu.

Dam Certovka Il, s.r.o0., ICO 087 87 468, (100% obchodni podil), pfedmét &innosti je prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor. Firma vlastni nékolik byt na Praze 1, které pronajima.

Rezidence Smotlachova s.r.o., ICO 057 97 209 (75% obchodni podil), pfedmétem podnikani je pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor. Firma realizuje developersky projekt ,Zeleny Kamyk” v ulici
Smotlachova na Praze 12. Projekt je nyni ve stadiu vystavby.

ZAFRA s.r.o., ICO 095 18 461, (100% obchodni podil), predmét Einnosti je prondjem nemovitosti, byt(l a
nebytovych prostor. Firma vlastni byt na Praze 1, ktery pronajima.

JRD Luka s.r.o0., ICO 069 86 757, (40% obchodni podil), predmét ¢innosti je prondjem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor. Firma bude realizovat developersky projekt v Praze Stod(lkach. Projekt je nyni ve
stadiu projektové pfipravy s Uzemnim rozhodnutim.

Top Estates Prisma, s.r.0., ICO 244 66026 (55% obchodni podil), pfedmét &innosti je prondjem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Firma planuje realizovat developersky projekt v Praze Smichov.
Projekt je nyni ve fazi pfipravy.

Dale Emitent eviduje v majetku Ucasti ve spole¢nostech, které ve sledovaném obdobi nevykazuji Zadnou
¢innost. Jedna se o nasledujici entity:

e Vabola s.r.o. I1CO 28996 178, (90% obchodni podil), jejim? pfedmétem ¢innosti je prondjmem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor a déle vyroba, obchod a sluzby.

e SIVAKO, s.r.o. ICO 289 96 640 (90% obchodni podil) se vénuje prondjmu nemovitosti, byt
a nebytovych prostor, dale vyrobou, obchodem a sluzbami.

e LCF Project 01 s.r.o. 1CO 108 99 677 (55% obchodni podil), jejiz pfedmétem ¢&innosti je prondjmem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

e Investments & Living s.r.o. 1CO 222 90559 (100% obchodni podil), jejiz pfedmétem &innosti je
development

e Pod Stadiony s.r.o. ICO 222 21 476 (30% obchodni podil), jejiz predmétem ¢&innosti je development

10. PRIPRAVA NA IFRS 18

Standard IFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v Ucetnich zavérkach nebyl predcasné pouZit. Fond v
soucasné dobé provadi prvotni analyzu dopad( standardu IFRS 18 Prezentace a zverejiiovani v
Ucetnich zavérkach, ktery bude ucinny pro ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2027. K datu
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schvaleni této mezitimni Ucetni zavérky neni implementaéni projekt v takové fazi, aby bylo mozné
spolehlivé nebo rozumné odhadnout oéekdvané dopady aplikace IFRS 18 na ucetni zadvérku Fondu.
V ramci implementacni analyzy Fond prlibézné vyhodnocuje zejména dopady novych pozadavkl na
prezentaci vysledku hospodareni a ¢lenéni vynost a nakladll ve vykazu zisku a ztraty a souvisejici
pozadavky na vykazovani a zverejfiovani informaci v pfiloze ucetni zavérky.

Fond bude v souladu s poZadavky IAS 8 pribéiné posuzovat vyznamnost o¢ekavanych dopadid a v
pfipadé, Ze bude moziné jejich rozsah dostatecné spolehlivé odhadnout, zverejni odpovidajici
informace v budoucich ucetnich zavérkach.
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Ciselné udaje

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech Fond od svého vzniku ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti

(investicni ¢ast) od svého ostatniho jméni (neinvestic¢ni ¢ast).

Soucasti této pololetni financni zprdvy jsou Ciselné Udaje a informace o hospodareni Emitenta v rozsahu:

Zkraceny vykaz o finan¢ni situaci,

Zkraceny vykaz o Gplném vysledku hospodafreni,

Zkraceny vykaz o zménach vlastniho kapitalu,

Zkraceny vykaz o zménach cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

Emitent na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi (§ 19a) pouZil pro sestaveni Gcetnich vykazl postupy

upravené mezinarodnimi ucetni standardy IAS 34.

Pfedlozené udaje pro ucely pololetni zpravy nepodléhaji auditu, ani nejsou nezavislym auditorem

pfezkoumany.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

Zkraceného vykazu o finan¢ni situaci konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2025, které
bylo auditovano jako srovnatelné obdobi, tvofici souédst ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2025,
a sestaveno dle IFRS

Zkraceného vykazu o Uplném vysledku hospodareni, zkraceného vykazu zmén vlastniho
kapitalu a zkraceného vykazu o zménach cistych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim 6
mésicl pocinaje lednem do Cervna 2025, sestaveny dle IFRS.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2026

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Dlouhodoba aktiva 5767 399 5792 852
Nehmotny majetek 830030 830030
Investi¢ni majetek 2675874 2 583 805
Majetkové ucasti 511743 511692
Ostatni podily a CP 124174 138 108
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 1625578 1729217
Kratkodoba aktiva 1570 872 1410827
Kratkodobé poskytnuté pajcky 1230427 667 473
Danové pohledavky 8991 0
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 112 954 117 145
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 218 860 626 209
Aktiva celkem 7 338 271 7 203 679
Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 30. 6. 2026 31.12. 2025
Vlastni kapital

Zakladni kapital 711 000 711000
Emisni azio 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26 184 26 184
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 5535586 5332348
Vlastni kapital celkem 6273 691 6 070 453
Dlouhodobé pujcky a uvéry 402 759 402 544
Derivatové financni nastroje - dlouhodobé 6114 11719
Dlouhodobé zavazky z najmu 23 895 25 597
Odlozeny danovy zavazek 116 530 109 105
Dlouhodobé zavazky 549 298 548 965
Kratkodobé pujcky a Gvéry 33118 66 036
Derivatové financni nastroje - kratkodobé 2 367 1605
Dariové zavazky 4339 2497
Kratkodobé zavazky z ndjmu 3384 3335
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 53 475 55717
Kratkodobé zavazky 96 683 129 190

19



Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 418 599 455 071
Vlastni kapital a zavazky celkem 7338271 7 203 679
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 88 237,5641* 85 379,0817

*Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii byla vypocitdna dle financnich vykazi k 30. 6. 2026, nicméné
nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administrdtorem Fondu. Administrdtor Fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni
bdzi.

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI 1. POLOLETIi 2026 A 1. POLOLETI 2025

tis. ke 1.1. 2026 do 1.1. 2025 do
30. 6. 2026 30. 6. 2025
Vynosy z investi¢niho majetku 87 047 87 651
Vynosy z nehmotného majetku 52 288 46 343
Vynosy z poskytnutych pljcek 87372 77 148
Vynosy z podill 5354 924
Vynosy/ naklady z pfecenéni obch. Pohl. 0 360
Spravni naklady -7 240 -7 587
Cisty provozni vysledek hospodareni 224 821 204 839
Osobni naklady -1026 -859
Ostatni provozni vynosy 455 345
Ostatni provozni naklady -7 873 -5616
Provozni vysledek hospodareni 216 377 198 709
Financni vynosy 21786 6283
Financni naklady -9739 -11 790
Financni vysledek hospodareni 12 047 -5 507
Zisk z pokracujici €innosti pred zdanénim 228 424 193 202
Dan z pfijmu za béznou cinnost - splatna -9044 -8 814
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odloZzena -7 425 -8 299
Zisk z pokracuijici ¢innosti pfipadajici na drzitele
investicnich akcii po zdanéni 8717 12280
Zisk z pokracuijici ¢innosti pfipadajici na drzitele
zakladatelskych akcii po zdanéni 203 238 163 809
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 4843 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 216 798 176 089
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 30. CERVNA 2025

; 3 L, Ostatni Ostatni o Vlastni
. Zakladni Emisni . . L, Nerozdéleny zisk .
tis. K¢ . .. nedélitelné  kapitalové . j ; kapital
kapital aZio z predchozich obdobi
fondy fondy celkem
Zustatek
711 000 921 26 184 0 4635294 5373399
k1.1.2025
Zisk za obdobi 163 809 163 809
Zustatek
711 000 921 26 184 0 4799 103 5537 208
k 30. 6. 2025

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2026 DO 30. CERVNA 2026

; . Ostatni Ostatni .. Vlastni
. Zakladni . . . L. Nerozdéleny zisk z .
tis. K¢ L. Emisni aZio nedélitelné  kapitalové . , , kapital
kapital predchozich obdobi
fondy fondy celkem
ZGstatek
711 000 921 26 184 0 5332348 6070453
k 1.1.2026
Zisk za obdobi 203 238 203 238
ZGstatek
711 000 921 26 184 0 5535 586 6 273 691
k 30. 6. 2026

VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNiIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 30. CERVNA 2025

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zistatek k 1. 1. 2025 597 044
Zisk za obdobi 12 280
Zpétny odkup investi¢nich akcii za obdobi -194 228
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0
Zistatek k 30. 6. 2025 415 096
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VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2026 DO 30. CERVNA 2026

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
ZGstatek k 1. 1. 2026 455 071
Zisk za obdobi 8717
Zpétny odkup investi¢nich akcii za obdobi -50 032
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 4843
Zustatek k 30. 6. 2026 418 599
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Vykaz o finanéni situaci neinvesti¢ni ¢asti fondu k 30. 6. 2026

Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025

Dlouhodoba aktiva

Pohledéavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva *) 6273 681 6070443

Kratkodoba aktiva

Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 10 10

Aktiva celkem 6273 691 6 070 453
*) Pohleddvka vici investicni ¢dsti Fondu je ve statutdrnich vykazech vykdzdna v poloZce Dlouhodobé pljcky a vztahuje

se k pljcce, kterou poskytla neinvesticni ¢dst Fondu, cdsti investicni. V ramci statutdrnich vykaz( jsou tyto poloZky
vzdjemné vykompenzovdny, tzn. neovliviiuji celkovou bilanéni sumu.

Vlastni kapital

tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Vlastni kapital

Zéakladni kapital 711000 711000
Emisni azio 921 921
Ostatni nedélitelné fondy 26 184 26 184
Nerozdéleny zisk 5535586 5332348
Vlastni kapital celkem 6273 691 6070453
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI NEINVESTICNi CASTI FONDU

ZA OBDOBI 1. POLOLETi 2026 A 1. POLOLETi 2025

tis. K¢ 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

Financni vynosy

Financni vysledek hospodareni

Zisk z pokracuijici ¢innosti pired zdanénim
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Finanéni vynosy predstavuji vnitropodnikové vynosy

203 238
203 238
203 238

203 238
203 238

z vnitropodnikové pohledavky,

163 809
163 809
163 809

163 809
163 809

které jsou ve

statutarnich vykazech vykazovany na stejném fadku jako v investi¢ni ¢asti Fondu, tzn. na fadku Financénich

nakladd.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI INVESTIENi CASTI FONDU K 30. CERVNU 2026

Vlastni kapital a zavazky celkem

25

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Dlouhodoba aktiva 5767 399 5792 852
Nehmotny majetek 830030 830030
Investi¢ni majetek 2675874 2 583 805
Majetkové ucasti 511743 511692
Ostatni podily 124174 138 108
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 1625578 1729217
Kratkodoba aktiva 1570 862 1410817
Kratkodobé poskytnuté pujcky 1230427 667 473
Danové pohledavky 8991 0
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 112 594 117 145
Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 218 850 626 199
Aktiva celkem 7 338 261 7 203 669
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2026 31.12. 2025
Vlastni kapital celkem 0 0
Dlouhodobé pujcky a avéry 6 676 440 6 472 987
Derivatové financni nastroje - dlouhodobé 6114 11719
OdlozZeny danovy zavazek 116 530 109 105
Dlouhodobé zavazky z najmu 23 895 25 597
Dlouhodobé zavazky 6 822 979 6 619 408
Kratkodobé pujcky a Gvéry 33118 66 036
Derivatové financni nastroje - kratkodobé 2 367 1605
Danové zavazky 4339 2 497
Kratkodobé zavazky z najmu 3384 3335
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 53475 55717
Kratkodobé zavazky 96 683 129 190
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 418 599 455 071

7 338 261 7 203 669



VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI INVESTICNi CASTI
ZA OBDOBI 1. POLOLETi 2026 A 1. POLOLETi 2025

tis. K¢ 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025
Vynosy z investi¢niho majetku 87 047 87 651
Vynosy z nehmotného majetku 52288 46 343
Vynosy z poskytnutych pujcek 87 372 77 148
Vynosy z podill 5354 924
Vynosy/néklady z pfecenéni obch. pohledavek 0 360
Spravni naklady -7 240 -7 587
Cisty provozni vysledek hospodareni 224 821 204 839
Osobni ndklady -1026 -859
Ostatni provozni vynosy 455 345
Ostatni provozni naklady -7 873 -5616
Provozni vysledek hospodareni 216 377 198 709
Finan¢ni vynosy 21786 6283
Financni naklady -212 977 -175599
Financni vysledek hospodareni -191 191 -169 316
Zisk z pokracujici €innosti pred zdanénim 25186 29393
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — splatna -9 044 -8 814
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — odloZzena -7 425 -8 299
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 8717 12 280
Ostatni tplny vysledek hospodareni 4843 0
Celkovy tplny vysledek hospodaieni 13 560 12 280
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Vysveétlujici poznamky k vykazium

Nize uvedené procentualni hodnoty jsou zaokrouhleny na dvé desetinnd mista, z tohoto dlivodu mohou
nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2026 a 30. 6. 2026 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Vyse aktiv pripadajici investi¢ni ¢asti dosahuje k 30. 6. 2026 hodnoty 7 338 261 tis. K¢ (2025: 7 203
669). Aktiva neinvesticni ¢asti jsou ve vysi 6 273 691 tis. K¢ (2025: 6 070 453) a jsou tvorena z 6 273
681 tis. K¢ pohledavkou vici investiéni ¢asti Fondu. Pohledavka vicéi investi¢ni ¢asti Fondu je ve
statutarnich vykazech vykazana v poloZzce Dlouhodobé pljcky a uvéry a vztahuje se k pljéce, kterou
poskytla neinvesti¢ni ¢ast Fondu, ¢asti investicni. V ramci statutarnich vykazl jsou tyto polozky
vzdjemné vykompenzovany, tzn. neovliviiuji celkovou bilan¢ni sumu. Bez téchto vnitropodnikovych
polozek by stav aktiv neinvesti¢ni ¢asti Cinil k 30. 6.2026 i ke konci roku 2025 10 tis. K¢.

e Nejvétsi polozku aktiv (38,92 %) predstavuji poskytnuté pujcky v hodnoté 2 856 005 tis. K¢, oproti
srovnavacimu obdobi vrostly o 459 315 tis. K¢ (tj. 0 19,16 %). Poskytnuté pUjcky zahrnuji predevsim
pljcky na developerské projekty a jejich navyseni je spjato s vyssi obchodni aktivitou.

e Investi¢ni majetek v hodnoté 2 675 874 tis. K¢ se za sledované obdobi témér nezménil (narlst o 3,56
%).

e Obdobné se témér nezménily majetkové ucasti v hodnoté 511 743 tis. K¢.

e Aktiva v ramci Ostatnich podilt a CP poklesla o 13 934 tis. K¢ (tj. 0 10,09 %).

e Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva poklesly o 4 551 tis. K¢ (tj. o 3,88 %). Pokles byl
zplsoben predevsim poklesem tuzemskych pohledavek.

e Vlastni kapital neinvesticniho stfediska dosahl k 30. 6. 2026 vySe 6 273 691 tis. KE. V porovnani se
stavem k 31. 12.2025 vzrostl o 203 238 tis. K¢ (tj. o 3,35 %) v dUsledku zisku béZného obdobi
v totozné vysi.

o Cistd aktiva pfipadajici k investiénim akciim byla k 30. 6. 2026 ve vy$i 418 599 tis. K& V porovndni se
stavem k 31. 12. 2025 poklesla 0 36 472 tis. K¢ (tj. 0 8,01 %) a to predevsim v dlsledku realizovaného
zpétného odkupu investicnich akcii ve vysi 50 032 tis. K¢. Opaénym smérem pusobil zisk z pokracujici
¢innosti pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii po zdanéni ve vysi 8 717 tis. Kc.

e Pfijaté pGjcky a Uvéry poklesly 0 32 703 tis. K¢ (tj. 0 6,98 %) oproti srovndvacimu obdobi. Tento pokles
je zpUsoben ¢astec¢nym splacenim bankovnich uveérd.

e Zdavazky zobchodnich vztahl a ostatni pasiva poklesly o 2 242 tis. K¢ (tj. o 4,02 %) oproti
srovnavacimu obdobi. Tento pokles byl zpisoben predevsim poklesem zavazk( z obchodnich vztah(.

e Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni investicni ¢asti za prvni pololeti roku 2026 se oproti stejnému
obdobi roku 2025 sniZil o 3 563 tis. K¢ (tj. 0 29,01 %).

eV prvnim pololeti roku 2026 dosahl Fond vynos( z investi¢niho majetku ve vysi 87 047 tis. K¢, které
jsou tvoreny vynosy z ndjmu. Vynosy z investi¢niho majetku oproti srovnavacimu obdobi drobné
poklesly o 604 tis. K¢ (tj. 0 0,69 %).

e Vynosy z poskytnutych pujcek byly ve vysi 87 372 tis. K. Oproti srovndvacimu obdobi vzrostly o 10
224 tis. K¢ (tj. 0 13,25 %). Na rust mél predevsim vliv nar(ist portfolia poskytnutych pujcek.

e Hodnota financ¢nich vynost Fondu vzrostla o 15 503 tis. Kc.
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S neinvesticni ¢asti Fondu jsou spojeny financni vynosy, které predstavuji finan¢ni vynosy ve formé
vhitropodnikovych vynosl ve vysi 203 238 tis. K¢ z vnitropodnikové pohledavky, které jsou ve
statutarnich vykazech vykazovany na stejném radku jako v investi¢ni ¢asti Fondu, tzn. na fadku
Financnich naklad(. Tyto vynosy poklesly o 39 429 tis. K¢ (tj. 0 24,07 %).
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Vliv invaze na Ukrajinu a uderu USA a lzraele
proti iranskym cilum na Fond

Dne 24. Unora 2022 zahdjila ruska armada invazi na uzemi Ukrajiny. Ruska vojska vstoupila na tzemi Ukrajiny
z Ruska, Krymu a Béloruska, pficemz se k bojové operaci pfipojili také Ruskem podporovani ozbrojeni
separatisté z Donécké a Luhanské oblasti. Pfimym dUsledkem invaze byl Uték ukrajinskych civilistd mimo
hranice Ukrajiny a extrémni rlst ceny predevsim zemniho plynu, elektfiny, ale i ropy. Vysoky rist cen energii
zplsobil mimo jiné akceleraci rdstu cenové hladiny jak v Ceské republice, Evropé ¢ USA. Konflikt nadale
pokracuje a nic nenaznacuje, ze by se blizil ke konci. Aktualné se situace ohledné ceny energii relativné
stabilizovala.

Fond v souvislosti s invazi na Ukrajinu nezaznamenal vyznamné vypadky v cashflow od svych obchodnich
partnert. Fond nema Zadné expozice v Rusku, Bélorusku ¢i na Ukrajiné. Vedeni Fondu disledné monitoruje
situaci a vyhodnocuje riziko dopadu na Fond. V tuto chvili se neobdva vainych komplikaci s plnénim svych
zavazku. Zaroven priibézné monitoruje financni situaci svych dluznik( tak, aby v pripadé potfeby reagoval na
zvysené kreditni riziko.

Na konci Unora 2026 zahdjily USA a lzrael rozsahlé udery proti irdnskym vojenskym a raketovym cilim s
odlvodnénim, Ze chtéji omezit irdnské vojenské a jaderné kapacity. Konflikt je pokracovanim dlouhodobého
napéti mezi lzraelem a iranem. irdn odpovédél raketovymi a dronovymi Gtoky proti Izraeli a proti americkym
cilim v regionu Perského zalivu. Boje se postupné rozsitily i na dalsi zemé Blizkého vychodu a vyrazné ovlivnily
bezpecnost ndmorni dopravy v Hormuzském pralivu, ktery je klicovy pro svétovy obchod s ropou. V pribéhu
konfliktu probé&hly pokusy o pFiméfi a mirova jednani mezi USA a iranem, aviak zatim nebylo dosaZeno
trvalého urovnani.

Fond v souvislosti s idery pro irdnu nezaznamenal vyznamné vypadky v cashflow od svych obchodnich
partner(l. Fond nema Zadné expozice v regionu Perského zélivu. Vedeni Fondu disledné monitoruje situaci a
vyhodnocuje riziko dopadu na Fond. V tuto chvili se neobava zadnych komplikaci s pInénim svych zavazkd.
Zaroven pribézné monitoruje financni situaci svych dluznikd tak, aby v ptipadé potreby reagoval na zvysené
kreditni riziko.

Prabézné dochazi k posuzovani vlivu situace na realnou hodnotu portfolia.

Dlouhodoba strategie a cile Fondu se v tuto chvili nijak neméni. Vedeni Fondu naopak monitoruje soucasny
trh s cilem identifikovat potencialni vyhodné investicni prileZitosti pro své investory.

29


https://cs.wikipedia.org/wiki/Krym
https://cs.wikipedia.org/wiki/B%C4%9Blorusko

	Prohlášení oprávněné osoby Emitenta
	Údaje o emitentovi
	Číselné údaje
	Vysvětlující poznámky k výkazům
	Vliv invaze na Ukrajinu a úderů USA a Izraele proti íránským cílům na Fond

