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Pro tucely pololetni zpravy maji niZe uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., 1C0: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8,

AMISTA IS
psC 186 00

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 291 19 138
Fond se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice PSC 779 00 obchodni spoleénost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Pro Gcely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni pfedpisy:

Yoews

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikdani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisti

v ey s

Vyhlaska €. 244/2013 Sb. o blizi Gpravé nékterych pravidel zakona o investicnich

Vyhlaska k ZISIF
4 spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpis

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
o zneuZivani trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruSeni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a
2004/72/ES

Obecné pokyny ESMA Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415c¢s

Narizeni MAR

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/ES

Smérnice TD




r

Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce fadného hospodare a nejlepiiho védomi podéva vyhotovena pololetni zprava (dle § 119
zékona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitdlovém trhu) vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti

a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a ¢ vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Olomouci dne 29. 9. 2020

COMES inyest, investiéni fond's proménnym
nim kapitdlem, a. s.,

ISTA investicni spolecnost, a. s.,
statutarni feditel

Ing. Petr Janousek

povéieny zmocnénec

40

COMES invest, investiéni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.,
statutarni feditel
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéieny zmocnénec

zastoupery A




Udaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

1Co:

DIC:

Internetovd adresa:
Telefonni ¢islo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitadi Fondu:

Obhospodatovatel Fondu:

(dale také ,,Fond”)

Investi¢ni fond kvalifikovanych investort

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Krapkova 452/38, Olomouc - Nova Ulice, PSC 779 00

29119138

CZ29119138

http://www.amista.cz/povinne-informace/comesinvest

+420 226 233110

obchodniho rejsttiku dne 27. 7. 2011

vedeného Krajskym obchodnim soudem v Ostravé, spisova znacka oddil B
vlozka 10188

akciova spole¢nost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorG dle zakona

o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

37 500 000,- K¢

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782,

se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
AMISTA investi¢ni spolenost, a.s., ICO 27437558,
se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

(dale také ,AMISTA IS)




2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kusu:

Investi¢ni akcie
Hodnota investicni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Podet kusu:

ISIN:

Nazev emise:

Ptijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

2 497,2778 K¢ (hodnota posledniho ocenéni k 31. 12. 2019)
kusové

na jméno

listinnd

k 30. 6. 2020 emitovano 15 000 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy 15 000 ks

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

49 465,9994 K¢ (hodnota posledniho ocenéni k 31. 12. 2019)
kusové

na jméno

zaknihovana

5000 ks

CZ0008041985

COMES IFPZK

ode dne 25. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu (tj. Burza cennych papirli Praha, a.s.)




3 INFORMACE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefska spoletnost, Fond, miZe investovat do akcii, podili ¢i jinych forem ¢asti v obchodnich spolecnostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 50 % hodnoty investi¢éniho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad trovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
Uéasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi ndstroji kapitdlovych a finanénich trh. DiGvodem driby majetkovych uéasti Fondu je zhodnoceni
penéZnich prostfedkd investord.

Mateiska spolec¢nost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e  ktera ziskava financni prostiedky od investor(l za Ucelem poskytovani sluieb spravy investic témto investoram,

e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za uéelem ziskdvani vynosl z kapitdlového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

o  ktera ocenuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakiadé realné hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych
ucasti:

Dcefina spolecnost Sidlo spolecnosti Oblast plsobeni Z?me . O nSiEk
pasobeni (v %)

NATE - investment Zizkova 1520, 583 01 Prondjem nemovitosti, byth Ceska 24 95

as. Chotébof a nebytovych prostor republika !

Fond béhem své Cinnosti:
A ziskava finanéni prostiedky od jednoho nebo vice investor( za Ucelem poskytovéani sluzeb spravy investic
tomuto investorovi (investorim),
/i je svym investorlim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za
Gcelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosi z investic nebo obaji uvedeného,
/A oceruje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté véech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Exit Strategie

Obchodni podily na spoleénostech byly nabyvany za ucelem dlouhodobé driby. Vynosnost aktiva bude posuzovdna
v horizontu 5 let s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodni spolecnosti NATE
investment a.s.

Béhem tohoto posuzovaného obdobi bude Fond nadaie vyhledavat alternativni investicni pfileZitosti v souladu se svoji
investiCni strategii. A to zejména pfileZitosti investic do aktiv nemovité povahy, akcii, podild, resp. jinych forem tcasti
na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trhad. V pfipadé financni vyhodnosti dosazené na trhu ¢i v pripadé poklesu finangni vykonosti maze byt
aktivum prodano zajemclm za cenu prevySujici hodnotu NAV a ziskané prostfedky investovat do vbudoucnu
pofizovaného investi¢niho majetku.




S ohledem na vy3e uvedené je v souladu s mezinarodnim Gcetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za investi¢ni
jednotku a viechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach. Z tohoto diivodu
se pak obsah konsolidované icetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje
s obsahem individudIni Géetni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu Géetni zavérku.

4 CINNOSTI FONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni prostiedky do
profesiondlné spravovaného fondu za uéelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. PFitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni Cinnosti
a v ramci investiéni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaSet bud dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond je prostiednictvim strategii ukonceni svych podild (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk investor( byl
maximalizovan pravé v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond se zabyva pfedevsim prondjmem nemovitosti, a to pfevazné byt(, éast portfolia pak tvori i komercni a kancelétské
prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na Gzemi Ceské republiky. Fond déle viastni podil ve spole¢nosti NATE —
investment a.s. Tato spoletnost se zabyvd predevsim spravou a prondjmem rozsahlého primyslového aredlu
v Chotébofi, ta pfedstavuje i hlavni hodnotu ve spole¢nosti. Fond se fidi niZe uvedenou investicni strategii.

Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podilQ,
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubort
a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond ma v Umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty svého investitniho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spolecnosti. DalSi podstatnou majetkovou hadnotou, do niz Fond miize investovat, jsou akcie, podily a jiné formy tcasti
na pravnickych osobach (v projektovych spoletnostech — zvlastnich ucelovych spole¢nostech — SPV), které podnikaji
zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investicni nastroje
ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje
penéZniho trhu.

Druhy majetkovych hodnot
1.1 Nemovité véci, véetné jejich soucdsti a pfislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni,
zahradni Upravy, samostatné stojici kilny a garaze apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych
vyvolanych investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkd uréenych k vystavbé objekti’ pro bydleni nebo komerénich objekt(;
e pozemki uréenych ke zhodnoceni formou zmény Gcelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
pozemk( provozovanych jako parkovisté;

pozemk( uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
rezidencnich projekti a dom(;

pramyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

budov pro zdravotnicka zafizent;

s budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

* administrativnich budov a center;

» hotelovych komplexu a jinych rekreacnich objektd;

e logistickych parkd;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Do majetku investiéni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za Gcelem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zplsobila pfi FAdném hospodareni pfindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za Gcelem
jejitho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zpdsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond miZe do své investicni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za udelem daldiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umozZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vidy realizovana na uéet investi¢ni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

v v

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohledfiuje zejména
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze dilvodné predpokladat, e
v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy (¢asti na spole¢nostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spole¢nost”)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter doasnych tcelovych spolecnosti zfizovanych za Uéelem
moinosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovéni a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy (iasti na spoleCnostech, které se zaméfuji na:

e vyrobu elekirické energie ¢ tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace
(spoleéna vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

o poskytovani zapQjéek fyzickym a pravnickym osobam;

e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provozovani realitni ¢innosti;

e provadeéni stavebni ¢innosti;

¢ vilastnéni akcii, podil(, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spole¢nostech zaméienych na vySe uvedené oblasti.

Pofizovany budou pfedevsim akcie, podily, resp. jiné formy uéasti v takovych spole¢nostech, kde Ize
v budoucnosti ocekdvat nadpriimérné zhodnoceni investice.

Pii investovani do akcii, podill, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spoleénostech bude Fond
zohledriovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezietnosti
a pravidel pro omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskute¢fiovani procesu pfemény obchodnich spoleénosti
Fond, ma moznost uskutecnit:

e proces pfemény podle zvlastniho pravniho pfedpisu, v niz budou Fond a obchodni spole¢nost
zd¢astnénymi spoleénostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvldstnimi pravnimi predpisy;

s pfevzeti jméni obchodni spoleénosti, kdy ucast Fondu mizZe pfesahovat 90% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti. Za pfedpokladu, Ze v majetku Fondu bude tiast v takovéto spolecnosti
predstavujici alespori 90% podil na zdkladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady
Fondu muze dojit k jejimu zruSenfi a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci
Fond mize nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy
Fondu a slouZi k zabezpeteni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patii

napfiklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni
vybaveni, vypocetni technika nebo strojni zafizeni, které tvoii s nemovitosti logicky celek apod.

Fond muze do své investicni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi
nebo ostatnimi aktivy za pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy
investi¢ni profil Fondu a neni-li vylouéena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahranicnich bankach

Fond muZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za G¢elem splaceni pfijatého bankovniho
nebo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je radné vymezeni podminek




jeho uplatnéni a skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZnou trini
praxi v misté a ¢ase obvyklou.

1.9 Poskytovani avéri a zapujcek, nabyvani tvérovych pohledavek

s v o

Poskytovani uvéri a zapuajéek Fondem je moZné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné.

Fond miZe nabyvat do svého majetku uvérové pohledavky za piedpokladu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichZ dlouhodobd vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni.
Nabyvané pohledavky mohou byt nejen pfed splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu
na skuteénost, zda sidlo (resp. bydli$t&) diuznika je umisténo v Ceské republice &i v zahraniéi. Fond mize
své existujici i pfipadné budouci pohleddvky zatiZit zastavnim pravem tieti osoby, a to za predpokladu
zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béinou
obchodni praxi v misté a Case obvyklou.

1.10  Pohledavky z obchodniho styku

1.11  Fond mudZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Zze budou
pro Fond ekonomicky vyhodné, ti. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich
pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, neZ &ini jejich jmenovitd hodnota,
a to pfiméfené k riziku jejich vymoZeni. Fond maZe nabyvat do svého majetku pohledavky nejen
po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skuteénost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je
umisténo v Ceské republice & v zahraniéi. Fond miiZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatiZit
zastavnim pravem tieti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové

operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.
1..12  Doplitkova aktiva
Fond mtize investovat do nasledujicich sloZek doplrikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici prdvo na splaceni diuzné &astky, vydavané
staty nebo obchodnimi spoleCnostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceské republiky;

e zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umist&nym mimo Gzemi Ceské republiky;

e cenné papiry investi¢nich fond(;

vy

e ndstroje penézniho trhu.

1..13 Likvidni aktiva

'y,

Likvidni ¢ast majetku Fondu mazZe byt investovana kratkodobé zejména do:

o vkladd, se kterymi je moino volné naklddat, anebo terminovanych vkladG se IhGtou splatnosti
nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, poboéek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich
bank, jez dodrzuji pravidia obezietnosti podle prava Evropskych spoleéenstvi nebo pravidla, ktera
CNB pova?uje za rovnocennad;

e cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;

e statnich pokladniénich poukazek a obdobnych zahraniénich cennych papir(;

« dluhopisli nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papir( se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investiénimi nastroji se sidlem v élenském
staté Evropské unie, resp. ve staté, jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je
uveden v seznamu zahrani¢nich regulovanych trhii CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich
cennych papirt.

Fond v prvnim pololeti provadél ¢innosti v ramci pronajmu nemovitych aktiv ve ¢tyfech zikladnich lokalitach a
v primyslovém aredlu Lipenskd 1170/45 a souboru bytovych jednotek v Olomouci. | nadale Fond dri 74,95% obchodni
podil ve spoleénosti NATE - investment a.s.




Spoleénost NATE - investment a.s., v které ma Fond majetkovou ucast, pokraovala ve své béiné provozni innosti
v segmentu vyroby stroji pro ndpojovou techniku a zhodnocovala tak penéini prostiedky investord Fondu.

v v

V prvnim pololeti, konkrétné v kvétnu roku 2020 Fond pronajal majetek za 246 tis. K¢ + DPH/mésic¢né firmé Scania CR,
s.r.0. Jednalo se o pozemky na par. & 1658, 1661 a 263/1 v KU Hodolany.

Vzhledem k tomu, Ze dlouhodobou strategii Fondu je udrZovani stavajiciho portfolia nedoslo v tomto obdobi k Zadné
nové rozsahlejsi investici.

V obdobi mezi 30. 6. 2020 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by mohiy
zasadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyZadaly tpravu této pololetni zpravy.

COVID-19

V navaznosti na $ifeni viru COVID-19 doslo v prvnim kvartalu roku 2020 k vyznamnym propadiim cen aktiv po celém
svété vietné Ceské republiky, ve které se vir zacal §ifit od bfezna. Toto Sifeni bylo doprovdzeno rozsahlymi
epidemiologickymi opatifenimi s vyraznymi negativnimi dopady na ekonomickou aktivitu. Druhy kvartal roku 2020 se
pak oproti tomu prvnimu nesl v mnohem pozitivnéj§im duchu. Kvéten 2020 pfines| pokies po¢tu nakazenych a mirnou
stabilizaci ekonomické situace, ktera byla podpofena zruSenim vétsiny opatfeni proti Siteni viru. Pozitivni viiv mély vladni
programy na podporu ekonomiky.

Navzdory zlep3ujici se situaci a podplGrnym vladnim opatifenim pretrvava riziko vzniku dalSich vin pandemie, které by
déle zhorsily ekonomickou situaci. V tomto kontextu je tak stale indikovano zvySené riziko poklesu hodnoty aktiv,
sekundarné je pak indikovano zvySené Gveérové riziko v kontextu neschopnosti splacet zavazky.

Fond neidentifikoval zidné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly pfimo ovlivnit aktudlni strategii Fondu, jeho
cile, provoz & finanéni vykonnost. Fond doposud nepodal Zadnou Zadost o vefejnou podporu v souvislosti s dopady
COVID-19.

BIlizSi analyzu jednotlivych aktiv v souvislosti 5 ofekavanym dal$im vyvojem naleznete ve kapitole Pfedpokladany
budouci vyvoj Fondu.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak o investice
do nakupu a prodeje dlouhodobych nemovitosti viastnénych za Gcelem vynosu z najmd.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je diouhodoby pronajem vytvofeného nemovitostniho portfolia Fondu a optimalizace
jeho spravy. Dalsim strategickym cilem je udriet, piipadné zvysit relativné vysokou droven obsazenosti nemovitostniho
portfolia Fondu. Fond se déale zaméfuje na aktivni nabizeni vybranych nemovitosti k prodeji a téz akvizicnimu procesu
v ramci krajskych mést Ceské republiky.

V soucasné dobé je realizovana pouze bézna sprava a udrzba nemovitostniho portfolia Fondu.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investiéni strategie ve statutu Fondu.
V oblasti vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z najmu, popf. na
pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvySeni najmu. V oblasti nemovitosti pofizenych za
tiéelem prodeje jednoznacné prevazovaly realizace technického zhodnoceni a jejich nasledny prodej.

Vyznamnad &ast aktiv Fondu (83,91 %) je tvofena portfoliem investiénich nemovitosti pofizenych v minulych letech za
Géelem najmu. Fond neinvestoval v minulém roce ani ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za tGcelem
zhodnoceni a pfipadného prodeje. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi investici v podobé
obchodniho podilu.




5 HOSPODARENIi FONDU

Na zakladé zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech Fond oddéluje majetek, zavazky
a Cinnosti spojené s investi€ni a neinvesticni ¢asti Fondu.

S ohledem na Gcel existence investi¢niho fondu, kterym je viastni investi¢ni innost, s ohledem na povinnost akciové
spolecnosti s proménnym zakiadnim kapitalem, ktera nevytvéfi podfondy, Ufetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skute¢nost, Zze dluhy vztahujici se pouze k jedné ¢asti lze
plnit pouze z majetku v této €asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo ¢i nepfimo s investiéni éinnosti, které se
hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni
Casti Fondu.

Hospodafeni investini ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020 skondilo ziskem z pokracujici ¢innosti po
zdanéni ve vysi 49 401 tis. K¢ Tento vykazovany zisk je o 40 386 tis. K¢ vy33i oproti srovnatelnému obdobi.
Ke zvyseni prispély predevsim vyssi vynosy z investiniho majetku, které se zvysily o 41 904 tis. KC.

Vy33i vynosy z investicniho majetku spolu s ristem spravnich nakladG o 2 465 tis. K¢ vedly k €istému provoznimu
vysledku hospodareni ve vysi 51 148 tis. K¢, coZ pfedstavuje jeho ndardst o 39 402 tis. K¢. Provozni vysledek hospodareni
vzrostl 0 39 695 tis. K¢, ktery byl ovlivnén Cistym provoznim vysledkem hospodafeni a ostatnimi provozni naklady ve vysi
530 tis. K¢.

Finanéni vysledek hospodareni se zvysil o 625 tis. K¢, k éemuz pfipély predevsim vyssi financni vynosy z derivatovych
operaci 0 654 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi.

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodaieni neovlivnil celkové
hospodareni Emitenta.

Struktura vynosu, nakladd, majetku a zavazki je podrobné uvedena v ramci kapitoly Zkracena mezitimni Géetni zavérka
této pololetni zpravy.

Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skuteénosti:

Vynosy investiéni ¢asti Fondu z 97,88 % (60 162 tis. K&) zahrnuji vynosy z investi¢niho majetku, které jsou tvofeny vynosy
mj. z najm{. Oproti minulému obdobi se jedna o narlst téchto vynosl o 41 904 tis. K.

Provozni ndklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni néklady) byly za sledované obdobi 9 004
tis. KC a vzrostly o 2 465 tis. K¢ (37,70 %), zejména z dlivodu vyssich nakladl na spotfebu energii a spradvu nemovitosti.

Majetek
Neinvestiéni majetek Fondu tvofi bankovni Ucet se zlistatkem 427 tis. K¢ a pohledédvka za investiéni ¢asti (dlouhodobé
pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva) ve vy3i 37 028 tis. K.

Aktiva pfipadajici investicni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2020 vzrostla o 47 480 tis. K& (tj. 0 9,52 %). Tento rist
byl ovlivnén nékolika faktory, a to zvySenim hodnoty investi¢niho majetku o 39 340 tis. K¢ (tj. o 9,42 %), podill
v ovlddanych osobach o 1 965 tis. K€ (tj. o 3,93 %), penéinich prostiedkl a penéZnich ekvivalentli o 3 034 tis. K¢ (tj. o
33,04 %) a pohledavek z obchodnich vztahu a ostatnich aktiv o 2 838 tis. K¢ (tj. 0 19,34 %).

Na konci pololeti tvofi 93,25 % veskerych aktiv pfipadajici na investiéni &ast dlouhodoba aktiva, jejichZ podil na celkovych
investi¢nich aktivech se oproti poc¢atku roku velmi drobné snizil {0 0,59 p.b.). Kratkodoba aktiva se oproti srovnavacimu
obdobi zvysila 0 6 175 tis. K¢ (20,12 %) z dlivodu zvy$eni penéinich prostfedk( a penéZnich ekvivalentil o 3 034 tis. K¢,




pohledavek z obchodnich vztahti a ostatnich pasiv o 2 838 tis. K¢, dariovych pohledavek o 178 tis. K& a tasovému rozliSeni
0 126 tis. KE.

Majetek investiéni &asti Fondu byl k 30. 6. 2020 tvofen investiénim majetkem v redlné hodnoté ve vysi 457 063 tis. KE
(pofizovaci cena: 227 796 tis. K&). V portfoliu Fondu jsou predevsim nemovitosti, které jsou drzeny za Gcelem investiéni
pfileZitosti, a jejich vyéet podle katastralniho tizemi je uveden v nésledujici tabulce.

Nemovitost Katastralni Gzemi Redlna hodnota PoFizovaci cena
Byty: Lazce 66 121 tis. K¢ 3 264 tis. K¢
Nova Ulice 150 255 tis. K¢ 4 433 tis. K¢
Povel 38 388 tis. K¢ 2 163 tis. K¢
Aredl a pozemky: Hodolany 195 858 tis. K¢ 211 473 tis. K

Samostatné movité véci byly ve vysi 5 427 tis. K¢ a poskytnuté zalchy na dl. hmotny majetek v¢. Nedokonceného dl.
Hmotného majetku ve vysi 1 014 tis. K¢,

Dalsi vyznamnou polozkou v majetku Fondu je majetkovd uéast (74,95% obchodni podil) ve spole¢nosti NATE,
investment a.s. ve vysi 51 959 tis. K<

Vyznamnou poloZkou v majetku Fondu jsou rovnéZ zlistatky na bankovnich t¢tech a v pokladné v celkové hodnoté
12 218 tis. K¢.

Posledni vyznamnou poloZzkou v majetku Fondu jsou poskytnuté pajéky v celkové hodnoté 4 370 tis. KE. Jedna pljcka
byla poskytnuta spoleénosti 1. MAS v celkové hodnoté 250 tis. K¢ (lrokova mira 3 % p. a.), druha pujcka byla poskytnuta
spole&nosti Comes Lipenskd v hodnoté 120 tis. K¢ (irokova mira 3 % p. a.) a tieti pak spolecnosti Zbirovia, a.s. ve vysi
4 000 tis. K¢ (Urokova mira 6 % p. a.).

K pohleddvkam Fond uvadi infomraci, Ze se jedna o pohledavky za odbérateli v rdmci obchodnich vztahd, které v souctu
piekraéuji hodnotu 1 % aktiv, Zddna z pohledavek nepiekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych
aktiv. Jedna se pohledavky plynouci z pachti, pronajmu a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky tvofi fond oprav.

Financovani majetku

Vlastni kapitél Fonda sestéva z fondového kapitalu neinvestiéni éasti ve vysi 37 500 K¢ a z fondového kapitélu investicni
¢asti, na ktery pfipada vySe 335 639 K¢.

Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitélu investiéni &asti klasifikované Géetné jako €ista aktiva pfipadajici k investi€nim
akciim, se podili pfedeviim vysledek hospodafeni béiného ticetniho obdobi v ¢astce 49 401 tis. KE. Ve sledovaném
obdobi nedo3lo k emisi investiénich akcii, zpétnému odkupu a také Fondu nebyly vyplaceny Zddné podily na zisku.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici k investiénim akciim v celkové vy3i 210 626 tis. K¢, jsou tvofeny dlouhodobymi
a kratkodobymi zavazky.

Diouhodobé zavazky, tvofené piedeviim dlouhodobymi pFijatymi Gvéry, oproti srovnavacimu obdobi klesly o 2 700 tis.
K& z diivodu splaceni uvéru od Ceské spofitelny, a.s.

Kratkodobé zavazky, tvofené pfedeviim zavazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy a ¢asovym rozlienim pasiv, se
oproti minulému obdobf zvySily o 816 tis. K¢, jelikoZ doslo k ristu dohadnych dcti pasivnich.




6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zdamérem Fondu peclivé mapovat makroekonomicky vyvoj a nadédle udrZovat a pfipadné
investovat do nemovitostnich aktiv ve vy33ich pofizovacich cenach pfedev$im v krajskych méstech CR. Nabyvana
nemovitostni aktiva jsou pfed prodejem piedevsim zhodnocovana prostiednictvim technického zhodnoceni. | pies
stavajici situaci v souvislosti s $ifenim nakazy COVID — 19 je dle nadeho nazrou vyvoj na trhu realit v CR zatim
predvidatelny, a i pfes mirnou stagnaci v prvnim pololeti se dd povaiovat za stabilizovany. Fond i pro dalSi obdobi
uvazuje o rozdifeni poctu investorl do investi¢nich akcii a ziskani tak dal$i alternativni moZnosti financovani. Fond se
bude i nadale vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investi¢nich pfileZitosti, pficemz se pfedeviim zaméfi na
vynosnost nemovitostniho portfolia prostfednictvim pronajmu bytovych a nebytovych prostor, pfipadné z prodeje
téchto nemovitostnich aktiv. DalSim zamérem Fondu je nadale rozvijet své aktivity v souladu s investi¢ni strategii Fondu

dle statutu, zejména zahdjit prondjem nemovitych aktiv v majetku dcefiné spolenosti NATE - investment a.s.

Siteni COVID-19 prozatim nevneslo adné nejistoty do hospodaieni Fondu v souvislosti s dal3im obodbim se da zfejmé
ocekavat obdobna situace jako byla na jafe tohoto roku. Fond i v dal3im pololeti proto | nadale planuje intenzivné jednat
se stavajicimi najemci a byt tak pfipraven na pfipadné vypadky v ndjmech a to pfedevsim prdmyslového aredlu.
Vzhledem k tomu, Ze Fond spravuje z vétsi ¢asti rezidenni bydleni oéekavame, Ze pfiapdné vypadky z primyslové oblasti
by bylo schopno vykryt prdvé portfolio bytovych jednotek, kde pokud mame srovnat s jarnim obdobim, neoéekavame
#4dné vyznamné poklesy. Vzhledem k tomu, ze | pfes soucasnou situaci v CR stile vyznamné neklesa hladina
nezaméstnanosti, neni ani v olomouckém kraji, kde se bytové portfolio nachazi pravdépodobné, e by tento faktor mohl
ovlivnit schopnost placeni ndjmu.

v.wvs

Rizeni rizik a nejvyznamnéjéi podstupovana rizika Emitentem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize.
Ostatnf rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

/U Riziko trini
V souvislosti s moZnosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleénosti, ostatnich obchodnich
spole¢nosti a pripadné dalsich dopirikovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drZeni. Vyplyva to v dasledku zmén ekonomickych podminek, trokovych mér &i jinych
ekonomickych veli€in, ¢i z divodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investicnich limitQ, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiovani vySe uvedenych principd diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym
zplisobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem
nemovitostniho trhu jako celkuy, a to véetné moinych propadii cen nemovitosti.

/\  Riziko nedostateéné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevainé z investic neobchodovanych na vefejnych trzich,
je vystaven zvySenému riziku nedostateéné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenézeno fadné
a v€as za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zéavazkim.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni rezervy
pro pfipad kryti neocekavanych vydaji a pribéiné sledovani asové struktury zavazkii a pohledéavek.

v

zavazki tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejam svych aktiv. Pfi tom jsou zohledfovany
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| pfipadné zdvazky z titulu pfijatych avérl a zapujéek, které muiZe vyuZivat na financovani svych investicnich
aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedadva statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, pfesto neni ofekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemé! dostatek
likvidnich prostredktl na pokryti splatnych zavazku. V pfipadé, ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy
pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodiené aplikovat.

Riziko z vyporadani

Pfi investiéni ¢innosti Fondu dochazi k vypofadani obchodl s nemovitym a dalSim majetkem, pficemz pfi
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zdvazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je Fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vypofadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadéani nedoslo a ani do budoucna Fond neoéekava, Zze by mohlo
dojit ke ztraté Fondu v dasledku selhani protistrany pfi dokonéeni a vypofadani transakce.

Riziko uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Gvéry a zap(jcky. To vede
k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani Gvérd
jednotlivym dluznikim, a zaroveri dislednym provéfovanim bonity dluinika, kterému je uvér poskytovan. Fond

ve o g

zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S aghledem na aplikovani vyse popsanych postupt nedodlo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani
do budoucna nejsou o¢ekavany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméFeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, pfedstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zpisobem sniZit hodnotu
nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma vramci své investiéni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinudlné uplatfiuje u viech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napt. v aktivni spolupraci
s facility manaZzerem, v pouZivéani planu predchdzeni Skodam, v priibéiném udrziovani majetku, v pojisténi
majetku a u pFipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatieni
proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni piedpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty
v nasledujicim obdobi, v dGsledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pdkového efektu

S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijimani Gvérl a zapajcéek, maze
dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vy33ich ziskl ze
svych investic, ale zarovefi maZe byt vystaven i vy$Sim ztratam, v pfipadé nelspésné investice nez v pfipadé,

kdy by Fond pakovy efekt nevyuZival.




Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oéekavany ztraty
v dusledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

/A Ostatni rizika
S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloudit rizika ovlivriujici naslednou prodejnost anebo
rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality
v dusledku pisobeni vnéjsich vlivd, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko
zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéZ mlize vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu
(zmény dafiovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby)
a riziko vy3si moci.

Prestoze ma Fond aplikovdny postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrét, nelze viechna
rizika zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionafe na to, Zze minulé vysledky nejsou zarukou vysledki
budoucich.

7 VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho Géetniho standardu 1AS 24. Ackoliv AMISTA IS je jedinym
¢lenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani moZného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10 tohoto
standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA 1S s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni
spolecnosti, kterd je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zakona ¢. 240/2013 Sb., oinvesti¢nich spoleénostech
ainvesti¢nich fondech (dale také ,ZISIF“) investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim
§ 152 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, individualni statutdrni organ, jimi je
pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investiéni
spoletnosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investi¢ni spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho Li€etniho standardu IAS 24.

Spriznéné strany Fondu

Nazev spoletnosti I€O/ dat. nar.  Sidlo

SNYZE, spol. s r.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
JLSNYOLss.r.c. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno

1. Méstska akciova spoleénost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

COMES GROUP, a.s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

Legredo s.r.o. 04011881 Hynaisova 554/11, Nové Ulice, 779 00 Olomouc
PPB s.r.o. 04490584 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Sinogl s.r.o. 28308867 Jihlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
KONCINY SPV, s.r.0. 05374952 Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

PASTVISKO SPV, s.r.o. 05374928 Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brnc




Dancore Czech s.r.o. 04619048 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno

Ravantino, s.r.o. 29362610 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
GASPRA SPV, a.s. 26298422 K¥izova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

SAP REALITY s.r.0. 04490576 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Prvni olomoucka investiéni, a. s. 47673397 Dolni Hejé¢inska 1194/36, 779 00 Olomouc
Vinitni hory a.s. 27825132 Na viniénich hordch 1455/37, Dejvice, 160 00 Praha 6
Zbirovia, a.s. 00169650 Sladkova 219, 338 08 Zbiroh

INTERSOL spol. s r.o. 47671823 TF. Spojencli 716/22, 771 00 Olomouc

DOZI 2016 s.r.0. 05392799 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

COMES Lipenskd s.r.o. 03947009 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Valogante a.s. 27825663 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Agrospol Moravskoslezska a.s. 09108467 Druzstevni 624/26, Nefedin, 772 00 Olomouc
Zemspol Olomouckd a.s. 09108645 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00

SNYZE, spol. s r.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

JLSNYOL s.r.0. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno

1. Méstskd akciova spoletnost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc

ing. Josef Lébr 5.12.1961 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 1.8.1958 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Ovladana osoba

Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.
Sidlo: Krapkova 452/38, 180 00 Olomouc
I¢o: 29119138

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZka 10188

Ovladajici osoby

Jméno: Ing. Josef Lébr

Ulice: Druzstevni 624/26, Netedin, 779 00 Olomouc
Obec: Olomouc

psC: 779 00

Dat. nar.: 5.12.1961

Jméno: Ing. Vladimir Dokonal, CSc.

Ulice: Zirmova 1309/16, Nova Ulice

Obec: Olomouc

PSC: 77900




F ; Dat. nar.: 1. 8. 1958
(spolecné déle jen ,ovladajici osoby*)
Vy3e uvedené osoby byly po celé U¢etni obdobi ovladajicimi osobami, které vykonavaly pfimy rozhoduijici vliv na Fizeni
ovladané osoby, jakoZto jeji akcionati a osoby jednajici ve shodé, kdyz 7 500 zakladatelskych akcii ve vlastnictvi Ing.
Josefa Lébra €inil 50 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby a 7 500 zakladatelskych
akcif vlastnénych Ing. Vladimirem Dokonalem ¢inil 50 % zapisovaného zdkladniho kapitdlu a hlasovacich prav ovladané

osoby.
Dal$i osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoletnosti iICo Sidlo Ovladajici osoba

SNYZE, spol. s r.o0. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 100 %

JLSNYOL s.r.o. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc SNYZE, spol. s r.0. 100 %

Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %

Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Clomouc Ing. Josef Lébr, 100 %

MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno Ing. Josef Lébr, 40 %

1. Méstska akciova spoleénost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %

COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %

Legredo s.r.o. 04011881 Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %

PPBs.r.0. 04490584 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno Ravantino, s.r.o., 80 %

Sinogl s.r.o. 28308867 Jihlavskd 656/2, Bohunice, 625 00 Brno Ing. Josef Lébr, 57 %

KONCINY SPV, s.r.0. 05374952 KFizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.o., 80 %

PASTVISKO SPV, s.r.0. 05374928 Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.0., 80 %

Dancore Czech s.r.o. 04619048 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno Ing. Josef Lébr, 100 %

Ravantino, s.r.o. 29362610 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno Ing. Josef Lébr, 50 %

GASPRA SPV, a.s. 26298422 KfiZova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.o., 100 %

SAP REALITY s.r.o. 04490576 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno Ravantino, s.r.o., 100 %

Prvni olomouckd investi¢ni, a. s. 47673397 Dolni Hejéinska 1194/36, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 100 %

Viniéni hory a.s. 27825132 Na vinitnich hordch 1455/37, Dejvice, 160 00 Ing, losef Lébr, 50 %

Zbirovia, a.s. 00169650 Sladkova 219, 338 08 Zbiroh Ravantino, s.r.o., 82 %

INTERSOL spol. sr.0. 47671823 TF. Spojench 716/22, 771 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 100 %

DOZI 2016 s.r.0. 05392799 Videfiska 635/8, 779 00 Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 100 %

COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. VIadimir Dokonal, CSc. 50 %

COMES Lipenska s.r.o. 03947009 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 50 %
Ing. Josef Lébr, 50 %

Valogante a.s. 27825663 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc Ing. Josef Lébr, 100 %

Agrospol Moravskoslezska a.s. 09108467 DruZstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc Ing. Josef Lébr, 100 %

Zemspol Olomouckd a.s. 09108645 DruZstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Ing. Josef Lébr, 100 %

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.




30. 6. 2020

1. 1.-30. 6. 2020

tis. K¢ Pohledéavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

Comes Lipenska, s r.o. 120 - 4 -
1.MAS, a.s. 250 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal - - - -
JL SNYOL spol. s.r.o. 152
SNYZE spol. s r.0. . - - -
Zbirovia, a.s. 4000 - 120 -
Celkem 4370 - 120 152

31.12. 2019 1.1.-30. 6. 2019

tis. K¢ Pohledévky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

Comes Lipenskd, s r.o. 120 - 4 -
1.MAS, a.s. 250 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal - - - -
SNYZE spol. s r.o. - - - -
Zbirovia, a.s. 4 000 - 120 -
Celkem 4370 - 132 -

8 OSTATNIi SKUTECNOSTI

S Gcinnosti od data 20. 3. 2020 doslo k zménam ve statutu Fondu, kdyz byl pravidelné aktualizovan.

Valna hromada dne 30. 6. 2020 pfijala svym rozhodnuti tato usneseni:

vk wrneE

Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
Projednani zpravy o vztazich za U¢etni obdobi
Projedndni zpravy kontrolniho organu Spolecnosti o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti

Schvéleni Fadné déetni zavérky Spoleénosti a vysledku jejiho hospodaieni za Utetni obdobi

Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spole¢nosti na tihradu ztraty nebo rozdéleni zisku neinvestiéni ¢asti
Spoleénosti za Ugetni obdobi

v sy

6. Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spole&nosti na rozdéleni zisku investi¢ni &asti Spoleénosti za Uéetni

obdobi

7. Rozhodnuti o ndvrhu na uréeni auditora pro ucetni zavérku za ucetni obdobi roku 2020




= 9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
FONDU

Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (viechny Gdaje jsou k 30. 6. 2020):

e NATE - investment a.s. ICO: 28821327 (58,33% podil) je nemovitostni spole¢nosti zabyvajici se pronajmem
stroji a nemovitosti. Objekty slouzi jako prostory pro vyrobu strojl pro napojovou techniku.




' Ciselné udaje

z

MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA

Soucasti této poioletni zprévy je zkracena individudlni mezitimni Géetni zavérka, kterd podava informace o hospodareni
Fondu.

Mezitimni pololetni Géetni zédvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezdvislym auditorem pfezkoumdna.

INFORMACE O 1AS

Tato zkrdcend mezitimni Uéetni zdvérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinadrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich
Uéetnich standardd a v souladu s IAS 34 Mezitimni icetni vykaznictvi a méla by byt vyklddana ve spojeni s posledni tiéetni
zavérkou za rok kondici 31. 12. 2019 (,,minuld roéni Géetni zavérka“). Tato zkracena Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni Géetni zavérku tvofi:
A Zkriceny vykaz o finanéni situaci,
/A Zkraceny vykaz o UpIném vysledku hospodafteni,
A Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitélu,
A\ Zkraceny mezitimni vykaz o zméniach Eistych aktiv pFipadajicich k investitnim akciim,
A Zkraceny vykaz o penéZnich tocich,
/t Vybrané vysvétlujici pozndmky.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/i Vvykazu o finanéni situaci konec minulého Géetniho obdobi, tj. 31.12. 2019, které bylo auditovéno jako
srovhatelné obdobi, tvofici souast tucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2019, a sestaveno dle IFRS,

At vykazu o upiném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastntho kapitilu a Vykazu o penéinich tocich
6 mésict minulého uéetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2019.




y

- Zkracena mezitimni ucetni zavérka
k 30. 6 2020

COMES invest, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

za sledované obdobi

od 1. ledna 2020 do 30. ¢ervna 2020




ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. EERVNU 2020

Aktiva
tis. K¢ Pozndmka 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 509 392 468 087
Investi¢ni majetek Al 457 063 417 723
Podily v ovladanych osobach A2 51959 49 994
Poskytnuté paijeky A3 370 370
Kratkodoba aktiva 4 000 4 000
Poskytnuté pljcky Ad 4000 4000
Ostatni aktiva 33 300 27 088
Danové pohledavky A5 2619 2441
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva A6 17514 14 676
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty A7 12 645 9574
Casové rozligeni aktiv A8 522 396
Aktiva celkem 546 692 499 175
Vlastni kapital a zdvazky

tis. KE Poznamka 30. 6. 2020 31.12. 2019
Viastni kapital

Zékladni kapital L1 37 500 37 500
Vysledek hospodaieni bézného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi L3 - -41
Vlastni kapital celkem 37 500 37459
Dlouhodobé ptijcky a avéry L4 166 600 169 300
OdloZeny danovy zavazek L5 3690 3690
Dlouhodobé zavazky 170 290 172 990
Dafové zavazky L6 285 283
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva L7 1677 1633
€asové rozlideni pasiv L8 1301 531
Kratkodobé zavazky 3263 2447
Cista aktiva ptipadajici k investiénim akciim L9 335639 286 279
Vlastni kapital a zavazky celkem 546 692 498175
Hodnota Cistych aktiv na jednu investini akcii (v Ké) 67 128* 57 255

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoéitdna dle finanénich vykaz( k 30. &ervnu 2020, nicméné
nepfedstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na roéni
bdzi.
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2, ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2020 DO 30. CERVNA 2020

r
tis. KE Pozndmka Od 1. 1. do 30. 6. 2020 Od 1. 1. do 30. 6. 2019
Vynosy z investi¢niho majetku P1 60 162 18 285
Spravni naklady P2 -9 026 -6 539
Cisty provozni vysledek hospodareni 51136 11746

Ostatni provozni vynosy - -

Ostatni provozni naklady P4 -530 -811
Provozni vysledek hospodafeni 50 606 10935
Finanéni vynosy P5 1306 568
Finanéni naklady P6 -2511 -2398
Financni vysledek hospodareni -1205 -1830

Zisk/ztrata z pokracujici éinnosti pied

2danénim 49 401 9 105
Danf z pfijmu za bé&znou ¢innost - splatna P7 - -
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni 49 401 9 105
Ostatni Gplny vysledek hospodaieni - -
Celkovy uplny vysledek hospodafeni 49401 9105

3. ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 30. CERVNA 2020

Nerozdéleny zisk nebo

} Zakladni Vysledek hospodafeni m Vlastni kapital

tis. K¢ Kapital b&¥ného obdobi neuhrazena ztrata z celkem
i eZného obdobi
P predchozich obdobf

Zistatek k 1. 1. 2019 37 500 -41 - 37 459
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfevody ve vlastnim kapitalu - 41 -41 -
Zustatek k 30. 6. 2019 37 500 - -41 37459
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfevody ve vlastnim kapitalu - - - -
Zustatek 37459 37459
k 31. 12. 2019 (1. 1. 2020)
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfevody ve vlastnim kapitélu - - 41%* 41
Zistatek k 30. 6. 2020 37459 - -41 37 500
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* Jiny vysledek hospodareni - pfevod mezi neinvesticni a investicni éasti fondu z r. 2018 vznikly oddélenim investiéni a
neinvesticni ¢dsti.

4, ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJCICH K INVESTIENIM AKCIiM zZA OBDOBI
OD 1. LEDNA 2019 DO 30. CERVNA 2020

tis. K& Cista aktiva pripadajici k investicnim akciim
Zustatek k 1. 1. 2019 247 466
2isk/ztrata za obdobi{ 9105
Zistatek k 30. 6. 2019 286 279
Zisk/ztrata za obdobi 29 844
Zistatek k 31. 12. 2019 {1. 1. 2020) 286 279
Zisk/ztrata za obdobi 49 401
liny vysledek hospodareni -41%*
Zistatek k 30. 6. 2020 335639

* Jiny vysledek hospodareni pfedstavuje prevod mezi neinvestiéni a investiéni éasti fondu z r. 2018.
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ZKRACENY MEZITIiMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2020 DO 30. CERVNA 2020

Odl.1.do 0Odl.1.de
tis. KE Poznamka 30. 6. 30. 6.
2020 2019
Zisk z pokradujici Cinnosti pfed zdanénim 49401 9105
Upravy o nepené#ni operace A1+A2 -41 265 -
Provozni Cinnost
Zména stavu investiéniho majetku Al - -
Zména stavu kratkodobych a -
dlouhodobych poskytnutych pljcek
AS5+A6+
Zména stavu ostatnich aktiv -3141 -1188
A7+A8
Zména stavu kratkodobych finanénich
. 20 0 436
zdvazkll
Zména stavu ostatnich zdvazka L6+L7+L8 776 -327
Zaplacena dan z pfijmu 0 -968
Penéini tok generovany z (pouZity v} provozni
. . & V2 poutity v} 5771 7057
cinnosti
Finanéni Cinnost
Zména stavu dlouhodobych finanénich
L4 -2700 -2 500
zavazkl
Penéini tok generovany z (pouiity v) financni
} . & ¥2 [poutity v) 2700 -2500
Cinnosti
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéZnich
W / P P 3071 4557
ekvivalentd
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 9574 7750
Penize a penéZni ekvivalenty k 30. 6. A7 12 645 12 307
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1. VSEOBECNE INFORMACE

11 CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika fondu

COMES invest, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest, uzavieny
investicni fond, a. s.), dale téz ,Fond“, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. bifezna 2011 a vznikl zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 1604, dne 27. 7. 2011. V dlsledku zmény sidla
je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10188. Povoleni
k ¢innosti investiéniho fondu obdrZel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. éervna 2011, které nabylo
pravni moci téhoZ dne.

Fond byl slouéen se spole¢nosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc - Nové Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00, IC0:
25544268, ktera zanikla bez likvidace. Na Fond pieslo veskeré jmeéni této zanikajici spolecnosti. Rozhodnym den flize byl
1. duben 2014. Do obchodniho rejstiiku byla tato skute¢nost zapséana dne 1. kvétna 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. prosince 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spolecnost s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni. Zména
téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. ledna 2016.

Pfedmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investort dle zakona o investi¢nich spolegnostech a investiénich fondech.
Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne
30. ¢ervna 2011.

Obchodni firma a sidlo
Krapkova 452/38

779 00 Olomouc - Nova Ulice
Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital Fondu ve vy3i 37 500 000 K¢ je tvofen 15 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladni
kapital je k 30. Cervnu 2020 splacen v pIné vysi. Po sledované ani srovnavaci obdobi nedoslo ke zménadm ve vysi
zakladniho kapitalu.

Dne 7. ledna 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstfiku snizeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K na 37 500 tis. K¢.
Divodem byla pfeména pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem a zména

druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

Identifikaéni &islo
29119 138

27




Statutarni feditel a spravni rada k 30. ¢ervnu 2020

Statutdrni Feditel

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Ondiej Hordk, povéfeny zmocnénec A
Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéreny zmocnénec B
Ing. Petr JanousSek, povéreny zmocnénec A
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec A

Spravni rada
Piedseda spravni rady Ing. Jana Pfikrylova - Lébrova
Clen spravni rady Magr. Dita ZboZinkova

Ve sledovaném ani srovnavacim obdobi nedoslo k Zadnym zméndm v zépisu statutdrniho feditele a spravni radé.
K 30. éervnu 2020 neexistuji skutecnosti, které by pozici statutarniho feditele nebo spravni rady ménily nebo do
budoucna mély zpétné zménit zapis v obchodnim rejstiiku.

Obhospodarovatel, Administrator a Depozitaf

V ticetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investiéni spoleénost:
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.

1ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spoleénost vykondva svou ¢innost investiéni spole€nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investiéni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spole€nost, kterd je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond( nebo zahraniénich investi¢nich fondl, a to fonda kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikdni)
a zahraniénich investi¢nich fondi srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikéani), a dale je oprédvnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona,
a to administrace fondd kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondii rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond(i socidlniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykondavala pro Fond innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Uetnictvi, ocefiovani
majetku a diuh(, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodaienim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podili
apod.).

Portfolio manazer: Ing. Stépan Chvojka

Portfolio manazer: Ing. Tomas Bort!
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Depozitaf Fondu

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
ICo: 452 44 782
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska spofitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitare dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 22. éervence
2014.

2, UCETNi POSTUPY

Zkracend mezitimni Getni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi uéetnimi metodami:

2.1 VYCHODISKA SESTAVOVAN{ ZKRACENE MEZITIMNI UCETNi ZAVERKY

Tato zkrdcend mezitimni Géetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich
Géetnich standardi a v souladu s 1AS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni tcetni
zédvérkou za rok konéici 31. prosincem 2018 (,minuld ro¢ni Géetni zavérka“). Tato zkracend Ucetni zavérka je
nekonsolidovana.

K 1. lednu 2020 uéetni jednotka aplikovala viechny mezinarodni dletni standardy implementované Evropskou unii
vydané pro obdobi zaéinajici po 1. lednu 2020.

Zkracena mezitimni Géetni zavérka byla zpraccvana na principech ¢asového rozliSeni nakladi a vynost tzn., Ze transakce
a daldi skuteénosti byly vykdzany v zkricené Uéetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a éasoveé vztahuiji.

v

Tato zkrdcena mezitimni G&etni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésich koncici 30. ervna 2020. Jako srovnatelné udaje

v s

jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2019 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéznich
tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zistatky za obdobi 6 mésici konéici 30. ¢ervna 2019, nebot toto obdobf je
zéroven srovnatelnym obdobim a rok-k-datu srovnavacim obdobim.

¥ r vz

Fond vykazuje investiéni ¢4st majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim akciim.

2.2 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNi JEDNOTKY

Zkracend mezitimni Géetni zavérka vychazi z pfedpokiadu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto pfesvéddéeni statutdrniho Feditele se opird o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéinimi toky a kapitdlovymi zdroji.

2.3 VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU
Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi Ceské

republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu
o Uplném vysledku hospodareni.
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2.4 FUNKCNi MENA

Zkracena mezitimni Géetni zavérka je sestavena v €eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pusobi. Castky v zkrdcené mezitimni Uéetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li vyslovné uvedeno jinak.

2.5 OKAMZIK USKUTECNENIT UCETNIHO PRIPADU

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskutecnéni tcetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obézZiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, den zi¢tovani pfikazi Fondu, den
pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Gctu, den sjednani a den vyporddani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond odudtuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢dstkou za tento zavazek uhrazenou se zictuje do nakladd nebo vynosu.

2.6 PREPOCET CIzi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoéitavdna do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrita
z piepoctu aktiv a pasiv vytislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

2.7 ROZPOZNANI VYNOSU

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu prondjmu, ledaZe by existovala jina vhodnéjsi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urdité obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami
a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8 INVESTICNI MAJETEK — KLASIFIKACE A OCENENI

PoloZka ,Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou

drieny ani za G¢elem uZiti pro vlastni potieby ani za Uiéelem prodeje v ramci béiného obchodniho styku, ale za iéelem
nasledného generovani vynos( z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.
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Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu rediné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS 40.
Na zakladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé

v porovnini s aktudlni déetni hodnotou pfed pfecenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi plus nasiedné/dodatecné
pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investi¢niho majetku".

V pfipadé majetku, kde se pfedpoklddé prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek vykazén
v poloZce ,,Majetek uréeny k prodeji”.

2.9 URCENI REALNE HODNOTY

Pfislusnd redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zdvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuziva hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuziva soucasnych trinich pfijm( z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Groven 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem voboru. Expertni odhad znalce voboru je dale potvrzen
administratorem Fondu. V pfipadé podstatnych trinich zmén je pro mezitimni ¢etni zavérku vyuZito interni reSerse a
s ni souvisejici analyticky materidl zaloZeny na dokumentech tfetich stran je statutarnim feditelem schvalen k pouZziti
v ramci mezitimni G¢etni zavérky.

PfiméFené se postupuje i u nemovitosti, které jsou pofizovany do investi¢niho majetku formou podilu na zakladnim
kapitalu SPV.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze viech trocenych nastrojd jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim efektivni
urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté Uroky z poskytnutych kratkodobych tvérd a kratkodobych
vklad( na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojii s pevnym vynosem.

2.11 VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii
a dalich majetkovych cennych papir(i ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva v rediné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

2.12 FINANCNI NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

Od 1. ledna 2018 Géetni jednotka pfijala mezinarodni Gcetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze uéetni jednotka
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi reaIné hodnoty, nedoslo
aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany
jako finanéni nastroje ocefiované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

2.13 PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladniéni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésich. Pokladni hotovost a vklady na pozddani jsou ocefiovany
nominalni hodnotou, coZ zaroveri pfedstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany
realnou hodnotou proti nakladlim a vynostim.
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2.14 INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Gcasti jsou potizovany za Uéelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych uéasti pro Fond. Tyto majetkové ticasti jsou
ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spole¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény rediné hodnoty jsou ucétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.15 OSTATNI INVESTICE — POHLEDAVKY

Fond mize téz investovat do pohledévek za vlastnénymi majetkovymi (i¢astmi a poskytovat témto majetkovym tcastem
uvéry. Tyto (véry jsou ocefiovény redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

2.16 OSTATNI FINANENI ZAVAZKY

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie, finanéni zavazky
v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrieni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé finanéni
zdvazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudkil. Zplisob ocenéni je stanoven administratorem Fondu.
Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindIni hodnoté&, kterd je povaZovana za hodnotu redlnou.

2.17 UROCENE ZAVAZKY

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykdzany v redIné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné transakéni ndklady. Po
prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

2.18 FINANCNi DERIVATY

Spoleénost vyuziva financnich derivati za Géelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu o pujéce
s variabilni urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni Grokovou mirou. Spoleénost povaZuje swap
jako vnofeny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkiadovym finan¢nim nastrojem. Z tohoto divodu Spolecnost
neti¢tuje o swapu oddélené od souvisejici ptijcky.

2.19 ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

s ws

Finantni aktiva a finanéni zdvazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze
v piipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zati¢tované Castky zapocitat a ma v imyslu vypoiadat
pfisludné aktivum a pfislusny zavazek v ¢isté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zdrover vyporadat pfislusny
zdvazek.

2.20 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi POHLEDAVKY
Pohleddvky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni hodnoté

a nasledné v amortizované hodnoté za pouiiti metody efektivni rokové miry upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena povaiovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.
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2.21 TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamenany, pokud mda Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udélosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedkii predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vyii souasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vypofadani zavazku. Sazba pouzitd
pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim {asu je pak u¢tovan jako urokovy naklad.

2.22 DAN Z PRiIMU

Splatné dariové pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minula obdobi se ocefiuji v &astce, ktera bude dle oéekavani
ziskdna nebo zaplacena finanénimu ufadu. PFi vypoctu danovych zavazkl a pohledavek se pouZiji dariové sazby a dariové
zakony platné k rozvahovému dni.

2.23 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

2.24 ODLOZENA DAN

OdloZena daii se vypocte ze vech prechodnych rozdild mezi dariovym zdkladem aktiv a pasiv a jejich Gcetni hodnotou
k rozvahovému dni. Odlozené dariové zavazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlozena
dafiova aktiva se vykazuji ztitulu vSech dafiové od¢itatelnych pfechodnych rozdilli a nevyuzitych danovych ztrét
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné pfechodné
rozdily a nevyuzité darové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odloZené danové pohledavky prevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZzené darfiové pohledavky
nebo jeji ¢asti. Nevykdzand odloZena dafiovad pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zahétuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZené dariové pohiedavky.

OdloZené darové pohledavky a zdvazky se vypottou na zakladé dafiové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
dariové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zévazku, s pouZitim danovych sazeb (a dafnovych zdkon() uzadkonénych

nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a vztahuji
se ke stejnému spravci dané.

OdloZena datiova pohledavka nebo zdvazek se vypocte na konci ucetniho obdobi po uréeni darfiové povinnosti za
pfislusny rok. V mezitimni zavérce neni tato Castka aktualizovana.

2.25 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a finanéni
¢innosti. Pendzni toky z provozni &innosti jsou vykazany za poufiti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
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upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztrity z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a naklady z finanéni €innosti.

Penéini toky z finanéni &innosti jsou vykdzdny za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a finan¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.26 ZMENY UCETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS A ZMENAMI IAS — DOPAD
VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACH, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi udinné a pfi sestavovani této zkrdcené
mezitimni Géetni zavérky nebyly poutZity.

3, VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této zkracené mezitimni ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé icetnich Gsudk( a s pouzitim odhadi
a pfedpoklad(l. Tyto odhady a pfedpoklady vychézeji z pfedchozich zkuenosti a dalSich podkladu, napfiklad z pland a
prognéz budouciho wvyvoje, které jsou vsouéasnosti povaiovany za realistické. Vzhledem ktomu, Ze stémito
predpoklady a odhady je spojena urdita mira nejistoty, mlZe dojit v budoucnu na zdkladé skuteénych vysledki k dpravé
Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ucetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelng pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitdny do hodnot
zobrazenych v Géetnictvi.

Pii sestaveni zkracené mezitimni Gcetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
piedpoklady:

3.1 VYZNAMNE PREDPOKLADY A ODHADY

Redlna hodnota investi¢éniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, & mohou vést k vyznamnym Upravdm
v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je principidiné stanovena na zdkladé kvaiifikovaného odhadu
uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokg.
Ptiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy a oéekdvané penéini toky z pronajmu. Zména
v téchto pfedpokladech miiZe vést ke zvy3eni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

Vzhledem k podstatnym zménam trznich podminek bylo pro stanoveni redlné hodnoty v této mezitimni ucetni zavérce
vyuZito interni reSerse a s ni souvisejiciho analytického materidlu zalozeného na dokumentech tfetich stran. Dokument
byl statutarnim feditelem schvalen k pouiiti v ramci mezitimni ucetni zavérky.

PfiméFené se postupovalo i u nemovitosti, které byly pofizeny do investi¢niho majetku formou podilu na zakladnim
kapitalu SPV.

Redlna hodnota finanénich nastrojil a investicniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu finanénich ndstroji
a investicniho majetku, jsou popsany v bodu 24.

Klasifikace Fondu jako investi¢ni jednotky
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Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovand Gcetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spolenosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do tcetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZzovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany ndsledujici skutecnosti:

Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu:

e  Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii,
podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych
véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitdlovych
a financnich trhu.

e Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

Fond ma vice neZ jednoho investora.

Fond ma investory, ktefi nejsou sp¥iznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Investofi ziskdvaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii.
e Ke konci sledovaného abdobi Fond vyemitoval 5 000 ks investiénich akcii, které pfedstavuji
podil na viastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepifimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za tfelem dosazeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nez investi¢ni &innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych
prindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investorl byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen sviij majetek a zavazky ocefiovat realnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vy3e uvedena kritéria pro klasifikaci jako investicni Gletni jednotka, je vynat
z konsolida¢niho pozadavku podle €1. 31 IFRS 10. Tento zavér bude kaZzdoroc¢né pfehodnocovan, pokud se zméni néktera
z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2020 Fond pfijal vSdechny mezinarodni Géetni standardy platné pro obdobi zainajici po 1. lednu 2020.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.
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F ' 5. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU (POZNAMKA P1)

tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Najemné a sluzby souvisejici s najemném 18 897 18 285
Pfecenéni investi¢niho majetku 41 265 -

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku - -

Celkem 60 162 18 285

6. SPRAVNiI NAKLADY (POZNAMKA P2)

tis. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Material - 1
Spotieba energie 2205 1834
Naklady na depozitfe 148 239
Naklady na obhospodarovani 247 109
Naklady na administraci 390 481
Poradenské sluzby a audit 737 291
Opravy a Udrzba 457 464
Ostatni naklady (sprdva nemovitosti) 4820 3120
Celkem 9004 6539

7. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY (POZNAMKA P4)

Ostatni provozni ndklady zahrnuji zejména dané z nemovitosti.

8. FINANENI VYNOSY (POZNAMKA P5)

tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Vynosové troky 134 51
Vynosy z derivatovych operaci 1172 518
Celkem 1306 568
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r’ 9, FINANENT NAKLADY (POZNAMKA P6)

tis. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Nakladové troky 2511 2384
Ostatni finanéni naklady 22 14
Celkem 2533 2398

10. DAN Z PRiJMU (POZNAMKA P7)

Fond je zakladnim Fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni dafiova sazba uplatiiovana na zéklad dané tak
¢ini 5 %. Kdatu zkracené mezitimni uéetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijm( z divodu vy$si
hodnoty uhrazenych zaloh na dafi z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z pfijmu. Dafova povinnost je
kalkulovana na zakladé vysledku hospodateni uréeného dle iiéetnich a dafiovych predpisi Ceské republiky (dale jen
»CASY).

11.  INVESTICNI MAJETEK (POZNAMKA A1)

Investiéni majetek je tvofen pozemky a stavbami pfedeviim v oblasti Hodolany, Novd Ulice a Lazce. K 30. 6. 2020
nedodlo ke zméné hodnoty investiéniho majetku byla hodnota investi¢niho majetku navysena o pfecenéni ve vysi
39 300 tis. KC.

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢ini k 30. ¢ervnu 2020 celkové 450 622 tis. KE.
K 31. prosinci 2019 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti 411 323 tis. K¢.

12. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH (POZNAMKA A2)

Dcefina Oblast Zemé

. ) . : B Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni pusobeni

30. 6. 2020 31. 12, 2019 30. 6. 2020 Zmény precenéni 31.12. 2019

Prondjem
nemovitosti,
NATE - . .
. bytt a CR 74,95 % 74,95 % 51959 1965 49 994
investment a.s. ,
nebytovych
prostor
Celkem 51958 1965 49994

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené, nasledné priibézné precefiovany a pro ucely
sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky jsou pfecenény na redlnou hodnotu.
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13.  POSKYTNUTE PUICKY (POZNAMKY A3 A A4)

Fond eviduje poskytnuté puajcky v nasledujici strukture.

tis. Ké 30. 6. 2020 31. 12. 2019
Poskytnuté pujcky

Spfizné&nym strandm 370 370
Ostatnim subjektdm 4000 4000
Dlouhodobé 370 370
Krdtkodobé 4000 4000
Celkem 4370 4370

K 30. 6. 2020 jsou podminky pro urotené pohledavky nasledujici:

B e Vyse - . . e
Pujcka Jistina . ¥ .. i splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Cerpani
Pijcka spiiznéné strané 1 250 250 - 2025 3%
PGjcka spfiznéné strané 2 120 120 - 2025 3%
Pajcka spfiznéné strané 3 4000 4000 - 2020 6%

K 31. 12. 2019 jsou podminky pro tGroéené pohledavky nasledujici:

- Vyse - . . .
Phjcka Jistina .. JiZ splaceno Rok splatnosti Urokové mira
Cerpani
PUjcka spiiznéné strané 1 250 250 - 2025 3%
PUj¢ka spfiznéné strané 2 120 120 - 2025 3%
Pdjcka sptiznéné strané 3 4000 4000 - 2020 6%

14. DANOVE POHLEDAVKY (POZNAMKA A5)

Dariové pohledavky k 30. éervnu 2020 zahrnuji zejména pohledavky z titulu dané z pfijmu ve vy3i 2 619 tis. K& (31.

prosinci 2019 ve vysi 2 441 tis. K&).
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F 15. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA (POZNAMKY A6 A AS)

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Pohledévky z obchodnich vztah( 13986 13985
Snizeni hodnoty pohledavek -7 542 -7 542
Fond oprav 3197 2 565
Sprava nemovitosti 233 0
Jiné pohledavky 4393 5428
Zaplacené zalohy 223 240
Celkem 17514 14 676
Kratkodobé 17517 14676
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 17 514 14 676

16.  PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY (POZNAMKA A7)

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Bé&Zné tcty u bank 12 582 7722
Pokladni hotovost 63 71
Celkem 12 645 9574

17.  ZAKLADNI KAPITAL

Od 30. ¢ervna 2012 do 7. ledna 2016 zakladni kapital spolecnosti €inil 50 000 tis. K¢ a byl rozvrzen na 20 ks kmenovych
akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. KE. Dnem 7. ledna 2016 doslo ke shizeni zakladniho
kapitalu na 37 500 tis. K¢ z diivodu pfemény pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim
kapitdlem a zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie. V roce 2019 ani
vroce 2018 nedoslo k zadné zméné.

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Fond déle v roce 2016 vydal 5 000

ks kusovych akcii v zaknihované podobé zné&jici na jméno, tzv. investicni akcie, a to k Fondu jako takové, vykazané v ramci
Cistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim.
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Fondovy kapitdl (poznamky L1 a L9)

VK¢ 30. 6. 2020 31. 12. 2019
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcif (ks) 15000 15 000
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K¢) 37 500 000 37 459 167
Fondovy kapitél na zakladateiskou akcii (K&): 2500 000 2497,28
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 5000 5000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) 335640 482 286 278 780
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (KE): 67 128,10 57 255,76

Pozn.: Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (fondovy kapitdl na investiéni akcii) byla vypoditéna dle finanénich
vykazt k 30. ervnu 2020, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhld$enou administratorem fondu. Administrdtor fondu
vyhlasuje tuto hodnotu pouze na roéni bézi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

18.  PUICKY A UVERY (POZNAMKA L4)

tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Bankovni Gvéry 166 600 169 300
Pujeky od nebankavnich subjekta - -
Celkem 177 000 179 500
Dlouhodobé 166 600 169 300
Krdtkodobé - -
Celkem 177 000 179 500

K 30. ¢ervnu 2020 jsou podminky pro uroéené zavazky nasledujici:

Pajcka Jistina Vyse Cerpani JiZ splaceno Rok splatnosti Urokova mira
- 1M PRIBOR +
Bankovni Uvér 1 179 282 179 282 23 400 2032
1,29%
1M PRIBOR +
Bankovni tivér 2 10718 10718 - 2032
1,29%

K 31. prosinci 2019 jsou podminky pro Urofené zavazky nasledujici:

Vyse ,
Pijcka Jistina . Y L, JiZ splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Cerpani
P 1M PRIBOR +
Bankovni tvér 1 179 282 179 282 20700 2032 129 9%
2 o
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. o 1M PRIBOR +
4 Bankovni Gvér 2 10718 10718 - -
1,29%

Bankovni tvéry jsou zajistény zastavenym majetkem do vyse jistiny véetné nabéhlého droku, viz bod 10.

19. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE {POZNAMKY L5 A L6)

Odlozeny dariovy zavazek k 30. ¢ervna 2019 zlstal beze zmény ve vysi 3 690 tis. K¢. Splatny dafovy zdvazek
je tvofen zejména odvodem dané z pfidané hodnoty.

20. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATN{ ZAVAZKY (POZNAMKY L7 A L8)

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Zavazky z obchodnich vztahl 773 855
Ostatni zavazky 873 1
Ptijaté zélohy 360 580
Dohadné Ucty pasivni 1301 728
Celkem 2978 2164
Dlouhodobé - -
Krdtkodobé 2 346 2164
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 2346 2164

21. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2020 1. 1. -30. 6. 2020

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Nakiady
Sptiznéna osoba

Comes Lipenska, s r.o. 120 - 4 -
1.MAS, a.s. 250 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
ing. Dokonal R . - -
JL SNYOL spol. s.r.o. 152
SNYZE spol. s r.o. R - - -
Zbirovia, a.s. 4 000 _ 120 _
Celkem 4370 - 120 152
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31.12.2019 1.1.-30. 6. 2019

tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spfiznéna osoba

Comes Lipenskd, s r.o. 120 - 4 -
1.MAS, a.s. 250 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal - - _ -

SNYZE spol. s r.o. - - - -
Zbirovia, a.s. 4000 - 120 -

Celkem 4370 - 132 -

22.  FINANCNi NASTROJE — RiIZENT RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dal$ich rizik v dusledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych Grokovych sazeb
prostiednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem udasti na nemovitostnich a obchodnich
spoletnostech, movitych véci a jejich soubor(l a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Gcelem ochrany investoril.

Fond déle investuje také do investiéniho majetku a finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni moiné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostfedkii Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou k datu této mezitimni zavérky investovana v ramci Ceské republiky.

221 TRZNI RIZIKO

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a
zplisobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZenfi investiniho rizika ve Fondu bude zaji§téno
nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti prostifednictvim
Projektového feditele / Projektovych feditell urcenych Investiéni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz
obchodni ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile ur¢ené
Investicni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji
hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

S postupujici pandemii COVID-19 se mlzZe objevit riziko spojené s delikvenci plateb najemného, odklad( plateb a/nebo

sniZzeni najemného. Fond toto riziko monitoruje a v pfipadé potieby je pFipraven k okamiitym korekénim nebo
ndpravnym opatienim.
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Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 06. 2020 31.12.2019
Investiéni majetek 83,91% 83,68 %
Podily v ovladanych osobéch 9,00 % 10,02 %
Poskytnuté pljcky 0,91 % 0,88 %
Celkem 93,83 % 94,58 %

Dal3im vyznamnym rizikem v ramci hodnoceni tohoto rizika, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti
selhani obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni (i¢ast nebo za niZ ma Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni (i¢ast, mohou byt dotfeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika muze dojit
k poklesu trzni hodnoty obchodni (i¢asti v takové osobé ¢i jejimu tplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven trokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, e drif jednak Urocend aktiva jednak zdvazky. Uéetni
hodnota uro¢enych aktiv a zavazki je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2020 a 31. prosinci 2019 Fond vykazoval pfevaZujici ¢ast aktiv a zavazkd
v K€ a riziko oteviené ménové pozice bylo minimalni.

22.2 UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven dvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spogivd zejména
v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vi¢i Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Gi€asti jsou v majetku Fondu &i Fond hodla

s 7w

tyto obchodni Giéasti pofidit,
e za ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
do investiéniho majetku.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zaji$téné i nezajisténé a nejsou omezeny ratingem
dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné Grovné bonity,
nastavenim objemovych limitl na pohleddvky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné tvérové riziko muzZe byt kombinavano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
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uéast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Gvérované bankou/bankami (resp. obecné
finanEnimi institucemi), které budou v pfipadé nepinéni zavazk( spotivajicich v dodrzovani uréitych finan&nich ukazatell
opravnéné udinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté tvéry, pficemz takové nepinéni finanénich ukazateld muze byt
pravé dlsledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némi pisobi dand obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému uvérové riziko bude souviset scelkovym investiénim rizikem a vybé&rem cilovych
majetkovych téasti.

22,3 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spole€nost neni
schopna financovat sva aktiva ndstroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zésadni &8st majetku Fondu, je tieba
upozornit na skute€nost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze desahnout nejlepsi ceny je Easové naro&né. V krajnim
ptipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

23.  KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni uéetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze téetni jednotka
v souladu se svymi internimi pi'edpisy a statutem sleduje vykonnast a fidi investiéni fond na bazi redlného hodnoty,
nedoSlo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojh, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako finanéni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodafeni.

Fond zvefejfiuje informace pozadované Gifetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna finanéni aktiva a finanéni
zavazky v kategorii FVTPL (redlna hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v soufadu se svymi internimi pfedpisy
a statutem sleduje vykonnost a Fidi investicni fond na bazi redlné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zdvazk( a ostatnich zdvazkd Ize vykdzanou Gletni
hodnotu povaZovat za realnou hodnotu.

24. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlep3im dokladem rediné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (urovefi 1 hierarchie stanoveni reélné hodnoty).

V pfipadg, Ze je za (celem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelu likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich model(i, pouiivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trini daje. Pokud jsou vdechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci tirovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povaZuji vynosové kivky, tivérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostateéné &asto kotovanych trinich cen, ani

s pouiitim ocefiovacich modelG vychazejicich vyhradné z objektivné zjistiteinych trinich (dajd. Za této situace se
s pouiitim realistickych pfedpokladli provede odhad individuainich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu
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zjistitelné. Je-li urdity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfisluSna cenova kotace
nedostatetné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie redlné hodnoty. PFi stanoveni
hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (ofekdvané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

24.1 OSTATNi AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost
za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocerfiovany redlnou
hodnotou v ramci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové téasti a ostatni investi¢ni aktiva {investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva oceriované redinou hodnotou proti
ziskim nebo ztratdm jsou ocefiovany zpravidia na zakladé znaleckych posudk, protoze jejich trini hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trini hodnotu investice
Iépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve Fondu jsou majetkové uUcasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové Gcasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény realnou hodnotou. Redlnd hodnota je
stanovovdna minimalné jedenkrat roéné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Géetniho obdobi.

V ptipadé kratkodobych pohledavek a zavazki a pokladni hotovosti je pfedpoklad, Ze nomindlni hodnota je srovnatelna
sredlnou hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovana minimainé jedenkrit ro¢né znaleckym posudkem, a to
k poslednimu dni Géetniho obdobi, neni-li s ohiedem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod
k ocenéni ¢astéjsimu.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zadvazky a nepozorovatelné vstupy,
které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych vstupu

T aktiva / .. Vyznamné  nepozorovatelné B} i
Yp Metoda ocenéni v P narealnou hodnotu aktiva /
zavazku vstupy .
zdvazku
Vynosové ocenéni (DCF} predstavuje hodnotu na
zakiadé soufasné hadnoty penéZnich tokd — Trini ndjemné na m2 Odhadovana redlna hodnota by
gener?vanych investiénim majetkem. Ocenéni —  Otekévany rist triniho byla vy3&i v pfipadg, ze:
|nlv.es'§|cn|h'o majetku zah'rnu1le ocekavarlly rast njemného — Trini ndjemné na m2bude
najmi, miru obsazenosti, vypadky znajmu a - .. s
dlevy zngjemného & jiné pobidky. Otekévane ~ — VYPadkyznajmu wesho o
penézni toky jsou nasledné diskontovany na — Mira obsazenosti — Ocekdvany rist triniho
Investiéni soutasnhou hodnotu diskontni mirou upravenou — Ulevy z ndgjemného najemného bude vy3si
. o relevantni rizika. — Diskontni mira — Obdobi vypadku z ndjmti a
majetek - A . . . .
Metoda komparativni (srovnavaci) vychazi u|evy z na]emneho budou
z vétiiho poctu znamych entit, z nichZ Ize dovodit kratsi

stfedni hodnotu, jako zdklad pro hodnoceni
urtité nemovitosti. Srovnatelné hodnoty jsou
stanoveny dle realizovanych prodejl, pfip.
opirajici se o realitni kancelafe a vlastni databaze — Diskontni mira bude nizsi
ocefiovatele. PouZita nemovitesti, pozemki,

podilu v ovldadanych osobdch.

— Mira obsazenosti bude

wy
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Odhadovana realna hodnota by

Mai . _ e
ajetkovy pfistup — substanéni metoda (na byla vy v pHipads, Ze:

rincipu reprodukénich cen chazejici - hodnoty majetku, které jsou
Podily P . P p L v) W . ! v ¥ mal . ! — Cena za m? bude vy3si
i z precenéni jednotlivych sloiek majetku a  zjistény samaostatné pro . .
v ovlddanych . . . L. Y — hodnoty jednotlivych asti
zdvazk( jednotlivé jeho &asti

osobéch majetku budou vy3si

— hodnoty jednotlivych ¢asti
zavazkd budou nizsi

Vyhodnoceni jméni na urovni Gcetni
hodnoty vlastniho kapitélu.

25. NASLEDNE UDALOSTI

V kvétnu 2020 doSlo k ukongeni nouzového stavu v souvislosti s COVID-19 a bylo zahdjeno postupné uvolfiovani
pfijatych opatfeni. Za tcelem povzbuzeni ekonomické aktivity pokracovaly podplrné programy zaméiené primarné na
podnikatele. Na pfelomu srpna a zafi 2020 zacalo dochdzet k postupnému zhorSovani situace a rlstu poctu nakaZenych,
coz je vsouladu s predikcemi druhé viny Sifeni. V ndvaznosti na tento vyvoj dochazi k opétovnému postupnému
zpfisfiovani opatieni s cilem omezit $ifeni viru. | pfes tento vyvoj neni dle prohladeni viady Ceské republiky oéekavano
$irsi omezeni ekonomického charakteru v rozsahu, jako tomu bylo na za¢atku pandemie v obdob{ od bfezna do kvétna

roku 2020. Navzdory témto prohlasenim nelze dopfedu vyvaoj Sifeni viru odhadnout a nelze tak zcela vyioucit, Ze dojde
k opétovnému vyraznému omezeni ekonomické aktivity se vSemi souvisejicimi negativnimi dopady.

Obhospodarovatel Fondu zvazil aktualni vyvoj Sifeni viru COVID-19 véetné potencidlnich dopadl na Fond a dospél
k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepietrZitého trvani podniku. Mezitimni Géetni zavérka k 30. 6. 2020
byla zpracovana za predpokladu, Ze Ucetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své innosti.

Fond neidentifikoval Zadné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly pifimo ovlivnit aktualni strategii Fondu, jeho
cile, provoz ¢i finanéni vykonnost. Fond doposud nepodal Zadnou zadost o vefejnou podporu v souvislosti s dopady

CoVID-19.

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dalsim vyznamnym udalostem.
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V Olomouci dne 29. 9. 2020
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Pfiloha — Zkracené mezitimni financni vykazy

s vV 7

neinvesticni a investicni ¢asti Fondu

r'S ¥

ZKRACENE FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI CASTI FONDU
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCENI SITUACI K 30. 6. 2020

Aktiva
tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dlouhodob4 aktiva 37073 37 068
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva 37028 37068
Kratkodoba aktiva 427 391
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 427 391
Aktiva celkem 37 500 37459
Vlastni kapitdl a zdvazky
tis. K¢ 30. 6. 2020 31. 12. 2019
Vlastni kapital 37 500 37459
Zékladni kapital 37 500 37 500
Vysledek hospodafeni bézného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 -41
Vlastni kapital a zavazky celkem 37 500 37459
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020
tis. K¢ Od 1. 1. do 30. 6. 2020 0Od 1. 1. do 31. 12. 2019

Sprévni naklady -
Cisty provozni vysledek hospodareni -
Ostatni provozni vynosy -
Provozni vystedek hospodafeni -
Zisk/ztrata z pokraéujici ¢innosti pfed zdanénim -
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni -

Celkovy uplny vysledek hospodaieni -

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva ve vysi 37 073 tis. KE (k 31. 12. 2019: 37 068 tis.
K&) pFedstavuje zapdjcku poskytnutou neinvestiéni ¢asti Fondu investiéni ¢asti Fondu. V investiénich vykazech Fondu je

48




tato pijcka vykazana v poloice Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pUjcka je v celkovych vykazech Fondu vzajemné

zapoctena.

ZKRACENE MEZITIMNI{ FINANCNI VYKAZY INVESTICNi CASTI FONDU
ZKRACENY MEZITIiMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2020

Aktiva
tis. K& 30, 6. 2020 31.12, 2019
Dlouhodoba aktiva 509 392 468 087
Investi¢ni majetek 457 063 417 723
Podily v ovlddanych osobéach 51959 49994
Poskytnuté pajcky 370 370
Kritkodobé aktiva 36 873 30698
Poskytnuté pijcky 4 000 4000
Dafiové pohledavky 2619 2441
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 17 514 14676
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty 12 218 9184
Casové rozligenf aktiv 522 396
Aktiva celkem 546 265 498 785
Vlastni kapitdl a zdvazky
tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12, 2019
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pujcky a tvéry 166 600 169 300
Ostatni dlouhodobé zavazky 37073 37 068
OdloZeny darovy zdvazek 3690 3690
Dlouhodobé zavazky 207 363 210058
Danové zavazky 285 283
Zévazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva 1677 1633
Casové rozliseni pasiv 1301 531
Kratkodobé zavazky 3263 2447
Cista aktiva ptipadajici k investi¢nim akciim 335639 286 279
Vlastni kapital a zdvazky celkem 546 265 498 785
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ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020

tis. KE

Poznamka

0Od 1. 1. do 30. 6. 2020

0Od 1. 1. do 30. 6. 2019

Vynosy z investi¢niho majetku
Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Finanéni vynosy

Finanéni naklady

Finanéni vysiedek hospodareni

Zisk/ztrata z pokradujici éinnosti pfed
zdanénim

Zisk z pokracujici Cinnosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy tipiny vysledek hospodafeni

50

60 162
-9004
51148
-530
50 629
1306
-2533
-1205

49 401

49 401

49 401

18 258
-6 539
11746

-812
10934

568
-2 398
-1830

9015

9105

9105




