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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

fondu IVORY OPPORTUNITY otevieny podilovy fond, AMISTA investiéni
spolecnost, a:s,, se sidlem Praha 8, PobreZni 620/3, IC 274 37 558

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilozené déetni zévirky fondu TVORY OPPORTUNMITY otevfary podilovy fond,
AMISTA investitnl spolednost, as, (ddle také jen Fond) sestavené na ziklads ceskych Géetnich
predpisi za obdobi ed L. 1. 2016 do 31. 12, 2016, kterd se sklads z rozvahy k 31. 12, 2016, vkazu
zisku a ztrity a prehledu o zménach viastniho kapitélu za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12, 2016 a
philohy, ktera obsahuje popis pouitych podstatnych Géetnich metod a dalsi wysvEtiujici informace.

Podle nadeho nazoru Géetni zhivirka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu IVORY
OPPORTUNITY otevieny podilovy fond, AMISTA investiéni spolednost, a.s, k 31, 12. 2016,
nakladd, vinesh a vysledku jehe hospodaieni za obdobi od 1.1.2016 do 31.12. 2016
v souladu s Zeskimi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komary auditori Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (154), plipadné doplnéné a upra-
vené souvisejicimi aplikacnimi delotkami, NaSe odpovednost stanovens temito predpisy je
podrobnéii popsina v addilu Odpovédnost auditora za audit Géetn| zavérky. V souladu se zdkanem
o auditorech a Etickjm kodexem piijatym Komarou auditort Ceské republiky jsme na Fondu neza-
visll & spinili fsme i dail etické povinnosti wplpvajici z uvedengeh piedpist, Domnivime se, #e di-
kazni informace, kierd jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny ziklad pro widdien nage-
ha wyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Qstatritmi informacemi jsou v souladu = § 2 pism. b} zékona o auditorech informace uvedeng ve
wiroéni zpravé mimo Gietni zdvérku a nadi zpravu auditora. Za ostatnl informace odpovidd admi-
nistrator fondu.

Mat vwrok k ofetni zdvéree se k ostatnim infermacim revztahuje. Presto je viak soucasti natich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim téetni zavérky sezndmeni <e s ostatnimi infarmacemi 8 posou-
zeni. zdz ostatni informace nejsou ve vyznamném (materalnim) nesoulady s Géetni z&vérkou £i
s nadimi znalostmi o Uletni jednotce ziskanymi béhem ovéfavani déetni zévirky nebo zds e jinak
tylo intormace nejevi jako wyznamng (materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni infor-
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mace byly ve wiech wznamnych (materidlnich) ohledech wypracoviny v souladu s plislugrymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnl informace splruji poiadavky pravnich
pedpisl na formalni naleditosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kentextu VyZnamnosti
(materiality), 1. 2da pipadné nedodrieni uvedenych pozadavkil by bylo zplsobilé evivnit dsudek
inény ria rakladé ostatnich informacl.

Na zakladé provedenych postupd, de miry, fez dokéfeme posoudit, uvadime, fe
- ostatni informace, které popisuji skutednosti, je? jsou 182 predmétem 2obrazeni v itetni z3-
vérce, jsou ve viech wyznamnych {materidinich) ohledech v souladu s Gfetal 2avirkou a
= ostatni infermace byly vypracovany v souladu s préavnimi pledpisy,

Dale jsme povinni uvest, zda na zakladé poznatkd a povedomi o Fonduy, k nimz jsme daspéli pri
pravadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidinf) véené nespravnosti, V rimel
uvedenych postupd jsme v obdrfenych ostatnich informacich #adné wviznamné (materidini vécna
mespravnost nezjistili.

Odpavédnost administrdtora a obhospodarovatele fondu za iicetni zdvérku

Administritar a obhospodafovatel fondu TVORY OPPORTUMNITY otevieny podilovy fond, AMISTA
investitni spolecnost, as. odpovida za sestaveni Géetni zivérky podavajici vérny a poctivi obraz
W souladu s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takowy wnitini kontrolnl systém, ktery povakuje za ne-
zhytny pro sestaveni Gietni zavérky tak, aby neobsahovala wznamne imateridlni} nespravnosti
zpilisobené podvodem nebo chybou,

Pii sestavovani (fetn| zédvérky je administrdtor a obhospodafovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen pokracovat v trvini podniky, a pokud je to relevantn, popzat v priloze Ofetni zavér-
ky zalefitosti tykajici se trvani pedniku a poutiti pfedpokladu trvani podniku pii sestaveni aéetni
zaverky, s vyjimkou pfipadi, kdy administrétor a obhospadafovatel plénuje zrugeni Fondu nebo
ukonéeni jeha dnnosti, resp. kdy nema jinou redlneu moznost ned tak uéinit

Odpovédnost auditora za audit Géetni zdvérky

Mazim cilem je ziskat piiméfenou jistatu, e aéetni zévérka jako celek necbsahuje vznamnou {ma-
terialni} nesprivnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nad
vyrok. Pliméfena mira Jistoty je velkd mira jistoty, nicménd neni zérukou, Fe audit provedensy
v souladu s vide uvedenymi pledpisy ve viech pripadech v Gietni zévérce odhali pipadnou existu-
Jicl wyznamnou (materialni) nespravnost. Mespravnasti mohou vanikat v disledku podvodd neba
chyb a povaluji se za vyznamné (materidinf), pokud lze redlng predpoklédat, 2e by jednotiivé neba
v souhrnu mohly ovifvnit ekonomicks rozhodnuti, kterd uiivatelé Géetn zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pi provadén auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadl pevinnosti uplathovat béhem
celéha auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nadl povinnastl:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materialni) nespravnosti ufetnl zavérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske postupy reagujicl na tato ri-
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zika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni infarmace, abycham na jejich zakladé mohli Wy-
jadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime viznamnou (materiding) nespravnost, k nié dotlo v di-
sledku podvoduy, je vetsi nek riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zpiiso-
bene chybou, protoZe soucasti podvadu mohou byt tajné dohody (koluze), falfovani, amy-
£Ina epomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo abehdzeni vnitinich kontral administritorem a
obhospodarovatalem,

seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevartnim pro audit v takevém roz-
szhu, abychom mahil navihnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnost,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Utinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému,

Poscudit vhodnost pauitych déetnich pravidel, piimifenost provedenych dfetrich cdhadi

a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodafovatel Fondu uved! v péle-
e uéetni zdvérky.

Pasoudit vhodnost pouditi predpokladu trvani podniku pfi sestaveni déetni zavirky pred-
Stavenstvem a to, 2da ¢ ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje viznamna
imaterialni) nejistata vyphjvajici 2 udalosti nebo podminek, kterd mehou VyZNnamne Tpo-
chybnit schopnest Fendu pokradovat v trvani podniku, Jestlize dojdeme k zévéru, 7o takova
vyznamna (materidini nejistota existuje, je nadi povinnesti upazarnit v nadl zpravé na in-
formace uvedené v této souvislosti v piiloze (éetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatedng, vyjadiit modifikovany wrok. Nade zévéry tikajici se schapnasti Fondu pokrago-
vat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informacdi, které jsme ziskali do data nagi Zpravy.
Micméné budouc udélosti nebe podminky mohou vést k tomu, #e Fand ztrat schopnost
pokratovat v trvdni podniku,

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Géetni zivirky vietnd pfilohy, a dile to,
zda Ucetni zévérka zobrazuje podikladové transakee a udalosti zplsobem, ktery vede k vér-
nimu zobrazeni.

Nakl povinnesti je informovat administrétora a obhospodafovatele mime jiné o plénovaném roz-
sahu 3 nalasovani auditu a o vyznamnych zjifténich, kterd jsme v jeho pribéhu ulinili, wéetné zjis-
tényeh viznamnych nedostatkl ve wnitfnim kantrolnim systému,
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V Brné dne 16. 2, 2017

Kreston ABCE Audit, s. r. 0.

Ptatinského 4, 602 00 Brna @/
oprawnéni KACR £ 007
.

Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

Odpoye i auditor; /

Ing. Leo$ Kozohorsky

oprévnéni KACR &, 1276 fW
PHichy: / /

Virodni zprava obsahujici G2etni zavériu skladajic se z-
- Rozvahy
- Wykazu risku a ztraty
- Pehledu o zménach viastniho kapitalu
- Ffilohy

krgston.co




Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti
investicniho fondu a o stavu jejich majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

Aktivity investi¢niho fondu IVORY OPPORTUNITY otevieny podilovy fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
(dale také ,,Fond“) se v roce 2016 odehrdavaly v mezich plvodné vytyéené investicni strategie, tj. dosahovat
stabilniho dlouhodobého zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych udrokovych sazeb
prostfednictvim kratkodobych a dlouhodobych investic do podnikatelskych projektl investujicich do projekt(
postavenych na produkci tepelné energie Ci souvisejicich ¢innosti. V této souvislosti nejsou tretimi osobami
poskytovany 7adné zaruky za Ucelem ochrany investor(l. V pribéhu roku 2016 nedoslo k Zadnym zménam
ve struktufe Fondu.

HOSPODARENI FONDU

Radnd Ucetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,ucetni obdobi“) véetné
pfilohy, kterd je nedilnou soucasti této Vyrocni zprdvy, byla sestavena na zakladé ucetnictvi s cilem
srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky. Vyrocni
zprava ucelené, vyvazené a komplexné informuje o vyvoji vykonnosti, ¢innosti a stavajicim hospodarském
postaveni fondu tak, aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni ¢init ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni Fondu skoncilo v roce 2016 s ucetnim ztratou ve vysi -2 275 tis. KE. Ztrata je tvofena predevsim
spravnimi naklady.

Fond drzi 100% podily ve tfech projektovych spolec¢nostech: IVORY Energy, a.s. (provoz miniteplaren),
CDP IVORY, s.r.o. (obchod a distribuce pelet), IVR FS, s.r.o. (interni leasing/darfiova optimalizace). V souladu
s povinnosti vyplyvajici ze zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech doslo
k31. 12. 2016 k ocenéni spole¢nosti v majetku fondu IVORY OPPORTUNITY nezavislym znalcem v oboru
ocenovani. Na zakladé tohoto ocenéni byla hodnota podilového listu ke konci roku 2016 stanovena
na 1,0947 K¢ a zaznamenala témér 10 % narust od otevieni Fondu.

Cinnost fondu v roce 2016 se vyvijela v souladu s vytyéenymi cili ze zavéru lofiského roku. Akcelerujici akviziéni
aktivita smérujici k rozsifeni poctu provozovanych tepelnych zdrojd v portfoliu IVORY Energy (déle IE) byla
jednou z priorit. Aktualné jsou pred fazi realizace rozpracovany témér dvé desitky ptipadd. Casovou komplikaci
byly krajské volby, které zbrzdily rozhodovaci pravomoc protistran, zejména co se objektl socialnich
a zdravotnich sluzeb tyce. Zahdjili jsme pfipravu rozsiteni struktury fondu na vstup do oblasti kombinované
vyroby elektfiny a tepla z biomasy. Nasim planem je vyclenit novou projektovou spolecnost zabyvajici
se vyrobou a prodejem elektfiny. Technologie i prvni akvizi¢ni pfipad byly identifikovany. Na jare lonského
roku CDP IVORY (dale CDPI) uspésné vstoupila na némecky trh s cilem oslovit koncové zakazniky v pohrani¢nich
regionech Bavorska a Saska komfortni dodavkou pelet. Cilené marketingové aktivity CDPI smérujici
k efektivnéjsi praci s klientskym kmenem spole¢né s Upravou marZi pfinesly ovoce, a to zejména v prvnim
jsme proces vytvoreni nového e-shopu CDPI. Po jeho spusténi v fijnu 2016 se CDPI stala prvni spolec¢nosti
na ¢eském trhu, kterd umozni svym klientim objednat si palivo spole¢né s komfortni dopravou pohodiné
na vsech zobrazovacich platformach, véetné mobilu i tabletu. Spolecné s novymi webovymi strankami jsme




spustili bonusovy program uréeny pro registrované zakazniky. Od vérnostniho programu si slibujeme posileni
loajality klientského kmene v(ci CDPI, zpresnéni klientské databdaze a ziskani extra marketingového nastroje
v podobé bonusovych bodu. V druhé poloviné roku se nam podafilo identifikovat pfijemce prvni viny kotlikové
dotace, ktefi zvolili peletové vytapéni. Jejich pocet dosahl témér trech tisic. Vétsinu potencialnich zakaznikl
se nam podafilo identifikovat a na zacatku topné sezdny jsme pfipravili jejich marketingové osloveni.

STAV MAJETKU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové vysi 101 857 tis. K& Ta jsou tvorena predevsim
ucastmi s rozhodujicim vlivem v hodnoté 101 049 tis. K¢ a vklady na bankovnich Uctech ve vysi 808 tis. K¢.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vySi 101 857 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi
100 042 tis. K¢ a ostatnimi aktivy ve vysi 1 815 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK 2017

Aktivity projektovych spolecnosti budou i v roce 2017 nasledovat plvodné vytyéenou investi¢ni strategii Fondu
a smérovat ke splnéni stanovenych cilil pro toto obdobi. Z pohledu IVORY Energy to znamena posunuti jiz
rozpracovanych projektd do faze realizace a akcelerace akviziéni Cinnosti, véetné rozsifeni portfolia
i 0 kogeneracni jednotky na biomasu (vystavba zdroj produkujicich teplo i elektfinu). Vyhlaseni podpory KVET
Energetickym regula¢nim uUfadem v roce 2017 bude mit zasadni vliv na rozhodnuti o moznosti ¢erpani dotace
na pokryti 80 % investi¢nich nakladd na prvni kogeneracni jednotku na pelety. Tato dotace jiz byla pfedbézné
schvalena na prelomu roku. CDP IVORY se planuje aktivné podilet na druhé viné kotlikovych dotaci, které
budou postupné vyhlaseny jednotlivymi kraji ve druhém ctvrtleti 2017, a to od vyftizeni kotlikové dotace, pres
instalaci, financovani aZz po doddvku paliva. Planujeme pokracovat v postupné obnové vozového parku koupi
nového nakladniho vozu pro distribuci baleného zbozi a cisternové nastavby. Po Uspésném vstupu
do némeckého pohranici bychom chtéli koncept dodavky paliv koncovym zdkaznik(im replikovat i v Rakousku.
Hlavnim cilem skupiny IVORY je pfiprava projektovych spole¢nosti na fazi exitu pldanovaného
na prelom 2017/2018.

V Praze dne 16. 2. 2017

A

IVORY OPPORU NIV'IEV otevieny pudﬁo'.;'nﬁ"f'nrad.
AMFSTA___ingéstie‘.ni spoleénost, a.s.,
Ing. Ondféj Hordk, wkonny feditel




Profil Fondu

IVORY OPPORTUNITY otevieny podilovy fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také ,Fond”).

U&etnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

1 ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: IVORY OPPORTUNITY otevieny podilovy fond, AMISTA investi¢ni
spolecnost, a.s.

Sidlo:

Ulice: Pobfeni 620/3
Obec: Praha 8

PsC: 186 00

Vznik:

Rozhodnuti o povoleni vydavani podilovych listd bylo vydano dne 27. 5. 2011 Ceskou narodni bankou, podle
ustanoveni § 66 zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivhim investovani ve znéni pozdéjsich predpis. Rozhodnuti
nabylo pravni moci dne 30. 11. 2011. Vydavani podilovych listd bylo zahajeno dne 5. 9. 2011.

Identifikacni udaje:

ICo: 8080227171
DIC: CZ683090408
Bankovni spojeni: 5388702/0800

Podilové listy:

Pocet: 91 387 417 ks
Podoba: Listinna
Cisty obchodni majetek: 100 042 149

2 UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBI
OBHOSPODAROVALA FOND

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.,
ICO: 274 37 558, se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale ,Investiéni spole¢nost).

Investi¢ni spoleénost vykondva svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investicnich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterda je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investicnich fond( nebo zahraniénich
investic¢nich fond(, a to fond0 kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fond({ srovnatelnych s fondem




kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondG rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl
socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investicnich fondl nebo zahranicnich
investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondu
kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondG rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi
socidlniho podnikdni) a zahranic¢nich investi¢nich fond({ srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napt. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami
v majetku Fondu (poradenskd ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich
spolecnosti nebo prevodu obchodnich podil( apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstndn ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s. na pozici portfolio manaZera
od 1. 7. 2011. Pred pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. pracoval deset let na pozici ucetniho
afinanéniho analytika ve spoleCnosti Zepter International s.r.o. Predtim sbiral zkuSenosti mimo jiné
ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spoleCnost, a. s., na pozici portfolio manazera
od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho
bankéfe ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné
na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkusenosti mimo
jiné v Ceské spofiteln&, a.s. na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi
papiry spole¢nosti BH Securities, a.s.

3 UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska sporitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

Ceska spofritelna, a.s. vykondava pro Fond depozitare od 1. 2. 2013.

4 UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V tcetnim obdobi pro Fond nevykonavaly cinnost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby.
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5 UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO
TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéfil v icetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

6 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM
OSOBAM

AMISTA investic¢ni spolecnost, a.s., kterd je obhospodafovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném c¢lenéni prehled
o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnikli a vedoucich osob ve své Vyrocéni zpravé za rok
2016. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ucetnim obdobi obhospodatovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM
OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

8 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU
FONDU

Veskery majetek podilového fondu ke dni ocenéni pro Ucely této zpravy tvofi hotovost na bézném Uctu ve vysi
808 tis. K¢ a majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem ve vysi 101 049 tis. K¢ (potizovaci cena 84 670 tis. Kc).
Majetkové Ucasti jsou ve spolecnostech: IVR FS, s.r.o., CDP IVORY, s.r.o. a IVORY Energy, a.s.

9 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v i¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostredi a v i¢etnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

11 INFORMACE O TOM, ZDA UCETN{ JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU
V ZAHRANICI

Podilovy fond neni obchodni korporaci a nem(izZe vytvaret organizacni slozku.
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12 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K¢): 100042 149 91481730 79799 476
Pocet vydanych akcii (ks): 91387 417 83375889 73822182
Fondovy kapitdl na jednu akcii (Kc¢): 1,0947 1,0972 1,0810

Fondovy kapital na jeden podilovy list
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13 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

V priibéhu Gcetniho obdobi doslo ke zméné statutu Fondu, a to ke dni 1. 6. 2016 a ke dni 10. 11. 2016. Na
zakladé statutu Fondu ze dne 1. 6. 2016 byla umoznéna minimalni vyse investice ve vysi 1.000.000,- K¢, statut
ze dne 10. 11. 2016 pak zohlednuje naklady na provérovani investord s investici ve vysi 1.000.000,- K.
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14 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zpravy nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné
pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

15 INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCII

Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zadné vlastni podily.

16 KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich KE. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménach
vlastniho kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi.

Dalsi informace jsou uvedeny v Priloze Ucetni zavérky.

V souladu se Zakonem o Ucetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava té7 Uetni zavérku, véetné Piilohy Gletni
zavérky a Zpravu nezavislého auditora.
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PRILOHAC. 1

U&etni zavérka k 31. 12. 2016 — vykazy

IVORY OPPORTUNITY otevreny podilovy fond, AMISTA investicni

spolecnost, a.s.

ROZVAHA k 31.12.2016

Uéetni jednotka: IVORY OPPORTUNITY otevieny podilovy
fond, AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Sidlo: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

ICO: 274 37 558

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 16. 2. 2017

Poznamka 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015

AKTIVA Bruto Korekce Netto Netto

; ZP;f;Iiendaa;Ii(y za bankami a druzstevnimi . 308 0 308 5995
vtom: a)splatné na pozadani 808 0 808 2 995

8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 5 101 049 0 101 049 90 281
Aktiva celkem 101 857 0 101 857 93 276

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
PASIVA

4 Ostatni pasiva 6 1815 1794
9 Emisni aZio 7 1114 458
12 Kapitalové fondy 7 91 387 83376
13 Ocenovaci rozdily 8 16 379 14 211

d) Ostatni ocenovaci rozdily 16 379 14 211
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 9 -6 563 -4 322
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -2 275 -2241
16 Vlastni kapital 100 042 91 482
Pasiva celkem 101 857 93 276

PODROZVAHOVE POLOZKY

v tis. K¢ Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
Podrozvahova aktiva 101 857 93 276
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 13 101 857 93 276
Podrozvahova pasiva 101 857 93 276
17 Spojovaci Ucet pasivni 101 857 93 276
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Ucetni jednotka: IVORY OPPORTUNITY otevieny podilovy
fond, AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Sidlo: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

ICO: 274 37 558

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 16. 2. 2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015

1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 10 21 0
4 Vynosy z poplatkd a provizi 11 27 0
5 Naklady na poplatky a provize 11 -13 -12
9 Spravni naklady 12 -2 310 -2229
b) ostatni spravni naklady -2 310 -2 229

19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim -2 275 -2241
23 Dafi z pfijma 13 0 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -2 275 -2 241

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

v tis. K& Emisni aZio Kapitalové fondy Ocerovacirozdily  Zisk (ztrata) Celkem
Zustatek k 1.1.2015 (184) 73 822 10483 (4 322) 79 799
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 3728 0 3728
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 (2 241) (2 241)
Odkup podilovych list( (104) (1 500) 0 0 (1 604)
Prodej podilovych listd 746 11054 0 0 11 800
Zastatek k 31.12.2015 458 83 376 14 211 (6 563) 91 482
Zastatek k 1.1.2016 458 83 376 14 211 (6 563) 91 482
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 2168 0 2168
Cisty zisk/ztrata za G¢etni obdobi 0 0 0 (2 275) (2 275)
Odkup podilovych list( (165) (1967) 0 0 (2132)
Prodej podilovych listd 821 9978 0 0 10 799
Zustatek k 31.12.2016 1114 91 387 16 379 (8 838) 100 042
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U&etni zavérka k 31. 12. 2016 — pfiloha

IVORY OPPORTUNITY otevreny podilovy fond, AMISTA investiCni
spolecnost, a.s.

1 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

IVORY OPPORTUNITY otevieny podilovy fond, AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale jen ,Fond”) byl zaloZen
jako otevieny podilovy fond spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale také , Investi¢ni spole¢nost”)
pod plvodnim nazvem IVR REAL ESTATE otevieny podilovy fond AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Zména
nazvu nastala 1. 11. 2011. Investi¢ni spole¢nost shromaZzduje na ucet Fondu penéini prostfedky vydavanim
podilovych listd Fondu za Géelem jejich poufZiti pro kolektivni investovani v souladu se zakonem ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon“).

Tento Fond je uréen pouze zkusenym investordm — kvalifikovanym investorlm, ktefi maji dobrou znalost
a zkusenost s rlznymi nastroji financniho (kapitalového) trhu a ktefi se chtéji podilet na vynosech aktiv dle
statutu Fondu.

Predmét podnikani Fondu
Cinnost fondu kvalifikovanych investordl ve smyslu zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ¢.j. 2011/5869/570

Sp. 2011/478/571 ze dne 27. 5. 2011.

Uletni zavérka byla pfipravena na zdkladé ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o Ucetnictvi
a ptislunymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
nepretrzitého trvani ucetni jednotky, ¢asového rozliseni nakladd a vynosU a historickych cen, s vyjimkou
vybranych financnich nastroji ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlakou MF CR €. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek uUcetni zavérky a rozsah udaja
ke zverejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Podilové listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do majetkovych Ucasti. Fond se fidi svym statutem.

Tato U&etni zavérka je nekonsolidovana, za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

2 DULEZITE UCETNi METODY

U&etni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a €asové neomezeného trvani Géetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi ucetnimi metodami:
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A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa
z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani
obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. ivérového prislibu, den prevzeti hodnot
do uschovy.

Ugetni ptipady ndkupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opc¢ni operace jsou od okamzZiku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zadctovany
na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie, véetné podilovych listl a ostatnich
podild, jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gétlim nakladd nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papir(,

c) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pti pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uc¢tovany v pofizovaci
cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocenovany
redlnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirlli se stanovi jako trZni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych cennych papirQ jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény poZadavky
na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trini cenu (napf. spole¢nost neprokdze, Ze za trini cenu je

mozZné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovnd mire Ucasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné hodnoté
cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirlm jsou tvofeny v Castce, kterd odrdzi pouze zménu rizikovosti Emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych Urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papir(.
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Finanéni derivaty a zajistovani

s

Financni derivaty, véetné ménovych obchod(, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené
a ocenovany realnou hodnotou, pricemz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze
v poloZce ocerovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v polozce zisky
a ztraty z financnich operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tok( nebo modell pro ocenovani opci,
které vychazeji pouze z dostupnych trznich Gdajd. Oceniovaci modely zohlednuji bézné trini podminky existujici
k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni
Fondu tyto modely prezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohlednuji aktudlni trzni podminky
vCetné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vsechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva,
maiji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni.
V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily financnich derivatd k obchodovani jsou soucdsti rozvahy, spekulativni Ucetnictvi neni
vyuzivano.

C. Majetek jako investicni pfileZitost

Majetek jako investi¢ni prileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladd véetné transakcénich nakladd. Pro ocenéni k datu
Ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné
hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou
vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e pozemek za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,

e pozemek drzeny za Ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti,

¢  budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata déle na zakladé jednoho nebo vice operativnich
leasingd,

¢ budova, ktera je neobsazenad, ale drzena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingU.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti,
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

v s

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich naklad(l. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
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K rozvahovému dni

o Z dlvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceriovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi oceriovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investic¢ni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény
ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména
vykaze v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze
se toto snizeni hodnoty v ptislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné
pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocenovani
a se souhlasem depozitare.

Pokud neni moiné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi
ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohledriovaly veskeré tyto odlisnosti;

-z odhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich tok(, doloZzeny podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud
je to moZné) externimi doklady, jako jsou naptiklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve
stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady
nejistot ve vysi a nacasovani penéznich tokda.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuzivd znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno
na zakladé vyse popsanych principa.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlnd hodnota
stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investic¢ni prileZitost jsou i majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefind spole¢nost”) je spolec¢nost ovladand Fondem, v niz Fond muize
urcovat financ¢ni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo
vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondavat nad spolec¢nosti kontrolu jinym zptsobem.
Majetkové Uucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni
je provadéno ve smyslu zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpislli a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni, tak jak je definovana
mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem finanéni ¢astky a je definovdna v souladu
s Evropskym sdruzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocernovacim
standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocerovani IVSC (International Valuation
Standards Committee) jako ,,odhadovand castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény
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v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu
trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvaziné a bez natlaku”“.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace
nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a pfistup:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidac¢ni

- Aplikace metod (porovndni nékolika ocefiovacich metod)

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v realné hodnoté, kterd spocivd v nomindlni hodnoté snizené
o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou
po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle neZ 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluinikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky urcené kinvestovani jsou pti vzniku ocenovany redlnou hodnotou navySenou o transakéni
naklady. Nasledné se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry. Jestlize existuje
objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou
tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym c¢astkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az
po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté
ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financéniho aktiva, resp. pasiva
a alokace urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je urokova mira, kterd
presné diskontuje odhadované budouci penéini prijmy/vydaje (v€etné vSech pfijatych nebo uhrazenych
poplatkl, které tvofi nedilnou soucast efektivni Urokové sazby, transakcni naklady a dalsi prémie nebo
diskonty) po ocekavanou dobu trvani financ¢niho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohleddvek, uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymoZzeni

a) plné vymozitelné, se snizi 0 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

c) ¢astecné vymotzitelné, se snizi o 70 %,
d) v insolvenci, se sniZi 0 80 %,

e) nevymozitelné, se snizi o 100 %.
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Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjiSténi redlné hodnoty znalecky
posudek.

Poskytnuté tvéry a zaphjcky jsou vykazovany v Ucetni zlistatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby
zobrazily souc¢asnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi prfed dnem
splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu U&etni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve Vykazu zisku a ztraty
jako Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci.

G. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pripo¢tenim
danové neuznatelnych nakladll a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZzena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Gcetni a darfiovou hodnotou aktiv a zavazk(
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dariové pohleddvce se Uctuje
pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich icetnich obdobich.

H. Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%,

- je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

I. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:

Strana je sptiznénd s Ucetni jednotkou pfti splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Uéetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
neprimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané
ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.
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Transakce mezi spfiznénymi stranami je prfevod zdrojl, sluZzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Uctovana cena.

J. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb nadkladd a vynosl minulych Ucetnich obdobi a zmény uUcetnich metod se vykazuiji
v rozvaze v poloZce ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi”. Nevyznamné opravy
vynosU a nakladd minulych Ucetnich obdobi jsou Gctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty
v béZném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly Gétovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

3 ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané Fondem se v roce 2016 nezménily.

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zuastatky na béznych Gétech 808 2995
Celkem 808 2995

5 UCASTI'S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
K 31.12.2016 v tis. K¢

Zakladni Podil na Pofizovaci Znalecky
kapital VK cena posudek

Obchodni firma C Pfedmét podnikani

vyroba obchod a sluzby neuvedené

IVRFS, s. . 0. 24277169 V"° X SUVES 16000  100% 22100 12832
v priloze 1-3 Zivnostenského zakona

CDPIVORY, s.r.0. 24277185 \YroPaobchod asluzby neuvedené 2000  100% 25700 31534
v pfiloze 1-3 Zivnostenského zakona

jroba obchod a sluzb dené

IVORY Energy, a.s. 24200379 ) o0@ 0Pchod asilzby neuveaene 9000  100% 36870 56683
v pfiloze 1-3 Zivnostenského zakona

Celkem 27 000 ; 84670 101049

K31.12.2015 v tis. K¢

Zakladni Podil na Pofizovaci Znalecky

Obchodni firma ¢ Pfedmét podnikani

kapital VK cena posudek
vyroba obchod a sluzby neuvedené

IVRFS, s.r.o. 24277169 o .. . . 16 000 100% 22 100 24 978
v priloze 1-3 Zivnostenského zakona

CDP IVORY, s.r.0. 24277185 \VroPaobchod asluzby neuvedené 2000  100% 17100 25056
v priloze 1-3 Zivnostenského zakona
yroba obchod a sluzb dené

IVORY Energy, a.s. 24200379 ) o0a 0Pchod asilzby neuvedene 9000  100% 36870 40247
v pfiloze 1-3 Zivnostenského zakona

Celkem 27 000 - 76 070 90 281

Majetkové ucasti jsou ocenény realnou hodnotou k 31. 12. 2016 a k 31. 12. 2015, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckych posudkad.
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Fond poskytuje dcefinym spole¢nostem prispévky do kapitalovych fondU. V roce 2016 fond poskytl pfiplatky ve
vysi 8 600 tis. K¢ (6 500 tis. K¢ v roce 2015).

Vlastni kapitdl spolecnosti, ve kterych ma Fond majetkové ucasti k31. 12. 2016 (Udaje z neauditovanych

Ucetnich zavérek):

tis. K¢ 2016 2015
IVRFS, s.r.o. 11834 15436
CDP IVORY, s.r.o. -8421 -5390
IVORY Energy, a.s. 20 860 25422

6 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky 13 222
Ostatni zavazky 17 15
Dohadné ucty 1785 1557
Celkem 1815 1794

Fond eviduje k 31. 12. 2016 zavazky vici dodavatellim — poplatek depozitafi ve vysi 11 tis. K¢ a zavazek vici
Ceské spofitelng, a.s. za Uschovu cennych papir ve vysi 2 tis. K& Ostatni zavazky se eviduji vGci spolecnosti
AMISTA investicni spolecnost, a.s. ve vysi 17 460 Kc.

Dohadné ucty pasivni zahrnuji zavazek z obhospodarovani ve vysi 235tis. K¢, fixni poplatek odbornému
poradci ve vysi 262 tis. K¢, variabilni poplatek odbornému poradci ve vysi 1124 tis. K¢ a dalsSi ocekavané
faktury za ostatnimi dodavateli.

7 KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

K31.12.2016
Pocet podilovych listi  Jmenovita hodnota (v tis. KE) Emistni aZzio/disazio (v tis. K¢)
Zustatek k 1. lednu 2016 83 375 889 83376 458
Podilové listy vydané 9978 676 9978 821
Podilové listy odkoupené 1967 148 1967 165
Zustatek k 31. prosinci 2015 91 387 417 91 387 1114
K31.12.2015
Pocet podilovych listi  Jmenovita hodnota (v tis. KE) Emistni aZio/disazio (v tis. K¢)
Zlstatek k 1. lednu 2015 73 822182 73 822 -184
Podilové listy vydané 11 053 707 11 054 746
Podilové listy odkoupené 1500 000 1500 104
Zustatek k 31. prosinci 2014 83 375 889 83376 458
31.12.2016 31.12.2015 31.1.2014
Fondovy kapital (K¢) 100042 149 91481730 79799 476
Pocet vydanych podilovych listl (ks) 91 387 417 83 375 889 73 822182
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢) 1,0947 1,0972 1,0810
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8 OCENOVACI ROZDILY

Cisté investice do Gcasti

Zlstatek k 1.1.2015

10483

Snizeni

Zvyseni 3728

Vliv odlozené dané 0

Zlstatek k 31.12.2015 14 211

Zlstatek k 1.1.2016 14 211

Snizeni

Zvyseni 2168

Vliv odlozené dané 0
16 379

Zustatek k 31.12.2016

Rozdil mezi kupni cenou investice do ucasti a realnou cenou stanovenou dle znaleckého posudku

k 31. 12. 2016 je vykazan jako oceflovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

9 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZiICH OBODBI

Nerozdéleny zisk/Neuhrazena ztrata z

AR predchozich let
ZUstatek k 1.1.2016 pred rozdélenim zisku -2275 -4 322
Zisk/Ztrata 2015 -2241 0
Prevod do nerozdéleného zisku 2241 -2241
Zustatek k 31.12.2016 pied rozdélenim VH za rok 2015 -2 275 -6 563
10 CISTY UROKOVY VYNOS
tis. K¢ 2016 2015
Vynosy z turoku
z vkladad 21 0
Cisty urokovy vynos 21 0
Fond neuplatnil ani neprominul droky z prodleni.
11 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Vynosy z poplatkd a provizi
Ostatni 27 0
Naklady na poplatky a provize
Ostatni -13 -12
Celkem 14 -12

Vynosy predstavuji vstupni a vystupni poplatek zaplaceny investory. Naklady zahrnuji bankovni poplatky a

poplatky za Gschovu cennych papir0.




12 SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované ucetni obdobi 2016 tyto spravni naklady:

tis. K¢ 2016 2015
Ostatni spravni naklady

Naklady na obhospodarovani 854 763
Naklady na depozitare 131 131
Naklady na audit 49 49
Naklady na odborného poradce 949 1102
Naklady na administraci 0 0
Naklady na ocenéni majetku 290 145
Ostatni spravni naklady 37 39
Celkem 2310 2229

Ostatni spravni naklady zahrnuji sluzby za danfové poradenstvi a dalsi sluzby poskytnuté spole¢nosti AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s.

Fond nemél vroce 2016 7adné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem investi¢ni spolec¢nosti.
Poplatek Investi¢ni spolecnosti za obhospodarovani majetku Fondu je stanoven do vyse 0,9 % p.a. z priimérné
rocni hodnoty vlastniho kapitadlu Fondu. Poplatek odbornému poradci placeny investi¢ni spolecnosti
je vypocitavan maximalné do vyse 1 % p.a. z prdmérné rocni hodnoty vlastniho kapitdlu ve Fondu. Déle je
vypocitavana variabilni odména odbornému poradci v zavislosti na meziro¢nim rdstu hodnoty vlastniho
kapitalu pripadajiciho na jeden podilovy list.

Od 1. 2. 2013 vykonava funkci depozitafe Fondu Ceskd spofitelna, a.s. Dle smlouvy je za tuto sluibu Gétovan
Fondu mésicni poplatek ve vysi 9 tis. K¢ a platnd sazba DPH.

13 DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Z dlivodu zédporného vysledku hospodareni ve sledovaném obdobi nevznika splatna dan z pfijmU ani odloZeny
danovy zavazek.

14 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond za ucetni obdobi predal celkem 101 857 tis. K¢ k obhospodarovani spolecnosti AMISTA investi¢ni
spolecnost, a.s.

15 VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

S vyjimkou piispévkl poskytnutych ovlddanym spoleénostem na vytvoreni kapitalovych fondd (viz bod 5 Uéasti
s rozhodujicim a podstatnym vlivem) a zapUjcky poskytnuté spolecnosti IVR FS, s.r.o. (1 500 tis. K¢), ktera byla
splacena béhem roku 2016, nedoslo ve sledovaném obdobi k Zddnym transakcim mezi spfiznénymi osobami.

16 FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vsechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fFizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim ndstrojem omezovani
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rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitd je
navrZena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkl kladenych na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu
s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktudlnim znéni a dale vSech limitd jak jsou uvedeny ve statutu Fondu. V rdmci
strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné
oSetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich
a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni
rizika. Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né miry nepredvidatelny. Vyznam
tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorll zamérenym v souladu se svym
investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika
koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici
k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména
diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vsak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni
oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadlim expozice Fondu vuci
trznimu riziku do jeho financni situace, je s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni
zarukou a dostatenym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostrednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv
ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zdvazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik
schopen plnit vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty
a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

17 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem.
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