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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni Ucetni zavérky a vyroéni zpravy k 31.12.2014 Otevieného podilového fondu CESKY
POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 8, Pobfezni 620/3,
IC 274 37 558.

1. ZPRAVA O OVERENI UCETNI ZAVERKY

Provedli jsme audit uéetni zivérky Otevieného podilového fondu CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., uvedené v pitlozené vyroéni zprivé, kterd se sklada
z rozvahy k 31.12.2014, vikazu zisku a ztraty, piehledu o zménich vlastniho kapitilu za obdobi
od 1.1.2014 do 31.12.2014 a pfilohy, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych éetnich metod
a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Otevieném podilovém fondu CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., jsou uvedeny v ¢lanku 1. piilohy této ucetni zdvérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za uéetni zavérku

Administrator a obhospodafovatel Otevieného podilového fondu CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., jsou odpovedni za sestaveni Gcetni zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Gcetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala viznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjadiit na zdkladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech, mezinirodnimi auditorskfmi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
ptedpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom
ziskali piiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nesprivnosti,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskin{ dikaznich informaci o ¢istkich a
udajich zvefejnénych v acetni zavérce. Vybér postupa zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nesprivnosti tdajid uvedenjch v uéetni zdvérce
zptisobené podvodem nebo chybou. Pfi vvhodnocovini téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zivérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k u¢innosti vnitiniho
kontrolnfho systému ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnost pouzitjch uéetnich
metod, piiméfenostt Ucetnich odhada provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zaveérky.

Jsme pfesvédceni, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatec¢ny a vhoday zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku,
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VYROK AUDITORA

Podle naSeho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Otevieného podilového fondu CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni
spoleénost, a.s., k 31.12.2014, naklad, vynosi, vysledku jejiho hospodatfeni za obdobi od
1.1.2014 do 31.12.2014 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Z.diraznéni skuteénosti

Aniz bychom vyjadfovali virok s vihradou, upozorfiujeme na bod 21 Piflohy. Z informaci v ném
uvedenych vyplyvi, Ze fond je v prodleni se splicenim svych zdvazkd viéi druzstvu UNIBON -
spofitelnf a avérni druzstvo "v likvidaci". K 31.12214 dini tyto zdvazky 48 617 tis. K¢
V souvislost s nesplacenymi zdvazky fondu vici druzstvu UNIBON - spofitelnf a Gvérni druZstvo
"v likvidaci" je spolecnost AMISTA investiéni spolecnost, a.s. v pozici zalovaného Gcastnikem
soudnich sporli vedenych pod sp. zn. 7C111/2014 a 30C266/2014 u Obvodniho soudu pro
Prahu 8. Soudni jedndni v této véci dosud nebylo nafizeno. Investiéni spole¢nost je ve shodé se
zastupujici advokitni kancelifi pfesvédéena, ze obé zaloby budou soudem v plném rozsahu
zamitnuty.

Dile upozorfiujeme na bod 27 Piilohy. Z informaci v ném uvedenych vyplyvi, Ze fond ke konci
ucetniho obdobi nespliuje pozadavek na minimélni fondovy kapital v ekvivalentu 1 250 us. EUR.
V bodu 33 pism. n) Piilohy je dile uvedeno, Ze vzhledem k tomu, Ze se nedaii zpenéZit majetek
dle plivodnich predpokladi a absence ziskovych prodeji spolu s vysokym trokovim zatizenim
dile snizuje vlastni kapital fondu, je pravdépodobné, Ze fond bude nucen ukonéit svoji ¢innost.

Tyto skute¢nosti ukazuji na v¥znamnou (materialni) nejistotu, ktera by mohla zasadnim zptisobem
zpochybnit schopnost icetni jednotky nepietrzité trvat.
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2. ZPRAVA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY

Oveéiili jsme téz soulad vyrocni zprivy Otevieného podilového fondu CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., k 31.12.2014 s dcetni zdvérkou, kterd je obsaZena
v této vyroc¢ni zpravé. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny administritor Otevieného
podilového fondu CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Nadim
tkolem je vydat na zikladé provedeného ovefeni vyrok o souladu vyroéni zprivy s ucetni
zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezinirodnimi auditorskjmi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyaduji, aby auditor
naplinoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal piiméienou jistotu, ze informace obsazené ve viro¢ni
zpravé, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gcetni zdvérce, jsou ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s piisluinou Wuéetni zivérkou. Jsme
pfesvédceni, ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjidfeni viroku auditora.

Podle naseho nidzoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé Otevieného podilového
fondu CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi&ni spole&nost, a.s. k 31.12.2014 ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vy3e uvedenou ticetni zivérkou.
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Ing. Leo$ Kozohorsky

Piilohy:  Vyroéni zpriva k 31.12.2014
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A) TEXTOVA CAST - PROFIL OTEVRENEHO PODILOVEHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro ucely této Vyrocni zpravy rozumi Géetni obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2014

OtevFeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.
(,Fond” nebo ,Spolecnosti”) byl zalozen jako otevieny podilovy Fond spole¢nosti AMISTA
investicni spolecnost, a.s. (,Investicni spolecnost”). Investicni spolecnost shromazduje na ucet
Fondu penéini prostfedky vydavanim podilovych listd Fondu za dcelem jejich pouZiti pro
kolektivni investovani. Tento Fond je urCen pouze zkuSenym investorim — kvalifikovanym
investoriim, ktefi maji dobrou znalost a zkuSenost srlznymi nastroji financniho
(kapitalového) trhu a ktefi se chtéji podilet na vynosech vice druh( aktiv.

1. Zakladni udaje o otevieném podilovém fondu (dale jen ,,podilovém fondu”)

Nazev podilového fondu:

Podilovy fond: Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY, AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo:

Ulice: Pobieini 620/3
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik podilového fondu:

Rozhodnuti o povoleni k vydavéani podilovych listd bylo vydédno dne 7. srpna 2007 Ceskou
narodni bankou. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 8. srpna 2007. Vydavani podilovych listl
Fondu bylo zahdjeno v srpnu 2008.

Identifikacni udaje:

KICO: 8 080 107 948
DIC: C2683090298
Bankovni spojenf: 5388462/0800 R Ay
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Podilové listy:
Podilové listy: 49 991 639 ks
Cisty obchodni majetek: 30 999 tis. K&

2. Udaje o investiéni spolegnosti, kterd obhospodafuje v rozhodném obdobi podilovy fond

Vrozhodném obdobi obhospodafovala Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY
POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. tato investiéni spolec¢nost:

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
1CO 27437558
Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

3. Udaje o portfolio manazerech podilového fondu

Ing. Vit Vareka ve funkci od 6. 4. 2006 do 30. 12. 2014
narozen 1963
vzdélani: Vysoka Skola ekonomickd v Praze

Ing. Vit Vafeka, vykonny feditel a hlavni portfolio manaZer, pracuje v AMISTA investi¢ni
spolecnosti, a.s. od jejiho zalozeni v roce 2006. V roce 2005 pracoval ve spole¢nosti CINEKIN,
a.s. a v obdobi od roku 1996 do roku 2005 jako feditel AKRO investiéni spole¢nosti, a.s. Pfed
rokem 1996 ziskdval zkuSenosti ve firmach AKRO Capital, a.s. a Software 602, a.s. Pan Vafeka
v roce 1993 ziskal titul MBA z Frostburg State University v Marylandu, USA.

Radim Vitner ve funkci od 1. 7. 2011
narozen 1976
vzdéldni: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan v AMISTA investitni spole¢nosti na pozici portfolio manaZera od 1.
7. 2011. Pred pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti pracoval deset let na pozici
ucetniho a finanéniho analytika ve spoletnosti Zepter International s.r.o. Pfed tim sbiral
zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice.

4. Udaje o viech depozitafich podilového fondu v rozhodném obdobi

Obchodni nazev: Ceska sporitelna, a.s. r" SCE Auy,
o Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 /&
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ICO: 45 24 47 82

Telefon: 224995 127

Fax: 224 995 888

Ceska spofitelna, a.s. vykonava pro fondy kolektivniho investovani obhospodafované AMISTA

investi¢ni spolecnosti, a.s. ¢innosti depozitafe od 1. 2. 2013. V obdobi do 31. 1. 2013
vykovavala cinnost depozitdafe Commerzbank Aktiengesellschaft pobocka Praha.

5. Udaje o osobg, ktera zajistuje uschovu nebo jiné opatrovani majetku podilového fondu

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45 24 47 82

Telefon: 224995 127

Fax: 224 995 888

6. Udaje o viech obchodnicich scennymi papiry, kte¥i vykonavali cinnost obchodnika
s cennymi papiry ve vztahu k majetku podilového fondu

V rozhodném obdobi vykondvala pro uvedeny podilovy fond &innost obchodnika s cennymi
papiry:

Obchodni nazev: ING Bank N. V., organizacni slozka
Sidlo: Plzeriska 345/5, 150 00 Praha 5
ICO: 49 27 98 66

Telefon: 257 474 111

Fax: 257 474 582

ING Bank N. V., organiza¢ni slozka — oddéleni obchodnika s cennymi papiry — vykonava pro
fondy kolektivniho investovani obhospodafované AMISTA investiéni spoleénosti, a.s. é&innosti
obchodnika s cennymi papiry od 2. 5. 2012,

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45 24 47 82 A”ﬁ““\

Telefon: 224995 127 I



Fax: 224 995 888

Ceskd spofitelna, a.s. — oddéleni obchodnika scennymi papiry — vykondvd pro fondy
kolektivniho investovani obhospodafované AMISTA investi¢ni spolec¢nosti, a.s. Cinnosti
obchodnika s cennymi papiry od 24. 9. 2013.

7. ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny
a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek podilového fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem
vrealné hodnoté ve vysi 114 684 tis. K¢ (pofizovaci cena 124 833 tis. KE), penéinimi
prostifedky na bézném uctu ve vysi 10 143 tis. K.

8. Vyvoj hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v nazorné grafické podobé a vyvoj
hodnoty majetku ve fondu

Vlastni kapital na PL Hodnota aktiv
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9, Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku
podilniki podilového fondu, jestliZe hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty
majetku podilového fondu v rozhodném obdobi

Spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. je v pozici Zalovaného Uc€astnikem soudnich
spord vedenych pod sp. zn. 7C111/2014 a 30C266/2014 u Obvodniho soudu pro Prahu 8.
Investicni spoleCnost je ve shodé se zastupujici advokatni kancelafi presvédcena, Zze ohé
Zaloby budou soudem v plném rozsahu zamitnuty.
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10. Udaje o hodnoté viech vyplacenych vynosii na jeden podilovy list
Nebyly vyplaceny vynosy na jeden podilovy list.
11. Udaje o poétu emitovanych podilovych listi

V rozhodném obdobi neemitoval podilovy fond podilové listy, naopak doslo ke zpétnému
odkupu podilovych listl v poétu 10 378 058 ks. K 31. 12. 2014 ¢inil celkovy pocet podilovych
listli uvedeného podilového fondu 49 991 639 ks.

12. Udaje o vlastnim kapitalu p¥ipadajicim na jeden podilovy list

K 31. 12. 2014 pfipadala na 1 podilovy list hodnota vlastniho kapitélu ve vysi 0,6201 K¢.

13. Skladba a zména majetku v podilovém fondu

Majetek podilového fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem
vredlné hodnoté ve vysi 114 684 tis. KC (pofizovaci cena 124 833 tis. K&), penéinimi
prostfedky na bézném G&tu ve vysi 10 143 tis. KE.

14. Udaje o uplaté uréené investi¢ni spoleénosti za obhospodatovani majetku podilového
fondu a uplaté za vykon funkce depozitafi

14.1. Uplata Investi¢ni spoleénosti

Uplata Investiéni spolecnosti se sklddd z pevné roéni Uplaty. Maximalni pevna roéni odmeéna
Investi¢ni spoleCnosti za obhospodafovani Fondu za ucetni obdobi jednoho roku je 0,75 %
z primérné hodnoty fondového kapitdlu Fondu, ktera se vypocte jako primér hodnot
fondového kapitdlu Fondu kposlednimu dni kaidého sudého kalendainiho mésice.
Procentudini vy3i pevné rocni odmény v ramci tohoto limitu stanovi pfedstavenstvo Investicni
spolegnosti. Uplata je hrazena v 4 zédlohdch vidy k poslednimu dni uplynulého ¢tvrtleti.
Konefné vyuctovani rocni Uplaty Investi¢ni spolecnosti se provede do tficeti (30) dni po
skonéeni Gcetniho obdobi. Konkrétni vySe uplaty Investiéni spolecnosti za obhospodafovani
majetku Fondu za pfislusny kalendafni rok je kdispozici vsidle Investicni spoletnosti a
soucCasné na zakladé klientského vstupu ve smyslu ustanoveni odst. 12.3. Statutu.

14.2. Uplata depozitafi

Fondu je uctovan mési¢ni poplatek za vykon funkce depozitdfe ve vy3i 12 tis. K¢ plus pfislusna
sazba DPH.
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14. Udaje o vlastnim kapitdlu podilového fondu a vlastnim kapitalu pfipadajicim na jeden
podilovy list za posledni tfi uplynulad obdobi

Hodnota vlastniho kapitdlu pfipadajici na 1 podilovy list
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012

Vlastni kapital 30999 197 43 321 383 98 780 107
Poclet vydanych podilovych list( 49 991 639 60 369 697 90942 806
Vlastni kapital na 1podilovy list 0,6201 0,7176 1,0862

15. Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik

Viz bod €. 33 pfilohy G&etni zavérky, kterd tvofi souldst této vyroéni zpravy.
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Ugetni jednotka: Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.

Sidlo: Pobiezni 620/3

ICO: 27437558

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni (¢.zavérky: 7. dubna 2015

ROZVAHA
k 31. prosinci 2014

tis. K& Poznamka 2014 2014 2014 2013
Bruto Korekce Netto
AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 10 0 ] 0 0
2 Stéatni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0
pfijimané centralni bankou k refinancovéani
vtom: a)vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 1] 0
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 11 10 143 0 10143 560
v tom: a) splatné na pozadani 10 143 0 10 143 560
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 0 0 0 0
v tom: a) splatné na pozadani 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0 0 0
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0 0 0
7 Utasti s podstatnym vlivem 16 0 0 0 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 16 0 0 0 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetck 17 0 0 0 0
z toho: a) ziizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
c) ostatni 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 114 684 0 114 684 118114
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0 0 0 0
b) ostatni 114 684 0 114 684 118114
11 Ostatni aktiva 19 195 0 195 717
12 Pohledavky z upsaného zikladniho kapitalu 0 0 0 0
13 Naklady a prijmy pfistich obdobi 20 0 0 0 0

(=]

Aktiva celkem 125 022 125 022 119 391




tis. K& Poznamka 2014 2013
PASIVA
1 Zavazky viici bankam a druzstevnim zaloznam 21 48 617 40 987
v tom: a) splatné na poZzadani 48 617 40 987
b) ostatni zavazky 0 0
2 Zavazky viiti nebankovnim subjektim 22 43 251 37 746
vtom: a) splatné na poZadani 0 0
v tom: usporné 0 0
b) ostatni zavazky 43 251 37 746
3 Zavazky z dluhovych cennych papird 23 0 0
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirii 0 0
4 Ostatni pasiva 24 2155 2152
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 25 0 0
6 Rezervy 26 0 0
viom: a)na dichody a podobné zavazky 0 0
b) na dang 0 0
c) ostatni 0 0
7 Podtizené zavazky 0 0
8 Zékladni kapital 27 0 0
z toho: a) splaceny zékladni kapital 0 0
Emisni &Zio 27 -450 -3 828
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 0 0
v tom: a) povinné rezervni fondy 0 0
b) ostatni rezervni fondy 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 0 0
d) rizikové fondy 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitalové fondy 27 49992 60 370
13 Ocenovaci rozdily 29 -10173 -12 029
ztoho: a) z majetku a zavazkl -10 173 -12 029
b) ze zajistovacich derivatl 0 0
c) z piepottu casti 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 28 -6 007 327
15 Zisk nebo ztrata za i¢etni obdobi 27 -2 363 -6 334
16  Vlastni kapital 30999 38 506

Pasiva celkem

125 022 119 391
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tis. K¢&

Poznamka

2014

2013

G~ N B N e

10
11
12
13
14
15

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy 21
Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledévky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfedané k obhospodatovani 31

Podrozvahovi pasiva

Prijaté ptisliby a zaruky

Piijaté zdstavy a zaji§téni

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty pievzaté do tischovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovéni 31
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Utetni jednotka: Otevieny podilovy fond AMISTA
CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicni
Sidlo: Pobfeni 620/3

1C0O: 27437558

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni ug.zavérky: 7. dubna 2015

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

zarok 2014
tis. K¢ Poznamka 2014 2013
1 Vynosy z Groki a podobné vynosy 4 0 1
ztoho: droky z dluhovych cennych papirt 0 0
2 Naklady na uroky a podobné ndklady 4 -9 845 -9 138
z toho: naklady na troky z dluhovych cennych papirt 0 0

3 Vynosy z akeii a podilt 0 0
viom: a)vynosy z ucasti s podstainym vlivem 0 0
b) vynosy z t&asti s rozhodujicim viivem 0 0
c) ostatni vynosy z akcii a podili 0 0
0

4 Vynosy z poplatk a provizi 5 0
5 Néklady na poplatky a provize 5 0 -7
6 Zisk nebo ztréta z finan&nich operaci 6 4395 38
7 Ostatni provozni vynosy 7 4404 3791
8 Ostatni provozni ndklady 7 0 0
9 Spravni naklady 8 -1317 -1019
vtom: a)naklady na zaméstnance 0 0
z toho: aa) mzdy a platy 0 0
ab) socialni a zdravotni pojisténi 0 0
b) ostatni spravni naklady -1317 -1019
10 Rozpudténi rezery a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému 0 0
a nehmotnému majetku
vtom: a) pouziti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
b} pouziti opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
c) pouZiti opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému 0 0
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku 0 0
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
¢) tvorba opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
e} tvorba opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledévkam a zarukam, vynosy 0 0
z dtive odepsanych pohledavek
viom: a) pouZiti rezerv k pohledavkam a zarukam 0 0
b) pouZiti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
c) zisky z postoupeni pohledévek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam 0 0
a zarukam 0 0
vtom: a) tvorba opravnych polozek k pohledévkam a pohledévkam ze zaruk 0 0
b) tvorba rezerv za zaruky 0 0
¢) odpisy pohledavek a pohledavek ze zaruk, ztraty z post. pohledavek 0 0
14 Rozpusténi opravnych poloZek k ugastem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
viivem
15 Tvorba opravnych poloZek k G¢astem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
vlivem
16  Tvorba a rozpu$téni ostatnich rezerv 0 0
17 Tvorba a pouziti ostatnich opravnych polozek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztrétach idasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk nebo ztrdta za iicetni obdobi = bézné cinnosti pred zdanénim -2 363 -6 334
20 Mimofadné vynosy 9 0 0
2] Mimofadné naklady 9 0 0
22 Zisk nebo ztrédta za iicetni obdobi = mimoradné éinnosti pred danénim 0 0
23 Dafi z ptjmi 0 0 L "(‘ Ef;}-\
24  Zisk nebo ztrata za iiéetni obdobi po zdanéni -2 363 -6 334 / L e | S’O “
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Ugetni jednotka: Otevieny podilovy fond
AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.

Sidlo: Pobiezni 620/3

1C0: 27437558

Predmét podnikéni: kolektivni investovani
Okamzik sestaveni U¢.zavérky: 7. dubna 2015

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2014
Zékladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapital.  Oceriov. Zisk Celkem
tis. K¢ kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zistatek k 1.1.2013 0 0 -2 401 0 90 943 8485 1753 98 780
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy chyb minulych let 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -20514 0 <20 514
Cisty zisk/ztrata za udetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -2945 -2945
Zpétny odkup pedilovych listd 0 0 -1427 0 -30 573 0 0 -32 000
Prevody do fondil 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2013 0 0 -3 828 0 60370  -12029 -1192 43 321
Zistatek k 1.1.2014 0 0 -3 828 0 60370  -12029 -1192 43 321
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy chyb minulych let 0 0 0 0 0 0 -4 815 -4 815
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 1856 0 1856
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 -2363 -2 363
Zpétny odkup podilovych listd 0 0 3378 0 -10378 0 0 -7 000
Prevody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondii 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2014 0 0 -450 0 49992 -10173 -8 370 30 999




Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8

ICO: 27437558

Priloha Fidné tcetni zdvérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
(,Fond” nebo ,Spoletnost”) byl zaloien jako otevieny podilovy Fond spole¢nosti AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s. (,Investicni spolecnost”). Investicni spolecnost shromazduje na Gdet
Fondu penéini prostfedky vydavdnim podilovych listd Fondu za ucelem jejich pouZiti pro
kolektivni investovani. Tento Fond je urlen pouze zkuSenym investorim — kvalifikovanym
investortim, ktefi maji dobrou znalost a zkuSenost s riznymi nastroji finan¢niho (kapitalového)
trhu a ktefi se chtéji podilet na vynosech aktiv dle statutu Fondu.

Investi¢ni spolecnost obhospodafovala majetek v podilovém Fondu.

Rozhodnuti o povoleni k vydévani podilovych listd bylo vydéno dne 7. srpna 2007 Ceskou
narodni bankou. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 8. srpna 2007.

Vydavani podilovych listd Fondu bylo zahdjeno vsrpnu 2008. Podilové listy jsou vydény v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 K¢

Investi¢ni spolefnost provadéla svou cinnost vroce 2014 podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleCnostech a investicnich fondech (dédle jen ,ZISIF”). Investi¢ni spole¢nosti i
Fondu bylo udéleno povoleni k &innosti podle zakona ¢&. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani, ve znéni Ginném ke dni nabyti d¢innosti ZISIF.

Investi¢ni spolecnost investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto produkti:
e vklady u bank
e nemovity majetek
e primé podily v akciovych spoleénostech, jejichZ akcie nejsou obchodovany na vefejnych
trzich a hlavnim majetkem jsou nemovitosti
e pfimé podily ve spolecnostech srufenim omezenym, jejichz hlavnim majetkem jsou
nemovitosti

Fond mlZe obsahovat aktiva denominovana v cizich méndch. Cizoménové expozice Fondu
mohou byt podle situace a potfeby zajistény do mény Fondu (CZK).

Investicni politika Fondu spocivéd zejména v aktivnim pfistupu k obhospodafovani majetku
Fondu a v fizeni triniho rizika portfolia Fondu. Déle také v dostatecné minimalizaci investi¢niho
a kreditniho rizika prostrfednictvim diverzifikace majetku ve Fondu a vybérem investiénich
nastroji s pfisluSnym kreditem. Investicni cile a zplsob investovadni, zdsady hospodafeni
s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se Fidi statutem Fondu.

Do 31.1.2013 vykonaval funkci depozitafe Commerzbank Aktiengesellschaft, popocka Praha, @
to na zakladé Smlouvy o vykonu funkce depozitdre, jejiz posledni znéni bylo pogzlé_pséno dne 29.

z4Fi 2009. A e
Na zdkladé depozitarské smlouvy podepsané dne 29.1.2013 prevzala od 1.2.20?\[3 v?l&’c’fmfu&gggom ,‘
| depozitare Ceska spofitelna a.s. (,depozitai). - /
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investi¢ni spolecnost, a.s.
Sivdlo: Pobiezni 620/3, Praha 8
ICO: 27437558

Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. KE)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokracovani)

Charakteristika a hlavni aktivity (pokracovani)

Ucetni zévérka byla pfipravena na zakladé uGcetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&.
563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl a pFislusnymi nafizenimi a vyhlaskami
platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a
vynoslt a historickych cen, svyjimkou vybranych financnich nastroji ocefiovanych realnou
hodnotou.

Tato ucetni zdvérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sh., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UGcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist, pro
Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve
znéni pozdeéjsich pfedpisu, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek uUcetni
zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

V prib&hu roku 2014 a 2013 Fond pdsobil v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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OtevFeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investi¢ni spolecnost, a.s.
Sidlo: Pob¥eini 620/3, Praha 8
1CO: 27437558

Priloha rddné ucetni zivérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K¢)

Z. DULEZITE UCETNi METODY
Uéetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi aéetnimi metodami:
(a) Den uskutecnéni tcetniho pfipadu

V zévislosti na typu transakce je okamiikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirG, den
provedeni platby, popf. inkasa z Ultu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpréavy
doslé od banky, den sjednani a den vypofddani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
pfevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do tGschovy.

Ugetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem doddani (spotové
operace) a ddle pevné terminové a opcni operace jsou od okamiiku sjednani obchodu do
okamiiku vypofdddni obchodu zauctovany na podrozvahovych Uétech.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢&asti. Spoleénost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych
listd a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirt oceriovanych redlnou hodnotou proti Gétdim nakladd nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papir(,

c) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papir( pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovéni.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Gétovény
v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ést diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni
podily jsou UCtovany v pofizovaci cené.

Ndsledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drie}w—peﬁfgliu

Fondu ocerovany redlnou hodnotou. S ROCE Ay
o T
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8
ICO: 27437558

Priloha Fddné hcetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

Realna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke
dni stanoveni realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, ze za trini cenu je mozné cenny papir
prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirt a majetkovych cennych papirt
jsou redlné hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven
splnény pozadavky na likviditu cennych papir(.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spoleCnost neprokaze, Ze za
trzni cenu je moZné cenny papir prodat), redlnda hodnota se stanovi jako upravena hodnota
cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Ucasti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud
se jedna o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové
listy a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirGm drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky
k témto cennym papirm jsou tvofeny v astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta,
nikoliv zmény bezrizikovych Urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papir(.

(c) Majetek jako Investiéni prilezitost

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost jsou prfedeviim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro
ocenéni k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je
v rozvaze vykazana v rediné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty
v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Zakladnim hlediskem investic do nemovitosti je:

e Pozemek za uCelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drieny za Ucelem zatim neuréeného pouiiti v budoucnosti

e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajatd dale na zdkladé jednoho nebo vice
operativnich leasingl

e Budova, ktera je neobsazend, ale driena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice
operativnich leasingl —

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud: P e
e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické, uiitky spojené
s investici do nemovitosti 1 £ KRESTON

TASCE
Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé oc nltgmvemmc“ -
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investicni spolecCnost, a.s.
Slldloz Pobiezni 620/3, Praha 8
1CO: 27437558

Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K¢)

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich ndkladG. Do pocatecniho ocenéni se
zahrnou i vedlejsi ndklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocefiovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e Z dlvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefovaci rozdily pfi
uplatnéni redalné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni
Fondy ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho
pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné poloice pasiv. Pfi
ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykazie v pfislusné poloice vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaZe se toto sniZeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Ocenlovani je provadéno dle §196 zakona ¢. 240/2013 Sb., kdy:

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se

vychazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané

lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota
se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se
stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitafe.

Pokud neni moiné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami,

vychdazi se pfi ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitdich a sodlisnymi charakteristikami,
upravenych tak, aby zohledriovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych penéinich tokd (vynosovd metoda) zaloieného na spolehlivém
odhadu budoucich penéZnich tokl, doloZeny podminkami vsech existujicich ndjemnich a
jinych smluv a (pokud je to moiné) externimi doklady, jako jsou napfiklad bé&zné trini najmy
z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouZiti diskontnich sazeb,
které odradzeji béiné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich tokd.

Fond pro urCeni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichi je ocenéni

stanoveno na zakladé vySe popsanych principt. /’/\;. b,

Do doby prvniho stanoveni rediné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedenéh /sttavce se 5

realna hodnota stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti. : %

A KR ‘LJTON
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Priloha Fadné cetni zavérky k 31. 12. 2014
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Majetek jako Investiéni prileZitost jsou i majetkové tcasti ve spole¢nostech s rozhodujicim
vlivem. Spolec¢nost s rozhodujicim viivem (dédle také ,dcefina spoletnost”) je spolecnost
ovlddand Fondem, v niz

Fond muZe uréovat financéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole¢nosti, kdy Fond pfimo
nebo nepfimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti
kontrolu jinym zplsobem. Majetkové (casti ve spolefnostech s rozhodujicim vlivem jsou
ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investi¢nich
spoleénostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny
obvyklé. Za cenu obvyklou lze povazovat cenu trini, tak jak je definovana mezinarodnimi
ocefovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadch TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim
ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy oceriovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,,odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovoiné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované,
rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Gcasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem je pouzita
kombinace nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a pfistup(:

* Metody vynosové

e Metoda porovnani

e Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

° Metoda Ucetni hodnoty

* Metoda likvidacni

o Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

(d) Ostatni aktiva

Pohledavky vytvoiené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nominaini hodnoté
sniZzené o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho
styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize-proti
dluZnikovi bylo zahdjeno insolventni fizeni, které dosud neskonCilo, nebo soud" amitl :
insolven¢ni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna ro{,ﬁoﬁﬁuti podle ‘:L‘c
zahrani¢niho prava. &
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(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi vzniku ocefiovany redlnou hodnotou navysenou o
transakéni naklady. Ndsledné se oceriuji v zUstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni
urokové miry. JestliZe existuje objektivni dikaz o tom, Ze doSlo ke ztraté ze snizeni hodnoty
pohleddvky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
¢astkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonéeni konkurzniho Fizeni dluznika.
U kratkodobych pohleddvek se jejich redlna hodnota blizi hodnoté uéetni.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp.
pasiva a alokace trokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokovd mira je
Urokovd mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (véetné
vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucast efektivni Urokové sazby,
transakéni naklady a dalSi prémie nebo diskonty) po olekdvanou dobu trvani finanéniho
aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych kinvestovani na zakladé
pfedpokladu vymoieni

a) pIné vymotzitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi 0 50 %,

c) castecné vymoiitelné, se snizi o 70 %,

d) v insolvenci, se snizi o 80 %,

e) nevymotitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky kinvestovani rozlenit, zpracuje se pro zjidténi redlné
hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté Gvéry a zapujcky jsou vykazovany v ucetni zlistatkové hodnoté snizené o opravné
poloZky tak, aby zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitdvdna do tuzemské mény v kurzu vyhlaiovanym
CNB platnym k datu G&etni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrdta z prepoétu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci”.

(g) Zdanéni

Pt
Dariovy zaklad pro dafi z pfijma se propocte z vysledku hospodafeni béZného uéetniho obdoki,

pfipoctenim dariové neuznatelnych nakladi a odeltenim wvynos(, které nepodléhaji dani @
/

-
-

z pfijmda, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty. | e
1 "ALCE
\
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Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a
zavazkud s pouZitim ocekavané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené darnové
pohleddvce se ultuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznikd odloZena dan zejména z titulu
zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

(h) Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvofi v pfipadé, pro ktery plati ndsledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyiddd si odliv prostfedk( pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

(i) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad(i a vynost minulych Gcetnich obdobi a zmény Gcetnich metod
jsou Ucétovany proti nerozdélenym ziskim nebo neuhrazenym ztratam. Opravy chyb, které
nejsou zasadni, jsou UcCtovany jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztraty v béiném
ucetnim obdobi, ve kterém byly zjistény.

Wy
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3. ZMENY UCETNICH METOD A OPRAVY CHYB MINULYCH UCETNICH OBDOBI
Ucetni metody pouzivané fondem se béhem tUcetniho obdobi 2014 nezménily.

V kvétnu 2014 vyuctovalo druzstvo UNIBON - spofitelni a Gvérni druzstvo "v likvidaci" Fondu
uroky z jistiny v prodleni v celkové vysi 6 217 tis. K, a to zpétné za obdobi od 31.7.2012 do
31.5.2014. Uroky ve vysi 4 815 tis. K&, pfipadajici na minuld Géetni obdobi, byly promitnuty v
Ucetnich vykazech jako oprava minulych let a nikoli jako urokovy ndklad bézného obdobi.

V nasledujicim prehledu jsou uvedeny polozky ucetnich vykazi, jejichz hodnoty byly zménény v
dasledku opravy minulych let:
Rozvaha - srovnatelné obdobi k

31.12.2013

31.12.2013 - 31.12.2013 -

zvefejnéné Opravy chyb korigované

tis. K& hodnoty minulych let hodnoty
Aktiva celkem 119391 0 119 391
Zavazky vaci bankam a druzstevnim
zaloinam 36172 4 815 40 987
Jiné zévazky 39 898 0 39 898
Zavazky celkem 76 070 4 815 80 885
Emisni aZio -3828 0 -3 828
Kapitalové fondy 60 370 0 60 370
Ocenovaci rozdily -12 029 0 -12 029
Vysledky minulych let 1753 -1426 327
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -2 945 -3 389 -6 334
Vlastni kapital 43 321 -4 815 38 506
Pasiva celkem 119 391 0 119391

Vykaz zisku a ztrdty - srovnatelné obdobi 2013

2013 - 2013 -
zvefrejnéné Opravy chyb korigované

tis. K¢ hodnoty minulych let hodnoty
Vynosy z urokl a podobné vynosy 1 0 1
Naklady na tUroky a podobné naklady -5 749 -3 389 -9138
Naklady na poplatky a provize -7 0 -7
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 38 0 38
Ostatni provozni vynosy- " - 3791 0 3791
Spravninaklady . 7. -1019 0 -1019
Zisk nebo ztrata zatéetni obdobi bo \
zdanéni 7 KRESTOM ‘ -2 945 -3 389 -6 334

Falaa
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4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2014 2013
Vynosy z uroki
z vkladd 0 1
z uvéra 0 0
ostatni 0 0
Naklady na uroky
z vkladii 0 0
z Uvéru -9 845 -9138
ostatni 0 0
Cisty urokovy vynos -9 845 -9 137
5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 2014 2013
Vynosy z poplatk( a provizi
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 -7
Celkem 0 -7
6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 2014 2013
Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 4 395 38
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry S 0 0
NECE 4,
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty // ‘ f«} 0 0
Zisk/(ztréta) z devizovych operaci - S CR 0 0
Zisk /(ztrata) z pohledavek ( SRR \ 0 0
Celkem \ W ACE | 4395 38

10 Qvn@m‘ KACR & 007
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7. OSTATNI PROVOZNIi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 2014 2013
Ostatni provozni vynosy 4404 3791
Naklady provozni naklady 0 0
Celkem 4404 3791

V ramci ostatnich provoznich vynost Fond eviduje vynosy z pronajmu nemovitosti a nahrady za
zfizeni vécnych bremen v celkové vysi 693 tis. KC (791 tis. KC vroce 2013) a vynosy ve vysi
3 711 tis. K& vyplyvajici ze zmény uvérové smlouvy. V minulém Gcéetnim obdobi evidoval Fond
v ramci ostatnich provoznich vynosd vynosy ze zapoctu pohledavek a zavazk( ve vysi 3 000 tis.

Ké

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za icetni obdobi 2014tyto spravni naklady:

Sledované obdobi | Minulé obdobi
2014 2013

Primérny pocet zaméstnancu 0 0

Odmény c¢lend statut. organt 0 0

Naklady na socidlni zabezpeceni 0 0

Socialni naklady 0 0

Osobni naklady celkem 0 0

tis. K¢ 2014 2013
Ostatni spravni naklady

Naklady na obhospodafovani -273 -612
Naklady na depozitdre -174 -160
Naklady na audit -39 -62
Pravni poradenstvi -12 -12
Uéetni a dafiové poradenstvi /’:' R -61 -73
Ostatni (nemovitostni daf, znalecké posudky.) Z e -758 -100
Celkem f>= © . -1317  -1019

( A KRESTON |

Poplatek za obhospodafovani majetku ve Fondu plageny investiéﬁ&f:%polefnostf je vypocitavan

maximélné do vyZe 0,75 % p.a. z pramérné roéni hodnaty VIS&HIAT Rﬁ?iitél’h ve Fondu.
11 ral
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Fond nemél vroce 2014 a 2013 zadné zaméstnance. Portfolio manaZer je zaméstnancem
investicni spolecnosti.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou vykondval Commerzbank
Aktiengesellschaft, pobocka Praha do 31.1. 2013, platil Fond pomérnou &ést roéni odmény -
maximalné 0,20% z primérné hodnoty vlastniho kapitdlu. Od 1.2. 2013 vykonavéd funkci

depozitaie Ceskd spofitelna a.s. Fondu je G¢étovan od tohoto data mésiéni poplatek ve vy3i 12 tis
K¢ a pfislusna sazba DPH.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimofadné ndklady a vynosy Fond neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Zustatky na béznych uctech 10 143 560
Terminované vklady 0 0
Celkem 10 143 560

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

tis. K& — 31/12/2014 31/12/2013
Paijcky e 0 0
Uvéry ! S KRESTON 1 0 0
Celkem e 0 0

= VRraviieni KACR &, 007 /'".
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13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNiI CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNI
BANKOU K REFINANCOVANI

Cista uéetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisil a ostatnich cennych papird pfijimanych
CNB k refinancovani

tis. K& 31/12/2014 31/12/2013

Statni pokladniéni poukdzky
Jiné pokladni poukazky
Statni dluhopisy

| O O
o O O

Cista u¢etni hodnota

Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopisti a ostatnich cennych papirG pfijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013

Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti u¢tdm nakladl nebo vynosu 0 0
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné 0 0
Statni bezkupdénové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti 0 0
Cista ucetni hodnota 0 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirl do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K& 31/12/2014 31/12/2013

Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou

proti u¢tdm ndkladd nebo vynosi 0 0
Dluhové cenné papiry realizovatelné 0 0
Dluhové cenné papiry driené do splatnosti 0 0
Cista G&etni hodnota 0 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry. e
g P& E
A S &
AR
/ ol g,
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15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Kiasifikace akcii, podilovych listl a ostatnich podill do jednotlivych portfolii podle zaméru
Fondu

tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013

Akcie, podilové listy a ostatni podily oceriované

realnou hodnotou proti Uctdm nakladd nebo vynost 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cista uéetni hodnota 0 0

16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond zadné ucasti s rozhodujicim i podstatnym vlivem neeviduje.
17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zrizovaci vydaje

ZFizovaci vydaje Fond neeviduje.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Samostat
Budovy, né Technické Nedokon
haly a movité zhodnoce -éené
tis. K¢ stavby véci Pozemky ni investice Celkem
Pofizovaci cena
K1.lednu 2013 - - 134027 - - 134 027
PfirGstky 5100 - - - - 5100
Ostatni zmény 900 - - 21815 - - -20915
Ubytky - - -98 - - -98
K 31. prosinci 2013 6 000 - 112 114 - - 118 114
K1.lednu 2014 6 000 - 112 114 2 o - 118114
Pfirdstky - - - //? CE Ay - -
Ostatni zmény -427 - 2261 /& - o s 1834
Ubytky : : 5264 | - -\ -5264
K 31. prosinci 2014 5 573 - 109111 { A MRESTOR -1 114684
14 oprav;:nc KACR & CO7 /.fj
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Opravky a opravné

poloZky

K 1.lednu 2013 - - - - 5
Rocni odpisy - - - - -
Ubytky - - - - B}
Opravné polozky - - - - -
K 31. prosinci 2013 - - ’ - -

K 1.lednu 2014 - - = " "
Roéni odpisy - - = . "
Ubytky . < . . _
Opravné poloZky - - . ” "
K 31. prosinci 2014 - - = n .

Zistatkova cena

K 31. prosinci 2013 6 000 - 112114 - - 118114

K 31. prosinci 2014 5573 - 109111 - - 114684
19.  OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Pohledavky 0 136
Poskytnuté zalohy 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky skupina 0 0
Dané, DPPO 1 1
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné ucty 194 580
Ostatni 0 0
Celkem 195 717

Jedna se o Castky za prondjem pozemkil ve vysi 194 tis. KC a zalohy na dan z pfijmu ve vysi 1 tis

K&.(k 31.12. 2013; 1 tis. K¢)

>

20. NAKLADY A PRiJMY PRiSTICH OBDOBI

o

tis. K& " 03111242014 31/12/2013
Naklady a pFijmy pfistich obdobi / L T— ) 0
Celkem \ "ASCE 0 0

15 Opravieni KACR &, (07
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investicni spolecnost, a.s.
Sidlo: Pob¥ezni 620/3, Praha 8

ICO: 27437558

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

21.  ZAvAzKY vUCI BANKAM

tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Splatné na pozadani 48 617 40987
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 48 617 40987

Fond uzavrel 6.8.2009 s UNIBON - spofitelni a dvérni druZstvo Smlouvu o Gvéru ¢. 0056600209
ve vysi 18 827 tis. K&. Urokova sazba je stanovena jako floating, je tvofena obchodni sazbou (8
%) a pevnou odchylkou ve vyii 4 % p.a. Uvér byl dodatkem €. 3 ze dne 26.7.2011 prodlouzen do
31.7.2012.

Fond uzavriel 30.7.2009 s UNIBON - spofitelni a uvérni druzstvo Smlouvu o Gvéru ¢. 0056600217
ve vy$i 5 655 tis. K& Urokova sazba je stanovena jako pevnd a &ini 10 %. Uvér byl dodatkem &. 3
ze dne 26.7.2011 prodlouZen do 31.5.2012.

K31.12.2014 jsou vramci této poloiky vykazany nesplacené jistiny uvérd vcelkové vysi
24 483 tis. K& (k 31.12.2013; 24 483 tis. KC) a dale pak nesplacené uroky z uvérd v celkové vysi
24 134 tis. KE&. (k 31.12.2012; 16 504 tis. K¢)

Oba Uvéry jsou zajistény zastavnimi pravy k nemovitostem fonduv k.u. Muglinov, obec Ostrava.

Se spoletnosti UNIBON - spofitelni a uvérni druzstvo bylo zahdjeno insolvenéni fizeni na zakladé
vyhlasky Krajského soudu Ostrava &.j. F 58024/2012, Dr 2040 ze dne 2.10.2012. U¢inky zahdjen/
insolvencniho fizeni nastaly dne 2.10.2012.

Ceskd narodni banka rozhodla dne 23.11.2011 o odnéti druZstevni zilozné UNIBON - spofitelni a
uvérni druzstvo povoleni plsobit jako druzstevni zalozna.

Fond zapocal jednani s potencionalnimi investory o odkupu casti dlouhodobého nemovitého
majetku fondu pro thradu vySe uvedenych zavazku.

V kvétnu 2014 vyuactovalo druzstvo UNIBON - spofitelni a Gvérni druzstvo "v likvidaci" Fondu
Uroky z jistiny v prodleni v celkové vysi 6 217 tis. K¢, a to zpétné za obdobi od 31.7.2012 do
31.5.2014. Uroky ve vy3i 4 815 tis. K&, pFipadajici na minuld G&etni obdobi, byly promitnuty v
Ucetnich vykazech jako oprava minulych let a nikoli jako Grokovy naklad bé&Zzného obdobi.

V souvislosti s nesplacenymi zdvazky Fondu vGci druzstvu UNIBON - spofitelni a uvérni druzstvo
"v likvidaci" je spolecnost AMISTA investicni spolecnost, a.s. v pozici Zalovaného ucastnikem
soudnich sporil vedenych pod sp. zn. 7C111/2014 a 30C266/2014 u Obvodniho soudu pro Prahu
8. Soudni jednani vtéto véci dosud nebylo nafizeno. Investi¢ni spolecnost je ve shodé se
zastupujici advokatni kanceldfi pfesvédcena, ze obé Zaloby budou soudem vp,aé’ir@—\rpzsahu
zamitnuty. & k.
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investicni spolecnost, a.s.
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8

1CO: 27437558

Priloha Fddné ucetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

22.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

tis. K& 31/12/2014 31/12/2013
PGjcky 0 0
Uvéry 43 251 37 746
Celkem 43 251 37 746

Dne 16.7.2010 uzaviel fond smlouvu o Uvéru se spolec¢nosti Geofin a.s. Limit Gvéru Cini 1 500 tis.
K&, k 31.12.2014 byla jeho vyse 352 tis. K& (k 31.12.2013; 352 tis. K&) Vyse troku je 12 % p.a. a
splatnost byla stanovena na 31.12.2013.

Fond pfijal od Moravského pozemkového fondu financni puajcku s dvérovym ramcem do vyse
45 000 tis. KE. K31.12.2014 byla jeho vyse 42 700 tis. K¢ (k 31.12.2013; 35 700 tis. K¢). Vyse
uroku je 1 % p.a. a splatnost 31.12.2016. Dne 30.6.2014 byl podepsan dodatek smlouvy, v némiz
se strany dohodly na zméné urokové sazby z 10 % p.a.na 1 % p.a.

Uvér je zajidtén zéstavnimi pravy k nemovitostem fondu v k.G. Muglinov, obec Ostrava a v k.u.
Harty, obec Petfvald.

K 31.12.2014 jsou v ramci této polozky vykazany kromé nesplacené jistiny uvér( ve vysi 43 052
tis. KC (k 31.12.2013; 36 052 tis. KC) i nesplacené Uroky z uvérl v celkové vysi 199 tis. K¢
(k 31.12.2013; 1 694 tis. Kc).

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazkd z dluhovych cennych papirt

tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013

Depozitni sménky

Hypotécni zastavni listy

Jiné emitované dluhové cenné papiry
Ostatni

|0 O OO
oo O OO

Cista Géetni hodnota
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Otevreny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investicni spolecnost, a.s.

Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8

1CO: 27437558

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. KE)

24, OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Zavazky 0 29
Pfijaté zalohy 0 0
Ostatni zdvazky 2 000 2 000
Zavazky skupina 0 0
Dané&, DPPO 0 0
OdloZeny danovy zavazek 23 45
Dohadné ucty 132 78
Ostatni 0 0
Celkem 2 155 2152
25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTiCH OBDOBI
tis. K¢ 31/12/2014 31/12/2013
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0
26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Pocatecni Konelny

stav stav
tis. K¢ Tvorba Rozpusténi 31/12/2014
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zarucni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu —" ™~ 0 0 0 0
Rezerva ostatni S Yy 0 0 0 0
Celkem / o 0 0 0 0
Fond eviduje opravné polozky k pohileddvkdmi v nulové vysi.
L ASCE !
Q TAvran 1-« ~
PrAvrsa; ) ACRe 00y /, 18




OtevFeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investiéni spolecnost, a.s.
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8
ICO: 27437558

Priloha Fiadné Gdetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

r oo

27.  KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Kapitdlové Fondy predstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listi Fondu podilnikim

bylo zahajeno dne 20. kvétna 2008.

Pocet Nominalni Emisni
podilovych hodnota azio/disazio
listd (tis. K&) (tis. K¢E)
Zistatek k 1. lednu 2013 90 942 806 90943 -2 401
Podilové listy vydané
Podilové listy odkoupené -30573 109 -30573 -1427
Zustatek k 31. prosinci 2013 60 369 697 60370 -3 828
Pocet Nominalni Emisni
podilovych hodnota azio/disazio
listd (tis. K&) (tis. K¢)
Zustatek k 1. lednu 2014 60 369 697 60 370 -3 828
Podilové listy vydané
Podilové listy odkoupené -10 378 058 -10378 3378
Zistatek k 31. prosinci 2014 49 991 639 49 992 -450
Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajici na 1 podilovy list
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
Vlastni kapital 30999 197 43 321 383 98 780 107
Pocet vydanych podilovych listt 49 991 639 60 369 697 90 942 806
Vlastni kapitdl na 1podilovy list 0,6201 0,7176 1,0862

Fond ke konci Géetniho obdobi nesplfiuje pozadavek na minimalni fondovy kapitdl v ekvivalentu
1250 tis. EUR. Podrobnéjsi informace knizké hodnoté fondového kapitalu jsou uvedeny
v kapitole 33. VYHODNOCENI RIZIK, konkrétné v bodu n) Riziko zrudeni Fondu.
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investi¢ni spolecnost, a.s.
Sidlo: Pob¥eZni 620/3, Praha 8
1CO: 27437558

Priloha Fiddné acetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI
FONDY A OSTATNIi FONDY ZE ZISKU

Nerozdéleny

zisk nebo
neuhrazena
ztrata Povinny Ostatni
z pfedchozich rezervni Fondy ze
tis. K¢ Zisk / Ztrata obdobi Fond zisku
Zustatek k 31. prosinci 2013 pred
rozdélenim vysledku roku 2013 327 - -
Zisk /ztrdta roku 2013 -6 334
Navrh rozdéleni zisku roku 2013:
Pfevod do Fondl - - - -
Dividendy - - - -
Pfevod do neuhrazené ztraty - -6 334 - -
. -6 007 . :

Ztrata z roku 2013 byla zauctovana do neuhrazené ztraty minulych let.
Ztrdta béiného obdobi ve vysi 2363 tis. K¢ je tvofena zejména uroky z Gvérh, naklady na

obhospodafovani majetku ve Fondu, poplatkem depozitdri, dafovému poradci, pravnimi
naklady, poplatky znalci a poplatkem za ovéreni Ucetni zavérky Fondu.

29. OCENOVACIi ROZDILY

DI.
hmotny Realizovatelné Zajisfovaci Cisté investice
tis. K¢ majetek  cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
Zistatek k 1. lednu
2013 8485 - - - -
Snizeni -21 815 - - - -
Zvyseni 899 - - - -
Vliv odloZené dané 402 P
CA T !
Zustatek k 31. prosinci /"‘;' % |
2013 -12029 - - / £” HEESTON T

"A&CE
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investicni spolecnost, a.s.
Sivdlo: Pobreini 620/3, Praha 8
ICO: 27437558

Ptiloha Fddné Gcetni zivérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K¢)

Zostatek k 1. lednu

2014 -12 029 - = - -
Snizeni -427 = = a -
Zvyseni 2 261 . - _ _
Vliv odloZené dané 22 . « . -

Zastatek k 31. prosinci
2014 -10173 - - - -

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které
jsou drzeny za ucelem investicni pfileZitosti. Majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31.12.2014,
kterd byla zjité€na na zakladé znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil pak pfedstavuje rozdil mezi
obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2014 a pofizovaci cenou majetku
v portfoliu Fondu. V Ocefiovacim rozdilu je dale zohlednéna odloZend dan vyplyvajici
z pfecenéni majetku.

30. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna dan z pFijma

tis. K& 2014 2013

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -2 363 -6 334
Vynosy nepodléhajici zdanéni . -
Danové neodcitatelné naklady - -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Ostatni polozky - -

Mezisoucet -2 363 -6 334

Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 5 % XX XX
z toho: dan z mimoradnych polozek - .

Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze viech docasnych rozdil( za pouziti dafiové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou dafovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5%. OdloZend dan
vznikla z pfecenéni dlouhodobého majetku Fondu a ¢ini 23 tis. K¢ (k 31. 12. 2013; 4 €JE A,
V roce 2014 byl do celkové odloZzené dané zahrnut odloZeny dafovy zavazek z prege/ngstaveb Y
ve vysi 23 tis. K& Naopak do celkové odloZzené dané nebyla z divodu opatrmostl zahrnuta

KREST TON

odloZzena dariova pohleddvka z pfecenéni pozemku ve vy3i 531 tis. K¢. l £ s

ik
/

svrani KACR 2007/
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Otevreny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investicni spolecnost, a.s.

Sidlo: Pob¥ezni 620/3, Praha 8

1CO: 27437558

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. KC)

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2014 hodnoty predané k obhospodafovani do spoleénosti AMISTA
investicni spolecnost, a.s. ve vysi 125 022 tis. K¢, k 31. prosinci 2013 ve vy3i 119 391 tis. K&,

Fond eviduje k 31.12.2014 zdastavni pravo smluvni k zajisténi prijatych Gvérd v Ghrnné wysi
67 182 tis. KC (k 31.12.2013; 60 183 tis. K¢), viz bod €. 21 a 22.

Hodnota zastavenych nemovitosti k 31.12.2014 ¢ini 96 804 tis. K¢ (k 31.12.2013; 95 116 tis. K¢).
32.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond pfijal v roce 2014 plj¢ku od Moravského pozemkového fondu (viz bod 22), ktera je
spfiznénou osobou. Udaje plynouci z této transakce jsou vykazany v nize uvedené tabulce.

tis. K¢ 2014 2013
Podrozvaha — Poskytnuté zdstavy 96 804" 95116
Zavazky vici nebankovnim subjektim - Pfijatd phQjcka 42 700 35700
Zavazky vici nebankovnim subjektdim - Uroky z pGjcky 30 1568
Naklady - Uroky z pGjeky 2174 1568
Vynosy - Zména urokové sazby 3711 -

*) z toho nemovitosti v hodnoté 22 473 tis. K jsou zdroven zastaveny ve prospéch spole¢nosti
UNIBON - sporitelni a avérni druzstvo

33. VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikim blize vymezenym v statutu v &l 7. Rizikovy profil. Investi¢ni fond
minimalizuje zde uvedena rizika zejména prostfednictvim rozloZeni rizika v souladu
s jednotlivymi diléimi limity, jak jsou uvedeny v statutu v €l. 6.4. Investi¢ni limity.

Jednotliva identifikovana rizika byla ddle vyhodnocena takto:

a) Uvérové riziko a riziko protistrany — Fond ve sledovaném obdobi neposkytoval Uvéry a
nebyl tak tomuto riziku realné vystaven. g N&CE flz;x
b) Nejvyznamnéjsim rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko nedQSta"‘c‘et':né likvidffy. ‘
Riziko nedostateéné likvidity obecné spocivd v tom, Ze uréité akti\{um Eoﬁ‘d.q,zggp#de \

zpenézeno véas za pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto dlivodu nebﬁschopen'ﬁ‘éi%tét f

Qpravean KACE 2. CO7
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA

investicni spolecnost, a.s.
Sgdlo: Pobiezni 620/3, Praha 8
1CO: 27437558

Ptiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014
(v celych tis. K&)

svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pfi svych investicich vyuZziva paky

v podobé pfijatého uvéru, ¢imZ se expozice viéi riziku zvySuje. Pfislusné pakové

ukazatele jsou: koeficient pakového efektu vypocteny metodou hrubé hodnoty aktiv je
3,7059 a zavazkovou metodou je 4,0331. Pfes veskerou snahu o odvraceni vyskytu
tohoto rizika doslo ve sledovaném obdobi ke kombinaci negativnich vlivi a je indikovén
vznik a prfetrvavdni rizikové situace z dGvodu krize likvidity. Ta spoéivd v aktudlni

neprodejnosti vétSiny nemovitého majetku za pavodné ocekévanou cenu, a v disledku

toho nemoznosti splnit Gvérovy zdvazek fondu. To je spojeno s nabihajicimi sank&nimi

uroky, ktere déle pozici fondu zhorsuiji.

c) Riziko vypofadéni — je oSetfeno jednak vhodnymi smluvnimi ujednanimi, a jednak napf.
prostfednictvim pfedem vybiranych zaloh a kauci. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi

vyhodnoceno jako nizke.

d) Triniriziko — toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako vysoké s ohledem

na problematicky negativni vyvoj vnéjsich vlivli ovliviiujicich hodnoty véech nemovitosti

Fondu. K podstatnym negativnim vlivim patfi pfimé a nepfimé ovlivnéni vyznamného

objemu nemovitého majetku soudnim sporem o vlastnictvi Casti nemovitosti

prostfednictvim odp(réi zaloby.

e) Operacni riziko — je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho kontrolniho systému

na strané obhospodafovatele. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako

nizké.
f) Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy —tomuto riziku nebyl Fond vystaven.

g) Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pijcek — v roce 2014 Fond do tohoto typu

aktiv neinvestoval a riziku tak nebyl vystaven.

h) Riziko ndhlé zmény vySe majetku v prabéhu zpétného odkupu podilovych listl — riziko
hodnotime jako vysoké s ohledem na predpoklddany vstup do reZimu pozastaveného

odkupovani podilovych listl a variantni prodej nemovitého majetku v krizi likvidity za

potenciondlné nizsi nez ocekavané ceny.
i) Meénové riziko —tomuto riziku Fond nebyl a neni redlné vystaven.

j) Politicka rizika - riziko hodnotime jako stfedni, kdyZ bonita vlastnénych pozemku uzce
souvisi s celkovymi rozvojovymi podminkami v pramyslovych zénach, jez jsou ovlivnény i

politickymi zaméry pfedstaviteld moravskoslezského kraje.
k) Riziko zmény platného pravniho fadu - riziko hodnotime jako nizké.
[} Riziko managementu- riziko hodnotime jako nizké.

m) Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild resp. jinych fpre’m ucastl v
obchodnich spolecnostech z pohledu jejich specifického zaméreni — fdnﬁf nenf tomuto

riziku aktudlné vystaven. / -

n) Riziko zruSeni Fondu — Fond ke konci sledovaného obdobi nespliiuje ﬁozfé‘dé?i{gg na
minimalni kapitdl v ekvivalentu 1,25 mil. EUR. Jeliko? se nedafi zp néﬁ;ih@aj%’&%kﬂﬂgle
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Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s.
Sidlo: Pob¥ezni 620/3, Praha 8

I1CO: 27437558

P¥iloha Fddné acetni zavérky k 31. 12. 2014

(v celych tis. K&)

pavodnich pfedpokladi a absence ziskovych prodeji spolu svysokym Grokovym

zatizenim ddle sniZuje vlastni kapital Fondu, je pravdépodobné, Ze Fond bude nucen

ukoncit svoji cinnost. V dhsledku tohoto se rovnéz navrhuje, aby Fond pfistoupil

k pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listi. Riziko proto hodnotime jako

vysoké.

34. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Po datu Gcéetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udélosti.

Odeslano dne:

DG AT

Podpis statutarniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou

Osoba odpovédna za
uéetnictvi (jméno a podpis)

Osoba odpovédna za
ucetnizavérku (jménoe a podpis)

Ll

tel.: linka:
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