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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA 

0 overenf radne ucetnf ziwerky k 31. 12. 2015 

Otevreneho podfloveho fondLi CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s., 

se sfdlem Praha 8, Pobreznf 620/3, IC 274 37 558. 

Provedli jsme audit prilozene ucetnf zaverky Otevreneho podfloveho fondu CESKY POZEMKOVY 

FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s., sestavene na zaklade ceskych ucetnfch predpisu ke dni 

31. 12. 2015, za obdobf od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, 

vykazu zisku a ztraty a prehledu o zmenach vlastnfho kapitalu za obdobf od 1.1.2015 do 

31. 12. 2015 a pfflohy, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnfch metod a dalsf 

vysvetlujfcf informace. Udaje o Otevrenem podflovem fondu CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA 

investicnf spolecnost, a.s., jsou uvedeny v clanku 1. pfflohy teto ucetnf zaverky. 

Odpovednost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zaverku 

Administrator a obhospodarovatel Otevreneho podfloveho fondu CESKY POZEMKOVY FOND, 

AMISTA investicnf spolecnost, a.s., jsou odpovednf za sestavenf ucetnf zaverky, ktera podava verny 

a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnfmi predpisy, a za takovy vnitfnf kontrolnf system, ktery 

povazuje za nezbytny pro sestavenf ucetnf zaverky tak, aby neobsahovala vyznamne (materialnf) 

nespravnosti zpusobene podvodem nebo chybou. 

Odpovednost auditora 

Nasf odpovednostf je vyjadrit na zaklade naseho auditu vyrok k teto ucetnf zaverce. Audit jsme 

provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnfmi auditorskymi standardy a 

souvisejfcfmi aplikacnfmi dolozkami Komory auditoru Ceske republiky. V souladu s temito predpisy 

jsme povinni dodrzovat eticke pozadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom zfskali 

pfimerenou jistotu, ze ucetnf zaverka neobsahuje vyznamne (materialnf) nespravnosti. 

Audit zahrnuje provedenf auditorskych postupu k zfskanf dukaznfch informacf o castkach a udajfch 

zverejnenych v ucetnf zaverce. Vyber postupu zavisf na usudku auditora, zahrnujfcfm i vyhodnocenf 

rizik vyznamne (materialnf) nespravnosti udaju uvedenych v ucetnf zaverce zpusobene podvodem 

nebo chybou. Pfi vyhodnocovanf techto rizik auditor posoudf vnitfnf kontrolnf system relevantnf 

pro sestavenf ucetnf zaverky podavajfcf verny a poctivy obraz. Cflem tohoto posouzenf je navrhnout 

vhodne auditorske postupy, nikoli vyjadrit se k ucinnosti vnitfnfho kontrolnfho systemu ucetnf 

jednotky. Audit tez zahrnuje posouzenf vhodnosti pouzitych ucetnfch metod, primerenosti ucetnfch 

odhadu provedenych vedenfm i posouzenf celkove prezentace ucetnf zaverky. 

Jsme presvedceni, ze dukaznf informace, ktere jsme zfskali, poskytujf dostatecny a vhodny zaklad 

pro vyjadrenf naseho vyroku. 
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VVROK AUDITORA 

Podle naseho m1zoru ucetnl zaverka podava verny a poctivj obraz aktiv a pasiv Otevreneho 

podiloveho fondu CESKY POZEMKOvY FOND, AMISTA investicnl spolecnost, a.s., 
k 31. 12. 2015, nakladu, vjnosu a vjsledku jeho hospodarenl za obdobl od 1.1.2015 do 

31. 12. 2015 v souladu s ceskjmi ucetnlmi predpisy. 

Zdurazneni skutecnosti 

Aniz bychom vyjadrovali vyrok s vyhradou, upozornujeme na bod 18. Pfflohy. Z informacf v nem 

uvedenych vyplyva, ze v soucasne dobe probfha u Krajskeho soudu v Ostrave ffzenf vedene pod sp. 

zn. 34 ICm 2707/2014, ve kterem se zalobce, Insolvencnf agentura v.o.s. IC: 29115 540, insolvencnf 

spravce dluznfka VOKD, a.s. IC: 476 75 853, domaha odpurCI zalobou urcenf neucinnosti kupnf 

smlouvy ze dne 6.12.2013, kterou zalovany OPF AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA 

investicnf spolecnost, a.s. koupil od spolecnosti VOKD, a.s. nemovitosti (stavby) v katastralnfm 

uzemf Muglinov, obec Ostrava v celkove pofizovacf cene 5 100 tis. Kc (kupnf cena byla uhrazena 

formou zapoctu, k 31.12.2015 jsou nemovitosti oceneny na castku 5 452 tis. Kc). Ve veci probehlo 

dne 3.12.2015 soudnf jednanf, dalsf soudnf jednanf je narfzeno na den 2.6.2016. Zalobce a zalovany 

vedou jednanf o mimosoudnf dohode, ktera by predmetny soudnf spar ukoncila. 
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OSTATNi INFORMACE 

Za ostatnf informace se povazujf informace uvedene v prilozene vyrocnf zprave, nikoliv vsak ucetnf 

zaverka nebo nase zprava auditora. Za ostatnf informace odpovfda vedenf spolecnosti. 

Nas vyrok k ucetnf zaverce se k ostatnfm informacfm nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny 

zvlastnf vyrok. Presto je vsak soucastf nasich povinnostf souvisejfcfch s overenfm ucetnf zaverky 

seznamenf se s ostatnfmi informacemi a zvazenf, zda ostatnf informace uvedene ve vyrocnf zprave 

nejsou ve vyznamnem (materialnfm) nesouladu s ucetnf zaverkou Ci nasimi znalostmi 0 ucetnf jednotce 

zfskanymi behem overovanf ucetnf zaverky, zda je vyrocnf zprava sestavena v souladu s pravnfmi 

predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevf jako vyznamne (materialne) nespravne. Pokud na 

zaklade provedenych pracf zjistfme, ze tomu tak nenf, jsme povinni zjistene skutecnosti uvest v nasf 

zprave. 

V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacfch nic takoveho nezjistili. 

V Brne dne 15. 4. 2016 

I A..\ I{RE~TON 
· A&CE 

::J 
Ing. Leos Kozohors ' 

Kreston A&CE A 

Ptasfnskeho 4, 2 oo Brno 

opravnenf KACR c. 007 

In g. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti auditor, opravnenf c. 1276 

Prilohy: Vyrocnf zprava k 31. 12. 2015 
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Zprava statutarnfho organu o podnikatelske 
cinnosti investicnfho fondu a 0 stavu jeho 
majetku 

CINNOST FONDU V ROCE 2015 

Otevreny podflovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. (dale take "Fond"} se 

zameril predevsfm na spravu vlastnfho majetku a jeho postupne zhodnocovanf. Dale pak probfhala jednanf s 

potencionalnfmi kupci jednotlivych castf nebo celku. Fond vlastnf dve vyznamne lokality, ktere se vyrazne odlisujf z duvodu 

umfstenf a dostupnosti, tak i infrastrukturou, kterou tyto oblasti disponujf. 

HOSPODARENf FONDU 

Verny a vycerpavajfcf obraz 0 hospodarenf Fondu poskytuje Ucetnf zaverka sestavena za obdobf od 1. 1. 2015 

do 31. 12. 2015 (,dale jen ucetnf obdobf") a Pffloha ucetnf zaverky, ktere jsou nedflnou soucastf teto Vyrocnf zpravy. 

Hospodarenf Fondu skoncilo v race 2015 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 21 311 tis. Kc. 

Vyznamnym faktorem, ktery ovlivnil hospodarenf Fondu v uplynulem race 2015, bylo oductovanf dluznych uroku do 

ostatnfch provoznfch vynosu ze zavazku vuci bankovnfm subjektum po dosazenf Dohody o narovnanf mezi Fondem a 

druzstvem Unibon sporitelnf a uverove druzstvo ,v likvidaci", od ktereho prijal Fond uver a v minulych letech uctoval 

dluzne uroky do nakladu. 

Fond ma v ramci lokality Ostrava areal s potencionalem prodeje spolecnostem zabyvajfcfm se vyrobou a sluzbami. 

Vyhodou je, ze stavajfcf areal ma svoji infrastrukturu a pro potencionalnf zajemce je snadnejsf administrativa pri realizaci 

svych zameru. Na dalsfch pozemcfch je mozne pfipravovat zastavbu s obchodne administrativnf naplnf. Nevyhodou muze 

byt pomerne siroka nabfdka pozemku v ramci Ostravy, ktera u potencionalnfch kupujfcfch vyvolava tlak na cenove relace. 

Vyznamnou lokalitou jsou pozemky v k.u. Harty/Petrvald, kde jsou pozemky umfsteny v blfzkosti letiste Lease Janacka v 

Mosnove. Tato oblast je vedena jako mala rozvojova zona, u ktere se v budoucnu ocekava rozvoj a jejf obsazenf 

spolecnostmi navazujfcfmi na stavajfcf letiste. Nevyhodou je, ze nektere casti lokality se nachazf v ochrannych pasmech a 

zaplavovem uzemf a nebude mozne je vyuzft v celem rozsahu. v soucasne dobe take prodava vetSf mnozstvf 

zainvestovanych pozemku mesto Ostrava. Tato lokalita je take zatfzena vyssfm poplatkem za odnetf ze ZPF z duvodu 

polohy chraneneho loziskoveho uzemf. 

STAV MAJETKU 

AKTIVA 

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2015 aktiva v celkove vysi 114 341 tis. Kc. Ta jsou tvorena predevsfm dlouhodobym 

hmotnym a nehmotnym majetkem v hodnote 111 407 tis. Kc a vklady na bankovnfch uctech ve vysi 2 561 tis. Kc. 

PASIVA 

Celkova pasiva Fondu ve vysi 114 341 tis. Kc jsou tvorena zejmena zavazky vuci neban~~ktum ve vysi 62 921 tis. 

Kc a dale kapitalovymi fondy ve vysi 49 992 tis. Kc. r}.O" i>--&CE ~u~"-, 
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VYHLED PRO ROK 2016 

V roce 2016 Fond bude v maximalnf mfre usilovat o zfskanf investoru, kterf by si odkoupili nekterou z lokalit. Dale pak bude 

; Fond spravovat a zhodnocovat majetek i prostrednictvfm pronajmu neprodanych castf pozemku. Tato cinnost jiz probfha a 

dale se na ni budeme Fond zamerovat. 

Otevren odflovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, 

AMIST in est icnf spolecnost, a.s. 
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Profil Fondu 
Otevreny podflovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. (dale take "Fond"). 

Ucetnfm obdobfm se pro ucely teto Vyrocnf zpravy rozumf obdobf od 1. ledna do 31. prosince 2015. 

1. ZAKLADNf UDAJE 0 FONDU 

N;hev: Otevreny podflovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. 

Sfdlo: 

Ulice: 

Obec: 

PSC: 

Vznik: 

Pobreznf 620/3 

Praha 8 

186 00 

Rozhodnutf 0 povolenf vydavanf podflovych listu bylo vydano dne 7. 8. 2007 Ceskou narodnf bankou podle ustanovenf 

§ 66 zakona c. 189/2004 Sb., o kolektivnfm investovanf ve znenf pozdejsfch predpisu. Rozhodnutf nabylo pravnf moci 

dne 8. 7. 2007. Vydavanf podflovych listu bylo zahajeno v srpnu 2008. Fond byl zalozen jako otevreny podflovy fond 

spolecnosti AMISTA investicnf spolecnost, a.s. (dale take )nvesticnf spolecnost"). AMISTA shromazd'uje na ucet Fondu 

peneznf prostredky vydavanfm podflovych listu Fondu za ucelem jejich pouzitf pro kolektivnf investovanf. Tento Fond je 

urcen pouze zkusenym investorum - kvalifikovanym investorum, kterf majf dobrou znalost a zkusenost s ruznymi nastroji 

financnfho (kapitaloveho) trhu, a kterf se chtejf podflet na vynosech z vfce druhu aktiv. 

ldentifikacnf udaje: 

KIC: 

DIC: 

Podflove listy: 

Pocet: 

Podoba: 

Cisty obchodnf majetek: 

8080107948 

CZ683090298 

49 991 639 ks 

Listinna 

49 039 tis. Kc 

2. UDAJE 0 INVESTICNf SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNfM OBDOBf OBHOSPODAROVALA FOND 

V ucetnfm obdobf obhospodarovala a administrovala Fond tato investicnf spolecnost : 

AMISTA investicnf spolecnost, a.s. 

ICO 27437558 

Sfdlo: Pobreznf 620/3, Praha 8, PSC 186 oo 

AMISTA investicnf spolecnost, a.s. (dale take )nvesticnf spolecnost") vykonava svou cinnost investicnf spo lecnosti na 

zaklade rozhodnutf Ceske narodnf banky c. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nab'ii.Q.13f~oci dne 20. 9. 2006. 
/ '" 0 f'A_&CE l"iu '-, 

lnvestiCnf spoleCnost se na zilklade ust. § 642 odst. 3 zilkona C. 240/2013 Sb., o inv 1,\.o'l?ich spoleCifil~~h a investiCnich 

fondech (dale take jen "Zakon") povazuje za investicnf spolecnost, ktera je pravnenR, presahno l5t ~zhodny limit, 
§ . 
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a je opravnena k obhospodarovanf investicnfch fondu nebo zahranicnfch investicnfch fondu, a to fondu kvalifikovanych 

investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondu socialnfho podnikanf) 

a zahranicnfch investicnfch fondu srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu 

rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondu socialnfho podnikanf}, a dale je opravnena k provadenf administrace 

investicnfch fondu nebo zahranicnfch investicnfch fondu die§ 11 odst. 1 pfsm. b) Zakona ve spojenf s § 38 odst. 1 Zakona, 

a to administrace fondu kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych 

fondu socialnfho podnikanf) a zahranicnfch investicnfch fondu srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investoru 

(s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondu socialnfho podnikanf). 

lnvesticnf spolecnost vykonavala pro Fond cinnosti die statutu Fondu . Jednalo se napr. o vedenf ucetnictvf, ocenovanf 

majetku a dluhu, vypocet aktualnf ciste hodnoty majetku na jeden podflovy list vydavany Fondem, zajistenf vydavanf 

a odkupovanf podflovych listu a vykon dalsfch cinnostf souvisejfd s hospodarenfm s hodnotami v majetku Fondu 

(poradenska cinnost tykajfd se struktury kapitalu, poradenstvf v oblasti premen obchodnfch spolecnostf nebo prevodu 

obchodnfch podflu apod.}. 

lnvesticnf spolecnost jako obhospodarovatel Fondu, vedoma si sve povinnosti postupovat s odbornou peCf, rozhodla dne 

22. 4. 2015 s ohledem na ochranu zajemcu o nabytf podflovych listu, o pozastavenf vydavanf a odkupovanf podflovych listu 

Fondu na dobu 12 mesfcu . 

Portfolio manazer 

Radim Vitner 

narozen: 1976 

vzdelanf: Masarykova obchodnf akademie Rakovnfk 

Radim Vitner je zamestnan ve spolecnosti AMISTA investicnf spolecnost, a.s., na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011. 

Pred prfchodem do AMISTA investicnf spolecnosti, a.s., pracoval deset let na pozici ucetnfho a financnfho analytika ve 

spolecnosti Zepter International s.r.o. Predtfm sbfral zkusenosti mimo jine ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky 

pivovar Krusovice. 

3. UDAJE 0 DEPOZITARI FONDU 

Obchodnf nazev: 

Sfdlo: 

I CO: 

Ceska sporitelna, a.s. 

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 

45244782 

Ceska sporitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitare od 1. 2. 2013. 

4. UDAJE 0 HLAVNfM PODPURCI 

V ucetnfm obdobf pro Fond nevykonavaly cinnost hlavnfho podpurce zadne osoby opravnene poskytovat investicnf sluzby. 

5. UDAJE 0 OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANfM MAJETKU FONDU, 

POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VfCE NEZ 1% MAJETKU FONDU 

Depozitar nepoveril v ucetnfm obdobf zadnou osobu uschovou nebo opatrovanfm majetku Fondu. 
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6. UDAJE 0 UPLATACH PRACOVNfKU A VEDOUCfCH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO 

PRACOVNfKUM NEBO VEDOUCfM OSOBAM 

f AMISTA investicnf spolecnost, a.s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadf v predepsanem clenenf prehled o mzdach, 

uplatach a obdobnych prfjmech svych pracovnfku a vedoucfch osob ve sve vyrocnf zprave za rok 2015. Participace Fondu 

na techto uplatach je zahrnuta v uplate investicnf spolecnosti za poskytovanf sluzeb obhospodarovanf Fondu. 

Fond nevyplatil v ucetnfm obdobf obhospodarovateli zadne odmeny za zhodnocenf kapitalu. 

7. UDAJE 0 UPLATACH PRACOVNfKU A VEDOUCfCH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO 

PRACOVNfKUM NEBO VEDOUCfM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU 

Zadne takove odmeny nebyly obhospodarovatelem v ucetnfm obdobf vyplaceny. 

8. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU 

Majetek Fondu ke dni ocenenf je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realne hodnote ve vysi 111 407 tis. Kc 

(porizovacf cena: 124 833 tis. KcL peneznfmi prostredky na beznych uctech ve vysi 2 561 tis. Kc. 

9. INFORMACE 0 AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE 

Fond nevyvfjel v ucetnfm obdobf zadne aktivity v teto oblasti. 

10. INFORMACE 0 AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNfHO PROSTREDf A PRACOVNE PRAVNfCH VZTAZfCH 

Fond vzhledem k predmetu sveho podnikanf neresf problemy ochrany zivotnfho prostredf a v ucetnfm obdobf nevyvfjel 

zadne aktivity v teto oblasti. 

V ucetnfm obdobf nebyl ve Fondu zamestnan zadny zamestnanec. 

11. INFORMACE 0 ORGANIZACNfCH SLOZKACH V ZAHRANICf 

Fond nenf obchodnf korporacf a nemuze vytvaret organizacnf slozku. 

12. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODfLOVEHO LISTU 

K datu: 
Fondovy kapital (Kc) : 
Pocet vydanych podflovych listu (ks): 
Fondovy kapital na 1 podflovy list (Kc): 

1,00 

0,80 

0,60 

Fondovy kapital na podflovy list 
v Kc ---....Jm7 

0,40 +--...--...... -....., ..... -..---. 
"'" Ll) Ll) Ll) Ll) 
.-I .-I .-I .-I .-I 
0 0 0 0 0 
N N N N N 
.-i .-i c:i c:i .-i 
m m m m m 
1"-i m ..0 ai 1"-i 
.-I .-I 

31. 12. 2015 
49 038 771 
49 991639 

0,9809 
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13. INFORMACE 0 PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU 

V prubehu ucetnlho obdobl nedoslo k zadnym podstatnym zmenam statutu Fondu. 

14. INFORMACE 0 SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI 

V do be mezi rozvahovym dnem a datem sestavenl teto Vyrocnl zpravy nenastaly zadne skutecnosti vyznamne pro naplnenl 

ucelu vyrocnl zpravy. 

15. KOMENTAR K PRfLOHAM 

Soucastl teto Vyrocnl zpravy jsou prllohy, ktere podavajl informace o hospodarenl Fondu. 

Hodnoty uvadene v prllohach jsou uvedeny v tisldch Kc. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Prehled o zmenach vlastnlho 

kapitalu obsahujl udaje usporadane podle zvlastnlho pravnlho predpisu upravujldho ucetnictvl. Kazda z polozek obsahuje 

informace o vysi teto polozky za bezprostredne predchazejld ucetnl obdobl. Pokud nejsou nektere tabulky nebo hodnoty 

vyplneny, udaje jsou nulove. 

Dalsl informace jsou uvedeny v Prlloze ucetnl zaverky. 

v souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyrocnl zprava tez Ucetnl zaverku vcetne Prllohy ucetnl zaverky a Zpravu 

nezavisleho auditora. 

Oprovn€mi KA( R c. 007 
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PRfLOHA C.1 

Ucetnf zaverka 

ROZVAHA 
k 31. 12. 2015 

(tis. Kc) 

Oznac. AKTIVA 

1 Pokladnf hotovost, vklady u centralnfch bank 

2 Statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf cenne papfry prijfmane 
centralnf bankou k refinancovimf 

2a vydane vladnfmi institucemi 

2b ostatnf 

3 Pohledavky za bankami, za druzstevnfmi zaloznami 

3a splatne na pozadanf 

3b ostatnf pohledavky 

4 Pohledavky za nebankovnfmi subjekty 

4a splatne na pozadanf 

4b ostatnf pohledavky 

5 Dluhove cenne papfry 

Sa vydane vladnfmi institucemi 

Sb ostatnfch subjektu 

6 Akcie, podflove listy a ostatnf podfly 

7 Ucasti s podstatnym vlivem 

7a v bankach 

7b v ostatnfch subjektech 

8 Ucasti s rozhodujfcfm vlivem 

8a v bankach 

8b v ostatnfch subjektech 

9 Dlouhodoby nehmotny majetek 

9a zrizovacf vydaje 

9b goodwill 

9c ostatnf 

10 Dlouhodoby hmotny majetek 

lOa pozemky a budovy pro provoznf cinnost 

lOb Ostatnf 

11 Ostatnf a ktiva 

12 Pohledavky z upsaneho zaklad. kapitalu 

13 Naklady a prfjmy prfstfch obdobf 

AKTIVA CELKEM 
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Ocetnf jednotka : 

Otevreny podflovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY 

FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. 

Sfdlo: Pobreznf 620/3, 186 00 Praha 8 
ICO: 27437558 

Predmet podnikanf: cinnost fondu kvalifikovanych 

investoru 

Okamzik sestavenf ucetnf zaverky: 01. 04. 2016 

Poznamka 2015 2014 

10 0 0 

13 0 0 

0 0 

0 0 

11 2 561 10 143 

2 561 10143 

0 0 

12 0 0 

0 0 

0 0 

14 0 0 

0 0 

0 0 
15 0 0 

16 0 0 

0 0 

0 0 
16 0 0 

0 0 

0 0 

17 0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

18 111407 114 684 

0 0 

111407 114 684 

19 373 195 

0 0 

20 0 0 

114 341 125 022 



PASIVA Poznamka 2015 2014 

r 1 Zavazky vuci bankam a druzstevnfm zaloznam 21 0 48 617 

la splatne na pozadanf 0 48 617 

lb ostatnf zavazky 0 0 

2 Zavazky vuci nebankovnfm subjektum 22 62 921 43 251 

2a splatne na pozadanf 0 0 

v tom: usporne 0 0 

2b ostatnf zavazky 62 921 43 251 

2ba v tom: usporne se splatnostf 0 0 

2bb usporne s vypovednf lhutou 0 0 

2bc termfnove se splatnostf 0 0 

2bd termfnove s vypovednf lhutou 0 0 

3 Zavazky z dluhovych cennych papfru 23 0 0 

3a emitovane dluhove cenne papfry 0 0 

3b ostatnf zavazky z dluhovych cennych papfru 0 0 

4 Ostatnf pasiva 24 2 381 2 155 

5 Vynosy a vydaje pffStfch obdobf 25 0 0 

6 Rezervy 26 0 0 

6a rezervy na duchody a podobne zavazky 0 0 

6b na dane 0 0 

6c ostatnf 0 0 

7 Podffzene zavazky 0 0 

8 Zakladnf kapital 0 0 

8a v tom: splaceny n3kladnf kapital 0 0 

9 Emisnf azio -450 -450 

10 Rezervnf fondy a ostatnf fondy ze zisku 28 0 0 

lOa povinne rezervnf fondy 0 0 

lOb rezervnf fondy k vlastnfm akcifm 0 0 

lOc ostatnf rezervnf fondy 0 0 

lOd ostatnf fondy ze zisku 0 0 

lOe v tom: Rizikovy fond 0 0 

11 Rezervnf fond na nove ocenenf 0 0 

12 Kapitalove fondy 27 49 992 49 992 

13 Ocenovacf rozdfly 29 -13 444 -10173 

13a z majetku a zavazku -13 444 -10 173 

13b ze zajistovacfch derivatu 0 0 

13c z prepoctu ucastf 0 0 
14 Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozfch 28 -8 370 -6 007 

obdobf 

15 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf 28 21311 -2 363 

16 Vlastnf kapital 49 039 30 999 

PASIVA CELKEM 114 341 125 022 
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PODROZVAHOVEPOLOZKY Poznamka 2015 2014 

Podrozvahova aktiva 

1 Poskytnute prisliby a zaruky 0 0 

2 Poskytnute zastavy 31 93 834 96 804 

3 Pohledavky ze spotovych operaci 0 0 

4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0 

5 Pohledavky z opci 0 0 

6 Odepsane pohledavky 0 0 

7 Hodnoty predane do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0 

8 Hodnoty predane k obhospodarovani 32 114 341 125 022 

Podrozvahova pasiva 

9 Prijate prisliby a zaruky 0 0 

10 Prijate zastavy a zajisteni 0 0 

11 Zavazky ze spotovych operaci 0 0 

12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0 

13 Zavazky z opci 0 0 

14 Hodnoty prevzate do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0 

15 Hodnoty prevzate k obhospodarovani 0 0 
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Oznac. 

1 

2 

3 

3a 

3b 

3c 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

9a 

9aa 

9ab 

9b 

10 

lOa 

lOb 

lOc 

11 

11a 

11b 

11c 

11d 

11e 

12 

12a 

12b 

12c 

13 

13a 

13b 

13c 

14 

15 

16 

VYKAZ ZISKU A ZTRATY 

Ucetnl jednotka: 

Otevreny podllovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY 
FOND, AMISTA investicnl spolecnost, a.s. 
Sldlo: Pobreznl620/3, 186 00 Praha 8 
ICO: 27437558 
Predmet podnikanl: cinnost fondu kvalifikovanych 

investoru 
Okamzik sestavenl ucetnl zaverky: 01. 04. 2016 

za obdobll. 1. 2015 - 31. 12. 2015 
(tis. Kc) 

TEXT Poznamka 2015 2014 

Vynosy z uroku a podobne vynosy 4 0 0 
v tom: uroky z dluhovych cennych papfru 0 0 
Naklady na uroky a podobne naklady 4 -5 590 -9 845 

v tom: naklady na uroky z dluhovych cennych papfru 0 0 
Vynosy z akcif a pod flu 0 0 
vynosy z ucastf s podstatnym vlivem 0 0 
vynosy z ucastf s rozhodujfcfm vlivem 0 0 
vynosy z ostatnfch akcif a podflu 0 0 
Vynosy z poplatku a provizf 5 0 0 
Naklady na poplatky a provize 5 0 0 
Zisk nebo ztrata z financnfch operacf 6 0 4 395 
Ostatnf provoznf vynosy 7 28 256 4404 
Ostatnf provoznf naklady 7 0 0 
Spravnf naklady 8 -825 -1317 

naklady na zamestnance 0 0 
mzdy a platy 0 0 
socialnf a zdravotnf pojistenf 0 0 
ostatnf spravnf naklady -825 -1 317 
Rozpustenf rezerv a opravnych polozek k dl. hmotnemu a nehmot. majetku 0 0 
rozpustenf rezerv k hmotnemu majetku 0 0 
rozpustenf opravnych polozek k hmotnemu majetku 0 0 
rozpustenf opravnych polozek k nehmot. majetku 0 0 
Odpisy, tvorba a pouzitf rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. majetku 0 0 
odpisy hmotneho majetku 0 0 
tvorba rezerv k hmotnemu majetku 0 0 
tvorba opravnych polozek k hmotnemu majetku 0 0 
odpisy nehmotneho majetku 0 0 
tvorba opravnych polozek k nehmotnemu majetku 0 0 
Rozpustenf opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z drive 
odepsanych pohledavek 0 0 

pouzitf rezerv k pohledavkam a zarukam 0 0 
pouzitf opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 0 0 
zisky z postoupenf pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0 
Odpisy, tvorba a pouzitf oprav. polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam -530 0 
tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk -530 0 
tvorba rezerv na zaruky 0 0 
odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z post.pohledavek 0 0 
Rozpustenf oprav. polozek k ucastem s roz~a podstatnym vlivem 0 0 

----- ~ ~ fi; • Ztraty z prevodu ucastf s rozhodujfcf a ~ at ~itiv~m, tvorba a pouzitf 

opravnych polozek k ucastem s ro ~Jfcfm a podsfei"LrlJ~ vl ivem 0 
Tvorba a rozpustenf ostatnfch re erv . 26 0 
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Tvorba a pouzitf ostatnfch opravnych 
polozek 0 0 
Podfl na ziscfch nebo ztrat<kh ucastf s rozhodujfcfm nebo 
podstatnym vlivem 0 0 

19 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf z bezne cinnosti pred zdanenfm 21 311 -2 363 
20 Mimoradne vynosy 9 0 0 
21 Mimoradne naklady 9 0 0 
22 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf z mimoradne cinnosti pred zdanenfm 0 0 
23 Dan z prfjmu 0 0 
24 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf po zdanenf 21311 -2 363 

**** Vysledek hospodarenf pred zdanenfm 21311 -2 363 

11 



,. 

Ucetnf jednotka : 

Otevreny podflovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY 

FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. 

Sfdlo: Pobreznf 620/3, 186 00 Praha 8 

ICO: 27437558 

Pi'edmet podnikani: cinnost fondu kvalifikovanych 

investoru 

Okamzik sestavenf ucetnf zaverky: 01. 04. 2016 

PREHLED 0 ZMENACH VLASTNfHO KAPITALU 

k 31. 12. 2015 
(tis. Kc) 

Zakladnl Vlastnf Emisnf Rezerv. 

Tis. Kc kapital akcie azio fondy 

Zustatek k 1. 1. 2014 0 0 -3 828 0 

Zmeny ucetnfch metod 0 0 0 0 

Opravy chyb minuh,lch let 0 0 0 0 

Kurzove rozdfly a ocenovacf rozdfly nezahrnute do HV 0 0 0 0 

Cisty zisk/ztrata za ucetnr obdobf 0 0 0 0 

Zpetny odkup podflovych listu 0 0 3 378 0 

Prevody do fondu 0 0 0 0 

Pouzitf fondu 0 0 0 0 

Emise akcif 0 0 0 0 

Snfzenf zakladnfho kapitalu 0 0 0 0 

Nakupy vlastnfch akcif 0 0 0 0 

Ostatnf zmeny 0 0 0 0 

Zustatek 31. 12. 2014 0 0 -450 0 

Zustatek k 1. 1. 2015 0 0 -450 0 

Zmeny ucetnfch metod 0 0 0 0 

Opravy zasadnfch chyb 0 0 0 0 

Kurzove rozdfly a ocenovacf rozdfly nezahrnute do HV 0 0 0 0 

Cisty zisk/ztrata za ucetnf obdobf 0 0 0 0 

Zpetny odkup podflovych listu 0 0 0 0 

Prevody do fondu 0 0 0 0 

Pouzitf fondu 0 0 0 0 

Emise akcif 0 0 0 0 

Snfzenf zakladnfho kapitalu 0 0 0 0 

Nakupy vlastnfch akcif 0 0 0 0 

Ostatnf zmeny 0 0 0 0 

Zustatek 31. 12. 2015 0 0 -450 0 
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Kapital. Ocenov. 

fondy rozdfly 

60 370 -12 029 

0 0 

0 0 

0 1856 

0 0 

-10 378 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

49 992 -10 173 

49 992 -10 173 

0 0 

0 0 

0 -3 271 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

49 992 -13 444 
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Zisk Celkem 

(ztrata) 

-1192 43 321 

0 0 

-4 815 -4 815 

0 1856 

-2 363 -2 363 

0 -7 000 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

-8 370 30 999 

-8 370 30 999 

0 0 

0 0 

0 -2 271 

21311 21311 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

12 941 49 039 
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Prfloha ucetnf zaverky 
k 31. 12. 2015 

1. VYCHODISKA PRO PRfPRAVU UCETNfZAVERKY 

Charakteristika a hlavnl aktivity Fondu 

Otevreny podflovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. (dal take "Fond") byl zalozen 

jako otevreny podflovy fond spolecnosti AMISTA investicnf spolecnost, a.s. (dale take )nvesticnf spolecnost"). lnvesticnf 

spolecnost shromazd'uje na ucet Fondu peneznf prostredky vydavanfm podflovych listu Fondu za ucelem jejich pouzitf pro 

kolektivnf investovanf. Tento Fond je urcen pouze zkusenym investorum - kvalifikovanym investorum, kterf majf dobrou 

znalost a zkusenost s ruznymi nastroji financnfho (kapitaloveho) trhu a kterf se chtejf podflet na vynosech aktiv die statutu 

Fondu. 

lnvesticnf spolecnost obhospodarovala majetek Fondu. 

Rozhodnutf 0 povolenf vydavanf podflovych listu bylo vydano dne 7. 8. 2007 Ceskou narodnf bankou podle ustanovenf 

§ 66 zakona c. 189/2004 Sb., o kolektivnfm investovanf ve znenf pozdejslch predpisu. Rozhodnutf nabylo pravnf moci 

dne 8. 7. 2007. Vydavanf podflovych listu bylo zahajeno v srpnu 2008. 

lnvesticnf spolecnost investuje v souladu s investicnf politikou zejmena do techto produktu: 

vklady u bank 

nemovity majetek 

prime podfly v akciovych spolecnostech, jejichz akcie nejsou obchodovany na verejnych trzfch a hlavnfm 

majetkem jsou nemovitosti 

prime pod fly ve spolecnostech s rucenfm omezenym, jejichz hlavnfm majetkem jsou nemovitosti 

Fond muze obsahovat aktiva denominovana v cizfch menach. Cizomenove expozice Fondu mohou byt podle situace 

a potreby zajisteny do meny Fondu (CZK}. 

lnvesticnf politika Fondu spoCfva zejmena v aktivnfm prfstupu k obhospodarovanf majetku Fondu a v rfzenf trznfho rizika 

portfolia Fondu. Dale take v dostatecne minimalizaci investicnfho a kreditnfho rizika prostrednictvfm diverzifikace majetku 

ve Fondu a vyberem investicnfch nastroju s prfslusnym kreditem. lnvesticnf die a zpusob investovanf, zasady hospodarenf 

s majetkem a dalsf principy cinnosti Fondu se rfdf statutem Fondu. 

Predmet podnikanf Fondu 

Cinnost fondu kvalifikovanych investoru ve smyslu zakona c. 240/2013 Sb., 0 investicnfch spolecnostech a investicnfch 

fondech. 

ucetnl zaverka byla pripravena na zaklade ucetnictvl vedeneho v souladu se zakonem o ucetnictvf a prlslusnymi narlzenlmi 

a vyhlaskami platnymi v Ceske republice. Zaverka byla zpracovana na principech nepretrziteho trvanf ucetnf jednotky, 

casoveho rozlisenf nakladu a vynosu a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnfch nastroju ocenovanych realnou 

hodnotou. 
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Tato Ucetnf zaverka je pripravena v souladu s vyhlaskou MF CR c. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znenf pozdejsfch predpisu, 

kterou se stanovf usporadanf a obsahove vymezenf polozek ucetnf zaverky a rozsah udaju ke zverejnenf pro banky 

a nektere financnf instituce. 

Tato Ucetnf zaverka je nekonsolidovana, za obdobf od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015. 

2. DULEZITE UCETNf METODY 

ucetnf zaverka spolecnosti byla sestavena na principu nepretrziteho a casove neomezeneho trvanf ucetnf jednotky a byla 

pripravena v souladu s nasledujfdmi dulezitymi ucetnfmi metodami: 

A. Den uskutecneni ucetniho pripadu 

v zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnenf ucetnfho prfpadu zejmena den vyplaty nebo prevzetf obeziva, den 

nakupu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych papfru, den provedenf platby, popr. inkasa z uctu klienta, den pripsanf 

(valuty) prostredku podle zpravy dosle od banky, den sjednanf a den vyporadanf obchodu s cennymi papfry, den vydanf 

nebo prevzetf zaruky, popr. uveroveho prfslibu, den prevzetf hodnot do uschovy. 

ucetnf prfpady nakupu a prodeje financnfch aktiv s obvyklym termfnem dodanf (spotove operace) a dale pevne termfnove 

a opcnf operace jsou od okamziku sjednanf obchodu do okamziku vyporadanf obchodu zauctovany na podrozvahovych 

uctech. 

Financnf aktivum nebo jeho cast Fond oductuje z rozvahy v prfpade, ze ztratf kontrolu nad smluvnfmi pravy k tomuto 

financnfmu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztratf, jestlize uplatnf prava na vyhody definovane smlouvou, 

tato prava zaniknou nebo se techto prav vzda. 

B. Diu hove cenne papiry, akcie, podilove listy a ostatni podily 

Statnf pokladnicnf poukazky, dluhopisy a jine dluhove cenne papfry a akcie vcetne podflovych listu a ostatnfch podflu jsou 

klasifikovany podle zameru Fondu do portfolia: 

a) cennych papfru ocenovanych realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu, 

b) realizovatelnych cennych papfru, 

c) cennych papfru drzenych do splatnosti, 

d) dluhovych cennych papfru porfzenych v primarnfch emisfch neurcenych k obchodovanf. 

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhove cenne papfry. 

Pri porfzenf jsou statnf pokladnicnf poukazky, dluhopisy a jine dluhove cenne papfry uctovany v porizovad cene zahrnujfcf 

pomernou cast diskontu nebo azia. Akcie, podflove listy a ostatnf podfly jsou uctovany v porizovacf cene. 

Nasledne jsou dluhove cenne papfry a akcie, podflove listy a ostatnf podfly drzene v portfoliu Fondu ocenovany realnou 

hodnotou. 

Realna hodnota pouzfvana pro ocenenf cennych papfru se stanovf jako trznf cena vyhlasena ke dni stanovenf realne 

hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trznf cenu je mozne cenny papfr prodat. 

·----v prfpade verejne obchodovanych dluhovych cennych papfru a majetkovych cennych P- rr~?J&f'Lf ~aln$ hodnoty rovny 
:~.,0 uu. . 

cenam dosazenym na verejnem trhu zemf OECD, pokud jsou zaroven splneny pozadav {tS'l ikviditu cen rfysh papfru. 
? . 
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Nenf-li mozne stanovit realnou hodnotou jako trznf cenu (napr. spolecnost neprokaze, ze za trznf cenu je mozne cenny 

papfr prodat), realna hodnota se stanovf jako upravena hodnota cenneho papfru. 

Upravena hodnota cenneho papfru se rovna mfre ucasti na vlastnfm kapitalu spolecnosti, pokud se jedna 

o akcie, mfre ucasti na vlastnfm kapitalu podfloveho Fondu, pokud se jedna o podflove listy a soucasne hodnote cenneho 

papfru, pokud se jedna 0 diu hove cenne papfry. 

K dluhovym cennym papfrum drzenym do splatnosti se tvoff opravne polozky. Opravne polozky k temto cennym papfrum 

jsou tvoreny v castce, ktera odrazf pouze zmenu rizikovosti emitenta, nikoliv zmeny bezrizikovych urokovych sazeb, a to 

podle jednotlivych cennych papfru. 

Financnl derivaty a zajiSt'ovanl 

Financnf derivaty, vcetne menovych obchodu, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v porizovad cene a nasledne 

ocenovany realnou hodnotou, pricemz zisky a ztraty ze zmeny realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v polozce 

ocenovacf rozdfly, pokud se jedna o zajistovad derivat a ve vykazu zisku a ztraty v polozce zisky a ztraty z financnfch 

operad, pokud se jedna o spekulativnf derivat. 

Realne hodnoty jsou odvozeny z modelu diskontovanych peneznfch toku nebo modelu pro ocenovanf opd, ktere vychazejf 

pouze z dostupnych trznfch udaju. Ocenovad modely zohlednujf bezne trznf podmfnky existujfd k datu ocenenf, ktere 

nemusf odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovemu dni vedenf Fondu tyto modely prezkoumalo a 

ujistilo se, ze adekvatnfm zpusobem zohlednujf aktualnf trznf podmfnky vcetne relativnf likvidity trhu a uveroveho rozpetf. 

V rozvaze jsou vsechny derivaty vykazovany spolu s ostatnfmi spotovymi operacemi v polozce ostatnf aktiva, majf-li 

pozitivnf realnou hodnotu, nebo v polozce ostatnf pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativnf. V podrozvaze jsou 

spotove a pevne termfnove operace vykazany zvlast. 

Ocenovacf rozdfly financnfch derivatu k obchodovanf jsou soucastf rozvahy, spekulativnf ucetnictvf nenf vyuzfvano. 

c. Majetek jako investicnl pfllezitost 

Majetek jako investicnf prflezitost jsou predevsfm nemovitosti drzene spolecnostf s diem dlouhodobeho kapitaloveho 

zhodnocenf. 

Prvotnf ocenenf investice je na zaklade porizovacfch nakladu vcetne transakcnfch nakladu. Pro ocenenf k datu ucetnf 

zaverky je zvolena metoda stanovenf realne hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realne hodnote platne 

k rozvahovemu dni a veskere zmeny realne hodnoty v dobe mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovacf 

rozdfl ve vlastnfm kapitalu. 

Fond investuje do nemovitostf nasledujfcfho typu : 

• Pozemek za ucelem dlouhodobeho kapitaloveho zhodnocenf 

• Pozemek drzeny za ucelem zatfm neurceneho pouzitf v budoucnosti 

• Budova vlastnena ucetnf jednotkou a pronajata dale na zaklade jednoho nebo vfce operativnfch leasingu 

• Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za ucelem pronajmutf na jeden nebo vfce operativnfch leasingu 

lnvestice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum t ehdy, pokud: 

• Je pravdepodobne, ze ucetnf jednotka zfska budoucf ekonomicke uzitky spojene s investid do nemovitosti 

• Naklady spojene s poffzenfm investice do nemovitosti jsou spolehlive ocenitelne 
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Pocatecnioceneni 

lnvestice se prvotne ocenf na urovni svych porizovadch nakladu. Do pocatecnfho ocenenf se zahrnou i vedlejsl naklady 

spojene s porfzenfm. 

Nasledne ocenovani 

Nasledne ocenovanf je provedeno: 

• K rozvahovemu dni 

• Z duvodu trvaleho snfzenf hodnoty 

Ocenovanf je reseno § 68a}, vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovf ocenovaci rozdily pri uplatneni realne hodnoty 

u neprovozniho dlouhodobeho hmotneho majetku. 

(1) lnvesticnf spolecnosti za jimi obhospodarovane podflove fondy, investicnf fondy a penzijnf fondy ocenujf neprovoznf 

dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastnfho pravnfho predpisu. Zmeny ocenenf tohoto majetku 

se evidujl v prfslusne polozce pasiv. Pri ubytku tohoto majetku se vysledna zmena vykaze v prfslusne polozce vykazu zisku 

a ztraty. 

(2) v prfpade, ze dojde k trvalemu snfzenf hodnoty neprovoznfho dlouhodobeho hmotneho majetku, vykaze se toto snfzenf 

hodnoty v prfslusne polozce vykazu zisku a ztraty. 

Realna hodnota investic do nemovitostf je primarne stanovena porovnavad metodou, kdy se vychazf z cen nemovitostf, 

ktere byly v obdobf od poslednfho stanovenf realne hodnoty v dane lokalite prodany a jejichz vyznamne charakteristiky 

jsou srovnatelne s nemovitostf, jejfz hodnota se stanovf. Charakteristiky vyznamne pro ocenenf dane nemovitosti 

a vymezenf lokality se stanovf v souladu se standardy pro ocenovanf a se souhlasem depozitare. 

Pokud nenf mozne provest porovnanf s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazf se pri ocenenf 

- z cen prodavanych nemovitostf v odlisnych lokalitach a s odlisnymi charakteristikami, upravenych tak, a by zohlednovaly 

veskere tyto odlisnosti; 

- z odhadu diskontovanych peneznfch toku (vynosova metoda) zalozeneho na spolehlivem odhadu budoudch peneznfch 

toku, dolozeneho podmfnkami vsech existujfdch najemnfch a jinych smluv a (pokud je to mozne) externfmi doklady, 

jako jsou naprfklad bezne trznf najmy z obdobnych nemovitostf ve stejne lokalite a stejnem stavu, a pri pouzitf 

diskontnfch sazeb, ktere odrazejf bezne trznf odhady nejistot ve vysi a nacasovanf peneznfch toku. 

Fond pro urcenf realne hodnoty nemovitostf vyuzfva znalecke posudky, v nichz je ocenenf stanoveno na zaklade vyse 

popsanych principu. 

Do doby prvnfho stanovenf realne hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeneho odstavce se realna hodnota stanovf jako 

porizovad cena nemovitosti. 

Majetek jako investicnf prflezitost jsou i majetkove ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost 

s rozhodujfdm vlivem (dale take ,dcerina spolecnost") je spolecnost ovladana Fondem, v nfz Fond muze urcovat financnf 

a provoznf politiku s diem zfskat prfnosy z cinnosti spolecnosti. 

Majetkovou ucastf s rozhodujfdm vlivem je investice v dcerine spolecnosti, kdy Fond prfmo nebo neprfmo vlastnf vice nez 

50 % hlasovadch prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnostf kontrolu jinym zpusobem. Majetkove ucasti 

ve spolecnostech s rozhodujldm vlivem jsou oceneny realnou hodnotou. Ocenenf je provadeno ve smyslu zakona 

o investicnfch spolecnostech a investicnfch fondech, ve znenf pozdejslch predpisu a tfm vyhovuje pojetf ceny obvykle. 

Za cenu obvyklou lze povazovat cenu trznf, tak jak je definovana mezinarodnfmi ocenovacf.mt~dardy. Trznf hodnota 

je odhadem financnf castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenfm odha u J~~)_E (i-hJ?;European Group 

of Valuers) a s mezinarodnfm ocenovadm standardem, ktery zpracoval mezinarodnf yEfu~ pro standard;{.(9 c~novanf IVSC 
. ~7 . 

- ~ "'\ '' . 1-~;~_~ ,...T,....;~ 
. \&i ·. ' !•. -:.:E 
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{International Valuation Standards Committee) jako "odhadovana castka, za kterou by mely byt majetky k datu ocenenf 

smeneny v transakci bez osobnfch vlivu mezi dobrovolne kupujfcfm a dobrovolne prodavajfcfm po patricnem pruzkumu 

trhu, na nemz ucastnfci jednajf informovane, rozvazne a bez natlaku". 

Pro stanovenf hodnoty majetkove ucasti ve spolecnostech s rozhodujfcfm vlivem je pouzita kombinace nasledujfcfch 

elementarnfch ocenovacfch metod a prfstupu: 

· Metody vynosove 

· Metody porovnanf 

· Metody zjistenf vecne hodnoty- majetkove 

· Metody ucetnf hodnoty 

· Metody likvidacnf 

· Aplikace metod (porovnanf nekolika ocenovacfch metod). 

D. Ostatnl aktiva 

Pohledavky vytvorene Fondem se vykazujf v realne hod note, ktera spoCfva v nominalnf hod note snfzene o opravnou 

polozku. Zaklad pro stanovenf realne hodnoty pohledavek z obchodnfho styku, ktere jsou po splatnosti 

a) ne dele nez 90 dnf, se snfzf o 10 %, 

b) ne dele nez 180 dnf, se snfzf o 30 %, 

c) ne dele nez 360 dnf, se snfzf o 66 %, 

d) dele nez 360 dnf, se snfzf o 100 %. 

Zaklad pro stanovenf realne hodnoty pohledavek za dluznfkem se snfZf o 100 %, jestlize proti dluznfkovi bylo zahajeno 

insolvencnf rfzenf, ktere dosud neskonCilo, nebo saud zamftl insolvencnf navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla 

vydana obdobna rozhodnutf podle zahranicnfho prava. 

E. Pohledavky za bankami a nebankovnlmi subjekty 

Pohledavky urcene k investovanf jsou pri vzniku ocenovany realnou hodnotou navysenou o transakcnf naklady. Nasledne 

se ocenujf v zustatkove hodnote s pouzitfm metody efektivnf urokove mfry. Jestlize existuje objektivnf dukaz 0 tom, 

ze doslo ke ztrate ze snfzenf hodnoty pohledavky, zohlednf se tato ztrata formou tvorby opravne polozky k pochybnym 

a nedobytnym castkam. Nedobytne pohledavky jsou odepisovany az po ukoncenf konkurznfho rfzenf dluznfka. 

u kratkodobych pohledavek se jejich realna hodnota blfzf hodnote ucetnf. 

Metoda efektivnf urokove mfry je metoda vypoctu zustatkove hodnoty financnfho aktiva, resp. pasiva a alokace urokoveho 

vynosu, resp. nakladu za dane obdobf. Efektivnf urokova mfra je urokova mfra, ktera presne diskontuje odhadovane 

budoucf peneznf prfjmy/vydaje (vcetne vsech prijatych nebo uhrazenych poplatku, ktere tvorf nedflnou soucast efektivnf 

urokove sazby, transakcnf naklady a dalsf premie nebo diskonty) po ocekavanou dobu trvanf financnfho aktiva/pasiva nebo 

prfpadne po krat5f dobu. 

Zaklad pro stanovenf realne hodnoty pohledavek, urcenych k investovanf na zaklade predpokladu vymozenf 

a) pine vymozitelne, se snfzf o o %, 

b) zazalovane, se snfZf o 50%, 

b) castecne vymozitelne, se snfzf 0 70 %, 

c) v insolvenci, se snfzf o 80 %, 

d) nevymozitelne, se snfzf o 100 %. 

Pokud nelze jednotlive pohledavky k investovanf rozclenit, zpracuje se pro zjistenf real 
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Poskytnute uvery a zapujcky jsou vykazovany v ucetnf zustatkove hodnote snfzene o opravne polozky tak, aby zobrazily 

soucasnou hodnotu odhadovane zpetne zfskatelne hodnoty. 

F. Prepocet cizl meny 

Transakce vycfslene v cizf mene jsou uctovany v tuzemske mene prepoctene devizovym kurzem platnym v den transakce. 

Aktiva a pasiva vyCfslena v cizf mene spolecne s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou 

prepocftavana do tuzemske meny v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu ucetnf zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata 

z prepoctu aktiv a pasiv vycfslenych v cizf mene je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako 11Zisk nebo ztrata z financnfch 

operacf". 

G. Zdanenl 

Danovy zaklad pro dan z prfjmu se propocte z vysledku hospodarenf bezneho ucetnfho obdobf pripoctenfm danove 

neuznatelnych nakladu a odectenfm vynosu, ktere nepodlehajf dani z prfjmu, ktery je dale upraven o slevy na dani 

a prfpadne zapocty. 

Odlozena dan vychazf z veskerych docasnych rozdflu mezi ucetnf a danovou hodnotou aktiv a zavazku s pouzitfm 

ocekavane danove sazby platne pro nasledujfcf obdobf. 0 odlozene danove pohledavce se uctuje pouze v prfpade, 

kdy neexistuje pochybnost o jejfm dalsfm uplatnenf v nasledujfcfch ucetnfch obdobfch. V podmfnkach Fondu vznika 

odlozena dan z titulu zmeny ocenenf investicnfho majetku. 

H. Tvorba rezerv 

Rezerva predstavuje pravdepodobne plnenf s nejistym casovym rozvrhem a vysf. Rezerva se tvorf v prfpade, pro ktery platf 

nasledujfcf kriteria: 

existuje povinnost (pravnf nebo vecna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalostf, 

je pravdepodobne, ze plnenf nastane a vyzada si odliv prostredku predstavujfcfch ekonomicky prospech, pricemz 

pravdepodobne znamena pravdepodobnost vyssf, nez 50%, 

je mozne provest primerene spolehlivy odhad plnenf. 

I. Sprlznene strany 

Fond definoval sve sprfznene strany v souladu s lAS 24 Zverejnenf sprfznenych stran nasledovne: 

Strana je sprfznena s ucetnf jednotkou pri splnenf nasledujfcfch podmfnek: 

a) strana 

i) ovlada ucetnf jednotku, je ovladana ucetnf jednotkou nebo je pod spolecnym ovladanfm s ucetnf 

jednotkou (jde o materske podniky, dcerine podniky a sesterske podniky); 

ii) ma podfl v ucetnf jednotce, ktery jf poskytuje vyznamny vliv; nebo 

iii) spoluovlada takovouto ucetnf jednotku; 

b) strana je pridruzenym podnikem ucetnf jednotky; 

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterem je ucetnf jednotka spoluvlastnfkem; 

d) strana je clenem klfcoveho managementu ucetnf jednotky nebo jejfho materskeho podniku; 

e) strana je blfzkym clenem rodiny jednotlivce, ktery patrf pod pfsmeno a) nebo d); 

f) strana je ucetnf jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv prfmo nebo neprfmo 

jakykoliv jednotlivec patrfcf pod pfsmeno d) nebo e) nebo podstatne hlasovacf pravo v dane strane ma prfmo nebo 

neprfmo takovyto jednotlivec. 

v'~'• Transakce mezi sprfznenymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zavazku mezi sprfz n~1 stranar r~ez.ohledu na to, 
~ 'cr ·. 

·-:9 \ zda je uctovana cena . 
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J. Polozky z jineho ucetnlho obdobl a zmeny ucetnlch metod 

Opravy zasadnfch chyb nakladu a vynosu minulych ucetnfch obdobf a zmeny ucetnfch metod se vykazujl v rozvaze 

v polozce "Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozfch obdobf". Nevyznamne opravy vynosu a nakladu 

minulych ucetnfch obdobf jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v beznem ucetnfm obdobL 

v prubehu sledovaneho obdobf nebyly uctovany zmeny ucetnfch metod ani opravy minulych let. 

3. ZMENY UCETNJCH METOD 

Ucetnf metody pouzfvane Fondem se v race 2015 nezmenily. 

4. CISTY UROKOVYVYNOS 

Tis. Kc 
Vynosy z uroku 

z vkladu 

z pujcky 

ostatnf 

Naklady na uroky 

z vkladu 

z uveru 

Ostatnf 

cisty urokovvvvnos 

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 

Tis. Kc 
Vynosy z poplatku a provizl 

z operacf s cennymi papfry 

z operacf s derivaty 

Ostatnf 

Naklady na poplatky a provize 

z operacf s cennymi papfry 

z operacf s derivaty 

Ostatnf 

Celkem 

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNJCH OPERACf 

Tis. Kc 
Zisk (ztrata) z operacf s dlouhodobym majetkem 

Zisk (ztrata) z operacf s cennymi papfry 

Zisk (ztrata) z operacf s derivaty 

Zisk (ztrata) z devizovych operacf 

Kurzove rozdfly 

Celkem 
----------------
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2015 2014 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

-5 590 - 9 845 

0 0 

-5 590 -9 845 

2015 2014 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

2015 2014 

0 4 395 

0 0 

0 0 

0 0 
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7. OSTATN f PROVOZN f VYNOSY A NAKLADY 

Tis. Kc 
Ostatnf provoznf vynosy (z titulu pronajmu) 

Ostatnf provoznf vynosy (zmena uverove smlouvy) 

Ostatnf provoznf vynosy zauctovanych z titulu Dohody o narovnanf pujcky 

Ostatnf provozni naklady (z titulu pronajmu) 

Celkem 

2015 

819 

0 

27 437 

0 

28 256 

2014 

693 

3 711 

0 

0 

4404 

V ramci ostatnfch provoznfch vynosu Fond eviduje vynosy z pronajmu nemovitostf a nahrady za zrfzenf vecnych bremen 

v celkove vysi 819 tis. Kc (693 tis. Kc v race 2014) a v minulem ucetnfm obdobf evidoval Fond vynosy ve vysi 3 711 tis. Kc 

vyplyvajfcf ze zmeny uverove smlouvy. 

Do ostatnfch provoznfch vynosu byly oductovany dluzne uroky ze zavazku vuci bankovnfm subjektum vysi 27 437 tis. Kc 

na zaklade dosazenf Dohody o narovnanf mezi Fondem a druzstvem Unibon sporitelnf a uverove druzstvo 11 V likvidaci", 

od ktereho prijal Fond uver a v minulych letech uctoval dluzne uroky do nakladu. 

8. SPRAVNf NAKLADY 

Fond evidoval ve svem ucetnictvf za sledovane ucetnf obdobf 2015 tyto spravnf naklady: 

Tis. Kc 
Naklady na zamestnance 

Mzdy a odmeny zamestnancu 

z toho: mzdy clenum statutarnfch organu a vedenf 

Socialnf a zdravotnf pojistenf 

Ostatnf spravnf naklady 

z toho naklady na obhospodarovani 

naklady na odborneho poradce 

naklady na administraci 

naklady na depozitare 

naklady na audit 

pravnf poradenstvf 

ostatnf naklady (nemovistostnf dane, znalecke posudky) 

Celkem 
···----------·---·- --- --·- ----- ---

2015 2014 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

-250 -273 

0 0 

0 0 

-174 -174 

-74 -39 

-101 -12 

-226 -819 

-825 -1 317 
---- ·--~·----

Fond nemel v race 2015 zadne zamestnance. Portfolio manazer byl zamestnancem spolecnosti AMISTA investicnf 

spolecnost, a.s. 

Poplatek za obhospodarovanf majetku ve Fondu placeny investicnf spolecnostf je vypocftavan maximalne 

do vyse 0,75% p.a. z prumerne rocnf hodnoty vlastnfho kapitalu ve Fondu. 

Od 1. 2. 2013 vykonava funkci depozitare Ceska sporitelna, a.s. Fondu je uctovan od tohoto data mesfcnf poplatek ve vysi 

12 tis Kc a prfslusna sazba DPH. 

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY 

Mimorc3dne naklady a vynosy ucetnf jednotka neeviduje. 

/7 
..c.,.., !<;-: ""::~ ;""'~ 

\.1 ·;.. , . .:::£ 

20 Oprovneni KACR c. 007 



10. POKLADNA 

Tis. Kc 
Pokladna 

Celkem 

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI 

Tis. Kc 
Zustatky na beznych uctech 

Zustatky na technickych uctech 

Terminovane vklady 

Smenky 

Celkem 

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNfMI SUBJEKTY 

Tis. Kc 
Pujckv 

Overy 

Ostatni pohledavky 

Celkem 

2015 

0 

0 

2015 

2 561 

0 

0 

0 

2 561 

2015 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

2014 

10 143 

0 

0 

0 

10143 

2014 

0 

0 

0 

0 

13. STATNf BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNf CENNE PAPfRY PRIJfMANE CENTRALNf BANKOU K REFINANCOVANf 

Cista ucetnf hodnota statnfch bezkup6novych dluhopisu a ostatnfch cennych papfru prijfmanych CNB k refinancovanf 

Tis. Kc 2015 2014 

Statni pokladnicni poukazky 0 0 

Jine pokladni poukazky 0 0 

Statni dluhopisy 0 0 

Celkem 0 0 

Klasifikace statnfch bezkup6novych dluhopisu a ostatnfch cennych papfru prijfmanych CNB k refinancovanf do jednotlivych 

portfolif podle zameru Fondu. 

Tis. Kc 
Statni bezkup6nove dluhopisy a ostatni CP ocenovane 

realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu 

Statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf CP realizovatelne 

Statni bezkup6nove dluhopisy a ostatni CP drzene do splatnosti 

Celkem 

Fond nezfskal v ramci reverznfch repo transakd statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf cenne papfry. 
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2015 2014 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 
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14. DLUHOVE CENNE PAPfRY 

Klasifikace dluhovych cennych papfru do jednotlivych portfolif podle zameru Fondu. 

Tis. Kc 
Dluhove cenne papfry ocenovane realnou hodnotou 

proti uctUm nakladu nebo vynosu 

Dluhove cenne papfry realizovatelne 

Diu hove cenne papfry drzene do splatnosti 

Celkem 

Fond nezfskal v ramci reverznfch repo transakcf dluhove cenne papfry. 

15. AKCIE, PODfLOVE LISTY A OSTATNf PODfLY 

Klasifikace akcif, podflovych listu a ostatnfch podflu do jednotlivych portfolif podle zameru Fondu. 

Tis. Kc 
Akcie, podflove listy a ostatnf podfly ocenovane 

realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu 

Akcie, podflove listy a ostatnf pod fly realizovatelne 

Celkem 

16. UCASTI S ROZHODUJfCfM A PODSTATNYM VLIVEM 

Tis. Kc 
Akcie s rozhodujfcfm vlivem v ostatnfch subjektech 

Akcie s podstatnym vlivem v ostatnfch subjektech 

Ostatnf podfly 

Celkem 

2015 

0 

0 

0 

0 

2015 

0 

0 

0 

2015 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

0 
-------·----------------------------------------------------

Fond nevlastnil k 31. 12. 2015 akciovy podfl na zakladnfm kapitalu jine spolecnosti. 

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK 

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek. 
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK 

Fond eviduje dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 111407 tis. Kc, 

Zmeny ostatniho dlouhodobeho hmotneho majetku 

Tis. Kc Dlouhodoby Budovy, Samostatne Pozemky Technicke Nedokoncene Celkem 
majetek provozni ha ly a stavby movite veci zhodnocenl invest ice 

cinnost 

Porizovaci cena 
K 1. 1. 2014 0 6 000 0 112 114 0 0 118 114 

Prfrustky 0 0 0 0 0 0 0 

Ostatnf zmeny 0 -427 0 2 261 0 0 1834 

Ubytky 0 0 0 -5 264 0 0 -5 264 

K 31. 12. 2014 0 5 573 0 109 111 0 0 114 684 

K 1. 1. 2015 0 5 573 0 109 111 0 0 114 684 

Prfrustky 0 0 0 0 0 0 0 
Ostatnf zmeny 0 -121 0 -3 156 0 0 -3 277 

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 
K 31. 12. 2015 0 5 452 0 105 955 0 0 111407 

Opravky a opravne 

polozky 
K 1. 1. 2014 0 0 0 0 0 0 0 
Rocnf odpis 0 0 0 0 0 0 0 

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 
K 31. 12. 2014 0 0 0 0 0 0 0 

K 1. 1. 2015 0 0 0 0 0 0 0 

Rocnf odpis 0 0 0 0 0 0 0 
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 
K 31. 12. 2015 0 0 0 0 0 0 0 

Zustatkova cena 
K 31. 12.2014 0 5 573 0 109 111 0 0 114 684 
K 31. 12. 2015 0 5 452 0 105 955 0 0 111407 

V soucasne dobe probfha u Krajskeho soudu v Ostrave rfzenf vedene pod sp. zn. 34 ICm 2707/2014, ve kterem se zalobce 

lnsolvencnf agentura v.o.s. IC: 29115540, se sfdlem Karlovy Vary, Zapadnf 1448/16, insolvencnf spravce dluznfka VOKD, a.s. 

IC: 47675853, se sfdlem Nakladnf 3179/1, 702 00 Ostrava- Moravska Ostrava, domaha odpurCf zalobou urcenf neucinnosti 

kupnf smlouvy ze dne 6. 12. 2013, kterou zalovany OPF AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, 

a.s., obhospodarovany spolecnostf AMISTA investicnf spolecnost, a.s., IC: 27437558, se sfdlem Pobreznf 620/3, Praha 8, 

PSC: 186 00, koupil od spolecnosti VOKD, a.s. nemovitosti - stavby v katastralnfm uzemf Muglinov, obec Ostrava. Ve veci 

probehlo dne 3. 12. 2015 soudnf jednanf, dalsf soudnf jednanf je narfzeno na den 2. 6. 2016. Zalobce a zalovany vedou 

jednanf o mimosoudnf dohode, ktera by predmetny soudnf spar ukoncila. 
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19. OSTATNf AKTIVA 

Tis. Kc 2015 2014 

Pohledavky za odberateli 0 0 

Poskytnute zalohy 0 0 

Ostatnf pohledavky 373 0 

Dane 0 1 

Odlozena danova pohledavka 0 0 

Dohadne ucty aktivnf 0 194 

Ostatnf 0 0 

Celkem 373 195 

v minulem obdobl jedna se o castky za pronajem pozemku ve vysi 194 tis. Kc a zalohy na dan z prljmu ve vysi 1 tis Kc. 

V roce 2015 byly castky za pronajem pozemku preuctovany z dohadnych uctu aktivnlch na ostatnl pohledavky. Celkova 

vyse pohledavek z pronajmu pozemku je v roce 2015 ve vysi 903 tis. Kc. Opravna polozka k temto pohledavkam byla 

zauctovana ve vysi 530 tis. Kc. 

20. NAKLADY A PfHJMY PfHSTfCH OBDOBf 

Tis. Kc 
Naklady pffStfch obdobf 

Celkem 
--------------------------

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM 

Tis. Kc 
Splatne na pozadanf (do 1 roku) 

Splatne od 1 roku do 5 let 

Splatne nad 5 let 

Celkem 

2015 

0 

0 

2015 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

2014 

48 617 

0 

0 

0 

Fond uzavrel 6. 8. 2009 s UNIBON - sporitelnl a uvernl druzstvo Smlouvu o uveru c. 0056600209 ve vysi 18 827 tis. Kc. 

Urokova sazba byla stanovena jako floating a tvorena obchodnl sazbou (8 %) a pevnou odchylkou ve vysi 4% p. a. Uver byl 

dodatkem c. 3 ze dne 26. 7. 2011 prodlouzen do 31. 7. 2012. 

Fond uzavrel 30. 7. 2009 s UNIBON - sporitelnl a uvernl druzstvo Smlouvu o uveru c. 0056600217 ve vysi 5 655 tis. Kc. 

Urokova sazba byla stanovena jako pevna a cinila 10 %. Uver byl dodatkem c. 3 ze dne 26. 7.2011 prodlouzen 

do 31. 5. 2012. 

K 31. 12. 2014 byly v ramci teto polozky vykazany nesplacene jistiny uveru v celkove vysi 24 483 tis. Kc a dale pak 

nesplacene uroky z uveru v celkove vysi 24 134 tis. Kc. Oba uvery byly zajisteny zastavnlmi pravy k nemovitostem fondu 

v k. u. Muglinov, obec Ostrava. 

Se spolecnostl UNIBON- sporitelnl a uvernl druzstvo bylo zahajeno insolvencnl rlzenl na zaklade vyhlasky Krajskeho soudu 

Ostrava c. j. F 58024/2012, Dr 2040 ze dne 2. 10. 2012. Ucinky zahajenl insolvencnlho rlzenl nastaly dne 2. 10. 2012. 

Ceska narodnl banka rozhodla dne 23. 11. 2011 o odnetl druzstevnl zalozne UN I BON - sp~lfi~ ~~~ptf---dr_~zstvo povolenl 

pusobit jako druzstevnl zalozna. ~e'cJ'0 /ju<;~ - . 
'U' 

--~ 
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One 30. 11. 2015 bylo dosazeno Oohody o narovnanf mezi Fondem a UNIBON - sporitelnf a uvernf druzstvo v likvidaci. Na 

zaklade teto smlouvy Fond uhradil17 mil Kc dne 3. 12. 2015 sporitelnfmu a uvernfmu druzstvu Unibon - spofitelnf a uvernf 

druzstvo v likvidaci. Zastavnf prava k nemovitostem fondu v k.u. Muglinov, obec Ostrava byla zrusena zacatkem roku 2016. 

22. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNfM SUBJEKTUM 

Tis. Kc 
Pujckv 

Overy 

Celkem 

2015 

0 

62 921 

0 

2014 

0 

43 251 

0 

One 16. 7. 2010 uzavrel Fond smlouvu o uveru se spolecnostf Geofin a.s. Limit uveru cinf 1 500 tis. Kc, k 31. 12. 2015 byla 

jeho vyse 352 tis. Kc. (k 31. 12. 2014: 352 tis. Kc) Vyse uroku je 12% p. a. 

Fond prijal od Moravskeho pozemkoveho fondu financnf pujcku s uverovym ramcem do vyse 45 000 tis. Kc. K 31. 12. 2015 

byla jeho vyse 36 700 tis. Kc (k 31. 12. 2014: 42 700 tis. Kc). Vyse uroku je 1 % p. a. a splatnost 31. 12. 2016. 

One 30. 6. 2014 byl podepsan dodatek smlouvy, v nemz se strany dohodly na zmene urokove sazby z 10% p. a. na 1% p. a. 

One 3. 12. 2015 byla splacena cast pujcky ve vysi 6 mil. Kc. 

Over je zajisten zastavnfmi pravy k nemovitostem Fondu v k.u. Muglinov, obec Ostrava a v k.u. Harty, obec Petrvald. 

One 2. 12. 2015 byl Fondu poskytnut uver spolecnostf Palace Capital, a.s., na zaklade Smlouvy o uveru ze dne 26. 11. 2015 

ve vysi 25 mil Kc, ktery je uroceny 10% p. a. 

K 31. 12. 2015 jsou v ramci teto polozky vykazany krome nesplacene jistiny uveru ve vysi 62 052 tis. Kc 

(k 31. 12. 2014: 43 052 tis. Kc) i nesplacene uroky z uveru v celkove vysi 869 tis. Kc (k 31. 12. 2014: 199 tis. Kc). 

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPfRU 

Tis. Kc 
Depozitni smenky 

Hypotecni zastavni listy 

Jine emitovane dluhove cenne papiry 

Ostatni 

Celkem 

24. OSTATNf PASIVA 

Tis. Kc 
Zavazky 

Prijate zalohy 

Ostatni zavazky 

Odlozeny danovy zavazek 

Dane, DPPO 

Dohadne ucty 

Ostatni 

Celkem 

25 

2015 

0 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

0 

0 
- -- - ------------ --

2015 2014 

152 0 

51 0 

2 000 2 000 

18 23 

0 0 

160 132 

0 0 

2 381 2 155 



25. VYNOSY A VYDAJE PiUSTfCH OBDOBf 

Tis. Kc 

Vynosy a vydaje prfstfch obdobf 

Celkem 

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY 

Tis. Kc 

Opravene polozky k pohledavkam prihlasenych v insolvencnf rfzeni 

Ostatnf opravne polozky k pohledavkam 

Celkem 

Pocatecnl stav 

0 

0 

0 

Tvorba 

136 

394 

530 

2015 

0 

0 

2014 

0 

0 

Konecny stav 

136 

394 

530 

Fond evidoval k 31. 12. 2015 pohledavky za spolecnostf VOKD, a. s. v celkove vysi 882 tis. Kc z titulu najmu nemovitostf, 

ktere vznikly v obdobf od kvetna 2014 do prosince 2015. 

V ramci insolvencnfho rfzenf, ktere bylo zahajeno dne 11. 3. 2014, Fond prihlasil pohledavku ve vysi 136 tis. Kc., na kterou 

byla vytvorena opravna polozka ve vysi 100%. 

z duvodu male pravdepodobnosti vymozitelnosti pohledavek, ktere vznikly do 30. 6. 2015, byla vytvorena dalsf opravna 

polozka ve vysi 100% {394 tis. Kc). 

Pohledavky vznikle za obdobf od 1. 7. 2015 do 31. 12. 2015 byly uhrazeny v unoru 2016 v pine vysi. 

Fond k 31. 12. 2015 neeviduje zadne rezervy. 

27. KAPITALOVE FONDY, EMISNf AZIO 

Kapitalove Fondy predstavujf vydane podflove listy. Vydavanf podflovych listu Fondu podflnfkum bylo zahajeno 

dne 20. 5. 2008. 

K datu: 31.12.2015 31. 12. 2014 

Fondovy kapital (Kc) 49 038 771 30 999 197 

Pocet vydanych akcif (ks) 49 991639 49 991639 

Fondovy kapital na 1akcii (Kc) 

Zustatek k 1. 1. 2015 

Podflove listy vydane 

Podflove listy odkoupene 

Zustatek k 31. 12. 2015 

Zustatek k 1. 1. 2014 

Podflove listy vydane 0 p..&CE .40: .':'·" 
~0 0; \ 
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0,9809 

Pocet podllovych 

listu 

49 991639 

0 

0 

49 991 639 

Pocet podllovych 

listu 

60 369 697 

0 

-10 378 058 

49 991639 

26 

0,6201 

31. 12. 2013 

43 321383 

60 369 697 

0,7176 

Jmenovita hodnota 

(v tis. Kc} 

49 992 

0 

0 

49 992 

Jmenovita hodnota 

(v tis. Kc} 

60 370 

0 

-10 378 

49 992 

Emisnl azio/dis<Wo 

(tis. Kc} 

-450 

0 

0 

-450 

Emisnl azio/disazio 

(tis. Kc} 

-3 828 

0 

3 378 

-450 



28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNf FONDY A OSTATNf FONDY ZE ZISKU 

Zisk bezneho obdobf ve vysi 21 311 tis. Kc je tvoren zejmena ze zauctovanf dluzne casti uroku do vynosu po dosazenf 

Dohody o narovnanf mezi Fondem a Unibon sporitelnf a uverove druzstvo "v likvidaci", od ktereho prijal Fond pujcku a 

v minulych letech uctoval dluzne uroky do nakladu. 

Tis. Kc 

Zustatek k 1. 1. 2015 pred rozd€denfm zisku 

Zisk/Ztn3ta 2014 

Navrh rozdelenf zisku roku 2014: 

Prevod do fondu 

Podfly na zisku 

Prevod do neuhrazene ztraty 

Zustatek k 31. 12. 2015 pred rozdelenlm VH za 

rok 2015 

29. OCENOVACf ROZDfL Y 

Tis. Kc 

Zustatek k 1. 1. 2014 

Snfzenf 

Zvysenf 

Vliv odlozene dane 

Zustatek k 31. 12. 2014 

Zustatek k 1. 1. 2015 

Snfzenf 

Zvysenf 

Vliv odlozene dane 

Zustatek k 31. 12. 2015 

Dl. hmotny 

majetek 

-12 029 

-427 

2 261 

22 

-10 173 

-10 173 

-3 277 

0 

6 

-13 444 

Zisk/Ztrata 

0 

-2 363 

0 

0 

2 363 

0 

Realizovatelne 

cenne paplry 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

Nerozdeleny zisk I 
Neuhrazena ztrata 

z predchozlch obdobl 

-6 007 

0 

0 

0 

-2 363 

-8 370 

ZajiSt'ovad derivaty 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

Zakonny rezervnl Kapitalove fondy 

fond a ostatnl fondy ze 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

Ciste investice do 

ucastl 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

zisku 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

Ostatnl 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

Hodnota ostatnfho dlouhodobeho hmotneho majetku je tvorena portfoliem nemovitostf, ktere jsou drzeny za ucelem 

investicnf prflezitosti. Tento neprovoznf majetek je ocenen realnou hodnotou k 31. 12. 2015, ktera byla zjistena na zaklade 

znaleckE~ho posudku. Ocenovacf rozdfl pak predstavuje rozdfl mezi obvyklou cenou stanovenou die znaleckeho posudku k 

31. 12. 2015 a porizovacf cenou majetku v portfoliu Fondu. V Ocenovacfm rozdflu je dale zohlednena odlozena dan 

vyplyvajfcf z precenenf majetku. 
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30. DAN Z PRfJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA 

A. Splatm1 dan z prfjmu 

Tis. Kc 2015 2014 

Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf pred zdanenfm 21311 -2 363 

Dan z prfjmu dopocet rok 2014 0 0 

Vynosy nepodlehajfcf zdanenf -27 437 0 

Danove neodcitatelne naklady 3 697 0 

Pouzite slevy na dania zapocty 0 0 

Ostatnf polozky 0 0 

Zaklad dane -2 429 -2 363 

Odecet da nove ztraty 0 0 

Dalsf polozky 0 0 

Zaklad dane po odectenl danove ztraty 0 0 

Dan vypoctena pri pouzitl platne sazby 0 0 

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka 

Odlozene dane z prfjmu jsou pocftany ze vsech docasnych rozdflu za pouzitf danove sazby platne pro obdobf, ve kterem 

budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatneny, tj. 5%. Odlozena dan vznikla z precenenf dlouhodobeho majetku 

Fondu a cinf 18 tis. Kc (k 31. 12. 2014: 23 tis. Kc.). 

v roce 2015 byl do celkove odlozene dane zahrnut odlozeny danovy zavazek z precenenf staveb ve vysi 18 tis. Kc. Naopak 

do celkove odlozene dane nebyla z duvodu opatrnosti zahrnuta odlozena danova pohledavka z precenenf pozemku 

ve vysi 689 tis. Kc. 

31.POSKYTNUTEZASTAVY 

Tis. Kc 

Poskytnute zastavy 

Celkem 

2015 

93 834 

93 834 

Hod nota zastavenych nemovitostf k 31. 12. 2015 cinf 93 834 tis. Kc (k 31. 12. 2013: 96 804 tis. Kc). 

2014 

96 804 

96 804 

z vyse uvedenych hodnot jsou nemovitosti v hodnote 22 133 tis. Kc (k 31. 12. 2014: 22 473 tis. Kc) zaroven zastaveny ve 

prospech spolecnosti UN I BON - sporitelnf a uvernf druzstvo. 

Fond eviduje k 31. 12. 2015 zastavnf pravo jako smluvnf zajistenf pujcky od Moravskeho pozemkoveho fondu k zajistenf 

prijateho uveru v uhrnne vysi 36 700 tis. Kc a smluvnf zajistenf uveru UNIBON-sporitelnf a uverove druzstvo, kde bylo 

dosazeno Dohody o narovnanf a uhradu uveru . Nasledne zacatkem roku 2016 bylo zastavnf pravo zruseno. 

K 31. 12. 2014 cinila hodnota zajistenych uveru 67 182 tis. Kc (viz bod 21 a 22.) 

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANf 

Tis. Kc 

Hodnoty predane k obhospodarovanf 

Celkem 
~./···· .. ~-~~~~~~·,~~ -

2015 

114 341 

114 341 

2014 

125 022 

125 022 

,.,-" ., f\cxCt ~· '-, 
Fond vykazoval k 31. prosinci 2015 hodnoty predane k obhospoda v v~M·tdo spol~f~s't i AMISTA investicnf spolecnost, a.s. 

~ - ~,.. \ 
'<? \ 
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33. VZTAHY SE SPRfZNENYMI OSOBAMI 

V obdobf od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujfcf vyznamne vztahy s nfze uvedenymi sprfznenymi osobami: 

K 31. 12. 2015 v tis. Kc Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky 

Prijata pujcka od Moravskeho pozemkoveho fondu 0 0 0 36 700 

Uroky z prijate pujcky od Moravskeho pozemkoveho fondu 0 422 0 453 

Celkem 0 422 0 37153 

34. FINANCNf NASTROJE, VYHODNOCENf RIZIK 

Fond je vystaven rizikovym faktorum, ktere jsou vsechny blfze podrobne popsany ve statutu Fondu. Soucastf vnitrnfho 

rfdfcfho a kontrolnfho systemu obhospodarovatele Fondu je strategie rfzenf techto rizik vykonavana prostrednictvfm 

oddelenf rfzenf rizik nezavisle na rfzenf portfolia. Prostrednictvfm teto strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, merf, 

omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnfm nastrojem omezovanf rizik je prijaty limitnf system definujfcf soustavu 

limitu pro jednotlive rizikove expozice. Soustava limitu je navrzena tak, a by zajistila splnenf nejmene pozadavku kladenych 

na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Narfzenfm vlady c. 243/2013 v aktualnfm znenf a dale vsech limitu jak jsou uvedeny 

ve statutu Fondu. V ramci strategie rfzenf rizik jsou sledovana rizika roztrfdena tak, aby bylo zabezpeceno, ze jsou 

sledovana a vhodne osetrena rizika nejmene v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, 

trznfch a operacnfch rizik. 

Pro posouzenf soucasne a budoucf financnf situace podniku majf z uvedenych kategorif nejvetSf vyznam trznf rizika. Trznf 

riziko vyplyva z vlivu zmeny vyvoje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhu majetku Fondu. Tento vyvoj zavisf 

na zmenach makroekonomicke situace a je do znacne mfry nepredvfdatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tfm, ze 

Fond je tandem kvalifikovanych investoru zamerenym v souladu se svym investicnfm diem, uvedenym ve statutu Fondu, 

na specifickou oblast investic a tedy dochazf i k zvysenf rizika koncentrace. Za teto situace mohou selhat tradicnf modely 

modernfho rfzenf trznfho rizika portfolia smerujfcf k maximalizaci vynosu pri minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladajf 

minimalizaci rizika zejmena diverzifikacf portfolia, jejfz mfra je vsak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedene zamerenf na 

uzkou investicnf oblast, nutne mensf. I kdyz ve sledovanem obdobf nedoslo k vyznamnym dopadum expozice Fondu vuci 

trznfmu riziku do jeho financnf situace je, s ohledem na uvedene, nutno zduraznit, ze historicka vykonnost nenf zarukou a 

dostatecnym merftkem vykonnosti budoucf. 

Riziko nedostatecne likvidity je rfzeno prostrednictvfm sledovanf vzajemne vyvazenosti objemu likvidnfch aktiv ve vztahu k 

velikostem a casovym strukturam zavazku a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vsechny svoje 

aktualnf a predvfdatelne zavazky. 

Riziko protistran je osetreno vymezenfm povolenych protistran pro obchody s financnfmi instrumenty a standardnfmi 

mechanismy zajistujfcfmi bezrizikove vyporadanf obchodu v ostatnfch prfpadech. 

35. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNf ZAVERKY 

Po datu Ucetnf zaverky nenastaly zadne vyznamne udalosti. 

Sestaveno dne: Podpis statutarnfho organu: 

1. 4. 2016 

Osobazodpov~dnaza 

ucetnictvf (jmeno a podpis) : 
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