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Zprava nezavislého auditora

o ovérfeni fadné Ucetni zavérky k 31. 12. 2015
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni fadné Ucetni zaverky k 31.12. 2015
Otevieného podilového fondu CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
se sidlem Praha 8, Pobrezni 620/3, IC 274 37 558.

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky Otevieného podilového fondu CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpist ke dni
31.12. 2015, za obdobi od 1.1.2015 do 31.12. 2015, kterd se sklada z rozvahy k 31.12. 2015,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitdlu za obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2015 a pfilohy, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Otevieném podilovém fondu CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s., jsou uvedeny v ¢lanku 1. pfilohy této Gletni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za tcetni zavérku

Administrator a obhospodafovatel Otevieného podilového fondu CESKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., jsou odpovédni za sestaveni Ucetni zavérky, kterd podava vérny
a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zékladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze icetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a Gdajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti idajd uvedenych v tGcetni zavérce zplisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni
pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k icinnosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni
Jjednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZzitych Gcetnich metod, pfiméfenosti Géetnich
odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, zZe dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.
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VYROK AUDITORA

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Otevieného
podilového fondu CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.,
k 31.12. 2015, nakladd, vynosti a vysledku jeho hospodaieni za obdobi od 1.1.2015 do
31. 12. 2015 v souladu s ¢eskymi Gicetnimi predpisy.

Zduraznéni skuteénosti

Aniz bychom vyjadrovali vyrok s vyhradou, upozoriiujeme na bod 18. Pfilohy. Z informaci v ném
uvedenych vyplyva, Ze v soucasné dobé probiha u Krajského soudu v Ostravé fizeni vedené pod sp.
zn. 34 ICm 2707/2014, ve kterém se zalobce, Insolvencni agentura v.o.s. IC: 291 15 540, insolvenéni
spravce dluznika VOKD, a.s. IC: 476 75 853, domaha odplréi zalobou uréeni neuéinnosti kupni
smlouvy ze dne 6.12.2013, kterou Zalovany OPF AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investicni spolecnost, a.s. koupil od spolecnosti VOKD, a.s. nemovitosti (stavby) v katastralnim
tzemi Muglinov, obec Ostrava v celkové pofizovaci cené 5 100 tis. K¢ (kupni cena byla uhrazena
formou zapoctu, k 31.12.2015 jsou nemovitosti ocenény na ¢astku 5 452 tis. K&). Ve véci probéhlo
dne 3.12.2015 soudni jednani, dalii soudni jednani je nafizeno na den 2.6.2016. Zalobce a Zalovany
vedou jednani o mimosoudni dohodé, ktera by pfedmétny soudni spor ukonéila.

A member of Kreston Internationol | A global network of independent accounting firms
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OSTATNI INFORMACE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v prilozené vyrocni zprave, nikoliv vsak ucetni
zavérka nebo nase zprava auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny
zvlastni vyrok. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢&i naSimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky, zda je vyrocni zprava sestavena v souladu s pravnimi
predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutecnosti uvést v nasi
Zprave.

V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Brné dne 15. 4. 2016 (& \

Ptasinského 4,
opravnéni KACR ¢&. 007
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

Ing. Leos Kozohors
auditor, opravnéni ¢. 1276

Prilohy: Vyro¢ni zpréava k 31. 12. 2015

kreston.cz
A member of Kreston International | A globel network of independent accounting firms
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investi¢niho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2015

Otevfeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s. (dale také “Fond”) se
zaméfil pfedeviim na spravu vlastniho majetku a jeho postupné zhodnocovédni. Déle pak probihala jednani s
potenciondInimi kupci jednotlivych €asti nebo celku. Fond vlastni dvé vyznamné lokality, které se vyrazné odlisuji z divodu
umisténi a dostupnosti, tak i infrastrukturou, kterou tyto oblasti disponuiji.

HOSPODARENI FONDU

Vérny a vylerpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Utetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2015
do 31. 12. 2015 (,,dale jen ucetni obdobi”) a Pfiloha tGcetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

Hospodareni Fondu skoncilo v roce 2015 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 21 311 tis. KC.

Vyznamnym faktorem, ktery ovlivnil hospodareni Fondu v uplynulém roce 2015, bylo oduétovani dluznych urokl do
ostatnich provoznich vynost ze zdvazkl vici bankovnim subjektim po dosaZeni Dohody o narovnani mezi Fondem a
druzstvem Unibon spofitelni a Uvérové druistvo ,v likvidaci, od kterého pfijal Fond uvér a v minulych letech uctoval

dluzné uroky do néakladu.

Fond ma v ramci lokality Ostrava aredl s potencionalem prodeje spole¢nostem zabyvajicim se vyrobou a sluzbami.
Vyhodou je, Ze stavajici areal ma svoji infrastrukturu a pro potencionalni zajemce je snadnéjsi administrativa pfi realizaci
svych zamérd. Na dalSich pozemcich je mozné pfipravovat zastavbu s obchodné administrativni naplni. Nevyhodou muze
byt pomérné Sirokd nabidka pozemku v ramci Ostravy, kterd u potencionalnich kupujicich vyvolava tlak na cenové relace.

Vyznamnou lokalitou jsou pozemky v k.u. Harty/Petfvald, kde jsou pozemky umistény v blizkosti leti5té LeoSe Janacka v
Mosnové. Tato oblast je vedend jako mald rozvojova zona, u které se v budoucnu ocekava rozvoj a jeji obsazeni
spolecnostmi navazujicimi na stavajici letisté. Nevyhodou je, Ze nékteré Casti lokality se nachazi v ochrannych pasmech a
zaplavovém Uzemi a nebude moiZné je vyuiit v celém rozsahu. V soucasné dohé také prodava vétsi mnoistvi
zainvestovanych pozemk( mésto Ostrava. Tato lokalita je také zatizena vyssim poplatkem za odnéti ze ZPF z divodu
polohy chranéného loziskového uzemi.

STAV MAJETKU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2015 aktiva v celkové vysi 114 341 tis. KC. Ta jsou tvofena pfedevsim dlouhodobym
hmotnym a nehmotnym majetkem v hodnoté 111 407 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve vysi 2 561 tis. K.

PASIVA
Celkova pasiva Fondu ve vysi 114 341 tis. K¢ jsou tvofena zejména zdvazky vici nebankgv im-subjektim ve vysi 62 921 tis.
K& a dle kapitalovymi fondy ve vy 49 992 tis. KE. e N
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VYHLED PRO ROK 2016

V roce 2016 Fond bude v maximalni mife usilovat o ziskdni investord, ktefi by si odkoupili nékterou z lokalit. Dale pak bude
Fond spravovat a zhodnocovat majetek i prostfednictvim pronajmu neprodanych ¢asti pozemk(. Tato ¢innost jiz probihd a

déle se na ni budeme Fond zaméfovat.

V Praze dne 15. dubna 2

Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND,
investicni spole¢nost, a.s.
Ing. Pefr Jdnousek, ¢len predstavenstva
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Profil Fondu

Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. (dale také ,Fond*).
U¢etnim obdobim se pro uéely této Vyroéni zprdvy rozumi obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2015.

1. ZAKLADN{ UDAJE O FONDU

Nazev: Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s.
Sidlo:

Ulice: Pobfeini 620/3

Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Rozhodnuti o povoleni vydavani podilovych listd bylo vydano dne 7. 8. 2007 Ceskou nérodni bankou podle ustanoveni
§ 66 zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani ve znéni pozdéjsich predpisd. Rozhodnut nabylo pravni moci
dne 8. 7. 2007. Vydavani podilovych listi bylo zahdjeno v srpnu 2008. Fond byl zaloZzen jako otevieny podilovy fond
spole¢nosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale také ,Investicni spolecnost”). AMISTA shromazduje na ucet Fondu
penéini prostiedky vydavanim podilovych listi Fondu za ucelem jejich pouZiti pro kolektivni investovani. Tento Fond je
uréen pouze zkusenym investorim — kvalifikovanym investorim, ktefi maji dobrou znalost a zkuSenost s rGznymi nastroji
finanéniho (kapitalového) trhu, a ktefi se chtéji podilet na vynosech z vice druh aktiv.

Identifikacni udaje:

KIC: 8080107948
DIC: CZ683090298
Podilové listy:

Pocet: 49991 639 ks
Podoba: Listinna

Cisty obchodni majetek: 49 039 tis. K¢

2. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V tcetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investicni spoleénost:

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
IO 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

AMISTA investicni spole¢nost, a.s. (dale také ,Investicni spolecnost”) vykondva svou cinnost investi¢ni spolecnosti na

zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jeZ nabylo &’CEI oci dne 20. 9. 2006.
i N 4

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o im;e/itiéﬁich spcleé%@} h a investicnich
fondech (déle také jen ,Zakon”) povaZuje za investicni spolecnost, kterd je prévnép& presahno® Mozhodny limit,
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a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investicnich fondl, a to fondi kvalifikovanych
investord (s wvyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani)
a zahranicnich investicnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a déle je opravnéna k provadéni administrace
investicnich fondl nebo zahranicnich investicnich fondi dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zdkona,
a to administrace fondl kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitélu a kvalifikovanych
fondl socidlniho podnikdni) a zahranicnich investiénich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord
(s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitédlu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni tcetnictvi, ocefovani
majetku a dluht, vypocet aktudini ¢isté hodnoty majetku na jeden podilovy list vyddvany Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani podilovych listd a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu
obchodnich podild apod.).

sy

Investicni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu, védoma si své povinnosti postupovat s odbornou péci, rozhodla dne
22. 4. 2015 s ohledem na ochranu zdjemct o nabyti podilovych listll, o pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych list(
Fondu na dobu 12 mésica.

Portfolio manazer

Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s., na pozici portfolio manaZera od 1. 7. 2011.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., pracoval deset let na pozici uc¢etniho a financniho analytika ve
spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky
pivovar Kru3ovice.

3. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45244782

Ceskd spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitafe od 1. 2. 2013.

4. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podplirce zadné osoby oprdvnéné poskytovat investiéni sluzby.

5. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitdf nepovéril v ucetnim obdobi Zadnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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6. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investicni spolefnost, a.s., kterd je obhospodafovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném clenéni piehled o mzdéch,
uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé za rok 2015. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v iu¢etnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

7.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Gi¢etnim obdobi vyplaceny.

8. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 111 407 tis. K¢
(pofizovaci cena: 124 833 tis. KE), penéznimi prostiedky na béZnych tctech ve vysi 2 561 tis. KC.

9. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIJE

oo

Fond nevyvijel v ic¢etnim obdobi zadné aktivity v této oblasti.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem k pfedmétu svého podnikdni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Gcetnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V tcetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

11. INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Fond neni obchodni korporaci a nemuze vytvaret organizacni slozku.

12. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU

K datu: 31.12. 2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K&): 49 038 771 30999 197
Pocet vydanych podilovych listt (ks): 49 991 639 49 991 639
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢): 0,9809 0,6201

Fondovy kapital na podilovy list
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13. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym podstatnym zménam statutu Fondu.

14. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni

ucelu vyroni zpravy.

15. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K¢ Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménach vlastniho
kapitdlu obsahuji Gidaje uspofadané podle zvldstniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje
informace o vysi této polozky za bezprostifedné predchéazejici uc¢etni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty

vyplnény, tdaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze Gcetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Ucetni zavérku véetné Piilohy Ucetni zavérky a Zpravu

nezavislého auditora.
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PRILOHAC. 1

Ucetni zavérka

ROZVAHA
k 31.12. 2015
(tis. KE)
Oznat. AKTIVA
1 Pokladni hotovost, vklady u centrélnich bank
2 Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovéni
2a vydané vladnimi institucemi
2b ostatni
3 Pohleddvky za bankami, za druzstevnimi zéloZznami
3a splatné na pozadéani
3b ostatni pohledavky
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty
4a splatné na poZadani
4b ostatni pohledavky
5 Dluhové cenné papiry
5a vydané vladnimi institucemi
5b ostatnich subjekt(
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily
7 Ugasti s podstatnym vlivem
7a v bankéch
7b v ostatnich subjektech
8 Utasti s rozhodujicim vlivem
8a v bankach
8b v ostatnich subjektech
9 Dlouhodoby nehmotny majetek
9a zfizovaci vydaje
9b goodwill
9c¢ ostatni
10 Dlouhodoby hmotny majetek
10a pozemky a budovy pro provozni ¢innost
10b Ostatni
11 Ostatni aktiva
12 Pohledavky z upsaného zaklad. kapitalu
13 Néklady a pfijmy pfistich obdobi
AKTIVA CELKEM
7

Uéetni jednotka:

Otevfeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo: Pobreini 620/3, 186 00 Praha 8

IC0: 27437558

Pfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych
investor(

Okamiik sestaveni Géetni zavérky: 01. 04. 2016

Poznémka 2015 2014
10 0 0
13 0 0

0 0

0 0

11 2561 10 143
2561 10143

0 0

12 0 0
0 0

0 0

14 0 0
0 0

0 0

15 0 0
16 0 0
0 0

0 0

16 0 0
0 0

0 0

17 0] 0
0 0

0 0

0 0

18 111 407 114 684
0 0

111407 114 684

19 373 185
0 0

20 0 0
114 341 125022
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2a

2b

2ba
2bb
2bc
2bd

3a
3b

ba
6b
6c

8a

10
10a
10b
10c
10d
10e
11
12
13
13a
13b

13c
14

15
16

PASIVA

Zavazky vici bankam a druistevnim zaloinam
splatné na pozadani

ostatni zavazky

Zavazky vici nebankovnim subjektdm
splatné na poiadéni

v tom: usporné

ostatni zavazky

v tom: Usporné se splatnosti

usporné s vypovédni lhitou

terminové se splatnosti

terminové s vypovédni lhdtou

Zavazky z dluhovych cennych papirt
emitované dluhové cenné papiry
ostatni zavazky z dluhovych cennych papird
Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje pristich obdobi
Rezervy

rezervy na dlchody a podobné zavazky
na dané

ostatni

Podfizené zavazky

Zakladni kapital

v tom: splaceny zakladni kapital
Emisni dZio

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
povinné rezervni fondy

rezervni fondy k vlastnim akciim
ostatni rezervni fondy

ostatni fondy ze zisku

v tom: Rizikovy fond

Rezervni fond na nové ocenéni
Kapitalové fondy

Ocefiovaci rozdily

z majetku a zavazku

ze zajistovacich derivatd

z pfepoctu Gcasti

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi
Vlastni kapital

PASIVA CELKEM

Poznamka 2015
21 0
0
0
22 62 921
0
0
62921
0
0
0
0
23 0
0
0
24 2381
25 0
26 0
0
0
0
0
0
0
-450
28 0
0
0
0
0
0
0
a7 49 992
29 -13 444
-13 444
0
0
28 -8 370
28 21311
49 039
114 341
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48 617
48 617

43 251

43 251

[ ]
=
(9]
n O OO0 O O o o

o= o [ o I o B o Y o B s N s ]

-6 007

-2 363
30989
125022




0~ O U B W N

10
11
12
13
14
15

PODROZVAHOVE POLOZKY Pozndmka
Podrozvahova aktiva

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy 31
Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledévky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfedané k obhospodafovani 32
Podrozvahové pasiva

Prijaté prisliby a zaruky

Prijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty pfevzaté do Gschovy, do sprévy a k uloZeni

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

2015

93 834

o o O O O

114 341
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2014

96 804
0
0
0
0
0

125022
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Utetni jednotka:

Otevfeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.

Sidlo: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8

1€0: 27437558

Predmét podnikdni: ¢innost fondu kvalifikovanych
investor(

Okamiik sestaveni Uéetni zdvérky: 01. 04. 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2015 — 31. 12. 2015

(tis. K¢)

Oznat. TEXT Poznamka 2015 2014
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 4 0 0

v tom: droky z dluhovych cennych papird 0 0
2 Naklady na uroky a podobné naklady 4 -5 590 -9 845

v tom: naklady na droky z dluhowych cennych papird 0 0
3 Vynosy z akcii a podild 0 0
3a vynosy z Gcasti s podstatnym vlivem 0 0
3b vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0
3c vynosy z ostatnich akcii a podilG 0 0
4 Vynosy z poplatk( a provizi 5 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 5 0 0
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 6 0 4395
7 Ostatni provozni vynosy 7 28 256 4 404
8 Ostatni provozni néklady 7 0 0
9 Spravni naklady 8 -825 21317
Sa naklady na zaméstnance 0 0
9aa mzdy a platy 0 0
9ab socidlni a zdravotni pojisténi 0 0
9b ostatni spravni naklady -825 1317
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dl. hmotnému a nehmot. majetku 0 0
10a rozpusténi rezerv k hmotnému majetku 0 0
10b rozpusténi opravnych poloiek k hmotnému majetku 0 0
10c rozpusténi opravnych poloiek k nehmot. majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouiiti rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. majetku 0 0
11a odpisy hmotného majetku 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0
1ic tvorba opravnych poloZek k hmotnému majetku 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 0 0
1le tvorba opravnych poloiek k nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpusténi opravnych poloiek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z drive

odepsanych pohledavek 0 0
12a pouziti rezerv k pohledavkém a 2érukdm 0 0
12b pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zéruk 0 0
12c zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouziti oprav. polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam -530 0
13a tvorba opravnych poloZek k pohledavkédm a pohledavkam ze zaruk 530 0
13b tvorba rezerv na zaruky 0 0
13c odpisy pohledavek a pohledédvek z plateb ze zaruk, ztraty z post.pohledévek 0 0
14 Rozpusténi oprav. poloZek k Ucastem s roz jicim a podstatnym vlivem 0 0
15 Ztraty z prevodu Géasti s rozhodujici ageﬂﬁEtﬁvp@,/uhvem tvorba a poufiti

opravnych poloZek k ic¢astem s ro @ﬁjlcnm a podsta‘ﬁ@m‘ vlivem 0 0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich refery 26 0
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Tvorba a pouiiti ostatnich opravnych

poloZek

Podil na ziscich nebo ztratach tcasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem

Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi z béiné ¢innosti pfed zdanénim

Mimoradné vynosy

Mimoradné naklady

Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi z mimofadné ¢innosti pied zdanénim
Daii z pfijma

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

Vysledek hospodafeni pred zdanénim
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Uéetni jednotka:

Otevfeny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investicni spolecnost, a.s.

Sidlo: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8

1C0: 27437558

Pfedmét podnikéni: ¢innost fondu kvalifikovanych
investord

Okamiik sestaveni Uéetni zavérky: 01. 04. 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31.12. 2015
(tis. KE)

Zékladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. Ocefiov. Zisk Celkem
Tis. K kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k 1. 1. 2014 0 0 -3828 0 60370 -12029 -1192 43321
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy chyb minulych let 0 0 0 0 0 0 -4815 -4815
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 1856 0 1856
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -2363 -2363
Zpétny odkup podilovych listt 0 0 3378 0 -10378 0 0 -7000
Pfevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0] 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek 31, 12. 2014 0 0 -450 0 49992 -10173 -8370 30999
Zistatek k 1. 1. 2015 0 0 -450 0 49992 -10173 -8370 30999
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -3271 0 -2271
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 21311 21311
Zpétny odkup podilovych listi 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek 31. 12. 2015 0 0 -450 0 49992 -13444 12941 49 039
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Priloha ucetni zaverky
k 31.12. 2015

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Otevreny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s. (dal také ,Fond*) byl zalozen
jako otevreny podilovy fond spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale také ,Investi¢ni spolecnost”). Investicni
spole¢nost shromazduje na ucet Fondu penéini prostiedky vydavanim podilovych listi Fondu za Ucelem jejich poutziti pro
kolektivni investovani. Tento Fond je urcen pouze zkuSenym investortim — kvalifikovanym investordm, ktefi maji dobrou
znalost a zkusenost s riznymi nastroji financniho (kapitédlového) trhu a ktefi se chtéji podilet na vynosech aktiv dle statutu

Fondu.
Investi¢ni spole¢nost obhospodarovala majetek Fondu.

Rozhodnuti o povoleni vydavéni podilovych listii bylo vydano dne 7. 8. 2007 Ceskou narodni bankou podle ustanoveni
§ 66 zakona €. 189/2004 Sh., o kolektivnim investovani ve znéni pozdéjsich predpist. Rozhodnuti nabylo pravni moci
dne 8. 7. 2007. Vydavani podilovych listl bylo zahajeno v srpnu 2008.

Investi¢ni spolecnost investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto produkt(:

- vklady u bank
- nemovity majetek
- pfimé podily vakciovych spolecnostech, jejichz akcie nejsou obchodovany na vefejnych trzich a hlavnim

majetkem jsou nemovitosti
- pfimé podily ve spolecnostech s ru¢enim omezenym, jejichz hlavnim majetkem jsou nemovitosti

Fond muZe obsahovat aktiva denominovana v cizich méndch. Cizoménové expozice Fondu mohou byt podle situace
a potfeby zajistény do mény Fondu (CZK).

Investi¢ni politika Fondu spociva zejména v aktivnim pfistupu k obhospodarovani majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika
portfolia Fondu. Déle také v dostatecné minimalizaci investicniho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku
ve Fondu a vybérem investi¢nich nastroja s pfislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zplsob investovéni, zdsady hospodareni
s majetkem a dalsi principy €innosti Fondu se Fidi statutem Fondu.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona & 240/2013 Sb., o investinich spole€nostech a investi¢nich

fondech.

Ucetni zavérka byla pFipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zékonem o tcetnictvi a pfisluinymi nafizenimi
a vyhlagkami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepietriitého trvani ucetni jednotky,
Casového rozliseni naklad( a vynosu a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji oceriovanych realnou

hodnotou. g
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Tato Uletni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €& 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjsich predpisti,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah Udaji ke zvefejnéni pro banky

a nékteré finanéni instituce.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana, za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a éasové neomezeného trvani Géetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi tcetnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni tcetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z Gctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Gschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale pevné terminové
a opéni operace jsou od okamzZiku sjednani obchodu do okamziku vypofadani obchodu zatcétovany na podrozvahovych
uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,

tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podill jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti U¢tim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papir( drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirli pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Gctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou ¢ast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Gctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany realnou
hodnotou.

Realnd hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trini cena vyhlasena ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud spole¢nost prokdze, Ze za trini cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papir( a majetkovych cennych p gy@mE hodnoty rovny
cenam dosaienym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadav .@ﬁikviditu cen(ﬁ’\Zgh papird.
o
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Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trini cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trini cenu je moiné cenny
papir prodat), realnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovnda mife ucasti na vlastnim kapitdlu spole¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a souc¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirGm drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papiriim
jsou tvofeny v &astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych Grokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papir(.

Finanéni derivaty a zajitovani

Financni derivaty, vCetné ménovych obchodl, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocefiovany redlnou hodnotou, pficemi zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny vrozvaze v poloice
oceriovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloice zisky a ztraty z finanénich
operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z model( diskontovanych penéznich tokl nebo modell pro ocerniovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trinich tGdaju. Oceriovaci modely zohledriuji bézné trini podminky existujici k datu ocenéni, které
nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a
ujistilo se, ze adekvatnim zplsobem zohlednuji aktualni trzni podminky vcetné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v polozce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloice ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou
spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivatt k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Gcetnictvi neni vyuzivano.

C. Majetek jako investicni prilezitost

.

Majetek jako investicni prileZitost jsou pfedevsim nemovitosti driené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitdlového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich ndkladl vcetné transakcnich nakladl. Pro ocenéni k datu Géetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je vrozvaze vykazana vredlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovény jako oceriovaci

rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni
e Pozemek drzeny za ucelem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti
e Budova vlastnéna tcetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
e Budova, ktera je neobsazenad, ale drzend za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasing

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

e Naklady spojené s porfizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
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Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladl. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi ndklady

spojené s porfizenim.

Nasledné oceriovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e  Krozvahovému dni
e Zdlvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sh., ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku
se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaze v pfislusné poloZce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primdrné stanovena porovndvaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly

veskeré tyto odliSnosti;

-z odhadu diskontovanych penéinich tokl (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéZnich
tok(l, dolozeného podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to moZné) externimi doklady,
jako jsou napfiklad béiné trini najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti
diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toka.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se realna hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investicni pfilezZitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech srozhodujicim vlivem. Spoleénost
s rozhodujicim vlivem (dale také , dcefina spolecnost”) je spole¢nost ovladana Fondem, v niZ Fond maZe uréovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nei
50 % hlasovacich prdv nebo je schopen vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové Ucasti
ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé.
Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovdna mezindrodnimi ocefiovacimistandardy. Trini hodnota
je odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruienim odha u@;@ta%%/(ﬁc(‘f'hg‘,: European Group
of Valuers) a s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni \?E’)‘f\)r pro standard\”;-@ceﬁovéni IVSC
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Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich

elementarnich ocenovacich metod a pfistup(:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody Gcetni hodnoty

- Metody likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefnovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nominalni hodnoté snizené o opravnou

(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patficném prizkumu
trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluinikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluZnikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla

vyddna obdobnd rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledéavky urcené k investovani jsou pfi vzniku ocefiovany realnou hodnotou navySenou o transakéni naklady. Nasledné
se ocenuji v zustatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni tUrokové miry. Jestlize existuje objektivni dikaz o tom,
ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym
a nedobytnym ¢astkdm. Nedobytné pohleddavky jsou odepisovany az po ukonéeni konkurzniho Fizeni dluZnika.
U kratkodobych pohleddvek se jejich redlna hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni rokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty financniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je trokovéd mira, kterd presné diskontuje odhadované
budouci penéini pfijmy/vydaje (vcéetné viech pfijatych nebo uhrazenych poplatki, které tvofi nedilnou soucdst efektivni
urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ocekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo

pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymoZeni

a) pIné vymotzitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi 0 50 %,

b) ¢astecné vymozitelné, se snizi 0 70 %,
c) vinsolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymotitelné, se snizi o 100 %.
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Poskytnuté uvéry a zdpujcky jsou vykazovdny v ucetni zlistatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou UcCtovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich

operaci”.
G. Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z prijml se propocte z vysledku hospodafeni béiného ucetniho ohdobi pfipoétenim darfiové
neuznatelnych ndkladl a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijml, ktery je dale upraven o slevy na dani

a pripadné zapocty.

Odlozena dan vychdzi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zévazkd s pouizitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloiené danové pohleddvce se UCtuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkdch Fondu vznika
odloZena dan z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.

H. Tvorba rezerv
Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pripadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( pfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

|. SpFiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Gcetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana Ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s Gcéetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Géetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto uéetni jednotku;
b) strana je pridruzenym podnikem ucetnfi jednotky;
c) strana je spolec¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je clenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo

nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spriznénymi stranami je pievod zdrojd, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiz ﬁ\g}ﬁ? stranaﬁﬂj}éz ohledu na to,

zda je Uctovana cena. R
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J. PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb ndklad( a vynost minulych dcetnich obdobi a zmény ucetnich metod se vykazuji vrozvaze
v polozce ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi“. Nevyznamné opravy vynost a nakladd
minulych Ucetnich obdobi jsou uctovany jako vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném tGéetnim obdobi.

V priibéhu sledovaného obdobi nebyly ictovany zmény Gcetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouzivané Fondem se v roce 2015 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

Tis. K¢ 2015 2014
Vynosy z troku
z vkladd
z pujcky
ostatni
Naklady na droky
z vkladd 0 0
z Gvérd -5 590 -9 845
Ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos -5590 -9845
5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
Tis. KE 2015 2014
Vynosy z poplatkt a provizi
z operaci s cennymi papiry
z operaci s derivaty 0
Ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0
6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
Tis. K¢ 2015 2014
Zisk (ztrata) z operaci s dlouhodobym majetkem 0 4395
Zisk (ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk (ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem ; 0 4395
?\Ec?,q;cé_\
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7. OSTATNI PROVOZNIi VYNOSY A NAKLADY

Tis. K¢ 2015 2014
Ostatni provozni vynosy (z titulu pronajmu) 819 693
Ostatni provozni vynosy (zména Uvérové smlouvy) 0 3711
Ostatni provozni vynosy zatuétovanych z titulu Dohody o narovnani pijéky 27 437 0
Ostatni provozni naklady (z titulu pronajmu) 0 0

e e L P e g e S e e Ty

Celkem

V ramci ostatnich provoznich vynost Fond eviduje vynosy z pronajmu nemovitosti a nahrady za zfizeni vécnych bfemen
v celkové vysi 819 tis. KE (693 tis. KE v roce 2014) a v minulém Géetnim obdobi evidoval Fond vynosy ve vysi 3 711 tis. K

vyplyvajici ze zmény Uvérové smlouvy.

Do ostatnich provoznich vynost byly odtuctovany dluzné droky ze zdvazk( vici bankovnim subjektlm vysi 27 437 tis. K¢
na zakladé dosazeni Dohody o narovnani mezi Fondem a druistvem Unibon spofitelni a uvérové druzstvo ,v likvidaci®,

od kterého pfijal Fond Gvér a v minulych letech Gctoval dluzné uroky do nakladd.
8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi 2015 tyto spravni naklady:

Tis. K¢ 2015 2014

Naklady na zaméstnance
Mzdy a odmény zaméstnanc( 0 0
z toho: mzdy ¢lenim statutadrnich orgadnt a vedeni 0 0
Socialni a zdravotni pojisténi 0 0
0 0

Ostatni spravni naklady

z toho naklady na obhospodafovani -250 =273
naklady na odborného poradce 0 0
naklady na administraci 0 0
naklady na depozitare -174 -174
naklady na audit -74 -39
pravni poradenstvi -101 -12
ostatni naklady (nemovistostni dané, znalecké posudky) -226 -819

Celkem

-825

-1317

Fond nemél vroce 2015 zadné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spolec¢nosti AMISTA investi¢ni

spolecnost, a.s.

Poplatek za obhospodafovani majetku ve Fondu placeny investi¢ni spoleCnosti je vypocitdvan maximalné

do vyse 0,75 % p.a. z primérné rocni hodnoty vlastniho kapitélu ve Fondu.

Od 1. 2. 2013 vykonavé funkci depozitate Ceska spofitelna, a.s. Fondu je Gétovan od tohoto data mésiéni poplatek ve vysi

12 tis K¢ a pfislusna sazba DPH.
9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy Gcetni jednotka neeviduje.
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10. POKLADNA

Tis. K& 2015 2014
Pokladna 0 0

Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Tis. K& 2015 2014
Zustatky na béinych uctech 2561 10143
Zlstatky na technickych uctech 0 0 |
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0 '
Celkem 2561 10 143

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Tis. K¢ 2015 2014
Pujcky 0 0
Uvéry 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 0 0

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista uéetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisi a ostatnich cennych papird prijimanych CNB k refinancovani

Tis. K¢ 2015 2014
Statni pokladniéni poukézky 0 0
liné pokladni poukazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Celkem 0 0

Klasifikace statnich bezkupdnovych dluhopisii a ostatnich cennych papiri pfijimanych CNB k refinancovani do jednotlivych
portfolii podle zaméru Fondu.

Tis. K¢ 2015 2014
Stétni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP oceriované 0 0
redlnou hodnotou proti uétim nakladd nebo vynosd 0 0
Stétni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné 0 0
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP driené do splatnosti 0 0
Celkem 0 0
Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry.
0"‘ A& _\
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14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirt do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

Tis. K&

2015

2014

Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou
proti Gétam nakladd nebo vynosa

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry driené do splatnosti

Celkem

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.
15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATN{ PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listd a ostatnich podild do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu.

o O O o

|l © o O

Tis. KC

2015

2014

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocenované
realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynosi
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné

Celkem

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

lo o o

Tis. K¢

Akcie s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech
Akcie s podstatnym vlivem v ostatnich subjektech

Ostatni podily

Celkem

Fond nevlastnil k 31. 12. 2015 akciovy podil na zakladnim kapitalu jiné spolecnosti.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.

Op fAvngni KA
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Fond eviduje dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 111 407 tis. K¢,

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény ostatniho dlouhodobého hmotného majetku

Tis. K& Dlouhodoby Budovy, Samostatné  Pozemky Technické Nedokoncené Celkem

majetek provozni haly a stavby movité véci zhodnoceni investice

€innost

Pofizovaci cena
K1.1.2014 0 6000 0 112 114 0 0 118 114
Prirtstky 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 -427 0 2261 0 0 1834
Ubytky 0 0 0 -5 264 0 0 -5 264
K 31.12.2014 0 5573 0 109 111 ] 0 114 684
Kl 1. 2015 0 5573 0 109 111 0 0 114 684
Piirtstky 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 -121 0 -3 156 0 0 -3277
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31.12. 2015 0 5452 0 105 955 0 0 111 407
Opravky a opravné
polozky
K1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31.12.2014 0 0 0 0 0 0 0
K 1. 1. 2015 0 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31.12. 2015 0 0 0 0 0 0 0
Zustatkovd cena
K31.12.2014 0 5573 0 109 111 0 0 114 684
K 31. 12, 2015 5 0 5452 0 105955 0 0 111 407

V soudasné dobé probihd u Krajského soudu v Ostravé fizeni vedené pod sp. zn. 34 ICm 2707/2014, ve kterém se Zalobce
Insolvenéni agentura v.o.s. IC: 29115540, se sidlem Karlovy Vary, Zapadni 1448/16, insolvenéni spravce dluinika VOKD, a.s.
IC: 47675853, se sidlem Nékladni 3179/1, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava, domaha odp(réi Zalobou uréeni ned&innosti
kupni smlouvy ze dne 6. 12. 2013, kterou zalovany OPF AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole&nost,
a.s., obhospodatovany spole¢nosti AMISTA investi¢ni spolegnost, a.s., IC: 27437558, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8,
PSC: 186 00, koupil od spolegnosti VOKD, a.s. nemovitosti - stavby v katastralnim Gzemi Muglinov, obec Ostrava. Ve véci
probéhlo dne 3. 12. 2015 soudni jednéni, dalii soudni jednani je nafizeno na den 2. 6. 2016. Zalobce a Zalovany vedou
jednani o mimosoudni dohodé, ktera by predmétny soudni spor ukoncila.

23




19. OSTATNI AKTIVA
Tis. K& 2015 2014
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zélohy 0 0
Ostatni pohledavky 373 0
Dané 0 1
OdloZena danova pohledavka 0
Dohadné ucty aktivni 0 194
Ostatni 0 0
Celkem 373 195

V minulém obdobi jedna se o ¢astky za pronajem pozemkd ve vysi 194 tis. KC a zdlohy na dan z pfijmu ve vysi 1 tis K.

V roce 2015 byly ¢astky za pronajem pozemk( preuctovany z dohadnych ucth aktivnich na ostatni pohleddvky. Celkova
vySe pohledavek z pronajmu pozemki je vroce 2015 ve vysi 903 tis. K& Opravna polozka k témto pohleddvkam byla
zali¢tovana ve vysi 530 tis. KE.

20. NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI

Tis. K& 2015 2014
Néklady pfistich obdobi 0 0

Celkem 0 0

21. ZAVAZKY VU1 BANKAM

Tis. KE 2015 2014
Splatné na poZadani (do 1 roku) 0 48 617
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0

Celkem 0 0

Fond uzavrel 6. 8. 2009 s UNIBON - spofitelni a uvérni druzstvo Smlouvu o uvéru ¢. 0056600209 ve vysi 18 827 tis. KE.
Urokové sazba byla stanovena jako floating a tvofena obchodni sazbou (8 %) a pevnou odchylkou ve wy3i 4 % p. a. Uvér byl
dodatkem €. 3 ze dne 26. 7. 2011 prodlouZen do 31. 7. 2012.

Fond uzavrel 30. 7. 2009 s UNIBON - spofitelni a uvérni druzstvo Smlouvu o uvéru ¢. 0056600217 ve vysi 5 655 tis. K¢
Urokova sazba byla stanovena jako pevnd a Cinila 10 %. Uvér byl dodatkem & 3 ze dne 26. 7.2011 prodlouzen
do 31. 5. 2012.

K31. 12. 2014 byly vramci této polozky vykazény nesplacené jistiny tvért v celkové vysi 24 483 tis. K¢ a dale pak
nesplacené troky z Uvér( v celkové vysi 24 134 tis. KC. Oba Uvéry byly zajistény zastavnimi pravy k nemovitostem fondu
v k. 0. Muglinov, obec Ostrava.

Se spolecnosti UNIBON - spofitelni a Uvérni druistvo bylo zahajeno insolvencni fizeni na zakladé vyhlasky Krajského soudu
Ostrava €. j. F 58024/2012, Dr 2040 ze dne 2. 10. 2012. U¢inky zahdjeni insolvenéniho Fizeni nastaly dne 2. 10. 2012.

Ceské narodni banka rozhodla dne 23. 11. 2011 o odnéti drustevni zdloiné UNIBON - spofi mg;g@?d{uistvo povoleni
el ™
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Dne 30. 11. 2015 bylo dosaZeno Dohody o narovnani mezi Fondem a UNIBON - spofitelni a Gvérni druzstvo v likvidaci. Na
zékladé této smlouvy Fond uhradil 17 mil K¢ dne 3. 12. 2015 spofitelnimu a Gvérnimu druzstvu Unibon - spofitelni a dvérni
druZstvo v likvidaci. Zastavni prava k nemovitostem fondu v k.u. Muglinov, obec Ostrava byla zrusena zac¢atkem roku 2016.

22. ZAVAZKY VOCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Tis. K& 2015 2014
Pajky 0 0
Uvéry 62921 43251

Celkem 0 0

Dne 16. 7. 2010 uzavrel Fond smlouvu o tvéru se spole€nosti Geofin a.s. Limit Gvéru €ini 1 500 tis. K¢, k 31. 12. 2015 byla
jeho vyse 352 tis. K&. (k 31. 12. 2014: 352 tis. K&) Vy3e Uroku je 12 % p. a.

Fond pfijal od Moravského pozemkového fondu finanéni pdjcku s Gvérovym rdmcem do vyse 45 000 tis. KE. K 31. 12. 2015
byla jeho vySe 36 700 tis. K¢ (k 31. 12. 2014: 42 700 tis. K¢). VySe droku je 1 % p. a. a splatnost 31. 12. 2016.
Dne 30. 6. 2014 byl podepsan dodatek smlouvy, v némz se strany dohodly na zméné trokové sazby z 10 % p.a.na 1 % p. a.
Dne 3. 12. 2015 byla splacena cast pujcky ve vysi 6 mil. K¢.

Uvér je zajistén zastavnimi pravy k nemovitostem Fondu v k.i. Muglinov, obec Ostrava a v k.U. Harty, obec Petfvald.

Dne 2. 12. 2015 byl Fondu poskytnut Gvér spolecnosti Palace Capital, a.s., na zakladé Smlouvy o tvéru ze dne 26. 11. 2015
ve vysi 25 mil K¢, ktery je droceny 10% p. a.

K31. 12. 2015 jsou vramci této polozky vykdzany kromé nesplacené jistiny Uvérd ve wvysi 62 052 tis. K¢
(k 31. 12. 2014: 43 052 tis. K¢) i nesplacené troky z uvérd v celkové vysi 869 tis. K¢ (k 31. 12. 2014: 199 tis. K¢).

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Tis. K 2015 2014
Depozitni sménky 0 0
Hypotécni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0
24. OSTATNI PASIVA

Tis. K& 2015 2014
Zavazky 152 0
Prijaté zalohy 51 0
Ostatni zavazky 2000 2 000
Odlozeny danovy zavazek 18 23
Dané, DPPO 0 0
Dohadné ucty 160 132
Ostatni 0 0
Celkem 2381 2 155

s

o ABCE

40 Wy,
\G@ 1.,/:, ,
%
\ "‘
e AL CE
= Oprevnani kacp o 007




25. VYNOSY A VYDAIJE PRISTICH OBDOBI

Tis. K& 2015 2014

Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0

Celkem 0 0

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Tis. K& Pocatecni stav Tvorba Koneény stav

Opravené poloZky k pohledavkam prihlasenych v insolvencni fizeni 0 136 136

Ostatni opravné poloZky k pohledavkam 0 394 394
530 530

Celkem 0

Fond evidoval k 31. 12. 2015 pohledavky za spoleénosti VOKD, a. s. v celkové vysi 882 tis. K¢ z titulu najmu nemovitosti,
které vznikly v obdobi od kvétna 2014 do prosince 2015.

V rdmci insolvencniho fizeni, které bylo zahajeno dne 11. 3. 2014, Fond pfihlasil pohleddvku ve vysi 136 tis. K¢., na kterou
byla vytvofena opravna polozka ve vysi 100%.

Z dlvodu malé pravdépodobnosti vymozitelnosti pohledavek, které vznikly do 30. 6. 2015, byla vytvofena dalsi opravnd
polozka ve vy3i 100% (394 tis. KE).

Pohledévky vzniklé za obdobi od 1. 7. 2015 do 31. 12. 2015 byly uhrazeny v Unoru 2016 v plné vysi.

Fond k 31. 12. 2015 neeviduje Zadné rezervy.

27. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Kapitalové Fondy predstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listt Fondu podilnikim bylo zahajeno
dne 20. 5. 2008.

K datu: 31.12. 2015 31.12.2014 31.12.2013
Fondovy kapital (K¢) 49038 771 30999 197 43321383
Pocet vydanych akcii (ks) 49991 639 49991 639 60 369 697
Fondovy kapital na 1akcii (K¢) 0,9809 0,6201 0,7176
Potet podilovych Jmenovité hodnota Emisni aZio/disdzio
listd (v tis. KE) (tis. K&)
Zustatek k 1. 1. 2015 49991 639 49992 -450
Podilové listy vydané 0 0 0
Podilové listy odkoupené 0 0 0
49 991 639 49992 -450

Zastatek k 31. 12. 2015

Pocet podilovych

Jmenovitd hodnota

Emisni dZio/disézio

listd (v tis. KE) (tis. K&)
ZUstatek k 1. 1. 2014 ) 60 369 697 60370 -3 828
Podilové listy vydané /o“m 0 0 0
Podilové listy odko Q(_ﬂé} /{u.",_.\ -10378 058 -10 378 3378
Zustatek k 31. 12.2014 Vo > = \ 49 991 639 49 992 -450
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28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Zisk béZného obdobi ve vydi 21 311 tis. K¢ je tvofen zejména ze zalctovani dluzné Casti Urokl do vynosi po dosazeni
Dohody o narovnani mezi Fondem a Unibon spofitelni a Uvérové druzstvo ,v likvidaci”, od kterého pfijal Fond pujéku a
v minulych letech tctoval dluzné troky do nakladd.

Tis. K& Zisk/Ztrata Nerozdéleny zisk /  Zdkonny rezervni  Kapitdlové fondy
Neuhrazena ztrata fond a ostatni fondy ze
z predchozich obdobi zisku
Zlstatek k 1. 1. 2015 pfed rozdélenim zisku 0 -6 007 0 0
Zisk/Ztrata 2014 -2 363 0 0 0
Navrh rozdéleni zisku roku 2014:
Pfevod do fond 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0
Pfevod do neuhrazené ztraty 2363 -2 363 0 0
Zlistatek k 31. 12. 2015 pfed rozdélenim VH za 0 -8 370 0 0
rok 2015
29. OCENOVACI ROZDILY
Tis. K& DI. hmotny Realizovatelné  Zajistovaci derivaty Cisté investice do Ostatni
majetek cenné papiry ucasti
Zustatek k 1. 1. 2014 -12 029 0 0 0 0
Snizeni -427 0 0 0 0
Zvyseni 2261 0 0 0 0
Vliv odloZené dané 22 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2014 -10 173 0 0 0 0
Zistatek k 1. 1. 2015 -10 173 0 0 0 0
Snizeni -3277 0 0 0] 0
Zvyseni 0] 0 0 0 0
Vliv odloZené dané 6 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2015 -13 444 0 0 0 0

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drieny za UGcéelem
investicni pfileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou hodnotou k 31. 12. 2015, ktera byla zjisténa na zdkladé
znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil pak predstavuje rozdil mezi obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku k
31. 12. 2015 a pofizovaci cenou majetku v portfoliu Fondu. V Oceriovacim rozdilu je dale zohlednéna odloZend dan

vyplyvajici z pfecenéni majetku.
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A. Splatna daf z pFijma

30. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

Tis. K& 2015 2014
Zisk nebo ztréta za Géetni obdobi pfed zdanénim 21311 -2 363
Dan z pfijmi dopocet rok 2014 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni -27 437 0
Dafiové neodcitatelné naklady 3697 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0
Ostatni polozky 0 0
Zaklad dané -2429 -2 363
Odecet dariové ztraty 0 0
Dalsi polozky 0 0
Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty 0 0

0 0

Dani vypoétena pfi poutZiti platné sazby

B. OdloZeny dariovy zdvazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze véech docasnych rozdill za pouZiti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danfovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5%. Odlozend dan vznikla z pfecenéni dlouhodobého majetku

Fondu a €ini 18 tis. K& (k 31. 12. 2014: 23 tis. K&.).

V roce 2015 byl do celkové odloziené dané zahrnut odloZeny danovy zavazek z pfecenéni staveb ve vysi 18 tis. K. Naopak
do celkové odloZené dané nebyla z dlivodu opatrnosti zahrnuta odloZena danova pohledavka z pfecenéni pozemkd

ve vysi 689 tis. KE.

31. POSKYTNUTE ZASTAVY

Tis. K¢ 2015 2014
Poskytnuté zastavy 93 834 96 804
93 834 96 804

Celkem

Hodnota zastavenych nemovitosti k 31. 12. 2015 ¢ini 93 834 tis. K¢ (k 31. 12. 2013: 96 804 tis. K¢).

Z vyse uvedenych hodnot jsou nemovitosti v hodnoté 22 133 tis. K¢ (k 31. 12. 2014: 22 473 tis. K¢) zdroven zastaveny ve

prospéch spolecnosti UNIBON - spofitelni a Uvérni druZstvo.

Fond eviduje k 31. 12. 2015 zastavni pravo jako smluvni zajisténi pjcky od Moravského pozemkového fondu k zajisténi
pfijatého dvéru v thrnné vysi 36 700 tis. K¢ a smluvni zajisténi dvéru UNIBON-spofitelni a Uvérové druistvo, kde bylo
dosazeno Dohody o narovndni a Uhradu Uvéru. Nasledné zacatkem roku 2016 bylo zastavni pravo zruseno.

K 31. 12. 2014 ¢inila hodnota zajisténych uvér 67 182 tis. K¢ (viz bod 21 a 22.)

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K& 2015 2014

Hodnoty predané k obhospodaiovani 114 341 125022

Celkem 114 341 125 022
RO T N XN VY — e ———— S

Fond vykazoval k 31. prosinci 2015 hodnoty pfedané k obhospodaf
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33. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi osobami:

K 31.12. 2015 v tis. K¢ Vynosy Ndklady Pohledavky Zavazky
Prijata pljcka od Moravského pozemkového fondu 0 0 0 36 700
Uroky z ptijaté ptjéky od Moravského pozemkového fondu 0 422 0 453

Celkem 0 422 0 37153

34. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Souéasti vnitfniho
fidictho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvana prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitd je navriena tak, aby zajistila spInéni nejméné pozadavk( kladenych
na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Nafizenim vlady €. 243/2013 v aktudlnim znéni a dale v3ech limitd jak jsou uvedeny
ve statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, ie jsou
sledovana a vhodné oSetiena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,

trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trini
riziko vyplyvd z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu. Tento vyvoj zévisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, ze
Fond je fondem kvalifikovanych investor(i zamérenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho Fizeni triniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s chledem na uvedené zaméreni na
lzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice Fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zd(raznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a
dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemus likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zdvazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje

aktudlni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

35, VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu U&etni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho orgdnu: Osoba zodpovédnad za
" ucetnictvi (jméno a podpis):

1. 4.2016
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