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Zprava nezavislého auditora

© ovéfeni fadné Gcetni zavérky k 31 12. 2016
Otevien¢ho podilového fondu AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

Otevfeného podilového fondu AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investicni spole¢nost, a.s,, se sidlem Praha 8, Pobfezni 620/3,
IC 274 37 558

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky Otevieného podilového fondu AMISTA CESKY
POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole¢nost, as. (dale také jen Fond) sestavené na zakladé
Ceskych ucetnich pfedpisi za obdobi od 1.1.2016 do 31.12. 2016, ktera se sklada z rozvahy
k31.12 2016, vykazu zisku a ztrdty a prehledu o zménach viastniho kapitdlu za obdobi od
1. 1. 2016 do 31.12. 2016 a prilohy, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych déetnich metod a
daldi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Otevieného
podilového fondu AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s.
k 31. 12. 2016, nakladd, vynosa a vysledku jeho hospodafeni za obdobi od 1.1. 2016 do
31.12. 2016 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplinéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zaveérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalgi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, 7e
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadien
naseho vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zprévé mimo Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator fondu.

Nas$ vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nagich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zaverky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
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¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Géetni zavérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpistl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), 1. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavka by bylo zpisobilé ovlivnit usudek
tinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklad& provedenych postupll, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni v Uéetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nim jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vwznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele fondu za tiéetni zévérku

Administrator a obhospodafovatel Otevieného podilového fondu AMISTA CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investicni spoleénost, a.s. odpovida za sestaveni icetni zavérky podévajici vémy a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovani dcetni zavérky je administrator a o bhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen pokrafovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni
zavérky zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pii sestaveni
Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu
nebo ukonceni jeho Einnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit,

Odpovédnost auditora za audit téetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vwwznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
vsouladu swySe uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Uetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodd
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou,

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu adborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus, Dale Jje nasi povinnosti:
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identifikovat a wvyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zévérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétdi ne? riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe souéasti podwodu mohou byt tajné dohody (koluze), faliovani,
umysind  opomenuti, nepravdivda prohlddeni nebo obchazeni wvnitinich  kontrol
administrdtorem a obhospodafovatelem.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na uéinnost Jejiho vnitrniho kontrolniho
systému,

Posoudit vhodnost pouZitych téetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti administritor a obhospodafovatel Fondu uved! v
priloze Ucetni zaveérky.

Posoudit vhodnost pouziti piedpokiadu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zévérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaidéné ddkazni informace existuje
vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamneé zpochybnit schopnost Fondu pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Géetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu pokracovat v trvani podniku vychazeiji z diikaznich informaci, které Jjsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Fond ztrati schopnost pokra¢ovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky vcetné pfilohy, a dale to,
zda Gletni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpiisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodafovatele mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu udinili, véetné
Zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému,

V Brné dne 31, 3. 2017

Kreston ACE Audit, s.r.o.

Ptadinského 4, 602 00 Brno / 4; s 4
opravnéni KACR & 007 3
///

Ing. Libor Cabicar, jednatel spoleénosti
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arnf itor: /
Ing. Leod Kozohorsky
opravnéni KACR & 1276 L’PV/
Prilohy: /

Vyrocni zpréva obsahujici Géetni zavérku skladajici se z
- Rozvahy
- Vykazu zisku a 2tréty & rESTOM
~  Pehledu o zménach viastniho kapitalu ,
~  Prilohy
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Vyrocni zprava 2016
Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyro¢ni zprdva, pfi vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepSiho védomi a svédomi poddava vérny a

poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cCinnosti a vysledcich hospodareni Otevieného podilového fondu AMISTA
CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,

podnikatelské ¢innosti a hospodareni.

V Praze dne 31. bfezna 2017

ﬂ _,/"/

et T
Otevr y podilovy fond AMISTA Cssxv POZEMKOVY FOND
AM(SI‘ investiéni spolednost, a.s.
Ing; Petr Janousek, élen pfedstavenstva
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

Fond se ve sledovaném obdobi zaméfil pfedevsim na spravu vlastniho majetku a jeho postupné zhodnocovani. Fond vlastni
nemovité véci ve dvou vyznamnych lokalitach, a to v k.4. Muglinov a k.u. Harty, které jsou vyrazné odlisné jak z dlivodu jejich
umisténi a dostupnosti, tak i infrastrukturou, kterou tyto oblasti disponuji. V pribéhu roku fond také intenzivné vyhledaval
a ved| jednani s potencionalnimi kupci ¢asti nemovitych véci v lokalité k.4. Muglinov, a to za ucelem ziskani financnich
prostfedkl potfebnych k thradé svych uvérovych zavazka.

HOSPODARENi FONDU

Radna tcetni zavérka sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (,dale jen Gcetni obdobi“) a Pfiloha tcetni zavérky,
které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy byly sestaveny na zakladé ucetnictvi s cilem srozumitelné poddvat vérny a
poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni situace Ucetni jednotky tak, aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit
ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni spole¢nosti skoncilo v roce 2016 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 2 816 tis. K¢ pred zdanénim.

V roce 2016 probihalo vyhleddvani potencionalnich kupujicich nemovitosti. Cast vlastnénych nemovitosti je docasné
pronajimana.

STAV MAJETKU
AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 174 175 tis. K. Ta jsou tvorena pfedevsim dlouhodobym hmotnym
majetkem v hodnoté 156 036 tis. K¢ a vklady na bankovnich Uctech ve vysi 3 245 tis. K¢ K31.12.2016 doslo k precenéni
vlastnénych nemovitosti.

Fond ma v ramci lokality Ostrava areal s potencionalem prodeje spole¢nostem zabyvajici se vyrobou a sluzbami. Vyhodou
je, ze stavajici aredl ma svoji infrastrukturu a pro potencionalni zajemce je snadnéjsi administrativa pfi realizaci svych
investi¢nich zamérd.

Dalsi rozlehlou lokalitou jsou pozemky v k.U. Harty/Pettvald, které jsou umistény v blizkosti letisté LeoSe Janacka v Mosnové.
Oblast je vedend jako malad rozvojova zéna, a jeji obsazeni je mozné spoleénostmi pracujicimi pro stavajici letisté. Tato
lokalita je zatizena poplatkem za vynéti ze ZPF, ktery je vyssi neZ jinych ¢asti portfolia. Jedna se o chrdnéné loziskové uzemi,
které spada do vyssich sazeb.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 174 175 tis. K¢ jsou tvofena zejména zdvazky vici nebankovnim subjektim ve vysi 65 851 tis.
K¢ a dale kapitalovymi fondy ve vysi 49 992 tis. K¢ a ocefiovacimi rozdily 36 694 tis. Kc.




Fond pfijal od Moravského pozemkového fondu finanéni pajcku s Gvérovym ramcem do vyse 45 000 tis. K¢. K 31. 12. 2016
byla jeho vySe 36 700 tis. KE. VySe uroku je 1 % p. a. a splatnost 31. 12. 2016. Dne 21.12.2016 byl podepsan dodatek o
prodlouZeni splatnosti do 31.12.2019. uroky k tomuto Uvéru jsou k 31.12.2016 820 tis. K¢ Dale fond eviduje ptjcku od
r spole¢nosti Palace Capital, a. s. s urokovou sazbou 10% p.a. vy3e jistiny je k 31.1.2016 25 205 tis. K¢ a uroky ¢ini 2 521 tis.
K¢. Splatnost tohoto Uvéru je 2.12.2019.

VYHLED PRO ROK 2017

Vroce 2017 bude prioritou fondu vyhledat potencionaini kupujici pro vlastnéné budovy a pozemky ve vySe uvedenych
lokalitach. Cast vlastnénych nemovitych véci je v soucasné dobé docasné komeréné pronajimana pravnickym osobam, které
byly s moZnosti odkupu do jejich vlastnictvi také osloveny.

V Praze dne 31. bfezna 2017
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Otevjéiy podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND,

AMIST A InvestiEni spoleénost, a.s.

Ing, Petr Janousek, clen pfedstavenstva
u
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Profil Fondu

Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. (dale také ,Fond“).
Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016.

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev: Otevreny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo:

Ulice: Pobfeini 620/3

Obec: Praha 8

PsC: 186 00

Vznik:

Rozhodnuti o povoleni vydavani podilovych list(i bylo vydano dne 7. 8. 2007 Ceskou narodni bankou podle ustanoveni §

66 zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani ve znéni pozdéjsich pfedpist. Rozhodnuti nabylo pravni moci  dne
8. 7. 2007. Vydavani podilovych listl bylo zahdjeno v srpnu 2008. Fond byl zaloZen jako otevieny podilovy fond spolecnosti
AMISTA investicni spolecnost, a.s. (ddle také ,Investi¢ni spolecnost”). AMISTA shromaZduje na uUcet Fondu penéini
prostiedky vydavanim podilovych listd Fondu za Gcelem jejich poutZiti pro kolektivni investovani. Tento Fond je urcen pouze
zkusenym investordm — kvalifikovanym investordm, ktefi maji dobrou znalost a zkuSenost s rGznymi nastroji financ¢niho
(kapitalového) trhu, a ktefi se chtéji podilet na vynosech z vice druhi aktiv.

Identifikacni Udaje:

Ki¢: 8080107948
DIC: Cz683090298

Podilové listy:

Pocet: 49 991 639 ks
Podoba: Listinna
Cisty obchodni majetek: 101 797 tis. K¢

2. UDAIJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:
AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
ICO 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s. (dale také , Investicni spolec¢nost”) vykonava svou Cinnost investic¢ni spolec¢nosti na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je? nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna presdhnout rozhodny limit, a je



opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich fond(, a to fondu kvalifikovanych investord
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond(i nebo
zahranicnich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zdkona, a to administrace fondd
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fonda socidlniho podnikani).

Investicni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocenovani
majetku a dluhd, vypocet aktudini Cisté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani podilovych listl a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotamiv majetku Fondu (poradenska
Cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilG
apod.).

Investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu, védoma si své povinnosti postupovat s odbornou péci, rozhodla dne 22.
4. 2015 s ohledem na ochranu zajemcl o nabyti podilovych listll, o pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych list(
Fondu na dobu 12 mésicd. Dne 22. 4. 2016 bylo toto pozastaveni tedy ukonceno.

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011.
Pfed prichodem do AMISTA investi¢ni spolec¢nosti, a.s., pracoval deset let na pozici Ucetniho a financniho analytika
ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a.s.
a Kralovsky pivovar KrusSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investicni spole¢nost, a. s., na pozici portfolio manazZera od 15. 3. 2016.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank
CZ, a.s. majici ve spraveé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a
financovani. Pfedtim shiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spofitelnég, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolecnosti BH Securities, a.s.

3. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofritelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45244782

Ceska spofritelna, a.s. vykonava pro Fond depozitare od 1. 2. 2013.




4. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykondavaly ¢innost hlavniho podptrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby.

5. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU
FONDU

Depozitaf nepovéril v u¢etnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

6. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném clenéni piehled o mzdach,
Uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé za rok 2016. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v i¢etnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

7. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

8. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 156 036 tis. K¢
(pofizovaci cena: 116 890 tis. K&). Pozemky jsou v Muglinové a Harty/Petfvald, v celkové hodnoté 150 594 tis. K¢ s pofizovaci
cenou 111 790 tis. K¢. Dale hmotny majetek tvofi budovy v Muglinové v potizovaci cené 5 100 tis. K¢ a soucasnou hodnotou
5 442 tis. KC. Majetek Fondu je dale tvofen penéznimi prostfedky na béznych Uctech ve vysi 3 245 tis. K¢, a pohledavkou
z prodeje pozemk ve vysi 14 293 tis. K¢, ktery se uskuteénil koncem prosince 2016.

9. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v G¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem k pfedmétu svého podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v uc¢etnim obdobi nevyvijel Zadné
aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan Zadny zaméstnanec.

11. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond neni obchodni korporaci a nemf(iZe vytvaret organizacni slozku.




12. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU

) K datu 31.12.2016 31.12.2015
Fondovy kapital (K¢) 101 797 332 49 038 771

' Pocet vydanych podilovych listl (ks) 49991 639 49991 639
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢) 2,0363 0,9809

Fondovy kapital na jeden
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13. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym podstatnym zménam statutu Fondu.

31.12.2014
30999 197
49991 639

0,6201




14. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zpravy nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni
r G&elu vyroéni zpravy.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH PODILOVYCH LISTU

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl vlastni podilové listy.

16. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucdsti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Prehled o zménach vlastniho kapitalu
obsahuji idaje usporadané podle zvlastniho pravniho ptedpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z poloZek obsahuje informace
o vysi této polozky za bezprostiedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,
udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Priloze ucetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Ucetni zavérku véetné Prilohy Gcetni zavérky a Zpravu
nezavislého auditora.




Ucetni jednotka:

Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY
FOND, AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo: Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8

1€0: 27437558

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych
investord

Okamtzik sestaveni GUcetni zavérky: 31.3.2017

ROZVAHA

k 31. 12. 2016
(tis. K¢)

Poznamka 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015

AKTIVA Brutto Korekce Netto Netto
Pf)hlvedavlfy za bankami a druzstevnimi 3945 0 3245 2561
3 zaloznami 4
Y NI 3245 0 3245 2561
tom: a) splatné na pozadani
10 Dlouhodoby hmotny majetek 5 156 036 0 156 036 111 407
z 'i\) pozemky a budovy pro provozni 0 0 0 0
toho: cinnost
b) ostatni 156 036 0 156 036 111 407
11 Ostatni aktiva 6 14 894 0 14 894 373
Aktiva celkem 174 175 0 174 175 114 341

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015

PASIVA
2 Zavazky vici nebankovnim subjektim 7 65 851 62921
vtom: a)splatné na pozadani 0 0
v tom: Usporné 0 0
b) ostatni zavazky 65 851 62921
4 Ostatni pasiva 8 6515 2381
5 Vynosy a vydaje priStich obdobi 12 0
9 Emisni aZio 9 -450 -450
12 Kapitalové fondy 9 49 992 49 992
13 Ocenovaci rozdily 10 36 694 -13 444
ztoho: a)z majetku a zavazku 36 694 -13 444
b) ze zajistovacich derivatl 0 0
c) z pfepoctu ucasti 0 0
d) Ostatni ocenovaci rozdily 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 11 12 941 -8 370
15 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 2620 21311
16 Vlastni kapital 101 797 49 039
Pasiva celkem 174 175 114 341




PODROZVAHOVE POLOZKY

v tis. K¢

Poznamka

31.12.2016

31.12.2015

Podrozvahova aktiva

2 Poskytnuté zastavy 19

8 Hodnoty predané k obhospodarovani

25602
174 175

93 834
114 341

Podrozvahova pasiva

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2016 — 31. 12. 2016
(tis. K¢)

Poznamka

2 Naklady na uroky a podobné naklady 12 -2930 -5590
z

toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papirt 0 0

4 Vynosy z poplatkd a provizi 0 0

5 Naklady na poplatky a provize 13 -5 0

6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 14 6349 0
v

tom: a) vynosy z pronajmu neprovozniho dlouhodobého majetku 0 0

b) zisk z neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku v obdobi do zapisu

fuze v obchodnim rejstfiku 0 0

c) trvalé snizeni neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 0 0

d) ostatni 6 349 0

7 Ostatni provozni vynosy 15 1863 28 256

8 Ostatni provozni naklady 0 0

9 Spravni naklady 16 -1759 -825
v

tom: a) naklady na zaméstnance 0 0

z toho: aa) mzdy a platy 0 0

ab) socialni a zdravotni pojisténi 0 0

ac) ostatni naklady na zaméstnance 0 0

b) ostatni spravni naklady -1759 -825

13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukdm 17 -702 -530
v

tom: a)tvorba opravnych poloZek k pohleddvkam a pohledavkam ze zaruk -702 -530

19  Zisk nebo ztrata za Ugetni obdobi z béZné Einnosti pfed zdanénim 2816 21311

20 Mimofadné vynosy 0 0

21 Mimofadné naklady 0 0

22 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z mimoradné cinnosti pred zdanénim 0 0

23 Dan z pfijm0 18 -196 0

24 Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi po zdanéni 2620 21311
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31. 12. 2016
(tis. K¢)
Zéakladni Vlastni Emisni Rezervni  Kapitalové  Ocenovaci Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Ziustatek k 1.1.2015 0 0 -450 0 49 992 -10173 -8370 30999
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -3271 0 -3271
(inst\'l zisk/ztrata za Uéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 21311 21311
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
PoufZiti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listh 0 0 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych listt 0 0 0 0 0 0 0 0

Zistatek k 31.12.2015 0 0 -450 0 49 992 -13444 12941 49 039

Zustatek k 1.1.2016 0 0 -450 0 49 992 -13444 12941 49 039
Zmeény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 50138 0 50 138
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 2620 2620
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
Poutziti fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listh 0 0 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych list( 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0

Zistatek k  31.12.2016 0 0 -450 0 49 992 36 694 15561 101797
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Priloha ucetni zaverky
k31.12.2016

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Otevieny podilovy fond AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. (dal také ,,Fond”) byl zaloZen
jako otevreny podilovy fond spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také ,Investi¢ni spolecnost”). Investi¢ni
spole¢nost shromazduje na ucet Fondu penézni prostfedky vydavanim podilovych listd Fondu za Gcelem jejich pouZiti pro
kolektivni investovani. Tento Fond je urcen pouze zkuSenym investorim — kvalifikovanym investorim, ktefi maji dobrou
znalost a zkusenost s riznymi nastroji finanéniho (kapitalového) trhu a ktefi se chtéji podilet na vynosech aktiv dle statutu
Fondu.

Investicni spolecnost obhospodarovala majetek Fondu.

Rozhodnuti o povoleni vydavani podilovych listti bylo vydano dne 7. 8. 2007 Ceskou narodni bankou podle ustanoveni §
66 zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Rozhodnuti nabylo pravni moci  dne
8. 8. 2007. Vydavani podilovych listl bylo zahajeno v srpnu 2008.

Investi¢ni spole¢nost investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto produkti:

- vklady u bank

- nemovity majetek

- primé podily v akciovych spole¢nostech, jejichZ akcie nejsou obchodovéany na verejnych trzich a hlavnim majetkem
jsou nemovitosti

pfimé podily ve spolec¢nostech s ru¢enim omezenym, jejichz hlavnim majetkem jsou nemovitosti

Fond muZe obsahovat aktiva denominovana v cizich ménach. Cizoménové expozice Fondu mohou byt podle situace a
potfeby zajistény do mény Fondu (CZK).

Investi¢ni politika Fondu spociva zejména v aktivnim pristupu k obhospodarovani majetku Fondu a v fizeni trzniho rizika
portfolia Fondu. Dale také v dostatecné minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku
ve Fondu a vybérem investi¢nich nastrojd s prislusnym kreditem. Investicni cile a zplQsob investovani, zasady hospodareni
s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi statutem Fondu.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech.

Ucetni zavérka byla pFipravena na zékladé Géetnictvi vedeného v souladu se zékonem o Géetnictvi a pfislunymi natizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovadna na principech nepfetrzitého trvani Géetni jednotky,
Casového rozliseni ndkladd a vynosl a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojl oceriovanych redlnou
hodnotou.
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Tato Uletni zavérka je pripravena v souladu s vyhlagkou MF CR €. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjiich predpisi,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah Udaju ke zverejnéni pro banky a
nékteré financni instituce.

Tato Ugetni zévérka je nekonsolidovand, za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka spoleénosti byla sestavena na principu nepfetriitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi G¢éetnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho ptripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uéetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné terminové a
op¢ni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listd a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti G¢tim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papira,

c) cennych papirQ drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi poftizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trZni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné hodnoty,
pokud spolec¢nost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych cennych papirl jsou redlné hodnoty rovny
cendam dosaZzenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény poZadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li moZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnad hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.
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Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife ucasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti, pokud se jednd
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirim
jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajistovani

Finanéni derivaty, véetné ménovych obchod, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné oceriovany
redlnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmeény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce ocenovaci rozdily,
pokud se jedna o zajistovaci derivét a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z finan¢nich operaci, pokud se jedna o
spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modelll diskontovanych penéznich tokdl nebo modell pro ocenovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trznich adaji. Ocenovaci modely zohlednuji béZzné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi
odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, ze
adekvatnim zplsobem zohlednuji aktualni trzni podminky vcetné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a
pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily financ¢nich derivatd k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Ucetnictvi neni vyuZivano.
C. Majetek jako investicni prilezitost

Majetek jako investi¢ni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti driené spole¢nosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu tUcetni zavérky
je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni
a vesSkeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako oceriovaci rozdil ve vlastnim
kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drzeny za ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingl

e Budova, kterd je neobsazen3, ale drZena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasing
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

o Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
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Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich naklad. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocernovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e Zdavodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi ocerfiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaze v pfislusné poloZce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou
srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni
lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocerfiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

-z cen proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitdch a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly
veskeré tyto odlisnosti;

-z odhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéznich
tokd, dolozeného podminkami vSech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi doklady,
jako jsou napfiklad bézné trzni ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich
sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toka.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se redlna hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investi¢ni prileZitost jsou i majetkové Uucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (déle také , dcefina spolecnost”) je spolecnost ovladana Fondem, v niz Fond muZe urcovat financ¢ni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo neptimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé.  Za
cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu trzni, tak jak je definovdana mezindrodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcti TEGOVA (The European Group  of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
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sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu,
na némz ucastnici jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich oceriovacich metod a pfistup(:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidac¢ni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocenovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku.
Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky urcené k investovani jsou pfi vzniku oceriovany realnou hodnotou navysSenou o transakéni naklady. Nasledné
se ocenuji v zGstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry. JestliZze existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo
ke ztraté ze snizeni hodnoty pohleddvky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek
se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penéini prijmy/vydaje (véetné vsech pfijatych nebo uhrazenych poplatk(, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové
sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oéekavanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné
po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymotzitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymozitelné, se snizi o 70 %,
c) vinsolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.
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Poskytnuté tvéry a zapajcky jsou vykazovany v Géetni zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana
do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB platnym k datu uéetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a
pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

G. Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodafeni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim darové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je dale upraven o slevy na dania pripadné
zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilli mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené darfiové pohleddvce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dan z titulu
zmény ocenéni investi¢niho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamend pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemoziné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

|. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni sptiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Gcetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o mateirské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Géetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluZzeb nebo zavazk(l mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je uctovana cena.

J. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

17




Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych Géetnich obdobi a zmény Géetnich metod se vykazuji v rozvaze v poloZce
»Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi“. Nevyznamné opravy vynosut a naklad( minulych Géetnich
obdobi jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

r V pribéhu sledovaného obdobi nebyly Gétovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNiICH METOD

Uetni metody pouzivané Fondem se v roce 2016 nezménily.

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNiMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zustatky na béznych uctech 3245 2561
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 3245 2561

5. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015

Stavby 5442 5452
Opravky ke stavbam 0 0
Pozemky 150 594 105 955
Samostatné movité véci 0 0
Opravky k samostatnym movitym vécem 0 0
Nedokonéené investice 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Celkem 156 036 111 407




Dlouhodoby

Budovy, Samostatn

/ majetek L, Technické Nedokoncené
provozni halvis movw_te ULy zhodnoceni investice CARE
r &Ginnost stavby véci

Pofizovaci cen
k 1.1.2015 0 5573 0 109111 0 0 114684
Prirdstky 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 -121 0 -3156 0 0 -3277
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
k 31.12.2015 0 5452 0 105955 0 0 111407
k 1.1.2016 0 5452 0 105955 0 0 111407
PrirGstky 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 -10 0 52582 0 0 52572
Ubytky 0 0 0 -7 943 0 0 -7943
k 31.12.2016 0 5442 0 150594 0 0 156036
Opravky a
opravné polozky
k 1.1.2015 0 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
k 31.12.2015 0 0 0 0 0 0 0
k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0
Roéni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0
Zistatkova cena
k 31.12.2015 0 5452 105 955 0 0 111407
k 31.12.2016 0 5442 0 150594 0 0 156036

Majetek fondu je ke dni ocenéni tvoren dlouhodobym majetkem vreadlné hodnoté ve vysSi 156 036 tis. KC.
Pozemky jsou v Muglinové a Harty/Petfvald, v celkové hodnoté 150594 tis. K¢ s potizovaci cenou 111 790 tis. K¢&.
Dale hmotny majetek tvofi budovy v Muglinové v pofizovaci cené 5 100 tis. K¢ a sou¢asnou hodnotou 5 442 tis. Majetek je
precenén na zakladé znaleckych posudkt k 31.12.2016 znalcem Ing. Danou Siblikovou.

U Krajského soudu v Ostravé probihalo Fizeni vedené pod sp. zn. 34 ICm 2707/2014, ve kterém se Zalobce Insolvenéni
agentura v.o.s. IC: 29115540, se sidlem Karlovy Vary, Zapadni 1448/16, insolvenéni spravce dluznika VOKD, a.s. IC: 47675853,
se sidlem Nakladni 3179/1, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava, doméahal odp(réi Zalobou uréeni netdinnosti kupni smlouvy
ze dne 6. 12. 2013, kterou zalovany OPF AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s.,
obhospodarovany spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 27437558, se sidlem PobFeini 620/3, Praha 8, PSC: 186
00, koupil od spolecnosti VOKD, a.s. nemovitosti - stavby v katastralnim uzemi Muglinov, obec Ostrava. Mezi Zalobcem a
Zalovanym byla dne 31.1.2017 uzaviena dohoda o narovnani , ktera predmétny soudni spor ukoncila. Podle této dohody se
Fond zavazal uhradit Zalobci ¢astku 2 200 tis. K¢.
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6. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Pohledavky z prodeje pozemku 14 293 0
Poskytnuté zalohy 345 0
Ostatni pohledavky 251 373
Pohledavky za skupinou 0 0
Dané, DPPO 0 0
OdloZena darova pohledavka 0 0
Dohadné ucty 5 0
Ostatni 0 0
Celkem 14 894 373

Ostatni aktiva jsou tvorfena predevsim pohledavkou z prodeje pozemku ve vysi 14 293 tis. K¢, ktery se uskutecnil koncem

prosince 2016. Zalohy byly poskytnuty zejména obhospodarovateli za obhospodarovani fondu. Ostatni pohledavky jsou

z prondjmu a souvisejicich sluzeb.

Celkova vyse ostatnich pohledavek je v roce 2016 ve vysi 1 483 tis. K¢ (903 tis. K¢ v roce 2015). Opravna polozka k témto

pohledavkam byla zauctovana ve vysi 1 232 tis. K¢ (530 tis. K¢ v roce 2015).

7. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

31.12.2016 31.12.2015
PGjcky 0 0
Ovéry 65 851 62921
Celkem 65 851 62921

Fond pfijal od Moravského pozemkového fondu finanéni pGjcku s Gvérovym ramcem do vySe 45 000 tis. K¢. K 31. 12. 2016 i
k 31.12.2015 byla jeho vy3e 36 700 tis. K¢. VysSe Uroku je 1 % p. a. a splatnost 31. 12. 2016. Dne 21.12.2016 byl podepsan
dodatek o prodlouZeni splatnosti do 31.12.2019. Uroky ktomuto Gvéru jsou k 31.12.2016 820 tis. K& (453 tis. K&

k 31.12.2015).

Déle fond eviduje pljcku od spolecnosti Palace Capital, a. s. s Urokovou sazbou 10% p.a. Vyse jistiny je k 31.12.2016
25 205 tis. K¢ (25 000 tis. K¢ k 31.12.2015) a uroky cini 2 521 tis. K¢ (205 tis. K¢ k 31.12.2015). Splatnost tohoto Uvéru je

2.12.2019.

Pljcka od spolecnosti Geofin a.s . byla postoupena novému vériteli. Jistina je ve vysi 352 tis. K¢ a Uroky 253 tis. KC. Vyse

uroku je 12% p.a.
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8. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky 80 152
Prijaté zalohy 1161 51
Ostatni zavazky 2 000 2 000
Zéavazky za skupinou 0 0
Dané, DPPO, DPH 0 0
OdloZeny danovy zavazek 2452 18
Dohadné ucty 816 160
Ostatni 6 0
Celkem 6515 2381

V ramci Prijatych zaloh je evidovana hlavné pfijata zdloha ve vysi 1 000 tis. K¢ na prodej majetku na zakladé Smlouvé
o rezervaci.

Ostatni zavazky ve vysi 2 000 tis. K¢ jsou vici spoleénosti NET development, s. r. 0. z ndkupu pohledavek za spol. VOKD, a.s.
Uplata je splatna dle smlouvy 31.12.2019.

OdloZeny danovy zavazek z precenéni majetku k 31.12.2016. Ocenovaci rozdil z pozemk( v Muglinové je 48 701 tis. K¢,
ocenovaci rozdil pozemk(l v Hartech je -9 898 tis. K¢. OdloZzena dar ve vysi 5% se tedy pocitd pouze z oceriovacich rozdilQ
pozemkl v Muglinové a Cini 2 435 tis. K¢. Ocenovaci rozdil u budov je 5 442 a odloZeny danovy zavazek je pak ve vysi 17 tis.
K¢&. Celkem je tedy odloZeny danovy zavazek ve vysi 2 452 tis. K¢.

Dohadné ucty jsou tvoreny predevsim dohadem na obhospodarovani ve vysi 460 tis. K¢, na dan z prijm0 pravnickych osobo
ve vysi 176 tis. K¢ a dohadem na audit ve vysi 57 tis. KC.

9. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Pocet podilovych Jmenovita hodnota FT'SN. v .
. e e azio/disazio (v tis.
listd (v tis. K¢) "
K¢)
Zustatek k 1. lednu 2016 49991 639 49 992 -450
Podilové listy vydané 0 0 0
Podilové listy odkoupené 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2016 49 991 639 49 992 -450

Pocet podilovych Jmenovita hodnota ngsm, - .

. .o . . azio/disazio (v tis.

listd (v tis. KE) "

K¢)

Zustatek k 1. lednu 2015 49991 639 49992 -450
Podilové listy vydané 0 0 0
Podilové listy odkoupené 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2015 49 991 639 49 992

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zpétnému odkupu ani novému vydani podilovych list(.
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K datu 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014

Fondovy kapital (Kc) 101 797 332 49038 771 30999 197
/ Pocet vydanych podilovych listl (ks) 49 991 639 49 991 639 49 991 639
' Fondovy kapital na 1 podilovy list (Kc) 2,0363 0,9809 0,6201

10. OCENOVACI ROZDiLY

Dlouhodoby . . . X o .

majetek
Zistatek k 1.1.2015 -10173 0 0 0 0
Snizeni 3277 0 0 0 0
Zvyseni 0 0 0 0 0
Vliv odloZené dané 6 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2015 -13 444 0 0 0 0
Zustatek k 1.1.2016 -13 444 0 0 0 0
Snizeni -10 0 0 0 0
Zvyseni 52582 0 0 0 0
Vliv odloZzené dané -2434 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2016 36 694 0 0 0 0

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvorena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem
investicni pfilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2016, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil pak predstavuje rozdil mezi obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku k
31.12.2016 a potizovaci cenou majetku v portfoliu Fondu. V Oceriovacim rozdilu je dale zohlednéna odlozena dan vyplyvajici
z precenéni majetku.

11. NEROZDELENY ZISK, REZERVNIi FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

Nerozdéleny Zakonny
Zisk/Ztrata zisk/Neuhrazena ztrata rezervni Ostatni fondy ze zisku
z predchozich let fond

Zistatek k 31.12.2015 0 -8 370 0 0
Zisk/Ztrata 2015 21311 0 0 0
Navrh rozdéleni zisku roku
2015: 0 0 0 0
Prevod do fondl 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0
Prevod do nerozdéleného zisku -21311 21311 0 0
qudlll nerozdéleného  zisku 0 0 0 0
minulych let
zGstatek k 31.12.2016 0 12941 0 0
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12. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2016 2015

Vynosy z uroku

z vkladl 0 0
z pGjcky 0 0
Ostatni (notarska dschova) 0 0

Naklady na uroky

z vkladt 0 0
z Gvérd -2930 -5 590
ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos -2930 -5 590

Uroky z pujeky od Moravského pozemkového fondu jsou za rok 2016 367 tis. K¢
Uroky z pujcky od spolecnosti Palace Capital, a. s. €inily za rok 2016 2 521 tis. K¢.

Uroky z pGjeky od véFitele fyzické osoby &inily za rok 2016 42 tis. K&.

13. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2016 2015
Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize 0
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni -5 0
Celkem -5 0

Bankovni poplatky a poplatky za dschovu CP.
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14. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2016 2015
Vynosy z prodeje majetku 14 293 0
Naklady na prodany majetek -7 943 0
ostatni -1 0
Celkem 6349 0

V roce 2016 byly prodany pozemky v Muglinové.

15. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy (z titulu pronajmu) 1197 819

Ostatni provozni vynosy (sluzby spojené s najmem - energie) 666 0

Ostatni provozni vynosy zauctovanych z titulu Dohody o 27 437

narovnani pujcky

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni naklady (z titulu pronajmu) 0

Ostatni naklady 0

Celkem 1863 28 256
16. SPRAVNi NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015

Naklady na obhospodafovani -460 -250

Néklady na depozitare -174 -174

Naklady na audit -58 -74

Pravni poradenstvi 0 -101

Dan z nemovitosti -118

Ostatni spravni naklady -949 -226

Celkem -1759 -825




V ostatnich spravnich ndkladech jsou zahrnuty naklady na zprostifedkovani prodeje nemovitosti, spravu majetku, dohad
nakladl na znalecké posudky.

Fond nemél v roce 2016 Zadné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spolecnosti AMISTA investicni
spole¢nost, a.s.

Poplatek za obhospodarovani majetku ve Fondu placeny investi¢ni spole¢nosti je vypocitdvan maximalné do
vyse 0,75 % p.a. z priimérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu ve Fondu.

Ceska spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitaie od 1. 2. 2013. Fondu je Gétovan od tohoto data mési¢ni poplatek ve vysi
12 tis K€ a pfisluSnd sazba DPH.

17. OPRAVNE POLOZKY K POHLEDAVKAM
Vroce 2015 byly vytvoreny opravné polozky k pohledavkam za spol. VOKD, a. s. ve vysi 530 tis. K¢. V roce 2016 byly

k pohledavkdm za touto spole¢nosti vytvoreny dalsi opravné polozky ve vysi 702 tis. K¢ Spole¢nost VOKD, a.s. je
v insolvencénim Fizeni a opravné polozky jsou tak tvoreny ve vysi 100% jmenovité hodnoty pohledavek. Ostatni pohledavky
jsou ve splatnosti.

18. SPLATNA DAN z PRiIMU

tis. K¢ 2016 2015
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 2816 21311
Dan z pfijmU dopocet rok 2015 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 -27 437
Darové neodcitatelné naklady 702 3697
Pouzité slevy na dani a zapocCty 0 0
Ostatni polozky 0 0
Zaklad dané 3518 -2429
Odecet danové ztraty 0 0
Dal3i polozky 0 0
Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty 0 0
Dan vypoctena pfi poutiti platné sazby za béZné obdobi 176 0
Naklady na DPPO minulych obdobi 20 0
Celkem dan z pfijmu 196 0

19. POSKYTNUTE ZASTAVY
Fond evidoval k 31. 12. 2015 zastavni pravo jako smluvni zajisténi dvéru UNIBON-spofitelni a Gvérové druzstvo, kde bylo

v roce 2015 dosazeno Dohody o narovnani a Uhradu Uvéru. Nasledné zac¢dtkem roku 2016 bylo zastavni pravo zruseno. Fond
i nadale eviduje zastavni pravo knemovitostem v katastrdlnim Uzemi Harty jako smluvni zajisténi UGvéru
od Moravského pozemkového fondu k zajisténi prijatého Gvéru v Uhrnné vysi 36 700 tis. K¢. Hodnota zastavenych
nemovitosti k 31.12.2016 cini 25 602 tis. K¢. K 31.12.2015 ¢inila hodnota zastavenych nemovitosti (v katastralnim Gzemi
Muglinov a Harty) 93 894 tis. K¢
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20. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI
V obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 20165 Fond evidoval nasledujici transakce s nize uvedenymi spfiznénymi osobami

K 31. 12. 2016 v tis. K¢ Naklady Pohledavky Zavazky
Prijata pch’ka od Moravského 0 0 0 36700
pozemkového fondu
Uroky z pru’ate pGjcky od Moravského 0 820 0 820
pozemkového fondu
z(statek k 31.12.2016 0 820 0 37 520

21. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitiniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvand prostrednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je ptijaty limitni systém definujici soustavu limitd
pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitQ je navrZzena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkd kladenych na
diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktualnim znéni a déle vSech limit( jak jsou uvedeny ve
statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana
avhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostate¢né likvidity, rizik protistran, trznich
a operacnich rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trini
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhlG majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, ze
Fond je fondem kvalifikovanych investor(i zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na
uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopad(lm expozice Fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou
a dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvdZenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje
aktudlni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pFipadech.
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22. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY
Po datu Ugetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.
Sestavono dne; Podpis statutirndho organu: Osoba zodpovidnd za Osoba zodpovédna za (fetni
4 udetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméne a podpis):
31.3.2017 o . e
/\ 7 ' ol I — (/
£ /q ’.\ ] \)\ ) 1\ | Kt T O =5 d
( X VAWAWAY { - y
.,«*/ﬁ'\-"./\’k«\!\_) X
‘./ i Zuzana Kohoutkowh vendula Novackova
f
W/

27



