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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA 

0 overenf radne ucetnf zaverky k 31. 12. 2015 

Otevreneho podfloveho fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, 

AMISTA investicnf spolecnost, a.s., se sfdlem Praha 8, Pobreznf 620/3, IC 274 37 558 

Provedli jsme audit prilozene ucetnf zaverky Otevreneho podfloveho fondu AMISTA MORAVSKY 

POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. sestavene na zaklade ceskych ucetnfch 

predpisu za obdobf od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu 

zisku a ztraty a prehledu o zmenach vlastnfho kapitalu za obdobf od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 a 

prflohy, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnfch metod a dalsf vysvetlujfd informace. 

Udaje o Otevrenem podflovem fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf 

spolecnost, a.s. jsou uvedeny v clanku 1. prflohy teto ucetnf zaverky. 

Odpovednost statuta rniho organu ucetni jednotky za ucetni zaverku 

Administrator a obhospodarovatel Otevreneho podfloveho fondu AMISTA MORAVSKY 

POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. je odpovedny za sestavenf ucetnf zaverky, 

ktera podava verny a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnfmi predpisy, a za takovy vnitrnf 

kontrolnf system, ktery povazuje za nezbytny pro sestavenf ucetnf zaverky tak, aby neobsahovala 

vyznamne (materialnf) nespravnosti zpusobene podvodem nebo chybou. 

Odpovednost auditora 

Nasi odpovednostf je vyjadrit na zaklade naseho auditu vyrok k teto ucetnf zaverce. Audit jsme 

provedli v souladu se zakonem o auditorech/ mezinarodnfmi auditorskymi standardy a 

souvisejfdmi aplikacnfmi dolozkami Komory auditoru Ceske republiky. V souladu s temito predpisy 

jsme povinni dodrzovat eticke pozadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom zfskali 

primerenou jistotu, ze ucetnf zaverka neobsahuje vyznamne (materialnf) nespravnosti. 

Audit zahrnuje provedenf auditorskych postupu k zfskanf dukaznfch informad o castkach a udajfch 

zverejnenych v ucetnf zaverce. Vyber postupu zavisf na usudku auditora, zahrnujfdm i vyhodnocenf 

rizik vyznamne (materialnf) nespravnosti udaju uvedenych v ucetnf zaverce zpusobene podvodem 

nebo chybou. Pri vyhodnocovanf techto rizik auditor posoudf vnitrnf kontrolnf system relevantnf 

pro sestavenf ucetnf zaverky podavajfd verny a poctivy obraz. Cflem tohoto posouzenf je navrhnout 

vhodne auditorske postupy, nikoli vyjadrit se k ucinnosti vnitrnfho kontrolnfho systemu ucetnf 

jednotky. Audit tez zahrnuje posouzenf vhodnosti pouzitych ucetnfch metod, primerenosti ucetnfch 

odhadu provedenych vedenfm i posouzenf celkove prezentace ucetnf zaverky. 

Jsme presvedceni, ze dukaznf informace, ktere jsme zfskali, poskytujf dostatecny a vhodny zaklad 

pro vyjadrenf naseho vyroku . 
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VVROK AUDITORA 

Podle naseho nazoru ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Otevreneho 

podiloveho fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOvY FOND, AMISTA investicni spolecnost, 

a.s. k 31. 12. 2015, nakladu, vynosu a vysledku jeho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2015 do 

31. 12. 2015 v souladu s ceskjmi ucetnimi predpisy. 

OSTATNi INFORMACE 

Za ostatni informace se povazuji informace uvedene v prilozene vyrocni zprtwe, nikoliv vsak ucetni 

zaverka nebo nase zprava auditora. Za ostatni informace odpovida administrator fondu. 

Nas vyrok k ucetni zaverce se k ostatnim informadm nevztahuje ani k nim nevydavame :Zadny 

zvlastni vyrok. Presto je vsak soucasti nasich povinnosti souvisejidch s overenim ucetni zaverky 

seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedene ve yYrocni zprave 

nejSOU ve yYZnamnem (materialnim) nesouladu S ucetni zaverkou ci nasimi znalostmi 0 ucetni jednotce 

ziskanymi behem overovani ucetni zaverky, zda je yYrocni zprava sestavena v souladu s pravnimi 

predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako yYZnamne (materialne) nespravne. Pokud na 

zaklade provedenych prad zjistime, :Ze tomu tak neni, jsme povinni zjistene skutecnosti uvest v nasi 

zprave. 

V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takoveho nezjistili. 

v Brne dne 19. 4. 2016 

Kreston A&CE dit, s.r .o. 

Ptasinskeho 4~ 602 00 Brno 

opravneni KACR c. 007 

Ing. Libor Cabicar, jed nate I spolecnosti 

Ing. Leos Kozohorsky 

auditor, opravneni c. 1276 

Prilohy: Vyrocni zprava za rok 2015 vcetne ucetni zaverky 
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Zprava statutarnfho organu o podnikatelske 
cinnosti investicnfho fondu a 0 stavu jeho 
majetku 

CINNOST FONDU V ROCE 2015 

Otevreny podflovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a.s. (dale take "Fond") ma 

ve svem portfoliu nekolik lokalit sestavajfdch se z lokalit prfmo v Brne nebo na jeho okraji. 

Fond se snazil o pffpravu investicnfch zameru u jednotlivych pozemku. Zamer ma za dl vypracovat projekt, ktery bude 

ekonomicky efektivnf a bude realizovan v ramci samostatneho projektu Fondu, nebo cely zamer prfpadne odkoupf jiny 

investor. 

HOSPODARENf FONDU 

Verny a vycerpavajfd obraz 0 hospodarenf Fondu poskytuje Ucetnf zaverka sestavena za obdobf od 1. 1. 2015 

do 31. 12. 2015 Ldale jen ucetnf obdobf") vcetne Prflohy ucetnf zaverky, ktera je nedflnou soucastf teto Vyrocnf zpravy. 

Hospodarenf Fondu skoncilo v race 2015 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi -7 268 tis. Kc pred zdanenfm. Ztrata 

je tvorena zejmena naklady na uroky ve vysi 6 231 tis. Kc. 

v prfprave projektu a zfskavanf vsech povolenf k vystavbe je casta umozneno, aby se k projektum vyjadrovali ruzna 

sdruzenf a aktiviste, kterf svym jednanfm dokcUf nektere projekty casove oddalit. Tento fakt se negativne projevuje 

u vetsiny projektu a promfta se do cele ekonomiky. Nicmene tento negativnf dopad byva vykompenzovan nasledne pri 

realizaci nebo prodeji pripraveneho projektu . 

v lokalitach, ktere Fond obhospodaruje, je podle dosavadnfch zkusenostf nedostatek kvalitnfch pozemku, a tudfz je 

nasledne poptavka po koncovych produktech, napr. bytech, pomerne vysoka. 

STAV MAJETKU 

AKTIVA 

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2015 aktiva v celkove vysi 140 588 tis . Kc. Ta jsou tvorena predevsfm dlouhodobym 

hmotnym majetkem v hodnote 97 662 tis. Kc, pohledavkami za nebankovnfmi subjekty ve vysi 37 153 tis. Kc a vklady 

na bankovnfch uCtech ve vysi 4 745 tis. Kc. 

PAS IVA 

Celkova pasiva Fondu ve vysi 140 588 tis . Kc jsou tvorena zejmena vlastnfm kapitalem Fondu ve vysi 79 401 tis. Kc 

(kapitalove fondy ve vysi 58 821 tis . Kc, emisnf azio ve vysi -33 821 tis. Kc) a dale prijatym nebankovnfm uverem ve vysi 

56 ooo tis. Kc. ..,.---~-:--·-.,., 
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VYHLED PRO ROK 2016 

V race 2016 je diem Fondu dokoncit prodej jedne z lokalit urcene pro vystavbu podnikatelskych jednotek v blfzkosti 

dalnice Dl. V prfpade dalsf lokality zfskat uzemnf rozhodnutf na vystavbu 56 bytovych jednotek. 

V Praze dne 19. dubna 2016 

odflovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, 

AMIST i esticnf spolecnost, a.s. 

nousek, clen predstavenstva 



Profil Fondu 

Otevreny podflovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spo lecnost , a. s. (dale take "Fond") . 

Ucetnfm obdobfm se pro ucely teto Vyrocnf zpravy rozumf obdobf od 1. 1. do 31. 12. 2015. 

1. zAKLADNl UDAJE 0 FONDU 

Nazev: 

Sfdlo: 

Ulice: 

Obec: 

PSC: 

Vznik: 

Otevreny podflovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, 

AMISTA investicnf spolecnost, a. s. 

Pobreznf 620/3 

Praha 8 

186 00 

Rozhodnutf 0 povolenf vydavanf podflovych listu bylo vydano dne 30. 10. 2007 Ceskou narodnf bankou . Rozhodnutf nabylo 

pravnf moci dne 31. 10. 2007. Fond byl zalozen jako otevreny podflovy fond spolecnosti AMISTA investicnf spolecnost, a. s. 

(dale take "AMISTA") . AMISTA shromazd'uje na ucet Fondu peneznf prostredky vydavanfm podflovych listu Fondu za 

ucelem jejich pouzitf pro kolektivnf investovan f. Tento Fond je urcen pouze zkusenym investorum - kvalifikovanym 

investorum, kterf majf dobrou znalost a zkusenost s ruznymi nastroji financnfho (kapitaloveho) trhu, a kterf se chtejf 

podflet na vynosech z vfce druhu aktiv. 

ldentifikacni udaje: 

KIC: 

DIC: 

Podflove listy: 

Pocet: 

Podo ba: 

Cisty obchodni majetek: 

8080109763 

CZ683090330 

58 821 257 ks 

Listinna 

79 401 tis . Kc 

2. UDAJE 0 INVESTICNf SPOlECNOSTI, KTERA V UCETNfM OBDOBl OBHOSPODAROVALA FOND 

V ucetnfm obdob f obhospodarovala a adm inistrova la Fond tato investicn f spolecnost : 

AMISTA investicnf spolecnost, a. s. 

ICO: 27437558 ---. ..__ 

Sfdlo : Pobreznf 620/3, Praha 8, PSC 186 00 ~&CE A~_, .. ·,:. -"o"' '-'!( " 
~o'j '"'/o 

AM ISTA investicnf spolecnost, a.s. (da le take jen " AMISTA") vykonava svou cinnost invest i c ~A-~ spolecnosti na zaklade 

rozhodnutf Ceske narodnf ba nky c. j. 41/N/69/2006/9 ze dn e 19. 9. 2006, j ez nabylo pra · nf moe(dne;~fr.}i;~~006 . 
\_., 

Oprov"eni KACR c.. 007 1 
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lnvesticn f spo lecnost se na zaklade ust. § 642 odst. 3 zakona c. 240/2013 Sb., o investicnfch spolecnostech a investicnfch 

fondech (dale take jen "Zakon") povazuje za investicnf spolecnost, ktera je opravnena presahnout rozhodny limit, 

a je opravnena k obhospodarovan f investicnfch fondu nebo zahranicnfch investicnfch fondu, a to fondu kval ifikovanych 

investoru (s vyjimkou kval ifikovanych fondu rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondu socialnfho podnikanf) 

a zahranicnfch investicnfch fondu srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu 

rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondu socialnfho podnikanf), a dale je opravnena k provadenf administrace 

investicnfch fondu nebo zahranicnfch investicnfch fondu die§ 11 odst. 1 pfsm . b) Zakona ve spojenf s § 38 odst. 1 Zakona, 

a to administrace fondu kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych 

fondu socialnfho podnikanf) a zahran icnfch investicnfch fondu srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investoru 

(s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fondu socialnfho podnikanf). 

lnvesticnf spolecnost vykonavala pro Fond cinnosti die statutu Fondu. Jednalo se napr. o vedenf ucetnictvf, ocenovanf 

majetku a dluhu, vypocet aktualnf ciste hodnoty majetku na jed en podflovy list vydavany Fondem, zajistenf vydavanf 

a odkupovanf podflovych listu a vykon dalsfch cinnostf souvisejfcf s hospodarenfm s hodnotami v majetku Fondu 

(poradenska cinnost tykajfcf se struktury kapitalu, poradenstvf v oblasti premen obchodnfch spolecnostf nebo prevodu 

obchodnfch podflu apod .). 

Portfolio manazer 

Radim Vitner 

narozen: 1976 

vzdelanf: Masarykova obchodnf akademie Rakovnfk 

Radim Vitner je zamestnan ve spolecnosti AMISTA investicnf spolecnosti, a.s. na pozici portfol io manazera od 1. 7. 2011. 

Pred prfchodem do AMISTA investicnf spolecnosti, a.s. pracova l deset let na pozici ucetnfho a financnfho analytika ve 

spolecnosti Zepter International s.r.o. Predtfm sb fral zkusenosti mimo jine ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky 

pivovar Krusovice. 

3. UDAJE 0 DEPOZITARI FONDU 

Obchodnf nazev: 

Sfdlo : 

I CO : 

Ceska sporite lna, a .s. 

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 

45 24 47 82 

Ceska sporitelna, a. s., vykonava pro Fond depozitare od 1. 2. 2013. 

4. UDAJE 0 HLAVNJM PODPURCI 

V ucetnfm obdobf pro Fond nevykonavaly cinnost hlavnfho podpurce zadne osoby opravnene poskytovat investicnf sluzby. 

5. UDAJE 0 OSOBACH, KTERE BYlY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU, 

POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VfCE NEZ 1 % MAJET!<U FONDU 

Depozit ar nepoveri l v ucetn fm obdob f zad nou osobu uschovou nebo opa t rovanfm majet ku Fondu . 

6. UDAJE 0 UPLATACH PRACOVNJKU A VEDOUcfCH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATHEM IFONDU JEHO 

PRACOVNfKUM NEBO VEDOUCfM OSOBAM ~-~. 
~cx.C~ Au , ., 

~o" O;i '" 
AMISTA investicnf spolecnost, a.s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadf v predeps~, ~"'clenenf preh fl-4;p~zdach, 
uplat ach a obdobnych pr fj mech svych pracovn fku a vedoucfch osob ve sve vyrocnf zp rav za rok 2ffl 5. Pa rticipace Fond u 

na techto up latach je za hrnuta v uplate investicn f spolecnost i za poskyt ova nf sluzeb obhospodafo\~ nr '¥=Q~~(i~ . 

\:::"' KACR ~ 007 J 
-~-/ 
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Fond nevyplatil v ucetnfm obdob f obhospodarovateli zadne odmeny za zhodnocen f kap ita lu. 

7. UDAJE 0 UPLATACH PRACOVNfKU A VEDOUCfCH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO 

PRACOVNJKUM NEBO VEDOUCfM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU 

Zadne t akove odmeny nebyly obhospodarovatelem v ucetnfm obdobf vyplaceny. 

8 . IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU 

Majetek Fondu ke dni ocenenf je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realne hodnote ve vysi 97 662 tis . Kc 

(porizovad cena : 75 980 tis . KcL pohledavkami za nebankovnfm i subjekty ve vysi 37 153 tis . Kc, peneznfmi prostredky 

na beznych uctech ve vysi 4 745 tis . Kc. 

9. INFORMACE 0 AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE 

Fond nevyvfjel v ucetnfm obdobf zadne aktivity v teto oblasti. 

lO.INFORMACE 0 AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNfHO PROSTREDf A PRACOVNE PRAVNfCH VZTAZfCH 

Fond vzhledem ke svemu predmetu podnikanf neresf problemy ochrany zivotnfho prostredf a v ucetnfm obdobf nevyvfjel 

zadne aktivity v teto oblasti. 

V ucetnfm obdobf nebyl ve Fondu zamestnan zadny zamestnanec. 

11. INFORMACE 0 ORGANIZACNfCH SLOZKACH V ZAHRANICf 

Podflovy fond nenf obchodn f korpo racf a nemuze vytvaret organizacnf slozku . 

12. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTV PODfLOVEHO LISTU 

K datu: 

Fondovy kap ital (Kc) : 

Pocet vydanych pod fl ovych listu (ks) : 

Fondovy kap ital na 1 podflovy list (Kc) : 

31. 12. 2015 

79 401 294 

58 821 257 

1,3499 

Fondovy kapital na podflovy list v Kc 
1,50 1 
1,40 

1,30 

1,20 
1.1) 
.-i 

N 
oO 
N 

31. 12. 2014 

78 074 075 

58 821 257 

1,3273 

/~ 

/~ 1 :;<~?:Ifc~ 
Opravri:-ni Kt\LR C. 007 
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13. INFORMACE 0 PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU 

V prubehu ucetnfho obdobf nedoslo k zadnym podstatnym zmenam statutu Fondu . 

:1!.4. JNFORMACE 0 SKUTECNOSTECH, KTERE NASTAlY PO ROZVAHOV EM DNI 

V do be mezi rozvahovym dnem a datem sestavenf teto Vyrocnf zpravy nenastaly zadne skutecnosti vyznamne pro naplnenf 

ucelu vyrocnf zpravy. 

15. KOMENTAR K PRflOHAM 

Soucastf teto Vyrocnf zpravy jsou prflohy, ktere podavajf informace o hospodarenf Fondu . 

Hodnoty uvadene v prflohach jsou uvedeny v tisfcfch Kc. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Prehled o zmenach vlastnfho 

kapitalu obsahujf udaje usporadane podle zvlastnfho pravnfho predpisu upravujfcfho ucetnictvf. Kazda z polozek obsahuje 

informace o vysi teto polozky za bezprostredne predchazejfcf ucetnf obdobf. Pokud nejsou nektere tabulky nebo hodnoty 

vyplneny, udaje jsou nulove. 

Dalsf informace jsou uvedeny v Prfloze ucetnf zaverky. 

v souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyrocnf zprava tez Ucetnf zaverku vcetne Prflohy ucetnf zaverky a Zpravu 

nezavisleho auditora . 



PJHLOHA C. 1 

Ucetnf zaverka 

Oznac. AKTIVA 

1 Pokladnf hotovost, vklady u centralnfch bank 

ROZVAHA 

k 31. 12. 2015 
(tis . Kc) 

2 Statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf cenne papfry 

prijfmane centralnf bankou k refinancovanf 

2a vydane vladnfmi institucemi 

2b ostatnf 

3 Pohledavky za bankami, za druzstevnfmi zaloznami 

3a splatne na pozadanf 

3b ostatnf pohledavky 

4 Pohledavky za nebankovnfmi subjekty 

4a splatne na pozadanf 

4b ostatni pohledavky 

5 
Sa 

Sb 

6 

7 

7a 
7b 

8 
8a 

8b 

9 

Dluhove cenne papfry 

vydane vladnimi institucemi 

ostatnfch subjektu 

Akcie, podilove listy a ostatni pod fly 

Ucasti s podstatnym vlivem 

v bankach 

v ostatnfch subjektech 

Ucasti s rozhodujfcim vlivem 
v bankach 

v ostatnfch subjektech 

Dlouhodoby nehmotny majetek 

9a zfizovacf vydaje 

9b goodwill 

9c 

10 
lOa 
lOb 
11 
12 

13 

ostatni 

Dlouhodoby hmotny majetek 

pozemky a budovy pro provozni cinnost 

ostatni 

Ostatnf aktiva 

Pohledavky z upsaneho zaklad . kapitalu 

Naklady a prijmy prfstich obdobf 

AKTIVA CELKEM 

Ucetnf jednotka : 

Otevreny podilovy fond AMISTA MORAVSKY 

POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a. s. 

Sidlo: Pobreznf 620/3, 186 00 Praha 8 
ICO: 27437558 

Pi'edmet podnikanf: cinnost fondu kvalifikovanych 

investoru 

Okamzik sestavenf ucetnf zaverky: 18. 3. 2016 

Poznamka 2015 2014 

10 

13 

11 

12 

14 

15 
16 

16 

17 

18 

19 

20 

0 

0 

0 

0 

4 745 

4 745 

0 

37153 

0 
37 153 

0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 

97 662 

0 
97 662 

1028 
0 

0 

140 588 

0 

0 

0 

0 

1 014 

1014 

0 

52 670 
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PASIVA Poznamka 2015 2014 

1 Zavazky vuci bankam a druzstevnfm zaloznam 21 0 0 

la splatne na pozadanf 0 0 

lb ostatnfzavazky 0 0 

2. Zavazky vuci nebankovnfm subjektum 22 59 995 74 686 

2a splatne na pozadani 0 0 

v tom: usporne 0 0 

2b ostatni zavazky 59 995 74 686 

2ba v tom: usporne se splatnosti 0 0 

2bb usporne s vypovedni lhutou 0 0 

2bc termfnove se splatnostf 0 0 

2bd terminove s vypovednf lhutou 0 0 

3 Zavazky z dluhovych cennych papiru 23 0 0 

3a emitovane diu hove cenne papfry 0 0 

3b ostatnf zavazky z dluhovych cennych papfru 0 0 

4 Ostatni pasiva 24 1192 1378 

5 Vynosy a vydaje prfstich obdobf 25 0 0 

6 Rezervy 26 0 0 

6a rezervy na duchody a podobne zavazky 0 0 

6b na dane 0 0 

6c ostatnf 0 0 

7 Podrfzene zavazky 0 0 

8 Zakladni kapital 0 0 

8a v tom: splaceny zakladnf kapital 0 0 

9 Emisni azio 28 -33 821 -33 821 

10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0 0 

lOa povinne rezervni fondy 0 0 

lOb rezervni fondy k vlastnfm akciim 0 0 

lOc ostatnf rezervnf fondy 0 0 

lOd ostatnf fondy ze zisku 0 0 

lOe v tom: Rizikovy fond 0 0 

11 Rezervni fond na nove ocenen i 0 0 

12 Kapitalove fondy 27 58 821 58 821 

13 Ocenovacf rozdily 29 20 597 11905 

13a z majetku a zavazku 20 597 15 050 

13b ze zajistovacfch derivatu 0 0 

13c z prepoctu ucastf 0 -3 145 
14 Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 28 41169 42 081 

obdobi 

15 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobi 28 -7 365 -912 

16 Vlastni kapital 79 401 78 074 

PASIVA CELKEM 140 588 154 138 



PODROZVAHOVEPOLOZKY Poznamka 2015 2014 

Podrozvahova aktiva 

1 Poskytnute pi'fsliby a zaruky 0 0 

2 Poskytnute zastavy 31 0 0 

3 Pohledavky ze spotovych operad 0 0 

4 Pohledavky z pevnych termfnovych operad 0 0 

5 Pohledavky z opd 0 0 

6 Odepsane pohledavky 0 0 

7 Hodnoty predane do uschovy, do spravy a k ulozenf 0 0 

8 Hodnoty predane k obhospodai'ovanf 32 140 588 154 138 

Podrozvahova pasiva 

9 Prijate pi'fsliby a zaruky 0 0 

10 Prijate zastavy a zajistenf 0 0 

11 Zavazky ze spotovych operad 0 0 

12 Zavazky z pevnych termfnovych operad 0 0 

13 Zavazky z opcf 0 0 

14 Hodnoty prevzate do uschovy, do spravy a k ulozenf 0 0 

15 Hodnoty pi'evzate k obhospodarovimf 0 0 



VYKAZ ZISKU A ZTRATY 

Ucetni jednotka: 

Otevreny podilovy fond AMISTA MORAVSKY 
POZEMKOVY FOND, AMISTA investicni spolecnost, a. s. 

Sidlo : Pobrezni 620/3, 186 oo Praha 8 
ICO: 27437558 
Pi'edmet podnikani: cinnost fondu kvalifikovanych 

investoru 

Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 18. 3. 2016 

za obdobi 1. 1. 2015 - 31. 12. 2015 
(tis. Kc) 

Oznac. TEXT Poznamka 

1 V\;nosy z uroku a podobne vynosy 

v tom: uroky z dluhovych cennych papfru 

2 Naklady na uroky a podobne naklady 

v tom: naklady na uroky z dluhovych cennych papfru 

3 Vynosy z akcil a pod flu 

3a vynosy z ucasti s podstatnym vlivem 

3b vynosy z ucastf s rozhodujfcim vlivem 

3c vynosy z ostatnich akcif a pod flu 

4 

5 

6 

7 

8 

Vynosy z poplatku a provizf 

Naklady na poplatky a provize 

Zisk nebo ztrata z financnfch operaci 

Ostatnf provoznf vynosy 

Ostatnf provoznf naklady 

Spravnf naklady 

naklady na zamestnance 

mzdy a platy 

socialnf a zdravotnf pojistenf 

ostatnf spravnf naklady 

Rozpustenf rezerv a opravnych polozek k dl. hmotnemu a nehmot. majetku 

rozpustenf rezerv k hmotnemu majetku 

rozpustenf opravnych polozek k hmotnemu majetku 

rozpustenf opravnych polozek k nehmot. majetku 

Odpisy, tvorba a pouzitf rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. majetku 

odpisy hmotneho majetku 

tvorba rezerv k hmotnemu majetku 

tvorba opravnych polozek k hmotnemu majetku 

odpisy nehmotneho majetku 

tvorba opravnych polozek k nehmotnemu majetku 

4 

4 

5 

5 

6 

7 

7 

8 9 

9a 

9aa 

9ab 

9b 

10 

lOa 

lOb 

lOc 

11 

lla 

llb 

llc 

lld 

lle 

12 Rozpustenf opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z drfve 

odepsanych pohledavek 

12a 

12b 

12c 

13 

13a 

13b 

13c 

14 

15 

16 

pouzitf rezerv k pohledavkam a zarukam 

pouzitf opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 

zisky z postoupenf pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 

Odpisy, tvorba a pouzitf oprav. polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 

tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 

tvorba rezerv na zaruky 

odpisy pohledavek a poh ledavek z plateb ze za_r::y.k~ .. ?:-t raty z post.pohledavek 
~.,.,.,.- --- ,_ ---~ .. ....... . 

Rozpustenf oprav. polozek k ucastem s ~op&l}i.dn::h€:J?9dstatnym vlivem 

Ztraty z prevodu ucastf s rozhodujlcirfa# dstatnym vlive-"r:tb tlo(prba a pouzitf 

opravnych polozek k ucastem s roz h.6d~fcim a podstatl)ym 'vlive m 

Tvorba a rozpusten f ostatnfch reze / - 26 
L t<t~:.::£-:·c ~ 

L, ' f>..&~~E 
.:... 

Oprovd~nf KAtK c. ()Ol / 

, / _ _____ -4..., 

2015 2014 

621 3 156 

0 0 

-6 231 -2 789 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

-15 0 

0 4308 

10177 6 

-10 138 -3 711 

-1 682 -1788 

0 0 

0 0 

0 0 

-1682 -1 788 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 



Tvorba a pouzitf ostatnich opravnych 
polozek 0 0 

18 Podil na ziscfch nebo ztratach ucasti s rozhodujicfm nebo 

podstatnym vlivem 0 0 

19 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf z bezne cinnosti pred zdanenim -7 268 -818 

2.0 Mimoradne vynosy 9 0 0 
2.1 Mimoradne naklady 9 0 0 

22 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobi z mimoradne cinnosti pred zdanenfm 0 0 

23 Dan z prfjmu -97 -94 

0 0 
24 Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf po zdanenf -7 365 -912 

**** Vysledek hospodarenf pred zdanenfm -7 268 -818 



Ucetni jednotka: 
Otevreny podilovy fond AMISTA MORAVSKY 
POZEMKOVY FOND, AMISTA investicni spolecnost, a. s. 
Sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 
ICO: 27437558 
Predmet podnikani: cinnost fondu kvalifikovanych 
investoru 
Okamzik sestaveni ucetni zaverky: 18. 3. 2016 

PREHLED 0 ZM ENACH VlASTNfHO KAPITALU 

k 31 . 12. 2015 
(tis . Kc) 

Zakladnf Vlastnl Emisnl Rezerv. Kapital. Ocenov. Zisk Celkem 

Tis. Kc kapital akcie azio fondy fondy rozdlly (zt rata) 

Zustatek k 1. 1. 2014 0 0 648 0 115 352 29 467 42 081 187 548 

Zmeny ucetnfch metod 0 0 0 0 0 0 0 0 

Opravy zasadnfch chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 

Kurzove rozdfly a ocenovacf rozdfly nezahrnute do HV 0 0 0 0 0 -17 562 0 -17 562 

Cisty zisk/ztrata za ucetnr obdobf 0 0 0 0 0 0 -912 -912 

Odkup podflovych listu 0 0 -34 469 0 -56 531 0 0 -91 000 

Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 

Pouzitf fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 

Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 

Snfzenf zakladnfho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 

Nakupy vlastnfch akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 

Ostatnf zmeny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zustatek 31. 12. 2014 0 0 -33 821 0 58 821. 11 905 41169 78 074 

Zustatek k 1. 1. 2015 0 0 -33 821 0 58 821 11905 41169 78 074 

Zmeny ucetnfch metod 0 0 0 0 0 0 0 0 

Opravy zasadn fch chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 

Kurzove rozdfly a ocenovacf rozdfly nezahrnute do HV 0 0 0 0 0 8 692 0 8 692 

Cisty zisk/ztrata za ucetnr obdobf 0 0 0 0 0 0 -7 365 -7 365 

Podfly na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 

Pouzitf fondu 0 0 0 0 0 0 0 0 

Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 

Snfzenf zakladnfho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0 

Nakupy vlastnfch akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 

Ostatnf zmeny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zust atek 31. 12. 2015 0 0 -33 821 0 58 82 1 20 597 33 804 79 401 



Prfloha ucetnf zaverky 
k 31. 12. 2015 

1. VYCHODISKA PRO PJHPRAVU UCETNf ZAVERKY 

Charakteristika a hlavnl aktivity Fondu 

Otevreny podllovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investicnf spolecnost, a. s. (dale take ,Fond" 

nebo ,Spolecnost") byl zalozen jako otevreny podflovy Fond spolecnosti AMISTA investicnf spolecnost, a. s. (dale take 

,lnvesticnf spolecnost"). lnvesticnf spolecnost shromazd'uje na ucet Fondu peneznf prostredky vydavanfm podflovych listu 

Fondu za ucelem jejich pouzitf pro kolektivnf investovanf. Tento Fond je urcen pouze zkusenym investorum -

kvalifikovanym investorum, kteff majf dobrou znalost a zkusenost s ruznymi nastroji financnfho (kapitaloveho) trhu a kteff 

se chtejf podflet na vynosech aktiv die statutu Fondu. 

Rozhodnutf 0 povolenf k vydavanf podflovych listu bylo vydano Ceskou narodnf bankou dne 30. 10. 2007 a nabylo pravnf 

moci dne 31. 10. 2007. 

Vydavanf podllovych listu Fondu podflnfkum bylo zahajeno 8. 11. 2007. 

lnvesticnf spolecnost investuje v souladu s investicnf politikou zejmena do techto produktu : 

vklady u bank 

nemovity majetek 

prime podfly v akciovych spolecnostech, jejichz akcie nejsou obchodovany na verejnych trzfch a hlavnfm 

majetkem jsou nemovitosti 

prime pod fly ve spolecnostech s rucenfm omezenym, jejichz hlavnfm majetkem jsou nemovitosti 

Fond muze obsahovat aktiva nenominovana v cizfch menach. Cizomenove expozice Fondu mohou byt podle situace 

a potreby zajisteny do meny Fondu (CZK) . 

lnvesticnf politika Fondu spoCfva zejmena v aktivnfm pristupu k obhospodarovanf majetku Fondu a v rfzenf trznfho rizika 

portfolia Fondu . Dale take v dostatecne minimalizaci investicnfho a kreditnfho rizika prostrednictvfm diverzifikace majetku 

ve Fondu a vyberem investicnfch nastroju s prfslusnym kreditem. lnvesticnf die a zpusob investovanf, zasady hospodarenf 

s majetkem a dalsf principy cinnosti Fondu se rfdf statutem Fondu. 

Ceska sporitelna, a.s., vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby podle Smlouvy o vykonu funkce depozitare, jejfz 

poslednf znenf je platne od 1. 2. 2013 (,depozitar") . 

Predmet podnikani Fondu 

Cinnost fondu kvalifikovanych investoru ve smyslu zakona c. 240/2013 Sb., 0 investicnfch spolecnostech a investicnfch 

fondech. 

ucetnf zaverka byla pfipravena na zaklade ucetnictvf vedeneho v souladu se zakonem o ucetnictvf a prfslusnymi narfzenfmi 

a vyh laskami platnymi v Ceske republice. Zaverka byla zpracovana na principech nepretrziteho trv~.oJ.ULe_tnf jednotky, 

casoveho rozlisenf nakladu a vynosu a hist orickych cen, s vyjimkou vybranych financnfch nastvor&;@.~e1n6Va-;;:;ctHealnou 
.I ~ <: 1\ / ...-: 
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v Tato Ucetnf zaverka je pripravena v souladu s vyhlaskou MF CR c. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znenf pozdejsfch predpisu, 

kterou se stanovf usporadanf a obsahove vymezenf polozek ucetnf zaverky a rozsah udaju ke zverejnenf pro banky a 

nektere financnf instituce. 

Tato Ucetnf zaverka je nekonsolidovana, za obdobf od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 . 

2. . DULEZITE UCETNf METODY 

ucetnf zaverka spolecnosti byla sestavena na principu nepretrziteho a casove neomezeneho trvanf ucetnf jednotky a byla 

pripravena v souladu s nasledujfcfmi dulezitymi ucetnfmi metodami: 

A. Den uskutecneni ucetniho prfpadu 

v zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnenf ucetnfho prfpadu zejmena den vyplaty nebo prevzetf obeziva, den 

nakupu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych papfru, den provedenf platby, popr. inkasa z uetu klienta, den pripsanf 

(valuty) prostredku podle zpravy dosle od banky, den sjednanf a den vyporadanf obchodu s cennymi papfry, den vydanf 

nebo prevzetf zaruky, popr. uveroveho prfslibu, den prevzetf hodnot do uschovy. 

Ocetnf prfpady nakupu a prodeje financnfch aktiv s obvyklym termfnern dodanf (spotove operace) a dale pevne termfnove 

a opcnf operace jsou od okamziku sjednanf obchodu do okamziku vyporadanf obchodu zauctovany na podrozvahovych 

uctech. 

Financnf aktivum nebo jeho cast Fond oductuje z rozvahy v prfpade, ze ztratf kontrolu nad smluvnfmi pravy k tomuto 

financnfmu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztratC jestlize uplatnf prava na vyhody definovane smlouvou, 

tato prava zaniknou nebo se techto prav vzda. 

B. Dluhove cenne papiry, akcie, pod !love listy a ostatni podlly 

Statnf pokladnicnf poukazky, dluhopisy a jine dluhove cenne papfry a akcie vcetne podflovych listu a ostatnfch podflu jsou 

klasifikovany podle zameru Fondu do portfolia: 

a) cennych papfru ocenovanych realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu, 

b) realizovatelnych cennych papfru, 

c) cennych papfru drzenych do splatnosti, 

d) dluhovych cennych papfru porfzenych v primarnfch emisfch neurcenych k obchodovanf. 

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhove cenne papfry. 

Pri porfzenf jsou statnf pokladnicnf poukazky, dluhopisy a jine dluhove cenne papfry uctovany v porizovacf cene zahrnujfcf 

pomernou cast diskontu nebo azia. Akcie, podflove listy a ostatnf podfly jsou uctovany v porizovacf cene. 

Nasledne jsou dluhove cenne papfry a akcie, podflove listy a ostatnf podfly drzene v portfoliu Fondu ocenovany realnou 

hodnotou. 

Realna hodnota pouzfvana pro ocenenf cennych papfru se stanovf jako trznf cena vyhlasena ke dni stanovenf realne 

hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trznf cenu je mozne cenny papfr prodat. 

v prfpade verejne obchodovanych dluhovych cennych papfru a majetkovych cennych papls§);j;~~~~,dnoty rovny 

cenam dosazenym na verejnem trhu zemf OECD, pokud jsou zaroven splneny pozadavkv,,rl'~i<viditu cennycri'i?3'r~Jru . 
f ~,. . \ 
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Nenf-li mozne stanovit realnou hodnotou jako trznf cenu (napr. spolecnost neprokaze, ze za trznf cenu je mozne cenny 

papfr prodat), realna hodnota se stanovf jako upravena hodnota cenneho papfru. 

Upravena hodnota cenneho papfru se rovna mfre ucasti na vlastnfm kapitalu spolecnosti, pokud se jedna 

o akcie, mfre ucasti na vlastnfm kapitalu podfloveho Fondu, pokud se jedna o podflove listy a soucasne hodnote cenneho 

papfru, pokud se jedna 0 dluhove cenne papfry. 

K dluhovym cennym papfrum drzenym do splatnosti se tvorf opravne polozky. Opravne polozky k temto cennym papfrum 

jsou tvoreny v castce, ktera odrazf pouze zmenu rizikovosti emitenta, nikoliv zmeny bezrizikovych urokovych sazeb, 

a to podle jednotlivych cennych papfru. 

Financnl derivaty a zajist'ovanl 

Financnf derivaty, vcetne menovych obchodu, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v porizovacf cene a nasledne 

ocenovany realnou hodnotou, pricemz zisky a ztraty ze zmeny realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v polozce 

ocenovad rozdfly, pokud se jedna o zajistovacf derivat a ve vykazu zisku a ztraty v polozce zisky a ztraty z financnfch 

operad pokud se jedna o spekulativnf derivat. 

Realne hodnoty jsou odvozeny z modelu diskontovanych peneznfch toku nebo modelu pro ocenovanf opcf, ktere vychazejf 

pouze z dostupnych trznfch udaju. Ocenovacf modely zohlednujf bezne trznf podmfnky existujfcf k datu ocenenf, ktere 

nemusf odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovemu dni vedenf Fondu tyto modely prezkoumalo 

a ujistilo se, ze adekvatnfm zpusobem zohlednujf aktualnf trznf podmfnky vcetne relativnf likvidity trhu a uveroveho 

rozpetf. 

V rozvaze jsou vsechny derivaty vykazovany spolu s ostatnfmi spotovymi operacemi v polozce ostatnf aktiva, majf-li 

pozitivnf realnou hodnotu, nebo v polozce ostatnf pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativnf. V podrozvaze jsou 

spotove a pevne termfnove operace vykazany zvlast. 

Ocenovacf rozdfly financnfch derivatu k obchodovanf jsou soucastf rozvahy, spekulativnf ucetnictvf nenf vyuzfvano. 

C. Majetek jako investicnl prflezitost 

Majetek jako investicnf prflezitost jsou predevsfm nemovitosti drzene spolecnostf s diem dlouhodobeho kapitaloveho 

zhodnocenf. 

Prvotnf ocenenf investice je na zaklade porizovadch nakladu vcetne transakcnfch nakladu. Pro ocenenf k datu ucetnf 

zaverky je zvolena metoda stanovenf realne hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realne hodnote platne 

k rozvahovemu dni a veskere zmeny realne hodnoty v dobe mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovad 

rozdfl ve vlastnfm kapitalu . 

Fond investuje do nemovitostf nasledujfdho typu: 

e Pozemek za ucelem dlouhodobeho kapitaloveho zhodnocenf 

• Pozemek drzeny za ucelem zatfm neurceneho pouzitf v budoucnosti 

• Budova vlastnena ucetnf jednotkou a pronajata dale na zaklade jednoho nebo vice operativnfch leasingu 

e Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za ucelem pronajmutf na jeden nebo vfce operativnfch leasingu 

lnvestice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud: 

Je pravdepodobne, ze Ucetnf jednotka zfska budoucf ekonomicke uzitky spojene S investicf..dB-A-€-t::r.:l,<?Vitosti 

Nilklady spojene s poffzenfm invest ice do nemovitosti jsou spolehliv€ ocenitelne (if :&CE Ac~ 
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Pocatecnl oceneni 

lnvestice se prvotne ocenf na urovni svych porizovacfch nakladu . Do pocatecnfho ocenenf se zahrnou i vedlejsf naklady 

spojene s poffzenfm . 

Nasledne ocenovanl 

Nasledne ocenovanf je provedeno: 

• K rozvahovemu dni 

., z duvodu trvaleho snfzenf hodnoty 

Ocenovanf je reseno § 68a}, vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovf ocenovad rozdfly pri uplat nenf realne hodnoty 

u neprovozn fho dlouhodobeho hmotneho majet ku. 

(1) lnvesticnf spolecnosti za jimi obhospodarovane podflove fondy, investicnf fondy a penzijnf fondy ocenujf neprovoznf 

dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastnfho pravnfho predpisu. Zmeny ocenenf tohoto majetku 

se evidujf v prfslusne polozce pasiv. Pri ubytku tohoto majetku se vysledna zmena vykaze v pffslusne polozce vykazu zisku 

a ztraty. 

(2) V pffpade, ze dojde k trvalemu snfzenf hodnoty neprovoznfho dlouhodobeho hmotneho majetku, vykaze se toto snfzenf 

hodnoty v prfslusne polozce vykazu zisku a ztraty. 

Realna hodnota investic do nemovitostf je primarne stanovena porovnavacf metodou, kdy se vychazf z cen nemovitostf, 

ktere byly v obdobf od poslednfho stanovenf realne hodnoty v dane lokalite prodany a jejichz vyznamne charakteristiky 

jsou srovnatelne s nemovitostC jejfz hodnota se stanovf. Charakteristiky vyznamne pro ocenenf dane nemovitosti 

a vymezenf lokality se stanovf v souladu se standardy pro ocenovanf a se souhlasem depozitare. 

Pokud nenf mozne provest porovnanf s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazf se pri ocenenf 

- z cen prodavanych nemovitostf v odlisnych lokalitach as odlisnymi charakteristikami, upravenych tak, a by zohlednovaly 

veskere tyto odlisnosti; 

- z odhadu diskontovanych peneznfch toku (vynosova metoda) zalozeneho na spolehlivem odhadu budoudch peneznfch 

toku, dolozeneho podmfnkami vsech existujfcfch najemnfch a jinych smluv a (pokud je to mozne) externfmi doklady, 

jako jsou naprfklad bezne trznf najmy z obdobnych nemovitostf ve stejne lokalite a stejnem stavu, a pri pouzitf 

diskontnfch sazeb, ktere odrazejf bezne trznf odhady nejistot ve vysi a nacasovanf peneznfch toku . 

Fond pro urcenf realne hodnoty nemovitostf vyuzfva znalecke posudky, v nichz je ocenenf stanoveno na zaklade vyse 

popsanych principu. 

Do doby prvnfho stanovenf realne hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeneho odstavce se realna hodnota stanovf 

jako porizovad cena nemovitosti . 

Majetek jako lnvesticnf prflezitost jsou i majetkove ucasti ve spolecnost ech s rozhodujfd m vlivem. Spolecnost 

s rozhodujfcfm vlivem (dale take "dcerina spolecnost") je spolecnost ovladana Fondem, v nfz Fond muze urcovat financnf 

a provoznf politiku s diem zfskat pffnosy z cinnosti spolecnosti. 

Majetkovou ucastf s rozhodujfcfm vlivem j e investice v dcerine spolecnosti, kdy Fond pffmo nebo neprfmo vlastnf vfce nez 

50 % hlasovadch prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnostf kontrolu jinym zpusobem . Majetkove ucasti 

ve spolecnostech s rozhodujfdm vl ivem jsou oceneny realnou hodnotou . Ocenenf je provadeno ve smyslu zakona 

o investicnfch spolecnostech a investicnfch fondech, ve znenf pozdejsfch predpisu a tfm vyhovuje pojetf ceny obvykle. 

Za cenu obvyklou lze povazovat cen u t rz nf, tak jak j e definovana mezinarodnfmi ocen~y.gf-01l.&Giffl,~W'~\(,. Trzn f hodnota 

je odhadem financnf castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenfm odha¢'~~fEGOVA (Th~' ~Jr\) pean Group 

of Valuers) a s mezinarodnfm ocenovacfm standa rd em, kte ry zpracoval mezinarodn ft( ybor pro~staridardy -<~>c~ovanf IVSC 

( / . · :·~ -:-~.~,, 
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(International Valuation Standards Committee) jako "odhadovana castka, za kterou by mely byt majetky k datu ocenenf 

smeneny v transakci bez osobnfch vlivu mezi dobrovolne kupujfdm a dobrovolne prodavajfdm po patricnem pruzkumu 

trhu, na nemz ucastnfci jednajf informovane, rozvazne a bez natlaku". 

Pro stanovenf hodnoty majetkove ucasti ve spolecnostech s rozhodujfdm vlivem je pouzita kombinace nasledujfdch 

elementarnfch ocenovacfch metod a prfstupu: 

· Metody vynosove 

· Metody porovnanf 

· Metody zjistenf vecne hodnoty- majetkove 

· Metody ucetnf hodnoty 

· Metody likvidacnf 

· Aplikace metod (porovnanf nekolika ocenovacfch metod). 

D. Ostatnl aktiva 

Pohledavky vytvorene Fondem se vykazujf v realne hod note, ktera spocfva v nominalnf hod note snfzene o opravnou 

polozku . Zaklad pro stanovenf realne hodnoty pohledavek z obchodnfho styku, ktere jsou po splatnosti 

a) ne dele nez 90 dnf, se snfzf o 10 %, 

b) ne dele nez 180 dnf, se snfzf o 30 %, 

c) ne dele nez 360 dnf, se snfzf o 66 %, 

d) dele nez 360 dnf, se snfzf o 100 %. 

Zaklad pro stanovenf realne hodnoty pohledavek za dluznfkem se snfzf o 100 %, jestlize proti dluznfkovi bylo zahajeno 

insolvencnf rfzenf, ktere dosud neskoncilo, nebo soud zamftl insolvencnf navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla 

vydana obdobna rozhodnutf podle zahranicnfho prava . 

E. Pohledavky za bankami a nebankovnlmi subjekty 

Pohledavky urcene k investovanf jsou pri vzniku ocenovany realnou hodnotou navysenou o transakcnf naklady. Nasledne 

se ocenujf v zustatkove hodnote s pouzitfm metody efektivnf urokove mfry. Jestlize existuje objektivnf dukaz 0 tom, 

ze doslo ke ztrate ze snfzenf hodnoty pohledavky, zohlednf se tato ztrata formou tvorby opravne polozky k pochybnym 

a nedobytnym castkam . Nedobytne pohledavky jsou odepisovany az po ukoncenf konkurznfho rfzenf dluznfka . 

u kratkodobych pohledavek se jejich realna hodnota blfzf hodnote ucetnf. 

Metoda efektivnf urokove mfry je metoda vypoctu zustatkove hodnoty financnfho aktiva, resp . pasiva a alokace urokoveho 

vynosu, resp. nakladu za dane obdobf. Efektivnf urokova mfra je urokova mfra, ktera presne diskontuje odhadovane 

budoud peneznf prfjmy/vydaje (vcetne vsech prijatych nebo uhrazenych poplatku, ktere tvorf nedflnou soucast efektivnf 

urokove sazby, transakcnf naklady a dalsf premie nebo diskonty) po ocekavanou dobu trvanf financnfho aktiva/pasiva nebo 

prfpadne po kratSf dobu . 

Zaklad pro stanovenf realne hodnoty pohledavek, urcenych k investovanf na zaklade predpokladu vymozenf 

a) pine vymozitelne, se snfzf o 0 %, 

b) zazalovane, se snflf o 50%, 

b) castecne vymozitelne, se snfzf 0 70 %, 

-----~ /""""~Ct. Audit S.r 
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Pokud nelze jednotlive pohledavky k investovanf rozclenit, zpracuje se pro zjistenf realne hodriiot.Y znalecky .P-GS1idek. 
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c) v insolvenci, se snfZf o 80 %, 

d) nevymozitelne, se snfzf o 100 %. 



Poskytnute uvery a zapujcky jsou vykazovany v ucetnf zustatkove hodnote snfzene o opravne polozky tak, aby zobrazily 

soucasnou hodnotu odhadovane zpetne zfskatelne hodnoty. 

F. Prepocet cizi meny 

Transakce vycf51ene v cizf mene j5ou uctovany v tuzemske mene prepoctene devizovym kurzem platnym v den transakce. 

Aktiva a pasiva vycf51ena v cizf mene spolecne s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou 

prepocftavana do tuzemske meny v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu ucetnf zaverky. Vy51edny Zi5k nebo ztrata 

z prepoctu aktiv a pasiv vyCf5lenych v cizf mene je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako "Zisk nebo ztrata z financnfch 

operad" . 

G.Zdaneni 

Danovy zaklad pro dan z prfjmu se propocte z vy51edku hospodarenf bezneho ucetnfho obdobf pripoctenfm danove 

neuznatelnych nakladu a odectenfm vynosu, ktere nepodlehajf dani z prfjmu, ktery je dale upraven o slevy na dani 

a prfpadne zapocty. 

Odlozena dan vychazf z veskerych docasnych rozdflu mezi ucetnf a danovou hodnotou aktiv a zavazku 5 pouzitfm 

ocekavane danove 5azby platne pro nasledujfcf obdobf. 0 odlozene danove pohledavce se uctuje pouze v prfpade, 

kdy neexistuje pochybnost o jejfm dalsfm uplatnenf v na51edujfcfch ucetnfch obdobfch. V podmfnk;kh Fondu vznika 

odlozena dan z titulu zmeny ocenenf inve5ticnfho majetku . 

H. Tvorba rezerv 

Rezerva pred5tavuje pravdepodobne plnenf 5 nejistym casovym rozvrhem a vysf. Rezerva 5e tvorf v prfpade, pro ktery platf 

nasledujfcf kriteria: 

existuje povinnost (pravnf nebo vecna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalo5tf, 

je pravdepodobne, ze plnenf na5tane a vyzada si odliv pro5tredku predstavujfdch ekonomicky pro5pech, pricemz 

pravdepodobne znamena pravdepodobnost vyssf nez 50%, 

je mozne provest primerene spolehlivy odhad plnenf. 

1. Spriznene strany 

Fond definoval sve sprfznene 5trany v souladu s lAS 24 Zverejnenf sprfznenych stran na51edovne: 

Strana je sprfznena s ucetnf jednotkou pri splnenf na5ledujfcfch podmfnek: 

a) 5trana 

i) ovlada ucetnf jednotku, je ovladana ucetnf jednotkou nebo je pod 5polecnym ovladanfm s ucetnf 

jednotkou (jde o mater5ke podniky, dcefine podniky a 5e5ter5ke podniky); 

ii) ma podfl v ucetnf jednotce, ktery jf poskytuje vyznamny vliv; nebo 

iii) 5poluovlada takovouto ucetnf jednotku; 

b) strana je pridruzenym podnikem ucetnf jednotky; 

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterem je ucetnf jednotka spoluvlastnfkem; 

d) strana je clenem klfcoveho managementu ucetnf jednotky nebo jejfho mater5keho podniku; 

e) strana je blfzkym clenem rodiny jednotl ivce, ktery patrf pod pfsmeno a) nebo d); 

f) 5trana je ucetnf jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni pod5t atny vli v prfmo nebo neprfmo 

jakykoliv jednotlivec patrfcf pod pfsmeno d) nebo e) nebo podstatne hlasovad pravo v dane strane ma prfmo nebo 

neprfmo takovyto jednot livec. ~-:·---;--
, . .c.t Auuit ~ \'·'-')' .· s., 

Transakce mezi sprfznenym i strana mi je prevod zd roju, 5luzeb nebo zavazku mezi sp rfzne y r:fl~ stranami be;
0
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J. Polozky z jineho ucetniho obdobi a zmeny ucetnich metod 

Opravy zasadnfch chyb nakladu a vynosu minulych ucetnfch obdobf a zmeny ucetnfch metod se vykazujf v rozvaze 

f v polozce ,Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozfch obdobf". Nevyznamne opravy vynosu a nakladu 

minulych ucetnfch obdobf jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v beznem ucetnfm obdobf. 

v prubehu sledovaneho obdobf nebyly uctovany zmeny ucetnfch metod ani opravy minulych let. 

3. ZMENY UCETNfCH METOD 

Ucetnf metody pouzfvane Fondem se v race 2015 nezmenily. 

4. CISTY UROKOVY VYNOS 

Tis. Kc 
Vynosy z uroku 

z vkladu 

ze zapujcky 

ostatnf 

Naklady na uroky 

z vkladu 

z uveru 

ostatnf 

cisty urokovy vynos 

Fond neuplatnil ani neprominul uroky z prodlenf. 

5. VYNOSY A NAKlADY NA POPLATKY A PROVIZE 

Tis. Kc 
Vynosy z poplatku a provizl 

z operacf s cennymi papfry 

z operacf s derivaty 

ostatnf 

Naklady na poplatky a provize 

z operacf s cennymi papfry 

z operacf s derivaty 

ostatnf 

Celkem 

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNfCH OPERACf 

Tis. Kc 
Zisk (ztrata) z operacf s dlouhodobym majetkem 

Zisk (ztrata) z operacf s cennymi papfry 

Zisk (ztrata) z operacf s derivaty 

Zisk (ztrata) z devizovych operacf 

Kurzove rozdfly 

Celkem 

2015 

0 

621 

0 

0 

-6 231 

0 

-5 610 

2015 

0 

0 

0 

0 

0 

-15 

··15 

2015 

0 

0 

0 

\ .. / 
I 

/ 

2014 

0 

3 156 

0 

0 

-2 789 

0 

367 

2014 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

2014 

4 308 

0 

0 

/ 



7. OSTATNi PROVOZNfVYNOSY A N.AKLADY 

Tis. Kc 
Ostatnfprovoznfv~nosy 

Ostatnf provoznf naklady 
. ... ~ . 

Celkem 

2015 

10 177 

-10 138 

39 

Ostatnf provoznf naklady a ostatnf provoznf vynosy v race 2015 vznikly zejmena z titulu postoupenf pohledavek. 

8. SPR.AVNi NAKLADY 

Fond evidoval ve svem ucetnictvf za sledovane ucetnf obdobf 2015 tyto spravnf naklady: 

Tis. Kc 
Naklady na zamestnance 

Mzdy a odmeny zamestnancu 

z toho : mzdy clenum statutarnfch organu a vedenf 

Socialnf a zdravotni pojisteni 

Ostatni spravnf naklady 

z toho naklady na obhospodarovanf 

naklady na odborneho poradce 

naklady na administraci 

naklady na depozitare 

Celkem 

naklady na audit 

naklady na opravy dlouhodobeho majetku 

ostatnf naklady (sprava nemovitostf) 

··- --~·- · --- -~ . 

2015 

0 

0 

0 

0 

581 

28 

0 

218 

57 

0 

798 

1 682 
••- ~ ·- •" •-> o,, ·• ~- .. M-

Fond nemel v roce 2015 zadne zamestnance. Portfolio manazer byl zamestnancem spolecnosti AMISTA investicnf 

spolecnost, a. s. 

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY 

Mimoradne naklady a vynosy ucetnf jednotka neeviduje. 

10. POKL.ADNA 

Tis. l<c 
Pokladna 

Celkem 

11. POHLEDAVKY ZA BANKAM! 

Tis. Kc 
Zustatky na beznych uctech 

Zustatky na technick~ch uetech 

Termfnovane vklady 

Smenky 

Celkem 

2015 

0 

0 

2015 

4 745 

0 

0 

0 

4 745 

2014 

6 

-3 711 

-3 705 

2014 

0 

0 

0 

0 

1185 

73 

0 

218 

57 

0 

255 

1788 

2014 

0 

0 

2014 

1014 

0 

0 

0 

1014 



12. POHlEDAVI<Y ZA NEBANKOVNfMI SUBJEKTY 

Tis. Kc 
zapujcky 

Uvery 

Ostatnf pohledavky 

Celkem 
.. - - - - .. 

2015 2014 

37153 52 670 

0 0 

0 0 

37 153 52 670 

Fond eviduje uver poskytnuty OPF Cesky pozemkovy fond. Nesplacena jistina cinf k 31. 12. 2015 36 700 tis . Kc (splatnost 

31. 12. 2016L nesplacene uroky cinf 453 tis. Kc. 

13. STATNf BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNf CENNE PAPfRY PRJJfMANE CENTRALNf BANKOU K REFINANCOVANf 

Cista ucetnf hodnota statnfch bezkup6novych dluhopisu a ostatnfch cennych papfru prijfmanych CNB k refinancovanf 

Tis. Kc 2015 2014 

Statnf pokladnicnf poukazky 0 0 

Jine pokladnf poukazky 0 0 

Statnf dluhopisy 0 0 

Celkem 0 0 
. -·· ·- ··-·-. 

Klasifikace statnfch bezkup6nov'{ch dluhopisu a ostatnfch cennych papfru prijfmanych CNB k refinancovanf do jednotlivych 

portfolif podle zameru Fondu . 

Tis. Kc 
Statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf CP ocenovane 

realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu 

Statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf CP realizovatelne 

Statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatni CP drzene do splatnosti 

Celkem 

2015 

0 

0 

0 

0 

0 

Fond nezfskal v ramci reverznfch repo transakcf statnf bezkup6nove dluhopisy a ostatnf cenne papfry. 

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY 

Klasifikace dluhovych cennych papfru do jednotlivych portfolif podle zameru Fondu. 

Tis. Kc 
Dluhove cenne papfry ocenovane realnou hodnotou 

proti uctum nakladu nebo vynosu 

Dluhove cenne papfry realizovatelne 

Dluhove cenne papfry drzene do splatnosti 

Celkem 

Fond nezfskal v ramci reverznfch repo transakcf diu hove cenne papfry. 

2015 

0 

0 

0 

0 

,-· 
i.\ ~-_\-,:: -~-,·,~:~i 
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2014 

0 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

0 



,. 
15. AKCIE, PODfLOVE LISTY A OSTATNf PODfLY 

Klasifikace akcif, podflovych listu a ostatnfch pod flu do jednotlivych portfolif podle zameru Fondu . 

Tis. Kc 
Akcie, podflove listy a ostatn f pod fly ocenovane 

realnou hodnotou proti uctum nakladu nebo vynosu 

Akcie, podflove listy a ostatn f pod fly rea lizovatelne 

Celkem 

16. UCASTI S ROZHODUJfcfM A PODSTATNYM VLIVEM 

Tis. Kc 
Akcie s rozhodujfcfm vl ivem v ostatnfch subjektech 

Akcie s podstatnym vlivem v ostatnfch subjektech 

Ostatnf podfly 

Celkem 

2015 

0 

0 

0 

2015 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

7 856 

7 856 

V ucetnfm obdobf byly prodany obchodnf podfly ve spolecnostech Byty Houbalova s. r. o. a Rezidence Houbalova s. r. o. 

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK 

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek. 



18. DLOUHODOBY HMOTNY MA.JETEK 

Zmeny ostatnlho dlouhodobeho hmotneho majetku 

Tis. Kc Dlouhodoby Budovy, 
majetek provoznf ha ly a stavby 

cinnost 

Porizovad cena 
K 1. 1. 2014 0 0 

Prirustky 0 0 
Ostatni zmeny 0 0 
Ubytky 0 0 

K 31. 12. 2014 0 0 

K 1. 1. 2015 0 0 
Prirustky 0 0 
Ostatni zmeny 0 0 
Ubytky 0 0 
K 31. 12. 2015 0 0 

Opravky a opravne 
polozky 
K 1. 1. 2014 0 0 

Rocni odpis 0 0 

Ubytky 0 0 

K 31. 12. 2014 0 0 

K 1. 1. 2015 0 0 

Rocni odpis 0 0 

Ubytky 0 0 
K 31. 12. 2015 0 0 

Zustatkova cena 
K 31. 12. 2014 0 0 
K 31. 12. 2015 0 0 ·--- . ···- --~ -~- - ... ~ ·~-~-----~ - ···-- - -·-··- -~ .. __ , .. ~~ - - . . . ~ - .. -----· ____ .... _ 

19. OSTATNf AKTIVA 

Tis. Kc 

Pohledavky za odberateli 

Poskytnute zalohy 

Ostatni pohledavky 

Dane 

Odlozena danova pohledavka 

Ostatni 

Celkem 

20. NAKlADY A PFHJMY PRJSTfCH OBDOBf 

Tis. Kc 
Naklady pristich obdobi 

Celkem 

Samostatne 
movit e veci 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 

0 
0 

. ~ - -

Pozemky Technicke 
zhodnocenl 

90 755 0 
2 195 0 

0 0 
-1128 0 
91822 0 

91822 0 
0 0 

5 840 0 
0 0 

97 662 0 

0 0 
0 0 
0 0 
0 0 

0 0 
0 0 
0 0 
0 0 

91822 0 
97 662 0 

.... -- ··-- .. ~ 

..... . -
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Nedokoncene 
investice 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 

0 
0 . ··- -~··---- · ... . .... ----

2015 

0 

0 

21 

1007 

0 

0 

1028 

2015 

0 

0 

Celkem 

90 755 
2 195 

0 
-1128 
91822 

91822 
0 

5 840 
0 

97 662 

0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 

91822 
97 662 --- --- - .. _. ·--

2014 

0 

0 

9 

767 

0 

0 

776 

2014 

0 

0 



21. ZAVAZKY VUCI BANKAM 

Tis. Kc 
Splatne na pozadanf (do 1 roku) 

Splatne od 1 roku do 5 let 

Splatne nad 5 let 

Celkem 

22. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNfM SUBJEKTUM 

Tis. Kc 
Uvery 

Ce lkem 

2015 

0 

0 

0 

0 
. . -··-

2015 

59 994 

59 994 

2014 

0 

0 

0 

0 
- · -- -- . ···-

2014 

74 686 

74 686 

Fond eviduje prijaty uver od spolecnostf Palace Capital, a. s. (splatnost 7. 8. 2021) . Nesplacena jistina uveru k 31. 12. 2015 

cinf 56 000 tis . Kc, nesplacene uroky k 31. 12. 2015 Cinf 3 897 tis . Kc. Nezaplacene uroky z uveru prijateho od spolecnosti 

Byty Hornfkova cinf k 31. 12. 2015 97 tis. Kc. Jistina uveru byla splacena. 

23. ZAVAZKY Z DlUHOVYCH CENNYCH PAPfRU 

Tis. Kc 
Depozitnf smenky 

Hypotecnf zastavn i listy 

Jine emitovane dluhove cenne pap fry 

Ostatnf 

Celkem 

24. OSTATNf PASIVA 

Tis. Kc 
Zavazky 

Prijate za lohy 

Ostatnf zavazky za spolecnfky 

Zavazky skupina 

Dane, DPPO 

Dohadne ucty 

Ostat ni 

Celkem 

25. VYNOSY A VYDAJE PiHsTfCH OBDOBf 

Tis. Kc 
Vynosy a vydaje prist fch obdob f 

Celkem 

2015 

0 

0 

0 

0 

0 

2015 

22 

0 

0 

0 

1084 

86 

0 

1192 

2015 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

0 

0 

2014 

0 

0 

0 

0 

792 

586 

0 

1378 

2014 

0 

0 



26. REZERVV A OPRAVNE POlOZKY 

Tis. Kc 

Rezerva na DPPO 

Rezerva na opravu majetku 

Rezerva na rizika 

Rezerva na zarucnf opravy 

Rezerva na ztratu z obchodu 

Rezervy ostatnf 

Celkem 

Pocc:Hecnf stav 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

Tvorba Rozpustenl Konecny stav 2015 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 
... - - - ... ~ .. . 

Fond neeviduje a ani nerozpustil opravne polozky k pohledavkam. v minulem ucetnfm obdobf neevidoval odpis 

pohledavek. 

27. KAPITALOVE FONDY, EMISNf AZIO 

Kapitalove fondy predstavujf vydane podflove listy. Vydavanf podflovych listu Fondu podflnfkum bylo zahajeno 

dne 20. 5. 2008. 

Zustatek k 1. 1. 2015 

Podflove listy vydane 

Podflove listy odkoupene 

Zustatek k 31. 12. 2015 

Hod nota fondoveho kapitalu pripadajfcf na 1 podflovy list 

K datu : 

Fondovy kapital (Kc) : 

Pocet vydanych podflovych listu (ks) : 

Fondovy kapital na 1 podflovy list {Kc): 

31.12.2015 

79 401 294 

58 821 257 

1,3499 

Pocet podflovych 

listU 

58 821 257 

0 

0 

58 821 257 

31.12.2014 

78 074 075 

58 821 257 

1,3273 

28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATNf FONDY ZE ZISKU 

Nominalnf 

hod nota 

(v tis . Kc} 

58 821 

0 

0 

58 821 

31.12.2013 

187 547 445 

15 351 540 

1,6259 

Emisnf azio/disazio 

(tis . Kc} 

-33 821 

0 

0 

-33 821 

Ztrata z bezneho obdobf ve vysi -7 365 tis . Kc je tvoren zejmena naklady na uroky a ostatnfmi provoznfmi naklady. 

Tis. Kc Zisk/Ztrata Nerozdeleny zisk I Zakonny rezervnl Kapita!ove fondy 

Zustatek k 1. 1. 2015 pi'ed rozdelenim zisku 

Zisk/Ztrata 2014 

Navrh rozdeleni zisku roku 2014: 

Prevod do fondu 

n C-E-............. 
~6< Au -i. . '-...., 

Prevod do nerozdeleneho zisku :::0° V;.;, s ·\ 

Zustatek k 31. 12. 2015 pred r zd€~)~nlm vH~ z~ ·· ·<"9 \ 
r--r , 

rok 2014 

Podily na zisku 

Neuhrazena ztrata fond a ostatnf fondy ze 

z predchozlch obdobl 

0 42 081 0 

0 -912 0 

0 

0 

912 

0 

0 0 

0 0 

-912 0 

41169 0 

zisku 

0 

0 

0 

0 

0 

0 



29. OCENOVACf ROZDflV 

Tis. Kc Dl. hmotny Rea lizovatelne Zajist'ovacf derivaty Ciste investice do Ostatnf 

majetek cenne papfry ucastf 

Zustatek k 1. 1. 2014 13173 0 0 16 294 0 

Snfzenf 0 0 0 19 439 0 

Zvysenf 1877 0 0 0 0 

Vliv odlozene dane 0 0 0 0 0 

Zustatek k 31. 12. 2014 15 050 0 0 -3145 0 

Zustatek k 1. 1. 2015 15 050 0 0 -3 145 0 

Snfzeni -1530 0 0 0 0 

Zvysenf 7 370 0 0 3 145 0 

Vliv odlozene dane -292 0 0 0 0 

Zustatek k 31. 12. 2015 20 598 0 0 0 0 

Hodnota ostatnfho dlouhodobeho hmotneho majetku je tvorena portfoliem nemovitostf, ktere jsou drzeny za ucelem 

investicnf pfflezitosti. Tento neprovoznf majetek je ocenen realnou hodnotou k 31. 12. 2015, ktera byla zjistena na zaklade 

znaleckeho posudku. Rozdfl mezi ocenenfm majetku v portfoliu Fondu kupnf cenou porfzeneho majetku a obvyklou cenou 

stanovenou die znaleckeho posudku k 31. 12. 2015 je vykazan jako ocenovad rozdfl. 

30. DAN Z PFHJMU A ODlOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA 

A. Splatna dan z prljmu 

Spolecnost vykazuje ztratu, nema splatnou dan z prfjmu za rok 2015 

Tis. Kc 

Zisk nebo ztrata za ucetnf obdobf pred zdanenim 

Dan z prijmu dopocet rok 2014 

Vynosy nepodlehajici zdaneni 

Danove neodcitatelne naklady 

Pouzite slevy na dania zapocty 

Ostatnf polozky 

Zaklad dane 

Odecet danove ztraty 

Dalsf polozky 

Zaklad dane po odect en f danove ztraty 

Dan vypoct ena pri pouzitf platne sazby 

Uprava dane za predchazejld obdobi 

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka 

2015 2014 

-7 268 -818 

0 0 

0 0 

0 2 820 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

-97 -94 

Odlozena dan z prfjmu vychazf z veskerych docasnych rozdflu mezi ucetnf a danovou hodnotou akt iv a pasiv, pffpadne 

dalsfch docasnych rozdflu (danova ztrata), s pouzitfm ocekavane danove sazby platne pro obdobf, ve kterem budou 

odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatneny. Spolecnost vykazuje k 31. 12. 2015 odlozeny danovy zavazek ve vysi 

1 084 tis . Kc. //--;-·,--:-:·.--:----·--._ 
d\ t"-l'>-' ...... t 40 _ >··., 
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31.POSKYTNUTEZASTAVV 

Tis. Kc 
Poskytnute zastavy 

Celkem 

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI 

Tis. Kc 
Ostatni aktiva 

Celkem 

2015 

0 

0 

2015 

140 588 

140 588 

2014 

0 

0 

2014 

154138 

154 138 

Fond vykazoval k 31. 12. 2015 vyse uvedene hodnoty predane spolecnosti AMISTA investicnf spolecnost, a.s., 

k obhospodarovanf. 

33. VZTAHY SE SPIHZNENYMI OSOBAMI 

V obdobf od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujfd vyznamne vztahy s nfze uvedenymi sprfznenymi osobami: 

K 31. prosinci 2015 v tis. Kc Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky 

Palace Capital, a. s., uver 0 6135 0 59 897 

AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, uver 422 0 37153 0 

Lecebne Lazne Jachymov a.s., uver 0 97 0 0 

Palace Capital, a.s., postoupena pohledavka 10138 10 138 0 0 

Celkem 10 560 16 370 37 153 59 897 

34. FINANCNI N.ASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK 

Fond je vystaven rizikovym faktorum, ktere jsou vsechny blfze podrobne popsany ve statutu Fondu. Soucastf vnitrnfho 

rfdfdho a kontrolnfho systemu obhospodarovatele Fondu je strategie rfzenf techto rizik vykonavana prostrednictvfm 

oddelenf rfzenf rizik nezavisle na rfzenf portfolia. Prostrednictvfm teto strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, merf, 

omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnfm nastrojem omezovanf rizik je prijaty limitnf system definujfd soustavu 

limitu pro jednotlive rizikove expozice. Soustava limitU je navrzena tak, aby zajistila splnenf nejmene pozadavku kladenych 

na diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Narfzenfm vlady c. 243/2013 v aktualnfm znenf a dale vsech limitu jak jsou uvedeny 

ve statutu Fondu. V ramci strategie rfzenf rizik jsou sledovana rizika roztrfdena tak, aby bylo zabezpeceno, ze jsou 

sledovana a vhodne osetrena rizika nejmene v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, 

trznfch a operacnfch rizik. 

Pro posouzenf soucasne a budoud financnf situace podniku majf z uvedenych kategorif nejvet'Sf vyznam trznf rizika. Trznf 

riziko vyplyva z vlivu zmeny vyvoje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhu majetku Fondu. Tento vyvoj zavisf 

na zmenach makroekonomicke situace a je do znacne mfry nepredvfdatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tfm, ze 

Fond je fondem kvalifikovanych investoru zamerenym v souladu se svym investicnfm diem, uvedenym ve statutu Fondu, 

na specifickou oblast investic a tedy dochazf i k zvysenf rizika koncentrace. Za teto situace mohou selhat tradicnf modely 

modernfho rfzenf trznfho rizika portfolia smerujfd k maximalizaci vynosu pri minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladajf 

minimalizaci rizika zejmena diverzifikad portfolia, jejfz mfra je vsak v portfoliu Fondu, s ohle)lem~~leifer:t€ zamerenf na 

uzkou investicnf oblast, nutne mensf. I kdyz ve sledovanem obdobf nedoslo k vyznamnyr,r(ctoP~chlm e~~08~\~~'{ondu vuci 

trznfmu riziku do jeho financnf situace je, s ohledem na uvedene, nutno zduraznit, ze h( toricka_ yJ.konnost n ·~ r \: arukou a 

dostatecnym merftkem vykonnosti budoud. ' / ~ ::- ---~ ., - ,, 
\ .. ..., ·,\c.., .... :E. 
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Riziko nedostatecne likvidity je rfzeno prostrednictvfm sledovanf vzajemne vyvazenosti objemu likvidnfch aktiv ve vztahu k 

velikostem a casovym strukturam zavazku a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vsechny svoje 

aktualnf a predvfdatelne zavazky. 

Riziko protistran je osetreno vymezenfm povolenych protistran pro obchody s financnfmi instrumenty a standardnfmi 

mechanismy zajistujfcfmi bezrizikove vyporadanf obchodu v ostatnfch prfpadech. 

35. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY 

Po datu Ucetnf zaverky nenastaly zadne vyznamne udalosti. 

Sestaveno dne: Osoba zodpovedna za 

18. 3. 2016 
UCetni:d:;no a podjpis): 

/!tlv·t_ 

Osoba zodpovedna za ucetni 

zaverku (jmeno podpis): 


