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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

. o ovéfeni fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2015
Otevieného podilového fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Praha 8, Pobfezni 620/3, IC 274 37 558

Proved|i jsme audit pfilozené Géetni zavérky Otevieného podilového fondu AMISTA MORAVSKY
POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spolenost, as. sestavené na zakladé ceskych ucetnich
pfedpisti za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu
zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2015 do 31.12. 2015 a
prilohy, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych tGcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Otevieném podilovém fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni
spoleénost, a.s. jsou uvedeny v €lanku 1. pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tcetni jednotky za Gcetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel Otevieného podilového fondu AMISTA MORAVSKY
POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tdajd uvedenych v Gcetni zavérce zplsobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni
pro sestaveni Gcetni zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k tcinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni
jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod, pfiméfenosti icetnich
odhadti provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms
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VYROK AUDITORA

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Otevieného
podilového fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spolecnost,
a.s. k 31. 12. 2015, nakladi, vynost a vysledku jeho hospodaieni za obdobi od 1. 1. 2015 do
31. 12. 2015 v souladu s ¢eskymi ticetnimi predpisy.

OSTATNI INFORMACE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v pfiloZzené vyrocni zpravé, nikoliv vak ucetni
zaveérka nebo nade zprava auditora. Za ostatni informace odpovida administrator fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je viak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i naSimi znalostmi o tcetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky, zda je vyrocni zprava sestavena v souladu s pravnimi
predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjiSténé skutecnosti uvést v nasi
zprave.

V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.
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V Brné dne 19. 4. 2016

Kreston A&CE
Ptasinského 4;602 00 Brno

opravnéni KACR ¢ 007

Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Ing. Leos Kozohorsky
auditor, opravnéni ¢. 1276

Prilohy: Vyrocnizprava za rok 2015 véetné ucetni zavérky
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Vyrocni zprava 2015
Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investicni spoleCnost, a. s.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
¢innosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2015

Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKQOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s. (dale také ,Fond”) ma
ve svém portfoliu nékolik lokalit sestdvajicich se z lokalit pfimo v Brné nebo na jeho okraji.

Fond se snazil o pfipravu investi¢nich zdmérG u jednotlivych pozemkd. Zamér ma za cil vypracovat projekt, ktery bude
ekonomicky efektivni a bude realizovdn v ramci samostatného projektu Fondu, nebo cely zéamér pfipadné odkoupi jiny

investor.

HOSPODARENI FONDU

vérny a vycerpdvajici obraz o hospodaieni Fondu poskytuje Uletni zdvérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2015
do 31. 12. 2015 (,déle jen ucetni obdobi”) véetné Pfilohy tcetni zavérky, ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.
Hospodafeni Fondu skoncilo v roce 2015 vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi -7 268 tis. K¢ pfed zdanénim. Ztrata
je tvofena zejména ndklady na uroky ve vysi 6 231 tis. KE.

V pfipravé projektd a ziskavani viech povoleni k vystavbé je ¢asto umoznéno, aby se k projektdm vyjadfovali rizna
sdrueni a aktivisté, ktefi svym jednanim dokazi nékteré projekty Casové oddélit. Tento fakt se negativné projevuje
u vétsiny projektd a promitd se do celé ekonomiky. Nicméné tento negativni dopad byva vykompenzovdn nésledné pfi
realizaci nebo prodeji pfipraveného projektu.

V lokalitach, které Fond obhospodafuje, je podle dosavadnich zkuSenosti nedostatek kvalitnich pozemkd, a tudiz je
nasledné poptavka po koncovych produktech, napf. bytech, pomérné vysoka.

STAV MAJETKU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2015 aktiva v celkové vysi 140 588 tis. KE. Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym
hmotnym majetkem v hodnoté 97 662 tis. K¢, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 37 153 tis. K¢ a vklady
na bankovnich Uctech ve vysi 4 745 tis. K¢.

PASIVA

Celkovd pasiva Fondu ve vy3i 140 588 tis. KC jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vyS$i 79 401 tis. K¢
(kapitalové fondy ve vysi 58 821 tis. K¢, emisni dzio ve vySi -33 821 tis. K&) a dale pfijatym nebankovnim Gvérem ve vysi
56 000 tis. KE.
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VYHLED PRO ROK 2016

V roce 2016 je cilem Fondu dokonéit prodej jedné z lokalit urcené pro vystavbu podnikatelskych jednotek v blizkosti
dalnice D1. V pfipadé dalsi lokality ziskat tzemni rozhodnuti na vystavbu 56 bytovych jednotek.

V Praze dne 19. dubna 2016

odilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND,
esticni spolecnost, a.s.
nousek, ¢len pfedstavenstva




Profil Fondu

Otevrieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale také ,Fond”).
Utetnim obdobim se pro Géely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2015.

1. ZAKLADN{ UDAJE O FONDU

Nazev: Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.

Sidlo:

Ulice: Pobfeini 620/3
Obec: Praha 8

psc: 186 00

Vznik:

Rozhodnuti o povoleni vyddvani podilovych listti bylo vydano dne 30. 10. 2007 Ceskou narodni bankou. Rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 31. 10. 2007. Fond byl zaloZen jako otevieny podilovy fond spolenosti AMISTA investi¢ni spoleénost, a. s.
(déle také ,AMISTA”). AMISTA shromaiduje na Géet Fondu penéini prostfedky vydavanim podilovych listd Fondu za
ucelem jejich pouiiti pro kolektivni investovani. Tento Fond je uréen pouze zkuSenym investoriim — kvalifikovanym
investorm, ktefi maji dobrou znalost a zkuSenost s riznymi nastroji financniho (kapitalového) trhu, a ktefi se chtéji

podilet na vynosech z vice druh aktiv.
Identifikacni Udaje:

KIC: 8080109763
DIC: CZ683090330

Podilové listy:

Pocet: 58 821 257 ks
Podoba: Listinna
Cisty obchodni majetek: 79 401 tis. K&

2. UDAJE O INVESTIENT SPOLECNOSTI, KTERA v UCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

V tuéetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
IC0: 27437558 JE—
Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 T PECE Ay

~

AMISTA investiéni spolecnost, a.s. (déle také jen ,AMISTA”) vykondvé svou Cinnost/investi¢ni- spolecnosti na zdkladé
rozhodnuti Ceské narodni banky &. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo prayni moei dné 20. 9.2006.
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Investi¢ni spolecnost se na zédkladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investicnich
fondech (déle také jen ,Zdkon”) povaiuje za investini spolecnost, kterd je opravnéna pfesdhnout rozhodny limit,
a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani)
a zahranicnich investicnich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a déle je oprédvnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zékona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zdkona,
a to administrace fondd kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondl socidlniho podnikani) a zahranicnich investicnich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort
(s vyjimkou kvalifikovanych fondt rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

Investicni spolecnost vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocenovani
majetku a dluhu, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani podilovych listl a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pifemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu
obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA investicni spolecnosti, a.s. na pozici portfolio manaZzera od 1. 7. 2011.
Pfed pfichodem do AMISTA investicni spolecnosti, a.s. pracoval deset let na pozici Ucetniho a finanéniho analytika ve
spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky

pivovar KruSovice.

3. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICo: 4524 47 82

Ceska spofitelna, a. s., vykonavé pro Fond depozitafe od 1. 2. 2013.

4. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V tcetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby.

5. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéril v icetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

6. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO

PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM T

/ .\3“ |
AMISTA investicni spolecnost, a.s., ktera je obhospodafovatelem Fondu, uvadiv predepsanem clenem prehled \o‘qizdach
Uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovniku a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé za rok 2015. Participace Fondu
na téchto uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovém Fondu

NG




Fond nevyplatil v u¢etnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitélu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

8. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem vredlné hodnoté ve wyii 97 662 tis. K¢
(pofizovaci cena: 75 980 tis. K¢), pohleddvkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 37 153 tis. K¢, penéinimi prostiedky

na béznych uctech ve vysi 4 745 tis. KC.
9. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI V¥YZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v i¢etnim obdobi zadné aktivity v této oblasti.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTN{HO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v dcetnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V Uéetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

11. INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Podilovy fond neni obchodni korporaci a nemize vytvaret organizacni slozku.

12. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU

K datu: 31.12. 2015 31.12. 2014
Fondovy kapital (KE): 79 401 294 78 074 075
Pocet vydanych podilovych listd (ks): 58 821 257 58 821 257
Fondovy kapitdl na 1 podilovy list (K¢): 1,3499 1,3273

Fondovy kapitdl na podilovy list v K¢
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13. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam statutu Fondu.

14. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyro¢ni zprévy nenastaly Zzadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni
ucelu vyrocni zpravy.

15. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podévaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvaddéné v prilohdch jsou uvedeny v tisicich KE. Rozvaha, Vykaz zisku a ztrdty a Pfehled o zméndach vlastniho
kapitalu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho ucetnictvi. Kazdé z poloZek obsahuje
informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici tcetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vyplnény, udaje jsou nulové.

Dali informace jsou uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky.

V souladu se zékonnymi pfedpisy obsahuje tato Vyroéni zpréva té7 Ugetni zavérku véetné Prilohy Géetni zavérky a Zpravu
nezavislého auditora.




PRILOHA C. 1

Ucetni zavérka

Oznat.

2a
2b

3a
3b

4a
4ab

5a
Sh

7a
7b

8a
8b

9a
Sb
9¢
10
10a
10b
11
12
13

AKTIVA

Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank

ROZVAHA

k 31.12. 2015

(tis. K&)

Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovéni

vydané vlddnimi institucemi
ostatni

Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloZnami

splatné na pozadani

ostatni pohledavky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
splatné na pozadani

ostatni pohledavky

Dluhové cenné papiry

vydané vladnimi institucemi

ostatnich subjektd

Akcie, podilové listy a ostatni podily
Ugasti s podstatnym vlivem

v bankéch

v ostatnich subjektech

Uéasti s rozhodujicim vlivem

v bankach

v ostatnich subjektech

Dlouhodoby nehmotny majetek
zfizovaci vydaje

goodwill

ostatni

Dlouhodoby hmotny majetek
pozemky a budovy pro provozni ¢innost
ostatni

Ostatni aktiva

Pohledavky z upsaného zéklad. kapitaiu
Naklady a pfijmy pristich obdobi
AKTIVA CELKEM

Uéetni jednotka:

Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY

POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spolegnost, a. s.
Sidlo: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8

1E0: 27437558

Pfedmét podnikani: ¢innost fondl kvalifikovanych

investord

Okamiik sestaveni Getni zavérky: 18. 3. 2016

Poznamka

10

13

11

12

14

15
16

16

17

18

19

2015

4745
4745

37 153

37153

COoOO0O 00000000000

97 662

97 662
1028
0

0
140 588

2014

7 856

OO0 00000

91 822

91822
776
0

0
154 138




PASIVA Poznamka 2015 2014

1 Zavazky vici bankam a druistevnim zaloindm 21 0 0
r la splatné na pozadani 0 0
1b ostatni zavazky 0 0
y) Zévazky v(&i nebankovnim subjektim 22 59 995 74 686
2a splatné na pozadani 0 0
v tom: Usporné 0 0
2b ostatni zdvazky 59995 74 686
2ba v tom: Usporné se splatnosti 0 0
2bb usporné s vypovédni lhitou 0 0
2bc terminové se splatnosti 0 0
2bd terminové s vypovédni [hiitou 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papirl 23 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 0 0
4 Ostatni pasiva 24 1192 1378
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 25 0 0
6 Rezervy 26 0 0
6a rezervy na dichody a podobné zavazky 0 0
6b na dané 0 0
6cC ostatni 0 0
7 Podfizené zavazky 0 0
8 Zakladni kapital 0 0
fa v tom: splaceny zékladni kapital 0
g Emisni &éZio 28 -33821 -33 821
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0 0
10a povinné rezervni fondy 0 0
10b rezervni fondy k vlastnim akciim 0 0
10c ostatni rezervni fondy 0 0
10d ostatni fondy ze zisku 0 0
10e v tom: Rizikovy fond 0 0
11 Rezervnifond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitdlové fondy 27 58 821 58 821
13 Oceriovaci rozdily 29 20597 11805
13a z majetku a zavazku 20597 15 050
13b ze zajistovacich derivatd 0 0
13c z pfepocCtu ucasti 0 -3 145
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta z pfedchozich 28 41169 42 081
obdobi
15 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 28 -7 365 912
16 Vlastni kapital 79 401 78 074
PASIVA CELKEM i 140 588 154 138
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11
12
13
14
15

PODROZVAHOVE POLOZKY Pozndamka
Podrozvahova aktiva

Poskytnuté prisliby a zéruky

Poskytnuté zastavy 31
Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledévky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do uschovy, do sprévy a k uloZeni

Hodnoty pfedané k obhospodafovani - 32
Podrozvahova pasiva

Ptijaté pfisliby a zdruky

Prijaté zastavy a zajisténi

Zévazky ze spotovych operaci

Zéavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do tschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani

2015
0
0
0
0
0
0
0
140 588

0
0
0
0
0
0
0
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Uéetni jednotka:
Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY
POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a. s.
Sidlo: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8
F IC0: 27437558

Pfedmét podnikani: ¢innost fondd kvalifikovanych
investord
Okamiik sestaveni Géetni zavérky: 18. 3. 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2015 - 31. 12, 2015
(tis. KE)

Oznak. TEXT Pozndmka 2015 2014
1 Vynosy z Grok{ a podobné vynosy 4 621 3156

v tom: uroky z dluhovych cennych papirt 0 0
2 Naklady na uroky a podobné naklady 4 -6 231 -2 789

v tom: néklady na Groky z dluhovych cennych papird 0 0
3 Vynosy z akcii a podild 0 0
3a vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 0 0
3b vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0
3c vynosy z ostatnich akcii a podild 0 0
4 Vynosy z poplatk( a provizi 5 0 0
5 Néklady na poplatky a provize 5 -15 0
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 6 0 4308
7 Ostatni provozni vynosy 7 10177 6
8 Ostatni provozni naklady 7 -10 138 3711
-] Sprévni ndklady 8 -1682 1788
9a naklady na zaméstnance 0 0
9aa mzdy a platy 0 0
9ab socidlni a zdravotni pojisténi 0 0
9b ostatni spravni naklady -1682 -1788
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dl. hmotnému a nehmot. majetku 0 0
10a rozpusténi rezerv k hmotnému majetku 0 0
10b rozpusténi opravnych poloiek k hmotnému majetku 0 0
10c rozpusténi opravnych poloZek k nehmot. majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a poufZiti rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. majetku 0 0
11a odpisy hmotného majetku 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0
11c tvorba opravnych poloiek k hmotnému majetku 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 0 0
1le tvorba opravnych poloiek k nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpuiténi opravnych polozek a rezerv k pohledédvkdm a zérukam, vynosy z dfive

odepsanych pohleddvek 0 0
12a pouiiti rezerv k pohleddvkdm a zarukdm 0 0
12b pouziti opravnych poloZek k pohleddvkam a pohledavkam ze zéruk 0 0
12¢ zisky z postoupeni pohledévek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouZiti oprav. poloiek a rezerv k pohledévkam a zdrukam 0 0
13a tvorba opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zéruk 0 0
13b tvorba rezerv na zéruky 0 0
13c odpisy pohledévek a pohledévek z plateb ze zaruk, ztréty z post.pohledévek 0 0
14 Rozpuiténi oprav. poloZek k ucastem s r "c;idyﬁcim'-a‘éﬁjdstatn\‘/m vlivem 0 0
15 Ztraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicfrpégastatnym vli@é“mc tvorba a poufiti

opravnych polozek k G¢astem s rozzéd\ﬂfcim a podstatnym vlivem 0 0
16 Tvorba a rozpudténi ostatnich rezer 26 0 0




Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych

polozek 0 0
’,- 18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo

podstatnym vlivem 0 0

19 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z béZné Einnosti pred zdanénim -7 268 818

20 Mimofédné vynosy g 0 0

21 Mimofadné naklady 9 0 0

22 Zisk nebo ztrata za G€etni obdobi z mimofadné ¢innosti pfed zdanénim 0 0

23 Dari z pfijma 97 94

0 0

24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -7 365 912

L Vysledek hospodafeni pfed zdané&nim -7 268 818




Uéetni jednotka:
Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY
POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spolenost, a. s.
F Sidlo: Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8

IC0O: 27437558
Pfedmét podnikani: éinnost fondl kvalifikovanych
investor(
Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 18. 3. 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31.12. 2015
(tis. Kg)

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapitdl. Ocefiov. Zisk Celkem

Tis. K¢ kapitdl  akcie diio fondy fondy rozdily (ztrita)

Zistatek k 1. 1. 2014 0 0 648 0 115352 29467 42081 187548
Zmény Gcetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -17562 0 -17562
Cisty zisk/ztrata za Ufetni obdobi 0 0 0 0 0 0] -912 -912
Odkup podilovych listd 0 0 -34469 0 -56531 0 0 -91000
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouiiti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek 31.12. 2014 0 0 -33821 0 58821 11905 41169 78074
Zustatek k1. 1. 2015 0 0 -33821 0 58821 11905 41169 78074
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zédsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 8692 0 8692
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobf 0 0 0 0 0 0 -7365 -7365
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
PouZiti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0] 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek 31. 12, 2015 0 0 -33821 0 58821 20597 33804 79401




Priloha Ucetni zavérky
k31.12. 2015

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spoletnost, a. s. (dale také ,Fond”
nebo ,Spolecnost”) byl zaloZen jako otevieny podilovy Fond spole¢nosti AMISTA investiéni spole¢nost, a. s. (ddle také
JInvesticni spolecnost”). Investi¢ni spolecnost shromazduje na ucet Fondu penéini prostiedky vydavanim podilovych list(
Fondu za ucelem jejich pouziti pro kolektivni investovéni. Tento Fond je urlen pouze zkuSenym investorim -
kvalifikovanym investor(m, ktefi maji dobrou znalost a zkuSenost s rGznymi nastroji financniho (kapitdlového) trhu a ktefi
se chtéji podilet na vynosech aktiv dle statutu Fondu.

Rozhodnuti o povoleni k vydévani podilovych listi bylo vydano Ceskou narodni bankou dne 30. 10. 2007 a nabylo pravni
moci dne 31. 10. 2007.

Vydavani podilovych listl Fondu podilnikim bylo zahajeno 8. 11. 2007.
Investi¢ni spolecnost investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto produktd:

- vklady u bank
- nemovity majetek
- pfimé podily v akciovych spolecnostech, jejichi akcie nejsou obchodovény na vefejnych trzich a hlavnim

majetkem jsou nemovitosti
- pfimé podily ve spolecnostech s ru¢enim omezenym, jejichz hlavnim majetkem jsou nemovitosti

Fond mie obsahovat aktiva nenominovana v cizich ménach. Cizoménové expozice Fondu mohou byt podle situace
a potreby zajistény do mény Fondu (CZK).

Investicni politika Fondu spociva zejména v aktivnim pfistupu k obhospodafovani majetku Fondu a v fizeni triniho rizika
portfolia Fondu. Déle také v dostatecné minimalizaci investi¢niho a kreditniho rizika prostfednictvim diverzifikace majetku
ve Fondu a vybérem investicnich ndstroju s pfislusnym kreditem. Investi¢ni cile a zp(sob investovéni, zésady hospodafeni
s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi statutem Fondu.

Ceska spofitelna, a.s., vykondvd funkci depozitdfe a poskytuje sluiby podle Smlouvy o vykonu funkce depozitéfe, jejiz
posledni znéni je platné od 1. 2. 2013 (,,depozitar”).

Predmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona € 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

fondech.

Ugetni zavérka byla pFipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zédkonem o G&etnictvi a pFislunymi nafizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovéna na principech nepretriitého trvani ucetnfi jednotky,
Casového rozliSeni nédkladl a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich na’st,rojg:_.gceﬁdv'an\\,'?ri_h.{eérnou

hodnotou. / M
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Tato U&etni zévérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjsich pFedpist,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah tdajl ke zverejnéni pro banky a

nékteré financ¢ni instituce.

Tato Uletni zavérka je nekonsolidovand, za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni z&vérka spolecnosti byla sestavena na principu nepfetriitého a ¢asové neomezeného trvéni Géetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi G¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je ckamZikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papiri, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedkt podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo pFevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ueetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem doddni (spotové operace) a déle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamiiku sjednani obchodu do okamzZiku vyporadani obchodu zadcétovany na podrozvahovych
uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato préva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych list( a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir( ocenovanych redlnou hodnotou proti G¢tim néakladd nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papir(,

¢) cennych papirl drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirG pofizenych v primérnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovdny v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Gc¢tovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily driené v portfoliu Fondu ocerovany realnou

hodnotou.

Redlnd hodnota pouzZivana pro ocenéni cennych papirti se stanovi jako trini cena vyhlasend ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud spolecnost prokéze, Ze za trini cenu je moiné cenny papir prodat.

uEC
V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papf'rﬁ_:jsb’u"i"éé’ln%th‘dnoty rovny
cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroven spinény poZadavky nalikviditu cenn\?éh’"@é?p\irﬁ.




Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spoleénost neprokdie, Ze za trini cenu je moiné cenny
papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovnd mife uacasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti, pokud se jednd
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitdlu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné hodnoté cenného

papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirGm drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirim
jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb,

a to podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivéty a zajistovani

Finanéni derivdty, véetné ménovych obchod(, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocefnovany redlnou hodnotou, pfiemi zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny vrozvaze v poloice
oceriovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivét a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z financnich
operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modelll diskontovanych penéznich tok nebo modell pro ocenovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trznich udaji. Ocenovaci modely zohlednuji béiné trini podminky existujici k datu ocenéni, které
nemusi odrédZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo
a ujistilo se, ze adekvatnim zpGsobem zohlednuji aktudlni trzni podminky vfetné relativni likvidity trhu a tvérového

rozpéti.

V rozvaze jsou vsechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v polozce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloice ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou

spotové a pevné terminové operace vykazany zvIast.

Ocefovaci rozdily financnich derivatt k obchodovéni jsou soucasti rozvahy, spekulativni Gcetnictvi neni vyuzivano.

C. Majetek jako investicni pfileZitost

Majetek jako investicni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti driené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitdlového

zhodnoceni.
Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich naklad( véetné transakcnich nakladl. Pro ocenéni k datu ucetni

zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je vrozvaze vykazana vrealné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocerovaci

rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Pozemek za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drieny za Ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti
e Budova vlastnéna tGcetni jednotkou a pronajata dale na zékladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
¢ Budova, kterd je neobsazend, ale driena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingli
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s invest}_;_i,de--r)gmo&fjtosti
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Pocételni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladi. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi néklady

spojené s pofizenim.

Nésledné ocefiovani

Nasledné ocenovani je provedeno:

e K rozvahovému dni
e Z divodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investicni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové fondy, investicni fondy a penzijni fondy oceriuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku
se eviduji v pfislusné poloice pasiv. Pri tbytku tohoto majetku se vyslednd zména vykéaze v pfislusné poloice vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pfipadé, ie dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykéze se toto snizeni
hodnoty v prisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Realnd hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodédny a jejich vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefovani a se souhlasem depozitére.

Pokud neni moiné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

- z cen prodavanych nemovitosti v odlidnych lokalitéch a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly

veskeré tyto odlisnosti;

- z odhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosové metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéinich
tok(, dolozeného podminkami viech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to moiné) externimi doklady,
jako jsou napfiklad béiné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti
diskontnich sazeb, které odrazeji béiné trini odhady nejistot ve vy3i a na¢asovani penéznich toka.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuZivd znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse

popsanych principl.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se redlnd hodnota stanovi
jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investicni pfileZitost jsou i majetkové ucasti ve spoleénostech srozhodujicim vlivem. Spole¢nost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spolecnost ovlddana Fondem, v niZ Fond maZe urcovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nei
50 % hlasovacich prdv nebo je schopen vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové UGcasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé.
Za cenu obvyklou Ize povazovat cenu trini, tak jak je definovana mezinarodnimi ocenoyacrmi Staﬂdardy Trini hodnota
je odhadem financ¢ni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadqu TEGOVA {The Emopean Group

of Valuers) a s mezindrodnim oceriovacim standardem, ktery zpracoval mezindrodni Wbor pro. standardy océpovam IVSC
|




(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovand castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu
trhu, na némz Ucastnici jednaji informované, rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim viivem je pouzita kombinace nasledujicich

elementarnich oceriovacich metod a pfistup(:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocerovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, kterd spociva v nomindini hodnoté snizené o opravnou
polozku. Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se sniii 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluinikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahdjeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla

vydana obdobnd rozhodnuti podle zahrani¢niho préva.

E. Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohleddvky urcené k investovani jsou pfi vzniku ocenovany realnou hodnotou navysenou o transakcni naklady. Nasledné
se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry. Jestlize existuje objektivni dikaz o tom,
ze doslo ke ztrdté ze snizeni hodnoty pohledévky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym
a nedobytnym castkam. Nedobytné pohleddvky jsou odepisovéany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.
U kratkodobych pohledavek se jejich redlnad hodnota blizi hodnoté tcetni.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované
budouci penéini prijmy/vydaje (véetné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatki, které tvori nedilnou soucdst efektivni
urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ofekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo

pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek, uréenych k investovani na zékladé predpokladu vymozeni

a) pIné vymoizitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi 0 50 %,

b) castecné vymoizitelné, se snizi 0 70 %,
¢) v insolvenci, se snizi o 80 %, e Audir \

Py ¢ -
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d) nevymotitelné, se snizi o 100 %. Piw:

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zji§téni realné hodnoty znalecky posudek.
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Poskytnuté uvéry a zapUjcky jsou vykazovany v ucetni zlistatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soudasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoéitavana do tuzemské meény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrdta z finanénich

operaci”.
G. Zdanéni

Dariovy zaklad pro dan z pfijmu se propocte z vysledku hospodafeni bézného tcetniho obdobi pfipoctenim darnové
neuznatelnych nékladi a odectenim vynosl, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

OdloZzend dari vychdzi z veSkerych docasnych rozdili mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouiitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené danové pohleddvce se Gctuje pouze v pripadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich tcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZend dan z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvorfi v pfipadé, pro ktery plati

nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamend pravdépodobnost vyssi nez 50%,

- je moiné provést pfiméfené spolehlivy odhad plInéni.

|. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverfejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spInéni nésledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana tcetni jednotkou nebo je pod spolecnym ovladanim s Gcetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v icetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym clenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je tGcetni jednotkou, kterd je ovldadana, spoluoviaddna nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo

nepfimo takovyto jednotlivec. .
p yto BT
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Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroju, sluzeb nebo zavazk( mezi spriznénymi stranami behdu na to,

zda je UCtovédna cena.




J. Poloiky z jiného ucetniho obdobi a zmény tGcetnich metod

Opravy zasadnich chyb nakladd a vynosG minulych Gcetnich obdobi a zmény ucetnich metod se vykazuji vrozvaze
v polozce ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi”. Nevyznamné opravy vynost a ndkladi
minulych tcetnich obdobi jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztrdty v bézném ucetnim obdobi.

V prubéhu sledovaného obdobi nebyly Gétovdny zmény Gcetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Uéetni metody pouZivané Fondem se v roce 2015 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

Zisk (ztréta) z operaci s derivdty
Zisk (ztrata) z devizovych operaci
Kurzové rozdily

Celkem

Tis. K¢ 2015 2014
Vynosy z trokl
z vkladi 0 0
ze zapljcky 621 3156
ostatni 0 0
Néklady na turoky
z vkladd 0 0
z Gvérd -6 231 -2 789
ostatni 0 0
Cisty tirokovy vynos -5 610 367
Fond neuplatnil ani neprominul troky z prodleni.
5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
Tis. K& 2015 2014
Vynosy z poplatkd a provizi
z operaci s cennymi papiry
z operaci s derivaty
ostatni
Néklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0
ostatni -15
Celkem -15 0
6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH
Tis. K¢ 2015 2014
Zisk (ztrata) z operaci s dlouhodobym majetkem 0 4308
Zisk (ztréta) z operaci s cennymi papiry 0 0
0 0




7. OSTATN{ PROVOZN[ VYNOSY A NAKLADY

Tis. K& 2015 2014
Ostatni provozni vynosy 10177 6
Ostatni provozni naklady -10 138 -3711
e e n i — NP . . Gy

Ostatni provozni naklady a ostatni provozni vynosy v roce 2015 vznikly zejména z titulu postoupeni pohledavek.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém UGcetnictvi za sledované ucetni obdobi 2015 tyto sprévni ndklady:

Tis. KE 2015 2014
Néklady na zaméstnance
Mzdy a odmény zaméstnancl 0 0
z toho: mzdy ¢lendm statutdrnich organd a vedeni 0 0
Sociélni a zdravotni pojisténi 0 0
1] 0
Ostatni spravni naklady
z toho néklady na obhospodarovani 581 1185
naklady na odborného poradce 28 73
néklady na administraci 0 0
néaklady na depozitéfe 218 218
naklady na audit 57 57
naklady na opravy dlouhodobého majetku 0 0
ostatni naklady (sprava nemovitosti) 798 255
Celkem 1682 1788
Fond nemél v roce 2015 Zzadné zaméstnance. Portfolio manazer byl zaméstnancem spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a. s.
9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
MimorFadné naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.
10. POKLADNA
Tis. K& 2015 2014
Pokladna 0 0
Celkem 0 0
11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
Tis. KE 2015 2014
Zustatky na béinych uctech 4745 1014
Zustatky na technickych Gétech e 0 0
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
4745 1014

Celkem




12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNI{MI SUBJEKTY

Tis. K& 2015 2014
Zapljcky 37153 52 670
Ovéry 0 0
Ostatni pohledavky 0 0

52 670

Celkem 37153

Fond eviduje Uvér poskytnuty OPF Cesky pozemkovy fond. Nesplacend jistina ¢ini k 31. 12. 2015 36 700 tis. K¢ (splatnost

31. 12. 2016), nesplacené uroky €ini 453 tis. KC.

13. STATN{ BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNi BANKOU K REFINANCOVANI

Cista Géetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisti a ostatnich cennych papiri pfijimanych CNB k refinancovani

Tis. K& 2015 2014
Statni pokladniéni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0

0 0

Celkem

Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopisti a ostatnich cennych papir( pfijimanych CNB k refinancovani do jednotlivych

portfolii podle zaméru Fondu.

Tis. KE 2015

2014

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP oceriované 0
redlnou hodnotou proti Gétdm nakladd nebo vynosd

Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP driené do splatnosti

Celkem
Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry.
14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirt do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

‘e o o o
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Tis. K& 2015

2014

Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou
proti UEtdm nakladd nebo vynost
Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry driené do splatnosti

o O o o

Celkem

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

o o o o
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15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATN{ PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listl a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu.

Tis. K€ 2015 2014

Akcie, podilové listy a ostatni podily oceriované

redlnou hodnotou proti Gétdm nékladd nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné

Celkem 0 0

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Tis. K& 2015 2014
Akcie s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech 0 0
Akcie s podstatnym vlivem v ostatnich subjektech 0 0
Ostatni podily 0 7 856

0 7 856

Celkem

V tcetnim obdobi byly prodany obchodni podily ve spole¢nostech Byty Houbalova s. r. 0. a Rezidence Houbalova s. r. o.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény ostatniho dlouhodobého hmotného majetku

Tis. KE Dlouhodoby Budovy, Samostatné  Pozemky Technické Nedokonéené Celkem
majetek provozni haly a stavby movité véci zhodnoceni investice
Cinnost

Pofizovaci cena

K1.1. 2014 0 0 0 90 755 0 0 90 755
PFirGstky 0 0 0 2195 0 0 2195
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 -1128 0 0 -1128
K31.12. 2014 1] 0 0 91822 0 0 91822
K1.1.2015 0 0 0 91 822 0 0 91822
Pfirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 5840 0 0 5840
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K31.12, 2015 0 0 0 97 662 0 0 97 662
Oprévky a opravné
polozky
K1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31.12. 2014 0 0 0 0 0 0 0
K1.1.2015 0 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31.12.2015 0 0 0 0 0 0 0
Zustatkova cena
K31.12. 2014 0 0 0 91 822 0 0 91 822
Kstiz.208 .0 0 O 97662 0 0O 97662
19. OSTATNI AKTIVA
Tis. KC 2015 2014
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Ostatni pohledavky 21 9
Dané 1007 767
Odloiend danova pohledavka 0 0
Ostatni ' 0 0
Celkem 1028 776
20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
Tis. K¢ 2015 2014
N&klady pFistich obdobi e 0 0
Celkem /‘/-.’: \;,-'QE Auel \\ 0 -
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21. ZAVAZKY VOCI BANKAM

Tis. K& 2015 2014
Splatné na poZadéni (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 0 0
22. ZAvAzZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM
Tis. K& 2015 2014
Uvéry 59 994 74 686
Celkem 59 994 74 686

Fond eviduje pfijaty Uvér od spolecnosti Palace Capital, a. s. (splatnost 7. 8. 2021). Nesplacena jistina tuvéru k 31. 12. 2015
¢ini 56 000 tis. K¢, nesplacené Uroky k 31. 12. 2015 ¢ini 3 897 tis. K& Nezaplacené troky z Gvéru pfijatého od spoleénosti
Byty Hornikova ¢ini k 31. 12. 2015 97 tis. KC. Jistina Gvéru byla splacena.

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Tis. K¢ 2015 2014
Depozitni sménky 0 0
Hypotééni zdstavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 1] 0
24. OSTATNI PASIVA
Tis. K& 2015 2014
Zavazky 22 0
Prijaté zalohy 0 0
Ostatni zdvazky za spolecniky 0 0
Zévazky skupina 0 0
Dané, DPPO 1084 792
Dohadné ucty 86 586
Ostatni 0 0
Celkem 1192 1378
25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
Tis. K¢ 2015 2014
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0

Celkem 0 0




26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Tis. K& Pocétecni stav Tvorba Rozpusténi Konecny stav 2015
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zarucni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezervy ostatni 0 0 0 0

0 0 0 0

Celkem

Fond neeviduje a ani nerozpustil opravné poloiky k pohleddvkdam. V minulém ucetnim obdobi neevidoval odpis

pohledavek.

27. KAPITALOVE FONDY, EMISN AZIO

Kapitdlové fondy predstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listi Fondu podilnikim bylo zahajeno

dne 20. 5. 2008.

Pocet podilovych Nomindlni  Emisni aZio/diséZio
listli hodnota (tis. K&)
(v tis. K&)
Zistatek k 1. 1. 2015 58 821 257 58 821 -33 821
Podilové listy vydané 0 0 0
Podilové listy odkoupené 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2015 58 821 257 58 821 -33 821
Hodnota fondového kapitalu pfipadajici na 1 podilovy list
K datu: 31.12. 2015 31.12. 2014 31.12.2013
Fondovy kapital (K¢): 79 401 294 78 074 075 187 547 445
Pocet vydanych podilovych listd (ks): 58 821 257 58 821 257 15351 540
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢): 1,3499 1,3273 1,6259
28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU
Ztrata z béZného obdobi ve vysi -7 365 tis. KE je tvofen zejména naklady na Uroky a ostatnimi provoznimi naklady.
Tis. K& Zisk/Ztrata Nerozdéleny zisk /  Zdkonny rezervni  Kapitélové fondy
Neuhrazena ztrata fond a ostatni fondy ze
z pfedchozich obdobi zisku
Zistatek k 1. 1. 2015 pred rozdélenim zisku 0 42 081 0 0
Zisk/Ztrata 2014 -912 0 0 0
Navrh rozdéleni zisku roku 2014:
Pfevod do fondd 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0
Pfevod do nerozdéleného zisku / ”Inr\ 912 -912 0 0
Zlstatek k 31. 12. 2015 pred :} délenimVHza © 0 41169 0 0

rok 2014
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29. OCENOVACI ROZDiLY

Tis. K& DI. hmotny Realizovatelné  Zajidtovaci derivaty Cisté investice do Ostatni
F majetek cenné papiry ucasti
Zistatek k 1. 1. 2014 13173 0 0 16 294 0
Snizeni 0 0 0 19 439 0
Zvyseni 1877 0 0 0 0
Vliv odloZené dané 0 0 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2014 15 050 0 0 -3145 0
Zustatek k 1. 1. 2015 15050 0 0 -3 145 0
Snizeni -1530 0 0 0 0
Zvyseni 7370 0 0 3145 0
Vliv odloZené dané -292 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2015 20598 0 0 0 0

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem
investiéni pfileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2015, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenou
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2015 je vykdzan jako oceriovaci rozdil.

30. DAN Z PRiIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dan z pFijmu

Spoleénost vykazuje ztratu, nema splatnou dan z prijmu za rok 2015

Tis. K¢ 2015 2014
Zisk nebo ztrata za ufetni obdobi pfed zdanénim -7 268 -818
Dari z pfijm0 dopocet rok 2014 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Dafiové neodcitatelné ndklady 0 2820
Pouiité slevy na dani a zdpocty 0 0
Ostatni polozky 0 0
Zéklad dané 0 0
Odecet danové ztraty 0 0
Dalsi polozky 0 0
Zaklad dané po odetteni dafové ztraty 0 0
Daf vypoétend pfi pouiiti platné sazby 0 0

-97 -94

Uprava dané za pfedchézejici obdobi
B. OdloZeny danovy zdvazek/pohledédvka

OdloZena dan z prijm0 vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsich docasnych rozdili (danové ztréta), s pouiitim ocekavané danové sazby platné pro cbdobi, ve kterém budou
odloZeny danovy zavazek nebo pohledévka uplatnény. Spolecnost vykazuje k 31. 12. 2015 odlozeny dariovy zdvazek ve vysi
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31. POSKYTNUTE ZASTAVY

Tis. KE 2015 2014
Poskytnuté zastavy 0 0

Celkem 0 0

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K& 2015 2014
Ostatni aktiva 140 588 154 138

Celkem 140 588 154 138

Fond wvykazoval k31. 12. 2015 vyse uvedené hodnoty predané spolenosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.,
k obhospodarovani.

33. VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi osobami:

K 31. prosinci 2015 v tis. K& Vynosy Naklady Pohleddvky Zavazky
Palace Capital, a. s., Uvér 0 6135 0 59 897
AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, tvér 422 0 37153 0
Lécebné Lazné Jachymov a.s., Gvér 0 97 0 0
Palace Capital, a.s., postoupena pohledavka 10138 10138 0 0
Celkem 10 560 16 370 37 153 59 897

34. FINANCN[ NASTROJE, VYHODNOCEN( RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucésti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavand prostiednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitu je navrzena tak, aby zajistila spinéni nejméné pozadavk( kladenych
na diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktudinim znéni a dale viech limitd jak jsou uvedeny
ve statutu Fondu. V rdmci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou
sledovdna a vhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,

trinich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trini rizika. Trini
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomickeé situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Viyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze
Fond je fondem kvalifikovanych investorl zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySenf rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s oh!edem na uvedene zaméfeni na
Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k wznamnym dopadum exponce Fondu vidi
trénimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zddraznit, ie hyétorlcka vykonnost néni zarukou a

dostatecnym méritkem vykonnosti budouci. £




Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zdvazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen plnit viechny svoje
aktudlni a pfedvidatelné zdvazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.

35. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Ucetni zavérky nenastaly 34dné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho organu: Osoba zodpovédnd za Osoba zodpovédnd za ucetni
Gcetnictvi (jméno a podpis): zdvérku (jménod podpis):
18. 3. 2016




