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Zprava nezavislého auditora

o owéfeni Fadné Gfetni ziverky k 31. 12, 2015
Otevieného podilového fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investicni spolednost, as
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

Otevieného podilového fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investicni spoleénost, a.s, se sidlem Praha 8, PobfeZni 620/3,
1€ 274 37 558

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZend dfetnl zavérky Oteviengho podilevého fondu AMISTA MORAVSKY
POZEMKOWY FOND, AMISTA imvestiéni spolecnost, as (dale take Jjen Fond) sestavené na zakladé
ceskych Gfetnich piedpisi za obdobi od 1.1 2016 do 31 12 2016 kterd se skisda z rozvahy
k 31.12. 2016, wykazu zisku a trdty a prehledu o zménach viastniho kapitilu za obdobi ad

1.1.2016 do 31. 12. 2016 a pfilchy, kterd obsahuje popis pouitych podstatmych Gfetnich metod a
daldl vysvétiujici informace.

Podle nafeho nazoru déetni zévérka podava viirny a poctivy obraz aktiv a pasiv Otevieného
podilového fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA Investitni spoleénost,
a.5. k 31. 12. 2016, nakladd, vimosi a vyslediu jeho hospodafeni za obdobi od 1. 1. 2016 do
31.12. 2016 v souladu s Ceskymi uéetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v sauladu se zikenem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinaredni standardy pro audit (154}, piipadné doplnéné a upra-
vené souvisgjicimi aplikatnimi dolotkami, Nade odpovédnost stanovend témite predpisy je
podrobnéli popsdna v oddily Odpovednost auditora za audit déetni zaverky. ¥ souladu se zakanem
o auditorech a Etickjim kodexem pfijatym Komerou auditarti Ceskéa republiky jsme na Fondu neza-
visli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vypijvajici z uvedench predpisl. Domnivame se, ze dil-
kazni informace, které jsme shroméazdill, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro wjadieni nage-
o wyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacem jsou v soulady s § 2 pism. b) zikena 6 auditorech informace uvedend ve
virodnl zpravé mime Gletni zévérku a nasl zpravu auditora. Za ostatni infarmace odpovidd admi-
nistrator fondu.

Mas wytok k Udetni zavéree se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soufasti nadich
povinnosti sauvisejicich s ovétenim oéetni zivérky seznameni g2 s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostaini informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Géetni zavérkou @
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5 nasimi znalostmi o Géetni jednotee ziskanymi béhem ovéfovani Géetni zdvérky nebo zda se jinak
tyto infermace nejevi jako wyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatnl infor-
mace byly ve viech wiznamnych {materiainich) chledech vypracoviny v souladu s phishuénymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se razumi, zda ostatnl informace spifiuji podadaviy pravnich
predpist na formaini nalefitosti a postup vypracovéni ostatnich informacl v kontextu vyZnamnasti
[matesiality), tj. 2da pripadngé nedodrien| uvedenych pozadavki by bylo zpisobile ovivnit tsudek
Linény na zakladé ostatnich informaci,

Ma zaklade provedenych postupl, do miry, jef dokdZeme posoudit, uvadime, 7e
— ostatni infermace, které popisuji skutefnasti, je7 jsou t€2 pledmétem zobrazen v Ofetnl z3-
wéroe, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) chledech v eouladu s Gfetni zavirkau a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfed plgy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a pavédomi o Fondu, k nim# jsme dospéli pii
provadéni audity, ostatnl informace neobsahujl viznamné (materalni) vécné nespravnosti, \ rdmei
uvedenych postupd jsme v obdrfenjch ostatnich informacich Zidné w2namné {materialni) vieng
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele fondu za Gcetni zdvérku

Administrator a obhospodafovatel Otevieného podilavého fondu AMISTA MORAVSKY BOZEMED-
WY FOMD, AMISTA investicni spolednast, as. odpovida 7a sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny
& poctivy obraz v souladu < Geskymi Gdetnimi piedpisy, a za takowy vnitini kantrolni systém, ktery
povaiuje za nezbytny pro sestavenl Géetn zavérky tak, aby necbsahovala wyznamné (materidini)
nespravnasti zplsabené podvodem nebe chybou,

Ffi sestavovani Gfetni zavérky je administrator a obhospodaiovatel Fondu povinen pasoudit, zda je
Fond schopen pokratovat v trvini podniku, a pokud je to relevantni, popsat v piilaze éetni zavér-
ky zdlefitosti tykajici se trvani podniku a pouditl predpokladu trvani pedniku phi sestaveni Gietni
zavérky, s vijimkou pfipadi, kdy administritor a obhospodaiovatel planuje zrugenl Fondu nebo
ukanéeni jeho ginnost, resp. kdy nemé jinou redlnou moznost ned tak udinit,

Odpovédnost auditora za audit icetni zdvérky

Matim cflem je ziskat piiméfencu jistatu, 2& (fetni zavérka jako celek neabsahuje vznamnou (ma-
teridlni} nespravnost zplschbenou podvadem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vytok. Piimefena mira jistoty je velkd rnira jistoty, nicméné neni zarukou, 3e audit provedeny
v souladu = wpSe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v GEetni zavérce odhall piipadnou existu-
Jiel wyznamnou (materiaing nespravnost. Nespravnosti mahou vznikat v disiedku podvodd nebo
chyb a povaiuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v soubrnu mohly evlivnit ekonomickd rezhodnuti, kterd uzivateld Géetnd zaverky na jejim zakladé
prijmou

Pfi provadéni audity v souladu s vybe uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odbomy dsudek a zachovivat profesni skepticismus. Dale je naii povinnosti:
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Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespriviosti O8etni zivérky zplisa-
bené podvedem neba chybau, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato ri-
zika a ziskat dostatecne a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vy-
jadfit vyrok. Riziko, Ze necdhalime viznamnou (materiding) nespravnost, k ni2 dodla v di-
sledku podvodu, je vetsi nez rizike neodhaleni vyznamné (materiding nespravnosti zpiso-
bene chybou, protode soudasti podvodu moheu byt tajné dohody (koluze), faliovani, Gmy-
slna opomenut], nepravdiva prohiaeni nebo obchizeni vnitfnich kontral administratorem a
obhospodaiovatelem.

Seznamit se s vnitinim kentrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takevém roz-
sahu, abycham mahli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na dané ckolnosti,
nikoli abychom mahli vyiadfit nézor na Uéinnast jejiha vnitfnihe kontrolniho systému,
Posoudit vhodnost poufitych Géetnich pravidel, piiméfenost provedenych déetnich odhadd
ainformace, které v této souvisiosti administrator a obhospodafovatel Fondu uved! v piilo-
ze Udetni zavérky.

Posoudit vhodnost pousiti predpokladu trvani podniku phi sestaveni Géetni zavérky phed-
stavenstvem a to, zda s chledem na shroméidéné dikazni informace existuje wznamna
imateriatni) nejistota vyplyvajicl z uddlosti neba podminek, které mohou viznamné zpo-
chybnit schopnost Fendu pokratovat v trvdni podniku. Jestlize dojdeme k 2dvéru, e takova
VFZnamnd (materiaini) nefistota existuje, je nadi povinnesti upozomit v nadl zprdvé na in-
farmace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gdetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéng, vyjadfit modifikovany virok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fandu pokrada-
val v trvani podniku vychdzeji 2 ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi Tpravy.
Micméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Fond ztrati schopnost
pokrafovat v trvni podniku.

Wyhodnotit celkovou prezentaci, Elenénl a absah Géetni zéverky vietng pfilohy, a dale to,

zda Udetnl zivérka zobrazuje podikladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vér-
nému zobrazeni.

Masi povinnostl je informovat administratora a obhospedatovatele mimo Jiné o planovaném roz-
sahu a natasovani auditu & o wyznamnych gjiténich, kterd jsme v jeho pribéhu wginili véetnd zjiE-
ténych wiznamnych nedostatkd ve wnitinim kontrolnim systému,

W Brné dne 20. 3. 2017
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Vyrocni zprava 2016
Otevfeny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY
FOND,AMISTA investi¢ni spoleCnost, a. s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pti vynaloZeni veskeré prfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi a svédomi
podavd vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Otevieného podilového fondu AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a hospodareni.

V Praze dne 20. brezna 2017

N
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Otevieny padilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOWY FOND,
AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
Ing. Petr Jaﬁuuiek, Elen pfedstavenstva
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Zprava statutarniho organu o
podnikatelské Cinnosti investicniho
fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

Fond ma ve svém portfoliu nemovité véci nachazejici se vylué¢né v lokalité mésta Brna a v jeho
priméstskych ¢asti a vyjma jedné nemovitosti nachazejici se ve Zlinském kraji (k.u. Myslocovice).

Fond pfipravuje investi¢ni zaméry u jednotlivych pozemk(l. Zdmér ma za cil vypracovat projekt, ktery bude
ekonomicky efektivni a bude realizovan v rdmci samostatného projektu fondu, nebo cely zamér pripadné
odkoupi jiny investor. Tento rok se podafilo fondu odprodat pozemek v lokalité Troubsko o velikosti 19
856 m2.

V nékterych lokalitach se pracuje s vyhledem na budouci novy Uzemni plan, ktery bude schvalen do konce
roku 2020. V ramci Cinnosti se fond snaZi zajistit, aby v novém tuzemnim planu byly pozemky v portfoliu
co nejvice bonitni a umoZnovali maximalni vyuZiti pro vystavbu bydleni nebo primysl a vyrobu.

HOSPODARENi FONDU

Radna ucetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen , Géetni obdobi“) véetné
Prilohy ucetni zavérky, je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy, byla sestavena na zakladé ucetnictvi
s cilem srozumitelné poddavat vérny a poctivy obraz predmétu Gcetnictvi a financni situace ucetni jednotky
tak, aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit ekonomickd rozhodnuti.

Hospodareni spolecnosti skoncilo v roce 2016 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 4 654 tis. K¢
pred zdanénim.

Na celkové hospodareni v kazdém roce Cinnosti fondu se projevuji vnéjsi nami neovlivnitelné okolnosti,
které mohou projekty ¢asové posunout i o nékolik rokda.

Tento fakt se negativné projevuje u vétsiny projekt a promitne se do celé ekonomiky. Z tohoto divodu
se stdle zdokonalujeme v metodice podavani Zadosti a jednani s dotéenymi Grady.

V dlsledku velkého nedostatku pozemkd v centralnich méstskych aglomeracich je vyhled pfi prodeji nebo
realizovaném projektu z naseho portfolia investi¢né zajimavy.

STAV MAJETKU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 169 434 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim
dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 128 505 tis. K&, pohleddvkami za nebankovnimi subjekty ve
vysi 37 520 tis. K¢ a vklady na bankovnich Gctech ve vysi 2 846 tis. K¢.



PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 169 434 tis. K¢ jsou tvorena zejména vlastnim kapitalem Fondu ve vysi
102 115 tis. K¢ (kapitalové fondy ve vysi 38 951 tis. K¢, emisni dZio ve vysi -39 951 tis. K¢) a dale pfijatym
nebankovnim Gvérem, tvofenym jistinou ve vysi 56 897 tis. K¢ a Uroky 5 993 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK 2017

V roce 2016 fond docilil vydani tzemniho rozhodnuti pro 56 bytovych jednotek a 7 nebytovych prostor
v k.4. Cernovice. V pribéhu mésice dubna 2017 se ocekava vydani stavebniho povoleni a nasledné i
zahdjeni stavebnich praci. Dokonceni bytového domu je planovano v druhé poloviné roku 2018. Dale fond
pldnuje podat Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti pro dalsi lokality a také kooperovat s Magistratem
mésta Brna na pfipravé nového Uzemniho planu, tak aby jeho nova varianta zhodnocovala pozemky
z portfolia fondu.

V Praze dne 20. bfezna 2017

Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND
AMISTA jnvestitni spoletnost, a.s.
Ing- FEE“ Janoudek, clen pfedstavenstva
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Profil Fondu

Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spoleénost, a. s.
(dale také ,,Fond“).

Uéetnim obdobim se pro téely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1.2016 do 31. 12. 2016.

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev: Otevreny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND,
AMISTA investicni spolec¢nost, a. s.

Sidlo:

Ulice: Pobfezni 620/3
Obec: Praha 8

pPsC: 186 00

Vznik:

Rozhodnuti o povoleni vydavani podilovych list(i bylo vydano dne 30. 10. 2007 Ceskou narodni bankou.
Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 31. 10. 2007. Fond byl zaloZen jako otevieny podilovy fond spolecnosti
AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s. (dale také ,AMISTA”). AMISTA shromaZduje na ucet Fondu penéini
prostfedky vydavanim podilovych listd Fondu za ucelem jejich pouZiti pro kolektivni investovani. Tento
Fond je uréen pouze zkuSenym investorim — kvalifikovanym investorim, ktefi maji dobrou znalost a
zkusenost s rliznymi nastroji financéniho (kapitalového) trhu, a ktefi se chtéji podilet na vynosech z vice
druh( aktiv.

Identifikacni Udaje:

KIC: 8080109763
DIC: CZ683090330
Podilové listy:

Pocet: 38951176 ks
Podoba: Listinna

Cisty obchodni majetek: 102 115 tis. K&

2. UDAJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00



AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale také jen ,,AMISTA”) vykonava svou cCinnost investi¢ni spolecnosti
na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je? nabylo pravni
moci dne 20. 9. 2006.

Investiéni spoleénost se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investicnich fondech (dale také jen ,Zakon“) povazuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich
investi¢nich fond(l, a to fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo
zahranic¢nich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to
administrace fond( kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondu socidlniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykondavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocefiovani majetku a dluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani podilovych listd a vykon dalSich cinnosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spoleénosti, a.s. na pozici portfolio
manazera od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spoleCnosti, a.s. pracoval deset let na
pozici Ucetniho a finan¢niho analytika ve spole¢nosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti
mimo jiné ve spolec¢nostech SPT Telecom, a.s. a Krdlovsky pivovar KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a. s., na pozici portfolio
manazera od 15. 3. 2016. Pred pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a. s., pracoval pét let na pozici
privatniho bankére ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spraveé top affluent klientelu se zamérenim
primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Predtim sbiral praktické
zku$enosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s. na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu a u
obchodnika s cennymi papiry spolec¢nosti BH Securities, a.s.



3. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska sporitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICo: 452 44 782

Ceska sporitelna, a. s., vykonava pro Fond depozitaie od 1. 2. 2013.

4. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podpirce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby.

5. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO
VIiCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéfil v u¢etnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.

6. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investicni spolecnost, a.s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném clenéni
prehled o mzdach, uplatach a obdobnych prijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyroc¢ni
zpraveé za rok 2016. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spoleCnosti za
poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v G¢etnim obdobi obhospodarovateli Zzddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL
FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Gi¢etnim obdobi vyplaceny.

8. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi
128 505 tis. K¢, jedna se o pozemky v Brné a Brné-venkov v celkové pofizovaci cené 60 173 tis. KC.
Pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vy$i 37 520 tis. K& Uvér byl poskytnut Otevienému
podilovému fondu AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., PobFezni 620/3
186 00 Praha, I€ 274 37 558. Jistina k 31.12.2016 je ve vysi 36 700 tis. K¢ a troky 820 tis. K&. Urokova sazba
¢ini 1% roc¢né. Penézni prostiedky na béZnych uctech jsou ve vysi 2 846 tis. Kc.

9. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.



10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH
VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v icetnim
obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

11. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Podilovy fond neni obchodni korporaci a nemuze vytvaret organizacni slozku.

12. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU

K datu: 31.12. 2016 31.12. 2015 31.12.2014
Fondovy kapital (Kg&): 102 114 760 79 401 294 78 074 075
Pocet vydanych podilovych list( (ks): 38951176 58 821 257 58 821 257
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢): 2,6216 1,3499 1,3273

3,000 Fondovy kapitdl na jeden podilovy list v K¢
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13. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym podstatnym zménam statutu Fondu.



14. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této VyrocCni zpravy nenastaly zadné skutecnosti
vyznamné pro naplnéni ucelu vyro¢ni zpravy.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH PODILOVYCH LISTU

Fond v Fijnu 2016 odkoupil a skartoval 19 870 081ks podilovych listl v hodnoté 26 000 tis. K¢.

16. KOMENTAR K PRILOHAM

Soudasti této Vyroéni zpravy je Ugetni zavérka a jeji pfiloha, které podavaji informace o hospodareni
podfondu.

Hodnoty uvadéné v Uetni zavérce a jeji pfiloze jsou uvedeny v tisicich K&. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a
prehled o zménach vlastniho kapitalu obsahuji Udaje usporddané podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostiedné
predchazejici uc¢etni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Uéetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Ucetni zavérku véetné Pfilohy Géetni
zavérky a Zpravy nezavislého auditora.

Kromé udaja, které jsou popsany v Priloze ucetni zavérky za rok 2016, nenastaly Zadné dalsi vyznamné
skutecnosti.



Ugetni jednotka:

Otevfeny podilovy fond AMISTA MORAVSKY

POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni

spolecnost, a. s.

Sidlo: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

IC0: 274 37 558

Pfedmét podnikani: ¢innost fondd

kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Ucetni zavérky: 20. 3. 2017
ROZVAHA

k 31.12. 2016
(tis. K&)

Poznamka 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015

AKTIVA Brutto Korekce Netto Netto

3 Pohledéavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 4 2 846 0 2846 4745
vtom: a)splatné na pozadani 2846 0 2 846 4745

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 37520 0 37520 37153
b) ostatni pohleddvky 37 520 0 37 520 37 153

10  Dlouhodoby hmotny majetek 6 128 505 0 128 505 97 662
ztoho: a) pozemky a budovy pro provozni &innost 0 0 0 0

b) ostatni 128 505 0 128 505 97 662

11  Ostatni aktiva 7 563 0 563 1028
Aktiva celkem 169434 0 169 434 140 588

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015

PASIVA
2 Zavazky vici nebankovnim subjektim 8 62 890 59 995
b) ostatni zavazky 62 890 59 995
4 Ostatni pasiva 9 4431 1192
Viynosy a vydaje pfistich obdobi 10 -2 0
9 Emisni dZio 11 -39 951 -33821
12 Kapitalové fondy 38951 58 821
13 Ocenovaci rozdily 12 64 915 20 597
z toho: a) z majetku a zavazkd 64 915 20597
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta z pfedchozich obdobi 33 804 41169
15 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 4396 -7 365
16 Vlastni kapital 102 115 79 401
Pasiva celkem 169 434 140 588




Podrozvahové polozky

k 31. 12. 2016
(tis. K¢)

v tis. K¢ Poznamka 31.12.2016

Podrozvahova aktiva

31.12.2015

8 Hodnoty predané k obhospodarovani

169 434 140588

Podrozvahova pasiva

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za obdobi 1. 1. 2016 — 31. 12. 2016
(tis. K&)

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015

1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 13 367 621
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papird 0 0

b) vynosy z Grok{ z ostatnich aktiv 0 0

2 Néklady na Groky a podobné naklady 13 -5895 -6 231
z toho: ndklady na uroky z dluhovych cennych papirt 0 0

5 N&klady na poplatky a provize 14 -14 -15
7 Ostatni provozni vynosy 15 28311 10177
8 Ostatni provozni naklady 15 -15885 -10 138
9 Spravni naklady 16 -2230 -1 682
v tom: a) naklady na zaméstnance 0 0

z toho: aa) mzdy a platy 0 0

ab) socidlni a zdravotni pojisténi 0 0

ac) ostatni naklady na zaméstnance 0 0

b) ostatni spravni naklady -2 230 -1 682

19  Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z béZné €innosti pfed zdanénim 4654 -7 268
23 Danz pfijma 12 -258 -97
24 Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi po zdanéni 4396 -7 365
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PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU

k 31. 12. 2016
(tis. K¢)

Zakladni  Vlastni Emisni  Rezervni Kapitialové Ocenovaci Zisk

v tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zistatek k  1.1.2015 0 0 (33 821) 0 58 821 11 905 41 169 78 074
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 8 692 0 8 692
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 (7 365) (7 365)
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcil 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listl 0 0 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych list( 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2015 0 0 (33 821) 0 58 821 20597 33 804 79 401
Zustatek k 1.1.2016 0 0 (33 821) 0 58 821 20597 33 804 79 401
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 44 318 0 44 318
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 4 396 4 396
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listt 0 0 (6130) 0 (19 870) 0 0 (26 000)
Prodej podilovych list( 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0
Zastatek k 31.12.2016 0 0 (39 951) 0 38 951 64 915 38 200 102 115
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Priloha ucetni zaverky
k31.12.2016

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Otevieny podilovy fond AMISTA MORAVSKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale
také ,Fond” nebo ,Spolecnost”) byl zaloZzen jako otevieny podilovy Fond spolec¢nosti AMISTA investicni
spolecnost, a. s. (dale také ,Investi¢ni spole¢nost”). Investi¢ni spole¢nost shromaZzduje na ucet Fondu
penéini prostfedky vydavanim podilovych listd Fondu za Géelem jejich poufZiti pro kolektivni investovani.
Tento Fond je urcen pouze zkusenym investordm — kvalifikovanym investorim, ktefi maji dobrou znalost
a zkuSenost s rlznymi nastroji finanéniho (kapitalového) trhu a ktefi se chtéji podilet na vynosech aktiv
dle statutu Fondu.

Rozhodnuti o povoleni k vydavani podilovych listd bylo vydano Ceskou narodni bankou dne 30. 10. 2007
a nabylo prdvni moci dne 31. 10. 2007.

Vydavani podilovych listd Fondu podilnikiim bylo zahajeno 8. 11. 2007.
Investi¢ni spolecnost investuje v souladu s investi¢ni politikou zejména do téchto produkta:

- vklady u bank

- nemovity majetek

- primé podily v akciovych spolecnostech, jejichz akcie nejsou obchodovany na verejnych trzich a
hlavnim majetkem jsou nemovitosti

- primé podily ve spolecnostech s ru¢enim omezenym, jejichz hlavnim majetkem jsou nemovitosti

Fond muze obsahovat aktiva nenominovand v cizich ménéch. Cizoménové expozice Fondu mohou byt
podle situace a potteby zajistény do mény Fondu (CZK).

Investi¢ni politika Fondu spociva zejména v aktivnim pfistupu k obhospodarovani majetku Fondu a v fizeni
trzniho rizika portfolia Fondu. Dale také v dostatecné minimalizaci investicniho a kreditniho rizika
prostfednictvim diverzifikace majetku ve Fondu a vybérem investi¢nich nastrojd s prislusnym kreditem.
Investi¢ni cile a zpUsob investovani, zasady hospodareni s majetkem a dalsi principy ¢innosti Fondu se fidi
statutem Fondu.

Ceska spotitelna, a.s., vykonava funkci depozitaie a poskytuje sluzby podle Smlouvy o vykonu funkce
depozitare, jejiz posledni znéni je platné od 1. 2. 2013 (,,depozitar”).

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zékonem o Géetnictvi a
prislu$nymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
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nepretrzitého trvani ucetni jednotky, ¢asového rozliseni ndkladd a vynos( a historickych cen, s vyjimkou
vybranych financ¢nich nastroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni
pozdéjsich predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek Gcetni zavérky a rozsah
udaji ke zverejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand, za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi u¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni tcetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni uUcetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a
den vyporaddani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. ivérového pfislibu,
den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uéetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a
ostatnich podil( jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych redlnou hodnotou proti G¢tidm néaklad nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papir(,

c¢) cennych papir( drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papird potizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarfazeny pouze dluhové cenné papiry.
Pti potizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci
cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uétovany

v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
oceflovany realnou hodnotou.
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Redlnd hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trini cena vyhldsend ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolec¢nost prokdze, zZe za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cendm dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papira.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trini cenu je
mozné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mire Ucasti na vlastnim kapitalu spolec¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife Gcasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirim jsou tvoreny v ¢astce, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych Grokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajistovani

Financni derivaty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a
nasledné ocenovany realnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny
v rozvaze v poloZce oceriovaci rozdily, pokud se jednd o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v
poloZce zisky a ztraty z financnich operaci pokud se jednd o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokd nebo modell pro oceriovani
opci, které vychazeji pouze z dostupnych trznich Udaji. Ocenovaci modely zohledniuji bézné trini
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely prezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem
zohlednuji aktualni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond
negativni. V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivatd k obchodovani jsou soudésti rozvahy, spekulativni Géetnictvi neni
vyuzivano.

C. Majetek jako investicni pfileZitost

Majetek jako investicni prilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitadlového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenfiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drzeny za UcCelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti
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e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich
leasingl

e Budova, kterd je neobsazend, ale drzena za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingl

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti

e Ndklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych potizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni

e Zdudvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Oceriovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sh., ktery stanovi ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodafované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaZze v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé, Ze dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykdze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primdrné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi
ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odlisSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohlednovaly veskeré tyto odliSnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tok( (vynosovd metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich tokl, doloZzeného podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smluv a
(pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou naptiklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trini odhady
nejistot ve vysi a nacasovani penéznich tokd.
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Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na
zakladé vyse popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlnd hodnota
stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem.
Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spolecnost ovladana Fondem, v niz
Fond mazZe uréovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo
vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym
zplsobem. Majetkové Gcasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou.
Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak
jak je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadc TEGOVA (The European Group of Valuers) a s
mezindrodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocerfiovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,,odhadovana castka, za kterou by mély byt majetky
k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivih mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prlzkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvdiné a bez
natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace
nasledujicich elementarnich oceriovacich metod a pristupl:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidac¢ni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohleddvky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, kterd spocivd v nomindlni hodnoté snizené
o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle neZ 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi vzniku ocenovany redlnou hodnotou navysenou o transakéni
naklady. Nasledné se oceriuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni drokové miry. Jestlize
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existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢&astkam. Nedobytné pohleddvky jsou
odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek se jejich realna
hodnota bliZi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financniho aktiva, resp. pasiva a
alokace urokového vynosu, resp. ndkladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera
presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (véetné viech pfijatych nebo uhrazenych
poplatkd, které tvori nedilnou soucast efektivni arokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo
diskonty) po ocekavanou dobu trvani financniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, uréenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni

a) plné vymotitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymotzitelné, se snizi o 70 %,
c¢) vinsolvenci, se snizi o0 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky kinvestovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapujcky jsou vykazovany v ucetni zlistatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak,
aby zobrazily soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Gcetni
zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

G. Zdanéni

Danovy zaklad pro darn z pfijmuU se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pripoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odeétenim vynosu, které nepodléhaji dani z ptijmd, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pripadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Gcetni a dafovou hodnotou aktiv a zavazkad
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darfiové pohleddavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dan z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofri
v pripadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz
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pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%,
- je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

I. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfti splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym
ovladanim s acetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem acetni jednotky;
c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Gcetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovliadana nebo ma na ni podstatny vliv
pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané
strané ma primo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroj(, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami
bez ohledu na to, zda je Uctovana cena.

J. PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynos( minulych ucetnich obdobi a zmény ucetnich metod se vykazuji
vrozvaze v polozce ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi“. Nevyznamné
opravy vynosd a nakladd minulych ucetnich obdobi jsou Gétovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu
zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly ic¢tovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNiICH METOD

Uéetni metody pouzivané Fondem se v roce 2016 nezménily.

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNiMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
ZUstatky na béZnych uctech 2 846 4745
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 2 846 4745
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5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zapijky 37520 37153
Uvéry 0 0
Postoupené pohledavky 0 0
Celkem 37 520 37 153

Uvér byl poskytnut Otevienému podilovému fondu AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s., PobieZni 620/3 186 00 Praha, IC 274 37 558. Jistina k 31.12.2016 je ve vysi
36 700 tis. K& a Uroky 820 tis. K& Urokova sazba &ini 1% ro¢né.

6. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Stavby 0 0
Opravky ke stavbam 0 0
Pozemky 128 505 97 662
Samostatné movité véci 0 0
Opravky k samostatnym movitym vécem 0 0
Nedokonéené investice 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Celkem 128 505 97 662
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Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi
128 505 tis. K¢, jedna se o pozemky v Brné a Brné-venkov v celkové poftizovaci cené 60 173 tis. KC.

7. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Pohledavky 21 21
Poskytnuté zalohy 439 0
Ostatni pohleddvky 0 0
Pohledavky za skupinou 0 0
Dané, DPPO 0 0
OdloZena darova pohledavka 0 0
Dohadné ucty 0 0
Ostatni 103 1007
Celkem 563 1028
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8. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zapuajcky 62 890 59 995
Uvéry 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 62 890 59 995

Uvér byl od spole¢nosti Palace Capital, a. s., Lazeriské namésti 436, Luhacovice 763 26. lJistina
k 31.12.2016 je ve vy3i 56 897 tis. K& a uroky 5 895 tis. K&. Urokové sazba &ini 10% p.a., déle pak fond
eviduje nesplacené uroky ve vysi 98 tis. K¢ vlci spoleénosti Byty Hornikova, s. r. o.

9. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky 79 22
Prijaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Zavazky za skupinou 0 0
Dané, DPPO, DPH 0 1084
OdlozZeny danovy zavazek 3417 0
Dohadné ucty 935 86
Ostatni 0 0
Celkem 4431 1192

OdloZeny danovy zavazek byl spocitan jako Ocenovaci rozdily z pfecenéni pozemk( k 31. 12. 2016
v celkové vysi 68 332tis. K¢ vynasobeny aktualni sazbou dané z pfijmd 5%.

10. VYNOSY A VYDAIE PRiSTiCH OBDOBI

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Vynosy pfistich obdobi 2 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Celkem 2 0




11. KAPITALOVE FONDY, EMISTNi AZIO

Pocet podilovych jmenovita Emistni aZio/disazio
listi hodnota (v tis. K&)

(v tis. K¢) :
Zustatek k 1. lednu 2016 58 821 257 58 821 33821
Podilové listy vydané 0 0 0
Podilové listy odkoupené -19 870 081 -19 870 6130
Zustatek k 31. prosinci 2016 38951176 38951 39951

Pocet podilovych  Jmenovita hodnota vee ,V,Em'St,m

.o e azio/disazio (v tis.

listd (v tis. K¢) "

K¢)

Zustatek k 1. lednu 2015 58 821 257 58 821 -33 821
Podilové listy vydané 0 0 0
Podilové listy odkoupené 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2015 58 821 257 58 821 -33 821
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K¢) 102 114 760 79401 294 78 074 075
Pocet vydanych podilovych listt (ks) 38951176 58 821 257 58 821 257
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢) 2,6216 1,3499 1,3273

12. OCENOVACi ROZDiLY

Dlouhodoby Realizovatelné Podstoupené . . Cisté ,
hmotny majetek  cenné papiry pohledavky mvestllcve do' Ostatni
ucasti

Zuastatek k 1.1.2015 15050 0 0 -3145 0
Snizeni -1530 0 0 0 0
Zvyseni 7370 0 0 3145 0
Vliv odloZzené dané -292 0 0 0 0
Zuastatek k 31.12.2015 20597 0 0 0 0
Zustatek k 1.1.2016 20597 0 0 0 0
Snizenf 0 0 0 0 0
Zvyseni 47 734 0 0 0 0
Vliv odlozené dané -3417 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2016 64 915 0 0 0 0
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DAN Z PRIIMU

tis. K¢ 2016 2015
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 4654 -7 268
Dan z prijm0 dopocet rok 2015 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Darové neodcitatelné naklady 0 0
PouZité slevy na dani a zapocCty 0 0
Ostatni polozky 0 0
Zaklad dané 4654 0
Odecet danové ztraty - -
Dalsi polozky - -
Zaklad dané po odecteni danové ztraty 4654 0
Dari vypoctena pii pouZiti platné sazby za bézné obdobi -233 -97
Naklady na DPPO minulych obdobi -25 0
Celkem dan z pfijmu -258 -97

13. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2016 2015
Vynosy z urok
z vkladt 0 0
z pGjcky 367 621
Ostatni (notarska uschova) 0 0
0
Naklady na uroky
z vklada 0 0
z Gvérl -5 895 -6231
ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos -5528 -5610

Fond neuplatnil ani neprominul Uroky z prodleni.

14. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2016 2015
Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry -14 -15
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Celkem -14 -15
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15. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015
Ostatni provozni vynosy 28 311 10177
Ostatni provozni naklady -15 885 -10 138
Celkem 12 426 39

Ostatni provozni vynosy jsou z prodeje pozemku v Troubsku, ostatni provozni naklady jsou néklady na
vyrazeni tohoto prodaného pozemku.

16. SPRAVNi NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015
Naklady na obhospodarovani -631 -581
Naklady na depozitare -218 -218
Naklady na audit -33 -57
Ostatni spravni naklady -1348 -826
Celkem -2230 -1682

Fond nemél v roce 2016 zadné zaméstnance. Portfolio manazer byl zaméstnancem spolecnosti AMISTA
investi¢ni spole¢nost, a. s.

17. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik
vykondvana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limitd je navriena tak, aby zajistila splnéni nejméné poZadavkl kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktudlnim znéni a déle vsech limitd jak
jsou uvedeny ve statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika rozttidéna tak, aby bylo
zabezpecdeno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika
nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trzni rizika. TrZni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh
majetku Fondu. Tento vyvoj zdvisi na zméndch makroekonomické situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor(
zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic a tedy dochdzi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyznamnym dopad(lm expozice Fondu vici trznimu riziku do jeho financni situace je, s
ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a dostatecnym méfitkem
vykonnosti budouci.



Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich
aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli

okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je osetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.

18. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu Ucetni zavérky nenastaly 7adné vyznamné udalosti.

V Praze dne 20. brezna 2017

Podpis statutdamiho orgdnu
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