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1. Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond Il. a.s.

Sidlo: Na Str#i 65/1702, Praha 4 - Nusle, PS¢ 14000
ICo: 01769511
DIC: CzZ01769511

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/centralgroupl|

Telefonni éislo: +420226 221 112

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spole¢nost zapsana:

Datum zapisu do obchodniho rejstiku:
Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zakladni kapital:
Depozitar Fondu:

Cenné papiry

Druh: kmenova akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 1 000 ks

ISIN: CZ0008042371

Ndazev emise: CENTR.GROUP UIF Il

AMISTA investiéni spoleénost, a.s.

v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym obchodnim
soudem v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 19178

7. ervna 2013

akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve
smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

100.000.000 K¢

Ceskd spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem
Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 1171.
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2. Ciselné tGdaje a informace Emitenta

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 2. 1. 2017.
Spoleénost se rozhodla pouzivat IFRS od 1. 1. 2017.

Mezitimni pololetni Géetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi
a vijeho navaznosti vsouladu sMezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Gcetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Géetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni pololetni Géetni zdvérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Srovnavacim obdobim je:

- Vykaz o finanéni situaci - konec minulého uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2017, které bylo
auditovédno dle mezindrodnich Gcetnich standardd

- Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho tplného vysledku (opraveny) - srovnatelné obdobi
6 mésicl pocinaje lednem 2017 do ervna 2017

- Vykaz penéinich toki (opraveny) - srovnatelné obdobi 6 mésicli potinaje lednem 2017 do
¢ervna 2017

- Vykaz zmén vlastniho kapitalu (opraveny) - srovnatelné obdobi 6 mésictl pocinaje lednem
2017 do cervna 2017

AMISTA investicni spoletnost, a.s. 4
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A U VIIDIN Fondiim rozumime

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2018 a 30. 6. 2018 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

Analyza celkovych aktiv

Aktiva oproti predchozimu sledovanému obdobi vzrostla o 85,42 % a dosahuji hodnoty
1541 475 tis. KE. Celkovy rist aktiv o 710 113 tis. K¢ nastal zejména v disledku fuze sloutenim, kdy
doslo k pfevodu aktiv, vyjma &asti, ktera je predmétem predchazejiciho odstépeni do spolec¢nosti
CENTRAL GROUP 56. investicni s.r.o., vykazovanych do konce roku 2017 ve spole¢nosti CENTRAL
GROUP Letnanské zahrady a.s. do Fondu. Fuze vedla zejména ke zvySeni zasob, které ¢ini 720 065
tis. K¢ a ostatnich financnich aktiv v hodnoté 202 047 tis. K¢, jenZ pfedstavuji investici do cenného
papiru, sménky, véetné Uroku za sledované obdobi.

Zasadni vliv na aktiva dale méla vyplata dividendy akcionailim v celkové vysi 452 000 tis. KC.
Nicméné pokles financnich prostfedkd zplsobeny vyplatou dividendy byl kompenzovan na pfijmové
strané diky stabilnim prodejim bytovych a nebytovych jednotek a jiz zmifiovanou fuzi, coz vedlo
v kone¢ném disledku k celkovému zvySeni penéinich prostiedkd oproti minulému obdobi o
169 510 tis. K.

Vyvoj portfolia
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Majetek fondu je tvofen zejména zdsobami ocenénymi na uUrovni pofizovacich ndkladi ve vysi
720 065 tis. K& Zasoby pFedstavuji bytové a nebytové jednotky z jiz dostavénych developerskych
projektll. V nasledujici tabulce je uvedeno podrobnéjsi clenéni:

Lokalita Pofizovaci cena
Letfiany
Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 71432 588
lednotky urcené k prodeji 385065471
Smichov
Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 1191579
Jednotky uréené k prodeji 31 665 488
Uhfinéves
Pozemky zastavéné a uréené k prodeji 1717 748
Jednotky uréené k prodeji 11 775 649
Zizkov
Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 24327 393
Jednotky uréené k prodeji 128 174 875
Ostatni
Nedokonceny majetek 40 644 318
Technicka infrastruktura 24 069 408
CELKEM 720 064 517

Analyza celkovych pasiv

Celkova hodnota vlastniho kapitdlu a zavazkd se ve sledovaném obdobi zvySila o 710 113 tis. K&.
Zasadni vliv na tento vyvoj ma rlist zavazk( o 755 994 tis. K¢, ktery nastal s ohledem na realizovanou
fazi slouceni vduasledku navySeni prfijatych zaloh od klientd dle wuzavienych smluv
a obchodnich a jinych zavazkd.

Kromé zvyseni zavazk(, do3lo rovnéZ k poklesu vlastniho kapitdlu v celkové vy3i 45 881 tis. K¢, a to
predeviim na zdkladé rozhodnuti o vyplaté dividend a sniZeni tak nerozdéleného zisku o 452 000 tis.
KE.

Vysledkem téchto vlivi je pokles financovani investicnich aktivit vlastnimi zdroji z 51 % k 31. 12.
2017 na 25 % k 30. 6. 2018.

AMISTA investicni spoletnost, a.s. 6
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Analyza hospodareni

Vysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2018 pred zdanénim ¢&ini 289 054 tis. KE. Po zdanéni
vykazuje Fond hospodafsky vysledek zisk ve vysi 275 202 tis. K&.

Zisk byl generovan zejména na zakladé trieb zprodeje bytovych a nebytovych jednotek
v rezidencnich lokalitdch na Gzemi Hlavniho mésta Prahy, jez dosahly vyse 695 950 tis. KE. Oproti
minulému pololeti zisk pfed zdanénim vzrostl o 36 %, tedy o ¢astku 76 142 tis. K¢, coZ je disledkem
stabilniho prodeje jednotek.

Analyza Cash Flow

Za prvni pololetni do3lo k Cistému zvy3eni penéZnich prostfedkd o 169 510 tis. KE. Hlavni pficinou
zvyseni byl tok z provozni Cinnosti ve vysi 280 653 tis. K¢, jenZ predstavuje zejména zisk za sledované
obdobi ve wvydi 275202 tis. K& generovany zejména na zdkladé prodeje. Zvy3eni penéinich
prostiedk( z provozni ¢innosti zaroven pomohl kompenzovat pokles penézniho toku z financovani
ve vysi - 194 222 tis. K¢, ktery byl zplsoben zejména vyplacenou dividendou akcionailim ve vysi
452 000 tis. K¢.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 4
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3. Informace o ¢innosti Emitenta

e Cinnost Emitenta

Investiénim cilem CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s. (ddle také ,Fond”) je
dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb
prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild resp. jinych forem tcasti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci, jejich soubori a doplrikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trha.

¢ Informace o Cinnosti a vysledcich hospodafeni Emitenta

Fond ve sledovaném obdobi zhodnocoval sva investi¢ni aktiva zejména prostrednictvim investic
do nemovitostnich rezidenénich projektl ,Residence Garden Towers” a ,Rezidence Na
Bertramce® v atraktivni lokalité v hlavnim mésté Praha — Zizkov, respektive Praha — Smichov.
Dale na zéakladé technického zhodnoceni nemovitostnich aktiv prostfednictvim vystavby
a dalSich investi¢nich ¢innosti, kterd byla v souladu s investiéni strategii a statutem Fondu.

¢ Informace o predpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zdmérem Fondu vyuzit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj
a naddle udriovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé
schopno generovat pfijmy a zajistovat tak investorim nadprimérné zhodnoceni vloZenych
finanénich prostredkd.

Fond bude nadéle pokraovat ve vyhleddvani dalSich investicnich pfileZitosti pro rozsifeni
nemovitostniho portfolia zejména v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém okoli.

Déle je pldnovéana flze slouéenim se spole¢nosti CENTRAL GROUP Letrianské zahrady a.s., jeZ je podrobné
popsana nize.

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojena s investicni €innosti, jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s daldimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve
statutu Fondu.

a) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti
Riziko nedostateéné likvidity obecné spocivd vtom, Ze urcité aktivum Fondu nebude

zpenéieno v&as za pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym
zavazk(m v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash

AMISTA investicni spoletnost, a.s. 8
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flow a ponechava si k dispozici pfiméfenou rezervu ke kryti pfipadnych neoéekdvanych
vypadkd.

Fond vlastni nemovitostni aktiva zejména v Praze a blizkém okoli. Jednd se zejména o byty
urené k prodeji. Vzhledem k vyvoji na realitnim trhu a vysoké poptédvce po nemovitostech
pfi zohlednéni lokality, ve které se dané nemovitosti nachazeji, lze riziko likvidity, tj. riziko Ze
urcité aktivum nebude zpenéZeno vcas za pfiméfenou cenu, povaZovat za nizkeé.

S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Gvéry, resp. zapGjéky do
souhrnné vyse desetindsobku fondového kapitalu Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu
i ke zvy3eni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé
chybného investi¢niho rozhodnuti. Zaroven splaceni Gvér(, resp. zaphjéek ma negativni vliv
na likviditu Fondu.

K 30. 6. 2018 neevidoval Fond Zadné pfijaté Gvéry ani zapujcky.

Vzhledem k vyse uvedenému je riziko likvidity hodnoceno jako nizké.
b) Riziko vypofadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany
obchodu dostét svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond
toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ov&feni
bonity apod.). V pfipadé investic Fondu do dluhovych cennych papird jsou transakce
uzavirany pouze s protistranou, u které je predpoklad nizkého rizika nesplaceni zavazkd.

Fond je vystaven riziku vypofadani pfi operacich s nemovitostmi — nakupy a jejich prodeji.
K eliminaci tohoto rizika vyuZiva Fond napf. institutl notarskych a advokatnich uschov, pfip.
vazanych Uctd. Zaroven vstupuje do obchodnich vztah( pouze s provéfenymi protistranami,
¢imZ se snazi toto riziko elimininovat hned na pocatku kazdé transakce.

Riziko smluvniho pinéni a zdvazkovych vztahu je vyhodnoceno jako nizké.
c) Tréniriziko

Hodnota majetku, do néhoZz Fond investuje, mizZe stoupat nebo klesat v zdvislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislugny majetek
vnima. Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu
ainvestor vsouladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko musi
akceptovat.

Jak jiz bylo vySe zminéno, Fond ocekdva pokracovani pfiznivého vyvoje na realitnim trhu,
a proto je toto riziko ve sledovaném obdobi a pro nasledujici pololeti vnimano jako nizké.
Fond se nadale planuje vénovat prodeji nemovitého majetku z dokonéenych developerskych

[Us)

AMISTA investicni spoletnost, a.s.
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projekt(i v oblasti Prahy a blizkého okoli, pficemz u téchto nemovitosti je diky lukrativnim
lokalitam trzni riziko vnimano jako nizké.

TrZni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

d) Riziko stavebnich vad

Stavebni vady mohou vyznamné sniZit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu. Fond
je reédln& vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém portfoliu, a
dale pak u nemovitosti, které do svého portfolia nabyva.

PFi pofizovani starSich nemovitosti je toto riziko eliminovano Fondem prostfednictvim
odbornych posudkii o stavu pofizovanych nemovitosti. U nemovitosti pofizovanych
vystavbou pak vénuje Fond pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele pfedmétné
stavby (reference, zku3enosti), ale také podrobnému vymezeni reklamaénich podminek
a zaruéni doby ve smlouvéch o dilo.

Riziko stavebnich vad je hodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zdvazkd protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrii sviij zavazek, pfipadné dluznik pohledévky tuto pohledavku véas a v piné
vysi nesplati.

K 30. 6. 2018 neevidoval Fond Zadné poskytnuté Gvéry ani zapujcky.

Uvérové riziko je hodnoceno jako nizké.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné infrastruktury
potiebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné rovnéz
mUzZe vstupovat riziko zmény platného prévniho fadu (zmény dafiovych sazeb a legislativy,
zmény v regulaénim pldnu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy3si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. 10
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e Transakce se spriznénymi stranami Emitenta

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi niZe uvedené transakce se spfiznénou stranou:

Nakupy
K 30.06.2018 v K&  Vy§nosy Naklady d?g;';ﬂ‘éii Pohledavky Zavazky  Komentaf / smlouva Propojeni
zasob
Dohoda o postoupeni prav Sp:éii;g?it ie
CENTRAL GROUP _ 30 579 685 ; a povinnosti BD ,Rezidence korcarmis
57. investi&ni s.r.0. Central Plaza” jednotky CENTRAL
138-05-997. GROUP
Dohoda o postoupeni prav Sp:(l)i%r;osiit e
CENTRAL GROUP i ) 19 518 944 ) a povinnosti BD ,Rezidence kohcamu
58, investi®nf &.r.o. Central Plaza" jednotky CENTRAL
138-05-998. GROUP

Jednotlivé polozky jsou
CENTRAL GROUP tvofeny zejména na zakladé Akcionaf
4 & 290 173 27769325 12669017 97 083 50 147 360 pinéni dle uzavienych spolegnosti
koncernovych smiuv.

CELKEM 290173 27769325 12669017 50195712 50 147 360 - -

e Ostatni skutecnosti Emitenta
Valna hromada projednala a schvdlila na svém jednani dne 25. 5. 2018:

o fadnou Gcetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a hospodafsky vysledek za
toto obdobi, kterym je zisk ve vysi 324.503.274,70 K¢;

o prevod finanénich prostifedk( z ostatnich kapitalovych fondd ve vysi 2.100.000,- K& na tdet
nerozdéleného zisku z predchozich let;

o uhrazeni neuhrazené ztraty z minulych let ve vysi 7.150.190,23 K¢, a to ze zisku z Géetniho
obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017;

o prevod ¢asti zisku z Géetniho obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 ve wysi
317.353.084,47 K¢ na ucet nerozdéleného zisku z predchozich let;

o vyplatu podilu na zisku (dividendy) akciondifim Emitenta v celkové vysi 325 000 000,- K&
v navaznosti na schvalenou ucetni zavérku za Ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017,
pficemZ akcionarim Emitenta bude podil na zisku Emitenta vyplacen v penéiité formé
(jednou transi se splatnosti 31. 5. 2018).

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 11
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Projekt Fuze

K datu 29. 6. 2018 doslo ke schvéleni Projektu fuze sloucenim spoleénosti CENTRAL GROUP
Letfianské zahrady a.s., ICO: 28404718, se sidlem Na Strii 1702/65, 140 00 Praha 4,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze voddile B, vloika 14341,
jakozto spoleénosti zanikajici (dale jen ,Zanikajici spole€nost”) a spolecnosti CENTRAL GROUP
uzavieny investiéni fond Il. a.s., ICO: 01769511, se sidlem Na StrZi 1702/65, 140 00 Praha 4,
zapsané vobchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem vPraze voddile B,
vlozka 19178, jakoito spoleénosti nastupnické (déle jen ,Nastupnickd spolecnost).
S ohledem na skutetnost, Ze vyse popsané flzi predchazi odstépeni casti jméni ze spoleCnosti
CENTRAL GROUP Letiianské zahrady a.s. specifikované v Projektu od3tépeni sloucenim ze dne 29.
6. 2018, do spolecnosti CENTRAL GROUP 56. investi¢ni s.r.o. ICO: 04370686, se sidlem Na Strii
1702/65, 140 00 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ¢, vlozka 246278, prechazi na Nastupnickou spole¢nost veskeré jméni Zanikajici spole€nosti,
vyjma jeho &asti, kterd je pfedmétem predchazejiciho od3tépeni. Rozhodny den fuze je 1. 1. 2018.

o Podnikatelska €innost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Emitent ve svém majetku neeviduje zadné podily na obchodnich spole¢nostech.
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4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

ze pfi vynaloZeni odborné péce fadného hospodare a nejlepSiho védomi podava vyhotovend
mezitimni pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti
a vysledcich hospodafeni Emitenta za sledované obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni
situace, ¢innosti a vysledk(l hospodareni Emitenta.

V Praze dne 17. zafi 2018

FF

Ing. Ladislav Franta
mistopredseda pfedstavenstva
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

5. Financni cast

Pfiloha €. 1 - Mezitimni Ucetni zavérka sestavena k a za pololeti koncici 30. 6. 2018.
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti kon€ici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s.

Vykaz finanéni situace (neauditovany)
k 30. éervnu 2018
(v tisicich K&)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky
Qdlozena danova pohledavka
Dlouhodobé aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky
Ostatni finanéni aktiva
Penize a pené&zni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital

Dodatecné vlozeny kapital
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky

Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Zavazky z titulu splatné dané
Rezervy

Zavazky z pfiznanych dividend
Odlozené vynosy

Kratkodobé zavazky celkem
Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Cista hodnota aktiv na jednu akeii (v K&)
Cista hodnota aktiv na jednu akcii

Cista hodnota aktiv na jednu akgii dle ZISIF
véetné dopadu fiize

Cista hodnota aktiv na jednu akcii dle ZISIF
bez viivu fize

CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s.

GROUP
s

31.12. 2017 1.1. 2017

Poznamka 30. 6. 2018 (opraveny) (opraveny)

8.1 23 009 19 592 115 043

8.12 15 10 14

23024 19 602 115 057

8.1 720 065 372 769 521 480

82 129 438 141 600 132 303

8.3 202 047 - -

8.4 466 901 297 391 602 494

1518 451 811 760 1256 277

1541 475 831 362 1371 334

100 000 100 000 100 000

3000 2100 2 000

278 391 325172 574 730

8.5 381 391 427 272 676 730

8.6 - 7 042 18 616

- 7 042 18 616

8.6 243 647 55 604 173 831

2 964 9517 30080

8.7 50 50 9946

9.3 127 000 - -

8.8 786 423 331877 462 131

1160 084 397 048 675 988

1160 084 404 090 694 604

1541 475 831 362 1371334

30.6.2018  31.12. 2017 1.1. 2017

8.5 381 391 472 272 676 730

12 624 407 850 875 1192 345

12 519793 850 875 1192 345

CENTRAL

3722



Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti kongici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavreny investicni fond Il. a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kongéici 30. €¢ervna 2018
(v tisicich K¢)

Trzby

Naklady k trzbam

Marze

Spravni, odbytové a v8eobecné naklady
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Urokoveé vynosy

Financni naklady

Zisk pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk po zdanéni za obdobi

Ostatni Gpiny vysledek po zdanéni za obdobi
Celkovy Gplny vysledek za obdobhi

Zakladni / Zfedény zisk na akcii (v KE)

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

Pololeti konéici

GROUP
ERESmETNEuDITEY

Pololeti konéici 30. 6. 2017

Poznamky 30. 6. 2018 (opraveny)

8.9 695 950 597 527

8.10 -382 932 -366 076

313018 231 451

8.10 -32 487 -25 139

579 -

-430 -3238

8.11 8 401 9 844

8.11 -27 -6

289 054 212912

8.12 -13 852 -10 602

275 202 202 310

275 202 202 310

8.13 275 202 202 310

CENTRAL
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond Il. a.s.

Vykaz penéznich toku (neauditovany)
za pololeti konéici 30. ¢ervna 2018
(v tisicich K¢)

Pololeti konéici

Pololeti konéici 30. 6. 2017
Poznamky 30. 6. 2018 (opraveny)
Penézni toky z provoznich €innosti
Zisk za obdobi 275 202 202 310
Upravy vysledku o:
Daiiovy dopad do vysledku hospodareni 8.12 13 852 10 602
Urokové vynosy 8.11 -8 401 -9 844
280 653 203 068
Snizeni obchodnich a jinych pohledavek 121 674 84 833
Snizeni zasob 143 091 231 844
Snizeni obchodnich a jinych zavazki -84 366 -238 871
Zvyseni (Snizeni) odloZenych vynos( 147 520 -139 484
608 572 141 390
Poskytnuta plijcka 8.3 -200 000 -480 000
Splatka poskytnuté pijcky - 90 000
Prijaté uroky 6 354 7778
Zaplacené dané ze zisku -51 194 -30 905
Cisté penize plynouci z (pouzité v)
provoznich éinnosti 363732 -271 737
Penézni toky z financovani
Placené dividendy 9.3 -324 415 -299 400
Srazkova dan z vyplacenych dividend 9.3 -585 -351
Pfimé priplatky akcionar do kapitalu - 26 500
Penize nabyte fuzi pod spole€nym ovladanim 9.2 130 778 72 031
Cisté penize pouzité ve financovani -194 222 -201 220
Cisté zvyseni (snizeni) penéz 169 510 -427 957
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 297 391 602 494
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 466 901 129 537
CENTRAL
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Mezitimni Gcetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2018
(v tisicich K¢)

Zakladni Dodatecné Nerozdélené Vlastni kapital
kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zustatek k 1. 1. 2018 100 000 2100 325172 427 272
Zmény béhem prvniho pololeti 2018
Dopad flize pod spoleénym ovladanim )
(pozn. 9.2) - 3 000 127 917 130917
Prevod kapitalu - -2 100 i 21 00 I
Pfiznané dividendy (pbzn. 9.3) - - -452 000 -452 000
Celkovy tplny vysledek : . 275202 275 202
Zustatek k 30. 6. 2018 100 000 3000 278 391 381 391
Zakladni Dodatecné Nerozdélené Viastni kapital
(opraveny) kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zistatek k 1. 1. 2017 100 000 2000 574 730 676 730
Zmény béhem prvniho pololeti 2017
Dopad flize pod spoleénym ovladanim
(pozn. 9.2) - 116 600 113 339 229939
Priplatky akcionarti do kapitalu - 26500 - 26 500
Pfevod Kapitalu . -2.000 2 000
Priznané dividendy - - -689 400 -689 400
Celkovy tplny vysledek ] . 202310 202 310
Zustatek k 30. 6. 2017 100 000 143 100 202 979 446 079
‘CENTRAL
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Mezitimni Gcetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

Komentare k mezitimnim Gcetnim vykazim (neauditované)

1. Obecné informace

Mezitimni UuCetni zavérka je sestavena za spoleénost CENTRAL GROUP uzavfeny investiéni fond
Il. a.s. (dale jen ,Fond“) se sidlem Na Strzi 65/1702, 140 00, Praha 4, Ceska republika. Fond byl
zalozen v souladu se zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zakonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole&nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,ZISIF*) a vznikl
zapsanim do vefejného rejstfiku dne 7. 6. 2013 vedenym Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 19178. Povoleni k &innosti investi€niho fondu bylo udélené Fondu dne 20. 5. 2013

Ceskou narodni bankou.

Ceska narodni banka svym rozhodnutim &j: 2016/038465/CNB/570, sp. zn. S-Sp-
2015/00247/CNB/571 ze dne 31. 3. 2016, jez nabylo pravni moci 8. 4. 2016, udélila Fondu povoleni
k €innosti samospravného investiéniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti Fond (a) neni
opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investorl a (c) neni opravnén
provadét svou vlastni administraci.

Administratorem Fondu je spoleCnost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Depozitafem Fondu je
Ceska sporitelna, a.s.

Ke dni 2. 1. 2017 bylo zahajeno obchodovani s akciemi Fondu na evropském regulovaném trhu
(Burza cennych papirt Praha, a.s.). Fond je v této souvislosti povinen sestavovat svoji Géetni
zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou
unii, pficemz za rok kongici 31. 12. 2017 sestavil svoji prvni U€etni zavérku v souladu s témito
ucetnimi predpisy.

Prfedmét podnikani Fondu je ¢innost fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu zékona ¢. 240/2013
Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢&j. 2013/5815/570 ke sp. zn. Sp/2013/369/571 ze dne 20. 5. 2013. Predmét
podnikani zahrnuje c¢innost fondu kvalifikovanych investori spocivajici ve shromazdovani
penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investoru, které jsou
nasledné investovany predevsim do aktiv nemovitostni povahy, konkrétné pozemk( a staveb
souvisejicich s vystavbou bytovych domud nebo rodinnych domi za Uéelem jejich nasledného
prodeje.

2. Prohlaseni o shodé s Gi¢etnimi pravidly

Mezitimni U€etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni acetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni U€etni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3. Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Uéetnich pravidel aplikovanych v posledni
roéni Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo
k Zadné podstatné zméné v aplikovanych uéetnich pravidlech s vyjimkou téch, které jsou popsany
v &asti 7 a které vedly k opraveni hodnot prezentovanych za srovnatelné obdobi.

Mezitimni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data
schvaleni UCetni zavérky naruSen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni
finanénich nastrojd, jejichZ pravidla ocefiovani jsou pfiblizena dale.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje v8echny informace (zejména
popis Ucetnich pravidel) poZadované pro béznou rocni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana

CENTRAL
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Mezitimni GUéetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

spole¢né a v navaznosti na posledni ro€ni ucetni zavérku sestavenou k 31. 12. 2017, ktera je
verejné publikovana.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichZz uginnost je
od 1. 1. 2018 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni
zavérce ve srovnani s piedchazejici rocni uéetni zavérkou za rok 2017:

IFRS 15 Vynosy ze smiuv se zékazniky vydany v kvétnu 2014 pfinasi komplexni ramec pro
zachyceni a ocenéni vynosu. Standard pIné nahradil IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18
Vynosy a IFRIC 13 Zakaznické vérnostni programy.

Zakladni princip IFRS 15 spoc€iva v posouzeni 5ti krokového modelu pro zachyceni vynosu: (i)
identifikace smlouvy se zakaznikem, (ii) identifikace povinnosti plnit vyplyvajici ze smlouvy, (iii)
uréeni transakéni ceny, (iv) alokace transakéni ceny na povinnosti plnit a (v) uznani vynosu pfi
spinéni povinnosti pinit — bud’ v éase nebo k uréitému okamziku. Dle IFRS 15 je vynos uznan
v okamziku, kdy dochazi k pfevodu ovladani na zakaznika. Z IFRS 15 vyplyvaji rozsifené
pozadavky na zverejnéni.

Fond uznaval vynosy z prodeje zasob — pozemkl a staveb do konce roku 2017 dle IAS 18,
nikoliv v rozsahu smluv o zhotoveni dle 1AS 11. Vynosy jsou uznany ve vysledku hospodareni
v okamziku, kdy je nemovitost pfevedena na zakaznika, resp. dojde k pfevodu ovladani
k nemovitosti. Na zakladé vhodné analyzy novych poZadavk(l a dosavadnich pravidel nebyly
shledany zmény ve vykaznictvi Fondu v dusledku pouziti IFRS 15 od 1. 1. 2018 a nebyl
identifikovan zadny dopad na vlastni kapital (nerozdélené vysledky) k 1. 1. 2018. Vyjimkou bude
zveiejnéni v roéni Ucetni zavérce, které se rozsifi o nové pozadované informace.

IFRS 9 Finanéni nastroje vydany v Cervnu 2014 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci
a ocefovani finanénich aktiv a zavazkl, souvisejici uznani i oducétovani, znehodnoceni
finan€nich aktiv a zajiStovaci ucetnictvi. Standard pIné nahradil I1AS 39 Finanéni nastroje:
uctovani a oceriovani.

Klasifikace — Financni aktiva

IFRS 9 obsahuje novou klasifikaci finanénich aktiv a souvisejici pfistup k jejich ocenovani, ktery
reflektuje model fizeni finanénich aktiv. IFRS 9 principialné obsahuje tfi kategorie finan¢nich
aktiv: financni aktiva oceriovana zustatkovou hodnotou, finanéni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek a finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou skrz
vysledek hospodareni. IFRS 9 rusi kategorie drZzena do splatnosti, pljcky a pohledavky
a pfipravena k prodeji.

S ohledem na portfolio finan&nich aktiv vykazovanych k 31. 12. 2017 a podnikatelskou ¢innosti
Fondu nedoslo k Zadné zméné ve vykaznictvi Fondu k 1. 1. 2018 pfi uvazeni IFRS 9. Fond
nevykazuje zadna finanéni aktiva v majetkovych nebo dluhovych cennych papirech, ktera by
byla ocenovana realnou hodnotou. VSechna financni aktiva (penézni prostredky, obchodni
pohledavky a kratkodobé splatné poskytnuté pljcky) jsou ocenovana zlstatkovou hodnotou za
pouziti efektivni urokové miry a od 1. 1. 2018 doslo pouze k prejmenovani kategorie ,Pujéky
a pohledavky” na ,Finan¢ni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou®.

SniZeni hodnoty financnich aktiv

IFRS 9 nahradil model uskuteénénych ztrat pouzivany dle IAS 39 modelem o&ekavanych ztrat
(ECL). Novy model se tyka finanénich aktiv ocenovanych zlstatkovou hodnotou, pfipadné
finanCnich aktiv ocenovanych realnou hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek s vyjimkou
majetkovych nastroju (netyka se Fondu dle stavu prezentovaného v této ucetni zavérce). Dle
IFRS 9 musi byt ztrata ze znehodnoceni stanovena bud jako 12ti mésicni ocekavana ztrata
nebo jako celozivotni oéekavana ztrata. Pristup uvazujici celoZivotni otekavanou ztratu se
pouzije tehdy, pokud Gvérove riziko finanéniho aktiva k rozvahovému dni vzroste vyznamné od
jeho prvotniho zachyceni. Dale se celoZivotni ofekavana ztrata pouzije vzdy na obchodni
pohledavky.
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti koncici 30. 6. 2018

VSechna vykazovana finanéni aktiva jsou ocenovana zUstatkovou hodnotou a jedna se zejména
0 obchodni pohledavky a penézni prostiedky, vyjimeéné o kratkodobé splatné poskytnuté
pujéky. Na obchodni pohledavky Fond aplikuje pfistup celozivotni oéekavané ztraty, zatimco
na poskytnuté pujéky a penézni prostfedky pfistup 12ti mésiéni oéekavané ztraty. Vzhledem
k uznani vyssich ztrat ze znehodnoceni obchodnich pohledavek vroce 2017, nebyla
identifikovana na poéatku roku 2018, ani béhem prvniho pololetni vys$i oCekavana ztrata.
Uveérové riziko klientd Fondu je vyrazné snizeno skuteénosti, Ze klienti plati zalohové platby
pred vliastnim prodejem.

Penize jsou drzeny u bank s investi¢nim ratingem, depozitafem Fondu je Ceska spofitelna, a.s.
s dlouhodobym ratingem A od S&P a pozitivnim vyhledem (zverejnéni ¢ervenec 2018). Fond
posoudil mozné znehodnoceni penéznich prostfedk( ulozenych u banky za velmi nizké
a nepfistoupil k zachyceni odhadu mozné Gvérové ztraty souvisejici s bankovnimi vklady v této
mezitimni ucetni zaverce.

Klasifikace — Financni zavazky

IFRS 9 prevzal dosavadni poZadavky IAS 39 tykajici se klasifikace a ocefiovani financnich
zavazkl s vyjimkou dopadu &asti pfecenéni realné hodnoty zavazk( do ostatniho Upiného
vysledku z titulu zmény uveéroveho rizika dluznika.

Fond nevykazuje 2zZadné zavazky vocenéni realnou hodnotou, a proto pouziti
IFRS 9k 1. 1. 2018 nevedlo k Zzadné zméné ve vykaznictvi.

Zajistovaci ucetnictvi
Fond nevyuziva zajistovaci Ucetnictvi ve své GCetni zavérce.
Prechod na IFRS 9

Zmény v Ucetnich pravidlech vyplyvajici z pouZiti IFRS 9 jsou aplikovany retrospektivné, avsak
Fond vyuzil moznost neprepracovavat srovnatelné informace za obdobi pred rokem 2018.
K 1. 1. 2018 nebyly identifikovany Zzadné rozdily, které by bylo nutné promitnout do Uprav
vlastniho kapitalu (nerozdélenych vysledku).

=V &ervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vézané na akcie nazvana ,Classification
and Measurement of Share-based Payment Transactions®. Fond nevykazuje zadné transakce
v rozsahu IFRS 2.

= V prosinci 2016 byla vydana nova interpretace s oznadenim IFRIC 22 Foreign Currency
Transactions and Advance Consideration, ktera vyjasnuje pfistup k pfepoctu cizoménovych
zalohovych plateb spojenych s pofizenim dlouhodobého majetku, zasob nebo naopak i jejich
prodeje. Naplfuje-li zalohova platba nepenézni polozku, nevznikaji kurzoveé rozdily z prfepoctu
jejino zlstatku. Fond nevykazuje zadné cizoménové transakce.

= Voprosinci 2016 byla vydana novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti s oznadenim
., rransfers of investment property”, ktera vyjasfiuje podminky, které musi byt naplnény pro
prevod nemovitosti z/do kategorie investice do nemovitosti. Pfevod miiZze nastat pouze tehdy,
dojde-li skute¢né ke zméné uzivani nemovitosti. Fond nevykazuje investice do nemovitosti
a pokud by tak nastalo v budoucnu, budou uvazeny postupy vyplyvajici z vydané a Fondem
prijaté novelizace IAS 40.

= V prosinci 2016 byly vramci Vyroéniho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2014-2016 vydany
novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS a |AS 28 Investice v pfidruzenych a spolecnych
jednotkach. Novelizace IAS 28 se tyka jednotek rizikového kapitalu, mezi néz Fond nespada,
a proto se pfislusna novelizace Fondu netyka.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinna
a nebyla Fondem pouzita

Do data schvalenim této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které
vSak nebyly k pocatku bé&zného ucetniho obdobi uéinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této
Ucetni zaveérky.
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti kon¢ici 30. 6. 2018

= Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (U¢innost
pro ro¢ni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktery prinasi podstatnou zménu
v Ucetnich pravidlech zachyceni leasingovych smluv. IFRS 16 nahrazuje IAS 17 a poskytuje
komplexni model upravujici identifikaci leasingovych smiuv a jejich zachyceni a ocenéni
v UCetni zavérce najemce a pronajimatele. Zasadni zmény pfitom prinasi pro najemce, ktery
nové nebude rozliSovat finan¢ni a operativni leasing a vétsina leasingovych smiuv (s vyjimkou
kratkodobych smluv nebo smiuv, které se tykaji aktiv v malych hodnot) povede k zachyceni
aktiv a zavazku ve vykazu finanéni situace podobné jako je v souéasnosti financni leasing. IFRS
16 u najemce zavadi koncept tzv. prava k uzivani, které je aktivem po odhadovanou dobu trvani
leasingoveho kontraktu. Pronajimatel bude v8ak nadale klasifikovat leasingovou smlouvu jako
finanéni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako je tomu v sou¢asnosti dle IAS 17. V Géetnim
vykaznictvi pronajimatele tak ke zménam nedojde.

Odcekavany dopad prijeti IFRS 16 do vykaznictvi Fondu by mél byt zanedbatelny, nebot' Fond
vyuziva minimum aktiv na operativni leasing jako najemce v soucasnosti a Zadny leasing neni
klasifikovan jako finanéni leasing. Vedeni Fondu neocekava v dohledné dobé& zménu ve
zpUsobu financovani a vyuzivani aktiv, a proto dopad IFRS 16 bude na vysledky a finanéni
situaci Fondu prezentovanou v uéetni zavérce minimalni.

=V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaéenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G¢innost pro
rocni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu
(zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v (¢etnich zavérkach
sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou
neuplnou Upravu obsazenou vIFRS 4. Fond plsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle sou€asného vyhodnoceni nijak jeho financni situaci
a vykonnost neovlivni.

= 'V ¢ervnu 2017 byla vydana nova interpretace s oznacenim IFRIC 23 Uncertainty over Income
Tax Treatments (G€innost pro roéni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktera se
vaze k IAS 12 Dané ze zisku a poskytuje pravidla, jak v UcCetni zavérce zohlednit nejistoty
existujici pfi aplikaci dafiového feseni, tj. nejistoty, zdali bude finan¢ni Gfad akceptovat dariové
feSeni pouzité dafovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu bude vyhodnocovat dopad nové
interpretace na finanéni situaci a vykonnost a zvazi, zdali existuji situace, které by v disledku
prijeti nové interpretace zpusobily Upravy v prezentovanych informacich. Z prvotni analyzy
dopadu novych pravidel nejsou zasadni zmény oéekavany.

4. Sezénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou zavislé na
dokonceni realitnich projektt, do nichz Fond investuje své prostfedky za ucelem nasledného
prodeje.

5. Odhady

Sestaveni mezitimni Gcetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo
odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazki, vynost a nakladl, jez jsou
vykazovany v ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich. Pri pfipravé této mezitimni Gcetni
zaverky nebyly uvazeny zadné noveé Usudky oproti posledni roéni Ucetni zavérce, které by mély
zasadni vliv na finanéni situaci a vykonnost Fondu, a stejné tak se neobjevily Zadné nové klicové
zdroje nejistoty pfi odhadech oproti tém, které jsou popsany v posledni roéni lcetni zavérce
sestavené k 31. 12..2017.

6. Provozni segmenty
Cinnost Fondu spoéiva v investovani do developerskych projektd na tuzemi CR, zejména pak

vystavby bytovych dom( na Uzemi Hlavniho mésta Prahy. Z pohledu segmentace uéetniho
vykaznictvi je Fond uvazen jako jediny provozni segment, a proto informace poskytnuté v mezitimni
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zvefejnéné v kontextu pozadavka IFRS
8.

7. Zmény v prezentaci Gcetnich informaci za predchazejici obdobi

Opraveni vysledkil prezentovanych ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho ipiného
vysledku za obdobi konéici 30. 6. 2017

V pololetni zpravé za obdobi koncici 30. 6. 2017 Fond prezentoval své vysledku bez vlivu fuze
slou¢enim sesterské spole¢nosti CENTRAL GROUP Nad Volyrfikou a.s., ktera byla zapsana do
obchodniho rejstriku 31. 10. 2017, avSak s rozhodnym datemk 1. 1. 2017. Jednalo se o podnikovou
kombinaci pod spoleénym ovladanim, pfi niz do Fondu pfesla Cista aktiva zahrnuta do konce roku
2016 v samostatné sesterské spole€nosti. Fond ziskal nad aktivy a zavazky ovladani
k rozhodnému dni a od ného se také podili na vysledcich. Zapis do obchodniho rejstiiku pouze
pravné potvrzuje transakci, a to zpétné k rozhodnému dni.

V rocni Ucetni zavérce za rok 2017 jsou vysledky spoleénosti CENTRAL GROUP Nad Volyrikou
a.s. zahrnuty do vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku v celoroénim vyjadreni
a mély byt pivodné zahrnuty i v pololetni zpravé v rozsahu pololetnich vysledkd.

Dasledkem vySe popsané Upravy je zvySeni vysledku hospodareni Fondu za prvni pololeti roku
2017 v této mezitimni ucetni zavérce ve srovnani s hodnotou plvodné prezentovanou (ptivodné
ztrata 1 956 tis. K&, nové zisk 202 310 tis. K&).

Pololetni vysledky za prvni pololeti roku 2017 jsou v této mezitimni GCetni zavérce prezentovany
taktéz ve strukture, ktera koresponduje s posledni ro¢ni Ucetni zavérkou za rok 2017, ale je vyrazné
odlidna od struktury pouzité v pololeti zpravé za obdobi konéici 30. 6. 2017. Zasadni zména se tyka
prezentace vysledkl z hlavni &innosti — prodej zasob, ktery byl do konce roku 2017 v rozsahu IAS
18 a od roku 2018 v rozsahu IFRS 15. Vysledky musi byt prezentovany na hrubé bazi, tj. vynosy
z prodeje oddélené od nakladi na prodej zasob. V pololetni zpravé za rok 2017 byl prezentovan
pouze Cisty dopad.

Uprava prezentace aktiv a zavazkii ve vykazu finanéni situace

Pri sestavovani této mezitimni icetni zavérky za prvni pololeti roku 2018 a s vyhledem roéni Ucéetni
zavérky za rok 2018 Fond pfistoupil k nasledujicim Upravam prezentace Gcetnich informaci ve
vykazu finanéni situace, které sebou nesou i zpétnou upravu srovnatelného obdobi, tj. stavu
k 31. 12. 2017 a vysledkl za prvni pololeti 2017. V souladu s pozadavky IFRS je zahrnuta do
vykazu finanéni situace prezentace i poéateénich stavi roku 2017, tj. opraveny stav k 1. 1. 2017.

Uskutecnéné upravy se tykaji nasledujicich skute¢nosti:

» Danové zavazky — v posledni roéni uéetni zavérce za rok 2017 byl ve vykazu finanéni situace
prezentovan samostatné rfadek nazvany ,Dariové zavazky", ktery zahrnoval zavazky z titulu
splatné dané z pfijmu a taktéz zavazky z titulu odvodu dané z pfidané hodnoty. S ohledem na
pozadavky IAS 1, dle nichzZ je povinnost prezentovat samostatné ve vykazu zavazky z titulu
splatné dané, nikoliv souhrnné danoveé zavazky, doslo k reklasifikaci ztstatku z titulu DPH do
polozky ,Obchodni a jiné zavazky" s relevantnim zvefejnénim v komentafich jako zavazky vigci
statu.

v tis. Ké 31.12. 2017 1.1. 2017

Plvodni stav: Dariové zavazky 18 787 41573

Opraveny stav: Zavazky z titulu splatné dané 9517 30080
Obchodni a jiné zavazky / Zavazky vici statu 9270 11 493

* Penézni prostiedky ziskané od zakaznik( pfed uznanim vynosu z prodeje — vzhledem
k ¢innosti Fondu, ktery pofizuje developerské projekty za ucelem jejich rozvoje, prechazi na
Fond zavazky vici zakaznikim, ktefi splaceji kupni cenu nemovitosti jiz béhem vystavby
s doplatkem &asové blizkym vlastnimu prevodu ovladani nemovitosti na zdkaznika. Fond
v posledni ro¢ni ucetni zavérce za rok 2017 rozliSoval dopad pfijatych penéz od zakaznikl do
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dvou oddélenych polozek, a to jako pfijaté zalohy v ramci polozky ,Obchodni a jiné zavazky"
a jako ,Vynosy pristich obdobi*. \zhledem ke stejné ekonomické podstaté obou polozek, kdy
Fond ziskava penézni prostiedky a sou¢asné mu vznikd zavazek viéi zakaznikovi plnit
v podobé dodani nemovitosti, doSlo k Upravé prezentace, k agregaci dfive oddélenych zustatku
a k jejich spole€¢né prezentaci jako ,OdloZené vynosy".

Soucasné drive vykazovana €ast vynos( pristich obdobi zahrnuta mezi dlouhodobé zavazky
neni vyélenéna ve vykazu finanéni situace samostatné, ale je soucasti celkovych odloZenych
vynosu v ramci kratkodobych zavazku. Divodem je souvislost s béznym provoznim cyklem
Fondu v odvétvi stavebnictvi. Rozdéleni odlozenych vynost na kratkodobou a dlouhodobou
¢ast nekorespondovalo se zUstatkem zasob, ktery byl cely zahrnut do kratkodobych aktiv,
ackoliv odlozené vynosy jsou v pfimé souvislosti pravé se zUstatkem zasob. Zistatek
zuctovatelny v obdobi nad 12 mésicu je zvefejnén v prislusné ¢asti komentarl jako doprovodna

informace.
v tis. K¢ 31.12. 2017 1. 1. 2017
Plvodni stav: Obchodni a jiné zavazky / Pfijaté zalohy 142 257 93 037
S _Vynosy pristich obdobi (dlouhodobe i kratkodobe) 190 026 369 265
Opraveny stav: Odlozené vynosy (zavazky ze smluv se zakazniky) 331 877 462 131
Obchodni a jiné zavazky / Obchodni zavazky 406 171

Vynosy pristich obdobi prezentované v posledni ro¢ni ucetni zavérce za rok 2017 zahrnovaly
také zavazky casové rozliSené predstavujici budouci pené&zni platby, nikoliv zavazky charakteru
odlozenych vynosu (2017: 406 tis. K&, 2016: 171 tis. KE&). Tyto zUstatky jsou reklasifikovany
v této mezitimni Gcetni zavérce mezi obchodni zavazky.

= Poskytnuté zalohy — v ro¢ni Ucetni zavérce za rok 2017 byly do celkového zlstatku polozky
.Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva“ zahrnuty poskytnuté zalohy na vyucétovani
ro¢ni koncernové rezie a souc¢asné do polozky ,Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva“
byly zahrnuty souvisejici zavazky ve vysi odhadu celkového pinéni. Dusledkem bylo navyseni
celkové hodnoty aktiv a zavazku, nebot' zlstatky mély byt vzajemné zapoéteny a méla byt
vykazana pouze Cista pozice, resp. vyse zbyvajiciho zavazku, o ktery povinnost prevy$ovala jiz
uhrazené zalohy. Tento pristup byl pouzit pfi prezentaci zustatk( k 30. 6. 2018 v této mezitimni
Ucetni zavérce a pro srovnatelnost doslo zpétné k nasleduijici Upravé:

v tis. K¢ 31.12. 2017 1.1. 2017
Plvodni stav: Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni

aktiva / Poskytnuté zalohy o -56 897 47297
Opraveny stav: Obchodni a jiné zavazky / Obchodni zavazky -56 897 -47 297

8. Dodateéné poznamky k tucetnim vykazim

8.1. Zasoby

v fis. K€ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Pozemky uréené k vystavbé 71433 -
Stavby ve vystavbé 170 870 -
Pozemky a stavby ve vystavbé 242 303 -
Pozemky zastavéné a uréené k prodeji 27 237 44 753
Stavby dokonéené a uréené k prodeji 450 525 328 016
Pozemky a stavby uréené k prodeji 477 762 372769
Zasoby celkem 720 065 372769

VSechny zasoby jsou ocenény na urovni pofizovacich nakladl. U zadné polozky nedoslo v priibéhu
prvniho pololeti 2018 ke sniZzeni na uroven Cisté realizovatelné hodnoty a ve vysledku hospodareni
tak nebyla uznana zadna ztrata z takového snizeni.
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Flzi slou¢enim spoleénosti CENTRAL GROUP Letfanské zahrady a.s. byly k 1. 1. 2018 pofizeny
Fondem zasoby, které jsou ve fazi vystavby, a proto k 30. 6. 2018 je prezentovan rozpad celkovych
zasob na zasoby dokonéené uriené k prodeji a zasoby nedokonéené. V jejich pfipadé je
oekavano dokonceni v listopadu 2018, resp. v ¢ervnu 2019 a nejpozdéji do 12 mésicl od
rozvahového dne by mély byt pfipraveny k prodeji.

8.2. Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Obchodni pohledavky — kratkodobé i dlouhodobé splatny zlstatek 155 868 156 622
Opravné polozky -4 088 -4 113

151 780 152 509
Pohledavky vici statu 602 -
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 65 8 683
Obchodni a jiné pohledavky celkem 152 447 161 192

Cast celkového zGstatku obchodnich pohledévek je splatny v del$im obdobi v diisledku dohod se
zakazniky o odlozenych (postupnych) splatkach kupni ceny za prodavanou nemovitost:

v tis. KC 30. 6. 2018 31. 12. 2017
Obchodni pohledavky splatné do 12 mésicl 128 771 132 917
Obchodni pohledavky splatné v obdobi nad 12 mésicl 23 009 19 592
Obchodni pohledavky celkem 151 780 152 509

Ugetni hodnota pohledavek, které pfedstavuiji finanéni aktiva, se vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty s ohledem na splatnost vétSiny pohledavek v obdobi do 12 mésicl od rozvahového dne.

Vyvoj opravnych polozek v prezentovanych obdobich:

Pololeti konéici Rok konéici

v iis. KC 30. 6. 2018 31.12. 2017
Zistatek na pocatku roku -4 113 -1419
ztraty ze znehodnoceni uznané ve vysledku hospodareni - -2 694
odpis pohledavek 25 -
Zustatek na konci roku -4 088 -4 113

z wr

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci téetniho obdobi po splatnosti,
ale nemaji snizenou hodnotu:

v fis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Pohledavky pred splatnosti 144 528 150 635
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené

0 - 90 dni 7210 1874

90 - 180 dni 42 -
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 7 252 1874
Obchodni pohledavky celkem 151 780 152 509

8.3. Ostatni finanéni aktiva

V lednu 2018 Fond nakoupil za 200 000 tis. KE sménku od spoleénosti Penta Funding, a.s. Sménka
je uroéena roéni urokovou sazbou 2,38 % p.a. a za prvni pololeti 2018 Fond uznal ve vysledku
nabéhlé drokové vynosy ve vysi 2 047 tis. K&. K 30. 6. 2018 Fond vykazuje pohledavku v celkové
vysi 202 047 tis. KE. Sménka byla uhrazena v ¢ervenci 2018.
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8.4. Penize, penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

v tis. Ké 30. 6. 2018 31.12. 2017
Penize uloZzené na bankovnich uctech okamzité disponibilni 317 201 297 391
Terminové vklady s vypovédni dobou do 90 dni 149 700 -
Penize a penézni ekvivalenty celkem 466 901 297 391

Fond drzi vSechny penize na bankovnich G¢tech, které jsou pIné disponibilni pro vyuziti Fondem.
Fond nevyuziva zadna bankovni pfeCerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penize" pro ucely
sestaveni vykazu penéznich tok(.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2018 doslo k nasledujicim nepenéznim transakcim, které mély
dopad na vyvoj rozvahovych poloZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich toku:

= Rozhodnuti vyplatit akcionafi CENTRAL GROUP a.s. dividendu ve vysi 127 000 tis. K¢, ktera
nebyla do 30. 6. 2018 uhrazena a predstavuje kratkodoby zavazek k rozvahovému dni.

= K 1. 1. 2018 doslo k podnikové kombinaci pod spoleCnym oviadanim, v ramci niz byla do Fondu
vlozena spoleCnosti CENTRAL GROUP a.s. Cista aktiva v celkové vysi 130 917 tis. K&
predstavujici soutasné zvyseni vlastniho kapitalu Fondu mimo zakladni kapital. Cast tohoto
navy$eni predstavuje penézni vklad ve vysi 130 778 tis. K& a zbyvajici ¢ast je nepenéznim
vkladem ve vysi 139 tis. KE. Rozpad vlozenych Cistych aktiv je zvefejnén v ¢asti 9.2.

8.5. Vlastni kapital

Zakladni kapital

K 30. 6. 2018 vykazuje Fond registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 100 000 tis. K&,
ktery je slozen z 1 000 ks kmenovych akcii o nominalni hodnoté 100 tis. K&. V pribé&hu mezitimniho
obdobi nedoslo k zadné zméné v poétu kmenovych akcii, ani vysi zakladniho kapitalu. Vdechny
akcie emitované Fondem predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital.
S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Dodatecné viozeny kapital

Dodatecné vlozeny kapital predstavuje slozku vlastniho kapitalu, kterou tvofi vklady akcionarl
vlozené mimo zakladni kapital. Vklady mohou byt vyplaceny zpét akcionafim pouze na zakladé
rozhodnuti valné hromady, pfipadné valna hromada m(ze rozhodnout o jejich pouziti k uhrazeni
nakumulovanych ztrat z hospodaieni minulych let.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu
zahrnuji nakumulované vysledky hospodaieni (zisky i ztraty) uplynulych let. V prabéhu prvniho
pololeti 2018 valna hromada rozhodla o vyplaté dividend v celkové vysi 452 000 tis. K&, pficemz
do konce obdobi byla vyplacena Cast ve vysi 325 000 tis. K& K 30. 6. 2018 zbyva vyplatit
127 000 tis. K& mateiské spoleénosti CENTRAL GROUP a.s. predstavujici kratkodoby zavazek
Fondu (&astka byla uhrazena v ¢ervenci 2018).

Cista hodnota aktiv na akcii

Fond je investiénim fondem, jehoZ plsobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky
a ktery musi napliiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona & 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z pozadavku je
zverejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii s uvazenim ocefiovacich metod vyplyvajicich ze ZISIF.
Toto zvefejnéni je v ¢asti 12.

NiZe je stanovena Cista hodnota aktiv na akcii vyplyvajici z ocenéni aktiv a zavazki pouzitych
v souladu s IFRS v této Ucetni zaverce.
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30. 6. 2018 31.12. 2017
Cista aktiva (Vlastni kapital) v tis. K& 381 391 427 272
Poget vydanych akcii (v ks) 1000 1000
Cista hodnota aktiv na akcii (v KE) 381 391 427 272
8.6. Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017

Kratkodobé splatny z(statek
Obchodni zavazky 95 939 9085
Zavazky vici statu 34 077 9270
Prijaté zalohy 14 774 12125
Ostatni zavazky 98 857 32 166
243 647 62 646

Dlouhodobé splatny zUstatek
Ostatni zavazky - 7 042
Obchodni a jiné zavazky celkem 243 647 69 688

Ostatni zavazky zahrnuji k 30. 6. 2018 zavazky v(éi spfiznénym stranam, konkrétné zavazek vuci
panu Mgr. Dusanu Kunovskému, LL.M. ve vysi 78 574 tis. K& a zavazek vi¢i CENTRAL GROUP
a.s. ve vysi 18 753 tis. KC v souvislosti s odloZzenymi platbami zakaznik(. Dale zavazek ve vySi
1 530 tis. K& vlci zakaznikim v disledku uhrazeni vy$si kupni ceny a Fondu vznika povinnost
navraceni preplatku.

Uéetni hodnota zavazk(, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné neli$i od jejich reéiné
hodnoty s ohledem na splatnost vétsiny zavazk( v obdobi do 12 mésicu od rozvahového dne.

Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim existujicich zavazkl za nizké.

8.7. Rezervy

Fond tvofi vyjimecné rezervy na zarucni opravy, nebot plnéni vici zakaznikim je piné kryto
partnerskymi vztahy s dodavateli, kiefi se podileji na vystavbé developerskych projektl. Fond tak
odhaduje své riziko pfipadného pinéni za velmi malé a rezervy dosahuji zanedbatelné vyse.
K 30. 6. 2018 Fond eviduje rezervu na zaruéni opravy v odhadované vysi 50 tis. K&, pficemz
v pribé&hu mezitimniho obdobi nedoslo k udalostem, které by zakladaly jeji navySeni &i snizeni
oproti stavu k 31. 12. 2017.

8.8. Odlozené vynosy (zavazky ze smluv se zakazniky)

v tis. K& 30. 6. 2018 31.12. 2017
OdloZené vynosy zuétovatelné do 12 mésicl 754 040 309 025
OdloZené vynosy zuétovatelné v obdobi nad 12 mésicl 32 383 22 852
Odlozené vynosy celkem 786 423 331877

OdloZené vynosy predstavuji zavazky vyplyvajici ze smluv se zakazniky a jedna se o penézni
prostiedky prijaté Fondem od zakaznikim pred naplnénim podminek pro zachyceni trzby, tj. pfed
prevodem ovladani nemovitosti na zakaznika. K pfevodu ovladani dochazi podanim navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, pfi€emz zakazniky hradi smluvenou cenu
nemovitosti jiz po dobu jeji vystavby.
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8.9. Trzby
Pololeti kongici Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Trzby z prodeje zasob 690 838 593 739
Trzby z poskytovani souvisejicich sluZeb 5112 3788
Trzby celkem 695 950 597 527

Trzby z prodeje zasob realizuje Fond prodejem bytovych a nebytovych jednotek v rezidenénich
lokalitach na uzemi Hlavniho mésta Prahy a pfilehlého okoli. Fond uznava trzby z prodeje
v okamziku podani navrhu na vklad vlastnického prava zakaznika do katastru nemovitosti. Penézni
prostfedky uhrazené zakaznikem pred podanim navrhu na vklad jsou tak uznany vramci
kratkodobych zavazku jako odloZzené vynosy (tzv. zavazky ze smluv) a jsou zveiejnény v ¢asti 8.8.

8.10. Naklady k trzbam / Spravni, odbytové a véeobecné naklady

Naklady k trzbam

Naklady k trzbam piredstavuji hodnotu prodanych nemovitosti ve vysi jejich pofizovacich nakladi,
kterymi jsou vilastni naklady na vystavbu prodanych jednotek.

Spravni, odbytové a vSeobecné naklady

Spravni, odbytové a vSeobecné naklady zahrnuji naklady spojené s fizenim a administrativou
Fondu, sluzby znalch souvisejici s ocefiovanim nemovitosti, pravni a ekonomické sluzby,
marketing a sluzby spojené s prodejem nemovitosti.

Spravni, odbytové a vdeobecné naklady zahrnuji nasledujici nakladové druhy:

Pololeti konéici Pololeti koncici
v fis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Provize a poplatky ke koncernové smlouvé 18 573 11 300
Autorska prava za uziti ochranné znamky 6 699 4 567
Poradenské sluZzby (i&etni, dafiové a pravni sluzby, audit) 1338 802
Naklady na administratora 421 420
Naklady na depozitare 120 120
Reklama, propagace a podpora prodeje 1843 2853
Dané a poplatky 449 369
Ostatni naklady 3 044 4707
Spravni, odbytové a vSeobecné naklady celkem 32 487 25139

Fond za prezentovana obdobi nemél zadné zaméstnance, a proto nevykazuje Zzadné osobni
naklady.

8.11. Urokové vynosy a finanéni naklady

Urokové vynosy v celkové vysi 8 401 tis. K& (2017: 9844 tis. K& zahrnuji Grokové vynosy
kalkulované u pohledavek z prodeje nemovitosti s poskytnutim odloZzené splatnosti (2018: 5 798
tis. K&; 2017: 4 782 tis. KE), urokové vynosy z poskytnutych pujéek (2018: 2 047 tis. KE; 2017: 4 793
tis. K&) a urokoveé vynosy z vkladl na bankovnich Uctech (2018: 556 tis. K&; 2017: 269 tis. K&).

Finanéni naklady predstavuji rizné bankovni poplatky. Fond neni zatizen zadnymi urokovymi
naklady.

8.12. Dan ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Splatna dan je kalkulovana z dafového zisku Fondu stanoveného v souladu s dafovou legislativou

v

CR, pricemz vlivem darnové neuznatelnych naklad(l a vynost se zdanitelny zisk li$i od vysledku
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hospodareni prezentovaneho v Ucetni zavérce. Fond vzhledem ke svému statutu zakladniho
investiéniho fondu podiéha darfové sazbé 5 %.

Celkovy danovy naklad prezentovany ve vysledku hospodareni je dan nasledujicim dopadem
splatné a odlozené dané:

Pololeti koncici Pololeti koncici
v fis. Ké 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Splatny dafovy naklad 14 452 10 620
Uprava splatné dané souvisejici s pfedchazejicim obdobim -595 -18
Splatny danovy naklad 13 857 10 602
Odlozeny danovy vynos z titulu zmény prechodnych rozdild -5 -
Celkovy danovy naklad 13 852 10 602

Sesouhlaseni celkového dariového nakladu k vysledku hospodareni pfed zdanénim Ize zobrazit
nasledujicim zplsobem:

Pololeti koncici Pololeti konéici

v tis. Ké 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Zisk pred zdanénim 289 054 212912
Zakonna danova sazba 5% 5%
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 14 452 10 646
Dariovy dopad darové neuznatelnych naklad( a vynost -5 -26
Dopad upravy danové povinnosti predchazejiciho obdobi -595 -18
Celkovy danovy naklad 13 852 10 602
Efektivni danova sazba 4,79 % 4,98 %

Odlozena dan ve vykazu financéni situace

Odlozena dan vychazi ze zdanitelnych a odcitatelnych rozdilli mezi ucetni a darfiovou hodnotou
nasledujicich aktiv a zavazka:

30. 6. 2018 31.12. 2017
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Zasoby 12 - 7 -
Rezervy 3 - 3 -
Qdlozena dan celkem 15 - 10 -

Zména odloZené dafové pohledavky v pribéhu mezitimniho obdobi je ovlivnéna pouze zménou
prechodnych rozdill Fondu a predstavuje dopad do vysledku hospodareni za prvni pololeti 2018
ve vysi 5 tis. KE (odlozeny dariovy vynos).

8.13. Zisk na akcii

Kalkulace zakladniho zisku na akcii vychazi z vysledku hospodaieni pfifaditelného akcionarim
Fondu za obdobi a primérného poétu kmenovych akcii:

Pololeti konéici Pololeti konéici

30. 6. 2018 30. 6. 2017

Zisk za obdobi (v tis. K&) 275 202 202 310
Primérny pocet kmenovych akcii (ks) 1000 1000
Zisk na akcii — zakladni i zfedény (v K¢) 275 202 202 310

Vzhledem k tomu, Ze Fond neemitoval zadné potencialni kmenové akcie, je zfedény zisk na akcii
shodny s hodnotou zakladniho zisku na akcii.

Primérny pocet kmenovych akcii je shodny se stavem platnym k rozvahovému dni, nebot za
prezentovana obdobi nedoslo ke zméné v objemu emitovanych kmenovych akcii.
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9. Spriznéné osoby a jejich dopad od tGéetni zavérky

9.1. Osoba ovladajici

Fond je soucasti skupiny CENTRAL GROUP, jejiz matefskou spole€nosti je spoleé¢nost CG CZ Ltd.
se sidlem Stasikratous 20, 1065 Nicosia, Kyperska republika, pfi¢emz primymi akcionafi Fondu
jsou:

Akcionafi Fondu a jejich podil na zdkladnim kapitalu Fondu 30.6.2018 31.12. 2017
CENTRAL GROUP a.s. 49,10 % 49,10 %
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 49,70 % 49,70 %
Fyzické osoby 1,20 % 1,20 %

100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech. Nejvy$si ovladajici
osobou skupiny CENTRAL GROUP, a tedy i Fondu, je pan Mgr. Dusan Kunovsky, LL.M.

9.2. Prevody cCistych aktiv ze spoleénosti pod spoleénym oviadanim do Fondu

Fuze sloucenim spoleénosti CENTRAL GROUP Letiianské zahrady a.s. s Fondem (1. 1. 2018)

K 1. 1. 2018 doslo v ramci fuze slouéenim k pfevodu &istych aktiv vykazovanych do konce roku
2017 ve spolecnosti CENTRAL GROUP Lethanské zahrady a.s. do Fondu. Spoleénost CENTRAL
GROUP Lethanské zahrady a.s. fuzi zanikla, pfi¢emzZ do konce roku 2017 byla 100% dcefinou
spole¢nosti spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.

Transakce byla zachycena jako podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim, pfi niz Fond
jakozto ekonomicky i pravni nastupce prevzal Sista aktiva zanikajici spole¢nosti v Gicetnim ocenéni
s pfimym dopadem na vlastni kapital. Pfehled pfevzatych aktiv a zavazk( s vyéislenim celkového
dopadu na vlastni kapital, ktery je zobrazen ve vykazu zmén vlastniho kapitalu, poskytuje
nasledujici tabulku:

CENTRAL GROUP Lethanské

v s e zahrady a.s.
Zasoby 490 387
Obchodni a jiné pohledavky 56 032
Penize 130 778
Kratkodoba aktiva celkem 677 197
Obchodni a jiné zavazky -66 619
Splatna dari z pfijmu -30 784
Odlozené vynosy (zavazky ze smluv se zakazniky) -448 877
Kratkodobé zavazky celkem -546 280
Cista aktiv_a p_n"'evzaté v ramci podnikové kombinac_e - 130 917

pod spolecnym ovladanim (pfimy dopad do viastniho kapitalu Fondu)
z toho: Uprava dodateéné vlozeného kapitalu 3000
Uprava nerozdélenych vysledk 127 917

Fuze sloucenim spolecnosti CENTRAL GROUP Nad Volyinkou a.s. a CENTRAL GROUP
Rezidence Na Bertramce s.r.0. s Fondem (1. 1. 2017)

K 1. 1. 2017 doslo v ramci fuze slou¢enim k prfevodu Eistych aktiv vykazovanych do konce roku
2016 ve spole¢nostech CENTRAL GROUP Nad Volynkou a.s. a CENTRAL GROUP Rezidence Na
Bertramce s.r.o. do Fondu. Spoleénosti CENTRAL GROUP Nad Volyfkou a.s. a CENTRAL
GROUP Rezidence Na Bertramce s.r.o fuzi zanikly, pficemz do data zapisu fuze byly 100%
dcefinymi spoleénostmi spoleénosti CENTRAL GROUP a.s.

Transakce byla zachycena jako podnikova kombinace pod spole¢nym ovladanim, pfi niz Fond
jakozto ekonomicky i pravni nastupce prevzal Cista aktiva zanikajicich spoleénosti v Géetnim
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ocenéni s pfimym dopadem na vlastni kapital. Pfehled prevzatych aktiv a zavazk( s vyéislenim
celkového dopadu na vlastni kapital, ktery je zobrazen ve vykazu zmén vlastniho kapitalu,
poskytuje nasledujici tabulka:

vts K CENTRALSROUP Residonco N Boramce  Calkem
OdloZena dariova pohledavka 291 - 291
Zasoby 164 777 81619 246 396
Obchodni a jiné pohledavky 26 621 1373 27 994
Penize 71443 588 72 031
Kratkodoba aktiva celkem 263 132 83 580 346 712
Obchodni a jiné zavazky -112 136 -4 389 -116 525
Splatna daf z pfijmu - -248 -248
Kratkodobé zavazky celkem -112 136 -4 637 -116 773
Cista aktiva prevzata ke dni fuze 150 996 78 943 229 939
z toho: Uprava dodate¢né vlozeného kapitalu 31500 85100 116 600

Gprava nerozdé&lenych vysledk( 119 496 -6 157 113 339

9.3. Transakce se spriznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak
zajistény a jejich vyporadani se ofekava formou penézni platby. Fond nepfistoupil ke snizeni
hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spriznénymi stranami

Fond vramci své obchodni &innosti realizuje transakce s matefskou spolecnosti a dal$imi
spolecnostmi ve skupiné CENTRAL GROUP (celkové se spfiznénymi stranami). Z uskuteé¢nénych
transakci vyplyvaji nasledujici zUstatky:

Pohledavky Zavazky
v tis. Ké 30.6.2018 31.12.2017 30.6.2018 31.12. 2017
Nejvyssi ovladajici osoba — Mgr. Dusan Kunovsky, LL.M. - - 78 574 s
Matefska spoleénost CENTRAL GROUP a.s. 97 - 50 147 21 060
Sesterské spoleénosti ve skupiné CENTRAL GROUP 50 099 60 987 - -
Zistatky vOci spfiznénym stranam celkem 50 196 60 987 128 721 21 060

V prib&hu mezitimniho obdobi 2018 a 2017 Fond realizoval spfiznéné transakce v nasledujicim
objemu nakladl a vynosu:

Pololeti konéici Pololeti konéici
v tis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Poskytnuté sluzby (vynosy ve vysledku Fondu) 290 2 405
Nakoupené sluzby (naklady ve vysledku Fondu) 27 769 18 998
Nakupy zahrnuté do ocenéni zasob a souvisejicich nakladl 12 669 7143

Poskytované sluzby (zejména provize za zprostfedkovani), nakupované sluzby (fizeni Fondu,
autorska prava za ochrannou znamku, vedeni Uéetnictvi apod.) a nakupy zasob predstavuji plné
transakce s materskou spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. Nevyporadané zUstatky pohledavek za
sesterskymi spoleénostmi jsou dusledkem dfive postoupenych prav a povinnosti.

Priznané a vyplacené dividendy

V kvétnu 2018 byly pfiznany akcionaiim Fondu dividendy v celkové vysi 325 000 tis. K¢, pficemz
spoleénostem ve skupiné CENTRAL GROUP nalezela dividenda ve vysi 321 100 tis. K¢.
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V €ervnu 2018 bylo rozhodnuto o vyplaté dividendy ve vysi 127 000 tis. K& spolecnosti CENTRAL
GROUP a.s. z nerozdélenych zisk(l pfevzatych do Fondu flzi spoleé¢nosti CENTRAL GROUP
Lethanské zahrady a.s. K 30. 6. 2018 Fond vykazuje v dané vysi zavazek a k jeho Uhradé doslo
v Cervenci 2018.

10. Rizeni finanéniho rizika

Fond za prezentovana obdobi investoval do developerskych projektll a nabyl bytové a nebytové
jednotky v rezidencnich lokalitach za ucelem jejich nasledného prodeje s cilem zhodnoceni
prostfedkd ziskanych od akcionarl v urovni vyssi, nez je vynosnost vyplyvajici z dlouhodobych
urokovych sazeb. V souladu se svym statutem a v dlsledku svych investi¢nich strategii je tak Fond
vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik (Gvérové riziko, riziko likvidity — celkové tzv. finanéni
rizika). Konkrétni finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu, plynou z uzivani
a vykazovani finanénich nastroji — aktivnich i pasivnich.

Ménoveé riziko

Véechna aktiva Fondu jsou investovana vramci Ceské republiky, Fond nevykazuje Zadné
transakce, ani zstatky v cizi méné, a proto jeho finanéni situace, ani vykonnost neni ovlivnéna
ménovym rizikem.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky.
Fond je velmi silny a stabilni ve vysi svych viastnich penéznich prostfedk( (k 30. 6. 2018: 466 901
tis. K&), nevykazuje Zadné uvéry a do analyzy likvidity vstupuji pouze obchodni zavazky vuci
obchodnim partnerim a zavazky vici spfiznénym stranam (k 30. 6. 2018: 321 796 tis. K¢).
Vzhledem k vzajemnému poméru, kdy disponibilni penéZni prostfedky prevysuji zlstatek
finan€nich zavazkl, a to i véetné pfipadného navyseni o darfiové kratkodobé splatné zavazky

(k 30. 6. 2018: 37 040 tis. K&), |Ize povazovat riziko likvidity za velmi nizké a nezavislé na posouzeni
uvéroveho rizika.

Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény realné hodnoty fixné uroéeného finanéniho nastroje nebo riziko
zmény budoucich penéznich tokl plynoucich z variabilné trocenych financnich nastroji v dasledku
zmeén trzni arokové miry.

Fond nevykazuje Zadné variabilné drogené finanéni nastroje a neni tak ovlivnén trokovému riziku

zmény budoucich urokovych plateb. Fond nevykazuje Zzadné finanéni nastroje v realné hodnoté
a neni ovlivnén riziku zmény realné hodnoty vlivem zmény urokovych sazeb.

Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (zakaznik, dluznik) nesplni své smiuvni zavazky
a Fondu tak vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi klienty, kterym Fond prodava
nemovitosti, a banky, v nichz jsou ulozeny penézni prostiedky. Prodej nemovitosti je vSak do
znacné miry predfinancovan zakaznikem jiz pfed vlastnim pfevodem ovladani, nebot zakaznici
hradi smluvni cenu postupné iz v prib&hu vystavby a doplatek pfi prevodu. Uvérové riziko spojené

s existenci obchodnich pohledavek je velmi nizké (k 30. 6. 2018 predstavuji obchodni pohledavky
necelych 10 % celkovych aktiv Fondu).

Ostatni finanéni aktiva ve vysi 202 047 tis. KE predstavuji fixné droéenou kratkodobé splatnou
sménku — uhrazenou v ¢ervenci 2018 a i v jejim pripadé Ize hodnotit k 30. 6. 2018 tvéroveé riziko
za velmi nizké s ohledem na posouzeni finanéni sily véfitele, finanéni skupiny PENTA.

Penézni prostredky jsou ulozeny u nasledujicich bank, s nimiz je spojeno souvisejici Uvérové riziko:
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti koncici 30. 6. 2018

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Ceska spofitelna, a.s. 49 606 43 626
CSOB a.s. 18 532 -
Equa bank a.s. 249 048 253 756
J&T Banka, a.s. 149 700 -
Oberbank AG, pobotka CR 8 8
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 7 -
Celkem penézni prostredky 466 901 297 391

V8echny penézni prostiedky jsou plné disponibilni, v pfipadé zustatku ulozeného u J&T Banka,
a.s. se jedna o terminovy vklad s vypovédni dobou do 33 dni. Ceska spofitelna, a.s., ktera je
zaroven depozitdfem Fondu, a CSOB a.s. jsou banky s dlouhodobym uv&rovym ratingem
A a pozitivnim vyhledem. V pfipadé Equa bank a.s. a J&T Banka, a.s. Gvérovy rating neni
k dispozici. Jedna se vSak o stabilni a dlouhodobé existujici finanéni instituce se sidlem v CR
a uveérove riziko s nimi spojené bylo vyhodnoceno Fondem jako velmi nizké.

11. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro né&j plynuly podminéné zavazky, pfipadné
podminéna aktiva. Nejsou evidovany ani daldi skuteénosti, které by naplfiovaly podminky pro
zvefejnéni podminénych zavazkd.

12. Cista hodnota aktiv

Spole¢nost CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s. je investi¢cnim fondem, jehoz
plsobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na
zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z poZadavkl je zverejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akgii,
pficemz pro Ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle
mezinarodnich ucetnich standardi upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné cCastky je mozné pouZit
pramérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro uréeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru predstavujiciho podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné pravnické osobé
Je mozZné pouZit hodnotu, ktera je vyhlaSena na evropském regulovaném frhu nebo na
zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera je vyhléaSena k okamzZiku ne
pozdéjsimu, nez je okamZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceské nérodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni reiné hodnoty majetku a diuhé
investi¢niho fondu v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cistd hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavkil IFRS a IFRS tedy
nestanovi postupy, jak jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond
zverejfiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou, acékoliv
takové ocenéni nekoresponduje s pozadavky IFRS. Hlavni dotéenou oblasti jsou zasoby, které jsou
ve vykazu finanéni situace ocenény vsouladu sIAS 2 vniz§i z pofizovaci ceny a Cisté
realizovatelné hodnoty, nikoliv ve vysi jejich realné hodnoty. Pro Gcely stanoveni Cisté hodnoty aktiv
na akcii dle ZISIF je vySe &istych aktiv vyplyvajici z vykazu finanéni situace upravena o rozdil mezi
odhadnutou realnou hodnotou zasob sniZzenou o souvisejici odloZzenou dar a jejich ocenénim
prezentovanym v souladu s IFRS:
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti kong&ici 30. 6. 2018

30.6.2018  31.12. 2017

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 381 391 427 272
Dopad upravy ocenéni zasob na reédlnou hodnotu (v tis. K&) 255 806 445 897
Dopad Gpravy ocenéni souvisejiciho odloZzeného dafiového zavazku (v tis. K&) -12 790 -22 294
Cista aktiva pro ugely ZISIF (v tis. K&) véetné dopadu fuze 624 407 850 875
Pocet vydanych kmenovych akcii (v ks) 1000 1000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) véetné dopadu fuze 624 407 850 875

Pokud by byla uvazena k 30. 6. 2018 pouze aktiva a zavazky Fondu (pravni pohled) bez zahrnuti
aktiv a zavazku plynoucich do Fondu fazi sloucenim (viz 9.2), struktura aktiv a zavazk a z ni
vyplyvajici hodnota Cistych aktiv Fondu, potazmo hodnota Cistych aktiv na jednu akcii by byla
nasledujici:

30. 6. 2018
Zasoby 463 230
Obchodni a jiné pohledavky 124 666
Ostatni finanéni aktiva 202 047
Penize a penézni ekvivalenty 82013
Aktiva celkem 871 956
Obchodni a jiné zavazky 137 764
Zavazky z titulu splatné dané 2726
Rezervy 50
OdloZené vynosy 189 338
QdloZeny dariovy zavazek 22 285
Zavazky celkem 352 163
Cista aktiva pro Géely ZISIF (v tis. K&) bez vlivu faze 519793
Poéet vydanych kmenovych akeii (v ks) 1 000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) bez vlivu fiize (viz 9.2) 519793

13. Udalosti po rozvahovém dni

Dne 19. 7. 2018 doslo k uhradé zavazku z nevyplacenych dividend ve vysi 127 000 tis. K&
spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.

Dne 24. 7. 2018 byla uhrazena sménka spolec¢nosti Penta Funding, a.s., kterou Fond vykazuje
k 30. 6. 2018 ve vysi 202 047 tis. K& v ramci kratkodobych aktiv. Zaroven dne 24. 7. 2018 Fond
nakoupil za 200 000 tis. KE novou sménku od spolecnosti Penta Funding, a.s., ktera je trocena
roéni urokovou sazbou 3,85 % p.a. a je splatna k 24. 7. 2019.

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k Zadné dalsi vyznamné udalosti i transakci, ktera by nebyla
zohlednéna v této mezitimni aéetni zavérce.

14. Schvaleni Ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 31. 8. 2018.
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